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Notar Oslo sentrum

Woaldemar Thranes gate 72

0175 OSLO

Professor Lochmanns gate
ob

Klassisk og lekker 2-roms selveier i stille gate
- Stukkatur, god takhgyde og peisovn - Lave
felleskostnader - Ingen fellesgjeld!

Notar v/Erling O. Turtum har gleden av & presentere Professor Lochmanns
gate 6 b. En lekker og klassisk 2-roms leilighet beliggende i gdrdens 4.
etasje! Leiligheten tiloyr en romslig stue med store vindusflater som gir
rikelig med naturlig lys, praktisk kjgkkeninnredning med integrerte
hvitevarer, romslig entre, et koselig soverom og et pent flislagt bad/wec.
Dette er en leilighet som absolutt ber sees.

- Klassisk og lekker 2-roms selveierleilighet

- Genergs takheyde pd 2,87 m og flott stukkatur

- Store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig lys

- Moderne peisovn i stuen

- Flislagt bad/wc med varmekabler i gulv og opplegg for vaskemaskin
- Kjellerbod

- Lave felleskostnader

- Sentral og attraktiv beliggenhet

- Kort vei til offentlig kommunikasjon

Velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge

med."Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Leiligheten har en flott beliggenhet sentralt p& Grinerlgkka med kort vei til sentrum, Carl Berner, Toyen, Grenland,
Bjorvika m.m. Dette er et trivelig og populeert boligomréde i selve hjertet av Oslo og med alle nedvendigheter rett
utenfor deren. Grinerlgkka er en av de mest populaere bydelene i sentrale Oslo. Omrédet er i dag mest kjent for
sitt pulserende uteliv, hyggelige gate caféer, markeder og smé nisjeforretninger.

Flere matbutikker finnes rett i neerheten, som sendagsdpen butikk rett rundt hjgrnet. Liker du & leve det gode liv
er GrUnerlgkka en bydel der de fleste finner en uteplass eller café som passer for seg. Her finnes bla. Klassikerne
Godt Bred, Kaffebrenneriet og verdenskjente Wendelboe serverer kaffen. | omrdadet finnes ogsé mange parker
som Sofienbergparken eller vakre Botanisk hage som ligger rett utenfor dgren. Birkelunden, Olaf Ryes plass,
Cubaparken, Grinerhagen og Teyenparken er andre parker i neerheten. Her kan man gjere alt fra & gé pd
loppemarked, besgke Bondens marked, ha piknik, leke, ake, sole seg eller bare slappe helt av alene med en god
bok. Det er ogsé fine turmuligheter langs Akerselva som strekker seg fra Maridalsvannet i nord til sentrum/Bjervika
i sgr. P& andre siden av Akerselva ligger Vulkan, Oslos populeere kultur- og kreative naeringslivsenter.
Vulkanomré&det er en spennende meteplass med et mangfold av tilbud og opplevelser: Mathallen, Dansens Hus
med bar og uteservering, BAR Vulkan, Smelteverket, Pokalen (sportsbar) og flere andre serveringssteder.

Det er ogsé kort vei til Toyen som virkelig har fatt et Ioft de siste drene med trendy steder som Postkontoret,
Skatten, Brutus Mat og Vinbar m.m. Teoyenbadet ligger ogsé her. | august arrangeres @ya-festivalen i Toyenparken
hvor kjente og internasjonale artister inntar scenen. For de trenings glade finnes flere treningssentre i naerheten,
SATS pd Schous Plass og Ringnes Park m.m. Det finnes ogsé flere fotball- og basketballoaner i omrédet.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Professor Lochmanns gate 6b, 0559 OSLO

OPPDRAGSNUMMER
17-0133/25

SELGER
Box Holding AS

MATRIKKEL
Gdrdsnummer 228, bruksnummer 266, seksjonsnummer 22, , ideell andel 1/1i Sameiet Professor Lockmannsgate 6
med orgnr.: 991139 532 i Oslo kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge rod og bokstav G.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt p& 421 kvm. Tomteareal i felge arealbekreftelse fra Oslo kommune.

BESKRIVELSE AV TOMT
Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate. Fellesarealer i indre gérdsrom med heller og asfaltdekke. Div.

beplantning. Sittegruppe. Sykkel- og seppelrom.

SAMEIEBROK
45/1330
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TAKST
Tilstandsrapport datert 09.01.2026. utfert av Jan gravdehaug.

BYGGEAR
1897

BYGGEMATE
Hjernegdrd fra 1897 og oppfert over 5. etasjer samt Kjeller. Bygningen er oppfert i henhold til normal byggeskikk pé
oppfaeringstidspunktet.

Grunnmur og fundamenter i naturstein/murkonstruksjon - trolig fundamentert til beeredyktig masser / stabile
masser. Yttervegger i murverkskonstruksjon. Pusset og malt. Slemmet og malt mot indre gdrdsrom.Saltak i
trekonstruksjoner. Utvendig trolig tekket med takstein / takplater. Besiktiget fra bakkenivd. Smijernstrappe.
Inntrinn tekket med belegg.

TEKNISKE INSTALLASIJONER
Synlige vannrer i: Plast, rer-i-rer. Fordelerrer med stamme plassert over himling pé bad. Stoppekran lokalisert over
himling p& bad.

Det er synlige avigpsrer i plast under vask pé& bad og kjokken. Avlgpsraerene leder til soilrer (hovedavlgpsrer).

Naturlig oppdriftsventilasjon. Mekanisk avtrekk fra bad. Anlegg for mekanisk avtrekk plassert over himling pd bad.
Type flexit.

Ved salg av eiendommen er det viktig at kjgper er klar over at eldre bygninger er oppfert i en periode med annen
byggeskikk og andre forskrifter/regler en de som gjelder i dag, de krav som gjelder i dag er normalt strengere

Elektriske oppvarming med panelovner. Peisovn i stue, se forgvrig beskrivelse under pipe og ildsted. Callinganlegg
m / bilde.

Felles brannvarsling, brannslukningsapparat og brannslange under kjokkenbenk.
Entréder B30 (brannkvalifisert).

Automatsikringer.
Hovedbryter pd 63 amp. En kurs pd 20 amp og 5 kurser pd 16 amp. Det er ikke motatt samsvarseerkleering pd det
elektriske av eier.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tiliggende konstruksjoner.

Folgende har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) av takstmann:
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Vinduer
Leiligheten har malte trevinduer med 2 lags isolerglass fra 1999.
Arstall: 1999 Kilde: Produksjonsdr pd produkt
Vurdering av avvik:
Det er avvik:
Tilstandgrad er dels gitt med tanke pé alder og normal forventet levetid. Det bemerkes at eldre vinduer har
begrenset isolasjonsevne, mindre varmetap kan oppnds ved bytte av vinduer.
Normal tid fer utskifting av vindusrammer i tre er 20-60 &r. Normal tid for utskifting av isolerglass er 15-20 érr.
Konsekvens/tiltak
Tiltak
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Bygningsdelene oppfyller tiltenkt funksjon men utskiftning mé pdregnes pa sikt

VATROM
AETASJE >BAD / WC
Overflater vegger og himling
Senket og malt platehimling med LED belysning. Flislagte vegger.
Vurdering av avvik:
Det er pdvist sprekker i fliser.
Sprekk pd en flis ved vegghengt toalett.
Konsekvens/tiltak
Skadet flis er i et omréde hvor den kun utgjer et estetisk avvik.

AETASJE >BAD / WC

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med uttagbar vannlds for inspeksjon og rengjering.
Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& membranigsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd sluklasningen.
Konsekvens/tiltak

Sluket mad sjekkes og rengjeres jevnlig.

Overvdk tilstanden jevnlig. For & f& tilstandsgrad O eller 1mé sluklesningen skiftes ut og sannsynligvis mé
ogsé membransjiktet skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for nér dette er
nedvendig.

Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pd kvalitet, installasjon og bruk.
Eldre membraner kan bli spra og sprekke opp, noe som ferer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan
resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

AETASJE >BAD / WC
Saniteerutstyr og innredning
Bad / we med dusjhjerne med dgrer i herdet glass. Servant med underskuffer. Speil innfelt i flis over servant.
Downlights over speil. Vegghengt toalett. Opplegg for vaskemaskin.
Vurdering av avvik:

Det er ikke pdvist tilfredsstillende I@sning for & synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.
Konsekvens/tiltak

Uten dreneringslesning/lekkasjesikring kan lekkasjer pagd over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan
fore til omfattende fuktskader i omkringliggende byggematerialer.

A4 ETASIE > KIOKKEN
Avtrekk
Kullfilter avtrekksvifte over platetopp.
Vurdering av avvik:
Det er kun kullfilterventilator pé kjokkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekksl@sninger fra
kokesonen.
Konsekvens/tiltak
Om mulig ber det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ventilasjon

Naturlig oppdriftsventilasjon. Mekanisk avtrekk fra bad. Anlegg for mekanisk avtrekk plassert over himling pd bad.
Type flexit.

Ved salg av eiendommen er det viktig at kjeper er klar over at

eldre bygninger er oppfert i en periode med annen byggeskikk og andre forskrifter/regler en de som gjelder i dag,
de krav som gjelder i dag er normalt strengere
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Vurdering av avvik:
Det er pdvist mangelfull ventilasjon pd ett eller flere rom i boligen.
Konsekvens/tiltak
Det ber etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.
Bygningsdelen fungerer med dette avviket, og det er vanskelig & etablere andre lgsninger. Men ventilasjon i form
av veggventiler/vindusventiler ber etableres for & lukke avviket dersom dette er tillatt i sameiet.
Ytterligere undersgkelser anbefales.

TEKNISKE INSTALLASIONER
Varmtvannstank
Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsdr pé produkt
Vurdering av avvik:
Det er pdvist at varmtvannstank er over 20 ar
Konsekvens/tiltak
Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppstd pd eldre tanker.

ELEKTRISK ANLEGG
Det er ikke utfort eltilsynsrapport de siste 5 dr. For & avdekke anleggets fulle tilstand, anbefales det p& generelt
grunnlag & hyre en kvalifisert fagperson for en utvidet el-kontroll, for eksempel etter NEK 405-2-3.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som folger vedlagt. Disse inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Det
gjeres dessuten oppmerksom pd at selger ikke har bebodd eiendommen. Selger har derfor ikke
forstehdndskunnskap om objektet, og har i begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere opplysningene.
Interessenter oppfordres til & foreta en seerlig grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med teknisk
fagkyndig.

Det er innhentet byggemeldte tegninger.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger har gjort felgende merknader i sitt egenerkleeringsskjema, som felger vedlagt salgsoppgaven, og
Interessenter mé sette seg inn i denne for bud inngis:

Nér kjepte du boligen?
2020

Hvor lenge har du eid boligen?
5 dr og O mé&neder

Pkt. 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pé& bad/vétrom?
Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: 1999

Pkt 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pé vann/avigp?
Svar: Nei

Pkt 11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljietank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Nei

Pkt. 16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Nei
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REGULERINGS- OG AREALPLANER

Reguleringsplanen som folger eiendommen er helt eller delvis opphevet som felge av bystyrets vedtak 23.09.2015,
sak 262 Kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030 - Smart, trygg og grann. Se kommunens hjemmeside for ytterligere
informasjon. Eiendommen er regulert til boligformdal iht. reguleringsplan S-2255 datert 28.7.77 samt disp. plan
bystyrets vedtak datert 16.05.82.

Omrdédet er hovedsakelig regulert som byggeomréade for boliger med bestemmelse S-2255 datert 28.7.77 samt
disp. plan bystyrets vedtak datert 16.05.82, i tillegg til byggeomrdade for boliger med bestemmelse S-2255 datert
28.7.77 samt senere endringer iht. reg.plan S-2937 datert 01.10.1987.

Eiendommen stdr oppfert pd gul liste. Dersom eiendommen er registrert i Gul liste skal Byantikvaren gi en
rédgivende uttalelse i byggesaker som bergrer eiendommen.

Reguleringsbestemmelse 29979 gjelder "g&tun®. Disl. plan bystyrets vedtak fra 16.06.1982 (sofienberg). Omrddet

rundt er regulert til "g&gate”, "friomréde’, "offentlig bygg

, "skole" etc.

P&gdende byggesaker i neeromrédet:

Trondheimsveien 24 A-C - Oppfering av balkonger i bakgdrden

Trondheimsveien 26 - Utvidelse av beerevegg - HO202

Trondheimsveien 16 A-C - Installasjon av brannalarmanlegg

Kirkegdrdsgata 14 - Riving av eksisterende bygg i bakgdrd

Trondheimsveien 19 A og B - Fasadeendringer, ny inndeling av leiligheter og oppgradering og installasjon av
tekniske anlegg

For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd plan- og
bygningsetatens hjemmeside.

OPPVARMING

Elektrisk oppvarming.
Varmekabler pd bad/wc.

lldsted i stue.

Original teglsteinspipe i leiligheten.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Bredbdnd fra Telia er inkludert i felleskostnadene.

PARKERINGSFORHOLD

| omrddet er det beboerparkering og gateparkering etter gjeldende bestemmelser. For beboerparkering pé Oslo
kommune sine plasser koster det kr. 1300,- drlig for el-bil, og kr. 3 850,- &rlig for bensin-, diesel- og hybridbil - etter
soknad hos kommunen.

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/ gate-transport-og-parkering/parkering/beboerparkering/.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

BEBYGGELSE

Omrdéde bestér hovedsak av eldre klassiske bygdrder, nyere bygg og neering. Eierseksjonssameiet Professor
Lochmanns gate 6 bestér av 25 seksjoner, hvor 1er naeringsseksjon.
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BARNEHAGE/SKOLE/FRITID
Sjokoladefabrikken barnehage (1-5 &r) 4 min
Sofienbergparken barnehage (1-5 &r) 6 min
Rodelgkka barnehage (1-5 &r) 7 min

SKOLEKRETS

Lakkegata skole (1-7 kl.) 2 min

Vahl skole (1-7 kl.) 6 min

GrUnerlgkka skole (1-7 kL) 1T min
Sofienberg skole (8-10 kl.) 5 min
Frydenberg skole (8-10 kl.) 25 min
Hersleb videreg&ende skole 5 min
Elvebakken videregdende skole 11 min

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON
Trikk- Lakkegata skole 3 min
Buss - Herslebs gate 4 min
T-bane - Teyen 13 min

Tog- Teyen stasjon 16 min

Tog - Oslo S 19 min

ADGANG TIL UTLEIE

Bolig i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut. Det kan imidlertid felge av sameiets vedtekter at
leietager skal godkjennes av styret, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd. Styret md i s& fall ha "saklig grunn” for
ikke & godkjenne leietager. Se vedlagte vedtekter og husordensregler for ytterligere informasjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn drlig er ikke tillatt, jfr. eierseksjonsloven § 24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pd 90 dagn kan fravikes i vedtektene og
kan i s& fall settes til mellom 60 og 120 degn.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger ekspedisjonsdokument datert 1897. Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest.
Ekspedisjonsdokumentet er ferdig attestert, og dokumenterer at bygget er registrert lovlig oppfert. At
ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for at bygget er oppfert i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk eller at det senere er utfert arbeid pd bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent. Det foreligger
ferdigattest for eiendommen datert 2006 pd rehabiliering av bad og innredning av to leiligheter pd loft datert
2009. Disse kan fds ved henvendelse til megler. Kjgper overtar eiendommen slik den fremstér pé visning.

RADONMALING

Eier er ansvarlig for at leiligheten har forsvarlige radonverdier. Bare leiligheter med bakkekontakt, eller i etasjen
over dette, ber mdle radon. Det er derfor ikke nedvendig & dokumentere forsvarlige radonverdier for denne
leiligheten.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg

1. juli 2070.

INNHOLD
Leiligheten ligger i byggets 4. etasje og inneholder: Entré, soverom, flislagt bad/wc, stue og kjekken.

| tilegg disponerer leiligheten kjellerbod pé ca 4,5 m?, samt tilgang til bruk av sameiets fellesarealer etter
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gjeldende regler.
Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare. De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport av Jan Gravdehaug.

STANDARD
Entré
Romslig og koselig entré med oppbevaringsplass.

Stue
Lys og romslig stue med klassiske detaljer og god takheyde pd 2,87 meter. Peisovn. Naturlig plass til sofa og TV,
samt spisebord. Dgrcallinganlegg med bilde.

Kjokken
Pent kjokken med hvite folierte glatte fronter. Heltre benkeplate med vaskekum og induksjon platetopp(2025).
Malte fliser over benk. Integrert stekeovn, oppvaskmaskin(2024) og kjal / frys. Praktisk plass til spisebord.

Soverom
Et koselig soverom med plass til dobbeltseng og nattbord hvor du garantert vil trives. Vindu som slipper inn rikelig
med lys og lite innsyn.

Bad/wc
Bad/wc med dusjhjerne med derer i herdet glass. Servant med underskuffer. Speil innfelt i flis over servant.
Downlights over speil. Vegghengt toalett. Opplegg for vaskemaskin. Varmekabler.

INNVENDIG OVERFLATER:
Gulvflater bestér av:

2 stavs parkett.

Parkett slipt og lakkert des. 2025.

Veggflater:
Malte flater.
Veggflater (ei soverom) malt des. 2025.

Himlinger bestar av:
Malte flater, nedsenket malte plater. Stukkatur i stue og soverom. Rosett i stue. Takhayde i stue = 2,87 m.

HVITEVARER
Integrerte hvitevarer medfelger. @vrige hvitevarer som fremvist pd visning kan medfelge leiligheten etter
neermere avtale.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.
Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehar som

skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
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l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 36 m?
BRA -e:5m?
BRA totalt: 41m?

Bruksareal fordelt p& etasje:

Kjeller

BRA-e: 5 m? Bod.

4. etasje

BRA-i: 36 m? Entré, bad/wc, kjokken, stue og soverom.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Leiligheten disp. 1 bod ca. 4,56 m?iKjeller.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som er opplyst & tilhere enheten, er oppmadit og inkludert i bruksarealet
(BRA-e). Det er ikke fremvist dokumentasjon pd at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten (som ikke
er seksjonert) kan omdisponeres av borettslaget eller sameiet og dette kan pdvirke boligens BRA.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mablerte / fulle og i mange tilfeller umulig & mdle ngyaktig. Disse
arealene mé derfor sees pd omtrentlig arealer og ikke eksakte.

Arealoppmdling er utfert pd stedet med lasermdler, med mindre annet er opplyst. Alle innvendige sjakter,
rerkasser ol. er medtatt i boligens arealer.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 4 600 000,-

INFO EIENDOMSSKATT

Oslo kommmune har innfert eiendomsskatt fra og med 2016. Skattesatsen for 2025 er fastsatt til 2,35 promille av
eiendomsskattegrunnlaget minus bunnfradraget. Bunnfradrag for 2025 er pd inntil 4,7 millioner kroner. Ta kontakt
med Eiendomsskattekontoret eller megler for neermere informasjon om beregning av avgiftsgrunnlag og
eiendomsskatten.

FELLESKOSTNADER
Kr. 2 164,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Felleskostnadene inkluderer offentlige avgifter, internett og daglig drift. Bredbdnd fra Telia inkludert.
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FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 998 359,- som primeaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 3 993 436,- som sekundeerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Rekvirert/lkke mottatt. Det foreligger per dato ingen formuesverdi knyttet til eiendommen. Formuesverdi er derfor
beregnet ut fra skatteetatens boligkalkulator, og det tas forbehold om at denne kan veere mangelfull eller feil.

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert bosatt, mens sekundeerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
kr. 4 600 000,- (Prisantydning)

kr. 11 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 115 000,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 127 990,- (Omkostninger totalt)

kr. 4 727 990,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

Heftelser i eiendomsrett:

1895/992968-1/105 17.08.1895 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
Med flere bestemmelser

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfort fra: KNR: 0301 GNR: 228 BNR: 266

GRUNNDATA

2006/290514-1/200 20.06.2006 SEKSIONERING

Opprettet seksjoner:

SNR: 22

Formadil: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 45/1330

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.

PROFESSOR LOCHMANNS GATE 6B
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EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

GRUNNBOKSDATO
29122025

FORSIKRINGSSELSKAP
IF

POLISENUMMER
SP6428952

OM SAMEIET

Sameiets navn er Professor Lockmanns gate 6 A og B og bestdr av 25 eierseksjoner hvorav 24 boligseksjoner og 1
neaeringsseksjon.

Forretningsferer: Finn R Mgller AS

Sameiet har felles avtale pd bredbdnd gjennom Telia.

Felles bygningsforsikring i Aspida Forsikring med polisenummer 525530, er inkludert i fellesutgiftene.
Innboforsikring mé& ordnes av den enkelte. Denne vil variere ut ifra leverander og individuelle avtaler

Det er ingen fellesgjeld i sameiet.
Det er ikke planlagt store prosjekter i sameiet i naer fremtid.
1 2006/2007 ble det utfert omfattende oppgradering/ombygging av bygdérden. Rehabilitering av fasader og

omlegging av taket samt oppdeling i leiligheter/seksjoner.

ANDEL FORMUE
Kr. 14 458,- pr. 07.01.2026

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Innkalling/referat fra siste generalforsamling og regnskap/budsjett er vedlagt og endel av salgsoppgaven.

Forretningsfaerer informerer om at det ikke er planlagt endringer av fellesutgifter.

SIKRINGSFOND
Sameiet er ikke tilknyttet sikringsfond.

FORRETNINGSF@RER
Finn R. Mgller

STYREGODKJIENNELSE
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere.

DYREHOLD

Dyrehold er bare tillatt i den utstrekning det er hjemlet i husleieloven § 5-2, 2. ledd, og det forutsettes forutgdende
skriftlig samtykke fra utleier. Dyreholdet skal ikke veere til ulempe for utleier eller andre brukere av eiendommen.
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VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vedlagt og endel av salgsoppgaven.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Seksjonseier mé selv std for kostnader forbundet med eget stremforbruk, innbo og lesere forsikring og evt. andre
pdlgpte kostnader som ikke dekkes av husleien.

Det gjeres oppmerksom pd at megler ikke har befart sameiets fellesarealer.
Selger har lest og godkjent innholdet i salgsoppgaven.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp for
felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

Eierbegrensning

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfore handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, matte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
12.01.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Oslo Eiendomsmegling AS
Woaldemar Thranes gate 72, 0175 OSLO. TLF. 22 22 50 20

MEGLER

Erling O. Turtum, Eiendomsmegler MNEF
Epost: erling@notar.no

Mobil: 916 09 103

PROFESSOR LOCHMANNS GATE 6B
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MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 1.30% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse Kkr. 18 000~ (inkl. mva.)

Vederlag Factoring/utleggsforretning (pr. stk.) kr. 3000~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 7290~  (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 19 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 3500~ (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se vediagt egenerkleeringsskjema for ytterligere informasjon.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser. Forsikringen er meglet fram av Séderberg
& Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB. Skadebehandling foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstdatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
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kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

KONSESJON
Det er ikke konsesjonsplikt pd eiendommen.

INFORMASJON ODEL
Det er ikke odel pd& eiendommen.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fé&r gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Tilstandsrapport, datert 09.01.2026
Egenerkleering, datert 09.01.2026
Megleropplysninger, datert 07.01.2026
Arsberetning

Vedtekter

Husordensregler

Energiattest datert 08.01.2026
Nabolagsprofil

Forbrukerinformasjon - Trygg bolighandel med nye regler fra 1januar 2022
Tilbehersliste

Boligkjeperforsikring
Forbrukerinformasjon om budgivning
Budskjema
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Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at noen av vedleggene mangler.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart
som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.

20 PROFESSOR LOCHMANNS GATE 6B



Naturlig plass til sofa og TV, samt spisebord.
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Peisovn i stue.

Pent kjokken med hvite folierte glatte fronter.
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Heltre benkeplate med vaskekum og induksjon platetopp(2025). Malte fliser over benk. Integrert stekeovn,
oppvaskmaskin(2024) og kjel / frys.

Praktisk plass til spisebord.
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Servant med underskuffer pé& bad/wc. Speil innfelt i flis over servant. Downlights over speil. Vegghengt toalett.
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Opplegg for vaskemaskin. Varmekabler pd badet.
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Bad/wc med dusjhjerne med derer i herdet glass.
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Vindu som slipper inn rikelig med lys og lite innsyn.
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Romslig og koselig entré med oppbevaringsplass.
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Fellesarealer i indre gérdsrom med heller og asfaltdekke. Div. beplantning. Sittegruppe. Sykkel- og seppelrom.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.
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Waer oppmehs em pd at dette o en ill6tras jon av leilighetens pank-sning med ermtrertige mal.
F ahtish & milinger p3 stadath an avvhe

PROFESSOR LOCHMANNS GATE 6B 37



VVedlegg
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Tilstandsrapport, datert 09.01.2026
Egenerkleering, datert 09.01.2026
Megleropplysninger, datert 07.01.2026
Arsberetning

VVedtekter

Husordensregler

Energiattest datert 08.01.2026
Nabolagsprofil

Forbrukerinformasjon - Trygg bolighandel med nye regler fra 1.januar 2022
Tilbehorsliste

Boligkjgperforsikring
Forbrukerinformasjon om budgivning
Budskjema

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle
vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets representant dersom du mener
at noen av vedleggene mangler.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Professor Lochmanns gate 6 B, 0559 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 228, bnr. 266, snr. 22

Sum areal alle bygg: BRA: 41 m? BRA-i: 36 m?

Befaringsdato: 05.01.2026 Rapportdato: 09.01.2026 Oppdragsnr.: 15408-1903 Referansenummer: KT3959

Autorisert foretak: Takstpartner Oslo AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

FAKSTRPARTNER OSLO

Rapportansvarlig

| 0
'%Q» q’;&bﬂl&\}g
J |
Jan Gravdehaug
Uavhengig Takstingenigr

jangravd@online.no

905 16 615

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO
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Hyggelig og pen leilighet beliggende i byggets 4. etasje.

Leiligheten med en normal god stand, oppleves som godt
vedlikeholdt og gir generelt et godt inntrykk.

Tilstandsgrad er dels satt grunnet alder pa bygningsdelen -
ikke ngdvendigvis grunnet funksjonssvikt.

Viser forgvrig til rapportens enkelte punkter.

Leilighet - Byggear: 1897

UTVENDIG G4 til side

Hjgrnegard fra 1897 og oppfart over 5. etasjer samt kjeller.
Bygningen er oppfgrt i henhold til normal byggeskikk pa
oppfaringstidspunktet.

Felles brannvarsling i fellesarealer og leilighetene.

Grunnmur og fundamenter i naturstein/murkonstruksjon - trolig
fundamentert til baeredyktig masser / stabile masser.
Yttervegger i murverkskonstruksjon. Pusset og malt. Slemmet og
malt mot indre gardsrom.

Saltak i trekonstruksjoner. Utvendig trolig tekket med takstein /
takplater. Besiktiget fra bakkeniva.

Smijernstrappe. Inntrinn tekket med belegg.

Tilstand er ikke vurdert for felles bygningsdeler i denne rapporten.
TG er derfor ikke angitt.

Leiligheten har malte trevinduer med 2 lags isolerglass fra 1999.
Entredgr B30 (brannkvalifisert).

INNVENDIG G4 til side

Gulvflater bestar av:
2 stavs parkett.
Parkett slipt og lakkert des. 2025.

Veggflater:
Malte flater.
Veggflater (ei soverom) malt des. 2025.

Himlinger bestar av:

Malte flater, nedsenket malte plater.
Stukkatur i stue og soverom.

Rosett i stue.

Takhgyde i stue = 2,87 m.

Tilstandsgrad pa bakgrunn av en helhetsvurdering av overflater og
hva som skjgnnsmessig vurderes som normal slitasje. Ettersom dette
er en brukt bolig ma det likevel regnes med
utskiftinger/oppgraderinger avhengig av den enkeltes behov og
vurderinger.

Gjelder for fraser over.

Oppdragsnr.: 15408-1903

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 05.01.2026

Takstpartner Oslo AS ‘
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Etasjeskiller er oppfegrt i trebjelkelag. Antatt isolert med
stubbloftsleire som er helt normalt for byggetiden.

Det ble utfgrt malinger for a sjekke evt. planawvik (i stue, kjpkken og
soverom).

Gulvet ble registrert som relativt rett. Det er ikke malt avvik utover
toleransekravene

angitt i gjeldende fagstandard (NS 3600).

Original teglsteinspipe i leiligheten.
Peisovn i stue.

Pipelgp er formelt ikke vurdert og det forutsettes at de
branntekniske krav er kontrollert og godkjent av det stedlige brann
og feievesen.

lldsted ble ikke funksjonstestet av undertegnende men det ble ikke
opplyst om negative avvik pa befaringsdagen.

Innvendige malte fyllingsdgrer.

VATROM Ga til side
Bad / wc

Badet fra ca. 2006 og det foreligger ikke dokumentasjon pa
utfgrelse eller oppbygning. Vurderingen er derfor gjort med
utgangspunkt i byggeteknisk forskrift av 1997-2010. Uten
dokumentasjon kan kun synlige overflater og tilgjengelige
installasjoner

vurderes. Undersgkelsen er basert pa visuelle observasjoner av
tilgjengelige bygningsdeler.

Senket og malt platehimling med LED belysning. Flislagte vegger.
Flislagt gulv med varmekabler.

Fall mot sluk er malt til 25 mm fra topp flis ved dgr til topp sluk.
Plastsluk med uttagbar vannlas for inspeksjon og rengjgring.

Bad / wc med dusjhjgrne med dgrer i herdet glass. Servant med
underskuffer. Speil innfelt i flis over servant. Downlights over speil.
Vegghengt toalett.

Opplegg for vaskemaskin.

Mekanisk avtrekk. Styringsbryter plassert pa vegg, kjgkken.

Tilluft via der.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkken med hvite folierte glatte fronter. Heltre benkeplate med
vaskekum og induksjon platetopp. Malte fliser over benk.
Integrert stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl / frys.

Spiseplass.

Hvitevarer ikke testet.

Platetopp fra 2025 (ikke brukt).
Oppvaskmaskin fra 2024.

Det anbefales at det ettermonteres en waterguard (automatisk
stenging av vanntilfgrsel ved vannlekkasje) for a unnga vannskader
ved en evt. lekkasje.

Det anbefales at det ettermonteres komfyrvakt.

Kullfilter avtrekksvifte over platetopp.
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Beskrivelse av eiendommen

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Synlige vannrgr i: Plast, rgr-i-rgr. Fordelerrgr med stamme plassert
over himling pa bad.
Stoppekran lokalisert over himling pa bad.

Det er synlige avlgpsrgr i plast under vask pa bad og kjgkken.
Avlgpsrgrene leder til soilrgr (hovedavigpsrer).

Naturlig oppdriftsventilasjon. Mekanisk avtrekk fra bad.
Anlegg for mekanisk avtrekk plassert over himling pa bad. Type
flexit.

Ved salg av eiendommen er det viktig at kjgper er klar over at
eldre bygninger er oppfgrt i en periode med annen byggeskikk og
andre

forskrifter/regler en de som gjelder i dag, de krav som gjelder i dag
er

normalt strengere

Elektriske oppvarming med panelovner.

Peisovn i stue, se forgvrig beskrivelse under pipe og ildsted.

Callinganlegg m / bilde.
Felles brannvarsling, brannslukningsapparat og brannslange under
kjpkkenbenk.

Automatsikringer.
Hovedbryter pa 63 amp. En kurs pa 20 amp og 5 kurser pa 16 amp.
Det er ikke motatt samsvarsaerklaering pa det elektriske av eier.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Leilighet

¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke mottatt tegninger fra megler. Konferer med megler
for ytterligere informasjon om tegninger.
Naermere undersgkelser anbefales.

Oppdragsnr.: 15408-1903 Befaringsdato: 05.01.2026
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

12 Det ble ikke utfgrt noen destruktive inngrep i bygningskroppen.
Taket og fasaden ble observert

10 fra bakkeniva og tilgjengelige avsatser da det ikke var utplassert
tilstrekkelig

8 sikkerhetsutstyr(stillas/lift). Opplysninger gitt i rapporten er

gjengitt etter informasjon fra
hjemmelshaver. Rapporten baserer seg hovedsakelig pa
6 overfladiske observasjoner(niva 1) av
synlige flater.
Tunge mgbler og inventar blir normalt ikke flyttet rundt under
befaringen, og derfor vil ikke eventuelle avvik/skader som
skjuler seg bak disse bli avslgrt
2 Skader, feil og mangler er avhengig av forskrifter og byggeskikk
som var gjeldene da bygget ble oppfgrt. Normalt slit og elde
beskrives ikke. Forholdene er hensyntatt. Der svikt ikke er
registrert er tilstandsgrad satt ut fra bygningsdelens alder, dvs.
antatt gjenvaerende levetid:
TG 1: Mer enn 1/3 av bygningsdelens normale levetid er

TG2: Avwvik som kan kreve tiltak oversteget.
. TG3: Store eller alvorlige awvik TG 2 Mer enn 2/3 av bygningsdelens normale levetid er
oversteget.
TG 3 Mer enn bygningsdelens normale levetid er overstege. Det
presiseres at det i tilstandsanalysen er lagt til grunn at den er
utfgrt pa brukt bolig. Slitasje, utidsmessighet og feil
som fglge av normal bruksslitasje ikke er bemerket. Ingen
synlige feil eller mangler ved bygningens baerende
konstruksjoner.
En tilstandsbeskrivelse har til hensikt & oppfordre bruker til
foreta en kritisk giennomgang av de anmerkede punktene.

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

I 7GIU: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 4. etasje > Bad / wc > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

L -8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ utvendig > Vinduer Ga til side

Tekniske installasjoner > Ventilasjon iL si

Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Vatrom > 4. etasje > Bad / wc > Overflater vegger og Gatilside
himling

o Vatrom > 4. etasje > Bad / wc > Sluk, membran og ~ Gatilside
tettesjikt
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Sammendrag av boligens tilstand

P1) Vatrom > 4. etasje > Bad / wc > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning
@ Kjgkken > 4. etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person  Ga il side
kontrollerer det elektriske anlegget.

Oppdragsnr.: 15408-1903 Befaringsdato:  05.01.2026
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LEILIGHET

[

Byggear Kommentar
1897 Tatt i bruk i felge Norges
Eiendommer, Ambita

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

Modernisering Garden oppusset ca. 2006 / 2007 i
forbindelse med loftsutbygning.

UTVENDIG

Bygning generelt

Hjgrnegard fra 1897 og oppfert over 5. etasjer samt kjeller.
Bygningen er oppfgrt i henhold til normal byggeskikk pa
oppf@ringstidspunktet.

Felles brannvarsling i fellesarealer og leilighetene.

Grunnmur og fundamenter i naturstein/murkonstruksjon - trolig
fundamentert til baeredyktig masser / stabile masser.

Yttervegger i murverkskonstruksjon. Pusset og malt. Slemmet og malt
mot indre gardsrom.

Saltak i trekonstruksjoner. Utvendig trolig tekket med takstein /
takplater. Besiktiget fra bakkeniva.

Smijernstrappe. Inntrinn tekket med belegg.

Tilstand er ikke vurdert for felles bygningsdeler i denne rapporten. TG er
derfor ikke angitt.

Vinduer

Leiligheten har malte trevinduer med 2 lags isolerglass fra 1999.
Arstall: 1999 Kilde: Produksjonsar pd produkt

Vurdering av awvik:
¢ Det er awvik:

Oppdragsnr.: 15408-1903

Tilstandgrad er dels gitt med tanke pa alder og normal forventet levetid.
Det bemerkes at eldre vinduer har begrenset isolasjonsevne, mindre
varmetap kan oppnas ved bytte av vinduer.

Normal tid f@r utskifting av vindusrammer i tre er 20-60 ar.
Normal tid f@r utskifting av isolerglass er 15-20 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bygningsdelene oppfyller tiltenkt funksjon men utskiftning ma paregnes
pa sikt.

Dgrer

Entredgr B30 (brannkvalifisert).

INNVENDIG

Overflater

Gulvflater bestar av:
2 stavs parkett.
Parkett slipt og lakkert des. 2025.

Veggflater:
Malte flater.
Veggflater (ei soverom) malt des. 2025.

Himlinger bestar av:

Malte flater, nedsenket malte plater.
Stukkatur i stue og soverom.

Rosett i stue.

Takhgyde i stue = 2,87 m.

Tilstandsgrad pa bakgrunn av en helhetsvurdering av overflater og hva
som skjgnnsmessig vurderes som normal slitasje. Ettersom dette er en
brukt bolig ma det likevel regnes med utskiftinger/oppgraderinger
avhengig av den enkeltes behov og vurderinger. Gjelder for fraser over.

Etasjeskille

Etasjeskiller er oppfart i trebjelkelag. Antatt isolert med stubbloftsleire
som er helt normalt for byggetiden.

Det ble utfgrt malinger for a sjekke evt. planavvik (i stue, kjskken og
soverom).

Gulvet ble registrert som relativt rett. Det er ikke malt avvik utover
toleransekravene

angitt i gjeldende fagstandard (NS 3600).

Befaringsdato: 05.01.2026 Side: 9 av 19

47



Professor Lochmanns gate 6 B, 0559 OSLO
Gnr 228 - Bnr 266
0301 OSLO

Tilstandsrapport
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Pipe og ildsted

Original teglsteinspipe i leiligheten.
Peisovn i stue.

Pipelgp er formelt ikke vurdert og det forutsettes at de branntekniske
krav er kontrollert og godkjent av det stedlige brann og feievesen.
lldsted ble ikke funksjonstestet av undertegnende men det ble ikke
opplyst om negative avvik pa befaringsdagen.

Innvendige dgrer

Innvendige malte fyllingsdgrer.

VATROM
4. ETASJE > BAD / WC

Generell

Badet fra ca. 2006 og det foreligger ikke dokumentasjon pa

utfgrelse eller oppbygning. Vurderingen er derfor gjort med
utgangspunkt i byggeteknisk forskrift av 1997-2010. Uten
dokumentasjon kan kun synlige overflater og tilgjengelige installasjoner
vurderes. Undersgkelsen er basert pa visuelle observasjoner av
tilgjengelige bygningsdeler.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

4. ETASJE > BAD / WC
m Overflater vegger og himling

Senket og malt platehimling med LED belysning. Flislagte vegger.

Vurdering av awvik:
 Det er pavist sprekker i fliser.

Sprekk pa en flis ved vegghengt toalett.

Konsekvens/tiltak
« Skadet flis er i et omrade hvor den kun utgjgr et estetisk avvik.

4. ETASJE > BAD / WC

Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 15408-1903
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Flislagt gulv med varmekabler.
Fall mot sluk er malt til 25 mm fra topp flis ved dgr til topp sluk.

Kontroll av fallforhold med digital vater

4. ETASJE > BAD / WC

(m Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med uttagbar vannlas for inspeksjon og rengjgring.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

 Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

o Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.
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Kontroll av sluk pa bad.

4. ETASJE > BAD / WC
m Sanitaerutstyr og innredning

Bad / wc med dusjhjgrne med dgrer i herdet glass. Servant med
underskuffer. Speil innfelt i flis over servant. Downlights over speil.
Vegghengt toalett.

Opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

 Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten 3 bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

4. ETASJE > BAD / WC

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk. Styringsbryter plassert pa vegg, kjskken.
Tilluft via dgr.
4. ETASJE > BAD / WC

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vurdering av awvik:
 Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKEN
4. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 15408-1903

Befaringsdato: 05.01.2026

Kjgkken med hvite folierte glatte fronter. Heltre benkeplate med
vaskekum og induksjon platetopp. Malte fliser over benk.
Integrert stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl / frys.

Spiseplass.

Hvitevarer ikke testet.

Platetopp fra 2025 (ikke brukt).
Oppvaskmaskin fra 2024.

Det anbefales at det ettermonteres en waterguard (automatisk stenging
av vanntilfgrsel ved vannlekkasje) for a unnga vannskader ved en evt.
lekkasje.

Det anbefales at det ettermonteres komfyrvakt.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vannlas under kjgkkenbenk.

4. ETASJE > KIPKKEN

@ Avtrekk

Kullfilter avtrekksvifte over platetopp.

Vurdering av avvik:
¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige vannrgr i: Plast, rgr-i-rgr. Fordelerrgr med stamme plassert over
himling pa bad.
Stoppekran lokalisert over himling pa bad.

Avlgpsrgr

Det er synlige avlgpsrgr i plast under vask pa bad og kjgkken.
Avlgpsrgrene leder til soilrgr (hovedavlgpsrgr).
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() Ventilasjon

Naturlig oppdriftsventilasjon. Mekanisk avtrekk fra bad.
Anlegg for mekanisk avtrekk plassert over himling pa bad. Type flexit.

Ved salg av eiendommen er det viktig at kjgper er klar over at

eldre bygninger er oppfgrt i en periode med annen byggeskikk og andre
forskrifter/regler en de som gjelder i dag, de krav som gjelder i dag er
normalt strengere

Vurdering av awvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Bygningsdelen fungerer med dette avviket, og det er vanskelig a
etablere andre Igsninger. Men ventilasjon i form av
veggventiler/vindusventiler bgr etableres for & lukke avviket dersom
dette er tillatt i sameiet.

Ytterligere undersgkelser anbefales.

Varmesentral

Elektriske oppvarming med panelovner.

Peisovn i stue, se forgvrig beskrivelse under pipe og ildsted.

(1P varmtvannstank

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Andre installasjoner

Callinganlegg m / bilde.
Felles brannvarsling, brannslukningsapparat og brannslange under
kjgkkenbenk.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 15408-1903
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer.
Hovedbryter pa 63 amp. En kurs pa 20 amp og 5 kurser pa 16 amp.

Det er ikke motatt samsvarsarklaering pa det elektriske av eier.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Byggear, vedlikehold/modernisering utfgrt i den grad ngdvendig
ved oppussing.
Nye LED lamper i himling pa bad og entre montert 2020.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleering?
Ukjent
Nye LED lamper i himling pa bad og entre montert 2020.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allimenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Ingen tydelige avvik ble funnet pa de nevnte kontrollpunktene
som

indikerer behov for umiddelbar elektrofaglig kontroll.

For & avdekke anleggets fulle tilstand, anbefales det pa generelt
grunnlag 3 hyre en kvalifisert fagperson for en

utvidet el-kontroll, for eksempel etter NEK 405-2-3.

Generell kommentar

| fglge gjeldende fagstandard (NS 3600) skal det gis opplysninger om
inspektgrens elektrokompetanse. Undertegnede er ikke utdannet innen
elektrofaget.

Sikringskap

Kursfortegnelse

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 15408-1903

Befaringsdato: 05.01.2026

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Det er ikke utfgrt eltilsynsrapport de siste 5 ar. For a avdekke anleggets
fulle tilstand, anbefales det pa generelt grunnlag a hyre en kvalifisert
fagperson for en utvidet el-kontroll, for eksempel etter NEK

405-2-3.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

1 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong | (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
— —— ( ;
o \J B“" H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder

\j

Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fed (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRAc | e 1
Teknisk el

L

Terrasse- og
balkongareal

,/l rom

Arealet av terrasser, apne balkonger

I~ M

N 4" Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= e 3 og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
: funksjon ved meblering og bruk av
c.;::‘.‘.. ‘ rommene. Ikke innredet areal som

Felles garasjeantogg

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAlT:I)kong Sum R :()EBb:)Ikongareal
Kjeller 5 5
4. etasje 36 36
SUM 36 5
SUM BRA 41
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller Bod
4. etasje Entré, bad / wc, kjpkken, stue, soverom
Kommentar

Leiligheten disp. 1 bod ca. 4,5 m?i kjeller.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som er opplyst a tilhgre enheten, er oppmalt og inkludert i bruksarealet (BRA-e). Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten (som ikke er seksjonert) kan omdisponeres av borettslaget eller
sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte / fulle og i mange tilfeller umulig 8 male ngyaktig.
Disse arealene ma derfor sees pa omtrentlig arealer og ikke eksakte.

Arealoppmaling er utfgrt pa stedet med lasermaler, med mindre annet er opplyst.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser ol. er medtatt i boligens arealer.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke mottatt tegninger fra megler. Konferer med megler for ytterligere informasjon om tegninger.
Naermere undersgkelser anbefales.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Veggflater og himlinger malt desember 2025.
Parkett slipt og lakkert desember 2025.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.1.2026 Jan Gravdehaug Takstingenigr

Svein Bentzen Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 228 266 22 419.4 m? Tomteareal i flg. Ambita  Eiet
Infoland. Bruttoareal.
Adresse

Professor Lochmanns gate 6 B

Hjemmelshaver
Box Holding AS

Boligselskap Eierandel
Sameiet Professor 45 /1330
Lochmanns gate 6

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt til i etablert bygardsbebyggelse pa Griinerlgkka.
Fa min. gangavstand til off. kommunikasjoner, en rekke servicetilbud, forretninger og andre fasiliteter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse, forretning og kontor.
Om tomten

Fellesarealer i indre gardsrom med heller og asfaltdekke. Div. beplantning. Sittegruppe. Sykkel- og sgppelrom.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Fellespolise for sameiet (ikke innbo).
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Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar
Egenerklaering

Eier Eier som viste leilighet og ga opplysninger

Hjemmel, gnr, bnr, byggear,
tomtestgrrelse, ifglge Norsk
Eiendomsinformasjon A/S med GAB-
registret som datakilde.

Infoland.no

Revisjoner

Status

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon Kommentar

1 09.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avwvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tiloehgr.

o Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Takstpartner Oslo AS ‘ I

Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

 Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 15408-1903
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/KT3959

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Oslo Sentrum

Oppdragsnr.

17-0133/25

Selger 1 navn

Box Holding AS

Professor Lochmanns gate 6B

Poststed
OSLO 0559

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar | 2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 5

Antall maneder l 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: BHAS
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2.2

10

11

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | 1999

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei ] Ja

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [1va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: BHAS
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20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [1Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [1va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1va

Spegrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [1va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?
M Nei ] Ja
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei ] va
Initialer selger: BHAS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

Il Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Sameiet Professor Lockmannsgate 6

¢/o Finn R. Maiier AS, Norwegian Fashion Center, Snargyveien 30

1360 Fornebu

Var ref: 17-0133/25

Osio, 07.01.2026

Megleropplysninger pa Professor Lochmanns gate 6B - gnr. 228, bnr. 266, snr. 22 (Ideell andel

1/1) i Oslo kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom titherende:

Navn Adresse
Box Holding AS Bruksveien 74, 1367 Snargya

Under henvisning til eiendomsmeglerlovens § 6-7, ber vi om fzlgende opplysninger:

Org.nummer
991 310 681

Sameiets navn:

P
\54//5/&7‘ [ BOFESSOR Lo CHRAMISCATE é

informasjon om eiendommen

Gnr. 2nr. snr Kemmune
Sameiets eiendommer: Z 2 e 2,46
Sameiets org.nr: @9i 139 532 |Tomtener [ eiet [] festet
Navn pa bortfester: Festekontrakten utlpper:
| Hvisja, hvem har sendt varselet?
Har sameiet mottatt nabovarsel? Jia Nei
] . . i Folger det seerskilte forpiikieiser :
? a Nei a Nei
Foreligger det ferdigattest Ja O med denne seksjonen? Ok X

Har sameiet bygningsforsikring?

Ja D Nei /-f:—a

Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisent.

SPE¥CE 352,

Har sameiet hussoppforsikring?

[OJa B Nei

Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.

Parkering og garasje

Medfgiger det p-/garasjeplass?

i Nei | Plassens nummer:

Hvordan blir kisper eier av plassen?

Belop kr
Er det mulig for el-bil lading i sameiet? [1la Nei | Evt. ekstra kostnad:
Dyrehold
B . ., |Hvisja hvordan praktiseres dyreholdet?
Er dyrehoid tiliatt? ja [ Nei
Notar Oslo sentrum
Pb. 3026 Alexander Kiellands plass, 0175 0slo (1o giendomsmegling AS kielland@notar.nof notar.no
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Fremleie/gadkiennelse

Er fremleie tillatt?

MJa [ Nei

Evt. vilkar for fremleie?

Kreves styregodkjenning av ny eier?

e [X] Nei

Hvis ja, hvor skal seknaden sendes?

Lan, ande} fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e): Saldo:

Nedbet. dato: | Rentesats:

Avdrag:

Bet. f.o.m.:

1 O,/

2

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden?

nedbetalingstiden

Jja [C1Nei

Rvis ja, hvor mye gjenstar av

Hvis nei, nar begynner det a lape avdrag?

Hvis nei, hva blir de maned!
periode?

ge felleskostnadene etter avdragsfri

Hva er seksjonens andel fellesgjeld? | Kr.

O,/

Har sameiet formue?

Bdja

Hvis ja: Hva er total formue?
Nei — o~
LINel [, Y2F & £O

Hva er seksjonens andel

— |5 s

Fellesutgifter og andre kostnader

Fellesutgifter pr. mnd.

Y 2/64-

Ka [ Nei

Er det restanse?

Hvis ia, restanse ke

2189 -

Forfallsdato:

ol ol ib

Oex

Fellesutgiftene inkluderer:

7 o 1 ETEL, JRISTRETT, DAG LI DEIET

Avregnes fellesutg.? [JJa [ Nei | Er det planiagt endringer av fellesutg.? [ia Nei
*r Dato
Hvis ja, ny fellesutgift: Nar trer eventuell endring i kraft?
Poster til skattemeldingen
Seksjonens renteinntekter kr: Seksjonens renteutgifter kr: QO —
Gebyr '
Tacd ] - | hvisja, kr. Kontonummer for betaling:
as det et gebyr for ejerskiftet? ja [ Nei 6 000, - ?01/¢ /0 85 Za0
Hvis ja, kr. Kontonummer for betaling:

Tas det et gebyr for opplysningene? | []]a Nei

Beskrivelse: Kr. Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:

Notar Osio sentrum
Pb, 3026 Alexander Kiellands plass, 0175 0slo ¢,
TIf: 22 22 50 20 o

sto Eiendomsmegling AS
rg.nr: 914361370

kielland@notar.no/ notar.no
VEL HIEM



Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier

Skriv her (evt. pa eget vedlegg):

For Finn R. Maller / ,
LFapuspd, 07ollé, | /

Sted, dato Signatur

I tillegg ber vi om a fa tilsendt:

¢ Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

* Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmete/generalforsamiing

e Kopi av vedtekter/husordensregler

e Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan

¢ Kopi av styrevedtak som kan veere av interesse for interessenter/ny eier
e Kopi av nabovarsel

Opplysningene bes returnert tii vart kontor snarest mulig, gierne pa e-post erling@notar.no.

Pa forhand takk!

Med vennlig hilsen
Notar Oslo sentrum
Erling O. Turtum

Eiendomsmegler MNEF

TIf. 91 60 91 03 / E-post: erling@naotar.no

Notar Oslo sentrum
Pb.. 3025 Alexander Kigllands plass, 0175 0slo i Eiendomsmegling AS kielland@notar.no/ notar.no
TIf:22225020 Org.nr: 914361370 VEL HJEM
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27.05.2025
Til:
Morten Mallei (seksjon 1, 3, 4, 10, {3, 21)
Nina Schou (seksjon 2)
Christian Viera (seksjon 5)
Celine Forsland (seksjon 6)
Mathilde Muller (seksjon 7)
Odd Maitin Olsen og Eva Annette Olsen (seksjon 8)
Roar Nverrad (seksjon 9)
Maja Salhus Roed (seksjon 11)
Lisa Olsen (seksjon 12)
Anders Frey Dahl (seksjon 14)
Thor Bergseng (selsjon 15)
Signmund Vegheim og Gjvri Helén Werp (seksjon 16)
Lise Albrechtsen (seksjon 17)
Sirin Johnsen (seksjon 18)
Verenda Dietze (seksjon 19)
Siri Lundegaard (seksjon 20)
Box Holding (seksjon 22)
Sam K Haile (seksjon 23)
Torstein Salen og Stig Nogva (seksjon 24}
Une Solheim og Ivan Sarensen {seksjon 25)

Innkalling til arsmote | Sameiet Professor Lochmanns Gate 6A/B.

Styret kaller herved inn til &rsmgte for Sameiet Professor Lochmanns Gate 6, tirsdag
den 10.06.24 ki.18:00. Mgtet vil holdes i bakgarden.

Dagsorden for matet er som faigende:
1. Konstituering
e Status fremmpte.
e Godkjenning av innkaliing og saksliste.
e Valg av mgteleder.
e Valg av referent.
Valg av to personer til & underskrive protokolien.
Styrets arsberetning for 2024 (vedlagt innkallingen)
Arsregnskapet for 2024 (vedlagt innkallingen)
Budsjett for 2025 (vediagt innkaliingen)
Styrets forslag:
e Maling av oppgangene, avventes til var/sommer 2026.
e Endring av internett fra Telia til Global Conneci.
e @kning av felleskostnader, forslag fra Styret.
e Valg, valg av nytt Styremediem.
6. Innkomne forsiag fra sameiere.
e Ingen innkommende forslag.
7. Godtgjerelse til styret for 2025.

o LN



Arsmgtet kan ikke treffe beslutning i andre saker enn dem som er bestemt angitt i
innkallingen. Hver seksjon gis én stemme. Sameier kan/bgr representeres ved
fuilmakt hvis ikke de selv kan komme (vediagt).

Vi setter stor pris pa om alle eiere kan delta p4 matet. vi ensker a holde arsmatet
kort. Vennligst gi beskjed du ikke har mulighet til & delta.

Med vennlig hilsen,

Styret
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FULLMAKT

Seksjonseier {navn)
{adresse), seksjons nr:

gir herved (navn)
fullmakt til & mate, og avgi stemme, for meg pa arsmetet i Sameiet Professor
Lochmannsgate 6.

Fullmakten gjelder arsmatet den 10.06.25.

Fullmaktsgiver kan nar som helst trekke fulimakien titbake. Annen fullmakt datert i
ettertid gar foran denne fullmakten.

Fullmakten er personlig og kan ikke overdras.

Sted den - 2025

signatur



Sameiet Professor Lochmanns Gate 6
ARSBERETNING FOR 2025

Virksomhetens art og lokalisering
Sameiet Professor Lochmanns Gate 6 er et boligsameie med beliggenhet i Osio.

Redegjerelse for arsregnskapet

Etter styrets mening gir rsregnskapet med noter for 2024 en fullstendig og utfyllende
informasjon om sameiets utvikiing og resultat i regnskapsaret, og sameiets stilling ved
utgangen av regnskapséret. Det har i lapet av aret ikke skjedd endringer av overordnet eller
strategisk betydning for sameiet. Styret og daglig leder kjenner ikke til noe forhold av
viktighet, heiler ikke etier regnskapsarets uigang, for 4 bedemme seiskapets stiliing som
ikke kommer frem av resultatregnskapet og balansen med tithgrende noter samt
arsberetningen.

Fortsatt drift
Forutsetningen om fortsatt drift er til stede og er lagt til grunn ved utarbeideisen av

arsregnskapet.

Arbeidsmiljo
Sameiet har ingen ansatte. Det har ikke veert registrert noen skader eller ulykker i
rapporteringsperioden.

Likestilling
Styret bestar av tre menn og ingen kvinne. Styret har ikke ansett det nedvendig a iverksette
spesielie tittak knyitet il fikestilling.

Ytre miljg

Selskapet har ingen konsesjonspliktige utslipp. Styret og dagiig leder kjenner helier ikke til at
seiskapel pa annen mate forurenser det ytre milje.

Oslo, 27. Mai 2025

Odd Martin Olsen Morten Maller ivan Sarensen
Styreleder Styremedlem Styremediem
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10.06.2025, k. 18.00

Arsmgte for sameiet i Professor Lochmanns gate 6

70

. Konstituering

Status fremmgte
Mgtt til arsmetet er seksjon: 1, 3, 4, 6, 8, 10, 12, 13, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 25
Dette er nok til at vi er beslutningsdyktige.

Godkjenning av innkailing og saksiiste
ingen innvendinger

Valg av mgteieder
Odd Martin Olsen (styreleder) leder moatet

Vaig av referent
Verena Dietze skriver referat

Valg av to personer tii & underskrive protokolien
Seksjon 6 og 18 melder seg til dette.

. Styrets arsberetning 2024 (vediagt innkailingen)

Ingen innvendinger

Arsregnskap 2024 {vediagt innkaliingen}

Utdypning av noen av punktene i arsregnskapet:

Offentlige kostnader: Styret har blitt informert av Osio kommune at fra 2024 og tre
ar fremover vil de offentiige kostnadene gke med 30%.

Strgm og varme: varmekabler i takrenner fgrer til gkte kostnader.

Renhoid: trappevask to ganger i uken om vinteren og en gang i uken am sommeren,
samt rens av matter.

Vedlikehold bygninger: Dgrpumpa il hovedinngangen matte skiftes og det har biitt
satt inn en heit ny. Dette kostet ca. 60 000 kr. Det har vaert en skade pa taket som
fprte til lekkasje for den pverste leiligheten seksjon 24, her matte man ogsa fa inn en
biikkensiager og npdvending med stiiias for & rense brennene fra terrasseguivet ved
takterrassene for seksjon 24 og seksjon 25. Det er utfert tiltak for at dette problemet
ikke skal oppsta igjen.

Annen driftskostnad/diverse: Brannvarslingssystem matte oppgraderes til 5G.

Budsjett 2025
Fakturaene sameiet far benyttes som underlag for arets budsjett.



10.06.2025, kl. 18.00

W

Nevnte punkter ovenfor utdyper noen gkninger. | tillegg kommer ogsa gkning i
forsikringspenger da vi har byttet til if som har forsikring i flere av sameiene i
kvartalet

Enighet om at budsjett er godkjent.

Styrets forslag

Maling av oppgangene avventes til var/sommer 2026: Ble bestemt pa drsmetet i
august 1 2024 at det skulle gjgres i &r. Forslag om at dette skal flyttes til neste 3r.
Ut fra budsiettet ma det muligens prioriteres utvendig vedlikeholdsarbeid som er
mer sarbart som utbedring av fasade i indre gar og utenfor hovedinngang.
Enighet om at maling av sppgangene ytsettes til neste ar og at det prioriteres
manglene pa fasade.

Endring av internett fra Telia ti! Globa! Connect: ved & kutte ut TV i abonnementet
kan sameiet spare en st@rre sum. Det er for tiden fa som benytter seg av TV-tilbudet
som er inkludert, men en dei som bruker poengene til streamingtjenester. Det er
innhentet tilbud fra Global Connect p& 299 kr per méned per enhet (1000 mbit) og
Telia har kommet med tilbud pa 299 kr per maned per enhet (500 mbit).

Enighet om & fortsette med Telia, men kun internett. Litt ukiarhet rundt bindingstid
og eventuelt hgyrere pris dersom man gér for kun ett ars binding. Styret far mandat
til 3 bestemme om man skal velge ett ars binding elier mer.

@kning av felleskostnader

Styret foreslar en gkning av felieskostnader pa 25%. Det er dette de ser som
ngdvendig fur 4 wi skal kunine bygge opp noe egenkapital og sikre at vi ikke ma ta
opp lan dersom noe uforutsett oppstar.

Et videre forsiag er en gkning pa 12,5% siik at sameiet gar i nuil etter man har
beregnet den reduserte kostnaden for internett/TV.

Flertallet stemmer for gkning av felleskostnader pd 10%. Dette vil gjelde fra august.

Valg, valg av nytt styremediem
Styreleder forestdr lvan Sgrensen til gjenvalg.
ivan Sgrensen gjenvelges som styremediem.

innkomne forslag fra sameiere
Ingen forhandsinnsendte forslag.

Det gnskes at styret kan legge opp en langsiktig plan for vedlikehold slik at det er
lettere & se hvilke kostnader vi star overfor og hva som ma prioriteres. Slik kan det
ogsa vare mulig & planlegge for at noe gjgres selv pa dugnadsbasis dersom det ikke
ma overlates til profesjonelle. Det nevnes blant annet utbedringer av fasade, Igse
steinheller i bakgérd, maling av vegger/tak oppganger og rens/behandling av guiv i
oppganger.

Konklusjon: Vi ma prgve a sere flinke og gjgre litt hvert ar for a holde bygningen godt
ved like. Styre skal legge opp en plan for fremtidig vedlikeholdsbehov.
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10.06.2025, ki. 18.00

- Det nevnes at radonmalinger har blitt palagt ved utleie og en i sameiet har
giennomfgrt dette i 1 etasje. Malingene hennes viser et nivé som ikke krever tiltak
for utbedring.

7. Godtgjgreise til styret for 2025

Honorar til styremedlemmene er 2000 kr og 6000 kr til styreleder.
Enighet om samme sum for 2025.

Signatur

LA )\_(G Sl E
7
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Budsjett for PLG6 2025

Driftskostnader

Faste Kostnader

Renovasjon, vann, avlgp mv.

Strgm, varme mv.
Renhold

TV og Internett
Forsikringspenger
Annen kostnad lokaler
Sum

Vedlikehold
Vedlikehold bygninger
Vedlikehold utstyr
Vedlikehold annet
Annen kostnad lokaler
Sum

Annen driftskostnad
Datautstyr

Honorar revisjon
Honarar regnskap
Hjelpeverktgy
Bankomkostinger
Diverse

Annen fremmedtjeneste

Sum

2025

220000
40 000
36 000

165 000

102 000

0

563 000

100 000
18 000
5000
5000
128 000

6 000
25000
40000

0

4 000
60 000
30000

165 000

2024

195 650
34 364
36 051
156 438
60 033

0
482 536

121881

12582

0

4501
138965

4936
19 625
35653

0

3528
52701
26813
143 256
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VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET Proféssor Lo chmaniisgate 6 A 08 B
Grir 228 / bnr 226, seksjonsnummer 1-251O0slo.

1. Fierscksjonene

Sameiet bestar av 25 ejer :aner hvorav 24 boligseksjoner 0g 1 reeringsseksjon.
Hoveddel, tilleggsdel og samelebrak for hver eferseksjon, samt fellesarealer fremgar
av den vedlagte seksjoneringsbegjering med vedlegg, tinglyst 20/06/2006.

2. Sameiernes bruksrett

Den enkelte sameier har enerett i1 bruk av sin bruksenhet og rett tl & nytte
follesarealer til det de er beregnet tl.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene mi ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Det er fastsati husordensregler for elendommen.
3. Vedlikehold

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like slik at det ikke
de eller ulempe for de andre samsierne. Terrasser/balkonget er enl delav

oppstar ska
brukserheten. Alt indre sedlikehold av bruksenheten, samt vedlikehold av eventueit

utendersareal som inngar i bruksenheten, beserges og bekostes av den enkelte
sameier. Den enkelie sameiers ved]:lkeholdsphkt omfatter ogsa vani- 0g
avlgpsledninger fra forgreningspunktet pa hovedledningsnettet, sikringsskapet 0g
elekiriske ledninger for bruksenheten, vindusglass, Samt utvendige deler av
bruksenhetens vinduskarmer, vindusrammer 0g inngangsder(er)-

Vediikehold av tomien 0 fellesarealene og anlegg besprges og bekosies av sameiet.
Dette omifatter ogsé steil 0F rerthold mv. Styret er ansvarlig for at ngdvendig

vedlikehold blir gjennomiort.
4. - Rettslig radighet

Den enkelte sameier rader som en efer over seksjonen, GOg med de urmiak som
fremgar av eierseksjonsloven og disse vedtekier.

5. - Fordeling av felleskostnader Of fellesinmtekier



Med felleskostnader skal forstds alle kostnader #il drift og vedlikehold av
ciendommen som ikke gjelder briuksenhetene. Felleskostnader skal fordeles mellom
sameierne etter sameiebrgken med mindre seerlige grumner taler for & fordele
Kostnadene etter nytien for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Den enkelte

sameier skal betale akontobelp fastsatt av styret til dekning av §in andel av
follegkosmadene. Akontobelopet kan ogsa dekke avsetning av midler i fremtidig

vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pé eiendomunen, GETSOm
sameiermatet har vedtatt slik avsetning (vedBkeholds{ond)- :

6. Sameiernes ansvar utad

For felles ansv

ar og forpliktelser hefter den enikelte sameier i forhold il sin
sameicbrak. : :

7. Sameiermatet

7.1 Sameiermatets myndighet

Den gverste myndighet i sameiet wigves av sameiermoiet.

7.2 Flertallskrav og begrensninger i sameiermotets myndighet
Hver seksjon gir én sieuwme ; sameiematet: Ved opptelling av sternomer anses blanke
sternmer som ikke avgitt.

Med de umntak som felger av loven eller vedtsktene fattes alle bestuminger av
<ameiermotet med vanlig flertall av de avgite stemmer. SEr stemmene likt, avgjores

saken ved loddtrekning.
Det kieves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermatet for vediak om:

andre endringer av bebyggelsen efler tomien som

ombygging, pabygsing elles _
vanlig forvalining 0g vedlikehold,

atter forholdene i sameiet gar ut over
. omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

salg, kiap, bortleie eller Jeie av fast eiendom som tilhrer eller skal Tlngze

sameierne i fellesskap;
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samtykie til endzing av formal for en eller lere bruksenheter fra boligformsl £l

anmnet formal eller omvendi,

samtykke il reseksjonering som nevnti eierseksjonsloven § 12 armet ledd annet
punktum, '

sitak som har sammenheng med sameiernes bo - eller bruksinteresser 0g som
garut over vanlig forvalining 0g vedlikehold, nar tiltaket forer med seg oleonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mez enn 5 prosent av de arlige fellesutgifiene, 0g

endring av vediekiene (nar ikke loven eller vediektene stiller strengere krav)-

73 Mote

Alle sameiere har rett il & delta 1 sameiermote med forsiags- tale 08 stemmerett. En
sameier kan mote ved fullmektig. Fullmakten kan nér som helst tilbakekalles.
Sameieren hat rottHl 3 ta med en radgiver til sameiermotet. Radgiveren har bare rett
jermeotet gir Hllatelse med vanlig flertall av de avgitte

41 & uttale seg dersom sam
stermmer.

Ordinzert sameiermate skal holdes hvert 4r innen ufgangen av april.

Ekstraordinzert sameiermste skal holdes ndr styzet fnner det nadvendig, eller naz
mminst to sameiere SOm il sammen har minsten fiendedel av stemmene, Iaever det og

samtidig OppgIT hvilke saker de gnsketr behandlet.

74 Tnnkalling 4! mate

heyst tyve dager- Ekstraordinsert sameiermgte kan Off. nodvendig innkalles med
kortere varsel som tikevel skal veere pa munst tre dager-

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermatet. Skai et
forslag som etier loven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall

kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angiiti innkallingen.

Styret skal pa forharid varsle sameierne om dato for metet og om siste frist for
innlevering av saker <om.anskes behandlet, Saker som en sameier gnsker behandlet 1

det ordinere sameiermaitet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det for fristen. ‘

7.5 Hvilke saker sameiermotet skal og kan behandle



Sameiermotet skal behandle saker angitt i innkallingen &l matet,
Uten hensyn til om sakene er nievnt i innkallingen skal det ordingre sameiermotet,
a behandle styrets drsberetning,

b- behandle og eventuelt godijenne styrets regnskapsoversikt for foregiende
kalenderar, og :

c- velge styrets leder, siyremedienunet og/eller varamedlemmer dersom noen av
disse er pa valg.

Arsberemning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinzert sameiermate sendes ut til alle sameiere med Ijent adresse. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelige i sameiermotet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt a) il ¢), kan sameiermstet bare treffe beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til matef. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er
likevel ikKke til hinder for at det besluties innkalt nytt sameiermete Hl avgjarelse av
forslag som er fremsatt i motet.

7.6 Moteledelse. Protokoll

Sameiermotet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermetet velger en annen
moteleder, som ikke behgver vaere sameier.

Det skal under metelederens ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som gjeres av sameiermotet. Protokollen skal underskrives av
motelederen og minst én sameier som utpekes av sameiermstet blant de som er il

' stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

8. Styrei

8.1 Valg av styre

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha 1 - 3 medlemmer og 1 varamedlem.
Sameiermeatet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
velges saerskilt. ‘Den som er umyndig, kan ikke veere styremedlem. Nér andre enn
fysiske personer velges il styremedlem, kan dette bare skje ved st det velges en
utpekt representant for vedkommende.
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Sameiermeotet kan.ogsa véige varamedlemmer til styret.

Styremedlem tjenestegjor i to ar om ikke annet er bestemt av sameiermotet.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til § tre tilbake for
fienestetiden ex ute. Styzet skal ha rimelig forhindsvarsel om tilbaketreden.
Sameiermotet kan med alminmelig flertall av de avgitte stemmer vedta & flerne
medlem av styret

82 Styremeter

mote s& ofte som det er nodvendig. Et

Styrelederen skal sgrge for at styret holder
at styret sammenkalles.

styremediem eller forretningsforeren kan kreve

Styremotet skal ledes av styrelederen. Frikke styrelederen til stede; 0g det ikke ex
valgt noen nestleder, skal styret velge en maieleder.

vedtaksfart nir mer enn halvparten av alle styremedlemmer er il stede.
Vedtak kan gjores med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene
liki, gjor motelederens stemme uislaget. De som stemmer for et vedtak, m# likevel
utgjore mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av

de frammutie styremedlemmene.

Styreter

8.3 Styrets oppgaver

Styrat skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Styret har, innenfor rammen av sin beshzningsmyndighet. 3 treffe alle

'pestemmelser som ikke i loven eller vedtekiene er lagt til andre organes.

- 84 Styrets besluningsmyndighet

B ‘Avﬁzreis&tSomkmtasavetvanﬁgﬂermﬂisamdemv , kan ogsa tas av styret om
ikke annet folger av lov eller vedtekier eller gameiermotets vedtak i det enkelte

i tilfelle.

9 Forremingsferer

Sameiermatet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet
skal ha en forretmingsforer.



Orm vedtektene ikke bestemnmer 1€ annet, harer det inn under styret § ansette
forremingsferer og andre funksjonzerer, gi snshruks for dem, fastsette deres lanm, fore
tilsyn med at de oppfyller sine plikieT, samt & si dem opp eller gi dem avskjed.

Anseticlsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks mineder. Med to tredjedels flertall kax sameiermaotet samtykke i at

avtale om forretningsforsel gjores uoppsigelig fra sameiets cide for et lengre tidstom,
men ikke for mer enxn fem &r.

10. Inhabilitet

Tngen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmekig delta i avstemning 1
sameiermste om aviale med seg selv eller neerstiende eller om sitt eget eller
nzerstaendes ansvar. Det samime gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav

om fravikelse etieT vedieldenes pkt 15.

Et styremedlem eller forretningsforeren ma ikke delta i behandlingen eller

avgjarelsen av noe sporsmal som - edlemmet sely eller dennes nzTstiende har en

framniredende personlig eller skonomisk serinteresse i.

11. Hvem som kan forplikte sameiet utad

Styret representerer sameiernie og forplikier dem med sin underskrift i saker som
gjelder sameiemmnes felles rettigheter og plikier, herunder gjennomferingen av vedtak
truffet av sameiermotet eller styret og rettigheter og plikter som angar fellesareal OF
fast eiendom for Bvrig.

T saker som gielder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forrelningsfareren
representere sameierne p& samme mate som siyret

12. Mindretallsvern

Gameiermatet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe
oller andre en urimelig fordel pa andre

beslutning som 1 egnet il & gi visse sameiere
sameieres bekostning.

13. Regnskap

Regnskapet skal fores 0g arsregnskap 0 s eberetning skal utarbeides i samsvar med
bestemmelsene gitt 1 efler i medhold av regnskapsloven

14. Revisjon
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Psofessor I.oclmlannsgate 6 A ogB.

HUSORDENSREGLER

Hver enkelt leieboer er ansvarlig for at bestemimelsene i husordenen blir fulgt. Leiligheten
mé ikke brukes slik at det generer andre. Filusordenen inneholder fikke bare plikter, den skal

ogsé sikre leieboerne orden, ro og hygge i hjernmene.

Alminnelige ordensregler

Ingen ma sette fra seg syklex, skd, kjelker, fottwy eller annet i trapperom eller ganger. Det ma
heller ikke settes kjoretsyer, kjerrer eller lignende pa gérdsplass.

Kast ikke mat ut av vinduet til fuglene, da dette trekker rotier og mus til elendommen.

Vinduer ma ikke brukes til lufting av toy eller sengeklzer. Risting av toy i trappene er
forbudt Likeledes lufting gjennom oppgangen.

Reyking er ikke tillatt i fellesarealer som oppgang og kjeller.
Darer til loft og Kjeller skal alltid veere last, likeledes utgangsderer fra kjeller.

Inngangsderene skal holdes Bst. Entréderer holdes 13st La aldri sm3 barn vaere alene i

Kjelleren, og bruk aldri levende lys i kjellerboder.
Man m3 ikke forlate leiligheten ndr vaske- og oppvaskmaskiner eribrulk.

Regler om 1o i leilighetene

Det skal veere ro i leilighetene fra k. 23 Hil kL. 7.

Sang, heylydt tale og bruk av musikkinstrumenter er ikke tillatt for kl. 8. Musikkgvelser er
ikke tillatt etter ki. 20 og pa sen- og helligdager. Musikkundervisning tillates bare etter
szerskilt aviale og med samtykke fra leieboerne over, under og ved siden av.

Dvrehold

Dyrehold er bare tillatt i den utstrekning det er hjemlet i husleieloven § 5-2, 2. Jedd, og det
forutsettes forutgaende skriftlig samtykke fra utleier. Dyreholdet skal ikke veere til ulempe

for utleier eller andre brukere av eiendommen..
Lufting

Sett aldri opp et vindu uten at stormkroken er pa.



Bad, WC, kraner og ledninger

Badekarene ma ikke brukes til klesvask, fordi trader og lo fra toyet vil stoppe avigpet. Alle
innredninger og alt uistyr ellers ma behandles forsiktig. Si fra il gardeier/kontakiperson om
mangler en ikke selv kan grete. La aldri en kran st3 3pen nir et rom forlates. For & unngd
generende sus i ledninger, bar en kran aldri skrues helt opp. Fett eller kaffegrut ma ikke
temmes i vasker eller sluk. Skyll en gang i blant med sodavarnm for at avlgpsrerene ikke s3
lett skal stoppe til. Hvis et ror, springer og stoppkranen fkke kan bli stengt med det samme,
surres et handkle eller lignende rundi stedet. La en snipp av handkleet henge ned i en botte
eller vask, slik at vannet kan samles opp.

Veggdyrkontroli

Leieboerne ma siraks melde av til girdeier/kontakiperson hvis det merkes veggdyr,
kakerlakicer eller lignende i lefligheten. Gardeier/kontakiperson skal ha anledning til
whindret & foreta inspeksjon i enkelte eller alle leiligheter for a konstatere om det er veggdyr

eller annet utgy.

Eremleie

Fremleie er ilcke tillatt nuten samtykke fra gardeier/sameiet. Fremleier har ansvaret overfor
gardeier og alle skader og ulemper som beboerne fir av hans fremleitakere. Fremleieren ma
ikke flytte in for godkjenning foreligger.

Mulige meldinger fra gardeier il beboerne ved rundskriv eller oppslag, skal gjelde pa
samme vis som husordenens bestemmelser, som er en del av leiekontrakten. Garden har ikke
vaktmester, men en kontaktperson som det pa individuelt grunnlag kan avtales bistand fra.
Vederlag er den enkelte beboer ansvarlig for og er et forhold mellom beboer og
kontakiperson. Kontakipersonen skal passe pa at husordenen blir fulgt, og skal melde
forsemmelser og misbruk #il gardeier/styret.

Qktober 2006
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Professor lochmannsgate 6A og B.

HUSORDENSREGLER

Hver enkelt leieboer er ansvarlig for at bestemmelsene 1 husordenen blir fulgt. Leiligheten
mai ikke brukes slik at det generer andre. Husordenen inneholder ikie bare plilter, den skal

ogsa sikre leieboerne orden, ro og hygge i hjemmene.

Alminnelige ordensregler

Ingen mé seite fra seg sykler, ski. kjelker, fotiwy eller annet i irapperom eller ganger. Det ma
heller ikke settes kjereteyer, kjerrer eller ignende pa gérdspilass.

Kast ikke mat ut av vinduet til fuglene, da detie trekker rotter og mus il eiendommen.

Vinduer ma ikke brukes til Infting av toy eiier sengekler. Risting av tgy 1 rappene er
forbudt. Likeledes lufting gjennom oppgangen.

Royking er ikke tillatt i fellesarealer som oppgang og Ijeller.

Darer tl loft og Keller skal alltid veere 1ast, likeledes utgangsderer fra Keller.
Inngangsderene skal holdes list Entréderer holdes Iast La aldri smi barn vzere alene

Kjelieren, og bruk aldri levende lys i kjellerboder.
Man ma ikke forlate leiligheten ndr vaske- og oppvaskinaskiner eribruk
Regler om 101 leilighetene

Det skal vaere ro i leilighetene frald 23t kL 7.

Sang, hoylydt tale og bruk av musikkinstrumenter et fkke tillatt for kl. 8. Musikkgvelser er
ikke tiliatt etter kL. 20 og pa sen- og helligdager. Musikkundervisning tillates bare etter
saerskilt avtale og med samtykke fra leichoerne over, under og ved siden av.

Dyrehold

Dyrehold ex bare illatt i den utstrekning det ex hjemlet i husleieloven § 5-2, 2. Jedd, og det
forutseties forutgiende skriftlig samtykke fra utleier. Dyreholdet skal ikke vzere #il ulempe
for nileier éller andre brizkere av elendopnen..

Lufting

Sett aldri opp et vindu uten at stormkroken er pa.



Bad, WC, kraner og lednin;

Badekarene md ikke brukes til Klesvask, fordi trider og lo fra toyet vil stoppe aviapet. Alle
innredninger og alt uistyr ellers ma behandles forsikiig, Si fra til gérdeier/kontakiperson om
mangler en ikke selv kan greie. La aldri en kran ct3 ipen nér et rom forlates. For & unngd
generende sus i ledninger, ber en kran aldri skrues helt opp. Fett eller kaffegrut m3 ikke
tomnmes i vasker eller sluk. Skyll en gang i blant med sodavamm for at avlepsrorene ikke s&
lett skal stoppe til. Fivis et o, springer og stopplaanen jkke kan bli stengt med det samme,
surres et handkle eller ignende rundi stedet. La en snipp av handkleet henge ned i en botte
eller vask, slik at vanmet kan samles opp.

Vegedyrkonirall

Leieboerne mé straks melde av til gérdeier/koniaktperson hvis det merkes veggdyt,
kakerlakiker eller lignende i leifigheten. Gardeier/kontaktperson skal ha anledning til
uhindret & foreta inspeksjon i enkelte eller alle leiligheter for & konstatere om det er veggdyr

eller ammet utay.

Eremleie

Fremleie er ikke tillatt uten samtykke fra gdrdeier/sameiet. Fremileier har ansvaret overfor
gérdeier og alle skader og ulemper som beboerne fir av hans fremleitakere. Fremleieren mé
ikke flytte in for godijenning foreligger.

Mulige meldinger fra girdeier til beboerne ved rumdskriv eller oppslag, skal gjelde p3
samme vis som husordenens besternmelser, som er en del av leiekontrakten. Garden har ikke
vaktmester, men en konitaktperson som det pa individuelt grunnlag kan avtales bistand fra.
Vederlag er den enkelte beboer ansvarlig for og er et forhold meilom beboer og
kontakiperson. Kontakipersonen skal passe p2 at husordenen blir falgt, og skal melde
forsemmelser og misbruk til gardeier/styret.
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| Saﬁeiét skal ha statsautorisert eller registrert TOVISOT. '

Revisor velges av sameiermatet. Revisor tjenestegjor inxtil annen revisor ex valgt.
Revisor har rett tl & veere il stede i sameiermste O il 4 uttale seg.

15. Panteratt for sameiernes forpliktelser

De andre sameierne har panterett seksjonen for krav mot sameleren SOt falger av
sameicforholdet etter reglene i eierseksjonsloven § 25.

16. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av matkiser, endring av fasadebeldedning,
endring av utvendige farger ek Lan bare skje étter en samlet plan 0g etter

forutgiende godkjernelse fra styret.

Gameier ma ikke sette opp radio- eller TV-antenne eller gjore bygningsmessige

forandringer uten forutgdende styregodijennelse. Tilbygg og andre arbeider som

kal meldes til bygningsoyndighetene ma godkjennes av styret for byggemelding
sendes. Hvis det sokes om endringer av ikke uvesentlig betydning for andre
sameiere, skal siyret forelegge sparsmalet for samelermatet 4l avgjorelse.

17. Palegg om salg og krav om fravikeise

Fvis en sameier il tross for gkriftlig advazsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 26.
Skikt varsel skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til a kreve at
seksjonen selges. Frist for uibedring av misligholdet kan ikke sette kortene enn 6

méneder.

Niedforer sameierens oppforsel fare for pdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppforsel til alvorlig piage eller sjenanse for
esiendommens gvrige brukere, kan styret Iqeve fravikelse av seksjonen etier reglene i

cierseksjonsloven § 27.
18.  Eierscksjonsloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vediektene 0g fravikelige bestemmelser i
cierscksjonsloven, gir vediekishestemmelsene foran.-

Mars 2007
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Adresse

Professor Lochmanns gate 6B, 0559 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

08.01.2026 Energiattest-2026-244452
Byggear Bygningsnummer

1897 80573235

Gardsnummer Bruksnummer

228 266

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

22 HO0401

Bygningsinformasjon

Bygningskategori Bygningstype
Boligblokker Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
36 m? 36 m?

Ventilasjonstype
Mekanisk avtrekk

Energikarakteren

Energiattest

(A D
[
'D
'E

% Energi
Beregnet vektet levert energi i normalt klima *

356.88 kWh/m? per ar

Energikarakter

G

Beregnet levert energi i lokalt klima

356.88 kWh/m? per ar

* Beregnet vektet levert energi i normalt klima er et ngkkeltall for &
vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem,
fiernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et
gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer

energikarakteren.
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Professor Lochmanns gate 6B, 0559 OSLO
v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 3: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber veaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 17: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes 4 installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Bygningsmessige tiltak
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Tiltak 18: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 19: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 20: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 22: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Nabolagsprofil

Professor Lochmanns gate 6B - Nabolaget Sofienberg - vurdert av 385 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport

@ Lakkegata skole 3min &
Linje 17 0.2 km
@ Herslebs gate 4 min %
Linje 1IN, 12N, 30 0.3 km
© Tgyen 13 min %
Linje1,2,3,4,5 Tkm
@ Tgyen stasjon 16 min %
Linje RE30, R31 1.2 km
@ OsloS 19 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.5 km
Skoler
Lakkegata skole (1-7 Kl.) 2min &
437 elever, 22 klasser 0.1 km
Vahl skole (1-7 kl.) 6 min %
199 elever, 13 klasser 0.5 km
Grunerlgkka skole (1-7 Kl.) N min %
538 elever, 22 klasser 0.9 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 5 min &
429 elever, 30 klasser 0.4 km
Frydenberg skole (8-10 kl.) 25 min &
504 elever, 32 klasser 1.9 km
Hersleb videregaende skole 5min &
Elvebakken videregaende skole N min %
576 elever 0.9 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 70/100

Naboskapet
Hgflige 60/100

Kvalitet pa skolene

Bra 58/100

Aldersfordeling

54.5%

71%
147 %
14.5%

1.8 %

6.5%

72%

-
.

256 %
212%
323%
393 %
389%

141%
183 %

43 %

-

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ sofienberg 3748 2414
. Oslo og omegn 999185 490 708
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Sjokoladefabrikken barnehage (1-5 ar) 4 min %
88 barn 0.3km
Sofienbergparken barnehage (1-5 ar) 6 min %
17 barn 0.4 km
Rodelgkka barnehage (1-5 ar) 7 min &
62 barn 0.5 km
Dagligvare
Joker Trondheimsveien 1min 4
PostNord, sgndagsapent 0.1km
Kiwi Schous Plass 3min %
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Primaere transportmidler

1. Trikk

2. Gaende

3. Buss

Kollektivtilbud
Veldig bra 94/100

Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Sport

®

Lakkegata skole
Aktivitetshall, ballspill

Aksiseboden borettslag ballgkke
Ballspill

SATS Schous plass

EVO Grlunerlgkka

2 min &
0.2 km

3min &
0.2 km

6 min #

6 min &

Boligmasse

B 1% rekkehus
B 99% blokk

«Pulserende og sentralt»

Sitat fra en lokalkjent

90

Varer/Tjenester

Carl Berner Torg 14 min %

@ Apotek 1Legevakten 8 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 50% i barnehagealder
B 30%6-12 ar
B 8%13-15 ar

1% 16-18 ar

Familiesammensetning

I'U
Q
=~
o
Q
=
>

Par u. barn

I
=)
28
a
3
[on
[
=
=)

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 60%

I sofienberg
B Oslo og omegn

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 12% 33%
lkke gift 80% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@p og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

<ORGZ
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr 11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 17-0133/25
Adresse: Professor Lochmanns gate 6B, 0559 OSLO, gnr.
228, bnr. 266, snr. 22 i Oslo kommune.

Salgsoppgavedato: 12.01.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  Erling O. Turtum
TIf: 916 09 103
Epost: erling@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jegi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION






