Resvegen 10B

STRANDAFJELLET
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Resvegen 10B

Moderne fritidsleilighet med moderne standard,
utsikt mot Roalden og topp beliggenhet pd
Strandafjellet

Velkommen til Resvegen 10B - en moderne og innbydende fritidsleilighet fra
2024, med gjennomgdende hey standard og tidlgse materialvalg.
Leiligheten byr pd en sveert funksjonell planlesning, med parkett p& gulv,
flislagt bad med varmekabler, balansert ventilasjon og kvalitetskjgkken
med integrerte hvitevarer. Store vindusflater gir godt lysinnslipp og en
behagelig atmosfaere dret rundt.

Beliggenheten pé attraktive Fursetstolen er vanskelig & slé: Her bor du
midt i hjertet av Strandafjellet, med gondol, alpinanlegg, langrennslayper
og flotte turmuligheter rett utenfor deren. Omrddet byr pd spektakulser
utsikt mot Roalden og Sunnmgrsalpene, og fungerer like godt som base for
aktive dager som til rolige fjellhelger.

Dette er en perfekt fritidsbolig for deg som elsker fjellet!

Vel mott!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

RESVEGEN 10B

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




o

Store vindusflater gir godt lysinnslipp og utsikt til naturomréder.

i,

Arbeidsflaten pd kjokkenet er praktisk med benkeplate og belysning som gir gode arbeidsforhold.
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Trevegger og parkettgulv gir et naturlig preg i gangen, med skyveder til soverommet.
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Plassering ved vindu gir spiseplassen utsikt til omkringliggende landskap.
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Store vindusflater gir rommet naturlig lysinnslipp og utsikt til grenne omgivelser.
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Inngangspartiet byr pd overbygde gangarealer med solide overflater.
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o AT JEET

Boligomrédet ligger i naturskjenne omgivelser med kort vei til aktivitetsomréder.
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Fursetstelen ligger midt i Hevsdalen pé& Strandafjellet, kun 2
minutter fra Roaldsgondolen, Fursetheisen og
barneomrédet. Like ved finner du Stova med restaurant,
skiutleie og servicefasiliteter, samt skeoytebane som
fungerer som ballbinge om sommeren. Fra derstokken har
du tilgang til preparerte langrennsleyper og flott turterreng
aret rundt.

Eiendommen grenser mot den gamle Fursetstelen i vest, et
fint omréde for lek og ski, mens langrennslgypen mot
Fursetreset passerer rett nord for eiendommen. Leiligheten
omgis av Sunnmersalpene - et perfekt utgangspunkt for
toppturer til topper som Slogen, Rana og Bleeja. | tillegg
ligger kjente destinasjoner som Trollstigen, Geiranger,
Alesund, Stryn og @ye innen rekkevidde.

Strandafjellet er et toppturparadis med utallige ruter for alle
nivé. Gondolen til Roaldshorn (1230 moh.) gir enkel tilgang til
spektakuleert turterreng og en av landets vakreste
gondolturer med utsikt mot Storfjorden og Strandadalen.
Det moderne servicebygget fra 2021 byr pd skiutleie, butikk,
kafe, restaurant, lounge og mulighet for mgterom med alle
fasiliteter. Leiligheten ligger i et attraktivt omréde pd
Furset-sida av Strandafjellet, kjent for sine naturskjenne
omgivelser og fritidsboliger. Eiendommen har en fantastisk
utsikt mot Roalden og ligger i umiddelbar naerhet til
alpinanlegget, noe som gjer det ideelt for

vintersportentusiaster. Dette gjor Resvegen 10B til et ideelt
sted for b&de avslapning og aktivitet, med alle nedvendige
fasiliteter innen kort rekkevidde.

ADKOMST

Adkomst er enkel via ny bro og folg deretter Resvegen helt
frem til leilighetene som ligger i enden av gaten - uten
giennomgangstrafikk. Etter gangbrua over RV60 kjor mot
Fursetstelen ca. 500 m og sving til heyre og inn pé
Fursetreset. Fra Stranda; Kjer mot vest pd Hevsdalsvegen/
Fv60 ca. 4,8 km, sving til venstre og inn pd& Fursetreset etter
300 m ta skarpt til heyre og inn p& Resvegen, folg vegen ca.
600 m og du vil f& bygningene pé din heyre side.

Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for gvrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Resvegen 10B, 6200 STRANDA

OPPDRAGSNUMMER
2-0014/26

SELGER
Geir Idar Eggesbo
Lise Mari Hellandsvik Eggesbo

MATRIKKEL

Gardsnummer 45, bruksnummer 160, seksjonsnummer 2,
i SAMEIET FOR FURSETST@LEN med orgnr.: 933710661
Stranda kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Hytte/Fritidseiendom - fjellet

ENERGIKLASSE
Energifarge lys grenn og bokstav B.

INFO ENERGIKLASSE
Komplett energiattest felger vedlagt i prospekt.

Energimerket angir boligens energistandard. Energimerket
bestdr av en energikarakter og en oppvarmingskarakter, se
i figuren. Energimerket symboliseres med et hus, hvor
fargen viser oppvarmingskarakter, og bokstaven viser
energikarakter. Energikarakteren angir hvor energieffektiv
boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget.
Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra
normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er boligens
energimessige standard og ikke bruken som bestemmer
energikarakteren. A betyr at boligen er energieffektiv, mens
G betyr at boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget
etter byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normailt fé& C.
Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann) som
dekkes av elektrisitet, olje eller gass. Grgnn farge betyr lav
andel el, olje og gass, mens rgd farge betyr hay andel el, olje
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og gass. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

Selger har ikke avtale om Norgespris.

Det gir en fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl. mva).
Avtalen er er knyttet til mélepunktet (boligen), og ikke
personen (selger), og vil dermed felge boligen. Avtalen er
med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil gjelde ut
kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil veere fra 1.
oktober 2025 til 31. desember 2026.

TOMT
Eiet tomt pd& 1.475 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Eiertomt pd& 1.475 kvm som tilhgrer sameiet. Tomten er
fellesareal og er opparbeidet med stopte veier og trapper.
Felles trappeoppgang med callinganlegg og heis

Eiet tomt for sameiet

SOLFORHOLD
Utforsk nabolagsprofilen nederst pd finn.no annonsen for
neermere informasjon om solforholdene pd& eiendommen.

SAMEIEBR@K
40/7109

TAKST
Tilstandsrapport datert 30.01.2026. utfert av Takst 24 AS v/
Espen Madsen.

BYGGEAR
2024

BYGGEMATE

UTVENDIG

Objektet er en leilighet i et leilighetsbygg, oppfert 2024.
Byggeter oppfert i typisk byggemetode og materialer for
byggetidspunktet og for denne type boliger.
Yttervegger: Veggkonstruksjon mellom etasjeskjillerer er
oppfert av trekonstruksjon og er kledd med sté&ende



bordkledning.

Vinduer: Fritidsboligen har trevinduer med utvendig
aluminiumskledning og 3-lags isolerglass pd& nordfasade.
Serfasade er utfert med brannklassifiserte vinduer med
aluminiumskledning.

Dgrer: Leiligheten har tett brann- og lydklassifisert ytterder
med glassfelt.

SAMMENDRAG AV BOLIGENS TILSTAND - UTVENDIG
Sammendraget viser avvikene ved boligen som har fétt
tilstandsgrad 3 (TG 3), tilstandsgrad 2 (TG 2) og/eller
tilstandsgrad IU (TG V). Se utdypende informasjon i den
vedlagte tilstandsrapporten.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Utvendig - Andre utvendige forhold

Vegger, tak, vinduer og utvendige fasader tilhgrer areal/
bygningsdel som borettslaget eier og hdndterer i fellesskap
og er ikke vurdert etter kravene til en tilstandsrapport.
Andelen plikter & vedlikeholde vinduer og derer som bergrer
den aktuelle andelen. Utskifting av vinduer og ytterdgrer er
boretsslaget sitt ansvar. | rapporten er det vurdert og satt
tilstandsgrad pd& vinduer, dgrer og veranda/ terrasse som
bergrer aktuell andel.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan ikke
klage pé forhold som du har fé&tt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdter.
Se pd tilstandsgrad og anslé&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd& boligen fremover. Husk at en
anslatt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsé at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjope
en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder, tilstand og
type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er
beskrevet, men som du ikke kan klage pé til selger.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING
Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering

datert 03.02.2026 (utdrag):
Boligen ble kjgpt i 2024.

6. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/
garasje/tak/fasade?

Ja

Beskrivelse: det er noen sprekker i garasjeanlegget

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende?

Ja

Beskrivelse: det er synlig sprekker i garasjeanlegget

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja
Beskrivelse: ladepunkt ved parkeringsplassen.

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller
ferdigattest?

Ja

Beskrivelse: brukstillatelse be gitt nér jeg overtok,
ferdigatteste er det Young consulting som har ansvar for &
ordne etter det jeg har blitt fortalt av banken som har
konkursboet etter strandafjellgrend as

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen
som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

Ja

Beskrivelse: Det vil bli asfaltert nedkjersel til garasjen. og
banken (konkursboet) har forpliktet seg til & ferdigstill for &
f& ferdigattesten pd hele bygget.

For resterende spersmadl er det svart nei.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerklaering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av
vesentlig betydning for eiendommen.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
REGULERINGSPLAN

Eiendommen ligger i et omrdde regulert til utleienytter/
fritidsboliger i henhold til detaljregulering Reguleringsplan
UH5 nord (plan-ID 2016007),
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KOMMUNEPLAN

I henhold til Koommuneplanens arealdel Stranda kommune,
med vedtatt ikrafttredelse den 23.06.2021, sé ligger
eiendommen i et omrdde avsatt til fritidsbebyggelse, med
bestemmelse om at gjeldende reguleringsplan fortsatt skal
gjelde.

HENSYNSSONE

| henhold til kommmuneplanen er eiendommen bergrt av
hensynssone H_310_2 for ras- og skredfare og
hensynssone H_220 for stgy (Gul sone). | reguleringsplanen
er eiendommen bergrt av hensynssone H310 for ras- og
skredfare, samt H320a og H320b for flomfare.

VEDLAGT | SALGSOPPGAVEN

Ovennevnte reguleringskart med tegnforklaring er vedlagt
prospekt. Reguleringsbestemmelser kan ses hos
meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi
interessenter til & kontakte Stranda kommune.

OPPVARMING
Boligen har varmekabler pd alle gulv med flis og varmefolie
under andre gulv.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstéende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

PARKERINGSFORHOLD
Tilhgrende garasje plass i felles garasjeanlegg i byggets
underetasje.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat vei. Det er
felles vedlikeholdsansvar for sameiet.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp: Eiendommen er tilknyttet offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers
regning frem til pdkoblingspunkt.
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ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet til fritidsformal.

Strélevernforskriften stiller krav til radonnivéet i
utleieboliger. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, b&dde de
som leies ut av det offentlige, virksomheter og private,
inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig.

Utleie av hytter og andre fritidsboliger er derimot ikke
omfattet av kravet til radonnivéet. Dette forutsetter
imidlertid at bruken er begrenset til fritidsutleie over kortere
tidsrom.

Utleier skal kunne fremvise dokumentasjon pé at
radonnivéene er forsvarlige. Dokumentasjonen skal ikke
registreres hos myndighetene, men den skal veere
tilgjengelig bdde for leietaker og ved et eventuelt tilsyn.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for brukseining
HO101, HO201, H0202, HO301 og HO302 i bygg 2 pd&
eiendommen Resvegen 10 A-D, datert 01.03.2024.

Krav om ferdigattest md fremlegges ndr felgende arbeider
er utfert: Hele tiltaket er fullfert. Arbeidt mé fullferes innen
01.05.2024

Det presiseres at fristen for ferdigstillelse gitt i midlertidig
brukstillatelse er oversittet, og at kommunen kan gi pdlegg
om ferdigstillelse som kan gjennomfgres ved sanksjoner
etter kapittel 32 i plan- og bygningsloven om
ulovlighetsoppfolging.

Det gjenstdr 3 enheter som ikke ferdigstilt, samt diverse
utvendig arbeid som blant annet asfaltering.

Det er et relativt nytt sameiet hvor utbygger Stranda
Fjellgrend har gétt konkurs. Konkursbeslaget i
eiendommene er opphevet og réderetten har gatt tilbake
til konkursdebitor (Stranda Fjellgrend AS). Banken har
panterett i de resterende 3 leilighetene og har finansiert
ferdigstillelsen. Et selskap som er konkurs vil opphegre &
eksistere, etter at bobehandlingen er avsluttet. Kjgper vil
med andre ord ikke ha noen & kunne fremme mangelskrav
mot om dette skulle dukke opp. Kjgper man en leilighet fra



konkurs tar man risikoen for skjulte feil og mangler. | dette
tilfellet er bygget nytt, og ingenigr har fulgt prosjektet i mal.

Fellesarealene er ikke overtatt av sameierne og det kan
derfor ikke garanteres at eventuelle utbedringer,
utbygginger og pdkostninger pd bygget/uteareal dekkes
gjennom fellesutgiftene. Enkelte storre kostnader kan bli
delt mellom antall eiere/leiligheter enten ved lik fordeling
eller ved eierbrok.

Det foreligger byggemeldte tegninger som stemmer med
dagens bruk.

RADONMALING

Radon er en helsefarlig, usynlig og luktfri gass som ligger
nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst
det er av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i
bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved
utleie er det et krav til mdéling av radon. Det ble krav om
radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd
nybygg sokt etter 1. juli 2010.

Utleie av hytter og andre fritidsboliger er ikke omfattet av
kravet til radonnivé. Dette forutsetter imidlertid at bruken
er begrenset til fritidsutleie over kortere tidsrom. Dersom
hyttene/fritidsboligene benyttes som boliger, vil det veere
omfattet av kravet.

INNHOLD
Etasje: Entré, bad, stue/kjokken og 2 soverom.
Kjeller: Kjellerbod og parkeringsplass.

Vedlagte plantegninger er ikke mdloare. De oppgitte
arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, utfert av
Takst 24 AS v/ Espen Madsen.

STANDARD

KIOKKEN

Kjokkeninnredningen har marke slette fronter og laminat
benkeplate, med overskap pd veggen over. Kjokkenet er
utstyrt med nedfelt rustfri oppvaskkum og
kjokkenventilator. Hvitevarer som stekeovn, oppvaskmaskin
og platetopp er integrert, og det er et frittstéende kjole/
fryseskap. Komfyrvakt og vannstoppsystem er montert i
skap under vask. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehar"

i salgsoppgaven.

BAD

Flislagt baderom med varmekabler i gulv. Veggene er
flislagte og det er panel med downlights i taket. Badet er
utstyrt med en innredning med to skuffer i sorte slette
fronter og en sort helstgpt servant. Over servanten er det
et speil med lys. Videre er det en dusjnisje med
blandebatteri og dusjgarnityr, og et vegghengt toalett. Det
er opplegg for vaskemaskin/terketrommel. Tettesjikt med
smeremembran og mansjetter er fra 2024. Badet har
avtrekk via balansert ventilasjon.

INNVENDIGE OVERFLATER

Gulv: Parkett. Entré og bad er flislagt. Det er registrert et
hakk i gulvet foran kjgleskapet.

Vegger: Panel. P& badet er veggene flislagt.

Himling: Panel.

Det er registrert glipe mellom gulv og gulvlister enkelte
steder.

TEKNISKE INNSTALLSIONER

- Vannledninger: Innvendige vannrer er av type rer-i-ror fra
byggedr. Fordelingsskapet er plassert i himlingen pd badet.
Innvendig stoppekran er i vannskapet.

- Avlgpsrer: Boligen har avigpsrer av plast.

- Ventilasjon: Balansert ventilasjonsanlegg med
varmegjenvinner fra Flexit. Aggregatet er plassert pd
gangen.

- Varmtvannstank: Felles varmtvannstanker for tappevann i
teknisk bod.

SAMMENDRAG AV BOLIGENS TILSTAND - INNVENDIG
Sammendraget viser avvikene ved boligen som har fétt
tilstandsgrad 3 (TG 3), tilstandsgrad 2 (TG 2) og/eller
tilstandsgrad IU (TG IU). Se utdypende informasjon i den
vedlagte tilstandsrapporten.

TILSTANDSGRAD 2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Vétrom - Etasje - Bad - Overflater Gulv

Det er pdvist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lesning p&
vatrommet.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
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Varmtvannstanker er ikke vurdert i forblindelse med denne
rapporten.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan ikke
klage pé forhold som du har fé&tt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdater.
Se pd tilstandsgrad og anslé&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd& boligen fremover. Husk at en
anslatt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfelger: Integrerte komfyr og
platetopp og frittstdende kjol- og fryseskap.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Tilbeheorsliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nnér annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal felge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsere og tilbeheor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.
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Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over lgsere og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER
BRA -i: 41m?
BRA-e:5m?

BRA totalt: 46 m?
Bruksareal fordelt pd etasje

Underetasje

BRA-e: 5 m? Kjellerbod.

1. etasje

BRA-i: 41 m? Entré, stue/kjokken, bad og 2 soverom.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Byggetegninger: Det foreligger godkjente og byggemeldte
tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Kommentar: Leiligheten har ikke ferdig attest, men
midlertidig brukstillatelse datert 01.03.2024.

Nyere h&ndverkstjenester

Er det ifelge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste
5 ar? Nei.

Kommentar: Leiligheten og bygget er nyoppfert og ble
meldt klar for innflytting i 2024. Endelig ferdigattest
foreligger ikke per befaringsdato, da enkelte arbeider
gjenstdr i bygget (ikke i leiligheten). Det er opplyst at disse
arbeidene vil bli utfert fortigpende.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 2 600 000,-



VERDITAKST
Kr 2 600 000,~

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 5 588,- pr &r 2026

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter inkluderer:

Eigedomsskatt - fritidsbustad: kr 3718,00
Fastledd vatn sameige m/felles mdler: kr 2278,07
Fastledd avigp sameige m/felles maler: kr 3310,24

Totalt: kr 9306,31

EIENDOMSSKATT
Kr 3 718~ pr 2026

INFO EIENDOMSSKATT

Det er fritak for eiendomsskatt ut det dret det er gitt
midlertidig brukstallatelse eller ferdigattest ogi 2
pafelgende ér. Her ble midlertidig brukstillatelse gitt i 2024
og det er da fritak for eiendomsskatt ut 2026.

FELLESKOSTNADER
Kr. 1457-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Vedlikeholdsavgifter, diverse innkjop, kommunale avgifter,
Fiber bredbdnd, og felles bygningsforsikring.

Det er inngdtt breyteavtale med Berge Anlegg AS. Det vil
pdlgpe kostander knyttet til dette fra mai. Dette blir en fast
utgift som deles likt pé& antall eiere. Mdnedlig kostnad er pr.
tid ukjent, men det er ansl&tt ca. 2000,- pr. dr.

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 660 000,- som sekundaerbolig for 2026

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Opplyst formuesverdi er hentet fra boligeiers (selgers)
skattekort for inneveerende dr.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for

kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdéret 2026.
Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at béde selger og megler
kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt oke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen ?som overstiger dette belgpet.
For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 2 600 000,- (Prisantydning)

kr. 11900, - (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 65 000,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 77 990,- (Omkostninger totalt)

kr. 2 677 990,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum
samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
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overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun
ha historisk betydning, eller som vedrgrer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne
matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst
pd& hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen,
eller for eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfort.
Disse finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/
avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

2014/858889-1/200 07.10.2074 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

RETTIGHETSHAVER: KNR: 1525 GNR: 45 BNR: 38
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1525 GNR: 45 BNR: 160

Dvs. Strandafjellet Eiendom AS, org. nr. 914 227 585, gir med
dette vederlagsfri og evigvarende rett for gnr. 45, bnr. 38,
snr. 1til og med snr. 24 i 1525 Stranda kommune til & legge,
ha liggende og vedlikeholde rgrledninger til vann og avigp
pd gnr. 45, bnr. 69 i 1525 Stranda kommune.

2022/384647-1/200 07.04.2022 21.00
UTBYGGINGSAVTALE

Rettighetshaver: STRANDA KOMMUNE

ORG.NR: 964 980 098

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1525 GNR: 45 BNR: 160

Dvs. Det foreligger utbyggingsavtale mellom Stranda
kommune og Stranda Fjellgrend AS (utbygger), med
bestemmelser om blant annet utbygger sit ansvar,
kommunen sitt ansvar, gkonomiske betingelser, vilkar for
overtaking av tekniske anlegg, endringer/reforhandlinger,
transport av avtalen og diverse vedr. varighet, mislighold,
tinglysning, tvist og ikraftredniing.

Formdlet med utbyggingsavtalar er heil- eller
delfinansiering av tiltak definert i Retningsliner for
utbyggingsavtalar innanfor kommunedelplan Hevsdalen
pkt. A (datert 04.02.10, revidert 21.06.10).

GRUNNDATA
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2024/187755-1/200 07.03.2024 21.00
SEKSIONERING

Opprettet seksjoner: SNR: 2

Formdal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 40/1109

For avrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte
matrikkelenheten.

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter
ta kontakt med meglerforetaket.

CRUNNBOKSDATO
10.02.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Fremtind Forsikring AS

POLISENUMMER
4659892

OM SAMEIET

Sameiet for Fursetstolen i Stranda kommune har
organisasjonsnummer 933 710 6671. Selskapet bestdr av 15
enheter.

KOMMENTAR FELLESGJELD
Sameiet har pr. 10.02.2026 ingen felles I&n, men har en
samlet felles formue pd ca. 230 623,-.

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Det ble avholdt Arsmgte for sameiet 01.02.2026 hvor
folgende ble tatt opp,

2 VVedlikehold og utbedringer

2.1Boder i fellesarealene

Sameiet mé& ta stilling til om vi ensker & tette igjen i bodene
i garasjekjelleren med tanke pd ventilasjon og oppvarming.
Flertallet mener at saken ber tas med Olav Ulstein som er
prosjektleder, samt

Bravida. De kan rédfere sameiet om hva som er fornuftig



med tanke pd& ventilasjon, ventil og lufttilgang.

Alle medlemmer av sameiet kan selv foreta denne
utbyggingen etter eget gnske, men en eventuell utbygging
skal utferes med korrekt materiell og lik utferelse i trdd med
materiell som er brukt i garasjen pr. né.

Vi venter pd driftsintruks fra Olav Ulstein. Undersoke
prosjekteringsplan.

Styret venter p& FDV-dokumentasjon.

2.2 Varmekabler i trdd med asfaltering

John Henry forteller at styret skal hente inn pris pd&
varmekabler i trédd med kostpris og 10 % rabatt.
Driftskostnader vil vaere ca. 300 W pr. kvm.

Frist for & asfaltere bakken (ifelge R. Haddal) 30.06.26
Styreleder informerer om kommunikasjon med velforeninger
i Resvegen. Denne kontakten tas opp igjen, da det er
onskelig & samarbeide om asfaltering av Resvegen.

Valg av portstyring

3.1 Gjennomgang av tilbud fra Port Tech AS John Henry
Holtet gjer rede for tilbudet fra Port Tech AS ang&ende
portstyring. John Henry anbefaler ogséd & opprette en
serviceavtale med Port Tech AS. Det etterspgrres en
plakat/oversikt som tydelig viser at det er en portdpner pd&
veggen. Sameiet foresldr en tidsinnstilling p& 3 minutter for
automatisk lukking av porten. Sameiet er enige i at vi gér
for tilbudet fra Port Tech AS pd& kr. 20.412,50,-

4. Gjennomgang av regnskapsrapport for 2025
Konto pr. 01.02.26: kr 230.623.50,-

5. Stdsted pr. februar 2026

- Stranda Fjellgrend AS (konkursbo) har forelgpig 3 enheter
som fortsatt ikke er solgt.

- Det skal legges stein pd taket mellom byggene. Berge
Anlegg AS har fortsatt ansvar for & utfere dette. Fakturaen
skal dekkes av Sparebank 1.

- Martin Ragnar Berge har overtatt seksjon 10, 126 kvm.

6. Annet

- Broyteavtale er inngétt med Berge Anlegg AS. Betaling fra
mai.

Fast utgift som deles likt p& antall eiere

- Sameiet har overtatt kostnaden for fellesstrom i
garasjene

- Martin Berge har overtatt seksjon 10

- Undersgke pris med tanke pd ldssystemet pd
hoveddgrene

- Alle medlemmer i sameiet kan sende inn en liste over
arbeid som ber utferes

- Tommy Rervik ytrer enske om & bygge oppbevaring til ski
(skistativ ute)

- Anniken skal undersgke om det kan opprettes et team i
Teams

- Sameiet diskuterer eventuelt innkjop av industristgvsuger
og koster med tanke pd & holde trappeoppganger rene.

Vi gjer oppmerksom pd at beslutninger/vedtak tatt i
generalforsamling eller av styret kan medfere gkning i
felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye Idneopptak og prisstigninger pd&
feks. diverse avgifter (renovasjon, kommunale avgifter m.m.)
som eier er ansvarlig for.

SIKRINGSFOND

Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker
manglende innbetaling av felleskostnader. Dette vil kunne
medfere gkte felleskostnader for de avrige eiere.

FORRETNINGSFQRER
Anniken Reitan

FORKI@PSRETT
Sameiet praktiserer ikke forkjopsrett.

STYREGODKJENNELSE

Erverver og leier av boligseksjon mé& godkjennes av styret,
men kan ikke nekte uten saklig grunn.

Eier av naeringsseksjonen kan fritt leie ut naeringsareal og
tomt.

Hver seksjonseier plikter & serge for at kjgper/leietager
erkleerer seg innforstdatt med sameiets vedtekter,
husordensregler og avtaler i Sameiet som angdr
seksjonseierne samt festeavtalen for tomten.

DYREHOLD
| folge styreleder er dyrehold tillatt.

| folge eierseksjonsloven § 28 sd& er dyrehold tillatt. Sameiet
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kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller ordensreglene.
Har sameiet forbudt dyrehold, kan brukeren av seksjonen
likevel holde dyr dersom gode grunner taler for det og
dyreholdet ikke er til ulempe for de @vrige brukerne av
eiendommen.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Utdrag fra sameiets vedtekter datert 16. juni 2017

VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som
herer under seksjonen,

pdhviler fullt ut for egen regning den enkelte seksjonseier.
Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av
vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet inn til
seksjonen, og elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom,
fellesarealer, anlegg og utstyr, er sameiets ansvar.

For ovrig se eierseksjonslovens §§ 32 og 33.

VEDLIKEHOLDSFOND

Arsmatet vedtar avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pdkostninger eller andre fellestiltak pd&
eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale til
fondet innkreves i den mdénedlige betaling til dekning av
fellesutgiftene.

Seksjonene er i fellesskap ansvarlig for vedlikehold og
pdkostninger av omrdder som naturlig tilhgrer seksjonene:
- tak med evt. tilhgrende loft over egen seksjon

- oppgang til boligenes inngangsparti

- andel fasade tilhgrende boligseksjonene

- tekniske installasjoner med rgr og elektrisk anlegg som
betjener boligseksjonene

- egne boder

- annet som naturlig herer til boligseksjonene

REGISTRERING AV SEKSJONSEIERE

Erverver og leier av boligseksjon m& godkjennes av styret,
men kan ikke nekte uten saklig grunn. Eier av
neeringsseksjonen kan fritt leie ut naeringsareal og tomt.
Hver seksjonseier plikter & sgrge for at kjgper/leietager
erkleerer seg innforstatt med

Sameiets vedtekter, husordensregler og avtaler i Sameiet
som angdr seksjonseierne samt festeavtalen for tomten.
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BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser,
endring av fasadekledning, endring av utvendige farger
etc. kan skje etter en samlet plan for bygningen og etter
forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg / pdbygg og andre arbeider som skal meldes til
bygningsmyndighetene, mé& godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av
ikke vesentlig betydning for de gvrige seksjonseiere, skal
styret forelegge spersmdlet for drsmeotet til avgjerelse.

Meglerforetaket er ikke gjort kjent med om det foreligger
noen husordensregler for sameiet.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av disse.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER

Sameiet vil arrengere dugnad hvor blant annet fglgende blir
gjennomfort:

- Arbeidsoppgaver i tréid med dugnaden:

- Tette vegger pd takoverbygg inkl. beising

- Tette igjen taket i nedkjerselen

- Spyle nedkjgrsler og parkeringskjeller

- Merke parkeringsplasser

- Rydde utvendig

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.



LEGALPANT

Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i
seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp for
felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra
sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven g 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjoting.
Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
& gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjoting. Den som har
ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, métte selge seksjonen videre til
noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
18.06.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Sunnmgre Eiendomsmegling AS
Breivikvegen 3 A, 6018 ALESUND. TLF. 7140 00 00

MEGLER
Terje Hoel, Eiendomsmegler MNEF/Partner
Epost: terje@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 50 000,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 13 900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 500,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 3 000,- (inkl. mva.)
Fotografering kr. 5 500,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Trykking av prospekt kr. 1500,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering
utover avtalt markedspakke inngér ikke i garantien, men
kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.
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Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig méte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjoper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.
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PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen mate, mé& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, for innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver mé
legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte



visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn
30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist
enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.

RESVEGEN 10B
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg

RESVEGEN 10B

- Tilstandsrapport

- Selgers egenerkleering

- Nabolagsprofil

- Byggemeldte/godkjente tegninger
- Midlertidig brukstillatelse

- Utdrag fra tinglyst seksjonering
- Sameiets vedtekter

- Grunnkart

- Eiendomskart

- Vegstatuskart

- Reguleringsplan

- Reguleringsbestemmelser

- Kommunedelplan

- Energiattest

Det gjores oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er
komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at
noen av vedleggene mangler.



Tilstandsrapport

‘@ Fritidsbolig
@ Resvegen 10B, 6200 STRANDA (I7) STRANDA kommune

# gnr. 45, bnr. 160, snr. 2

Markedsverdi
2 600 000

Sum areal alle bygg: BRA: 46 m? BRA-i: 41 m?

TAKST 24

Befaringsdato: 30.01.2026 Rapportdato: 10.02.2026 Oppdragsnr.: 22506-1131 Referansenummer: KF1598

Foretak: TAKST 24 AS Takstingenigr: Espen Madsen

TAKST 24

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



TAKST 24 AS

Jeg er en takstmann med erfaring fra over 20 ars solid bakgrunn innen bygg- og konstruksjonsbransjen. Med en unik
kompetanse bade handverksmessig og med god teknisk innsikt. Dette gir meg evnen til grundig vurdering av ulike aspekter ved
bygningens tilstand. Som driver og eier av MK Bygg AS i over 15 ar har jeg ikke bare teknisk ekspertise, men ogsa en dyp
forstaelse for kundens behov og prioriteringer. Fokus pa presisjon og palitelighet, formet av min erfaring som tgmrer, sikrer
grundige, ngyaktige og palitelige takstvurderinger.

Espen Madsen

espen@takst24.no
92030739

TAKST 24

Oppdragsnr.: 22506-1131 Befaringsdato: 30.01.2026 Side: 2 av 23




Resvegen 10B, 6200 STRANDA TAKST 24 AS
Gnr 45 - Bnr 160 Hjelldalen 32B
1525 STRANDA 6013 ALESUND vaxer ae

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22506-1131 Befaringsdato: 30.01.2026 Side: 3 av 23
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Resvegen 10B , 6200 STRANDA TAKST 24 AS
Gnr 45 - Bnr 160 Hjelldalen 32B
1525 STRANDA 6013 ALESUND TAXET 24

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
o >

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P90

Oppdragsnr.: 22506-1131 Befaringsdato: 30.01.2026 Side: 4 av 23
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Resvegen 10B , 6200 STRANDA
Gnr 45 - Bnr 160
1525 STRANDA

Fritidsleiligheten er fra 2024 og fremstar som moderne og
velholdt. Boligen holder en gjennomgéaende god standard og
er utstyrt med tekniske installasjoner og Igsninger som er
normale og forventede for en bolig av denne alderen.

Fritidsbolig - Byggear: 2024

UTVENDIG G4 til side

Objektet er en leilighet i et leilighetsbygg, oppfert 2024.

Byggeter oppfgrt i typisk byggemetode og
materialer for byggetidspunktet og for denne type boliger.

Adkomst fra fortau til felles trapperom.
Bygget har felles parkeringskjeller.
Heis mellom etasjene.

Grunn og fundamenter:

Fundamenter av betong.

Stgpt plate pa grunn.

Etasjeskiller er utfgrt som stgpte dekker.

Yttervegger:
Veggkonstruksjon mellom etasjeskjillerer er oppfgrt av
trekonstruksjon og er kledd med stdende bordkledning.

Vinduer og dgrer:

Fritidsboligen har trevinduer med utvendig aluminiumskledning og
3-lags isolerglass pa nordfasade.

S¢rfasade er utfgrt med brannklassifiserte vinduer med
aluminiumskledning.

Leiligheten har tett brann- og lydklassifisert ytterdgr med glassfelt.

Kjellerbod:

Kjellerboden er pa ca 5m? og fremstar som funksjonell.

Boden har asfalt pa gulv, synlige betongvegger og himling med
tekniske fgringer.

Det er etablert dgr og skillevegger i tre.

INNVENDIG G4 til side

GULV
- Painnvendige gulv er det parkett. Entre og bad er flislagt.

VEGGER
- Innvendig er det panel pa veggene. Pa badet er veggene flislagt.

HIMLINGER
- | takene er det panel.

TILSTAND

- Normal slitasje og standard mtp alder.

- Sar/hakk i overflater kan forekomme uten at det nevnes
spesifikt i denne rapporten.

Beskrivelse av eiendommen

TAKST 24 AS
Hjelldalen 32B
6013 ALESUND

VATROM G4 til side

Bad
Badet har flislagte gulv og vegger med panel i taket.

Innredning med 2 skuffer i sorte slette fronter. Sort helstgpt
servant.

Speil med lys pa veggen over servanten.

Dusjnisje med blandebatteri og dusjgarnityr pa veggen.
Vegghengt wc.

Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkeninnredningen har mgrke slette fronter og laminat
benkeplate.

Overskap pa veggen over benkeplate.

Nedfelt rustfri oppvaskkum og nedfelt platetopp.
Integrert stekeovn og oppvaskmaskin.

Frittstaende kjgle/fryseskap.

Komfyrvakt og vannstoppsystem i skap under vask.
Kjgkken har avtrekk fra kjgkkenventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige rgropplegg som rer i rgr fra byggear pa vannrgr.
Fordelingsskapet er plassert i himlingen pa badet.

Boligen har avlgpsrgr av plast.

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner fra Flexit.
Aggregatet er plassert pa gangen.

Felles varmtvannstanker for tappevann i teknisk bod.

El-tilfgrsel via kabel til sikringsskap pa gang.

Skapet inneholder kurser med jordfeilautomater, hovedsikring,
overspenningsvern og kursfortegnelser pa der.

Boligen har skjult elektrisk opplegg.

Boligen har varmekabler pa alle gulv med flis og varmefolie under

andre gulv.
Boligen har el-bil lader ved parkeringsplass i kjeller.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 46 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 46 m?

Totalpris 2 600 000

Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Gé til side

INNERD@RER Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 600 000

Boligen har sorte slette innerdgrer. . e

Skyvedgrer til soverom og vanlig karm til bad. Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Oppdragsnr.: 22506-1131 Befaringsdato: 30.01.2026 Side: 5 av 23



Resvegen 10B, 6200 STRANDA TAKST 24 AS
Gnr 45 - Bnr 160 Hjelldalen 32B
1525 STRANDA 6013 ALESUND TANET 24

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G4 til side

Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Leiligheten har ikke ferdig attest, men midlertidig
brukstillatelse datert 01.03.2024.

Oppdragsnr.: 22506-1131 Befaringsdato: 30.01.2026 Side: 6 av 23
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Resvegen 10B, 6200 STRANDA TAKST 24 AS
Gnr 45 - Bnr 160 Hjelldalen 32B
1525 STRANDA 6013 ALESUND TANET 24

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15
10
5
-_ o £
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Fritidsbolig
(3 KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ Utvendig > Andre utvendige forhold Gatll side
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Galilside
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
Oppdragsnr.: 22506-1131 Befaringsdato: 30.01.2026 Side: 7 av 23



Resvegen 10B, 6200 STRANDA TAKST 24 AS
Gnr 45 - Bnr 160 Hjelldalen 32B
1525 STRANDA 6013 ALESUND TARSY 86

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
2024

Anvendelse
Fritidsbolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Fritidsboligen har trevinduer med utvendig aluminiumskledning og 3-lags isolerglass pa nordfasade. Sgrfasade er utfgrt med brannklassifiserte vinduer
med aluminiumskledning.

Ingen avvik registrert.
Ingen problemer angaende apne/lukkemekanisme.

Brannvindu.
Dgrer
Leiligheten har tett brann- og lydklassifisert ytterdgr med glassfelt.
EI30/db38
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Resvegen 10B, 6200 STRANDA TAKST 24 AS
Gnr 45 - Bnr 160 Hjelldalen 32B
1525 STRANDA 6013 ALESUND TARSY 8o

Tilstandsrapport

Andre utvendige forhold

Vegger, tak, vinduer og utvendige fasader tilhgrer areal/ bygningsdel som borettslaget eier og handterer i fellesskap og er ikke vurdert etter kravene til en
tilstandsrapport. Andelen plikter a vedlikeholde vinduer og dgrer som bergrer den aktuelle andelen. Utskifting av vinduer og ytterdgrer er boretsslaget
sitt ansvar. | rapporten er det vurdert og satt tilstandsgrad pa vinduer, dgrer og veranda/ terrasse som bergrer aktuell andel.

INNVENDIG

Overflater

GULV
- Pa innvendige gulv er det parkett. Entre og bad er flislagt.

VEGGER
- Innvendig er det panel pa veggene. Pa badet er veggene flislagt.

HIMLINGER
- | takene er det panel.

TILSTAND

- Normal slitasje og standard mtp alder.

- Sar/hakk i overflater kan forekommer uten at det nevnes
spesifikt i denne rapporten.

Det er registrert at det er glipe mellom gulv og gulvlister enkelte steder, dette kan skyldes at gulvet flyter litt og pga tynne gulvlister.

Det er ogsa registrert et hakk i gulvet foran kjgleskapet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillene i bygget er utfgrt som plasstgpte betongdekker.
Gulvsystemet/bjelkelag er mal med laser ved stikkprgver pa tilgjengelige overflater.

Det er observert fglgende skjevheter/ujevnheter i etasjeskiller.
- Malt ca 12 mm avvik pa hovedetasjen.

Avvikene kan veere stgrre men dette er malt pa lett tilgjengelige overflater.

Innvendige dgrer

Boligen har sorte slette innerdgrer.
Skyvedgrer til soverom og vanlig karm til bad.

Oppdragsnr.: 22506-1131 Befaringsdato: 30.01.2026 Side: 9 av 23
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Resvegen 10B , 6200 STRANDA TAKST 24 AS

Gnr 45 - Bnr 160 Hjelldalen 32B
1525 STRANDA 6013 ALESUND Taxar an

Tilstandsrapport

Innerdgr til bad, har seget noe og bgr justeres.

VATROM

ETASIE > BAD

Generell

Badet har flislagte gulv og vegger med panel i taket.

Innredning med 2 skuffer i sorte slette fronter. Sort helstgpt servant.
Speil med lys pa veggen over servanten.

Dusjnisje med blandebatteri og dusjgarnityr pa veggen.

Vegghengt wc.

Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel.

ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Badet har flislagte vegger og panel med downlights i taket.

ETASIE > BAD

(375 overflater Gulv

Badet har flislagt gulv med varmekabler.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist awvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.
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Resvegen 10B, 6200 STRANDA TAKST 24 AS
Gnr 45 - Bnr 160 Hjelldalen 32B
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Tilstandsrapport

Det er registrert avvik i fallforhold pa gulv i rommet. Ved kontroll med laser er det malt ca. 5 mm fall fra malepunkt pa gulv under vasken og mot
terskel/utgang av rommet. Dette indikerer lokalt motfall mot terskel.

Det er samtidig observert at gvrige deler av gulvet har fall som leder vann mot sluk, og det vurderes at lekkasjevann i hovedsak vil renne til sluk.

Fallforholdene avviker fra anbefalingene i Byggebransjens vatromsnorm, som forutsetter at lekkasjevann skal ledes mot sluk og ikke mot dgr/terskel. Det
registrerte motfallet pa ca. 5 mm vurderes som et lokalt avvik, men kan medfgre gkt risiko for at vann ved stgrre vannmengder kan bli liggende eller
bevege seg mot terskel og videre ut av rommet.

Avviket vurderes ikke som akutt skaderisiko, men som et utfgrelsesavvik som kan pavirke funksjon og sikkerhet ved vannpavirkning.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas utbedring av avviket.

Etablering av terskel/oppkant med tilstrekkelig hgyde og tett utfgrelse for & hindre vannvandring ut av rommet.
Alternativt kan forholdet aksepteres slik det er, men med bevissthet rundt bruk og begrensning av vannbelastning nzer terskel.

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er trolig brukt smgremembran som tettesjikt med tilhgrende mansjetter fra 2024.
Synlig membran i sluk.

Det gjgres oppmerksom pa at tekking (membraner og mansjetter) ikke er kontrollerbare i forhold til riktig utfgrelse og hvor mange lag som er pafgrt fordi
dette bare kan gjgres veg @ demontere fliser. Denne type undersgkelser blir ikke foretatt ved en tilstandsrapport for boligsalg.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse av tettesjikt pa badet. Manglende dokumentasjon gir redusert etterprgvbarhet av vatrommets
fuktsikring.

ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Innredning med 2 skuffer i sorte slette fronter. Sort helstgpt servant.
Speil med lys pa veggen over servanten.

Dusjnisje med blandebatteri og dusjgarnityr pa veggen.

Vegghengt wc.

Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel.
WC er plassert med begrenset sideavstand mot vegg. Lgsningen avviker fra anbefalte mal for sideplass ved toalett, noe som kan gi redusert brukskomfort

og begrenset tilgjengelighet. Forholdet anses ikke a vaere i strid med forskriftskrav, men vurderes som en funksjonell begrensning.
Utfgrelsen fremstar ellers som pent utfgrt, med innebygd sisterne og nisjelgsning i vegg.
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Resvegen 10B, 6200 STRANDA TAKST 24 AS
Gnr 45 - Bnr 160 Hjelldalen 32B

1525 STRANDA 6013 ALESUND vaxar as

Tilstandsrapport

ETASJE > BAD
Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon og avtrekk pa badet.

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det bemerkes at det ble utfgrt hulltaking 73mm i tilstptende vegg bak dusjsonen. Dette er gjort fra soverom. Maling med elektroder viste ingen utslag pa
fukt i vegg.

KI@KKEN

ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredningen har mgrke slette fronter og laminat benkeplate.
Overskap pa veggen over benkeplate.

Nedfelt rustfri oppvaskkum og nedfelt platetopp.

Integrert stekeovn og oppvaskmaskin.

Frittstaende kjgle/fryseskap.

Komfyrvakt og vannstoppsystem i skap under vask.

ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Kjgkken har avtrekk fra kjgkkenventilator.

P& generelt grunnlag bgr ventilator rengjgres jevnlig for 3 opprettholde sin funksjon.
Avtrekksvifte er kontrollert og virker bra ved enkel test.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige rgropplegg som rgr i rgr fra byggear pa vannrgr.
Fordelingsskapet er plassert i himlingen pa badet.

Det er besiktiget i rgrskap. Innvendig stoppekran i vannskap.
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Resvegen 10B, 6200 STRANDA TAKST 24 AS
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Tilstandsrapport

Avigpsror

Boligen har avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner fra Flexit.
Aggregatet er plassert pa gangen.

Filter i ventilasjonsanlegg bgr normalt skiftes 1-2 ganger per ar, avhengig av bruk og luftkvalitet.

(38D Varmtvannstank

Felles varmtvannstanker for tappevann i teknisk bod.

Varmtvannstanker er ikke vurdert i forblindelse med denne rapporten.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

El-tilfgrsel via kabel til sikringsskap pa gang.
Skapet inneholder kurser med jordfeilautomater, hovedsikring, overspenningsvern og kursfortegnelser pa dgr.
Boligen har skjult elektrisk opplegg.
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Resvegen 10B , 6200 STRANDA TAKST 24 AS

Gnr 45 - Bnr 160 Hjelldalen 32B
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Tilstandsrapport

Boligen har varmekabler pa alle gulv med flis og varmefolie under andre gulv.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2024

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Samsvarserklaering ligger i boligmappa.no

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Det elektriske anlegget er ikke vurdert eller kontrollert av undertegnede, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Anlegget er kun overfladisk

inspisert, og det er ikke registrert synlige avvik.
Elektrisk anlegg omfattes av eget autorisasjonsomrade.
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Tilstandsrapport
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Resvegen 10B, 6200 STRANDA
Gnr 45 - Bnr 160
1525 STRANDA

TAKST 24 AS
Hjelldalen 32B
6013 ALESUND

TAXET 24

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
46 m?/41 m?

Fritidsbolig: Entré, Bad, Stue/kjpkken, 2 Soverom, Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2 600 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 2 600 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Markedsverdi 2 600 000

Konklusjon markedsverdi 2 600 000

* Den tekniske verdien av en bolig refererer til dens estimerte verdi basert pa fysiske egenskaper, konstruksjonskvalitet og tilstand, uten

a ta hensyn til faktorer som beliggenhet eller markedssvingninger.

* Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet.
* Markedsverdi kan defineres som den faktiske verdien markedet er villig til a betale.

Oppdragsnr.: 22506-1131

Befaringsdato: 30.01.2026

Side: 16 av 23



Resvegen 10B , 6200 STRANDA TAKST 24 AS
Gnr 45 - Bnr 160 Hjelldalen 32B
1525 STRANDA 6013 ALESUND TAXET 24

Beregninger

Arlige kostnader

Avlgp Kr. 3454
Eiendomsskatt Kr. 3718
Renovasjon Kr. 2810
Vann Kr. 2377
Felleskostnader Kr. 9 600
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 22 000

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 450 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 50 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 2 400 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 400 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 200 000
Beregnet tomteverdi Kr. 200 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 600 000
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Resvegen 10B, 6200 STRANDA
Gnr 45 - Bnr 160
1525 STRANDA

TAKST 24 AS
Hjelldalen 32B
6013 ALESUND

TAXET 24

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

intermt
bruksarea
(BRA-)

Arealet innenfor boenheten(e)

Arealet av alle rom utenfor
boenheten(e) og som tilherer denne,
shik som for eksempel boder

Ekstermt
bruksarea
(BRA.¢)

Innglasset
balkong my

(BRA-b)

Arealet av innglasset balkong, veranda
efler altan ndr denne er titknyttet
boenheten(e)

Garasje

=) —
bt 5 "

| | |

| Garange

1 pless

|

e — —
Carport 09/ eher garasiepians | felles Qarasieanlogy er e embleverdsg ared

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22506-1131 Befaringsdato: 30.01.2026

Terrasse- og

balkongarea Arealet av terrasser, apne balkonger

Of apen altan tilknyttet boenheten(e)

(TBA)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
mileverdig areal
og lav himlingsh

m skyldes skritak

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA, for eksem
pel der gulvilaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av

e. Ikke

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

romme nneedet areal som

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 18 av 23



Resvegen 10B, 6200 STRANDA

Gnr 45 - Bnr 160

1525 STRANDA

Arealer

TAKST 24 AS
Hjelldalen 32B
6013 ALESUND vaxer ae

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:sBeRtAl:-o:I)kong SUM WSS :()-?BbAa)lkongareal
Etasje 41 41
Kjeller 5 5
SUM 41 5
SUM BRA 46
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
J (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, bad, stue/kjpkken, soverom,
Etasje
soverom 2
Kjeller Kjellerbod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Leiligheten har ikke ferdig attest, men midlertidig brukstillatelse datert 01.03.2024.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Neij

Kommentar:
Leiligheten og bygget er nyoppfgrt og ble meldt klar for innflytting i 2024. Endelig ferdigattest foreligger ikke per
befaringsdato, da enkelte arbeider gjenstar i bygget (ikke i leiligheten).
Det er opplyst at disse arbeidene vil bli utfgrt fortigpende.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 41 5
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.1.2026 Espen Madsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1525 STRANDA 45 160 2 1475 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Resvegen 10B

Hjemmelshaver
Eggesbg Geir Idar Hellandsvik, Eggesbg Lise Mari
Hellandsvik

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i enden av Resvegen pa Furset-sida pa Strandafjellet og ligger i et etablert omrade med fritidsboliger.
Utsikt mot Roalden.
Det er meget kort vei til alpinanlegg rett ved leiligheten og ellers kort vei til skilgype og andre turomrader.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Om tomten

Eiet tomt for sameiet pd 1475m?
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TAKST 24 AS
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 02.02.2026 Fremvist Nei
. . Ikke .
Egenerklaeringsskjema 06.02.2026 . . Nei
gjennomgatt
. . Ikke .
Forretningsfgrerinfo 06.02.2026 . . Nei
gjennomgatt
Versjon Ny versjon Kommentar
1 10.02.2026
2 10.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

TAKST 24 AS
Hjelldalen 32B
6013 ALESUND

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
oSV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjsper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpregvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvh@yde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22506-1131

Befaringsdato: 30.01.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Boligen er besiktiget pa dagtid med gode lysforhold.
Det er ikke flyttet pa mgbler eller annet inventar under befaringen.

Eiers ansvar vedr. rapporten:

Eier ma lese rapport, samt melde fra om feil eller ukorrekte
opplysninger. Det kan ogsa oppdages feil ved utflytting, som bar
varsles og rettes i rapport til nye eiere. Det forutsettes at det
fremlegges relevante opplysninger om boligen ved salg, som
tidligere rapporter etc.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Moa

Oppdragsnr.

2-0014/26

Selger 1 navn Selger 2 navn

Lise Mari Hellandsvik Eggesbg Geir Idar Eggesba

Resvegen 10B

Poststed
STRANDA 6200

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r K |

Antall maneder | 10 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: LMHE, GIE
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

] Nei Ja

Beskrivelse det er noen sprekker i garasjeanlegget

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse det er synlig sprekker i garasjeanlegget

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei Ja

Beskrivelse |Iadepunkt ved parkeringsplassen.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [] Ja

Initialer selger: LMHE, GIE
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [1Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

] Nei Ja

Beskrivelse brukstillatelse be gitt nar jeg overtok, ferdigatteste er det Young consulting som har ansvar for & ordne etter det jeg
har blitt fortalt av banken som har konkursboet etter strandafjellgrend as

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

] Nei Ja

Det vil bli asfaltert nedkjersel til garasjen. og banken (konkursboet) har forpliktet seg til & ferdigstill for & fa

Beskrivelse ferdigattesten pa hele bygget.

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei 1 va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va

Initialer selger: LMHE, GIE 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: LMHE, GIE
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Nabolagsprofil

Resvegen 10B

Hgyde over havet

440 m

Offentlig transport

> Alesund Lufthavn, Vigra

@ Strandafjellet
Linje 110, 250

Avstand til byer

Alesund

Ladepunkt for el-bil

& Kople Strandafjellet Skisenter

__JFiNn

1t59 min &

3min %
0.2 km

1t 49 min &

5min %

Vintersport

Langrenn
* Avstand til nsermeste Igype: 14 m
* 23 km preparert Igype innenfor 15 km

Alpin

* Strandafjellet Skisenter

¢ Avstand til naermeste bakke: 100 m
¢ Skitrekk i anlegget: 7

Aktiviteter

Stranda Golfklubb
Velleseterhytta

Ikornnes Friluftsbad

Sport

@ Strandahallen
Aktivitetshall, ballspill, fotball

@ Vestborg ballbane
Ballspill, sandvolleyball

R

Stranda Treningssenter

Family Sports Club Sykkylven

3

Dagligvare

Spar Svingen

Rema 1000 Stranda
Post i butikk, PostNord

16 min &

18 min &

28 min &

6 min &
53 km

6 min &
55 km

8 min &

25 min &

7 min &

8 min &
7 km



525

39

fisdo,

19
14

60 A%
./ 31,

/254

2TA

Qgﬁiﬂgeﬁ.
i T

A3

-":7‘!2-! ‘-"—.
57
i
Wi \‘-.__’ ! [T 150

108 b

95

(547
104

h

515, ! ' [ e ail)
- 102 - )

98

I."!'levsdals;fegen

—— 0

TaBimm W7

| 1 T4
dad SSAM 70A] " 14A7 1

624 | coAMl 's08

A

SEsor el [y
N o S e —
%, ,-->---- 2'1 - - __: _. - oy 3 - =
12682647
- , 2 16H | 1867 (18F%/ 18¢

———— ' Skarhaugvege® e



Vér megnehgyde

HII\III\HIIHII\ iﬁl\llH"”"'HllHll!
_-l

Tillatt mgnehgyde 454 .4
o % -—

S 452,40
Tttt =

gesimshgyde

Var gesimshgyde

Tillatt mznﬁhﬂyd!e/ﬂ,@

o f—
o

o
Tillatey s LA
i fe—

gesimsha3y

10 000

Tillat

HIIL

T N
§lallls

[T \
I \IIIHI\ M

P
o
=
N
o

Ai0-03

revC

Ty5eorirg
Bygg 2 Fasade Sor og Vest

E-12

Remningsstige med ryagbayle 01,0422 5D

gesimshgyde

Var gesimshgyde

@ e Plot arkitekter as
O we: Radg. ing. Bygg
O = Radg. ing. Elektro

O w: Radg. ing. WS

Stranda Fjellg as
s

Fursetstolen

Resvegen 10

6200 Stranda

mmmmmmmmmmmm

Bygg 2 Fasade Sor og Vest




s ‘"'“‘”" fevC

Ty5eorirg
Bygg 2 Fasade Nord og Ost

'm 454 40 Tillatt menehgyde E'1 3

452,40 Tillatt
- glesaimshayde

“2 000

E

L
Var mgnehgyde

10 000

gesimshgyde

Var

Remningsstige med ryagboyole, 01,0422 SD
fasadeendring ihht. brannkonsept.

\
el L ﬂﬂ
Dlu
||||||| |||||||||||||||| M ||||||| N

for
e gorton il bodarea o Ao ke

eland stas
Tillatt mgnehoyd: 4 4,4 N *
8T @
(=3
o
Tillateny Froserasoumaen
gesimshgy i @ s Plot arkitekter as

we: Radg.ing.Bygy

e}
O e Radg. ing. Elektro 55
o]

mv: Radg.ing. VWS .

]
w““”“H“‘”mm|||m|y|\|w|“”|
7 a0 Gjennnomsnitt it:anda Fiellg as . pe
(T |||||||||||||||||||||||||| 442,40 terreng Fursetstolen T
W":‘Ji Resvegen 10 s
6200 Stranda C—
Tosaots
Hioo
:;r‘ugmrﬁﬂvw San. ‘mmu
.
Bvaa 2 Fasade Nordog @st | C




= 1]
: HHHHHHHHH

Tiat
menehoyde

ﬁ“m

gesimshoyde

450.7:

T il
i
ul

i s iafiai]

Var monehoyde

il H\
D

40 Tilart
gesimshoyde

gesimshoyde

var

ih HH‘HHHH‘HH \HHH\HHHHH . HHH\‘\WH H‘

it -
D,

Gjennomsnitig
torreng

Var monehoyde

Var gesimshoyde

Rev C 16.06.2022.
Bygningenes hgyde og plasserin er som
rammesokt,

Terreng omkring hus 1 var senket noe i

errenger er na hevel igjen og er med tanke
d

L
-

forbindelse med sgknad om endringstillatelse,

?

Bygg 1 Vest

Tilat menehayde =
var monehoyde
N

Cote for tillatt megne og

Ado-o7

E-2

gesims-hgyde ihht regulerings-

bestemmelser
Bygg 1

Menehoyde: c+444,7m+12m
=c+456,7m

Gesimshoyde c+444,7m +10m=
c+454,7m

Bygg 2

Menehoyde: c+442,4m+12m
=c+454,4

Gesimshoyde c+442,4m +10m
=c+452,4 o

45670 i

nshoyde

5

i fionehoyde

B Tt
8

451

Ty5e g
Gosims og -menshoyde

Vedlegg 2

var
gesimshoyde

[ Areal- grunnlag for utregning av
gjennomsnittlig terrenghgyde.

==l

Tilatt menehoys;454.40
3

Gjennnoms:
4Qterreng |4

[Basiscote (BC)
|Arealer er gitt rosa

[Mellomregning:

1=0.94m

[Mellomregning:

[=0.4m

Titak gjort for or a ur

| under bakkenivi

Utregning gjennomsnittlig terreng-

(Gjennomsnittig terreng (GJT).
C

farge.

(GUT =BC- ((Areal 1+A2+A3): omrets)
Bygg 1:
[BC er c+445,6 (vestside bygg)

(sum arealer under BC ‘omkrets)
(23,2+8,3+41,7)m : 78m=73,2m2: 78m

(Glennomsnittig terreng Bygg 1:
|GJT= BC-0,04 m= 445,6m-0,94m=444,7m

Bygg 2:
[BC er c+442,8 (vestside bygg)

(sum arealer under BC ‘omkrets)
4,4+13,8+15,2m : 84,2m=33 4m2: 84,2m

(Gjennomsnittig terreng Bygg 2:
IT= BC-0,4 m= 442,8m-0,56m=442,4

160622

inga endring av gjennomsaitig areal.
Ghlrbygy 1. A Tasiokot c- 446,60 09 A 1

140520 SD

8y99 1092, Fiyting av fargelagt areal, (del av utregning
(GT) og stiplade linjor som viste p-areal og Kjellrareal

5320 50

Lovaserny

EEm——

@ s« Plot arkitekter as

O we: Radg. ing. Bygg

O w: Radg. ing. WS

O e Radg. ing. Elektro 55
e

=

Soknad om endring av titak, endringer 1 efterkan]
fv brev fra saksbehandler av 08.06.2022
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Stranda kommune

Mellombels bruksleyve

Naringsavdelinga Exter plan- og bygningslova (pbl} av 8. mai 2008 § 21-10
Pasthoks 264
6201 Strand WA rel, Lapan:,
2019000935
Eigedomitygnestad
Sakshehandlar: Roald Rekdal Rewegm 10 A-D
Gnr Bair Festenr Seksjonsnr
45 160
Ansvarieq sekjar (namn of adresse) Tillakshavar (Ramn of adeesse)
Plot Arkitekier AS
Notensgata | Srranda Fjellgrend AS
Storgata 77
G002 ALESUND
6200 Stranda
Spesifikasjon
Type tiltak Bruksarcal BRA
Fritidshustadar Kjeflar 5397 m°
1. efasge HELH m?
2. elasje 2R m®
3. elase 1625 m”
4, elasg 454 m°
Dato saknad Dato vedtak Vedtak Lat m*
26.02.2024 01.03.2024 FEOM-080/24 Totalt 11666 m*
Offentieq klnakk Oftentleg vain Slamavskiar I Raykpipe 1.-3.
Prival kloakk Privat vann Reykpipe 4,603,
Vilkar

[ ] heite tiake

[2] faigjande deler av Gitaket:

Kommunen finn at tiltaket eller dokumentasjonen, ikkje har manglar som er vesentieq i heve til leyve som er gpeve, Det verl difor i
meadhald av pbl § #1-10 gitt mellombels brukslaywe for:

Brukseining H0101, HO201, HO202, HO301 o HO302 1 bygg 2.

Krav om lerdigatiest mé fremjast nfr desse arbeida er ulfert: m;‘t_r:a‘:l?
Heile tilaket er full fort 01.05.2024

Kray om inygging fof al manglane vert retia | E.]a f b EN&:

Underskrift

Sted Dale

Stranda 01.03.2024 Roald Rekdal
Ingeniar bygojesak
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Vedtekter for eierseksjonssameiet

«Fursetstalen»

i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

Det tas forbehold om endringer og tilpasninger i forbindelse med innsendelse av
seksjoneringsbegjaeringen

§ 1 NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG
FORMAL

Eierseksjonssameiet Fursetstglen. Sameiet
bestar 14 fritidsseksjoner i henhold til
oppdelings-begjeering tinglyst .
Sameiets seksjoner og fellesareal skal nyttes
til naerings- og boligformal.

Sameiet har til formal & ivareta
seksjonseiernes fellesinteresser og

administrasjonen av eiendommen, gnr. 45 bnr.

69 i Stranda kommune, med fellesanlegg av
enhver art.

§ 2 ORGANISERING AV SAMEIET OG
RADERETT

Hver seksjonseier har hjemmel til sin seksjon,
med rett til bruk av den seksjon som er knyttet
til bruksenheten. Hver seksjonseier plikter a
overholde bestemmelsene som fglger av
oppdelingsbegjaeringen, lov om eierseksjoner,
disse vedtekter samt generelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet.

De enkelte bruksenheter bestar av en
hoveddel samt eventuelt en eller flere
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart
avgrenset og sammenhengende del av
bebyggelsen pa eiendommen. Tilleggsdelene
omfatter bod i kjeller,parkeringsplass, samt
balkonger og takterrasser for boligseksjonene
som har dette.

Hver boligseksjon har en bod i kjelleretasjen,
samt vedtektsfestet bruksrett til en
parkeringsplass uten vederlag.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare
nyttes i samsvar med formalet, jf. § 1.1. ledd
og ma ikke nyttes slik at det er til unagdig eller
urimelig ulempe for brukerne av de gvrige
seksjonene.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre
seksjonseiere ungdig eller urimelig hindres i
bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.
Bade utvendige og innvendige
bygningsmessige forandringer eller
installasjoner i den enkelte seksjon skal
meldes til styret.

Ledninger, rgr, og liknende ngdvendige
installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten
hvis det ikke er til vesentlig ulempe for
seksjonseieren.

Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten
for nedvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjoner.

§ 3 FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som
ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene fordeles mellom seksjonseierne
etter starrelsen pa sameiebrgkene. De andre
seksjonseierne har lovbestemt panterett i
seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet kan
ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

Seksjonene skal ha et felles driftsbudsjett med
fordeling i henhold til sameiebregk. Styret
fastsetter pa grunnlag av budsijett et a konto
belgp som innbetales forskuddsvis hver mnd.
av de enkelte boligsameierne. Ved
fastsettelsen av a konto belgpene skal det tas
hensyn til at det ma bygges opp rimelige
reserver til & mete fremtidige utgifter il
vedlikehold og pakostninger.

Med mindre noe annet falger av vedtektene,
legges sameiebrgken til grunn for den
innbyrdes fordeling av kostnadene.
Sameiebrgken er i seksjoneringsbegjaeringen
fastsatt etter seksjonenes areal.



§ 4 VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt
andre rom som hgrer under seksjonen,
pahviler fullt ut for egen regning den enkelte
seksjonseier. Innvendige vann- og
avlgpsledninger omfattes av
vedlikeholdsplikten til og med
forgreiningspunktet inn til seksjonen, og
elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med
bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og
utstyr, er sameiets ansvar.

For gvrig se eierseksjonslovens §§ 32 og 33.
§ 5 VEDLIKEHOLDSFOND

Arsmatet vedtar avsetning til fond til dekning
av fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger
eller andre fellestiltak p4 eiendommen. De
belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet
innkreves i den manedlige betaling til dekning
av fellesutgiftene.

Seksjonene er i fellesskap ansvarlig for
vedlikehold og pakostninger av omrader som
naturlig tilhgrer seksjonene:

o tak med evt. tilhgrende loft over egen
seksjon

e oppgang til boligenes inngangsparti

e andel fasade tilhgrende
boligseksjonene

o tekniske installasjoner med rgr og
elektrisk anlegg som betjener
boligseksjonene

e egne boder

e annet som naturlig hgrer til
boligseksjonene

§ 6 REGISTRERING AV
SEKSJONSEIERE

Erverver og leier av boligseksjon ma
godkjennes av styret, men kan ikke nekte uten
saklig grunn. Eier av neeringsseksjonen kan
fritt leie ut neeringsareal og tomt.

Hver seksjonseier plikter & sgrge for at
kjoper/leietager erklaerer seg innforstatt med
Sameiets vedtekter, husordensregler og
avtaler i Sameiet som angar seksjonseierne
samt festeavtalen for tomten.

§ 7 STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en
leder, og to andre medlemmer, hvorav et av de
skal veere fra boligseksjonene. Det kan ogsa
velges inntil to varamedlemmer. Styret velges
av sameiermgtet med alminnelig flertall, og for
to ar. Styrets leder velges seerskilt.

§ 8 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av
eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov,
vedtekter og vedtak fattet av arsmgtet. Styret
har herunder i samsvar med lov om
eierseksjoner, se § 58, rett til a treffe alle
bestemmelser som ikke er beskrevet i loven,
vedtektene eller beslutninger fattet av
arsmgtet.

Hver seksjonseier er ansvarlig for forsikring av
eget innbo.

Avgjarelser som kan fattes av et vanlig flertall i
arsmgtet, kan ogsa fattes av styret om ikke
annet fglger av lov vedtekter eller
sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse
eller bortfeste, representeres styret ved
lederen og ett styremedlem seksjonseierne og
forplikter dem ved sin underskrift. Sameiet
forpliktes ved underskrift av styrets leder
sammen med et styremedlem.

§ 9 OM STYREM@GTET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes
styremgter sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgrer kan kreve at
styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten
av medlemmene er tilstede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor
lederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en
tredjedel av styremedlemmene.

Styrematene ledes av styrelederen. Styret skal
fore protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmatte
styremedlemmene.



§ 10 ARSMOTET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av
arsmatet. Ordineert arsmete holdes hvert ar
innen utgangen av mai maned. Ekstraordineert
arsmeate skal holdes nar styret finner det
ngdvendig, eller nar minst to sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene
krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

Innkalling til arsmeatet skal skje skriftlig til
medlemmene med varsel pa minst atte dager,
hgyst tjue dager. Ekstraordinzgert arsmeatet kan,
om det er ngdvendig, innkalles med kortere
frist som likevel skal vaere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne
om dato for arsmgtet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner
eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Blir arsmatet som skal holdes etter loven,
vedtekter eller vedtak fattet pd sameiermeote,
ikke innkalt, kan en sameier, et styremedlem
eller forretningsfarer kreve at skifteretten
snarest, og for sameiernes felles kostnad,
innkaller til arsmgtet.

§ 11 SAKER SOM BEHANDLES PA
ORDINART ARSMQTE

Pa det ordinzere arsmgte skal disse sakene

behandles:

o Konstituering

e Styrets arsberetning

o Styrets regnskapsoversikt for foregaende
kalenderér til eventuell godkjenning.

e Valg av styremedlemmer

e Andre saker som er nevnt i innkallingen

§12 MOTELEDELSE OG INNKALLING

Arsmgte skal ledes av styrelederen med
mindre arsmeatet velger en annen mateleder
som ikke behgver vaere seksjonseier.

Med de unntak som falger av lov eller
vedtektene avgjgres alle saker med
alminnelighet (simpelt) flertall av de av gitte
stemmer. Ved stemmelikhet foretas
loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler flertall av de
avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

e ombygging, pabygging eller andre
endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar utover vanlig
forvaltning eller vedlikehold.

e omgjering av fellesarealer til nye
bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

e salg, kjap, bortleie eller leie av fast
eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i
fellesskap.

e andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar utover vanlig forvaltning.

o samtykke til endring av formal for
bruksenhet og til reseksjonering som
medfarer gking av det samlede
stemmeantallet.

o tiltak som har sammenheng med
sameiernes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne for mer enn 5 % av de arlige
fellesutgiftene Hvis tiltak her farer med seg
et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn
halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa
det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket
bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige,
se eierseksjonslovens § 50.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebaerer vesentlige endringer av
sameiets karakter, krever tilslutning fra
samtlige seksjonseiere, se eierseksjonslovens
§ 51.

§ 13 OM ARSM@TET

| arsmotet regnes stemmene etter
sameiebroken, se eierseksjonslovens §52.
Sameieren har rett til &8 mgte ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses & gjelde
farstkommende arsmate, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles
tilbake.

Seksjonseieren har rett til & ta med radgiver.
Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom
arsmgtet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsferer plikter & veere
tilstede pa arsmegtet, med mindre det er



apenbart unadvendig eller det foreligger gyldig
forfall. Revisor og ett ekstra familiemedlem fra
hver seksjon har rett til & veere tilstede pa
arsmetet og har rett til 4 uttale seg.

Det skal under matelederens ansvar fares
protokoll over de saker som behandles, og alle
vedtak som treffes av sameiermatet.
Protokollen skal holdes tilgjengelig for
sameierne.

§ 14 REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av arsmgtet og
tienestegjar inntil ny revisor velges.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig
regnskapsfersel.

Regnskap for foregaende kalenderar skal
legges frem pa ordineert arsmote.

§ 15 FORRETNINGSFORER

Arsmatet kan med vanlig flertall vedta at
sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det hgrer inn under styret & ansette
forretningsfarer og andre funksjonzerer, gi
instruks for dem, fastsette deres lgnn, fgre
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si
dem opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med
en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.

Med to tredjedels flertall kan arsmgtet
samtykke i at avtale om forretningsfersel
gjeres uoppsigelig fra sameiets side for et
lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§ 16 MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel
vesentlig misligholder sine plikter kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf.
eierseksjonsloven § 38. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold
gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse
om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet
innen en frist som ikke skal settes kortere enn
seks maneder fra palegget er mottatt.

§ 17 FRAVIKELSE

Medfgrer seksjonseierens oppfaersel fare for
gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseierens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets
styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapitel 13, jf lov om
eierseksjoner § 39.

§ 18 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av
markiser, endring av fasadekledning, endring
av utvendige farger etc. kan skje etter en
samlet plan for bygningen og etter forutgaende
godkjenning av styret.

Tilbygg / pabygg og andre arbeider som skal
meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret far byggemelding kan
sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke
vesentlig betydning for de gvrige
seksjonseiere, skal styret forelegge sparsmalet
for arsmetet til avgjorelse.

§ 19 FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes
betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret
er ansvarlig for at forsikring tegnes og at
forsikringspremie betales.

Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som
ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma
den enkelte seksjonseier selv forsikre pa
betryggende mate.

§ 20 HABILITETSREGLER FOR
ARSMO@TET OG STYRE

Ingen kan som seksjonseier eller ved
fullmektig eller som fullmektig delta i noen
avstemning pa arsmetet om rettshandel
overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller
ikke kan noen delta i avstemning om
rettshandel overfor tredjemann eller om
tredjemanns ansvar dersom vedkommende
har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke
delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe
sparsmal som vedkommende har en
fremtredende personlig eller gkonomisk
interesse .



§ 21 ANSVAR UTAD

For seksjonseiernes felles ansvar og
forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i
forhold til sin sameierbrok.

§ 22

FORHOLDET TIL LOV OM
EIERSEKSJONER

For gvrig gjelder reglene i lov om eierseksjoner

av 16. juni 2017, dog slik at
vedtektsbestemmelser gar foran loven.

kkkkkkkkkkkkkkkkkkk

Sted:

Dato:

Signaturer:
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 30.01.2026

Oversiktskart for eiendom 1525 - 45/160// ‘;

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 30.01.2026

Vegstatuskart for eiendom 1525 - 45/160// A

Europaveq
# Europaveg

¢' Europaveg tunnel
Riksveg

/' Riksveg

»* Fylkesveg tunnel
Kommunalveg
|/ Kommunalweg

HITTITTITTTT

»° kommunaleg tunnel
| Privatveg

|~ Privatveg

| 7 privatveg tunnel

~ Skogsbilveg

// Skogsbilveg

’E skogsbilveg tunnel
Ferje

| 7 Ferje

- Gang - og sykkelveger
|/ Gang- og sykkelveg
- ;7 Gang- og sykkelveg tunnel
Annet gangareal

/" annet gangareal

7 annet gangareal tunnel

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



‘ ‘ Reguleringsplankart

Eiendom: 45/160/0/2
Adresse: Resvegen 10B
Utskriftsdato: 30.01.2026
Stranda kommune Malestokk: 1:1000
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
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4 Stranda

kommune

Detaljregulering nordlig del av UH5, Hevsdalen,

gnr/bnr 45/69, 45/74 og 45/75,

Stranda kommune

Dato: 04.06.2015
Revidert 04.01.2022

§ 1 - Generelt

1.1 - Gyldighetsomrade:

Disse reguleringsfgresegnene gjeld for det omradet som pa plankartet er vist med

reguleringsgrenser. Innafor disse grensene skal areala brukast slik som planen (plankartet og

feresegnene) fastset.

1.2 - Andre lover og vedtekter:

Reguleringsfgresegnene kjem i tillegg til plan- og bygningslova (pbl.) og eventuelle bygningsvedtekter

for Stranda kommune.

1.3 - Unntak:

Etter at denne reguleringsplanen med tilhgrande fgresegner er gjort gjeldande, kan det ikkje gjerast

privatrettslege avtalar som er i strid med disse.

Unntak fra plan og reguleringsfgresegner kan, der saerlige grunner taler for det, tillates av

kommunen.

) [
§ 2 - Reguleringsformal
Areala innafor planens formalslinjer er regulert til fglgande formal:

1. Bygningar og anlegg (pbl. §12-5, nr. 1)
- Utleiehytter/fritidsbustadar (UF)

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. §12-5, nr. 2)
- Kjgreveg, felles (f_SVK)

3. Landbruks, natur- og friluftsformal (pbl. §12-5, nr.5)
- Friluftsformal, felles (f_LF)

4. Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrande strandsone (pbl. §12-5, nr. 5)

- Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrande strandsone
- Friluftsomrade (f_FR)

5. Hensynssoner (pbl. §12-6)

- Frisikt — H140

- Faresone ras og skredfare — H310
- Faresone flaum — H320

Sidelav5s Detaljreguleringsplan for nordlig del av UH5, Hevsdalen
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4 Stranda
kommune

§ 3 - Fellesfgresegner

3.1- Plassering og definisjonar:
Bygningane skal plasserast innafor de regulerte byggegrenser. Tillate bygd areal (BYA) definerast
etter teknisk forskrift (TEK). %-BYA angir tillate bygd areal i prosent av tomtas nettoareal.

3.2 — Bygningar si form, plassering, materialbruk og farge:

Kommunen skal ved behandling av byggesgknadar sja til at bygningane far ei god form og
materialbehandling. Ved byggemelding skal ein sja til at bygningar innafor same omrade far en
samordna og harmonisk utforming med omsyn til materiale, takform og farge. Alle bygg skal ha
matte og dempa fargar. Bygningane skal ha saltak med takvinkel 20-30 grader. Taktekking skal vere
torv, tre eller skifer. Alle einingar kan ha balkong eller terrasse. Ved mindre avstand mellom
bygningar enn 8 meter skal det gjennomfgrast brannsikring i trad med brannfgreskrifta.

Alle bygningar kan ha garasje under terreng. Garasje under terreng kan byggast st@grre enn
bygningane elles, og kan ogsa strekke seg mellom 2 bygningar. Maksimalt 50 cm av
underetasje/grunnmur skal vaere synlig over terreng unntatt pa garasjens nordaustlige side og ved
innkjgringspunktet. Dersom bygninga ikkje har garasje i underetasjen skal grunnmurs-hggde vaere
maksimalt 1,0 m mot nordaust.

3.3 — Terrengbehandling, uteomrade, private vegar:

Ikkje utbygd del av tomta skal utformast tiltalande. Skjaeringar og fyllingar som fglge av
utgraving/planering av tomt skal plantast til med stedegen vegetasjon. Der det er behov for
stgttemurar, skal disse i hovudsak utfgrast i naturstein. | sa stor grad som mulig bgr en nytte
eksisterande terreng og vegetasjon i forbindelse med utbygging. Det er ikkje tillate a planere ut over
det som er naudsynt. Vedlagt byggesgknaden skal det fglgje snitt/profilar som syner plassering av
bygg i terrenget.

Private vegar skal opparbeidast med 3 meter kjgrebanebredde. Dersom det blir fylt masse ved tre
skal det leggast plast eller liknande rundt stammen. Torv skal takast vare p3, leggast til side, for sa a
verte nytta til & dekke skraningar. Hytteomrada eller den enkelte hyttetomta skal ikkje gjerdast inn,
med unntak av eit mindre omrade rundt sjglve bygget. Det er ikkje tillate med flaggstenger og synlige
antenner.

3.4 - Kommunaltekniske anlegg:

Innafor byggeomrada kan det oppfgrast trafo, pumpestasjon eller andre tekniske innretningar der
dette er ngdvendig. Frittstaande bygg skal tilpassast stadens bygningar med omsyn til form og farge.
Slike innretningar skal godkjennast av kommunen.

3.5 - Drenering, tilgang til kommunaltekniske anlegg:

Innafor kvar tomt ma utbygger sgrge for ngdvendig drenering for overvatn og grunnvatn, og fgre
dette til avlgp til bekk/vassdrag eller kommunalt/privat leidningsnett etter godkjenning av
kommunen. Kommunen skal ha rett til 3 nytte uteareal i forbindelse med ngdvendig vedlikehald av
kommunaltekniske anlegg som kryssar eller ligger inntil byggeomrada.

3.6 - Stoy:
For bygningane gjelder miljgverndepartementets fgresegner om utandgrs stgyniva pa maks. Lpen 55
dB.

Side2 av5 Detaljreguleringsplan for nordlig del av UH5, Hevsdalen PlanID 2016001



4 Stranda

kommune
3.7 - Automatisk freda kulturminner:
Dersom man under arbeid i omradet kommer over noe som kan vaere automatisk freda kulturminne,
plikter ein a stoppe arbeidet og ta kontakt med kulturavdelinga i fylket for avklaring, jf.
kulturminnelovens § 8 andre ledd.

3.8 — Tomtedeling:

Reguleringsplanen viser ingen regulerte tomtegrenser. Tomtedeling etter kvart som omradet blir
utbygd kan likevel foretas utan dispensasjon, med grunnlag i situasjonsplan. Private regulerte veger
kan delast fra til eige bruks nr og brukarane gis eigar-rettigheter, eller ein kan dele tomtene midt i
vegen og tinglyse vegrettar. Ingen tomt kan delast fra utan at vegrett er sikra.

3.9 — Avkjgrsel til FV60:

Eksisterande avkjgrsel ved Hevsdalsheimen kan nyttast inntil maksimalt 25% av felt UH5 er utbygd.
Utbygging av UH5 utover 25% kan ikkje skje f@r ny avkgyring av godkjend standard er utbygd og
noverande avkgyring er stengd.

3.10 — Bygningstypar:
Ein stiller ikkje krav til at bygningane skal vzere utleigeeiningar.

§ 4 - Bygningar og anlegg

4.1 - Utleiehytter/fritidsbustadar (UF2, UF3 og UF4 ).
Innafor omrada kan det byggast frittliggande utleiehytter/fritidsbustadar med inntil 4 (fire) einingar
pr. bygning.

Mgne og gesimshggde skal bereknast fra giennomsnittleg planert terrenghggde. Gesimshggda skal
ikkje overstige 7,5 m og mgnehggd ikkje over 9,5 m. Maks. gesimshggde for arker/takopploft settast
til 9,0 m. Det kan byggast inntil 2 etasjar i tillegg til garasje i underetasje.

Grad av utnytting skal ikkje overstige %-BYA=45 %.
Det skal setjast av 1,5 parkeringsplass pr eining utandgrs eller i garasje. Parkeringsdekning med 0,5 p-
plass pr eining skal bereknast som felles parkering og kan plasserast i garasje eller utandgrs, naer

eininga.

4.2 - Utleiehytter/fritidsbustadar (UF1):

Innafor omradet kan det byggast frittliggande utleiehytter/fritidsbustadar.

Mgne og gesimshggde skal bereknast fra gjennomsnittleg planert terrenghggde. Gesimshggda skal
ikkje overstige 10,0 m og mgnehggd ikkje over 12,0 m. Maks. gesimshggde for arker/takopplgft
settast til 11,0 m. Det kan byggast inntil 3 etasjar i tillegg til garasje i underetasje.

Grad av utnytting skal ikkje overstige %-BYA=45 %.
Det skal setjast av 1,5 parkeringsplass pr eining utandgrs eller i garasje. Parkeringsdekning med 0,5 p-

plass pr eining skal bereknast som felles parkering og kan plasserast i garasje eller utandgrs, naer
eininga.
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§ 5 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

5.1 - Veg, felles (f SVK 1 ogf SVK2):

Felles kjgreveg skal vaere felles for alle eigedomane innafor planomradet, og framtidige fra delingar
fra disse. Felles regulerte kjgrevegar skal opparbeidast med 4 meters kjgrebanebredde inkludert
skulder. Byggegrense til felles kjgreveg er lik formalsgrensa til vegen.

§ 6 - Landbruks-, natur- og friluftsformal

6.1 — Friluftformal, felles (f LF)
Omradet skal veere felles for bebuarane i naeromradet og skal nyttast til friluftsferemal. Det skal
etablerast sandkasse og benkar pa omradet, men ingen terrenginngrep tillatast.

§ 7 - Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrande
strandsone

7.1 —Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgyrande strandsone

Bekken skal haldast open, men elvefgrebygging kan tillatast i trad med flomvurdering fra NGI.

Bru og flaumsikring skal vere planlagt i samanheng slik at tilstrekkeleg kapasitet for flaumvatn vert
sikra og at anlegget far ei god hydraulisk utforming.

Bekkken bgr fa sa god plass som mogleg og kantvegestasjonen bgr sa langt rad takast vare pa.

7.2 - Friluftsomrade (f LF)
Omradet skal veere felles for bebuarane i naeromradet og skal nyttast til friluftsferemal.

§ 8 - Hensynssoner

8.1 - Frisikt:

Innafor formalet skal det veaere fri sikt pa minimum 0,5 m over tilgrensande vegars niva.
Busker, treer, gjerde eller andre konstruksjonar som kan hindre sikten er ikkje tillate.
Hpgstamma traer, trafikkskilt og lysmaster kan plasserast i frisiktsona, dersom dei ikkje
hindrar fri sikt. Parkeringsplassar kan ikkje etablerast i frisiktsonene. Kommunen kan krevje at
sikthindrande vegetasjon og gjenstandar blir fjerna.

8.2 - Faresone flaum:

Det kan ikkje plasserast bygningar innafor faresone for flaum H320a. Det kan plasserast bygningar
innafor faresone for flaum H320b dersom det pa fgrehand er utfgrt sikringstiltak i trad med rettleiing
fra NGl i rapport datert 03.08.2015.

8.3 — Faresone ras- og skredfare:
Det kan ikkje plasserast bygningar innafor faresone for skred. Aktuelle skredtypar for omradet er
sgrpeskred, dvs. vannmetta sng, flaumskred, jordskred.

Sided4 av5 Detaljreguleringsplan for nordlig del av UH5, Hevsdalen PlanID 2016001
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§ 9 - Rekkefoplgjekrav

9.1 - Infrastruktur:

Det kan ikkje gis brukslgyve for nye fritidsbustadar/utleigehytter fgr tilkomstveg til dei enkelte
eigedomane er opparbeida i trad til plan. Bygging kan likevel skje ved bruk av traséar med
anleggsvegstandard. Parkeringsplassar slik som krevd etter planen, skal veere opparbeida fgr det
tilhgyrande byggearealet tas i bruk.

9.2 — Flaumsone H320b:

Det kan ikkje gis lgyve til igangsetting for tiltak innafor hensynssone for flaum, H320b, fgr det er
dokumentert at det er utfgrt ngdvendige tiltak mot flaumfare i trdd med NGls rapport datert
03.08.2015, kap. 4.

9.3 — Avfallsoppsamling:

For lpyve til fradeling av tomt kan gis, skal det saman med spknaden ligge fgre erkleering fra
grunneigar som gir bebuarane Igyve til 8 nytte oppsamlingsstad for hushaldningsavfall.
Oppsamlingsstaden er markert i plankartet.

9.4 — Felles friluftsformal:
Del av arealet skal etablerast samtidig med fritidsbustadane inkl. sti for trygg adkomst til felles
friluftsomrade /leikeplass.

9.5- Adkomst til f LF:
Sti til felles friluftsomrade / lekeplass skal tilrettelegges med bru / adkomst over elv med
ngdvendig sikring skal etableres samtidig med fritidsbustadane.

Alesund, 04.06.2015
Revidert 04.01.2022 ( Endring i %BYA fra 40% til 45% og byggegrense langs veg) -Igh

Leite og Howden AS
) / rwa /4/ . (.7 . /54a L

Maria Havnegjerde Skylstad
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Adresse
Resvegen 10B, 6200 STRANDA

Dato for energimerking Merkenummer

10.02.2026 Energiattest-2026-257745
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300810515

Gardsnummer Bruksnummer

45 160

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

2 HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2024 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
40,0 m? 40,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

4 Betong

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
131,86 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
131,17 kWh/m? 5247 kWh
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Resvegen 10B, 6200 STRANDA

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdgrer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Resvegen 10B, 6200 STRANDA

v— Tiltak

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Brukertiltak

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 9: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kigleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utendoars

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for & Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.



opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle se vare nettsider.

bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking




Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

KORGE
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 2-0014/26 Kontaktperson:  Terje Hoel
Adresse: Resvegen 10B, 6200 STRANDA, gnr. 45, bnr. 160, Tif: 92662972
snr. 2 i Stranda kommune. Epost: terje@notar.no

Salgsoppgavedato: 15062026

Navn pa budgiver: Navn pa budgiver:
Fgdselsnummer: Fgdselsnummer:
Adresse: Adresse:
Postnummer./Sted: Postnummer./Sted:
Telefon, privat: Telefon, privat:

Telefon, arbeid: Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:
Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:
Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

Onsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

FINANSIERING

Langiver: Kontaktperson:
Bank: TIf:
Egenkapital kr: Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato: Sted/dato:

Budgivers underskrift: Budgivers underskrift:

LEGITIMASION LEGITIMASIJON






