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Prisantydning Kr. 390 000,- Boligtype Tomt - fritid NOTAR.NO

Megler Thomas Frgystad TIf 450 50 453



Notar:

Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at
den beste eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. | Notar har vi dyktige
og dedikerte team med spesialister innenfor forskjellige deler av Sa |95'
eiendomsmeglingen. Vart kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid. ga ra nti

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du nar som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Ingen salg

Ingen regning

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pa var hjemmeside, her kan alle falge med.

«godt gjort er bedre enn godt sagt»

Kontakt megler

ALESUND SOSIALT THOMAS FR@YSTAD
Keiser Wilhelms gate 34 facebook.com/notar Eiendomsmegler MNEF/
6003 ALESUND instagram.com/ Partner

notarnorge/ 450 50 453

thomas@notar.no



Fjellsaetra Tomt

Flott naturtomt avsatt til fritidsformal med utsikt over
Nysa&tervannet

Naturtomt avsatt til fritidsformal med utsikt over Nyszetervannet pa Fjellsaetra. Tomten er lett skraende og ligger fint til
med lett tilkomst fra veien. Flott turomrdde sommer som vinter med oppkjgrte langrennslgyper vinteren gjennom like
ved. 5-10 min. med bil til alpinanlegget pa Fjellsaetra, ca. 15-20 min til Strandafjellet Skisenter. Til Straumgjerde tar det
ca. 20 minutter med bil og til Sykkylven ca. 30 minutter. Til Alesund bysentrum bruker man ca. 1time og 20 minutter
med bil og ferge

PRISANTYDNING

390 000 KR

+ kr 26 620,- i omkostninger




Fakta om hjemmet

FIJELLSATRA TOMT

Adresse
Fjellsaetra Tomt, 6220 STRAUMGIERDE

Prisantydning
Kr. 390 000,- + omk

Omkostninger
+ kr 26 620,- i omkostninger

Totalt ink. omkostninger
kr 416 620,-

Eierform
Eiet

Boligtype
Tomt - fritid fjellet

Tomt
773 kvm eiet
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Tomten ligger i rolige omgivelser i Fausadalen i Sykkylven
kommune, ca. 6 km gst for Sunnmgrsalpane skiarena pa
Fjellsaetra. Kort vei til Nysaetervannet like ved. Flott
turomrade sommer som vinter med oppkjgrte
langrennsigyper vinteren gjennom like ved. 5-10 min. med
bil til alpinanlegget pa Fjellszetra, ca. 15-20 min til
Strandafjellet Skisenter. Til Straumgjerde tar det ca. 20
minutter med bil og til Sykkylven ca. 30 minutter. Til
Alesund bysentrum bruker man ca. 1time og 20 minutter
med bil og ferge.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger.
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Ngkkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Gnr 58, bnr 49, 6220 STRAUMGIERDE

OPPDRAGSNUMMER
1-0008/23

HIEMMELSHAVER
Eli Karin Bjgrkavag sitt dgdsbo

SELGER
Harald Bjgrkavag iht salgsfullmakter

MATRIKKEL
Gardsnummer 58, bruksnummer 49, i Sykkylven
kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Tomt - fritid fjellet

TOMT
Eiet tomt pa 773 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Romslig naturtomt med fin beliggenhet. Tomten er lett
skraned og ligger fint til med lett tilkomst fra vegen.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen er ikke detaljregulert, men avsatt til
fritidsbolig iht kommunedelplan for arealene omkring
Nysaetervatnet datert 01.12.2014. Eiendommen ligger i
omradet F17B i kornmuneplanen.

Denne tomten ligger ikke i sone H310 (faresone ras og
skredfare), men det gjgr tomtene mot nord og gst.

| samsvar med plan- og bygningsloven §12-8 har det blitt
varsla om oppstart av privat reguleringsarbeid.

Oppmalingstjenester AS skal pa vegne av grunneiere av
gnbr 60/1, 58/23, 59/2 og 59/3 mfl utarbeide
detaljregulering ved Orreneset pa Fjellsaetra innefor
omrade F17B og F18 i kommunenplanen sin arealdel.
Formalet med planarbeidet er a legge til rette for
utbygging av fritidsboliger i samsvar med
kommuneplanen, inklusive teknisk infrastruktur. Ifglge
tilbakemeldinger fra privat plankonsulent,
oppmalingstjenester.no, omhandler denne
reguleringsprosessen ikke nevnte eiendom.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomst via Fausavegen som er kommunal. Det er ikke
kommunalt vann eller avlgp i omradet. Kommunen
skriver at de vanligste Igsningene pa fiellet er felles
renseanlegg for avigpsvann, ett eller flere pr felt, og
boring av brgnner for tilgang til vann.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 390 000,-

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Tomten er ikke bebygd og det betales ikke kommunale
avgifter pr 20.01.2023.

INFO EIENDOMSSKATT
Tomten er ikke bebygd og det betales ikke
eiendomsskatt pr 20.01.2023.

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Formuesverdi for inntektsaret 2021: kr 19132

Formuesverdien pa ubebygd tomt skal hverken overstige
80 % av eiendommens kostpris eller 80 % av
markedsverdien.

OMKOSTNINGER

Prisantydning kr 390 000,-

| tillegg kommer fglgende gebyrer:
1) 2,5% dokumentavgift til staten.
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2) Tinglysingsgebyr skjgte kr. 585,-

3) Tinglysinggebyr kr. 585,-

4) Boligkjgperforsikring PLUSS kr. 15 700,- (valgfritt)
Total kigpesum inkl. gebyrer: Kr. 416 620,-

Vi gjer oppmerksom pa falgende:

- Ovennevnte omkostninger er inkludert
Boligkjgperforsikring Pluss, det er mulig a velge ordinger
Boligkjgperforsikring i stedet til kr. 12 900,-

- Ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum
tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om gkning i
gebyrer.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og
ma selv pase at eventuell bankforbindelse er informert
om dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers
konto i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas a
kun ha historisk betydning, eller som vedrgrer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.
Servitutter tinglyst p& hovedbruket/avgivereiendommen
fgr fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle
arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner du
pa grunnboksutskriften til hovedbruket/
avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

GRUNNDATA

1969/104524-1/58 19.11.1969 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1528 GNR: 58
BNR: 3

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Servitutter:

1969/104524-2/58 19.11.1969 BRUKSRETT
Rettighet hefter i: KNR: 1528 GNR: 58 BNR: 3
Bestemmelse om naustplass.

Med flere bestemmelser

For mer informasjon om erkleeringer/tilliggende
rettigheter ta kontakt med meglerforetaket.

GRUNNBOKSDATO
09.01.2023

DIVERSE OPPLYSNINGER

D@DSBO

Det gjgres oppmerksom pa at tomten selges fra et
dgdsbo, og at selger ikke har bebodd eiendommen.
Selger har derfor ikke fgrsthandskunnskap om objektet,
og har i begrenset grad kunnet supplere og/eller
kontrollere opplysningene. Interessenter oppfordres
derfor til a foreta en saerlig grundig besiktigelse, helst
med bistand fra teknisk fagkyndig.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER |
SALGSOPPGAVEN

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/
boligsalgsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
30.01.2023

ANSVARLIG MEGLERFORETAK

Alesund Eiendomsmegling AS

Keiser Wilhelms gate 34, 6003 ALESUND. TLF. 71 40 00
00
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MEGLER
Thomas Frgystad, Eiendomsmegler MNEF/Partner
Epost: thomas@notar.no

450 50 453

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 30 000,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse Kkr. 10 000,- (inkl. mva.)
Oppgjgrsgebyr  kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Digital markedspakke tomt Kkr. 16 000,-
(inkl. mva.)

Visninger (pr. stk.) og overtakelse  kr. 1500,-
(inkl. mva.)

Dronefoto Kkr. 2950,- (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing Kkr. 1500,- (inkl. mva.)
Trykking av prospekt Kkr. 1000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt

om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.

Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngar ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandgr.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING

For denne eiendommen er det ikke tegnet
Boligselgerforsikring.

BOLIGKI®@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har sammme dekning som
boligkjgperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge

forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det
gjores oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 2
200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles
pa Boligkjgperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjgperforsikring.

Boligkjgperforsikring kan tegnes av privatpersoner som
kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak
eller neeringsbygg.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om Kkjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett
kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde
blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er behov
for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
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ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avwik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt)
enn kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en
mangel hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som
fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9,1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og
hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.
Med forbrukerkjgper menes kjgp av eiendom nar
kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

KONSESJON

Etter lov 23. november 2003 nr. 98 om konsesjon ved
erverv av fast eiendom mv. § 4 kreves det egenerklaering
om konsesjonsfrinet. Det er en forutsetning for denne
handelen at kjgper signerer egenerklaering om
konsesjonsfrihet, og at erkleeringen godkjennes av
kommunen fgr overtakelse. Erkleeringen vedlegges
skjgtet ved tinglysning, og overtakelse kan ikke foretas
fgr erklaering om konsesjonsfrihet foreligger i signert og
godkjent stand. Et eventuelt konsesjonsgebyr dekkes av
kjgper. Konferer megler for neermere informasjon.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av a
verne om personopplysningenes integritet,
tilgjengelighet og konfidensialitet. All behandling av
personopplysninger i Notar skal fglge det til enhver tid
gjeldende personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Kjoper og selger er forpliktet til & bidra til at
eiendomsmegler kan gjennomfgre tilfredsstillende
kundekontroll i henhold til hvitvaskingsregelverket og
ma derfor bl.a. fremlegge gyldig legitimasjon. Dersom
eiendomsmegler ikke far utfgrt slik kontroll plikter
eiendomsmegler & avsta fra a gjennomfgre oppdraget/
handelen. Eiendomsmeglingsforetaket fraskriver oss
ansvar for eventuelle gkonomiske krav som fglge av
ovennevnte forhold.

VEDLEGG

- Situasjonskart

- Egenerklaering

- Egenoppgave - tomt
- Kommunedelplan

- Bruksrett - nausttomt
- Matrikkelrapport

BUDGIVNING

Det fgrste budet skal inngis skriftlig pa Notar sitt
budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternavtvit kan man legge inn bud
elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse,
hvor budgiver ma legitimere seg med BanklID. Senere
bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
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er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger ma skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan kreve kopi
av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden
er avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.

FIJELLSATRA TOMT
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
veere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




Vedlegg

FIELLSATRA TOMT

- Situasjonskart

- Egenerkleering

- Egenoppgave - tomt
- Kommunedelplan

- Bruksrett - nausttomt
- Matrikkelrapport



Eiendomsgrenser N

-
c m b I fa Middels - hgy neyaktighet ——=— Vannkant
— Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje
Malestokk 1:1000

Kf)mmune: 1528 Sykkylven —— Skissengyaktighet eller uviss -------- Teigdelelinje
Eiendom:  1528/58/49/0/0 . Dato: 11.1.2023
— — Omtvistet grense -+ Punktfeste

0 25 artgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Eiendomsgrenser N

.
q m b I 10 —— Middels - hgy ngyaktighet ——=— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A

— Lite neyaktig -------- Fiktiv grenselinje

Kommune: 1528 Sykkylven . . . ) - Malestokk 1:1000

X Skissengyaktighet eller uviss -------- Teigdelelinje

Eiendom:  1528/58/49/0/0 . Dato: 11.1.2023

— — Omtvistet grense -+ Punktfeste
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
kK Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZJ Kulturminne - flate
Naturvernomrade - flate

— Bygningslinjer

Eiendomsgrenser
— Middels - hgy ngyaktighet, 3-30 cm
— Mindre ngyaktig, 31-199 cm
Lite ngyaktig, 200-499 cm
— Skissengyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

- Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——- Sti
==== Traktorveg

Bekk/kanal/graft

Hoydekurver
— Metersniva
— 5-metersniva
—— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Alesund

Oppdragsnr.

1-0008/23

Selger 1 navn

Harald Bjgrkavag

Fjellseetra Tomt

Poststed
STRAUMGJERDE 6220

Er det dedsbo?
[ Nei Ja

Avdgdes navn | Eli Karin Bjgrkavag

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Eli Karin Bjerkavag

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei [] Ja

Initialer selger: HB 1

Document reference: 1-0008/23



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en saerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

] K

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HB
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INNLEIING

Fjellomrada kring Nysaetervatnet er ein viktig lokal ressurs for friluftsliv til alle &rstider. Eit godt utbygd
alpinanlegg og eit variert Igypenett gjer omradet szerleg attraktivt vinterstid, b&de lokalt og regionalt.
Dessutan er Fjellszetra etterspurt som hytteomrdde bade i Sykkylven og nabokommunen.

Store beiteomrdde og aktiv stglsdrift syner ogsd at omradet er av stor verdi for landbruket.

Bruken av omrddet har bdde auka og endra seg over tid. @nske om hggare hyttestandard og
heildrsveg til hyttene har gitt nye problemstillingar som mé Igysast. Auka fokus pa friluftsliv,

vintersport og folkehelse styrkar behovet for sikring og tilrettelegging. Ressursgrunnlaget for
landbruket er viktig for lokal matproduksjon.

Mange interesser skal kombinerast p& best mogleg méte, slik at omradet ogsa i framtida kan vere
attraktivt og eit positivt bidrag til livskvalitet, god helse og naeringsutvikling i kommunen.

Planprosessen starta som ei omrdderegulering, men er no endra til kommunedelplan. Endra planstatus
er gjort pd grunn av kulturminnelova sitt krav til arkeologiske registreringar for byggeomrada i
samband med bdde omrdderegulering og detaljregulering. Dette kravet gjeld ikkje for ein
kommunedelplan. Endra planstatus i Igpet av prosessen er klarert med fylkeskommunen og
fylkesmannen/miljgverndepartementet.
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1. Bakgrunn

Nye problemstillingar og auka aktivitet har fgrt til behov for rullering av gjeldande plan. Formalet med
rullering av omrddeplanen er 3 gjere ei samla vurdering av arealbruken for heile Nysaeteromradet.

Ulike utfordringar skal avklarast gjennom denne revisjonen. Dette gjeld t.d. framtidig avigpslaysingar
og framtidig drikkevassforsyning. Kvar kan eksisterande hyttefelt fortettast, og kva omrade bgr sikrast
for natur- og friluftsinteresser?

Slike forhold skal fgrst klarleggast i ein heilskapleg planprosess gjennom etablering av overordna
rammer, mal og strategiar far gnske om fleire hytter kan vurderast.

1.1. Krav om konsekvensutgreiing

Krav til konsekvensutgreiing (KU) er styrt av eiga forskrift. Etter innfgring av ny plan- og bygningslov i
2008 vart det vedteke ny forskrift om KU i 2009. Oppstart av rullering av gjeldande plan vart
kunngjort i 2008, altsd etter gamal forskrift utan krav til KU.

Ut fr& kompleksiteten i omrddet er det funne tenleg a utarbeide KU i samsvar med forskrift.

2. Kommunale malsettingar

Trivsel, friske folk og auka attraktivitet er sentrale malsettingar for Sykkylven kommune. Omrada kring
Nysaetervatnet er heilt sentrale i denne samanheng. Saerleg vinterstid har vi her eit av dei beste og
mest varierte friluftsomrada i regionen. I vid forstand kan god folkehelse std som hovudmal for
planen.

Kommunen har eit szerleg ansvar for 3 sikre dimenne interesser i eit langsiktig tidsperspektiv.
Kommune har ogsd ansvar for 3 bidra til & utvikle desse kvalitetane til beste for kommunen sine
innbyggarar og for & auke Sykkylven sin attraktivitet utanfor kommunegrensa.

Omrddet har eit stort naeringspotensiale. Kommunen har ogsa eit ansvar for 3 legge til rette for
verdiskaping og utvikling av dette potensialet. Utviklingsmoglegheitene er knytt til byggeaktivitet der
lokale firma spelar ei vesentleg rolle, og til utvikling av omradet som eit reiselivsprodukt.

Mélsettingane er nedfelt i Skaparglede - Samfunnsplan for Sykkylven (2011), mellom anna:

Pkt 4 - Sykkylven har gode mgteplassar, trivsel og friske folk, der tiltak er mellom anna
fgrebyggande helsearbeid, tilrettelegging for friluftsliv og sikring av friareal.

Pktl 7 - Sykkylven her eit aktivt naeringsliv som tilbyr varierte arbeidsplassar .

Pkt 10 — Sykkylven er ein attraktiv kommune, der mellom anna sikre god tilgang til natur og
skape gode oppvekstforhold er viktige tiltak.

Velstanden har fert til at fleire vil kjgpe hytte. Utbyggingspresset kan ogsa fgrast tilbake til at
grunneigarar er blitt meir interesserte i 3 legge til rette for hyttebygging pga. av den gkonomiske
gevinsten. I tillegg har utbyggarar frd lokalt naeringsliv tatt inn ein sterk padrivarrolle.

«Hytte Noreg» har endra seg dei siste ara. Fritidslivet har utvikla seg til ein ressurskrevjande ferieform
med krav til meir komfort og tilgang til tilrettelagte aktiviteter.

Dei tradisjonelle hyttene har fatt hggare standard, og har ofte blitt til bustad nr. 2. Dette bidrar
vesentleg til auka bruk av fritidsbusetnaden. Det kan vere fleire drsaker til dette fenomenet:

e Utbetring av infrastruktur

¢ Kortare reiseavstand

¢ Betre og meir komfortable bilar
e Utbetring av hyttestandarden
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¢ Moglegheita & bruke hytta som arbeidsplass

e Avstandar til aktiviteter

o Utleige av fritidsbustader

e Fleire pensjonistar gnskjer & bruke hytta meir
Utbyggingsinteresse og auka bruk kontra andre viktige omsyn i Fjellseseteromrédet kan fare til ulike
interessekonfliktar og skape nye problemstillingar som t.d.:

e Tap av fellesgodar og manglande stgtte for tilrettelegging for allmenn bruk
¢ Darlege vass- og avlgpslgysingar

e Manglande parkeringsplassar

e Darleg vegstandard

Hovudmaélet med kommunedelplanen er 3 Igyse dei stgrste utfordringane gjennom ei heilskapleg
vurdering av den framtidige arealbruken.

3. Grunnlag for planarbeidet

3.1. Nasjonale fgringar

Med stortingsmelding nr. 26 (2006-2007) “Regjerings miljgvernpolitikk og rikets miljgtilstand” legg
staten klare rammer for miljgtilpassa utvikling av fritidsbusetnad. Det er eit nasjonalt mal at
hyttebygging skal lokaliserast og utformast med vekt pa landskap, miljgverdiar, ressursbruk og
estetikk.

Utbygging bgr unngdast i felgjande omréde:

¢ Store samanhengande naturomrdde utan stgrre tekniske inngrep, i stor grad
fiellomréde/snaufjell.

e Omrdde langs vatn og vassdrag (50-100 meters belte).
e Trua naturtypar med rikt biologisk mangfald, sjeldne eller unike gkosystem.

e Leveomrdde for villrein og andre sdrbare eller trua artar, randsoner inn mot
leveomrdda og viktige viltkorridorar.

e Naeromrdde til nasjonalparker eller landskapsvernomrdde der hyttebygging vil gi
press mot sdrbare naturverdiar.

e Viktige friluftsomréde og bymarker, sdrbare landskap og regionalt viktige
grgnndrag, viktige kultur- og naturlandskap.

e Viktige reindriftsomrdde og landbruksomréde.
e Viktige kulturminne og kulturmiljg.
* Rasomrdde og gvrige fareomrade.

e Omrdde i nedslagsfelt for drikkevasskjelder.

Hytterettleiaren frd Miljgverndepartementet (T-1450) gjev en god oversikt over aktuelle
problemstillingar knytt til hytteplanlegging: Korleis hyttebygging skal handsamast i kommuneplan og
reguleringsplan, samt tilgrensande tema som grunneigarsamarbeid, utbyggingsavtaler og teknisk
infrastruktur.
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Omradeplanen bgr legge vekt p& avklaring av fglgjande forhold:

e Sikring av viktige landskaps-, natur- og kulturvernverdiar og allmennhetens
muligheter til ferdsel og flerbruk.

o Naeringsmessige mal, organisering og bruk av utbyggingsavtaler.

e Antall, starrelse, standard og holdning til bruksendringer for de enkelte deler av
kommunen.

e Opprydding i eldre, ikke giennomfarte hytteplaner.

e Lagsninger for energibruk, vann/avigp, veger, parkering og motorferdsel/ m.v.

o Aktiv deltakelse i planprosessene fra befolkning, hytteeiere, grunneiere,
neeringsliv og myndigheiter.

Sykkylven kommune som planmyndigheit er ansvarleg for & legge til rette for ei berekraftig utvikling
og tar omsyn til nasjonale og regionale verdiar i kommunale planprosessar. Difor vart dei fgringane,
som er aktuell i omrdda kring Nysaetervatnet, lagt til grunn under utarbeiding av planutkastet. I tillegg
vart rettleiaren til Miljgverndepartementet “Planlegging av fritidsbebyggelse” eit viktig verktgy under
prosessen.

3.2. Kommunale fgringar

3.2.1. Skaparglede — samfunnsplan for Sykkylven

Planen gir overordna malsettingar for kommunen. Fokus p3 auka attraktivitet gjennom tilrettelegging
p& fleire omrade. Folkehelse, friluftsmoglegheiter og tilgang til natur er viktige malsettingar. Sj& meir
om dette under pkt.2 Kommunale mélsettingar.

3.2.2. Kommuneplan, arealdelen

I arealdelen av kommuneplanen for 2013-2025 er omréda kring Nysaetervatnet teke ut som eit
omrdde der det ligg fore stadfesta reguleringsplan. Med dette er arealdelen i kommuneplanen ikkje
rettsleg bindande for bygg- og anleggstiltak i Nysaeteromradet.

P43 grunn av at omréda kring Nysaetervatnet vart skilt ut som ein eigen plan, manglar det ein
overordna strategi for hytteutbygging i kommunen som avklarar rammene i planomrade.

Problematikken vart drgfta under kommunestyremgtet den 11.02.08.

Kommunestyret gav fglgjande signal til planarbeidet:

"Kommunestyret vil at det i planprosessen skal verte lagt vekt p8 Sykkylven
Friluftssenter sine arealbehov, d3 kommunestyret ser pé skisenteret som et
naturleg utgangspunkt for den vidare utbygginga. Det m& og i planarbeidet leggast
stor vekt p8 den &lmenne bruken av omrédet.

Kommunestyret ber vidare om at det i den samla planprosessen vert vurdert 3
samle mest mogleg av ny bebyggelse i meir konsentrerte omréde, slik ovrige
omrade i starre grad kan haldast opne og inngrepsifiie.

Utifrd slike vurderingar, og av omsyn til teknisk infrastruktur, ber kommunestyret og
om ei vurdering av om det er tenleg at utnyttingsgraden for byggeomrada inn mot
skitrekket vert fastsett noko hagare enn for dei andre byggeomréda.

Kommunestyret legg til grunn at det vert definert felleslpysingar med omsyn til td.
veg, vatn og avigp.

Kommunestyret ser det som vesentleg at det vert opparbeidd tilstrekkeleg tal ps
parkeringsplassar, og at loysingar med omsyn til tilkomstvegar mv ikkje medfarer
vesentleg ulempe for &lmenta sin bruk av omrédet til friluftstoremdl. (eksempel psd
ulemper er vinterbroytte vegar).»

I tillegg vart Neerings- og utviklingsutvalet i mgtet 22.10.2008 (NU-sak 56/08) orientert om framdrift
av planarbeidet. Samtidig vart alle innkomne merknadene drgfta.

NU gav slike fgringar for det vidare planarbeidet:
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Loype for Fjellseeterrunden vert ivaretatt.

Administrasjonen kjem attende med forslag til korridorbreidde som er stor nok til &
ivareta relevante omsyn.

Omrédet ved skisenteret vert ivaretatt.

Lyslaypeomrédet vert ivaretatt. Administrasjonen utarbeider forslag der det vert
fastsett byggegrense 14 lysioypetrase til hyttebygging.

Kjente oppmarsjomrade/turomréde skal ivaretakast.

Starrelse pd tomtene? Administrasjonen utarbeider forslag til utnytting. Ogsa korleis
det kan leggast premisser for starrelse av tomtene.

Parkering. Ved nye byggesaker stifler NU krav om 2 vinterparkeringsplassar pr.
hytte.

Ved nye hyttefelt blir soknad om arealdisponering ikkje behandla for
parkeringsplassar er sikra av tomteseljar. Byggeplan og ROS analyse m& vere
klar

Ovre grense (kotehogd) for utbygging.
Vinterbroyting. Ikkje broyting som hindrar allmenn ferdsel.

Byggegrense mot stalane. Administrasjonen vurderer byggegrenser.
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4. Planomradet og eksisterande forhold

Planomrddet er ein del av eit stgrre samanhengande fjellomrade i grenseomradet mellom Stranda og
Sykkylven kommune. Omrddet ligg mellom Storfjorden i aust og Sykkylvsfjorden og Hjgrundfjorden i
vest, og ligg sdleis i utkanten av fjellmassiva som gjerne gar under namnet «Sunnmgrsalpane».

Planomrddet er det same som gjeldande reguleringsplan for Nysaetervatnet av 5.2.2001.

Stgrstedelen av arealet i planomradet er utmarksareal (myr, skog av vekslande bonitet, open
fastmark). P8 Nyszetra er det fulldyrka jord etter tidlegare gardsdrift. Elles finn ein overflatedyrka jord
pé stglsomrada. Utmarksareal brukt til beitemark for sau og storfe.
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Drotninghaugstglen og Dravlausstglen er to saetrar i aktiv drift i omradet.

I omrédet er det etablert alpinanlegg og det er fleire hytteomrdde med vekslande utnytting. Hggast
utnytting har omrdda nzer alpinanlegget.

Nyseetervatnet er regulert (konsesjon 8.mai 1952). @vre reguleringsgrense er 333,8 moh. Det inneber
ei reguleringshggd pé& 13 m for nedre/austre del og 7 m for gvre/vestre del av Nysaetervatnet.
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4.1. Planstatus
Fglgjande omrddereguleringsplan gjeld for planomradet:

Plan-ID Plannamn Vedtaksdato
2001004 Reguleringsplan for omréda kring Nysaetervatnet 05.02.2001

Fglgjande detaljplanar gjeld innanfor planomradet:

Plan-ID Plannamn Vedtaksdato
1994003 Bygnadsplan for H 14 07.07.1994
1994004 Bygnadsplan i omradet M 1 01.09.1994
1995001 Reguleringsendring Nysaetervatnet / La- 06.02.1995
storhaugen
2001009 Bygnadsplan for ein del av H 11B 24.01.2001
2001013 Reguleringsendring for del av M 1 24.10.2001
2003006 Bygnadsplan for H 3 27.08.2003
2004002 Bygnadsplan for H 5 25.02.2004
2004003 Bygnadsplan for H 10 28.04.2004
2005007 Bygnadsplan for H 13 14.12.2005
2006008 Bygnadsplan for H 12 07.06.2006
2008002 Reguleringsendring for Fjellseeterplanen, ny 11.02.2008
lyslgype
2009002 Bygnadsplan for H 11A, Harpeleiken 23.09.2009
2010001 Reguleringsplan for Sykkylven Friluftssenter, 28.06.2010
utan hytteomréde F1

Reguleringsplan for Nysaetervatnet i Stranda kommune er ein tilgrensande plan, som vart vedtatt
10.05.2006.

4.2. Eksisterande utbygging

Innanfor planomradet er det omlag 400 hytter. Registrert naeringsaktivitet i omradet er, i tillegg til
landbruksaktivitetar, utleigehytter og eit godt utbygd alpinanlegg og to stgrre leirstadar (Fjellsetra
ungdomssenter og Orreneset misjonssenter).

Etter gjeldande planar kan det byggast opptil 570 hytter. Tal pa hytter innanfor kvart hyttefelt er
avhengig av om omradet er detaljregulert eller ei (sj& tabell nedanfor).

10
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Hyttefelt Hyttefelt Tal pd eksisterande hytter/tomter Tal pa hytter
Nr gamal plan Nr ny plan etter
godkj. planar
H1 F1 26 31
V5 ved H1 H570_5 16 16
H2 + H3 F2+F3 21 27
H4 F4 18 18
H5 F5 36 43
H6 F6 9
H7 F7
H8 F8
H9 F9 16 19
H10 F10 18 43
H11 F11 3 3
H11A F11A 19 28
H11B F11B 16 16
H12 F12 7 23
H13 F13 10 21
H14A F14A 25 36
H14B F14B 5 6
H15 F15 14 15
H16 F16 4 4
H17A F17A 20 25
H17B F17B 18 34
H18 F18 4
H19 F19 5
H20 F20 6 10
V3 ved H20 H570_3 8 8
H21 F21 9 20
H22A F22A 12 13
H22B F22B 6 8
H22C F22C - -
H23 F23 12 22
H24 F24 9 15
H25 F25 24 31
Sum 401 570

I ny plan vert nemninga H for hyttefelta bytta ut med F for fritidsbusetnad, i samsvar med gjeldande
retningslinjer for framstilling av plankart.

11

Kommunedelplan for areala kring Nysaetervatnet - PLANOMTALE




PLANOMTALE 05.05.2014

5. Planprosess

5.1. Medverknad

Varsel om oppstart vart kunngjort i Sunnmgrsposten og Sykkylvsbladet i februar 2008. I tillegg vart
det sendt varselbrev til fleire offentlege instansar, organisasjonar og foreiningar.

Det kom 48 innspel til planprosessen. Alle innspel er vurdert i eige dokument (vedlegg C). Der er det
0gsd tatt med merknader som har kome inn etter hgyringsfristen var gtt ut.

Grunna behov for ferdigstilling av kommunedelplan for sentrum og eitt ars permisjon for planleggar,
vart planprosessen etter dette utsett.

Arbeidet vart tatt opp igjen i 2011. For & fa betre informasjon om bruk av friluftsomradet
gjennomfgrte kommunen ei spgrjeundersgking blant besgkande pa Fjellsetra i mars 2011.
Spgrjeskjema vart delt ut pd parkerte bilar i omradet, samt at undersgkinga var tilgjengeleg pa
kommunen si heimeside. Det kom inn 111 svarskjema. Resultata, som er publisert i ein eigen rapport,
har vore ein viktig del av plangrunnlaget (vedlegg D og E).

Saksansvarleg arealplanleggar slutta i kommunen ved &rsskiftet 2012/13. Stillinga vart stdande vakant
ut 2013, noko som péverka framdrifta pa planen. Planforslag vart lagt ut til fgrste offentlege hgyring
vdren 2013.

Innkomne merknadar var handsama hausten 2013. Frd offentlege styresmeakter var det szerleg
vassforsyning og avlgpssituasjonen som var viktig.

Det vart halde mgte med Dravlaus og Fet grunneigarlag, og med Velledalen IL, Sykkylven IL og
Sykkylven friluftssenter med seerleg fokus pa spagrsmalet om brgyting av private vegar og skilgyper i
omréda kring desse to stglane..

Det vart fremja ei motsegn til planen ved 1.hgyring, da det manglar arkeologiske registreringar for
byggeomréda. Planforslaget la opp til at utgreiingskravet vart lagt pd utbyggar/ansvarleg
detaljplanleggar. Kulturminnelova likestiller omrdderegulering og detaljregulering med krav om
arkeologiske registreringar fgr endeleg planvedtak kan gjerast. Det har synt seg urdd & f& godkjent at
registreringsplikta skal fglgje detaljreguleringa. Ut fr& desse krava i kulturminnelova er planen no
endra frd omrédereguleringsplan til kommunedelplan, altsd ein meir overordna plan. Denne endringa
midt i prosessen er klarert med fylkeskommune og fylkesmann/departement. Registreringsplikta kan
da knytast til detaljregulering som planlagt
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6. Aktuelle plantema

6.1. Miljg

Kjennskap om kultur, miljg og natur er grunnleggande for berekraftig utvikling av fritidsbusetnad.
Indikatorane for ein heilskapleg vurdering av planforslaget er henta frd St. meld. nr. 26 (2006-2007)
«Regjeringens miljgpolitikk og rikets mijlgtilstand». Naermare skildring av dei ulike vurderingskriteria
gar fram av dokumentet «Vurdering av innkomne merknader» i samband med fgrste hgyring og
Vurdering merknadar etterl.hgyring. Nedanfor fglgjer eit kort samandrag av dei viktigaste plan- og
miljgtemaa.

Naturmiljg

Dei inngrepsfrie naturomréda er ikkje rdka av planarbeidet. Alle eksisterande hyttefelt ligg omtrent 1
kilometer frd dei registrerte urgrte naturomrdda. Dei nye hytteomrdda kjem ikkje naermare desse
omréda enn den eksisterande fritidsbusetnaden.

For & unngd 3 gydelegge naturmangfaldet i samband med endring i arealbruken vert tidlegare
kartleggingar av naturtypar og artar lagt til grunn ved vurdering av nye hytte- og anleggsomréde.
Figur 1 viser viktige naturressursar, naturtypar og artar som er kartlagt innanfor planomradet.

Friluftsliv

Variert terreng, god tilkomst, lokalisering naer tettstadar og naer Alesund har gjort omr&det til eit
regionalt viktig friluftsomrade bade sommar og vinter, og eit populaert hytteomrade.

Vinteraktiviteten er saerleg stor, med godt utbygd alpinanlegg, lyslgype (under bygging) og gode
turlgyper rundt vatnet. Den varierte naturen gjev godt grunnlag for eit allsidig friluftsliv for ulike
interesse-, alders- og brukargrupper.

For 3 f3 ei betre oversikt over bruk av friluftsomréde pd Fjellsaetra vart det gjennomfart ei
spgrjeundersgking i april 2011. Resultatet er omtalt i rapporten fra spgrjeundersgkinga som er lagt
ved planomtalen (vedlegg F). Undersgkinga er ogsa framstilt i eit kart (vedlegg G).

Turagoken

L= /i My
.'H. :-F-Ill-r}-r-.q L _.'r. walnet Sanaugeh

wdnTgrE vt

Figur 1: Oversikt over viktige naturomrdde. Kjelde: www.kartiskolen.no.
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Vatn og vassdrag

Nysaetervatnet, Saetrevatnet og dei mange vassdraga utgjer ein vesentleg del av landskapet og
naturen i
= 3 T T =wsa Fjellseeteromrad
et. Difor er det
0gsé viktig &
vurdere
P ] utbygging naert
3 ‘ vatn og
vassdrag.

Figur 2: Elvenett frd NVE. Kjelde: www.gislink.no.

6.2. Landbruk

Heile planomrddet er beiteomréde for sau (Sykkylven Beitlag BA). I gjeldande plan er det forbod mot
inngjerding av hyttetomter i omr&det. Maks 200 m? kring hytta er lov & gjerde inne.

Det er aktiv stglsdrift med mjglkeproduksjon pa Drotninghaugstglen og Dravlausstglen.
Fulldyrka areal pd Nysetra er brukt til beite, hesteslepp mm.

Dyrkbare areal ligg i hovudsak ved sgrenden av vatnet rundt Dravlausstglen og ved Furesetra i
nordenden. Areala ligg om lag 350 moh og er rekna som marginale ressursar.

6.3. Landskap

Landskapet er ei viktig kjelde for identitet og opplevingskvalitet omkring Nysaetervatnet. 1
referansesystemet for landskap i Noreg ligg Fjellsaeteromrddet i landskapsregion 22 « Midtre bygder
pa Vestlandet». Denne inndelinga er basert pa fellestrekk i landskapet.

Planomrddet inngdr i eit fjellandskap med svaert variert karakter som ikkje har visuell kontakt med
fjord og kyst. Her er vidder og slake lier, kupert lende og kvasse tindar. Omré&det er ope med gode
soltilhgve, og gode sngtilhgve vinterstid.

Gjennom samspelet mellom Sunnmgrsalpane og kulturlandskapet kring Nyszaetervatnet fér
planomrédet ein stor opplevingsverdi. Dessutan gjer den varierte topografien at omrédet er
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anvendeleg og attraktivt for ulike friluftsaktivitetar sommar som vinter. Landskapsforma representerer
ein typisk overgang mellom fjord og fjell i Mgre og Romsdal.

6.4. Kulturminner og kulturmiljg

Alle kulturminne eldre enn 1537 er automatisk freda. Det er registrert 3 automatisk freda fornminne i
planomrddet, alle knytt til produksjon av jern eller trekol (Lok. ID 147985, 147744, 147763).

Figur 3: Automatisk freda fornminner. Kjelde: Askeladden.

Det ligg fem stglar innanfor planomradet. Dravlausstglen, Fetstglen, Drotninghaugstglen, Lastglen,
Nysaetra og Furesaetra er viktige kulturlandskapselement i omradet, jf. Kjerneomréde landbruk-
kartlegging 2008. Dravlausstglen og Drotninghaugstglen er i aktiv drift med mjglkeproduksjon pa
sommarstid.

Figur 4: Dravlausstglen. Foto: A. Siejak.
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Figur 5: Drotninghaugstglen og Lastglen Foto: A. Siejak.
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ysaetra Foto: A. Siejak.
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Figur 7: Furesaetra. Foto:Arild Solberg.
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I tilknyting til stelane i omr&det er det fleire bygningar med historisk verneverdi av ulik grad (SEFRAK-
registrerte bygningar).
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Figur 8: SEFRAK-objekt p& Dravlausstglen og Fetstglen. Kjelde: www.gislink.no.
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Figur 9: SEFRAK-objekt pd Nysaetra og Lastglen. Kjelde: www.gislink.no
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Figur 10: SEFRAK-objekt pd Furesaetra. Kjelde: www.gislink.no.
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Den opphavlege bruken av saetrane til saetring, jakt og annan utmarksaktivitet har endra seg gradvis.

Frd ca. 1960 tok turistar og familie i bruk hytta til rekreasjon. Denne bruksendringa er ogsé ein
historisk relevant utvikling av stglane i Fjellsaeteromrédet.
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6.5. Risiko og sdrbarheit

Planomréddet er omfatta av ROS-analyse for Sykkylven gjennomfart i 2009, revidert 2010 og 2013
(vedlegg E).

Rasfare

Risiko i omrédet er saerleg knytt til rasfare. Aktsemdskart frd NVE/NGI angjev risikoutsette omradde. I
plansamanheng vert det sett krav om detaljvurdering.

Regulert vassmagasin utgjer risiko for bruk og ferdsel i omrédet, seerleg vinterstid pé islagt vatn.
Stranda Energi er konsesjonshavar for reguleringsmagasinet, og er ansvarleg for merking og sikring.

Flaumfare

Det renn fleire mindre elvar og bekkar innafor planomrédet. Det kan ev. oppstd flaum, flaumskred og
sgrpeskred, men det finst ingen registrerte hendingar.

Beredskap oqg risiko for ulykke

Manglande heildrs vegtilkomst utgjer ein risiko ved brann jf. ROS-analyse. Heile planomrédet er
registrert med manglande slgkkjevatn.

Lyngbrann kan vere eit anna faremoment, men i kommunen finst det ingen kjente hendingar.

Fare for brann i den enkelte hytte er meir sannsynleg. Dette i kombinasjon med dérlege tilkomstruter
utgjer eit starre risiko.

Sykkylven Rgde Kors er stasjonert i omrddet i vintersesongen for & hjelpe skigdarar og andre med
stgrre eller mindre skade. Sidan 2011 har dei ei hytte ved skitrekket med. vaktlokale og skadestue.

Verksemdrisiko

Fleire hggspentleidningar med spenning opp til 22 kilovolt og stremstyrke pad 150 ampere ligg i
planomrddet. I gjeldande plan er det regulert inn ei faresone langs desse linene. Fareomrada er
dimensjonert etter anbefalingar frd Statens stralevern.

6.6. Tilgjenge for alle

I kommuneplanen sin arealdel (2013) er prinsippa om universell utforming innarbeidd. Same kravet
bar ogsa leggast til grunn ved planlegging og utbygging av publikumsretta bygg, felles anlegg og
offentlege friluftsomrade som er eigna for universell utforming.

Universell utforming i eit naturomrade kan verke meir uoppndeleg enn i eit bustadomrade. T.d. kan
stgrre terrenginngrep fgre til uheldig verknader for landskapet og i tillegg vere for kostbar, men
tilgjenge til ulike friluftsformal for alle s3 langt som r&d kan vere ein god kompromiss for dei fleste.
Om ikkje alle plassar kan bli tilgjengeleg er det viktig & tenke at viktige deler av friluftslivtilboda kan bli
det.

Det er mange moglegheiter for & forbetre situasjonen i Fiellsseteromradet. Eksisterande offentlege
anlegg og aktivitetsomrade er lite til rette lagt for menneske med spesielle behov.

Ofte er det berre sma tiltak som hgyrer til for 8 oppnd gode resultat. Radet for funksjonshemma
peikar i merknaden til planarbeid t.d. pd behovet for turstiar, Igyper, parkeringsplassar og offentlege
toalettanlegg. Radet anskjer ogsa ein fiskeplass som er tilgjengeleg for rullestolbrukarar.

6.7. Infrastruktur

Bilen er viktigaste transportmiddel. Den lokale kollektivtransporten er ikkje godt nok til rette lagt for &
kunne avlaste bilbasert reising.
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Hovudtilkomsten til Fjellszetra er fra Velledalen (fv. 60). Dette er samtidig heilarstilkomsten til fast
busetting i Fausadalen, Stranda kommune. I tillegg finst det ein tilkomstveg fr& Ramstaddal (fv. 73)
som gar gjennom Fasteindalen. Denne vegen er berre open om sommaren.

Den kommunale vegen gér gjennom planomrddet pd nordsida av Nyszetervatnet. Alle vegar innanfor
eksisterande hyttefelt og i stglsomrada er private vegar. Sommartilkomsten til sgrsida av vatnet fra
Dravlausskiftet til Dravlausstglen og vidare er ogsd ein privat veg.

Starste parkeringsplassen ligg ved alpinanlegget. Berre fa av dei regulerte plassane for allmenn bruk
langs kommunevegen er opparbeidd. I tillegg til offentleg parkering er det ved detaljregulering stilt
krav om parkeringsplass per hytte.

Sykkylven Energi AS (SE AS) eig stgrste delen av linjenettet som forsyner alle hytte- og stglsomrada i
planomrédet med straum.

Arim (Alesundsregionen interkommunale miljgselskap) er ansvarleg for renovasjonsordningane i
Fjellseeteromradet. Forskrift for innsamling av hushaldsavfall gjeld ogsa for fritidsbusetnad. Det er
etablert avfallsbehaldarar pé fleire plassar kring Nysaetervatnet.

6.8. Vatn og avigp

I omrdde er det private lgysingar for vatn og avlgp. Avigpsordningane varierer frd tett tank til
reinseanlegg av ulik type.

Det har vore gjennomfgrt ei omfattande kartlegging av avlgpssituasjonen i planomrédet. Asplan Viak
gjorde ut frd desse ei innleiande vrudering av framtidige avlgsplgysingar for omrédet (vedlegg H).
Utifrd situasjon, resipienttilhgve og godkjente reinselgysingar vert det utarbeidd eigen avigpsplan for
omradet.

Kommunetyret vedtok ny forskrift om utslepp fra separate avigpsanlegg den 17.06.2013. Forskrifta
opprettar eiga avigpssone for planomradt, definerer krav til reinseeffekt og set m.a. krav om felles VA-
plan for hyttefelta.

Kommunestyret gav ogsa den 17.06.2013 Sykkylven Energi i oppdrag & opprette eige gebyromrade
og oppstart av prosjektet «Felles avigpsanlegg kring Nysaetervatnet». Prosjektet er eit samarbeid med
Stranda kommune.

7. Moglegheiter og utfordringar

Dei fleste innspela til planarbeidet gjeld eigedomsutvikling til hyttebruk. Men ein annan viktig del av
fritidsbusetnad er ei heilskapleg reisemalsutvikling. Styrkjer ein ikkje det mangfaldige tilbodet i
Fjellseeteromradet kan dette har fleire negative konsekvensar:

e Tap av attraktive friluftslivomrade
e Tap av sentrale/attraktive areal som bgr reserverast til turistformal
e Nedbygging av viktige naturomrade

e Utbygging der det ikkje vert tatt omsyn til finansiering av fellestiltak som stiar, skitrekk, lgyper
eller offentlege parkeringsplass

Verdien av Fjellseeteromrddet som viktig reisemal i regionen vert ogsd bekrefta gjennom
sparjeundersgkinga om bruk av friluftsomradde som kommunen har gjennomfgrt i 2011.

Utvikling av fritidsbusetnad bgr altsd sjdast som ein del av reisemélutviklinga.

Kommunedelplanen er eit viktig verkty for kommunen som areal- og naeringspolitisk aktgr. Dei
fgringane som blir nedfelte i planen bgr styrkje nzeringsutvikling i kommunen og samtidig sikre areal
for viktige fellesformal.

For 4 f4 til ei berekraftig vidareutvikling av Fjellseeteromrddet ma kommunen bli meir aktiv i si
tilretteleggingsrolle. Eit hovudgrep i planarbeidet er 3 legge til rette for gjennomfgring av planen sine
intensjonar. Moglege verkemiddel for gjennomfgring er:
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e Utbyggingsavtale for finansiering av infrastruktur og andre fellestiltak
o Kjap

¢ Oreigning

e Felles regulering av fleire eigedommar

o Tilrettelegging for god samarbeid ved detaljregulering

e Detaljplanar som strir mot felles malsetjingar bar ikkje godkjennast

Etablering av gode fellestiltak er ofte krevjande nér det gjeld finansiering og arealbehov. God
samarbeid og regelmessig kommunikasjon mellom kommunen, andre kommunale verksemder,
grunneigarar, utbyggarar og andre interessegrupper vil bidra til ei positiv omrddeutvikling.
Organiseringa av grunneigarar i omréde som har felles interesser kunne vere ein fordel for 3 gjere
samarbeid enklare.

Avklaringa med sektorstyresmaktane gjer ogsa at planen blir meir fgreseieleg for alle partar. Det same
gjeld samordninga over kommunegrensen.

Eit anna hovudgrep vil vere & fa til ei betre samordning av reisemalsutvikling og arealplanlegging. Plan
for utvikling av reisemalet kan d& vere eit viktig ledd mellom kommunen og andre aktgrar i
Fjellseeteromradet. Gjennom utviklingsplanar vert det lagt vekt p& konseptutvikling, langsiktige
utviklingsperspektiv, finansieringsordningar og organisering av gjennomfgring.

I tillegg kan neeringsstrategiar og viktige innsatsomrade for reisemalutvikling falgjast opp av planen.
Auka verdiskapning gjennom berekraftig hytteutvikling kan ogsd ha ein positiv effekt for neeringa
utanfor Fjellseeteromrédet. Difor er det avgjerande 3 drefte framtidige strategiar som gjeld heile
kommunen. Ein biverknad kan vere at Sykkylven sitt handelssentrum vert styrka. Auka busetjing i

kommunen kan ogs8 vere eit resultat, men dette er meir usikkert d& reiseavstanden til Alesund er
kort.
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8. Omtale av planforslaget

Planforslaget bestar av fglgjande dokument:
- Planomtale
- Plankart
- Fgresegner
- Konsekvensutgreiing med tilhgyrande temakart (inkl. risiko- og sérbarheitsanalyse)

Kommunedelplanen definerer framtidige utbyggingsomrdde i eit langsiktig perspektiv, og tar samtidig
omsyn til viktige miljg-, landskaps- og friluftsinteresser. Delplanen er eit hjelpemiddel for & ivareta god
landskaps- og terrengtilpassing pé eit overordna niva. Eksisterande topografi og vegetasjonen skal
bevarast p& best mogleg mate gjennom terrengtilpassa detaljregulering av utbyggingsomrada.

Gjeldande bygnadsplanar/detaljplanar skal framleis gjelde sa langt dei ikkje strir mot
kommunedelplanen. Endringar kan oppstd i samband med Igysingar for vatn og avlgp, tilpassing til
kartlagde friluftsinteresser eller ny infrastruktur. Hyttefelt som allereie er detaljregulert vert vist med
eiga omsynssone i plankartet.

Ved fortetting innanfor eksisterande omrdde og utbygging i nye hytteomrdde ma desse
detaljregulerast fgr utbygging kan finne stad.

21

Kommunedelplan for areala kring Nysaetervatnet — PLANOMTALE



PLANOMTALE 05.05.2014

8.1. Endra arealformal

Nye utbyggingsomréde for fritidsbusetnad

Tabellen nedanfor er dei nye omréda til hytteformal vist.

Omréde Nr. Omrade | Gnr./bnr Forslagsstillar Areal (da)
nri . nri
i KU
ny plan gamal
plan
F1 1 H1 30/11 Hans Kjetil Hole 59
30/3 0Odd Jostein Drotninghaug
F6 H6 29/64 Stale Welle m.fl. 1
F10 H10 29/94 Jan Johansen 2
F12 5 H12 61/1,2,36,37 | Nysaeterdalen Sameige 34
F14A 7 H14A 58/7,11 og Oddvar Lgseth v/ Vidar Lgseth, 55

64/1,2,36,7 Frode Petterson, Gunnar Klokk,
Kjetil Klokk, Leidulf Melseth

F15 17 H15 59/25, 59/93 | Kari Ramstad 11
F16A 8 H16 60/1 og 58/4 | jan Melseth 21
Jostein Klokk

F16B 9 H16 58/5 Leikny Ramstad Schjgnhaug 34
58/10g2 Ola Arne Ramstad
59/3 Per Inge Svindseth

F20 10 H20 33/1 Kjell Peter Fet 9
33/3 Stein Arve Drablgs

F23 16 H23 33/6,7 Ole Jostein Fet 12

F24 15 H24 25/1 Andrea Velle 70
25/2 Nils Sigurd Drablgs

F25 12 H25 25/7 Jens Birger Lervag 54
25/6 Frode Drablgs
25/5 Bjarne Sigurd Drablgs

F26A 3 F1 29/16,8,3,22 | Sykkylven Friluftssenter 115

F26B 14 Ved H5 | 29/25 Andreas Lade 300

Ved H8 | 29/1,2,3,25,2 | Marelaft (areal ma justerast
1 noko i samband m reg.)
Samla nytt areal: 777 da

I tillegg kjem omrdde F11 (Fjellsetra Ungdomssenter) der 10 da er omgjort frd merkantilt areal i
tidlegare plan til areal for fritidsbusetnad i ny plan.

I Fjellsaeteromradet er det vanleg & bruke gjennomsnittleg 2,3 da areal per hytte. Talet er henta frd
dei gjeldande bygnadsplanane. 2,3 da samsvarar tomter pad ca. 1 da og inkluderer ogsa vegareal,
felles areal og grentomrade. Ein gar difor inn for & nytte 2,3 da per hytte for & berekne tal pd moglege
hytter innanfor dei nye hytteomréda.

I trdd med endra behov i hyttemarknaden vil ein gjennom detaljregulering ogsa unne opne for hggare
utnyttingsgrad i delar av hytteomrada.
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Totalt er det lagt til rette for ca. 780 da til fritidsbusetnad gjennom planforslaget. Szerleg for F26B,
som er kome sist inn i prosessen, er det i vurderinga pdpeika at ein gjennom detaljregulering m&
rekne med 3 redusere omrédet noko i austre del grunna omsyn til vinterutfartsomréde og rikmyr.
Reelt areal vil sdleis bli noko mindre.

Likevel vil ein innanfor nye byggeareal ha ein kapasitet p& rundt 300-350 hytter. I dette talet er det
rekna med ca 80 hytter som var planlagt i samband med reguleringsplan for Sykkylven Friluftssenter,
der F1/F26A (tidlegare nemnd F1) ikkje vart godkjent grunna manglande vegtilkomst.

Ein del av dei eksisterande hytteomréda er ikkje fullt utbygde, som pépeika i kapittel 4.2. I samsvar
med gjeldande planar kan det framleis byggast opptil 170 hytter. Dette gjev ein totalsum p& rundt 500
nye hytter i reguleringsplanforslaget, og representerer eit vesentleg utviklingspotensiale for omradet.

Gode tilhgve for friluftsliv er ein fgresetnad for at det skal vere attraktivt & bygge ut. Ved
detaljregulering ma ein derfor legge stor vekt pa 3 sikre dette verdigrunnlaget.

Areal for turistform8l

Planforslaget legg til rette for 3 nye merkantile omrade.

Omrade Nr. Omrade Gnr./bnr | Forslagsstillar Areal (da)
nri iku | ri
ny plan gamal
plan
FT1 11 Drablgs- 30/2 Kjell Perry Drotninghaug og 30
skiftet Kari Pauline Hjorthol
FT4 4 Mellom H6 | 29/22 Aage Lade 5
-H7
FT6 7 F14A 58/7,11 Oddvar Lgseth v/ Vidar 15
Lgseth,
Totalsum av nytt areal: 50da

8.2. Miljostrategiar

Fortetting som strateqi for vidareutvikling av Fijellsseteromradet

Utbyggingspress og problem knytt til arealknappleik gjer det naudsynt & tenke fortetting saman med
nye hyttefelt. Ubebygd areal er ein avgrensa ressurs.

Planforslaget legg rammene for ei utbygging som er funnen forsvarleg opp mot andre arealinteresser i
planomrddet, og mé sjdast i eit langsiktig tidsperspektiv. Nokre eksisterande hyttefelt har framleis god
kapasitet, og téler etablering av fleire tomter. Dette gjeld seerleg dei omrdda som ikkje er
detaljregulert. Replanlegging som utbyggingsstrategi kan vere ganske kompleks og krev godt
samarbeid, men fordelane veg opp for dei ulike utfordringane:

¢ Det er billegare a auke bruken av eksisterande hyttefelt

e Styrkjer driftsgrunnlag

e Enklare & etablere fellesanlegg for vatn og avigp

¢ Betre utnytting og forbetring av eksisterande infrastruktur

¢ Meir effektiv arealutnytting

e Omsyn til andre viktige arealinteresser (skilgype, stiar, naturomréde)
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Det detaljerte utbyggingsmgnsteret vert fastlagt pd detaljreguleringsnivéet. Gjennom detaljplan skal
lokalisering av hyttene i forhold til kvarandre, til terrenget, landskapet, lokalklimaet og infrastrukturen
avklarast.

Naturmangfald

Resultat frd konsekvensutgreiinga syner at det ikkje fareligg spesielt hggt biologisk mangfald eller
spesielle naturverdiar i dei nye hytteomrada. Avgrensing til desse omréda er sgkt tilpassa dei
kartlagde verdifulle naturomrada. Ytterlegare tilpassingar skal skje gjennom detaljregulering.

Friluftsliv

I planforslaget er det tatt omsyn til kartlagde friluftsomrade ved plasseringa av nye hytteomréde.
Temakartet for friluftsliv skal ogsa leggast til grunn ved detaljregulering og utbygging. Det er viktig &
sikre god tilgang til friluftsomr&de i neermiljget. Samtidig skal grgnkorridorar, lgyper og stiar bevarast
béde internt i hyttefelt og mellom byggeomrada.

Fjellszeterrunden er lagt inn i plankartet. Delar av den preparerte Igypa som ligg i LNF-omrdde er vist
med linesymbol.

Breidda pé ei god fungerande skilgype bar vere minimum 25 — 30 meter. Denne breidda kan ivareta
opplevingskvalitetar som litt svingete og sm&kupert terreng gjev.

Der Fjellszeterrunden gér gjennom hyttefelt er traséen regulert til formal skilgype for 3 sikre areal til
Igypa.

Alle hytteomrdda, der Fjellseeterrunden fgrer gjennom, er allereie bygd ut. Her er det vanskeleg d
legge til rette for ein grgnkorridor pd 25 — 30 meter pga. eksisterande utbygging.

Difor har Fjellseeterrunden gjennom hytteomrade ein regulert breidd p& 9 meter inklusive 3 meter
vegetasjonsbelte/buffersone pa kvar side. I tillegg gjeld byggegrense langs skilgypa pd 10 meter, malt
fr& senterline, for a sikre god avstand mellom hytte og traséen. Mindre anlegg kan byggast neermare,
men vesentlege terrenginngrep er ikkje tillate.

Planen tek hggde for at vinterbrgyting av eksisterande private vegar til hyttefelta vert vanleg i
framtida. Skilgypetrasear er sgkt lagt med faerrast mogleg kryssingspunkt. Overgang for Igyper vert
truleg ngdvendig.

Med tanke pd auka utbygging og auka bruk av omrédet, vil det innanfor LNF-omrdda i planen vere
mogleg & etablere eit utvida lgypenett i framtida.

Vatn og vassdrag

I omrdde langs Nysaetervatnet, Saetrevatnet og langs elvelgp skal det takast omsyn til naturmiljget,
landskapet og friluftslivsaktiviteter. Nye hytteomrdde er vurdert i forhold til vatn og vassdrag innanfor
planomrédet.

Generelt skal det gjelde byggeforbod p& 20 meter fra elvekant pd kvar side av elva og 70 meter frd
strandline til vatn. Delar av grgndrag innanfor utbyggingsomrada eller ski- og tursti kan lokaliserast
langs elve- eller bekkelgp. Stgrre fysisk inngrep er ikkje tillate.

Forbodet gjeld ikkje konstruksjon og anlegg som er ngdvendig for landbruksdrift, friluftsliv, rekreasjon
og for vassforsyning samt avigpsanlegg.

Klima og energi

Energieffektivisering i hytte vil vere eit viktig bidrag. Generelt krav om vurdering av klimatilpassa
utbygging og miljgvenleg energibruk er fgrt opp i planfgresegnene. Moglege Igysingar skal greiast ut
gjennom detaljregulering. Fglgjande dgme bgr vurderast:

- Tilpassing til klimatiske forhold (figur 11)
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- Isolering
- Minimal bruk av elektrisitet til oppvarming
- Bruk av lokale og fornybare ressursar

- Bruk av sunne materialar (inneklima, astma/allergi)

Nye hytteomrdde i planforslaget er vurdert i forhold til lokalklimatiske tilhgve. Dei fleste omréda er
vurdert som vérutsatt, og dette gjev ein auka energibruk. Difor er isolering av hytte like viktig som i
eit vanleg bustadhus. Samtidig kan det vere gkonomisk Ignnsamt ved stigande energiprisar. I tillegg
skal ved plassering av hytte, lokal vegetasjon og terrenget utnyttast optimalt for & minke
energiforbruket.

Figur 11: God tilpassing til lokalklimatiske tilhgve. Kjelde: Hytte og miljg.

Planlegging av energilgysingar for hytteomrdde og merkantile omrdde skal vurderast gjennom
detaljregulering. Eigna energilgysingar er avhengig av ulike faktorar, og md difor vurderast i kvart
enkelt tilfelle. Det er fleire vurderingar som bgr gjerast fgr val av lgysningar kan fastsetjast. Fglgjande
spgrsmal kan vere retningsgjevande:

- Kva standard skal hytta ha?

- Skal hytta ha innlagt vatn?

- Er hytta godt nok isolert?

- Kva drleg energibruk er forventa?

- Finst det god tilgang til ved, pellets, briketter eller flis i omrédet?

- Ligg hytta godt til rette for utnytting av solenergi, vindkraft eller vasskraft?
- Er det Ignnsamt med felles energilgysingar for hyttefeltet?

- Kan utbyggaren bere dei gkonomiske utfordringar?
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8.3. Landbruk

Dei planlagte utbyggingsomrada kjem ikkje i konflikt med verdifulle landbruksomrdde. Inngjerding av
st@rre areal er ikkje tillate. Framlegget til kommunedelplan medfgrer ikkje vesentlege endringar eller
konsekvensar for landbruksinteressene. Dessutan skal oppsetjing av gjerde vere sgknadspliktig. I
samband med gjennomfgring av planen ma kommunen fgrebu ei opprydding i ulovleg gjerdebruk i
omrddet.

Prinsippa nedanfor bgr leggast til grunn ved plassering av gjerde.

ana
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Figur 12: Illustrasjon frd «Gjerder og fritidsbebyggelse», Oppland fylkeskommune — 2002.

Skissa viser sveert skjematisk sju ulike situasjonar med hytter av ulike storleikar, tilkomst og inngjerda
areal. Rutenettet, som skissa er teikna p&, er ca. 3,2x3,2 meter - dvs. kvar rute er 10 m?.

Hyttene er omtrent 60, 80 og 120 m?, nokre har uthus/garasje. Det finst ogsd ulike terrasselgysningar
(«Gjerder og fritidsbebyggelse», Oppland fylkeskommune — 2002).

8.4. Landskap

Kommunedelplanen skal legge til rette for utbygging som har estetikk, landskaps- og terrengtilpassing
som grunnprinsipp. Dei naturgitte forholda som landskapsformer og vegetasjon er avgjerande for
planlegging av nye tiltak. Skal det byggast nye hytter i urgrt natur, bgr hovudmalet vere 3 tilpasse
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bygget dei naturgitte forholda. Den urgrte naturen er den viktigaste ressursen Fjellsaetra har. Sikring
av mest mogleg natur for framtida kan skje gjennom omsyn ved plassering av nye hytter.

Liknande forstding bgr ein vise ndr eit nytt bygg skal plasserast i eksisterande hyttemiljg. Det betyr
ikkje at nye hytter skal vere ein kopi av eksisterande bygg, men dei bgr passe inn gjennom val av
same materialar, fargar og liknande utforming.

Kartlagt landskapskarakter var grunnleggande for lokaliseringa av nye hytteomréde. Areal med
terreng brattare enn 25 grader skal ikkje nyttast som byggeomréde.

For 3 sikre god kvalitet pd ulike tiltaksniva er fglgjande prinsipp innarbeidd i faresegnene:

- Krav om terrengtilpassing for veg, tomt og bygningar

- Mgneretning parallelt til hggdekurvene

- Oppdeling av stgrre bygningskroppar i mindre einingar og avgrensing av bygningsvolum
- Tomtene brattare enn 25 grader skal ikkje byggast ut

- Avstand mellom terasse og terreng kan vere maks 80 cm.

- Gesims- og m@nehggder skal fastsettast i forhold til eksisterande terreng

- Hggda p& grunnmuren skal ikkje overstige 0,5 meter

- Fyllingshggde skal ikkje vere stgrre enn 1,5 m og skjeringshggde ikkje stgrre enn 2 m
- Hytter i same bygningsmiljg skal fa heilskapleg utforming

- Materiale og fargar skal samspele med omgjevnadane, gjeld ogsa gjerde

- Bevaring av mest mogleg vegetasjon

- Krav om detaljert kartmateriale og situasjonsplan ved utbygging

Smale bygningskroppar lar seg
lettare tilpasse skranande
——=— terreng, slik kan ein unngd
hgge fundamenter. I tillegg er
fleire mindre bygg lettare &
plassere i terreng og gjev

e, mindre naturinngrep.

2.2

7.0 . g5 Figur 13:
i 0 Skisse viser forholdet mellom
—4-03  bygningsbreidd og terrengfall
samt bygningsbreidd og
1.2 takvinkel. Tal i meter. Kjelde:

-‘_—x\“\——\ 1:6 Oppland fylkeskommune.
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Figur 14: Hytte er ikkje
tilpassa terrenget.
Foto: A. Siejak.

Figur 15: God bruk av
terreng og vegetasjon, men
vegen er ikkje
terrengtilpassa.

Foto: A. Siejak.

fargeval.
Foto: A. Siejak.

Figur 16: Hytte med uheldig
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Figur 17: Trafokiosk med
uheldig fargeval/materiale.
Foto: A. Siejak.

Gode dgme pa3 tilpassing

Hggare hyttestandard stiller heilt andre krav til tomtestruktur og tilrettelegging av infrastruktur enn
tidlegare kjend i Fjellseeteromradet. Ein konsekvens av dette er at bygging av ngdvendig infrastruktur
vert dyrare. Hggare kostnader farer til tettare utnytting av tomtene, dvs. meir utbygging p& mindre
tomter. Hyttefelt kan difor skape inntrykk som eit tett bustadfelt.

Denne trenden er ein spesiell utfordring for god landskaps- og terrengtilpassing. For & vise respekt for
naturgjevne omgjevnader og opplevingsverdien pa Fjellszetra er det uunngdeleg 3 avgrense
bygningsvolum, szerleg i skrdnande terreng. Samtidig bgr store bygningar delast i fleire mindre bygg
og plasserast i tunform.

Kompetanse av den som utformer detaljplanar og bygningar er avgjerande for 3 kunne lgyse desse
utfordringane.

Figur 18: Mindre hytte med stadstilpassa materialbruk og plassering med omsyn til eks. vegetasjon.
T i Kjelde: Hytte og miljg.
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Figur 19: Nye bygningar
treng ikkje & vere ein kopi av
«tradisjonelle hytter» i nye
delomrade utan eks.
utbygging. Kjelde: Hytte og
miljg.

Figur 20: Kor er hytta? — Topp terreng- og
naturtilpassing. Kjelde: Hytte og miljg.

Fgur 21: Fleire mindre bygg
gjev ofte betre tilpassing.
Kjelde: Hytte og miljg.
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8.5. Kulturminne og kulturmiljg
Gjennomfgring av arkeologiske registreringar skal skje ved detaljregulering, jfr. kulturminnelova.

Seteromrada vert regulert til LNF-omrdde med omsynssone ¢ (SOSI-kode H570), jf. planlova § 11-8.
Omsynet gjeld saerleg kulturlandskapet samt bygningar og andre anlegg knytt til tradisjonell
seeterdrift.

Omsynssone ¢ med formal bevaring av kulturmiljg gjeld felgjande omrade:

- H570_1 - Nysaetra

- H570_2 — Furesaetra

- H570_3 - Dravlausstglen

- H570_4 - Fetstglen

- H570_5 - Lastglen /Drotninghaugstalen

Jfr. plankrav for stglsomrdda vedteke i ny kommuneplan, arealdelen, er same plankrav lagt pd
stalsomrada innanfor denne planen ogsd (H810_1-5 i plankartet)..

Alle automatiske freda kulturminne er regulert med omsynssone ¢, og vert i tillegg vist med «rune R» i
plankartet. Storleik pa sikringssone er avhengig av lokale tilhgve, og ligg mellom 25 til 50 meter.
Omsynssone ¢ med formadl vern/sikringssone gjeld fglgjande omrade:

- H570_6 er regulert med 50 m sikringssone mot LNF-omrdde, avstand mot hyttefelt H20 vert
avgrensa av vegen.

- H570_7 er sikra i reguleringsplanen for lyslgype.

- H570_8 er regulert med 50 meter sikringssone.

- H570_9 er regulert med 25 meter sikringssone.

- H570_10 er regulert med 50 meter sikringssone.

- H570_11 er regulert med 50 meter sikringssone.

8.6. Risiko og sdrbarheit

ROS- analysen er eit element i konsekvensutgreiinga (vedlegg E), og fglgjer med som vedlegg. I ROS-
analysen er alle faremoment som er relevant for planomradet avdekka.

Fareomréde for sngskred er satt til omsynssone i plankartet. Gjennom detaljplan skal registrerte
faremoment utgreiast naerare.

For overflatevatn i utbyggingsomrdde er det tatt med eit generelt krav om vurdering av handtering av
overflatevatn i detaljregulering. Fareomrade for flaum og flaumskred er ikkje vist pa plankartet, men
det er stilt krav om naermare undersgking ved utbygging naermare enn 15 meter frd
vassdrag/bekkelap.

P& kvar side av hggspentlinene er det lagt ei omsynssone pa 15 meter frd senterlina.

Gjennom enkle farebyggande tiltak kan ein stor del av hyttebrann unngdast. Risiko samt sannsyn for
brannfaren kan reduserast vesentleg nér hytteeigarar fglgjer dei branntekniske krava til ei hytte.

8.7. Tilgjenge for alle

Plan- og bygningslova krev at prinsippet om universell utforming skal ivaretakast i planlegginga. I
Fjellseeteromradet som er eit naturlandskap er det vanskeleg 4 tilfredstille krava til universell
utforming. Likevel er prinsippet om universell utforming s& langt som rad innarbeidd i
planfgresegnene. Kravet er retta mot offentlege anlegg, skilting, aktivitetsomrdde og felles anlegg.

Gjennom detaljregulering skal desse krava viderefgrast for kvart hytteomrdde og utbyggingsprosjekt.

Konkrete tiltak for friluftsliv bgr drgftast i samarbeid med radet for funksjonshemma. Bilete nedanfor
presenterer dgme pd gode grep for alle (sjd ogsd «universell utforming av uteomrader« fra
pilotfylkene Hedmark og Oppland).
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Figur 22: Figur 23:

Sti med tettpakka fin grus (subus) i topplaget Tre kan vere eit alternativ i ulendt terreng.
gjev god tilgjenge for barnevogn, rullestol, sykkel —Materialet gjev stabilt, jevnt dekke med liten fare
og elektrisk skooter. for blending.

Figur 24: Figur 25:
Bilete viser ein tilrettelagt uteplass for grilling og Uteplassar bgr ha tilgjengelege sittegrupper.
fisking. Parkeringsplass og handikaptoalett bar Bordplata bgr vere trekt ut, slik at det blir plass til
vere i neerleiken. rullestol.

| Figur 26:

"y Informasjonstavler skal plasserast tett ved

" turveg. Det skal vere lett & lese for sittande,

i stdande eller barn. Skiltet m& ha kontrast mellom
I bakgrunn og bokstaver/teikn (sj& ogsd
 «skiltveileder» frd Eidskog kommune).
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8.8. Infrastruktur

Ny samleveg
Nr Omrade Gnr./bnr. Lengd
V7 Frd F26B til F26A | 29/1,2,4,25,21,22,3,8 Ca 1400 m

(tidl H8 til F1)

Vegen er tenkt som hovudtilkomst til hyttefelt F26A og B. (Tidl. F1). Den nye traséen er ei forbetring
av vegfgringa i planforslaget til hytteomrdde F1, og vil Igyse dei store vanskane med 3 realisere dette
feltet.

Vegdimensjon og ngyaktig plassering i terrenget skal vurderast gjennom detaljregulering.

Standarden pa vegane fra kommunal veg til hyttefelt eller internt i hyttefelt skal opparbeidast etter
vegklasse III for heildrsvegar, jf. normaler for landbruksvegar. Ved konflikt med skilgype ma saerskilte
Igysingar eller alternative lgypetraséar vurderast i samband med detaljregulering.

Offentleg parkering

Gjeldande omré&deplan har 12 regulerte parkeringsplassar langs Nysaetervegen og Fausavegen.
Hovudproblemet er at dei regulerte plassane ikkje er opparbeidde.

I planforslaget er det lagt til rette for fire stgrre offentlege parkeringsplassar; ved Dravlausskiftet, ved
skitrekket, ved inngangen til Rgvsdalen (innanfor F26B) og ved Fausaskiftet. Av desse er berre
plassen ved skitrekket opparbeida i dag. Dei tre andre bgr opparbeidast og ogsa leggast til rette med
betalingsautomatar, for & sikre inntekter til drift og vedlikehald, og evt. ogsd som delfinansiering av
oppkgyring av skilgyper.

Rikeleg tilgang pé offentlege parkeringsplassar vil lette tilgangen for turbrukarar i omradet. Ved &
samle seg om f& men stgrre plassar vil ein forenkle opparbeiding, drift og vedlikehald, og samtidig
legge eit betre grunnlag for betalingsparkering enn dagens spreidde situasjon.

Med god kapasitet vil ein ogsd kunne dekke ein del av behovet for vinterparkering for hytter utan
vinterbrgyta veg. Ved i stgrre grad sja samla parkeringsbehov og —mulegheiter i omradet under eitt vil
ein skape ein betre situasjon for dei fleste brukarane.

Elles vil parkering langs brgyta veg bestd om lag som i dag.

I planforslaget vert parkeringsplassen ved Dravlausskifte flytta til det nye merkantile omradet FT1 (Nr.
11 i vurderinga av innspel) og utvida videre nordover langs kommunevegen. Dette for & unngd ev.
konflikt med Gamlesaetra, samt legge parkeringsareala meir i samsvar med Igypenett og
oppmarsjomrade.

I samband med detaljregulering av F26B og ny samleveg V7 skal det regulerast inn nye offentlege
parkeringsareal. I planforslaget er arealet plassert ved kommunevegen der ny veg V7 startar.

Ved Fausaskifter er eksisterande parkeringsareal behalde, og utvida mot vest. Ved detaljplanlegging

bgr ein vurdere samordning med utvikling av merkantilt omrdde FT6 og tilhgyrande parkeringsareal
innanfor KU-forslag nr 7 /utviding av F14.
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PLANOMTALE 05.05.2014

8.9. Vatn og avigp
Fornying og utbygging av infrastruktur er avgjerande for utvikling av Fjellseeteromradet.

Gjennom fgresegnene til planen vert det sett krav om felles VA-plan for hytteomrdda fer ny
utbygging. Plan skal utarbeidast samtidig med detaljregulering.

Ved gnske om innlagt vatn gjeld krav om tilkopling til godkjent felles anlegg. I omradet utan
tilfredstillande lgysingar for vatn og avigp er det ikkje mogleg & f& innlagt vatn i hyttene.

Ny lokal forskrift for utslepp fré separate avigpsanlegg vart vedtatt i 2013. Forskrifta opprettar eiga
avigpssone for planomradt, definerer krav til reinseeffekt og set m.a. krav om felles VA-plan for
hyttefelta.

Kommunestyret har ogsa gitt Sykkylven Energi i oppgdve & starte prosjektering av felles avigpsanlegg
for omradet (juni 2013). Prosjekt er starta opp i samarbeid med Stranda kommune med sikte p§
etablering av fellelgysingar for avigp.

Gjennom fgresegnene til denne planen er det etablert heimel for a krevje eksisterande avigp tilknytt
fellesanlegg nar det blir etablert.

9. KIJELDER

Brunstad, S.; Hjorthol, K.; Kvammen, K.; Lade, J.; Velle, G.: Satrar under tinderad; fra Seetrane i
Velledalen, Velledalen Sogelag, Sykkylven 2003.

Buskerud fylkeskommune: Veileder — Framtidsrettet fritidsbebyggelse, 22.01.07.

Chris Butters, Anne Mette Raaholt og Kim Skaara: Hytte og Miljo - 39 eksempler pa fritidsbebyggelse;
Kommuneforlaget, november 2006.

Gis Link kartteneste: www.gislink.no .
Husbanken: Eksempelsamling — Universell utforming, Versjon 2, 07.11.05.

Kart i skolen webatlas: www.kartiskolen.no .

Miljgverndepartementet: Veileder T — 1450, Planlegging av fritidsbebyggelse, 2005.
Pilotfylkene Hedmark og Oppland 2012-2013: Universell utforming for uteomrader, 28.3.2011.
PlanOppland: http://www.planoppland.no/hovedEnkel.aspx?m=32498 .

Puschmann, O.: Nasjonalt referansesystem for landskap - Beskrivelse av Norges 45 landskapsregioner.
NIJOS rapporter 10/05.

Rennebu kommune: Byggeskikkveileder, del 2 — Fritidbebyggelse, rev. januar 2011.

Riksantikvaren sin database: Askeladden.
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Med hilsen
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e { Til innhefting | panteboka,
Alb. Gjortz A.s, Aalesund. L/J ZL/ @7

Skyldskifte.

.. Tirs dag den 21 oktober 19 69 heldt vi underskrivne, oppnemnde av lens-

mannen, skyldskifte pd garden Ramstad. .. ... e

gnr. 58 . baor. 3 med skyld mark 2);\9‘; i Sykkylven
herad.  Skyldskifte er krave av _0lga og Olav. H. Remstad.
som har grunnboksheimel til den eigedomen skyldskiftet gjeld?).

Menns-oppnemningsbrevet fylgjer. Alle mennene har gjevi skjonsmannslovnad. s& n®r som?

Ved tenesta motte: Teiv O. Ramstad, Olav Svindseth, XKonrad Klokk.. .

Av partane: ) _ For_hovedbruket.mette Qlay H. Ramstad.

Av grannane’)  A1f 6. Klokk,gnr.58, br.4,var varsla men mette ikkje

Mennene valde til formann  Kgonragd LKL oK st cva i
Om den/dei friskilde luten/lutene av garden kan det gjevast desse opplysningane:

1.9) Areal: Dyrka jord _  dekar, naturleg eng og kulturbeite dekar, produktiv

skog  dekar, anna arcal 1,=dekar. 1 alt___i_____l’_,_”__dekar.

2. Grenser:%)

e Stykket. ligg. pd Orreneset ovanfor bygdevegen
til Fansadal og grenser i aust. og syd -til hovedbruket, i ...
-vest til bygdevegen.og. i nord til gnr.58.br.d... .

-Lengda p& linene i.same rekkefylje er: 25 meter med 2 merke-

') Skyldskifte kan ikkje godtakast til tinglysing utan den som krev tenesta, anten har grunnboksheimel eller dom
for at han eig den luten av eigedomen som han vil ha fraskilde (§ 1 i skylddelingslova.)

) Har nokon ov mennene ikkje gjevi slik lovnad som er memnd § § 20§ lov nr. 1 frd 16 1917, skal han skriva
under ei utsegn med errormemnde ordlyd for tenesta tek il op utsegna skal sendast el sorenskrivaren saman
med akyldskifrer: «Bg lovar ac eg i alle saker vil pjern tenesta mi som skjonsmann samwitsfullt og emer beste
overtyding. den 19 A

9 Om nokon av dei grnmane eller partane som skyldskifie vedkjem, ikkje moter, mi ein her opplysa om det
er prova at dei liar ikt wvarsel, eller nar det gjeld grannane, om det er rekna for uturvande 3 varsla dei (§§
2 og 8 i skylddelingslova.)

Y Oppgave over arealet m. m. til den fraskilde luten skal berre #ievast for areal som er 2 dekar (jfr. skylddelings-
lova § 9.) Er arealet under 2 dekar, m& det attesterast i temsesm,

®) Sji 5% 3 og B | skylddelingslove. Grensene mos granne-eigedomar skal cin ikkje skriva opp nir eigaren ikkje
or gl socles og someykkier | det som verc skrive. Skal mennene croor krsv fed purmmoﬁpnmlju sfolve marka-
skiler, samstundes med st ded sex § skyld (8 7 1 lova), mé dei her nemna det som trengst om der op. Der ma
ikkje stftast bruksrete ellor serviower i shyldskiftet umn e hofter er vedeki skriftleg av den som har grunne
boksheimel il den sigedomen heftst akal liggls pd (§ 5 § lova)



............... bygdevegen. og. 40. meter med. 2. merkesteinar.

SRR 1% & -3 1. - 58
..Med. stykket. £yl bruksrett. til.-nausttomt pd-4y— X6 y— Me-
...pa. hovedbruket. ved.Nysmtiervatnet. og med rett-til-gang—-
eg 31l naustet.. ... Andre.rettar.utanom- stykket- £yl--ikkie-

-Dette -er. -godteke.

Oloer # Fleres 4-41'{« @?#ﬂ ff;?_ .'?ﬁ-‘ﬁi‘ﬂ Haol.

1. Er det jordbruk og skog i den eigedomen som vertdelt?  Nedi . .. . ... ... ...

2. Far kvart jordbruk som kjem fram etter skiftet, s3 my-
kje skog som trengst til hus-berging og gardstarv?

3. Er det jordbruk med fjellvidd, fiellvatn, elvar og bekker :
i den eigedomen som vert delt? NN (- 7] S




4. Far kvart jordbruk som kjem fram etter skiftet, si my-

kje fjellvidd som trengst for bruket? T o

Vert det svara ja pd sporsmal 1, eller nei pi spursmal 2, eller ja pa spersmal 3 og nei pd
sporsmal 4, si lyt ein dessutan svara p2 dei sparsmila som no kjem:

5. Har heradsstyret samtykt i skyldsskiftet?
6. Eller held skyldskiftemennene det for greitt at den fra-
skilde luten er esla til dyrkingsjord eller til byggetuft, veg, indu-

striverk eller til andre forem3l av same slaget?

7. eller vert eigedomen delt etter § 14 i lov om odels- og
asmteretten fra 26. juni 18217

Vi vitnar:
a) At det ikkje med skiftet er skapt noko nytt hopehav. Likevel har vi samtykt i at

det kan vera hopehav i utmarka pi den miten at

med di vi har funni vidare deling gagnlaus.!)

b) At kvart bruk har fatt si lagleg skap for fredning og drift som det er hove til.

Skylda pd den/dei fraskilde luten/lutene vart sett til *_1 gre.. ..

N o
Attverande skyld p3 hovudbelet er b 2;91 skm.
Det arealet som er att av hovudbelet, utgjer: Dyrka jord _dekar, naturleg eng
og kulturbeite dekar, produktiv skog . . dekar, anna areal __  dekar. I
ale dekar.

Den/dei fraskilde luten/lutene fekk dette/desse bruksnamnet?)

W1 R T TR TS S

Kostnaden med & hslda og tinglysa skyldskiftet ber: Olav H. Ramstad. .. ..

Partane fekk opplysning om at dei kan anka skyldskiftet til overskjen, dersom dei er
misnpgde med der skylda som her er sett eller med det markeskilet som er fastslege, men
ankeutsegn lyt da vera hja sorenskrivaren seinast tre minader etter at dette skyldskiftet er
tinglyst.

Vi sannar at vi har gjort tenesta etter beste skjen og overtyding og etter skjensmanns-
lovnaden var.

Vi har fastset at Konrad Klokk
skal syta for & fa skyldskiftet til sorenskrivaren til tinglysing.

Locssl, Tt Lt il g o
/ L.JJ A

') Stryk det som ikkje hover. { AT 1
?) Til bruksnamn ma ikkje i noko ulfelle takast namn som alt vert nytta til ttenamn, om kkjé namnct hoyrer til
dei som er heller vanlege (jfr. lov fra 9/2 1923 nr. 2 § 21.)



Gar til ...Jordstyre')

Frdsegn frd jordstyret:

den 19
formann.
sekreter.
Gar il e landbruksselskap
Frisegn fra fylkeslandbruksstyret:
I EOT Tk O A O OO O o000 000 |'. .............................
den ——
formann.
fylkeslandbrukssjef.
Den/dei fraskilde luten/lutene har fatt gnr. bar. T\

) Melding om tenesta skal ikkje sendast jordstyret dersom skyldskiftet gjeld et areal pd under 2 dekar.
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Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse
Matrikkelenhet: Gardsnr 58, Bruksnr 49 Kommune: 1528 Sykkylven

Matrikkelenheten har ikke registrert adresse.

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Landbruk: Nei
Bruksnavn: Bjorkely Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 19.11.1969 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 772,9 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert p& eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstér som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og
bygning. Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pé eiendommen. Merk at disse
opplysningene ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa
eiendommen.

Klage pé vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p& matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.01.2023 15:07 - Sist oppdatert 11.01.2023 15:07
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1av3



Forretninger:
Type

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Annen forretningstype

Skylddeling

Skylddeling

Feilretting

Dato
Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

21.10.2015
02.11.2015

21.10.2015
02.11.2015

21.12.2012
21.12.2012

19.11.1969

21.10.1969
26.08.2011

21.10.1969
26.08.2011

Rolle

Bergrt
Bergrt
Bergrt

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Bergrt
Bergrt

Matrikkel
1528/58/3
1528/58/49
1528/58/117

1528/58/3
1528/58/49
1528/58/117
1528/58/120

1528/Eierlgs|e) teigler)

1528/58/1
1528/58/2
1528/58/3
1528/58/4
1528/58/5
1528/58/6
1528/58/7
1528/58/8
1528/58/9
1528/58/10
1528/58/11
1528/58/12
1528/58/15
1528/58/16
1528/58/18
1528/58/23
1528/58/25
1528/58/26
1528/58/29
1528/58/31
1528/58/33
1528/58/39
1528/58/49
1528/58/53
1528/58/56
1528/58/80
1528/58/90
1528/58/95
1528/58/100
1528/58/105
1528/58/108
1528/59/1
1528/59/2
1528/59/3
1528/59/4
1528/59/5
1528/59/8
1528/60/1
1528/60/3
1528/60/18
1528/58/117

1528/58/3
1528/58/49

1528/Eierlgs|e) teigler)

1528/58/3
1528/58/4
1528/58/49

1528/Eierlgs|e) teigler)

1528/58/49

Arealendring
0,0
0,0
0.0

-1280,3
0.0

0.0
1280,2

0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
7 844,4

0.0
0.0

0.0
0.0
0.0
0.0

0.0
0.0



Gardsnummer 58, Bruksnummer 49 i 1528 SYKKYLVEN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Matrikkelenheten har ikke registrert bygning.
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

KORGE
\ - D
k 5 B EIENDOM NORGE

Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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HELP Boligkjopertforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du onsker det.

46% i - @O Jmo s 2

Reftt skal vaere rett. For alle.

. iy

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett fil advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 900

Rettsomrdader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3 600/3 500
kosthadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendoms-meglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Ned-enfor gis en oversikt over de
retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Fgr det legges inn bud
pa eiendommen oppfordres budgiver til 3 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder

eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING
1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
esignatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen idisse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Nor-malt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for-
bruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, a orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det bgr ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere.

Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik
frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle for-behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slim at selgerhar fatt

kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er
da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen (man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man
ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4, Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfgrer
at det foreligger en avtale om salg aveiendommen dersom
budet irett tid aksepteres av kjgper. Norges
Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no -firmapost@nef.no

FIJELLSATRA TOMT



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 1-0008/23
Adresse: Fjellsaetra Tomt, 6220 STRAUMGIERDE, gnr.
58, bnr. 49 i Sykkylven kommune.

Salgsoppgavedato: 30.01.2023

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson: Fredrik Heggdal Strand

TIf: 47663926

Epost: fredrik@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON



Folg budrunden live!

Vi gir deg muligheten til 4 fglge budrunden minutt for

minutt pa var hjemmeside.

WWW.NOTAR.NO/LIVE-BUDGIVNING/

NOTAR.NO



