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Fjordvegen 76

Fin 3-roms andelsleilighet med sentral
beliggenhet | Garasje og parkeringsplass | Solfylt
uteomrdde med utsikt

Notar ved eiendomsmegler MNEF Terje Hoel presenterer Fjordvegen 76.
Boligen fremstér romslig og lys 3-roms andelsleilighet beliggende i et
sentralt, rolig og barnevennlig omréde, ca. 3 km fra Sykkylven sentrum.
Eiendommen ligger i en stille gate, like ved fergekaia med gode forbindelser
til Magerholm. Det er ca minutts gange til neermeste busstopp i
Aursnesvegen. Barnehage, skoler, treningssenter og dagligvarebutikker
finnes i neeromrédet.

Innvendig inneholder boligen en gang/entré med gode
oppbevaringsmuligheter, et romslig bad/vaskerom, samt kjokken og stue i
dpen lgsning med naturlig soneinndeling. Videre har boligen to soverom av
god starrelse. Fra stue/kjokken er det utgang til en stor og solrik uteplass
pd ca 55 m? med flott utsikt. Boligen disponerer garasje.

Velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge

med."Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger sentralt til i et barnevennlig omrdde ca 3 km fra Sykkylven sentrum, og like ved fergekaia med
forbindelse til Magerholm i Alesund. Boligen har sydvendt beliggenhet med gode sol- og utsiktsforhold. Fra
eiendommen er det er kort avstand til skoler, barnehager, aktivitetshall og treningssenter. Det er ca 1 minutts
gange til neermeste busstopp ved Aursnesvegen. | Sykkylven sentrum finner man dagligvarehandel,
sentrumsfasiliteter, apotek og vinmonopol. Til handelssentrum pd Moa er det ca 43 minutter i bil. Det er ca 30
minutter med bil til Strandafjellet skisenter.

ADKOMST
Direkte adkomst fra kommunal vei. Asfaltert adkomst fra garasje og oppkjaersel til inngangspartiet. Varmekabler i

adkomst/gangvei til eiendommen.

Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Fjordvegen 76, 6230 SYKKYLVEN

OPPDRAGSNUMMER
2-0039/26

SELGER
John Trygve Kurseth v/ salgsfullmektig Lillian Kurseth

MATRIKKEL
Gdrdsnummer 2, bruksnummer 60, andelsnr. 8 i Stororen Borettslag med orgnr.: 992001429 i Sykkylven kommune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Andelsleilighet

ENERGIKLASSE
C

INFO ENERGIKLASSE

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et
gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
Boligdata i den vedlagte energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger
ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

STROMFORBRUK
Selger/salgsfullmektig har ikke opplyst &rlig stramforbruk. Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

Selger har ikke inngétt avtale om Norgespris.

TOMT
Eiet tomt pd& 1.836 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Felles tomt for borettslaget.

Eiendommen ligger i relativt skrénende terreng. Sydvendt beliggenhent med gode sol- og utsiktsforhold. Tomten
er opparbeidet med asfalt ved innkjering til garasje samt oppkjersel til inngangsparti. Fri naturvegetasjon mot
nordgst p& tomten. Foran boligen er det en uteplass pd& ca 55 kvm som er belagt med belegningsstein.

SOLFORHOLD

Utforsk nabolagsprofilen nederst pé finn.no annonsen for naermere informasjon om solforholdene pd&
eiendommen.
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TAKST
Tilstandsrapport datert 17.03.2026 utfert av Naava Takst AS.

BYGGEAR
2008

BYGGEMATE
Boligbygg med flere boenheter. Byggedr 2008.

UTVENDIG

Nedlgp og beslag er av sort aluminium/stél. Ytterveggene er oppfert i bindingsverk og utvendig kledd med
liggende bordkledning. Veggene har trekonstruksjon av ukjent utferelse. VVed stikkprave er det observert
musebdnd i nedre kant av kledning. Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Bygningen har malt
hovedytterder. Bygningen har malt balkongder i tre med 2-lags glass. Uteplass fremfor boligen pd ca 55 kvm som
er belagt med belegningsstein. Rekkverk av tre.

TOMTEFORHOLD

Dreneringen er fra 2008. Utvendige avigpsrer er av plast og er fra 2008. Det er offentlig avigp via private
stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2008. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

SAMMENDRAG AV BOLIGENS TILSTAND - UTVENDIG
Sammendraget viser avvikene ved boligen som har fétt tilstandsgrad 3 (TG 3), tilstandsgrad 2 (TG 2) og/eller
tilstandsgrad IU (TG V). Se utdypende informasjon i den vedlagte tilstandsrapporten.

TILSTANDSGRAD 2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig - Vinduer

Vurdering av avvik: Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Tiltak: Det mé& pdregnes noe
vedlikehold og at enkelte vinduer mé& skiftes ut.

Utvendig - Balkongder

Det er avvik: Karmene i derer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket. Det er ogsé en skade i derbladet
pé& balkongderen. Balkongder er vanskelig & Iése. Avvik vurderes & skylde Iasekasse pé balkongder. Tiltak:
Karmene ber overflatebehandles og eventuelle sprekker utbedres for & hindre videre forringelse og redusere
risiko for réte og fuktskader. Lasekassen pd balkongderen ber utbedres og eventuelt byttes for & sikre
tilfredsstillende funksjon og sikkerhet.

Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Det er avvik: Rekkverk er veerslitt. Tiltak: Rekkverket bgr vedlikeholdes eller overflatebehandles for & hindre videre
forringelse.

HELSE, MILJ® OG SIKKERHET

Apninger i rekkverk pé balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter. Apning mellom dekke og
rekkverk er 11-12 cm. Konsekvens/tiltak: Apninger i rekkverk p& balkong eller terrasse md endres for & tilfredsstille
krav pd& byggemeldingstidspunktet.

Eiendommen ligger i et omréde som ifelge NGU Radon aktsomhetskart er definert med aktsomhetsgrad Moderat
til lav aktsomhet. Det er ikke foretatt radonmdlinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.
Konsekvens/tiltak: Det ber gjennomferes radonmalinger.

GARASJE

Garasjebygg med flere garasjer. Byggedr 2006. Garasjen var ikke tilgjengelig pd befaringstidspunktet da
garasjeporten ikke lot seg dpne. Beskrivelsen nedenfor er basert pd opplysninger fra tidligere salgsoppgave.
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Boligen disponerer egen garasjeplass pé ca 24 m2 Det er opplegg for lading av elbil. | tilegg felger det en
biloppstillingsplass utenfor eiendommen. Vedlikehold: Ukjent.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pa tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjgpe en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder,
tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pd til

selger.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering datert 30.03.2026 (utdrag):

Er det dedsbo? Nei.

Er det salg ved fullmakt? Ja. Hiemmelshavers navn: John Trygve Kurseth.

Har du kjennskap til eiendommen? Ja.

Nér kjgpte du boligen? Ar 2008.

Hvor lenge har du eid boligen? Antall &r 18 + Antall mdneder 5.

Har du bodd i boligen siste 12 mé&neder? Nei.

Spersmdl for alle typer eiendommer

TKjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet v&trommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rdte, lukt eller soppskader?
Nei.

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom? Nei.

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende? Nei.

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll p& vann/avigp? Nei.

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/
kjeller? Nei.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? Nei.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dérlig trekk, sprekker, pélegg,
fyringsforbud eller lignende? Nei.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende? Nei.

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/réteskader/insekter/skadedyr pé& eiendommen som rotter, mus, maur
eller lignende? Nei.
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10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen? Nei.

T Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Nei.

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)? Nei.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Ja. Beskrivelse: Opplegg for installasjon.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt
tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)? Nei.

15 Er det nedgravd olietank pd eiendommen? Nei.

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade? Nei.

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende? Nei.

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Nei.

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, habovarsel eller offentlige vedtak som kan
medfgere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser? Nei.

20 Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen? Nei.

21 Er det foretatt radonmdling? Nei.

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest? Nei.

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte maélinger? Nei.

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)? Nei.

Spersmdl for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:
25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag? Nei.

26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfaere gkte felleskostnader/
okt fellesgjeld? Nei.

27 Kjenner du til om det er/har veert sopp/réteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal
eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende? Nei.

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)? Nei.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som
folger vediagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

REGULERINGSPLAN

Sykkylven kommune har per 20.03.2026 ikke opplyst at det er igangsatt planleggingsarbeid pd et omréde som
inkluderer/bergrer eiendommen.
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KOMMUNEDELPLAN

| felge opplysninger fra Sykkylven kommune sd er det Kommunedelplan for Sentrum - Ikornnes 2019 - 2029
vedtatt i kommunestyret den 16.12.2019 som er gjeldende for omrddet. | henhold til denne planen s er
eiendommen avsatt til:

- Boliger
- LNFR for tiltak basert p& gardens ressursgrunnlag

Kopi av kommunedelplan med tilherende bestemmelser folger vediagt i salgsoppgaven. Dersom det er gnskelig
med ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold sé oppfordrer vi interessenter til & kontakte Sykkylven
kommune.

OPPVARMING

Varmekabler i entré og pd bad. Takstmann har forsgkt & funksjonsteste varmekablene, men det ble ikke
registrert at de fungerte. Ifelge eier tar det lang tid fer varmekabler blir varme. Produkter og installasjoner som
medfalger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandergaranti.

Boligen har elementpipe og sotluke/feieluke, men det er ikke montert ildsted i boligen.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett festemdte.
Frittst&iende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom
som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Salgsfullmektig er ikke kjent med om det er installert internett/brelbdnd i boligen.

PARKERINGSFORHOLD
Boligen disponerer egen garasjeplass pé ca 24 m2 | tillegg felger det en biloppstillingsplass utenfor eiendommen.
Det er opplegg for el-installasjon, men det er ikke installert ladeboks for bil.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pé at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er det normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

BEBYGGELSE
Eiendommen ligger i et etablert omréde hovedsakelig bebygd med eneboliger og boligbygg med flere boenheter.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID
Se vedlagte Nabolagsprofil for mer informasjon.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

Naermeste bussholdeplass er "Aursnesvegen" som ligger ca 1 minutts gange/0.1 km fra eiendommen. Her
passerer linje 250 og 255.

ADGANG TIL UTLEIE

Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende. Megler gjer spesielt oppmerksom pd at andelseieren ikke
kan overlate bruken av boligen til andre uten styrets godkjenning.

Jfr. borettslagets vedtekter pkt 4. Borett og bruksoverlating;

4-2 Bruksoverlating
1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
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2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre
tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pd det etter ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens §
3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom
brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt svar pd skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen
en mdned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget
Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende. Megler gjer spesielt oppmerksom pd at andelseieren ikke
kan overlate bruken av boligen til andre uten styrets godkjenning.

Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven for spesifikasjoner, eller kontakt styrets leder eller forretningsferer for
ytterligere informasjon.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger en ferdigattest datert 22.03.2017 knyttet til Fjordvegen 62, 64, 66, 68, 70, 72, 74 og 76.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk. Det er registrert
felgende avvik:

Innvendig bod/teknisk rom er inntegnet mindre enn det som i dag er oppfert. Omgjering fra hoveddel (bad) til
tilleggsdel (bod) er et seknadspliktig tiltak. Det er ikke fremvist dokumentasjon pd at denne endringen er omsekt
og godkjent av kommunen.

Utvendig sportsbod er ikke inntegnet pé plantegning, men er inntegnet pd fasadetegninger. | en e-post til
meglerforetaket datert 13.04.2026 sd& skriver kommunen felgende; «Den vedlagde planteikninga for sokkeletasjen
er den einaste teikninga kommunen har i saka for denne etasjen. Nér det gjeld sportsbod ved inngangspartiet
har koommunen ikkje andre eller meir detaljerte teikningar som er ferdigbehandla eller sserskilt godkjende utover
dei som dllereie ligg i saka.»

Verandaer i ferste etasje er per i dag sterre enn inntegnet. | en e-post til meglerforetaket datert 13.04.2026 sé
skriver kommunen folgende; «P& teikningane for tiltaket er det vist ei fasadeteikning med kort veranda, men
fargeteikning av fronten pd bygga viser ein sterre veranda. Dette skaper uvisse rundt verandaen, og kommunen
har ikkje informasjon rundt kva som opprinneleg var det som vart bygd, den lille verandaen pd fasadeteikninga
eller verandaen frd fargeskissa. Utifrd at veranden som er der no liknar pé fargeteikninga, kan ein kanskje gé ut
fré at det er det som vart bygd.»

Nér det gjelder garasjer s& skriver kommune felgende i en e-post til meglerfortaket datert 13.04.2026;
«Garasjeanlegget var ein del av sgknaden for firemannsbustadene. Det ligg ikkje fere eigne, separate teikningar
for garasjane i kommunen sine arkiv. Tiltaket vart handsama samla, og ferdigattest er gitt for det omsgkte
tiltaket slik det vart godkjent. Ferdigattesten som vart oversendt omfattar difor ogsé garasjeanlegget.»
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Kopi av byggemeldte godkjente tegninger og ferdigattest felger vedlagt i salgsoppgaven.

TIL INFORMASJON
Kommunen har myndighet til & forfelge og kreve ulovlig oppferte tiltak omsekt etter dagens regelverk;

Innvendig skiller man mellom boligens hoveddel (rom for varig opphold - eks stue, kjskken og soverom) og
tilleggsdel (rom som ikke godkjent for varig opphold - eks boder, diverse, disponibelt areal). Foretas det
innvendige bruksendringer mellom boligens hoveddel og tilleggsdel sa utlgser det seknadsplikt. Her stiller blant
annet regelverket krav til takheyde, dagslysflate, ventilasjon, remningsvei, brannsikring mwv. En mé ogsé sgke om
tillatelse dersom en skal endre pd baerende konstruksjoner i boligen.

Nér det kommer til utvendige endringer sd er et pdbygg alltid seknadspliktig. Nér det gjelder gvrige
fasadeendringer og tilbygg sé er hovedregel at dette er sgknadspliktig, dog med noen unntak som anses som
meldepliktige tiltak unntatt seknadsplikt. Nér det gjelder utvendige endringer sd stiller blant annet regelverket
krav til om bygningens karakter endres ved fasadeendringer, om tiltak er i trdd med gjeldende reguleringsplan,
avstand til nabo, avstand til vei, avstand til sjg, sterrelse pé uteareal, antall parkeringsplasser m..

Det pépekes at det er eier som til enhver tid har ansvar for at tiltak er i trdd med lover og forskrifter.

Reaksjoner bygningsmyndighetene kan iverksette overfor eier er feks. pdlegg om retting, forelegg om plikt til &
etterkomme pdlegg, tvangsmulkt, overtredelsesgebyr, pdlegg om riving/tilbakefering m.v. Kjgper overtar altsd
ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

RADONMALING

Eiendommen ligger i et omréde som ifelge NGU Radon aktsomhetskart er definert med aktsomhetsgrad Moderat
til lav aktsomhet. Det er ikke foretatt radonmdalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.
Konsekvens/tiltak: Det ber gjennomferes radonmalinger.

Radon er en helsefarlig, usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor
forekomst det er av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette
anbefalt. Ved utleie er det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende
tiltak mot radon pé nybygg sekt etter 1. juli 2070.

INNHOLD
Leiligheten ligger boligbyggets underetasje og inneholder entré, gang, stue/kjokken, 2 soverom, bad og teknisk
rom. | tillegg medfelger det en utvendig sportsbod ved inngangsparti samt en egen garasjeplass.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er registrert avvik i forhold til dagens bruk. Se
salgsoppgavens punkt knyttet til ferdigattest/midlertidig brukstillatelse for mer informasjon.

Vedlagte plantegninger er ikke méilbare. De oppgitte arealer er hentet fra vediagte tilstandsrapport, utfert av
Naava Takst AS v/ sertifisert takstingenigr Jacob Engholm Holen. Arealene er ikke kontrollmdlt av ansvarlig
megler eller selger.

STANDARD

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett. Flis i entré. Gulvbelegg i teknisk rom. Veggene har malte plater og strie.
Innvendige tak har himlingsplater. Gulv p& grunn er av betong.

Boligen har elementpipe og sotluke/feieluke. Det er ikke montert ildsted i boligen. Ved montering av ildsted mé
det monteres ubrennbart materiale rundt og under feieluke.

Hulltaking er foretatt uten & pdvise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemdling
(vekt%) i konstruksjonen ble mait til 12,9 vekt%.
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Innvendig har boligen mailte fyllingsderer.

KIOKKEN
Kjokkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjol/fryseskap, oppvaskmaskin
og komfyr. Det er kjokkenventilator med avtrekk ut.

VATROM

Bad fra 2008. Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det foreligger ingen
dokumentasjon pd produkt eller utferelse. Veggene har fliser. Taket har himlingsplater. Gulvet er flislagt. Rommet
har elektriske varmekabler. Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett (spylefunksjonen pé toalettet er
defekt), dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Det er mekanisk avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASIONER

- Innvendige vannledninger er av plast (rer i rer). Det er besiktiget i rerskap.

- Det er avigpsrer av plast.

- Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstanken er pé ca. 200 liter.

- Boligen har sikringsskap med automatsikringer. Elektriske installasjoner er i all hovedsak skjulte.

SAMMENDRAG AV BOLIGENS TILSTAND - INNVENDIG
Sammendraget viser avvikene ved boligen som har fétt tilstandsgrad 3 (TG 3), tilstandsgrad 2 (TG 2) og/eller
tilstandsgrad IU (TG V). Se utdypende informasjon i den vedlagte tilstandsrapporten.

Innvendig - Overflater
Vurdering av avvik: Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente. Tiltak: Overflater mé utbedres
eller skiftes.

Innvendig - Innvendige derer
Det er avvik: Det er pdvist skader pd innvendige derer. Avviket vurderes som kosmetisk. Tiltak: Derer med skader
ma& utskiftes eller utbedres.

Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
Vurdering av avvik: Det er pdvist at varmtvannstank er over 20 dr. Tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak
siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstd pd eldre tanker.

Vétrom - Bad - Overflater Gulv

Det er pdvist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved derterskel er mindre enn 25 mm.
Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pé& byggetidspunktet. Varmekabler er
funksjonstestet, men det ble ikke registrert at de fungerte. Ifelge eier tar det lang tid fer varmekabler blir varme.
Konsekvens/tiltak: Til tross for avviket i fall og heydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket,
men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrdder av rommet.
Varmekilde ber undersgkes og eventuelt repareres av kvdlifisert fagperson, for & sikre tilstrekkelig oppvarming og
redusere risiko for fglgeskader pd gulvkonstruksjonen.

Vatrom - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranigsningen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pd slukl@sningen. Konsekvens/andre tiltak: Det er viktig & merke seg
at levetiden til en membran varierer basert pd kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli spre og
sprekke opp, hoe som farer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer
gjennom vegger og gulv og fuktskader. Overvdk tilstanden jevnlig. For & oppnd tilstandsgrad O eller Tma
tettesjiktet og sluk skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er nedvendig er vanskelig & si noe om.

EL-ANLEGG
Da det ikke foreligger dokumentasjon pd det elektriske anlegget ber det gjennomferes en utvidet el-kontroll.
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VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pa tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du md regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

HVITEVARER
Kjol/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr pd kjokken medfelger i handelen.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasere og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 85 m?
BRA - e: 30 m?
BRA totalt: 115 m?

LEILIGHET

Bruksareal fordelt pd etasje

Underetasje

BRA-i: 85 m? Entré, gang, stue/kjokken, 2 soverom, bad og teknisk rom.
BRA-e: 6 m? Sportsbod.

GARASJE

Bruksareal fordelt pd etasje
Gateplan

BRA-e: 24 m? Garasje.

FELLESAREALER OG RETTIGHETER TIL BRUK

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
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Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten styrets samtykke.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene mad ikke pd en urimelig eller ungdvendig mdte veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak p& eiendommen som er ngdvendige p& grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Garasjen var ikke tilgjengelig pé& befaringstidspunktet da garasjeporten ikke lot seg dpne. Informasjonen er
basert pd opplysninger fra tidligere salgsoppgave.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 1700 000,-

VERDITAKST
Kr 1700 000,-

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter er inkludert i borettslagets felleskostnader.

INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatt er inkludert i borettslagets felleskostnader.

FELLESKOSTNADER
Kr. 11 206,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Andel driftskostnader kr 2 867,-
Avdrag andel fellesgjeld kr 5 208,-
Renter andel fellesgjeld kr 3 131,-

Borettslagets driftskostnader inkluderer;
- Personalkostnader

- Styrehonorar

- Energi og strem

- Vedlikehold

- Revisjonshonorar

- Forretningsfarerhonorar

- Andre forvaltningstjenester
- Kontingent boligbyggelag

- Forsikringer

- Kommunale avgifter

- Eilendomsskatt

- Snebrayting

- Andre driftskostnader

Boligselskap er tilknyttet sikringsordning.
| et generalforsamlingsvedtak den 17.04.2023 sé& vedtok borettslaget & etablere ordning for individuell

nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette betyr at du selv kan styre hvor raskt du vil betale ned din andel av
borettslagets fellesgjeld - og dermed ha muligheten til & pévirke dine ménedlige utgifter/felleskostnader.
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Forsikringen dekker bygningene, fellesareal og boliger med veggfast utstyr. Den enkelte eier mé selv sgrge for &
ha hjemforsikring som dekker innbo og lesere. Oppstér det skade i leiligheten, skal beboer sgrge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og preve & kartlegge drsaken til skaden. Skaden meldes omgdende til styreleder i
boligselskapet.

Felleskostnadene betales innen den 10. hver mdned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en mdneds
skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

NB! Avregning av felleskostnader per overtagelse foretas av MOBO. Selger betaler fram til og med dagen for
overtagelse, kjgper betaler fra og med overtagelsesdato. Det md ikke inngds privat avtale om annen fordeling.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 613 000,- som primaerbolig for 2026

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Opplyst formuesverdi er hentet fra boligeiers (selgers) skattekort for inneveerende ér.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes heyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 1700 000,- (Prisantydning)
kr. 765 625,- (Andel av fellesgjeld)

kr. 2 465 625,- (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 8 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 8 406,- (Gebyr ved bruk av forkjgpsrett)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument)

kr. 545,- (Tinglysning skjate)

kr. 18 396,- (Omkostninger totalt)

kr. 2 484 021,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.
BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
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selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

BORETTSLAGET

Gardsnummer 2, Bruksnummer 60 i 1528 SYKKYLVEN kommune;

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som vedrerer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter
tinglyst pé& hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen, eller for eventuelle arealoverferinger, er heller
ikke overfort. Disse finner du pd& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

2008/788421-1/200 29.09.2008 PANTEDOKUMENT
Belgp: NOK 10 000 000

Panthaver: DNB BANK ASA

ORG.NR: 984 851006

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2008/823150-1/200 10.10.2008 FELLES PANTEDOK BOR.INNSK

Belgp: NOK 5 000 000

Panthaver: STOROREN BORETTSLAG

ORGNR: 992 001429

Borettslagets andelseier i fellesskap, jf. lov om borettslag § 2-11, 1ledd
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA

1991/107658-1/58 05.12.1991

REGISTRERING AV GRUNN

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1528 GNR: 2 BNR: 5
EIENDOMMENS RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.

ANDELEN

Andelsnummer 8 i STOROREN BORETTSLAG, Organisasjonsnummer 992001429;
HEFTELSER

Ingen heftelser registrert

Rettigheter:
Ingen rettigheter registrert

OPPLYSNINGER FRA BORETTSLAGET
2008/123002-2/20117.07.2008
Registering av borettslagsandel

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter ta kontakt med meglerforetaket.

GRUNNBOKSDATO
10.04.2026
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FORSIKRINGSSELSKAP
If Skadeforsikring

POLISENUMMER
SP0002798869

OM BORETTSLAGET

Stororen Borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets

eiendom (borett) og & drive virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

Borettslaget ligger i Sykkylven kommune og har forretningskontor i Molde kommune.
Borettslaget er tiknyttet Mere og Romsdal Boligbyggelag (MOBO) som er forretningsferer.
Som andelseier kan man opprette en bruker pé min side pd www.mobo.no

Min side - Hva ligger i Min side

Her finner du:

- Mdnedlige felleskostnader

- Vedtekter og eventuelt husordensregler
- Budsjett

- Arsoppgave til skattemelding

- Sgknad om utleie

- Informasjon fra styret og MOBO

Som medlem i MOBO har du fglgende tilganger:
- Medlemsnummer og ansiennitet

- Medlemsfordelene

- Overfgre opptjent bonus til konto

- Boliger pd forkjopsrett

PART. OBL. NR.
8

PART. OBL. PALYDENDE
Kr. 5 000,-

OPPRINNELIG INNSKUDD
Kr. 395 000,-

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 765 625,- per 14.04.2026

KOMMENTAR FELLESGJELD

| et generalforsamlingsvedtak den 17.04.2023 sé vedtok borettslaget & etablere ordning for individuell
nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette betyr at du selv kan styre hvor raskt du vil betale ned din andel av
borettslagets fellesgjeld - og dermed ha muligheten til & pévirke dine ménedlige utgifter/felleskostnader. Ta

kontakt med ansvarlig megler for mer informasjon.

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Lanenummer: 13165, DNB Bank ASA
Type I&n: Serieldn, 4 terminer per dr.
Rentesats per 24.03.2026: 4.84% pa.
Antall terminer til innfrielse: 50
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Saldo per 24.03.2026: Kr 4 687 500,-

Andel av saldo per 14.04.2026: Kr 765 625,-

Forste termin: 31.03.2009

Forste avdrag: 30.09.2018 (siste termin 30.06.2038)
Serieldn over 30 dr, 10 &rs avdragsfrinet, flytende rente

ANDEL FORMUE
Kr. 61557~ pr. 3112.2025

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
RESULTATREGNSKAP 2024

Sum inntekter kr 953 340,-

Sum kostnader kr 259 641,-

Driftsresultat kr 693 700,-

Resultat av finansinntekter og - kostnader kr - 338 913,-
Arsresultat kr 354 786,-

Resultatet ble overfort til annen egenkapital.

BALANSE 2024

Sum anleggsmidler kr 14 120 192,-
Sum omlgpsmidler kr 508 908,-
Sum eiendeler kr 14 629 100,-

Sum egenkapital kr 3 930 873,-
Sum langsiktig gjeld kr 10 670 000,-
Sum kortsiktig gjeld kr 28 228,-
Sum gjeld kr 10 698 228,-

Sum egenkapital og gjeld kr 14 629 100,-

BUDSJETT 2025

Sum inntekter kr 971 300,-

Sum kostnader kr 295 500,-

Driftsresultat kr 675 800,-

Resultat av finansinntekter og - kostnader kr - 259 400,-
Arsresultat kr 416 400,-

BUDSJETT 2026

Sum inntekter kr 1006 600,-

Sum kostnader kr 296 200,-

Driftsresultat kr 710 400,-

Resultat av finansinntekter og - kostnader kr - 210 400,-
Arsresultat kr 500 000,-

Budsjettert érsresultat

Arsresultat kr 500 000,-

Avdrag lén kr 375 000,-

Periodiserte inntekter - innfridd fellesgjeld kr 125 000,-
Endring i disponible midler kr O,-

UTDRAG FRA ARSMELDING FRA STYRET 2024

Styrets arbeid;
Siden forrige ordinaere generalforsamling har det veert avholdt 3 styremgter, hvor 4 protokollerte saker har veert
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behandlet. Styret har arbeidet med fglgende saker:

-Utfordringer med broyting og plasser for & dumpe sngen, eneste plassen borettslaget har til & dumpe sngen er
mellom garasjene. Det kan se ut som eneste Igsningen og bortkjering av denne mé vurderes om det blir for mye
sSN@.

-Nye utelys er montert pd garasjene.

-Apning for individuell nedbetaling av fellesgjeld, mulighet for & innfri hele eller deler av gjelden. Ved gnske om
dette s& kan man ta kontakt med MOBO.

-Elbil laderne i garasjen: Strempris uforandret, 2 kr kWh (inkludert nettleie og mva)

-Restavfall-avtalen er redusert med 240L dunken, da de ikke hadde behov for ekstra sgppeldunk, sparer ca. kr
7 000,- i dret pd dette.

4. QKONOMI

Arsregnskopet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk. Styret mener
at &rsregnskapet gir et rettvisende bilde av boligselskapets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.
Arsmeldingen er godkjent av styret.

ORDINAER GENERALFORSAMLING
Det ble innkalt til ordinser generalforsamling torsdag 08.05.2025 ki 19:30. Matet ble avholdt fysisk. Sted: Sandal
Elektro, Kyrkjevegen 181.

Utdrag fra protokoll fra generalforsamlingen;

Sak 2; Styrets drsmelding
Vedtak: Arsmelding fra styret for 2024 ble tatt til orientering.

Sak 3; Arsregnskap og revisors beretning
Vedtak: Arsregnskapet for 2024 ble enstemmig godkjent. Arets resultat feres mot annen egenkapital. Revisors
beretning ble referert.

Sak 4; Innkomne saker

4.1 Ladepris Elbil

Charge365 har endret sine gebyr. Den tidligere prismodellen basert p& 15 % av forbruk, erstattes med en fastpris
pd 89,- per ladepunkt som belastes borettslaget. Styret ensker derfor & endre prisen pr. KWh. Streompris pr KWh i
2024 inkludert nettleie og gebyrer: 2,6kr/kWh Né&vaerende pris pr. kWh ved bruk av el bil lader: 2kr kWh Styret
onsker & oke KWh prisen pd el bil lading fra 2kr til 3,10kr/kwh (Denne prisen er inkluder strom, nettleie og gebyrer).
Styret orienterte om saken. Det er opp til styret & fastsette prisen, men de gnsker innspill fra andelseierne. Det
var enighet om at styret fastsetter pris slik at de som lader dekker alle kostnader med ladingen. Styret beregner
en gjennomsnittspris og denne endres etter behov.

Vedtak: Pris for lading av elbil fastsettes slik at alle kostnader med ladingen inkluderes.

4.2 7ZIP screen

@nske om dlle leilighetene skal oppgradere zip screen. | dag har alle utvendige persienner som borettslaget har
vedlikeholdsansvar for (anskaffet i 2012). Generalforsamlingen var enige om at det ikke er behov for & bytte ut de
utvendige persienne med screens da det er en kostbar lgsning. Styret kan utrede saken og se om man kan &pne
opp for at den enkelte andelseier selv kan skaffe og bekoste dette. | tilfelle vil andelseiere som gnsker dette selv
matte dekke alle fremtidige kostnader med tiltaket som vedlikehold og de- og remontering. Det ble diskutert at
styret md vurdere det estetiske med at noen eventuelt bytter ut persienner med screens og vurdere om dette er
onskelig. Styrets forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Vedtak: Borettslaget har ikke gkonomi til dette uten & oke felleskostnadene tilsvarende summen installasjonen

koster. Hvis det er onskelig at det skal veere mulighet for at den enkelte andelseier bekoster og monterer screens
selv s& kan styret utrede saken og fremme forslag om lgsning til neste generalforsamiing.
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EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING

Det ble innkalt til ekstraordineer generalforsamling i Stororen Borettslag mandag 15.12.2025, fra klokken 08:00 til
tirsdag 16.12.2025 klokken 12:00. Mgtet ble avholdt digitalt. Grunnen til at det métte avholdes en ekstraordineer
generalforsamling var at revisjonsselskapet KPMG, som MOBO har en samlet avtale med som forretningsferer for
alle deres borettslag, skulle skille ut sitt kontor i Molde - sammen med ni andre kontorer i Norge til et nytt
revisjonsselskap: Cedra. Stororen Borettslag vedtok samtykke til at KPMG AS kan overfgre alle avtaler,
informasjon, dokumentasjon og kundedata til KPMG Carve-out AS, herunder, men ikke begrenset til,
oppdragsavtaler, korrespondanse, CEAC (Client & Engagement Acceptance and Continuance),
revisjonsdokumentasjon, arbeidspapirer og dokumentasjon vedr. AML/kundekontroll etter hvitvaskingsreglene.

MER INFORMASJON

Innkalling/referat fra siste ordineere og ekstraordinaere generalforsamling samt regnskap 2024 samt budsjett
2025 og 2026 er innhentet og kan sees hos meglerforetaket. Arsmelding og regnskap for 2025 er ikke fremlagt
for andelseierne per 24.03.2026.

SIKRINGSFOND
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning. Det sikrer deg mot & bli ansvarlig for naboens andel av fellesgjelden. Du
vil ikke métte dekke eventuelle kostnader som fglge av manglende innbetalinger av felleskostnader.

Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS: Borettslag som har tegnet seg forsikring kan si opp
avtalen innen 1.des med virkning fra kommende drsskifte. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om
oppsigelse av forsikringen gjeres av borettslagets generalforsamling. Forsikringsselsekapet kan til enhver tid si
opp en avtale med forsikringstaker dersom forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved ferste
gangs forsikring. For avrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

FORRETNINGSFORER
MOBO

STYRELEDER
Stian Hjelle Jarnes

FORKI@PSRETT
Jfr. borettslagets vedtekter pkt 3. Forkjgpsrett ;

3-1Hovedregel for forkjopsrett
1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget
forkjgpsrett.

2) Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens
slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stér i samme stilling som livsarving, til sasken
eller noen annen som i de to siste drene har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan
heller ikke gjeres gjeldende ndr andelen overferes pd skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller ndr et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens g 3.

3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i ferste ledd fér anledning til & gjere forkjepsretten
gjeldende og pd deres vegne gjere retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 ferste ledd.

3-2 Frister for & gjere forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har
skiftet eier, med opplysning om pris og andre Vvilkdr. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forndndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre mé&neder, for meldingen om at andelen har skiftet ejer.
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3-3 Neermere om forkjgpsretten
1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere i borettslaget med
lik ansiennitet, gdr den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fé& overta andelen.

3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere.

4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pd stedet, pd boligbyggelagets nettsider, ved
oppslag i borettslaget eller pd annen egnet maéte.

| folge forretningsferer s& kunngjeres forkjopsretten pd deres hjiemmeside www.mobo.no onsdager. Leiligheten
kan ikke overtas for godkjenning er gitt eller behandlingsfristen pé 20 dager er ute.

GEBYR FORKJ@PSRETT
Kr. 8 438,- (dersom forkjgpsrett benyttes)

STYREGODKJENNELSE
Jfr. borettslagets vedtekter pkt 2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier;

1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen mé godkjennes av borettslaget for at ervervet
skal bli gyldig overfor borettslaget.

2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet
vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene. Vedtektene folger vediagt i salgsoppgaven.

3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen
har rett til & erverve andelen.

5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader
til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

DYREHOLD
Husdyrhold er ikke tillatt i borettslaget.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan
styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er il
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
VEDTEKTER
Utdrag fra vedtekter vedtatt pd konstituerende generalforsamling den 20.11.2007.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere

1) Andelene skal veere pd kroner 5 000,-.

2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.
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3) Uansett kan staten, en fylkeskommmune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe
boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommmune eller kommune, stiftelse som har til formdl & skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

4) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel

1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke
bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til, i forsvarlig stand
og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehor, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. V&trom mé brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds.

(2) Vediikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilboeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning béde til og fra egen
vannlds/sluk og fram til borettslagets.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sé langt plikten ikke ligger pd
andelseierne. Skade pd bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden felger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal borettslaget holde ved
like. Borettslaget har rett til & fere nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe
for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskifting av
termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe
for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

MER INFORMASJON
Vedtekter folger vedlagt i prospekt. Vi oppfordrer dlle interessenter til & foreta en grundig gjennomgang av disse.
Verken selger eller styreleder har pé forespersel fra meglerforetaket fremlagt noen husordensregler.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
En mé& pdregne noe dugnadsarbeid i borettslaget.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har
samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i
forbindelse med megleroppdraget:

24 FJORDVEGEN 76



- Spderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Spderberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjarsskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT
Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav som felger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven § 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x folketrygdens grunnbelgp.

OVERTAGELSE

Etter avtale. Dog tidligst etter at forkjgpsretten for gvrige andelseiere i borettslaget og eventuelt medlemmer av
boligbyggelaget er avklart, samt at styrets godkjennelse er gitt. | ht. lov om borettslag tar dette 20 dager fra
melding om salget gis. Angi ensket overtakelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
14.04.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Sunnmgre Eiendomsmegling AS
Breivikvegen 3 A, 6018 ALESUND. TLF. 7140 00 00

MEGLER

Terje Hoel, Eilendomsmegler MNEF/Partner
Epost: terje@notar.no

Mobil: 926 62 972

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 60 000,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 13 900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 500,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2 500,- (inkl. mva.)
Fotografering kr. 5 500,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)
Trykking av prospekt kr. 1500,- (inkl. mva.)

Ukens bolig pé finn.no kr. O,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.
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BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér kjgper én méned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil kontakte kjeper med informasjon om forsikringen
og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i boligen, som mabler, kleer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre forsikring avtales direkte mellom kjoper og Kolibri
Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §

3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
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om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges
inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av bdde selger og kjeper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

- Tilstandsrapport

- Selgers egenerkleering

- Nabolagsprofil

- Borettslagets vedtekter

- Byggemeldte tegninger

- Ferdigattest

- Situasjonskart

- Kommunedelplan med tilhgrende bestemmelser
- Energiattest

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, Vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.
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Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning

Terrasse

notar N
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

EE Bolighygg med flere boenheter

(© Fjordvegen 76 , 6230 SYKKYLVEN
(Y SYKKYLVEN kommune

# gnr. 2, bnr. 60 MarkEdsverdi
# Andelsnummer 8 1 700 000
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Befaringsdato: 17.03.2026 Rapportdato: 10.04.2026 Oppdragsnr.: 21643-1246 Eiendomsverdi ref nr: UK1328

Autorisert foretak: Naava Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Jacob Engholm Holen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Naava Takst AS

Rapportansvarlig

/,. WA o, v

s P e ] ~
Jacob Engholm Holen
Uavhengig Takstingenigr
jacob@naava.no

469 49 615
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2008

UTVENDIG G til side

Nedlgp og beslag er av sort aluminium/stal.

Ytterveggene er oppfert i bindingsverk og utvendig kledd med
liggende bordkledning. Veggene har trekonstruksjon av ukjent
utfgrelse. Ved stikkprgve er det observert museband i nedre kant av
kledning.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Bygningen har malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.

Uteplass fremfor boligen pa ca. 55 m2 som er belagt med
belegningsstein. Rekkverk av tre.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett. Flis i entré. Gulvbelegg i teknisk
rom. Veggene har malte plater og strie. Innvendige tak har
himlingsplater.

Gulv pa grunn er av betong.

Boligen har elementpipe og sotluke/feieluke. Det er ikke montert
ildsted i boligen. Ved montering av ildsted ma det monteres
ubrenbart materiale rundt og under feieluke.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 12,9 vekt%.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM Ga til side

Bad

Bad fra 2008. Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden
1997-2010. Det foreligger ingen dokumentasjon pa produkt eller
utfgrelse.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det er malt
tilfredstillende fall fra dgr mot gang mot sluk. Fra gulv ved dgr til
teknisk rom mot sluk er det ikke tilfredstillende fall (7 mm pr meter).
Krav til fall er 10 mm pr meter gjennom hele rommet. i gjeldende
forskrift er det krav om hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp membran ved terskel pa minimum 25 mm. Her er det mal
hensholdsvis 17 og 20 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 8.

KIGKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Oppdragsnr.: 21643-1246
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Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato:

Naava Takst AS ‘
Hjellhaugvegen 96 A
6013 ALESUND  Norsk takst

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Boligen har sikringsskap med automatsikringer. Elektriske
installasjoner er i all hovedsak skjulte.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Dreneringen er fra 2008.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2008. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
og er fra 2008. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Eiendommen ligger i et omrade som ifglge NGU Radon
aktsomhetskart er definert med aktsomhetsgrad Moderat til lav
aktsomhet.

Ga til side

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 115 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 91 m?

Totalpris 1700 000

Arealer Gé til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3500 000
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
LOVIighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Fglgende avvik er registrert pa plantegninger av 05.12.2001:

- Utvendig Sportsbod er ikke inntegnet. Dette vurderes som
bruksendring og er da et sgknadspliktig tiltak. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at denne endringen er omsgkt og
godkjent av kommunen.

- Bod/teknisk rom er inntegnet mindre enn det i dag er
oppfert. Omgjgring fra S-rom til P-rom er et sgknadspliktig
tiltak. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at denne
endringen er omsgkt og godkjent av kommunen.

Garasje
¢ Det foreligger ikke tegninger
Det er ikke fremvist godkjente og byggemeldte tegninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
Fordeling av tilstandsgrader
20 @ vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
o Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
15
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
10 Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i G til side
henhold til krav i dagens forskrifter.
s Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget er et salg via fullmektig, eierinformasjonen er
dermed begrenset.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Vinduer Ga tilside
@ utvendig > Balkongdgr atil si
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
@ nnvendig > Overflater Ga tilside
@ innvendig > Innvendige dgrer 4 til si
Oppdragsnr.: 21643-1246 Befaringsdato:  17.03.2026 Side: 6 av 20
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget.
Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er

gjort ut fra normal
bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige standard og ikke bruken som

bestemmer energikarakteren.

ENERGIMERKE

Energimerke

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for @ vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fjernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2008

Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Nedlgp og beslag
Beskrivelse
Nedl@p og beslag er av sort aluminium/stal.

Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Ytterveggene er oppfeért i bindingsverk og utvendig kledd med liggende
bordkledning. Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Ved
stikkprgve er det observert museband i nedre kant av kledning.

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vurdering av awvik:

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Dgrer
Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr.

Balkongdgr

Beskrivelse

Bygningen har malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket. Det
er ogsa en skade i dgrbladet pa balkongdgren.

Balkongdgr er vanskelig  lase. Avvik vurderes & skylde lasekasse pa
balkongder.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 21643-1246

o Tiltak:

Karmene bgr overflatebehandles og eventuelle sprekker utbedres for a
hindre videre forringelse og redusere risiko for rate og fuktskader.

Lasekassen pa balkongdgren bgr utbedres og eventuelt byttes for a sikre
tilfredsstillende funksjon og sikkerhet.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Uteplass fremfor boligen pa ca. 55 m2 som er belagt med
belegningsstein. Rekkverk av tre.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Rekkverk er veerslitt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rekkverket bgr vedlikeholdes eller overflatebehandles for & hindre
videre forringelse.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett. Flis i entré. Gulvbelegg i teknisk rom.
Veggene har malte plater og strie. Innvendige tak har himlingsplater.

Vurdering av awvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
e Overflater ma utbedres eller skiftes.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Gulv pa grunn er av betong.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Boligen har elementpipe og sotluke/feieluke. Det er ikke montert ildsted
i boligen. Ved montering av ildsted ma det monteres ubrenbart
materiale rundt og under feieluke.

Rom Under Terreng
Punktet md sees i ssammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 12,9 vekt%.

Innvendige dgrer

Befaringsdato: 17.03.2026 Side: 8 av 20
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Beskrivelse

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av awvik:

e Det er avvik:

Det er pavist skader pa innvendige dgrer. Avviket vurderes som
kosmetisk.

Konsekvens/tiltak

e Tiltak:

Dgrer med skader ma utskiftes eller utbedres.

VATROM
UNDERETASIJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Bad fra 2008. Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden
1997-2010. Det foreligger ingen dokumentasjon pa produkt eller
utfgrelse.

UNDERETASIE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

UNDERETASJE > BAD

(m‘ Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det er malt
tilfredstillende fall fra dgr mot gang mot sluk. Fra gulv ved dgr til teknisk
rom mot sluk er det ikke tilfredstillende fall (7 mm pr meter). Krav til fall
er 10 mm pr meter gjennom hele rommet. i gjeldende forskrift er det
krav om hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
terskel pa minimum 25 mm. Her er det mal hensholdsvis 17 og 20 mm.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 21643-1246
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Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Varmekabler er funksjonstestet, men det ble ikke registrert at de
fungerte .Ifglge eier tar det lang tid fgr varmekabler blir varme.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Til tross for avviket i fall og hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt
kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av rommet.

Varmekilde bgr undersgkes og eventuelt repareres av kvalifisert
fagperson, for a sikre tilstrekkelig oppvarming og redusere risiko for
fplgeskader pa gulvkonstruksjonen.

UNDERETASJE > BAD

LA Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av awvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa
kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke
opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan
resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Overvak tilstanden jevnlig. For & oppna tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet og sluk skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

UNDERETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASIE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk.

UNDERETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 8.
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KIOKKEN
UNDERETASJE > STUE/KJI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

UNDERETASJE > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avlgpsror
Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 21643-1246

Befaringsdato: 17.03.2026

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har sikringsskap med automatsikringer. Elektriske installasjoner
er i all hovedsak skjulte.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2008

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Inntak og sikringsskap

Apning mellom dekke og rekkverk er 11-12 cm.

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Da det ikke foreligger dokumentasjon pa det elektriske
anlegget bgr det gjennomfgres en utvidet el-kontroll.

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Dreneringen er fra 2008.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse
Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2008. Det er offentlig avigp via

private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er
fra 2008. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Eiendommen ligger i et omrade som ifglge NGU Radon aktsomhetskart
er definert med aktsomhetsgrad Moderat til lav aktsomhet.

Vurdering av awvik:

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse ma endres for &
tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Oppdragsnr.: 21643-1246 Befaringsdato: 17.03.2026
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
2006

Standard

Garasjen var ikke tilgjengelig pa befaringstidspunktet da garasjeporten
ikke lot seg apne.

Vedlikehold

Ukjent.

Beskrivelse
Garasjen var ikke tilgjengelig pa befaringstidspunktet da garasjeporten ikke lot seg apne. Beskrivelsen nedenfor er basert pa
opplysninger fra tidligere salgsoppgave.

Boligen disponerer egen garasjeplass pa ca. 24 m2. Det er opplegg for lading av elbil. | tillegg folger det en biloppstillingsplass
utenfor eiendommen.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
91 m?/85 m Kr 1 700 000
Boligbygg med flere boenheter : 2 Soverom, Vurdering av hva verdien er i det apne
Stue/kjpkken, Gang, Entré, Bad, Teknisk rom, Bod eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Garasje eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 24 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Oppdragsnr.: 21643-1246 Befaringsdato:  17.03.2026 Side: 12 av 20
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Teknisk verdi andelsbolig

Kr 3 500 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et normalt marked. Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist
nedenfor. Markedsverdien er satt ut i fra teknisk tilstand pa boligen og sammenlignbare salg i nseromradet.

Sammenlignbare salg

EIENDOM

1 Pvstetegane 3,6230 SYKKYLVEN
79 m? 2010

2 Krikane 23,6230 SYKKYLVEN
71m? 2008

3 Storgata 40,6230 SYKKYLVEN
61 m? 2001

4 Krikane 17,6230 SYKKYLVEN
66 m? 2006

5 Ura 14,6230 SYKKYLVEN
74 m? 2001

6 Jarnesodden 3D ,6222 IKORNNES
86 m? 2003

7 Jarnesodden 9B ,6222 IKORNNES
81 m? 2004

3 Fjordvegen 68,6230 SYKKYLVEN
82 m? 2008

9 Jarnesodden 6A ,6222 IKORNNES
86 m? 2005

10 Fjordvegen 72,6230 SYKKYLVEN
80 m? 2008

Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 21643-1246

a4

2 sov

2 sov

1 sov

2 sov

2 sov

2 sov

3 sov

3 sov

3 sov

2 sov

SALGSDATO

16-06-2025

27-08-2025

09-02-2026

06-10-2025

27-11-2025

24-06-2024

13-03-2025

03-04-2017

19-05-2025

29-04-2024

Befaringsdato:

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

PRISANT

3200 000

2500 000

2 300 000

2250000

2 300 000

1700 000

2 350 000

950 000

1950000

1100 000

17.03.2026

PRIS

3200 000

2475000

2200 000

2300 000

2225 000

1900 000

2 250 000

950 000

2 050 000

1150 000

Naava Takst AS
Hjellhaugvegen 96 A
6013 ALESUND

FELLESGJ.

513 967

491 168

1250 000

468 120

906 250

Norsk takst

1700 000

1700 000

TOTALPRIS

3200 000

2 475 000

2 200 000

2300 000

2225000

2413967

2741168

2200 000

2518 120

2 056 250

M2 PRIS

40 506

34 859

33 846

33333

28 526

28 069

27 689

26 829

23 982

23910

Kilde :

Eiendomsverdi
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger
Bolighygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3150 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 430 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 2 700 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 360 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 70 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 290 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 990 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 500 000

Beregnet tomteverdi Kr. 500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3500 000

Oppdragsnr.: 21643-1246 Befaringsdato:  17.03.2026 Side: 14 av 20
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
]—{m bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Balkong - || (BRA-i)
I - (| Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- . T bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
o ~J (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje / H Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
|| Teknisk
4 rom
/ T e- N
1 Sl Seanedi) Arealet av terrasser, apne balkonger

= J

\ ~ Kkjokken

Garasje

Garasje

Innglasset
balkong

Felles garasjeantogg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 21643-1246 Befaringsdato:
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Underetasje 85 6 91
SUM 85 6
SUM BRA 91
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

) Soverom, soverom 2, stue/kjgkken,

Underet
nderetasie gang, entré, bad, teknisk rom Sportsbod

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Fglgende avvik er registrert pa plantegninger av 05.12.2001:

- Utvendig Sportsbod er ikke inntegnet. Dette vurderes som bruksendring og er da et sgknadspliktig tiltak. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at denne endringen er omsgkt og godkjent av kommunen.

- Bod/teknisk rom er inntegnet mindre enn det i dag er oppfgrt. Omgjgring fra S-rom til P-rom er et sgknadspliktig tiltak. Det
er ikke fremvist dokumentasjon pa at denne endringen er omsgkt og godkjent av kommunen.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei

Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) onelassetbalkone SUm Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 24 24

SUm 24
SUM BRA 24

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Etasje

Kommentar

Garasjen var ikke tilgjengelig pa befaringstidspunktet da garasjeporten ikke lot seg apne. Informasjonen er basert pa opplysninger fra tidligere
salgsoppgave.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke fremvist godkjente og byggemeldte tegninger.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.3.2026 Jacob Engholm Holen Takstingenigr

Tore Strgmsheim

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1528 SYKKYLVEN 2 60 0 1835.7 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Fjordvegen 76

Hjemmelshaver
Stororen Borettslag

Andelsobjekt
Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
992001429 Kurseth John Trygve

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
8

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Bolig i Sykkylven. Sydvendt beliggenhent med gode sol- og utsiktsforhold.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse.

Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng.

Tinglyste/andre forhold

Se grunnboksutskrift.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Forretningsfgrerinfo 28.03.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 31.03.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 08.04.2026 Gjennomgatt Nei
Planskisse 10.04.2026 Gjennomgatt Ja
Energiattest 10.04.2026 Gjennomgatt Ja

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 10.04.2026
2 13.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avwvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

» Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

e Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 21643-1246

Befaringsdato:

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/UK1328

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Moa

Oppdragsnr.

2-0039/26

Selger 1 navn

Lillian Kurseth

Fjordvegen 76

Poststed
SYKKYLVEN 6230

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[] Nei Ja

Hjemmelshavers navn |John Trygve Kurseth

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2008

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 18

Antall maneder l 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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10

1

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei M Ja

Beskrivelse Opplegg for installasjon

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?
M Nei [ Ja
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [1va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [1va
Initialer selger: LK 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Fjordvegen 76 - Nabolaget Aursnes - vurdert av 14 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Aursnesvegen
Linje 250, 255

X Alesund Lufthavn, Vigra

1min 4
0.1 km

1t3T min &

Skoler

Aure barneskule (1-7 kl.)
373 elever, 21 klasser

Sgrestranda skule (1-7 kl.)
83 elever, 6 klasser

Sykkylven ungdomsskule (8-10 kl.)
284 elever, 24 klasser

Sykkylven vidaregaande skule
250 elever, 17 klasser

5min &
3km

9 min &
52 km

S5min &
2.7 km

5min &
3km

«Apent og trygt omrade med gode solforhold, kort

vei til fjellet og offentlig kommunikasjon»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Naboskapet
Godt vennskap 70/100

Kvalitet pa skolene
Bra 68/100

Aldersfordeling
o X
R’ ¥ o
~ N u © o N
PR =

7.7 %
7.8 %
72%

378%
383%
389%

225%

®
]

183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Aursnes 603 313
I sykkylven 4429 2190
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Ullavik barnehage (1-5 &r) 17 min %
57 barn 1.5 km
Preg barnehager Sykkylven (1-5 ar) 6 min &
34 barn 3.2km
Krikane barnehage (1-5 ar) 7 min &
63 barn 3.7 km
Dagligvare
Rema 1000 Sykkylven 5min &
Eurospar Sykkylven 5min &
PostNord 2.9 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Samkjgring

AMFI| Moa 1t8 min &
i@ Apotek1Sykkylven 5min &

Turmulighetene
Nzerhet til skog og mark 96/100

Gateparkering
Lett 85/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 85/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 25% i barnehagealder
B 40% 6-12 &r
W 18%13-15 &r

18% 16-18 ar

Sport

@ Ullavik skule 18 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.6 km

@ Aureskule 5min &
Aktivitetshall 2.8 km

& Family Sports Club Sykkylven 8 min &

& Aktiv Trening Flisnes 58 min &

Boligmasse

I 84% enebolig
B 6% rekkehus
B 2% blokk

9% annet

Familiesammensetning

Par m. barn

o
Q
=
c
O
Q
=
o}

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 43%
B Aursnes
B Sykkylven
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Vedtekter

for Stororen Borettslag org nr 992 001 429
tilknyttet
Mgre og Romsdal boligbyggelag

vedtatt pa& konstituerende generalforsamling den 20.11.2007
1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Stororen Borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i1 lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Sykkylven kommune og har forretningskontor i Molde
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Mgre og Romsdal Boligbyggelag som er
forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 5 000,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe

boliger til vanskeligstilte.
(4) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om



godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i1 de to siste arene har hegrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fegrste ledd
far anledning til & gjore forkjgpsretten gjeldende og pad deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, Jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Narmere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i1 borettslaget med lik ansiennitet, gdr den med
lengst ansiennitet i1 boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pad stedet,
pad boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til

annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformadl uten
styrets samtykke.
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(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pd en
urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen

til andre.

(2

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen

dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i1 slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsad ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets



felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade 1 boligen som borettslaget er ansvarlig for
& utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
fglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand s& langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
a fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, Dbjelkelag, bzrende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa& husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, Jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
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7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales innen den 10. hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre
medlemmer og inntil 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved serskilt valg. Styret velger nestleder og sekreter blant sine
medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i1 samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets wvedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, ma likevel utgjegre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjegp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styreleder (evt nestleder) og et styremedlem i fellesskap representerer laget
utad og tegner dets navn.



9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene m&a vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet v&re angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinar
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
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(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pad generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfeorer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkdr for & vere andelseier 1 borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Sykkylven kommune FERDIGATTEST

Dato: 22.03.2017 Saksbeh.: Kristian Trandal
Arkivref: 2005/1733-4113/2017
GBNR: 2/1315 1860

Vedtaksnummer: DT 156/17

SAKSOPPLYSNINGAR

Dette dokumentet er ein ferdigattest for firemannsbustadar pd gnr./bnr. 2/60 og 2/61. Delar av den som
er registrert pd 2/61 ligg inne p& 2/13, 15,18.

Loyve til tiltaket vart gjeve den 29. november 2005 ved del. sak 290/05. Det er ogsa tidligare gjeve
igangsettingslayve til heile tiltaket og mellombels brukslgyve til 3 av brukseiningane.

Byggestad Fjordvegen 62, 64, 66, 68, 70, 72, 74 og 76
Tiltakshavar Stororen AS

Ansvarleg sekjar Hole Maskiner AS

VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova (av 1985) § 99 vert det gjeve ferdigattest for nemnde tiltak.
Ferdigattest vert gjeve pd grunnlag av motteken ferdigmelding og dokumentasjon pé at arbeid er
avslutta.

Ved kontrollerklaering/samsvarserklaering har utferande foretak erklzert at arbeidet er kvalitetssikra og i
samsvar med prosjektering, layve og krav gitt i eller i medhald av plan- og bygningslova.

Tiltaket eller delar av tiltaket ma ikkje takast i bruk til anna form8l enn det lpyvet fastset, Bruksendring
krev szerleg loyve.

Bjarte Hovland
einingsleiar Kristian Trandal
fagansvarleg byggesak

Du kan klage pa slike vedtak, jf. Forvaltningslova § 28. Klageorganet er Fylkesmannen i Mare og
Romsdal. Ei eventuell klage skal vere skriftleg og nemne det vedtaket du klagar pd og kva slag endring
du gnskjer. Den skal stilast til Fylkesmannen i Mgre og Romsdal, men sendast Sykkylven kommune,
Radhuset, Kyrkjevegen 62, 6230 Sykkylven innan 3 veker etter at meldinga om vedtak er motteke

Postadresse: Rédhuset, 6230 Sykkylven Telefon: 70 24 6500 Bankgiro: 4045.07.01442
Bespksadresse: Radhuset, Kyrkjevegen Telefaks: 70 24 65 01  Bankgiro skatt:  7855.05.15287
E-postadresse: postmottak@sykkylven.kommune.no org.nr.: NO 964980 365 MVA
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1. GENERELT

Kommunedelplan for sentrum - Ikornnes er juridisk bindande, og skal leggast til grunn
ved all planlegging og sakshandsaming av enkeltsaker innan planomrade.

Planen med faresegner er utarbeidd i samsvar med plan- og bygningslova (pbl) av 27.06.2008

Juridisk bindande faresegnene star i ramme med gra bakgrunn.

Anna tekst er ikkje juridisk bindande retningslinjer av radgjevande og informativ karakter.

2. BYGGEOMRADE (pbl § 11-7 nr. 1)

2.1. Fellesfgresegner

Frist for iverksetting av utbygging av godkjent byggeareal vert sett til 10 &r. Ved rullering av plan vil
byggeareal som ikkje er regulerte eller teke i bruk i samsvar med plan bli tatt opp til ny vurdering.

2.1.1. Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9 nr.1)

I omréde avsett til byggeformal kan tiltak nemnd i pbl § 20-1 (tiltak som krev sgknad og lgyve),
samt fr&deling til slike faremal, ikkje finne stad fgr omradet inngdr i godkjent reguleringsplan.

Fglgjande tiltak krev likevel ikkje reguleringsplan:

1) Oppfaring av alminneleg frittliggande garasje, uthus og liknande mindre tiltak.

2) Oppfaring av tilbygg, pébygg, underbygg eller konstruksjon til bustad eller fritidsbustad som ikkje
medfgre ny bustadeining.

3) Oppfgring av tilbygg, pabygg, underbygg eller konstruksjon til andre formal enn bustad- og
fritidsbygnad, dersom tiltaket er mindre enn 50 m2.

4) Fasadeendring. Gjeld ikkje fasadeendring som gir eit anna uttrykk enn det som er vanleg i
omradet.

5) Tiltak i eksisterande byggverk som ikkje medfgrer endring i brukseiningar eller som gir vesentleg
endring av eksisterande bruk.

6) Mindre tiltak utandgrs.

7) Mindre fradelingar, grensejusteringar eller arealoverfgringar av eigedom som ikkje har vesentleg
konsekvens for vidare utnytting og utvikling av omradet.

8) Tiltak som er nemnd i plan- og bygningslova § 20-1 bokstav g, f, h, i, j, samt k og |, dersom dette
ikkje har vesentleg konsekvens for vidare utnytting og utvikling av omrédet.

For at fgresegna i andre ledd pkt.1-8 kan nyttast, er det en fgresetnad at tiltaket skjer pd allereie
bebygde eigedomar og at det er eit alminneleg behov for tiltaket. Tiltaket m& kunne underordne seg
allereie eksisterande estetisk utforming, samt underordne seg kravet til utnyttingsgrad. Det er vidare
0gsé en fgresetnad at tiltaket kan nytte seg av allereie eksisterande teknisk infrastruktur og
transportsystem.
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2.1.2. Risiko og sarbarheit (§ 4-3)

Samfunnstryggleik og beredskap skal ivaretakast i arealplanlegginga.
Vurdering av risiko skal inngd i reguleringsplanar og i byggesakshandsaming. Utgreiing skal vere
avgrensa til relevante problemstillingar. Behov for avbgtande tiltak skal avklarast.

Fare for flodbglge som fglge av skred p& Akneset

I planomradet til gjeldande reguleringsplanar som ligg i faresona for flodbglgje kan utbygging ikkje
finne stad far det kan dokumenterast at desse planane stetter vilkdra i ny byggteknisk forskrift (FOR
2010-03-26 nr. 489) kapittel 7.

Krav om ny reguleringsplan med tilhgyrande konsekvensutgreiing ma vurderast i kvart enkelt tilfelle.

Relevant og oppdatert kunnskap skal leggast til grunn for vurdering av risiko.

NVE la i 2015 fram ny rapport om skredfarekartlegging for planomrédet.

ROS-analyse for Sykkylven kommune (2017) peikar p& andre risikotilhgve som ogsa skal leggast til
grunn ved avgrensing av relevante problemstillingar.

For bygg i tryggleiksklasse 1 er det krav om minste kotehggde 2.4 moh (NN 2000) av omsyn til
risiko ved stormflo.

For bygg i tryggleiksklasse 2 er det krav om minste kotehggde 3.0 moh (NN 2000) av omsyn til
risiko ved stormflo og flodbglgje.

For bygg i tryggleiksklasse 3 er det krav om minste kotehggde 4.7 moh (NN 2000) av omsyn til
risiko ved flodbglgje.

Av beredskapsomsyn skal nye vegar ha maksimum stigning 10%. Over korte rette strekningar inntil
60m kan stiginga aukast til 12%.

2.1.3. Krav om utforming og lokalisering av bygg og anlegg (pbl § 11-9 nr.5)

Estetikk
Ved utbygging skal det leggast vekt pa estetisk utforming, tilpassing til landskap og terreng.

Universell utforming

Prinsippa om universell utforming skal leggast til grunn ved alle plansaker, ved planlegging og
utbygging av publikumsretta bygg, alle kommunale bygg og offentlege eller felles private anlegg og
uterom.

Det skal greiast ut korleis desse omsyna er ivaretatt.

Energi
Bygg skal plasserast og utformast med omsyn til lokale klimatiske tilhgve for & redusere samla

energibruk.

Stey

I samband med utarbeiding av reguleringsplanar og sgknadspliktige tiltak som grensar mot
industriomrdde med stgyande verksemder, fylkesvegar, riksvegar og andre stgykjelder skal
stgyforhold vurderast. Stgyforhold skal oppfylle Miljgverndepartementet si retningslinje for
behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442). Avbgtande tiltak skal omtalast i regulerings- og
byggesakene, samt innarbeidast i faresegnene til reguleringsplan.
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2.1.4. Krav om rekkefglge (pbl § 11-9 nr.4)

I omrdde som er sett av til byggeformal kan utbygging ikkje skje fgr godkjente tekniske anlegg
(kgyreveg, gang- og sykkelveg, avlgp, kraft- og vassforsyning) er etablert og samfunnstenester
(barnehage og skule) er dekt i tilstrekkeleg grad.

Omrdde BU6 ma ut frd beredskapsomsyn dokumentere tilkomstveg frd kommunal veg med
maksimum stigning pd 10%. Over korte rette strekningar inntil 60m lengde kan stigning aukast til
12%.

Omrdde BU17 foreset at det vert etablert trafikktrygg skuleveg.

Omrdde RO2 ma etablere trafikktrygg tilkomst gjennom reguleringsplan.

2.1.5. Utbyggingsavtalar (pbl § 11-9 nr.2)

I alle plan- og byggesaker kan det utarbeidast utbyggingsavtaler mellom kommunen og utbyggjar
for utbygging av teknisk infrastruktur (veg, parkering, vatn og avigp, energi) og grgn infrastruktur
(uteareal, gang- og turveg).

2.1.6. Tiltak langs sjo og vassdrag (§ 1-8 og §11-9 nr.5)

I byggeomrdde er det ikkje tillate @ gjennomfgre tiltak etter pbl § 1-6 inntil 20 meter frd strandlinja i
sjg, dersom ikkje anna er bestemt i reguleringsplan.

Tiltak i byggeomrader for naust/rorbuer kan plasserast naerare pa fgresetnad om at det stettar krav
til tryggleik, jf. vilkdra i byggteknisk forskrift (FOR 2010-03-26 nr. 489) kapittel 7. Dette gjeld ogsé
for plassering av naust i omrdder for spreidd naustbygging.

Byggegrense langs vassdrag:
Andre tiltak etter pbl § 1.6 1.ledd enn fasadeendring og riving kan ikkje settast i verk nzerare enn
20-meter pd begge sider av vassdrag, dersom ikkje anna er bestemt i reguleringsplan

Risiko langs mindre elver og bekker (som ikkje er dekt av omsynssone H320_1 og H320_2):
Innanfor 20 meter fra kvar side av elv og bekker, mélt fré toppen av elv-/bekkekant, kan ikkje tiltak
eller reguleringsplan godkjennas fgr det fgreligg ei fagkunnig utgreiing og dokumentasjon av
tilstrekkelig tryggleik, jf. tekniske forskrift kapittel 7.

Dersom det er naudsynt med sikringstiltak og/eller risikoreduserande tiltak, skal dette vere etablert
fgr bygging kan settast i gang.

Byggegrensa langs vassdrag skal ivareta natur-, kulturmiljg- og friluftsinteresser.

Langs bredda av vassdrag med A&rsikker vassfgring skal det oppretthaldast eit naturleg
vegetasjonsbelte, jf. vassressurslova § 11. Ved fastsetting av bredda pd kantsona skal Sykkylven
kommune sin rettleiar «Kantsoner langs vassdrag — eit viktig miljgtiltak» leggast til grunn.
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Vilk3r for nyetablering og utviding av havner:

Bathavner med servicebrygge/slipp og sjgnzere opplagsomrader skal vere utstyrt med oljeskillar.
Dette vil redusere forureining frd land til sjg.

Det skal leggast til rette for kjeldesortering av avfall i smabdthavner, og miljgfarleg avfall skal takast
hand om pa ein forsvarleg méte.

Bryggeanlegg og bglgebrytarar bgr utformast og plasserast med tanke pd 3 oppretthalde
tilstrekkeleg vassgjennomstrgyming for & oppretthalde god vasskvalitet.

2.1.7. Krav til uteareal (pbl § 11-9 nr.5)

Leikeplassar bgr plasserast i tilknyting til, og i samband med, vegetasjonsberande areal og med
andre omrdde som ikkje er utbygd.

Ved alle plan- og byggesaker skal det gjerast greie for plassering av felles uteareal. Det skal
dokumenterast om behov for eksisterande og ny utbygging er dekt.

Eksisterande idrettsanlegg og skuleplassar kan stette behov for fellesleikeplass, ndr desse oppfyller
krav til uteareal. Om behovet er dekt m& vurderast i kvart enkelt tilfelle og skal ogsd dokumenterast.

Ved ny planlegging av bustadfelt skal det for kvar bueining settast av min. 50 m2 til leikeplass og
andre friomréde. Uteopphaldsareal for den enkelte bueining skal etablerast i tillegg til leike- og
friomréde.

Leikeplassar og uteopphaldsareal skal ha tilfredsstillande stgyforhold (maks. 55 dbA).

Leikeplassane skal ha solrik plassering, vere skjerma mot forureining, trafikkfare og sterke
elektromagnetiske felt.

Areal brattare en 1:3 og areal for kvartalsleikeplassar og fellesleikeplassar smalare enn 10 meter
skal ikkje reknast med.

Leikeplassar skal stette krav til universell utforming.

Leikeplassar skal gi eit allsidig leiketilbod med fglgjande oppdeling:

Neerleikeplass

Alle bueiningar skal innan gangavstand p& 50 meter ha ein nzerleikeplass med storleik pd minst. 200
m2. Maks. 20 bueiningar kan veere felles om leikeplassen som min. skal ha sandkasse, benk, noko
fast dekke jamfgr krav til universell utforming og eit leikeapparat.

Kvartalsleikeplass

Alle bueiningar skal innan gangavstand p& 250 meter ha ein kvartalsleikeplass med storleik pa
minst. 1500 m2. Maks. 50 bueiningar kan veere felles om leikeplassen som skal leggast til rette for
varierte aktivitetar som til dgmes balleik, aking, sykling og liknande.

Fellesleikeplassar

Ved ein samla utbygging over 150 bueiningar skal det i tillegg etablerast eller leggast til rette for ein
fellesleikeplass. Plassen med storleik pd min. 3000 m2 skal ligge i ein gangavstand pd maks. 500
meter frd bustaden. Fellesleikeplassen skal leggjast til rette for balleik og andre aktivitetar som er
plasskrevjande.

Fgr ferdigattest eller mellombels brukslgyve blir gitt, skal nzerleikeplassen som bueining tilhgyrer
vere opparbeidd.

Ved omdisponering av areal som i plan er avsett til felles areal og friomrdde skal det skaffast
fullverdig erstatning.

Neerleikeplassar skal settast av i alle omrdde der det vert etablert 5 eller fleire bueiningar.
Kvartalsleikeplassar skal settast av i alle omrdde der det vert etablert 20 eller fleire bueiningar.
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Parkering
Det er stilt fglgjande krav til parkering:

Bustader:

1 plass pr bustad opp til 80 m2

1,5 plass pr bustad mellom 80 og 120 m2

2 plassar pr bustad over 120 m2

I tillegg skal det settast av 1 sykkelparkeringsplass pr bueining.

Forretning/Kontor/ tenesteyting: 1 plass pr 50 m2 bruksareal
I tillegg skal settast av 1 sykkelparkeringsplass 200 m2 bruksareal.

Innanfor sentrumsomréde i plan kan det der det ikkje let seg gjere & etablere nok parkeringsplassar
ut frd plassbehov, i staden for parkeringsplass pa eigen grunn eller pa fellesareal, bli innbetalt eit
belgp for kvar manglande parkeringsplass til kommunen for bygging av parkeringsanlegg.

Kommunen vil utarbeide nzerare retningslinjer for parkeringsordninga i sentrum, herunder takstar.

2.2. Bustadomrdde

Grad av utnytting (pbl § 11-9 nr.5)
For bustadomrdde skal utnyttingsgrad %BYA (inkl. biloppstillingsplass og garasje) og
utbyggingshggde fastsettast i reguleringsplan.

Bustadomrade for einebustad og tomannsbustad skal %BYA vere maks. 35%, for konsentrert
smdhusutbygging (kjede-, rekkehus) maks. 40%, for lavblokker og blokker maks. 50%.

Utnyttingsgraden gjeld konkret for tiltak som ikkje krev reguleringsplan i ikkje regulerte omrader og
for utbygging i LNF-omrader med spreidd bustadbygging.

I reguleringsplanar der utnytting er regulert ved bruk av «u-grad», erstattast dette med kravet i
andre ledd.

Ved utrekning av utnytta areal skal Miljgverndepartementet sin rettleiar for grad av utnytting leggast
til grunn.

Det vert oppfordra til 3 vektlegge variert tomtestorleik, gode fellesareal og grgntomrdde utover
minstekrava for & skape saerprega og attraktive bustadomrade.

2.3. Sentrumsfgremal

Areal avsett til sentrumsfaremal kan nyttast til forretning, kontor, tenesteyting, reiseliv og bustad,
med tilhgyrande funksjonar. Parkering og grgntareal kan etablerast innanfor fgremalet.

Gjennom detaljregulering kan det opnast for hggare utnyttingsgrad enn for bustadomrade.
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2.4. Fritidsbygg (pbl & 11-9)

Rorbu
Rorbu vert definert som naust der 1.etasjen er utforma som eit tradisjonelt naust for oppbevaring av
bat, fiskereiskap, batutstyr, 0.a., og der andre etasjen er innreidd for overnatting og opphald.

Bygging av rorbuer fgreset utarbeiding av reguleringsplan. Maksimal storleik er 50 m2 BRA per
etasje i to etasjar.

Ved bygging av rorbuer legg ein vekt pa at det framleis skal vere tilgjenge for dlmenta langs fjara.

Utbygging skal vere tett og skape heilskapelege havnemiljg mest mogleg i trdd med lokal
byggeskikk og tradisjon.

For rorbuer skal det leggast til rette for avfallslgysingar i samsvar med det til ei kvar tid gjeldande
regelverk.

Plassering av rorbuer skal ta omsyn til evt. turvegar, grgntomrdde, barnetrakkregistrering mm. Det
er ikkje tillate med gjerde, levegg, platting eller andre stengsler som hindrar/privatiserer for dimenta
sin tilgang til strandsona.

Omgjering av eksisterande naust til rorbu innanfor godkjente rorbuomrdde kan godkjennast utan
krav til reguleringsplan ndr endringa ikkje inneber vesentleg endra bygnadsvolum og arealbruken i
omrddet elles er avklara. Omgjering krev utvida/endra Igyve til avkayrsle frd offentleg veg, jfr. §40 i
veglova.

Naust

Naust vert definert som bygg for oppbevaring av mindre batar, fiskereiskap, batutstyr og anna
utstyr for fritidsbruk. Naust skal ikkje byggjast, isolerast eller innreiast som overnattingsstad.
Naustbygga skal vere i tradisjonell stil med trekledning og enkel utforming utan arker, kvister og
andre takopplett, balkongar, karnapp eller liknande fasadeelement.

Plassering av naust skal ta omsyn til evt. turvegar, grentomr&de, barnetrakkregistrering mm., og ma
ikkje hindre fri ferdsel i strandsona.

Generell maksimal nauststorleik er 50 m2 BRA og med mgnehggd inntil 5 meter mot sjg. Samla
vindaugsflate kan maks utgjere 3% av BRA.

Ved regulering kan det opnast for naust pd inntil 60m2 BRA i utvalde byggeomréde basert pd ei
nzerare vurdering.

Naust skal plasserast min. pd kote 2.4 (NN 2000) + lokal bglgjeverknad, grunna tryggleik mot
stormflo, dersom ikkje anna |Igysing etter byggteknisk forskrift (TEK17) kapittel 7 kan
dokumenterast.

I omrade for naustbygging kan enkeltnaust med BRA inntil 50 m2 godkjennast utan reguleringsplan.

Det kan dispenserast fr& arealavgrensinga pad naust for manntalsfarte fiskarar med registrert
fiskefartgy i Sykkylven kommune.
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2.5. Omréade for rastoffutvinning

Rastoffutvinning
Far nye rastoffomrdde vert teke i bruk og ved utviding av eksisterande uttak, skal det ligge fare

godkjent reguleringsplan. (§ 11-9, pkt.1)

2.6. Nzeringsomrdde

I naeringsomréder er det ikkje opna for detaljhandel som er i strid med statleg planretningslinje for
samordna bustad-, areal- og transportplanlegging (KMD) og Regional delplan for attraktive byar og
tettstadar (Mgre og Romsdal fylkeskommune 2015).

NAE1 — Omrédet skal nyttast til reiseliv/hotell. Utbygging skal spesielt ivareta og bygge opp under
offentleg parkomrdde p& Klokkehaugen og utvikling av mgbelpark i omradet.
Dersom planar for utbygging ikkje er realisert innan10 3r fell arealet tilbake til friomrdde.

NA2, NAE3 og NAS - Omréda skal nyttast til reiselivsverksemd med spreidd utbygging av enkle
overnattingsbygg med szerleg landskaps- og naturtilpassing og minimale naturinngrep.

Rikspolitiske bestemmelse for kjgpesenter opphgyrte 1.juli 2018. Omsynet bestemmelsen ivaretok er
nd dekka av statlege planretningslinjer for samordna bustad-, areal- og transportplanlegging (KMD).

2.7. Kombinert bebyggelse

I omrade avsett til kombinert bebyggelse kan det byggast bustadar, forretning og kontorlokale i
kombinasjon, eller berre eitt av formala.

3. VIKTIGE LEDD I KOMMUNIKASJONSSYSTEMET (pbl § 11-7 nr.2)

Avkjarsler fra riks- og fylkesvegar skal leggast, brukast og utformast i samsvar med den til ei kvar
tid gjeldande vegnormal og rammeplan for avkjgrsler, utarbeidd av Statens vegvesen.

Nye vegtraséar vist pa plankartet er retningsgivande. Detaljert linjefaring for samle-, tilkomst- og
gangvegar skal avklarast i reguleringsplan.

Alternative trasear for Storfjordsambandet er vist som illustrasjonar i plankart.

4. GRONTSTRUKTUR (pbl § 11-7 nr.3)

Innanfor friomrdde kan det oppfgrast anlegg og mindre bygningar som naturleg har tilknyting til og
som fremjar bruken av omrédet i hgve friluftsliv, rekreasjon og fysisk aktivitet. Situasjonsplan skal
godkjennast av kommunen.
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5. LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADE (pbl § 11-7 nr.5)

Innafor LNF-omrade skal det ikkje tillatast ny eller vesentleg utviding av bustad-, nzerings- eller
fritidsutbygging eller frédeling til slike formal.

Forbodet gjeld ikkje utbygging som har direkte tilknyting til stadbunden nzering. For utbygging knytt
til stadbunden naering gjeld same reglane som for LNF-spreidd utbygging pkt 1-9.

LNF-spreidd utbygging:
Omrdde SB4 — spreidd naering er avsett til campingdrift innanfor Landbruk+.
I LNF-omrdde der spreidd bustadbygging vert tillate (pbl § 11-7 nr.5 b) gjeld:

1) Innanfor omrdda SB1, 2 og 3 kan det i kvart omréde delast frd/oppfarast inntil 4 bustadar utan
plankrav i planperioden.

2) Fradeling og bygging pa areal som er klassifisert som verdifull dyrka jord innanfor kjerneomrade
landbruk, kan berre utfgrast dersom det er avklara i hgve jordlova.

3) Tilkomstveg skal ikkje fragmentere eller forverre arrondering av dyrkajord.

4) Frédeling og bygging pé areal som er klassifisert som verdifullt kulturlandskap innanfor
kjerneomrdde landbruk skal dokumentere at det vert teke omsyn til landskap og landbruksdrift i
omradet.

5) Lokalisering neer, eller samlokalisering med eksisterande busetting vert tilradd.

6) Ved avkgyring direkte fra fylkesveg skal eksisterande avkgyrsler nyttast. Det skal ligge fare Igyve
til avkgyrsle frd Statens vegvesen.

For kommunal veg skal det ligge fare avkgyrslelgyve frd kommunal vegmynde.

For keyring pé privat veg skal det ligge fare skriftleg vegrett frd heimelshavar (-ar) til vegen.

7) Frédeling skal berre skje i samsvar med veglova (§ 29) sine krav til byggegrense til offentleg veg:
50 m til fylkesveg, 15 m til kommuneveg og 15 m til gang- og sykkelvegar. Alle avstandar malt fr3
midtline veg.

8) I LNF-omrdde der spreidd utbygging vert tillate gjeld byggeforbod inntil 20 meter frd strandlinja
langs sjg og vassdrag.
Avstanden skal mélast i horisontalplanet ved gjennomsnittleg flaumvasstand.

9) Ved frédeling skal det haldast ein minsteavstand til eksisterande eller planlagde
turvegar/stiar/skilgyper pa 20 m.

10) I alle byggesaker der ein bygger pad ubebygd eller gjer terrenginngrep i ubebygd grunn skal det
innhentast uttale frd fylkesarkeologen.

11) Frédeling skal ikkje skje i omrdde som er registrert som viktig for biologisk mangfald (BM), i
omrade med spesielle naturtypar eller som er leveomrade for sjeldne planter eller dyr, jfr. BM-
kartlegging og viltkartverk.

12) Ved fradeling innanfor mogleg risikoutsett areal ma ein kunne dokumentere akseptabel tryggleik
gjennom detaljkartlegging og evt. avbgtande tiltak.

Mindre tiltak p& eller til eksisterande bustadar eller fritidsbustadar vert ikkje rekna som vesentleg
utviding i LNF-omrddet. Dgme pd dette er mindre tilbygg og pabygg. Alminneleg frittliggande
garasje, uthus og liknande mindre tiltak reknast heller ikkje som vesentleg utviding. Det er ein
fgresetnad at det ligg fgre eit alminneleg behov for tiltaket.

10
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6. BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (pbl §11-7 nr.6)

Sjgareal er avsett til dimenn bruk. Akvakulturanlegg kan ikkje etablerast innanfor omradet.

7. OMSYNSSONER (PBL § 11-8)

H190 Omsynssone for mineralressursar (§ 11-8 pkt. a)
Innanfor sona skal omsyn til mineralressursar vurderast saerskildt ved eventuelle byggetiltak.
Ressursar i grunn skal s langt rdd ivaretakast for mogleg framtidig utnytting.

H210/220 Aktsemdssone stgy (§ 11-8 pkt. a)

Innanfor sonene kan ikkje byggetiltak gjennomfgrast fgr avbgtande tiltak er dokumentert.

I samband med utarbeiding av reguleringsplanar og sgknadspliktige tiltak innanfor stgyvarselsonene
H210 og H220 skal stgyforhold vurderast. Stgyforhold skal oppfylle Miljgverndepartementet si
retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442). Avbgtande tiltak skal omtalast i
regulerings- og byggesakene, samt innarbeidast i faresegnene til reguleringsplan.

H310_1 Faresone ras- og skredfare (§ 11-8 pkt. a)
Inndeling jamfgr byggteknisk forskrift kap.7 § 7-3:

H310_1_100

Omrada ligg innanfor faresone skred med stgrste nominelle 3rlege sannsyn 1/100, kartlagt av NVE
2015. Det ikkje tillate med tiltak innanfor sikkerhetsklasse S1, S2 eller S3 utan skredfaglig vurdering
og dokumentasjon av sikkerhet i jamfgr krava i teknisk forskrift.

H310_1_1000

Omrada ligg innanfor faresone skred med stgrste nominelle drlege sannsyn 1/1000, kartlagt av NVE
2015. Det ikkje tillate med tiltak innanfor sikkerhetsklasse S2 eller S3 utan skredfaglig vurdering og
dokumentasjon av sikkerhet i jamfgr krava i teknisk forskrift.

H310_1_5000

Omré&da ligg innanfor faresone skred med stgrste nominelle &rlege sannsyn 1/5000, kartlagt av NVE
2015. Det ikkje tillate med tiltak innanfor sikkerhetsklasse S3 utan skredfaglig vurdering og
dokumentasjon av sikkerhet i jamfgr krava i teknisk forskrift.

Tiltak i strid med kartlagt rasfare kan berre gjennomfgrast ved avbgtande tiltak i samsvar med
byggteknisk forskrift kapittel 7.

H310_2 Aktsemdsone for omradeskred (§ 11-8 pkt. a)
Areal med potensiell ustabil grunn/fgrekomst av kvikkleire. Ved regulering og/eller byggetiltak ma
det dokumenterast trygg byggegrunn.

H310_3 Aktsemdsone sngskred og steinsprang (NGI) (§ 11-8 pkt. a)

Viser potensiell fare. Innenfor aktsemdsona kan ikkje byggetiltak eller reguleringsplan godkjennas
far det fareligg ei fagkunnig utgreiing og dokumentasjon av tilstrekkelig tryggleik, jf. tekniske
forskrift kapittel 7.

Dersom det er naudsynt med sikringstiltak og/eller risikoreduserande tiltak, skal dette vere etablert
fgr bygging kan settast i gang.

H310_4 Aktsemdsone jord- og flaumskred (§ 11-8 pkt. a)

Viser potensiell fare. Innenfor aktsemdsona kan ikkje tiltak eller reguleringsplan godkjennas fgr det
fareligg ei fagkunnig utgreiing og dokumentasjon av tilstrekkelig tryggleik, jf. tekniske forskrifter.
Dersom det er naudsynt med sikringstiltak og/eller risikoreduserande tiltak, skal dette vere etablert
far bygging kan settast i gang.

11

85



86

KDP sentrum - Ikornnes 2019-2029 F@RESEGNER Vedtak 16.12.2019

H310_5 Flodbglgeoppskyllingssone (§ 11-8 pkt. a)
Eventuelle byggetiltak innanfor faresone for flodbglgeoppskylling etter ras i Akneset, skal skje i
samsvar med krav i byggteknisk forskrift kapittel 7.

H320_1 Faresone flaum (§ 11-8 pkt. a)

200 &rs flaumsone med 20% klimapaslag. Tiltak i strid med kartlagt flaumsone (tiltak i
tryggleiksklasse F2 og F3) kan berre gjennomfgrast ved avbgtande tiltak i samsvar med
byggteknisk forskrift kapittel 7.

H320_2 Aktsemdsone flaum (§ 11-8 pkt. a)

Viser potensiell fare. Innenfor aktsemdsona kan ikkje tiltak eller reguleringsplan godkjennas far det
fgreligg ei fagkunnig utgreiing og dokumentasjon av tilstrekkelig tryggleik, jf. tekniske forskrifter.
Dersom det er naudsynt med sikringstiltak og/eller risikoreduserande tiltak, skal dette vere etablert
fgr bygging kan settast i gang.

H320_3 Faresone stormflo

Viser 1000 ars sone, tryggleiksklasse 3. Sona er beregna og korrigert for havnivastigning og
landheving i 2090. Eventuelle byggetiltak innanfor faresone for stormflo, skal skje i samsvar med
krav i byggteknisk forskrift kapittel 7.

H370 Faresone hggspentanlegg

Sona angir omrade med fare for elektromagnetisk felt over 0,4 mikrotesla.

Det vert krevd utredning av magnetfelt fgr utbygging av bygninger og anlegg for personopphold
som skal gi grunnlag for & vurdere forebyggende tiltak for & redusere pavirkning av magnetfelt.

H390 Aktsemdsone storulukke

Innanfor aktsemdssone storulukke vert det, fgr offentleg ettersyn i reguleringssaker, og fgr
rammelgyve kan gis i byggesaker, kravd ROS-analyse/fareutgreiing som dokumenterer at
sikkerhetskrav fastsett av DSB kan oppfyllast.

Ved endring eller utviding av eksisterande verksemd skal omfang av aktsemdsona vurderast pa nytt.

H530 Friluftsliv (§ 11-8 pkt. c)
Tiltak innanfor sona skal dokumentere omsyn til friluftsinteresser

H560 Naturmiljo (§ 11-8 pkt. c)
Tiltak innanfor sona skal ikkje utfgrast pd ein slik méte at dei forringar eller gydelegge registrerte
verdifulle naturkvalitetar.

H570 Kulturmiljg
Tiltak innanfor sonene skal ikkje forringe eller gydelegge registrerte verdifulle kulturmilja.

H590 Rastoffressursar
Omsynssone H590 omfattar omrade med mogleg drivverdige réstoffressursar. I desse omréda bgr
det ikkje tillatast tiltak som hindrar framtidig réstoffutvinning.

H730 Automatisk freda kulturminne

Omfattar automatisk freda kulturminne med sikringssoner. Det er ikkje hgve til 3 sette i gong
graving eller andre tiltak som kan skade, gydelegge, grave ut, flytte, forandre, dekke til, skjule eller
pé annan mate utilbgrleg skjemme det freda kulturminne og verneomrdde rundt eller framkalle fare
for at det kan skje.

For Sykkylven mellomalder kyrkjestad gjeld spesielt:

«Sykkylven mellomalderske kyrkjestad er automatisk freda. Det er ikkje tillate & gjere tiltak som kan
virke inn p& den automatisk freda kyrkjestaden med mindre det ligg fore dispensasjon fr§
kulturminnelova. Innanfor mellomalderkyrkjegarden er graviegging berre tillate i gravielt som har
vore i kontinuerleg bruk etter 1945. Gravfelt som ikkje har vore i bruk etter 1945 skal ikkje brukast
til graviegging. Gravminne som er eldre enn 60 &r skal ikkje bli flyttast eller fiernast utan at
kulturminnemyndigheitene er gitt have til 8 komme med frdsegn. Ein eventuell soknad om layve til
inngrep eller tiltak som kan ha innverknad pé kulturminnet skal bli send’t rette
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kulturminnemyndigheit i god tid for arbeidet er planiagt sett i gang. Kostnadar knytt til nodvendige
underspkingar skal belastastiltakshavar, jamfor kulturminnelova § 10.»

H740 Bandlegging etter anna lovverk (energilova)
Sone kring hggspentlinjer. Det er byggeforbod innenfor sona og lovpélagte sikkerhetshensyn skal
takast i vare.

H910 Omrade kor gjeldande reguleringsplan framleis skal gjelde (§ 11-8 pkt. f)
Om ikkje anna er bestemt gjeld ny kommunedelplan f@re eldre reguleringsplanar.
Reguleringsplanar vedtatt etter kommunedelplanen vil gjelde fgre denne.

8. DISPENSASJONAR

Kommunen kan jfr. pbl §19-2 gi varig eller mellombels dispensasjon frd planen, men berre dersom
omsynet til formdla i plan og fgresegner ikkje vert sett vesentleg til side. I tillegg ma fordelane ved
dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene, og det skal leggjast szrleg vekt pd helse, miljg,
tryggleik, tilgjenge og pa statlege og regionale rammer og mal.

Eventuelle dispensasjonssgknadar i omrade utanfor omrdde kartlagt for skredfare, jfr. NVE-rapport
34/2015 — Skredfarekartlegging i Sykkylven kommune, krev eiga skredfarevurdering.

Kommunen sitt hgve til & gi dispensasjon er avgrensa. Dispensasjon krev grunngjeven sgknad og
det ma liggje fare ei klar overvekt av omsyn som talar for dispensasjon.

Fgr eventuell dispensasjon vert gitt, skal kommunen hente inn frdsegn frd regionale og statlege
styresmakter som har interesse i omrédet.

9. REGULERINGSPLANAR SOM SKAL GJELDE

Fglgjande reguleringsplanar skal framleis gjelde. Der det er motstrid mellom reguleringsplan og
kommunedelplanen, skal kommunedelplanen gjelde.

Plan-ID Plannavn Vedtaksdato Hensynssonenavn
15281966001 | Reguleringsplan for Haugneset, Sjukeheimsomradet 28.04.1966 H910_1
15281969001 | Reguleringsplan for Knutgarden lkornnes 04.11.1969 H910_2
15281972001 | Reguleringsplan for VIK 24.11.1972 H910 3
15281973001 | Regulerignsplan Grebstadlia 1 08.10.1973 H910 4
15281973002 | Reguleringsplan for Szetre/Hellen 08.11.1973 H910 5
15281973003 | Reguleringsplan for Aure Sentrum (Hovedplan) 19.12.1973 H910_6
15281974001 | Reguleringsplan for Aursnesomradet (Hovudplan) 19.03.1974 H910 7
15281975003 | Reguleringsplan for Aursnes Nedre 13.11.1975 H910_8
15281976003 | Reguleringsplan for Grebstadlia Il 17.09.1976 H910_9
15281977001 | Reguleringsplan for Vikedalen 1 23.05.1977 H910_10
15281977004 | Reguleringsendring for Vikedalen 1 (15281977001) 07.11.1977 H910_11
15281978001 | Reguleringsendring for Aursnesomradet 04.04.1978 H910_12
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15281978002 | Reguleringsendring for Aursnes @vre 19.04.1978 H910_13
15281978003 | Reguleringsendring for Saetre/Hellen 26.06.1978 H910_14
15281979001 | Reguleringsplan for Ullavika - Fauske | 04.05.1979 H910_15
15281979002 | Reguleringsplan Ullavik/Fauske Il 07.05.1979 H910_16
15281979003 | Reguleringsendring for Knutgarden, lkornnes 11.05.1979 H910 17
15281980001 | Reguleringsplan for ny RV 60, parsell Aure Bru-Tynes 09.12.1980 H910_18
15281980002 | Reguleringsendring for Vikedalen 1 23.12.1980 H910_19
15281981001 | Reguleringsplan for Pilkvitla 03.09.1981 H910_20
18.11.81 og
15281981003 | Reguleringsendring for Vikedalen Il 26.01.84 H910_21
15281982001 | Reguleringsplan for gangveg Klokkehaug-Tjgnes 07.01.1982 H910_22
15281982005 | Reguleringsplan for Aursnes Nord 28.10.1982 H910 23
15281983001 | Reguleringsplan for Helleskjerva 14.02.1983 H910_24
15281983002 | Reguleringsendring for Grebstadlia Il 10.06.1983 H910 25
15281984003 | Reguleringsplan for Haugneset 25.04.1984 H910_26
15281984004 | Reguleringsendring for Aursnes Vest 26.09.1984 H910_27
15281985001 | Reguleringsplan for Aursnes Vest Biloppstillingsplassar M.V. 16.09.1985 H910_28
15281985002 | Reguleringsendring for Grebstadlia | (Utviding av planomradet) 04.11.1985 H910_29
15281986001 | Reguleringsplan for Haugsetvegen, Del | og Il 14.01.1986 H910_30
15281986002 | Reguleringsplan for Aure Nord 20.05.1986 H910_31
15281986003 | Reguleringsplan for Aure Aust 14.07.1986 H910_32
15281987006 | Reguleringsplan for Vikedalen I, felt B1 og B2 06.07.1987 H910_33
15281988001 | Reguleringsendring for Ullavik-Fauske I, Hjellegjerde 13.04.1988 H910_34
15281989003 | Reguleringsplan for Grebstadvegen Del | og Del Il 28.03.1989 H910_35
15281989004 | Reguleringsplan for deler av Myhrebruket (Eldrebustader) 02.05.1989 H910_36
15281989005 | Reguleringsendring for en del av 17/6 VIK (til industriomradet) 30.05.1989 H910 37
15281989006 | Reguleringsendring for Grebstadlia Il 05.06.1989 H910_38
15281989008 | Reguleringsplan for gangveg Grebstaddalen, Del 1 og 2 19.07.1989 H910_39
15281989010 | Reguleringsplan for Sykkylvsbrua (Vik del) 06.11.1989 H910_40
15281990001 | Reguleringsplan for Nedre Ikornnes, Gbr. 41/2 07.05.1990 H910 41
15281991002 | Reguleringsendring for Ullavik/Fauske |, Jacobsgarden 04.11.1991 H910_42
15281991003 | Reguleringsendring for Ullavik/Fauske |, Eliasaneplassen 04.11.1991 H910_43
15281991004 | Reguleringsendring for Vikedalen 1 - Hetlandhus 17.12.1991 H910_44
15281992001 | Reguleringsplan for Masiplassen 04.05.1992 H910_45
15281993001 | Bebyggelsesplan Karl Fredrik Vik 04.11.1993 H910_115
15281993002 | Utbyggningsplan Krikane 04.11.1993 H910_46
15281993003 | Utbyggningsplan Ullavik/Fauske | "Elisgarden", B4 04.11.1993 H910_47
Reguleringsendring for Ullavik/Fauske I-Il, Lana 3/1 og
15281994002 | Botolfplassen 3/4, Indre Fauske 09.06.1994 H910_48
15281994005 | Reguleringsendring for Haugbukta 07.11.1994 H910 49
15281995002 | Reguleringsendring for Aure Sentrum (Ny Kyrkjegard) 06.02.1995 H910_50
15281995003 | Reguleringsplan for Knutbakkane 06.03.1995 H910_51
15281995004 | Bygnadsplan for Myretun Il (Eldrebustader 1) 08.06.1995 H910 52
15281995008 | Bygnadsplan for Myretun Il (Eldrebustader II) 28.09.1995 H910 53
15281995009 | Reguleringsplan for Brauta Jarnes 20.11.1995 H910_54
15281996003 | Reguleringsplan/endring Kapteinsgarden (Nillebruket) 01.07.1996 H910_55
15281996004 | Reguleringsplan for Storhagen, del av Gbr. 7/14 07.10.1996 H910_56
15281997001 | Bygnadsplan for Storhagen 28.01.1997 H910_57
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15281997003 | Reguleringsplan for Gjerdefabrikken 26.05.1997 H910_58
15281997004 | Reguleringsendring for Ullavik - Fauske I, Jargengarden 26.05.1997 H910_59
15281998001 | Reguleringsplan for Lillehaugen 02.03.1998 H910_60
15281998002 | Bygnadsplan for Lillehaugen 20.04.1998 H910_61
15281998005 | Reg.Plan BK1-Klokkehaug/Vik 25.05.1998 H910 62
15281998006 | Bygnadsplan for Klokkehaug/Vik BK1 25.05.1998 H910 63
15281998007 | Bygnadsplan for Kapteinsgarden (Nillebruket) 22.06.1998 H910_64
15281998010 | Bygnadsplan for Myreryggen 12.10.1998 H910_65
15281999001 | Reguleringsplan for Nedre Ikornnes 08.02.1999 H910_66
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Adresse
Fjordvegen 76, 6230 SYKKYLVEN

Dato for energimerking Merkenummer

10.04.2026 Energiattest-2026-279793
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 20548231

Gardsnummer Bruksnummer

2 60

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— uo102

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2008 Firemannsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
85,0 m? 85,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibeerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
154,43 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
147,40 kWh/m? 12 529 kWh
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Fjordvegen 76, 6230 SYKKYLVEN

A->>

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Q)

Fjordvegen 76, 6230 SYKKYLVEN

v— Tiltak

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.
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Tiltak 9: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 13: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nagdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 17: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak
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Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 2-0039/26

Adresse: Fjordvegen 76, 6230 SYKKYLVEN, gnr. 2, bnr. 60,
andelsnr. 8 i Stororen Borettslag med orgnr.
992001429 i Sykkylven kommune.

Salgsoppgavedato: 14.04.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Terje Hoel
TIf: 92662972
Epost: terje@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkér.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






