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Notar Romerike

Stromsveien 45 A
2010 STROMMEN

Strandvegen 6

Stor og innholdsrik enebolig | Godkjent som
hel-2mannsbolig | Gode leieinntekter | Attraktiv
omrdde i utvikling

Kari Killi v/ Notar har gleden av & presentere en romslig enebolig med
attraktiv beliggenhet ved Torva, rett ved Elvebredden av Nitelva.

Eiendommen ligger i et rolig boligomré&de med kort vei til barnehager, skoler
og offentlig transport. Dette er et naturskjent omréde, uten
gjennomgangstrafikk og er et omréde i utvikling. Med kort gange til
Lillestrem by, f&r man her en sentral eiendom med tilbaketrukket og
attraktiv beliggenhet.

Vi fremhever:

- Attraktiv beliggenhet i et omréde i utvikling

- Gode utleieinntekter, attraktivt leiemarked

- Kort gange til Lillestrem by og togstasjon

- Flere uteplasser, takterrasse og stor hage

- Kjeller med vaskerom og god takhgyde

- Parkering i dobbelgarasje p& 49 kvm, med adkomst inn til huset
- Trygg gang- og sykkelvei til Rud barneskole

Velkommen!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET
Eiendommen har en svaert gunstig beliggenhet like i utkanten av Lillestrem, der du kan nyte det beste fra begge
verdener bylivets puls i Lillestrem og den rolige atmosfaeren i Reelingen.

Eiendommen har praktisk beliggenhet i neerhet til Lillestrem. Lillestrem stasjon som byr pd& gode togforbindelser
med blant annet flytog og hurtigtog til Oslo som tar ca. 12 minutter. Ca 25 minutter til Gardermoen med bil. |
tillegg kan man sykle eller g& via en flott opparbeidet gang/sykkelvei, alternativt via en skogsvei til Ahus.

Omrdadet har naerhet til skoler, barnehager og offentlig kommmunikasjon, samt et rikt utvalg av fasiliteter og
servicetilbud. Marikollen ungdomsskole ligger i neerhet til eiendommen samt Raelingen og Lillestrem videreg&ende.

Strommen ligger ikke langt unna boligen og her finnes flere hyggelige spisesteder og kaféer, i tillegg til blant
annet bank, vinmonopol, apotek og bensinstasjoner m.m. Strammen Storsenter, som er plassert i sentrum er et av
Norges storste kjgpesenter med sine ca. 200 butikker og flere serveringssteder.

| tillegg til sin sentrale beliggenhet har eiendommen naerhet til flotte turomréder i Reelingsdsen. Herfra kan du
blant annet ta turen opp til Bjignndsen, med @stmarkas beste utsikt. Der er det satt ut benker og bord, samt en
retningsviser som forteller deg hva du ser pd. Utsikten er vel verdt turen opp. Det er ogsd fine bademuligheter
ved Amodtdammen.

Marikollen er et gunstig utgangspunkt for flotte turer innover marka i bdde sommer- og vinterhalvéret. Raelingen
kommune har lagt til rette for stolpejakt, noe som gjer turene enda morsommere for b&de store og sma.
Marikollen har en flott idrettspark med alpinbakke, lyslgyper, skaytebane, kafeteria/varmestue og flere
fotballbaner. Her ligger ogsd Marikollhallen, hvor blant annet Reelingen klatreklubb holder til.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Strandvegen 6, 2005 RALINGEN

OPPDRAGSNUMMER
23-0080/26

SELGER
Solrunn Johanne Hustad

MATRIKKEL
Gdardsnummer 104, bruksnummer 350, , ideell andel 1/1.
i Reelingen kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Enebolig

ENERGIKLASSE
E

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

STROMFORBRUK
Selgers streamforbruk i 2025 var 11209 kWh for hoveddel.

Utleiedel har egen mdiler, og har hatt et stremforbruk pé& 9000 kilowatt timer pr.ér.

Selger har avtale om Norgespris.

Det gir en fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl. mva). Avtalen er er knyttet til mélepunktet (boligen), og
ikke personen (selger), og vil dermed felge boligen. Avtalen er med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil

gjelde ut kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil veere fra 1. april 2026.

TOMT
Eiet tomt p& 796 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Eiet tomt p& 795,7 kvm.

Tomten er opparbeidet med hage og parkeringsareal.

TAKST
Tilstandsrapport datert 15.05.2026. utfert av Kenneth Seorli.

BYGGEAR
1964
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BYGGEMATE
Eneboligen er oppfert over to plan med Kjeller i 1964, og er bygget i trekonstruksjoner som var vanlig for
byggeperioden.

Byggegrunnen bestér av legsmasser, og fundamenteringen er utfert med séleblokk under grunnmuren.
Grunnmuren er konstruert av lettklinkerblokker.

Dreneringen er hovedsakelig fra byggedret 1964, men deler av den ble fornyet i 2013.

Bygningens vegger bestdr av en bindingsverkskonstruksjon fra byggedret, kledd med stdende bordkledning.
Takkonstruksjonen er en sperrekonstruksjon, tekket med steinbelagte stdiplater.

Taket er utstyrt med aluminiumsrenner, nedlgp og beslag.

Etasjeskillerne er bygget med trebjelkelag mellom 1og 2 etg. Betong mellom 1. etg og Kjeller, og det er et
betongdekke mot grunn.

Bygningen har malte trevinduer med bdde 2-lags, 3-lags og koblede glass, datert fra byggedret og 1985.
Hovedytterdaren er i teak, og det finnes en malt balkongder i tre.

Eiendommen har en balkong bygget med impregnert bjelkelag og terrassebord, samt en veranda i betong med
flislagt gulv. Det er en trapp i betong og en annen trapp laget av impregnerte materialer.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Veggkonstruksjon

Avvik: - Det er pdvist spredte r&teskader i bordkledningen.

- Det er avvik:

Det er registrert spredte réteskader pd kledning i 2. etasje, samt sprekker i kledningen i 1. etasje. | tillegg er det
observert bobledannelse i malingssjiktet pd kledning i 1. etasje. Forholdene indikerer at kledningen over tid har
veert utsatt for fuktpdvirkning, enten som felge av mangelfull overflatebehandling, sviktende drenering av vann
eller utilstrekkelig lufting bak kledningen. Sprekker i kledningen kan bidra til ytterligere vanninntrenging, mens
bobler i malingen tyder pé fukt som er fanget bak malingslaget og som presser seg ut.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Avvik: - Det er pdvist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

- Det er registrert symptom pd aktivitet fra skadedyr.

Det er pdvist fuktskjolder i takkonstruksjonen. Observasjonene indikerer at konstruksjonen har veert utsatt for
fuktinntrengning over tid, enten som felge av lekkasje gjennom taktekking, svikt i beslag eller utilstrekkelig
ventilasjon i kaldt loft. Fuktskjolder viser at materialene har veert pévirket av unormale fuktforhold, og dette kan
ha gitt redusert styrke, misfarging, begynnende rdtedannelse eller svekket funksjon i treverk og isolasjon.
Omfanget kan variere, men funnet er et tydelig tegn pd at takkonstruksjonen ikke lenger fungerer optimalt med
hensyn til fukttransport og avrenning.

Det er observert muselort pd loftet, noe som indikerer at det har veert eller fortsatt er aktivitet av musii
bygningskonstruksjonen. Tilstedevaerelse av muselort tyder pd at gnagere har funnet adkomst til loftsrommet,
ofte via utettheter i ytterkonstruksjonen, ventiler eller gjennomfaringer. Slike forhold kan forekomme over tid uten
& veere umiddelbart synlige, seerlig pé loft hvor inspeksjon skjer sjeldnere. Observasjonen indikerer dermed en
mulig etablering av skadedyr i bygget.

- Utvendig - Vinduer
Avvik: - Det er avvik:
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Vinduene bestér av koblede glass, en eldre konstruksjonslesning der to glassrammer er montert sammen for &
oppnd bedre isolasjon enn enkelt glass. Lasningen fungerer fremdeles teknisk, men har generelt lavere
energieffektivitet og heyere varmetap sammenlignet med moderne isolerglass. Koblede glass krever Igpende
vedlikehold for & bevare funksjonaliteten, blant annet jevnlig kontroll av kitt, maling og beslag for & hindre luft- og
fuktlekkasjer. Vinduene vurderes & veere i brukbar stand, men alderen og konstruksjonen innebaerer at de har
kortere restlevetid enn mer moderne alternativer.

Vinduene har né&dd en alder (over 40 d&r) som erfaringsmessig tilsier at isoleringsevnen er svekket, og at
punktering kan oppsté i tiden som kommer.

- Utvendig - Derer

Avvik: - Det er avvik:

Ruten i dgren nadd en alder (over 40 &r) som erfaringsmessig tilsier at isoleringsevnen er svekket, og at
punktering kan oppstd i tiden som kommer. Terrasseder er fra 1985.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Avvik: - Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Innvendig - Overflater

Avvik: - Det er avvik:

Det er observert enkelte sprekker i heltre eikegulv, samt noe generell slitasje i overflater pd bé&de vegger og gulv i
hele boligen. Slike forhold anses som normale bruksspor og aldersrelaterte endringer, saerlig i boliger som har
veert i ordinaer bruk over tid. Sprekker i heltre gulv kan oppstd som felge av naturlige bevegelser i treverket, ofte
relatert til variasjoner i temperatur og luftfuktighet gjennom dret. Slitasje pé vegg- og gulvoverflater fremstar
som kosmetisk og er forenlig med normal bruk. Det er ikke registrert funksjonssvikt, og boligen fremstér generelt
som velfungerende.

- Innvendig - Pipe og ildsted

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd pipe.

Det er registrert at mer enn halvparten av forventet brukstid for pipen er passert, noe som indikerer at
konstruksjonen er kommet langt i sin aldringsfase.

- Innvendig - Krypkjeller

Awvvik: - Krypkjeller har en uavklart situasjon, konstruksjon med skadepotensiale

Krypkjelleren fremstdr med en uavklart konstruksjonsmessig situasjon, der dagens tilstand indikerer mulig
svekkelse i baerende elementer og utilstrekkelig dokumentasjon av konstruksjonens oppbygning. Observasjoner i
omrédet tyder pd forhold som fuktpdvirkning, synlige skader eller deformasjoner som kan utvikle seg dersom de
ikke avklares, og manglende oversikt over konstruksjonens faktiske kapasitet gjer det vanskelig & vurdere
sikkerhetsnivdet. Den kombinerte usikkerheten knyttet til tilstanden i krypkjelleren og fraveeret av teknisk
verifisering gir grunn til bekymring for skadepotensialet, b&de for byggets strukturelle integritet og for videre
utvikling av skjulte skader.

- Innvendig - Innvendige dgrer

Avvik: - Det er avvik:

Innvendige derer er av eldre type og fremstdr med normal alder og bruksslitasje. Det er registrert slitasje i
overflatene, herunder merker, riper og noe redusert finish, samt slitte derhé&ndtak. Forholdene vurderes som
kosmetiske og er i hovedsak knyttet til materialenes alder og tidligere bruk, uten at det er pdvist funksjonssvikt i
derblad eller beslag.

- Vé&trom - Kjeller > VVaskerom > Tilliggende konstruksjoner vétrom

Avvik: - Det er avvik:

Ved gjennomfert indikasjonsmdaling av vegger ble det registrert forheyede fuktverdier i flere mdlepunkter.
Madlingene indikerer at konstruksjonen kan vaere pavirket av fukt, enten som felge av pagdende fukttilfersel eller
tidligere fuktskader som ikke er tilstrekkelig utterket. Indikasjonsmalingene gir ikke grunnlag for & fastsld neyaktig
fuktinnhold eller drsak, men resultatene avviker fra det som anses som normailt for tilsvarende bygningsdeler og
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gir dermed grunn til videre undersgkelse. Det kan ikke utelukkes at fukten stammer fra utettheter i
bygningskroppen, kondensproblematikk eller lekkasjer fra tilstatende konstruksjoner eller installasjoner.

- Kjgkken - 1. Etasje > Kjokken > Overflater og innredning
Avvik: - Kjokkeninnredningen er av eldre dato.

- Kjgkken - 2. Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Avvik: - Kjokkeninnredningen er av eldre dato.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige vannledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd de innvendige vannledningene, noe som innebeerer at
rersystemet er i en aldrende fase der materialenes styrke, korrosjonsmotstand og tetthet gradvis kan veere
svekket. Eldre vannledninger vil naturlig utvikle avleiringer, redusert vannfering, korrosjon og @kt risiko for
punktlekkasjer. Selv om anlegget kan veere funksjonelt pé vurderingstidspunktet, gir alderen en tydelig indikasjon
pd at de tekniske sikkerhetsmarginene ikke lenger er pé nivé med dagens standard for rerinstallasjoner. Det er
ogsd sterre sannsynlighet for at svekkelser i rervegger og koblinger vil utvikle seg uten synlige forvarsler, noe som
gjer systemet mer sdrbart for skader.

- Tekniske installasjoner - Avlgpsrar

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige avigpsledninger.

Det er avdekket at de innvendige avigpsledningene har passert mer enn halvparten av forventet teknisk
brukstid. Dette innebaerer at ledningene befinner seg i en fase hvor normal aldring, materialtretthet og
begynnende korrosjon eller deformasjon erfaringsmessig kan forekomme. Selv om anlegget fortsatt er
funksjonelt, medferer den hoye alder at tilstanden ikke lenger kan anses som forutsigbar, og risikoen for lekkasjer,
tilstoppinger eller brudd sker etter hvert som ledningenes restlevetid reduseres.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Avvik: - Det er pdvist at varmtvannstank er over 20 &r

Det er pdvist at varmtvannstanken er over 20 dr gammel, noe som betyr at den har passert normal forventet
brukstid for denne typen installasjon. Over tid vil varmtvannstanker vaere utsatt for korrosjon, slitasje pd anoder,
redusert isolasjonsevne og svekkelser i béde tank og tilherende tilkoblinger. Nar en tank ndr denne alderen, gker
sannsynligheten for lekkasje, redusert energieffektivitet og teknisk svikt betydelig. Selv om tanken kan fungere
pd& vurderingstidspunktet, vil dens alder vaere en klar indikator pd at tekniske sikkernetsmarginer er svekket og at
risikoen for driftsstans eller felgeskader er forhgyet.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet levetid pd drenering er overskredet.

Mer enn halvparten av forventet levetid pd& dreneringssystemet er overskredet, noe som innebaerer at anlegget
er i en aldringsfase hvor funksjon, kapasitet og materialkvalitet gradvis kan veere svekket. Drenering utsettes over
tid for jordtrykk, setninger, ratter, avleiringer og generell slitasje som kan fere til redusert vannavledning og risiko
for tilstopping. Ndr anlegget overskrider denne aldersgrensen, er det ikke lenger mulig & forutsette at
dreneringen fungerer etter intensjon, selv om det ikke n@dvendigvis foreligger synlige skader pé
vurderingstidspunktet. Aldersmessig forringelse gir gkt sannsynlighet for at dreneringen ikke héndterer fukt- og
overflatevann pé en tilstrekkelig méte, noe som kan pévirke grunnmurskonstruksjonen negativt.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter

Avvik: - Det er avvik:

Grunnmuren er av eldre dato og fremstér som tradisjonell for byggets alder og utferelse. Det ble gjennomfert
visuell befaring av tilgjengelige deler pd befaringstidspunktet, og det ble ikke registrert synlige skader, sprekker,
deformasjoner eller andre forhold som indikerer svikt i konstruksjonen. Forholdene som lot seg inspisere ga et
generelt inntrykk av at grunnmuren fungerer tilfredsstillende ut fra alder og bruk, uten tegn til pdgdende skader
eller unormale belastninger.
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- Tomteforhold - Terrengforhold

Avvik: - Det er pdvist dérlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for sterre
vannansamlinger.

Det er pdvist utilstrekkelig fallforhold og stedvis flatt terreng inn mot grunnmur. Terrenget heller delvis mot
bygningen, noe som gir begrenset naturlig avrenning av overflatevann. Dette medferer at nedber og smeltevann i
perioder kan bli stéende eller samle seg langs grunnmuren, seserlig ved kraftig regn eller snesmelting. Forholdene
vurderes som ugunstige med tanke pd fuktsikring av konstruksjonen, og avviker fra anbefalt praksis der
terrenget normalt skal ha fall bort fra bygningen.

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avigpsledninger

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd utvendige avigpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& utvendige vannledninger.

Det er registrert at bdde utvendige avigpsledninger og utvendige vannledninger har passert mer enn halvparten
av forventet brukstid. Dette indikerer at ledningsnettet er i en alder hvor materialslitasje, korrosjon, redusert
styrke og mulig svekket funksjon mé forventes. For avigpsledninger kan dette innebaere okt risiko for
deformasjoner, tilstoppinger, rotinntrengning og lekkasjer, mens vannledninger kan vaere mer utsatt for brudd,
lekkasjer eller trykktap som fglge av svekkede rormaterialer. Selv om ledningene fortsatt er i drift, er de i en fase
hvor aldring og teknisk forringelse er normalt, og hvor hyppigere kontroll og eventuelle tiltak ber vurderes.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Innvendig - Rom Under Terreng

Avvik: - Det er pdvist indikasjoner pd noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det er pdvist indikasjoner pd fuktgjennomtrenging i kjellermur, noe som tyder pd at ytterveggen mot grunnen ikke
er tilstrekkelig beskyttet mot inntrengende fukt. Observasjonene kan ha sammenheng med mangelfull eller
aldrende utvendig fuktsikring, utilstrekkelig drenering, terrengfall mot bygningen eller naturlig fukttransport
gjennom murkonstruksjonen. Fuktpdvirkningen vurderes & veere av en slik karakter at den over tid kan gi redusert
funksjon i konstruksjonen og pdvirke kjellerens bruksegenskaper og inneklima.

- Vatrom - 1. Etasje > Bad > Generell
Avvik: - V&trommet md oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav.

- Vatrom - 2. Etasje > Bad > Generell
Avvik: - V&trommet md oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav.

- Vatrom - Kjeller > Vaskerom > Generell
Avvik: - V&trommet md oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Boligen ble kjgpt i 1978.
Selger har bodd i boligen de siste 12 m&nedene.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom?

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn: Ufagleert, 1995

Beskrivelse: Begge bad er oppusset for 31 r siden av huseier.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pd vann/avigp?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Reelingen kommune, ukjent arstall

Beskrivelse: | forbindelse med utbedring av Strandvegen ble oppkjersel gravd og kontrollert og funnet i orden.

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/
kjeller?
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Ja
Beskrivelse: Det er lagt ny drenering pd to av fire vegger i 2013. Fuktmerker pd& en vegg i en bod.

6. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja
Beskrivelse: | garasje er det gjort utbedrende tiltak, det er montert ionanlegg som holder det fuktfritt.

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rdteskader/insekter/skadedyr pd eiendommen som rotter, mus, maur
eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Muselort pd loft observert.

1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Seko elektro, Skedsmokorset, 2025

Beskrivelse: El anlegg sjekket og godkjent i 2025.

T1.1. Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja

12. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: El anlegg sjekket og godkjent i 2025.

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Tak og beslag, Gjerdrum, 2013

Beskrivelse: Bytte av tak, nytt tak ble lagt i 2013, da det ble observert fukt i innertaket pd loft.

17. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Ja
Beskrivelse: Leilighet i 2 etasje pd 79 kvm som leies ut.

17.. Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja
Beskrivelse: Tidligere registrert som tomannsbolig, er i dag registrert med ett gdrds og bruksnummer.

19. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan
medfgere endringer i bruken av eiendommen eller av dens omgivelser?

Ja

Beskrivelse: Skal bygges blokker p& motsatt side av veien, Strandvegen 3-5.

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
Ja
Beskrivelse: Tilstandsrapport/takst utfert av godkjent takstmann 15/5-2026.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER
Arbeid utfert i boligen:
2019:

- Bygningen har mallt balkongder i tre.

2018:
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- Byttet sikringer | sikringskapet.

2013:
- Deler av drenering er fra 2013.

2071
- Taktekkingen er av steinbelagte stdiplater.
- Aluminiumsrenner, nedlgp og beslag.

2000:
- Varmtvannstanken er pé ca. 200 liter.

1998:
- Kjokkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat og stél. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin
og komfyr.

1993:
- Bad med fliser p& gulv og vegger.

1985:

- Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er Kjal/fryseskap,
oppvaskmaskin, komfyr og komfyrvakt.

- Resten av vinduene er fra 1985.

- Terrassedeor er fra 1985.

1982:
- Det er kjokkenventilator med avtrekk ut.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen ligger i et etablert boligomréde i Reelingen kommune og er i kommmuneplanens arealdel 2022-2033
avsatt til eksisterende boligbebyggelse.

Eiendommen omfattes av eldre reguleringsplan «Rv 120 med tilstatende vegnett pd strekningen Skolevegen -
Aamodty, vedtatt 14.111983, hvor eiendommen er regulert til boligformdil. | tilegg bergres en mindre del av
eiendommen av detaljreguleringen «Borgensberget» (plan ID 192), vedtatt 15.06.2016, hvor et mindre areal er
regulert til annen veggrunn - tekniske anlegg.

Planopplysningene viser ingen pdgdende kommuneplaner, kommunedelplaner eller reguleringsplaner under
arbeid som bergrer eiendommen per produksjonsdato.

Kommuneplankartet viser videre at eiendommen ligger i et omrdde avsatt til boligbebyggelse, med naerhet til
friomréder og Nitelva. Deler av nseromrddet omfattes av hensynssoner knyttet til flomfare og friluftsliv.

Det skal bygges blokker pd motsatt side av veien, Strandvegen 3-5. Strandvegen 4 er & anse som en
utviklingstomt hvor det vil bli oppfert nybygg pd lang sikt. For mer informasjon se vedlagt situasjonskart i
salgsoppgaven samt prosjektet Elvero som ligger ute pd Finn.no. Prosjektet har salgsstart i hest 2026.
OPPVARMING

Elektrisk oppvarming. Boligen har varmepumpe i forstue, varmekabler pd bad, vedovn i 1. etasje og dpen peis i 2.

etasje.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pd& ca. 200 liter fra 2000.

Utfart el-kontroll desember 2025. Alt elektrisk er rettet etter denne kontrollen.
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PARKERINGSFORHOLD
Eiendommen har godt av parkeringsmuligheter. Parkering i dobbelgarasje pé& 49 kvm og parkering pé egen
gdrdsplass. Det er adkomst via garasje inn til huset.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Offentlig vei med private stikkveier.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem til pdkoblingspunkt.

ADGANG TIL UTLEIE

Boligen er godkjent med to boenheter hvor begge enhetene (hoveddel og utleiedel) kan leies ut hver for seg til
boligformdl. Eiendommen er per i dag registrert hos kommunen som enebolig, men er i ferdigattest og tegninger
godkjent som hel- tomannsbolig.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest pd eiendommen for hel tomannsbolig, datert 25.11.1964.

Godkjente byggetegninger datert 02.03.1963. Det foreligger godkjente bygningstegninger for tilbygg. Disse er ikke
datostemplet.
Videre er eiendommen matrikkelfert som enebolig, og ikke som hel tomannsbolig.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
25.11.1964.

RADONMALING
Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

INNHOLD

1. Etasje: Entré, gang, bad, kjgkken, 2 soverom og 3 stuer.
2. Etasje: Gang, bad, kjgkken, 2 stuer og 3 soverom.
Kjeller: Gang, garasje, vaskerom og 6 boder.

STANDARD
Boligen har varmepumpe i forstue, varmekabler pd bad, vedovn i 1. etasje og dpen peis i 2. etasje.

STUE/SPISESTUE (1ETASJE)

Boligen har en romslig og lys stue med god plass til bé&de sofagruppe og spisebord. De store vindusflatene slipper
inn rikelig med naturlig lys og gir en Iuftig romfelelse. Stuen har en &pen og fleksibel planlesning som gjer det
enkelt & meblere etter egne ensker og behov.

| tilknytning til stuen ligger en hyggelig spisestue med naturlig plass til sterre spisegruppe - et perfekt
samlingspunkt for béde hverdagsmaditider og sosiale sammenkomster. De dpne Igsningene mellom rommene
skaper en god flyt og bidrar til en lys og trivelig atmosfeere gjennom hele oppholdsarealet. Fra stuen er det
utgang til terrasse/hageomrdde, som gir en fin forlengelse av oppholdsrommet i sommerhalvéret.

For ekstra komfort er det installert bdde vedovn og varmepumpe, som bidrar til lun varme og energieffektiv
oppvarming giennom dret. De gode oppholdsarealene gjer forstuen til et naturlig samlingspunkt i boligen.

TERRASSE

Stor og solrik terrasse med flislagt dekke og elektrisk markise som gir behagelig skygge pd varme sommerdager.
Her er det god plass til bé&de spisegruppe og lounge-mebler, og terrassen fungerer som en naturlig forlengelse av
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stuen. De gode solforholdene og den hyggelige utsikten mot neeromrédet og vannet skaper en innbydende
ramme for bdde avslapning.

STUE/SPISESTUE (2.etasje)

Lys og hyggelig stue med store vindusflater som gir godt med naturlig lys. Stuen har en lun og innbydende
atmosfaere med dpen peis som skaper béde varme og trivsel pé kjelige dager. Fra stuen er det direkte utgang til
balkong, som fungerer som en naturlig forlengelse av oppholdsrommet i sommmerhalvéret. | tilknytning til stuen
ligger en romslig spiseavdeling med plass til sterre spisebord.

BALKONG

Romslig og solrik balkong med god plass til sittegruppe og hyggelige sammenkomster. Balkongen har direkte
adkomst fra stuen og fungerer som en naturlig forlengelse av oppholdsrommet i sommerhalvdret. Her kan du
nyte flotte utsiktsforhold mot neeromrédet og elven, samtidig som den skjermede plasseringen gir en lun
atmosfeere

KIDKKEN (letasje)

Kjokkenet har profilerte fronter og laminat benkeplate som gir godt med arbeids- og oppbevaringsplass.
Kjokkenet er utstyrt med kjol-/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr med komfyrvakt samt ventilator med avtrekk til
det fri. | tilknytning til kjokkenet er det en hyggelig spisekrok med plass til spisebord, hvor store vindusflater slipper
inn rikelig med dagslys og skaper en trivelig atmosfaere. Kjokkenet fremstdr praktisk og romslig med god plass til
bdde matlaging og hyggelige maltider.

Kjokken (2.etasje)

Kjokkenet har en praktisk innredning med glatte fronter og gode oppbevaringsmuligheter. Benkeplatene er utfert
i laminat og stdl, som gir robuste arbeidsflater for matlaging i hverdagen. Kjokkenet er utstyrt med kjaleskap,
oppvaskmaskin og komfyr, samt ventilator med avtrekk til det fri. Rommet har en funksjonell utforming med god
skap- og benkeplass, og vinduet bidrar med fint naturlig lysinnslipp som skaper en lys og trivelig atmosfeere.

BAD/WC/VASKEROM

Bad (letasje)

Badet har flislagte gulv og vegger i lyse farger. Rommet er innredet med badekar med dusjlgsning, gulvstdende
toalett og servant med speilskap. Elektrisk gulvvarme bidrar til god komfort. Badet har en eldre standard og
utferelse, og det md pdregnes oppgraderinger for & tilfredsstille dagens krav og forventninger til vétrom.

Bad (2.etasje)

Badet har flislagte gulv og vegger. Rommet er innredet med badekar med dusjlesning, gulvstéiende toalett og
vegghengt servant med speilskap som gir praktisk oppbevaringsplass. Dette er et baderom med eldre standard,
og det md& pdregnes oppgraderinger over tid for & mate dagens krav og forventninger til moderne vétrom.

Vaskerom (kjeller)
Et praktisk vaskerom med betonggulv og betongvegger. Opplegg for vaskemaskin og utslagsvask. Vétrommet
md& oppgraderes for & tdle normal bruk etter dagens krav.

SOVEROM/GARDEROBE

Boligen er i godkjente byggetegninger oppfert med 3 soverom i forste etg. og 3 soverom i andre etg. Totalt 6
godkjente soverom.

Soverom 1

Romslig soverom med gode mableringsmuligheter og store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig lys.
Rommet har praktiske, innebygde garderobeskap som gir sveert gode oppbevaringsmuligheter og bidrar til
effektiv arealutnyttelse. Et lyst og trivelig rom med god plass til dobbeltseng og tilherende mablement.

Soverom 2(3)

Lyst og trivelig soverom med gode meableringsmuligheter og naturlig lysinnslipp fra vinduene. Rommet har en
praktisk utforming med plass til seng og evrig meblement, og den épne lesningen gir en luftig romfolelse. Et
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hyggelig rom som ogsd kan benyttes som gjesteveerelse, kontor eller TV-stue etter behov. Dette rommet var
opprinnelig 2 soverom, som enkelt kan tilbakestilles.

Soverom 3, 4 og 5(2. etasje)

| andre etasje finner du tre soverom med hyggelig atmosfeere og gode mgbleringsmuligheter. Hovedsoverommet
har praktiske, innebygde garderobeskap og god plass til dobbeltseng, mens de andre soverommene egher seg
godt som barnerom, gjesterom eller kontor. Alle rommene har fint lysinnslipp og en lun romfglelse.

INNVENDIGE OVERFLATER

Gulv: Parkett, laminat, betong og fliser.

Vegger: Trepanel, malte plater, betong og strie.
Himling: Malte plater og himlingsplater.

HVITEVARER
Integrerte hvitevarer medfelger.

Kjol/frys og vaskemaskin felger ikke med.

INNBO OG LOS@RE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 328 m?
BRA totalt: 328 m?
TBA: 55 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

Underetasje

BRA-i: 131 m? Gang, garasje, vaskerom og 6 boder

1. etasje

BRA-i: 113 m? Entré, gang, bad, kKjgkken, 2 soverom og 3 stuer.

2. etasje
BRA-i: 84 m? Gang, bad, kjgkken, 2 stuer og 3 soverom.
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TBA fordelt p& etasje
1. etasje
33 m? Terrasse- og balkongareal

2. etasje
22 m? Terrasse- og balkongareal

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Areal er malt med lasermdler, og avrundet til nsermeste hele kvadratmeter.
Kjeller ble méilt til 130,7m2.(garasjen ble mailt til 49,Im2).
Takhgyde Kjeller ble mailt til 2,24m.

1. etasje ble malt til 1713,3m2.

Takhgyde stue ble méilt til 2,49m.

Takhgyde bad ble mdailt til 2,48m.

Veranda ble malt til 32,9m?2.

Utvendig bod ble mait til 7m2.

2. etasje ble mdait til 84m?2.

Balkong ble mailt til 21,7m2.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr.7 800 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 33 776,- pr &r 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Avlgp kr 14 372,58

Feiing kr 595,02

Renovasjon kr 4 354,08

Vann kr 14 454,57

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste.
Vi kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et &r for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for
fjoréret, med summer fordelt per fagomrdde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert é&r, samt at forbruk pd
ulike tjenester kan variere fra dr til ér.

Prognose kommunale gebyrer pd eiendommen innevaerende Ar er kr 34 831. Fakturert hittil i &r kr 11 000.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 7108 000,- som primaerbolig for 2026

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Formuesverdien er opplyst av selger, og er vesentlig hayere enn normalen. Markedsverdi/salgssum burde meldes
inn slik at korrekt verdi legges inn som grunnlag. Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner boligverdier basert pd grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdéret 2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hoyere
eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien
kan bli endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og

deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.
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OMKOSTNINGER
kr. 7 800 000,- (Prisantydning)

kr. 195 000,- (Dokumentavgift)
kr. 545,- (Tinglysing skjote)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 196 090,- (Omkostninger totalt)

kr. 7 996 090,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen til borettslaget er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens
matrikkel ved overskjoting til ny hiemmelshaver:

Heftelser i eiendomsrett:

21/5-1962 - Dokumentnr: 1962/101635/8 - Erkleering/avtale
Uten omkostninger for kjoperen, har eieren av eiendommen har "Heimly", gr.nr. 104, br.nr. 47, da til enhver tid rett til
nddvendige rep., vedlikehold og utbedringer av den pd eiendommen "Bogen" liggende vann- og kloakkledning.

GRUNNBOKSDATO
27.05.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Gjensidige Fortsikring

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har samarbeid med forskjellige foretak
som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.
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BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
30.05.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Stremmen Eiendomsmegling AS
Stremsveien 45 A, 2010 STROMMEN. TLF. 63 8170 00

MEGLER

Kari Killi, Elendomsmegler
Epost: karikili@notar.no
Mobil: 455 04 207

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 0.80% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 7 990,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 7 900,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 3 000,- (inkl. mva.)
Gebyr for utsatt betaling kr.3 000,-  (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér kjgper én méned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil kontakte kjeper med informasjon om forsikringen
og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i boligen, som mabler, kleer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste installasjoner.
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Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre forsikring avtales direkte mellom kjoper og Kolibri
Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av bédde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fé&r gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
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misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&dneinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, Vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.

36 STRANDVEGEN 6



Plantegning

1.etasje
Strandvegen 6

. B & 1 ==
Kjekken
| Spisekrok d HEmKaTm-amd : — Soverom
[25mx28m-7m2 | RN : \3,3mx2.1m-6m2 ’|
| g Spisestue l -
) 33mx6,1m-16m2
] =

/I Stue |

— 33mx20m-7m2

Veranda
33m2

J

Stue vt Ba — |
40mx48m-20m2 Stus 1o mix I/Zm/v_; 2/ /

37mx62m-23m2 bl |

Soverom
33mx41m-13m2

Bod
7m2

THI| Taksthuset 1 4

Dette Er En Mlustrasjon Av Boligens Planiasning Med Omtrentiige M3 Kvadrasmeter Er Pr. Rom Og kke Baligens Bra -

STRANDVEGEN 6 37



Plantegning

Balkong
22m2

TH] Taksthuset 1

38 STRANDVEGEN 6

2.etasje
[c o]
Kjekken
36mx2,1m-8m2
L1
= ] Spisestue
B 35mx4,2m-15m2
78 AN
[ \ k:/
Stue || ea Gang
3.7mx6,2m-23m2 11,9 M x 1.8 m - 3|2
\_J
\
e N
\\_ Gang
/ H

Dette Er En Mustrasjon Av Boligens Planlesning Med Omitrentlige M3 Kvadratmeter Er Pr. Rom O Ikke Baligens Bra

Soverom
3,1fmx19m-6m2

Soverom
3 1mx23m-7m2

Soverom
31mx37m-12m2




Plantegning

Kjeller

: - ——

Bod
Bod 33mx24m-8m2
j,Sme,?m-‘IO m2

Rom i
B imx41m-8mJ

33mx2Im-7m2

Garasje 37mx23m-9m2

—

49m2

Gang
383mx84m-18m2

|

Rom
Rom 33mx37m-12m2
37mx31m-11m2

TH] Taksthuset 1 4

Dette Er En Mlustrasjon Av Boligens Planiasning Med Omtrentiige M3 Kvadrasmeter Er Pr. Rom Og kke Baligens Bra -

STRANDVEGEN 6 39



Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

@ Strandvegen 6, 2005 RZLINGEN w RZALINGEN kommune

3 gnr. 104, bnr. 350

Sum areal alle bygg: BRA: 328 m? BRA-i: 328 m?

Taksthuset 1

Befaringsdato: 15.05.2026 Rapportdato: 30.05.2026 Oppdragsnr.: 22349-1170

Foretak: Taksthuset 1 AS Takstingenigr: Kenneth Andre Sgrlie

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Rapportansvarlig

Kenneth Andre Sgrlie

Uavhengig Takstingenigr
ks@thl.no
403 21619

Norsk takst i B e
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Strandvegen 6, 2005 RZALINGEN Taksthuset 1 AS
Gnr 104 - Bnr 350 Briskeveien 38
3224 RELINGEN 1405 LANGHUS

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stpttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Strandvegen 6, 2005 RZALINGEN Taksthuset 1 AS
Gnr 104 - Bnr 350 Briskeveien 38
3224 RELINGEN 1405 LANGHUS

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Strandvegen 6, 2005 RALINGEN
Gnr 104 - Bnr 350
3224 RALINGEN

Beskrivelse av eiendommen

Taksthuset 1 AS
Briskeveien 38
1405 LANGHUS

Enebolig over 2 plan med kjeller fra 1964.
Boligen har en normal standard sett ut ifra byggear, men det
ma paregnes oppgradering og vedlikehold.

Utvendig bod er oppfgrt med trekonstruksjoner.
Boden ble malt til ca. 7m2.

Garasje er oppfgrt med betongkonstruksjoner.
Garasjen ble malt til ca. 49m2.

Generelt oppfert i trekonstruksjoner med den byggematen
som var vanlig ved oppfgringstidspunktet.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv. er vesentlig
strengere enn krav ved oppf@ringstidspunkt.

Boligen er tidvis modernisert og vedlikeholdt, men det ma
paregnes vedlikehold og det ma paregnes noe modernisering.

Det gjgres oppmerksom pa at oppbygning av yttervegger med
tanke pa type/mengde isolasjon etc. ikke kan sies med
sikkerhet.

Takstmann har ikke utfgrt statiske beregninger av
konstruksjon.

Tilstands vurderingen er beskrevet i kontrollpunktene.

Det oppfordres at interessenter bruker tid og setter seginnii
rapporten for a fa stgrst mulig innsikt i boligens tilstand.

Det gjgres oppmerksom pa at et rom eller en bygningsdel kan
fungere godt selv om den far TG 2.

Det gjgres oppmerksom pa at et rom eller en bygningsdel kan
fungere selv om den far TG 3.

Garasje er ikke gjennomgatt pa tilstand, men kun enkelt
beskrevet.

Bod er ikke gjennomgatt pa tilstand, men kun enkelt
beskrevet.

Enebolig - Byggear: 1964

UTVENDIG Ga til side

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Aluminiumsrenner, nedlgp og beslag.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, malte trevinduer
med 3-lags glass og trevinduer med koblet glass.

Vinduer med koblet glass fra byggearet.

Resten av vinduene er fra 1985.

Bygningen har teak hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Bygningen har malt balkongdgr i tre.

Balkong bygget med impregnert bjelkelag og terrassebord.
Balkongen er malt til ca. 22m2.

Veranda bygget av betong med fliser pa gulv.
Verandaen ble malt til ca. 33m2.

Oppdragsnr.: 22349-1170
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Trapp bygget av betong.
Trapp bygget av impregnerte materialer.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett, laminat, betong og fliser. Veggene
har trepanel, malte plater, betong og strie. Innvendige tak har
malte plater og himlingsplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag og betongdekke mot grunn.

Enkel nivellering av etasjeskillere iht. NS 3600 gjennomfgres
primaert som et punkt maling i de utvalgte rommene som
takstmannen finner mest hensiktsmessig pa befaringsdagen. Punkt
malinger avdekker kun avvik i mellom malepunktene som blir
utfgrt av takstmannen, og det er paregnelig med funn av avvik i
rom og omrader som takstmannen ikke har malt. Formalet er ikke a
utfgre full byggteknisk kontroll, men & gi en indikasjon pa om gulvet
har vesentlige skjevheter som kan pavirke bruken av boligen eller
kreve utbedring. Dette gir trygghet for kjgper og selger, reduserer
risiko for tvister og sikrer at boligen oppfyller minimumskrav til
kvalitet.

Boligen har elementpipe, vedovn og apen peis.

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner.
Bygningen har krypkjeller under betongdekke.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte profilerte dgrer.

VATROM Gé til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med fliser pa gulv og vegger.

Badekar, gulvstaende toalett og enkel servant.

Eldre sluk i gulvet uten synlig tettesjikt.

Fallforhold malt fra topp flis ved degr til topp slukrist er pa 15mm.
Rommet har naturlig ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i stue. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt
til under 6%.

Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med fliser pa gulv og vegger.

Badekar, gulvstaende toalett og enkel servant pa vegg.

Eldre sluk uten synlig tettesjikt.

Fallforhold malt fra topp flis ved degr til topp slukrist er pa 11mm.
Rommet har naturlig ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i stue. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt
til 6.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vaskerom med betonggulv og betongvegger.
Opplegg for vaskemaskin og utslagsvask.

Eldre sluk uten tettesjikt.

Befaringsdato: 15.05.2026 Side: 5 av 34
]



Strandvegen 6, 2005 RALINGEN Taksthuset 1 AS
Gnr 104 - Bnr 350 Briskeveien 38
3224 RELINGEN 1405 LANGHUS

Beskrivelse av eiendommen

Fallforhold malt fra topp gulv ved dgr til topp slukrist er pa 55mm.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner.

Ved indikasjonsmaling av vegger ble det funnet forhgyede
fuktverdier.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat og stal. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og
komfyrvakt.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe. Det er ikke
besiktiget i rgrskap.

Det er avigpsrgr av stgpejern.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Boligen har automatsikringer delvis skjult og apent anlegg.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Dreneringen er fra 1964.

Deler av drenering er fra 2013.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Det er saleblokk
under grunnmur av blokker.

Boligen er etablert i et skranende terreng. Tomten er opparbeidet
med hage og parkeringsareal.

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type. Det er offentlig avlgp via
private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av ukjent type.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og
sikkerhet er avvik som utgjgr en direkte risiko for personskade,
brann eller miljgskader. Slike forhold skal identifiseres og beskrives
med arsak, konsekvens og ngdvendige tiltak.

Ga til side

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Godkjente byggetegninger er fremvist og gjennomgatt. Det
registreres ingen avvik ut i fra disse.
Oppdragsnr.: 22349-1170 Befaringsdato: 15.05.2026 Side: 6 av 34

]
47



Strandvegen 6, 2005 RALINGEN Taksthuset 1 AS
Gnr 104 - Bnr 350 Briskeveien 38
3224 RELINGEN 1405 LANGHUS

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15 Enebolig

L' J8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
- 10 @© Innvendig > Rom Under Terreng Gaftilside

@ Vvatrom > 1. Etasje > Bad > Generell Ga til side
5
0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Generell Ga til side
£
0 < 2 . " .
@ vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Gatil side

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak L Lieel AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TG3: Store eller alvorlige avvik

@ Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Utvendig S Takkonstruksjon/Loft G4 il side
@ Utvendig > Vinduer iLsi
Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Darer G il side
2
P Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
1.5
@ Innvendig > Overflater Guufilside
1
@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
05 @ Innvendig > Krypkjeller Ga til side
s
E . . || |
0 < 0 Innvendig > Innvendige dgrer
Tiltak under kr 20 000
@  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 @) Tekniske installasjoner > Vannledninger G til side
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
° @ Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
@  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000
Tiltak over kr 500 000 .
% @) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank iLsi
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. 0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatibade
@) Tomteforhold > Terrengforhold il si
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Sammendrag av boligens tilstand

@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside

o Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

o Kjgkken > 2. Etasje > Kjpkken > Overflater og Gatil side
innredning

Ga til side

1) Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga il side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1964 Eiendomsverdi

Anvendelse
Leilighet

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Det ma alltid paregnes noe vedlikeholdsbehov pa eldre bygninger.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Arstall: 2011 Kilde: Faktura e.l

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Aluminiumsrenner, nedlgp og beslag.

Arstall: 2011 Kilde: Faktura e.l
LD Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

¢ Det er avvik:

Det er registrert spredte rateskader pa kledning i 2. etasje, samt sprekker i kledningen i 1. etasje. | tillegg er det observert bobledannelse i malingssjiktet pa
kledning i 1. etasje. Forholdene indikerer at kledningen over tid har veert utsatt for fuktpavirkning, enten som fglge av mangelfull overflatebehandling,
sviktende drenering av vann eller utilstrekkelig lufting bak kledningen. Sprekker i kledningen kan bidra til ytterligere vanninntrenging, mens bobler i
malingen tyder pa fukt som er fanget bak malingslaget og som presser seg ut.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dersom forholdene ikke utbedres, kan fukt- og rateskader utvikle seg videre og fgre til redusert levetid pa kledningen, samt gkt risiko for fuktskader i
underliggende konstruksjoner. Dette kan igjen medfgre behov for mer omfattende og kostbare reparasjoner. Det anbefales & foreta en naermere kontroll
av bergrte omrader, herunder dpning av kledning der rate mistenkes. Skadet kledning bgr skiftes ut, og gvrig kledning bgr repareres, eventuelt sparkles og
slipes der dette er hensiktsmessig. Videre bgr all kledning overflatebehandles pa nytt etter gjeldende anbefalinger, og det bgr kontrolleres at
konstruksjonen har tilfredsstillende lufting og fuktsikring for & hindre gjentakelse av skadene.
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

¢ Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

Det er pavist fuktskjolder i takkonstruksjonen. Observasjonene indikerer at konstruksjonen har veert utsatt for fuktinntrengning over tid, enten som fglge
av lekkasje gjennom taktekking, svikt i beslag eller utilstrekkelig ventilasjon i kaldt loft. Fuktskjolder viser at materialene har veert pavirket av unormale
fuktforhold, og dette kan ha gitt redusert styrke, misfarging, begynnende ratedannelse eller svekket funksjon i treverk og isolasjon. Omfanget kan variere,
men funnet er et tydelig tegn pa at takkonstruksjonen ikke lenger fungerer optimalt med hensyn til fukttransport og avrenning.

Det er observert muselort pa loftet, noe som indikerer at det har veert eller fortsatt er aktivitet av mus i bygningskonstruksjonen. Tilstedevaerelse av
muselort tyder pa at gnagere har funnet adkomst til loftsrommet, ofte via utettheter i ytterkonstruksjonen, ventiler eller gijennomfgringer. Slike forhold kan
forekomme over tid uten a veaere umiddelbart synlige, szerlig pa loft hvor inspeksjon skjer sjeldnere. Observasjonen indikerer dermed en mulig etablering av
skadedyr i bygget.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Fuktskader i takkonstruksjonen kan fgre til utvikling av rate, mugg og videre nedbrytning av baerende elementer hvis forholdet ikke utbedres. Over tid kan
dette gi redusert baereevne, darligere inneklima og betydelig gkning i reparasjonsomfanget. Det anbefales a giennomfgre en grundigere undersgkelse for
3 avdekke skadearsak og omfang, og skadedrsaken ma utbedres fgr eventuell utskifting av skadde materialer. Taktetning, beslag og ventilasjonsforhold bgr
kontrolleres, og ngdvendige reparasjoner bgr utfgres for a sikre en tgrr og fungerende takkonstruksjon fremover.

Dersom forholdet ikke utbedres, kan mus forarsake skader pa isolasjon, dampsperre og elektriske installasjoner, samt bidra til hygieniske og helsemessige
ulemper gjennom forurensning fra ekskrementer og urin. Videre kan aktiv gnaging gke risikoen for fglgeskader, herunder brannfare ved skade pa
elektriske kabler. Det anbefales a gjennomfgre en naermere kontroll for & avklare omfanget av aktiviteten, samt iverksette tiltak for a fijerne eventuelle
skadedyr, for eksempel ved bruk av godkjent skadedyrbekjempelse. Samtidig bgr alle mulige inngangspunkter tettes, og forurenset isolasjon eller annet
materiale vurderes fjernet eller sanert for & hindre videre problemer.
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Tilstandsrapport

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, malte trevinduer med 3-lags glass og trevinduer med koblet glass.
Vinduer med koblet glass fra byggearet.
Resten av vinduene er fra 1985.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vinduene bestar av koblede glass, en eldre konstruksjonslgsning der to glassrammer er montert sammen for @ oppna bedre isolasjon enn enkelt glass.
Lgsningen fungerer fremdeles teknisk, men har generelt lavere energieffektivitet og hgyere varmetap sammenlignet med moderne isolerglass. Koblede
glass krever Igpende vedlikehold for & bevare funksjonaliteten, blant annet jevnlig kontroll av kitt, maling og beslag for & hindre luft- og fuktlekkasjer.
Vinduene vurderes a vaere i brukbar stand, men alderen og konstruksjonen innebaerer at de har kortere restlevetid enn mer moderne alternativer.

Vinduene har nadd en alder (over 40 ar) som erfaringsmessig tilsier at isoleringsevnen er svekket, og at punktering kan oppsta i tiden som kommer.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvensen av koblede glass er redusert isolasjonsevne, gkt risiko for trekk og potensielt hgyere energikostnader. Over tid kan mangelfullt vedlikehold
fgre til rate i rammer og karmer, samt begynnende kondensproblemer mellom glassene. Tiltak anbefales i form av godt og regelmessig vedlikehold,
herunder kontroll av kittfuger, maling og tetninger. Dersom vinduene viser tegn til nedbrytning eller funksjonssvikt, kan utskifting til moderne isolerglass
vaere en hensiktsmessig I@sning for a forbedre energiytelse og komfort i bygget.

Eldre vinduer som er over 40 ar vil ha nedsatt isolasjonsevne og vil kunne gi varmetap, darlig inneklima og hgyere strgmregning. Det anbefales a gjgre en
faglig vurdering, om vinduer bgr vurderes byttet for bedre isolasjon, komfort og energieffektivitet.
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Tilstandsrapport

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har teak hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ruten i dgren nadd en alder (over 40 ar) som erfaringsmessig tilsier at isoleringsevnen er svekket, og at punktering kan oppsta i tiden som kommer.
Terrassedgr er fra 1985.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Eldre dgrer som er over 40 ar vil ha nedsatt isolasjonsevne og vil kunne gi varmetap, darlig inneklima og hgyere strgmregning. Det anbefales a gjgre en

faglig vurdering, om dgr eller glass bgr vurderes byttet for bedre isolasjon, komfort og energieffektivitet. For a lukke avviket ma dgrer skiftes. Det
bemerkes at det ikke er umiddelbare behov for dette.

_-1 Nyere balkongdgr
Beskrivelse
Bygningen har malt balkongdgr i tre.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Balkong bygget med impregnert bjelkelag og terrassebord.
Balkongen er malt til ca. 22m2.

Veranda bygget av betong med fliser pa gulv.
Verandaen ble malt til ca. 33m2.

Vurdering av avvik:
¢ Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Utvendige trapper

Beskrivelse

Trapp bygget av betong.
Trapp bygget avimpregnerte materialer.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett, laminat, betong og fliser. Veggene har trepanel, malte plater, betong og strie. Innvendige tak har malte plater og
himlingsplater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er observert enkelte sprekker i heltre eikegulv, samt noe generell slitasje i overflater pa bade vegger og gulv i hele boligen. Slike forhold anses som
normale bruksspor og aldersrelaterte endringer, seerlig i boliger som har veert i ordinaer bruk over tid. Sprekker i heltre gulv kan oppsta som fglge av
naturlige bevegelser i treverket, ofte relatert til variasjoner i temperatur og luftfuktighet gijennom aret. Slitasje pa vegg- og gulvoverflater fremstar som
kosmetisk og er forenlig med normal bruk. Det er ikke registrert funksjonssvikt, og boligen fremstar generelt som velfungerende.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

De paviste forholdene har i hovedsak estetisk betydning og pavirker ikke bygningens funksjon eller konstruktive sikkerhet. Dersom man gnsker a forbedre
det visuelle uttrykket, kan sprekker i gulvet vurderes utbedret med egnet fugemasse tilpasset tregulv, eller ved sliping og ny overflatebehandling av gulvet.
Slitasje pa vegger og gulv kan reduseres gjennom ordinaert vedlikehold, som maling, overflatebehandling eller utskifting av saerlig utsatte flater. Tiltakene
er a anse som vedlikeholdsmessige og ikke pakrevd av tekniske arsaker.
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller mellom 1 og 2 . Etasje er av trebjelkelag og betongdekke mellom 1. Etasje og kjeller.

Enkel nivellering av etasjeskillere iht. NS 3600 gjennomfgres primaert som et punkt maling i de utvalgte rommene som takstmannen finner mest
hensiktsmessig pa befaringsdagen. Punkt malinger avdekker kun avvik i mellom malepunktene som blir utfgrt av takstmannen, og det er paregnelig med
funn av avvik i rom og omrader som takstmannen ikke har malt. Formalet er ikke & utfgre full byggteknisk kontroll, men a gi en indikasjon pa om gulvet
har vesentlige skjevheter som kan pavirke bruken av boligen eller kreve utbedring. Dette gir trygghet for kjgper og selger, reduserer risiko for tvister og
sikrer at boligen oppfyller minimumskrav til kvalitet.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har elementpipe, vedovn og apen peis.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Det er registrert at mer enn halvparten av forventet brukstid for pipen er passert, noe som indikerer at konstruksjonen er kommet langt i sin aldringsfase.
Selv om pipen fortsatt kan vaere funksjonell, vil materialet over tid kunne fa redusert motstandsevne mot fukt, temperatursvingninger og mekanisk
pavirkning. Slitasje i overflater, fuger og murverk er typiske tegn ved eldre piper, og dette kan medfgre gkt risiko for at mindre skader utvikler seg uten at
det er lett synlig i tidlig fase. Aldringen innebaerer ogsa at tidligere utfgrt arbeid og materialstandard kan avvike fra dagens krav og forventninger til
sikkerhet og teknisk tilstand.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.

Konsekvensen av at pipen har passert store deler av sin forventede brukstid er gkt risiko for svekket konstruksjon, redusert tetthet og mulige lekkasjer i
fuger eller murverk. Dette kan pa sikt fgre til fuktinntrengning, avskalling, oppsprekking eller i verste fall svekkelse som pavirker brannsikkerheten dersom
pipen brukes til fyring. Tiltak bgr omfatte jevnlig kontroll av pipen, gjerne ved kvalifisert fagperson eller feiertjeneste, med vurdering av om fuger,
overflater eller murverk trenger reparasjon. Dersom det observeres tegn til nedbrytning eller funksjonssvekkelse, bgr rehabilitering eller utskifting av
innvendig rgr/foring vurderes for a sikre trygg og varig bruk.
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Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det er pavist indikasjoner pa fuktgjennomtrenging i kjellermur, noe som tyder pa at ytterveggen mot grunnen ikke er tilstrekkelig beskyttet mot
inntrengende fukt. Observasjonene kan ha sammenheng med mangelfull eller aldrende utvendig fuktsikring, utilstrekkelig drenering, terrengfall mot
bygningen eller naturlig fukttransport gjennom murkonstruksjonen. Fuktpdvirkningen vurderes a veere av en slik karakter at den over tid kan gi redusert
funksjon i konstruksjonen og pavirke kjellerens bruksegenskaper og inneklima.

Konsekvens/tiltak
¢ Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.

Ved vedvarende fuktgjennomtrenging er det risiko for utvikling av muggsopp, saltutslag, avflassing av overflater samt generell forringelse av murverk og
tilstgtende materialer, noe som kan medfgre darligere inneklima og redusert bygningsverdi. Det anbefales a foreta naermere undersgkelser for a fastsla
arsak og omfang, herunder vurdering av drenering, terrengforhold og eksisterende fuktsikring. Aktuelle tiltak kan omfatte utbedring eller etablering av ny
drenering, forbedring av utvendig fuktsikring av kjellermur, samt eventuelle innvendige tiltak for a begrense fuktbelastning og sikre tilfredsstillende
ventilasjon.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Krypkjeller
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Beskrivelse

Bygningen har krypkijeller under betongdekke.

Vurdering av avvik:
o Krypkjeller har en uavklart situasjon, konstruksjon med skadepotensiale

Krypkjelleren fremstar med en uavklart konstruksjonsmessig situasjon, der dagens tilstand indikerer mulig svekkelse i baerende elementer og utilstrekkelig
dokumentasjon av konstruksjonens oppbygning. Observasjoner i omradet tyder pa forhold som fuktpavirkning, synlige skader eller deformasjoner som kan
utvikle seg dersom de ikke avklares, og manglende oversikt over konstruksjonens faktiske kapasitet gjgr det vanskelig a vurdere sikkerhetsnivaet. Den
kombinerte usikkerheten knyttet til tilstanden i krypkjelleren og fraveaeret av teknisk verifisering gir grunn til bekymring for skadepotensialet, bade for
byggets strukturelle integritet og for videre utvikling av skjulte skader.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Konsekvensen av situasjonen er at konstruksjonen kan vaere utsatt for progressive skader som kan forverres over tid, med risiko for redusert baereevne,
fukt- og rateskader samt mulige fglgeskader pa gvrige bygningsdeler. Tiltak omfatter d gjennomfgre en grundig teknisk tilstandsvurdering av krypkjelleren
med apning av ngdvendige omrader for inspeksjon, kartlegging av baerende konstruksjoner og fuktforhold, og pa bakgrunn av funn utarbeide anbefalte
reparasjons- eller forsterkningstiltak. Videre bgr det etableres dokumentasjon og eventuelt en plan for regelmessig oppfglging for a sikre at
konstruksjonens tilstand er forsvarlig over tid.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har malt tretrapp.

(32 Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte profilerte dgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Innvendige dgrer er av eldre type og fremstar med normal alder og bruksslitasje. Det er registrert slitasje i overflatene, herunder merker, riper og noe
redusert finish, samt slitte dgrhandtak. Forholdene vurderes som kosmetiske og er i hovedsak knyttet til materialenes alder og tidligere bruk, uten at det er
pavist funksjonssvikt i dgrblad eller beslag.

Konsekvens/tiltak
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o Tiltak:

Slitasjen kan medfgre et noe redusert estetisk inntrykk og opplevelse av standard, men har normalt ingen betydning for dgrens funksjon. Tiltak kan vaere
overflatebehandling som maling eller lakkering av dgrblad, samt utskifting av dgrhandtak for a heve visuelt uttrykk og brukskomfort. Ved gnske om
vesentlig standardheving kan full utskifting av dgrene vurderes.

VATROM

1. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Bad med fliser pa gulv og vegger.

Badekar, gulvstaende toalett og enkel servant.

Eldre sluk i gulvet uten synlig tettesjikt.

Fallforhold malt fra topp flis ved dgr til topp slukrist er pa 15mm.

Rommet har naturlig ventilasjon.

Arstall: 1993 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1. ETASIJE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i stue. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6%.
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2. ETASIE > BAD

Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Bad med fliser pa gulv og vegger.

Badekar, gulvstaende toalett og enkel servant pa vegg.

Eldre sluk uten synlig tettesjikt.

Fallforhold malt fra topp flis ved dgr til topp slukrist er pd 11mm.

Rommet har naturlig ventilasjon.

Arstall: 1993 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfg@rer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i stue. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6.

KJELLER > VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Vaskerom med betonggulv og betongvegger.

Opplegg for vaskemaskin og utslagsvask.

Eldre sluk uten tettesjikt.

Fallforhold malt fra topp gulv ved dgr til topp slukrist er pa 55mm.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

KJELLER > VASKEROM
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(35 Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner.
Ved indikasjonsmaling av vegger ble det funnet forhgyede fuktverdier.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ved gjennomfgrt indikasjonsmaling av vegger ble det registrert forhgyede fuktverdier i flere malepunkter. Malingene indikerer at konstruksjonen kan vaere
pavirket av fukt, enten som fglge av pagaende fukttilfgrsel eller tidligere fuktskader som ikke er tilstrekkelig uttgrket. Indikasjonsmalingene gir ikke
grunnlag for a fastsla ngyaktig fuktinnhold eller arsak, men resultatene avviker fra det som anses som normalt for tilsvarende bygningsdeler og gir dermed

grunn til videre undersgkelse. Det kan ikke utelukkes at fukten stammer fra utettheter i bygningskroppen, kondensproblematikk eller lekkasjer fra
tilstgtende konstruksjoner eller installasjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forhgyede fuktverdier i vegger kan medfgre gkt risiko for materialnedbrytning, redusert isolasjonsevne samt utvikling av mugg- og soppvekst, noe som
kan pavirke inneklima og i verste fall medfgre helsemessige plager. Dersom forholdet blir staende uavklart over tid, kan det ogsa fgre til pkte
utbedringskostnader. Det anbefales derfor a gjennomfgre naermere undersgkelser med mer presise malemetoder, herunder eventuelt hulltaking og
fuktmaling i konstruksjonen, for & avdekke arsak og omfang. Videre bgr ngdvendige tiltak planlegges basert pa funnene, som kan innebaere utbedring av
lekkasjer, forbedring av drenering eller ventilasjon samt utskifting eller uttgrking av fuktskadede materialer.

KJIBKKEN

1. ETASJE > KJBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og komfyrvakt.

Arstall: 1985 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Kjpkkeninnredningen er av eldre dato og fremstar ikke i trdd med dagens standard for funksjonalitet og Igsninger. Selv om kjgkkenet i dag fungerer
tilfredsstillende og dekker grunnleggende behov, mangler det moderne Igsninger knyttet til oppbevaring, ergonomi og effektiv arealutnyttelse.
Innredningen fremstar som teknisk og visuelt foreldet, og baerer preg av slitasje som naturlig fglger av alder og bruk. Dette medfgrer at kjpkkenet i mindre
grad legger til rette for en hensiktsmessig og effektiv arbeidshverdag, og det oppfyller ikke fullt ut dagens forventninger til komfort og brukervennlighet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvensen av dette er redusert brukskvalitet og en mindre effektiv arbeidsflyt, noe som over tid kan pavirke trivsel og funksjonalitet i rommet. Videre
kan den tekniske tilstanden fgre til gkt behov for vedlikehold og stgrre risiko for fplgeskader pa innredning og tilhgrende installasjoner. Det anbefales
derfor & planlegge en fremtidig oppgradering av kjgkkenet, med fokus pa moderne, funksjonelle og plassbesparende Igsninger som forbedrer ergonomi,
kapasitet og brukervennlighet. Oppgraderingen bgr innga som en del av en langsiktig vedlikeholdsplan for & sikre en helhetlig forbedring av standarden.
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1. ETASJE > KJGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 1982 Kilde: Eier

2. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat og stal. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Arstall: 1998 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kjgkkeninnredningen er av eldre dato og fremstar ikke i trad med dagens standard for funksjonalitet og Igsninger. Selv om kjgkkenet i dag fungerer
tilfredsstillende og dekker grunnleggende behov, mangler det moderne Igsninger knyttet til oppbevaring, ergonomi og effektiv arealutnyttelse.
Innredningen fremstar som teknisk og visuelt foreldet, og baerer preg av slitasje som naturlig fglger av alder og bruk. Dette medfgrer at kjgkkenet i mindre
grad legger til rette for en hensiktsmessig og effektiv arbeidshverdag, og det oppfyller ikke fullt ut dagens forventninger til komfort og brukervennlighet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvensen av dette er redusert brukskvalitet og en mindre effektiv arbeidsflyt, noe som over tid kan pavirke trivsel og funksjonalitet i rommet. Videre
kan den tekniske tilstanden fgre til gkt behov for vedlikehold og stgrre risiko for fglgeskader pa innredning og tilhgrende installasjoner. Det anbefales
derfor a planlegge en fremtidig oppgradering av kjgkkenet, med fokus pa moderne, funksjonelle og plassbesparende Igsninger som forbedrer ergonomi,
kapasitet og brukervennlighet. Oppgraderingen bgr innga som en del av en langsiktig vedlikeholdsplan for & sikre en helhetlig forbedring av standarden.
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2. ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe. Det er ikke besiktiget i r@rskap.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa de innvendige vannledningene, noe som innebzerer at rgrsystemet er i en aldrende fase der
materialenes styrke, korrosjonsmotstand og tetthet gradvis kan vaere svekket. Eldre vannledninger vil naturlig utvikle avleiringer, redusert vannfgring,
korrosjon og gkt risiko for punktlekkasjer. Selv om anlegget kan vare funksjonelt pa vurderingstidspunktet, gir alderen en tydelig indikasjon pa at de
tekniske sikkerhetsmarginene ikke lenger er pa niva med dagens standard for regrinstallasjoner. Det er ogsa stgrre sannsynlighet for at svekkelser i
rgrvegger og koblinger vil utvikle seg uten synlige forvarsler, noe som gjgr systemet mer sarbart for skader.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med utskiftning av ror.
Konsekvensen av at vannledningene har passert mer enn halvparten av forventet brukstid er gkt risiko for lekkasjer, vannskader, korrosjon og
driftsforstyrrelser, som potensielt kan forarsake betydelige fglgeskader pa bygningskonstruksjoner og innredning. Tiltak som anbefales er jevnlig kontroll

av rgranleggets tilstand, inkludert vurdering av materiale, alder, synlige koblinger og eventuelle tegn til korrosjon. Det bgr ogsa vurderes a planlegge for

utskifting eller fornyelse av vannledningene i Igpet av de kommende arene for a redusere risikoen for akutte skader og sikre stabil og trygg drift av
saniteranlegget.
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Avigpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av stgpejern.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Det er avdekket at de innvendige avilgpsledningene har passert mer enn halvparten av forventet teknisk brukstid. Dette innebarer at ledningene befinner
seg i en fase hvor normal aldring, materialtretthet og begynnende korrosjon eller deformasjon erfaringsmessig kan forekomme. Selv om anlegget fortsatt
er funksjonelt, medfgrer den hgye alder at tilstanden ikke lenger kan anses som forutsigbar, og risikoen for lekkasjer, tilstoppinger eller brudd gker etter
hvert som ledningenes restlevetid reduseres.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

e Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr neermer seg.

Konsekvensen av at avlgpsledningene har overskredet vesentlig del av sin forventede brukstid er gkt sannsynlighet for driftsproblemer og potensielle
skader, som kjelleroversvgmmelser, fuktskader eller pafglgende bygningsmessige og hygieniske utfordringer. For a redusere risiko anbefales det a
gjennomfgre en grundig tilstandsvurdering, som kan omfatte kamerainspeksjon eller andre relevante tester for & fastsla faktisk tilstand og eventuelt behov
for utskifting. Videre bgr det utarbeides en plan for fornyelse eller utskifting basert pa funn, og eventuelle identifiserte skader eller svakheter ma
handteres innen rimelig tid for a sikre trygg og stabil drift av avigpssystemet.

2.1 Ventilasjon
Beskrivelse
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Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2000 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det er pavist at varmtvannstanken er over 20 ar gammel, noe som betyr at den har passert normal forventet brukstid for denne typen installasjon. Over tid
vil varmtvannstanker vaere utsatt for korrosjon, slitasje pa anoder, redusert isolasjonsevne og svekkelser i bade tank og tilhgrende tilkoblinger. Nar en tank
nar denne alderen, gker sannsynligheten for lekkasje, redusert energieffektivitet og teknisk svikt betydelig. Selv om tanken kan fungere pa
vurderingstidspunktet, vil dens alder vare en klar indikator pa at tekniske sikkerhetsmarginer er svekket og at risikoen for driftsstans eller fglgeskader er
forhgyet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Konsekvensen av at varmtvannstanken er over 20 ar er gkt sannsynlighet for lekkasjer, vannskader, nedsatt varmeeffekt og eventuelt plutselig havari som
kan medfgre betydelige kostnader. Tiltak som anbefales er a vurdere utskifting av tanken i nzer fremtid for a redusere risikoen for skader og sikre trygg og
energieffektiv drift. Det bgr ogsa kontrolleres om eventuelle sikkerhetsventiler og tilknyttede rgrforbindelser fungerer tilfredsstillende inntil en utskifting
gjennomfgres.

/|

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@drsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Boligen har automatsikringer delvis skjult og apent anlegg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Byttet sikringer | sikringskapet |1 2018.
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Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Det elektriske anlegget er vurdert i henhold til NS 3600:2025. Det foreligger ingen registrerte avvik, og anlegget fremstar som funksjonelt ut fra de
kontrollene takstmannen har gjennomfgrt. Takstmannen kan ikke utelukke skjulte feil og mangler, da vurderingen er basert pa visuell kontroll og fremlagt
dokumentasjon.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Dreneringen er fra 1964.
Deler av drenering er fra 2013.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Mer enn halvparten av forventet levetid pa dreneringssystemet er overskredet, noe som innebaerer at anlegget er i en aldringsfase hvor funksjon, kapasitet
og materialkvalitet gradvis kan veere svekket. Drenering utsettes over tid for jordtrykk, setninger, rgtter, avleiringer og generell slitasje som kan fgre til
redusert vannavledning og risiko for tilstopping. Nar anlegget overskrider denne aldersgrensen, er det ikke lenger mulig & forutsette at dreneringen
fungerer etter intensjon, selv om det ikke ngdvendigvis foreligger synlige skader pa vurderingstidspunktet. Aldersmessig forringelse gir gkt sannsynlighet
for at dreneringen ikke handterer fukt- og overflatevann pa en tilstrekkelig mate, noe som kan pavirke grunnmurskonstruksjonen negativt.

Konsekvens/tiltak
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¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

Konsekvensen av at dreneringen har overskredet mer enn halvparten av forventet levetid er gkt risiko for fuktinntrenging i kjeller- og
grunnmurskonstruksjoner, hgyere fuktbelastning pa innvendige vegger og potensielle rateskader, muggvekst eller svekket innemiljg. Tiltak som anbefales
er en nermere vurdering av dreneringssystemets reelle funksjon, for eksempel gjennom grunnmurssyn, fuktmalinger eller bruk av kamera i
drensledningene. Det bgr samtidig planlegges for fornyelse eller rehabilitering av dreneringen innen en rimelig tidsramme for a sikre god avrenning og
redusere risikoen for fremtidige fuktproblemer.

(32 Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Det er saleblokk under grunnmur av blokker.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Grunnmuren er av eldre dato og fremstar som tradisjonell for byggets alder og utfgrelse. Det ble giennomfgrt visuell befaring av tilgjengelige deler pa
befaringstidspunktet, og det ble ikke registrert synlige skader, sprekker, deformasjoner eller andre forhold som indikerer svikt i konstruksjonen. Forholdene
som lot seg inspisere ga et generelt inntrykk av at grunnmuren fungerer tilfredsstillende ut fra alder og bruk, uten tegn til pagdende skader eller unormale
belastninger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens og tiltak: Selv om det ikke ble avdekket feil ved befaringen, kan det ikke utelukkes at skjulte forhold eller aldersrelatert slitasje kan
forekomme, da konstruksjonen er av eldre dato og deler kan vaere utilgjengelige for inspeksjon. Det anbefales derfor a fglge med pa utvikling over tid,
herunder tegn til fuktinntrengning, rissdannelser eller setninger. Eventuelle endringer bgr vurderes av fagkyndig, og ved stgrre ombygginger eller
terrengendringer naer grunnmuren bgr det foretas nazermere undersgkelser for a sikre fortsatt tilfredsstillende funksjon.

(3 Terrengforhold
Beskrivelse
Boligen er etablert i et skranende terreng. Tomten er opparbeidet med hage og parkeringsareal.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Det er pavist utilstrekkelig fallforhold og stedvis flatt terreng inn mot grunnmur. Terrenget heller delvis mot bygningen, noe som gir begrenset naturlig
avrenning av overflatevann. Dette medfgrer at nedbgr og smeltevann i perioder kan bli stdende eller samle seg langs grunnmuren, szerlig ved kraftig regn

eller sngsmelting. Forholdene vurderes som ugunstige med tanke pa fuktsikring av konstruksjonen, og avviker fra anbefalt praksis der terrenget normalt
skal ha fall bort fra bygningen.

Konsekvens/tiltak

o Ytterligere undersgkelser anbefales.

Konsekvens og tiltak: Ugunstige fallforhold inn mot grunnmur gker risikoen for fuktinntrengning i grunnmur og tilstgtende konstruksjoner, noe som over
tid kan fgre til fuktskader, redusert materialkvalitet, mugg- og rateproblematikk samt gkt belastning pa eventuell drenering. For a redusere risiko anbefales
det & justere terreng slik at det etableres tilstrekkelig fall bort fra bygningen, eventuelt kombinert med forbedret overflateavrenning. Avhengig av
bygningens alder og eksisterende Igsning kan det ogsa vaere aktuelt d vurdere tiltak som forbedret drenering, fuktsikring av grunnmur eller etablering av
lokale avskjaerende tiltak for a lede vann bort fra konstruksjonen.

(33 utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av ukjent type. Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
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Det er registrert at bade utvendige avigpsledninger og utvendige vannledninger har passert mer enn halvparten av forventet brukstid. Dette indikerer at
ledningsnettet er i en alder hvor materialslitasje, korrosjon, redusert styrke og mulig svekket funksjon ma forventes. For avigpsledninger kan dette
innebaere gkt risiko for deformasjoner, tilstoppinger, rotinntrengning og lekkasjer, mens vannledninger kan vaere mer utsatt for brudd, lekkasjer eller
trykktap som fglge av svekkede rgrmaterialer. Selv om ledningene fortsatt er i drift, er de i en fase hvor aldring og teknisk forringelse er normalt, og hvor
hyppigere kontroll og eventuelle tiltak bgr vurderes.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Nar bade vann- og avlgpsledninger har passert store deler av sin forventede brukstid, gker risikoen for lekkasjer, driftsstans, utvasking av masser,
setningsskader og fglgeskader pa bygning eller utearealer. En lekkasje i vannledning kan medfgre betydelig vannskade og ungdige driftskostnader, mens
svikt i avigpsledninger kan fgre til tilbakeslag, forurensning og behov for akutte reparasjoner. Det anbefales a gjennomfgre en grundig tilstandsvurdering,
gjerne med rgrinspeksjon (kamera), for & kartlegge faktisk tilstand og avdekke eksisterende skader. Basert pa funn bgr det vurderes om delvis eller full
utskifting er ngdvendig, og planlegging av fornyelse bgr innga i vedlikeholdsstrategien for a redusere risikoen for uforutsette hendelser.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet er avvik som utgj@r en direkte risiko for personskade, brann eller miljgskader. Slike
forhold skal identifiseres og beskrives med arsak, konsekvens og ngdvendige tiltak.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

 Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Det mangler handlgper pa veggen i det innvendige trappelgpet. Selv om det ikke foreligger krav om montering etter dagens regelverk, anses handlgper
som en viktig del av trappens sikkerhetsutstyr. Fravaeret av handlgper kan gjgre trappen mindre brukervennlig, seerlig for personer med redusert balanse
eller bevegelighet, og Igsningen fremstar som mindre hensiktsmessig enn det som normalt forventes i en bolig med tilsvarende standard.

Det er ikke foretatt radonmalinger i boligen, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre. Dette innebaerer at det ikke foreligger dokumentasjon pa
radonnivaene i innemiljget, og at konstruksjonen mangler et sentralt byggteknisk tiltak som etter dagens standard normalt skal redusere tilfgrsel av radon
fra grunnen. Uten malinger er det ukjent om radonnivaene ligger innenfor anbefalte grenseverdier, og fravaer av radonsperre gker usikkerheten rundt
byggets evne til & hindre radoninntrenging. Forholdet vurderes som et avvik i henhold til gjeldende anbefalinger for helse, sikkerhet og inneklima.

Det er registrert manglende rekkverk ved utvendige trapper, noe som innebaerer at trapper ikke har tilstrekkelig sikring mot fall. Forholdet avviker fra
gjeldende sikkerhetskrav og anbefalt praksis for utvendige trapper, sarlig der det er nivaforskjeller eller risiko for glatte forhold. Fraveer av rekkverk
reduserer brukssikkerheten og kan utgjgre en fare for personer som benytter trappen, spesielt barn, eldre og personer med nedsatt funksjonsevne.

Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

» Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

Manglende handlgper kan gke risikoen for fall og redusere tryggheten ved bruk av trappen. Det anbefales @ montere handlgper langs veggen for a bedre

sikkerheten og forbedre brukskvaliteten. Tiltaket er enkelt & gjennomfgre, har liten inngripen i eksisterende konstruksjon og vil gi en klart tryggere og mer
funksjonell trappelgsning.

Konsekvensen av manglende malinger og fravaer av radonsperre er at innemiljget kan ha forhgyede radonkonsentrasjoner uten at dette er oppdaget, noe
som innebarer en potensiell helserisiko over tid. Tiltak som anbefales er gjennomfgring av radonmalinger i trad med gjeldende retningslinjer, helst i
vinterhalvaret nar verdiene er mest representative. Dersom malingene viser forhgyede nivaer, bgr det etableres radonreduserende tiltak som radonbrgnn,
membran eller trykkreduserende ventilasjon for a sikre at innemiljget tilfredsstiller anbefalte grenseverdier.

Konsekvens og tiltak: Manglende rekkverk medfgrer gkt risiko for fallulykker, med pafglgende fare for personskade og et mulig ansvar for eier. For a lukke
avviket ma det monteres rekkverk i henhold til gjeldende krav til hgyde, utforming og innfesting. Rekkverket bgr vaere robust, forskriftsmessig utfgrt og
tilpasset trappens utforming, slik at sikker ferdsel ivaretas under alle bruk- og veerforhold.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-)
Bod
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
— bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod ses i~ (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue : Severem _\‘
Garasje 7 ._| BRA-I Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
= Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
e (2 —— (BRA-b) boenheten(e)
Bad L
/l Teknisk e h:"" l
rom
= 7 gzlrg?;r(;gl Arealet av terrasser, apne balkonger
N JV Mokken . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje || F\\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e (GUA) (areal med lav takhoyde).
7 _ 7} Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
=7 \ maleverdig areal, som skyldes skratak
- nelanat “ og lav himlingshayde.

balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje \ rommene. lkke innredet areal som
plast j _ kaldloft, males og oppgis normait ikke.

Felles garasjeaniegg

Carport og/eller g jeplass i felles garasjeanlegq er ikke mal. dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og awvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 f& unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB;tAl?:I)kong Sum IR t()fBbAa)lkongareal
1. Etasje 113 113 33
2. Etasje 84 84 22
Kjeller 131 131
sum 328 55
SUM BRA 328
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Entré, gang, soverom, soverom 2, bad,

stue, kjgkken, stue 2, stue 3

. Gang, soverom, soverom 2, soverom 3,

2. Etasje .

bad, kjgkken, stue, stue 2
Kieller Gang, bod, garasje, vaskerom, bod 2,

! bod 3, bod 4, bod 5, bod 6

Kommentar

Oppmalingen er gjort etter beste evne med en handholdt lasermaler.
Areal er malt med lasermaler, og avrundet til nsermeste hele kvadratmeter.

Kjeller ble malt til 130,7m2.(garasjen ble malt til 49,1m2).
Takhgyde kjeller ble malt til 2,24m.

1. etasje ble malt til 113,3m2.
Takhgyde stue ble malt til 2,49m.
Takhgyde bad ble malt til 2,48m.
Veranda ble malt til 32,9m2.
Utvendig bod ble malt til 7m2.

2. etasje ble malt til 84m2.
Balkong ble malt til 21,7m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Godkjente byggetegninger er fremvist og gjennomgatt. Det registreres ingen avvik ut i fra disse.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Utfgrt el-kontroll i 2025.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.5.2026 Kenneth Andre Sgrlie Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3224 RALINGEN 104 350 0 795.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Strandvegen 6

Hjemmelshaver
Hustad Solrunn Johanne
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen har en fin beliggenhet i et boligomrade med nzrhet til barnehager, skoler og offentlig kommunikasjon.
Det er ca. 2 km til Lillestrgm som har et stort servicetilbud, inkludert butikker, kigpesenter, spisesteder, treningssenter mm.
Det er kort vei til fine turmuligheter.

Adkomstvei

Offentlig vei med private stikkveier.

Tilknytning vann

Offentlig vannledning med private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Offentlig avlgp med private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
Om tomten

Tomt er opparbeidet med plen, vei og parkeringsareal.
Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen.

Datagrunnlag kommer fra Statens Kartverk, og er gjengitt med tillatelse fra Staten gjennom det statlige selskapet Norsk Eiendomsinformasjon.
Opplysningene kan vaere ufullstendige, ikke ajour fgrt eller det kan forekomme feil.

Bruker eller annen part kan ikke gjgre noe ansvar gjeldende overfor undertegnede, leverandgr eller programleverandgr. | forbindelse med
takstoppdraget er det ikke foretatt giennomsyn av kommunalt bygningsarkiv.

Takstmann har ikke undersgkt/vurdert regulering eller byggesak i Plan- og bygningsetaten.

Heftelsesanmerkninger er ikke vurdert med mindre dette er angitt.

Panteattest er ikke innhentet for eiendommen.

Det er ikke kontrollert om det foreligger midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for objektet.

Oppvarming av boligen

Varmepumpe i forstue.

Varmekabler pa bad.

Vedovn i 1. etasje og apen peis i 2. etasje.

Elektrisitet til panelovner.

Opplysninger gitt av eier

Utfgrt el-kontroll desember 2025. Alt elektrisk er rettet etter denne kontrollen.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ordrebekreftelse 08.05.2026 Fremuvist Nei

Ikke

E . .
generklaering giennomgtt Nei

Eiendomsverdi.no 08.05.2026 Gjennomgatt Nei

Eier 15.05.2026 Fremuvist Nei

Tegninger 08.05.2026 Gjennomgatt Nei

Statens Kartverk 08.05.2026 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 22.05.2026
2 30.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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eFuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt szerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22349-1170

Befaringsdato: 15.05.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Side: 34 av 34
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Romerike

Oppdragsnr.

23-0080/26

Selger 1 navn

Solrunn Johanne Hustad

Strandvegen 6

Poststed
RALINGEN 2005

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar [1978

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall & | 48

Antall maneder l 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: STH
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21

2.2

10

1

12

13

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Begge bad er oppusset for 31 ar siden av huseier.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei ] Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | | forbindelse med utbedring av Strandvegen ble oppkjersel gravd og kontrollert og funnet i orden.
Arbeid utfert av |Rae|ingen kommune

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

O Nei M Ja

Beskrivelse | Det er lagt ny drenering pa to av fire vegger i 2013. Fuktmerker pa en vegg i en bod.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei M Ja

Beskrivelse | | garasje er det gjort utbedrende tiltak, det er montert ionanlegg som holder det fuktfritt.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Muselort pa loft observert.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | El anlegg sjekket og godkjent i 2025
Arbeid utfert av |Seko elektro, Skedsmokorset.

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

O Nei M Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

O Nei M Ja

Beskrivelse El anlegg sjekket og godkjent i 2025.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [1va
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15

16

17

171

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Bytte av tak, nytt tak ble lagt i 2013, da det ble observert fukt i innertaket pa loft.
Arbeid utfert av |Tak og beslag, Gjerdrum

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

] Nei M Ja

Beskrivelse | Leilighet i 2 etasje pa 79 kvm som leies ut.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

O Nei Ja

Beskrivelse |Tid|igere registrert som tomannsbolig, er i dag registrert med ett gards og bruksnummer.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

O Nei M Ja

Beskrivelse Skal bygges blokker pa motsatt side av veien, Strandvegen 3-5.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [1va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

] Nei M Ja

Beskrivelse Tilstandsrapport/takst utfert av godkjent takstmann 15/5 2026.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Reelingen kommune

Ledningskart

UTM-32

(= Vannledning

“= = == gpilvannsledning

Eiendom: 104/350

Adresse:  Strandvegen 6

Dato: 13.05.2026

Malestokk: 1:1000

A — Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant
- Avigp felles [ sk

A

= 05 =
©Norkart 2026

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

N 6646900
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N 6646800
‘29
g,
o R&""”O.sv

—

Det tas forbehold om at det kan fo;ekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser. '
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Kommuneplankart N

Eiendom: 104/350 A

Adresse: Strandvegen 6
Utskriftsdato: 13.05.2026
Raelingen kommune | Malestokk:  1:2000
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©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Reguleringsplankart N

Eiendom: 104/350
Adresse: Strandvegen 6
Utskriftsdato: 13.05.2026

Reelingen kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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RALINGEN KOMMUNE

Reguleringsbestemmelser til
Detaljregulering av Borgensberget
Gnr. 103, Bnr. 31, 52, 136, 190, m.fl.

Forslaget til reguleringskart er datert 09.11.2015, sist revidert 20.05.2016.
Forslaget til reguleringsbestefimelser er datert mai 2013, sist revidert 20.05.2016.
PLAN NR: 192

Reguleringsplan med tilherende best elsdy er vedtatt av kommunestyret i Relingen L7270

AL

Dato, | du %r{ﬂﬂ&'dfarer (sign.)

§1 AVGRENSNING AV PLANOMRADET OG REGULERINGSFORMAL

1.1  Detregulerte omradet kan disponeres til folgende formal:

Bebyggelse og anlegg

- Boligbebyggelse — blokker, benevnt A, B og C.

- Uteopphold (felles)

- Lekeplasser (felles)

- Renovasjonsanlegg (felles)

- Andre typer bebyggelse og anlegg, energianlegg (felles)

Samferdselsanlegg

- Kjorevei (offentlig)

- Fortau (offentlig)

- Gangvei/gangareal (offentlig)

- Gangvei/gangareal (felles)

- Annen veigrunn (greft — offentlig)

- Trase for neermere angitt kollektivtransport (offentlig)
- Parkeringsanlegg (felles)

Grennstruktur
- Friomrade (annen)
- Kombinerte gronnstrukturformal (felles)

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
- Naturomrade i sjo og vassdrag (annen)

Hensynssone

- Naturmilje H560_1

- Flomfare H320_1

- Sikringssone Byggeforbudssone med stgyskjerm H190 1
- Faresone Hayspenningsanlegg H370_1 og H370_2

Relingen kommune Reguleringsbestemmelser Borgensberget



§2

2.1

2.2

2.3

24

2.5

2.6

2.7

§3

3.1

FELLESBESTEMMELSER

Det skal legges vekt pé hey arkitektonisk kvalitet ved utforming av bygninger og ved
opparbeiding av ubebygde arealer. Det mé szrlig legges vekt pa god tilpasning til
eksisterende terreng mot friomradet langs Nitelva. Estetisk redegjarelse for tiltaket i
seg selv og i forhold til omgivelsene skal folge byggesoknad. Bebyggelsen skal ha
dempede farger. Langs offentlig gangvei/gangareal skal det bygges natursteinsmur.

Ved byggesoknad skal det redegjeres for tilgjengelighet for orienterings- og
bevegelseshemmede bade innvendig og utvendig. Fra felles garasjekjeller skal det
etableres adkomst til heis og trapp til alle leiligheter.

Lokal overvannshéndtering skal legges til grunn ved planlegging av utomhusanlegg
slik at tilsiget til elven forblir tilnarmet som for byggearbeidene startet.
Byggesoknaden skal redegjare for behandling av overvann, takvann og drensvann, og
det skal vises tiltak for fordreyning av overvann for det ledes ut av byggetomta.

Eventuelle boliger som bygges direkte pa terreng skal sikres mot radon.

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stay, stev og andre ulemper i bygge- og
anleggsfasen skal folge forste soknad om igangsetting. Planen skal redegjore for
trafikkavvikling, driftstider, sikkerhet for gdende og syklende, renhold, stoydemping,
stoyforhold og forurensning. Tiltak mot uensket forurensning av elven og
naturomradet skal iverksettes. Plan for skjerming og beskyttelse av terreng og
vegetasjon som skal bevares skal folge forste sesknad om igangsetting. Riggplan og
nedvendige beskyttelsestiltak skal vare etablert for bygge- og anleggsarbeider
igangsettes.

For igangsettingstillatelse for riving av eksisterende hus kan gis, skal det foreligge
dokumentasjon som foto eller tegninger. Bygningene skal kartlegges for evt. innhold
av miljegifter. Tiltaksplan legges ved rivesgknader.

Renovasjon i form av nedgravde beholdere/avfallsbrenner for papir og restavfall, samt
nedgravd brenn for glass og metall, etableres ved snuplass som vist i reguleringsplan.
Brennen for glass og metall skal veere tilgjengelig for allmenheten.

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Nye boliger skal bygges innenfor regulert formalsgrense for bolig og med maksimale
gesimshgyder som angitt pa plankartet. Mot elven skal de gverste etasjer trekkes
tilbake med minimum 3,5 m pr. etasje. P4 blokk A skal det vaere to tilbaketrekninger.
Pa blokk B og C skal det vare 3 tilbaketrekninger. De to gverste etasjene skal trekkes
tilbake min. 12 m mot nordvest pé blokk C og min. 9,5 m mot nordvest pa blokk A og
B pé de delene av bygningene som ligger mot elven.

Det tillates takoppbygg for heis og tekniske rom over gverste cotehgyde gesims med
hayde maks 1 m til gesims. Balkonger tillates a stikke ut 2 meter utenfor regulert
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3.6

formélsgrense. Parkeringsanlegg med sportsboder tillates oppfort innenfor angitte
byggegrenser pé reguleringsplankartet.

Alle formal i reguleringsplanen, som er merket som felles, er for beboerne i blokkene
A, B og C, hvis ikke annet er eksplisitt oppgitt.

Maksimal tillatt BRA for boligene er 7350 m?. Parkeringskjeller og sportsboder og
andre tekniske rom i underetasjen er ikke inkludert i BRA for boligene. Det tillates
oppfort inntil 75 leiligheter hvorav maks 20 % kan vaere toromsleiligheter, og
minimum 30 % skal vere fireromsleiligheter.

For & styrke blokkenes volumoppbygging skal fasadematerialer og uttrykk vare
forskjellig. De hayere volumene mot Fv. 120 skal ha et muralt uttrykk med en lettere
toppetasje som skal kles med trepanel, samt at de lavere flayene mot elven skal kles
med trepanel. Trepanel skal vare vedlikeholdsfrie.

[ felles garasjeanlegg under terreng, bestemmelsesomrade Uparkering, som skal
bygges samtidig med boligblokkene, skal det minimum etableres 62
biloppstillingsplasser. En p-plass av disse plassene er forbeholdt hver av leilighetene
som er sterre enn to-roms leiligheter. 10% av p-plassene skal vere tilrettelagt for
lading av el-biler. I tillegg skal det bygges minimum 13 parkeringsplasser for gjester
til boligblokkene utenfor garasjeport. Minimum 5 % av P-plassene skal tilpasses
mennesker med nedsatt funksjonsevne. Det skal etableres sykkelboder for minimum
75 stk. sykler i underjordisk parkeringsanlegg. Det skal opparbeides
oppstillingsplasser for minimum 8 stk. sykler pé overdekket areal ved adkomst til hver
av de tre blokkene i tillegg til arcal for oppstilling av barnevogner o.1.
Oppstillingsplassene skal ha utstyr for fastlasing av sykkel.

Nettstasjon plasseres i avsatt omrade; Andre typer bebyggelse og anlegg,
energianlegg.

Kravene i Miljgverndepartementets retningslinjer for stoy i arealplanleggingen, T-
1442 skal tilfredsstilles. For bebyggelse som er utsatt for hayere niva enn fastsatt, skal
fasader og vinduer lydisoleres i samsvar med kravene, samt at kravene til inneklima og
luftkvalitet skal veere tilfredsstilt med balansert ventilasjon. Minimum halvparten av
antall rom til stoyfalsomt bruksformal (soverom og stue) i hver boenhet skal ha vindu
mot stille fasade. Herunder skal minst ett soverom ligge mot en stille fasade (stoyniva
under Lden 55 dB utenfor vindu). Det tillates oppsetting av transparent stgyskjerm
med hayde 1,8m over gulv pa takterrasser der det er pakrevet pa blokk C, se §3.8 for
takterrasser pa everste takflate. Pa balkonger tillattes oppsetting av transparent
stayskjerm med heyde 1,8 m over gulv og opp til full etasjehoyde der det er pakrevet,
jft. stayrapport revidert 03.02.2016. Behov for solavskjerming eller kjoling skal vaere
ivaretatt. Stoyskjerm skal ha absorberende flate mot fv. 120 for & redusere refleksjoner
mot boliger pa andre siden av fv. 120.

Minste uteoppholdsareal (MUA) skal vare minimum 67,8 m? pr leilighet. Arealer som
ligger i rad og gul stoysone kan ikke telles med som uteoppholdsareal. Balkonger og
takterrasser som ikke er overbygd medtas i MUA. Areal brattere enn 1:3 skal ikke
regnes inn i MUA.
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Detaljert utomhusplan innsendes i rammeseknad for boligene for godkjennelse. Den
skal bl.a. vise nye og gamle koter, alle gangveier, stier, kjareveier, renovasjonsplass,
snelagringsplasser, p-plasser ute, trapper, sikringsgjerder, terrengmurer og fyllinger,
tilgjengelighet/adkomst for brannvesenet, beplantning med planteliste, lekeplasser med
utstyr og andre uteoppholdsarealer. Lekeplassene skal vare opparbeidet med utstyr
som benker, bord, sandkasser, klatrestativ, sklier og husker, fordelt pa neriekeplasser
for de minste barna og kvartalslekeplass for litt storre barn. Kvartalslekeplassen skal
inneholde en ballbane. Det opparbeides akebakke i omradet. Det skal vaere mulighet
for barn med nedsatt funksjonsevne & benytte seg av deler av lekeplassutstyret, og
atkomst skal vere universelt utformet. Alle gang- og kjereveier skal vises med
lengdeprofiler. Bade nye og naturlige skréninger og stup ma vurderes og eventuelt
vises sikring av i utomhusplan. Det skal plantes nye asketrar som erstatning for
asketrar som blir borte ved utbyggingen.

Det tillates pergolaer med maks. hayde 2,2 m pa takterrasser med unntak av de pa
overste takflate. Pergolaene skal std minimum 3 m fra fasaden pd etasjen under. Det
tillates takterrasser pd overste takflate med maksimal sterrelse 100 m2, De skal ikke
ligge naermere gesims enn 2 m, og hayde pé rekkverk skal ikke ligge hoyere enn 0,5 m
over regulert gesims. Disse terrassene er ikke del av MUA, og trenger derfor ikke
stoybeskyttes eller ha universell utforming. Takflater utenfor takterrassene skal tekkes
med sedum eller tilsvarende.

SAMFERDSELSANLEGG

Kjerevei med private adkomstveier og snuplass skal anlegges i samsvar med plankart
og senere utarbeidet geometriplan. Totalt regulert veibredde med fortau og veiskulder
er 10 meter.

Fra snuplassen innerst i Strandvegen og frem til reguleringsgrensen mot syd
opparbeides gangvei/turvei gjennom friomradet. Bratteste fall pd gangveien settes til
1:12. Fylling for gangvei tillates ikke neermere elva enn det som er vist i
illustrasjonsplanen, rev. nr. 11. Gangveien skal ha belysning.

Gangyveien fra bussholdeplassen ved Nedre Rzlingsveg skal falge trasé som vist pd
plankartet og tilknyttes Strandvegen ved snuplass. Gangforbindelsen skal holdes oppe
gjennom hele byggeperioden, men traséen kan flyttes. Det anlegges trapp mellom
ovennevnte gangvei og gangarealet ved boligene. I tillegg anlegges gangsti som gir
boligene sydast for planomradet tilknytning til gangveiene. Trasé for gangsti er vist pa
plankartet. Gangstien opparbeides frem til plangrense ved garasje tilherende gnr/bnr
103/71 og skal vaere felles for boligeiendommene gnr. 103 bnr. 28, 54 og 71.

Annen veigrunn skal tilsds/beplantes eller behandles pa annen parkmessig mate.

Det avsettes plass for trase for neermere angitt kollektivtransport langs Nedre
Ralingsveg.
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Stayskjerm med hgyde maksimalt 2,5 meter bygges langs Fv. 120 med apning for
gangveien fra Strandvegen. Plassering og utforming av skjermen skal medtas i
rammesgknad for byggene. Byggeplanen for stayskjermer skal godkjennes av Statens
vegvesen for det gis igangsettingstillatelse. Seknaden skal inneholde en redegjorelse
for estetikk i forhold til ny og eksisterende bebyggelse, samt i forhold til eksisterende
stayskjermer.

GRONNSTRUKTUR

Friomradet skal vaere pent for allmenheten. Eksisterende bevaringsverdig vegetasjon
og terrengformasjoner skal i sterst mulig grad bevares, se § 7.2. Vegetasjon og
skogbunn som er skadet kan kreves erstattet og reparert.

Fra gangvei i friomradet opparbeides en enkel sti og en treklopp ut til Katteberget.

Ved innkjering til parkeringsomradet er felt pa begge sider regulert for kombinerte
gronnstrukturformal. Det kan sgkes kommunen om tillatelse for & opparbeide disse felt
til gjesteparkeringsplasser pé grunnlag av dokumentert behov.

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILHORENDE
STRANDSONE

Naturomrade i sjo og vassdrag er del av Nitelva og er dpent for allmenheten.

HENSYNSONE

Flomfare er markert med hensynssone H320_1 pa plankartet, og den gar opp til cote
106,2. Det tillates oppfylling og bygging i den delen av flomsonen som ligger i
omrade regulert til boliger og felles uteoppholdsareal/lekearealer. Hoyde pd overkant
laveste gulv skal ikke ligge lavere enn cote 106,5. I tillegg tillates oppfylling for
regulert gangvei i friomradet innenfor flomsonen, se § 4.2.

I hensynssonen for naturmilje markert med H560_1 pa plankartet, er det utover &
bygge og vedlikeholde regulerte stier og gangveier, ikke tillatt & endre terreng og/eller
fjerne vegetasjon uten godkjenning fra kommunen. Vegetasjon som mandelpilkratt,
einer og furu, samt vegetasjon som bidrar til & skjerme fugleliv ved elva fra
menneskelig forstyrrelse, er spesielt viktig 4 bevare i omradet.

Andre sikringssoner omfatter byggeforbudssone pa 20 m fra midtlinje regulert vei fv.
120.
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REKKEFGLGEBESTEMMELSER

Stoyskjermer og evt. andre tiltak mot trafikkstey og gangvei fra bussholdeplass ved fv.
120 ned til snuplass i Strandvegen skal vaere opparbeidet samt trasé for
kollektivtransport skal vaere forberedt med oppsetting av stettemur far boliger tillates
tatt i bruk pa4 Borgensberget. Byggeplan for alle tiltak som bergrer Fv. 120 skal vare
godkjent av Statens vegvesen for det gis igangsettingstillatelse for disse arbeidene.

Geoteknisk rapport med bl.a. tiltak i forhold til rystelser for narliggende bebyggelse
og veier skal innsendes ved sgknad om igangsettingstillatelse. Dersom det skal fylles
oppa lgsmasser ned mot elven ma rapporten ogsé inneholde vurdering av dette.

Graving og deponering av masser skal skje pa grunnlag av miljeteknisk undersakelse.
Det ma opprettes vegetasjonssone og/eller sedimentasjonsdam mellom omrader der det
skal foregd graving og deponering av masser og hensynssonen for naturmilje pé land /
friomrade beliggende ut mot vassdraget. For det gis igangsettingstillatelse for graving
ma tiltaksplan for handtering av forurenset grunn vaere godkjent av forurensnings-
myndigheten. Alternativt ma dokumentasjon av at grunnen ikke er forurenset
forelegges samme myndighet.

Som tiltak mot spredning av fremmede arter skal kulepunktene 1-4 i rapport om
naturmangfold, datert 16.12.2014, felges ved tjerning av fremmede arter og
deponering av masser i omradet.

Adkomst og vannforsyning for brannvesen ma vere ferdigstilt for boliger i omradet
tillates tatt i bruk.

For boligene i omradet tillates tatt i bruk skal utomhusanlegg med felles gangveier,
stier, lek- og fellesomrader, som felles grennstruktur formal, vaere opparbeidet i
henhold til godkjent utomhusplan. Dette gjelder ogsé enkel sti og treklopp ut til
Katteberget, offentlig gangvei i nordest og gangsti fra gangvei til blokkene og frem til
plangrense ved garasje tilherende gnr/banr 103/71. Fer det gis ferdigattest pa
utomhusarealer, skal retten til bruk av gangstien over eiendommen blokkene skal
oppfores pa vere sikret i tinglyst avtale.

For det gis igangsettingstillatelse for boligene ut over grunn- og sprengningsarbeider
skal folgende veare ferdig opparbeidet i henhold til godkjente planer pa grunn av
trafikksikkerhet i forbindelse med anleggstrafikk: gang- og sykkelvei langs
Torvavegen fra nordvestre ende av planlagt fortau til eksisterende gangvei ved Torva
barnehage og fortau langs indre del av Strandvegen fra og med kryss med Torvavegen
til og med snuplass inkludert snuplass.

For det gis forste igangsettingstillatelse for grunn- og sprengningsarbeider og bygging
av boliger pa Borgensberget mé det veere dokumentert kapasitet pa skole og
barnehage.

For det gis igangsettingstillatelse for boligene skal det utarbeides plan for tilstrekkelig
slokkevannsmengde og —uttak.
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Nabolagsprofil

Strandvegen 6 - Nabolaget @géardslia/Borgen - vurdert av 34 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Borgen 3min &
Linje 350 0.3 km
@ Lillestrgm stasjon 20 min &
Totalt 10 ulike linjer 1.7 km
@ OsloS 21 min &
Totalt 24 ulike linjer 211 km
X Oslo Gardermoen 31 min &
Skoler
Rud skole (1-7 kl.) 14 min %
292 elever, 18 klasser 11 km
Marikollen ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
444 elever, 19 klasser 4 km
Sandbekken ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min &
320 elever, 15 klasser 5km
Stremmen videregaende skole 6 min &
515 elever, 45 klasser 3km
Lillestrgm videregaende skole 7 min &
800 elever, 34 klasser 2.7 km

«Det er stille og rolig. Neerhet til Lillestrgm sentrum

og andre store kjgpesenter. Trygt boligfelt og fint for

barn»

Sitat fra en lokalkjent
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Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 85/100

Naboskapet
Godt vennskap 70/100
Aldersfordeling
RS
2m 0
< 8 a8
© R
R R R E & E 2 %
n N0 ] N ®
XXX RS a X
nmn N -
N~ oo~
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Bgardslia/Borgen 1148 492
. Oslo og omegn 999185 490 708
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Torva barnehage (0-5 ar) 7 min %
74 barn 0.6 km
Blabaergrenda barnehage (1-5 ar) 20 min %
72 barn 1.4 km
Tangen barnehage (1-5 ar) 17 min &
36 barn 1.5 km
Dagligvare
Joker Reelingen 8 min %
PostNord, sgndagsapent 0.7 km
Rema 1000 Kanalveien 18 min %
Post i butikk, PostNord 1.6 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Samkjgring

Varer/Tjenester

Lillestrgm Torv 5 min &
@ Apotek 1Kanalveien 18 min %

Stgynivaet
Lite stgyniva 92/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 87/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 87/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 36%6-12 &r
B 15%13-15 &r

19% 16-18 ar

Sport

@ Torva idrettsplass 7 min &
Fotball, sandvolleyball 0.6 km

@ Nylandsveien ballfelt 9 min 4
Ballspill 0.8 km

& SATS Lillestrgm 19 min %

& Feel24 Ralingen 21 min %

Boligmasse

B 74% enebolig
B 26% annet

«Lyckliga gatan»

Sitat fra en lokalkjent

Familiesammensetning

Par m. barn

IIIm 0
=) ]
0 =
@ £
O
3 ®
B =
o o}

Q

=

=)

Enslig u. barn

jul
)
3
Q
3
=
(0]

0% 47%

B @gardslia/Borgen
[ Oslo og omegn

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
lkke gift 52% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Tangerudvika

et fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

urderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

Innholdet
hvordan nak
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Adresse
Strandvegen 6, 2005 RALINGEN

Dato for energimerking Merkenummer

27.05.2026 Energiattest-2026-303069
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 150467055

Gardsnummer Bruksnummer

104 350

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1964 Enebolig med utleiedel
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
328,0 m? 192,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibeerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
273,21 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
322,38 kWh/m? 61 896 kWh
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Strandvegen 6, 2005 RALINGEN

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Strandvegen 6, 2005 RALINGEN
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v— Tiltak

Tiltak utenders

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 6: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 7: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 8: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 9: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.
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Brukertiltak

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 16: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 17: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nagdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 18: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 19: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 20: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 21: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 22: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med degr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa& markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
onsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 24: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Om grunnlaget for & Spersmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 23-0080/26
Adresse: Strandvegen 6, 2005 RALINGEN, gnr. 104, bnr.
350 i Reelingen kommune.

Salgsoppgavedato: 30.05.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Kari Killi
TIf: 455 04 207
Epost: karikilli@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkér.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






