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Stensjordvegen 40

Arkitekttegnet enebolig med utleiedel og
verksted - unik beliggenhet i Nordbyen mellom
skog og Gjovik sentrum

Adresse Stensjordvegen 40 Denne arkitekttegnede boligen byr pd en sjelden kombinasjon av

2825 GIBVIK naturskjenn beliggenhet og neerhet til Gjovik sentrum.
Prisantydning Kr 5 390 000,-
Omkostninger Kr 153 740,- Her bor du skjermet mellom &pne jordbruksarealer og skogsomréder, med
Totalpris Kr 5 543 740, flotte turmuligheter rett utenfor deren og samtidig kort vei til byens tiloud.
BRA-iI/BRA Total 182/266 m? Eiendommen har et seerpreget uttrykk som harmonerer naturlig med
Eierform Eiet omgivelsene, og fremstdr som en privat oase for deg som gnsker noe
Boligtype Enebolig utenom det vanlige.
Byggedr 1982
Soverom 3 Boligen er oppfert over fire halvplan i 1982 og har et bruksareal p& 201 m2

Planlgsningen omfatter blant annet tre soverom, romslige oppholdsrom,
terrasse pd ca. 46 m? og en fleksibel utleiedel som ble oppgradert i 2023. |
tillegg folger frittstéende verksted/garasje, carport og boder som gir gode
muligheter for hobbyvirksomhet, hjiemmekontor eller lagring. Boligen er
lopende

Notar Innlandet - Heimdahl & Partnere

@vre Torvgate 24 B
2815 GIBVIK

Ole André H-Olsen

Eiendomsmegler MNEF
400 24 444 / oa@notar.no




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé& vér hjemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Stor og innholdsrik villa og i tillegg fér du en frittstéende verksted/garasje med mange anvendelsesmuligheter.

Eiendommen ligger landlig med flott utsikt over Mjesa, men likevel sentralt i forhold til Gjevik sentrum.
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ARKITITEKT TEGNET VILLA

Boligen er tegnet av arkitekt, kjent fra JAF

Arkitektkontor pé Gjevik. JAF har gjennom flere tidr veert en
sentral akter innen arkitektur og prosjektutvikling i
Innlandsregionen, og har bidratt til en rekke bolig- og
neeringsprosjekter i distriktet.

Boligen fremstdr med et seerpreget Art Deco-inspirert
uttrykk, hvor stramme linjer, harmoniske proporsjoner og
gjennomferte detaljer skaper en eksklusiv og tidias
arkitektur med sterk identitet.

Garasjeanlegget tegnet av Arkitektkontoret Streken, som
gjennom en drrekke har utviklet boliger med fokus p&
gjennomtenkte planlgsninger, gode lysforhold og et helhetlig
formsprdk. Resultatet er et bygg med tydelig arkitektonisk
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Integrerte Miele-hvitevarer er samlet i en praktisk og eksklusiv lzsning med stekeovn, kaffemaskin og ovn plassert over
hverandre. En gjennomfart detalj som understreker kjokkenets moderne kvaliteter.

™

Moderne kjokken med elegante sorte fronter, lys benkeplate og integrerte hvitevarer. Den gode benkeplassen og den
praktiske utformingen gjer kjgkkenet til et naturlig samlingspunkt i boligen.
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| et sjarmerende innhuk pd kjokkenet er det plass til en koselig spisekrok. Lesningen gir kjgkkenet ekstra personlighet og
skaper et naturlig samlingspunkt for morgenkaffen eller familiens hverdagsmadaitider.
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Den direkte adkomsten gjer det enkelt & ta uteomrddene i bruk og bidrar til en praktisk hverdag.
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Her befinner vi oss pd boligens nederste plan med en hyggelig TV-stue, kombinert bad/vaskerom og adkomst til den
separate hybeldelen.

Den innbydende TV-stuen har egen peisovn som bidrar med bdde varme og stemning. Et hyggelig oppholdsrom med mange
bruksmuligheter for hele familien.
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Den romslige stuen pd mellomplanet gir fleksible innredningsmuligheter og plass til flere naturlige soner for béde avslapning
og samveer. De store arealene bidrar til en &pen og Iuftig atmosfeere.

Fra stuen har du ogsé utsikt over Mjesa
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Spisestuen har en attraktiv plassering mellom kjokkenet og uteomrédet, med enkel adkomst til hageplattingen. Store
vindusflater og neerhet til uteplassen bidrar til en lys og trivelig atmosfaere.
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Den romslige terrasseplattingen fungerer som et naturlig bindeledd mellom boligen og uteomrédene. Med direkte adkomst
til spisestuen og kort vei til hage og @vrige soner pé& eiendommen ligger forholdene godt til rette for & nyte sommeren.
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Nytt og elegant baderom med skrétak som bidrar til en luftig romfelelse og gir rommet saerpreg. .Foto-Olsen
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Store vindusflater slipper inn rikelig med naturlig lys.. Foto-Olsen

| ' (2

Badet er innredet med dusjvegger, moderne baderomsinnredning med doble servanter og vegghengt toalett. Foto-Olsen
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Hovedsoverommet har garderobelgsning med skyvedarer.

Dette er et lyst og trivelig soverom med skrétak som skaper ekstra romfglelse og gir rommet seerpreg og karakter.
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Det andre soverommet pd dette planet har eget klesloft som gir bdde karakter og funksjonelle oppbevaringsmuligheter.

Soverommet har god plass til bdde seng og sittegruppe..
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Rommet benyttes i dag som arbeidsrom, men kan med mindre tilpasninger innredes som et fjerde soverom. Egen utgang til
balkong tilferer béde lys, luft og en attraktiv uteplass.

Egen utgang til balkong tilferer bade lys, luft og en attraktiv uteplass.
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Koselig og lun uteplass pé balkongen med fin utsikt mot Mjesa.

TV-stuen sett fra arbeidsrommet illustrerer boligens unike planiasning med flere halvplan og dpen himling. De &pne linjene
mellom etasjene bidrar til bdde lys, romfelelse og en sosial sacmmenheng mellom oppholdsrommene.

STENSJORDVEGEN 40 27



Fra stuen pd& nederste plan er det direkte adkomst til boligens hybeldel. Lesningen gir stor fleksibilitet, og hybelen kan ved
behov enkelt integreres med boligens gvrige oppholdsarealer for & skape en sterre familiebolig.

Hybel eller ved behov enkelt integreres med boligens evrige beboelsesarealer og gir fleksible bruksmuligheter for bdde
familier, generasjonsbolig eller hjiemmekontor. Egen inngang
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t funksjonelt baderom med dusjsone, baderomsinnredning med nedfelt servant og opplegg for vaskemaskin. Rommet er
praktisk innredet med fokus pd enkel bruk og vediikehold.

Med moderne overflater og praktiske lasninger fremstdr hybelen som innflyttingsklar og lett & vedlikeholde. Hybelen er i dag
utleid for kr 6 500,- per mdned, noe som gir en attraktiv leieinntekt for ejer.
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Innvendig fremstér verkstedet som romslig og funksjonelt med god plass til b&de arbeidsbenker, utstyr og oppbevaring. Et
attraktivt tilleggsareal som gir mange muligheter for hobbyvirksomhet og praktisk arbeid.

Det innredede rommet over garasjen byr pd stor fleksibilitet og kan benyttes som sommerstue, hjiemmekontor eller
hobbyrom.
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Egen uteplass tilferer ekstra kvalitet og skaper et hyggelig sted for bdde avslapning og sosiale sammenkomster.
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Pent opparbeidet hage med flere soner og platder.

Eiendommen sett fra innkjering fra Stensjordvegen.

STENSJORDVEGEN 40

36



Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen har en attraktiv og barnevennlig beliggenhet i
et etablert og populeert boligomréde i Nordbyen/Bjernsveen
pd Gjevik. Omgivelsene preges hovedsakelig av frittliggende
eneboliger og mindre boligbebyggelse i et rolig og
veletablert strek med gode solforhold. Samtidig skiller
eiendommen seg ut ved sin skjermede plassering, omgitt av
dpne jordbruksarealer og frodig vegetasjon som gir en
sjelden fglelse av privatliv, utsyn og romslighet.

Tomten grenser direkte mot dyrket mark og Stensjordvegen,
noe som gir en attraktiv kombinasjon av landlige kvaliteter
og neerhet til byens fasiliteter. Her kan man nyte fglelsen av
& bo fritt og usjenert, samtidig som sentrum og daglige
servicetilbud ligger innen kort avstand.

Nabolaget er spesielt godt egnet for familier med barn,
etablerere og godt voksne. Det er kort vei og trygg adkomst
til barnehager og skoler i neeromrédet. Monssveen
barnehage ligger ca. 0,2 km fra eiendommen, Fredheim
skole (1-7. trinn) ca. 1,5 km unna og Bjernsveen
ungdomsskole (8.-10. trinn) ca. 1,4 km unna. Gjevik
videregd&ende skole ligger ca. 2,7 km fra boligen.

p— “—————r

Omrédet har gode kollektivforbindelser med bussholdeplass
ved Ulsrudfeltet ca. 400 meter fra eiendommen, med flere
busslinjer til sentrum og evrige deler av kommunen. Gjavik
stasjon ligger ca. 4,6 km unna.

Til Gjovik sentrum er det kun en kort sykkel- eller biltur. Her
finner man blant annet CC Gjovik, skysstasjon, NTNU,
restauranter, kaféer, kulturtilbud og et bredt utvalg av
butikker og servicetjenester. Dagligvarehandel kan enkelt
gjeres ved Coop Prix Tranberg eller Rema 1000 Gjovik
Stadion.

Neeromrédet byr pd flotte rekreasjonsmuligheter dret rundt
med turstier, skogsomrdder, lekeplasser og idrettsanlegg i
umiddelbar naerhet. Omrdédet er kjent for sitt gode bomiljg
og kombinasjonen av naturnaere omgivelser og kort vei til
det meste Gjovik har & tilby.

ADKOMST
Eiendommen har adkomst via privat vei fra offentlig vei.

Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Stensjordvegen 40, 2825 GI@VIK

OPPDRAGSNUMMER
24-0060/26

SELGER
Odd Thomas Olafsen

MATRIKKEL
Gdardsnummer 76, bruksnummer 166, , ideell andel 1/1.
i Gjovik kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Enebolig

ENERGIKLASSE
F

INFO ENERGIKLASSE

Rad

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner f&r derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor gronn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.
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STROMFORBRUK
Méilt energibruk 21956 kWh pr. ér.

Madilt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye energi
boligen har brukt de siste tre &rene.

Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:
21956 kWh elektrisitet

0 kWh fjernvarme

O liter olje/parafin

0 Sm3 gass

0 kg bio (pellets/halm/flis)

O liter ved

| tilstandsrapporten stér det ogsa:
Oppvarming med strom, vedfyring og varmepumpe luft til
luft.

Boligen oppvarmes med elektrisitet, (varmekabler og
panelovner), varmepumpe luft til luft og vedfyring.

TOMT
Eiet tomt pd& 1585 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Eiendommen har en eiet tomt p& ca. 1585 m? som er pent
opparbeidet med plenarealer, beplantning, prydbusker og
naturlige grentsoner. Tomten ligger i skrdnende terreng og
er terrassert pd en méte som gir gode solforhold, hyggelige
uteplasser og en skjermet atmosfeere.

Tomten fremstér som en privat og frodig oase, med gjerder
og vegetasjon som bidrar til avgrensning og skjerming. Mot
nord og @st grenser eiendommen direkte til dyrket
jordbruksareal, noe som gir et dpent utsyn og en luftig
romfglelse uten naer bebyggelse tett innpd eiendommen.
Mot sgr grenser tomten til Stensjordvegen, som gir enkel
adkomst til eiendommen.

Den seeregne plasseringen mellom jordbrukslandskap og
etablert boligomréde gir en attraktiv kombinasjon av
landlige kvaliteter og sentral beliggenhet i Nordbyen/
Bjernsveen. Eiendommen oppleves derfor som skjermet og
usjenert, samtidig som det er kort avstand til skoler,
barnehager, kollektivtransport og Gjevik sentrum.



P& eiendommen er det oppfert et frittstdende bolighus og
verkstedbygget ligger godt integrert pd& tomten med
jordbruksarealer langs store deler av eiendommens
yttergrenser og Stensjordvegen langs adkomstsiden. Dette
bidrar til eiendommens dpne utsyn og gode muligheter for
privatliv.

SOLFORHOLD
Eiendommen har flere terrasser og balkonger slik at du kan
nyte den gode solgangen fra flere steder.

TAKST
Tilstandsrapport datert 26.06.2026. utfert av ABACUS
TAKST Ole Kristian Engeseth.

BYGGEAR
1982

BYGGEMATE

Arkitekttegnet enebolig oppfert i 1982 over fire halvplan
med baerende trekonstruksjoner og grunnmur i betong.
Ytterveggene er kledd med stéende trekledning, og
takkonstruksjonen bestér av sammensatte pulttak tekket
med metallplater og pappshingel. Boligen har malte
trevinduer med 3-lags isolerglass og malte ytterderer i tre.
Oppvarming skjer via elektrisitet, vedfyring og luft-til-luft
varmepumpe.

Eiendommen har terrasse i trekonstruksjon, carport og bod.

Frittstéende garasje/verksted ble oppfert i 2012 med
bindingsverkskonstruksjon, st&ende trekledning og tak
tekket med pappshingel.

Tilstandsgrad 2 - Avvik som kan kreve tiltak
Tilstandsrapporten avdekker i hovedsak forhold knyttet til
alder og normal slitasje pd& bygningsmassen. Felgende
forhold har fatt TG2 iht. vedlagte
Tilstandsrapport_19276-2009_1.

- Taktekking og undertak pé boligen har passert mer enn
halvparten av forventet levetid.

- Manglende tilfredsstillende bortledning av overvann fra
enkelte taknedigp.

- Manglende musesperre i nedre del av

ytterveggskonstruksjonen.

- Enkelte vinduer har punkterte glass eller slitasje p&
karmer.

- Enkelte ytterderer har justerings- og vedlikeholdsbehov.

- Mindre skjevheter registrert i etasjeskiller.

- Pipe og ildsted har alderstegn, og det er registrert sprekk i
ildfast stein i ovnen.

- Bad og vaskerom i underetasjen har enkelte forhold
knyttet til alder p& membran/sluk, ventilasjon og
materialvalg.

- Toalettrom mangler mekanisk avtrekk og tilfredsstillende
tilluft.

- Vann- og avlgpsinstallasjoner har passert mer enn
halvparten av forventet levetid.

- Varmepumpe har oppnddd hey alder i forhold til forventet
brukstid.

- Drenering og fuktsikring er fra byggedret og har oppnédd
hey alder.

- Det er registrert sprekkdannelser i grunnmur og mindre
skjevheter/sprekker i forstgtningsmurer.

- Terrenget har stedvis fall mot bygningskroppen.

- Utvendige vann- og avlgpsledninger er av eldre dato.

Garasje / verksted

Garasjen fra 2012 har TG2 pad flere punkter. Taktekking og
undertak har avvik knyttet til takvinkel og registrert
vanninntrenging. Det er i tillegg registrert symptomer pé
fuktpdvirkning i takkonstruksjonen samt behov for
naermere vurdering av baereevnen i takkonstruksjonen i
forhold til gjeldende snglastkrav. Videre er det registrert
behov for vedlikehold av enkelte vinduer, kledning og tiltak
for bedre bortledning av overvann.
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SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING
Boligen ble kjgpt i 2009.
Selger har bodd i boligen de siste 12 mdnedene.

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rdite, lukt eller
soppskader?

Ja

Beskrivelse: V&trom (Bad plan 2) ble revet i 2021 pga.
lekkasje fra sluk. Nytt bad ferdigstilles né i juni 2026. | bad
hybel/plan 1, er det utbedret fukt i forbindelse med
veggarmatur. Utbedringen er utfert av Rud Rerlegger i
2023. Vaskerom med dusj, definerer jeg ikke som vétrom.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid p& bad/véatrom?
Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Firmanavn: Alfaelida, Rud rerlegger, AS Malermestrene og

Trygg Bygg.
Beskrivelse: Det er en "Generalentreprise”

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja

Beskrivelse: Ja, nytt gulv og nye vétromsplater pd&
hovedbad.

3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av
avigpsvann i sluk eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Fra vaskemaskin, kommer det tilbaskeslag i
vask pd vaskerommet, dersom vannldsen ikke er godt
rengjort (Vedlikeholdspunkt)

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Ja

Beskrivelse: Bygningen er plate p& mark. Det er ddrlig
drenerte masser rundt eiendommen. Fra jordet ovenfor
eiendommen kommer det mye overflatevann. Huset er
bygget pd en del av jordet, og tomten avskjeerer gammel
drenering fra dker. Jeg fikk etablert en groft pd utsiden av
eiendommen i 2010. Denne ber vedlikeholdes med
gravemaskin ca hvert 10. ér. Jeg fikk denne "Rehabilitert”
sist i 2020. Likevel kan det ved ekstremt veer kommme vann
som en bekk inn i skréining bak huset. Bekken samler seg
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foran bod ved hybel inngang, og gdr i bakken under huset.
Dette kan veere en risiko i fremtiden. De siste &ra har
utebod blitt mer fuktig, og man kan ikke utelukke at det er
fuktig bak innredning pd vaskerom eller andre steder hvor
gulvnivé inne er lavere enn ute. Generelt er det mye
overflatevann p& eiendommen ved varlgsning og store
regnskyll.

6. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/
garasje/tak/fasade?

Ja

Beskrivelse: Terrassetak over inngang ble rehabilitert i 2024
pga. lekkasje. Gammelt sinktak ble erstattet med ny solid
papp. Tekkingen ble utfert av Takteknikk AS. | forbindelse
med arbeidet ble undertak skiftet og all isolasjon ble
skiftet. Det er utettheter rundt vinduer p& fasade mot ser,
stue, kjokken, bad og soverom. Jeg er redd for at dette kan
ha gitt skader ogsd under vinduer bak ytterkledning.
Enkelte &r har vi opplevd at det blir kondens pd underside
av tak i carport pd bolig og i carport pd garasje. Dette kan
dryppe ganske mye og oppleves som lekkasje. For vi kjgpte
boligen har tidligere eier lagt pé blikktak pd tak over stue.
Her smelter det en del pd vinter, og det kommer mye
istapper. Vi har forsekt ved utbedring av bad & isolere
ekstra. Vi har ogsé dpnet til bedre lufting pd tak/ mene ved
utbedring av vegg over bad. Der hadde tidligere eier tettet
luftingen. Vi hdper tiltakene gjer det bedre. Nér vi kjopte
huset i 2009 var det tydelige tegn pd lekkasje i stuetak. Vi
dekket til med gipsplater, og det har ikke kommmet tilbake
noen stygge merker. Garasje: Tak pé& garasje har kun ett lag
takshingel. pga. lav takvinkel skal det egentlig veere to lag.
Vi opplever at fukt trekker igjennom takshingel og viser seg
pd& undertaket. Garasjen trenger ett ekstra lag papp, og
skulle vi fortsatt & eie huset, ville vi ha lagt ny shingel over
den gamle.

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/
skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, pdlegg,
fyringsforbud eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Roykror fra peis er et stadig tilbakevendende
tema. Noen feiere vil ha feieluke tettet og isolert. Andre vil
ha luken &pent. N& er feieluke &pen, tilgjengelig og uisolert,
slik den har veert siden 2010. Det er likevel et pdlegg om &
isolere denne.



8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Det er skjevt gulv p& soverom som krager ut
over inngangsparti. Det er sprekk i murpuss ved carport/
inngangsparti. P& uteboder/ carport har det veert ulike
utbedringer over ér, ut fra det vi kan se p& gamle bilder fra
huset for vi kjgpte det. Det er synlige sprekker der.

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/réteskader/
insekter/skadedyr p& eiendommen som rotter, mus, maur
eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Boligens beliggenhet har trigget insekter mus
og skadedyr. Det har veert fuglereir i mgnet pd terrassen
over inngangsder. Tiltak: Fuglehull er tettet med
musestopp. Fuglekasse er hengt opp pd vegg utenfor
inngangsdgr Det har veert vepsebol i mgnet over bad plan
2. Det har veert mus i vegg i menet over bad plan 2. Tiltak:
Veggkonstruksjoner bygget opp pd ny og kledning er
skiftet. nye musebdnd og vindsperre) Det har veert mus i
kjokkenbenk og toalett plan 1. Det har veert mus i vegg
mellom hybel og hoveddel/ vaskeroom. Det har veert mus i
himling p& bad plan 1. Det har veert mus i sokkel pd&
vaskerom. Tiltak: Dette er utbedret utenfra med
musestopp. Anticimex har gjort dette. Generelt. Boligen er
bygget over flere skoledr av Gjevik videregdende skole. |
folge tidligere eiere, s& innebar dette at boligen "Sto dpen”
og tilgjengelig for skadedyr under bygging. | ettertid har
forrige eier byttet utvendig panel, p& deler av huset, men
ikke veert ngye nok med musestopp. Vi opplever at mus
kommer inn der panel er skiftet. Der panel/ Kledning er
original, virker det som om musene ikke kommer inn. Vi
anbefaler nye vinduer, vindsperre og panel p&
hovendfasader.

1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: HB Elektro AS (2009) Alfaelkida 2023 Og 2026
Beskrivelse: "Alt elektrisk" ble byttet i 2009. Utbedringer i
forbindelse med hybel, elbil lader, garasje og bad ble
oppgradert 2023-26.

11.1. Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift
om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja

12. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: Forsikringsselskap kontrollerte el-anlegg etter
20089.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Ja

Beskrivelse: Ladeanlegg for elbil i carport/garasje (Easee)
Ladeanlegg for elbil i Carport/hovedhus (Amina) Amina
lader er koblet p& undermdiler for hybel og gir lav effekt.
Det er ogsa litt utfordringer der knyttet til total belastning
for kurs til hybel. "Hovedsikring" til hybel har Igst ut pga.
dette.

14. Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som
normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt
tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, toamrerarbeid etc)?
Ja

Beskrivelse: Mye arbeid er utfert av ufagleert for vi kjgpte
boligen i 2009. Vil nevne spesielt utvendig kledning og
tetting, som problematisk. Uteboder som henger sammen
med boligen er i fglge Gjovik kommune ikke byggemeldt. Vi
har ikke valgt & byggemelde uteboder, da vi anser tidligere
eiers handtverk sé& dérlig at vi heller river boder. Gjovik
kommune har imidlertid ikke gnsket & pdlegge oss rivning
av boder, men de har oppfordret oss til & soke.

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/
garasje/tak/fasade?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Firmanavn: Arkitektkontoret Streken AS

Beskrivelse: Garasje. Denne er bygget av meg selv. (2012)
Jeg har svennebrev som temrer og fagskoleutdanning.
Firmaet var mitt p& den tiden, og alle ansvarsretter gikk
igjiennom firmaet. Generelt vedlikehold er utfert.
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17. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller
tilsvarende?

Ja

Beskrivelse: Det er en hybel i boligen som er fra byggedr
(1983). Nér vi kjgpte boligen i 2009, valgte vi & bruke hybelen
som en tilleggsdel til bolig. | 2023, trengte vi mindre plass og
vi satte tilbake hybel slik den var nér huset var nytt. Hybel
har kjekken med oppvaskmaskin, induksjonstopp, kjgleskap
etc. Hybel har eget varmtvann og alt forbruk til strem gdr
igiennom egen undermdiler.

17.. Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja

Beskrivelse: Hybel er godkjent i Gjgvik kommmune. Det er
viktig & merke seg at matrikkel info fra byggedr ligger pd
Gnr. 76/12

19. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner,
andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan
medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

Ja

Beskrivelse: Det er varslet om en stor omréderegulering
som omkranser eiendommen. Siste nytt er imidlertid at
selskapet som initierte reguleringsplanen har gétt konkurs.
Neermeste nabo er likevel Norbohus AS

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

Ja

Beskrivelse: | forbindelse med skadedyr og lekkasje fra
terrassetak, ble det utarbeidet vurderinger fra
forsikringsselskap.

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen
som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

Ja

Beskrivelse: Det er vanskelig & garantere at
egenerkleeringen er uttemmende oppsummert. Manns
minne kan veere kort. Eneste vi kommer pd& nd er at bekk
igjennom eiendommen er lagt i rer av oss. Tiltaket er
godkjent av Gjevik kommue, og utfert av Kjell Arne Schjgrn
AS pd Lillehammer (2010) Rergaten er privat eid. Dette
betyr at vedlikehold er Eier av Stensjordvegen 40, sitt
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ansvar. Bekken gdr igjennom carport p& garasje, og
fundamentet til carport er utfert p& en méte som skall
gjere det mulig & undergrave dersom rgrgaten mé
rehabiliteres. Merk: Rgrgaten har mye sterre kapasitet enn
tilfgrsel i bekken har i dag. Etter at vi etablerte rergaten,
har Gjevik kommune lagt om bekken, og ledet vannet i en
annen trase. Stensjordvegen er privat og kommunalt eid.
Gjovik kommune har ansvar for vedlikehold, men det har
hendt at vi har mdtte minne Gjovik kommune om det. |
folge flyfoto/kart kan det se ut som gjerdet er feil plassert i
forhold til tomtegrenser. Geomatikk AS mdite opp grenser
pd nytt i 2009 i forbindelse med bygging av gjerde. Hvis
Geomatikk ikke har gjort noe feil, s& er gjerdet riktig.
Opprinnelig var eneboligen bygget p& Gnr. 76/12. Ved
eierskifte i 1988, fikk eiendommen egent Gnr 76/166. Vi
opplever at opplysninger om eiendommen kan ligge i
begge arkiv i Gjgvik kommune.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER
Arbeid utfert i boligen:

2026:

- Bad

2023:

- Hybelkjokkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er integrert oppvaskmaskin
og komfyr.

2022:

- Varmtvannstanken er pd ca. 200 liter.

- Varmtvannstank - Hybel

- Nér ble det elektriske anlegget installert eller sist gang
totalt rehabilitert (&rstall)? Med totalt rehabilitert menes
fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2020:
- Groft som dreneres vann fra dker pd overside av tomt er
ifolge eier rensket i 2020.

2012
- Garasje
- Dreneringen er fra 2012.



2009:

- Overflater innvendig

- Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten
er av heltre. Det er plass til kjgleskap og fryseskap. Det er
integrert oppvaskmaskin, komfyr, induksjonstopp,
kaffemaskin og vannstoppsystem.

- Ny peis

- Nytt innvendig elektrisk anlegg

- Vaskerom

2007:
- Ny taktekking hovedtak

2006:
- Bad Hybel

MODERNISERT/PAKOSTET AR
2026

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Regulert til: N&veerende Boligbebyggelse

Felger Kommuneplanens arealdel 2020-2032 (plan-ID 3407
KP2020-2032), vedtatt 29.10.2020. Eiendommen er i
kommuneplanen avsatt til néveerende boligbebyggelse.

Eiendommen er omfattet av igangsatt planlegging og
omrdderegulering for Stensjordet.

Eiendommen er omfattet av faresone for flom i henhold til
kommuneplanen.

Bergrte datasett:
Flomfaresoner, Radonutsatt omrdde

OPPVARMING

Oppvarming med strom, vedfyring og varmepumpe luft til
luft.

Boligen oppvarmes med elektrisitet, varmekabler og
panelovner, varmepumpe luft til luft og vedfyring.

Bad, bad hybel og vaskerom har elektriske varmekabler.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Fiber innlagt i boligen med

PARKERINGSFORHOLD
P& eiendommen er det oppfert en garasje.

Garasjen benyttes til oppstilling plass/verksted for bil og
rom for oppbevaring.

Tomten har gruset adkomst og gdérdsplass.

| arealoppstillingen for eneboligen er det oppgitt carport
som del av eksternt bruksareal i plan O.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Stensjordevegen er en privat veg, med
kommunalt vedlikehold, hvilket medferer at veglovens
bestemmelser gjelder, herunder ogsé byggegrenser mot
veg.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers
regning frem til pakoblingspunkt.

Stensjordevegen er en privat veg, med kommunalt
vedlikehold, hvilket medferer at veglovens bestemmelser

gjelder, herunder ogsd byggegrenser mot veg.

Broyting og kostnader knyttet til gérdsplass og private
veger pdkostes eier av boligen.
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OFFENTLIGRETTSLIG PALEGG

Gjovik brann- og redningsvesen

Tilsynsrapport

Vi gjennomfgarte tilsyn den 25.03.2026. Under tilsynet fant vi
ingen avvik pd fyringsanlegget.

Anmerkninger etter tilsynet:

Skorsteinslep - 722606 - Ser (Stdlpipe. Mangler
dokumentasjon.)

1. Stdlpipe mangler dokumentasjon.

Skorsteinslgp - 722605 - Nord (Stélpipe. Mangler
dokumentasjon.)
2. Stdlpipe mangler dokumentasjon.

lldsted - Peisinnsats - Stue (368 st )
3. Roykrer isoleres rundt feielokk.

Generell kommentar
Slukkeutstyr i hoved boenhet er utgdtt pd dato.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID

Barnehager

Monssveen barnehage (1-5 ér) - 3 min gange
Lissomskogen barnehage (1-5 dr) - 5 min gange
Krékjordet barnehage (1-5 dr) - 7 min gange

Skoler
Fredheim skole (1-7 kl.) - 20 min gange
Bjernsveen ungdomsskole (8-10 kl.) - 18 min gange

Sport og trening

Bjernsveen ungdomsskole - 17 min gange
Ballspill, friidrett

1.3 km

Tranberg idrettshall - 24 min gange
Aktivitetshall, ballspill, fotball

1.8 km

MOVA CC Gjovik - 6 min kjering

360 Grader treningsstudio - 6 min kjgring

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.
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SKOLEKRETS

Eiendommen tilhgrer skolekrets 5-Fredheim i Gjgvik
kommune. Opplysninger om skolekrets, skoletilhgrighet,
eventuelle endringer i skolegrenser samt tildeling av
barnehageplass kan endres over tid. Interessenter
oppfordres derfor til & ta direkte kontakt med Gjovik
kommune for oppdatert informasjon og sparsmdal knyttet til
skole- og barnehagetilbud.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

Omrdadet har gode kollektivforbindelser med
bussholdeplass ved Ulsrudfeltet ca. 400 meter fra
eiendommen, med flere busslinjer til sentrum og gvrige
deler av kommunen. Gjgvik stasjon ligger ca. 4,6 km unna.

ADGANG TIL UTLEIE
Utleiehybel kr. 6500,- pr. mnd + strom

Utleie av hybel, som en del av hovedboligen, forutsetter at
rommet er godkjent av kommunen til varig opphold. De som
kan ha interesse av & leie ut, oppfordres til & undersgke
hvilke formelle og bygningsmessige krav som mé oppfylles
for & f& godkjenning, dersom ikke rommet fremgér av
bygningstegninger som rom for varig opphold. Godkjent
hybel av Gjevik kommune i 2023 iflg. informasjon gitt av
selger.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det ble gitt ferdigattest pd& bygningen den 30.04.1982 og
garasje og carport den 22.03.2013.

Det er ikke samsvar mellom byggegodkjente tegninger
mottatt fra koommunen og dagens utnyttelse av
eiendommen. Dette gjelder bl.a.

-Noen innervegger er flyttet eller fjernet.

Dette innebaerer imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir
lovlige. Kommunen vil fremdeles kunne forfglge og kreve
ulovlig oppferte tiltak omsekt etter dagens regelverk.
Innvendig skiller man mellom boligens hoveddel (rom for
varig opphold - eks stue, kigkken og soverom) og tilleggsdel
(rom som ikke godkjent for varig opphold - eks boder,
disponibelt areal, hobbyrom). Foretas det innvendige
bruksendringer mellom boligens hoveddel og tilleggsdel s&
utlgser det sgknadsplikt. Her stiller blant annet regelverket



krav til takhgyde, dagslysflate, ventilasjon, remningsvei,
brannsikring m.v. Nér det kommer til utvendige endringer sé&
er et pdbygg alltid seknadspliktig. Nér det gjelder gvrige
fasadeendringer og tilbygg s& er hovedregel at dette er
soknadspliktig, dog med noen unntak som anses som
meldepliktige tiltak unntatt seknadsplikt. N&r det gjelder
utvendige endringer sd stiller blant annet regelverket krav
til om bygningens karakter endres ved fasadeendringer, om
tiltak er i trdd med gjeldende reguleringsplan, avstand til
nabo, avstand til vei, sterrelse pd uteareal, antall
parkeringsplasser m.. Reaksjoner bygningsmyndighetene
kan iverksette overfor eier er f.eks. pdlegg om retting,
forelegg om plikt til & etterkomme pdlegg, tvangsmulkt,
overtredelsesgebyr, pdlegg om riving/tiloakefering m.v.
Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen, blir dette
kjgpers ansvar og risiko siden boligen selges slik den
fremstdr.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
30.04.1982.

RADONMALING

Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Omrdadet som eiendommen ligger i har aktsomhetsgrad
middels til lav aktsomhet ovenfor Radon.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

INNHOLD

Plan 3:

BRA-i 64 kvm: Kontor/gang, bad, kott, uinnredet loft og 2
soverom

Plan 2:
BRA-i 38 kvm: Stue og spisestue
TBA 46 kvm: Terrasse og balkongareal

Plan T:
BRA-i 31 kvm: Toalettrom, hall og kjgkken med spiseplass

Plan O:

BRA-i 49 kvm: Bad hybel, garderobe hybel, vindfang hybel,
kjgkken hybel, stue/sov hybel, vaskerom og tv-stue

BRA-e 19 kvm: Carport og 2 boder

Garasje:

Loft:

BRA-e 10 kvm: Stue

TBA 24 kvm: Terrasse og balkongareal

1. Etasje:
BRA-e 55 kvm: Garasje

STANDARD
Kjokken plan T:
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Kjokken hybel plan O:
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Bad plan 3:

Bad med vinylbelegg pé gulv med elektriske varmekabler.
VVeggene har baderomsplater og taket er malt. Rommet er
utstyrt med innredning med 2 toppmonterte servanter,
veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne. Det er elektrisk
styrt vifte.

Bad hybel plan O:

Flislagt bad med elektriske varmekabler i gulv. Taket er
mallt. Badet er utstyrt med innredning med nedfelt servant,
toalett, dusjvegger/hjorne og opplegg for vaskemaskin.
Ventilasjon via elektrisk styrt vifte.
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Vaskerom plan O:

Vaskerom med vinylbelegg pd gulv med elektriske
varmekabler. Veggene har baderomsplater og malte plater,
og taket er malt. Rommet er utstyrt med innredning med
nedfelt servant, dusjvegger/hjgrne og opplegg for
vaskemaskin. Det er elektrisk styrt vifte.

Toalettrom plan 1:
Toalettrommet er utstyrt med vegghengt toalett,
innredning med servant og har ventil i himling.

Innvendige overflater:

Gulv: Parkett og belegg.

Vegger: Trepanel og malte plater.
Himling: Malte plater.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber og
plast som rer i ror.

- Avlgpsrer: Det er avigpsrer av plast.

- Ventilasjon: Naturlig tilluft med karmventiler i vinduer,
ventiler i yttervegg eller gjennom aktiv lufting med vinduer.
Mekanisk vifte pd vétrom og ventilator pé kjokken.

- Varmepumpe: Det er installert varmepumpe.

- Elektrisk anlegg: Hovedsakelig skjult elektrisk anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse.

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfelger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nnér annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.
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Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal folge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale p& annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsgre og tilbehegr medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over lgsere og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA -i:182 m?
BRA - e: 84 m?
BRA totalt: 266 m?
TBA: 70 m?

ENEBOLIG

Bruksareal fordelt pd etasje

Kjeller

BRA-i: 49 m? Bad hybel, garderobe hybel, vindfang hybel,
kjgkken hybel, stue/sov hybel, vaskerom og tv-stue
BRA-e: 19 m? Carport og 2 boder

1. etasje
BRA-i: 31 m? Toalettrom, hall og kjgkken med spiseplass

2. etasje
BRA-i: 38 m? Stue og spisestue

3. etasje
BRA-i: 64 m? Kontor/gang, bad, kott, uinnredet loft og 2
soverom



TBA fordelt pd etasje
2. etasje
46 m? Terrasse- og balkongareal

GARASJE

Bruksareal fordelt pé etasje
1. etasje

BRA-e: 55 m? Garasje

99. etasje

BRA-e: 10 m? Stue

TBA fordelt pd etasje
99. etasje
24 m? Terrasse- og balkongareal

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Byggetegninger

Kommentar: Det foreligger godkjente og byggemeldte
tegninger, men de stemmer ikke helt med dagens bruk.
Noen innervegger er flyttet eller fjernet. Bod bak huset er
trolig ikke byggemeldt av tidligere eier.

Brannceller

Er det pdvist synlige tegn pd& avvik i branncelleinndeling ut
ifra dagens byggteknisk forskrift?

Svar: Nei. Det er ikke kommentert eller pdvist synlige avvik
knyttet til branncelleinndeling i tilstandsrapporten.

Nyere h&ndverkstjenester
Er det ifelge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste
5ar?

Svar: Ja. Blant annet er bad i plan 3 oppfaert/renovert i 2026,

kjokken i hybeldel er oppgradert i 2023, og
varmtvannsberedere er skiftet i 2022. Det vises ogsd til
selgers egenerklaering og rapportens beskrivelser.

Krav for rom til varig opphold

Er det pévist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate
eller takhgyde?

Svar: Nei. Tilstandsrapporten pdviser ikke avvik knyttet til
remningsvei, dagslysflate eller takhgyde for rom til varig
opphold.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 5 390 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 24 217 pr &r 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter inkluderer:
VVann og avlgp: kr 17388,-
Renovasjon: kr 5944 -

Feiegebyr: kr 885,-
Eiendomsskatt: kr 9360,-

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd,
abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert
tieneste. Vi

kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ér for dret
er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjordret,
med summer fordelt per fagomrdde. Tjenestene vil normalt
ha en prisgkning hvert dr, samt at forbruk pd ulike
tienester kan variere fra &r til ér.

EIENDOMSSKATT
Kr 9 360,- pr 2025

INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskattetaskt er oppgitt av Gjevik kommunen til &
utgjer kr. 2.341.700,-

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 793 737,- som primeaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDZER
Kr. 3174 946,- som sekundaerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Basert pd prisantydning har Skatteetatens boligkalkulator
beregnet boligens formuesverdi til her nevnte formuesverdi,
ndr boligen benyttes til primaerbolig.
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OMKOSTNINGER
kr. 5 390 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 134 750,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (por. stk.))

kr. 153 740,- (Omkostninger totalt)

kr. 5 543 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett

pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjepesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3407/76/166:

07.05.2010 - Dokumentnr: 331842 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Gjgvik Koommune

Org.nr: 940 155 223

Bestemmelse om privat lukking av bekk.

14.06.1985 - Dokumentnr: 5111 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3407 Gnr:76 Bnr:14

01.01.2020 - Dokumentnr: 369111 - Omnummerering ved

kommuneendring
Tidligere: Knr:0502 Gnr:76 Bnr:166
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For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter
ta kontakt med meglerforetaket.

CRUNNBOKSDATO
21.07.2026

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Denne teksten er delvis utarbeidet ved hjelp av Kl og
deretter kvalitetssikret, av ansvarlig megler.

Foto/bilder levert av Husfoto / Torben Olav Wirkestad.
Opphavsretten til bildematerialet tilherer fotografen.
Bildene leveres med reproduksjonsrett for fritt redaksjonelt
bruk, men kan ikke videreselges eller I&nes ut til tredjepart
uten fotografens samtykke. Fotografens navn skal alltid
krediteres ved bruk. Fotografen stér fritt til & videreformidle
bildene til andre redaksjoner. Bildene kan veere retusjert, og
fargegjengivelse kan avvike noe fra originalen. Priser folger
fotografens til enhver tid gjeldende satser, eks. mva.

Kveldsbilder er levert av Eiendomsmegler.

Plantegninger:
Vedlagte plantegning(er) er ikke i mélestokk og derfor kun &
anse som en skisse(r).

LEGALPANT

Det gjeres oppmerksom pd& at kommunen kan ha
lovbestemt panterett (legalpant) i eiendommen for krav p&
kommunale avgifter og eiendomsskatt, jf. Panteloven g 6-1.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
24.07.2026



ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Heimdahl & Partnere AS
@vre Torvgate 24 B, 2815 GIGVIK. TLF. 6117 17 18

MEGLER
Ole André H-Olsen, Eiendomsmegler MNEF
Epost: oa@notar.no

MEGLERS VEDERLAG
Prosentprovisjon med 1.25% av kjgpesum
Salgstilretteleggelse kr. 16 900,-
Oppgjersgebyr kr. 6 500,-

Notars digitale markedspakke kr.
Visningspakke kr. 5 000,-

Gebyr for utsatt betaling kr. 3 000,-
Grunnbok/e-tinglysing kr. 1250,-
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 12 500,-
Alle ovennvnte priser er oppgitt inkludert mva.

24 500,-

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandeor.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING

For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

DOBBELTFORSIKRING

Selger har tegnet Dobbeltboligforsikring fra Séderberg &
Partners, og det er kjgper som dekkes av denne forsikring.
Selger stér for kostnaden i sin helhet, og det er en stor
trygghet for deg som kjgper av denne boligen.

Om man kjgper for man selv selger, risikerer man & bli
sittende med to boliger i en periode. Man kan ogsé ende
opp med & kjgpe og selge i to ulike markeder, noe som er
med pd & skape usikkerhet hos potensielle kjgpere. Med
dobbeltboligforsikring fér kjgper en garanti mot doble
boutgifter dersom det tar tid & selge ndveerende bolig.

Dobbeltboligforsikringen gjer boligen mer attraktiv ved at
forsikringen gjer handelen mer forutsigbar for kjgper.
Forsikringen dekker ekstra boligkostnader med inntil kr 15
000 per mé&ned i inntil 9 mé&neder dersom Kkjgper ikke far
solgt sin névaerende bolig for overtakelse av denne boligen.
Dette omfatter netto rentekostnader og faktiske ekstra
boligkostnader ved usolgt bolig (felleskostnader,
boligforsikring, oppvarming/stream og kommunale avgifter).
Forsikringen er gyldig i 12 mnd. etter overtakelse av ny bolig.

Den gir utbetaling ndr kjeper oppfyller felgende to krav:
- Overtatt ny bolig.

- Forsekt & selge den gamle boligen gjennom
eiendoms-megler i minst tre méneder.

BOLIGKJ@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fraom av Soderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér
kjoper én mdned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én mdned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri
Forsikring vil kontakte kjgper med informasjon om
forsikringen og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i
boligen, som mgbler, kleer og elektronikk. Bygningsforsikring
dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste
installasjoner.
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Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre
forsikring avtales direkte mellom kjgper og Kolibri Forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréid med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper ré&dferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig méte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn

kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
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av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven g§ 3-8. Informasjon om
kjopers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes kjop
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgds hos eiendomsmegleren fer budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av



transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist&d med handelen eller foreta

oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra I&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdate, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fgr innbetaling av

oppgjar.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
ma legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre
enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning
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Starrelser o dimensjoner er omtrentlige, faktiske kan variere.

CARPCAT

BOD

Boligen ber oppleves digitalt. Benytt 360-graders visningen som er lenket i nettannonsen for & utforske boligen rom for rom
og f& et godt inntrykk av den unike arkitekturen og planlasningen.
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Plantegning

TERRASSE

STUE

SPISESTUE

Sterrelser og dimensjoner er amtrentlige, faktiske kan variere,

Boligen ber oppleves digitalt. Benytt 360-graders visningen som er lenket i nettannonsen for & utforske boligen rom for rom
og f& et godt inntrykk av den unike arkitekturen og planlasningen.
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Plantegning
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Starrelser og dimens|joner er omtrentlige, faktiske kan variere.

Boligen ber oppleves digitalt. Benytt 360-graders visningen som er lenket i nettannonsen for & utforske boligen rom for rom
og f& et godt inntrykk av den unike arkitekturen og planlasningen.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg

STENSJORDVEGEN 40

Det gjores oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er
komplett uten alle vedlegg.

- Tilstandsrapport_19276-2009_1.pdf

- Energiattest

- Egenerklaering_Signed

- Matrikkelkart-Mdlebrev

- Grunnkart

Ta kontakt med meglerforetakets representant
dersom du mener at noen av vedleggene mangler.



Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

() stensjordvegen 40, 2825 GIBVIK
(17 GIBVIK kommune

# gnr. 76, bnr. 166

Sum areal alle bygg: BRA: 266 m? BRA-i: 182 m?

Befaringsdato: 26.06.2026 Rapportdato: 30.06.2026 Oppdragsnr.: 19276-2009 Eiendomsverdi ref nr: YV7487

Autorisert foretak: ABACUS TAKST AS Sertifisert Takstingenigr: Ole Kristian Engeseth

ot .
ABACUS TAKST AS

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

ABACUS Takst AS

Norsk takst

ABACUS Takst AS er side 2008 sertifisert for verditakst bolig, skade, skjgnn og Tilstandsrapport bolig, og patar oss oppdrag relatert til

bygning og fast eiendom.

Takstingenigr Trond Hagen har ca. 50 ars praksis som bygningsingenigr innen salg/oppfering av ferdighus, feltutbygging,
prosjektleder/byggeplassingenigr stgrre bygg, innen Forvaltning Drift og Vedlikehold av naeringseiendommer, og som foreleser ved

Fagskolen Innlandet.

Takstingenigr Ole Kristian Engeseth

har over 20 ars erfaring innen byggebransjen som utfgrende tgmrer og som

prosjektleder/fagskoleingenigr pa stgrre og mindre prosjekter innen rehabilitering, oppussing og tiloygg pa eneboliger og

neaeringslokaler.

ABACUS Takst AS er medlem av Norsk Takst og fglger bransjens strenge krav til utdanning, kompetanse og etterutdanning.

Rapportansvarlig Medansvarlig

{ sl et R

Ole Kristian Engeseth
Uavhengig Takstingenigr
ole.kristian.engeseth@abacustakst.no

994 93 320

Oppdragsnr.: 19276-2009

Trond Hagen
Uavhengig Takstingenigr
trond.hagen@abacustakst.no

41508 373

Befaringsdato: 26.06.2026

I .
BEACUS TARET BS

Side: 2 av 27



Stensjordvegen 40, 2825 GJ@VIK ABACUS TAKST AS
Gnr 76 - Bnr 166 Stensjordvegen 9 k I
3407 GJOVIK 2825 GJBVIK  Nersk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

& 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

. Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<~ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o'.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

m‘ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
o y

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P9POO
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BELIGGENHET

Eiendommen har en attraktiv, solrik og barnevennlig beliggenhet
i et etablert og populeert boligomrade i Nordbyen/Bjgrnsveen pa
Gjpvik. Omgivelsene preges i hovedsak av frittliggende
eneboliger og flermannsboliger i et rolig og veletablert strgk
med gode solforhold.Det er kort vei og trygg adkomst til lokale
barnehager samt barne- og ungdomskoler i neeromradet. Det er
gode bussforbindelser og offentlig kommunisasjon i gangavstand
fra eiendommen. Til Gjgvik sentrum med CC Gjgvik, skysstasjon,
NTNU og et komplett utvalg av handels-, service- og kulturtilbud
er det kun en kort kjgretur eller sykkeltur. Neeromradet byr pa
utmerkede rekreasjons- og fritidsmuligheter aret rundt, med
kort avstand til lekeplasser, idrettsanlegg og flotte turstier i
skogsomradene rundt byen.

BEBYGGELSEN

Bygningen er oppfgrt over fire halvplan i trekonstruksjoner.
Yttervegger over terreng er utvendig kledd med staende panel.
Vinduer i tre med isolerglass, isolert inngangsdgr i tre og dgr til
terrasse og balkong med isolerglass og samme utseende som
vinduene.

Takkonstruksjon av sammensatte pulttak er tekket med plater i
metall og pappshingel.

Pa eiendommen er det oppfgrt en garasje.

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE

Boligens plan 0 inneholder kjellerstue, vaskerom, soverom/stue
hybel, kjgkken hybel, garderobe hybel, entre hybel og bad hybel.
Hybel kan benyttes som soverom 3 med eget bad og kjgkken.
Plan 1 inneholder hall, trapperom, toalettrom, kjgkken og
garderobe.

I plan 2 er det stue og spisestue med adkomst til terrasse. | plan
3 er det kontor/gang 2 soverom, bad og kott.

STANDARD

Boligen har en normal god standard og er godt vedlikeholdt.
Innvendige overflater er parkett, og belegg pa gulv, malt panel,
tapet og malte plater pa vegger og malte plater og panel i
himlinger.

Overflater er nye eller fornyet/malt i 2009.

Oppvarming med strgm, vedfyring og varmepumpe luft til luft.
Se boligens energiattest. Naturlig til-luft, men uten avtrekk.
Hovedsakelig skjult elektrisk anlegg, og sikringsskap med
automatsikringer.

TOMTEN
Eiet tomt i skranende terreng som er opparbeidet med gressplen
og beplantninger. Det er gruset gardsplass og adkomstveg.

SAMMENDRAG

Dette er et forenklet sammendrag og det henstilles sterkt til a
sammenholde dette med de respektive punktene i rapporten for
a fa ett komplett bilde av objektet.

Oppdragsnr.: 19276-2009
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Boligen er fra 1982, oppgradert og modernisert de senere arene.
Bygningen fremstar som godt vedlikeholdt og tatt vare pa.
Kostnader til Igpende vedlikehold ma likevel paregnes, likesa
utskiftninger og moderniseringer.

Bygningen er oppfgrt etter den byggeskikk og de krav som var
gjeldene pa oppfgringstidspunktet, og det vil normalt alltid
kunne registreres avvik fra normal tilstand. Det meste som fglge
av normal slitasje og alder pa bygningsdelene. Dagens forskrifter
og krav til energi, klima, miljg og boligens funksjonalitet er
normalt strengere enn de krav som var gjeldene ved
oppfgringstidspunktet. Boligens tilstand baseres pa den visuelle
befaringen, enkle malemetoder, stikkprgver av bygning nevnt i
rapporten og inngrep i konstruksjon, fremlagt dokumentasjon,
opplysninger fra eier og egenerklaeringsskjema.

Enebolig - Byggear: 1982

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av pappshingel og stalplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Pipebeslag, takrenner, nedlgp og beslag i lakkert metall.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Terrasse i trekonstruksjoner.

Utvendige trapper i stein/betong og trekonstruksjoner

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett og belegg. Veggene har trepanel og
malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Normal bruksslitasje ma forventes i en bolig og vurderes ikke som
avvik Pa denne bakgrunn gis overflater tilstand grad, TG 1. Det
anbefales at en kjgper gjgr sine egne vurderinger omkring
bruksslitasje for a vurdere eventuell kostnader til utbedringer der
kjgper der kjgper har andre krav til bruken, eller krav til estetikk.
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Gulv mot grunn i betong.

Boligen har isolerte stalpiper fra byggear, vedovn og peis med
innsats fra 2009.

Anmerkninger etter tilsyn datert 25.03.2026:

Anmerkninger er forhold som tilsynsetaten mener er ngdvendig a
papeke, men som ikke omfattes av definisjonen for avvik. Det er
gnskelig men ikke ngdvendig med tilbakemelding pa anmerkninger.

Side: 5 av 27



Stensjordvegen 40, 2825 GJ@VIK
Gnr 76 - Bnr 166
3407 GJBVIK

Beskrivelse av eiendommen

ABACUS TAKST AS ‘
Stensjordvegen 9 k I I

2825 GIPVIK Norak taks!

Skorsteinslgp - 722606 - Sgr (Stalpipe. Mangler dokumentasjon.)
1. Stalpipe mangler dokumentasjon.

Skorsteinslgp - 722605 - Nord (Stalpipe. Mangler dokumentasjon.)
2. Stalpipe mangler dokumentasjon.

lldsted - Peisinnsats - Stue (368 st )

3. Reykrgr isoleres rundt feielokk.

Gulvet har parkett og er av betong. Veggene har plater og
betong/mur. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt ved/i Vaskerom. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 18.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Boligen oppvarmes med elektrisitet, (varmekabler og panelovner),
varmepumpe luft til luft og vedfyring.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
faktura og kontrollerklzeringer.

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er malt til 22mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen
av membranen ved dg@rterskelen er 25mm.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med 2 toppmonterte servanter,
veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte.

Fuktspk pa gulv og vegg pa vatrommet er utfgrt med malerverdier
som indikerer tgrr konstruksjon pa vat side av tettesjikt.

Det er ved inspeksjon av rgr-i-rgr system ikke registrert vannlekkasje
pa vannrgr. Dette i kombinasjon med at badet er renovert og er
nyere enn 5 ar og at reklamasjonsretten ovenfor handverker er til
stede er hulltaking ikke giennomfgrt.

Bad Hybel

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 30mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 30mm.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i fra inspeksjonsluke i vaskerom bak dus;j.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 11.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har baderomsplater og malte plater. Taket er malt.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er malt til 25mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen
av membranen ved dg@rterskelen er 25mm.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Oppdragsnr.: 19276-2009
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Rommet har innredning med nedfelt servant, dusjvegger/hjgrne og
opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Under vask. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 18.

KIGKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er integrert oppvaskmaskin og komfyr.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
heltre. Det er plass til kjgleskap og fryseskap. Det er integrert
oppvaskmaskin, komfyr, induksjonstopp, kaffemaskin og
vannstoppsystem.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom
Toalettrom med vegghengt toalett, innredning med servant og ventil
i himling.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av kobber og plast som rgr i rgr. Det er
besiktiget i rgrskap.

Det er avlgpsrgr av plast.

Naturlig tilluft med karmventiler i vinduer, ventiler i yttervegg eller
gjennom aktiv lufting med vinduer.

Mekanisk vifte pa vatrom og ventilator pa kjgkken.

Det er installert varmepumpe.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Hovedsakelig skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 1982. Grgft som dreneres vann fra aker pa
overside av tomt er ifglge eier rensket i 2020.

Bygningen har betonggrunnmur. Bod og carport har grunnmur av
lettklinkerblokker.

Forstgtningsmurer er av betongstein.

Opparbeidet tomt med gressplen og beplantning. Gruset adkomst
og gardsplass.

Utvendige avlgpsrer er av plast og er fra 1980. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av jernrgr og
er fra 1980. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vann og avlgpsledninger er nedgravd og vurderingen er gjort ut fra
opplysninger gitt av eier og hva som er synlig der ledningsnettet gar
inn i bygningen.

Garasje - Byggear: 2012

UTVENDIG G4 til side
Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
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ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson undei
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Pipebeslag, takrenner, nedlgp og beslag i lakkert metall.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har hovedytterdgr av stal.

Terrasse i trekonstruksjoner.

Utvendig trapp i trekonstruksjon til terrasse.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av betong og belegg. Veggene har trepanel og
betong. Innvendige tak har trepanel.

Normal bruksslitasje ma forventes i en bolig og vurderes ikke som
avvik Pa denne bakgrunn gis overflater tilstand grad, TG 1. Det
anbefales at en kjgper gjgr sine egne vurderinger omkring
bruksslitasje for & vurdere eventuell kostnader til utbedringer der
kjpper der kjgper har andre krav til bruken, eller krav til estetikk.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Boligen har naturlig ventilasjon.
Hovedsakelig apent elektrisk anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse.

TOMTEFORHOLD Gé til side

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Dreneringen er fra 2012.

Bygningen har betonggrunnmur.

Opparbeidet tomt med gressplen og beplantning. Gruset adkomst
og gardsplass.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G til side

Oppdragsnr.: 19276-2009

Befaringsdato: 26.06.2026

Lovlighet Ga til side

Enebolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Noen innervegger er blitt flyttet eller fijernet. Bod bak hus er
trolig ikke byggemeldt av forrige eier.

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Kontroll av lovlig bruk av boenheten er for takstmannen
avgrenset til 8 omfatte kontroll av de siste godkjente
tegninger av bygg som gjelder eiendommen og/eller den
aktuelle boenheten opp mot bruk av
eiendommen/boenheten pa befaringstidspunktet dersom
disse er fremlagt.

For reguleringsmessige forhold som for eksempel utnyttelse
av tomta er ikke dette vurdert dersom det ikke er spesielt
omtalt i rapporten.

Tekniske krav som for eksempel avstand mellom byggverk og
utfgrelse av brannskillende og lydisolerende konstruksjoner
er ikke vurdert av takstmann dersom det ikke er spesielt
omtalt i rapporten.

Kjgper av eiendommen oppfordres derfor til a sjekke
planbestemmelser som gjelder for eiendommen, for a skaffe
informasjon om disse inneholder bestemmelser av betydning
for kjppers bruk/ utvikling av eiendommen.

Opplyst av kommune: Kommunale overvannsledninger
krysser over eiendommen. | forbindelse med dette er det
ogsa plassert kommunal kum inne pa eiendommen. VA-
ledninger kan veere til hinder for eventuell ny bebyggelse. Det
kreves minst 4,0 meter avstand mellom konstruksjoner og VA-
ledninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
40
@) Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
30 @)  Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatil side
@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
20 o
@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
10 @) Tomteforhold > Forstgtningsmurer 4 til si
_ &) Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
o % -
B o i« @) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside
: Ingen awvi
TG1: Mindre eller moderate avvik s
) ) o Spesialrom > Plan1 > Toalettrom > Overflater og Gatilside
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak konstruksjon
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt ﬁ} Vatrom > Plan 0 > Bad Hybel > Overflater vegger og ~ Gatilside
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. him“ng
0 Vatrom > Plan 0 > Bad Hybel > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
@) vatrom > Plan 0 > Bad Hybel > Ventilasjon Ga til side
0 Vatrom > Plan 0 > Vaskerom > Overflater vegger og Saltilside
himling
Oppsummering av avvik
. : til i
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i 0 Vatrom > Plan 0 > Vaskerom > Sluk, membran og =
rapporten. tettesjikt
@) vatrom > Plan 0 > Vaskerom > Ventilasjon Gatll side
Enebolig
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet
o Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
€) Utvendig > Taktekking Ga til side forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
o Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i
ﬁ) Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side henhold til krav i dagens forskrifter.
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
@) Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side ikke utfgrt med radonsperre.
Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.
; ; A til si
@ utvendig > Vinduer Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.
@) Utvendig > Dgrer Ga til side
€} Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side Garasle
€) Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

4,) Utvendig > Taktekking Ga til side
‘ﬂ) Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
@) Uutvendig > Veggkonstruksjon a til si

@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

@) Utvendig > Vinduer Ga til side
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Bygningen fremstar i all hovedsak som fra byggear.
Ved a utfgre tiltak pa bygningen vil det vaere potensiale for betydelige besparelser i
energibruken.

Ferdig utfylt og signert energiattest er hentet fra Enova.no.

ABACUS Takst AS v/samarbeidspartnere er godkjent hos Enova som radgiver og kan vaere

ENERGIMERKE behjelpelig med energimerking og evt. sgknad for tilskudd/stgtte.

Energimerke

Ada AA6

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fjernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport
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ABACUS TAKST AS ‘
N1

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1982 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Bygningen benyttes som enebolig for eier.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2007 Modernisering Ny taktekking hovedtak

2009 Modernisering Overflater innvendig

2009 Modernisering Nytt kjgkken

2009 Modernisering Ny peis

2009 Modernisering Nytt innvendig elektrisk anlegg
UTVENDIG

(m Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av pappshingel og stalplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Oppdragsnr.: 19276-2009

Befaringsdato: 26.06.2026

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

o Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

¢ Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

o Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

(m Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Pipebeslag, takrenner, nedlgp og beslag i lakkert metall.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

® Takvann som ikke ledes vekk fra bygning pafgrer konstruksjonene
(ringmur, grunnmur, drenering og fuktsikring) ungdvendig hgy
fuktbelastning og skader kan oppsta over B@d. Anbefaler at man
kobler et 3-4m langt overvannsrgr BRI nedlgpet. Rgret legges oppa
terrenget eller graves ned for a lede vannet vekk fra
grunnmuren/bygningen.

m Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har stadende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Konsekvens/tiltak
* Musesperre ma etableres.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

m Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
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(m Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Dgrer ma justeres.
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Terrasse i trekonstruksjoner.

Utvendige trapper
Beskrivelse
Utvendige trapper i stein/betong og trekonstruksjoner

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
Innvendig er det gulv av parkett og belegg. Veggene har trepanel og
malte plater. Innvendige tak har malte plater.
Normal bruksslitasje ma forventes i en bolig og vurderes ikke som avvik
Pa denne bakgrunn gis overflater tilstand grad, TG 1. Det anbefales at en
kjgper gjgr sine egne vurderinger omkring bruksslitasje for a vurdere
eventuell kostnader til utbedringer der kjgper der kjgper har andre krav
til bruken, eller krav til estetikk.

cm Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Gulv mot grunn i betong.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

(m Pipe og ildsted

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 19276-2009

Befaringsdato: 26.06.2026

Boligen har isolerte stalpiper fra byggear, vedovn og peis med innsats fra
2009.

Anmerkninger etter tilsyn datert 25.03.2026:

Anmerkninger er forhold som tilsynsetaten mener er ngdvendig a
papeke, men som ikke omfattes av definisjonen for avvik. Det er
gnskelig men ikke ngdvendig med tilbakemelding pa anmerkninger.

Skorsteinslgp - 722606 - Sgr (Stalpipe. Mangler dokumentasjon.)
1. Stalpipe mangler dokumentasjon.

Skorsteinslgp - 722605 - Nord (Stalpipe. Mangler dokumentasjon.)
2. Stalpipe mangler dokumentasjon.

Ildsted - Peisinnsats - Stue (368 st )
3. Rgykrgr isoleres rundt feielokk.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist sprekker i ildfast stein inne i ovnen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

¢ Skadet stein i ovnen ma skiftes ut for a lukke avviket.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet har parkett og er av betong. Veggene har plater og betong/mur.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Vaskerom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 18.
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Innvendige trapper
Beskrivelse

Boligen har malt tretrapp.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Andre innvendige forhold
Beskrivelse

Boligen oppvarmes med elektrisitet, (varmekabler og panelovner),
varmepumpe luft til luft og vedfyring.

VATROM
PLAN 3 > BAD

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura
og kontrollerklzeringer.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

PLAN 3 > BAD

Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er malt til 22mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 25mm.

PLAN 3 > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

PLAN 3 > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med 2 toppmonterte servanter, veggmontert
toalett og dusjvegger/hjgrne.

PLAN 3 > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

PLAN 3 > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Fuktsgk pa gulv og vegg pa vatrommet er utfgrt med malerverdier som
indikerer tgrr konstruksjon pa vat side av tettesjikt.
Det er ved inspeksjon av rgr-i-rgr system ikke registrert vannlekkasje pa
vannrgr. Dette i kombinasjon med at badet er renovert og er nyere enn
5 ar og at reklamasjonsretten ovenfor handverker er til stede er
hulltaking ikke gjennomfgrt.

PLAN 0 > BAD HYBEL

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2006 Kilde: Eier
| §
. M
PLAN 3 > BAD
Overflater vegger og himling
Beskrivelse
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PLAN O > BAD HYBEL

@ Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak

* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting,
oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

PLAN O > BAD HYBEL

Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 30mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 30mm.

PLAN 0 > BAD HYBEL

@ Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

o Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

o Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og saerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 19276-2009
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PLAN 0 > BAD HYBEL

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

PLAN O > BAD HYBEL

m Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

PLAN O > BAD HYBEL

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i fra inspeksjonsluke i vaskerom bak dusj. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 11.

PLAN O > VASKEROM

Generell

Beskrivelse
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Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

PLAN 0 > VASKEROM

(m Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har baderomsplater og malte plater. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
® Det er uegnede materialer i vatsoner.

Baderomsplater stopper i vatsonen.

Konsekvens/tiltak
* Membran/tettesjikt ma legges.

Baderomsplater/tettesjikt ma forlenges til utenfor vatsonen.

PLAN O > VASKEROM

Overflater Gulv
Beskrivelse
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot

sluk er malt til 25mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 25mm.

PLAN O > VASKEROM

(m Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

® Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

o Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

PLAN O > VASKEROM

Oppdragsnr.: 19276-2009

Befaringsdato: 26.06.2026

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, dusjvegger/hjgrne og
opplegg for vaskemaskin.

PLAN 0 > VASKEROM

@ Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

PLAN O > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Under vask. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 18.

KIGKKEN
PLAN1 > KIBKKEN MED SPISEPLASS

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av heltre.
Det er plass til kjgleskap og fryseskap. Det er integrert oppvaskmaskin,
komfyr, induksjonstopp, kaffemaskin og vannstoppsystem.

Arstall: 2009 Kilde: Eier
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PLAN1 > KIBKKEN MED SPISEPLASS

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

PLAN 0 > KI@KKEN HYBEL

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er integrert oppvaskmaskin og komfyr.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

PLAN 0 > KI@KKEN HYBEL

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
PLAN1 > TOALETTROM

(m Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom med vegghengt toalett, innredning med servant og ventil i
himling.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 19276-2009

Befaringsdato: 26.06.2026

® Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

o Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber og plast som rgr i rgr. Det er
besiktiget i r@rskap.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

(35 Avigpsrgr

Beskrivelse
Det er avilgpsrgr av plast.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

Ventilasjon
Beskrivelse

Naturlig tilluft med karmventiler i vinduer, ventiler i yttervegg eller
gjennom aktiv lufting med vinduer.
Mekanisk vifte pa vatrom og ventilator pa kjgkken.

'cm Varmesentral

Beskrivelse
Det er installert varmepumpe.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmtvannstank

Beskrivelse
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Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Varmtvannstank - Hybel
Beskrivelse

Varmtvannstanken til hybelen er pa ca. 120 liter, plassert pa vaskerom til
hovedenheten.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Hovedsakelig skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Oppdragsnr.: 19276-2009

Befaringsdato: 26.06.2026

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2009

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ja

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

(m Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Dreneringen er fra 1982. Grgft som dreneres vann fra aker pa overside
av tomt er ifglge eier rensket i 2020.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pd grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

(m Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har betonggrunnmur. Bod og carport har grunnmur av
lettklinkerblokker.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

@ Forstgtningsmurer

Beskrivelse
Forstgtningsmurer er av betongstein.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Oppdragsnr.: 19276-2009

(m Terrengforhold

Beskrivelse

Opparbeidet tomt med gressplen og beplantning. Gruset adkomst og
gardsplass.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas terrengjusteringer.

cm Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse

Utvendige avlgpsrer er av plast og er fra 1980. Det er offentlig avlgp via
private stikkledninger Utvendige vannledninger er av jernrgr og er fra
1980. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vann og avlgpsledninger er nedgravd og vurderingen er gjort ut fra
opplysninger gitt av eier og hva som er synlig der ledningsnettet gar inn i
bygningen.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan padvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd d
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter.

» Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

» Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.
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« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

GARASIJE

Byggear Kommentar
2012 Byggear er oppgitt av eier
Anvendelse

Bygningen benyttes til oppstilling plass/verksted for bil og rom for
oppbevaring.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

(m Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

e Det er avvik:

o Takvinkelen er for liten til denne typen tekking.

Det er observert inntrenging av vann pa undertaket grunnet for liten
takvinkel.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.
o Tiltak:

Taktekking ma skiftes eller utbedres.

Oppdragsnr.: 19276-2009

Befaringsdato: 26.06.2026

(m Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Pipebeslag, takrenner, nedlgp og beslag i lakkert metall.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Takvann som ikke ledes vekk fra bygning pafgrer konstruksjonene
(ringmur, grunnmur, drenering og fuktsikring) ungdvendig hgy
fuktbelastning og skader kan oppsta over tid. Anbefaler at man kobler et
3-4m langt overvannsrgr til nedlgpet. Rgret legges oppa terrenget eller
graves ned for a lede vannet vekk fra grunnmuren/bygningen.

cm Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring bgr foretas for a gke avstanden mellom terreng og
bordkledning.

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:
® Det er registrert symptom pa fuktskader i konstruksjonen.

Det er registrert at takkonstruksjonen (taksperrene) i garasjen er
underdimensjonert i forhold til spennvidde og gjeldende krav til snglast
for regionen. Konstruksjonen er oppfgrt av huseier med
Arkitektkontoret Streken med ansvarsrett.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
o Tiltak:

Det mé innhentes en uavhengig byggteknisk prosjektering/statisk
beregning for a fastsla ngyaktig avvik og ngdvendig forsterkningsbehov.

(35 Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Dgrer
Beskrivelse
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Bygningen har hovedytterdgr av stal.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Terrasse i trekonstruksjoner.

Utvendige trapper
Beskrivelse
Utvendig trapp i trekonstruksjon til terrasse.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av betong og belegg. Veggene har trepanel og
betong. Innvendige tak har trepanel.

Normal bruksslitasje ma forventes i en bolig og vurderes ikke som avvik
Pa denne bakgrunn gis overflater tilstand grad, TG 1. Det anbefales at en
kjgper gjgr sine egne vurderinger omkring bruksslitasje for a vurdere
eventuell kostnader til utbedringer der kjgper der kjgper har andre krav
til bruken, eller krav til estetikk.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 19276-2009

Befaringsdato: 26.06.2026

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Hovedsakelig apent elektrisk anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2022

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse
Dreneringen er fra 2012.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Bygningen har betonggrunnmur.

(m Terrengforhold

Beskrivelse

Opparbeidet tomt med gressplen og beplantning. Gruset adkomst og
gardsplass.

Oppdragsnr.: 19276-2009 Befaringsdato: 26.06.2026
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet m& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

neerrt
Druksares Arcalet innendor boenheten(e)
(BRA)
Kpotior Chstermt Arealet av ale rom utenfor
] Druksares baenhetenie) og som tilbarer denne,
W - T (BRA-¢) Sk som for eksermped boder
||
Innglasset Arcalet av in eranda
balkong mv eller akan r
(BRA-b) boenheten(e)
::“j';"ti Arealet uvl'.'j{'.i SSer, ;‘x;m-_- ba u:;r et
oF dpen altan tiknyitet boenhetenie)
— (TBA)  open Y
Guivaread £r sum av BRA (bruksareal) og ALH
e (GUA) tareal med lav takhayde)
Areal med lav takhayde (ALH) er Ikke
maleverdig real, som skyldes shrdtak
og lav himlingshayde
kan opplyses | markedsfanng de
aktuelt for den konkrete bo
- = OR Kun sammen med [ f
& pel cer guivilaten ha
funksjon ved mablening
oo rommene, Ikke nne aread som
o Kaldloft, mdles og oppgls normal lidke
0N 0 'wler A el | el QUIELAMR RG] o s Tlleeeriag e
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. B fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m3 veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfolge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pd alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai;;tAl:::I)kong Sum WSEESe Ti::;kongareal
Plan 3 64 64
Plan 2 38 38 46
Planl 31 31
Plan 0 49 19 68
SUM 182 19 46
SUM BRA 201
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kontor/gang, bad, soverom 1, soverom
Plan 3 .
2, kott, uinnredet loft
Plan 2 Stue, spisestue
Planl Toalettrom, hall, kjpkken med spiseplass

Bad hybel, garderobe hybel, vindfang
Plan 0 hybel, kjgkken hybel, stue/sov hybel, Bod, carport, bod 2
vaskerom, tv-stue

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: Noen innervegger er blitt flyttet eller fjernet. Bod bak hus er trolig ikke byggemeldt av forrige eier.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Det vises til beskrivelsens enkelte punkter og selgers egenerklaering.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglails;;tAlj:I)kong Sum UEIEES: c(zf::)lkongareal
Loft 10 10 24
1. Etasje 55 55
SUM 65 24
SUM BRA 65
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
’ (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Loft Stue

1. Etasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:  Kontroll av lovlig bruk av boenheten er for takstmannen avgrenset til 8 omfatte kontroll av de siste godkjente tegninger av
bygg som gjelder eiendommen og/eller den aktuelle boenheten opp mot bruk av eiendommen/boenheten pa
befaringstidspunktet dersom disse er fremlagt.

For reguleringsmessige forhold som for eksempel utnyttelse av tomta er ikke dette vurdert dersom det ikke er spesielt omtalt i
rapporten.

Tekniske krav som for eksempel avstand mellom byggverk og utfgrelse av brannskillende og lydisolerende konstruksjoner er
ikke vurdert av takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

Kjgper av eiendommen oppfordres derfor til a sjekke planbestemmelser som gjelder for eiendommen, for a skaffe informasjon
om disse inneholder bestemmelser av betydning for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.

Opplyst av kommune: Kommunale overvannsledninger krysser over eiendommen. | forbindelse med dette er det ogsa plassert
kommunal kum inne pa eiendommen. VA-ledninger kan vaere til hinder for eventuell ny bebyggelse. Det kreves minst 4,0
meter avstand mellom konstruksjoner og VA-ledninger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Det vises til beskrivelsens enkelte punkter og selgers egenerklaering.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.6.2026 Ole Kristian Engeseth Takstingenigr

Odd Thomas Olafsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3407 GJ@VIK 76 166 0 1584.9 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Stensjordvegen 40

Hjemmelshaver
Olafsen Odd Thomas
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Gnr 76 - Bnr 166 Stensjordvegen 9 k l
3407 GIBVIK 2825 GJPVIK Norsk takst

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv, solrik og barnevennlig beliggenhet i et etablert og populaert boligomrade i Nordbyen/Bjgrnsveen pa Gjgvik.
Omgivelsene preges i hovedsak av frittliggende eneboliger og flermannsboliger i et rolig og veletablert strgk med gode solforhold.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat vei fra offentlig vei

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen er i dag regulert til Bebyggelse og anlegg, Navaerende Bolighebyggelse
Eiendommen er omfattet av igangsatt planlegging og omraderegulering for Stensjordet.

Om tomten

Hellende/terrassert tomt. Pent opparbeidet grgntareal med plen og beplatninger.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg Forsikring 8093223

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 03.06.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 03.06.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 03.07.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 16.07.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Stensjordvegen 40, 2825 GJ@VIK
Gnr 76 - Bnr 166
3407 GJ@VIK

ABACUS TAKST AS ‘
N1

Stensjordvegen 9
2825 GJPVIK Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

Oppdragsnr.: 19276-2009
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rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
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lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pd at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/YV7487

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Innlandet

Oppdragsnr.

24-0060/26

Selger 1 navn

Odd Thomas Olafsen

Stensjordvegen 40

Poststed
GJOVIK 2825

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2009 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |16 |

Antall maneder | 1" |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg I
Polise/avtalenr. 8093223 |

Spersmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: OTO

Document reference: 24-0060/26



2.1

22

Initialer selger: OTO

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[] Nei Ja

Vatrom (Bad plan 2) ble revet i 2021 pga. lekkasje fra sluk. Nytt bad ferdigstilles na i juni 2026. | bad hybel/plan 1,
Beskrivelse er det utbedret fukt i forbindelse med veggarmatur. Utbedringen er utfert av Rud Rerlegger i 2023. Vaskerom med
dusj, definerer jeg ikke som vatrom.

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse I Det er en "Generalentreprise"
Arbeid utfert av |Alfaelida, Rud rerlegger, AS Malermestrene og Trygg Bygg.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

] Nei Ja
Beskrivelse |Ja, nytt gulv og nye vatromsplater pa hovedbad.
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [] Ja
Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?
[] Nei Ja

. Fra vaskemaskin, kommer det tilbaskeslag i vask pa vaskerommet, dersom vannlasen ikke er godt rengjort
Beskrivelse )

(Vedlikeholdspunkt)

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[] Nei Ja

Bygningen er plate pa mark. Det er darlig drenerte masser rundt eiendommen. Fra jordet ovenfor eiendommen
kommer det mye overflatevann. Huset er bygget pa en del av jordet, og tomten avskjaerer gammel drenering fra
aker. Jeg fikk etablert en greft pa utsiden av eiendommen i 2010. Denne bar vedlikeholdes med gravemaskin ca
hvert 10. ar. Jeg fikk denne "Rehabilitert" sist i 2020. Likevel kan det ved ekstremt veer komme vann som en bekk
inn i skraning bak huset. Bekken samler seg foran bod ved hybel inngang, og gar i bakken under huset. Dette kan
veere en risiko i fremtiden. De siste ara har utebod blitt mer fuktig, og man kan ikke utelukke at det er fuktig bak
innredning pa vaskerom eller andre steder hvor gulvniva inne er lavere enn ute. Generelt er det mye overflatevann
pa eiendommen ved varlgsning og store regnskyll.

Beskrivelse

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
] Nei Ja

Terrassetak over inngang ble rehabilitert i 2024 pga. lekkasje. Gammelt sinktak ble erstattet med ny solid papp.
Tekkingen ble utfert av Takteknikk AS. | forbindelse med arbeidet ble undertak skiftet og all isolasjon ble skiftet. Det
er utettheter rundt vinduer pa fasade mot ser, stue, kjgkken, bad og soverom. Jeg er redd for at dette kan ha gitt
skader ogsa under vinduer bak ytterkledning. Enkelte ar har vi opplevd at det blir kondens pa underside av tak i
carport pa bolig og i carport pa garasje. Dette kan dryppe ganske mye og oppleves som lekkasje. Far vi kjgpte
boligen har tidligere eier lagt pa blikktak pa tak over stue. Her smelter det en del pa vinter, og det kommer mye
istapper. Vi har forsgkt ved utbedring av bad & isolere ekstra. Vi har ogsa apnet til bedre lufting pa tak/ mgne ved
utbedring av vegg over bad. Der hadde tidligere eier tettet luftingen. Vi haper tiltakene gjer det bedre. Nar vi kjopte
huset i 2009 var det tydelige tegn pa lekkasje i stuetak. Vi dekket til med gipsplater, og det har ikke kommet tilbake
noen stygge merker. Garasje: Tak pa garasje har kun ett lag takshingel. pga. lav takvinkel skal det egentlig veere to
lag. Vi opplever at fukt trekker igjennom takshingel og viser seg pa undertaket. Garasjen trenger ett ekstra lag
papp, og skulle vi fortsatt & eie huset, ville vi ha lagt ny shingel over den gamle.

Beskrivelse

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[] Nei Ja

Raykrar fra peis er et stadig tilbakevendende tema. Noen feiere vil ha feieluke tettet og isolert. Andre vil ha luken
Beskrivelse apent. Na er feieluke apen, tilgjengelig og uisolert, slik den har veert siden 2010. Det er likevel et palegg om a
isolere denne.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

] Nei Ja

Det er skjevt gulv pa soverom som krager ut over inngangsparti. Det er sprekk i murpuss ved carport/
Beskrivelse inngangsparti. Pa uteboder/ carport har det veert ulike utbedringer over ar, ut fra det vi kan se pa gamle bilder fra
huset far vi kjopte det. Det er synlige sprekker der.
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9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[] Nei Ja

Beskrivelse

Boligens beliggenhet har trigget insekter mus og skadedyr. Det har veert fuglereir i mgnet pa terrassen over
inngangsder. Tiltak: Fuglehull er tettet med musestopp. Fuglekasse er hengt opp pa vegg utenfor inngangsder Det
har vaert vepsebol i mgnet over bad plan 2. Det har vaert mus i vegg i mgnet over bad plan 2. Tiltak:
Veggkonstruksjoner bygget opp pa ny og kledning er skiftet. nye museband og vindsperre) Det har vaert mus i
kiskkenbenk og toalett plan 1. Det har veert mus i vegg mellom hybel og hoveddel/ vaskeroom. Det har vaert mus i
himling pa bad plan 1. Det har veert mus i sokkel pa vaskerom. Tiltak: Dette er utbedret utenfra med musestopp.
Anticimex har gjort dette. Generelt. Boligen er bygget over flere skolear av Gjgvik videregaende skole. | falge
tidligere eiere, sa innebar dette at boligen "Sto apen" og tilgjengelig for skadedyr under bygging. | ettertid har
forrige eier byttet utvendig panel, pa deler av huset, men ikke vaert ngye nok med musestopp. Vi opplever at mus
kommer inn der panel er skiftet. Der panel/ Kledning er original, virker det som om musene ikke kommer inn. Vi
anbefaler nye vinduer, vindsperre og panel pa hovendfasader.

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfart av

IJa, kun av fagleert

"Alt elektrisk" ble byttet i 2009. Utbedringer i forbindelse med hybel, elbil lader, garasje og bad ble oppgradert 2023-
26.

I HB Elektro AS (2009) Alfaelkida 2023 0g 2026

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

O Nei Ja
[] Nei Ja
Beskrivelse

Forsikringsselskap kontrollerte el-anlegg etter 2009.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

] Nei Ja

Beskrivelse

Ladeanlegg for elbil i carport/garasje (Easee) Ladeanlegg for elbil i Carport/hovedhus (Amina) Amina lader er
koblet pa undermaler for hybel og gir lav effekt. Det er ogsa litt utfordringer der knyttet til total belastning for kurs til
hybel. "Hovedsikring" til hybel har lgst ut pga. dette.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfgres av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?
] Nei Ja

Beskrivelse

Mye arbeid er utfgrt av ufagleert for vi kjgpte boligen i 2009. Vil nevne spesielt utvendig kledning og tetting, som
problematisk. Uteboder som henger sammen med boligen er i fglge Gjgvik kommune ikke byggemeldt. Vi har ikke
valgt & byggemelde uteboder, da vi anser tidligere eiers handtverk s& darlig at vi heller river boder. Gjgvik kommune
har imidlertid ikke gnsket & palegge oss rivning av boder, men de har oppfordret oss til & soke.

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Garasje. Denne er bygget av meg selv. (2012) Jeg har svennebrev som temrer og fagskoleutdanning. Firmaet var
mitt pa den tiden, og alle ansvarsretter gikk igiennom firmaet. Generelt vedlikehold er utfort.

|Arkitektkontoret Streken AS

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

] Nei Ja

Beskrivelse

Initialer selger: OTO

Det er en hybel i boligen som er fra byggear (1983). Nar vi kjgpte boligen i 2009, valgte vi & bruke hybelen som en
tilleggsdel til bolig. | 2023, trengte vi mindre plass og vi satte tilbake hybel slik den var nar huset var nytt. Hybel har
kigkken med oppvaskmaskin, induksjonstopp, kjgleskap etc. Hybel har eget varmtvann og alt forbruk til strem gar
igjennom egen undermaler.

Document reference: 24-0060/26



17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

18

19

20

21

22

23

24

Initialer selger: OTO

] Nei Ja

Beskrivelse Hybel er godkjent i Gjevik kommune. Det er viktig & merke seg at matrikkel info fra byggear ligger pa Gnr. 76/12

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1a

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

] Nei Ja

Det er varslet om en stor omraderegulering som omkranser eiendommen. Siste nytt er imidlertid at selskapet som

Beskrivelse initierte reguleringsplanen har gatt konkurs. Naermeste nabo er likevel Norbohus AS

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

] Nei Ja

Beskrivelse | forbindelse med skadedyr og lekkasje fra terrassetak, ble det utarbeidet vurderinger fra forsikringsselskap.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

] Nei Ja

Det er vanskelig & garantere at egenerklaeringen er uttemmende oppsummert. Manns minne kan vaere kort. Eneste
vi kommer pa na er at bekk igjennom eiendommen er lagt i rgr av oss. Tiltaket er godkjent av Gjevik kommue, og
utfart av Kjell Arne Schjern AS pa Lillehammer (2010) Rergaten er privat eid. Dette betyr at vedlikehold er Eier av
Stensjordvegen 40, sitt ansvar. Bekken gar igjiennom carport pa garasje, og fundamentet til carport er utfert pa en
mate som skal gjere det mulig & undergrave dersom rgrgaten ma rehabiliteres. Merk: Rgrgaten har mye sterre
kapasitet enn tilfarsel i bekken har i dag. Etter at vi etablerte rargaten, har Gjevik kommune lagt om bekken, og
ledet vannet i en annen trase. Stensjordvegen er privat og kommunalt eid. Gjgvik kommune har ansvar for
vedlikehold, men det har hendt at vi har matte minne Gjgvik kommune om det. | fglge flyfoto/kart kan det se ut som
gjerdet er feil plassert i forhold til tomtegrenser. Geomatikk AS malte opp grenser pa nytt i 2009 i forbindelse med
bygging av gjerde. Hvis Geomatikk ikke har gjort noe feil, sa er gjerdet riktig. Opprinnelig var eneboligen bygget pa
Gnr. 76/12. Ved eierskifte i 1988, fikk eiendommen egent Gnr 76/166. Vi opplever at opplysninger om eiendommen
kan ligge i begge arkiv i Gjgvik kommune.

Beskrivelse

Document reference: 24-0060/26



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: OTO
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Matrikkelkart

Gjovik kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr Fnr  Snr

3407 - Gjovik kommune 76 166 0 0

Orientering om matrikkelkart
Matrikkelen ble etablert ved overfgring av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. I enkelte tilfeller kan grensepunkt

og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vere feil registrert. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Matrikkelkartet angir en
ngyaktighet pa grensepunktene som standardavvik i cm. I tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pa grensene i kartet forteller
hvilken ngyaktighet det er pa de registrerte grensene. Grgnne grenser er mest ngyaktige, og derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot rg¢d, som er skissengyaktighet.
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Areal og koordinater

Areal: 1584,90 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6743993,64 Dst: 590426,96
Ytre avgrensning

Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/

Lgpenr Nord Dst Lengde Hjelpelinjetype Mailemetode Ngyaktighet Radius

1 6743987,76 590400,18 Ikke spesifisert Ukjent 12 Terrengmalt: Teodolitt med 28
21,33 Ikke hjelpelinje elektronisk avstandsmaler 28

2 6744008,40 590405,55 Ikke spesifisert Ukjent 12 Terrengmalt: Teodolitt med 28
19,08 Ikke hjelpelinje elektronisk avstandsmaler 28

3 6744010,38 590424,53 Ikke spesifisert Ukjent 12 Terrengmalt: Teodolitt med 28
22,56 Ikke hjelpelinje elektronisk avstandsmaler 28

4 6744016,05 590446,37 Ikke spesifisert Ukjent 12 Terrengmalt: Teodolitt med 28
30,10 Ikke hjelpelinje elektronisk avstandsmaler 28

5 6743986,22 590450,41 Ikke spesifisert Ukjent 12 Terrengmalt: Teodolitt med 28
17,18 Ikke hjelpelinje elektronisk avstandsmaler 28

6 6743973,93 590438.41 Ikke spesifisert Ukjent 12 Terrengmalt: Teodolitt med 28
7,69 Tkke hjelpelinje elektronisk avstandsmaler 28

7 6743971,65 590431,07 Ikke spesifisert Ukjent 12 Terrengmalt: Teodolitt med 28
18,39 Ikke hjelpelinje elektronisk avstandsmaler 28

8 6743977,06 590413,49 Ikke spesifisert Ukjent 12 Terrengmalt: Teodolitt med 28
17,08 Ikke hjelpelinje elektronisk avstandsmaler 28
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SITUASJONSKART

Eiendom:

Gnr: 76 Bnr: 166 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Stensjordvegen 40, 2825 GIGVIK

Hj.haver/Fester:

OLAFSEN ODD THOMAS, Stensjordvegen 40, 2825 GI@VIK

=

GIGVIK
KOMMUNE

Dato: 5/6-2026

Sign:

Malestokk 1:500




Nabolagsprofil

Stensjordvegen 40 - Nabolaget Hunn - vurdert av 40 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

@ Ulsrudfeltet
Linje 410, 412, 423, 424

@ Gjgvik stasjon
Linje R30, R30x

X Oslo Gardermoen

6 min &
0.4 km

6 min &
4.6 km

1t28 min &

Skoler

Fredheim skole (1-7 kl.)
320 elever, 20 klasser

Bjgrnsveen ungdomsskole (8-10 kl.)
278 elever, 24 klasser

Gjgvik videregaende skole
1050 elever

Raufoss videregaende skole
450 elever

20 min %
1.5 km

18 min #
1.4 km

5min &
2.7 km

20 min &
16.8 km

«Kort vei til alt, masse fine hus, fine turstier ned til

Mjgsstranda, Skibladner, kjgpesenter osv.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

Naboskapet
Godt vennskap 74/100
Aldersfordeling
R ¥
553
R o n R o
R R o X
£ o % ~de $n 2
o X o NN ~ Yo
S S I
o e N
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Hunn 1625 821
B Gjevik 20058 10 967
B Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Monssveen barnehage (1-5 ar) 3min 4
59 barn 0.2 km
Lissomskogen barnehage (1-5 ar) 5 min &
66 barn 2.6 km
Krakjordet barnehage (1-5 ar) 7 min &
50 barn 3.2km
Dagligvare
Coop Prix Tranberg 5min &
PostNord 2.9 km
Rema 1000 Gjgvik Stadion 6 min &
Post i butikk 3.3 km



Primeaere transportmidler

1. Egen bil

2. Gaende

Trafikk
Lite trafikk 89/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 89/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 87/100

Sport

@ Bjgrnsveen ungdomsskole 17 min %
Ballspill, frildrett 1.3 km

@ Tranberg idrettshall 24 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.8 km

&&= MOVA CC Gjgvik 6min &

& 360 Grader treningsstudio 6 min &

Boligmasse

B 79% enebolig
B 13% blokk
B 8% annet

«Veletablert boligomrade med hyggelige naboer.
Lite stgy og ingen gjennomgangstrafikk.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

CC Gjgvik 6 min &
@ Sykehusapoteket Gjgvik 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 25% i barnehagealder
B 36%6-12 ar
. 20% 13-15 ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

]
|
|
0% 48%
B Hunn
B Gjovik
Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
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ENERGIATTEST

Adresse Stensjordvegen 40
Postnummer 2825

Sted GJGVIK
Kommunenavn Gjavik
Gardsnummer 76

Bruksnummer 166
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —
Bygningsnummer 155657960
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer 5d4779de-a9d0-4891-ad64-18eb5253cf83
Dato 06.05.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk 21 956 kWh pr. ar

21 956 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

0 liter olje/parafin
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 Sm?® gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen - Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg
- Sla el.apparater helt av - Etterisolering av yttervegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig med utleiedel

Byggear 1983

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 168

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Varmepumpe
Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmaél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.







Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Stensjordvegen 40 Kommunenummer: 3407
Postnummer: 2825 Gardsnummer: 76

Sted: GJGVIK Bruksnummer: 166
Kommune: Gjavik Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 06.05.2024 11:36:42 Bygningsnummer: 155657960

Energimerkenummer: 5d4779de-a9d0-4891-ad64-18eb5253cf83

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.



Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspreving.

Tiltak 16: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs
randen.

Tiltak 17: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens Igsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 20: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 21: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Til deg som
kjoper eller

selger bolig

Dobbeltboligforsikring

77> . . S
I Dekker ekstra boutgifter Gjelder i inntil 9 mnd

Om man kjaper far man selv selger, risikerer man a bli sittende med to
boliger i en periode. Man kan ogsa ende opp med a kjape og selge i to ulike
markeder, noe som er med pa a skape usikkerhet hos potensielle kjgpere.
Med dobbeltboligforsikring far kjgper en garanti mot doble boutgifter

Forsikringen er gyldigii2  dersom det tar tid & selge ndvaerende bolig.

mnd. etter overtakelse av
ny bolig.

Dobbeltboligforsikringen gjar boligen mer attraktiv ved at forsikringen gjar

Den gir utbetaling n3 . .
ensiw iy e e handelen mer forutsigbar for kjgper.

kigper oppfyller falgende
to krav:

1. Overtatt ny bolig Forsikringen dekker ekstra boligkostnader med inntil kr 15 000 per maned
. i inntil 9 maneder dersom kjgper ikke far solgt sin navaerende bolig far
2. Forsgkt a selge

dengamleboligen  overtakelse av din bolig.
gjennom eiendoms-
megler i minst tre

maneder. Dette omfatter netto rentekostnader og faktiske ekstra boligkostnader
ved usolgt bolig (felleskostnader, boligforsikring, oppvarming/strem og
kommunale avgiften).

Prisen er lik uansett boligtype. Forsikringen bestilles via eiendomsmegler far boligen legges ut

Pris: 6 500 for salg, og betales av selger.

Les alt om dobbeltboligforsikring pa
eiendom.soderbergpartners.no



Produkt og leverandgrinformasjon

Forsikringen er formidlet gjennom Séderberg & Partners som
yter radgivning basert pa en objektiv analyse. S&P har konsesjon
fra Finanstilsynet, og er oppfert i deres Virksomhetsregister.
Forsikringen er plassert hos forsikringsselskapet HDI Global
Specialty SE. Skadebehandlingsselskapet er Claims Link.
Formidlingsprovisjon til meglerforetaket utgjer kr 1 000, og
honorar til Séderberg & Partners utgjer kr 1 000. Belgpene er
medregnet i premien oppgitt ovenfor, slik at du kun betaler den
oppgitte premien. Bade Séderberg & Partners og
forsikringsselskapet behandler dine personopplysninger. Se
www.soderbergpartners.no for informasjon knyttet til dette.

Klage

Soéderberg & Partners har fremforhandlet den beste lgsningen
for dobbeltboligforsikring for vare kunder. Dersom du er
misforngyd med forsikringsmeglerens tjenester kan du send inn
en klage.

Klagen sendes per e-post til klage@soderbergpartners.no eller
per brev til Séderberg & Partners, Postboks 324, 1326 Lysaker v/
klageansvarlig.

Megler vil bekrefte at klagen er mottatt og registrert senest
innen 5 virkedager, og klagen skal veaere ferdig behandlet senest
innen 8 uker. Dersom du ikke er fornayd med vurderingen av den
fremsatte klagen, er det anledning for a fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd: Klagenemnda for
forsikrings- og gjenforsikringsmeglingsvirksomhet, Sekretariatet
v/Finanstilsynet, Postboks 1187 Sentrum,

0107 Oslo.

Garantifond for skadeforsikring
(dobbeltboligforsikring)

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikrings-
takere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand
til & oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garanti-
ordningen omfatter kun forsikringsselskap som
har hjemstat, eller har etablert filial, i Norge.
Forsikringsgiver for dobbeltboligforsikring er HDI
Global Specialty SE, som ikke er omfattet av
Garantiordningen. Det er ingen tilsvarende
garantiordning i hjemstaten til forsikringsselskapet.

Kontakt

SPGRSMAL OM FORSIKRINGEN

Soéderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf.93 00 00 20
dobbeltboligforsikring@soderbergpartners.no
eiendom.soderbergpartners.no
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
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soderbergpartners.no/eiendom



Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

g FORBRUKERRADET
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i

i3l advokatfareningsn
EIENDOM MORGE



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  24-0060/26
Adresse:  stensjordvegen 40, 2825 GI@VIK, gnr. 76, bnr.
166 i Gjovik kommmune.

Salgsoppgavedato: 54 072026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  oje André H-Olsen
TIf: 20024444
Epost: oa@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






