VVerven 24B - Naering

STAVANGER

Prisantydning Kr 4 500 000,- Eiendomstype Neeringsseksjon NOTAR.NO
Megler Espen @verés TIf 484 34 848







Verven 24B

Neeringsseksjon i sjgkanten av Verven -

Grovlokale

Adresse Verven 24B (h0107) Neeringsseksjonen har inngang fra gateplan i Verven og er en del av et

4074 STAVANGER nyrenovert boligsameie.

Prisantydning Kr 4 500 000,-

Totalpris Kr 4 613 590,- Lokalet har gode vindusflater mot sjgen, og ligger like i utkanten av
sentrumskjernen.

Eierform Eierseksjon

Boligtype Neeringsseksjon Eiendommen er omfattet av planid 1940, omréde D.

Byggedr 1920 (antatt) Omrédet kan brukes til kontor- og forretningsvirksomhet.

Etasje 7 En spennende mulighet for de som ensker & etablere seg i et pulserende

og attraktiv del av byen.

Neermiljpet for gvrig byr p& en kombinasjon av boligbebyggelse og ulike
naering og servicetilbud.

Notar Stavanger

Lars Hertervigs gate 5
4005 STAVANGER

Espen @verds

Eiendomsmegler / Partner
484 34 848 / eo@notar.no




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Plantegning

Verven 24B - Naaringslokale 1. etasje
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Verven 24 B tilbyr en ettertraktet beliggenhet i hjertet av
Stavanger og med maritime omgivelser. Med sine attraktive
kvaliteter og naerhet til sjoen, er dette et ideelt sted for de
som gnsker & nyte det beste av hva naermiljget har & by pé.
Med kun en kort spasertur unna Stavanger sentrum, har
man enkel tilgang til alle byens fasiliteter, restauranter,
butikker og kulturelle opplevelser.

Denne perfekte kombinasjonen av nserhet til bykjernen gjer,
Verven 24 B til det ideelle valget for de som sgker en
levende og urban livsstil.
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ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for gvrig kart for naermere veibeskrivelse.




Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Verven 24B (h0101), 4014 STAVANGER

OPPDRAGSNUMMER
12-0062/23

SELGER
Verven 24B AS

MATRIKKEL

Gardsnummer 52, bruksnummer 783, seksjonsnummer 7,
i Stavanger kommune.

Gardsnummer 52, bruksnummer 605, 1/2 ideell andel.
Realsameie med naboen.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Naeringsseksjon

INFO ENERGIKLASSE

Eiendommen er ikke energimerket. Det folger av forskrift
om energimerking § 5 at dersom eier ikke har lagt frem
energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra kjgper
ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er
inngdtt, kan kjgper f& laget en energiattest ved hjelp av
ekspert for selgers regning, innen ett dr etter at avtale om
salg er inngdtt.

TOMT
Eiet tomt p& 586 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

586 kvm eiet for sameiet.

Eiendommen er bebygd, utover inngangsparti og friareal
foran.

Eiendommen er nylig oppmait. Oppgitt kvadratmeter er
derfor stipulert.

Bnr 605, areal i forkant av sameiet og friareal mot sjgen er
felles eiet med naboeiendommen bnr 786 og utgjer et
totalt areal p& 965 kvm.

Sameiets andel overdras i forbindelse med salg av denne
seksjonen, og har her en ideell andel p& 1/2.

Det gjeres oppmerksom pd& at areal mot sjeen er regulert til
friareal (FL 2).

BYGGEAR
1920 (Byggedr er antatt)

BYGGEMATE

Taktekkingen er av red enkel krummet teglpanner

Nedlgp i lakkert aluminium

Veggene har bindingsverkskonstruksjon

Fasade/kledning har liggende bordkledning. Enkeltfalset
liggende kledning.

Saltakkonstruksjon av tre baerekonstruksjon, minimum 200
isolasjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2 -lags energi glass.

Selger gnsker & opplyse at det ved springflo kan komme
vann opp fra gulvet. For & unngd dette bor det feks legges
inn drenskum med pumpe som et tiltak.

Kjoper oppfordres til & gjere sine egne selvstendige
vurderinger rundt dette.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen er regulert til forretning/kontor og bolig.
Omrdadet er regulert til bolig, trafikkomrdde i sjg, torg/
gdgate, felles lekeplass, park, forretning/kontor, friomréde i
sje og vassdrag, bolig-blokkbebyggelse.

Det gjeres oppmerksom pd& reguleringsplan med planid:
2757 for Badehusgata 25 og Dokkgata 4 er under statusen:
planforslag. Formdlet med planen er & legge til rette for et
nytt og attraktiv bomiljg av god kvalitet, samt et formal &
skape gode utearealer og nye forbindelse mellom
eksisterende arealer.

Eiendommen omfattes blant annet av hensynssone H320
og H_320_7: (flomfare) iht kommuneplan for Stavanger
kommune.

Utsnitt av reguleringskart med bestemmelser kan ses hos
meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi
interessenter til & kontakte Stavanger kommune.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
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oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes for eiers
regning. For private fellesledninger er det normailt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Etter det kommunen opplyser s& foreligger det verken
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse knyttet til
bygningen, og plan og bygningslovens formelle forutsetning
for lovlig bruk av bygningen kan derfor ikke dokumenteres.
Bygningen har imidlertid veert i bruk siden rundt 1920.
Byggedr er antatt og stipulert, men kan avvike fra opplyst
ar.

For boligdelen foreligger ferdigattest datert 24.01.25 vedr
renovering av bygg og bruksendring.

AREALER

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Arealer er ikke kontrollmd&lt av megler, men opplyst av
utbygger og oppmdit av deres takstmann.

Interessenter som gnsker & kontrollere disse, m& eventuelt
gjere dette for bud inngis pd leiligheten.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 4 500 000,

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter pr seksjon er ikke fastsatt, pga
seksjoneringsprosessen som har veert.

Dette vil ferst foreligge ved mottak av neste faktura.

Kommunale avgifter avhenger av bygningens bruksareal
(BRA).

Areal hentes automatisk fra eiendomsregisteret
(matrikkelen).

Det vises for gvrig til informasjon p& Stavanger kommune
sine nettsider.

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
| folge opplysninger fra Altinn sé& foreligger det per dato
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ingen formuesverdi knyttet til eiendommen. Formuesverdi
kan beregnes ut fra skatteetatens boligkalkulator.
Formuesverdi vil bli endelig fastsatt ved neste skattedr og
ndr eiendommen er seksjonert.

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundaerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
4 500 000 Prisantydning

Omkostninger

10 900 Boligkjeperforsikring - fem drs varighet (valgfritt)
2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett &rs varighet
(valgfritt)

112 500 Dokumentavgift

545 Tinglysing skjote

545 Tinglysning pantedokument (pr. stk.)

113 590 Omkostninger totalt

124 490 (med Boligkjgperforsikring - fem d&rs varighet)

127 290 (med Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss)

4 613 590 Totalpris. inkl. omkostninger

4 624 490 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem &rs varighet)

4 627 290 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

Vi gjer oppmerksom pd felgende:

- Det gjeres oppmerksom pd at det mé tegnes egen
Boligkjeperforsikring pr. seksjon for flermannsbolig.

- Ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum
tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om gkning i
gebyrer.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjepesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om



dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel
vedoverskjgting til ny hiemmelshaver:

1990/8838-1/102 12.06.1990 RETTIGHET
Rettighetshaver: PLUSS MEDIA AS STAVANGER
ORG.NR: 952 773 976

LEIEAVTALE

LEIE | 4ETASJE SAMT 2 PARKERINGSPLASSER
LEIETID FRA 1.8.89 TIL 1.8.94

LEIE PRMND. 6.250.- FREMLEIE ER TILLATT 2
NAVNEENDRING AV 05.05.93 TIDLIGERE NAVN GS
INNSAMLINGSTIENESTE STAVANGER AS
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 7103 GNR: 52 BNR: 783

2024/2363954-1/200 12.12.2024

SEKSIONERING
Opprettet seksjoner:
SNR: 1

Formdl: Naering
Sameiebrgk: 376/1000

For realsameie;

2023/204937-1/200 24.02.2023
BESTEMMELSE OM PARKERING

Rettighet hefter i: KNR: 1103 GNR: 52 BNR: 608

GRUNNBOKSDATO
21.03.2025

DIVERSE OPPLYSNINGER
DIVERSE

Fiber:

Overleveres med fibertilgang.

Utvask:
Eiendommen vil ikke bli ytterligere rengjort en slik den
fremstdr under visning.

Sameiet:

Det betales ingen faste felleskostnader pr dags dato.
Dette er opp til styret & fastsette i fremtiden.
Sameiet er enkelt drevet mellom partene.

Kostnad for forsikring og internett mé pdregnes.

Evt. vedlikehold og kostnader som anses for & veere felles
mellom bolig og naering, fordeles int sameiebrgken etter
hvert som behov oppstdr.

Sameiebrgken er 376/1000. Hvor gvrig andel utgjer de 6
boligseksjonene.

Det er ikke gjort avtaler i sameiet om disponering av
tomteareal, utover at areal mot veien tjener som
inngangsparti for realsameie med nabobygget og
boligseksjonene.

Se vedlagte tegninger til seksjoneringsbegjsering og
vedtekter.

Forbehold om pantefrafall:

Det tas forbehold om panthavers salgssamtykke. Partene
er innforstdtt med at ovennevnte forbehold md veere
avklart innen overtagelse kan finne sted og at overtagelse
i s& fall m& utsettes til ovennevnte er avkiart. Kjeper bes
kontrollere med meglerforetaket at forbehold er avklart fer
man overtar boligen. Selger er innforstdtt med at
ovennevnte forbehold mé oppfylles feor helt eller delvis
oppgjer kan foretas. Om ikke ovennevnte forbehold gdr i
orden heves kontrakten uten ytterligere omkostninger for
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kjgper. Eventuelt innbetalt belgp tilbakebetales til kjgper i
sin helhet, i tillegg til eventuelle opptjente renter.

VIKTIG

Du ber lese eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet
neye. Du kan ikke klage pd forhold som du har f&tt
opplysninger om i salgsoppgaven eller pd andre mdter.
Selger har ikke innhentet tilstandsrapport, kjgper
oppfordres til & ta en grundig gjennomgang av seksjon
innen bud inngis.

LEGALPANT

Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i
seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp for
felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra
sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven g 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjoting.
Dersom overskjating blir nektet, er kjoper likevel forpliktet til
& gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjoting. Den som har
ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, métte selge seksjonen videre til
noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
21.03.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
NOTAR - Stavanger Eiendomsformidling AS
Lars Hertervigs gate 5, 4005 STAVANGER. TLF. 5184 98 00

MEGLER
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Espen @verds, Eiendomsmegler / Partner
Epost: eo@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 69500.00 (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 9900~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 5500,- (inkl. mva.)

Notars digitale markedspakke kr. 11500,- (inkl.
mva.)

Visninger (pr. stk.) og overtakelse kr. 0- (inkl.
mva.)

3D-/plantegninger kr. 0- (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000~ (inkl. mva.)
Trykking av prospekt kr. 0- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdér ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandeor.

VIKTIG INFORMASJON

SENTRALE LOVER

Eiendommen overtas i den stand som den var ved Kjgpers
forutgdende besiktigelse/gjennomgdelse. Ved en eventuell
mangels vurdering skal de alminnelige kjgpsrettslige
prinsippene i avhendingsloven g§ 3-9 legges til grunn, dog
slik at disse prinsippene fravikes slik at det kun kan gjeres
gjeldende at det foreligger mangel i felgende tilfeller:

1) Dersom Selger ikke oppfyller sine konkrete forpliktelser
under denne kontrakt.

2) Dersom Selger ikke oppfyller sin opplysningsplikt, jf.
avhendingsloven g§ 3-7 og kjgpsloven § 19 b).

3) Dersom Selger har gitt uriktige opplysninger, jf.
avhendingsloven g§ 3-8 og kjgpsloven § 19 a).

Avhl g 3-9 fravikes imidlertid slik at kjgper ikke kan gjere
gjeldende at det foreligger skjulte mangler ved
eiendommen, verken som felge av at eiendommen er i
ddrligere stand enn det kjgper har lagt til grunn (avhl §3-9,



siste punktum), eller at selger ikke har oppfylt sin
opplysningsplikt (avhl § 3- ). Risikoen for eventuelle skjulte
feil som angitt i avhendingsloven g 3-9 siste punktum og
kjgpsloven g 19 litra o), tiligger etter dette Kjoper. Avhl § 4-19
fravikes ogsd, slik at den endelige reklamasjonsfristen
settes til to dr etter overtakelse. Det tas ogsd forbehold om
at det foreligger feil i henhold til offentligrettslige krav, jf
avhl § 3-2, annet ledd. Kjgper kan heller ikke p&berope at
det foreligger mangler i henhold til avhl g§§ 4-17 og 4-18.
Ovennevnte forhold er tatt hensyn til ved beregning av
kjopesummen. For sé& vidt gjelder rapporter fra tredjemenn
som gjelder Eiendommen (tekniske rapporter,
grunnanalyser, takster etc.), og som er vedlagt denne
kontrakt og/eller fremlagt av Selger i forbindelse med
transaksjonen, s& har Selger opplyst at Selger ikke er kjent
med ufullstendigheter eller feil i dokumentene. Skulle
dokumentene likevel vise seg & veere ufullstendige eller
inneholde feil, s& fravikes prinsippene i avhendingsloven §
3-7 og § 3-8, slik at Selger bare svarer for eventuelle feil
som Selger selv likevel var kjent med. Eventuelle uriktige
angivelser av Eiendommenes aredaler, (utvendige og
innvendige) eller tomtestorrelse, skal ikke under noen
omstendighet kunne gi Kjgper grunnlag for mangels krav.
Reguleringen i denne paragraf er av partene hensyntatt
ved fastsettelse av Kjgpesummen.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Kjoper og selger er forpliktet til & bidra til at
eiendomsmegler kan gjennomfgre tilfredsstillende
kundekontroll i henhold til hvitvaskingsregelverket og mé
derfor bla. fremlegge gyldig legitimasjon. Dersom
eiendomsmegler ikke fér utfert slik kontroll plikter
eiendomsmegler & avstd fra & gjennomfere oppdraget/
handelen. Eiendomsmeglingsforetaket fraskriver oss
ansvar for eventuelle gkonomiske krav som fglge av
ovennevnte forhold.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pdfert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternavtvit kan man legge inn bud
elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mad legitimere seg med BankID. Senere bud kan
inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal sé& snart
som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg

VERVEN 24B (HO101)

Utkast til vedtekter, seksjoneringstegninger,
reguleringskart medfelger i salgsoppgaven.

Det gjores oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er
komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at
noen av vedleggene mangler.



As-buit




VEDTEKTER

FOR

SAMEIET VERVEN 24B

For sé vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017.
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1 Navn

Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Verven 24B. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegj®ring tinglyst
<dato>.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 6 boligseksjoner og 1 neringsseksjon pa eiendommen gnr. 52 bnr. 605 i Stavanger
kommune. Sameiet regnes derfor som et kombinert sameie.

Den enkelte seksjon bestar av en hoveddel, som er en klart avgrenset og sammenhengende del av
bebyggelsen pa eiendommen.

De deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter, eller som tilleggsdeler, er
fellesareal.

Neringsseksjonen disponerer alt av uteareal pa Sameiets eiendom. Alle boligseksjoner skal likevel ha
fri og uhindret tilgang til hoveddgr, til boder pa sjgsiden og til postkasser.

2 Begrensninger i muligheten til a kjgpe boligseksjoner
(1) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at man blir eier
av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

(2) Begrensningen i fgrste ledd gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer
eller andeler i et selskap fgrer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har en slik
tilknytning som omfattes av eierseksjonsloven §23 annet ledd bokstav a-c.

(3) For unntak fra ervervsbegrensingen, se eierseksjonsloven §23 3. og 4. ledd.



3 Rettslig raderett

3-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse
vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie
i inntil 30 dggn sammenhengende.

4 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet
4-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(4) Alle endringer pa fasade og fellesareal krever skriftlig sgknad til styret og skal godkjennes av
styret eller arsmgtet fgr arbeidet iverksettes. Dette gjelder for alle endringer, herunder montering av
varmepumpe, parabolantenne, markiser o.l. Styret kan sette fgringer for utfgrelsen. Seksjonseier er
ansvarlig for a sgke om godkjenning fra kommunen hvor dette pakreves.

4-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte 4 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

4-3 Ordensregler
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Ved dyrehold skal ikke dette vaere til ulempe for de
gvrige brukere av eiendommen.

5 Parkering

5-1 Sameiets parkeringsplasser

Sameiet disponerer 4 parkeringsplasser i henhold til avtale med Sameiet Verven Panorama. Disse
ligger inntil Sameiet Verven 24 B, men pa grunneiendom gnr. 52 bnr. 608. Disse plassene tilhgrer
leilighet 201, 202, 301 og 302.

I tillegg er det mulighet for biloppstilling pa sameiets areal utenfor neringsseksjonen. Bruk av dette
arealet har kun neringsseksjonen rett til, men eventuell parkering skal skje slik at gvrige
seksjonseieres tilkomst til hoveddgr og postkasser ikke hindres.

5-2 Rettslig disposisjonsrett
Den enkelte rettighetshaver til p-plass kan leie ut eller selge plassen til andre seksjonseiere.
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5-3 Vedlikeholdsansvar

Rettighetshaver til p-plass har ansvar for vedlikehold og drift av plassene.

5-4 Kostnadsfordeling
Seksjonseierne som har rett til parkeringsplass dekker eventuelle kostnader knyttet til drift og
vedlikehold av plassene. Det inkluderer blant annet kostnader til:

e Sngrydding og feiing
e Strgm til eventuell belysning

Kostnadene fordeles likt mellom rettighetshaverne.

5-5 Ladepunkt for el-bil o.1.

(1) En seksjonsseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering og vedlikehold av ladepunkt, og strém dekkes av den enkelte seksjonseier.

5-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom beboeren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Dersom seksjonseier som palegges a bytte fra seg en parkeringsplass
har anlagt lader for billading pa parkeringsplassen som ma byttes, og tilsvarende ikke finnes pa den
plass han mottar, er den rettighetshaveren som utlgser byttet ansvarlig for & besgrge og bekoste at
anlegg for billading ogsa klargjgres pa denne. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter
plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endringen.

6 Vedlikehold
6-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat og brannvarsler

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
1) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.



(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av
gdelagte vindusruter.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, berende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i berende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvar, innbrudd eller herverk.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa areal som er seksjonert som tilleggsdel, eller som det er gitt
eksklusiv bruksrett til.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til a utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
vert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(10) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(11) Dersom skade skyldes manglende vedlikehold eller annen uaktsomhet fra seksjonseier eller andre
som bor i boligen, og skaden dekkes av sameiets forsikring, har seksjonseier plikt til a refundere
sameiets egenandel. Det samme gjelder dersom sameiets forsikring dekker utbedring av skade knyttet
til det seksjonseier har ansvaret for a vedlikeholde.

6-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sd langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er

til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i berende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er
til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.



(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold fra
sameiet.

(6) Sameiet skal ogsa forvalte og drifte felles uteomrade slik at dette kan brukes til beste for
seksjonseierne.

7 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
7-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre sarlige grunner taler for a fordele kostnadene etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader til Tv og internett fordeles med lik
andel per seksjon.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa arsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

7-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfegrt.

7-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

8 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

8-1 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38

(1) Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

(2) Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven §23.

8-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39

Medfgrer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13

9 Styret og dets vedtak

O-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av inntil 3 medlemmer, med tillegg av ett varamedlem. Det
er gnskelig — dog ikke et krav - med representasjon for bade bolig- og nzringsseksjonen.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Styremedlem kan gjenvelges.



(3) Arsmgtet skal vel ge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges
serskilt.

9-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa arsmgtet. Styret skal treffe alle
beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styreleder avgjgr hvorvidt avholdes fysisk eller digitalt. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk
mgte.

(4) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal signeres av de deltakende
styremedlemmene.

(5) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene deltar. Vedtak kan
gjores med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

9-3 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

10 Arsm@tet
10-1 Myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

10-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

10-3 Arsmgtets form
(1) Styret beslutter hvorvidt arsmgtet skal gjennomfgres ved digitalt eller fysisk mgte.

(2) Minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene kan kreve at arsmgtet skal
gjennomfgres fysisk. Styret kan sette frist for & fremme krav om fysisk mgte. Fristen kan tidligst starte
a Igpe nar seksjonseierne har fatt informasjon om hvilke saker som skal behandles av arsmgtet.

10-4 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinzrt arsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Styret innkaller arsmgtet skriftlig med et varsel som skal vere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.



(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzre
arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

10-5 Saker som skal behandles pa ordinart arsmgte
Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
e velge styremedlemmer

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinert arsmgte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vere tilgjengelige i arsmgtet.

10-6 Mgteledelse og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver a vere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra arsmgtet.

10-7 Stemmerett og fullmakt
(1) I arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med eierseksjonsloven §23.

(3) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

10-8 Beslutninger pa arsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 10-5 i vedtektene kan ikke arsmgtet treffe beslutninger i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
(4) Fglgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

e endring av vedtektene

e beslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

o salg, kjdp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrere eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

o samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal
eller omvendt

o samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

(5) Fglgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne
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o salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

e opplgsning av sameiet

e tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

o tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnader som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne

(6) Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

e ateierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

¢ innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
folger av pkt. 7.

11 Elektronisk kommunikasjon

(1) Styret benytter elektronisk kommunikasjon for all informasjon som sendes ut til seksjonseierne fra
styret og forretningsfgrer. Seksjonseiere skal henvende seg til styret elektronisk, og oppfordres til &
oppdatere styret pa din e-postadresse.

(2) Styret har egen styree-post:

(3) Krav om at meldinger og lignende skal veare skriftlige, er ikke til hinder for elektronisk
kommunikasjon.

(4) Seksjonseiere som uttrykkelig reserverer seg mot elektronisk kommunikasjon vil motta
informasjon per post.

12 Inhabilitet og mindretallsvern
12-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk srinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmgtet om avtale
med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller nerstaende i forhold til sameiet. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38
og 39.

12-2 Mindretallsvern

Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

13 Overgangsbestemmelse

Utbygger dekker ikke felleskostnader for ferdigstilte, men usolgte seksjoner, fgr det har gatt 4
maneder. Fra og med den 5 méneden dekker Utbygger felleskostnader for usolgte enheter.

Denne overgangsbestemmelse bortfaller av seg selv 6 maneder etter at siste seksjon er overtatt av
sluttkjgper.
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjogper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veaere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
+ Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. F4 advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved

Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendoms-meglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa

grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Ned-enfor gis en oversikt over de

retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. For det legges inn bud
pa eiendommen oppfordres budgiver til 3 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder

eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING
1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
esignatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen idisse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Nor-malt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for-
bruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, a orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det bgr ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere.

Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik
frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde
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budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle for-behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt

kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er
da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen (man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man
ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4, Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfgrer
at det foreligger en avtale om salg aveiendommen dersom
budet irett tid aksepteres av kjgper. Norges
Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no -firmapost@nef.no



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  12_0062/23
Adresse: \/eryen 24B (h0101), 4014 STAVANGER, gnr. 52,
bnr. 605 og 783, snr. O i Stavanger kommune.

Salgsoppgavedato: 21032025

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  Espen @verds
TIf: 18434848
Epost: epo@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






