STAVANGER

Engelsminnegata 16B

Leilighet | BRA-i/BRA Total 39/43 kvm | 1 soverom Totalpris kr. 3106 979,-



Hjemmet du leter etter har
en gate, et nabolag
0g en historie.

Vi kjenner dem alle.



Nokkelinformasjon

Adresse

Engelsminnegata 16B, 4008 STAVANGER

Prisantydning Kr2990 000.-
Fellesgjeld Kr 21719,-
Omkostninger Kr 95 260,-
Totalpris Kr 3106 979 -
Fellesutgifter Kr1379,-
BRA-i/BRA Total 39/43 m?
Eierform Eierseksjon
Boligtype Leilighet
Byggedr 1938 (leilighetsetasjene er ombygget i 2006)
Soverom 1

Etasje 4
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Innhold

Ngkkelinformasjon
Ditt nye nabolag
Om eiendommen
Vedlegg

Budskjema

Apen budrunde

Vi holder ingenting skjult. Du ser hvert bud, fra hver
budgiver, i det gyeblikket det kommer inn.

Pd notar.no kan alle interessenter falge budrunden,
helt dpent.
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Din megler

Espen ODveras
Eiendomsmegler / Partner

eo@notar.no
484 34 848

Jeg elsker & jobbe med salg og relasjonsbygging.
Dette har veert min underliggende drivkraft for & bli
kundens beste rddgiver i salgsprosessen.

Det er lite som kan erstatte fglelsen av & bevise for
kunden at de har valgt rett eiendomsmegler. Kunden skal
ha fglelsen av at det «lille ekstra» alltid blir gjort. Det er
nemlig slik man f@r gode ambassadgrer.

Kundene mine opplever meg som tilgjengelig,
tillitsvekkende og dyktig.

Dette kombinert med mitt naturlige konkurranseinstinkt,
har bidratt til at jeg har blitt en av regionens mest
profilerte meglere.

Pd fritiden verdsetter jeg & kunne senke skuldrene.

Det kan gjerne vaere en ferie utenlands, treningsgkter eller
turer i skog og mark.

Ndr det endelig er mandag, startes uken med en
svgmmetur pd morgenkvisten.

Er du ute etter en dedikert megler som setter kundene
farst?
Da garanterer jeg deg en god magefglelse.



Engelsminnegata 16B

Velkommen til
Engelsminnegata 16B

Engelsminnegata 16B ligger sentralt og attraktivt til i populeere Kannik, i et urbant og
veletablert boligomrdade med kort gangavstand til sentrumskjernen av Stavanger.
Omrddet er kjent for sin sjarmerende trehusbebyggelse, rolige omgivelser og naerhet
til bade servicetilbud og flotte rekreasjonsomrdder.

Kort vei til populaere turomréader som Mosvatnet og Stokkavatnet.

Leiligheten ligger i det tidligere Televerksbygget, hvor de gverste etasjene ble omgjort
til leiligheter i 2006.

| samme etasje som boligen, har man bdde tilgang til egen bod og felles
terrasseareal.

Den kan vise til en gjennomtenkt planlgsning, og egen sgrvendt balkong.
Felles sykkelparkering i sameiet, og mulighet for leie av parkeringsplass.
Dagligvare i fgrste etasje, bakeri og restauranter like ved.
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Bli kjent med ditt
nye nabolag

Beliggenhet

Gangavstand til Stavanger sentrum og alt av fasiliteter.

Neerhet til flotte tur- og grantomréder, som Mosvatnet og Valandstérnet.
Enkel adkomtst til E-39, som tar deg til bl.a. Forus, Sandnes og Sola.
God offentlig kommunikasjon i form av buss og tog.

Lett tilgang til sykkelveier som tar deg rundt i distriktet.

Adkomst
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart
for neermere veibeskrivelse.



notar.no

Ett hjem forlates,
et nytt tas i bruk

Det er noe av det storste som skjer i et menneskes liv,
Ikke bare en adresseendring, men et skifte. Noe avsluttes,
noe apnes. Og i det ayeblikket fortiener du noen ved siden
av deg som virkelig forstir hva det betyr.

ovhenighet o lokelkunmakap o deg det bests reocatet.

Vi stiller oss ikke pd siden og administrerer en prosess. Vi gdr
den med deg — med kvalitet, serlighet og alt vi har.

Visningen som aldri stenger

Vi sgrger for at du kan gé pé visning akkurat nér det
passer deg. Med “Visningen som aldri stenger” fra Notar
kan du vise boligen til familie og venner, og digitalt veere
pd visning igjen og igjen.
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Nabolagsprofil

Engelsminnegata 16B - Nabolaget Kannik/Eiganes gstre - vurdert av 74 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Enslige Veldig trygt 80/100
e Etablerere . .
Famili db Kvalitet pa skolene
® amilier me arn .
Veldig bra 78/100
Naboskapet
Offentlig transport Hgflige 55/100
2 Kannik 2min &
Totalt 10 ulike linjer 0.1km .
Aldersfordeling
@ Stavanger stasjon 6 min %
Linje F5, L5 0.4 km ol
2 858
) N g
X Stavanger Sola 16 min & R e 8o Ned
N iy 8K @
gy R X
SR B Nt
M
. =i
SkOIer Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Valand skole (1-7 kl.) 7 min A Omrade Personer Husholdninger
479 elever, 22 klasser 0.6 km I Kannik/Eiganes gstre 1165 769
. Stavanger/Sandnes 229178 103 563
Storhaug skole (1-7 kl.) 13 min & B norge 5425 412 2654 586
274 elever, 19 klasser 11 km
Kampen skole (1-7 kl.) 15 min &
443 elever, 24 klasser 1.2 km Barnehager
K ik skole (8-10 k. 5mi
annik skole ( ) min A Solvang barnehage (1-5 ar) 7 min &
677 elever, 36 klasser 0.4 km
83 barn 0.6 km
St. Svithun skole (8-10 k. M min & . . .
( ) Hertervigtunet barnehage (1-5 ar) 1 min 4
442 elever, 27 klasser 0.9 km
27 barn 0.9 km
St. Olav videregdende skole 3min % N .
9 Bokkaskogen barnehage (1-5 ar) M min &
790 elever, 34 klasser 0.3km
69 barn Tkm
Stavanger katedralskole 9 min &
375 elever 0.7 km
Dagligvare
Ladepunkt for el-bil Coop Extra Kannik 1min %
PostNord 0.1km
& Extra Kannik 1min % R
xtra kanni min Joker Kannik 4 min A
& St Olavs gate 3Imin £ Post i butikk, ssndagsapent 0.4 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Gaende

Kollektivtilbud
Veldig bra 80/100

Vedlikehold veier
Godt velholdt 78/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 77/100

Sport

@ Kiellandsmyra kunstgress 9 min &
Ballspill, fotball 0.8 km

@ Rudl3 ballgkke 12 min &
Ballspill 1km

& EVO Kannik 2min %

&  SATS Herbarium 9 min &

Boligmasse

I 7% enebolig
B 7% blokk
B 22% annet

«Sentrumsnaert, men naert turomrader»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Herbarium 9 min %
i@ Vitusapotek Lgven - Stavanger 4min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

[ 36% i barnehagealder
B 37%6-124ar
B 14%13-15 ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

e 0
[ [
2 2
€ 3
- ;
o
5 2
> 5

Enslig m. barn

Enslig u. barn

III >
)
3
(]
3
=
o

0% 58%

I Kannik/Eiganes gstre
[ stavanger/Sandnes

Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Om eiendommen



Engelsminnegata 16B

Eiendommen

Adresse
Engelsminnegata 16B, 4008 STAVANGER

Oppdragsnummer
12-0266/26

Selger
Hege Bakken

Matrikkel
Gdrdsnummer 56, bruksnummer 766, seksjonsnummer 16, , ideell andel 1/1.
i Sameiet Kannikgérden med orgnr.: 991654984 i Stavanger kommune.

Eieform
Eierseksjon

Boligtype
Leilighet

Energiklasse
F

Info energiklasse
Full energiattest fglger vedlagt i prospekt.

Strgmforbruk

Selger har avtale om Norgespris.

Det gir en fast strgmpris, 40 gre per kilowattime (ekskl. mva). Avtalen er er knyttet til mélepunktet
(boligen), og ikke personen (selger), og vil dermed falge boligen. Avtalen er med bindingstid.
Utgangspunktet er at avtalen vil gjelde ut kalenderdret, likevel slik at fgrste periode vil veere fra 1.
oktober 2025 til 31. desember 2026.

Selger opplyser & ha brukt 5400-5700 kwh pr @r.

Tomt
Eiet tomt pd 4.270 kvm.

Beskrivelse av tomt
Opparbeidet og bebygd. Angitt tomtestgrrelse gjelder felles tomt for beboere.

Sameiebrgk
40/6337

Takst
Tilstandsrapport datert 26.10.2026. utfgrt av Asbjgrn Frafjord.

Byggedr
1938, leilighetsetasjene ble ombygget til leiligheter i 2006.
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Byggemadte

Eldre bygning fra 1938 er ombygget og seksjonert til leiligheter i 2006. Leiligheten fremstér somii
normal stand og med normalt vedlikehold. Vinduene er utfgrt som trevinduer besldtt med aluminium,
med 2-lags glass. Ytterdgrer er i treverk. Ny terrassedgr er montert i 2022. Det er balkong ut fra stue.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Vétrom > 4. etasje > Bad > Dokumentasjon for vétrom
Avvik: Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

- Véatrom > 4. etasje > Bad > Overflater, vegger og himling
Avvik: Fliser og tettesjikt er fra 2006.

- Véatrom > 4. etasje > Bad > Overflater gulv

Avvik: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift p& befaringstidspunktet.

Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pé vétrommmet hvor vann ikke vil gé til sluk.
Det er pdvist sprekker i fliser ved sluk.

Det er pdvist at noen fliser har bom (hulrom under) i kombinasjon med riss eller sprekker i fuger som
ikke er mykfuger.

- Vétrom > 4. etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran og sluk
Avvik: Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt mot rgrgjennomfgring
eller ved dgrdpning (i forhold til krav i forskrift p& befaringstidspunktet)

- Vétrom > 4. etasje > Bad > Sanitzerutstyr og innredning
Avvik: Det er ikke pdvist tilfredsstillende Igsning for & synliggjare lekkasje fra innebygget sisterne.

- Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger
Avvik: Det er pdvist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

- Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank
Avvik: Varmtvannstanken er over 20 dr og har derfor usikker fremtidig funksjon.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Véatrom > 4. etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vétrom
Avvik: Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjgr dette fysisk
vanskelig eller ikke giennomfgrbart.

Helse, miljg og sikkerhet
Forhold som d&penbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

Sammendrag selgers egenerkleering
Boligen ble kjgpt i 2020.
Selger har bodd i boligen de siste 12 mdnedene.

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet v&trommene, feks. sprekker, lekkasje, rdte, lukt eller
soppskader?

Ja

Beskrivelse: Det er en sprekk i den ene flisen i dusjen.

15
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Engelsminnegata 16B

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pd bad/vétrom?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn: Hellevik VVS

Beskrivelse: Rarlegger byttet ut servantskapet i 2021. Min far (ufagleert) har fylt p& noe fugemasse og
silikon i dusjsonen fordi det rant litt vann ut p& baderomsgulvet under dusjing.

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Ja

Beskrivelse: Det ble observert skjeggkre og sglvkre i leiligheten og i sameiets fellesarealer. 1 2023 og
2024 ble det gjennomfgrt skadedyrbehandling med gift utfgrt av Rentokil i leiligheten. Sameiet har
ogsd gjennomfart tilsvarende behandling i fellesarealene. Jeg har ikke observert skjeggkre eller
sglvkre siden behandlingen ble utfgrt.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (feks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: BB Elektro

Beskrivelse: Elektriker byttet lysarmatur over speil pé badet i 2026.

111. Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Uvisst

Beskrivelse: Sameiet skiftet balkongdgrer i alle leiligheter i 2022. Det ble ogsd utfgrt enkelte
reparasjoner pé fasaden omtrent pd samme tid. Jeg er usikker pé& hvem som utfarte dette da arbeidet
ble utfart pd oppdrag fra sameiet.

24. Har du inngdtt avtale om Norgespris pé strgm?
Ja

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre
boliger)?

Ja

Beskrivelse: Viser til tidligere punkt. Det ble tidligere observert skjeggkre og sglvkre i sameiets
fellesarealer.12023/2024 ble det gjennomfart skadedyrbehandling med gift. Jeg kjenner ikke til at det
er observert skjeggkre i fellesarealene siden behandlingen ble utfart.

Modernisering og pdkostninger
Arbeid utfgrt i boligen:

2021:

- Nytt servantskap fra 2021.

« selger har fatt skiftet lysarmatur pé& baderommet i hgst. Det foreligger samsvarserklaering pd

arbeidet.

Arbeid utfgrt i regi av Sameie:
2022:
« Ny terrassedgr er montert i 2022, iflg. eier.

16
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« Eldre bygning fra 1938 som er ombygget og seksjonert til leiligheter i 2006. Bygget var opprinnelig et
neerings/kontor bygg.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til annet kombinert formdal. (SF1, sentrumsformdil)

Omrddet er regulert til forretning/kontor/tjenesteyting, felles parkeringsplass, bolig, frittliggende
smdhus, allmennyttig formdl, gérdsplass, kontor/tjenesteyting, bolig/Kontor.

Det er flere pdgéende prosjekter i neermiljget, byggeaktivitet og endringer av omgivelser md derfor
pdregnes.

Fglger reguleringsplan ENGELSMINNEGATA 16 (TIDL. KANNIKGATA 17) (plan-ID 1982), som er en eldre
reguleringsplan og regulerer eiendommen til annet kombinert formdal. Planen omfatter ogsd
delarealer til bevaring av bygninger, felles gragntareal, felles gangareal, gangvei, felles avkjgrsel og
frisiktsone.. Ikrafttredelse 12/06/2004.

Eiendommen fglger Koommuneplanens arealdel 2023-2040 (ID KP 2023-2040), ikrafttredelse 06/28/
2024. 4270.21 kvm er i kommuneplanen avsatt til sentrumsformdél med omrédenavn SF1.

Eiendommen omfattes av kommuneplan under arbeid med plan-ID KP 2027-2042. Dette er
Kommuneplanens arealdel med status 1- Planlegging igangsatt.

Det gjgres oppmerksom pé reguleringsplan med planid: 2743 er under status: endelig vedtatt
arealplan. Detaljregulering for St. Svithuns gate 5.

Formaélet med planen er & legge til rette for et nytt neeringsbygg med kontor, tienesteyting og
forretning, samt opparbeidelse av gategrunn og park.

Planen skal gi omrédet en arkitektonisk og miljigmessig oppgradering.

Det gjgres oppmerksom pd at Reguleringsplan med ID 2623 Bussvei Mosvannet - Sentrum er endelig
vedtatt arealplan. Forslaget gdr ut pd at det skal lages en egen bussvei i Madlaveien. Dette vil, hvis
vedtatt, endre dagens trafikkbilde og medfgre anleggsaktivitet i fremtiden.

Eiendommen omfattes av hensynssone H570_16 for bevaring kulturmiljg, hensynssone H540_30 for
hensyn grgnnstruktur, hensynssone H320_1 for flomfare og hensynssone H320_2 for lomfare i
kommunedelplan Stavanger sentrum og Kommuneplanens arealdel 2023-2040.

Utsnitt av reguleringskart faglger vedlagt i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan ses hos
meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold sé
oppfordrer vi interessenter til & kontakte Stavanger kommune.

Oppvarming

Elektrisk.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemdte. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

TV/Internett/Bredbdnd
Telia

Parkeringsforhold

Leiligheten har ikke parkeringsplass som medfglger i handelen.
Dagens eier leier en parkeringsplass i sameiet, utleier har stilt seg positiv til & viderefgre dette
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leieforholdet til nye eier.
Ny eier md selv inngd leieavtale, konf megler ved spgrsmadil.

Vei/Vann/Kloakk

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og avigp via private stikk- og fellesledninger. Det
gjgres oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger
er det normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Adgang til utleie

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn drlig er ikke tillatt, jfr. eierseksjonsloven § 24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan fravikes i
vedtektene og kan i sé fall settes til mellom 60 og 120 dggn.

Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse

Oppfaring av boliger fgr Plan- og Bygningsloven som trédte i kraft i 1965 var ikke underlagt
sgknadsplikt.

For slike bygninger foreligger det derfor ofte verken godkjente hustegninger, byggetillatelse eller
brukstillatelse/ferdigattest.

Dette medfgrer selvsagt ikke at slike bygninger er & anse som ulovlige per i dag.

Eiendommen var opprinnelig et forretningsbygg, men deler ble i 2006 ombygget til boligformadl. (4-7
etasje)

Det ble gitt midlertidig brukstillatelse for leiligheter den 31.05.2006 ifglge Stavanger kommune.

Det er sameiets ansvar, i sammen med ansvarlige foretak, som er ansvarlige & besgrge ferdigattest
pé tiltaket.

I midlertidig brukstillatelse fremgikk fglgende:

1. Alle rekkverk monteres fgr leilighetene tas i bruk.

2. Alle gjenstédende bygningsarbeider nevnt i deres brev av 29.05.06

3. Vilkér i rammetillatelsen av 14.03.05 pkt 2 og 3 og reg bestemmelser §2 md
dokumenteres/ utfgres innen 01.01.07.

4. Ngdvendig bodareal i henhold til TEK 10-34 md& dokumenteres.

5. Dokumentasjon pd hvordan forskriftenes krav til starrelse av heisstol er ivaretatt jf TEK
§10-41.

6. Dokumentasjon pd hvordan forskriftenes krav til innemiljg (ventilasjon) av leiligheter er
ivaretatt

Det er ikke samsvar mellom byggegodkjente tegninger mottatt fra kommunen og dagens utnyttelse
av eiendommen. Dette gjelder bl.a.

det er gjort endringer pd planlgsning. Innvendig bod er fiernet, og ikke omsgkt til rom for varig
opphold.

Soverom og stue har byttet plass, og det er satt opp skillevegg til kigkken (som opprinnelig var i dpen
Izsning med stue)

Kommunen vil fremdeles kunne forfglge og kreve ulovlig oppfarte tiltak omsgkt etter dagens regelverk.
Innvendig skiller man mellom boligens hoveddel (rom for varig opphold - eks stue, kjgkken og
soverom) og tilleggsdel (rom som ikke godkjent for varig opphold - eks boder, disponibelt areal,
hobbyrom).

Foretas det innvendige bruksendringer mellom boligens hoveddel og tilleggsdel sé utlgser det
sgknadsplikt.

Her stiller blant annet regelverket krav til dagslysflate, ventilasjon, ramningsvei, brannsikring m.v.
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Reaksjoner bygningsmyndighetene kan iverksette overfor eier er feks. pdlegg om retting, forelegg om
plikt til & etterkomme pdlegg, tvangsmulkt, overtredelsesgebyr, pélegg om riving/tilbakefgring m.v.
Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjgpers ansvar og risiko siden boligen selges
slik den fremstdr.

Radonmadling

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor
forekomst det er av radon. Det er ikke et krav til mdling av radon i bolig, men pé generelt grunnlag er
dette anbefalt. Ved utleie er det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre
forebyggende tiltak mot radon pé nybygg 1. juli 2010.

Innhold

BRA-i 39 kvm: Entré, kjgkken, soverom, bad og stue
BRA-e 4 kvm: Ekstern bod

TBA 3 kvm: Terrasse og balkongareal

Standard

Kjgkken 4. etasje:

Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og
komfyr. Kjgkkenet har ventilator med avtrekk ut. Vedr. hvitevarer se pkt. «lgsgre og tilbehgr» i
salgsoppgaven.

Bad 4. etasje:

Badet er fra 2006. Det har flislagt gulv med elektriske varmekabler, fliser p& vegger og malt innvendig
tak. Badet er innredet med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjhjgrne med dusjvegger. Det er
opplegg for vaskemaskin. Badet har mekanisk avtrekksventilasjon med elektrisk vifte.

Innvendige overflater:

Gulv: parkett.

Vegger: malte glatte flater.

Himling: malte glatte flater.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (rar-i-rar).

- Avlgpsrgr: Innvendige avilgpsrgr er av plast og stgpejern.

- Varmtvannstank: Berederen er innebygget pd badet og ikke tilgjengelig for kontroll. Arstall oppgitt til
2006.

- Branntekniske forhold: Boligen har 6 kilos brannslukkingsapparat og rgykvarsler.
Hvitevarer

Hvitevarer medfglger salget.

Kombivaskemaskin pd bad (2024) kan overtas ved naermere avtale med selger.
Stekeovnen fungerer ikke optimalt, og mé nok byttes ut.

Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.
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Tilbehgrsliste fglger vedlagt i prospekt.

Arealer

BRA -i:39 m?
BRA -e: 4 m?
BRA totalt: 43 m?
TBA: 3 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

4. etasje
BRA-i: 39 m? Entré, kjgkken, soverom, bad og stue
BRA-e: 4 m2 Ekstern bod

TBA fordelt pd etasje
4. etasje
3 m? Terrasse- og balkongareal

Wkonomi

Prisantydning
Kr.2 990 000-

Kommunale avgifter
Kr 8 763,- pr ér 2026

Info kommunale avgifter
Avgiften fordeles pé to terminer.

Felleskostnader
Kr.1379-/mnd

Felleskostnader inkluderer
styrehonorar, forretningsfgrerhonorar, vaktmestertjenester, drift og vedlikehold, strgm i fellesareal,
vask, halvérlig vindusvask utvendig felles byggforsikring, internett m.m.

Totale felleskostnader pr méned fordeles slik:
Fellesutgifter: 1180 -
Internett: 199 -

Formuesverdi - Primaer
Kr. 598 533- som primeerbolig for 2024

Formuesverdi - Sekundaer
Kr. 2 394 131- som sekundaerbolig for 2024

Informasjon om formueverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregningsmodellen beregner boligverdier basert pé& grunnkretser i stedet for kommmuner, og skal
benyttes fra og med inntektsdret 2026. Dette kan medfare at markedsverdien settes hgyere eller
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lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 14
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjgr
formuesverdien 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Omkostninger
kr.2 990 000, (Prisantydning)
kr.21719- (Andel av fellesgjeld)

kr. 3 011719~ (Pris inkl. fellesgjeld)

kr.18 900 - (Boligkjgperforsikring Soderberg & Partners)
kr. 75 270,- (Dokumentavgift)

kr. 545 - (Tinglysing skjgte)

kr. 545 - (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 95 260- (Omkostninger totalt)

kr. 3106 979 (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

Betalingsbetingelser
Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.

Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at
alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé selv pése at eventuell bankforbindelse
er informert om dette.

Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Servitutter/Rettigheter
P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger eiendommens matrikkel
ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1103/56/766/16:

08.09.2003 - Dokumentnr: 14061 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Telenor

Best. om telefonledninger/stolper/kabler/grafter/telesentral
Bestemmelser om tilbakekjgpsrett for Telenor

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:1103 Gnr:56 Bnr:766

Gijelder denne registerenheten med flere

03.07.2006 - Dokumentnr: 11415 - Erkleering/avtale
Rett til & drive nettstasjon med tilhgrende kabler
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Rettighetshaver Lyse Nett AS
Overfgrt fra: Knr:1103 Gnr:56 Bnr:766
Gijelder denne registerenheten med flere

16.07.2007 - Dokumentnr: 574222 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 16

Formadil: Bolig

Sameiebrgk: 40/6337

2410.2025 - Dokumentnr: 1285938 - Reseksjonering
Snr: 16

Formadil: Bolig

Sameiebrgk: 40/6337

Sammenslding av seksjoner

Endring av fellesareal

Grunnboksdato
2810.2026

Forsikringsselskap
KLP Skadeforsikring AS

Polisenummer
5223113

Om sameiet

- Sameiet bestdr av 24 boligseksjoner og 12 neeringsseksjoner

- Blokken har neering i de 3 fgrste etasjene og leiligheter i 4-7 etasje.

- Naering er ogsd under etablering i 8 etasje, noe byggeaktivitet og stgy md derfor pdregnes i perioder
knyttet til dette.

- Har vaktmestertjenester.

- Boligselskapet har kollektiv avtale med Altibox. Kontakt selger for mer informasjon.

- Avtale om renhold og vindusvask.

- Hver boligseksjon har en sportsbod som tildeles av sameiet - jf. vedtektene §4.

- Lading av elbil er mulig i egen ladestasjon. Kontakt styret for mer informasjon og gjeldende
retningslinje.

- Eierseksjonsloven § 30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameierbrgk. Dette innebaerer at

sameieren har sékalt proratarisk ansvar for sameiets forpliktelser.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifter. Kjgper skal betale
felleskostnader fra og med

overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn

|1 2025 har styret i perioden arbeidet med fglgende viktige saker:

- Utskifting/reparasjon av taktekking pd parkeringsdekke foran Coop, som ogsd er tak over
garasjeanlegg.

- Organisere ldnopptak for & finansiere boligenes andel av ngdvendige bygningsmessige
oppgraderinger

- Oppdatering av byggets brannkonsept
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- Gjennomfgring av ekstraordineert drsmgte ifom. forslag om reseksjonering, jfr. ovenfor
- Gjennomfgring av ekstraordineert drsmgte ifom. forslag om fasadeendring 8. etasje, jfr. ovenfor
- Lgpende drift og vedlikehold

Andel Fellesgjeld
Kr.21719- pr. 2210.2026

Lanebetingelser fellesgjeld

Ldnenummer: 32607816785, Rogaland Sparebank

Annuitetsldn, 4 terminer per dr.

Rentesats per 2210.2026: 6.55% pa.

Antall terminer til innfrielse: 34

Saldo per 2210.2026: 753 650~

Andel av saldo: 21719 -

Farste termin/farste avdrag: 30.06.2025 ( siste termin 31.03.2035 )

Andel Formue
Kr. 8 346 - pr. 3112.2025

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger

Innkalling/referat fra siste generalforsamling og regnskap/budsjett er innhentet og kan sees hos
meglerforetaket.

Utdrag fra regnskap 2025:

- Inntekter: 2 799 134 -

- Kostnader: 3 076 153 -

- Netto finanskostnader: -24 731 -

- Resultat: -252 288 -

- EK for sameiet: 987 852 pr 3112.25
Fordeles videre som fglger:
Sameiekapital, neering 1242 743
Sameiekapital, seksjonseiere -254 891

Resultatet for seksjonseiere var negativt i 2025 med -421867
Arsaken synes & vaere fra haye kostnader knyttet til drift og vedlikehold dette d@ret.

Sikringsfond

Det er i dette sumeiet tegnet forsikring i Klare Finans. Det sikrer deg mot & bli ansvarlig for naboens
andel av fellesgjelden. Du vil ikke métte dekke eventuelle kostnader som fglge av manglende
innbetalinger av felleskostnader fra andre beboere

Forretningsfgrer
Bate Boligbyggelag

Styregodkjennelse
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere.

Dyrehold

| fglge eierseksjonsloven § 28 sé er dyrehold tillatt. Sameiet kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller

ordensreglene. Har sameiet forbudt dyrehold, kan brukeren av seksjonen likevel holde dyr dersom
gode grunner taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for de @vrige brukerne av eiendommen.
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Vedtekter/Husordensregler
Vedtekter er vedlagt prospekt.

Diverse opplysninger

Diverse
Plantegninger:
Vedlagte plantegning er ikke i mélestokk og derfor kun & anse som en skisse.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr produkter eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselger- og boligkjgperforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strgm,
alarm og bredbdnd.

- Kolibri Forsiking tilbyr forsikringsprodukter

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Legalpant
Det gjgres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens
grunnbelgp for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven
§ 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & giennomfgre handelen
med selger, og oppgjgr til selger vil finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet
seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle, frivillig eller etter pdlegg, mdtte selge seksjonen videre
til noen som lovlig kan erverve den.

Overtagelse
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

Bakgrunn for opplysninger i salgsoppgaven
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt
innhenting av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

Salgsoppgave sist oppdatert
0611.2026

Ansvarlig meglerforetak
NOTAR - Stavanger Eiendomsformidling AS
Madlaveien 10, 4010 STAVANGER. TLF. 5184 98 00

Megler

Espen @verds, Eiendomsmegler / Partner
Epost: eo@notar.no
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Meglers Vederlag

Prosentprovisjon med 1.50% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 12500~ (inkl. mva.)

Oppgjgrsgebyr kr. 7900~ (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 18 900- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 0- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 3500~ (inkl. mva.)
Trykking av prospekt kr. 0- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg -
ingen regning. Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport,
takst og annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte
fra leverandgr.

Viktig informasjon

Boligselgerforsikring
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Kigper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som dekker utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger.
Forsikringen er valgfri. Se produktark, vedlagt salgsoppgave, for naermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB.
Skadebehandling foretas av Crawford & Company.

Andre forsikringer

Ved kjgp av bolig giennom Notar Eiendomsmegling fér kjgper én méned gratis forsikring i samarbeid
med Kolibri Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil kontakte kjgper med informasjon
om forsikringen og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i boligen, som mgbler, kleer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra fgrste dag som eier. Videre forsikring avtales direkte mellom kjgper og
Kolibri Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trédid med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers

25

Notar.no



Engelsminnegata 16B

egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke péberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke gjare
gjeldende som mangel noe han burde blitt kijent med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at kjgper réddfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mdé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut i fra at det virket inn
pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pé& en tydelig méte.
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstdtt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva
kigper md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pa& 2% eller mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjgperen har regnet med, er det likevel ikke
en mangel hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf.
avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset
jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsé for
kigpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er
en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Bdde kjgper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av
Notar i forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren
fgr budet legges inn.

Personopplysningsloven

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet,
tilgjengelighet og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal fglge det il
enhver tid gjeldende personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om
dette her: https://notar.no/personvern

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & giennomfgre kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til
at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og giennomfare dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far giennomfgrt Igpende kundetiltak underveis i
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oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle
ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis
kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Notar ikke kunne bisté med handelen eller foreta oppgjar.

Kigper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke kommer fra I&neinstitusjon, i en samlet
innbetaling fra egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas p& annen mdéte, mé
megler orienteres med begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, far innbetaling av oppgjar.

Budgivning

Det fgrste budet skal inngis skriftlig pé& Notar sitt budskjema, péfart budgivers signatur og vedlagt
kopi av legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i
nettannonse, hvor budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller
SMS til megler. Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt
akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse
ved utfgrelsen av Oppdraget. For @ sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav
til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger maé skriftlig akseptere budet fgr
budaksept kan formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes
skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i
stand. Alle som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form

etter at budrunden er avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Er dette ditt nye hjem?

Det er en god folelse.
La oss hjelpe deg med de neste stegene pa veien.

1. Siifra til oss
Ta kontakt med megleren — sd@ holder vi deg oppdatert

gjennom hele prosessen. Vi er her, og vi svarer.

2. Fdfinansieringen pd plass
Snakk med banken din om hva du kan Iéne, og be om
et finansieringsbevis. Det gjgr deg klar til & handle ndr
agyeblikket er der.

3. Bli kjent med boligen
Les deg opp pd salgsoppgaven og den tekniske rappor-
ten. Vi anbefaler at du setter deg godt inni alt fgr du byr

— jo mer du vet, jo tryggere blir beslutningen.

4. By pd boligen
Ndar du er klar, legger du inn bud via Gi bud-knappen pd
boligens side. Du kan ogsd fylle ut budskjema og sende
det til oss. Alle bud md veere skriftlige — videre bud kan
gis via SMS eller e-post. Vi guider deg gjennom det hvis
du lurer pé noe.
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Vedlegg

Tilstandsrapport utfgrt av Takst Team AS v/ Asbjgrn Frafjord
datert 2810.2026, selgers egenerklaering datert 27.10.2026,
eneregiattest, vedtekter, reguleringsplanakrt, eiendomskart
med grenser som fglger vedlagt.

Det gjgres oppmerksom pad at salgsoppgaven ikke er komplett
uten alle vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets
representant dersom du mener at noen av vedleggene
mangler.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gg Leilighet
(© Engelsminnegata 168, 4008 STAVANGER
() STAVANGER kommune

# gnr. 56, bnr. 766, snr. 16

Sum areal alle bygg: BRA: 43 m? BRA-i: 39 m?

Befaringsdato: 26.10.2026 Rapportdato: 28.10.2026 Oppdragsnr.: 12162-2030 Referansenummer: ZW1773

Autorisert foretak: TAKST TEAM AS Sertifisert Takstingenigr: Asbjgrn Frafjord Var ref: 012270

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den ‘
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.

Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i k

erfaringsbasert kvalitet. Norsk takst

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

TAKST TEAM AS

LITT OM TAKST TEAM AS

Vi er et firma som har drevet med taksering av fast eiendom i mer enn 40 ar. Rogaland fylke er vart primaeromrade, men vi utfgrer ogsa
oppdrag i tilstgtende fylker.

Takst Team bestar av uavhengige, profesjonelle og faglig dyktige takstingenigrer som sikrer og takserer verdier, skader og eiendom
etter bransjens strenge standarder og etiske regler. Vi er sertifisert giennom Norsk Takst, og fglger deres etterutdanningsprogram.

Vi er medlem av Takstnett - Norges stgrste totalleverandgr av taksttjenester. Les mer om oss her: https://www.takstnett.no
Vare verdier;

Kompetent: Vi har bade spiss- og breddekompetanse

Uavhengig: Vi er uavhengige og profesjonelle

Nytenkende: Vi er framoverlente og toneangivende

Vare rapporter er utarbeidet etter Norsk takst sine retningslinjer, og vi ber deg lese ngye gjennom rapporten. Har du spgrsmal, eller er
det noen feil som bgr rettes opp, ber vi deg kontakte oss for a avklare dette.

Rapportansvarlig

fiprn foaford

Asbjgrn Frafjord

asbjorn@takst-team.no

924 05 207

COGN/g, COBN
‘ & % &%,
@®
N | BT
% 3 o M. 2
Norsk takst A3 A w
WriaN €an N
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

R Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan
sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Boligen kan vaere bygget pa en annen
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en

Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og

feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet
pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det saerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) ¢ innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg e bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026 © Norsk takst 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og Norsk takst og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kar
kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av takstingenigrene som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter,
eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller etter avtale med Norsk takst eller iVerdi. iVerdi og Norsk takst reserverer
seg uttrykkelig mot at andsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig intelligens. Utnyttelse i strid med lov
eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetsloven og
sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon, samt
resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

TG 0
- Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak

skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i nar fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvéake delen spesielt p& grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
ng@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o oOQ
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Beskrivelse av eiendommen

Eldre bygning fra 1938 som er ombygget og seksjonert til

leiligheter i 2006 fremstar som i normal stand og med normalt Arealer il side
vedlikehold.
Registrerte tilstandsanmerkninger har hovedsakelig arsak i Forutsetninger og vedlegg catilside
bygningens alder og vedlikehold, samt konstruksjon. . O

venne ¢ ! Lovlighet Gé til side
Enkelte tilstandsgrader er gitt kun ut fra alder og hva som er Leilighet
forventet teknisk levetid pa bygningsdelene i denne delen av ) ) .

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
landet.
stemmer med dagens bruk

Innvendige overflater er generelt kommentert da det er synlig
for alle, og ma vurderes ut fra egne krav til kvalitet og utforming.
Leilighet - Byggear: 1938
UTVENDIG G til side
Vinduene er utfgrt som trevinduer beslatt med aluminium, med 2-
lags glass.
Ytterdgrer er i treverk.
Det er balkong ut fra stue.
INNVENDIG Ga til side
Gulvet er parkett.
Veggene og himlingene har malte glatte flater.
Innvendige dgrer er malte, glatte.
VATROM G4 til side
Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var tekniske
forskrifter i perioden 1997-2010.
Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelsen av vatrommet.
Vatrommet har fliser pa vegger og malt innvendig tak.
Vatrommet har flislagt gulv, elektriske varmekabler og fall mot sluk
pa 5 mm malt i dusjhjgrnet.
Det vanntette sjiktet er ukjent. Sluket er av plast. Hgydeforskjellen
fra toppen av sluket til toppen av membran ved dgrterskelen er 5
mm.
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Vatrommet har mekanisk avtrekksventilasjon med elektrisk vifte.
Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt da det ikke er tilkomst til
utsatte deler av konstruksjonen fra tilstgtende rom.
KIBKKEN G4 til side
Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat. Det
er kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og er besiktiget i
himling pa baderom.
Innvendige avigpsrgr er av plast og stgpejern.
Det er mekanisk avtrekksventilasjon.
Bereder er innebygget pad baderommet og er ikke tilgjengelig for
kontroll.
Det elektriske anlegget er fra 2006.
6 kilos brannslukkingsapparat og rgykvarsler i boligen.
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Sammendrag av boligens tilstand

. . Vatrom > 4. etasje > Bad > Dokumentasjon for Gaftilside
Fordeling av tilstandsgrader O .om
12
P)) Vatrom > 4. etasje > Bad > Overflater, vegger og Gatilside
10 himling
8 @ vitrom > 4. etasje > Bad > Overflater gulv Ga il side
6 P1) Vatrom > 4. etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran Gatilside
og sluk
4 o Vatrom > 4. etasje > Bad > Saniteerutstyr og Gatilside
innredning
2
[ N . £ HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
. TGO: Ingen avvik

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person Gatil side
kontrollerer det elektriske anlegget.

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er flyttet pd mgbler/inventar for a fa tilkomst til a
undersgke utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flyttet pd mgbler/inventar som ellers star i
rommene, men som likevel kan skjule skader (for eksempel
hakk i parkett, sprekk i flis etc.). Det er selgers ansvar & sjekke
og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@BKT

Vatrom > 4. etasje > Bad > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

(373 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gétilside

@)  Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gétilside
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Tilstandsrapport

Arstall: 2006 Kilde: Offentlig informasjon
LEILIGHET

Byggear Kommentar
1938 EDR, Bygget er opprinnelig et

naerings/kontor bygg som er

omdisponert og seksjonert til

leiligheter i 2007.
Anvendelse
Helarsbolig
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Vinduene er utfgrt som trevinduer beslatt med aluminium, med 2-lags

glass.
Arstall: 2006 Kilde: Offentlig informasjon
Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
‘\ Beskrivelse
Det er balkong ut fra stue.
INNVENDIG
Overflater - gulv
Beskrivelse
Gulvet er parkett.
Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Ytterdgrer
Beskrivelse

Overflater - vegger og himlinger
Ytterdgrer er i treverk.

Ny terrassedgr er montert i 2022, iflg. eier. Beskrivelse

Oppdragsnr.: 12162-2030 Befaringsdato: 26.10.2026 Side: 7 av 15

36



Engelsminnegata 16B, 4008 STAVANGER
Gnr 56 - Bnr 766
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

notar.no

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER  Norsk takst

Veggene og himlingene har malte glatte flater.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendige dgrer er malte, glatte.

VATROM
4. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

4. ETASJE > BAD

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelsen av vatrommet.

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

4. ETASJE > BAD

m Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Vatrommet har fliser pa vegger og malt innvendig tak.

Vurdering av avvik:
o Fliser og tettesjikt er fra 2006.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 12162-2030

o Fliser og tettesjikt bgr fglges opp med jevnlig kontroll, da alder kan
medfgre redusert funksjon og gkt risiko for lekkasjer eller fuktskader
over tid. Ved tegn til skade eller slitasje bgr utbedring vurderes for &
unnga fglgeskader pad omkringliggende konstruksjoner.

4. ETASJE > BAD

Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv, elektriske varmekabler og fall mot sluk pa 5
mm malt i dusjhjgrnet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist sprekker i fliser ved sluk.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under) i kombinasjon med
riss eller sprekker i fuger som ikke er mykfuger.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

* Det anbefales a kontrollere fallforholdene og utbedre disse slik at krav
til fall mot sluk oppfylles. Ved stgrre avvik kan det vaere ngdvendig a
bygge opp gulvet pa nytt i henhold til gjeldende vatromsnorm. Arbeidet
bgr utfgres av kvalifisert fagperson.

¢ Mulighet for vannlekkasje uten at vann ledes til sluk kan fgre til
vannansamlinger og fuktinntrengning i konstruksjonen. Dette gker
risikoen for skjulte fuktskader, muggvekst og nedbrytning av materialer.

¢ Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en
naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og
potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

¢ Det anbefales & undersgke drsaken til sprekkene, for eksempel
bevegelser i underlaget eller utfgrelsesfeil. Skadde fliser bgr skiftes ut,
og underlaget samt membran bgr kontrolleres og eventuelt utbedres av
fagperson.

¢ Det anbefales & fjerne fliser med bom og kontrollere underlaget for feil
eller mangler. Flisene bgr legges pa nytt med korrekt metode og
materialer i henhold til gjeldende vatromsnorm. Eventuelle
underliggende skader ma utbedres fgr ny montering.
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4. ETASJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
Det vanntette sjiktet er ukjent. Sluket er av plast. Hgydeforskjellen fra
toppen av sluket til toppen av membran ved dgrterskelen er 5 mm.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt
mot rgrgjennomfgring eller ved dgrapning (i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales & kontrollere fallforholdene og utbedre disse slik at krav
til fall mot sluk oppfylles. Ved stgrre avvik kan det vaere ngdvendig a
bygge opp gulvet pa nytt i henhold til gjeldende vatromsnorm. Arbeidet
bgr utfgres av kvalifisert fagperson.

* Awvik i hgydeforskjell eller fall pa vatrommet kan fgre til at vann ikke
ledes korrekt mot sluk. Dette gker risikoen for vannansamlinger,
fuktinntrengning og pafglgende skader pa konstruksjon og overflater.

4. ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 12162-2030

Sanitzerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Nytt servantskap fra 2021.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

e Uten tilfredsstillende dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer
paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende
fuktskader i omkringliggende byggematerialer.

* Det anbefales a etablere en lgsning som gjgr eventuelle lekkasjer
synlige, for eksempel via lekkasjevarsling eller apning/drenering til synlig
omrade. Utfgrelsen bgr veere i trad med gjeldende anbefalinger for
innebygde sisterner.

4. ETASJE > BAD

T Ventilasjon
Beskrivelse
Vatrommet har mekanisk avtrekksventilasjon med elektrisk vifte.

4. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt da det ikke er tilkomst til
utsatte deler av konstruksjonen fra tilstgtende rom.

Vurdering av avvik:

¢ Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner
gjor dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at tilstanden i tilliggende konstruksjoner er usikker,
og det kan finnes skjulte feil (f.eks. fukt eller skade).

KIGKKEN
4. ETASJE > KIBKKEN

T Overflater og innredning
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Beskrivelse
Kjskkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat. Det er
kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.

4. ETASJE > KIPKKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og er besiktiget i himling
pa baderom.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger, rgrkoplinger er
ikke montert i vanntett skap med drenering til sluk. Dette medfgrer gkt
risiko for lekkasjer, vannskader og redusert levetid pa anlegget. Det
anbefales at arbeidet vurderes og eventuelt utbedres av kvalifisert
fagperson for & sikre forskriftsmessig utfgrelse og redusere risiko for
fremtidige skader.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 12162-2030

Befaringsdato: 26.10.2026

Innvendige avlgpsrgr er av plast og stgpejern.

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekksventilasjon.

Ventilator er montert i himling pa baderom.

® Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
Bereder er innebygget pa baderommet og er ikke tilgjengelig for
kontroll. Denne antas a vaere fra byggear 2006 og har da passert 20 ar.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

¢ Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

Det anbefales & tilordne tilkomst til berederen for kontroll.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det elektriske anlegget er fra 2006, og det er ikke kjent at det er gjort
endringer siden, bortsett fra at selger har fatt skiftet lysarmatur pa
baderommet i hgst. Det foreligger samsvarserklaering pa arbeidet.

Vurdering av avvik:
* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for 4 sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
6 kilos brannslukkingsapparat og rgykvarsler i boligen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pa @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

¢ Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for 4 sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

f
) T8A
BRA¢ Balkong )|
. A 1) sod
Kjeller
8od
e
Stue ! J Seewom
Garasje / .{gu.i
Bod
Bag
 Reom— | Texnisk
/ rom
I — 7
I ™ = Kjokken
Gorasje <
Soverom
| Soverom boriped

nternt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempe! beder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- og

Arealet av terr, T, apn konger
balkongarea ealet av terrasser, dpne balkonge

(TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

E 8od _,‘1 nganet N Lloaas

balkong

Garasge
plass

Carport og/elier garasjeplass | felles garasjeaniegg o tkke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pd alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12162-2030 Befaringsdato:

a4

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvfiaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, Ikke innredet areal som
kaldloft, mles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

notar.no

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:;;tl::l)kong SUM [lerassey t()i;:)lkongareal
4. etasje 39 4 43 3
SUM 39 4 3
SUM BRA 43
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
4. etasje Entré, kjpkken, soverom, bad, stue Ekstern bod
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Det er utfgrt normalt vedlikehold og utskifting av servantskap og lampe pa bad.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.10.2026  Asbjgrn Frafjord Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1103 STAVANGER 56 766 16 1m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Engelsminnegata 16B

Hjemmelshaver
Bakken Hege

Eierandel
40/ 6337

Oppdragsnr.: 12162-2030 Befaringsdato:  26.10.2026 Side: 13 av 15
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Kannik, med kort vei til Stavanger sentrum.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. . Ikke .
Kommunalinformasjon 26.10.2026 ) . Nei
gjennomgatt
’ . Ikke .
Forretningsfgrerinfo 26.10.2026 ) . Nei
gjennomgatt
Egenerklaeringsskjema 28.10.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 28.10.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 12162-2030 Befaringsdato:  26.10.2026 Side: 14 av 15
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er  gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfgrt, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfert eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rémningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, Iast,
sngdekket eller pa annen méte utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig 8 komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 12162-2030
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller n@rmere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen md innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er seerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Stavanger

Oppdragsnr.

12-0266/26

Selger 1 navn

Hege Bakken

Gateadresse

Engelsminnegata 16B

Poststed

STAVANGER 4008

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

[ Nei Ja

Document reference: 12-0266/26

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2020 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |6 |

Antall maneder | 4 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa’/husforsikring?

Forsikringsselskap | KLP |
Polise/avtalenr. | 81639000 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
[ Nei M Ja

Beskrivelse Det er en sprekk i den ene flisen i dusjen.

Initialer selger: HB 1
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse Rerlegger byttet ut servantskapet i 2021. Min far (ufagleert) har fylt pa noe fugemasse og silikon i dusjsonen fordi
det rant litt vann ut pa baderomsgulvet under dusjing.

Arbeid utfert av | Hellevik VVS

2.1 Ble tettesjik/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei 1 Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei 1 Ja

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[ Nei M Ja

Det ble observert skjeggkre og salvkre i leiligheten og i sameiets fellesarealer. | 2023 og 2024 ble det gjennomfart
Beskrivelse skadedyrbehandling med gift utfert av Rentokil i leiligheten. Sameiet har ogsa gjennomfert tilsvarende behandling i
fellesarealene. Jeg har ikke observert skjeggkre eller sglvkre siden behandlingen ble utfert.

Document reference: 12-0266/26

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Elektriker byttet lysarmatur over speil pa badet i 2026.
Arbeid utfort av | BB Elekiro

-
-
o

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei M Ja

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja
15 Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei 1 Ja
Initialer selger: HB 2
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16 Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert |
Beskrivelse Sameiet skiftet balkongderer i alle leiligheter i 2022. Det ble ogsa utfart enkelte reparasjoner pa fasaden omtrent pa
samme tid. Jeg er usikker pa hvem som utfarte dette da arbeidet ble utfert pa oppdrag fra sameiet.

Arbeid utfart av | Uvisst |

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [T ya

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei 1 Ja

21  Erdet foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

24 Har du inngatt avtale om Norgespris pa strgm?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den felger stremmaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider.”

[ Nei M Ja

25  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

Document reference: 12-0266/26

26  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei 1 Ja

27  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/okt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

29 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[ Nei M Ja

Viser til tidligere punkt. Det ble tidligere observert skjeggkre og selvkre i sameiets fellesarealer. | 2023/2024 ble det
Beskrivelse gjennomfert skadedyrbehandling med gift. Jeg kjenner ikke til at det er observert skjeggkre i fellesarealene siden
behandlingen ble utfart.

Initialer selger: HB 3

47



Engelsminnegata 16B

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsé klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til S6derberg & Partners, og at i de
tilfeller Séderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HB
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Adresse

Engelsminnegata 16B, 4008 STAVANGER

Dato for energimerking Merkenummer

22.10.2026 Energiattest-2026-372963
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 4538544

Gardsnummer Bruksnummer

56 766

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

16 H0404

@) Om energikarakteren

Energiattest

m|o|[0]
NS

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke ngdvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1938 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
39,0 m? 39,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

50

£  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
282,76
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% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjer at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

95,38 112,95 163,08 213,21 263,33 308,46
EENTe [ 6 [ o | GO

Din bolig
@ KWh/m? per ar
282,76

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
9 282,95 238,02

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. giennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

) ) https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt a gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Solceller Lekkasijetall
Nei Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Fglg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sl& ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av guly,
tak og vegger.

53



Engelsminnegata 16B

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glodelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sn@gsmelteanlegg

Snegsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.
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Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomferinger som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 21: Termografering og tetthetspraving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 22: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/darer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 24: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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VEDTEKTER
FOR

SAMEIET KANNIKGARDEN

Eierseksjonsloven av 16. juni 2017 gjelder fullt ut med mindre unntak spesifikt er nevnt i disse
vedtektene.
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1 Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Kannikgarden. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst 16.07.07

1-2 Hva sameiet omfatter/eierskap

Sameiet bestar av 24 boligseksjoner og 2 naeringsseksjoner pa eiendommen gnr. 56, bnr. 766 i Stavanger
kommune. Sameiet er dermed et kombinasjonsbygg. Boligseksjonene skal brukes til bolig, og kan ikke brukes til
naeringsformal. Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen.

Seksjonerte tilleggsdeler omfatter

e bod
e parkeringsplasser (i garasjekjeller eller utendgrs)
e private uteplasser

Den enkelte seksjonseier har en eierandel i sameiets eiendom, representert ved eierbrgk. Til hver eierseksjon
knytter det seg et avgrenset areal som en seksjonseier har enerett til a bruke. Private balkonger/terrasser
inngar i bruksenhetene for bolig. Hvilke arealer som knytter seg til den enkelte seksjons eksklusive bruksrett
fremgar av seksjoneringsbegjaeringen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Seksjon 1 har tilleggsareal grunn som omfatter 76 parkeringsplasser.
Seksjon 1 har tilleggsareal pa terrasse i 3. etasje.

2 Rettslig raderett
2-1 Rettslig raderett over den enkelte bruksenhet

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av disse vedtektene og
eierseksjonslovens regler.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Dette skal meddeles innen 14
dager etter avtale er inngatt. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

Seksjon 1 har rett til 3 leie ut areal pa tak, se punkt 3-2.
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3 Bruken av den enkelte bruksenhet og fellesareal
3-1 Rett til bruk

Den enkelte bruksenhet

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruksenheten ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en urimelig
eller ungdvendig mate.

Fellesareal

(1) Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en urimelig
eller ungdvendig mate. Det kan ikke uten godkjennelse fra styret eller arsmgte settes opp
installasjoner som TV-antenner, markiser, varmepumper, utestuer, belysning etc.

(2)  Neeringsseksjonen har rett til & ha alminnelige virksomhetsskilt pa den fasaden i som er tilknyttet
naeringsseksjonen. Skilting og vedlikehold skal skje for naeringsseksjonens regning, og
naeringsseksjonen er ansvarlig for a sgke om offentlig tillatelse.

3-2 Enerett til bruk

Boligseksjonene har enerett til & bruke en sportsbod som tildeles av sameiets styre.

Den enkeltes seksjons enerett fglger av vedlagt skisse.

Eneretten gjelder frem til 2048.

Endring i allerede etablerte eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er direkte bergrt.

Taket disponeres av seksjon 1 i henhold til tinglyst rettighet inntil 2048.

Seksjon nr. 12 har eksklusiv rett til @ anlegge, bruke og vedlikeholde en takterrasse pa taket i 8. etasje, utenfor egen
seksjon. Se vedlagt skisse til vedtektene som viser arealet. Tiltak for etablering av takterrassen, inkludert oppfgring av
rekkverk, gulvdekke og eventuelle bygningsmessige endringer, skal utfgres for seksjon nr. 12s regning og risiko, og ma
vaere i samsvar med gjeldende offentlige tillatelser og bygningsmessige krav. Seksjon nr. 12 har ansvar for alt vedlikehold,
herunder renhold, sngrydding, utskiftning og eventuelle reparasjoner av takterrassen. Sameiet barer ikke kostnader
knyttet til takterrassen. Eventuelle skader pa bygningsmassen som fglge av bruk eller tiltak pa denne del av takterrassen,
skal dekkes av seksjon nr. 12. Ved eierskifte fglger bruksretten seksjonen. Den gverste del av takene, over seksjon nr. 12,
skal anses som fellesareal med saerskilt bruksrett tildelt seksjon nr. 1. Her har seksjon 1 leieforhold med Telenor i dag. Eier
av seksjon 1 og evt. leietakere har rett til tilkomst og ha teknisk utstyr her. Vedlikehold knyttet til tekniske installasjoner
skal dekkes av snr. 1.

Tilfluktsrom ligger i snr 1 men eier er forpliktet til & stille dette til disposisjon som tilfluktsrom iht. enhver tid
gjeldene offentlige bestemmelser og forskrifter. Kostnader med drift av rommet dekkes utelukkende av snr 1.

Seksjon nr. 1 gis eksklusiv rett til & drifte og forvalte det tekniske arealet i sjakten som er definert som
fellesareal, hvor Telenor og eventuelt andre leverandgrer har installert ledningsnett.

Denne bruksretten innebaerer at:
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e Seksjon nr. 1 har rett til 3 forhandle, innga og motta inntekter fra avtaler med eksterne
leverandgrer knyttet til sjaktens tekniske installasjoner, herunder, men ikke begrenset til, leieinntekter,
serviceavtaler og tilgangsavtaler.
e Seksjon nr. 1 har ansvar for ngdvendig drift og oppfglging av denne infrastrukturen,
inkludert vedlikehold og eventuell oppgradering.
e Andre seksjonseiere og sameiet som helhet har ikke rett til & disponere eller
forhandle om installasjoner i sjakten.

Bruks- og inntektsretten fglger seksjon nr. 1 og overfgres ved eierskifte.
Endringer i eller fjerning av installasjoner ma godkjennes av seksjon nr. 1.

4. Parkering

4-1 Sameiets parkeringsplasser
Sameiet/seksjonseierne disponerer 99 parkeringsplasser. Av disse ligger

e 76 som tilleggsareal til naeringsseksjonene
e 23 som fellesareal fordelt til boligseksjonene

4-2 Rettslig disposisjonsrett
(1) Noen er seksjonert som tilleggsdeler til enkelte seksjoner. De plasser som ligger pa fellesareal benyttes av
boligseksjonene som fordeles av sameiet.

(2) Parkeringsplass som er seksjonert som tilleggsdel, kan bare selges til andre seksjonseiere i sameiet. Eier er i
tilfellet forpliktet til a sgrge for en reseksjonering.

(3) Utleie av parkeringsplassen utenfor sameiets krets krever samtykke fra styret. Samtykke til utleie kan bare
nektes hvis det foreligger en saklig grunn.

4-3 Vedlikehold

Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av parkeringsplassene, herunder rengjgring og vedlikehold av
innvendige flater.

4-4 Kostnader

Kostnader til drift og innvendig vedlikehold av parkering fordeles mellom seksjonseierne som disponerer
parkeringsplass etter hvor mange parkeringsplasser hver seksjonseier disponerer.

Dette gjelder for eksempel fglgende kostnader:

sngrydding/feiing

vask av garasjekjeller

reparasjon av garasjeport

strgm, evt. andre kostnader til oppvarming

For plasser pa fellesareal inngar kostnader til disse i brgk til fordeling pa boligseksjonene.

4-5 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til
en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke
dersom det foreligger en saklig grunn.
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(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte seksjonseier.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert
behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres
uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endringen.

5 Vedlikehold
5-1 Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle
tilleggsdeler til bruksenheten og tekniske installasjoner som monteres. Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt
som:

® Inventar

®  Utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

®  Apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

®  Skap, benker, innvendige dgrer med karmer

®  Listverk, skillevegger, tapet

®  Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

®  Vegg-, gulv- og himlingsplater

®  Rgr frem til fellesledning, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
®  Vinduer og ytterdgrer, inkludert hengsler og laskasse.

®  Overflatebehandling av balkonger/terrasser

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa
balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men ikke
utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og
rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er forarsaket av
uveer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere
seksjonseieren.

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter seksjonseieren
straks & sende melding til sameiet.

Naeringsseksjonen plikter 3 vedlikeholde skilt knyttet til naeringsseksjonen samt remontere disse ved
fasadetiltak.
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En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre seksjonseiere.
Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet dersom han eller hun kan sannsynliggjgre at det mangelfulle
vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig a forvente at
seksjonseieren skulle har regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgende av den.

Seksjon 10 har tilleggsareal pa terrasse i 3. etasje og dette arealet vedlikeholdes av denne seksjonseier.
Uteomradene i 4. etasje vedlikeholdes av boligseksjonene. Kostnaden fordeles mellom boligseksjonene etter
brok.

Ventilasjonsanleggene og kjgleanleggene vedlikeholdes av de respektive brukerne (naeringsseksjonene).

5-2 Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner, forsvarlig
ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og
slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr, ledninger
og kanaler. Sameiet har rett til a fore nye slik installasjoner giennom bruksenhetene hvis det ikke skaper
vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og det mangelfulle
vedlikeholdet star i fare for & pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre
vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve 3 fa sine ngdvendige utgifter dekket pd samme mate
som andre vedlikeholdskostnader. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de @gvrige seksjonseierne
varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger saerlige grunner som gjgr det rimelig a unnlate a
varsle.

Et sameier som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer seksjonseierne gjennom
skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke erstatte tapet dersom sameiet kan sannsynliggjgre at det
mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor sameiets kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at
sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet eller unngatt fglgene av den.
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6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
6-1 Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken, med mindre en annen fordeling er
fastsatt i punkt 5-1/5-2. Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Som felleskostnader anses blant annet kostnader til:

®  Eiendomsforsikring

® Indre og ytre vedlikehold av fellesarealer — herunder vedlikehold av fasader

®  Stgyskjerming

®  Konstruksjon/tettesjikt for balkonger/terrasser

® Lys og oppvarming av fellesareal ute og inne

®  Kostnader ved forretningsfgrsel og styrehonorar

®  Kommunale avgifter (dersom de ikke faktureres direkte til de enkelte seksjonseierne)
®  Sngmaking

Kostnader som utelukkende gjelder enten bolig- eller naeringsdelen, skal fordeles pa den respektive del.
Kostnadene fordeles deretter forholdsmessig etter areal. Som eksempel kan nevnes kostnader til drift,
vedlikehold eller renhold av heiser, trappeoppganger, adkomstareal eller uteareal som utelukkende benyttes
enten av bolig — eller naeringsseksjonen.

Dersom naeringsseksjonen driver virksomhet som innebaerer hgyere forsikringspremie for huseierforsikringen
enn boligbruk, betales den forhgyede premien av naeringsseksjonen.

Kostnader til varmtvann og oppvarming fordeles etter forbruk med arlig avregning. Det faktureres a-konto
gjennom aret som danner grunnlaget for avregningen. Kostnader til TV og internett fordeles med lik del per
boligseksjon.

Andel felleskostnader til tilleggsareal for seksjon 2 belastes etter regning pa bakgrunn av areal.

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobel@p fastsatt av styret eller arsmgtet.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes giennomfgrt.

6-4 Seksjonseiernes ansvar utad
For felles ansvar og forpliktelser (andre enn felleskostnader) hefter den enkelte seksjonseier i samsvar med sin
sameiebrgk.
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7 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

7-1 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38
Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38.

7-2 Fravikelse - eierseksjonsloven § 39

Medfgrer sameierens oppf@rsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer samt to varamedlemmer.
Styret bgr besta av representanter fra bade bolig og naering.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges saerskilt.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen.

8-3 Styrets beslutningsmyndighet

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Beslutninger kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme
utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

8-5. Forretningsfagrer

Styret kan ansette forretningsfgrer.
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9 Arsmgtet
9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til
sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til arsmgtet
(1) Forut for ordinzert arsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet.

(2) Styret innkaller arsmgtet skriftlig med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret kan
om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri veaere kortere enn
tre dager.

| begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren:

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgte kunne behandle et forslag
som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere
sameiermgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen som omtalt i punkt 8.3.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinert arsmgte
Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar
e velge styremedlemmer

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert sameiermgte sendes ut til alle
eksjonssameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i arsmgtet, jf.
eierseksjonslovens § 44 tredje ledd.

9-5 Mgteledelse og protokoll
Styrelederen leder arsmgtet med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen behgver ikke
vaere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra arsmgtet.

9-6 Stemmerett og fullmakt
| arsmgtet regnes flertallet etter sameiebrgk.

Hver seksjonssameier kan mgte ved fullmektig.

10
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9-7 Beslutninger pa arsmgtet

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene, fattes alle beslutninger av arsmgtet med vanlig flertall av
de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som
valgt. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken
ved loddtrekning.

Fglgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

®  endring av vedtektene

®  beslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

®  omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

® salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrere eller skal tilhgre
seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning

e samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal eller
omvendt

e samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

Fglgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

® salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

®  opplgsning av sameiet

® tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

® tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa kostnader
som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for
de enkelte seksjonseier.

9-8 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om:

® et spksmal mot en selv eller ens nzaerstaende

®  ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

® et spgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig
og kan stride mot sameiets interesser

e palegg om salg og/eller fravikelse etter eierseksjonsloven § 38 og § 39

10 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller
andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

11
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SKISSE TAK

GR@NT = Eksklusiv bruksrett Snr. 1

ORANSIE = Eksklusiv bruksrett Snr. 12 (gjelder rundt hele snr. 12)
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= cortverker | Attestert kopi av dok.nr. 2025/1285938/200

Attesteringstidspunkt 2026-10-21 17:55 Side7 av 15

VEDLEGG 1103 - Cju,r,% b, b

Utfyllende informasjon pkt. 5

U.etg - Opprinneligfellesareai, samt tillegsdel til snr 2 0g med bla hovedtavle, Lyse
trafo, trapperom 0g oppbevaringsareal for bla. vedlikeholds utstyr til bygningen. Legges
til seksjon 1

1.etg-Opprinnelig fellesareal med trapperom, heis 0g tilfluktsrom. Legges til seksjon 1
2.etg- Opprinnelig felleareal med trapperom og heis. Legges til seksjon 1
3.etg - Opprinnelig fellesareal med trapperom og heis. Legges til seksjon 1

. o S
4.etg - Tidligere snr.11 m{fellesareal med trapperom og heis. quqa,r L i

seksjon 1. Tsnr 9 blir til tsnr 1 . L Ead L
Y -g gta. Mindit artal (6wi®) vid leili heteine, soim bmr TB sl 2. blirnd Jdlarta
8.etg - Noe gangareal tas inn i seksjon 12. Noe areal (sjakt) legges til felles, tidligere

tsnr.12. Det eksisterer der fra trapperom inn til seksjonen, awvik fra tegning.
Alt areal ute som var tilleggsareal skal fortsatt veere tilleggsareal til sekjson 1 (tsnr.1).

Arealer uten reell salgsverdi: De aktuelle arealene bestar i hovedsak av trappe- 08
heisarealer, tekniske rom, tilfluktsrom og lagerarealer i kjeller. Slike arealerer
nedvendige drifts- 0g fellesfunksjoner i bygget, og kan ikke omsettes selvstendigi
markedet. De har derfor ingen reell salgsverdi, og overfering av disse utl@ser ikke
dokumentavgift. | dag benyttes disse arealene kun av naeringsseksjonene.

Tilleggsdeler med samme hjemmelshaver: Enkelte arealer (bl.a.i4.0g8. etasje) har
tidligere veert registrert som tilleggsdeler til eksisterende seksjoner, men med samme
hjemmelshaver som seksjonen. Ved reseksjoneringen organiseres disse arealene som
en integrert del av seksjonen i stedet for som tilleggsdel. Dette innebeerer ingen endring i
eierskap, kun en teknisk justering av organiseringen.

Ingen reell hjemmelsoverfering: Reseeksjoneringen medfarer ikke overfaring til ny eier
eller ny hjemmelshaver. Det skjer ingen gkonomisk transaksjon, men en omdisponering
innenfor eksisterende eiendomsforhold.

Reseksjoneringen innebzerer kun en intern omorganisering av arealene, uten reell
verdigkning eller hjemmelsoverfaring. P4 denne bakgrunn foreligger det ikke grunnlag for
& kreve dokumentavgift.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade

tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjep. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og

er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 9300
Sekgongrt eiendom/ kr 12 500
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

e
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Noklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kjgp av bolig gijennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil
kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri — senes

—>kolibriforsikring.no




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

notar.no

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s& langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud p&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

FORBRUKERRADET

\ Oy

@ NE:ggmlmlﬂwforhund
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE @ Advokatforeningen
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer Adresse Salgsoppgavedato

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson TIf
Epost

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkéar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON
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Fokus pa det
som betyr mest —
deg og hjemmet ditt.

Notar er en privateid og bankuavhengig
eiendomsmeglerkjede, som betyr at vért fokus
alltid er pd deg og hjiemmet ditt.

notar



