Hellandshamna 74

HELLANDSHAMN | BRATTVAG

Prisantydning Kr. 4 450 000,- Boligtype Hytte/Fritidseiendom - v/ sjsen BRA-i/BRA Total 114/716 kvm NOTARNO
Megler Ole Christian Walderhaug TIf 928 06 440






Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom

Etasje

Notar Moa

Breivikvegen 3 A
6018 ALESUND

Hellandshamna 74
6270 BRATTVAG
Kr 4 450 000,-

Kr 130 240,-

Kr 4 580 240,-
T4/116 m?2

Eiet
Fritidseiendom v/ sjgen
2020

2

2

Hellandshamna 74

Idyllisk og pdkostet fritidseiendom/rorbu ved
sjokanten p& Hellandshamna | Batplass |

Pé&kostet og romslig fritidseiendom/rorbu beliggende idyllisk til p&
Hellandshamna. Eiendommen har nydelig utsikt, gode solforhold og
plassering helt ved sjokanten. Rorbuen ble satt opp i 2020 og gér over to
plan i tillegg til en hems. Her er gjennomgdende fin standard og fremstdr
som sveert tiltalende. Tilhgrende bdtplass ved felles brygge.

Velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

HELLANDSHAMNA 74

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Sovrom 1i 1. etasjen er opprinnelig godkjent som bod, og er ikke godkjent for varig opphold.

i

Sovrom 2 i 1. etasjen er opprinnelig godkjent som bod, og er ikke godkjent for varig opphold.
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger pé& Hellondshamna i Haram kommune, med en avstand til sjpen pd kun 15 meter, noe som gir
enkel tilgang til maritime aktiviteter og naturopplevelser. Omrédet har en nordvestvendt beliggenhet med god
sjoutsikt.

Det er kort avstand til offentlig transport, med Hellandshaugane bussholdeplass (linje 236) kun 8 minutters gange
unna, og Hellandshamn holdeplass 10 minutters gange fra eiendommen. Alesund Lufthavn, Vigra, kan nés pd 47
minutter med bil.

Dagligvarebutikker som Bunnpris og Coop Extra Brattvég ligger 12 minutters kjering fra eiendommen, og Brattvdg
Senteret med apotek og vinmonopol er ogsé tilgjengelig innen samme avstand. For sportslige aktiviteter finnes
Helland skule aktivitetshall kun 2 minutters kjering unna, og Alesund Golfklubb ligger 28 minutter unna med bil.

Omrddet er regulert til angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte hovedformdl, og
eiendommen har adkomst via privat vei.

ADKOMST

Fra Alesund, folg E39 i retning Digerneset og folg skiltingen videre mot Brattvég via riksvei 661. P& Vatneeide tar
du til venstre mot Brattvég og felger riksvei 659. Folg veien gjennom 2 stk tunneler, og ta deretter avkjerselen til
hayre mot Hellandshamn. Etter avkjerselen mot Hellandshamn skal du felge veien i ca 5,6 km, fer du vil mate et
slags veiskille. Folg nd veien nedover til venstre mot Hellandshamna. Felg sé& veien i ca 915 meter, og du vil f&
eiendommen ned mot venstre.

Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Hellandshamna 74, 6270 BRATTVAG

OPPDRAGSNUMMER
2-0035/26

SELGER
Trine Sperre og Thomas Wulff Pedersen

MATRIKKEL
Gdardsnummer 384, bruksnummer 171, ideell andel 1/1 i Haram kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Fritidseiendom v/ sjgen

ENERGIKLASSE
C - Lys grenn

INFO ENERGIKLASSE

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et
gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
Boligdata i den vedlagte energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger
ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

Selger har ikke inngétt avtale om Norgespris.

TOMT
Eiet tomt p& 175 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Eiendommen har en relativt flat tomt. Omrédet rundt rorbua er gruset. | fremkant mot sjgen er det satt opp en
natursteinsmur.

SOLFORHOLD
Utforsk nabolagsprofilen nederst pé finn.no annonsen for naermere informasjon om solforholdene pd&

eiendommen.

TAKST
Tilstandsrapport datert 05.05.2026. utfert av Naava Takst AS.
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BYGGEAR
2020

BYGGEMATE

Rorbuen er oppfert i 2020. Byggegrunnen er ukjent, og bygningen har en grunnmur bestdende av isolerte
elementer. Gulvet pd& grunn er av betong. Veggene bestdr av en bindingsverkskonstruksjon fra byggedret, kledd
med liggende bordkledning. Takkonstruksjonen er en sperrekonstruksjon med taktekking av steinbelagte
stdiplater. Renner, nedigp og beslag er utfert i sort aluminium/stél. Etasjeskillerne er konstruert som trebjelkelag.
Bygningen er utstyrt med PVC-vinduer med 2-lags glass, en malt hovedytterder i tre, og en malt balkongder i tre.
Fra stue/kjokken i ferste etasje finnes en skyvebalkongder i aluminium som dekker hele fasaden, med glassfelt
som kan skyves til sidene. Utvendig er det montert to stedbygde porter i treverk for & skjerme skyvederen.
Verandaen er bygget med en baerende trekonstruksjon, har terrassebord som dekke og et rekkverk av glass.

SAMMENDRAG AV BOLIGENS TILSTAND - UTVENDIG
Sammendraget viser avvikene ved boligen som har fétt tilstandsgrad 3 (TG 3), tilstandsgrad 2 (TG 2) og/eller
tilstandsgrad IU (TG V). Se utdypende informasjon i den vedlagte tilstandsrapporten.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:
Utvendig - Skyveder
Avvik: Det mangler beslag under skyveder.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pa tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjgpe en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder,
tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pd til
selger.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering datert 10.05.2026 (utdrag):

Er det dedsbo? Nei.

Er det salg ved fullmakt? Nei.

Har du kjennskap til eiendommen? Ja.
Nér kjgpte du rorbua? Ar 2020.

Hvor lenge har du eid rorbua? 6 dr.

Spersmdl for alle typer eiendommer

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet v&trommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rdte, lukt eller soppskader?
Ja. Beskrivelse: Rorbua er bygget med Durgoventil (Vakumventil) som lufting av avigpssystemet. Det er ikke
etablert separat lufting over tak. Lesningen har fungert bra for oss. Det kan vurderes & etablere en lufting over
tak ved & koble seg pd avigpsreret utenfor grunnmur, med rer som feres opp og over taket pd utsiden. Vi har ikke
sett behovet for dette.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pé& bad/vétrom? Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad. Firmanavn:

Ufagleert, 2020. Beskrivelse: Arbeidet ved oppfersel av bygget er gjort som egeninnsats av eier selv som er
rerlegger med Faglbrev.
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2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? Nei.

2.2. Er arbeidet byggemeldt? Nei.

3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende? Nei.
4. Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll p& vann/avigp? Nei.

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/
kjeller? Nei.

6. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? Nei.

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, pdlegg,
fyringsforbud eller lignende? Nei.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende? Nei.

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rdteskader/insekter/skadedyr pd eiendommen som rotter, mus, maur
eller lignende? Nei.

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen? Nei.

1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Nei.

12. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)? Ja. Beskrivelse: Det var tilsyn pé det elektriske anlegget og krav om & utbedre felgende: Merking og
dokumentasjon. Dette er utbedret og saken er avsluttet.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Nei.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt
tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)? Nei.

15 Er det nedgravd olietank pd eiendommen? Nei.

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade? Nei.

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende? Nei.

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Nei.

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, habovarsel eller offentlige vedtak som kan
medfgere endringer i bruken av eiendommen eller av dens omgivelser? Nei.

20 Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen? Nei.
21 Er det foretatt radonmadling? Nei.
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest? Nei.

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte maélinger? Nei.
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24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)? Nei.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som
folger vediagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i et omréide som i Kommunedelplan for Haram 2019 - 2031 (vedtaksdato 18.06.2020) er avsatt
til:

- Fritidsbebyggelse - Né&vaerende (175.18 kvm)
- Reguleringsplan skal fortsatt gjelde (175.18 kvm)

GJIELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrdde. | henhold til Detaljregulering for Naustomréde pé& Hellandshamn - gnr 84
bnr 10 (vedtaksdato 17.11.2016) s& er eiendommen regulert til:

- Angitt bebyggelse og anleggsformdl kombinert med andre angitte hoved (175.16 kvm)

BEBYGGELSESPLAN
| folge Haram kommune s& omfattes ikke eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter
eldre PBL.

REGULERING UNDER ARBEID
| folge Haram kommune er det per 28.03.2026 ikke igangsatt planleggingsarbeid pé et omréde som inkluderer/
bergrer eiendommen.

PLANFORSLAG
| folge Haram kommune er sé eksisterer det ikke planforslag som bergrer eiendommen per 28.03.2026.

DOK-ANALYSE
I henhold til DOK-analyserapport datert 28.03.2026 s& er det registrert 20 bererte datasett:

Temadata - Forurensning - Grunn

Temadata - Geologi - Radon

Temadata - Geologi - Lesmasser

Temadata - Landbruk - arb

Temadata - Natur - Vassdrag

Temadata - natur - Natyrtyper

Temadata - Plan

Temadata - Samfunnssikkerhet - Flom aktsomhet

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo dekningsomréde
Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - Middelhgyvann
Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - @vre estimat
Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 20-drs stormflo
Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 200-érs stormflo
Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 1000-drs stormflo
Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - Middelhgyvann
Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - @vre estimat
Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - 200-drs stormflo
Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - 1000-&rs stormflo
Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2150 - Middelhagyvann
Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2150 - @vre estimat
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Rapporten bygger pd automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som
sammen utgjer DOK = «det offentlige kartgrunnlagets. Lokale datasett og registreringer fra den enkelte
kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som
per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene er produsert i henhold til ulike
neyaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er oppdatert
og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pd at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'lkke kartlagt'. | slike
tilfeller kan tiltakshaver gis pdlegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersekelser er eksempler pd slike
datasett.

For mer informasjon om datasettene se vedlagte DOK-analyserapport.

VEDLAGT | SALGSOPPGAVEN

Utsnitt av reguleringsplan og kommunedelplan samt DOK-analyserapport der ovennevnte fremkommer falger
vedlagt i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan ses hos meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med
ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold s oppfordrer vi interessenter til & kontakte Haram
kommune.

OPPVARMING
Det er varmekabler i gulv pé gang og stue/kjekken i forste etasje samt pd begge badene. Det er ogsé installert
bdde vedovn og en varmepumpe i rorbuc.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Parabol og Smart TV.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering p& egen tomt utenfor Rorbua.

VEI/VANN/KLOAKK
AdkomstveiEiendommen har adkomst via offentlig og privat vei, jfr. vedlagte kart over veiaskomst.

Tilknytning vann: Tilknyttet privat vannverk.

Tilknytning avigp: Avigpet gdr via felles septiktank med overlgp. Septiktanken er av glassfiber. Septikktank er fra
2020.

Private stikkledninger-/veier vedlikeholdes for eiers regning frem til offentlig pékoblingspunkt.
Kommunalt ledningskart felger ogsd vedlagt i salgsoppgaven.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON
Naermeste bussholdeplass er Hellandshaugane som ligger ca 8 minutters gange/0.6 km fra eiendommen. Her
passerer linje 236.

ADGANG TIL UTLEIE
Rorbua kan leies ut i sin helhet til fritisdformal.

Strélevernforskriften stiller krav til radonnivéet i utleieboliger. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, bédde de som
leies ut av det offentlige, virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig.

Utleie av hytter og andre fritidsboliger er derimot ikke omfattet av kravet til radonnivéet. Dette forutsetter
imidlertid at bruken er begrenset til fritidsutleie over kortere tidsrom.

Utleier skal kunne fremvise dokumentasjon p& at radonnivéene er forsvarlige. Dokumentasjonen skal ikke
registreres hos myndighetene, men den skal veere tilgjengelig bdde for leietaker og ved et eventuelt tilsyn.
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FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest for Fritidsbolig/Rorbu datert 24.06.2020.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
1. Etasje:

- De to soverommene i 1. etasje er godkjent som bod.

- Rom markert som "Naust" bilr i dag benyttet som stue

Hems:
- Det er ikke fremvist plantegninger av hems, og trapp til hems er heller ikke inntegnet.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pé at overnevnte endringer er omsekt og godkjent av kommunen.

Kommunen har myndighet til & forfelge og kreve ulovlig oppferte tiltak omsekt etter dagens regelverk; Innvendig
skiller man mellom boligens hoveddel (rom for varig opphold - eks stue, kjiskken og soverom) og tilleggsdel (rom
som ikke godkjent for varig opphold - eks boder, diverse, disponibelt areal). Foretas det innvendige
bruksendringer mellom boligens hoveddel og tilleggsdel s& utlgser det seknadsplikt. Her stiller blant annet
regelverket krav til takheyde, dagslysflate, ventilasjon, remningsvei, brannsikring mv. En mé ogsé sgke om
tillatelse dersom en skal endre pd baerende konstruksjoner i boligen.

Det pépekes at det er eier som til enhver tid har ansvar for at tiltak er i trdd med lover og forskrifter.

Reaksjoner bygningsmyndighetene kan iverksette overfor eier er feks. pdlegg om retting, forelegg om plikt til &
etterkomme pdlegg, tvangsmulkt, overtredelsesgebyr, pdlegg om riving/tilbakefering mv. Kjgper overtar altsd
ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

RADONMALING
Eiendommen ligger i et omréde som ifelge NGU Radon aktsomhetskart er definert med aktsomhetsgrad Moderat
til lav aktsomhet.

Dokumentasjon pé radonsperre foreligger ikke.

Utleie av hytter og andre fritidsboliger er ikke omfattet av kravet til radonnivd. Dette forutsetter imidlertid at
bruken er begrenset til fritidsutleie over kortere tidsrom. Dersom hyttene/fritidsboligene benyttes som boliger, vil
det veere omfattet av kravet.

Radon er en helsefarlig, usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor
forekomst det er av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette
anbefalt. Ved utleie er det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende
tiltak mot radon pé nybygg sekt etter 1. juli 2070.

INNHOLD

Hems: Hems har ikke mélbart areal, men har et gulvareal pé& 20 kvm.
2. Etasje: Stue/kjokken, bad, 2 soverom og bod.

1. Etasje: Entré, bad, stue/kjokken, 2 soverom og bod (under trapp).

Utvendig bod pé ca. 2 kvm.

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. De oppgitte arealer er hentet fra vediagte tilstandsrapport, utfert av
Naava Takst AS.
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STANDARD

KIDKKEN 2. ETASJIE

Kjokkeninnredning med slette hvite fronter og benkeplate i laminat med oppvasskum i stél. Kjgkkenet er utstyrt
med Kjgkkenventilator med avtrekk ut og vannstoppsystem. Hvitevarer som kjgl- og fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp og stekeovn er lintegrerte.

KIDKKEN 1. ETASJE

Kjokkeninnredning med slette hvite fronter og benkeplate i laminat med oppvasskum i stél. Kjgkkenet er utstyrt
med Kjgkkenventilator med avtrekk ut og vannstoppsystem. Hvitevarer som et lite kjeleskap, oppvaskmaskin og
induksjonstopp er integrerte.

BAD 2. ETASJE

Bad fra 2020 med vinylbelegg pd gulv med elektriske varmekabler. Veggene har baderomsplater og taket har
himlingsplater. Badet er utstyrt med innredning med heldekkende servant, speil med lys, veggmontert toalett og
dusjkabinett. Rommet har elektrisk styrt vifte og luftespalte under der.

BAD 1. ETASJE

Bad fra 2020 med vinylbelegg pd gulv med elektriske varmekabler. Veggene har baderomsplater og taket har
himlingsplater. Badet er utstyrt med innredning med heldekkende servant, speil med lys, veggmontert toalett og
dusjkabinett. Det er opplegg for terketrommel og vaskemaskin. Varmtvannsbereder, rerskap og stoppekran er
plassert i rommet. Ventilasjon via elektrisk styrt vifte og luftespalte under der.

INNVENDIGE OVERFLATER

Gulv: Laminat. Det er varmekabler i gulv i gang og stue/kjokken i 1. etasje.

Vegger: Malte plater.

Himling: Malt panel og malte himlingsplater.

Innvendige derer: Innvendig har boligen malte slette derer.

Innvendig trapp: Malt tretrapp med lakkerte eiketrinn. Handlgpere pd vegg er malte.

PIPE/ILDSTED
Rorbua har isolert stéipipe og vedovn.

TEKNISKE INNSTALLASJONER

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (rer i ror).

- Avigpsrer: Det er avigpsrer av plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon med avtrekk fra bad og kjokken.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pd ca. 200 liter.

- Varmepumpe: Det er installert varmepumpe.

- Elektrisk anlegg: Boligen har sikringsskap med automatsikringer. De elektriske installasjonene er i all hovedsak
skjulte. Kontroll av det elektriske anlegget ble utfert av Nordvestnett i 2025.

- Branntekniske forhold: Det er etablert raykvarslingsanlegg med sentral plassert i gang i 1. etasje.

- Utvendige vann- og avigpsledninger: Utvendige avlgpsrer er av plast fra 2020, med offentlig avigp via private
stikkledninger. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) fra 2020, med offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

SAMMENDRAG AV BOLIGENS TILSTAND - INNVENDIG
Sammendraget viser avvikene ved boligen som har fétt tilstandsgrad 3 (TG 3), tilstandsgrad 2 (TG 2) og/eller
tilstandsgrad IU (TG V). Se utdypende informasjon i den vedlagte tilstandsrapporten.

TILSTANDSGRAD 2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK:

Vatrom - 2. Etasje - Bad - Overflater vegger og himling

Avvik: Det er vindu med materialer som ikke er fuktbestandige plassert i vaitsonen ved dusjen. Dusjsonen, samt én
meter til hver side, regnes som vétsone.
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Vatrom - 1. Etasje - Bad - Overflater vegger og himling
Avvik: Det er vindu med materialer som ikke er fuktbestandige plassert i vaitsonen ved dusjen. Dusjsonen, samt én
meter til hver side, regnes som vétsone.

Forhold som &penbart kan medfere fare for helse, miljg og sikkerhet
Avvik: Dokumentasjon pd radonsperre foreligger ikke.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pa tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du md regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

HVITEVARER
Kjokken 2. etasje
Hvitevarer som Kjgl- og fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn er lintegrerte.

Kjokken 1. etasje
Hvitevarer som et lite kjgleskap, oppvaskmaskin og induksjonstopp er integrerte.

De ovennevnte hvitevarene medfeglger i handelen.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 114 m?
BRA -e:2m?
BRA totalt: 116 m?
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Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje:

BRA-i: 56 m? Entré, bad, stue/kjokken, 2 boder innredet som soverom og bod (under trapp).
BRA-e: 2 m? Utvendig bod.

2. etasje:
BRA-i: 58 m? Stue/kjokken, 2 soverom, bad og bod.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Kommentar:

1. Etasje:
- De to soverommene i 1. etasje er godkjent som bod.
- Rom markert som "Naust" blir i dag benyttet som stue.

Hems:
- Det er ikke fremvist plantegninger av hems, og trapp til hems er heller ikke inntegnet.

Omgjering av areal fra sekundaerrom (S-rom, f.eks. bod, uinnredet |oft) til primaerrom (P-rom, f.eks. soverom, stue)
regnes som en bruksendring etter plan- og bygningsloven. Det er ikke fremvist dokumentasjon pd& at overnevnte
endringer er omsgkt og godkjent av kommunen.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 4 450 000,-

VERDITAKST
Kr 4 500 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 4 191,- pr &r 2026

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter inkluderer

Hytte og fritidsrenovasjon

Slamtemming hvert fjerde ér

Slam > 4,5 m3 hvert fjerde &r

Eiendommen har montert pipe og ildsted. | felge opplysninger fra kommunen er ikke ildstedet registrert og det
har derfor ikke blitt fakturert kostnader knyttet til feiing og tilsynsgebyr. Kjgper md pdregne kostander knyttet til
dette. Selger har registrert ildstedet 20.05.2026.

Avgiften fordeles over 4 terminer per dr, med betalingsfrist 20. april, 20. juni, 20. september og 20. november.
Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ér.

Miljigstasjonskortet skal falge boligen.

EIENDOMSSKATT
Kr 1528,- pr 2026

INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatten blir fakturert i 4 terminer (sammen med de avrige kommunale avgiftene), med felgende forfall;
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20. april, 20. juni, 20. september og 20. november. Belgpet for hele dret blir delt likt p& de 4 terminene.
VANNAVGIFT

Arlig kr 3 498,-

Vannavgift ér: 2026

INFO VANNAVGIFT
Vannavgiften til Brattvég Vassverk SA fordeles over to terminer per ér.

OMKOSTNINGER
kr. 4 450 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 111 250,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 130 240,- (Omkostninger totalt)

kr. 4 580 240,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som vedrerer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter
tinglyst pé& hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen, eller for eventuelle arealoverferinger, er heller
ikke overfort. Disse finner du pd& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1901/900123-1/58 13.05.1901 UTSKIFTING
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1580 GNR: 384 BNR: 10

1965/106088-1/58 03.12.1965 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.
Rettighetshaver : Hellandshamn Vassverk

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfert fra: KNR: 1580 GNR: 384 BNR: 10

Dvs: Jfr. Erkleering om stedsevarende bruksrett til grunn for nedlegging av rerledning mwv. datert 04.09.1965/

tinglyst 03.12.1965; Undertegnede eiere av eiendommene gnr 83, bnr 3 og gnr 84, bnr 1,2, 3,4, 6,7, 8,9, 10, 15 og 20,
adlle i Vatne herred gir med dette Hellandshamn Vassverk A/L (nedenfor kalt vassverket) stedsevarende
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vederlagsfri bruksrett til grunn for nedlegging av rerledning over vére eiendommer, herunder rett til reparasjon
og/eller utvidelse av nedlagt ledningsnett.

Ledninger md ikke uten i presserende tilfeller eller ved ngdvendig utskifting av ledninger, nedlegges p& en érstid
hvor érveksten kan bli skadet.

Hvis vassverket under arbeidet skjeerer over dreneringsgrafter, mé skaden repareres pd forsvarlig méte. Efter
nedlegging eller reparasjonsarbeide mé& eng og grefter i det hele veere i like god stand som fer. Grunneieren skall
straks arbeidet eller reparasjon er utfert kontrollere og eventuelt p&tale mulige mangler.

Hvis reparasjonsarbeide, nér vassverket er i virksomhet, medferer skade pd drsveeksten eller pd annen méte, har
grunneieren rett til erstatning. Grunneieren eller grunneierne oppnevner 1 mann og vassverket 1. Hvis disse 2 ikke
blir enige, oppnevner Sorenskriveren i Nere Sunnmare oppmann.

Disse menn avgjer med bindende virkning om der skal ytes erstatning og fastsetter belgpets storrelse.

Den vederlagsfrie stedsevarende bruksrett, som omhandlet i denne erkleering, ansettes efter beste skjgnn for
samtlige eiendommer til kr. 1000,-.

1971/100200-1/58 18.011971 ERKLARING/AVTALE
Rettighetshaver: HELLANDSHAMN GRENDALAG
ORGNR: 914 017 734

Grunneiererklaering

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1580 GNR: 384 BNR: 10

Dvs: Jfr. Grunneiererkleering datert 18.06.1969/tinglyst 18.01.1977; Grunneiererkleering til Statens Havnevesen ved
Havnedirekteren i anledning av
Moloanlegg ved Hellandshamn (Fastsatt ved Handelsdepartementets skrivelse av 17. august 1936).

Undertegnede eiere av gnr 84, bnr 7, 8, 10, 12, 13, 23 og 24 i Haram kommune, herred Mgre og Romsdal fylke
overtar herved uten betaling felgende forpliktelser der blir bindende for oss og senere eiere og brukere og skal
hvile pd eiendommene som stedsevarende heftelse:

1. Under anleggets utforelse og senere vedlikehold kan Havnevesenet p& min grunn uten avgift:

a) Anlegge lagerplasser, brenner, hus, veier, transportbaner, brygger, kaier m. v. Nar anlegget er ferdig, skal
grunnen ryddiggjeres i den utstrekning dette er praktisk og skonomisk forsvarlig, likesom jeg har forkjepsrett til
hus, kaier e. . som Havnevesenet mdtte enske & selge.

b) Ta alt nedvendig byggemateriale som fjell, sten, grus, sand m. v.

c) Opplegge mudder og fyllmasser om dette mdtte kreves ved mudringsarbeider samt ubenyttede masser fra
stenbrudd og undervannssprengninger. Massene skal fortrinsvis opplegges pd udyrkbar mark. Mé& dyrkbar, men
udyrket mark benyttes, skal matjorden pé& forhdnd avspas, massene planeres og derefter dekkes med den jord
som er lagt til side. P& dyrket mark mé masser ikke opplegges uten efter seserskilt overenskomst.

2. Jeg frafaller for mine eiendommer, bygninger, l@sere, fartaier, fiskerier og annen naering krav pd erstatning for
enhver skade som métte bli en felge av vedkommende anlegg eller arbeide.

3. Jeg gir veirett over min eiendom fra Havnevesenets grunnarealer og anlegg til neermeste offentlige vei.
Havnevesenet eller den det bemyndiger har rett til & stikke ut, anlegge, bruke og vedilikeholde veien som kan ha
inntil (mangler utfylling) meters kjgrebredde.

4. Enhver tvist som métte oppsté om denne erkleerings bestemmelser, skal med bindende virkning avgjeres av en

voldgiftsrett, sammensatt av distriktets herredsdommer som formann, et medlem oppnevnt av Havnedirektaren
og et medlem oppnevnt av den som til enhver tid er eier av min foran nevnte eiendom. Voldgiftsretten
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bestemmer hvilken av partene skal baere omkostningene eller hvorledes disse skal fordeles mellem dem.
For voldgiftsrettens fornandlinger og dommer gjelder reglene i lov om rettergangsmdéten for tvistemadl av 13.
august 1915, nr. 6, kap. 32.

5. Denne erkleering kan nér som helst tinglyses for det offentliges regning.
NB! Se pé&tegninger nedenfor;

2020/2265690-1/200 25.03.2020 21.00

*#* DIVERSE PATEGNING

I henhold til punkt 3 bestemmelse om vegrett skal besté
Resten av grunneiererkleeringen er slettet

2020/2265690-2/200 25.03.2020 21:00
** TRANSPORT

FRA: KYSTVERKET

ORGNR: 874 783 242

TIL: HELLANDSHAMN GRENDALAG
ORGNR: 914 017 734

2022/1390770-1/200 07.12.2022 271:00
** PRIORITETSBESTEMMELSE
VEKET FOR: PANTEDOKUMENT 2022/1275449-1

1989/100627-1/58 25.01.1989 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1580 GNR: 384 BNR: 46

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfort fra: KNR: 1580 GNR: 384 BNR: 10

Dvs: Jfr. Avtale datert 23.08.1988/tinglyst 25.01.1989; Avtale mellom eier av gnr 384, bnr 10 i Haram og eier av gnr
384, bnr 46 i Haram er det i dag inngditt slik avtale:

1. Partene gir hverandre gjensidig rett til & bygge i bytelinjo med hverandre p& de ovennevnte eiendommer.

2. Partene er innstilt pd& at eventuell uenighet som métte oppstd med hensyn til bruk eller utnyttelse av vére
eiendommer, sgkes lgst i minnelighet og at om fremtidig behov for en av partene skulle gjere det nedvendig at
bygt eigedom i byte mé fjernes, forplikter begge seg til & gjere dette vederlagsfritt.

2018/513793-2/200 07.03.2018 21:00
BESTEMMELSE OM PARKERING
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1580 GNR: 384 BNR: 164
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1580 GNR: 384 BNR: 10

Dvs: Jfr. Skjote datert 21.02.2018/tinglyst 07.03.2018; Gnr 384, bnr 164 fér rett til parkering pd gnr 384, bnr 10 ved
naustet. Parkeringsretten maé ikke nyttes til hinder for trafikken pd stedet.

2018/533479-2/200 12.03.2018 21:00
BESTEMMELSE OM PARKERING
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1580 GNR: 384 BNR: 163
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1580 GNR: 384 BNR: 10

Dvs: Jfr. Skjote datert 21.02.2018/tinglyst 12.03.2018; Gnr 384, bnr 163 fdr rett til parkering p& gnr 384, bnr 10 ved

HELLANDSHAMNA 74

37



naustet. Parkeringsretten mé ikke nyttes til hinder for trafikken pd stedet.
GRUNNDATA

2019/975628-1/200 22.08.2019 14:56

REGISTRERING AV GRUNN

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1580 GNR: 384 BNR: 10
ELEKTRONISK INNSENDT

2020/1094513-1/200 01.01.2020 00:00
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 1534 GNR: 84 BNR: 171

2024/168000-1/200 01.01.2024 00:00
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 1507 GNR: 384 BNR: 171

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter ta kontakt med meglerforetaket.

GRUNNBOKSDATO
18.05.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
KLP

POLISENUMMER
93926978

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har samarbeid med forskjellige foretak
som tilbyr produkter eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Spderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjarsskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at kommunen kan ha lovbestemt panterett (legalpant) i eiendommen for krav pé
kommunale avgifter og eiendomsskatt, jf. Panteloven g 6-1.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysnhinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.
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SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
22.05.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Sunnmgre Eiendomsmegling AS
Breivikvegen 3 A, 6018 ALESUND. TLF. 7140 00 00

ANSVARLIG MEGLER

Ole Christian Walderhaug, Daglig leder/ Partner/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: ole@notar.no

Mobil: 928 06 440

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 40 000,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 13 900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 500,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2 500,- (inkl. mva.)
Fotografering kr. 5 500,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)
Trykking av prospekt kr. 1500, (inkl. mva.)

Ukens bolig pd finn.no kr. O,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

ANDRE FORSIKRINGER
Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér kjgper én méned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri

Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned
- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil kontakte kjeper med informasjon om forsikringen
og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i boligen, som mabler, kleer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste installasjoner.
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Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre forsikring avtales direkte mellom kjoper og Kolibri
Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn'i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges
inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av bédde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fé&r gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
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misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&dneinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

- Tilstandsrapport

- Selgers egenerkleering
- Nabolagsprofil

- Byggemeldtetegninger
- Ferdigattest

- Situasjonskart

- Ledningskart

- Kart over veiadkomst

- Reguleringsplan

- Kommunedelplan

- DOK-analyserappo

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at noen av vedleggene mangler.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.

HELLANDSHAMNA 74
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Plantegning - 1. etasje
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Plantegning - 2. etasje
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




Vedlegg

HELLANDSHAMNA 74

- Tilstandsrapport

- Selgers egenerkleering
- Nabolagsprofil

- Byggemeldtetegninger
- Ferdigattest

- Situasjonskart

+ Ledningskart

- Kart over veiadkomst
- Reguleringsplan

« Kommunedelplan

- DOK-analyserappo

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle
vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets representant dersom du mener
at noen av vedleggene mangler.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Rorbu

@ Hellandshamna 74 , 6270 BRATTVAG
() HARAM kommune

3 gnr. 384, bnr. 171 Markedsverdi
4 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 116 m? BRA-i: 114 m?

Befaringsdato: 05.05.2026 Rapportdato: 15.05.2026 Oppdragsnr.: 21643-1289 Eiendomsverdi ref nr: D0O1923

Autorisert foretak: Naava Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Jacob Engholm Holen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Naava Takst AS

Rapportansvarlig

%.m£ (}7}/,’{ e S

Jacob Engholm Holen

jacob@naava.no

469 49 615

Oppdragsnr.: 21643-1289 Befaringsdato: 05.05.2026

Norsk takst

Side: 2 av 21
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Hellandshamna 74, 6270 BRATTVAG Naava Takst AS ‘
Gnr 384 - Bnr 171 Hjellhaugvegen 96 A k I I
1580 HARAM 6013 ALESUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21643-1289 Befaringsdato: 05.05.2026 Side: 3 av 21
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Gnr 384 - Bnr 171 Hjellhaugvegen 96 A
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Hellandshamna 74, 6270 BRATTVAG
Gnr 384 -Bnr 171
1580 HARAM

Rorbu - Byggear: 2020

UTVENDIG G til side

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag er av sort aluminium/stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear, kledd med
liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Fra stue/kjgkken i 1. etasje er det en skyvebalkongdgr i aluminium
som dekker hele fasaden. Det er mulig a skyve alle glassfeltene til
begge sider. Utvendig er det to stedbygde porter i treverk som
benyttes for a skjerme skyvedgren mot veer og vind.

Veranda er oppfgrt med baerende konstruksjon av tre, dekke av
terrassebord og rekkverk av glass.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat. Varmekabler i gulv i gang og
stue/kjpkken i 1. etasje. Veggene har malte plater. Innvendige tak
har malt panel og malte himlingsplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Gulv pa grunn er av betong.
Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

Boligen har malt tretrapp med lakkerte eiketrinn. Handlgpere pa
vegg er malte.

Innvendig har boligen malte slette dgrer.

VATROM Gé til side

Bad

Bad fra 2020. Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. |
henhold til gjeldende regelverk ble det fra 1. januar 2013 innfgrt
krav om uavhengig kontroll av prosjektering og utfgrelse av
fuktsikring i vatrom i boliger (jf. SAK10 §14-2 og §14-6). At det
foreligger ferdigattest for boligen etter at dette regelverket tradte i
kraft, tilsier at det er gjennomfgrt uavhengig kontroll av
fuktsikringen i vatrommet i trad med kravene. Ferdigattest utstedes
kun dersom ansvarlig kontrollforetak har levert sluttrapport og
kommunen har funnet at alle relevante krav i plan- og bygningsloven
og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Dette underbygger at vatrommet
er utfgrt i henhold til gjeldende tekniske krav, og at arbeidet er
kvalitetssikret gjennom uavhengig kontroll.

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
sluk fra dgr er malt til 16 mm pr meter. Hgydeforskjell fra toppen av
sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 29 mm.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med heldekkende servant, speil med lys,
veggmontert toalett og dusjkabinett.

Oppdragsnr.: 21643-1289
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Det er elektrisk styrt vifte. Luftespalte under dgr.

Pa grunn av installasjoner i vegg registrert med veggscanner og
tilliggende konstruksjoner er hulltaking ikke foretatt, da det vurderes
a medfgre skade pa installasjoner i vegg.

Bad

Bad fra 2020. Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. |
henhold til gjeldende regelverk ble det fra 1. januar 2013 innfgrt
krav om uavhengig kontroll av prosjektering og utfgrelse av
fuktsikring i vatrom i boliger (jf. SAK10 §14-2 og §14-6). At det
foreligger ferdigattest for boligen etter at dette regelverket tradte i
kraft, tilsier at det er gjennomfgrt uavhengig kontroll av
fuktsikringen i vatrommet i trad med kravene. Ferdigattest utstedes
kun dersom ansvarlig kontrollforetak har levert sluttrapport og
kommunen har funnet at alle relevante krav i plan- og bygningsloven
og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Dette underbygger at vatrommet
er utfgrt i henhold til gjeldende tekniske krav, og at arbeidet er
kvalitetssikret gjennom uavhengig kontroll.

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
sluk fra dgr er malt til 17 mm pr meter. Hgydeforskjell fra toppen av
sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 25 mm.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med heldekkende servant, speil med lys,
veggmontert toalett, dusjkabinett og opplegg for tgrketrommel og
vaskemaskin. Varmtvannsbereder, rgrskap og stoppekran er plassert
i rommet.

Det er elektrisk styrt vifte. Luftespalte under dgr.

Pa grunn av installasjoner i vegg registrert med veggscanner og
tilliggende konstruksjoner er hulltaking ikke foretatt, da det vurderes
a medfgre skade pa installasjoner i vegg.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning i 1. etasje har slette hvite fronter. Benkeplaten er
av laminat med oppvasskum i stal. Det er installert helintegrerte
hvitevarer, her under et lite kjgleskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp, stekeovn og vannstoppsystem.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkkeninnredning i 2. etasje har slette hvite fronter. Benkeplaten er
av laminat med oppvasskum i stal. Det er installert helintegrerte
hvitevarer, her under et kjgl- og fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp, stekeovn og vannstoppsystem.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon med avtrekk fra bad og kjgkken.
Det er installert varmepumpe.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Boligen har sikringsskap med automatsikringer. Elektriske
installasjoner er i all hovedsak skjulte. Kontroll av det elektriske
anlegget utfgrt av Nordvestnett i 2025.

TOMTEFORHOLD GA til side

Det er ukjent byggegrunn.

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.

Terrenget rundt boligen er tilnaermet flatt.

Utvendige vann- og avlgpsrgr er av plast fra 2020. Eiendommen er
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Beskrivelse av eiendommen

tilknyttet vann via Brattvag Vassverk SA. Avlgpet gar via felles
septiktank med overlgp.
Septiktanken er av glassfiber. Septikktank er fra 2020.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Eiendommen ligger i et omrade som ifglge NGU Radon
aktsomhetskart er definert med aktsomhetsgrad Moderat til lav
aktsomhet.

Ga til side

Det er etablert rgykvarslingsanlegg med sentral som er plassert i
gangi 1. etasje.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 116 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 116 m?

Totalpris 4500 000

Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4750 000
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Ga til side

Rorbu

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

1. Etasje:

- De to soverommene i 1. etasje er godkjent som bod.

- Rom markert som "Naust" bil i dag benyttet som stue

Hems:
- Det er ikke fremvist plantegninger av hems, og trapp til
hems er heller ikke inntegnet.

Omgjgring av areal fra sekundaerrom (S-rom, f.eks. bod,
uinnredet loft) til primaerrom (P-rom, f.eks. soverom, stue)
regnes som en bruksendring etter plan- og bygningsloven. Det
er ikke fremvist dokumentasjon pa at overnevnte endringer er
omsgkt og godkjent av kommunen.

Oppdragsnr.: 21643-1289 Befaringsdato: 05.05.2026 Side: 6 av 21
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Sammendrag av boligens tilstand

Naava Takst AS
Hjellhaugvegen 96 A
6013 ALESUND

N |

Norsk taksi

Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Fordeling av tilstandsgrader

40
]
30
20
10
.-
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Rorbu
L P8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Skyvedgr Ga til side
Py Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
Py Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Oppdragsnr.: 21643-1289 Befaringsdato:  05.05.2026
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget.
Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er

gjort ut fra normal
bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige standard og ikke bruken som

bestemmer energikarakteren.

ENERGIMERKE

Energimerke

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for @ vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fjernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.

Oppdragsnr.: 21643-1289 Befaringsdato: 05.05.2026 Side: 8 av 21
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RORBU

Byggear Kommentar
2020

Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag
Beskrivelse
Nedlgp og beslag er av sort aluminium/stal.

Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear, kledd med liggende
bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.

Oppdragsnr.: 21643-1289
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Dgrer
Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Skyvedgr
Beskrivelse

Fra stue/kjpkken i 1. etasje er det en skyvebalkongdgr i aluminium som
dekker hele fasaden. Det er mulig a skyve alle glassfeltene til begge
sider. Utvendig er det to stedbygde porter i treverk som benyttes for a
skjerme skyvedgren mot veer og vind.

Vurdering av awvik:

e Det er avvik:

Det mangler beslag under skyvedgr.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det bgr monteres beslag under skyvedgren for & hindre at vann trenger
inn under dgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Veranda er oppfgrt med baerende konstruksjon av tre, dekke av
terrassebord og rekkverk av glass.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat. Varmekabler i gulv i gang og
stue/kjgkken i 1. etasje. Veggene har malte plater. Innvendige tak har
malt panel og malte himlingsplater.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Gulv pa grunn er av betong.

Pipe og ildsted
Beskrivelse
Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

Innvendige trapper
Beskrivelse

Boligen har malt tretrapp med lakkerte eiketrinn. Handlgpere pa vegg er
malte.

Innvendige dgrer

Befaringsdato: 05.05.2026 Side: 9 av 21
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Beskrivelse
Innvendig har boligen malte slette dgrer.

VATROM
2. ETASIJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Bad fra 2020. Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. | henhold
til gjeldende regelverk ble det fra 1. januar 2013 innfgrt krav om
uavhengig kontroll av prosjektering og utfgrelse av fuktsikring i vatrom i
boliger (jf. SAK10 §14-2 og §14-6). At det foreligger ferdigattest for
boligen etter at dette regelverket tradte i kraft, tilsier at det er
giennomfgrt uavhengig kontroll av fuktsikringen i vatrommet i trad med
kravene. Ferdigattest utstedes kun dersom ansvarlig kontrollforetak har
levert sluttrapport og kommunen har funnet at alle relevante krav i plan
- og bygningsloven og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Dette
underbygger at vatrommet er utfgrt i henhold til gjeldende tekniske
krav, og at arbeidet er kvalitetssikret gjennom uavhengig kontroll.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.
Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Det er vindu med materialer som ikke er fuktbestandige plassert i
vatsonen ved dusjen. Dusjsonen, samt én meter til hver side, regnes
som vatsone.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Vaer oppmerksom pa forholdet. Ved tegn til skader pa vindu, foringer
og/eller lister ma det gjgres tiltak med a fuktsikre disse.

2. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
sluk fra dgr er malt til 16 mm pr meter. Hgydeforskjell fra toppen av
sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 29 mm.

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21643-1289

Befaringsdato: 05.05.2026

Rommet har innredning med heldekkende servant, speil med lys,
veggmontert toalett og dusjkabinett.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte. Luftespalte under dgr.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
P& grunn av installasjoner i vegg registrert med veggscanner og

tilliggende konstruksjoner er hulltaking ikke foretatt, da det vurderes &
medfgre skade pa installasjoner i vegg.

1. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Bad fra 2020. Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. | henhold
til gjeldende regelverk ble det fra 1. januar 2013 innfgrt krav om
uavhengig kontroll av prosjektering og utfgrelse av fuktsikring i vatrom i
boliger (jf. SAK10 §14-2 og §14-6). At det foreligger ferdigattest for
boligen etter at dette regelverket tradte i kraft, tilsier at det er
gjennomfgrt uavhengig kontroll av fuktsikringen i vatrommet i trad med
kravene. Ferdigattest utstedes kun dersom ansvarlig kontrollforetak har
levert sluttrapport og kommunen har funnet at alle relevante krav i plan
- og bygningsloven og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Dette
underbygger at vatrommet er utfgrt i henhold til gjeldende tekniske
krav, og at arbeidet er kvalitetssikret gjennom uavhengig kontroll.

1. ETASJE > BAD

L Lkl Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Vurdering av awvik:
¢ Det er awvik:

Det er vindu med materialer som ikke er fuktbestandige plassert i
vatsonen ved dusjen. Dusjsonen, samt én meter til hver side, regnes
som vatsone.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vaer oppmerksom pa forholdet. Ved tegn til skader pa vindu, foringer
og/eller lister ma det gjgres tiltak med a fuktsikre disse.
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Figur viser vat sone pa badrom.
1. ETASJE > BAD

Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
sluk fra dgr er malt til 17 mm pr meter. Hgydeforskjell fra toppen av
sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 25 mm.

1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med heldekkende servant, speil med lys,
veggmontert toalett, dusjkabinett og opplegg for tgrketrommel og
vaskemaskin. Varmtvannsbereder, rgrskap og stoppekran er plassert i
rommet.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte. Luftespalte under dgr.

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

P& grunn av installasjoner i vegg registrert med veggscanner og
tilliggende konstruksjoner er hulltaking ikke foretatt, da det vurderes &
medfgre skade pa installasjoner i vegg.

KI@KKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Oppdragsnr.: 21643-1289
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Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredning i 2. etasje har slette hvite fronter. Benkeplaten er av
laminat med oppvasskum i stal. Det er installert helintegrerte hvitevarer,
her under et kjgl- og fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp,
stekeovn og vannstoppsystem.

2. ETASJE > STUE/KIPKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

1. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredning i 1. etasje har slette hvite fronter. Benkeplaten er av
laminat med oppvasskum i stal. Det er installert helintegrerte hvitevarer,
her under et lite kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn og
vannstoppsystem.

1. ETASJE > STUE/KI@BKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avigpsrgr
Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon med avtrekk fra bad og kjgkken.

Varmesentral
Beskrivelse
Det er installert varmepumpe.
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Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har sikringsskap med automatsikringer. Elektriske installasjoner
er i all hovedsak skjulte. Kontroll av det elektriske anlegget utfgrt av
Nordvestnett i 2025.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Sporsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Utfgrende elektriker sendte aldri over dokumentasjon etter
ferdigstilling av anlegget. Anlegget har i senere tid blitt kontrollert
og Nordvestnett har gjennomfgrt en elkontroll av anlegget.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.

Oppdragsnr.: 21643-1289

Befaringsdato: 05.05.2026

Terrengforhold

Beskrivelse
Terrenget rundt boligen er tilneermet flatt.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse

Utvendige vann- og avlgpsrgr er av plast fra 2020. Eiendommen er
tilknyttet vann via Brattvag Vassverk SA. Avlgpet gar via felles septiktank
med overlgp.

Septiktank
Beskrivelse
Septiktanken er av glassfiber. Septikktank er fra 2020.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Eiendommen ligger i et omrade som ifglge NGU Radon aktsomhetskart
er definert med aktsomhetsgrad Moderat til lav aktsomhet.

Det er etablert rgykvarslingsanlegg med sentral som er plassert i gang i
1. etasje.

Vurdering av awvik:
* Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon for radonsperre, om mulig
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Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i
116 m2/114 m?

Rorbu: Hems, 4 Soverom, 2 Bad, 2 Stue/kjpkken, 3
Bod, Entré

Markedsverdi

Kr 4 500 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi

Kr 4 750 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

4500 000

Konklusjon markedsverdi 4 500 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendommens type og standard gjgr at det er fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar nzerhet eller naert i tid. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra
takstobjektet eller er noen ar tilbake i tid. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i sammenlignbare
eiendommer gjgr verdifastsettelsen usikker.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M? PRIS
Kleivavegen 129 ,6264 TENNFJORD
98 m? 2016 4 sov 6 500 000 6 500 000 6 500 000 66 327
Koppargjerdet 6 ,6260 SKODJE
2 N 04-07-2021 3500 000 3700 000 3700 000 45 679
81m 2016 4 sov
3 Eiterévegen 46,6260 SKODIE 03-11-2020 2 750 000 3400 000 3400 000 35 052
97 m? 2017 2 sov
a Eiteravegen 46,6260 SKODJE
97 m? 2017 2 sov 24-08-2023 3390 000 3200 000 3200 000 32990
5 Grytafjordvegen 30,6265 VATNE 06-05-2018 3 000 000 3 000 000 3 000 000 27 273
110 m? 1973 4 sov
Eiteravegen 46,6260 SKODJE
97 m? 2017 2 sov 10-09-2017 2190 000 2525000 2 525000 26 031
Kilde :
Eiendomsverdi
Oppdragsnr.: 21643-1289 Befaringsdato:  05.05.2026 Side: 13 av 21
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Rorbu

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4 400 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 140 000
Sum teknisk verdi - Rorbu Kr. 4 250 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4 250 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 500 000

Beregnet tomteverdi Kr. 500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4750 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

1 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong | (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
— —— ( ;
o \J B“" H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder

\j

Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fed (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRAc | e 1
Teknisk el

L

Terrasse- og
balkongareal

,/l rom

Arealet av terrasser, apne balkonger

I~ M

N 4" Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= e 3 og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeantogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Rorbu
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Hems 20 20
2. Etasje 58 58 58
1. Etasje 56 2 58 58
SUM 114 2 20 136
SUM BRA 116
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Hems Hems
) Soverom, soverom 2, bad, stue/kjgkken,
2. Etasje
bod
Entré, soverom, soverom 2, bad
1. Etasj . ’ P Utvendig bod
asie stue/kjpkken, bod (under trapp) &

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: 1. Etasje:

- De to soverommene i 1. etasje er godkjent som bod.

- Rom markert som "Naust" bil i dag benyttet som stue

Hems:
- Det er ikke fremvist plantegninger av hems, og trapp til hems er heller ikke inntegnet.

Omgjgring av areal fra sekundaerrom (S-rom, f.eks. bod, uinnredet loft) til primaerrom (P-rom, f.eks. soverom, stue) regnes som
en bruksendring etter plan- og bygningsloven. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at overnevnte endringer er omsgkt og
godkjent av kommunen.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.5.2026 Jacob Engholm Holen Takstingenigr

Trine Sperre Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1580 HARAM 384 171 0 175.2 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Hellandshamna 74

Hjemmelshaver
Pedersen Thomas Wulff, Sperre Trine

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rorbu beliggende pa Hellandshamna i Haram Kommune. Rorbua er nord-vest vendt med god sjgutsikt.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at det foreligger tinglyste avtale om vegadkomsten.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet via Brattvag Vassverk SA.

Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via felles septiktank med overlgp.

Regulering

Omrade er regulert til "Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte hovedformal" i gjeldende reguleringsplan.
Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. Omradet rundt rorbua er gruset. | fremkant mot sjgen er det satt opp en natursteinsmur.
Tinglyste/andre forhold

Se grunnboksutskrift.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 12.05.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 12.05.2026 Gjennomgatt Nei
Planskisser 12.05.2026 Gjennomgatt Nei
Energiattest 12.05.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 15.05.2026

2 15.05.2026

3 20.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avwvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

® Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

o Arealet miles og onngis dersom arealet

Oppdragsnr.: 21643-1289
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¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seaerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/D0O1923

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Adresse

Hellandshamna 74, 6270 BRATTVAG

Dato for energimerking Merkenummer

15.05.2026 Energiattest-2026-296271
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300779440

Gardsnummer Bruksnummer

384 171

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2020 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
134,0 m? 134,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
117,85 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
118,96 kWh/m? 16 735 kWh
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Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdgrer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Hellandshamna 74, 6270 BRATTVAG

v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 12: Tiltak utendears

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjskkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no

71



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Moa

Oppdragsnr.

2-0035/26

Selger 1 navn Selger 2 navn

Thomas Wulff Pedersen Trine Sperre

Hellandshamna 74

Poststed
BRATTVAG 6270

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 6

Antall maneder l 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | KLP |
Polise/avtalenr. | 93926978 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: TWP, TS
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21

2.2

10

11

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

O Nei M Ja

Beskrivelse

Rorbua er bygget med Durgoventil (Vakumventil) som lufting av avligpssystemet. Det er ikke etablert separat lufting
over tak. Lgsningen har fungert bra for oss. Det kan vurderes & etablere en lufting over tak ved a koble seg pa
avlgpsrgret utenfor grunnmur, med rer som feres opp og over taket pa utsiden. Vi har ikke sett behovet for dette.

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

|Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

|Arbeidet ved oppfersel av bygget er gjort som egeninnsats av eier selv som er rgrlegger med Fagbrev.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei ] Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Det var tilsyn pa det elektriske anlegget og krav om & utbedre fglgende: Merking og dokumentasjon. Dette er
utbedret og saken er avsluttet.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Initialer selger: TWP, TS

Nei
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17

18

19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1va

Initialer selger: TWP, TS
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

Il Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TWP, TS 4
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Nabolagsprofil

Hellandshamna 74

Avstand til sjg

15m

Offentlig transport

X  Alesund Lufthavn, Vigra

2 Hellandshaugane
Linje 236

@ Hellandshamn
Linje 236

Avstand til byer

Alesund
Ulsteinvik

Kristiansund

Ladepunkt for el-bil

& Rema 1000 Digernes

& Circle K Digerneset

47 min &

8 min 4
0.6 km

10 min #
0.9 km

43 min &
2t14 min &

3t37 min &

20 min &

21 min &

Havner i omradet

¢ Brattvag Smabathamn

Aktiviteter

Alesund Golfklubb

Sport

@ Helland skule
Aktivitetshall, ballspill

@ Brattvag barneskule
Aktivitetshall, ballspill

X5

MOVA Brattvag

X5

Tren Vatne

Dagligvare

Bunnpris Brattvag
Post i butikk

Coop Extra Brattvag

Varer/Tjenester

Brattvag Senteret
@ Boots apotek Haram

¥ Brattvag Vinmonopol

28 min &

2min &
1.5 km

13 min &
1.8 km

M min &

15 min &

12 min &
1.3 km

12 min &

12 min &

12 min &

12 min &
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MEGLEROPPLYSNINGER
FEIING 0G TILSYN MED FYRINGSANLEGG

Alesund
brannvesen

Feiing av pipe/skorstein
Ved feiing utferer vi felgende oppgaver:

o Pipe/skorstein blir feid fra tak eller fra feieluke pa loft.
e Omyv fartilgang, temmer vi sotluka for sot.
o Vedbdehov blir reykraret fra ildsted til skorstein feid.

Viktig: Alle spjeld mé vaere lukket, slik at det ikke oppstar sotskader i boligen. Feiing utferes ikke uten at
boligeier pa fornand har bekreftet at alle spjeld er lukket. | sameier og borettslag der flere ildsteder er knyttet
til samme oipelap, ma alle eiere av boenhetene bekrefte at spjeldene er luxket for at feiing skal kunne utferes.

Merk: For enkelte borettslag og sameier vil opplysninger om ildsted og pipe ligge pa selve boligselskapet, og
det vil ikke alltid veere mulig 4 knytte opplysninger til den enkelte boenhet.

Tilsyn med fyringsanlegg
Ved tilsyn utferer vi felgende oppgaver:
« Kontrcll avildsted og pine, samt adkomst for feiing.
s Kontrell av brannvarsling og manuelt slokkeutstyr i bol'g og fritidsoolig, jf. Torskrift om
brannforebyggng & 7.

Ved alvorlige avvik paildsted eller pipe kan brannvesenet gi foroud mot bruk av ildsted til eier har utbedret
manglene.

Etter utfert tilsyn skriver feieren enrapoort, hvor eventuelle mangler cg avvik beskrives,

Forbehold om avvik og mangler

Viopplyser om at eventuelle avvik kan veere utbedret, men ikke blitt verifisert ved nytt tilsyn av Alesund
brannvesen KF. Vi tar ferbehold om skjulte Teil og mangler. Denne rapporien omhandler kun feil og mangler
ved skorstein og ildsted. Feiing og tilsyn er behovsorevd. Cventuell oppsatt date for neste feiing/tilsyn er a se
som veiledende. Det er kommunene som fastsetter feie- og tilsynsgebyret.

Reykvarsler og slokkeutstyr

Minstekravene | en boenhet er: En detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjigkken, stue, sone
utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne heres tydelig pa oppholdsrom og
soverom ndr derene mellom rommene er lukket. Alesund brannvesen KF anbefaler seriekoblede reykvarslere
i alle sove- og oppholdsrom.

Det skal vaere minst ett slckkeutstyr (pulver, skum eller vann) sem ska rekxe til alle rom: Handsloxkeapparater
kan veere pulverapparater pa minimum 6 kg med ABC-pulver, eller skumapparater pa mnimum 6 liter med
effektivitetsklasse minst 21A. | bolig kan det benyttes formstabil brannslange med innvendig diameter pa
minimum 10 mm.

» Pulverapparat skal inn til exstern sontrell hvert 5. ar og full service hvert 10, ar.
» Skumapparat skal inn til full service hvert 5. ar.

Henvendelse angaende feiing og tilsyn rettes til Alesund brannvesen KF (se kontaktinfo nederst).

Alesund brannvesen KF Felg oss for nyttig informasjon
Semannsvegen 18, 6008 Alesund Hjemmeside: aabv.no
TH70163200 Facebook: <.com/ale
E-post: brannvesenet@sabv.rio Instagram: in
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Alesund
brannvesen

Det erikke registrert ildsted pa denne adressen

Det kan veere flere arsaker til at ildsted ikke er registrert. Enten finnes det faktisk ikke ildsted der, eller sa er
ildsted montert uten at det er korrekt innmeldt til Alesund brannvesen.

Eier er pliktig t'l d melde om installasjon av nytt ildsted eller vesentlige endringer pa fyringsanlegget til
kommunen (jf. lokal forskrift om gebyr for feiing og tilsyn jf. 8 5 ferste ledd og forskrift cm orannforebygging §
6 ferste ledd). Dersom boligen har ildsted, nylig installert og/eller endret eksisterende ildsted, kan dette
meldes til kommunen via lenke nedenfor.

For melding om nytt/endring 0a fyringsanlegg/ildsted eller melding om frakoblet fyringsanlegg/ildsted:

hitps.//aabv.no/din-trygehet/skiama/

Husk at renabilitering av skorstein ogsa er meldepliktig til kommunens plan- og bygningsavdeling.
Lenker for mer informasjon:

» Fors«rift om brannforebygging
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2015-12-17-1710

o Lokal forskrift om gebyr for feiing og tilsyn med fyringsanlegg, Alesund kommune
https://lovdata.no/doekument/LF/forskrift/2019-11-14-2193

+ Lokal forskrift om gebyr for feiing og tilsyn med fyringsanlegg, Sula kommune
https://lovdata.no/dokument/L F/forskr Tt/2021-11-18-32/0

o Rehaoilitering av skorstein
nttps://www. felermester.org/privat/skorstein/

Dersomn det er spersmal til dette, kontakt brannvesenet (se kentaktinformasjon nederst).

Alesund brannvesen KF Felg oss for nyttig informasjon
Sizmannsvegen 1B, 6008 Alesund Hjemmeside: azbv
Tf:70163200 Facebook: fa

E-post; brannvesernet@aabv.no Instagram: in
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ALESUND KOMMUNE

Trine Sperre Plan, byggesak og geodata
Inste Holen Saksbehandlar:
Chuyun Hu
6011 ALESUND TIf.
Dykkar referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:
20/15358-2 20/64682 L42 384/171 24.06.2020

Gbnr. 384/171 - Ferdigattest - Hellandshamna - Fritidsbustad/Rorbu

Tiltak: Fritidsbustad/Rorbu

Byggestad: Gbnr. 384 /171 Hellandshamna
Bygningsnummer: 300775440

Tiltakshavar: Trine Sperre

Ansvarleg sgkar: K.J. Bygg AS

Sgknad komplett: 03.06.2020

Byggelgyve: 234/19, datert 15.10.2019

Midlertidig brukstillatelse:
Ut fra innsendt dokumentasjon gir vi ferdigattest jf. plan- og bygningslova § 21-10.

Gjennomfgringsplan X
Sluttrapport for avfall U

Om deler av tiltaket skal nyttast pa anna mate enn godkjent, kan det vaere sgknadspliktig.

Med helsing
Chuyun Hu
ingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur.

Postadresse: Sentralbord: Besgksadresse: Nytt organisasjonsnummer:
Postboks 1521 Tif. 70 16 20 00 920.415.288
6025 ALESUND

postmottak@alesund.kommune.no www.zalesund.kommune.no




Haram kommune

KARTUTSNITT

Eiendom: Gnr:384 |Bnr:171 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Hellandshamna 74
6270 BRATTVAG

Annen info:

Malestokk
1:1000

28.03.2026 00:14:49 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Privatveg gatenavn. Bygningspunkt Samferdsel tiltak
PSY¢ Byggetiltak Ca. angivelse . Gatelys (belysningspunkt) ® Mast
A~ Grenselinje ngyaktig maling ~~"" Hielpelinje veg-/vannkant ~ Fiktiv avgrensning for anlegg
A~ Flytebrygge landgang A~ Flytebrygge utligger A~ Kai- og bryggekant
A Gjerde FF Steingjerde ~" Grunnmur
A~ Mgnelinje o~ Takkant A~ Taksprang
.~ Veranda [ 1 Takkant Annen Bygning ~ Annet vegareal avgrensning
A~ Vegdekkekant B udefinerte bygg Fritidsbolig
[ Garasje, carport og uthus Veg [ Flytebrygge
Kai og brygge Hoydekurve 1m Haram Eiendomsteig
Kystkontur tekniske anlegg " Kystkontur Anleggsomrade
Skog Havflate Annet
Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST
A/ EuopaRiksveg A/ Fylkesveg A/ Kommunalveg A/ Privat veg
,“I. Offentlig gang og sykkelveg o + Kommunal gang og sykkelveg ,‘-1‘ Privat gang og sykkelveg
" Traktoveg midtlinje
Tegnforklaring Vann og Avlep
Hvis kartet inneholder vann og avlepsdata
AlvaPaskrit (1:1.000)  Hydeant () Kum ) Pumpestasion (@ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Stuk <> Stuk
/" AvlopFelles // Drensledning /v Overvannsledning /" Spillvannsledning M Trelkor

N\’annledning b--}--}- Datakabel |'----|'----|'-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og h@yder.

Seerlig vedrarende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta n@gdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

28.03.2026 00:14:49 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2

87



Ledningskart

Eiendom:

Gnr: 384

Bnr: 171

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Hellandshamna 74
6270 BRATTVAG

Haram kommune

Annen info:

Malestokk
1:500

6945000

384/168

384/173

@

384/167,

384165

384/ 166

6948350

0S+69E

28.03.2026 00:16:50 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Eiendomsteig

Anleggsomrade

Kystkontur tekniske anlegg

Havflate

Privatveg gatenavn. Samferdsel tiltak PRY Byggetiltak Ca. angivelse
Grensepunkt ~ Grenselinje noyaktig maling -~ Hijelpelinje veg-/vannkant
~ Fiktiv avgrensning for anlegg A~ Kai- og bryggekant o Steingjerde
~"" Grunnmur ~ Mganelinje ~" Takkant
A~ Taksprang ~ Veranda [ 1 Takkant Annen Bygning
~ Annet vegareal avgrensning A~ Vegdekkekant B udefinerte bygg
Fritidsbolig [ Garasje, carport og uthus Veg
[ Flytebrygge Kai og brygge Hoydekurve 1m Haram

Kystkontur

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/'J Kommunal veg /\/ Privat veg

,"r' Offentlig gang og sykkelveg ~ + Kommunal gang og sykkelveg ;-1‘ Privat gang og sykkelveg

/N Euopa-Riksveg A Fylkesveg

" Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep
Hyis kartet inneholder vann og avlepsdata

A]vaPsskrift (1:1.000) ® Hydrant O Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W& Slamavskiller B Shuk > stk

/" AvlopFelles /+/ Drensledning /v Overvannsledning /" Spillvannsledning N Trelkror
/\/Vannledning b--}--}- Datakabel }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og h@yder.

Saerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

28.03.2026 00:16:50 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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VEGADKOMST
Eiendom: Gnr: 384 [Bnr: 171 |Fnr: 0 Snr: 0 I$I
Adresse: Hellandshamna 74
6270 BRATTVAG Malestokk
Haram kommune Adkomst: Har adresse knyttet til privat og offentlig veg. 1:1000
A

28.03.2026 00:16:58 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Privatveg gatenavn.

Mast

Mgnelinje

Veranda

Flytebrygge utligger
Kai- og bryggekant
VegAnnenAvgrensning
Hoydekurve 1m Haram
Udefinerte bygg

Veg

i1 IRSSE

Havflate

<A Byggetiltak Ca. angivelse

LU

Kjoreveg

Eiendomsteig

Grenselinje ngyaktig maling
Takkant

Fiktiv avgrensning for anlegg
Steingjerde

Annet vegareal avgrensning
AnnetVegarealAvgrensning
Kystkontur tekniske anlegg
Fritidsbolig

Flytebrygge

LLLL L

Samferdsel tiltak

Gatelys (belysningspunkt)
Grunnmur

Taksprang

Flytebrygge landgang
Gjerde

Vegdekkekant
VegAnnenAvgrensning
Kystkontur

Garasije, carport og uthus

Kai og brygge

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/™ Euopa-Riksveg

/N Fylkesveg

" Traktoveg midtlinje

/V' Kommunal veg /\f Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg ~ + Kommunal gang og sykkelveg ,‘-1‘ Privat gang og sykkelveg

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata

EVAPiskrifc (1:1.000) L . Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W& Slamavskiller B Shuk > stk

/" AvlopFelles /+/ Drensledning /v Overvannsledning ;' Spillvannsledning N Trekkror
N\’annledning b--}--}- Datakabel |'----|'----|'-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og h@yder.
Seerlig vedrarende stikkledninger kan det veere feil og mangler.
Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta n@gdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage
BS Brannstasjon
O Deponi

G Gravsted

H Sykehus

K Kontor

F Forretning

N Nering / Handverk / Lager
PF Plasskrevende varer

P Parkering

O Omsorgssenter
S Skole

T Terminal

28.03.2026 00:16:58 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Reguleringsplan

Eiendom: Gnr:384 |Bnr:171 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Hellandshamna 74 )
6270 BRATTVAG Malestokk
Haram kommune , 1:1000
Annen info:

)

i ) #:\.}'- ,

H1
HAMNEOMRADE

F-3

28.03.2026 00:15:42 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

D

\\

i

INNininianl

Privatveg gatenavn.
Takkant

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Flytebrygge landgang
Gjerde

Vegdekkekant
Vegdekkekant
Hoydekurve 1m Haram

RpOmrade vedtatt linje - pa
grunnen

RpGrense
Regulert mgneretning

Planlagt bebyggelse

Frisiktlinje

Male- og avstandslinje
Offentlig friomrade
Frisikt
Uthus/Naust/Badehus

Kigreveg

Parkering
Turveg

Friluftsformal

Badeomrade

Grunnmur
Taksprang

Eiendomsgrense generert

Flytebrygge utligger

Kai- og bryggekant
VegAnnenAvgrensning
VegAnnenAvgrensning
Kystkontur tekniske anlegg

RpOmrade vedtatt - pa
grunnen

RpFormalgrense
Regulert tomtegrense

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

’ Regulert parkeringsfelt

Bevaring av anlegg
Friomrade i sjg og vassdrag
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Uteoppholdsareal

Annen veggrunn - tekniske
anlegg

Parkeringsplasser
Friomrade

Havneomrade i sjo

=

~

Pl

.

v

N

S~

AN

d080

o o

Mgnelinje
Veranda

Fiktiv avgrensning for anlegg

Steingjerde

Annet vegareal avgrensning
AnnetVegarealAvgrensning
Byggetiltak Ca. angivelse
Kystkontur

Samferdsel tiltak

RpSikringGrense
Byggegrense

Regulert senterlinje

Bru

Havneomrade i sjg

Annet kombinert formal
Fritidsbebyggelse-konsentrert

Angitt bebyggelse og
anleggsformal kombinert med
andre angitte hovedformal

Kai

Grannstruktur
Badeplass/-omrade

Friluftsomrade i sjg og
vassdrag

28.03.2026 00:15:42 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg A/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
28.03.2026 00:15:42 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Kommuneplan
Eiendom: Gnr: 384 |Bnr:171 |[Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Hellandshamna 74 .
6270 BRATTVAG Malestokk
Haram kommune . 1:4000
Annen info:
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28.03.2026 00:15:25 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av3
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Tegnforklaring

-

Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn..

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Eiendomsgrense fiktiv
Flytebrygge utligger
Slipp

Byggetiltak Ca. angivelse
Kanal og groft

Innsjgkant

Samferdsel tiltak

Atkomstveg - Pa bakken -
Fremtidig

’ Grense for angitt hensynsoner

Grense for faresoner

Reguleringsplan skal fortsatt
gjelde

Ras- og skredfare

Neeringsvirksomhet -
Naveerende

Fritidsbebyggelse - Fremtidig

LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

Farled - Navaerende

y

o~

1

i

Fylkesveg gatenavn..
Sti

Eiendomsgrense generert

Fiktiv avgrensning for anlegg
Kai- og bryggekant

Voll

Hoydekurve 5m Haram
Kystkontur tekniske anlegg

Byggetiltak Ca. angivelse

KULTURMINNELINJE

Farled - Navaerende

Grense for bandleggingsoner
Hensyn landbruk

Bandlegging etter lov om
kulturminner - Fremtidig

Boligbebyggelse - Naveerende

Andre typer naermere angitt
bebyggelse og anlegg -
Navaerende

Veg - Navaerende

LNFR for spredt
boligbebyggelse - Naveerende

Friluftsomrade - Naveerende

~7

Lt

~

o~

Kommunalveg gatenavn..
Traktorveg

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Flytebrygge landgang
Loddrett mur

Byggetiltak Ca. angivelse
Elv og bekk

Kystkontur

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Atkomstveg - Pa bakken -
Naveerende

Grense for arealformal

Grense for detaljeringsoner
Bevaring naturmiljg

Bandlegging for regulering
etter pbl. - Fremtidig

Fritidsbebyggelse -
Naveerende

Boligbebyggelse - Fremtidig

Friomrade - Naveerende

Ferdsel - Naveerende

Kombinerte formal i sjg og
vassdrag med eller uten
tilherende strandsone -
Naveerende

28.03.2026 00:15:25 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg A/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
28.03.2026 00:15:25 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Alle datasett (DOK)

Analyserapport
Haram kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr

1580 - Haram kommune 384 171 0 0

Rapporten bygger pa automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjer DOK =
«det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor
heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene
er produsert i henhold til ulike ngyaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er
oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pé at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'Ilkke kartlagt'. | slike tilfeller
kan tiltakshaver gis palegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersgkelser er eksempler pa slike datasett. Kontakt
geodataavdelingen dersom du er i tvil, vil vite mer om lokalt tilgjengelige data eller mener rapporten inneholder feil.

Berarte datasett (20)

Temadata - Forurensning - Grunn Temadata - Geologi - Radon

Temadata - Geologi - Lasmasser Temadata - Landbruk - ar5

Temadata - Natur - Vassdrag Temadata - natur - Natyrtyper

Temadata - Plan Temadata - Samfunnssikkerhet - Flom aktsomhet

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo dekningsomrade Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 -
Middelhgyvann

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - Qvre estimat  Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 20-ars stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 200-ars Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 1000-ars

stormflo stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - Dvre estimat

Middelhgyvann

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - 200-ars Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - 1000-ars

stormflo stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2150 - Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2150 - Qvre estimat

Middelhgyvann
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Forurensning

Temadata - Forurensning - Grunn

BT

Hellandshamna

10

i ""334;'132\

B rorurenset grunn - Mistanke
om forurensning

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal

Forurenset grunn - Mistanke om forurensning 1 X 119.73m°

Tema uten treff:

Forurenset grunn - Ikke akseptabel Forurenset grunn - Akseptabel Forurenset grunn - Lite/ikke forurenset
forurensning forurensning med dagens bruk
28.03.2026 00:16:42 Side 2 av 23
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Geologi

Temadata - Geologi - Radon

Hellandshamna

10

Radon aktsomhet - Moderat til Radon aktsomhet - Usikker

lav
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Radon aktsomhet - Moderat til lav 1 X 136.22m°

Tema uten treff:

Radon aktsomhet - Seerlig hay Radon aktsomhet - Hay Radon aktsomhet - Usikker

28.03.2026 00:16:42 Side 3 av 23
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Temadata - Geologi - Lasmasser

Hellandshamna | -

el

Lgsmasser - Tykk morene Lasmasser - Tynn morene Lgsmasser - Randmorene

Losmasser - Bart fiell / fjell
med tynt torvdekke,

uspesifisert
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Lesmasser - Bart fjell / fiell med tynt torvdekke, 1 X 175.18m°
uspesifisert

Tema uten treff:

Lasmasser - Morenemateriale, Losmasser - Tykk morene Lesmasser - Tynn morene

uspesifisert

Lesmasser - Randmorene Leasmasser - Breelvavsetning Losmasser - Bresjg- / innsjgavsetning

Losmasser - Hav- og fjordavsetning, tykt  Lesmasser - Marin strandavsetning Lesmasser - Hav- og fjordavsetning,

dekke strandavsetning, tynt dekke

Lesmasser - Elveavsetning Lesmasser - Vindavsetning Lesmasser - Forvitringsmateriale

Losmasser - Skredmateriale Lasmasser - Steinbreavsetning Lasmasser - Torv og myr (organisk
materiale)

Lesmasser - Humusdekke/ tynt torvdekke Lasmasser - Fyllmasse (antropogent

over berggrunn materiale)
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Landbruk

Temadata - Landbruk - ar5

' “

1 Bebygd B samferdsel [ Skog

[ 1 Apen fastmark [ 1 vann

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Apen fastmark 1 X 156.16m"
Vann 1 X 19.02m*

Tema uten treff:

Bebygd Samferdsel Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord Innmarksbeite Skog
Myr Sna/isbre
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Natur

Temadata - Natur - Vassdrag

BT

Hellandshamna

| 384/160]

[ 384173

10

384/169

SRR IRAr13)

] Vassdragsomrade

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
Vassdragsomrade 1 X 175.18m°

Tema uten treff:

Verneplanomrade for vassdrag
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Temadata - natur - Natyrtyper

I Kystlandskap

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Kystlandskap 1 X 175.18m°
Tema uten treff:
Naturtyper - Sveert viktig og viktig Naturtyper - Lokalt viktig Naturtyper - Kystlynghei
Naturtyper - Kalklindeskog Naturtyper - Kalksjo Naturtyper - Hule eiker
Naturtyper - Slattemyr Naturtyper - Slattemark Innenlandslandskap
Marine landskap
28.03.2026 00:16:42 Side 7 av 23
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Plan

Temadata - Plan

5.7 K

Hellandshamna

0 100 metersbelte langs sjoen

Ikke registrert Areal

Analysetema Antall Registrert
100 metersbelte langs sjoen 1 X 122.24m?

Tema uten treff:

Markagrensen
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Samfunnssikkerhet
Temadata - Samfunnssikkerhet - Flom aktsomhet
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Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Grundig kartlagt med funn (Flom aktsomhetsdekning) 1 X 175.18m°
Tema uten treff:

Maksimal vannstandstigning <= 2,5 m Maksimal vannstandstigning 2-3 m Maksimal vannstandstigning 3-4 m
Maksimal vannstandstigning 4-5 m Maksimal vannstandstigning 5-6 m Maksimal vannstandstigning 6-7 m
Maksimal vannstandstigning 7-8 m Flom aktsomhetsomrade Ikke kartlagt (Flom aktsomhetdekning)
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo dekningsomrade

29%%] Grundig kartlagt med funn

Ikke registrert

Registrert

©
=
]
3
©
[
>
©
=
<

175.18m°

Grundig kartlagt med funn

Tema uten treff:

Ikke relevant

Ikke kartlagt

Delvis kartlagt med funn

Kartlagt uten funn

Innenfor jurisdiksjonsomrade

Ikke-systematisk kartlagt med funn

Utenfor jurisdiksjonsomrade
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 -
Middelhgyvann

Hellandshamna

_ 384]160

384173

384/169.

34132

. Middelhgyvann na

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
Middelheyvann na 1 X 4.97m?
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - @vre estimat

Hellandshamna

e
A \

Qvre estimat stormflo i dag

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
Qvre estimat stormflo i dag 1 X 21.91m?
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 20-ars stormflo

Hellandshamna

{ 384/173

... 20-ars stormflo i dag

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
20-ars stormflo i dag 1 X 12.01m?
28.03.2026 00:16:42 Side 13 av 23
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 200-ars
stormflo

Hellandshamna

384/ 160

1‘ 384/173

.. 200-ars stormflo i dag

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
200-ars stormflo i dag 1 X 12.01m?
28.03.2026 00:16:42 Side 14 av 23
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 1000-ars
stormflo

Hellandshamna

iy
T 38AN32 N

. 1000-ars stormflo i dag

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
1000-ars stormflo i dag 1 X 13.85m°
28.03.2026 00:16:42 Side 15 av 23
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 -
Middelhgyvann

Hellandshamna

384/169.

: :-,':"':;'384;'132\ ‘___".:':

. Middelhgyvann i ar 2100

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
Middelhgyvann i ar 2100 1 X 747m?
28.03.2026 00:16:42 Side 16 av 23
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - @vre estimat

Hellandshamna

384/160

[ 3841173

ST Iy
384/132 \\

... @vre estimat stormflo i ar

2100
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
@vre estimat stormflo i &r 2100 1 X 175.18m°
28.03.2026 00:16:42 Side 17 av 23
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - 200-ars
stormflo

Hellandshamna

3847160

g,
s | i 384(156
a1 b

i
“amarin \

.. 200-ars stormflo i ar 2100

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
200-ars stormflo i &r 2100 1 X 25.77m’
28.03.2026 00:16:43 Side 18 av 23
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - 1000-ars
stormflo

Hellandshamna

384/160

| 3847173

: it
|
13844132

i 1000-ars stormflo i ar 2100

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
1000-ars stormflo i &r 2100 1 X 135.59m”
28.03.2026 00:16:43 Side 19 av 23
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2150 -
Middelhgyvann

Hellandshamna

TRl

. Middelhgyvann i ar 2150

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
Middelhgyvann i ar 2150 1 X 13.85m”
28.03.2026 00:16:43 Side 20 av 23
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2150 - @vre estimat

Hellandshamna

384/160

[ 3841173

‘ 384/156

384/10

ST Iy
384/132 \\

... @vre estimat stormflo i ar

2150
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
@vre estimat stormflo i ar 2150 1 X 175.18m°
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Eiendommer innenfor analyseomradet

Kommune Gardsnummer Bruksnummer Festenummer Seksjonsnummer Antall
1580 384 171 0 0 1 175.18m’

Bygninger innenfor analyseomradet
Byggtype Antall
Seterhus, sel, rorbu ol 1 89.19m?

Gjeldende arealformal i kommuneplaner/kommunedelplaner som berarer analyseomradet

Formal Status
Fritidsbebyggelse Naveerende 175.18m°
Arealplaner innenfor analyseomradet
Plan id Plannavn Plantype Status
15342015004 Naustomrade pa Detaljregulering Endelig vedtatt arealplan 175.18m°
Hellandshamn - gnr 84
bnr 10
Gjeldende reguleringsformal i reguleringsplaner som bergrer analyseomradet
Formal Areal
Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre 175.16m°
angitte hovedformal
Annen veggrunn - tekniske anlegg 0.02m?
28.03.2026 00:16:43 Side 22 av 23
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Datasett uten treff/status ukjent (34)

Temadata - Tettsted

Temadata - Barnetrakk

Temadata - Dreneringslinjer - Apne stikkrenner
Temadata - Fjernvarme

Temadata - Forurensning - Bybrannen og bromerte
flammehemmere

Temadata - Geologi - Bergrettigheter, marin grense, grunnvann,
grus-, pukk-, og mineralressurser

Temadata - Kulturminner - Bygninger, lokaliteter og
sikringssoner

Landbruk - Skog, jordkvalitet og dyrkbar jord

Temadata - Natur - Villreinomrader, naturvernomrader,
foreslatte naturvernomrader, artsdata og kulturlandskap

Temadata-natur-Nedbgarfelt
Temadata - Plan - Grgnt/blatt temakart 2016/2017
Temadata - Plan - Fortettingsstrategi - Temaplan 2017/2017

Temadata - Samfunnssikkerhet - Skredfare og
aktsomhetsomrader

Temadata - Samfunnssikkerhet - Flomsoner Aknes
Temadata - Samfunnssikkerhet - Skredhendelser og kvikkleire

Temadata - Samfunnssikkerhet - Sngskred aktsomhet S2 uten
skogeffekt

Temadata - Samfunnssikkerhet - Steinsprang aktsomhet

Temadata - Befolkningsstatistikk

Temadata - Dreneringslinjer - Tette stikkrenner
Temadata - Energi

Temadata - Forurensning - Stay

Temadata - Friluftsliv

Temadata - Kulturminner - Enkeltminner, kulturmiljger,
brannsmitteomrader og trehusmiljger

Temadata - Kyst og fiskeri

Temadata - Landbruk - Reindrift

Temadata - Natur - Forvaltningsinteresse

Temadata-natur-Inngrepsfrie Naturomrader

Temadata - Plan - Kulturminner - Temaplan 2016/2017
Temadata - Samferdsel

Temadata - Samfunnssikkerhet - Flomsoner

Temadata - Samfunnssikkerhet - Forsvaret
Temadata - Samfunnssikkerhet - Sng aktsomhet S3

Temadata - Samfunnssikkerhet - Sngskred aktsomhet S2 med
skogeffekt

Temadata - Tilgjengelighet

Du mangler tilgang til ett eller flere datasett. Disse datasettene er dermed utelatt fra analysen og vil kreve en manuell kontroll.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr 11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 2-0035/26
Adresse: Hellandshamna 74, 6270 BRATTVAG, gnr. 384,
bnr. 1711 Haram kommune.

Salgsoppgavedato: 22.05.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson: Ole Christian Walderhaug
TIf: 928 06 440
Epost: ole@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






