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Andelsleilighet
1898

1

2

Notar Gamle Oslo

Hagegata 25 D

0653 OSLO

Hdkons gate 20B

Stor, lys og pen 2 R m stukkatur, rosett og
takhgyde pd 2,94m. Gj. gdende. Skjermet
beliggenhet. Balkong mot bakgdrd.

Velkommen til H&kons gate 20 B, presentert av Kari Skottun i Notar.
Leiligheten er en lekker 2-roms med klassiske detaljer som stukkatur og
rosett, samt en genergs takheyde pd 2,94 meter. Det er en stor og pen
leilighet med en &pen og gjennomgdende planlasning og en herlig balkong
med utsikt mot grenn og frodig bakgdrd. Eiendommen ligger i en rolig
blindvei, omgitt av grentarealer.

Store pene rom m klassiske detaljer

Store vinduer, stukkatur/rosett og takheyde pé hele 2,94m
Gjennomgdende, lys og dpen leilighet

Mulighet for 2 soverom

Oppgradert m bl.a nylagt gulv i stue/kjk/baderom 2026
Nymalte vegger & tak

Stort baderom/separat WC

Vedovn

3 eksterne boder

Koselig cafe ved nabopark

Oppusset bod i trappeoppgang m strem og mulighet for vanntilfersel
Bredbdnd, kabel-tv, trappevask ink fkos




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”

HAKONS GATE 20B

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Leiligheten har en sveert attraktiv og sentral beliggenhet og ligger rolig og skjermet til for trafikkstay i blindvei
uten gjennomgangstrafikk. Leiligheten har samtidig kort gangavstand til det meste du trenger i hverdagen. |
Hé&kons gate bor du bl.a like ved Tayen Torg, som byr pd et godt utvalg av populeere spisesteder, hyggelige kafeer
og bakerier. Her finner du ogsd flere dagligvarebutikker, apotek og spesialforretninger, noe som gjer hverdagen
bdde enkel og praktisk. Forutenom Tayen torg er det dagligvarer og spisesteder i f& minutters gange i flere
retninger inklusiv hyggelige Glutenfrihuset cafe pd hjernet av nabogdrden; kun adskilt av flott grentareal med bl.a
benker bordtennis og flotte traer.

Omrdadet har sveert gode kollektivforbindelser. Toyen T-banestasjon ligger i umiddellbar naerhet og gir deg rask
tilgang til hele byen. Neermeste bussholdeplass er kun et par minutters gange unna, med gode forbindelser pd&
tvers av Oslo. | tillegg er det gangavstand til Oslo Bussterminal og Oslo S, noe som gjer pendling og
reisevirksomhet sveert enkelt. By- og elsparkesykkeltiloudet i omrédet gir ogsd fleksible og enkle
transportmuligheter.

Neeromrédet er ogsd rikt pd sterre grentomrdder og rekreasjonsmuligheter. Botanisk hage ligger rett i neerheten
og er et populeert sted for avslapning, turer og sosiale sammenkomster. Teyenparken, som blant annet avholder
den drlige @yafestivalen, er ogsé kun en kort spasertur unna. Videre byr omrddet pé& gode tur- og
treningsmuligheter langs Akerselva og i neerliggende parker og friomréder.

For den som gnsker flere opplevelser, er det kort vei til b&dde Ekeberg, Kompen og Vdlerenga med flotte
turomréder og utsiktspunkter. @nsker du naerhet til sjeen, ligger Serenga og Bjervika innen komfortabel avstand,
med badeplasser, promenader og moderne byliv.

Omrddet er i stadig utvikling og har de senere &rene blitt svaert populeert. Her f&r du en urban og levende bydel
kombinert med gode rekreasjonsmuligheter - et ideelt utgangspunkt for en komfortabel og aktiv hverdag.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Hdkons gate 20B, 0652 OSLO

OPPDRAGSNUMMER
18-0014/26

SELGER
Andreas Lunde

MATRIKKEL
Gdrdsnummer 237, bruksnummer 211, , ideell andel 1/1.
andelsnr. 8 i Borettslaget Hakonsgate 20 med orgnr.: 948185970 i Oslo kommune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Andelsleilighet

ENERGIKLASSE
F

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

STROMFORBRUK

Megler har ikke mottatt informasjon om stremforbruk pr. méned eller pr. &r fra selger som har leid ut leiligheten
de senere drene. Selger oppgir at stremforbruket er moderat med lite og bortimot ingen behov for oppvarming
pd& sommerhalvéret.

Selger har avtale om Norgespris. Det gir en fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl. mva). Avtalen er er
knyttet til mdlepunktet (boligen), og ikke personen (selger), og vil dermed fglge boligen. Avtalen er med
bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil gjelde ut kalenderdrret, likevel slik at ferste periode vil veere fra 1.
oktober 2025 til 31. desember 2026.
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Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt pd 495 kvm.

SOLFORHOLD

Det er generelt gode lys og solforhold i og rundt bygdrden. | leilighetens kjokken og stue er det godt med lys og
solinnspill i de store vinduene og i den romslige bakgdrden som kan nytes til glede for alle beboerne er det bdde
benker, hengesofa og grenne treer og busker med gode solforhold om sommeren. Leilighetens balkong er
omtrent nordgstvendt og vendt mot bakgdrden og er en behagelig skyggebalkong.

TAKST
Tilstandsrapport datert 19.03.2026. utfert av Erik @yum.

BYGGEAR
1898

BYGGEMATE

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

Boligen har etasjeskille i trebjelkelag. Det er utfert stikkmdlinger med laservater over to meters lengde og
gjennom hele rom pé to helt tilfeldige steder/rom i boligen. Det er mait avvik utover toleransekravene angitt i
gjeldende fagstandard (NS 3600).

Utvendig: Bygdrd oppfert i beerende murkonstruksjoner. Fasaden er pusset og malt. Skré&takskonstruksjon i tre.
Vinduer: 2- lags isolerglass i trerammer. Vinduene er sidehengslede. 1982

Derer: Brannsertifisert inngangsder med dgrpumpe. Eldre der. Toflgyet
balkongder fra 2013 med glassfelt.

Bagkong: Balkong i stélkonstruksjon med rekkverk i stél. Balkongen er pé ca. 3,45 m2

Det er utfert hulltaking bak dusjen pd& baderom i tilstatende rom. Det er utfert fuktmdling, sett og luktet etter
fukt/misfarging. Fuktmaling er utfert

med pigger og Protimeter Surveymaster i bunnsvill. Det er ikke avdekket

misfarging eller merkbar fukt. TGO er satt pd selve fuktmadlingen. Punktet ber ses opp mot punktet om sluk,
membran og tettesjikt. Alder pd badet, manglende informasjon om utferelse etc. kan gi indikasjoner pd at tiltak
likevel anbefales.

Teknske installasjoner:

Vannrer kjokken: Kobberrgr med plastkappe trukket ut av kanal.

We: Stoppekran bak luke til kjokken og we. Stoppekran pé wc er utbedret av Boligrerleggeren i 2026.

Bad: Stoppekran bak luke ved servanten. Kobberrer med og uten plastkappe. Nytt blandebatterii 2026 pd
servant. Synlige avlgpsrer er av plast (under servanter etc.). Soilrer i stepejern er delvis tilgjengelig inne i
benkeskapet. Soilrer er som regel borettslagets ansvarsomrdde. Avlgpsrer under servanter og oppvaskkum er
som regel eiers ansvar. Vurderingen gjelder interne ror.

Helse, milip og sikkerhet: Helse, miljo og sikkerhet: Forhold som &penbart kan medfere fare for helse, miljp og

sikkerhet. Det er ikke foretatt radonmdlinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre. Det ber
gjennomferes radonmdalinger.
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Sammendrag av boligens tilstand - Utvendig

Sammendraget viser avvikene ved boligen som har fétt tilstandsgrad 3 (TG 3), tilstandsgrad 2 (TG 2) og/eller
tilstandsgrad IU (TG V). Se utdypende informasjon i den vedlagte tilstandsrapporten.

Utvendig: Sammendrav av tilstandsgrader fra tilstandsrapporten:

Folgende har fatt tilstandsgrad 2 av takstmann. Avvik som kan kreve tiltak: Vinduer: 2- lags isolerglass i
trerammer. Vinduene er sidehengslede. 1982. Det er ikke mulig & sjekke eventuelle mangler med vindtetting og
isolering uten & fjerne listverk. (Det utferes ikke inngrep pd& denne type undersokelser).

Beskrivelse: Det er avvik: Eldre vinduer med bruksslitasje. Enkeltvinduer er malt igjen og lar seg ikke dpne.
Konsekvens/tiltak: Vinduene neermer seg bytte. Det er vanskelig & si noe helt sikkert rundt tidspunkt for dette.
Vinduene fungerer per i dag, men alder kan ha pdvirket isolasjonen og vindtettingen rundt vinduene. Eldre
isolerglass lgper en sterre risiko for punktering. Vinduer er ofte borettslagets ansvarsomrdde uten at det er
sjekket spesifikt i dette tilfellet.

Derer Brannsertifisert inngangsder med derpumpe. Eldre der.

Beskrivelse: Vurdering av avvik: Eldre der. Generell bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak: Deren neermer seg bytte. Ytterderer/balkongderer er ofte borettslagets ansvarsomrdde uten
at det er sjekket spesifikt i dette tilfellet. Normalt periodisk vedlikehold som smering av hengsler etc. forlenger
levetiden.

Andre utvendige forhold: Fra gjeldende standard: "For boliger med fellesdel skal teknisk rapport for fellesdelene
etterspeorres. Dersom det foreligger en rapport, sé skal den vurderes med hensyn pd relevans og egnethet og
vedlegges som grunnlag for tilstandsanalysen.

Beskrivelse - Vurdering av avvik: Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for
fellesdeler i bygget. | denne sammenhengen skal det settes TG 2 ndr det ikke foreligger teknisk rapport og ogsé
ndr det er behov for vedlikehold og utbedring av mindre skader.

Konsekvens/tiltak: For & lukke avviket int. NS 3600.2018 md& det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/
vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

Innvendige derer: Eldre glatte innerderer med terskler.

Beskrivelse - Det er avvik: Derene har generell bruksslitasje. Baderomsdgren subber i karmen.
Konsekvens/tiltak: Justere baderomsder. Konsekvens av subbing av der er slitemerker i terskel/karm og pd sikt
kanskje en der som er vanskelig & lukke/dpne. Bruksslitasje er estetisk. Ved eventuell oppgradering anbefales
bytte av derer.

Vannledningerer: Beskrivelse - Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé
innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppstd pd eldre anlegg.

Generelt: Med alder gker muligheten for plutselige brudd med

pdafelgende vannskader pd reranlegget.

Avigpsrer: Vurderingen gjelder synlige rer, men baseres ogsd pd alder der hvor rerene ikke er tilgjengelige for
inspeksjon. Soilrgr er som regel borettslagets ansvarsomrdde. Avlgpsrer under servanter og oppvaskkum er som
regel eiers ansvar. Vurderingen gjelder interne rer.

Det er fremvist faktura fra 2018 fra Sl's Rerservice AS pd staking av avigp servant og montering av ny pakning i
bunnventil.

Beskrivelse- Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak: Eldre avigpsrer har sterre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fare til vannskader.

Ventilasjon-Naturlig ventilasjon. Beskrivelse-Vurdering av avvik: Det er pavist mangelfull ventilasjon pd ett eller
flere rom i boligen. | rom uten ventiler mé& vinduer og derer benyttes for tilfersel av luft. | denne type rapporter
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skal dette vurderes som avvik.

Konsekvens/tiltak: Det ber etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det. Det burde
veert flere ventiler i vegger for bedre tilfersel av friskluft. Det er likevel ikke noe i veien for & benytte vinduer som
kilde til friskluft selv om det skal vurderes som avvik i denne sammenheng.

Bad: Overflater vegger og himling: Veggene har fliser og malte flater.

Vurdering av avvik: Det er pdvist at flisfuger har riss/sprekker.

Eldre flater. Sprekk i plateskjot pd veggen mot soverommet. Konsekvens/tiltak: Utbedring av riss i flisfuger kan
utferes ved & skrape ren flisfugene og fuge pd nytt. Sprekk i plateskjet md strimles, sparkles og males. Utbedring
ber ses opp Mot en generell oppgradering av veggflater. Se ogsd pkt. om membran og fuktsikring.

Sluk, memibran og tettesjikt: Sluk med klemring. Gulvbelegg fungerer som membran pd gulvet og er lagt under
klemringen pé sluket. Sluket er ikke byttet sammen med gulvbelegget.

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd sluklgsningen. Det er ikke fuktsikring
pd veggflater.

Konsekvens/tiltak: Vétrom skal ha fuktsikring i vétsoner pd veggflater. Det er installert kabinett. Det gir god
kontroll p& dusjvann og ber beholdes. Ved oppgradering anbefales montering av vatromsplater, som kan
flislegges, eller baderomsplater.

Baderom-Saniteerutstyr og innredning-Innredning med servant og underskap med ett-greps blandebatteri.
Dusjkabinett med hé&nddusj. Opplegg for vaskesgyle. Eldre innredning. Bruksslitasje. Kabinett er unntatt, det er
nytt. Konsekvens/tiltak: Innredningen fungerer. Ved eventuell oppgradering md inventar byttes.

Baderom-Ventilasjon-Avtrekksventil med naturlig avtrekk i nisje over berederen.

Vurdering av avvik: Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Rommet har kun naturlig avtrekk, NS 3600 som er gjeldende fagstandard, krever mekanisk avtrekk for & kunne gi
TG 1.

Konsekvens/tiltak: For & oppnd TG 1pd dette punktet er det et krav at det er vifteavtrekk. De fleste borettslag
tillater ikke at den enkelte beboer utferer inngrep pé kanalanlegget da dette kan edelegge ventileringen for
andre tilkoblede leiligheter. | praksis er dermed avviket ikke mulig & rette.

Mangelfull ventilasjon kan fere til dérlig inneklima i rommet.

Kjokken- overflater og innredning:

Kjokkeninnredning fra 2010 i felge nettannonse fra salg i 2071,

Det er ikke montert komfyrvakt i kjpkkenet som er krav pd dette kjokkenet ut ifra alder. Det er ikke pdvist tegn pé
at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pd kjokkenet ut ifra alder.
Det er ikke installert komfyrvakt. Hvis den elektriske kursen til koketoppen ikke ble endret ved montering av
koketoppen og kursen er fra fer 2010 er det ikke krav til komfyrvakt. Det er ikke kjent om dette er tilfelle. Krav til
lekkasjestopper kom i 2010. Lekkasjestopper skal veere montert i forbindelse med oppvaskmaskin og andre
vanninstallasjoner og skal veere montert pd reropplegget. Oppvaskmaskinen har pdmontert en

egen lekkasjestopper pd slangen pd& maskinen, men denne er ikke godkjent i denne sammenheng.
Konsekvens/tiltak: Det ber monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum. Komfyrvakt mé
monteres. Uten lekkasjestopper/-varsler vil eventuelle lekkasjer fra oppvaskmaskinen fordrsake sterre skader pd
parkett og annen innredning. Komfyrvakt er et brannsikkerhetstiltak som kutter stremmen ved eventuell
overoppheting.

Kjokken - Avtrekk- Det er kjokkenventilator med kullfiiter og avtrekksventil med naturlig oppdrift.

Beskrivelse: Det er kun kullfilterventilator pd kjokkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger
fra kokesonen.

Kjokken har omluftsigsning (kullfilter). Gjeldende fagstandard (NS 3600),

krever mekanisk avtrekk fra kokesonen for & kunne gi TG 1.

Konsekvens/tiltak: Det er vanskelig & etablere andre lgsninger. For & oppnd TG 1pd dette punktet er det et krav
at det er vifteavtrekk. De fleste borettslag/sameier tillater ikke at den enkelte beboer utferer inngrep pé
kanalanlegget da dette kan edelegge ventileringen for andre tilkoblede leiligheter. | praksis er dermed avviket
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ikke mulig & rette. Manglende mekanisk avtrekk kan fere til dérligere inneklima.

Folgende har fétt tilstandsgrad 3 av takstmann. Store eller alvorlige avvik: Etasjeskille/gulv mot grunn: Boligen har
etasjeskille i trebjelkelag. Det er utfert stikkmdlinger med laservater over to meters lengde og gjennom hele rom
pa to helt tilfeldige steder/rom i boligen. Det er méit avvik utover toleransekravene angitt i gjeldende
fagstandard (NS 3600).

Det er utfert madlinger i stue og soverom.

Beskrivelse: Vurdering av avvik: Malt heydeforskjell pd over 20 mm innenfor en lengde pd 2 meter. Tilstandsgrad 3
gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente mdéleavvik. Malt heydeforskjell pd over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méleavvik.

Sterst avvik er mait i stuen. Det er knirk i gulvet pé kjokkenet. Dette

skyldes sannsynligvis skjevheter. Konsekvens/tiltak For & fd tilstandsgrad O eller 1mé& heydeforskjeller rettes opp.
Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstéende tiltak i en bolig som dette. Dersom
boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Eventuell utbedring kan bestd av & rette av gulvene med flytende avrettingsmasse og blir en kost/nytte
vurdering. Det kan oppstd utilsiktede effekter med avretting som f. eks. trinn mellom rom. Avretting kan for
eksempel medfere at det blir nedvendig & bytte eller justere hayde pd derer. Entreprengr mé kontaktes for
vurdering og pris. Et tilbud gitt av entreprengr sammenlignet med estimatet gitt i denne rapporten kan sprike
mye siden det er mange variabler som det ikke er mulig & regne inn i et enkelt estimat. Det er skjevheter pd gulv i
alle rom og omfanget av eventuelle avrettinger vil ogsd pdvirke prissetting. Skjevheter kan medfere problemer
ved legging av nytt gulvbelegg. Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Overflater og konstruksjon: Toalettrom med fliser pd gulvet, malte veggflater og malt himling. Fliser p& veggen
bajk servanten. Gulvstdende toalett og servant med to-greps blandebatteri.

Beskrivelse: Vurdering av avvik: Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for
& kunne gi TG 0/1. Dette skal vurderes til TG 3. Eldre flater. Servanten er ute av vater.

Konsekvens/tiltak: Manglende ventilering ferer til dérlig luftkvalitet. Egne undersokelser mé foretas for etablering
av ventilering i rommet. Dette er et gammelt bygg og fremfering av kanaler kan veere krevende og omfattende,
og ogsd@ medfere inngrep i andre leiligheter. Rette opp servant hvis mulig. Kontakt rerlegger. Det er vanskelig &
sette et kostnadsestimat pd etablering av ventilasjon. Estimatet mé derfor ikke betraktes som et maks eller
minimumsbelep pd utbedring. Kontakt fagfolk for forslag til utbedring. Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Elektrisk anlegg:

Takstmann har tatt en forenklet kontroll begrenset til de spersmdl og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersakelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd

denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.
Beskrivelse:

Det er opplyst at det er utfert en elsjekk av hele anlegget i 2018 Kodar Elektro & VVS i 2018 og at alle avvik ble
utbedret. | tillegg er det utfert arbeider p& anlegget i 2026. Se pkt. om samsvarserklsering.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 dr, og det er ikke foretatt arbeid p& anlegget etter denne, utenom
retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)? Nei

Spersmdil til eier: Nér ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (&rstall)? Med totalt
rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre. Ukjent.

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet? Ukjent. Eldre
bygg og leilighet. Det finnes ikke noen fullgod oversikt fra tidligere eiere.

4. Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pd det elektriske anlegget etter 111999?
Ja.

Eksisterer det samsvarserkleering? Ja.

Det er fremlagt samsvarerkleering fra 2026 fra El- Alliansen pd felgende: "Sikringskap: byttet 4x automat sikringer
I nye JFA
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-Gang: byttet kundens lampe og Itenk dimmer | ny

-Bad: byttet bryter Itenk VVB

-We: byttet kundes lampe og Itenk dimmer

-Stue: montert kundes lampe og dimmer Itenk lampen

-Kjokken: byttet kundes lampe". Det er fremlagt samsvarserkleering pé diverse arbeider fra 2018.

-Felgende er utfert: "Felgende elektroarbeider er utfert;

- Trukket kurs til vaskemaskin p& bad

- Trukket ny kurs til VVB pd& bad

- Trukket ny kurs til oppvaskmaskin/ forbruk

- Skiftet stikk der det var brudd i kapslingsgrad (soverom, gang, stue og kjskken

- Festet Izse kabler pé& en betryggende mdte (entre, stue og kjokken)

- Utfert el-sjekk". Arbeidene ble utfert av Kodar Elektro &VVS.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet - Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre
tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r? Nei.

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut? Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pd deksler, kontaktpunkter eller
lighende) i boligens elektriske anlegg? Nei.

8. Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pd varmgang) pd kabler, brytere, downlights, stikkontakter
og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pé elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jomfer eget punkt
under varmtvannstank. Nei

Generelt om anlegget:

9. Er der synlig defekter pd kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? Nei

Inntak og sikringsskap:

10. Er det tegn pd at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sé langt dette er mulig & sjekke
uten & fjerne kapslinger? Nei

1. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer? Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bor
det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll? Nei

Generell kommentar:

| felge gjeldende fagstandard (NS 3600) skal det gis opplyshinger om inspektarens elektrokompetanse).
Undertegnede er ikke utdannet innen elektrofaget.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering (utdrag):

TKjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet v&trommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rdte, lukt eller soppskader?
Ja.

Beskrivelse: Lekkasje fra bad til etasje under pdvist og utbedret iht anbefalt tiltak fra takstmann og rerlegger i
mars 2025.

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pé& bad/vétrom? Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Beskrivelse SLJS rerservice staket servant i 2018 og monterte ny pakning mellom bunn ventil og avigp. Direkte
Rerservice fjernet gammelt badekar, reparerte gulv/veggpunkter og installerte dusjkabinett i 2025. FB Gulv AS
avrettet ett mindre omréde, innkasserte rer runder vask og ved dusj og la nytt gulv i 2026 Bygg Rr Pawinski fuget
mellom gulv og vegg og installert ny kran i baderomsvask i 2026. Egeninsats - sparklet og malt vegger og tak.
Arbeid utfert av SLs rerservice, Direkte Rerservice, FB Gulv AS og Bygg Rr Pawinski.

2.1 Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradert/fornyet? Svar: Ja.

Beskrivelse: Nytt Tarkett vinylgulv er lagt i 2026 og fungerer som membran pd gulvet; gulvet er lagt under
klemringen pé sluket.

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pd vann/avigp?

Ja, kun av fagleert. Beskrivelse: SLAS rerservice staket avigp i 2018 og monterte ny pakning mellom bunn ventil og
avlgp. Temte og midlertidig fjernet varmtvannstanken nér nytt gulv ble lagt i 2026. Direkte Rerservice temte
varmtvannstanken og El Alliansen koblet ledninger pd varmtvannstanken igjen ifm legging av nytt gulv. | regi av
Borettslaget ble alle avigpsrer renset i 2018 og vedlikehold tilknyttet vann- og avigpssystem ble utfert i 2024
Arbeid utfert av SLIS rerservice ; Direkte Rerservice og El Alliansen.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? Ja. Beskrivelse 2012: Utskifting av
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tak. Lagt luftekanaler i taket.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende? Ja. Beskrivelse Gammel bygg
med skjevheter i guly, jf. taktsrapport.

T Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Ja, kun av fagleert. Beskrivelse: 2018: Kodar elektro & VVS gjennomferte el sjekk for hele
leiligheten og utbedret alle avvik 2023: | regi av Borettslaget ble det gjort en sjekk og oppgradering av det
elektriske anlegget i fellesomrddene 2026: El Alliansen installerte nye lamper, 3 nye dimmere og oppgraderte
sikringsskap med 4 nye sikringer, samleskinne og deksel. Arbeid utfert av Kodar elektro & VVS og El Alliansen +i
Borettslagets regi pd fellesomréder.

111 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)? Ja.

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)? Ja

Beskrivelse. Ja. Kodar Elektro & VVS gjennomferte kontroll/sjiekk av hele leilighetens anlegg i 2018 | regi av
Borettslaget ble det gjort en sjekk og oppgradering av det elektriske anlegget i fellesomrddene i 2023. 2022:
Reparasjon av callinganlegg i regi av borettslaget. 2024: Ladssystemer pd fellesderer byttet ut.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt
tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)? Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Har selv malt og gjort enkelt snekker/byggarbeid for oppgradering i leilighet og egen bod. Bygg Rr
Pawinski

(Temrer/bygg) installerte nye kraner/armatur pé kjekken og bad (Rerleggerarbeid); dog ingen spesielle krav/
forskrifter for slik utferelse. Har faktura pd utfert arbeid.

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade? Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Utskiftning av tak i 2012 samt at luftekanaler i taket ble lagt. Nordlig utvendig vegg av bygget ble
vasket og soppebehandlet i 2017. 1 2019 rehabilterte borettslaget takterrasser og monterte ventilasjonsanlegg
Kjeller. Arbeid utfert av Firma inineid i regi av borettslaget.

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, habovarsel eller offentlige vedtak som kan
medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?i Ja. Beskrivelse: Det ble skt om endret brukstillatelse og bygging pd
parkeringsplassen pd byggets fremside ved hdkonsgate 14-15 i februar 2025; dette ble ogsd gjort/varslet omi
2019 for samme plass. Kjenner ikke til gjeldende regulering eller status.

Tilleggskommentar: Har leid ut leiligheten til leietakere siden 2016 men bodd i den under oppussing i to méneder
né i 2026.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som
folger vediagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Moderniseringer foretatt i leiligheten:

Baderom:

2018: SLJS rerservice staket servant i 2018 og monterte ny pakning mellom bunn ventil og avigp.

20265: Utbedret lekkasje fra baderom til etasje under int. tiltak fra takstmann og rerlegger i mars 2025. Arbeid
utfert av fagleert. Direkte Rerservice fjernet gammelt badekar, reparerte gulv/ veggpunkter og installerte
dusjkabinett i 2025.

2026: FB Gulv AS avrettet ett mindre omrdde, innkasserte rer under vask og ved dusj og la nytt gulv i 2026. Gulvet
som ble lagt er Tarkett vinylgulv og fungerer som membran pd gulvet. Gulvet er lagt under klemringen pé sluket.
Bygg Rr Pawinski fuget mellom gulv og vegg og installert ny kran i baderomsvask i 2026. Selger har i form av
egeninsats: sparklet og malt vegger og tak.

| regi av Borettslaget ble alle avigpsrar renset i 2018 og vedlikehold tilknyttet vann- og avigpssystem ble utfert i
2024

Elektrisk anlegg:

2018: Kodar Elektro & VVS gjennomfarte el sjekk for hele leiligheten og utbedret alle avvik.
2026: El Alliansen installerte nye lamper, 3 nye dimmere og oppgraderte sikringsskap med 4 nye sikringer,
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samleskinne og deksel.
Bygg Rr Pawinski (Temrer/bygg) installerte nye kraner/armatur pé kjokken og bad.

Tilneermet hele leiligheten er nymalt av selger som ogsd har gjort enkelt snekker/byggarbeid for oppgradering i
egen leilighet og bod.

Felgende moderniseringer er tatt opp i generalforsamling:

-GF 2025:Det er tatt opp om vinduer ber byttes. | felge mail fra styret mottatt 06.04.2026 er dette satt litt p&
vent. Dette er ikke noe borettslaget kommer til & gjere i lopet av 2026.

-Balkongderer er byttet i 2025 i felge referat fra generalforsamling. Det ble i den forbindelse tatt opp I&n pé kr.
200.000,- dette I&net er ikke fordelt pd eierne. Det er snakk om & refinansiere I1&n i Handelsbanken med. kr.
200.000,- med pant i borettslagets eiendom. Det er snakk om en liten gkning. Dersom alle fér lik andel er det
snakk om ca. kr. 171.200 i gkning av fellesgjeld pr. beboer.

-GF 2025: Styret har gjennomgdtt eksisterende fordelingsnokkel for felleskostnader og oppdaget feil.
Fordelingsnekkel kommer til & bli endret om ikke lenge. Alle leiligheter er blitt mailt pd nytt. Styret venter svar fra
OBF. Det skal nok ikke ta sé lang tid. Megler har tilskrevet OBF, men pt. har ikke megler mottatt svar. Det kan
komme endringer i fellekostnadene. Utifra oversikten av oppmdling skal denne ikke f& noen vesentlige endringer.

Styrets arbeid i 2025:

-Forslag om & finne ut om kumlokkene som skal repareres er pé borettslagets tomt. Dette er i folge mail fra
styret 06.04.2026 reparert i 2025.

-Det er tatt opp om rer skal byttes i etasjeskillet over/under. | folge mail fra styret 06.04.2026 har ikke dette blitt
satt opp som sak videre da dette viser seg & veere ganske vanskelig & endre. Saken er ikke tatt med videre.

Styrets arbeid i 2024:

Styret har i perioden hatt fokus pd: Bytte av Idser, sikring av bygget, h&ndtering av lekkasje, utleieregulering,
okonomi, bytte av styreleder, vaktmesteravtaler, vedlikehold tilknytt vann- og avigpssystem, samt annen mindre
vedlikehold, dugnad mm.

Modernisering borettslaget:

2024: Lassystemer pd fellesderer byttet ut. Gatt over til elektroniske ngkler. Ryddet og kastet i fellesarealer i
kjeller. Fikset varmekabler i takrenna. Vedlikehold tilknyttet vann og avigpssystem.

2023: Sjekk og oppgradering av det elektriske anlegget i fellesomrédene.

2022: Reparasjon av calling-anlegg. Utskifting av avigpsrer og nytt vannrer i A oppgangen. Inngdtt avtale med
skadedyrfirma om giftfri lesning for & forebygge mus og rotter.

2027 Innhenting av tilbud knyttet til kontroll av el-anlegg, oppussing av trappeoppganger, rehabilitering/utskifting
av vinduer, utbedring av murpuss i kjeller, grunnarbeider knyttet til avrenning , Idssystem port

2020: Byttet ut lys i portrom.

2079: Rehabiltert takterrasser. Montert ventilasjonsanlegg kjeller.

2018: C-oppgangen har pdbegynt oppussing av oppgangen. Avlgpsrer er renset i alle enheter.

20177: Nordlig vegg er vasket og soppbehandlet.

2075: 5 pipelgp er renovert med glidestep.

2013: Erstatte boddgrene med branndgrer.

2012: Anlagt gressplen i gérdsrom.

2012: Utskifting av tak. Lagt luftekanaler i taket.

2010: Utskifting av defekte takrenner, samt lagt i nye varmekabler i takrenner.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen er regulert for leilighet: bolig med tilherende anlegg i ht. reguleringsplan S-2255 datert 28.07.1977
som senere er fornyet med reguleringsbestemmelser S-2937 datert 01.10.1987 og disp. plan, vedtatt i bystyret
07.12.1983. Disse er senere helt eller delvis opphevet i folge bystyrets vedtak 23.09.20215. Kommuneplan 2015- Oslo
mot 2030 - Smart trygg og grenn. Eiendommen er ogsd regulert int. KDP-17 som er vedtatt 22.04.2009
Kommuneplan for torg og meteplasser. Planen bestdr av madl, plankart (i fire deler: for indre Oslo, og ytre by vest,
ost og syd), bestemmelser og retningslinjer. Dette dokumentet inneholder planen sammen med en
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planbeskrivelse. Hver bydel fér et variert utvalg av matesteder som ivaretar et intensivert og mangfoldig byliv og
som dekker flere brukeres behov. | indre by prioriteres leke- og aktivitetsarenaer. | ytre by prioriteres mateplasser
for mange og ulike brukere, med naerhet til andre typer tilbud og etablerte sentre.

Eiendommen stdr ogsd pé kommunes gule liste som kommunalt listefert for verneverdig/bevaring for lokalitet og
enkeltminnekatagori hos Byantikvaren i Oslo. Kommunen har valgt & verne bygningen da dette er en gammel
bygdérd fra slutten av 1800-tallet fordi den har historisk verdi. Samt registrert i SEFRAK som kulterminne, men ikke
meldepliktig ved riving/ombygging.

Utdrag av pégdende plansaker og byggesaker i omrédet:

Hdékons gate 14-16 eiendommen tvers over gaten for leilighet til salgs. Balkongen til leilighet ligger mot bakgdrd og
vil ikke bli belastet. Gjelder tomt tvers over gaten for kjokken og stue. Eiendommen vil bli utsatt for stey og stev
under byggeprosessen. Det er mottatt seknad om regulering av ubebygd tomt og oppfering av omsorgsboliger
til vanskeligstilte. Selger oppgir at de dem mottok nabovarsel pd dette i 2019 og februar 2025. Eiendommen skal
reguleres til byggeomrdde tjenesteyting og boliger. Dette vil muliggjere bygging av en bygdrd i form av en
fire-etasjes bygning med inntil 16 boenheter. | praksis vil dette veere en reetablering av to bygdrder som sto pé
eiendommene fra 1890-tallet og fram til midten av 1980-&rene. Som del av planarbeidet ba Plan- og
bygningsetaten og Bymiljgetaten om at det innerste partiet av H&kons gate ble medtatt i planarbeidet for
omregulering til felles avkjersel eller gatetun. | etterkant av offentlig ettersyn har det veert flere mgter mellom
forslagsstiller, Plan- og bygningsetaten og Bymiligetaten. Konklusjonen etter disse mgtene er at gnsket formal for
gaten vil veere offentlig gatetun. Da situasjonen ikke muliggjer en tilstrekkelig stor snuplass i trdd med
gatenormalens krav til snuplass i enden av offentlig vei, har Bymiljigetaten bedt om at det sgkes om fravik fra
gatenormalens krav. Den innerste delen av Hakons gate er blind, og ender i en port til naboeiendom Sverres gate
3 (Gnr. 231 Bnr. 440). Den planlagte byggetomten, Hékons gate 14 og 16 (Gnr. 231 Bnr. 208 og 209), er i dag regulert
til barnehage, men opparbeidet som parkeringsplass. eguleringsforslaget innebaerer bygging av boliger og at
den eksisterende parkeringsplassen vil bli fiernet. Som felge av dette vil biltrafikken bli redusert, men ogsd
muligheten for & benytte parkeringsplassen til & snu vil bortfalle. Reguleringsbestemmelsene sikrer to HC-plasser
i gaten og det tillates i tillegg etablering av ytterligere fire ordineere p-plasser. Det er ellers avsatt areal til
brannoppstilling og areal til snuplass for personbil og liten lastebil. Fravik fra gatenormalens krav til snuplass vil
veere en forutsetning for at planforslaget med bygging av omsorgsboliger / boliger og oppgradering av gaten
kan gjennomfares. Den viste Igsningen vil bidra til feerre Kjeretay i gaten. Brannoppstilling, snumulighet for
personbil- og mindre lastebiler, samt HC-parkering vil ivaretas med den viste lgsningen. Brev datert 05.01.2026
ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Saken er nd pd detaljregulering -Er pd offentlig ettersyn Omsorgsboliger. Saksnr. 2025/06780. Denne saken er
fortsettelse av sak 201905974.

Oslo Bygg KF opprinnelig del av Boligbygg KF holder p& med regulering av tomten Hakons gate 14-16. Det er
planer om & sette opp bygg for boliger til vanskeligstilte personer i bydelen, hvor Boligbygg (nd Oslobygg) hadde
ansvaret for utarbeidelse av en alternativanalyse.

Bakgrunnen for KVU var boligbehov til vanskeligstilte i bydel Gamle Oslo. Mdlet var & etablere inntil 25 nye boliger.
Tomten anses egnet pga nybygg gir mulighet til & utforme tiltaket etter bydelens gnsker og behov, samt en
fleksibilitet med tanke pd evt. fremtidige endrete behov. Videre ble den skjermet beliggenheten fremhevet samt
at & benytte en ubebygd tomt vil fere til en tilvekst i antall boliger i bydelen. | Plan- og bygningsetatens omrdde-
og prosessavklaring og oppstartsmetet etter innsendt planinitiativ ble det fremmet gnske om & medta et mindre
areal i H&kons gate 12, Gnr./Bnr. 231/210 for en reguleringsmessig opprydding, samt parsell 231/635 (uadressert
veggrunn / avkjersel). Eiendommen er planlagt & gé over 4 etasjer. 17.10.2025 ble planforslag endret med et
planforslag uten gatetun. Endringen vil medfere en ny hering med offentlig ettersyn for alle naboer,
organisasjoner og andre interessenter.

| foelge Oslo kommune saksinnsyn siste som har skjedd pd saken er brev datert 05.02.2026 om fraviksseknad om
fravik fra gatenormalen. Fraviksgruppen anbefaler at fraviket om snuplass i enden av offentlig vei ikke
godkjennes. Dem mener det finnes arealer nok innenfor planomrédet til & etablere en vendehammer. For
eksempel ved at portrommene samles og/eller bygget trekkes noe inn p& tomten. Kommmunen ber prosjektet se
pd en slik lasning. Etatsdirekter godkjenner fraviket. Bakgrunnen for dette er at det ikke finnes noen andre
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l@sninger for gaten og at det er en gate uten gjennomgangstrafikk for verken myke eller harde trafikanter.

Saken gjelder Akebergveien 11 - forh&ndskonferanse - Det skal bygges nytt Oslo fengsel. Plan og Bygningsetaten
sendte saken til politisk behandling i rédhusest 24.01.2025 og anbefalte planforslaget. Planforslaget ble
behandlet av Byrddet behandlet av Byutviklingsutvalget i 2025 og vedtatt av Bystyret 28.05.2024. Bygget skal
oppferes pé samme sted som det ligger i dag.

Saksnummer 202521605

Siste bevegelse: Sgster dok. 16.01.2026

Det planlegges nytt Oslo fengsel med plass til ca. 140. Statbygg foresldr riving av eksistrende bebyggelse for
Oslo fengsel for & oppfere et nytt og moderne fengselsanlegg.

Siste bevegelse: Det ble foretatt forndndskonferanse for & avklare spgrsmal om arkitektur og utforming,
spknadsprosessen, dokumentasjonskray, saksbehandling og nedvendige ansvarsretter. | matet redegjorde
Lerche Arkitekter for prosjektets arkitektoniske konsept og hvordan det er arbeidet med utformingen av
bygningene etter at reguleringsplanen ble vedtatt. | det videre arbeidet har det veert viktig & ivareta og stette
opp under gatemiliget i Akebergveien. Bygningene mot Akebergveien er derfor redusert med en etasje og
utformet med strétak. Det er ogsd arbeidet med skala, oppdeling og fargebruk som skal bidra til et rolig og
nedtonet fasadeuttrykk. Det presiseres at reguleringen legger til rette for hayere bebyggelse, men at det er tatt
bevisste og gjennomarbeidede valg i prosessen som har gitt fasadeutformingen som presenteres i
forhdndskonferansen. Det skal i det videre jobbes mer med konkret fargebruk. Ved sgknad om rammetillatelse
md dere redegjere for hvordan de nye tiltakene er tilpasset bebyggelsesstrukturen i omrédet, og hvordan det er
plassert pd tomten og i terrenget. | tilegg md& dere redegjere for tiltakets visuelle kvaliteter bdde i seg selv og i
forhold til omgivelsene. Sgker og tiltakshaver beskriver at tiltaket er hoyt prioritert. Fremdriften i prosjektet er
derfor kritisk og det planlegges for at seknad om rammetillatelse er ferdig behandlet i lgpet av juni 2026. Plan-
og bygningsetaten forsikrer om at de vil prioritere behandlingen av sgknadene nér de sendes inn.

Jens Bjelkes gate 79 - montering av balkonger, Ferdigattest p& henlagt sak 200002195
Saksnummer 202601377
Soster dok. 06.02.2026

Jens Bjelkes gate 81 A - rehabilitering av seks piper
Saksnummer 202512807
Siste bevegelse Sgster dok. 23.10.2025

Sverres gate 7 - bruksendring av lokale i 1. etasje til forsamlingslokale
Saksnummer 202507856

Siste bevegelse

Soster dok. 04.11.2025

Sverres gate 17 A - mulig ulovlig hotelldrift
Saksnummer 202505907

Siste bevegelse

Soster dok. 16.10.2025

Jens Bjelkes gate 77 - bruksendring av 2. etasje fra boliger til neering
Saksnummer 202507660

Siste bevegelse

Soster dok. 17.11.2025

Jens Bjelkes gate 71 - foresporsel om seksjon er regulert som naeringseiendom og mulighet for utleie av 2. etasje
Saksnummer 202506558

Siste bevegelse

Soster dok. 06.01.2026

Kjelberggata 17 - oppfering av balkonger og utskifting av vinduer
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Saksnummer 202601064
Siste bevegelse
Sgster dok. 29.01.2026

Utsnitt av reguleringskart med bestemmelser kan ses hos meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med
ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold sé& oppfordrer vi interessenter til & kontakte Oslo kommune.

OPPVARMING
Det er montert elektriske panelovner som varmekilde. Veggmontert stréleovn pd badet. Vedovn i stuen. Eier
opplyser at alle varmekilder fungerer.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett festemdte.
Frittst&iende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom
som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Borettslaget har avtale med Telenor som leverer kabel-tv og bredbdnd. Hver beboer selv kan balansere mellom
storrelse pd tv pakker og internetthastighet.

PARKERINGSFORHOLD

Eiendommen ligger i et omréide med offentlig gateparkering regulert gjennom beboerparkering. Beboere kan
sgke om parkeringstillatelse via Oslo kommune, forutsatt at man er folkeregistrert p& adressen og disponerer
kjoretoyet.

Tillatelsen gir adgang til & parkere p& merkede beboerparkeringsplasser innenfor aktuell sone uten & betale
ordineger timepris eller forholde seg til tidsbegrensninger. Ordningen gir imidlertid ikke rett til fast plass, og
parkering skjer etter tilgjengelighet.

Per 2026 er &rlig kostnad for beboerparkering ca. kr 3 850 for fossildrevne kjeretoy og ca. kr 1300 for elbil (satser
kan endres).

Ellers parkering etter omrédets gjeldende bestemmelser.

VEI/VANN/KLOAKK
Offentlig vei. Offentlig vann og kloakk, via private stikkledninger.

ADGANG TIL UTLEIE
Det er ikke tiltatt & leie ut sin bolig via korttidsutleie for mer enn 30 dager pr 4.

Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende. Megler gjer spesielt oppmerksom pd at andelseieren ikke
kan overlate bruken av boligen til andre uten styrets godkjenning.

Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven for spesifikasjoner, eller kontakt styrets leder eller forretningsferer for
ytterligere informasjon.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger ferdigattest balkonger datert 13.03.2014.
Ferdigattest forretning til bolig datert 30.03.1992.

Innredning wc uattestert ekspedisjonsdokument datert 23.06.1936.
Ekspedisjonsdokument vaaningshus datert 28.05.1900.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger som stemmer med dagens bruk.
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RADONMALING

Eier er ansvarlig for at leiligheten har forsvarlige radonverdier. Bare leiligheter med bakkekontakt, eller i etasjen
over dette, ber mdle radon. Det er derfor ikke nedvendig & dokumentere forsvarlige radonverdier for denne
leiligheten.

INNHOLD

Leiligheten ligger i 2 etasje og inneholder: Bad, entré, kjokken, soverom, stue, toalettrom samt kjellerbod pé ca. 5,3
kvm. og praktisk bod i trapperom pd ca. 1,6 kvm. Boder utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget og
dette kan pdvirke boligens BRA. Fra leiligheten er det ogsd balkong med utgang fra soverom som er pd ca. 3,45
kvm.

| tilegg har du tilgang til felles bakgdrd til glede for alle beboerne. Bakgdrden er frodig med sykkel og
barnevognparkering, utemebler, grillplass og mulighet for kleer til uteterking.

Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare. De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport datert 19.03.2026,
utfert av Erik @yum.

STANDARD

Leiligheten fremstdr som lys, luftig og innbydende, med god takheyde pd hele 2,94 meter og store vindusflater
som gir en behagelig romfglelse. Klassiske detaljer som stukkatur og rosett tilferer boligen et tidlgst preg,
samtidig som nymalte overflater og nye gulv i stue/ kjokken og baderom gir et moderne uttrykk. Eier har ivaretatt
den opprinnelige sjarmen gjennom bevisste fargevalg og materialbruk. Planigsningen er fleksibel, og det er
mulighet for & f& 2 soverom og f& en 3-roms. Her har flere i borettslaget omgjort ved flere arealmessige
l@sninger.

Leiligheten har rikelig med lagringsplass i tre eksterne boder, samt en praktisk bod i oppgangen med innlagt
strom og mulighet for & koble til vann, enkelte naboer har vaskemaskin i denne boden i felge selger. | tilegg
disponeres hyggelige fellesarealer med frodig bakgdrd, sykkel- og barnevognparkering, utemebler, utegriliplass
og mulighet for uteterking.

Leiligheten byr pd& en god kombinasjon av klassisk sjarm, moderne oppgraderinger og fleksible lgsninger. Ber ses!

Entré

Her blir du umiddelbart mgtt med en innbydende entré med nymalte overflater (2026). Her finner du sikringsskap
med automatsikringer og jordfeilbrytere, totalt 8 kurser. Hovedsikring er plassert i kjeller. Det elektriske anlegget
ble kontrollert i 2018 med utbedring av avvik, samt ytterligere arbeider utfert i 2026. Nisje med plass til & henge
fra seg yttertoyet og sette fra seg skoene. Hylle til oppbevaring av diverse etter behov. Dercalling pé vegg. Gér
du videre innover gangen er det ogsd nymailte overflater og gulv fra 2018, hvor underlaget ble avrettet. Nye
lamper er installert.

Stue

Her blir du umiddelbart mett av de mange og store vinduene som slipper inn masse naturlig lys. Leiligheten ligger
i blindvei som gjer at det oppleves rolig pé begge sider. Leiligheten er gjennomgdende slik at du kan &
gjennomlufting og naturlig lys fra begge sider. Romslig og lys stue med god plass til bdde sofagruppe og
spisebord. Takhayde pd 2,94 meter, det fine lysinnslippet og den rolige beliggenheten gir bdde god og behagelig
romfglelse. Nytt gulv og nymalte flater gir et moderne uttrykk, samtidig som rosett og stukkatur ivaretar det
klassiske preget. Vedovn (installert i 2011) serger for lun varme pé kalde dager. Pipelgp i tegl fra byggedr. | 2015 ble
det satt inn nye roykrer. Glidestgp. Vedovnen i stuen har glassder, peisplate i flis. Vedovnen ble installert av
Murmester Dag Halvorsen i 2011. Det foreligger ingen informasjon om mangler eller pébud som for eksempel
fyringsforbud. Eier opplyser at ovnen fungerer som den skal.

Siden 2019 har det veert planer om regulering av ubebygd tomt og oppfaering av omsorgsboliger til vanskeligstilte

i tomten pd andre siden av veien for stuen/ kjokkenet. Selger oppgir at de borettslaget mottok nabovarsel pé
dette i 2019 og februar 2025. Eiendommen skal reguleres til byggeomrdde tjenesteyting og boliger. Dette vil
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muliggjere bygging av en bygdrd i form av en fire-etasjes bygning med inntil 16 boenheter. | praksis vil dette veere
en reetablering av to bygdrder som sto pd eiendommene fra 1890-tallet og fram til midten av 1980-&rene. Se
naermere beskrivelse under punkt offentlige forhold i salgsoppgaven og ndveerende status.

Kjokken

Kjokken i &pen lgsning mot stuen, som skaper en sosial og funksjonell sone. Innredning med profilerte fronter og
trebenkeplate. Benkeplate er slipt og overflatebehandlet av selger i 2026. Innredning er i felge forrige
salgsannonse fra 2011, Utstyrt med integrert oppvaskmaskin av smal type, plass til hvitevarer og ventilator med
kullfilter. Blandebatteri fra Grohe er byttet i 2026. Naturlig ventilasjon via kanal med naturlig oppdrift. Ny
taklampe. Hvitevarer medfelger.

Soverom

Romslig soverom vendt mot rolig bakgdrd for en god nattesgvn, med utgang til herlig balkong. Ogsé her finner
man den gode takhgyden samt klassiske detaljer som rosett og stukkatur, som gir rommet en harmonisk
atmosfeere. Rommet er nymalt i 2026 i en dus og behagelig farge. God plass til stor dobbeltseng og tilhgrende
nattbord samt pult for hiemmekontor om gnskelig. Skyvedgrsgarderobe for godt med oppbevaring som
medfglger handelen. Utgang til herlig balkong via doble derer.

Balkong

Herlig balkong pé ca. 3,45 kvm med treplatting og stélkonstruksjon. Vendt mot nordgst og med utsikt mot rolig
bakgdrd. Her kan du &pne begge degrene og balkongen blir en herlig forlengelse av soverommet. Perfekt for &
nyte morgenkaffen og rolige stunder utenders. Plass til utemgbler. Denne opplyser selger ble pdbygd i regi
borettslaget i 2014 av Balkongteam AS. Dersom du gnsker & nyte mer sol, kan du bevege deg ut i den nydelige
bakgdrden. Her finner du frodige omgivelser med grenne gressplener, variert beplantning og et rikt utvalg av
busker og treer som skaper en hyggelig og innbydende atmosfeere. | sommerhalvdret blir omrédet ekstra
stemningsfullt, med blomstrende kirsebeertraer og frodige, grenne traer som gir béde farge og liv til uteomrddet.
Bakgdrden er gjennomtenkt og delt inn i flere ulike soner, slik at det er noe for enhver smak og anledning. Her
finner du en egen grillsone som legger til rette for sosiale sammenkomster og hyggelige mditider utenders. Det er
ogsdé etablert plantekasser som gir mulighet for dyrking og grenne innslag, samt flere sittegrupper hvor man kan
slappe av og nyte omgivelsene. | tillegg finnes det en egen tarkesone, praktisk plassert og godt tilrettelagt for
hverdagslige behov. Helheten i bakgdrden gir en fin balanse mellom funksjonalitet og trivsel, med soner som
inviterer til b&de aktivitet og avslapning i grenne og rolige omgivelser

Baderom

Stort baderom med oppgraderinger utfert i 2025-2026. | 2025 ble eldre badekar byttet til fordel for nytt
dusjkabinett. Det er videre lagt nytt lysegrétt og stilsikkert vinylgulv ved sveiset banelegg i mars 2026 (Vinyl
Tarkett Eclipse), belegget fungerer ogsé som et gulvmembran. Det er ogsd installert nytt blandebatteri og
kassert inn rer under servanten og ved dusjen, samt avrettet underlag p& et mindre omrdde. Eier har hatt et
gnske om & bevare den naturlige sjarmen i rommet og leiligheten. Veggmontert stréleovn. Eier opplyser at
baderommet fungerer som det skal uten problemer. Ukjent opprinnelig alder p& badet. Eier har opplyst at han
fjernet gammelt badekar etter at han kjgpte i 2011 og installert dusjkabinett etter rad fra takstmann og rerlegger
etter lekkasjen til leiligheten under i 2025 hvor det ogsé utfert en mindre reparasjon ved gulvet. Stoppekran bak
luke ved servanten. Naturlig ventilasjon og varmtvannsbereder pd 190 liter i skap. Skapet har ogsd ytterligere
plass for oppbevaring. Vindu for utlufting.

Toalettrom

Separat toalettrom - en praktisk Iasning i hverdagen. Rommet har flislagt gulv, malte flater og veggfliser bak
servant. Utstyrt med gulvstéende toalett og servant. Stoppekran ble utbedret i 2026. Praktisk oppbevaringsskap
pd vegg til feks kofferter eller annet etter behov.

Toalettrom

Separat toalettrom - en praktisk Iasning i hverdagen. Rommet har flislagt gulv, malte flater og veggfliser bak
servant. Utstyrt med gulvstéende toalett og servant. Stoppekran ble utbedret i 2026. Praktisk oppbevaringsskap
pd vegg til feks kofferter eller annet etter behov.
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Vinduer: 2-lags isolerglass i trerammer. Vinduene er sidehengslede fra 1982.

Gulv: Parkett i gangen og soverom. Tregulv i stuen fra Kahrs.

Veggflater: Malte flater, malt strie og malt brystning i tre. Fliser mellom benkeskap og overskap pd kjokkenet.
Himling: Malt glatt himling. Rosett og stukkatur i stuen og soverommet.

Det md pdregnes at det kan forekomme bruksmerker etter normal bruk, veggfester etc. Det er noen riper i
parketten i mellomgangen.

Innerdgrer: Eldre glatte innerdarer med terskler.

Gulv: Parkett i gangen og soverom. Nytt tregulv i stuen fra Kahrs.

Veggflater: Malte flater, malt strie og malt brystning i tre. Fliser mellom benkeskap og overskap pd kjokkenet.
Himling: Malt glatt himling. Rosett og stukkatur i stuen og soverommet

HVITEVARER
Integrert platetopp, frittstdende komfyr og kombiskap med kjeleskap og frysedel medfelger.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOS@RE
Taklamper medfglger handelen.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasere og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 58 m?
BRA -e:7m?
BRA totalt: 65 m?
TBA: 3 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

Kjeller
BRA-e: 5 m? Kjellerbod
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2. etasje
BRA-i: 58 m? Baderom, entré, kjgkken, soverom, stue og toalletrom
BRA-e: 2 m? Bod i trapp

TBA fordelt p& etasje
2. etasje
3m?

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Himlingsheyde er ca. 294 cm. i stuen. Ca. 216 cm. i mellomgang.
Balkong (TBA) pd ca. 3,45 m2

Kjellerbod (BRA-e) pd ca. 5,3 m2 Bod i trappen pd ca. 16 m? Det er vannrer med tilkoblingspunkt og kran, samt
plugget avigp i trappeboden.

Eier opplyser at det er mulig & koble vaskemaskin i boden. Loftsbod med gulvareal pd ca. 3 m? Loftsboden har
skrétak. Loftsboden er ikke
mdlbar grunnet heyde.

Bod er pévist av eier. Boder utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget og dette kan pdvirke boligens
BRA.

Aredlet er beregnet med 3D-laserteknologi som gir ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i ny avhendingslov per
1. januar2022. Bo3d har stétt for prosessering av réfilen og utarbeidelse av méisatt plantegning og arealer til
bruk i rapporten. Det er benyttet 3D-skanner av typen Leica BLK2GO. Skanneren sender ut ca. 420 000
laserpunkter i sekundet og lager en digital tvilling av boligen og gir dermed grunnlag for ngyaktig maling.

Byggetegninger

Kommentar: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk. Referansen er
byggetegninger som ligger i kommunens elektroniske byggesaksarkiv fra 1981 (som gjelder sammensiding av
leiligheter).

Nyere hé&ndverkstjenester

Er det ifelge eier utfert h&ndverkstjenester pd boligen siste 5 &r? Ja.

Svar: Overflateoppussing, nytt belegg pd bad. Nye blandebatterier p& bad og kjgkken m.m. Se konkrete punkter
for detaljer og vurdering

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 5 290 000,-

INFO EIENDOMSSKATT

Oslo kommmune har innfert eiendomsskatt fra og med 2016. For boliger og fritidsboliger er eiendomsskatten 1,7
promille av eiendomsskattegrunniaget minus bunnfradraget. Bunnfradraget for 2026 er p& inntil 4,9 millioner
kroner i Oslo kommune i ht. Oslo kommunes sider. Ta kontakt med Eiendomsskattekontoret eller megler for
neermere informasjon om beregning av avgiftsgrunnlag og eiendomsskatten.

FELLESKOSTNADER
Kr. 5 164,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte bolig, s& som
vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter og offentlige avgifter renter og avdrag pé
borettslagets felles I&n, kabel-tv avgift/bredbdnd (i fig. selger)
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Totale felleskostnhader:

Renter og avdrag kr. 565,-
Felleskostnader kr. 3 914,-
Kabel-TV-avgift/bredbdnd kr. 685,-

Felleskostnadene gkte med 11% fra 01.01.2026 og kabel-tv gkte med kr. 54,- pr. mnd.

| folge mail fra selger 19.04.2026 og kopi av faktura felleskostnder er felleskostnadene justert litt ned fra 5 200,-
til 5 164,-.

| felge mail datert 06.04.2026 fra styret er det bestemt at felleskostnadene vil ke pd bakgrunn av I&n tatt opp
pa kr. 200.000,-. Det er usikkert hvor mye, da OBF (forretningsferer) ikke har fordelt dette. Det er 18 andeler i
borettslaget og dersom alle har lik andel er det snakk om gkning av fellesgjeld pé ca. kr. 11.200,- pr. andel.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 1422 580,- som primaerbolig for 2025

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Basert pd prisantydning har Skatteetatens boligkalkulator beregnet boligens formuesverdi til her nevnte
formuesverdi, nér boligen benyttes til primaerbolig.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes heyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 5290 000,- (Prisantydning)
kr. 84 947~ (Andel av fellesgjeld)

kr. 5 374 947~ (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 8 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 8 900,- (Boligkjeperforsikring Soderberg & Partners)
kr. 8 406,- (Gebyr forné&ndspreving forkjopsrett)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument)

kr. 545,- (Tinglysning skjate)

kr. 27 296,- (Omkostninger totalt)

kr. 5 402 243,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER
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Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver som gjelder bestemmelse om. bebyggelse, midlertidig dispensasjon fra
bygningsloven, vedr. loft, best. om adkomstrett og anlegg og vedlikehold av ledninger m.y, best. om bruksrett og
benyttelse med flere bestemmelser og avtale om bruk av del av uteareal/utomhusplan. Med flere bestemmelser.

301/231/211:

09.03.1951 - Dokumentnr: 403703 - Bestemmelse om bebyggelse
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. loft

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsrédet

12.03.1987 - Dokumentnr: 16652 - Best. om adkomstrett

Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.

Knr:0301 Gnr:231Bnr:210
Knr:0301 Gnr:231Bnr:212 Snr:1
Knr:0301 Gnr:231Bnr:212 Snr:2
Knr:0301 Gnr:231Bnr:212 Snr:3
Knr:0301 Gnr:231Bnr:212 Snr:4
Knr:0301 Gnr:231Bnr:212 Snr:5
Knr:0301 Gnr:231Bnr:212 Snr:6
Knr:0301 Gnr:231Bnr:212 Snr:7
Knr:0301 Gnr:231Bnr:212 Snr:8
Knr:0301 Gnr:231Bnr:212 Snr:9
Knr:0301 Gnr:231Bnr:212 Snr:10
Knr:0301 Gnr:231Bnr:222
Knr:0301 Gnr:231Bnr:224 Snr:1
Knr:0301 Gnr:231Bnr:224 Snr:2
Knr:0301 Gnr:231Bnr:224 sSnr:3
Knr:0301 Gnr:231Bnr:224 Snr:4
Knr:0301 Gnr:231Bnr:224 Snr:5
Knr:0301 Gnr:231Bnr:224 Snr:6
Knr:0301 Gnr:231Bnr:224 snr:7
Knr:0301 Gnr:231Bnr:224 Snr:8
Knr:0301 Gnr:231Bnr:224 Snr:9
Knr:0301 Gnr:231Bnr:224 Snr:10
Knr:0301 Gnr:231Bnr:224 Snr:11

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

21.07.1988 - Dokumentnr: 48795 - Best. om adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:13 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr.0301 Gnr:231 Bnr:13 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr.0301 Gnr:231 Bnr:13 Snr:3
Bestemmelse om bruksrett

Bestemmelse om benyttelse

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Gjelder denne registerenheten med flere

18.02.2005 - Dokumentnr: 11416 - Erkleering/avtale
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Rettighet hefter i: Knr.0301 Gnr:231 Bnr:635

Bestemmelse om adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune Plan- og
bygningsetaten

15.09.2008 - Dokumentnr: 743894 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:442 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr.0301 Gnr:231 Bnr:442 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr.0301 Gnr:231 Bnr:442 Snr:3
Avtale om bruk av del av uteareal/utomhusplan.
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

FORSIKRINGSSELSKAP
Gjensidige Forsikring ASA

POLISENUMMER
88968993

OM BORETTSLAGET

Borettslaget har 18 andelsleiligheter pdlydende kr. 100,- per andel. Hver andel gir bruksrett til en bolig og kun
fysiske personer kan veere andelseiere.

Frittst&ende borettslag.

18 boligenheter og ingen andre enheter.

Forretningsferselen er utfert av Oslo og Omegn Boligforvaltning AS (OBF). Regnskapsferselen utferes av OBF
Regnskapsbyrd AS.

Negkler til inngangsder, kjeller og postkasse bestilles hos Certego.

Skilt til ringeklokke og callinganlegg oppdateres ved & kontakte styreleder. Forsikringsskader meldes via styret.
Borettslaget H&konsgata 20 har avtale for renholdstjeneste med RS Jobb a/s. Renholdet skjer hver fjerde uke.
Borettslaget H&konsgata 20 har ikke egen vaktmester. Vaktmestertjenester hentes inn ved behov eller utferes
av beboerne pd dugnad.

Borettslaget har fraskrevet seg ethvert ansvar for utbedring av skader

fordrssaket av eventuelt lekkasjer fra utette vétrom. Slike skader blir og utbedre og bekoste av andelseieren.

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 84 947 pr. 16.03.2026

KOMMENTAR FELLESGJELD

Lanenummer: 83987158002, Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetslén

12 terminer per ér.

Rentesats per 16.03.2026: 5.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 235

Saldo per 16.03.2026: kr. 1468 685,-

Andel av saldo: kr. 84 948,-

Forste termin/ferste avdrag: 30.10.2015 ( siste termin 30.09.2045 )

ANDEL FORMUE
Kr. 5 270,- pr. 3112.2025

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER

Arsregnskapet for Borettslaget Hakonsgate 20 som viser et underskudd pd NOK 52 359. Etter revisors mening gir
drsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av dets
resultater og endringer i disponible midler for regnskapsdret avsluttet per denne datoen i samsvar med
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regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Underskudd ble besluttet dekket av opptjent egenkapital.
Innkalling/referat fra siste generalforsamling og regnskap/budsjett er innhentet og ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

SIKRINGSFOND

Dette borettslaget har ikke tegnet forsikring i Borettslagenes sikringsfond. Det betyr at andres mislighold av
felleskostnader vil kunne medfere gkte felleskostnader for de gvrige andelseierne. Ta kontakt med
meglerforetaket for naermere info.

FORRETNINGSF@RER
OBF

FORKJI®@PSRETT
Det foreligger forkjgpsrett for medlemmer i borettslaget/ boligbyggelaget.
Dersom forkjepsretten blir benyttet, vil kjgper bli lost fra den inngdtte kontrakten.

GEBYR FORKJ@PSRETT
8406

STYREGODKJIENNELSE

Sameiet praktiserer styregodkjennelse av nye eiere. Kjgper er forpliktet til & gjennomfere handelen uavhengig av
om Kjeper pd overtakelsestidspunktet er godkjent av sameiet som ny eier. Risikoen for & bli godkjent som ny eier
pdhviler kjgper. Dersom Kjgper pd overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny eier, har kjgper dog ikke rett til
& ta eiendommen i bruk.

DYREHOLD
Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhdndsgodkjenning. Godkjenning er avhengig av at husdyret ikke
er til sienanse eller ulempe for andre brukere av eiendommen.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER

Utdrag fra vedtekter seerlig verdt & bemerke seg:ndelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal
vedlikeholde slikt som vindusruter,

rer, ledninger, inventar, utstyr, apparater og innvendige flater. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé om nedvendig
reparasjon eller utskiftning av slikt som rer, ledninger, inventar, knuste ruter, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv-, og himlingsplater, skillevegger, listverk,

skap, benker og innvendige derer med karmer, men ikke utskifting av vinduer og ytterder til boligen, eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i
beerende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade.

Vatrom md brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds. Andelseier som har bygget/bygger eller ombygger
vatrom md veere seerlig aktsom ved planlegging og utferelse. Arbeidet skal utferes etter vétromsnormen. Skader
som skyldes feilaktig utferelse dekkes av andelseieren selv eller dennes rettsetterfelger.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felge av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jfr. borettslagsloven §§ 5-13 og 5-15.

Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold, medregnet reparasjon og utskiftning, selv om dette skulle
veert utfert av forrige andelseier.

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige
farger osv. skal skje etter en samlet plan vedtatt av generalforsamlingen. Skal noe slikt arbeid utferes av
andelseier selv, m& det kun skje etter forutgdende godkjenning

av styret.
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Tilbygg/pdbygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes og borettslagsloven krever
generalforsamlingens samtykke, mé ikke igangsettes fer samtykke er gitt. Dette gjelder selv om
bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Seknad eller melding til bygningsmyndighetene skal
godkjennes av styret fer byggemelding kan sendes.

Utdrag fra husordensregler seerlig verdt & bemerke seg: Beboerne skal serge for:

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilherer beboerne. Barnevogner og sykler kan imidlertid plasseres
pd angitte plasser. Ved behov for midlertid oppbevaring av gjenstander i fellesomrddene, ma styret godkjenne
dette.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Det gjennomferes dugnader i borettslaget. Vaktmestertjenester hentes inn ved behov eller utferes av beboerne
pd dugnad.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er ansvarlig for & etterleve reglene,
og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjeres kjent med og overholder dem.

Anskaffelse, plassering, kontroll og vedlikehold av raykvarsler og slokkeutstyr er eierens ansvar.

DIVERSE OPPLYSNINGER
DIVERSE
Sikringsskap med automatsikringer.

Plantegninger: Vedlagte plantegning(er) er ikke i mélestokk og derfor kun & anse som en skisse(r).
Selger har lest og godkjent innholdet i salgsoppgaven.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

LEGALPANT
Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav som felger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven § 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x folketrygdens grunnbelgp.

OVERTAGELSE

Etter avtale. Dog tidligst etter at forkjgpsretten for gvrige andelseiere i borettslaget og eventuelt medlemmer av
boligbyggelaget er avklart, samt at styrets godkjennelse er gitt. | hit. lov om borettslag tar dette 20 dager fra
melding om salget gis. Angi ensket overtakelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting

av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
19.04.2026
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ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Oslo st Eiendomsmegling AS
Hagegata 25 D, 0653 OSLO. TLF. 400 09 400

MEGLER

Kari Skottun, Eiendomsmegler MNEF/Fagansvarlig/Partner
Epost: kari@notar.no

Mobil: 91162 767

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 1.00% av kKjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse Kkr. 18 900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 7290~  (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 21900,~ (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 3500~ (inkl. mva.)
Factoring/Utleggsgebyr Kkr. 3000~ (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje maé kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.
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Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsé for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjegper menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd
i neeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges
inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bédde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Plantegning

Tilstandsrapport

Selgers egenerkleeringsskjema
Boliginfo fra forretningsferer obf datert 16.03.2026
Vedtekter

Husordensregler
Arsmatedokumenter 03.02.2025
Arsmatedokumenter 29.04.2025
Arsmatedokumenter 27.11.2025
Innkalling til drsmote 2025
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Ferdigattest balkonger 2014

Ekspedisjonsdokument innredning uattestert we 09.06.1936
Ferdigattest 1992 forretning til bolig
Ekspedisjonsdokument attestert 1900

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at noen av vedleggene mangler.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Takstmanns Plantegning

Hakons gate 20B

2.Etasje

CR0OZ6 Ade retligheler reserven
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Plantegning

Tilstandsrapport

Selgers egenerkleeringsskjema

Boliginfo fra forretningsferer obf datert 16.03.2026
Vedtekter

Husordensregler

Arsmgtedokumenter 03.02.2025
Arsmgatedokumenter 29.04.2025
Arsmgtedokumenter 27.11.2025

Innkalling til drsmate 2025

Ferdigattest balkonger 2014
Ekspedisjonsdokument innredning uattestert wc 09.06.1936
Ferdigattest 1992 forretning til bolig
Ekspedisjonsdokument attestert 1900

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle
vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets representant dersom du mener
at noen av vedleggene mangler.



Tilstandsrapport

éEB Boligbygg med flere boenheter
@ Hakons gate 20 B, 0652 OSLO mj OSLO kommune
F gnr. 231, bnr. 211

# Andelsnummer 8

W

I/

Befaringsdato: 19.03.2026 Rapportdato: 31.03.2026 Oppdragsnr.: 13722-3313 Eiendomsverdi ref nr: BU2835

Foretak: @yum Takst og Eiendom AS Takstingenigr:  Erik @yum

a3
TAKSTHUSET

TAKSTMENN | KONTORFELLESSKAP

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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@yum Takst og Eiendom AS

@yum Takst og Eiendom AS er del av kontorfellesskapet Taksthuset AS. Taksthuset har lang erfaring og kompetanse p3 alt innen
takstfaget fra naeringstakster, boligtakster, tilstandsvurderinger, skjgnn, overtakelse av boliger og sa videre. Se
www.taksthuset.no for kontaktinfo og medarbeidere.

Jeg, Erik @yum, har jobbet som takstmann siden 2014 og er sertifisert med verditaksering av bolig, tilstandsanalyse av
boligeiendom, skjgnn og skadetaksering av byggverk.

Rapportansvarlig

Zul ¢

Erik @yum

v

Uavhengig Takstingenigr
erik@taksthuset.no

900 88 685

N

Norsk takst

Medlem av

NITO

Oppdragsnr.: 13722-3313 Befaringsdato: 19.03.2026 Side: 2 av 21
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Hakons gate 20 B, 0652 OSLO @yum Takst og Eiendom AS
Gnr 231 -Bnr 211 Heggelibakken 4
0301 OSLO 0375 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stpttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Boligen fremstar med normal bruksslitasje. Se punkter under
konstruksjoner for eventuelle behov i forhold til vedlikehold.
Se hovedpunkter lenger bak i rapporten. Under er et kortere
sammendrag av hovedpunktene.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 1898

UTVENDIG G4 til side

Bygard oppfeart i baerende murkonstruksjoner. Fasaden er pusset og
malt. Skratakskonstruksjon i tre.

2- lags isolerglass i trerammer. Vinduene er sidehengslede. 1982

Brannsertifisert inngangsdgr med dgrpumpe. Eldre dgr. Toflgyet
balkongdgr fra 2013 med glassfelt.

Balkong i stalkonstruksjon med rekkverk i stal. Balkongen er pa ca.
3,45 m2. Balkongen er omtrent nordgstvendt. Det er opplyst at
balkongen er fra 2014 og ble montert av Balkongteam AS.

INNVENDIG Ga til side

Gulv: Parkett i gangen og soverom. Tregulv i stuen fra Kahrs.
Veggflater: Malte flater, malt strie og malt brystning i tre. Fliser
mellom benkeskap og overskap pa kjgkkenet. Himling: Malt glatt
himling. Rosett og stukkatur i stuen og soverommet. Det ma
paregnes at det kan forekomme bruksmerker etter normal bruk,
veggfester etc. Det er noen riper i parketten i mellomgangen.
Nzarmere hele leiligheten er malt i 2026.

Boligen har etasjeskille i trebjelkelag. Det er utfgrt stikkmalinger
med laservater over to meters lengde og gjennom hele rom pa to
helt tilfeldige steder/rom i boligen. Det er malt avvik utover
toleransekravene angitt i gjeldende fagstandard (NS 3600).

Pipelgp i tegl fra byggear. Det er satt inn nye rgykrgr i 2015.
(Glidestgp). Vedovn i stuen med glassdgr. Peisplate i flis. Det er
installert peis av Murmester Dag Halvorsen i 2011.

Eldre glatte innerdgrer med terskler.

Oppvarming: Det er montert elektriske panelovner som
varmekilde. Veggmontert straleovn pa badet. Vedovn i stuen. Eier

opplyser at alle varmekilder fungerer.

VATROM Gt side
Bad:

Eldre baderom med dusjkabinett, servant med nytt ett greps
blandebatteri og opplegg for vaskesgyle. Det er utfgrt fuktsgk pa

overflater uten at unormale verdier ble avdekket.

Eier opplever ikke problemer med badet. Ukjent opprinnelig alder
pa badet.

Undersgkelsene baserer seg pa synlige og tilgjengelige
bygningsdeler.

Eier har opplyst at gammelt badekar ble fjernet, mindre gulv og
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veggpunkter reparert og dusjkabinett ble installert som tiltak etter
rad fra takstmann og rgrlegger etter lekkasje til leilighet under.
Arbeidene ble utfgrt av Direkte R@rservice AS i mars 2025.

Det er lagt nytt sveiset banebelegg pa gulvet i mars 2026 (Vinylgulv
Tarkett Eclipse). Belegget fungerer som gulvmembran. Det ble
samtidig kasset inn rgr under servanten og ved dusjen, samt
avrettet underlag pa et mindre omrade.

Avtrekksventil med naturlig avtrekk i nisje over berederen.

Det er utfgrt hulltaking bak dusjen i tilstgtende rom. Det er utfgrt
fuktmaling, sett og luktet etter fukt/misfarging. Fuktmaling er
utfgrt med pigger og Protimeter Surveymaster i bunnsvill. Det er
ikke avdekket misfarging eller merkbar fukt.

KIGKKEN G til side

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter. Tre benkeplate med
oppvaskkum og nytt ett greps svingbart blandebatteri. Nisje til
komfyr og kjgleskap/fryser. Integrert oppvaskmaskin (smal type).
Ingen utslag pa fuktsgk foran benkeskap. Ingen synlige lekkasjer.

Innredningen er fra 2010 i fglge nettannonse fra salg i 2011.
Det er opplyst at benkeplaten er slipt og overflatebehandlet i 2026.

Noen bruksmerker forekommer. Blandebatteri (Grohe) er byttet
etter befaringen.

Det er kjpkkenventilator med kullfilter og avtrekksventil med
naturlig oppdrift.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med fliser pa gulvet, malte veggflater og malt himling.
Fliser pa veggen bajk servanten. Gulvstdende toalett og servant
med to- greps blandebatteri.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannrgr kjgkken: Kobberrgr med plastkappe trukket ut av kanal.
Woc: Stoppekran bak luke til kjgkken og wc. Stoppekran pa wc er
utbedret av Boligrgrleggeren i 2026. Bad: Stoppekran bak luke ved
servanten. Kobberrgr med og uten plastkappe. Nytt blandebatteri i
2026 pa servant.

Synlige avlgpsrgr er av plast (under servanter etc.). Soilrgr i
stgpejern er delvis tilgjengelig inne i benkeskapet. Vurderingen
gjelder synlige rgr, men baseres ogsa pa alder der hvor rgrene ikke
er tilgjengelige for inspeksjon. Soilrgr er som regel borettslagets
ansvarsomrade. Avigpsrgr under servanter og oppvaskkum er som
regel eiers ansvar. Vurderingen gjelder interne rgr.

Naturlig ventilasjon. Avtrekksventil pa badet, over berederen, og i
kanal pa kjskkenet med naturlig oppdrift. Ventilator med kullfilter
pa kjgkkenet. Soverommet er ikke ventilert utover apning av
balkongdgr og vinduer.

Varmtvannsbereder pa 190 liter plassert pa badet.
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Beskrivelse av eiendommen

Sikringsskap i entréen med automatsikringer og jordfeilbrytere.
Forskriftsmessig brukerveiledning til jordfeilbryter og kursoversikt.
8 kurser. Hovedsikring pa 35 A plassert i kjeller. Det er opplyst at
det er utfgrt en sjekk av hele anlegget i 2018 og at alle avvik ble
utbedret. | tillegg er det utfgrt arbeider pa anlegget i 2026.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Det er utfgrt en enkel vurdering av HMS (helse, miljg og sikkerhet) i
h.h.t. gjeldende regler. Sjekkpunkter er blant annet hgyde pa
balkongrekkverk, manglende rekkverk, radon, elektrisk anlegg,
brannvarsling med mer. Eventuelle avvik skal skrives inn i
rapporten, men uten TG (tilstandsgrad). Ved avvik er disse listet
opp under dette avsnittet i eget punkt. (Star det ingenting er det
ikke avdekket avvik).

Ga til side

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Referansen er byggetegninger som ligger i kommunens
elektroniske byggesaksarkiv fra 1981 (som gjelder
sammenslaing av leiligheter).
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
10
( JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
- © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
5 o
0 Spesialrom > 2. etasje > toalettrom > Overflater og ~ Gatilside
konstruksjon
-_ 0o < (3550 AVWVIK SOM KAN KREVE TILTAK
B 7GO: Ingen awik @ Utvendig > Vinduer 4 til si
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0 Utvendig > Dgrer G4 til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
- TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt @ Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ Innvendig > Innvendige dgrer 4 til si
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad
2 @) Tekniske installasjoner > Avigpsrar Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
1.5
o Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og Gaftilside
1 himling
o Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og G til side
0.5 tettesjikt
g o Vatrom > 2. etasje > Bad > Saniteerutstyr og il si
0 innredning
Tiltak under kr 20 000
©  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 @ vatrom > 2. etasje > Bad > Ventilasjon Gatilside
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
@  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 o Kjpkken > 2. etasje > kjgkken > Overflater og Gatil side
" innredning
Q Tiltak over kr 500 000
@ Kjokken > 2. etasje > kjskken > Avtrekk 4 til si
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.
Oppdragsnr.: 13722-3313 Befaringsdato: 19.03.2026 Side: 7 av 21
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1898 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Bolig

Standard

Leiligheten har en standard med parkett, malte flater og fliser. Se
ogsa beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Boligen fremstar med normal bruksslitasje. Se punkter under
konstruksjoner for eventuelle behov i forhold til vedlikehold.

UTVENDIG

m Vinduer
Beskrivelse
2- lags isolerglass i trerammer. Vinduene er sidehengslede. 1982

Det er ikke mulig a sjekke eventuelle mangler med vindtetting og
isolering uten a fjerne listverk. (Det utfgres ikke inngrep pa denne type
undersgkelser).

Arstall: 1982 Kilde: Produksjonsar pd produkt

Vurdering av awvik:

¢ Det er awvik:

Eldre vinduer med bruksslitasje. Enkeltvinduer er malt igjen og lar seg
ikke apne.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Vinduene naermer seg bytte. Det er vanskelig a si noe helt sikkert rundt
tidspunkt for dette. Vinduene fungerer per i dag, men alder kan ha

pavirket isolasjonen og vindtettingen rundt vinduene. Eldre isolerglass
Igper en stgrre risiko for punktering.

Vinduer er ofte borettslagets ansvarsomrade uten at det er sjekket
spesifikt i dette tilfellet.

(15 oorer
Beskrivelse
Brannsertifisert inngangsdgr med dgrpumpe. Eldre dgr.

Beskrivelse
Toflgyet balkongdgr fra 2013 med glassfelt.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pd produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Balkong i stalkonstruksjon med rekkverk i stal. Gulvet har platting i tre
og underliggende stalprofiler. Underliggende konstruksjon er ikke

tilgjengelig for inspeksjon. Avrenning fra balkongen ned i renne koblet
pa nedlgp. Hayde pa rekkverk er ca. 101 cm. Balkongen er pa ca. 3,45

m2.

Balkongen er omtrent nordgstvendt.

Det er opplyst at balkongen er fra 2014 og ble montert av Balkongteam
AS.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

(3D Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Fra gjeldende standard: "For boliger med fellesdel skal teknisk rapport
for fellesdelene etterspgrres. Dersom det foreligger en rapport, sa skal
den vurderes med hensyn pa relevans og egnethet og vedlegges som
grunnlag for tilstandsanalysen. Rapportens alder skal framkomme."

"Mangel av rapport for fellesdeler registreres som et avvik."

Det finnes en oversikt over utfgrt vedlikehold i borettslaget, men dette
er ikke a betrakte som en teknisk rapport i denne sammenheng. Det
viser likevel at borettslaget har et bevisst forhold til Ispende ngdvendig
vedlikehold.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

| denne sammenhengen skal det settes TG 2 nar det ikke foreligger
teknisk rapport og ogsa nar det er behov for vedlikehold og utbedring av
mindre skader.

Konsekvens/tiltak

e For a lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

Vurdering av awvik: INNVENDIG
¢ Det er awvik:
Eldre dgr. Generell bruksslitasje. Overflater
Konsekvens/tiltak Beskrivelse
o Tiltak:
Dgren naermer seg bytte. Ytterdgrer/balkongdgrer er ofte borettslagets
ansvarsomrade uten at det er sjekket spesifikt i dette tilfellet. Normalt
periodisk vedlikehold som smgring av hengsler etc. forlenger levetiden.
Dgrer - 2
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Gulv: Parkett i gangen og soverom. Nytt tregulv i stuen fra Kahrs.
Veggflater: Malte flater, malt strie og malt brystning i tre. Fliser mellom
benkeskap og overskap pa kjgkkenet. Himling: Malt glatt himling. Rosett
og stukkatur i stuen og soverommet. Det ma paregnes at det kan
forekomme bruksmerker etter normal bruk, veggfester etc. Det er noen
riper i parketten i mellomgangen.

Det er opplyst at fglgende er utfgrt:

Lagt nytt gulv i stue i 2026. Utfgrt av Rr Bygg Pawinski.
Hull etter gamle veggfester etc. er sparklet og naermere hele leiligheten
er malt i2026. 1 2018 ble store deler av leilighet ogsa malt.

12011 ble fglgende utfgrt: Fjernet skille/bardisk i stue/kjgkken, fiernet
gamle gulv og lagt ny parkett i stue. Fjernet gammelt gulv pa soverom
og lagt ny parkett. Arbeidene ble utfgrt av v/tgmrer Espen Dale.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Boligen har etasjeskille i trebjelkelag. Det er utfgrt stikkmalinger med
laservater over to meters lengde og gjennom hele rom pa to helt
tilfeldige steder/rom i boligen. Det er malt avvik utover
toleransekravene angitt i gjeldende fagstandard (NS 3600).

Det er utfgrt malinger i stue og soverom.

Stgrste avvik er malt i stue med 45 mm. avvik pa to meters malelengde
og ca. 50 mm. avvik gjennom hele rommet. Soverom har avvik med 27
mm. over 2 meter og ca. 21 mm. gjennom hele rommet. Dette er
stikkmalinger og andre plasseringer av laser kan gi andre resultater.

Vurdering av awvik:

¢ Malt hgydeforskjell pad over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

St@rst avvik er malt i stuen. Det er knirk i gulvet pa kjgkkenet. Dette
skyldes sannsynligvis skjevheter.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Pipelgp i tegl fra byggear. det er satt inn nye rgykrgr i 2015. (Glidestgp).
Vedovn i stuen med glassdgr. Peisplate i flis. Feieluke/sotluke lokalisert i
kjeller og pa loft. Pipelgpet er tilgjengelig for inspeksjon pa 3 sider og
delvis bygget inn i veggen mot nabo. (Kravet er to tilgjengelige sider pa
piper med nye rgykrgr).

Det er installert peis av Murmester Dag Halvorsen i 2011.

Det foreligger ingen informasjon om mangler eller pabud (som for
eksempel fyringsforbud). Eier opplyser at ovnen fungerer som den skal.

U 1kD  Innvendige dgrer

Beskrivelse

Eldre glatte innerdgrer med terskler.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Dgrene har generell bruksslitasje. Baderomsdgren subber i karmen.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Justere baderomsdgr. Konsekvens av subbing av dgr er slitemerker i
terskel/karm og pa sikt kanskje en dgr som er vanskelig & lukke/apne.

Bruksslitasje er estetisk. Ved eventuell oppgradering anbefales bytte av
dgrer.

Oppvarming
Beskrivelse

Det er montert elektriske panelovner som varmekilde. Veggmontert
straleovn pa badet. Vedovn i stuen. Eier opplyser at alle varmekilder
fungerer.

Dette punktet er kun ment som informasjon og er ikke vurdert med
tilstandsgrad.

VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell
Eventuell utbedring kan besta av a rette av gulvene med flytende .
. . ) . Beskrivelse
avrettingsmasse og blir en kost/nytte vurdering. Det kan oppsta
utilsiktede effekter med avretting som f. eks. trinn mellom rom.
Avretting kan for eksempel medfgre at det blir ngdvendig a bytte eller
justere hgyde pa dgrer. Entreprengr ma kontaktes for vurdering og pris.
Et tilbud gitt av entreprengr sammenlignet med estimatet gitt i denne
rapporten kan sprike mye siden det er mange variabler som det ikke er
mulig & regne inn i et enkelt estimat. Det er skjevheter pa gulv i alle rom
og omfanget av eventuelle avrettinger vil ogsa pavirke prissetting.
Skjevheter kan medfgre problemer ved legging av nytt gulvbelegg.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
Oppdragsnr.: 13722-3313 Befaringsdato: 19.03.2026 Side: 9 av 21
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Eldre baderom med dusjkabinett, servant med nytt ett greps
blandebatteri og opplegg for vaskesgyle. Det er utfgrt fuktsgk pa
overflater uten at unormale verdier ble avdekket.

Eier opplever ikke problemer med badet. Ukjent opprinnelig alder pa
badet.

Undersgkelsene baserer seg pa synlige og tilgjengelige bygningsdeler.

Eier har opplyst at gammelt badekar ble fjernet, mindre gulv og
veggpunkter reparert og dusjkabinett ble installert som tiltak etter rad
fra takstmann og rgrlegger etter lekkasje til leilighet under. Arbeidene
ble utfgrt av Direkte Rgrservice AS i mars 2025.

Det er lagt nytt sveiset banebelegg pa gulvet i mars 2026 (Vinylgulv
Tarkett Eclipse). Belegget fungerer som gulvmembran. Det ble samtidig
kasset inn rgr under servanten og ved dusjen, samt avrettet underlag pa
et mindre omrade.

2. ETASJE > BAD

@ Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser og malte flater. Malt panel i himling.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Eldre flater. Sprekk i plateskjgt pa veggen mot soverommet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Utbedring av riss i flisfuger kan utfgres ved a skrape ren flisfugene og
fuge pa nytt. Sprekk i plateskjgt ma strimles, sparkles og males.

Utbedring bgr ses opp mot en generell oppgradering av veggflater. Se
ogsa pkt. om membran og fuktsikring.

Sprekk i plateskjgt.

Oppdragsnr.: 13722-3313

Befaringsdato: 19.03.2026
]

Riss/sprekk i flisfuger.
2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulv med vinylbelegg. Veggmontert straleovn. Punktsjekk med digitalt
vater viser fall mot sluk pa hele gulvet. Hgyde fra overkant slukrist til
underkant terskel er ca. 23-25 mm. Hgyde pa terskel er ca. 22 mm.

Belegget er er lagt i 2026.
Arstall: 2026 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluk med klemring. Gulvbelegg fungerer som membran pa gulvet og er
lagt under klemringen pa sluket. Sluket er ikke byttet sammen med
gulvbelegget.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Det er ikke fuktsikring pa veggflater.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Vatrom skal ha fuktsikring i vatsoner pa veggflater. Det er installert
kabinett. Det gir god kontroll pa dusjvann og bgr beholdes. Ved
oppgradering anbefales montering av vatromsplater, som kan flislegges,
eller baderomsplater.

Vs | Visore

Gulv = vatsone

Feltet mellom vitsone
vask og vitsone
dusybadekar er ogsd
vitsone

temd for de vite sonene

Illustrasjon pa vatsoner bad. Kilde: Sintef.
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Sluk.
2. ETASJE > BAD

(m Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Innredning med servant og underskap med ett- greps blandebatteri.
Dusjkabinett med handdusj. Opplegg for vaskesgyle.

Blandebatteri pa servant er byttet etter befaringen.
Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Eldre innredning. Bruksslitasje. Kabinett er unntatt, det er nytt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Innredningen fungerer. Ved eventuell oppgradering ma inventar byttes.

2. ETASJE > BAD

(m Ventilasjon

Beskrivelse
Avtrekksventil med naturlig avtrekk i nisje over berederen.

Vurdering av awvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Rommet har kun naturlig avtrekk, NS 3600 som er gjeldende
fagstandard, krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 1.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

For a oppna TG 1 pa dette punktet er det et krav at det er vifteavtrekk.
De fleste borettslag tillater ikke at den enkelte beboer utfgrer inngrep
pa kanalanlegget da dette kan gdelegge ventileringen for andre
tilkoblede leiligheter. | praksis er dermed avviket ikke mulig a rette.
Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig inneklima i rommet.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 13722-3313
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Det er utfgrt hulltaking bak dusjen i tilstgtende rom. Det er utfgrt
fuktmaling, sett og luktet etter fukt/misfarging. Fuktmaling er utfgrt
med pigger og Protimeter Surveymaster i bunnsvill. Det er ikke avdekket
misfarging eller merkbar fukt.

TG er satt pa selve fuktmalingen. Punktet bgr ses opp mot punktet om
sluk, membran og tettesjikt. Alder pd badet, manglende informasjon om
utfgrelse etc. kan gi indikasjoner pa at tiltak likevel anbefales.

Fuktmaling i hulrom i veggen bak dusjen.

KI@KKEN

2. ETASJE > KIBKKEN

m Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkeninnredning med profilerte fronter. Tre benkeplate med
oppvaskkum og nytt ett greps svingbart blandebatteri. Nisje til komfyr
og kjgleskap/fryser. Integrert oppvaskmaskin (smal type). Ingen utslag
pa fuktsgk foran benkeskap. Ingen synlige lekkasjer.

Innredningen er fra 2010 i flge nettannonse fra salg i 2011.
Det er opplyst at benkeplaten er slipt og overflatebehandlet i 2026.

Noen bruksmerker forekommer. Blandebatteri (Grohe) er byttet etter
befaringen.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke montert komfyrvakt i kjpkkenet som er krav pa dette
kjgkkenet ut ifra alder.

e Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjpkkenet ut ifra alder.

Det er ikke installert komfyrvakt. Hvis den elektriske kursen til
koketoppen ikke ble endret ved montering av koketoppen og kursen er
fra fgr 2010 er det ikke krav til komfyrvakt. Det er ikke kjent om dette er
tilfelle.

Krav til lekkasjestopper kom i 2010. Lekkasjestopper skal veere montert i
forbindelse med oppvaskmaskin og andre vanninstallasjoner og skal
vaere montert pa rgropplegget. Oppvaskmaskinen har pamontert en
egen lekkasjestopper pa slangen pa maskinen, men denne er ikke
godkjent i denne sammenheng.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.
¢ Komfyrvakt ma monteres.

Befaringsdato: 19.03.2026 Side: 11 av 21
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Uten lekkasjestopper/-varsler vil eventuelle lekkasjer fra
oppvaskmaskinen forarsake stgrre skader pa parkett og annen
innredning.

Komfyrvakt er et brannsikkerhetstiltak som kutter strgmmen ved
eventuell overoppheting.

Et gdelagt hengsel i skapdgr.
2. ETASJE > KIPKKEN

(m‘ Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med kullfilter og avtrekksventil med naturlig
oppdrift.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Kjskken har omluftslgsning (kullfilter). Gjeldende fagstandard (NS 3600),
krever mekanisk avtrekk fra kokesonen for & kunne gi TG 1.
Konsekvens/tiltak

e Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

For a oppna TG 1 pa dette punktet er det et krav at det er vifteavtrekk.
De fleste borettslag/sameier tillater ikke at den enkelte beboer utfgrer
inngrep pa kanalanlegget da dette kan gdelegge ventileringen for andre
tilkoblede leiligheter. | praksis er dermed avviket ikke mulig a rette.

Manglende mekanisk avtrekk kan fgre til darligere inneklima.

SPESIALROM
2. ETASIE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Toalettrom med fliser pa gulvet, malte veggflater og malt himling. Fliser
pa veggen bajk servanten. Gulvstaende toalett og servant med to- greps
blandebatteri.

Vurdering av awvik:
¢ Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Det er ikke ventilasjon i rommet. Dette skal vurderes til TG 3.

Eldre flater. Servanten er ute av vater.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 13722-3313

Befaringsdato: 19.03.2026
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Manglende ventilering fgrer til darlig luftkvalitet. Egne undersgkelser
ma foretas for etablering av ventilering i rommet. Dette er et gammelt
bygg og fremfgring av kanaler kan vzere krevende og omfattende, og
ogsa medfgre inngrep i andre leiligheter.

Rette opp servant hvis mulig. Kontakt rgrlegger.

Det er vanskelig a sette et kostnadsestimat pa etablering av ventilasjon.
Estimatet ma derfor ikke betraktes som et maks eller minimumsbelgp
pa utbedring. Kontakt fagfolk for forslag til utbedring.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Servanten er ute av vater.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Vannrgr kjgkken: Kobberrgr med plastkappe trukket ut av kanal.

Woc: Stoppekran bak luke til kjskken og wc. Stoppekran pa wc er
utbedret av Boligrgrleggeren i 2026.

Bad: Stoppekran bak luke ved servanten. Kobberrgr med og uten
plastkappe. Blandebatteri servant er byttet i 2026.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Generelt: Med alder gker muligheten for plutselige brudd med
pafglgende vannskader pa rgranlegget.
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Stoppekran pa bad.

m Avlgpsrgr

Beskrivelse

Synlige avigpsrgr er av plast (under servanter etc.). Soilrgr i stgpejern er
delvis tilgjengelig inne i benkeskapet. Vurderingen gjelder synlige rgr,
men baseres ogsa pa alder der hvor rgrene ikke er tilgjengelige for
inspeksjon. Soilrgr er som regel borettslagets ansvarsomrade. Avlgpsrgr
under servanter og oppvaskkum er som regel eiers ansvar. Vurderingen
gjelder interne rgr.

Det er fremvist faktura fra 2018 fra Sl's Rgrservice AS pa staking av avlgp
servant og montering av ny pakning i bunnventil.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Eldre avlgpsrgr har stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre
til vannskader.

m Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig ventilasjon. Avtrekksventil pa badet, over berederen, og i kanal
pa kjpkkenet med naturlig oppdrift. Ventilator med kullfilter pa
kjgkkenet. Soverommet er ikke ventilert utover apning av balkongdgr og
vinduer.

Bad, wc og kjgkken er vurdert i egne punkter.
Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

| rom uten ventiler ma vinduer og dgrer benyttes for tilfgrsel av luft. |
denne type rapporter skal dette vurderes som avvik.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Det burde veert flere ventiler i vegger for bedre tilfgrsel av friskluft. Det
er likevel ikke noe i veien for a benytte vinduer som kilde til friskluft selv
om det skal vurderes som avvik i denne sammenheng.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 13722-3313
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Befaringsdato: 19.03.2026
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Varmtvannsbereder pa 190 liter plassert pa badet. Berederen er
fuktsikret med sluk. Det er ikke svimerker pa tilkoblingspunktet for
elektrisitet. Berederen er koblet til fast punkt med bryter. (Stikkontakt er
ikke godkjent med dagens regler pa beredere over 1500 W. Dagens
regler krever direkte tilkobling til nettet).

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pd produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap i entréen med automatsikringer og jordfeilbrytere.
Forskriftsmessig brukerveiledning til jordfeilbryter og kursoversikt. 8
kurser. Hovedsikring pa 35 A plassert i kjeller.

Det er opplyst at det er utfgrt en elsjekk av hele anlegget i 2018 Kodar
Elektro & VVS i 2018 og at alle avvik ble utbedret. | tillegg er det utfgrt
arbeider pa anlegget i 2026. Se pkt. om samsvarserklaering.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent  Eldre bygg og leilighet. Det finnes ikke noen fullgod
oversikt fra tidligere eiere.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det er fremlagt samsvarserklaering fra 2026 fra El- Alliansen pa
folgende:

"Sikringskap:

- byet 4x automat sikringer | nye JFA
Gang:

- byet kundes lampe og Itenk dimmer | ny
Bad:

- byet bryter Itenk VVB
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Wc:

- byet kundes lampe og Itenk dimmer

Stue:

- montert kundes lampe og dimmer Itenk lampen
Kjokken:

- byet kundes lampe"

Det er fremlagt samsvarserklaering pa diverse arbeider fra 2018.
Fglgende er utfgrt: "Fglgende elektroarbeider er utfgrt;

- Trukket kurs til vaskemaskin pa bad

- Trukket ny kurs til VVB pa bad

- Trukket ny kurs til oppvaskmaskin/ forbruk

- Skiftet stikk der det var brudd i kapslingsgrad (soverom, gang,
stue og kjpkken

- Festet Igse kabler pa en betryggende mate (entre, stue og
kjpkken)

- Utfart el-sjekk”

Arbeidene ble utfgrt av Kodar Elektro &VVS.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

| fplge gjeldende fagstandard (NS 3600) skal det gis opplysninger om
inspektgrens elektrokompetanse). Undertegnede er ikke utdannet
innen elektrofaget.

Oppdragsnr.: 13722-3313
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FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Det er utfgrt en enkel vurdering av HMS (helse, miljg og sikkerhet) i
h.h.t. gjeldende regler. Sjekkpunkter er blant annet hgyde pa
balkongrekkverk, manglende rekkverk, radon, elektrisk anlegg,
brannvarsling med mer. Eventuelle avvik skal skrives inn i rapporten,
men uten TG (tilstandsgrad). Ved avvik er disse listet opp under dette
avsnittet i eget punkt. (Star det ingenting er det ikke avdekket avvik).

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Radon er en luktlgs gass som i store konsentrasjoner kan ha negativ
helsemessig pavirkning. Radonmaling vil avdekke om det er behov for
tiltak. Det finnes fire aktsomhetsgrader: Usikker, moderat til lav, hgy og
sarlig hgy. | fglge radonkart over dette omradet er omradet vurdert
med moderat til lav aktsomhetsgrad. (http://geo.ngu.no/kart/radon/).

Konsekvens/tiltak
* Det bgr giennomfgres radonmalinger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-)
Bod
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
— bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod ses i (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue : Severem _\‘
Garasje 7 ._| BRA-I Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
= Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
e 2 —— (BRA-b) boenheten(e)
Bad L
/l Teknisk e h:"" l
rom
= 7 gzlrg?;r(;gl Arealet av terrasser, apne balkonger
N JV Mokken . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje || F\\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e (GUA) (areal med lav takhoyde).
7 _ 7} Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
=7 \ maleverdig areal, som skyldes skratak
. nelanat “ og lav himlingshayde.

balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje \ rommene. lkke innredet areal som
ik j _ kaldloft, males og oppgis normait ikke.

Felles garasjeaniegg

Carport og/eller g jeplass i felles garasjeanlegg er ikke mal. dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og awvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 f& unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong Ssum [lefiassegosbatkonearaal

(BRA-b) (TBA)
2. etasje 58 58 3

2. etasje 2 2
Kjeller 5 5

Loftsbod, ikke
malbar

SUmMm 58 7 3
SUM BRA 65

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Bad, entré, kjgkken, soverom, stue,
toalettrom

Etasje
2. etasje

2. etasje Bod i trapp
Kjeller Kjellerbod

Loftsbod, ikke malbar Loftsbod

Kommentar

Himlingshgyde er ca. 294 cm. i stuen og ca. 294 cm. pa soverommet. Laveste malte hgyde er ca. 216 cm. i mellomgang.
Balkong (TBA) pa ca. 3,45 m2.

Kjellerbod (BRA-e) pa ca. 5,3 m2. Bod i trappen pa ca. 1,6 m2. Det er vannrgr med tilkoblingspunkt og kran, samt plugget avigp i trappeboden.
Eier opplyser at det er mulig & koble vaskemaskin i boden. Loftsbod med gulvareal pa ca. 3 m2. Loftsboden har skratak. Loftsboden er ikke
malbar grunnet hgyde.

Bod er pavist av eier. Boder utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget og dette kan pavirke boligens BRA.

Arealet er beregnet med 3D-laserteknologi som gir ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i ny avhendingslov per 1. januar2022. Bo3d har statt
for prosessering av rafilen og utarbeidelse av malsatt plantegning og arealer til bruk i rapporten. Det er benyttet 3D-skanner av typen Leica
BLK2GO. Skanneren sender ut ca. 420 000 laserpunkter i sekundet og lager en digital tvilling av boligen og gir dermed grunnlag for ngyaktig
maling.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Referansen er byggetegninger som ligger i kommunens elektroniske byggesaksarkiv fra 1981 (som gjelder sammenslaing av
leiligheter).
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Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ Overflateoppussing, nytt belegg pa bad. Nye blandebatterier pa bad og kjgkken m.m. Se konkrete punkter under
konstruksjoner for detaljer og vurdering.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.3.2026 Erik @yum Takstingenigr

Andreas Lunde Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 231 211 0 495.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hakons gate 20 B

Hjemmelshaver
Borettslaget Hakonsgate 20

Andelsobjekt
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/BORETTSLAGET 948185970 OBF Lunde Andreas

HAKONSGATE 20

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Palydende Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
8 100 37942 5270 31.12.2025 84 947 16.03.2026
Kommentar

Opplysninger om fellesgjeld/-formue er hentet fra forr. fgrer.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beliggende pa Tgyen i Oslo. God kollektivforbindelsei omradet med buss og T- bane. Til sentrum tar det omtrent 5 minutter med T- banen (fra
Teyen). Tgyen senter ligger i gangavstand med butikker og servicetilbud. | naerheten ligger Tgyenbadet, Toyenparken, Kampen park, Botanisk
hage, Ola Narr med mer.

Adkomstvei

Offentlig, kommunal vei.

Tilknytning vann

Offentlig, kommunal tilknytning. Privat stikkledning pa egen eiendom.

Tilknytning avigp

Offentlig

Regulering

Regulert til boliger med tilhgrende anlegg. Reguleringsplan S-2255. Garden er opfgrt pa sakalt gul liste.

Skattetakst og formuesverdi

Ar Kommentar
2025 Fas ved henvendelse til ligningskontoret
Oppdragsnr.: 13722-3313 Befaringsdato: 19.03.2026 Side: 18 av 21

]
49



Hakons gate 20 B, 0652 OSLO @yum Takst og Eiendom AS

Gnr 231 -Bnr 211 Heggelibakken 4

0301 OSLO 0375 OSLO
Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 88968993
Kommentar

Beboere ma selv tegne innbo-/Igsgreforsikring

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 19.03.2026 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 19.03.2026 Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrer 19.03.2026 Gjennomgatt Nei
Tegninger 19.03.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 30.03.2026
2 30.03.2026
3 31.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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eFuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt szerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 13722-3313

Befaringsdato: 19.03.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten er utfgrt med begrensninger som fglger av at boligen
er innredet pa befaringen. Tunge mabler o.l. blir normalt ikke
flyttet pa. Skader eller mangler som kan veaere skjult bak
innredning kan derfor ikke oppdages ved befaringen. Servitutter
og heftelser som hefter ved eiendommen er ikke vurdert, med
mindre det er angitt i rapporten. Der det i rapporten er foretatt
antagelser, er dette normalt fordi forholdet ikke lot seg
faktasjekke. Funksjonstesting av tekniske installasjoner er ikke
foretatt med mindre det gar frem av rapporten.

Eier er alltid kilde til opplysninger i rapporten hvis det ikke er
oppgitt andre kilder.

Det anbefales & lese all tilgjengelig informasjon (egenerkleering,
arsmeteinnkallinger o.s.v.) for a sikre seg best mulig informasjon
om boligen. Interessenter har en selvstendig undersgkelsesplikt.
Fremlagt dokumentasjon kan generelt variere fra oppdrag til
oppdrag.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Gamle Oslo

Oppdragsnr.

18-0014/26

Selger 1 navn

Andreas Lunde

Hakons gate 20B

Poststed
OSLO 0652

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2011

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 14

Antall maneder l 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

O Nei M Ja

Document reference: 18-0014/26

Beskrivelse Lekkasje fra bad til etasje under pavist og utbedret iht anbefalt tiltak fra takstmann og rerlegger i mars 2025.

Initialer selger: AL



Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad

SL'S rarservice staket servant i 2018 og monterte ny pakning mellom bunn ventil og avlgp. Direkte Rerservice
fiernet gammelt badekar, reparerte gulv/veggpunkter og installerte dusjkabinett i 2025. FB Gulv AS avrettet ett

Beskrivelse mindre omrade, innkasserte rgr runder vask og ved dusj og la nytt guv i 2026 Bygg Rr Pawinski fuget mellom gulv
og vegg og installert ny kran i baderomsvask i 2026 Egeninsats - sparklet og malt vegger og tak
Arbeid utfert av |SL‘s rarservice, Direkte Rarservice, FB Gulv AS og Bygg Rr Pawinski
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
] Nei Ja
Beskrivelse | Nytt Tarkett vinylgulv er lagt i 2026 og fungerer som membran pa gulvet; gulvet er lagt under klemringen pa sluket
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ va
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/aviep?
Svar Ja, kun av fagleert
SL'S rarservice staket avlgp i 2018 og monterte ny pakning mellom bunn ventil og avligp. Temte og midlertidig
. fiernet varmtvannstanken nar nytt gulv ble lagt i 2026. Direkte Rerservice tamte varmtvannstanken og El Alliansen
Beskrivelse - . S - . .
koblet ledninger pa varmtvannstanken igjen ifm legging av nytt gulv. | regi av Borettslaget ble alle avigpsrer renset i
2018 og vedlikehold tilknyttet vann- og avlgpssystem ble utfert i 2024
Arbeid utfert av SL'S rerservice ; Direkte Rerservice og El Alliansen
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei ] Ja
6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei M Ja
Beskrivelse 2012: Utskifting av tak. Lagt luftekanaler i taket.
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ va
8 Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
] Nei Ja
Beskrivelse Gammel bygg med skjevheter i gulv, jf. taktsrapport.
9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ va
10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
M Nei ] Ja
11 Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert
2018: Kodar elektro & VVS gjennomfarte el sjekk for hele leiligheten og utbedret alle avvik 2023: | regi av
Beskrivelse Borettslaget ble det gjort en sjekk og oppgradering av det elektriske anlegget i fellesomradene 2026: El Alliansen
installerte nye lamper, 3 nye dimmere og oppgraderte sikringsskap med 4 nye sikringer, samleskinne og deksel.
Arbeid utfert av | Kodar elektro & VVS og El Alliansen + i Borettslagets regi pa fellesomrader
11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
] Nei M Ja
Initialer selger: AL 2
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12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

O Nei M Ja

Ja. Kodar Elektro & VVS gjennomfgrte kontroll/sjekk av hele leilighetens anlegg i 2018 | regi av Borettslaget ble det
Beskrivelse gjort en sjekk og oppgradering av det elektriske anlegget i fellesomradene i 2023 2022: Reparasjon av calling-
anlegg i regi av borettslaget. 2024: Lassystemer pa fellesdarer byttet ut.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei M Ja

Har selv malt og gjort enkelt snekker/byggarbeid for oppgradering i leilighet og egen bod. Bygg Rr Pawinski
Beskrivelse (Temrer/bygg) installerte nye kraner/armatur pa kjgkken og bad (Rerleggerarbeid); dog ingen spesielle
krav/forskrifter for slik utfgrelse. Har faktura pa utfert arbeid.

15 Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1va

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse Utskiftning av tak i 2012 samt at luftekanaler i taket ble lagt. Nordlig utvendig vegg av bygget ble vasket og
soppebehandlet i 2017. | 2019 rehabilterte borettslaget takterrasser og monterte ventilasjonsanlegg kjeller.

Arbeid utfert av | Firma inleid i regi av borettslaget

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

] Nei Ja
Det ble sgkt om endret brukstillatelse og bygging pa parkeringsplassen pa byggets fremside ved hakonsgate 14-15
Beskrivelse i februar 2025; dette ble ogséa gjort/varslet om i 2019 for samme plass. Kjenner ikke til gjeldende regulering eller
status.

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va
21  Erdet foretatt radonmaling?
M Nei [1va
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [1va
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
M Nei [ Ja
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [1va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [1va
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27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [1Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [1va
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Tilleggskommentar

Har leid ut leiligheten til leietakere siden 2016 men bodd i den under oppussing i to maneder na i 2026.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Hakons gate 20B - Nabolaget Nedre Tgyen/Nedre Kampen - vurdert av 264 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport

2 Kjglberggata 2min &
Linje 20 0.1km
© Tgyen 9 min 4
Linje1,2,3,4,5 0.7 km
@ Oslo Hospital 13 min %
Linje 13,19 11km
@ Tgyen stasjon 17 min %
Linje RE30, R31 1.4 km
@ OsloS 20 min &
Totalt 24 ulike linjer 1.7 km
Skoler
Tgyen skole (1-7 kl.) 9 min A
351 elever, 17 klasser 0.7 km
Kampen skole (1-7 kl.) 10 min #
495 elever, 21 klasser 0.7 km
Gamlebyen skole (1-7 kl.) 10 min #
303 elever, 21 klasser 0.8 km
Jordal skole (8-10 kl.) 8 min &
616 elever, 46 klasser 0.7 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 19 min %
429 elever, 30 klasser 1.6 km
Hersleb videregaende skole 15 min 4
Etterstad videregaende skole 19 min %
588 elever, 41 klasser 1.5 km
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Opplevd trygghet
Veldig trygt 73/100

Naboskapet
Hgflige 62/100

Kvalitet pa skolene

Bra 55/100
Aldersfordeling
R 2 R
2 Shoa
3 QD
® M M M
o R
&R o £
259 . R 58
o =
N ff 3 f\] § X
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Nedre Toyen/Nedre Kampen 3857 2218
. Oslo og omegn 999185 490 708
- Norge 5425 412 2654 586
Barnehager

Internasjonal kulturbhg. Akeberg (3-58r) 4 min %

42 barn 0.3 km
Akeberg barnehage (1-5 ar) 4min %
99 barn 0.3 km
Munkenga barnehage (1-5 ar) 5min %
59 barn 0.4 km
Dagligvare

Coop Prix Kampen 4 min %
Post i butikk, PostNord 0.3km
Rema 1000 Jordal 5min %



Primaere transportmidler

1. Tog/t-bane
2. Gaende

3. Buss

Kollektivtilbud
Veldig bra 95/100

Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Sport

@ Sverresgate park ballgkke 3min &
Ballspill 0.2 km

@ Klosterenga (vest) ballgkke 5min &
Ballspill 0.4 km
CrossFit Gamlebyen 7 min 4
Tgyen Fitness og Tr.senter 9 min %

Boligmasse

B 99% blokk
B 1% annet

«Et stort mangfold av mennesker, et nabolag i
naerheten av store, fine parker og til og med skog!
Et absolutt undervurdert omrade der man fint kan
bo med barn!»

Sitat fra en lokalkjent

Toyen Torg 6 min %

@ Boots apotek Tgyen 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 38% i barnehagealder
B 36%6-12 &r
B 12%13-15 3r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

0% 55%

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 19% 33%
lkke gift 71% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ANMELDELSE. g.Di 1182/26

2 bl, tegninger.

EkspedisjonssDokument

;n'mde Innr. vennklosetter
pa matrene, 20 Hikone gete

Innlevert ©.Jjuni 1076, Attestert

Oversendeg Qelo Helserid.

0slo, C"}p 10-6-1926.

—

A
If' l-._'f-{’,/ 4 f;],pl

Ad: matr, nr, 20 Hikonsgt. Jnr. 1205/36,
Tilhuk.-iudos herr bygningschefen.

Det md anlegges ialt 15 W.C. (I forste opg. 6 stykker).
Forgvrig mA de gjeldende vedlagte regler for innredfing av W.C.rum feglges.
lo helserdd, den 20 juni 1936.

Efter bemyndigelse.

|
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 18-0014/26

Adresse: Hdkons gate 20B, 0652 OSLO, gnr. 237, bnr. 217,
andelsnr. 8 i Borettslaget Hékonsgate 20 med
orgnr. 948185970 i Oslo kommune.

Salgsoppgavedato: 19.04.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Kari Skottun
TIf: 91162767
Epost: kari@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkér.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






