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Schleppegrells gate T7A
0556 OSLO

Kr 7 300 000,-
Kr 933 979,-
Kr 218 810,-

Kr 8 452 789,-
Kr 12 916,-
99/107 m?
Eierseksjon
Leilighet

1898

3

1

Notar Oslo sentrum

Woaldemar Thranes gate 72

0175 OSLO

Schleppegrells gate 17A

Klassisk selveier o/2 plan! 3 soverom. Bad 2019.
Separat kjokken. Peis. Betydelig pdkostet og
rehabilitert bygard!

Velkommen til en innholdsrik selveierleilighet over to plan i en betydelig
renovert bygdrd! Her bor du tilbaketrukket og rolig, samtidig som parker,
hyggelige kaféer, restauranter og et pulserende byliv ligger like rundt
hjernet. Leiligheten har en gjennomgd&ende og funksjonell planigsning med
soverom og bad i underetasjen, og en lys og sosial oppholdsdel med stue,
separat spisestue og stilrent kjokken i etasjen over. Bygdrden er de senere
drene oppgradert med nytt tak, oppusset fasade, portrom og bakgdrd,
samt nye vinduer.

- Stilrent kjgkken med separat spisestue

- Bad fra 2019 med badekar og gulvvarme

- Klassiske detaljer som stukkatur, originale tregulv og vedovn
- Nye vinduer fra 2020

- To Kjellerboder og sykkelparkering

- Utleie er tillatt

- Mulighet for snarlig overtakelse




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”

SCHLEPPEGRELLS GATE 17A

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Leiligheten har en sveert ettertraktet beliggenhet midt i hjertet av Griinerlgkka, en av Oslos mest pulserende og
populsere bydeler. Her bor du med umiddelbar naerhet til et rikt utvalg av parker, kulturtilbud, serveringssteder og
nisjebutikker - alt som gjer hverdagen bdéde enkel og inspirerende. | tilegg finner du bdde barnehage, skole,
flerbrukshall og fotballbane rett utenfor deren.

Grunerlgkka er kjent for sitt liviige bymiljo og unike atmosfeere, preget av smd, uavhengige butikker, markeder,
hyggelige kafeer og et mangfoldig uteliv. Innen f& minutters gange finner du populeere spisesteder som Babbo
Collective, Brinner, Dumpling Oslo, Los Tacos og Lekka Deli.

Daglige gjeremdl er lett tilgjengelige, med dagligvarebutikker som Meny, REMA 1000 og Coop Extra like i
naerheten. P& Ringnes Park neersenter finner du ogsé apotek, blomsterbutikk, kafé og friser - alt samlet pd ett
sted. For kaffe- og kaféentusiaster byr omrdadet pd et rikt utvalg av klassikere som Godt Bred, Kaffebrenneriet og
Tim Wendelboe, i tillegg til Supreme Roastworks, som ligger like rundt hjernet.

Kultur- og utelivstilbudet er omfattende og variert. Vulkan-omrédet langs Akerselva er en naturlig forlengelse av
Lokka, med Mathallen, Smelteverket, Pokalen, BAR Vulkan og det kjente utestedet BLA. @nsker du en roligere
atmosfaere finnes alt fra intime barer som Schouskjelleren Mikrobryggeri og Bar Boca, til sterre mateplasser som
Parkteatret og Grinerlekka Brygghus. Naturomrddene i neerheten gir rom for bade rekreasjon og aktivitet.
Parkene Birkelunden, Olaf Ryes plass, Sofienbergparken, Kubaparken og Grinerhagen er populeere
samlingspunkter, enten du vil ha piknik, lese en bok, slappe av eller delta p&d marked og arrangementer. Langs
Akerselva strekker det seg idylliske tur- og sykkelstier helt opp til Maridalsvannet.

For deg som er aktiv finnes flere treningssentre i umiddelbar neerhet, blant annet SATS Ringnes Park, SATS
Schous Plass og SiO Athletica pd& Vulkan. | tilegg er det gode muligheter for utenders trening med fotball- og
basketballoaner i neeromrédet. Offentlig kommmunikasjon er utmerket, med bdde trikke- og bussforbindelser f&
minutter unna. Sentrum og Oslo S nés pd cirka 15 minutters gange, og det er enkel tilgang til flytog og evrig
kollektivnett.

Her bor du med alle byens fasiliteter innen rekkevidde - midt i en levende og sjarmerende bydel som har noe for
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Schleppegrells gate 17A, 0556 OSLO

OPPDRAGSNUMMER
17-0082/26

SELGER
Gard H&kon Oterholm
Ingeborg Tennes

MATRIKKEL
Gardsnummer 228, bruksnummer 309, seksjonsnummer 2, , ideell andel 1/1.
i Schleppegrells gate 17 med orgnr.: 979669127 i Oslo komnmune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Leilighet

ENERGIKLASSE
E

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

STROMFORBRUK

Selger har avtale om Norgespris.

Det gir en fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl. mva). Avtalen er er knyttet til mélepunktet (boligen), og
ikke personen (selger), og vil dermed felge boligen. Avtalen er med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil
gjelde ut kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil veere fra 1. oktober 2025 til 31. desember 2026.

TOMT
Eiet tomt p& 364 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Opparbeidet felles bakgdrd med sittegruppe, sykkelparkering og diverse beplantning pd& sommertid.

SAMEIEBROK
107/996

TAKST
Tilstandsrapport datert 14.01.2026. utfert av Karl-Magnus Gustavsen.

BYGGEAR
1898
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BYGGEMATE
Bygningen er en klassisk bygdrd over fire etasjer med Kkjeller og loft, oppfert i murverk i 1898.

Fundamentet antas & bestd av en grésteinsmur fundamentert pd trefldite, som enten kan veere fundamentert pdé
trepeler til fjell eller pd svevende friksjonspeler.

De utvendige fasadene er utfert med pussede, malte flater og har trekninger og ornamenter.
Takkonstruksjonen er et saltak av treverk, tekket med takplater eller takstein.
Etasjeskillerne er antatt & veere utfert som bjelkelag av treverk.

Leiligheten har fabrikkmalte trevinduer med 2-lags isolerglass fra 2020. Det er to malte entréderer av treverk, som
er brann- og lydklassifiserte (B30/35Db).

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Vannledningene bestdér av en kombinasjon av kobber og plast (rer-i-rer). P& kjokkenet er det
dpen

og skjult rerfering med kobberrar, mens badet har skjulte rerferinger i et ror-i-rer-system. Stoppekraner er
plassert

i fordelerskapet pd& badet og under oppvaskkummen pd kjokkenet.

- Avlgpsrer: Synlige avigpsrer er av plast. @vrige avigpsrer er skjult i konstruksjonen.

- Ventilasjon: Boligen har mekanisk avtrekk via et sentralt avtrekksanlegg i bygget. Tilluftsventiler i yttervegg eller
vinduer sgrger for frisk luft inn i leiligheten.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskapet med automatsikringer er plassert pé kjokkenet, og det elektriske anlegget i
leiligheten bestdr av en kombinasjon av &pen og skjult kabling. Hovedsikringen er pd 40A.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik:

- Mallt hgydeforskjell pé& over 20 mm innenfor en lengde pd 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente méleavvik.

- Mallt hgydeforskjell pé& over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav
til godkjente mdleavvik.

| stuen ble det malt 35mm avvik p& 2m, totalt 73mm gjennom hele rommet.

| spisestuen ble det malt 20mm avvik p& 2m, totalt 53mm gjennom hele rommet.

I gangen ble det malt 3mm avvik p& 2m, totalt 9mm gjennom hele rommet.

P& soverom 1ble det mdlt 16mm avvik pé& 2m, totalt 54mm gjennom hele rommet.

Kravet er maks 10mm pd& 2m, totalt 15mm gjennom hele rommet for & f& TG1, maks 20mm pd 2m, totalt 30mm
gjennom hele rommet for & f& TG2 (iht NS3600).

Konsekvens/tiltak

For & f& tilstandsgrad O eller Tmd heydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt
som et enkeltstéende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike
tiltak.

Til info: Setningsskader og skjevheter er vanlig i eldre bygninger og mé pdregnes. Over tid kan grunnen bevege
seg og gi ulik belastning p& fundamentet, noe som blant annet kan fere til skjevheter i etasjeskillene.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

- Innvendig > Pipe og ildsted

Avvik:
- Pipevanger er ikke synlige.
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Pipen er kledd inn med plater, noe som hindrer full inspeksjon av skorsteinens ytterflater. | henhold til forskriften
skal alle sider av en teglskorstein veere tilgjengelige for visuell kontroll, uten kledning eller overflatebehandling
som skjuler murverket. Hensikten med kravet er & kunne avdekke eventuelle sprekker eller skader i skorsteinens
overflate. P& bakgrunn av dette settes tilstandsgrad 3 p& grunn av manglende inspeksjonsmulighet.

Konsekvens/tiltak:

- Pipevanger mé gjeres tilgjengelig.

For & sikre at pipen er i forskriftsmessig stand, ber eventuelle kledninger eller tapeter som skjuler pipens
ytterflate fjernes, slik at alle sider av skorsteinen blir tilgjengelige for inspeksjon. Alternativt kan skorsteinen
rehabiliteres med godkjent metode, som nedsenkning av et nytt innvendig stéirer. Uten disse tiltakene kan
eventuelle skader eller sprekker pd skorsteinen gé uoppdaget, noe som kan medfere risiko for at gnister eller
branngasser slipper ut, og dermed gke risikoen for brann i bygningen.

Kostnadsestimat: Under 20 000

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Innvendig > Overflater - innvendige gulv

Avvik:

- Heltregulvene er av eldre dato, antagelig fra byggedr. Det registreres mindre overflateskader, et mer rustikt
preg samt sprekker mellom gulvbordene. Avvikene skyldes primeert alder og naturlig bevegelse i treverket over
tid.

- Det er pdvist slitasje pé gulvene pé soverom 2 og 3, i tillegg er det registrert fuktsvelling i enkelte laminatskjoter
pd& soverom 3. Fuktsvellingen oppstdr som regel pd grunn av vanninntrenging fra fuktige sko, sal eller rengjering,
og ferer til oppsprekking og heving i skjgtene.

- Det er pdvist knirk i gulvet flere steder, noe som kan skyldes ujevnheter og/eller at gulvet er spikret, noe som var
vanlig tidligere.

Konsekvens/tiltak:

Boligen fungerer fint med de eksisterende overflatene. Eventuell utbedring ber vurderes basert pd kjgperens
egne preferanser og behov. Knirk i gulvet kan ofte utbedres ved & feste bordene bedre, for eksempel ved & skru
dem til bjelkelaget. Er undergulvet tildekket av parkett, belegg eller lignende, md dette fjernes for & & tilgang,
noe som gjer tiltaket mer omfattende. Uten utbedring kan knirk vedvare og forsterkes over tid.

- Vé&trom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og himling

Avvik:

- Det er pdvist at noen fliser har bom (hulrom under). De fleste veggene har platekledning bak flisene og pd disse
veggene er bom vanskelig & fastsld, deler av veggen bak badekaret er imidlertid av mur og det ble pévist at
enkelte fliser her har mistet vedhengene til underlaget.

- Det er pdvist sprekker i fliser. P& samme vegg er det registrert riss/sprekk i flere fliser i en vertikal stripe,
antagelig er det en skjot mellom murvegg og pdforet trevegg. Det er ogsd pdvist to fliser over vaskemaskinen
med riss/sprekk, og én nederst ved badekaret.

- Det er pdvist riss eller sprekker i nederste flisfuge pd ytterveggen. Slike sprekker kan skyldes
bygningsbevegelser, monteringsfeil eller fuktpdvirkning. | dette tilfellet er sprekken lokalisert i et omréde som ofte
sammenfaller med overgangen mellom banemembran pé gulvet, som er fert opp pd veggen, og
pdstrykningsmembran pd vegg. Sprekken skyldes antagelig at fliser montert p& banemembranen i nedre del har
lzsnet, eller at selve banemembranen har sluppet i overgangssonen.

Konsekvens/tiltak

Sprekker i fliser og flisfuger utgjer normailt et estetisk avvik. | enkelte tilfeller kan det ogsé forekomme utettheter i
underliggende membransjikt, men dette kan ikke stadfestes uten destruktive undersgkelser. S& lenge
membransjiktet er intakt, fungerer vé&trommet etter forutsetningene. Dersom det foreligger riss eller sprekker i
membranen, kan dette over tid medfere redusert fuktsikkerhet og okt risiko for fuktpdvirkning av underliggende
konstruksjoner. For & begrense vannbelastningen pd vegger og overgangssoner kan bruk av dusjkabinett
vurderes som et risikoreduserende tiltak. Badet fungerer tilfredsstillende til tross for bom i enkelte fliser. Fliser
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med bom er imidlertid mer utsatt for sprekkdannelse ved belastning
eller sammenstet, og over tid kan dette fere til forverring av tilstanden hvis de ikke blir utbedret.

- Vé&trom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Avvik:

- Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon). Tettesjiktet/membranen
ligger i all hovedsak skjult i konstruksjonen, noe som gir begrensede muligheter for visuell kontroll. Siden
membranen ikke kan konstateres visuelt, er man avhengig av tilstrekkelig dokumentasjon for & verifisere at
tettesjiktet er riktig utfert. Det er fremlagt faktura for legging av Protan sveisemembran pd gulvet, men det
foreligger ikke noe dokumentasjon som beskriver hvilke produkter som er benyttet, p& veggene, eller hvordan
utferelsen er gjennomfert. Membran og fuktsikring av rergjennomfaringer eller innebygget sisternen kan derfor
ikke verifiseres. Med bakgrunn i manglende dokumentasjon settes tilstandsgrad 2 fordi at membran ikke kan
konstanteres i tréd med NS3600.

Konsekvens/tiltak:

Det md fremlegges tilfredsstillende dokumentasjon pd produkter og utferelse for & oppnd tilstandsgrad 1. Uten
dette forblir valg av materialer og utferelsesmetode ukjent, noe som medforer risiko for skjulte feil - for eksempel
mangelfull eller feilmontert membran - som ferst oppdages ved fuktskader.

- Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon
Avvik: Luftespalten under derbladet er mindre enn anbefalt. Spalten er skjev og mdilt til ca. 5-10mm, mens
gjeldende anbefaling er minimum 10 mm for & sikre tilstrekkelig luftutskifting.

Konsekvens/tiltak:

Luftespalten ber utvides til minimum 10 mm for & sikre tilstrekkelig luftsirkulasjon i rommet. En for liten luftespalte
begrenser luftstrammen til og fra baderommet og kan redusere fukttransporten ut av rommet. Uten tiltak kan
dette over tid fore til gkt risiko for mugg- og soppdannelse.

- Kjgkken > 2 Etasje > Kjokken > Overflater og innredning

Avvik:

- Det er pavist skader pé overflater/kjokkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Det registreres fuktsvelling i skjoten p& benkeplaten. Fuktsvelling oppstdr som felge av tilfert vann, for eksempel
fra lekkasje, vannsel, rengjering el

Konsekvens/tiltak:

Fuktsvelling er en permanent skade som ikke kan repareres. Utbedring krever utskifting av de bergrte delene.
Skaden er i hovedsak estetisk og pavirker ikke nedvendigvis kjgkkenets funksjonalitet. Eventuell utbedring ber
derfor vurderes ut fra kjgperens preferanser og behov.

- Kjgkken > 2. Etasje > Kjokken > Avtrekk

Awvik: - Det er kun kullfilterventilator pé kjokkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Forskrift til avhendingsloven/NS3600 krever forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen for & gi
tilstandsgrad O eller 1. Det kan veere ventilator med avtrekk ut til det fri eller mekanisk avtrekk med ventil direkte
over kokesone.

Konsekvens/tiltak:

- Det er vanskelig & etablere andre lgsninger. Kjokkenet fungerer greit med kullfilterventilator, men for & oppnd
tilstandsgrad O eller 1kreves enten et ventilasjonsrer som leder ut i det fri eller et mekanisk avtrekk med ventil
over kokesonen. Borettslags- eller sameievedtekter kan imidlertid begrense slike tiltak, spesielt nér det gjelder
bruk av felles fasade eller ventilasjonssjakt. Begrenset ventilasjon fra kun kullfiltterventilator kan redusere
luftkvaliteten, bidra

til fettoppbygging, og fordrsake spredning av lukt. For & sikre best mulig funksjonalitet ber fettfilter rengjeres
regelmessig, og kullfilter skiftes jevnlig.
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- Tekniske installasjoner > Vannledninger

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige vannledninger.

Store deler av anlegget er skiftet ut, men kjokkenet har kobberrer som har passert 25 ér, noe som overstiger
halvparten av forventet levetid for et reranlegg. Tilstandsgrad 2 gis derfor basert pd anleggets alder og
levetidsvurdering.

Konsekvens/tiltak:

Det er ikke behov for utbedring av de gamle vannrgrene utifra at anlegget fungerer i dag, men selv om det per
nd ikke er symptomer pd funksjonssvekkelse, er det viktig & veere oppmerksom pd at skader som lekkasjer eller
rerbrudd kan oppstd uventet ndr rerene blir eldre. Skjulte kobberrer utgjer i tillegg en risikokonstruksjon, ettersom
lekkasjer kan forbli uoppdaget til de har forérsaket betydelig skade. Ved oppgradering av rom med gamle
vannrer vil det veere hensiktsmessig & samtidig skifte ut resten av reranlegget.

- Tekniske installasjoner > Avigpsror

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige avigpsledninger.

Store deler av anlegget er skiftet ut, men enkelte deler bestér av avigpsrer som har passert 25 ér, noe som
overstiger halvparten av forventet levetid for et reranlegg. Tilstandsgrad 2 gis derfor basert pd anleggets alder
og levetidsvurdering.

Konsekvens/tiltak:

Det er ikke behov for utbedring av de gamle avigpsrerene utifra at anlegget fungerer i dag, men selv om det per
nd ikke er symptomer pd funksjonssvekkelse, er det viktig & veere oppmerksom pd at skader som lekkasjer eller
rerbrudd kan oppstd uventet ndr rerene blir eldre. Skjulte avigpsrer utgjer i tillegg en risikokonstruksjon, ettersom
lekkasjer kan forbli uoppdaget til de har forérsaket betydelig skade. Det anbefales at borettslaget/sameiet
vurderer behovet for rerfornying.

Helse, miljg og sikkerhet:
- Det er nylig utfert radonmadlinger, og dokumentasjon er fremlagt. Denne og selger opplyser at radonnivéene er
innen for godkjente nivéer.

- Det mangler hdndlgper pd veggen i trappelgpet. Dagens forskrifter krever héndigpere pd begge sider av
trappen for & sikre trygghet og tilgjengelighet, spesielt for personer med nedsatt funksjonsevne.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Utvendig > Bygning, generelt

Avvik: Rapporten omfatter kun selve leiligheten og det som normalt faller under eierens selvstendige
vedlikeholdsansvar som seksjons- eller andelseier. Dette ansvaret inkluderer vanligvis alt innenfor leilighetens
vegger. Tilstandsrapporten dekker derfor ikke bygningens fellesdeler, som tak, yttervegger, grunnmur, drenering
og felles tekniske installasjoner. Unntaket er balkonger, vinduer og derer, som likevel vurderes i henhold til krav i
Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Kjeper anbefales & sette seg inn i sameiets eller borettslagets
vedtekter og drsberetning for informasjon om utfert og planlagt vedlikehold. Det oppfordres ogsé til & innhente
vedlikeholdsplaner og relevante rapporter som omhandler felles bygningsdeler i bygget.

- Vé&trom > 1. Etasje > Bad > Tiliggende konstruksjoner vétrom

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand av

teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZAERING
Boligen ble kjgpt i 2021.
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Selger har bodd i boligen de siste 12 m&nedene.

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet v&trommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rdte, lukt eller soppskader?
Ja

Beskrivelse: Vi oppdaget pd et tidspunkt noen sprekker i veggflis pé badet og tok det opp med forsikringen. Det
ble gjennomfert undersekelser. Takstmann Maik Kunde skrev i en epost 11. juli 2023 at "oppsummert fremstér
dette forst og fremst som et estetisk avvik uten at det er pdvist funksjonssvikt i membransjikt". Vi har ikke
opplevd at dette har blitt noe verre siden.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: TW Byggservice AS (bad) + Palmgren AS (vinduer)
Beskrivelse: Hele badet pusset opp vdren 2019. Vinduer skiftet 2020

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja
Beskrivelse: Hele badet pusset opp vdren 2019

2.2. Er arbeidet byggemeldt?
Ja
Beskrivelse: Vet ikke

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pd vann/avigp?

Ja, kun av fagleert. Beskrivelse: Rer i bakgdrd og Kjeller var tidligere i dérlig forfatning. Forbedring ble gjennomfert
i 2024 og 2025. Styret skrev pd Vibbo i februar: "De nye rerene er helt koblet opp, noe som vil si at alt av rer i
fellesomrddene (bakgdrd og Kjeller) er splitter nye."

Arbeid utfert av: Viser til styret. :

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/
kjeller?

Ja

Beskrivelse: Det har veert problemer med fukt i kjelleren, men her har sameiet gjennomfert et stort arbeid med
bd&de nytt gulv i Kjelleren og fornying av rer.

6. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja
Beskrivelse: Fasade er rehabilitert de siste drene.

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, pdlegg,
fyringsforbud eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Se takstmanns rapport.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja
Beskrivelse: Det er noen rom der gulvet er noe skjevt.

1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: TW Byggservyce & A til A Service as

Beskrivelse: Tidligere eier fikk gjennomfert elarbeid i forbindelse med oppussing av bad og kjskken.

T1.1. Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
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Ja

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Viser til styret

Beskrivelse: Som nevnt gjennomfert et omfattende arbeid med fasade og tak.

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Ja
Beskrivelse: Leiligheten er sammenslatt av to

18.1. Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja
Beskrivelse: Ferdigattest foreld i 1998

21. Er det foretatt radonmdling?
Ja
Beskrivelse: Gjennomfart nylig. Resultat under tiltaksgrenseverdien

21.1. Radonmdailing
Ja
Beskrivelse: Ar 2026. Verdi: Under tiltaksgrense

24. Har du inngditt avtale om Norgespris pd strem?
Ja

25. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

Ja.

Beskrivelse: Det var en lekkasje i form av lette drdper som kom gjennom veggen i kottet ved siden av
soverommet sommeren 2025. Rerleggersentralen undersgkte saken og identifiserte kilden til lekkasjen som en
vaskemaskin i naboleiligheten. Det har ikke veert problemer siden. Det er en skade pd gulvet under kjgleskapet i
andre etasje.

26. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Ja
Beskrivelse: Padgdende sak med Obos om fasadeprosjektet. Gjelder budsjettering pé& ca 600.000

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som felger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Arbeid utfert i boligen:

2025:

- Maling av stueveggene og byttet ut to lister - Egeninnsats

- Montering av garderobesystem pé soverommet - Egeninnsats

2021
- Montering av lysekrone pé& soverommet - Egeninnsats

- Ny oppvaskkum og kjgkkenbatteri - Utfert av 24Rerservice

2019:
- Oppussing av baderom i regi av tidligere eier (int tidligere tilstandsrapport)
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2015:
- Oppussing av kjgkken i regi av tidligere eier (iht tidligere tilstandsrapport)

Arbeid utfert i regi av Sameie:

2026:

- Installasjon av Defigo (nytt callingsystem)

- Radonmdling utfert i alle leiligheter i 1. og 2. etasje, samt i kjelleren

2025:

- Omfattende rehabilitering av tak og fasader (bdde front- og bakgdrdsfasade), herunder nytt underbelegg og
takstein, utskifting av branngavler og piper, nye takrenner og sélebenkbeslag, installasjon av varmekabler i
takrenner og sluk pd takterrasser, nye takvinduer og kjellervinduer, maling, samt rehabilitering av hovedport og
portrom.

- Utskiftning og utbedring av overvann- og kloakkrear i kjelleren, samt steping av nytt gulv i store deler av kjelleren.
- Gjennomfering av fukttiltak i kjelleren for & utbedre fuktutfordringer

- Videoinspeksjon av kloakkstamme i begge oppganger fra tak til kjeller

- Avsluttende drone-inspeksjon av tak og fasade

2024:
- Fornying av overvann- og kloakkrer i bakgdrden

Ukjent drstall:

- Installasjon av fiberkabler i bygget fra OBOS Nett

- Installasjon av nye brannsensorer i hjgrneleilighetene knyttet til det sentrale
brannvarslingsanlegget

Ifelge selgers egenerklzering er felgende arbeid utfert:
- Sammenslding av to leiligheter til én enhet (ferdigattest foreligger).

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen er regulert til byggeomrdade for boliger i henhold til reguleringsplan S-2255, "Endret reguleringsplan
for Oslo sentrum og indre sone’, vedtatt 28.07.1977. Planen er delvis opphevet av Kommuneplan 2015.

Eiendommen omfattes av "Kommuneplan 2015-2030: Oslo mot 2030 - Smart, trygg og grenn” (plan-ID
Kommuneplan 2015), vedtatt 23.09.2015. Arealbruken er i planen avsatt til bebyggelse og anlegg, eksisterende.

Eiendommen omfattes ogsd av "Kommunedelplan for torg og meteplasser” (plan-ID KDP-17), vedtatt 22.04.2009,
som en del av det overordnede planomrddet for indre Oslo.

Eiendommen bergres av hensynssone H190_2: Andre sikringssoner. Dette er en steysone (gul/ red sone) hvor det
stilles spesifikke krav til steyisolering, stille side og utenders steynivé ved nye tiltak eller bruksendringer.

Bebyggelsen stdr oppfert pd Byantikvarens "Gule liste," med status kommmunalt listefert. Dette innebeerer at
reguleringsbestemmelsene setter begrensning p& endringer av fasade m.m. For mer informasjon se
byantikvaren.oslo.kommune.no.

P&gdende plansaker i omrédet:

202315257 - Vogts gate - Toftes gate - Fremkommelighetstiltak for trikk.

Beksrivelse: Forprosjekt med regulering for gateopprusting av Vogts gate-Toftes gate er i gang for & bedre
fremkommeligheten for trikk og g&ende. Omfanget avgrenses til strekningen pé totait 1,2 km fra Asengata til
Schleppegrells gate. Det er behov for & legge til rette for gdiende, samt sikre fremkommelighet for
kollektivtrafikken.?

P&gdende byggesaker i omrédet:
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202608257~ Schleppegrells gate 9A - bruksendring til gatekjokken. Siste dok. 28.07.2026.

Vi anbefaler alle interessenter & sette seg inn i reguleringskartet og bestemmelsene. Dersom kopi ikke ligger
vedlagt denne salgsoppgaven, kan du henvende deg til megler og be om kopi.

OPPVARMING
Elektrisitet og vedfyring. Fastmonterte panelovner i diverse rom, samt elektriske varmekabler i baderomsgulv i
forste etasje. Boligen har teglsteinspipe med peis i stuen. Pipen ble rehabilitert i 2017.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Sameiet har en avtale med OBOS Nett som ny nettleverander for fiberkabler. Ifelge selger er boligen tilkknyttet
OBOS Nett, men tjenesten md bestilles og betales av kjgper selv.

Det er til enhver tid Kjgper sitt ansvar & foreta sine egne undersekelser vedrerende internett og TV-leveranderer.
Ny eier mé selv besgrge bestiling av de tjienester man gnsker og selv dekke kostnader ved dette.

PARKERINGSFORHOLD

Det er beboerparkering i omrédet. Dette betyr at du kan parkere fritt dognet rundt pé parkeringsplasser regulert
til beboerparkering for kr. 5 940,- pr. &r for bensin, diesel og hybridbiler. For el-biler koster det kr. 2 000,- per dr. Se
Oslo kommune sine nettsider for mer informasjon.

For evrig gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

VEI/VANN/KLOAKK
Offentlig vei. Offentlig vann og kloakk, via private stikkledninger.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn drlig er ikke tillatt, jfr. eierseksjonsloven § 24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pd 90 dagn kan fravikes i vedtektene og
kan i sé fall settes til mellom 60 og 120 degn.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger attestert ekspedisjonsdokument for vaaningshus fra 1898.

Et ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest. Dette dokumentet er ferstesiden pé& byggesaken, hvor
alle godkjennelser blir stemplet pd (oppmadlingssjefen, brannsjefen, helserdd, etc). Dette dokumentet kan veere
(ferdig) attestert, men i noen tilfeller er det bare registrert dato for byggeanmeldelse. Ved eldre bygdrder er det
som oftest dette dokumentet som vedlegges (attestert eller uattestert) for bekreftelse pd at bygningen ble lovlig
satt opp.

Det foreligger folgende ferdigattester p& eiendommen:

- Ferdigattest for utskifting av stikkledninger for vann, spillvann og overvann for Schleppegrells gate 17A-B, datert
08.07.2024.

- Ferdigattest for vesentlig endring for Schleppegrells gate 17, datert 29.01.1998.

- Ferdigattest for innredning av WC i 1-4 etasje for Schleppegrells gate 17, datert 10.03.1972.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
RADONMALING
Det er nylig utfert radonmdalinger, men dokumentasjon er ikke fremlagt. Det anbefales & innhente dokumentasjon

for & avklare at radonnivéiene ligger innenfor trygge verdier. Langvarig og konstant eksponering for forhgyede
radonnivéer kan over tid medfere helseplager.
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INNHOLD

Leiligheten strekker seg over to plan og bestér av felgende rom:
1. etasje: Entré, gang, tre soverom, bad og bod.

2. etasje: Stue, Kjgkken og spisestue.

| tilegg disponerer leiligheten to boder i kjeller pé 5,7 m? og 175 m2.

STANDARD

Entré:

Entréen ligger i ferste etasje og er inngangen til leilighetens private plan. Gulvet er nyere laminat, veggene har
malt strie og malte slette flater, og innfelt lys i taket gir god belysning. Entréderen er en hvitmalt heltreder fra
Swedoor med sikkerhetslds. Fra entréen er det naturlig overgang til gangen, som leder videre til soverommmene og
badet.

Gang:

Gangen knytter entréen til soverommene og badet. En vegg har eksponert mur, som gir rommet karakter og
minner om byggets murverkskonstruksjon. @vrige vegger har malt strie og malte slette flater. Gulvet er nyere
laminat, og innfelt lys i taket serger for god belysning. En vegg i trapperommet ble utbedret med ny gips, sparkle
og maling i 2025. Trappen opp til andre etasje starter her, med eiktrinn og hdndigper i eik.

Soverom T:

Det storste soverommet i forste etasje har originalt heltregulv og tapet p& veggene. Stukkatur og takrosett i
taket viderefarer byggets klassiske detalier ned i soverommet. Et garderobesystem montert i 2025 gir god
oppbevaringskapasitet langs veggen, og en lysekrone montert i 2021 henger fra takrosetten. Rommet har plass til
dobbeltseng med nattbord pd begge sider.

Soverom 2 og 3:

De to gvrige soverommene i ferste etasje har eldre laminatgulv og vegger med malt strie og malte slette flater.
Begge rommene har malte slette himlinger. Soverom 2 er et mellomstort rom med plass til seng og arbeidsplass,
og brukes gjerne som kontor eller gjesterom. Soverom 3 har en noe smalere form og er godt egnet som barnerom
eller ekstra soverom.

Bad:

Badet i forste etasje ble pusset opp i 2019 og har flislagte vegger og flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Gulvflisene har et dekorativt menster i sort og hvitt. Innredningen bestér av servant med underskap, speil med
integrert belysning, frittstéende badekar med dusj og svingbar glassder, og veggmontert toalett med innebygget
sisterne. Det er opplegg for vaskemaskin. Taket er senket og malt innvendig med innfelt lys. Badet har mekanisk
avtrekk gjennom en ventil i taket.

Stue:

Oppe i andre etasje &pner stuen seg med originalt heltregulv og god takhgyde. Pyntelister og takrosett i taket er
bevart fra byggedret. Peisen med teglsteinspipe gir rommet varme og karakter. Pipen ble rehabilitert i 2017. To
store vindusflater slipper inn godt dagslys. Rommet har plass til stor sofagruppe og gir naturlig

overgang til spisestuen gjennom en bred dpning.

Spisestue:

Spisestuen ligger mellom stuen og kjokkenet og har 1-stavs eikeparkett. Taket er dekorert med stukkatur og
takrosett. Rommet har plass til et rundt spisebord med seks stoler og er forbundet med kjokkenet gjennom en
&pning i veggen, slik at det er god kontakt mellom matlaging og spising. Trappen ned til ferste etasje er
tilgjengelig fra dette rommet.

Kjokken
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Kjokkenet er separat og ligger i andre etasje med tilgang fra spisestuen. Kjgkkeninnredning fra IKEA fra 2015 med
slette lakkerte og finerte fronter, og laminat benkeplate med glassplater pd bakvegg. Kjokkenet er utstyrt med
rustfri oppvaskkum og ventilator med kullfilter. Komfyrvakt er montert. Hvitevarer som stekeovn,
induksjonsplatetopp og oppvaskmaskin er innfelt i innredningen, i tillegg til et frittstdende kombinert kjole- og
fryseskap. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehegr" i salgsoppgaven.

Innvendige overflater

Gulv: Det er T-stavs eikeparkett pd kjokkenet og spisestuen, originalt heltregulv i stuen og soverom 1, gulvbelegg i
boden, eldre laminatgulv pd soverom 2 og 3, samt nyere laminatgulv i entré og gang.

Vegger: Veggene har én vegg med eksponert mur i gangen og tapet pd soverom 1. @vrige flater har malt strie og
malte slette flater.

Himling: Innvendige tak har malte slette flater. Det er innfelt lys pd kjokken, entré og gang. | spisestuen og
soverom 1 er takene dekorert med stukkatur og takrosett, og i stuen er det pyntelister og takrosett.

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfolger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

Felgende innbo og lesere medfelger ikke:
- Lampene oppe

- Vaskemaskin pd badet

- Lysekronen pd& soverommet.

- Bokhyller

Felgende innbo og lgsere medfelger:
- Garderobeskap pd hovedsoverom
- Kjgleskap

- Fastmonterte panelovner

Folgende innbo og lesere kan medfelge*:
- Skap i gangen

Evt. skrue- og spikerhull vil ikke blir sparklet eller mait til overtagelse.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasere og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.
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Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 99 m?
BRA - e:8 m?
BRA totalt: 107 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

Underetasje

BRA-e: 8 m? To boder

1. etasje

BRA-i: 55 m? Tre soverom, bad, gang, entré og bod

2. etasje
BRA-i: 44 m? Stue, kjokken og spisestue

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Oppmadling er utfert med avstandslaser pé stedet og rundet opp/ned iht gjeldene avrundingsregler.

Det gjeres oppmerksom pd at der-/vindusnisjer, innvendige vegger, sjokter og kanaler inngdr i bruksarealet (BRA),
jf. NS 3940:2024 og takstbransjens retningslinjer ved arealmdling.

Boligen disponerer én kjellerbod pd 5,7m? (inkl pipe), og én Kjellerbod pd 3,3m? gulvareal med skrdtak (BRA-e=
175m?). Begge bodene er merket med K.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pdvist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmdit og
inkludert i BRA-¢, jf. NS 3940:2024.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pd at rommet tilherer boenheten.

Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pévirke boligens BRA.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr.7 300 000,

EIENDOMSSKATT
Kr 2 215,- pr 2026

INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatten utgjer 1.7 promille av eiendomsskattegrunnlaget minus bunnfradraget. Bunnfradraget for 2026

er pd inntil 4.9 millioner kroner. Se kommunens nettsider for mer informasjon.

FELLESKOSTNADER
Kr. 12 916,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Linje med fiber via Obos nett (mdnedlig abonnement betales bebeoer), forretningsfererhonoar, styrehonorar,
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felles byggingsforsikring, betjening av andel fellesgjeld, kommunale avgifter, strem i fellesarealene, drift og
vedlikehold m.m.

Sameiet har nylig gjennomfert omfattende rehabilitering av tak, fasader og siste fase av rerprosjektet.
Arbeidene er finansiert gjennom léneopptak, noe som har medfert en gkning i felleskostnadene. Dette reflekterer
de betydelige oppgraderingene som er utfert i sameiet.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 2101 583,- som primeerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 8 406 330,- som sekundeerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 7 300 000,- (Prisantydning)
kr. 933 979,- (Andel av fellesgjeld)

kr. 8 233 979,- (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 11 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 205 820,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 218 810,- (Omkostninger totalt)

kr. 8 452 789,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjepesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:
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301/228/309/2:
08.06.1956 - Dokumentnr: 408911 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfort fra: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:309
Gjelder denne registerenheten med flere

07.03.1970 - Dokumentnr: 504116 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfort fra: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:309
Gjelder denne registerenheten med flere

27111995 - Dokumentnr: 67222 - Erkleering/avtale

Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
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Knr:0301 Gnr:228 Bnr:17 Snr:1
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:17 Snr:2
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:17 Snr:3
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:17 Snr:4
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:17 Snr:5
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:17 Snr:6
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:17 Snr:7
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:17 Snr:8
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:17 Snr:9
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:17 Snr:10
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:17 Snr:11
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:17 Snr:12
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:18
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:48
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:49
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:50
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:302 Snr:1
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:302 Snr:2
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:302 Snr:3
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:302 Snr:4
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:302 Snr:5
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:302 Snr:6
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:302 Snr:7
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:302 Snr:8
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:302 Snr:9
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:302 Snr:10
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:304
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:306 Snr:1
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:306 Snr:2
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:306 Snr:3
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:306 Snr:4
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:306 Snr:5
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:306 Snr:6
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:306 Snr:7
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:306 Snr:8
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:306 Snr:9
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:306 Snr:10
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:306 Snr:11
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:306 Snr:12
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:306 Snr:13
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Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Knr:0301 Gnr:228 Bnr:306 Snr:14
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:306 Snr:15
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:306 Snr:16
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:306 Snr:17
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:306 Snr:18
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:306 Snr:19
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:306 Snr:20
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:306 Snr:21
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:306 Snr:22
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:306 Snr:23
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:306 Snr:24
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:306 Snr:25
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:534 Snr:1
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:534 snr:2
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:534 snr:3
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:534 snr:4
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:535

Best. om bruk av gérdsrom

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Bestemmelse om adkomstrett
Best. om utbedring

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kormmune v/dir. for

Etat for eiendom og utbygging.
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:309
Gjelder denne registerenheten med flere

24.05.2006 - Dokumentnr: 248875 - Fredningsvedtak

Kongelig resolusjon om fredning av Birkelunden kulturmiljs, Oslo kommune. vedtatt av Riksantikvaren 21. August

1997

Gjelder denne registerenheten med flere

30.12.2025 - Dokumentnr: 1576696 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Eiendomsmegler 1@stlandet AS

Org.nr: 983 350 828
Elektronisk innsendt

29.05.1996 - Dokumentnr: 27254 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2
Formadil: Bolig

Sameiebregk: 107/885

27.07.2001 - Dokumentnr: 43622 - Resek/tilleggssek

Nye seksjoner:
snr: 14
Formadil: Bolig

Sameiebrgk: 54/996

Snr: 15
Formadil: Bolig

Sameiebrgk: 57/996
Formal/ sameiebrek for denne seksjon:

Snr: 2
Formadl: Bolig

Sameiebrgk: 107/885
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27.07.2001 - Dokumentnr: 43622 - Resek/endring forméil/brek/tilleggsdel
Endring av forméil/brok:

Snr: 2

Formadl: Bolig

Sameiebrgk: 107/996

27121989 - Dokumentnr: 91730 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr.0301 Gnr:228 Bnr:302 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:302 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:302 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr.0301 Gnr:228 Bnr:302 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:302 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr.0301 Gnr:228 Bnr:302 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:302 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr.0301 Gnr:228 Bnr:302 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr.0301 Gnr:228 Bnr:302 Snr:9
Rettighet hefter i: Knr.0301 Gnr:228 Bnr:302 Snr:10
Best. om rett til bruk av del av d.e, parkering,
vedlikehold, utbedring m.v.Videre rett til anlegg og
vedlikehold av tekniske ledn. pd& d.e. Fl. best. Kan ikke
slettes uten samtykke fra boligdir./ Oslo kommune.
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:309

Gjelder denne registerenheten med flere

27121989 - Dokumentnr: 91730 - Bestemmmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr.0301 Gnr:228 Bnr:302 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:302 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:302 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr.0301 Gnr:228 Bnr:302 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:302 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr.0301 Gnr:228 Bnr:302 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:302 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr.0301 Gnr:228 Bnr:302 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr.0301 Gnr:228 Bnr:302 Snr:9
Rettighet hefter i: Knr.0301 Gnr:228 Bnr:302 Snr:10
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Med flere bestemmelser

OVERF@RT FRA: KNR:0301 GNR:228 BNR:302

Gjelder denne registerenheten med flere

23.07.1993 - Dokumentnr: 33481 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr.0301 Gnr:228 Bnr:535

Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Slettes kun med samtykke fra direkter fra etat for eiendom
og utbygging, Oslo kommune.

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:309

27.08.2004 - Dokumentnr: 58198 - Erkleering/avtale

Rettighet hefter i: Knr.0301 Gnr:228 Bnr:304
Bestemmelser om bruk av gérdsrom
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Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommmune
v/direktgren for Eiendoms- og byfornyelsesetaten

FORSIKRINGSSELSKAP
Gjensidige Forsikring Asa

POLISENUMMER
55746826

OM SAMEIET
Sameiet Schleppegrells Gate 17 er et eierseksjonssameie som bestdr av 16 boligseksjoner.

Sameiet forvaltes av OBOS Eiendomsforvaltning AS. Bygget er en del av Birkelunden kulturmiljg, er fredet og
oppfert pd Byantikvarens Gule Liste.

Styrets mail: schleppegrellsgatel7@styrerommet.no.

Sameiet har nylig gjiennomfart en omfattende tak- og fasaderehabilitering, samt siste fase av et rerprosjekt. Det
er installert nytt fibernett fra OBOS Nett og nytt callinganlegg fra Defigo. Det er planlagt murarbeid i 2026 for &
utbedre etter installasjon av callinganlegget. Det er ogsd utfert radonmdlinger, hvor ett tilfelle med forhgyede
verdier er under oppfalging.

Det p&gdr for tiden en prosess knyttet til en mulig kapitalinnhenting. Formdlet er & vurdere om sameiet kan
nedbetale en andel av fellesgjelden, noe som forutsetter at kapitalinnhentingen blir vedtatt. Styret vil derfor
behandle saken som et fast punkt pd fremtidige érsmoter, slik at sameiets eiere kan ta stilling til ensket videre
utvikling.

Sameiet har en pégdende juridisk tvist med OBOS Prosjekt. Tvisten gjelder en budsjetteringsfeil pd ca. 600 000 kr
i forbindelse med fasadeprosjektet. Saken hdndteres av advokat.

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 933 979,- pr. 11.06.2026

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Selskapets totale 1&n og vilkar per 11.06.2026:

L&nenummer: 98208674986, OBOS-banken AS
Annuitetsldan, 12 terminer per &r.

Rentesats per 11-06-2026: 7.00% pa.

Saldo per 11-06-2026: kr. 8 693 870,-

Andel av saldo: kr. 933 980,-

( siste termin 30-10-2055 )

Flytende rente

IN-Ordning: Nei

ANDEL FORMUE
Kr. 53 254,- pr. 31.12.2025

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Megler har kopi av budsjett for &r 2026 og drsregnskap for ér 2025. Dette kan interessenter f& oversendt.

Arsregnskopet for 2025 viser et underskudd pd& kr 6 907 573,-. For 2026 er det
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budsjettert med et underskudd pd kr 458 970,-. Sameiets disponible midler var kr 492 476,- per 31.12.2025.
Egenkapitalen var negativ, noe som er vanlig i eierseksjonssameier da verdien av bygget ikke balanseferes, mens
fellesgjeld til rehabilitering kostnadsferes. Felleskostnadene ble vedtatt gkt med 20 % fra 1. januar 2026.

Saker som kan medfgre kostnadsegkninger:
- Gjennomfering av El-kontroll. Prisen vil da vaere 2800kr inkl. mva. per leilighet som betales av den enkelte
seksjonseier.

Vi gjer oppmerksom pd at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret kan medfere gkning i
felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige vedlikeholdsplaner, nye lIdneopptak og prisstigninger pé
feks. diverse avgifter (renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

SIKRINGSFOND
Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av felleskostnader. Dette vil kunne
medfere gkte felleskostnader for de gvrige eiere.

FORRETNINGSF@RER
OBOS Eiendomsforvaltning AS

STYREGODKJIENNELSE
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere.

DYREHOLD
Husdyrhold er tillatt og skal meldes til styret.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER

3.1 Bruksenhetene

Det pdligger den enkelte sameier & besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av bruksenheten, herunder
inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og himlingsplater, sluk og vann- og fukstsperrer i vétrom,
skillevegger, listverk, skap, benker, ruter, innvendige derer og karmer.

Innvendige vann- og avigpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sé langt de er synlige i eller lett tilgjengelige
fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og andre baerende konstruksjoner, eller ogsé betjener
andre bruksenheter. Innkassing og andre hindringer utfert av néiveerende eller tidligere sameiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt.

Sameieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks.
Sameieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rer ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé sluk, gulvbelegg, utgangsder til og innsiden av balkonger og terrasser og andre
areadler seksjonseieren har enerett til & bruke.

Sameieren er ansvarlig for & sikre n@dvendig kunnskap rundt sameiets felles brannvarlsingsannlegg. Sameier er
ansvarlig for & gi beskjed til styret dersom det skal vaere arbeid i bruksenhet som kan medfere at deler av
brannvarslingsanlegget mé dekkes til eller kobles fra. Sameier er ansvarlig for skader péfert
brannvarslingsanlegget i deres bruksenhet. Sameier er forpliktet til & felge styrets vedlikeholdsplan som angér
brannvarsling, sikring av bygget og brannutstyr i henhold til gjeldende forskrifter.

Sameieren har plikt til & gjennomfere forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstér skade pd fellesarealer eller
andre bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere.
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Alt innvendig vedlikehold av leiligheten pdhviler sameierene. Styret kan, hvis pdkrevd ved klage, la leiligheten
befare for kontroll, og sameierene er forpliktet uten opphold til & utfere vediikehold, renhold og reparasjon som
styret finnes nedvendig av hensyn til leilighetens vedlikehold.

Sameiere er ansvarlige for & melde ifra til styret om arbeid krever at varslere i det felles brannvarslingsanlegget
md& midlertidig avstilles og er ansvarlige for skader som péferes disse.

Dugnad

Sameiet har en vaktmesterturnus som baserer seg pd en turnus fastsatt av styret. Hver sameier har ansvaret
for & folge opp vaktmesterturnusen de mdnedene de har ansvar. Oppgaver som inngdr i vaktmesterturnusen
inkluderer blant annet vask av trappeoppganger, vask av fellesarealer og utstyr i fellesarealene, samt sikring av
remningsveier i kjeller, loft og oppgang.

Dersom en sameier ikke fullferer oppgavene i henhold til vaktmesterturnusen, kan styret leie inn akterer til &
utfere misligholdte oppgaver for sameiers regning.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Eier mé& selv sté for kostnader forbundet med eget stremforbruk, innbo og lesere forsikring og evt. andre pdlgpte
kostnader som ikke dekkes av husleien.

Selger har lest og godkjent innholdet i salgsoppgaven.

Selger opplyser om at gulvet under kjgleskapet er skadet av en lekkasje. Den stoppet pd gulvet, men gulvet er
preget av dette.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfore handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, matte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysnhinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.
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SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
31.07.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Oslo Eiendomsmegling AS
Waldemar Thranes gate 72, 0175 OSLO. TLF. 22 22 50 20

MEGLER

Katrine Solvag, Eiendomsmegler/Daglig leder
Epost: ks@notar.no

Mobil: 986 15 515

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 0.85% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse, kr. 13 900,- (inkl. mva.)

Vederlag utleggsforretning (pr. stk.), kr. 2 500,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr, kr. 7 290,- (inkl. mva.)

Markedspakke, kr. 21 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.), kr. 2 900,- (inkl. mva.)
Factoring/Utleggsgebyr, kr. 3 000,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing, kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.
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Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mdé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG
Tilstandsrapport
Egenerkleeringsskjema
Boliginformasjon
Arsberetning

SCHLEPPEGRELLS GATE 17A
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Vedtekter

Husordensregler

Energiattest

Nabolagsprofil

Forbrukerinformasjon - Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022
Tilbehersliste

Séderberg & Partners boligkjgperforsikring

Forbrukerinformasjon om budgivning

Budskjema

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning - l.etasje
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Planskissen kan avvike noe fra boligen.
Skissen er kun ment som et vedlegg til takstrapporten.

| 3,91 | 2,31 | 2,22
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Plantegning - 2.etasje

A
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Kjokken

1,54

Spisestue

4,48

Planskissen kan avvike noe fra boligen.
Skissen er kun ment som et vedlegg til takstrapporten.

| 3,92 | 2,28 |

40 SCHLEPPEGRELLS GATE 17A

wes'y



Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




Vedlegg
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Tilstandsrapport

m TAKSTPARTNER

@ Schleppegrells gate 17 A, 0556 OSLO []:ﬂ OSLO kommune

# gnr. 228, bnr. 309, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 107 m? BRA-i: 99 m?
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Planskissen kan avvike noe fra boligen.
Skissen er kun ment som et vedlegg til takstrapporten.
3,91 ! 2,31 | 2,22
Befaringsdato: 14.01.2026 Rapportdato: 22.01.2026 Oppdragsnr.: 21043-5013 Referansenummer: WH4534
Foretak: Boligform AS Takstingenigr: Karl-Magnus Gustavsen

A TAKSTPARTNER

TAKSERING | O3LO OG AxEesMUS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Takstpartner

Kontorfellesskapet Takstpartner ble etablert i 2004, og har i dag medlemmer bestar av ingenigrer, tgmrermestere,
murermestere og rgrleggermestere. Alle er autoriserte takstmenn/bygningssakkyndig innenfor sitt fagomrade og alle er
tilknyttet Norsk takst. Vi har bred erfaring i taksering av boliger, naeringseiendommer, skade og skjgnn. Byggekyndig veiledning
ved overtakelse av ny bolig samt oppfglging i byggesaker er ogsa en av vare arbeidsfelter.

Vart hovedmal er a gi kunden den tryggheten som er ngdvendig ved salg og kjgp av fast eiendom. Vi hjelper deg og ta vare pa
dine verdier!

Rapportansvarlig

Kar/-Magnues Gustarsen

Karl-Magnus Gustavsen
Uavhengig Takstingenigr
karl@takstpartner.no

992 55 357

N

Norsk takst

(\7 B R

Oppdragsnr.: 21043-5013 Befaringsdato: 14.01.2026 Side: 2 av 22
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Schleppegrells gate 17 A, 0556 OSLO Boligform AS
Gnr 228 - Bnr 309 Knud @yens vei 18 A il maxsreuamies
0301 OSLO 1166 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Schleppegrells gate 17 A, 0556 OSLO Boligform AS
Gnr 228 - Bnr 309 Knud @yens vei 18 A (@ mxsreuamies
0301 OSLO 1166 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO

Oppdragsnr.: 21043-5013 Befaringsdato: 14.01.2026 Side: 4 av 22
]
46



Schleppegrells gate 17 A, 0556 OSLO Boligform AS
Gnr 228 - Bnr 309 Knud @yens vei 18 A (@ mxsreasnaes
0301 OSLO 1166 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé il side
Lovlighet Ga til side

Selveierleilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Byggetegning, datert, 23.11.1989 (korrigert 11.11.1994) er
innhentet fra kommunen og kontrollert for eventuelle avvik i
forhold til dagens bruk.

Oppdragsnr.: 21043-5013 Befaringsdato: 14.01.2026 Side: 5 av 22
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Schleppegrells gate 17 A, 0556 OSLO Boligform AS
Gnr 228 - Bnr 309 Knud @yens vei 18 A (@ mxsreasnaes
0301 OSLO 1166 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

8 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

6 Selveierleilighet
L' J8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

4

© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde
pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i

2 standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele

rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i

standardens krav til godkjente maleavvik.

Antall

| stuen ble det malt 35mm avvik pa 2m, totalt 73mm
B 7G0: Ingen awvik gjennom hele rommet.

| spisestuen ble det malt 20mm avvik pa 2m, totalt
53mm gjennom hele rommet.

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avwvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik | gangen ble det malt 3mm avvik pa 2m, totalt 9mm
) ) gjennom hele rommet.
B 761U: Konstruksjoner som ikke er underspkt P& soverom 1 ble det malt 16mm avvik pa 2m, totalt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 54mm gjennom hele rommet.

Kravet er maks 10mm pa 2m, totalt 15mm gjennom
hele rommet for a fa TG1, maks 20mm pa 2m, totalt
30mm gjennom hele rommet for & fa TG2 (iht
NS3600).

AnSIag pa UtbedrmgSkOStnad Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

© Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
0.8 Pipevanger er ikke synlige.

Pipen er kledd inn med plater, noe som hindrer full
0.6 inspeksjon av skorsteinens ytterflater. | henhold til
’ forskriften skal alle sider av en teglskorstein veere
tilgjengelige for visuell kontroll, uten kledning eller
0.4 overflatebehandling som skjuler murverket.
Hensikten med kravet er & kunne avdekke eventuelle
sprekker eller skader i skorsteinens overflate. Pa
0.2 bakgrunn av dette settes tilstandsgrad 3 pa grunn av
manglende inspeksjonsmulighet.

I
0 g Kostnadsestimat: Under 20 000
Tiltak under kr 20 000
®  Tiltakmellom kr 20 000~ 100 000 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 © utvendig > Bygning, generelt 4 il si
@  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000
®  Tiltak over kr 500 000
Vitrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende il si
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. konstruksjoner vatrom
L Jiv8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Innvendig > Overflater - innvendige gulv il si
Oppdragsnr.: 21043-5013 Befaringsdato: 14.01.2026 Side: 6 av 22
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Schleppegrells gate 17 A, 0556 OSLO Boligform AS
Gnr 228 - Bnr 309 Knud @yens vei 18 A (@ mxsreasnaes
0301 OSLO 1166 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Det er awvik:

- Heltregulvene er av eldre dato, antagelig fra byggear.

Det registreres mindre overflateskader, et mer rustikt Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
preg samt sprekker mellom gulvbordene. Avvikene himling
skyldes primaert alder og naturlig bevegelse i treverket Det er awvik:
over tid.
- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
- Det er pavist slitasje pa gulvene pa soverom 2 og 3, i Die fleste veggene har platekle.dnging balf flisene og pa
tillegg er det registrert fuktsvelling i enkelte disse veggene er bom varTskgllg a.fastsla, deler av
laminatskjgter pa soverom 3. Fuktsvellingen oppstar v?g.gen bak badeka.lret er |m|d|er.t|d av mur og det bAIe
som regel p& grunn av vanninntrenging fra fuktige sko, pavist at enkelte fliser her har mistet vedhengene til
sgl eller rengjgring, og farer til oppsprekking og heving underlaget.
i skjgtene. .. o
- Det er pavist sprekker i fliser.
- Det er pavist knirk i gulvet flere steder, noe som kan Pé sarpme vegg er d?t registrert'riss/sprekk i ﬂ.ere
skyldes ujevnheter og/eller at gulvet er spikret, noe fliser i en vertikal Str'pf" antagelig er det en SkJQ)::
som var vanlig tidligere. mellom murvegg og paforet trevegg. Det er ogsa
pavist to fliser over vaskemaskinen med riss/sprekk,
og én nederst ved badekaret.
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side - Det er pavist riss eller sprekker i nederste flisfuge pa
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert ytteryeggen. Slike sprekker k.an skYIdes
pa innvendige vannledninger. bygningsbevegelser, monteringsfeil eller
fuktpavirkning. | dette tilfellet er sprekken lokalisert i
Store deler av anlegget er skiftet ut, men kjgkkenet et omrade som ofte sammenfaller med overgangen
har kobberrgr som har passert 25 ar, noe som mellom banemembran pa gulvet, som er fgrt opp pa
overstiger halvparten av forventet levetid for et veggen, og péstrykningsmembran pé vegg. Sprekken
rgranlegg. Tilstandsgrad 2 gis derfor basert pa skyldes antagelig at fliser montert p& banemembranen
anleggets alder og levetidsvurdering. i nedre del har Igsnet, eller at selve banemembranen
har sluppet i overgangssonen.
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert Vatrom > 1. Etasje >Bad > Sluk, membran og Ga til side
pa innvendige avlgpsledninger. tettesjikt
Store deler av anlegget er skiftet ut, men enkelte deler Mem.bran kan ik|.<e konstateres (ik.ke synlig og det
bestar av avlgpsrgr som har passert 25 ar, noe som foreligger heller ikke dokumentasjon).
overstiger halvparten av forventet levetid for et Tettesjiktet/membranen ligger i all hovedsak skjult i
rgranlegg. Tilstandsgrad 2 gis derfor basert pa konstruksjonen, noe som gir begrensede muligheter
anleggets alder og levetidsvurdering. for visuell kontroll. Siden membranen ikke kan
konstateres visuelt, er man avhengig av tilstrekkelig
dokumentasjon for a verifisere at tettesjiktet er riktig
s utfgrt. Det er fremlagt faktura for legging av Protan
!(jq)kken.> 2.Etasje > Kjpkken > Overflater og gatilside sveisemembran pa gulvet, men det foreligger ikke noe
innredning dokumentasjon som beskriver hvilke produkter som er
Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning benyttet, pa veggene, eller hvordan utfgrelsen er
utover normal slitasjegrad. gjennomfgrt. Membran og fuktsikring av
Det registreres fuktsvelling i skjgten pa benkeplaten. r¢rgjeqnomf¢rﬁqger eller innebygget sisternen kan
Fuktsvelling oppstar som folge av tilfgrt vann, for derfor ikke verifiseres. Med bakgrunn i manglende
eksempel fra lekkasje, vannsgl, rengjgring e.| dokumentasjon settes tilstandsgrad 2 fordi at
membran ikke kan konstanteres i trad med NS3600.
Kjgkken > 2.Etasje > Kjpkken > Avtrekk 41il si e
. . L Vatrom > 1. Etasje >Bad > Ventilasjon Ga til side
Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller )
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra Det er awvik:
kokesonen. Luftespalten under dgrbladet er mindre enn anbefalt.
Forskrift til avhendingsloven/NS3600 krever SPa'te“ er skjev ng malt til‘c?. 5-10mm, mensu .
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen g.jeldende.anbefalm‘g ?r minimum 10 mm for & sikre
for a gi tilstandsgrad O eller 1. Det kan veere ventilator tilstrekkelig luftutskifting.
med avtrekk ut til det fri eller mekanisk avtrekk med
ventil direkte over kokesone.
Oppdragsnr.: 21043-5013 Befaringsdato: 14.01.2026 Side: 7 av 22
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Schleppegrells gate 17 A, 0556 OSLO Boligform AS
Gnr 228 - Bnr 309 Knud @yens vei 18 A (@ mxsreasnaes
0301 OSLO 1166 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Ga til side

Oppdragsnr.: 21043-5013 Befaringsdato: 14.01.2026 Side: 8 av 22
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SELVEIERLEILIGHET

Byggear Kommentar

1898 Kilde: Eiendomsverdi.no
Anvendelse

Bolig

Standard

Bygningen er oppfgrt etter en eldre byggeforskrift. Det innebaerer
blant annet at varme- og lydisolering samt ventilasjon og tetthet
ikke er utfgrt etter dagens byggeforskrifter.

Vedlikehold
Jfr. punkt om vedlikehold av fellesdeler lenger bak i rapporten.

Tilbygg / modernisering

2025 Modernisering Utbedring av én vegg i trapperommet
etter lekkasje fra annen leilighet (ny gips,
sparkle og male) - Utfgrt gjennom
forsikringsselskapet

2025 Modernisering Maling av stueveggene og byttet ut to
lister - Egeninnsats
Montering av garderobesystem pa
soverommet - Egeninnsats

2021 Modernisering Montering av lysekrone pa soverommet
- Egeninnsats
Ny oppvaskkum og kjgkkenbatteri -
Utfgrt av 24Rgrservice

2019 Modernisering Oppussing av baderom i regi av tidligere
eier (iht tidligere tilstandsrapport)

2015 Modernisering Oppussing av kjgkken i regi av tidligere
eier (iht tidligere tilstandsrapport)

UTVENDIG

Bygning, generelt

Oppdragsnr.: 21043-5013

Klassisk bygard pa 4 etasje, kjeller og loft oppf@rt i murverk. Utvendige
fasader er utfgrt med pussede, malte flater og trekninger/ornamenter.
Etasjeskillere er antatt utfgrt som bjelkelag av treverk. Yttertak med
saltakskonstruksjon av treverk tekket med takplater/takstein e.l. Byggets
fundament antas a vaere en grasteinsmur som er fundamentert pa
treflate. Treflaten kan vaere fundamentert pa trepeler til fiell, eller pa
svevende friksjonspeler. Fundamenteringsmetoden med grasteinsmur
og treflate er en typisk fundamenteringsmetode som ble brukt i
omradet nar bygget ble oppfart.

Rapporten omfatter kun selve leiligheten og det som normalt faller
under eierens selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons- eller
andelseier. Dette ansvaret inkluderer vanligvis alt innenfor leilighetens
vegger. Tilstandsrapporten dekker derfor ikke bygningens fellesdeler,
som tak, yttervegger, grunnmur, drenering og felles tekniske
installasjoner. Unntaket er balkonger, vinduer og dgrer, som likevel
vurderes i henhold til krav i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Kjgper anbefales a sette seg inn i sameiets eller
borettslagets vedtekter og arsberetning for informasjon om utfgrt og
planlagt vedlikehold. Det oppfordres ogsa til a innhente
vedlikeholdsplaner og relevante rapporter som omhandler felles
bygningsdeler i bygget.

Vinduer

Fabrikkmalte trevinduer med 2-lags isolerglass.

Vinduene fremstar med normal bruksfunksjon og bruksslitasje ift. alder.
Enkelte hakk og merker ma forventes.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

To malte entrédgrer av treverk med sikkerhetslas, brann og
lydklassifisert B30/35Db.
Produsert av Swedoor, ukjent ar

Dgrene er av eldre dato, men fremstar med normal funksjonalitet og
aldersrelatert bruksslitasje. Mindre skader som hakk og merker er vanlig
og ma forventes pa eldre dgrer.

INNVENDIG

Overflater - innvendige gulv

Pa gulvet er det 1-stavs eikeparkett pa kjgkkenet og spisestuen, originalt
heltregulv i stuen og soverom 1, gulvbelegg i boden, eldre laminatgulv
pa soverom 2 og 3 samt nyere laminatgulv i entré og gang.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Befaringsdato: 14.01.2026 Side: 9 av 22
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- Heltregulvene er av eldre dato, antagelig fra byggear. Det registreres
mindre overflateskader, et mer rustikt preg samt sprekker mellom
gulvbordene. Avvikene skyldes primaert alder og naturlig bevegelse i
treverket over tid.

- Det er pavist slitasje pa gulvene pa soverom 2 og 3, i tillegg er det
registrert fuktsvelling i enkelte laminatskjgter pa soverom 3.
Fuktsvellingen oppstar som regel pa grunn av vanninntrenging fra
fuktige sko, s@l eller rengjgring, og ferer til oppsprekking og heving i
skjptene.

- Det er pavist knirk i gulvet flere steder, noe som kan skyldes ujevnheter
og/eller at gulvet er spikret, noe som var vanlig tidligere.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Boligen fungerer fint med de eksisterende overflatene. Eventuell
utbedring bgr vurderes basert pa kjgperens egne preferanser og behov.

Knirk i gulvet kan ofte utbedres ved & feste bordene bedre, for eksempel
ved a skru dem til bjelkelaget. Er undergulvet tildekket av parkett,
belegg eller lignende, ma dette fjernes for a fa tilgang, noe som gjgr
tiltaket mer omfattende. Uten utbedring kan knirk vedvare og forsterkes
over tid.

Overflater

Pa veggene er det én vegg med eksponert mur i gangen, tapet pa
soverom 1 mens gvrige flater har malt strie og malte slette flater.

Innvendige tak med malte slette flater. Det er innfelt lys pa kjpkken,
entré og gang. | spisestuen og soverom 1 er takene dekorert med
stukkatur og takrosett. | stuen er takene dekorert med pyntelister og
takrosett.

Til info:

Overflatene er skjpnnsmessig vurdert ut fra hva som kan forventes som
normal bruksslitasje. Mindre avvik som stedvise hakk, sprekker og
merker ma forventes i en brukt bolig og kommenteres normalt ikke. Noe
overflateoppussing ma som regel paregnes ved kjgp av en brukt bolig.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller av betongdekke.

To utvalgte rom er kontrollert for hgydeforskjell. Stgrre avvik kan
forekomme, da ikke alle rom er kontrollert. Det er kun gjort
punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker og kuler kan
forekomme.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pd over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

e Malt hgydeforskjell pd over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Oppdragsnr.: 21043-5013
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| stuen ble det malt 35mm avvik pa 2m, totalt 73mm gjennom hele
rommet.

| spisestuen ble det malt 20mm avvik pa 2m, totalt 53mm gjennom hele
rommet.

| gangen ble det malt 3mm avvik pa 2m, totalt 9mm gjennom hele
rommet.

Pa soverom 1 ble det malt 16mm avvik pa 2m, totalt 54mm gjennom
hele rommet.

Kravet er maks 10mm pa 2m, totalt 15mm gjennom hele rommet for a
fa TG1, maks 20mm pa 2m, totalt 30mm gjennom hele rommet for a fa
TG2 (iht NS3600).

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Til info:

Setningsskader og skjevheter er vanlig i eldre bygninger og ma
paregnes. Over tid kan grunnen bevege seg og gi ulik belastning pa
fundamentet, noe som blant annet kan fgre til skjevheter i
etasjeskillene.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Pipe og ildsted

Boligen har teglsteinspipe med peis i stuen.
Pipen bla rehabilitert i 2017 iht tidligere salgsoppgave

Det Innvendig pipelgp er ikke kontrollert av takstmannen og ildstedet
ble ikke funksjonstestet pa befaringen. Det ble imidlertid ikke opplyst
om noe feil eller mangler ved bruk.

Vurdering av avvik:

e Pipevanger er ikke synlige.

Pipen er kledd inn med plater, noe som hindrer full inspeksjon av
skorsteinens ytterflater. | henhold til forskriften skal alle sider av en
teglskorstein veere tilgjengelige for visuell kontroll, uten kledning eller
overflatebehandling som skjuler murverket. Hensikten med kravet er &
kunne avdekke eventuelle sprekker eller skader i skorsteinens overflate.
Pa bakgrunn av dette settes tilstandsgrad 3 pa grunn av manglende
inspeksjonsmulighet.

Konsekvens/tiltak
e Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

For a sikre at pipen er i forskriftsmessig stand, bgr eventuelle kledninger
eller tapeter som skjuler pipens ytterflate fiernes, slik at alle sider av
skorsteinen blir tilgjengelige for inspeksjon. Alternativt kan skorsteinen
rehabiliteres med godkjent metode, som nedsenkning av et nytt
innvendig stalrgr. Uten disse tiltakene kan eventuelle skader eller
sprekker pa skorsteinen ga uoppdaget, noe som kan medfgre risiko for
at gnister eller branngasser slipper ut, og dermed gke risikoen for brann
i bygningen.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Innvendige trapper
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Boligen har en hvitmalt innvendig tretrapp med trinn og handlgper i eik.

Noe knirk ma forventes pa tretrapper.

Innvendige dgrer
Boligen har innvendige hvitmalte heltredgrer med profilerte dgrblad.

Dgrene er av eldre dato, men de fremstar med normal bruksfunksjon og
bruksslitasje ift. alder. Mindre skjevheter, noe nedsatt funksjonalitet og
enkelte merker/ujevnheter er @ anse som normalt, og ma forventes pa
eldre dgrer.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Byggeforskrift: Teknisk forskrift fra 2017.
Dokumentasjon: Faktura og enkelte kvitteringer.
Utfgrende foretak: TW Byggservice AS og A til A service (membran gulv)

Det foreligger faktura fra utfgrende foretak samt kvitteringer pa enkelte
produkter. Det finnes imidlertid ingen beskrivelse av utfgrt arbeid,
sjekklister, kontrollerklzeringer eller bildedokumentasjon. Med unntak
av faktura for legging av Protan sveisemembran pa gulv foreligger det
ikke dokumentasjon pa utfgrt membranarbeid.

Til info:

Det er fremlagt kvitteringer datert 2019, mens samsvarserklaeringen for
EL-arbeidene, som ogsa omfatter badet, er datert 2017. Det er ikke
kjent om samsvarserklaeringen er feil datert, eller om arbeidene er
utfgrt i flere omganger.

Kilde: Fakturae.l

Arstall: 2019

1. ETASIE > BAD
@ Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger, senket og malt innvendig tak med innfelt lys.
Det er utfgrt stikkprgvekontroll pa flisene for 3 avdekke evt bom

(manglende vedheft mellom flis og underlag). Ingen avvik ble avdekket.
Awvik kan likevel forekomme da ikke alle flisene er kontrollert.

Oppdragsnr.: 21043-5013
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Vurdering av awvik:
¢ Det er awvik:

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

De fleste veggene har platekledning bak flisene og pa disse veggene er
bom vanskelig 3 fastsla, deler av veggen bak badekaret er imidlertid av
mur og det ble pavist at enkelte fliser her har mistet vedhengene til
underlaget.

- Det er pavist sprekker i fliser.

Pa samme vegg er det registrert riss/sprekk i flere fliser i en vertikal
stripe, antagelig er det en skjgt mellom murvegg og paforet trevegg. Det
er ogsa pavist to fliser over vaskemaskinen med riss/sprekk, og én
nederst ved badekaret.

- Det er pavist riss eller sprekker i nederste flisfuge pa ytterveggen. Slike
sprekker kan skyldes bygningsbevegelser, monteringsfeil eller
fuktpavirkning. | dette tilfellet er sprekken lokalisert i et omrade som
ofte sammenfaller med overgangen mellom banemembran pa gulvet,
som er fgrt opp pa veggen, og pastrykningsmembran pa vegg. Sprekken
skyldes antagelig at fliser montert pd banemembranen i nedre del har
Igsnet, eller at selve banemembranen har sluppet i overgangssonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sprekker i fliser og flisfuger utgj@r normalt et estetisk avvik. | enkelte
tilfeller kan det ogsa forekomme utettheter i underliggende
membransjikt, men dette kan ikke stadfestes uten destruktive
undersgkelser. Sa lenge membransjiktet er intakt, fungerer vatrommet
etter forutsetningene. Dersom det foreligger riss eller sprekker i
membranen, kan dette over tid medfgre redusert fuktsikkerhet og gkt
risiko for fuktpavirkning av underliggende konstruksjoner. For a
begrense vannbelastningen pa vegger og overgangssoner kan bruk av
dusjkabinett vurderes som et risikoreduserende tiltak.

Badet fungerer tilfredsstillende til tross for bom i enkelte fliser. Fliser
med bom er imidlertid mer utsatt for sprekkdannelse ved belastning

eller sammenstgt, og over tid kan dette fgre til forverring av tilstanden
hvis de ikke blir utbedret.

1. ETASIE >BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Gulvet har tilfredsstillende fall til sluk i henhold til dagens krav (1:100 —
1 cm per meter).

Det er malt en hgydeforskjell pa ca. 25mm fra flis ved dgrterskel til topp
slukrist over en avstand pa 1,4 meter.

Det er utfgrt stikkprgvekontroll pa flisene for & avdekke evt bom
(manglende vedheft mellom flis og underlag). Ingen avvik ble avdekket.
Awvik kan likevel forekomme da ikke alle flisene er kontrollert.

1. ETASIE >BAD

m Sluk, membran og tettesjikt
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Badet har et plastsluk med klemring under badekaret, og det er synlig
banemembran under klemringen.

Det foreligger imidlertid ingen dokumentasjon som viser
membranlgsningens type eller utfgrelse, og Igsningen vurderes derfor
som ukjent.

Vurdering av awvik:
e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

Tettesjiktet/membranen ligger i all hovedsak skjult i konstruksjonen, noe
som gir begrensede muligheter for visuell kontroll. Siden membranen
ikke kan konstateres visuelt, er man avhengig av tilstrekkelig
dokumentasjon for a verifisere at tettesjiktet er riktig utfgrt. Det er
fremlagt faktura for legging av Protan sveisemembran pa gulvet, men
det foreligger ikke noe dokumentasjon som beskriver hvilke produkter
som er benyttet, pa veggene, eller hvordan utfgrelsen er gjennomfgrt.
Membran og fuktsikring av rgrgjennomfgringer eller innebygget
sisternen kan derfor ikke verifiseres. Med bakgrunn i manglende
dokumentasjon settes tilstandsgrad 2 fordi at membran ikke kan
konstanteres i trad med NS3600.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det ma fremlegges tilfredsstillende dokumentasjon pa produkter og
utfgrelse for & oppna tilstandsgrad 1. Uten dette forblir valg av
materialer og utfgrelsesmetode ukjent, noe som medfgrer risiko for
skjulte feil — for eksempel mangelfull eller feilmontert membran — som
fgrst oppdages ved fuktskader.

1. ETASIE >BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Innredningen er bestaende av servant med underskap, speil med
integrert belysning, frittstdende badekar med dusj og svingbar glassdgr,

veggmontert toalett med innebygget sisterne og opplegg for
vaskemaskin.

1. ETASJE > BAD

(m Ventilasjon

Badet har mekanisk avtrekk gjiennom en ventil i taket over badekaret og
tilluft via en luftespalte under dgrbladet.

Trekkforholdene er testet med et papirark og vurderes som
tilfredsstillende.

Oppdragsnr.: 21043-5013
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Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Luftespalten under dgrbladet er mindre enn anbefalt. Spalten er skjev
og malt til ca. 5-10mm, mens gjeldende anbefaling er minimum 10 mm
for a sikre tilstrekkelig luftutskifting.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Luftespalten bgr utvides til minimum 10 mm for a sikre tilstrekkelig
luftsirkulasjon i rommet. En for liten luftespalte begrenser luftstrgmmen
til og fra baderommet og kan redusere fukttransporten ut avrommet.
Uten tiltak kan dette over tid fgre til gkt risiko for mugg- og
soppdannelse.

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke praktisk mulig a gjennomfgre boring av hull for fuktsgk da
badet har vegger av murverk. Det ble istedenfor foretatt et enkelt
fuktsgk med fuktmalerindikator av type Protimeter MMS2 pa utsatte
veggflater. Resultatet viste normale fuktverdier. Fuktsgk er bare
veiledende, det er ingen garanti for at tettesjiktet er tett.

KI@KKEN
2.ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning fra IKEA med slette lakkerte og finerte fronter,
laminat benkeplate med glassplater pa bakvegg, rustfri oppvaskkum,
ventilator med kullfilter og innfelte hvitevarer bestdende av stekeovn,
induksjonsplatetopp, oppvaskmaskin samt frittstaende kombinert kjgle-
og fryseskap

Komfyrvakt: Ja
Automatisk lekkasjestopper: Nei

Det er ikke installert automatisk lekkasjestopper pa kjgkkenet. Det
foreligger ingen informasjon om det er gjort endringer pa
vanninstallasjonen etter 2010. Krav til lekkasjesikring tradte i kraft med
TEK10, og gjelder for nybygg eller ved ombygging der det etableres ny
vanninstallasjon. Det kan derfor ikke fastslas om kravet kommer til
anvendelse i dette tilfellet. Uavhengig av dette anbefales det, av
sikkerhetsmessige arsaker, a installere lekkasjesikring for & redusere
risiko for vannskader.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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Vurdering av awvik:

e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Det registreres fuktsvelling i skjsten pa benkeplaten. Fuktsvelling
oppstar som fglge av tilfgrt vann, for eksempel fra lekkasje, vannsgl,
rengjgring e.l

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Fuktsvelling er en permanent skade som ikke kan repareres. Utbedring
krever utskifting av de bergrte delene. Skaden er i hovedsak estetisk og
pavirker ikke ngdvendigvis kjpkkenets funksjonalitet. Eventuell
utbedring bgr derfor vurderes ut fra kjgperens preferanser og behov.

2.ETASJE > KIPKKEN

@ Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter, plassert over kokesonen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Forskrift til avhendingsloven/NS3600 krever forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen for & gi tilstandsgrad O eller 1. Det kan
veaere ventilator med avtrekk ut til det fri eller mekanisk avtrekk med
ventil direkte over kokesone.

Konsekvens/tiltak
* Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

Kjskkenet fungerer greit med kullfilterventilator, men for & oppna
tilstandsgrad O eller 1 kreves enten et ventilasjonsrgr som leder ut i det
fri eller et mekanisk avtrekk med ventil over kokesonen. Borettslags-
eller sameievedtekter kan imidlertid begrense slike tiltak, spesielt nar
det gjelder bruk av felles fasade eller ventilasjonssjakt. Begrenset
ventilasjon fra kun kullfilterventilator kan redusere luftkvaliteten, bidra
til fettoppbygging, og forarsake spredning av lukt. For a sikre best mulig
funksjonalitet bgr fettfilter rengjgres regelmessig, og kullfilter skiftes
jevnlig.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(m Vannledninger

Vannledningene bestar av en kombinasjon av kobber og plast (rgr-i-rgr).
Pa kjgkkenet er det dpen og skjult rgrfgring med kobberrgr, mens badet
har skjulte rgrfgringer i et rgr-i-rgr-system.

Fleksible vannrgr er lagt i varergr fra fordelerskapet pa badet og frem til
hvert tappested i rommet. Ved en eventuell lekkasje skal vannet ledes til
fordelerskapet, som har overlgp for a fgre lekkasjevannet videre ut pa
baderomsgulvet. Stoppekraner er plassert i fordelerskapet.

Stoppekraner for kjpkkenet er plassert under oppvaskkummen.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Store deler av anlegget er skiftet ut, men kjgkkenet har kobberrgr som
har passert 25 ar, noe som overstiger halvparten av forventet levetid for
et rgranlegg. Tilstandsgrad 2 gis derfor basert pa anleggets alder og
levetidsvurdering.

Oppdragsnr.: 21043-5013
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Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er ikke behov for utbedring av de gamle vannrgrene utifra at
anlegget fungerer i dag, men selv om det per na ikke er symptomer pa
funksjonssvekkelse, er det viktig & vaere oppmerksom pa at skader som
lekkasjer eller rgrbrudd kan oppsta uventet nar rgrene blir eldre. Skjulte
kobberrgr utgjgr i tillegg en risikokonstruksjon, ettersom lekkasjer kan
forbli uoppdaget til de har forarsaket betydelig skade. Ved oppgradering
av rom med gamle vannrgr vil det vaere hensiktsmessig a samtidig skifte
ut resten av rgranlegget.

(m Avlgpsrgr

Synlige avlgpsrgr er av plast.

Pvrige avlgpsrer er skjult i konstruksjonen og lar seg ikke kontrollere
uten destruktive inngrep eller bruk av spesialutstyr. Tilstanden er derfor
vurdert ut fra gjenvaerende levetid. Lufting og stakemuligheter for
avigpsanlegget er ikke synlige og er heller ikke vurdert, da dette er et
boligbygg med flere boenheter.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Store deler av anlegget er skiftet ut, men enkelte deler bestar av
avlgpsrgr som har passert 25 ar, noe som overstiger halvparten av
forventet levetid for et rgranlegg. Tilstandsgrad 2 gis derfor basert pa
anleggets alder og levetidsvurdering.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er ikke behov for utbedring av de gamle avlgpsrgrene utifra at
anlegget fungerer i dag, men selv om det per na ikke er symptomer pa
funksjonssvekkelse, er det viktig & vaere oppmerksom pa at skader som
lekkasjer eller rgrbrudd kan oppsta uventet nar rgrene blir eldre. Skjulte
avlgpsrgr utgjer i tillegg en risikokonstruksjon, ettersom lekkasjer kan
forbli uoppdaget til de har forarsaket betydelig skade. Det anbefales at
borettslaget/sameiet vurderer behovet for rgrfornying.

Ventilasjon
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Schleppegrells gate 17 A, 0556 OSLO
Gnr 228 - Bnr 309
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Boligform AS
Knud @yens vei 18 A il mksreasmies
1166 OSLO

Boligen har mekanisk avtrekk via et sentralt avtrekksanlegg i bygget.
Tilluftsventiler i yttervegg eller vinduer sgrger for at det kommer frisk
luft inn i leiligheten. Disse ventilene ma sta apne hele dggnet for a sikre
god og riktig utskifting av luft.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da dette krever
spesialkompetanse og utstyr. Ventilasjonens funksjon er vurdert basert
pa en enkel test med ark/papir eller reykampull, uten tallfestede
malinger. Det er ikke rapportert om feil eller mangler, og ventilasjonen
virker a fungere tilfredsstillende ut fra de observerte forholdene.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet med automatsikringer er plassert pa kjpkkenet, og det
elektriske anlegget i leiligheten bestar av en kombinasjon av apen og
skjult kabling. Hovedsikringen er pa 40A

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Utfgrelse av nytt elektrisk anlegg pa bad 1 etg, inngang 1 etg, stue
2 etg, kjpkken 2 etg og sikringsskap 2 etg

Bad - legge opp ny kurser , nytt elektrisk opplegg til tak belysning ,
lys over speil , legge varmekabel , montering elektrisk utstyr .
Kjgkken — legge opp ny kurser , nytt elektrisk opplegg til takk
belysning , stikkontakter , montering elektrisk utstyr,

Sikringsskap — montering ny sikringsskap med overspenningsvern ,
lasbryter og jordfeilautomater .
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Sluttkontroll .

Samsvarserklzering fra Innovation Miechowska, datert 10.01.2017
er fremlagt

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Takstmannen er ikke autorisert pa El-anlegg. Kommentarer vedrgrende
dette punktet er basert pa generell kunnskap. Det elektriske anlegget er
ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten da dette
krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Eventuelle innfelt lys er ikke
tatt ned da takstmannen ikke har tilfredstillende kompetanse til a
ivareta egen sikkerhet. Spgrsmal 1-7 er besvart av eier.
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Gnr 228 - Bnr 309 Knud (Z)yens vei 18 A (8 musrRaaTER
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Tilstandsrapport

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

- Det er nylig utfgrt radonmalinger, men dokumentasjon er ikke
fremlagt. Det anbefales a innhente dokumentasjon for a avklare at
radonnivaene ligger innenfor trygge verdier. Langvarig og konstant
eksponering for forhgyede radonnivaer kan over tid medfgre
helseplager.

- Det mangler handlgper pa veggen i trappelgpet. Dagens forskrifter
krever handlgpere pa begge sider av trappen for a sikre trygghet og
tilgjengelighet, spesielt for personer med nedsatt funksjonsevne.
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Boligform AS
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

TBA
BRA-e Balkong
Bod
Kjeller
|| Bod
~ et
Stue n Soverom
¥ Stue
Garasje [ -—| BRA-I
— Loft
Bod e
Bad .,}_ Sovere
Teknisk Sove
/ 1 rom

—] /
LR L jokken -

Garasje F\

Soverom
Soverom Sareste
———————————————

- |
I~ Innglasset
balkong

Felles garasjeaniegg

Garasje ‘ ’ ‘
plass }

Carport og/eller lass i felles I er ikke mal dig areal
garasjer 99 q

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Selveierleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Ssum (TBA)

2.Etasje 44 44

1. Etasje 55 55

Kjeller 8 8

SumMm 99 8

SUM BRA 107

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2.Etasje Stue, kjgkken, spisestue

1. Etasje Tre soverom, bad, gang, entré, bod

Kjeller To boder

Kommentar

Oppmaling er utfgrt med avstandslaser pa stedet og rundet opp/ned iht gjeldene avrundingsregler. Det gjgres oppmerksom pa at dgr
-/vindusnisjer, innvendige vegger, sjakter og kanaler inngar i bruksarealet (BRA), jf. NS 3940:2024 og takstbransjens retningslinjer ved
arealmaling.

Boligen disponerer én kjellerbod pa 5,7m? (inkl pipe), og én kjellerbod pa 3,3m? gulvareal med skratak (BRA-e= 1,75m?). Begge bodene er
merket med K1.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e, jf. NS
3940:2024. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:  Byggetegning, datert, 23.11.1989 (korrigert 11.11.1994) er innhentet fra kommunen og kontrollert for eventuelle avvik i
forhold til dagens bruk.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 &r? Ja E] Nei
Kommentar: - Jfr. punkt om tilbygg / modernisering i rapporten

Befarings - og eiendomsopplysninger
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Befaring
Dato Til stede Rolle
14.1.2026 Karl-Magnus Gustavsen Takstingenigr
Gard Hakon Oterholm Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 228 309 0 2 353 m? Tomtearealet er basert Eiet
pa informasjon fra
Eiendomsverdi.no

Adresse

Schleppegrells gate 17 A
Hjemmelshaver

Oterholm Gard Hakon, Tennes Ingeborg

Kommentar
Opplysning om fellesformue og fellesgjeld er opplyst av forretningsfgrer.

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Sameiet Schleppegrells 107 / 996 OBOS Eiendomsforvaltning 979669127
gate 17 AS
Felles formue Felles gjeld:
Kr. 66 791 31.12.2024 Kr.938 313 15.01.2026
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen har en attraktiv og sentral beliggenhet pa Grinerlgkka i Oslo. | nzeromradet finner du skoler, barnehager, cafeer, restauranter,
matbutikker samt hyggelige serverings- og underholdningslokaler. Det er fine turmuligheter sommer som vinter langs Akerselva eller i
populaere parker som Sofienbergparken, Birkelunden, Botanisk hage og Olaf Ryes plass. Det er kort vei til alt Grinerlgkka har a by p3, ellers er
det ogsa kort vei til Storo senter eller Oslo sentrum med flere spisesteder, matbutikk, klesbutikker og gvrige servicetilbud. Det er et godt
opparbeidet kollektivtilbud i omradet med bade buss- og trikkeholdeplasser, ellers er det er gangavstand til Oslo sentrum med bade tog, T-
bane og bussforbindelser.

Om sameiet

Sameiet bestar av 16 seksjoner.

Sameiet Schleppegrells Gate 17 er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 979669127, og ligger i bydel Grunerlgkka i Oslo kommune med
fglgende adresse:

Schleppegrells Gate 17 A

Schleppegrells Gate 17 B

Gards- og bruksnummer :

228 /309

Andre opplysninger

- Boligen disponerer én kjellerbod pa 5,7m? (inkl pipe), og én kjellerbod p& 3,3m? gulvareal med skratak (BRA-e= 1,75m?). Begge bodene er
merket med K1.

- OBOS OpenNet er leverandgr av fibernett til sameiet.

- Boligen disponerer ikke egen parkeringsplass, men det er mulighet for gateparkering i omradet.

Vedlikehold i sameiet

2025
Ror i fellesomradene bakgard og kjeller er fornyet
Det er giennomfgrt flere stgrre tiltak knyttet til fasade og tak i sameiet i 2024/2025

2020
Utskifting av vinduer og fasaderehabilitering.

2017
Oppgradering av ventilasjonssystemet. Befaring, rensing og bytting av vifter med tilhgrende ventiler. Vifter i taket ble byttet og pakoblet
ventilasjonsanlegget for a sikre tilfredsstillende luftflyt.

2017
Piperenovering.

2017
El-arbeider. Omlegging av elektrisk anlegg pa loft. Utskifting av lamper og armaturer i oppganger.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 55746826

Kommentar

Fellespolise for borettslaget/sameiet. Det betyr at eier ma ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.

Oppdragsnr.: 21043-5013 Befaringsdato: 14.01.2026 Side: 19 av 22
]
61



Schleppegrells gate 17 A, 0556 OSLO Boligform AS
Gnr 228 - Bnr 309 Knud @yens vei 18 A (@ mxsreuamies
0301 OSLO 1166 OSLO

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Arsberetning/regnskap Opplysninger om borettslaget/sameiet. Gjennomgatt Nei
Vedtekter Eiendomsinformasjon. Gjennomgatt Nei
Tegninger Ingen avvik registrert. Innhentet Nei

Samsvarserklzering fra Innovation

Samsvarserklaering Miechowska er fremlagt Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no Eiendomsinformasjon. Gjennomgatt Nei
Opplysninger fra eier \{iste og.gav informasjon pa befaringen og Gjennomgatt Nei
tilsendt info pa mail.
Megler Tilsendte opplysninger. Gjennomgatt Nei
Ordrebekreftelse Sendt til kunde. Fremvist Nei
Egenerklaering Ingen vesentlige avvik registrert. Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrer Opplysninger vedrgrende forsikring, Gjennomgatt Nei

fellesgjeld og formue.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 22.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Boligform AS
Knud @yens vei 18 A (@ mxsreuamies
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

edet gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Schleppegrells gate 17 A, 0556 OSLO
Gnr 228 - Bnr 309
0301 OSLO

Forutsetninger
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eFuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt szerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 21043-5013

Befaringsdato: 14.01.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Takstmannen er ikke autorisert for VVS- eller el-anlegg, og
vurderingene i rapporten er basert pa generell kunnskap. Det
elektriske anlegget er kun visuelt besiktiget, da en fullstendig
vurdering krever spesialkompetanse og autorisasjon.

Rapporten omfatter i hovedsak leilighetens innvendige
bygningsmasse. Hovedkonstruksjon og fellesarealer er beskrevet,
men det er ikke foretatt en fullstendig kontroll av hele bygget.
Tilstandsgrader er derfor kun vurdert for selve boligen.

Alle oppgitte arstall for vedlikehold er basert pa informasjon fra
eier/kunde, med mindre annet er spesifisert.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Oslo Sentrum

Oppdragsnr.

17-0082/26

Selger 1 navn

Selger 2 navn

Ingeborg Tennes

Gard Hakon Oterholm

Schleppegrells gate 17A

Poststed
OSLO

0556

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 4

Antall maneder l 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: IT, GHO
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Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

O Nei M Ja

Vi oppdaget pa et tidspunkt noen sprekker i veggflis pa badet og tok det opp med forsikringen. Det ble gjennomfart
undersgkelser. Takstmann Maik Kunde skrev i en epost 11. juli 2023 at "oppsummert fremstar dette forst og fremst

Beskrivelse som et estetisk avvik uten at det er pavist funksjonssvikt i membransjikt". Vi har ikke opplevd at dette har blitt noe
verre siden.
2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?
Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Hele badet pusset opp varen 2019. Vinduer skiftet 2020
Arbeid utfert av |TW Byggservice AS (bad) + Palmgren AS (vinduer)
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
] Nei M Ja
Beskrivelse | Hele badet pusset opp varen 2019
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
[ Nei M Ja
Beskrivelse | Vet ikke
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [1Ja
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar |Ja, kun av fagleert
Rer i bakgard og kjeller var tidligere i darlig forfatning. Forbedring ble gjennomfart i 2024 og 2025. Styret skrev pa
Beskrivelse Vibbo i februar: "De nye rgrene er helt koblet opp, noe som vil si at alt av rer i fellesomradene (bakgard og kjeller)
er splitter nye. "
Arbeid utfert av |Viser til styret
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
] Nei Ja
B . Det har veert problemer med fukt i kjelleren, men her har sameiet gjennomfert et stort arbeid med bade nytt gulv i
eskrivelse ; ]
kjelleren og fornying av rer.
6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei M Ja
Beskrivelse | Fasade er rehabilitert de siste arene.
7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
] Nei M Ja
Beskrivelse |Se takstmanns rapport.
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei M Ja
Beskrivelse | Det er noen rom der gulvet er noe skjevt.
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [1Ja
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei ] Ja
Initialer selger: IT, GHO 2
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20
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Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert |
Beskrivelse |Tid|igere eier fikk gjennomfert elarbeid i forbindelse med oppussing av bad og kjgkken. |
Arbeid utfert av |TW Byggservyce & A til A Service as |

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [1va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert |
Beskrivelse |Som nevnt gjennomfart et omfattende arbeid med fasade og tak. |
Arbeid utfert av |Viser til styret |

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[] Nei M Ja

Beskrivelse | Leiligheten er sammenslatt av to

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei [ Ja

Beskrivelse | Ferdigattest forela i 1998

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

] Nei Ja

Beskrivelse |Gjennomfgrt nylig. Resultat under tiltaksgrenseverdien

Radonmaling

Ar | 2026

Verdi | Under tiltaksgrense

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [1va

Initialer selger: IT, GHO
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24

25

Har du inngatt avtale om Norgespris pa strem?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den falger strammaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

O Nei M Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

O Nei M Ja

Det var en lekkasje i form av lette draper som kom gjennom veggen i kottet ved siden av soverommet sommeren
Beskrivelse 2025. Rerleggersentralen undersgkte saken og identifiserte kilden til lekkasjen som en vaskemaskin i
naboleiligheten. Det har ikke vaert problemer siden. Det er en skade pa gulvet under kjgleskapet i andre etasje.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

26

27

28

29

Initialer selger: IT, GHO
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Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
[ Nei M Ja
Beskrivelse Pagéaende sak med Obos om fasadeprosjektet. Gjelder budsjettering pa ca 600.000

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei ] Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

[l Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Eiendomsmegler 1 Ostlandet AS

EiendomsMegler 1 @stlandet avd. Gamle Oslo v/Katrine Solvag
Galgeberg 3, 0657 OSLO

E-post: katrine.solvag@em1ostlandet.no

Deres ref.: 6016260042 . Var ref.: 7348-1-02 Dato: 11.06.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Schleppegrells Gate 17
Organisasjonsnr: 979669127

Seksjonseier: Oterholm, Gard Hakon

Medeier: Tennes, Ingeborg

Leilighetsnummer: 02

Adresse: Schleppegrells Gate 17 A, 0556 OSLO
Seksjonsnummer: 2

Gnr. 228

Bnr. 309

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei
Styregodkjenning: Nei
Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa - polisenummer 55746826.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei
Sikringsordning: Nei
Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.
¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.
Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.
e Vigjer oppmerksom péa at innkallingen kan gjelde for et magte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Styret har besluttet & gke felleskostnader med 20% fra 01.01.2026.

Sameiets er oppfert pa Byantikvarens Gule Liste. Gateparkering. Styrets mail: schleppegrellsgate 17 @styrerommet.no
Styret arbeider med starre rehabilitering av fasade, tak og rer. Dette vil kreve ytterligere l&n og kapitalinnkalling (stipulert
starrelser er pr. januar 2024 10,5MNOK). Beboermate 20.03.24 presenterte styret finansiering av prosjektet med en
splitt pa ca. 60% kapitalinnkrevelse og 40% lan. Beboermgate 11.04.24 viser oppdaterte rosjektkostnader pa ca. 8.9
MNOK som fordeles 55% kapitalinnkrevelse og 45% lan. Seksjonseierne er informert om at det vil komme kapitalkrav
01.05 24 pa 55% av totalkostnaden til prosjektene. Status prosjekter 2025 etter samtale med styret 09.01.25 er at de
venter pa svar fra riksantikvaren og det vil falgelig ikke bli igangsatt noen prosjekter fgr denne sgknaden er avklart.
Videre er det naturlig & anta at prisene og kostnadsbildet har endret seg og av den grunn vil det kunne forekomme
endringerfra tidligere estimater. Styret vil holde beboerne Igpende oppdatert.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208674986
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,00%

Restsaldo 8 693 870,00
Innfrielsesdato: 30.10.2055

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:
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Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 12 916,26,-
Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 12 916,26

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 3 378,-
Fradragsberettigede kostnader: 40 980,-
Annen formue: 53 254,-
Gjeld: 938 314,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208674986
Restsaldo: 933 980,00
Kapitalkostnader: 6 255,20
Administrasjonsavtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 933 979,98,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for a se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Dan Andre England
Dokken pr. e-post: dan.dokken@obos.no eller telefon: 22 98 89 09.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Simon Hasselg Kline, e-post:
schleppegrellsgate17@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.



Meldingen méa inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogséd om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjagper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt & bruke den digitale
lzsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebaerer at alle henvendelser og forespersler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale I@sningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordingert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafar/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr+ 1076 kr




Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE
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Velkommen til arsmegte i SAMEIET SCHLEPPEGRELLS GATE 17

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmeatet. Styret haper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 17. mars kl. 11:00 og lukker 20. mars kl. 11:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/7348

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmatet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjgres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Godkjenning av mgteinnkallingen
2. Valg av mgteleder

3. Valg av protokollvitner

4. Arsrapport og &rsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Ekstraordinegert styrehonorar

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET SCHLEPPEGRELLS GATE 17
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Sak1
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Megteinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll.

Styrets innstilling
Dan Dokken(OBOS) foreslas

Forslag til vedtak

Dan Dokken er valgt.

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Styrets innstilling

Julia Flatjord og Ole Edward Heier foreslas.

Forslag til vedtak
Julia Christine Flatjord og Ole Edward Heier er valgt.
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar & fare arets resultat mot egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat fares mot egenkapital

Vedlegg
1.7348 - Arsregnskap 2025.pdf
2.25 7348 _UAVHENGIG_REVISORS_BERETNING.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas viderefart til kr 75 000.

Styrets innstilling
Godtgjgrelse for styret foreslas viderefart til kr 75 000.

Forslag til vedtak
Godtgjgrelse for styret foreslas viderefert til kr 75 000.

Sak 6
Ekstraordineert styrehonorar

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Som det fremkommer av styrets arsmelding vedlagt i innkallingen, fremmer styret denne saken da de mener

at det i perioden som har gatt, er giennomfert arbeid utover det som kan forventes av vervene. | den anledning
spgr derfor styret seksjonseierne om at ett ekstraordinaert honorar utbetales til styret for perioden som har

gatt pa 125.000,-

Dette er ekstraordineert og gjelder kun for denne perioden 2025/2026.
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Styrets innstilling
2025 folger i fotsporene til 2024 og har krevd en usedvanlig stor arbeidsmengde pa Styrets representanter.

Forpliktelsene, forventningene og arbeidet til Styret har krevd en fleksibilitet fra representantene sine
arbeidsgivere og familier. Dette er i utgangspunktet ikke noe som har veert gnskelig, men har veert en
ngdvendighet for & kunne bade gjennomfgre store prosjekter, samt sikre en forsvarlig drift av Sameiet.

Dette har i tillegg skyldes at Styret har veert underbemannet i flere ar, der oppfordringer om a fa inn flere
styrerepresentanter ikke har fart noen vei. Sameiet er na i en uheldig situasjon, der det er bygget opp en stor
kompetanse i dagens Styre, uten at det er noen overfgring av denne kompetansen videre i Sameiet til andre
eier som stiller til valg.

Styrekompensasjon

Styret foreslar en viderefering av styrekompensasjonen pa samme niva. Som falge av overbelastningen og
arbeidsmengde Styret hadde i 2025, samt at 2026 vil fortsette med oppfolging og reklamasjonssaker inn mot
1. &rsbefaringen.

Styret foreslar et ekstraordinzert honorar i samme sterrelsesorden ble godkjent i 2024. Dersom denne ikke
godkjennes, vil Styret fratre sine roller med umiddelbar virkning etter arsmeate er gjennomfort.

Forslag til vedtak

Styrets ekstraordineere honorar settes til 125.000,-

Sak7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

» Simon Hasselg Kline
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Heidi Anette Rosenvinge Kolderup

e Thorkild Ramberg

5av 20
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Styrets arsrapport

Bakgrunn:

2025 har veert et krevende ar for Sameiet. Det har vaert et ar preget av store prosjekter, store kostnader og en
enorm arbeidsbelastning for Styret. Det har ogsa selvfglgelig veert et krevende ar a veere eier/beboer i bygget,
men Styret er takknemlig for fleksibiliteten vist av alle og satser pa at det verste er na bak oss.

2025 folger i fotsporene til 2024 og har krevd en usedvanlig stor arbeidsmengde pa Styrets representanter.
Forpliktelsene, forventningene og arbeidet til Styret har krevd en fleksibilitet fra representantene sine
arbeidsgivere og familier. Dette er i utgangspunktet ikke noe som har veert gnskelig, men har veert en
ngdvendighet for & kunne bade gjennomfere store prosjekter, samt sikre en forsvarlig drift av Sameiet.

Dette har i tillegg skyldes at Styret har veert underbemannet i flere ar, der oppfordringer om a fa inn flere
styrerepresentanter ikke har fart noen vei. Sameiet er na i en uheldig situasjon, der det er bygget opp en stor
kompetanse i dagens Styre, uten at det er noen overfgring av denne kompetansen videre i Sameiet til andre
eier som stiller til valg. Som Styret skrev i sin arsrapport fra 2024:

“Styret opplever at dagens sameiere tar forgitt at vi ensker & fortsette i en ny styreperiode, noe som gjer at vi
mister en viktig evne til & bygge opp kunnskap, erfaring og kompetanse hos flere. Dette gjor Sameiet ekstremt
sdrbart. Dagens Styret har vurdert alternativene Sameiet stdar ovenfor dersom man ikke oppfyller regelverket
som tilsier 3 representanter. Kostnadene ved d leie inn et eksternt Styret hadde medfert en betydlig ekonomisk
investering fra den enkelte Sameier. Det er oppsiktsvekkende at alvoret rundt dette ikke blir tatt innover hos
flere eiere i Sameiet.”

Dagens Styre har blitt enige om at vi er villige til & stille til valg for neste periode. Som i 2024, er det under
forutsetning at det ekstraordinaere styrehonoraret godkjennes av Sameiet. Dersom vi havneri en situasjon der
denne ikke godkjennes, vil hele Styret fratre og Sameiet blir ngdt til & finne et nytt Styre eller leie inn eksterne
representanter som vil kreve en stgrre skonomisk investering fra Sameiet enn de fleste er forberedt pa.

Dersom Sameiet blir nadt til & leie inn et Styre kan vi ikke forvente noe innsats utover det formelle som ligger
i lovverket. Et kostnadseffektivt og godt styrt sameie krever at flere i styret er eiere, bor i bygget og er villig til
a gjore som kreves for felleskapet.

Styrearbeid bgr/ skal rullere og overlappe slik at historikk og viktige info og kontroll ikke overses og medfgrer
store kostnader / ulykker nar det er for sent. Vi har leert de siste arene at vi kan ikke lene oss pa at vi er forsikret,
da forsikringen krever dokumentert vedlikehold og oppfalging i styreportalen.

Prosjekter og saker
Tak- og fasaderehabilitering

Det eringen tvil om at 2025 har veert preget av tak- og fasaderehabiliteringen som har medfert store ulemper
for alle beboere i hele bygget og en oppfelging fra Styret som er pa lik linje med en fulltidsstilling. | tillegg til
regelmessige byggemgter og befaringer med prosjektleder, entreprengr og Styret, har prosjektet krevd daglig
kontakt (sveert ofte flere ganger om dagen) og engasjement med Styrets involvering i avgjerelser og dialoger.

Prosjektet har veert ledet av OBOS Prosjekt med Front Entreprengr som totalentreprengr. Selv om selve
prosjektet har veert planlagt i flere ar, ble prosjektet endelig igangsatt varen 2025 og ferdigstilt vinter

2025. Pa grunn av Sameiets gkonomiske situasjon, usikkerhet rundt kostnadene knyttet til prosjektet, samt
vanskeligheter med & avklare hvorvidt Sameiet fikk stattemidler fra Byantikvaren eller ikke, ble prosjektet delt
inn i to faser. Fase 1 var takrehabiliteringen og bakgardsfasaden og fase 2 var frontfasaden.
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Fase 1 var det mest kritiske, da forsikringen pa taket hadde gatt ut og bakgardsfasaden hadde en sveert darlig
tilstand. Dette var derfor sett pa som en absolutt ngdvendighet og hastet med a fa gjennomfert. Rehabilitering
av tak og bakgardsfasade ble ferdigstilt sommeren 2025.

Varen 2025 fikk vi en endelig avklaring at Byantikvaren ville stagtte prosjektet. Byantikvaren ansa dette som
et viktig prosjekt, da vi er i Birkelunden kulturmiljg som har et seerlig vern. Vilkarene fra Byantikvaren for
utbetaling av stgtte var knyttet til en tilbakefering av bygget til opprinnelig antikvarisk tilstand.

Da denne avklaringen fra Byantikvaren kom, tok Styret en avgjgrelse i samarbeid med OBOS Prosjekt og
Front Entreprengr at fase 2 av prosjektet skulle gijennomfares i sin helhet. Dette skyldes bade at tilstanden
pa frontfasaden var i darligere tilstand enn opprinnelig antatt, samt at store deler av stgtten fra Byantikvaren
var knyttet til at fasaden i sin helhet ble rehabilitert. Fase 2 ble ferdigstilt vinter 2025.

Tak- og fasadeprosjektet har fort til en totalfornying av bygget, som har slitt med vedlikeholdsforsesmmelse over
flere ar. Det er ingen underdrivelse & si at bygget eri en tilstand nd som sveert fa andre klassiske bygarder kan
male seg med.

Tak- og fasadeprosjektet har i korte trekk gjort flere vesentlige utbedringer:
- Nytt underbelegg og ny takstein

- Utskiftning av branngavler mot nabogarder og piper

- Nye takrenner og salebenkbeslag

- Installasjon av varmekabler i takrenner

-Varmekabel i sluk pa takterrassene som igjen er koblet mot taknedlgp
- Nye takvinduer

- Totalrehabilitering av bakgardsfasade og frontfasade

- Maling med kalkmaling med originalfarge

- Nye kjellervinduer

- Rehabilitering av hovedporten og portrommet

- Kloakklufting fart fra loft og opp over tak i oppgang A og B. Videoinspeksjon av kloakkstamme i begge
oppganger fra tak til kjeller.

- Avsluttende drone- inspeksjon med film og bilder for dokumentasjon og grunnlag til 1. arsbefaring.
Juridisk tvist knyttet til tak- og fasadeprosjektet

Selvom Styret hari stor grad veert forngyd med gjennomfgringen av tak- og fasadeprosjektet har det dessverre
oppstatt en feil som har medfert en juridisk tvist mellom Sameiet og OBOS Prosjekt. Tvisten skyldes en
budsjetteringsfeil gjort av OBOS Prosjekt knyttet til frontfasaden, med en feilberegning av mva pa ca 600 000
kr. Styret mener at vi da har blitt feilinformert av OBOS Prosjekt og fattet en beslutning pa a gjennomfgre hele
prosjektet med feil gkonomisk utarbeidelse.

OBOS Prosjekt sine advokater mener at Sameiet ikke lider noe gkonomisk tap, noe Styret ikke er enig i. Styret
har derfor engasjert advokat Siri Kallum-Vestby (advokat fra HBL og Huseierne) til & fare saken mot OBOS
Prosjekt og deres ansvarsforsikringsselskap, da vi mener Sameiet har rett pa erstatning. Denne saken er meldt
inn og godkjent av Sameiets forsikringsselskap (Gjensidige) og dekkes i stor grad av rettsdekningen vi har
inkludert der.
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Sakens status pr februar 2026 er dialog mellom Sameiets advokat Kallum-Vestby og motpart og vi haper pa en
snarlig avklaring og lgsning.

Juridisk tvist knyttet til vindusprosjektet

Som beskrevet i Styrets arsrapport fra 2024 har det veert en reklamasjonssak angaende hjgrnevinduene i
bakgarden som ble installert for noen ar siden mot OBOS Prosjekt og Palmgren AS.

Denne tvisten har veert langdreyd og sveert tidskrevende for styret Styret 2025, men saken er na lukket da
Styret kom til enighet med begge motparter rundt en lgsning som bade sikrer Sameiet en viss erstatning for
manglende prosjektering og oppfelging av entreprengr, samt at Sameiet er vel innenfor krav og lovverk. Det er
na installert nye brannsensorer som er koblet opp til det sentrale brannvarslingsanlegget i hjerneleilighetene.
Kostnadene for installasjonen her ble fordelt likt mellom OBOS Prosjekt, Palmgren AS og Sameiet.

Ferdigstilling av rerprosjektet

Den siste fasen av rerprosjektet som ble begynt i 2024 ble gjennomfaert varen 2025. Fokuset for rerprosjektet
i 2024 var fornying av overvann og kloakkrar i bakgarden. Arbeidet i 2025 var det samme, med en utskiftning
og utbedring av overvann og kloakkrgr i kjelleren.

Dette prosjektet har fert til at Sameiet har totalfornyet rgrene i bade bakgard og kjeller. En positiv effekt av
arbeidet i kjelleren har veert at det har blitt stgpt nytt gulv i store deler av kjeller, samt gjort tiltak for & forbedre
utfordringene knyttet til fukt.

Installasjon av fiber

Styret takket ja til et tilbud fra OBOS Nett, som sikret ny nettleverandgr til Sameiet og gratis installasjon av
fiberkabler i bygget. Tiloudet fra OBOS Nett var det rimeligste alternativet og har medfert en oppgradering
av infrastruktur knyttet til nett i Sameiet. Den manedlige kostnaden er nd den samme som vi hadde ved den
tidligere bredbandsavtalen med Telia, samtidig som fiberkabler er installert gratis og internetthastigheten har
okt.

Styret er forngyd med bade pris og kvalitet pa det som na leveres fra OBOS Nett med fibernett.
Installasjon av Defigo (nytt callingsystem)

Det gamle callingsystemet var utdatert og ble dessverre gdelagt hasten 2025. Styret hentet inn flere tilbud fra
elektrikere pa utbedring av det gamle anlegget, men Styret konkluderte med at det var uforsvarlig & bruke
store summer pa et gammelt system som over flere ar hadde veert ustabil. | tillegg opplevde Sameiet flere
innbruddsforsgk ila 2025, der en saerlig grunn virket & veere vanskeligheter med a here/se de som ringte pa og
da kom seg inn i bakgarden.

Med tanke pa bade sikkerheten, utfordringene og kostnadene knyttet til det gamle callingsystemet hentet Styret
inn et tilbud fra Defigo med installasjon av et nytt og moderne callingsystem. Styret takket ja til dette tilbudet
og Defigo ble installert pa nyaret 2026.

Murarbeidet som gjenstar grunnet fierning av det gamle ringepanelet/installering av et nytt anlegg vil gjares
kostnadsfritt av Front AS varen 2026.

Radonmdlinger

Det ble gjort malinger av radon i alle leiligheter i 1 og 2 etasje, samt i kjeller. Alle verdiene var innenfor
grenseverdiene, utenom hos en seksjon. Den aktuelle eieren og Styret er i dialog rundt tiltak som kan senke
radonverdiene.

Dugnader
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Det ble gjennomfart en dugnad i juni 2025. Arbeidet pa denne dugnaden var rettet mot arbeid i kjelleren.
Hestdugnad 2025 ble avlyst grunnet manglende kapasitet hos Styret til giennomfgring og planlegging.

Styret planlegger nye dugnader for 2026 for & viderefere arbeidet vi startet i 2025.
Styrekompensasjon

Styret foreslar en viderefgring av styrekompensasjonen pa samme niva. Som folge av overbelastningen og
arbeidsmengde Styret hadde i 2025, samt at 2026 vil fortsette med oppfelging og reklamasjonssaker inn mot
1. arsbefaringen.

Styret foreslar et ekstraordinzaert honorar i samme sterrelsesorden ble godkjent i 2024. Dersom denne ikke
godkjennes, vil Styret fratre sine roller med umiddelbar virkning etter arsmeate er gjennomfort.

Styremgter

Styret hadde ila 2025 6 styremater. Dette er et kunstig lavt tall, da Styret har hatt daglig kontakt med hverandre
i store perioder av aret, samt deltatt pa byggemater og befaringer knyttet til prosjektene som har veert
giennomfgrt. Dette i tillegg til dialog med entreprengrer, handverkere og styrene i nabogardene.

Utfordringen Styret har matte handtere er at alle fysiske mater, befaringer og arbeid knyttet til prosjekter ma
giennomfgres i normal arbeidstid. Dette har medfert en vesentlig innsats med koordinering og forberedelse
fra Styret sin side.

Samarbeidet i styret har fungert sveert godt, veert konstruktivt og vi er godt forngyde med resultatet av
mange ars planlegging og siste ars gjennomfaring. Nokkelen for dette resultatet har veert at vi har prioritert
styrearbeid fremfor mye annet arbeid og fritid i perioder.

Mvh

Simon Kline, Thorkild Ramberg og Anette Kolderup

9av 20
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SAMEIET SCHLEPPEGRELLS GATE 17
ORG.NR. 979669127, KLIENTNR. 7348

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1202380 1145124 1202 000 1202 000
Andre inntekter 3 33905 4909195 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1236285 6054319 1202000 1202000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -28 200 -17 625 -57 000 -28 200
Styrehonorar 5 -200 000 -125 000 -125 000 -200 000
Revisjonshonorar 6 -6 398 -6 036 -6 000 -6 180
Forretningsfarerhonorar -101 293 -96 663 -102 000 -106 590
Konsulenthonorar -59 680 -57 874 -60 000 -60 000
Drift og vedlikehold 7 -6752005 -3522542 -120 000 -100 000
Forsikringer -254 430 -211 346 -217 000 -270 000
Kommunale avgifter 8 -217 554 -206 422 -237 000 -225 000
Energi/fyring 9 -74 660 -88 276 -100 000 -90 000
TV-anlegg/bredband -48 205 -45 919 -53 000 -50 000
Andre driftskostnader 10 -51 423 -49 134 -43 000 -50 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -7793845 -4426836 -1120000 -1185970
DRIFTSRESULTAT -6 557 560 1627 483 82 000 16 030
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 31444 41 549 10 000 10 000
Finanskostnader 12 -381 456 -257 865 -142 000 -485 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -350 013 -216 316 -132 000 -475 000
ARSRESULTAT -6 907 573 1411 167 -50 000 -458 970
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap: 0 1411 167
Udekket tap: -6 907 573 0
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SAMEIET SCHLEPPEGRELLS GATE 17

ORG.NR. 979669127, KLIENTNR. 7348

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 226 35
Forskuddsbetalte kostnader 55163 54 999
Driftskonto OBOS-banken 614 481 51 606
Sparekonto OBOS-banken 66 233 786 089
SUM OML@PSMIDLER 736 102 892 728
SUM EIENDELER 736 102 892 728
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 13 -8241731 -1334 158
SUM EGENKAPITAL -8241731 -1334 158
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 8 734 208 1955 094
SUM LANGSIKTIG GJELD 8734208 1955094
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 32 086 22 801
Leverandgrgjeld 208 309 248 213
Palgpte renter 3231 779
SUM KORTSIKTIG GJELD 243 626 271793
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 736 102 892 728
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 18.02.2026
Styret i Sameiet Schleppegrells Gate 17
Simon Hassela Kline/s/ Thorkild Gudmund Ramberg/s/  Heidi Anette Kolderup/s/
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Qvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigadende. Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1202 380
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1202 380
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Kompensasjon, vindusprosjekt 33 905
SUM ANDRE INNTEKTER 33 905
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -28 200
SUM PERSONALKOSTNADER -28 200

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -200 000
SUM STYREHONORAR -200 000
| tillegg har styret fatt dekket utlegg (inkludert under andre driftskostnader) -1 465
Vedlegg 1 12av 20 7348 - Arsregnskap 2025.pdf
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NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -6 398
SUM REVISJONSHONORAR -6 398
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Leverandar 3 -7 414 063
Arkitekthonorar -14 805
Prosjektledelse -618 406
Utemiljg -673 310
Hovedentreprengr I -57 317
Oslo kommune 2018750
Tilskudd 130 625
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -6 628 525
Drift/vedlikehold bygninger -32 642
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1 000
Drift/vedlikehold brannsikring -46 816
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -19 754
Egenandel forsikring -12 000
Kostnader dugnader -11 268
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -6 752 005
NOTE 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsgebyr -139 298
Feie- og tilsynsgebyr -3 159
Renovasjonsgebyr -75 097
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -217 554
NOTE 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -74 660
SUM ENERGI / FYRING -74 660
NOTE 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -12 281
Datautstyr -4 077
Annet driftsmateriale -11 027
Renhold ved firmaer -1 248
Andre driftskostnader -11 012
Andre kostnader tillitsvalgte -1 465
Andre kontorkostnader -5 811
Kontingenter -2 200
Bank- og kortgebyr -2 288
Qreavrunding -15
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -51 423
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NOTE 11
FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte Gjensidige 23 300
Renter av driftskonto i OBOS-banken 2774
Renter av sparekonto i OBOS-banken 5144
Andre renteinntekter 226
SUM FINANSINNTEKTER 31444
NOTE 12

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -40 380
Pantegjeldsrenter -246 455
Pantegjeldsrenter -90 461
Renter pé leverandgrgjeld -4 161
SUM FINANSKOSTNADER -381 456
NOTE 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsé evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 6,75 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2025 -8 750 834
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 16 626
-8 734 208
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -8 734 208
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Vedlegg 2

Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00
Dronningensgate 7B www.ey.no

ST]ape thelfUture 8006 Bodg Medlemmer av Den norske Revisorforening
with confidence

Til arsmatet i Sameiet Schleppegrells Gate 17

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Schleppegrells Gate 17 som bestar av balanse per 31.
desember 2025, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025 og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.
Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.
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Shape the future
with confidence

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Bodg, 20. Februar 2026
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Lena Aasjord Andreassen
Statsautorisert revisor
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signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Lena Aasjord Andreassen

Statsautorisert revisor
Pd vegne av: Ernst & Young AS
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmgte 2026

Det ordinaere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmgtet apnes 17.03.26 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 20.03.26
Selskapsnummer: 7348 Selskapsnavn: SAMEIET SCHLEPPEGRELLS GATE 17

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
] Mot

Sak2 Valg av meteleder

Dan Dokken er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Valg av protokollvitner

Julia Christine Flatjord og Ole Edward Heier er valgt.

|:| For
|:| Mot
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat fares mot egenkapital

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas viderefert til kr 75 000.

|:| For
] Mot

Sak 6 Ekstraordineert styrehonorar

Styrets ekstraordinaere honorar settes til 125.000,-

|:| For
|:| Mot

Sak7 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

|:| Simon Hasselg Kline
Styremedlem (kun 2 skal velges)

|:| Heidi Anette Rosenvinge Kolderup

[] Thorkild Ramberg
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i oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmote 2026 for SAMEIET SCHLEPPEGRELLS GATE 17

Organisasjonsnummer: 979669127
Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 17. mars kl. 11:00 til 20. mars kl. 11:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 13.

Folgende saker ble behandlet pa arsmeotet:

1. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Magateinnkallingen godkjennes

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 12
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll.

Styrets innstilling
Dan Dokken(OBOS) foreslas

Forslag til vedtak:
Dan Dokken er valgt.

~~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 11
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Valg av protokollvitner

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Styrets innstilling
Julia Flatjord og Ole Edward Heier foreslas.

Forslag til vedtak:
Julia Christine Flatjord og Ole Edward Heier er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 12
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar a fore arets resultat mot egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat fares mot egenkapital

~~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 12
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas viderefart til kr 75 000.

Styrets innstilling
Godtgjgrelse for styret foreslas viderefart til kr 75 000.

Forslag til vedtak:
Godtgjerelse for styret foreslas viderefert til kr 75 000.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 10
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Ekstraordineert styrehonorar

Som det fremkommer av styrets arsmelding vedlagt i innkallingen, fremmer styret denne saken da de mener

at det i perioden som har gatt, er giennomfert arbeid utover det som kan forventes av vervene. | den anledning
spgr derfor styret seksjonseierne om at ett ekstraordinaert honorar utbetales til styret for perioden som har

gatt pa 125.000,-

Dette er ekstraordineert og gjelder kun for denne perioden 2025/2026.

Styrets innstilling

2025 fglger i fotsporene til 2024 og har krevd en usedvanlig stor arbeidsmengde pa Styrets representanter.
Forpliktelsene, forventningene og arbeidet til Styret har krevd en fleksibilitet fra representantene sine
arbeidsgivere og familier. Dette er i utgangspunktet ikke noe som har veert gnskelig, men har veert en
ngdvendighet for & kunne bade gjennomfgre store prosjekter, samt sikre en forsvarlig drift av Sameiet.

Dette hari tillegg skyldes at Styret har veert underbemannet i flere ar, der oppfordringer om a fa inn flere
styrerepresentanter ikke har fart noen vei. Sameiet er nd i en uheldig situasjon, der det er bygget opp en stor
kompetanse i dagens Styre, uten at det er noen overfgring av denne kompetansen videre i Sameiet til andre
eier som stiller til valg.

Styrekompensasjon



Styret foreslar en viderefgring av styrekompensasjonen pa samme niva. Som fglge av overbelastningen og
arbeidsmengde Styret hadde i 2025, samt at 2026 vil fortsette med oppfoelging og reklamasjonssaker inn mot
1. arsbefaringen.

Styret foreslar et ekstraordinzert honorar i samme starrelsesorden ble godkjent i 2024. Dersom denne ikke
godkjennes, vil Styret fratre sine roller med umiddelbar virkning etter arsmate er giennomfart.

Forslag til vedtak:
Styrets ekstraordingere honorar settes til 125.000,-

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 10
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)

Folgende ble valgt:
Simon Hasselg Kline (11 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Simon Hassela Kline

Styremedlem (2 ar)

Fglgende ble valgt:

Heidi Anette Rosenvinge Kolderup (11 stemmer)
Thorkild Ramberg (10 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Heidi Anette Rosenvinge Kolderup
Thorkild Ramberg

97



OBOS

Eiendomsforvaltning

Ekstraordinaert
arsmote 2026

Innkalling

S.nr. 7348
SAMEIET SCHLEPPEGRELLS GATE 17



Velkommen til arsmegte i SAMEIET SCHLEPPEGRELLS GATE 17

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmeatet. Styret haper du leser giennom og viser
din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 23. juni kl. 11:00 og lukker 26. juni kl. 11:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/7348

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmatet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjgres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Godkjenning av mgteinnkallingen
2. Valg av mgteleder

3. Valg av protokollvitner

4. Valg av revisor

5. Gjennomfgring av El-kontroll

6. Kapitalinnkalling

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET SCHLEPPEGRELLS GATE 17

2av9
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Sak1
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Megteinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll.

Styrets innstilling
Dan Dokken (OBOS) foreslas

Forslag til vedtak
Dan Andre Dokken er valgt.

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Styrets innstilling

Julie Christine Flatjord foreslas

Forslag til vedtak

Julia Christine Flatjord er valgt.

3av9
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Sak 4
Valg av revisor

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sameiet har i dag EY som leverandgar av tjenester knyttet til revisjon. EY Norge selger na ut deler

av virksomheten til revisjons -og radgivningsselskapet Cedra. Avtalen mellom EY og Cedra er planlagt
giennomfart 30. juni 2026. Det er opprettet et datterselskap av EY med navh TC Newco Norway IV AS, som ved
giennomfgring av transaksjonen overdras til Cedra. Av den arsak, ma sameiet velge ny revisor. Styret innstiller
etter en vurdering forslag om & innga avtale med Cedra og vedtaket under.

Forslag til vedtak

TC Newco Norway IV AS (organisasjonsnummer 936295800) velges som sameiets revisor. TC Newco Norway
IV AS er et heleid datterselskap av Ernst & Young AS, og forventes overdratt til Cedra Group Norge AS 1. juli
2026.

Arsmgtet samtykker til at relevant kunde- og oppdragsrelatert informasjon, herunder personopplysninger, kan
overfares fra Ernst & Young AS til TC Newco Norway IV AS. Det samtykkes ogsa til at identitetsopplysninger og
andre personopplysningerinnhentet i henhold til hvitvaskingslovgivningen for personer tilknyttet virksomheten
samt reelle rettighetshavere kan overfgres til TC Newco Norway IV AS. OBOS gis fullmakt til & akseptere
beskrevet overlevering til TC Newco Norway IV AS.

Forslag til vedtak

TC Newco Norway IV AS (organisasjonsnummer 936295800) velges som sameiets revisor.

Sak 5
Gjennomfaring av El-kontroll

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Etter bl.a. omfattende rehabilitering av VVS, tak og fasade gnsker Styret & forhandle om sameiets
forsikringsvilkar som potensielt kan gi bedre betingelser som igjen gir sameiet bedre gkonomi.

Dette har vist seg a veere en utfordring, da flere forsikringsselskaper ikke gnsker a tilby forsikringer til gamle
bygarder som ikke kan fremlegge god dokumentasjon pa byggets tilstand.

Styret har gjentatte ganger opplevd at flere forsikringsselskaper har krevd at vi giennomfarer en El-kontroll av
hele bygget, for & minimere forsikringsselskapet risiko.

Vedlikeholdsansvar, HMS og seeregenhet

| sameiet vart, er det en noe spesiell utforming nar det kommer til det elektriske anlegget, sammenlignet med
"normal utforming".

Hos oss er det slik at sikringsskapene er plassert inne i hver enkelt seksjon. Dette gir litt utfordringer, da den
delen styret har vedlikeholdsansvaret for - Felles stremlgp og tilfarsel av dette til sikringsskapene, erinne i hver
seksjon, hvor seksjonseier har ansvar for vedlikehold og kontroll.

4av9
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Dette gjor at ansvarsforholdet blandes litt, og styret er avhengig av at hver enkelt seksjonseier vil bidra til at
vi far giennomfart en kontroll av disse anleggene, da el-kontroll i hver leilighet er utenfor styrets mandat, men
manglende kontroll vil pavirke sameiets evne til & reforhandle vare forsikringer.

Forslag

Styret har derfor gatt i dialog med et firma som er villig til & tiloy en gunstig pris for & giennomfare et omfattende
el-kontroll av hele bygget (inkl. leiligheter).

For dialogen fortsetter ansker styret & hare hvor mange som er interessert i & ha en slik kontroll av sin leilighet.

Prisen vil da veere 2800kr inkl. mva. per leilighet som betales av den enkelte seksjonseier. Dette vil koste mer
om det bestilles senere av hver enkelt.

Styrets innstilling

Styret haper at seksjonseierne ser verdien i & giennomfare en slik el-kontroll av hele det elektriske anlegget.
Ikke bare vil det bidra til sikkerheten i sameiet, men det vil ogsa kunne pavirke kostnadsbildet og verdi pa hver
enkelt seksjon.

Er det ytterligere spersmal til denne saken, send det til styret eller bruk kommentarfeltet.

Forslag til vedtak 1

Jeg erinteressert i & ha en el-kontroll (NEK-405) til en gunstig pris pa 2800kr og er innforstatt med at denne
kostnaden ma baeres av den enkelte eier.

Forslag til vedtak 2

Jeg erikke interessert i & gjennomfgre en slik elkontroll.

Sak 6
Kapitalinnkalling

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sak 6 er kun ansett som radgivende og vil ikke veere en garanti for eller mot en kapitalinnhenting.

Styret har etter flere runder med juridisk bistand konkludert med at en IN-ordning ikke er gunstig for sameiet
eller den felles gkonomien, da vi er en eierseksjonssameie.

For & betale ned en spesifikk prosent av fellesgjelden méa det derfor gjennomfares med en kapitalinnhenting.
Styret vil derfor ha dette som en fast sak pa framtidige arsmeter slik at Sameiet kan komme med et uttrykk av
det man gnsker. Dette er ikke ensbetydende med at felleskostnadene vil senkes eller noe garanti for at de ikke
vil matte okes.

Forslage til vedtak:
Sameiet gjennomfarer en kapitalinnhenting pa 1 million kroner, som skal fordeles pa totalt 16 seksjonseiere
etter eierbrgken.

5av9



Forslag til vedtak 1
Jeg stotter og ansker at det gjennomfares en slik kapitalinnhenting, for & nedbetale deler av vart felles lan.

Forslag til vedtak 2

Jeg stotter ikke at det gjennomfares en kapitalinnhenting pa naveerende tidspunkt.

6av9

103



REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordineert arsmete 2026

Det ekstraordineert arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmgtet apnes 23.06.26 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 26.06.26
Selskapsnummer: 7348 Selskapsnavn: SAMEIET SCHLEPPEGRELLS GATE 17

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
] Mot

Sak2 Valg av meteleder

Dan Andre Dokken er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Valg av protokollvitner

Julia Christine Flatjord er valgt.

|:| For
|:| Mot

7av9
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Sak 4 Valg av revisor

TC Newco Norway IV AS (organisasjonsnummer 936295800) velges som sameiets revisor.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Gjennomfgring av El-kontroll
Hvilket forslag stemmer du for?

Il Jeg erinteressert i & ha en el-kontroll (NEK-405) til en gunstig pris pa 2800kr og er innforstatt med at
denne kostnaden ma baeres av den enkelte eier.

[] Jegerikke interessert i & giennomfare en slik elkontroll.

Sak 6 Kapitalinnkalling
Hvilket forslag stemmer du for?

|:| Jeg stotter og gnsker at det gjennomfares en slik kapitalinnhenting, for & nedbetale deler av vart felleg
Ian.

|:| Jeg stotter ikke at det gjennomfares en kapitalinnhenting pa naveerende tidspunkt.

8av9
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OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1
Postboks 393 Alnabru
0614 Oslo

Telefon: 22 86 55 00

E-post: oef@obos.no
www.obos.no
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VEDTEKTER
FOR SAMEIET BOLIGSAMEIET SCHLEPPEGRELLSGATE 17

Vedtatt i sameiermate
Den 18. Februar 2013
i medhold av lov om eierseksjoner
23. mai 1997 nr. 31
Endret pa ekstraordineert sameiermgte 15.10.2024

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Boligsameiet Schleppegrellsgate 17 og er et eierseksjonssameiet.
Sameiet bestar av 16 boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjeering. Sameiet har til
formal & ivareta sameierenes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen, gnr.
228, bnr. 309 i Oslo med fellesanlegg av enhver art.

Bygget inngar som en del av Birkelunden kulturmiljg som ble fredet ved forskrift av
28.04.2006 med hjemmeli lov av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner § 15 og § 20
(kulturminneloven) med egen fredningsforskrift.

2. ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

2.1 Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i
sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens

starrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter, er fellesarealer.

2. 2 Rettslig radighet over seksjonen’
Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte

sameier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

2.3 Bruken av bruksenheter og fellesarealer

' Det kan vedtektsfestes at sameiets styre skal godkjenne erverver og leier av
seksjon i sameiet. Godkjenning kan bare nektes der erververens eller leierens
forhold gir saklig grunn til det. En slik regel krever tilslutning fra de sameiere det
gjelder.
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2. 3. 1 Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Dersom sameiermgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre sameiere
hindres i & bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhand godkjennes
av styret. Tiltak som er nadvendige pa grunn av en sameiers eller et husstandsmedlems
funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameiermgtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

2. 3. 2 Husdyrhold?

Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er
avhengig av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre sameiere.

3. VEDLIKEHOLD
3.1 Bruksenhetene

Det paligger den enkelte sameier & besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og
himlingsplater, sluk og vann- og fukstsperrer i vatrom, skillevegger, listverk, skap,
benker, ruter, innvendige dgrer og karmer. Dette gjelder ikke inngangsdgarer til leilighet,
da de er branndgrer som faller inn under sameiets ansvar som helhet.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og
andre baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing og
andre hindringer utfagrt av ndveerende eller tidligere sameiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt.

Sameieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks.
Sameieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rar ikke fryser.

2 Det kan vedtektsfestes forbud mot husdyrhold, men bruker av seksjon kan likevel
holde husdyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe de
gvrige brukere av eiendommen.



Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, utgangsder til og innsiden av
balkonger og terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til & bruke.

Sameieren er ansvarlig for & sikre ngdvendig kunnskap rundt sameiets felles
brannvarlsingsannlegg. Sameier er ansvarlig for & gi beskjed til styret dersom det skal
veere arbeid i bruksenhet som kan medfgre at deler av brannvarslingsanlegget ma
dekkes til eller kobles fra. Sameier er ansvarlig for skader pafgrt brannvarslingsanlegget
i deres bruksenhet. Sameier er forpliktet til a falge styrets vedlikeholdsplan som angar
brannvarsling, sikring av bygget og brannutstyr i henhold til gjeldende forskrifter.

Sameieren har plikt til 8 giennomfgre forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar
skade pa fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere.

3. 2 Fellesarealer

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, s som tomten, hele
bygningskroppen med vegger, trapperom, ganger, rar og ledninger, pahviler sameierne i
fellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere
sameieres eksklusive bruksrett og derav folgende vedlikeholdsansvar. Utskifting av
vinduer og inngangsdarer til seksjonene pahviler sameiet.

4. FELLESKOSTNADER (husleie)

Felleskostnader er alle kostnhader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, s som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader,
skatter og offentlige avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjar krav gjeldende mot de enkelte sameiere for
sameiernes felles forpliktelser.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter starrelsen pa sameiebrgkene,
med mindre szerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk, eller annet gyldig vedtas med tilslutning fra de sameiere
det gjelder.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstadende hefter den enkelte
sameier i forhold til sameiebrak.

5. LOVBESTEMT PANTERETT
De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver

bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning
besluttes giennomfart.
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6. SAMEIERM@TET

6.1 Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermegtet. Ordinaert sameiermgte
holdes hvert ar innen utgangen av april. Ekstraordineert sameiermgte skal holdes nar
styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

I rene boligsameier og sameier opprettet far 1.1.1998 regnes flertall etter seksjoner, slik
at har hver seksjon har en stemme.?

Alle sameiere har rett til 4 delta i sameiermgte, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder plikter & veere tilstede pa sameiermgtet, med mindre det er penbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til & veere tilstede pa
sameiermgatet og rett til 8 uttale seg.

Sameiere har rett til &8 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde farstkommende sameiermgte, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til 4 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom
sameiermaotet gir tillatelse.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og
alle vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp far mgtets avslutning og
underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedeveerende sameierne valgt av
sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

6. 2 Innkalling til sameiermgte

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte
dager, hoyst tjue dager. Ekstraordineert sameiermgte kan, om det er ngdvendig,
innkalles med kortere frist, som likevel skal vaere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermgtet, og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene méa vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke fgr ordineert sameiermgte skal styrets arsberetning og regnskap sendes
ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i
sameiermgtet.

3| sameier med bade neeringsseksjoner og boligseksjoner opprettet ved seksjonering
etter 1.1.1998 regnes flertall etter sameierbrgk.



Blir sameiermgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i sameiermgate ikke
innkalt, kan en sameier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for
sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermate.

6. 3 Saker som skal behandles péa ordinaert sameiermgte

Pa det ordinsere sameiermgtet skal disse saker behandles:
- Konstituering.

- Styrets arsberetning.

- Arsregnskap og budsijett

- Valg av styre.

- Godtgjaring av styret

- Andre saker som er nevntiinnkallingen.

6.4 Mgteledelse, flertallskrav og protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen
mgteleder, som ikke behgver vaere sameier.

Med de unntak som folger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke stemmer anses som
ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som
medfarer gking av det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige
fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra
samtlige sameiere.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjgres av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og
minst én sameier som utpekes av sameiermgtet blant de som er tilstede. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.
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7. STYRET

7.1 Sameiet skal ha et styre bestdende av tre medlemmer.* Styremedlemmer behgver
ikke veere sameiere, men ma veere myndig. Styrets medlemmer velges av sameiermgtet
med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrets leder velges saerskilt. Styret kan ha
inntil to varamedlemmer.

Styremedlemmer tjenestegjar i ett ar av gangen om ikke annet fastsettes i disse
vedtektene.

7. 2 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene
eller vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av sameiermatet.

Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret
om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

7. 3 Styremgter

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sé ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfagrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en
moteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal

underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

8 HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE

“ Det kan vedtektsfestes at styret skal ha flere medlemmer, og at sameiermgtet ogsa kan
velge varamedlemmer til styret. Neermere regler om dette vedtektsfestes.



Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa sameiermgtet om avtale
overfor seg selv eller neerstaende eller i saker om sitt eget eller naerstdendes ansvar,

eller om palegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 26 eller
§27.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
vedkommende selv eller neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

9. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan vedtatt av sameiermgtet.
Skal noe slikt arbeid utfagres av sameierne selv, ma det kun skje etter forutgaende
godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.4 og
eierseksjonsloven krever sameiermatets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Sgknad eller melding til bygningsmyndigehetene ma godkjennes av styret far
byggemelding kan sendes.

10. SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa
annen mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt
den rekker, inkludert mulig egenandel, far sameiets forsikring benyttes. Ved skade som
skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring, skal
seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
forsikringen og som er en fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden
oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er
forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har
gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett
etter eierseksjonsloven 8§ 25 og vedtektenes punkt 5 anvendes.

11. MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan
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kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke
skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

12. FRAVIKELSE

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for sdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner § 27.

13. MINDRETALLSVERN

Sameiermgtet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven 8§ 43 representerer
sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

14. FORRETNINGSF@RER

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfarer.
Forretningsfgrer ansettes og sies opp av styret, som ogsa fastsetter forretningsfarers
lgnn og instruks.

15. REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Sameiets revisor velges av
sameiermgtet, og tjienestegjar inntil ny revisor velges.

(Sameier med 21 eller flere seksjoner skal ha en eller flere statsautoriserte eller
registrerte revisorer. Det samme gjelder sameier med ni eller flere seksjoner, der mindre
enn tre fjerdedeler er boligseksjoner. | slike sameier skal styret sgrge for at det blir fort
regnskap og utarbeidet arsoppgjar etter reglene i lov om regnskapsplikt av 13. mai 1977
nr 35.)

16. ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

17. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
27.mai 1997 nr 31.



S enova Energiattest

Adresse

Schleppegrells gate 17A, 0556 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer l C >

21.01.2026 Energiattest-2026-248380

Bygningskategori Bygningsnummer D >

Boligblokker 80574037 E > : @
Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype
1898 Leilighet Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en

bygnings energieffektivitet, der ulike energibeerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
99,0 m? 99,0 m? . .

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
1pp ) N:lg Tg Istei Pr. KVM pr. ar

urlegistein
9 230,91 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet. Ved Beregnet levert energi i lokalt klima
s
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
230,91 kWh/m? 24 174 kWh

Naturlig ventilasjon
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Schleppegrells gate 17A, 0556 OSLO

A->>

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg
Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 3: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som begr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 4: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 5: Termografering og tetthetspreaving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og méa utferes av fagfolk.

Brukertiltak

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.
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Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Sl& el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 10: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjaleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 15: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak utenders

Tiltak 16: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.
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Tiltak 19: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Nabolagsprofil

Schleppegrells gate 17A

Offentlig transport Aldersfordeling
2 Birkelunden 2min & 5
for)
Linje 1IN, 12N, 30 0.2 km 0 R R
N g
3 & R B =
@ Birkelunden 2min 4 . R . e Y a o Em
R ¢ .\1 X o RS
Linje 11,12,18 0.2km 8" 220 . i
S i
o Carl Berners plass 15 min * Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Linje 5 1.1 km (0-124r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 &r) (over 65 &r)
=] T@yen stasjon 22 min % Omrade Personer Husholdninger
L. . Grunnkrets: Grunerlgkka R... 999 644
Linje RE30, R31 1.7 km
. Kommune: Oslo 699 827 358 376
8 Oslos 7 min & B nNorge 5425 412 2654586
Totalt 24 ulike linjer 21km
Barnehager
Skoler
Seilduken barnehage A/L (1-6 ar) 2min &
54 barn 0.2 km
Grunerlgkka skole (1-7 Kl.) 2min &
538 elever, 23 klasser 0.2km Konfektfabrikken barnehage (1-5 ar) 5min 4
67 barn 0.3 km
Sagene skole (1-10 kl.) 9 min A
494 elever, 24 klasser 0.7 km Ringnes Park Fus barnehage (0-6 &r) 5min 4
72 barn 0.4 km
Lilleborg skole (1-7 kl.) 12 min 4
276 elever, 21 klasser 0.9 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) N min % .
Dagligvare
431 elever, 30 klasser Tkm
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 18 min # Coop Extra Sannergata 3min %
227 elever, 16 klasser 1.5 km PostNord 0.2 km
Foss videregdende skole 5min % Innom Birkelunden 3min %
600 elever, 20 klasser 0.4 km
Hersleb videregaende skole 14 min %
Sport
@ Grunerlgkka skole 2min %
Aldersfordeling barn (0-18 ar) Aktivitetshall, ballspill 01km
@ Delenengen ballbane 3Imin %
. Ballspill, fotball 0.2 km
B 43% i barnehagealder
B 2% 6124 & OsloHelseStudio Rodelgkka 4 min &
B 14%13-15 ar
11%16-18 ar & SATS Ringnes Park 5min &
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- F& advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el obos L



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 17-0082/26
Adresse: Schleppegrells gate 17A, 0556 OSLO, gnr. 228,
bnr. 309, snr. 2 i Oslo kommune.

Salgsoppgavedato: 31.07.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Katrine Solvég
TIf: 986 15515
Epost: ks@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






