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FREI

Prisantydning Kr 2 300 000,- Boligtype Hytte/Fritidseiendom - v/ sjgen NOTAR.NO
BRA-i/BRA Total 63/69 kvm Megler Aleksander Faksvég Talge TIf 990 26 362







Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom

Qyaveien 37
6524 FREI

Kr 2 300 000,-
Kr 76 490,-

Kr 2 376 490,-
63/69 m?

Eiet

Hytte/Fritidseiendom

1960
2

Notar Kristiansund

Knut Siems gate 7
6509 KRISTIANSUND N

@yaveien 37

Fritidsbolig med unik og sjeneer beliggenhet p&
Flatsetgya pd Frei. Utsikt. Batplass i smabatlag.

Din lokale eiendomsmegler Aleksander Faksvég Talge har gleden av &
presentere @yaveien 37. Fritidsbolig med flott beliggenhet pd Flatseteya
pd Frei. Fra stue har du utgang til uteareal og terrasse med fin utsikt. Gode
solforhold og kort avstand til sjg. Fritidsboligen inneholder entré, stue,
kjokken, bad, to soverom og gang. Mulighet for bdatplass i smabdétlag.

Velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé& vér hjemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

OYAVEIEN 37

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET
Fritidsbolig med fin beliggenhet og utsikt pd Flatseteya i
Kristiansund kommune. Gode solforhold og neerhet til sj.

ADKOMST
Adkomst via privat vei og gangsti.

Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
@yaveien 37, 6524 FREI

OPPDRAGSNUMMER
4-0197/26

SELGER
Sidsel Andersen Michaelsen
Per Michaelsen

MATRIKKEL
Gardsnummer 113, bruksnummer 168, , ideell andel 1/1.
i Kristiansund kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Hytte/Fritidseiendom - v/ sjgen

ENERGIKLASSE
F

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner f&r derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor gronn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.
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STROMFORBRUK
Selger har avtale om Norgespris.

Det gir en fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl. mva).
Avtalen er er knyttet til mélepunktet (boligen), og ikke
personen (selger), og vil dermed felge boligen. Avtalen er
med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil gjelde ut
kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil vaere fra 1.
oktober 2025 til 31. desember 2026.

TOMT
Eiet tomt p& 902 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Pent opparbeidet hage med plen og terrasser.

TAKST
Tilstandsrapport datert 02.06.2026. utfert av Nordmegre
Taksering AS v/ Dag Egil Strupstad.

BYGGEAR
1960

BYGGEMATE

Det er malt hovedytterder. Det er saltak med
sperrekonstruksjon. Taket er tekket med asfaltpapp og
besiktiget fra bakkenivé. Siden taket (takkonstruksjon,
taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkenivd, er
vurderingen begrenset av dette. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det
ikke foreligger skader som en besiktigelse pd taket kan
avdekke. Veer oppmerksom pd& denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold. Ytterveggene er oppfort i
trekonstruksjon av ukjent utferelse og har liggende
bordkledning. Det er i hovedsak vinduer med 2-lags
isolerglass og utvendig aluminiumsbekledning
(vedlikeholdsfrie overflater). Ett mindre vindu mot sjgen er
utfert som tradisjonelt trevindu. Takrenner og nedigp er av
metall. Terrasse i trekonstruksjon tilkknyttet fritidsbolig.
Terrassegulv utfert med impregnerte terrassebord pd
underliggende bjelkelag. Rekkverk i trekonstruksjon med
mallte overflater. Tilknyttet overbygd og innglasset
uteplass/vindfang med trekonstruksjon og glassfelt. Ved
visuell befaring fremstér terrassen med normal bruksslitasje



og veerpdvirkning.

Byggegrunnen bestér av fjell. Bygningen er fundamentert
pd natursteinsmur med kryperom under deler av
konstruksjonen. Fuktsikring og dreneringsforhold er av eldre
utferelse eller ukjent alder. Takvann ledes bort via takrenner
og nedlgp med utkast over terreng. Vegetasjon er stedvis
plassert tett inntil grunnmur og yttervegg, noe som kan
bidra til gkt fuktbelastning. Det ble ikke registrert synlige
fuktskader eller setninger ved befaringen. Dreneringens
funksjon og tilstand kunne ikke verifiseres. TG2 er gitt pd&
grunn av alder, ukjent oppbygning og okt fuktbelastning fra
vegetasjon. Grunnmuren er i natursteinsmur. Fundament er
opplyst som annet.

Konstruksjoner som ikke er undersokt:
- Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Folgende har fatt tilstandsgrad 2 av takstmann:
- Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon
- Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING
Selger onsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering,
datert 20.05.2026 (utdrag):

Selger Kkjgpte fritidsboligen i 2006 og har eid den i 20 &r.

Kjenner du til om det er utfert arbeid p& bad/vétrom?
Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad. Montering
av dusjkabinett utfert av autorisert rerleggerfirma.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering,
fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Svar: Ja. Det er ved kraftig nedber drenering av vann i
krypkjeller som til i dag ikke har fordrsaket fukt, fuktmerker
eller r&teskade. Det er god utlufting i krypkjeller.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/ré&teskader/
insekter/skadedyr p& eiendommen som rotter, mus, maur
eller lignende?

Svar: Ja. | den &pne krypkjelleren har det veert observert
mus. Oppd varmvannstanken er det registrert muselort.
Etter oppussing, modernisering og nytt pdbygg (2013) er det
ikke registrert mus inne i hytta.

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/
garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av fagleert. All oppgradering og modernisering
av hytta i 2016 er utfert av fagfolk. Arbeid utfert av: Bjgrn
Sogge.

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Svar: Ja. Krsund kommune fikk sgknaden om tilbygget til
fritidsboligen og overbygget uteplass dat. 25.03.2013.
Denne sgknaden ble ikke besvart fer vi mottok et brev dat.
12.12.2018 hvor kommunen ber om supplerende informasjon
ref. 2013/784-4 v saksbehandler Jostein Kvakland. De
beklaget at sgknaden ikke var behandlet tidligere. Svar pé&
supplerende informasjon ble umiddelbart besvart og etter
dette har vi ikke hert noe som helst.

Har du inngdtt avtale om Norgespris pd strom?
Svar: Ja.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som
kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private

avtaler)?

Svar: Ja. Gérdbruker Ole Langseth, hvor hytteeiendommen
er utskilt fra, gav oss i 2006 en anvist parkeringsplass for
hytta. Denne parkeringsplassen bekostet vi planering og
opparbeidelse av utfert av Olav Alfheim Maskinstasjon AS.
Ole Langseth var krystallklar i vér muntlig avtale om at
denne parkeringsplassen tilherer hytteeiendommen noe vi i
ettertid har forholdt oss til. Denne muntlige avtalen om
parkeringsplassen har vi hevd pd i dag.

Tilleggskommentar: En fritidshytte som er blitt fullstendig
oppgradert i 2013 med nytt utvendig tak, ny isolasjon i tak
og gulv, nytt elektrisk anlegg, nye vinduer og nytt

pdbygg til kigkken og spiseplass. Tillegg ny utvendig
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utestue med tilhgrende platting.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av
vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

2016 - Modernisering:

Hytta ble omfattende oppgradert i 2016 av fagfolk:
- Nytt tak

- Ny isolasjon i tak og gulv

- Nytt elektrisk anlegg

- Nye vinduer

- P&bygg til kjokken og spiseplass

- Ny utvendig utestue med platting

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Omrddet er per i dag uten detaljregulering, men omfattes
av kommunens LNF-omréde (Landbruk, Natur og
Friluftsomré&de) og LNF for spredt fritidsbebyggelse LSF -
n&veerende. Dette innebaerer at det kan hvile restriksjoner
pd eiendommen vedrgrende bygging, riving, tilbygg mm.
Kjoper mé selv ta kontakt med kommunen for & fé&
godkjenning for eventuelle planer ved eiendommen. Selger
fraskriver seg ansvar dersom riving, endring og lignende
ikke lar seg gjennomfere.

Utsnitt av kommuneplan med tegnforklaring felger vedlagt i
salgsoppgaven. Bestemmelser kan ses hos
meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi
interessenter til & kontakte Kristiansund kommune.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming, varmekabler (kjskkengulv og entré) og
vedovn.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstéende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.
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PARKERINGSFORHOLD

| folge selger er det en muntlig avtale med grunneier om
parkeringsplass langs privat vei. Selger har kostet
opparbeiding av parkeringsplassen og den har veert brukt i
ca. 20 dr. Avtalen er ikke tinglyst.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen har ikke veiadkomst. Adkomst skjer via
tinglyst gangsti.

Offentlig vann via private stikk- og fellesledninger. Det
gjeres oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes
for eiers regning. For private fellesledninger er det normailt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Bygningen har ikke innlagt avigp.

ADGANG TIL UTLEIE
Fritidsboligen kan leies ut i sin helhet til fritidsformal.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

| eiendommens matrikkelrapport er felgende bygningstyper
registrert:

- 182 Garasjeuth. anneks til med bygningsstatus tatt i bruk
01.01.1960

- 161 Fritidsbygg

Det foreligger verken midlertidig brukstillatelse, ferdigattest
eller byggetegninger fra eiendommens opprinnelse.
Oppfering av boliger for Plan- og Bygningsloven som tradte
i kraft i 1965 var ikke underlagt seknadsplikt. For slike
bygninger foreligger det derfor ofte verken godkjente
hustegninger, byggetillatelse eller brukstillatelse/
ferdigattest. Dette medferer selvsagt ikke at slike
bygninger er & anse som ulovlige per i dag.

Det gjeres oppmerksom pé& at bod er oppfert i nabogrense
mot gnr. 113, bnr. 6. Det foreligger ikke tinglyst eller skriftlig
avtale pd plassering.

Folgende avviker fra bygningstegning fra 2013:
- Rom benevnt som bod/disp. er innredet som bad.

| folge selger ble det innsendt byggeseoknad for pdbygg i
2016 og mélsatte tegninger i 2018. Det er ikke mottatt



ytterligere tilbakemelding fra kommunen. Statsforvalteren
har i 2019 uttalt de ikke har noe innsigelser i saken. | felge
Kristiansund kommune er ikke saken avsluttet og den vil bli
fulgt opp videre. Selger har kontaktet kommunen
angdende tiltak for & avslutte saken.

RADONMALING
Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Utleie av hytter og andre fritidsboliger er ikke omfattet av
kravet til radonnivé. Dette forutsetter imidlertid at bruken
er begrenset til fritidsutleie over kortere tidsrom. Dersom
hyttene/fritidsboligene benyttes som boliger, vil det veere
omfattet av kravet.

INNHOLD
Fritidsboligen inneholder entré, stue, kigkken, bad, to
soverom og gang.

STANDARD

Etasjeskillet er utfert som trebjelkelag. Ny isolasjon i gulv
(2016). Det er krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Krypkjeller med naturlig berggrunn og delvis stgpte
fundamenter/sgyler. Adkomst og inspeksjon var begrenset
som

felge av lav takhgyde og lagrede gjenstander. Undersiden
av etasjeskiller er isolert og dekket med vindsperreduk.
Krypkjelleren fremstér som uteluftventilert. Ved befaring ble
det registrert fuktpdvirkning pd berggrunn med mindre
vannansamlinger og fuktige partier p& grunnen. Dette er
forhold som kan forekomme i krypkjellere med naturlig
berggrunn og begrenset fuktsikring. Det ble ikke observert
synlige réteskader eller omfattende biologiske angrep p&
tilgjengelige bygningsdeler, men lagrede materialer og
begrenset tilgjengelighet reduserer
inspeksjonsmulighetene. Det er lagret bygningsmaterialer
og lesegre i krypkjelleren, noe som vanskeliggjer kontroll av
konstruksjonene. Midlertidige elektriske installasjoner/
skjoteledninger er registrert. Enkelte omrdder har begrenset
ventilasjon og det anbefales jevnlig kontroll av
fuktforholdene. Det er antatt mursteinspipe og vedovn.
"lldsted og skorstein er kun vurdert visuelt der det har veert
tilgjengelig. Det er ikke utfert funksjonskontroll eller
neermere teknisk vurdering av anlegget. For neermere

informasjon om tilstand og eventuelle avvik vises det til det
lokale brann- og feiervesenet, som ferer tilsyn og utferer
feiing i henhold til gjeldende regelverk." Viser til kontroll av
fyringsanlegget, utfert 14.10.2024. Ingen merknader.

Innvendig er det hovedsakelig gulv av laminat, furu og flis.
Vegger har hovedsakelig trepanel og malte plater, samt
himling med trepanel. Det er formpressede innerdgrer.

Vétrommet er oppfert etter annen byggeforskrift, og det
foreligger ingen dokumentasjon.

Kjokken med moderne innredning best&ende av profilerte
fronter, laminat benkeplate og nedfelt oppvaskkum i
rustfritt stél. Kjokkenet er utstyrt med platetopp, stekeovn,
ventilator og kjgle-/fryseskap. Innredning og overflater
fremstdr med normal bruksslitasje uten synlige skader eller
tegn til lekkasjer ved befaringstidspunktet. Kjgkkenet
vurderes & veere i tilfredsstillende stand ut fra alder.
Kjokkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner:

- Sikringsskap med automatsikringer og madler plassert i
kjokken. Kursfortegnelse er tilgjengelig i skapet. Det ble ved
visuell kontroll ikke registrert synlige avvik som misfarging,
varmgang eller skader pd tilgjengelige komponenter.
Kontroll av elektriske installasjoner utover visuell
besiktigelse er ikke foretatt.

- Innvendige vannledninger er utfert med kobberrgr med
loddede, klemte eller andre type skjgter. Rgr-i-ror er oppgitt
som annet.

- Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

- Varmtvannstank er plassert i krypkjeller og er innpakket
med isolasjon, slik at fabrikat, volum og alder ikke kunne
verifiseres ved befaring. Installasjonen er kun visuelt
kontrollert. Tanken er plassert i et omréide med registrerte
fuktige forhold og uten synlig lekkasjesikring. P& grunn av
manglende dokumentasjon, begrenset inspeksjonsmulighet
og ukjent alder vurderes installasjonen med TG2. Det
anbefales naermere kontroll av tankens alder, tilstand og
eventuelt utskiftningsbehov.

Konstruksjoner som ikke er undersokt:
- Innvendig > Krypkjeller
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Folgende har fétt tilstandsgrad 3 av takstmann:
- Vatrom > Etasje > Bad > Generell

Folgende har fétt tilstandsgrad 2 av takstmann:
- Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
- Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank

Tilstandsrapporten fglger vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter mé sette seg inn i denne for bud inngis.

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfelger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Tilbehgrsliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

Selger informerer om folgende:

- Speil i gangen foran soverommene vil bli byttet ut/
erstattet med et annet speil.

- Taklampe over stuebord vil bli erstattet/byttet ut med en
annen hengende lampe.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nnér annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal felge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsere og tilbeher medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.
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Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over lgsere og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER
BRA -i: 63 m?
BRA -e:6 m?

BRA totalt: 69 m?
Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje
BRA-i: 63 m? Entré, stue, kjokken, bad, to soverom og gang
BRA-e: 6 m? Bod

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Oppgitt i matrikkel som "tatt i bruk" Anbefaler
naermere undersgkelser om det foreligger ferdigattest. Eier
opplyser at det ble innsendt byggeseknad for pdbygg i
2016. Kommunen etterspurte supplerende mdlsatte
tegninger i

2018, som ifglge eier ble oversendt innen fristen. Eier
opplyser at det ikke er mottatt ytterligere tilbakemelding
fra kommunen. Dokumentasjon kan fremlegges.

Nyere h&ndverkstjenester

Er det ifelge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste
5 ar?

Svar: Nei.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 2 300 000,-



KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 6 187.- pr ér 2026

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Inkluderer vann, eiendomsskatt og renovasjon.

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 249 484,- som sekundaerbolig for 2025

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Opplyst formuesverdi er hentet fra boligeiers (selgers)
skattekort for inneveerende dr.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret 2026.
Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bdde selger og megler
kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd&
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt oke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 2 300 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 57 500,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (por. stk.))

kr. 76 490,- (Omkostninger totalt)

kr. 2 376 490,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett

pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/

gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kjgpesum
samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser/
servitutter/rettigheter som folger eiendommens matrikkel
ved overskjgting til ny hjiemmelshaver:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun
ha historisk betydning, eller som vedrgrer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne
matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst
pd& hovedbruket/avgivereiendommen fer fradelingsdatoen,
eller for eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfort.
Disse finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/
avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:
1956/302813-2/61 03.11.1956 BESTEMMELSE OM GJERDE

Dvs: Parsellen har ved skylddelingsforretning av 17. august
1956 fatt bruksnavn "Oskarstua” - gnr. 13 og bnr. 168.

1. Kjgperne skal ha rett til & opparbeide og bruke Tm
gangvei fra bygdaveien langs bytelinjen mellom gvre og
nedre Salomonsg ned til stranden og videre langs
strandlinjen fram til den solgte parsell. Videre skal kjigperne
ha adgang til sjgen i retning av bytlinjene ved parsellens
vestlige ende.

2. Eieren av parsellen skal ha gjerdeplikt.

3. Hovedbrukets eiere skal ha rett til gjenkjop av parsellen
med bebyggelse dersom den skulle bli solgt.

1988/304994-1/6112.08.1988 BESTEMMELSE OM VEG
vedrgjensidig bruk for gnr.13 bnr.6,35 og 168
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GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dvs: 1. Eier av boligeiendommen Solvold gnr. 13, bnr. 35 har
fétt opparbeidet og anlagt en kjgrevei fra bygdaveien og
frem til sin boligeiendom. Det er gitt eierne av
hytteeiendommen Oskarstua bnr. 168, rett til & benytte
nevnte vei som gangvei, fra bygdaveien og frem til grensen
mot eiendommen Salmonseg gnr. 13, bnr. 4. Vedlikeholdet av
veien er eieren av bnr. 168 uvedkommende.

2. Langset som er eier av den grunnen som veien gdr over
frem til bnr. 4, samtykker i at eierne av hytteeiendommen
bnr. 168 benytter nevnte vei som gangvei slik som nevnt. |
henhold til skjete tinglyst 3/11 1956 har bnr. 168 rett til &
opparbeide en 1meter bred gangvei over bnr. 6, frem til
hytteeiendommen. Denne gangveien skal heretter g& fra
nevnte kjgrevei, langs grenselinjen mot bnr. 4, ca. 24 meter
til en stor stein som ligger i grenselinjen, og fra steinen
videre 5 meter i samme retning. Herfra skal gangveien gd
rett over til hytteeiendommen, langs eversiden av
strandlinjen, og ende like ovenfor naustet til gnr. 13, bnr. 56.
Herfra videre langs en opparbeidet gangsti opp til hytta.

Ved denne overenskomsten er trasén for
hytteeiendommens gangvei blitt noe forskjevet, og
bestemmelsene om gangvei slik den er beskrevet i skjote
tinglyst 3/11 1956, faller dermed bort.

GRUNNDATA

1956/302023-1/6118.08.1956 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1505 GNR: 113
BNR: 6

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Servitutter:

1956/302813-1/61 03.11.1956 RETTIGHETER IFLG. SKIOTE
Rettighet hefter i: KNR: 1505 GNR: 113 BNR: 6

Dvs: Jfr. ovenfor

2018/1168656-1/200 22.08.2018

BESTEMMELSE OM VEG

Rettighet hefter i: KNR: 1505 GNR: 113 BNR: 4

Dvs: Hiemmelshaver til gnr. 113 - bnr. 4 gir ved dette veirett til
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& kunne kjore p& eiendommen. Veiretten gis til gnr. 113 - bnr.
168 for & kunne Kjgre bil til hytteeiendommen med varer.
Veiretten vises pd det skraverte feltet fra A til B pd& vedlagt
kart.

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter
ta kontakt med meglerforetaket.

CRUNNBOKSDATO
08.06.2026

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr produkter
eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
28.08.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Nordmegre Eiendomsmegling AS
Knut Siems gate 7, 6509 KRISTIANSUND N. TLF. 7130 47 50

MEGLER
Aleksander Faksvég Talge , Eiendomsmegler MNEF/ Partner



Epost: aleksander@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 2.25% av kjgpesum
Salgstilretteleggelse kr. 15 900,- (inkl. mva.)
Vederlag utleggsforretning (pr. stk.) kr. 2 000,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 000,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 16 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2 500,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 500,- (inkl. mva.)

(inkl. mva).

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering
utover avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men
kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet Boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsakring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i tréid med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle

interessenter oppfordres til & undersoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjigper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mdé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven g 3-8. Informasjon om
kjopers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes kjop
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
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hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjoper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler far
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen madte, mé& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
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ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver mé
legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn
30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist
enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.



Plantegning

Dagens innredning/bruk
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Tilstandsrapport m/energimerke
Selgers egenerkleering
Matrikkelrapport
Bygningstegning 2013
Tilsynsrapport Brannforebygning
Grunnkart

Utsnitt av kommuneplan
Tinglyste dokument
Nabolagsprofil



Tilstandsrapport

“@ Fritidsbolig
@ @yaveien 37, 6524 FREI []]j KRISTIANSUND kommune

# gnr. 113, bnr. 168

Sum areal alle bygg: BRA: 69 m? BRA-i: 63 m?

Befaringsdato: 02.06.2026 Rapportdato: 28.08.2026 Oppdragsnr.: 20889-1570 Eiendomsverdi ref nr: 1Q8088

Foretak: Nordmgre Taksering AS Takstingenigr: Dag Egil Strupstad

NORDM@RE
TAKSERING

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




RINITO

Rapportansvarlig

Dag Egil Strupstad
Uavhengig Takstingenigr
dag@nordmoretaksering.no

476 73 507
Norsk takst

Oppdragsnr.: 20889-1570 Befaringsdato: 02.06.2026 Side: 2 av 19




@yaveien 37, 6524 FRE| Nordmgre Taksering AS
Gnr 113 - Bnr 168 Flintegata 18B
1505 KRISTIANSUND 6510 KRISTIANSUND N

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

& 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

. Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<~ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e lgsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20889-1570 Befaringsdato: 02.06.2026 Side: 3 av 19
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

ot@ 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P9POO
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Eiendommen fremstar som godt vedlikeholdt og betydelig
modernisert i 2016. Det viktigste forholdet en kjgper bgr veere
oppmerksom pa er opplysningen om vanninnsig til krypkjeller
ved kraftig nedbgr.

Fritidsbolig - Byggear: 1960

UTVENDIG Ga til side

Det er malt hovedytterdgr.

Det er saltak med sperrekonstruksjon.

Taket er tekket med asfaltpapp og besiktiget fra bakkeniva. Siden
taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke
foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
Ytterveggene er oppfart i trekonstruksjon av ukjent utfgrelse og har
liggende bordkledning.

Det er i hovedsak vinduer med 2-lags isolerglass og utvendig
aluminiumsbekledning (vedlikeholdsfrie overflater). Ett mindre
vindu mot sjgen er utfgrt som tradisjonelt trevindu.

Takrenner og nedlgp er av metall.

Terrasse i trekonstruksjon tilknyttet fritidsbolig. Terrassegulv utfgrt
med impregnerte terrassebord pa underliggende bjelkelag.
Rekkverk i trekonstruksjon med malte overflater. Tilknyttet
overbygd og innglasset uteplass/vindfang med trekonstruksjon og
glassfelt.

Ved visuell befaring fremstar terrassen med normal bruksslitasje og
vaerpavirkning.

INNVENDIG G4 til side

Etasjeskillet er utfgrt som trebjelkelag. Ny isolasjon i gulv (2016)
Det er krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Krypkjeller med naturlig berggrunn og delvis stgpte
fundamenter/sgyler. Adkomst og inspeksjon var begrenset som
folge av lav takhgyde og lagrede gjenstander. Undersiden av
etasjeskiller er isolert og dekket med vindsperreduk. Krypkjelleren
fremstar som uteluftventilert.

Ved befaring ble det registrert fuktpavirkning pa berggrunn med
mindre vannansamlinger og fuktige partier pa grunnen. Dette er
forhold som kan forekomme i krypkjellere med naturlig berggrunn
og begrenset fuktsikring. Det ble ikke observert synlige rateskader
eller omfattende biologiske angrep pa tilgjengelige bygningsdeler,
men lagrede materialer og begrenset tilgjengelighet reduserer
inspeksjonsmulighetene.

Det er lagret bygningsmaterialer og lgsgre i krypkjelleren, noe som
vanskeliggj@r kontroll av konstruksjonene. Midlertidige elektriske
installasjoner/skjgteledninger er registrert. Enkelte omrader har
begrenset ventilasjon og det anbefales jevnlig kontroll av
fuktforholdene.

Det er antatt mursteinspipe og vedovn. "lldsted og skorstein er kun
vurdert visuelt der det har veert tilgjengelig. Det er ikke utfgrt
funksjonskontroll eller neermere teknisk vurdering av anlegget. For

Oppdragsnr.: 20889-1570

Beskrivelse av eiendommen

Nordmgre Taksering AS
Flintegata 18B
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naermere informasjon om tilstand og eventuelle avvik vises det til
det lokale brann- og feiervesenet, som fgrer tilsyn og utfgrer feiing
henhold til gjeldende regelverk."

Viser til kontroll av fyringsanlegget, utfgrt 14.10.2024. Ingen
merknader.

Innvendig er det hovedsakelig gulv av laminat, furu og flis.
Innvendig har vegger hovedsakelig trepanel og malte plater, samt
himling med trepanel.

Det er formpressede innerdgrer.

VATROM G4 til side

Vatrommet er oppfgrt etter annen byggeforskrift, og det foreligger
ingen dokumentasjon.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkken med moderne innredning bestdende av profilerte fronter,
laminat benkeplate og nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal. Kjgkkenet
er utstyrt med platetopp, stekeovn, ventilator og kjgle-/fryseskap.
Innredning og overflater fremstar med normal bruksslitasje uten
synlige skader eller tegn til lekkasjer ved befaringstidspunktet.
Kjpkkenet vurderes a veere i tilfredsstillende stand ut fra alder.
Kjpkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Sikringsskap med automatsikringer og maler plassert i kjgkken.
Kursfortegnelse er tilgjengelig i skapet. Det ble ved visuell kontroll
ikke registrert synlige avvik som misfarging, varmgang eller skader
pa tilgjengelige komponenter. Kontroll av elektriske installasjoner
utover visuell besiktigelse er ikke foretatt. TG1.

Innvendige vannledninger er utfgrt med kobberrgr med loddede,
klemte eller andre type skjgter. Rgr-i-rgr er oppgitt som annet.
Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Varmtvannstank er plassert i krypkjeller og er innpakket med
isolasjon, slik at fabrikat, volum og alder ikke kunne verifiseres ved
befaring. Installasjonen er kun visuelt kontrollert. Tanken er
plassert i et omrade med registrerte fuktige forhold og uten synlig
lekkasjesikring. Pa grunn av manglende dokumentasjon, begrenset
inspeksjonsmulighet og ukjent alder vurderes installasjonen med
TG2. Det anbefales nzermere kontroll av tankens alder, tilstand og
eventuelt utskiftningsbehov.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunnen bestar av fjell.

Bygningen er fundamentert pa natursteinsmur med kryperom
under deler av konstruksjonen. Fuktsikring og dreneringsforhold er
av eldre utfgrelse eller ukjent alder. Takvann ledes bort via
takrenner og nedlgp med utkast over terreng. Vegetasjon er stedvis
plassert tett inntil grunnmur og yttervegg, noe som kan bidra til gkt
fuktbelastning. Det ble ikke registrert synlige fuktskader eller
setninger ved befaringen. Dreneringens funksjon og tilstand kunne
ikke verifiseres. TG2 er gitt pa grunn av alder, ukjent oppbygning og
gkt fuktbelastning fra vegetasjon.

Grunnmuren er i natursteinsmur. Fundament er opplyst som annet.
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet G til side
Fritidsbolig

¢ Det foreligger ikke tegninger

Oppgitt i matrikkel som "tatt i bruk" Anbefaler nzermere
underspkelser om det foreligger ferdigattest.

Eier opplyser at det ble innsendt byggesgknad for pabygg i
2016. Kommunen etterspurte supplerende malsatte tegninger
i 2018, som ifglge eier ble oversendt innen fristen. Eier
opplyser at det ikke er mottatt ytterligere tilbakemelding fra
kommunen. Dokumentasjon kan fremlegges.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15 Fritidsbolig
(3ZF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 .
@ Vatrom > Etasje > Bad > Generell Gatil side
s (31 KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
- -_ 0 < o Innvendig > Krypkijeller Ga til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik @ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG2: Avvik som kan kreve tiltak e
H 1 1l Si
B 73 Store eller alvorlige awi 0 Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt G til sid
. . . . . . 4 til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Lnr:yendlg > Plpe/SkorStemer og ildsteder inne i
oligen
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside
Anslag pa utbedringskostnad @) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
1
08 HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
06 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.
0.4
0.2
T
C
0 <
Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
@  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000
Q  Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens.

Energimerke

paaca00

-
e

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

4
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Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike

energibaerere (strgm, fjernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For

informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.

Oppdragsnr.: 20889-1570 Befaringsdato: 02.06.2026 Side: 8 av 19



@yaveien 37, 6524 FREI
Gnr 113 - Bnr 168
1505 KRISTIANSUND

Tilstandsrapport
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FRITIDSBOLIG
Byggear Kommentar
1960 Jf. oppfert i matrikkel.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2016 Modernisering Hytta ble omfattende oppgradert i 2016
av fagfolk:
Nytt tak
Ny isolasjon i tak og gulv
Nytt elektrisk anlegg
Nye vinduer
Pabygg til kjgkken og spiseplass
Ny utvendig utestue med platting

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med asfaltpapp og besiktiget fra bakkeniva. Siden taket
(takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa
denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2016 Kilde: Egenerkleering

Oppdragsnr.: 20889-1570

Overgang taktekking mot pipe

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse
Takrenner og nedlIgp er av metall.

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Det er saltak med sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etasje.

Konsekvens/tiltak
* Begrenset inspeksjonsmulighet gir usikkerhet om tilstanden, og
eventuelle skjulte feil eller skader kan ikke utelukkes.

Eier har i ettertid opplyst at det finnes loftsluke fra gang med adkomst til
deler av loftsrommet. Dette var ikke kjent eller tilgjengelig ved
befaringstidspunktet.

cm Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Ytterveggene er oppfgrt i trekonstruksjon av ukjent utfgrelse og har
liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

¢ Det er pavist manglende gnagesikring (musetetting)

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Det er i hovedsak vinduer med 2-lags isolerglass og utvendig
aluminiumsbekledning (vedlikeholdsfrie overflater). Ett mindre vindu
mot sjgen er utfgrt som tradisjonelt trevindu.

Ytterdgrer
Beskrivelse
Det er malt hovedytterdgr.
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Terasser og plattinger pa terreng
Beskrivelse

Terrasse i trekonstruksjon tilknyttet fritidsbolig. Terrassegulv utfgrt med
impregnerte terrassebord pa underliggende bjelkelag. Rekkverk i
trekonstruksjon med malte overflater. Tilknyttet overbygd og innglasset
uteplass/vindfang med trekonstruksjon og glassfelt.

Ved visuell befaring fremstar terrassen med normal bruksslitasje og
vaerpavirkning.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Innvendig er det hovedsakelig gulv av laminat, furu og flis.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Innvendig har vegger hovedsakelig trepanel og malte plater, samt
himling med trepanel.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse
Etasjeskillet er utfgrt som trebjelkelag. Ny isolasjon i gulv (2016)

Radon

Vurdering av avvik:
» Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

o Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Det er antatt mursteinspipe og vedovn. "lldsted og skorstein er kun
vurdert visuelt der det har veert tilgjengelig. Det er ikke utfgrt
funksjonskontroll eller naermere teknisk vurdering av anlegget. For
naermere informasjon om tilstand og eventuelle avvik vises det til det
lokale brann- og feiervesenet, som fgrer tilsyn og utfgrer feiing i henhold
til gjeldende regelverk."

Viser til kontroll av fyringsanlegget, utfgrt 14.10.2024. Ingen merknader.

@ Krypkjeller

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20889-1570

Befaringsdato: 02.06.2026
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Det er krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Krypkjeller med naturlig berggrunn og delvis stgpte fundamenter/sgyler.
Adkomst og inspeksjon var begrenset som fglge av lav takhgyde og
lagrede gjenstander. Undersiden av etasjeskiller er isolert og dekket
med vindsperreduk. Krypkjelleren fremstar som uteluftventilert.

Eier opplyser at det ved kraftig nedbgr kan forekomme vanninnsig i
krypkjelleren. Ved befaring ble det registrert fuktpavirkning pa
berggrunn med mindre vannansamlinger og fuktige partier pa grunnen.
Dette er forhold som kan forekomme i krypkjellere med naturlig
berggrunn og begrenset fuktsikring. Det ble ikke observert synlige
rateskader eller omfattende biologiske angrep pa tilgjengelige
bygningsdeler, men lagrede materialer og begrenset tilgjengelighet
reduserer inspeksjonsmulighetene.

Det er lagret bygningsmaterialer og Igsgre i krypkjelleren, noe som
vanskeliggjgr kontroll av konstruksjonene. Midlertidige elektriske
installasjoner/skjgteledninger er registrert. Enkelte omrader har
begrenset ventilasjon og det anbefales jevnlig kontroll av
fuktforholdene.

Det er observert ekskrementer etter mus i krypkjeller.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun
vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for a veere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsuvill,
trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet
fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke
er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke
foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak
® Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk
dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Det er formpressede innerdgrer.

VATROM

ETASIE > BAD

@ Generell

Beskrivelse

Vatrommet er oppfgrt etter annen byggeforskrift, og det foreligger
ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
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Vatrom med enkel standard bestdende av servant, dusjkabinett og
Cinderella forbrenningstoalett. Vegger og himling er kledd med malte
plater/panel, og gulvet har belegg. Ventilasjon via veggventil og vindu.
Dusjkabinett begrenser vannpavirkning pa rommets overflater. Det
foreligger ikke dokumentasjon pa vatromsoppbygging eller
membranlgsning, og konstruksjonene er i hovedsak ikke tilgjengelige for
kontroll. Ingen synlige tegn til lekkasjer eller fuktskader ble registrert pa
tilgjengelige overflater ved befaringen. Pa grunn av alder, enkel utfgrelse
og manglende dokumentasjon gis TG3.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
KJOKKEN
ETASJE > KIOKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkken med moderne innredning bestaende av profilerte fronter,
laminat benkeplate og nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal. Kjgkkenet er
utstyrt med platetopp, stekeovn, ventilator og kjgle-/fryseskap.
Innredning og overflater fremstar med normal bruksslitasje uten synlige
skader eller tegn til lekkasjer ved befaringstidspunktet. Kjgkkenet
vurderes a veere i tilfredsstillende stand ut fra alder.

ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjgkkenet har kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er utfgrt med kobberrgr med loddede, klemte
eller andre type skjgter. Rgr-i-rgr er oppgitt som annet.

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

~ Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Varmtvannstank er plassert i krypkjeller og er innpakket med isolasjon,
slik at fabrikat, volum og alder ikke kunne verifiseres ved befaring.
Installasjonen er kun visuelt kontrollert. Tanken er plassert i et omrade
med registrerte fuktige forhold og uten synlig lekkasjesikring. Pa grunn
av manglende dokumentasjon, begrenset inspeksjonsmulighet og ukjent
alder vurderes installasjonen med TG2. Det anbefales naermere kontroll
av tankens alder, tilstand og eventuelt utskiftningsbehov.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 20889-1570

Befaringsdato: 02.06.2026

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer og maler plassert i kjgkken.
Kursfortegnelse er tilgjengelig i skapet. Det ble ved visuell kontroll ikke
registrert synlige avvik som misfarging, varmgang eller skader pa
tilgjengelige komponenter. Kontroll av elektriske installasjoner utover
visuell besiktigelse er ikke foretatt. TG1.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunnen bestar av fjell.

0 Fuktsikring og drenering
Beskrivelse

Bygningen er fundamentert pa natursteinsmur med kryperom under
deler av konstruksjonen. Fuktsikring og dreneringsforhold er av eldre
utfgrelse eller ukjent alder. Takvann ledes bort via takrenner og nedlgp
med utkast over terreng. Vegetasjon er stedvis plassert tett inntil
grunnmur og yttervegg, noe som kan bidra til gkt fuktbelastning. Det ble
ikke registrert synlige fuktskader eller setninger ved befaringen.
Dreneringens funksjon og tilstand kunne ikke verifiseres. TG2 er gitt pa
grunn av alder, ukjent oppbygning og gkt fuktbelastning fra vegetasjon.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Grunnmuren er i natursteinsmur. Fundament er opplyst som annet.

Terrengforhold

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann
og avlgp fra drenering

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
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Tilstandsrapport

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd d
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

o Uavklarte radonforhold kan innebzaere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20889-1570

intermt
bruksarea Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-)

Ekstermt Arealet av alle rom utenfor

3 boenheten(e) og som titherer denne.
(BRA-e) skik som for eksempel boder
innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong my eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Befaringsdato: 02.06.2026

Terrasse- og

Arealet av terr ¢, apne balkonger
balkongarea realet av terrasser, apne balkonge

(TBA) of dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke

skyldes skritak
og lav himlingsheyde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA, for eksem
pel der guivilaten har en ver

funksjon ved meblering

e Innredet areal som

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:sBeRtAl:-o:I)kong SUM WEEER :()TngAa)lkongareal
Etasje 63 6 69
sumMm 63 6
SUM BRA 69
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Entré, stue, kjpkken, bad, soverom, Bod
soverom 2, gang
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Oppgitt i matrikkel som "tatt i bruk" Anbefaler naermere undersgkelser om det foreligger ferdigattest.
Eier opplyser at det ble innsendt byggesgknad for pabygg i 2016. Kommunen etterspurte supplerende malsatte tegninger i
2018, som ifglge eier ble oversendt innen fristen. Eier opplyser at det ikke er mottatt ytterligere tilbakemelding fra kommunen.
Dokumentasjon kan fremlegges.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.6.2026 Dag Egil Strupstad Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1505 KRISTIANSUND 113 168 0 0 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

@yaveien 37

Hjemmelshaver
Michaelsen Per, Michaelsen Sidsel Andersen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fritidsbolig med fin beliggenhet og utsikt pa Flatsetgya i Kristiansund kommune.
Ligger fint til med god solforhold og naerhet til sjg.

Adkomstvei

Eiendommen har ikke veiadkomst. Adkomst skjer via tinglyst gangsti.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Bygningen har ikke innlagt avigp.

Regulering

LNF-omrade og LNF for spredt fritidsbebyggelse LSF — ndveerende
Ingen kjente reguleringsplaner, pabud, manglende tillatelser eller andre vesentlige forhold som pavirker eiendommen.

Om tomten
Pent opparbeidet hage med plen og terrasser.
Tinglyste/andre forhold

Avklares av/med megler.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 04.06.2026

2 28.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang

Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i
rapporten.

Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter
minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som
skal undersgkes, og rammene for hvordan undersgkelsene skal
utfgres. Formalet er & gi en bygningssakkyndig vurdering
(tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens rom og
bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av
andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfart eller, dersom det foreligger, da byggeseknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan vaere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som falger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspreving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget,
mablert, last, snedekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir
ikke undersakt.

Undersgkelser utfares bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men
undersgkelser basert pa stikkpraver av de bygningsdeler som
undersgkes. Slike kontroller er begrensede og innebeerer ikke at
tilsvarende forhold er undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke

Oppdragsnr.: 20889-1570

Befaringsdato: 02.06.2026
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spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i fem intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som felger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfart undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
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Forutsetninger

arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Andre bilder
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Kristiansund

Oppdragsnr.

4-0197/26

Selger 1 navn Selger 2 navn

Per Michaelsen Sidsel Andersen Michaelsen

Qyaveien 37

Poststed
FREI 6524

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2006

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r |20

Antall maneder |0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei [ Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |Winterbergh by WaterCircles Forsikring I
Polise/avtalenr. | 1389266

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: PM, SAM 1
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22
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11

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Montering av dusjkabinett utfert av autorisert rerleggerfirma

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[] Nei Ja

Det er ved kraftig nedber drenering av vann i krypkjeller som til i dag ikke har forarsaket fukt, fuktmerker eller

Beskrivelse rateskade. Det er god utlufting i krypkjeller.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1ya

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[] Nei Ja

| den apne krypkjelleren har det vaert observert mus. Oppa varmvannstanken er det registrert muselort. Etter

Beskrivelse oppussing, modernisering og nytt pabygg (2013) er det ikke registrert mus inne i hytta.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1ya

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |AII oppgradering og modernisering av hytta i 2013 er utfgrt av fagfolk
Arbeid utfert av IBje;rn Sogge
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24

25

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [] Ja
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei ] Ja
Er det foretatt radonmaling?
M Nei [] Ja
Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[] Nei Ja
Krsund kommune fikk sgknaden om tilbygget til fritidsboligen og overbygget uteplass dat. 25.03.2013. Denne
Beskrivelse sgknaden ble ikke besvart for vi mottok et brev dat. 12.12.2018 hvor kommunen ber om supplerende informasjon

ref. 2013/784-4 v saksbehandler Jostein Kvakland. De beklaget at sgknaden ikke var behandlet tidligere. Svar pa
supplerende informasjon ble umiddelbart besvart og etter dette har vi ikke hert noe som helst.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [] Ja

Har du inngatt avtale om Norgespris pa strem?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den fglger strammaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

] Nei Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[] Nei Ja

Gardbruker Ole Langseth, hvor hytteeiendommen er utskilt fra, gav oss i 2006 en anvist parkeringsplass for hytta.
Denne parkeringsplassen bekostet vi planering og opparbeidelse av utfert av Olav Alfheim Maskinstasjon AS. Ole
Langseth var krystallklar i var muntlig avtale om at denne parkeringsplassen tilhgrer hytteeiendommen noe vi i
ettertid har forholdt oss til. Denne muntlige avtalen om parkeringsplassen har vi hevd pa i dag.

Beskrivelse

Initialer selger: PM, SAM 3
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Tilleggskommentar

En fritidshytte som er blitt fullstendig oppgradert i 2013 med nytt utvendig tak, ny isolasjon i tak og gulv, nytt elektrisk anlegg, nye vinduer og nytt
pabygg til kjskken og spiseplass. Tillegg ny utvendig utestue med tilhgrende platting.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 4-0197/26

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til S6derberg & Partners, og at i de
tilfeller Soderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som felger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: PM, SAM
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Fylkesmannen i Mere og Romsdal var dator varrek

24042019 2019/1988
Deres data: Dres rel:
29.03.2019 2013/7B4-6
KRISTIANSUND KOMMURNE Saksbehandier, invalgstalefon
Postboks 178 Kristin Eide, 71 25 84 33

65071 KRISTIAMSUND M

Kristiansund kommune
Tilbygg fritidsbolig og overbygget uteplass gnr113 bnr168
Uttale til dispensasjon fra kommuneplan og pbl §1-8

Fylkesmannen er statens representant i fylket og har m.a. ansvar for a felge opp vedtak, mal og
retningslinjer fra Stortinget og regjeringen. | den kommunale planleggingen skal vi se til at
kemmunene tar hensyn til viktige regionale og nasjonale interesser som gjelder arealfarvaltning,
landbruk, klima og milje, oppvekst, helse og samfunnssikkerhet.

VUrdering
Fylkesmannen har ut fra sine ansvarsomrader ingen merknader til byggesaken.

Med hilsen
Jon var Eikeland (e.f.) Kristin Eide
fagsjef - plansamordning senioringeniar

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Kopi
Mare og Romsdal fylkeskommune, Fylkeshuset, 6404 Molde

E-postadresse; Postadressa; Besoksadresse: Telefornc 11 25 84 00
fmmrpost@fikesmannen.ng Postboks 2520 Julsundvegen 9 v Byllesman nen, neydme
Sikker malding: 6404 Molde

wwiw fylke smanaen noimelding Qrg.nr, 974 764 06T






20.05.2026, 12:45 Brannforebygging

NORDM@RE
INTERKOMMUNALE

MICHAELSEN SIDSEL A
ASENVEIEN 16A
1400 SKI

Dato: 14.10.2024 Saksbehandler: Johan Phillips Pettersen

Resultat etter brannforebyggende tilsyn
Tilsynsadresse: @dyaveien 37-H0101
Gards- og bruksnr: 1505-113/168

Avvik:

Det ble under dette tiltaket, 10.10.2024, ikke avdekket avvik eller feil ved fyringsanlegget som gker
risikoen for brann vesentlig.

Anmerkning:

1. Slokkeutstyr
Dato: 10.10.2024
Gjelder: Bruksenhet

Saksbehandler: Johan Phillips Pettersen

Boligens brannslukningsapparat av merket Chubb Fire er utdatert. | 2002 anbefalte
DSB at denne type pulverapparat ble fiernet fra boliger pa grunn av svakheter i
ventilhuset som er montert gverst pa apparatet og festet til beholderen med
gjenger av plast. Det har veert flere hendelser hvor det uten forvarsel oppstar brudd
rett over ventilhusets gjengeparti, slik at ventilhuset er blitt slynget ut med stor kraft

Beskrivelse: og pulver har spredd seg over hele boligen. Dette kan medfgre fare for
personskader og utslipp av pulver vil gi fglgeskader. DSB anmodet om at disse
apparatene tas ut av bruk og erstattes med nye apparater i 2002. Boligeier bgr ga i
anskaffelse av nytt slokkeutstyr. For mere informasjon:
https://www.kristiansund.kommune.no/nibr/tjenester/brannsikkerhet/roykvarslere-
og-slukkeutstyr/

Andre forhold:

https://www.brannforebygging.no/#/objekter/enhetssok?_k=n09x8x

BRANN- OG REDNINGSTJENESTE i i ey, RAsond 45 Sarel

1/4



20.05.2026, 12:45 Brannforebygging

Denne gangs tilsyn er herved formelt avsluttet.

Nordmgre Interkommunale Brann- og Redningstjeneste gjennomfarte tilsyn knyttet til fyringsanlegget i
din bruksenhet den 10.10.2024. Tilsynet ble utfgrt i medhold av lov av 14. juni 2002 nr. 20 om vern mot
brann, eksplosjon og ulykker med farlig stoff og om brannvesenets redningsoppgaver (brann- og
eksplosjonsvernloven) § 11, 1. ledd bokstav h, samt forskrift av 17. desember 2015 nr. 1710 § 17.
Eiers plikt til kontroll og vedlikehold av fyringsanlegget fremkommer i nevnte forskrift om
brannforebygging § 6.

Sikkerhetsnivaet ved fyringsanlegget er vurdert i forhold til kravene i forskrift om
brannforebygging.

Formalet med tiltaket var & vurdere forholdene ved fyringsanlegget som har betydning for
brannsikkerheten og atkomsten til anlegget. Tilsynet omfattet kontroll med at fyringsanlegget for
oppvarming av rom og bygninger er intakt, fungerer som forutsatt og ikke forarsaker brann eller annen
skade.

Med hilsen

Nordmgre Interkommunale Brann- og Redningstjeneste
Saksbehandler: Johan Phillips Pettersen

E-post: Johan.pettersen@kristiansund.kommune.no

Telefon: 48275464

https://www.brannforebygging.no/#/objekter/enhetssok?_k=n09x8x 2/4



20.05.2026, 12:45 Brannforebygging

NORDMORE
INTERKOMMUNALE

MICHAELSEN PER
ASENVEIEN 16A
1400 SKI

Dato: 14.10.2024 Saksbehandler: Johan Phillips Pettersen

Resultat etter brannforebyggende tilsyn
Tilsynsadresse: @dyaveien 37-H0101
Gards- og bruksnr: 1505-113/168

Avvik:

Det ble under dette tiltaket, 10.10.2024, ikke avdekket avvik eller feil ved fyringsanlegget som gker
risikoen for brann vesentlig.

Anmerkning:

1. Slokkeutstyr
Dato: 10.10.2024
Gjelder: Bruksenhet

Saksbehandler: Johan Phillips Pettersen

Boligens brannslukningsapparat av merket Chubb Fire er utdatert. | 2002 anbefalte
DSB at denne type pulverapparat ble fiernet fra boliger pa grunn av svakheter i
ventilhuset som er montert gverst pa apparatet og festet til beholderen med
gjenger av plast. Det har veert flere hendelser hvor det uten forvarsel oppstar brudd
rett over ventilhusets gjengeparti, slik at ventilhuset er blitt slynget ut med stor kraft

Beskrivelse: og pulver har spredd seg over hele boligen. Dette kan medfare fare for
personskader og utslipp av pulver vil gi felgeskader. DSB anmodet om at disse
apparatene tas ut av bruk og erstattes med nye apparater i 2002. Boligeier bgr ga i
anskaffelse av nytt slokkeutstyr. For mere informasjon:
https://www.kristiansund.kommune.no/nibr/tjenester/brannsikkerhet/roykvarslere-
og-slukkeutstyr/

https://www.brannforebygging.no/#/objekter/enhetssok?_k=n09x8x
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20.05.2026, 12:45 Brannforebygging
Andre forhold:

Denne gangs tilsyn er herved formelt avsluttet.

Nordmgre Interkommunale Brann- og Redningstjeneste gjennomfgarte tilsyn knyttet til fyringsanlegget i
din bruksenhet den 10.10.2024. Tilsynet ble utfgrt i medhold av lov av 14. juni 2002 nr. 20 om vern mot
brann, eksplosjon og ulykker med farlig stoff og om brannvesenets redningsoppgaver (brann- og
eksplosjonsvernloven) § 11, 1. ledd bokstav h, samt forskrift av 17. desember 2015 nr. 1710 § 17.
Eiers plikt til kontroll og vedlikehold av fyringsanlegget fremkommer i nevnte forskrift om
brannforebygging § 6.

Sikkerhetsnivaet ved fyringsanlegget er vurdert i forhold til kravene i forskrift om
brannforebygging.

Formalet med tiltaket var & vurdere forholdene ved fyringsanlegget som har betydning for
brannsikkerheten og atkomsten til anlegget. Tilsynet omfattet kontroll med at fyringsanlegget for
oppvarming av rom og bygninger er intakt, fungerer som forutsatt og ikke forarsaker brann eller annen
skade.

Med hilsen

Nordmgare Interkommunale Brann- og Redningstjeneste
Saksbehandler: Johan Phillips Pettersen

E-post: Johan.pettersen@kristiansund.kommune.no

Telefon: 48275464

https://www.brannforebygging.no/#/objekter/enhetssok?_k=n09x8x 4/4






KARTUTSNITT

Gnr: 113 Bnr: 168 Fnr: 0
Eiendom:
Adresse: @yaveien 37, 6524 FREI

Hj.haver/Fester:

KRISTIANSUND |Dato: 21/5-2026 Sign: Malestokk
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i

forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes naermere.




KRISTIANSUND KOMMUNE

Tegnforklaring

,'N'r Atkomstveg - Pa bakken - Navarende

LA Kvikkleire
LNFR-areal for nodvendige tiltak for landbruk og reindrift og géardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag - Navearende
Spredt boligbebyggelse - Navarende

Spredt fritidsbebyggelse - Navarende

Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilherende strandsone - Navarende
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Attestert kopi av dok.nr. 1956/302813/61 Side 1 av 2
B Kartverket A yocteringstidspunkt 2026-04-27 12:45

| Glenpari a F g 2 195
. ———— dagbok nr..AH8/D 195
| Vedlegs i ' -

Hr. 4, 2 Kristiansund Sf'i":‘”iﬁﬂf'.'t!’f.iu’ri'alﬁl M
AT S S GATEN 4 80 innhefting i panteboka.

Skjote.

fod: 1T7/3-1898

{Dstam of Erstali)
skjoter og overdrar berved (il Bandi Evalvik-fedt 3/10-1937, Elin
‘E‘n.lﬂﬁ-fndt 16/7-1941, Inger Evalvik-fedt 8/2-1949,
ved fedt verge Reidar Kvalvik- fadt 8/1-1909,
eén parsell av {Bxium op dretall)

FB&vdr eiendom " Salomonsg Svre "

gnr. 13 brar. 6 av skyld mk.0.68 ; Frei herred’)
R x / 5 “X éé? J
i S

.iﬂr en kj@pfj“m stor kf. 1 M 500.— kronerattusenfemhudreds

som er avgjort pd omforenet mdte.

Parsellen har ved skylddelingsforretning av 17,.august

1956 f4tt bruksnavn " Oskarstua " - g.,nr.l3 og br,nr,168,

l. Ejoperne skal ha rett til 4 opparbeide og bruke 1 m
gangvei fra bygdaveien langs bytelinjen mellom evre

og nedre Salomonse ned til stranden og videre langs
gtrandlinjen fram t1l den solgte parsell, Videre skal
kjeperne ha adgang til sjeen i retning av bytlinjene
ved parsellens vestlige ende,

2. Eleren av parsellen skal ha glerdeplikten,

« 3. Hovedbrukets eier skal ha rett til gjenkjep av

' ed pelse
| parsellenydersom den skulle bli solgt.



[ | Attestert kopi av dok.nr. 1956/302813/61
B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-04-27 12:45

Stempelmerker Lr/f pr

pasatt origin nfdﬁ-jn:niﬂi
og kassert den 14 . 1956

w—Kristiansund sorapskrivarambele

_Sborsiercdr  dm f’w;’# A55%

‘éﬂm
(Ursredereny mralernkeift)

" Vi | jeg bekrefter berved at  Sigurd Hansen
bar undershrevet dﬂkumnrﬂ i vart | mitt nagrveer og at underskriveren er over 21 dr.

u7 bt . —Bansy ol

{Attearen umdertegnes, emieh av o vitlerlighetrvitner eller ov motarius, lemsmamn, cwtorizer? Lmsrsammi-
frellmekeiz, mamsmann, mamsmonnsfullmekely  godicn ar ciren,  Jorlik sakfarer, audorisert sakfores-
fullmekeic dller autorinert fendomemekler |

(Til smderskrift *av den annen chicfelle. for sd widi ciendommen tilborer felleseics og tjener til fellasbolip
aller den amrems eller begge chtefellers ervervevirke er bmytiet til clendommen; jfr. lav om ckeefellers formucefor-
bald av 20, mai 1927 ar, [, § 14.)

Jeg samtykker berved i skjetningen.

Saberiorvesn o 5/ 2. 295

Til vitterlighet: s M
1, i ém? “fﬁ;ﬂéﬁ" Overformynderiet s amtykker

5) Dt som ihbs’ piasgh, sryes.
M@ Skjats eller kjppebontrake md vare pdfort stempel bmen 1 mdned enter kontrakions opprec T PORNAYR

2 ér ' %yd ﬂiﬁm B. OVERFULNTN

Side 2 av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 1988/304994/61

By Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-05-12 14:47

Sidelav?2

DAGBOKFO@RT
1ZAU688 04945 !

BORT ITKARIVEREN |
» KRISTIANSUND

OVERENSEKOMST.

s S A N

Fl

Mellom undertegnede @yvind Weltan feds.nr.060462 NN -
eler av boligeiendommen Solvold gnr.13 bnr.35 , Edith Andersen
fads.nr.301129 Bl - cicr av hytteeiendommen Oskarstua gnr.l13
brr.l68; og Elen Langset fods.nr.0Bl1l36 -— eier av eiendommen

Salomonse @vre gnr.l3 bnr.6, i Frei kommune, er det inngitt sddan
overenskomsk:

1{ @yvind Weltan har nylig [ttt opparbeidet og anlagt en kjerevei
fra bygdaveien og frem til sin boligeiendom bnr.35. @yvind

Weltan gir med dette eierne av hytteeiendommen Oskarstua

bnr.168, rett til & benytte nevnte vei som gangvei, fra bygda-

velen og frem til grensen mot eiendommen Salomonse Hedre gnr.l3
bnr.4d.

For denne retten betaler Edith Andersen til @ywvind Weltan

kr.5.000,- kronerfemtusen - en gang for alle. Vedlikeholdet
av veien er eieren av bnr.l6B uvedkommende.

2) Undertegnede Elen Langset som er eier av den grunnen som veien

gadr over frem til bnr.4, samtykker i at eierne av hytteeien-
. dommen bnr.l68 benytter nevnte vei som gangvei slik som nevnt

ovenfor.

I henhold til skjete tinglyst 3/11 1956 har bnr.l6B rett kil

2 opparbeide en 1 meter bred gangvei over bnr.6, frem kil hykte-
eiendommen. Denne gangveien skal heretter gi fra nevnte kjere-
vei, langs grenselinjen mot bnr.4, ca.¥ meter til en stor

skein som ligger i grenselinjen, og fra steinen videre 5 meter

i samme retning. Herfra skal gangveien gd rett over kil hytte-
eiendommen, langs eversiden av strandlinjen; cg ende like oven-

for naustet til gnr.l3 bnr.56. Herfra videre langs en opparbei-
det gangsti opp til hytta.

ved denne overenskomsten er traseén for hytteeésiﬂummens gangvei
blitt noe forskjevet, og bestemmelsene om gan lik den er be-
skrevet i skjote tinglyst 3/11 1956, faller dermed bort.

Denne overenskomsten skal kunne tinglyses og anmerkes pd samkb-
lige tre eiendommer som er nevnt ovenfor.

Flatseteya, den 26.juli 1988. . b
Bl M Langsitl Gosind Lcthon..
. Elen Langset " @yvind Weltan

AT & (a7l et des y
Edith Andersen
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Nabolagsprofil

Qyaveien 37

Avstand til sjo

3Im

Offentlig transport

Kristiansund Kvernberget

@ Flatsetgya @yaveien
Linje 812

2 Flatsetgya smabathavn rv. 70
Linje 100, 811, 901, 905

Avstand til byer

Kristiansund
Molde

Trondheim

Ladepunkt for el-bil

&' Kople Lgkkemyra Kristiansund

& Lgkkemyra Handelspark

__JFiNn

15 min

9 min

-

£

0.8 km

9 min

£

0.8 km

25 min

50 min

3t28 min

14 min

14 min

-

-

-

-

-

Havner i omradet

* Flatset Gjestehavn
Drivstoff

¢ Kvernes bathavn

Aktiviteter

Kvalvik Fort

Kristiansund og Omegn Golfklubb
Tingvoll Golfklubb
Atlanterhavsbadet

Caroline kino

Sport

@ Sandvolleyballbane Sgmna
Ballspill

@ Freistadion
Fotball, friidrett

3

Flexi Trening

5

Optima Helse

Dagligvare

Coop Prix Frei
Post i butikk, PostNord

Kiwi Rensvik
PostNord

Varer/Tjenester

ALTI Futura

@ Apotek1Nordlandet

15 min &

16 min &

20 min &

24 min &

25 min &

10 min #
0.9 km

4 min &
3km

18 min &

14 min &

5min &
2.6 km

10 min &
9.9 km

16 min &

16 min &
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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25 Soéderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom



Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

g FORBRUKERRADET
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i

i3l advokatfareningsn
EIENDOM MORGE



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  4_0197/26
Adresse:  @yaveien 37,6524 FRE, gnr. 113, brr. 168 i
Kristiansund kommune.

Salgsoppgavedato: 73082026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  pjeksander Faksvag Talge
TIf: 99026362
Epost: gleksander@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






