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Vervgata 8 (loft)
Sentrum ‑ Uinnredet loftsseksjon med godkjent  

bruksendring til bolig. Sentral beliggenhet.

Velkommen til Vervgata 8. 

Uinnredet loftsseksjon med godkjent bruksendring til bolig. Det foreligger  

rammetillatelse for bolig med sovealkove, bad, stue/kjøkken, gang og bod.

Det er strøm i boligen, men det må påregnes å legge inn løsninger for vann,  

varmtvann. I rammetillatelsen er det inntegnet felles teknisk rom i kjeller  

som kan være egnet til dette formålet.

Arealet har godkjent bruksendring til bolig i rammetillatelse. Seksjonen kan  

ikke tas i bruk til boligformål før det foreligger tillatelse fra kommunen.

Adresse	 Vervgata 8 (loft)

	 6003 ÅLESUND

Prisantydning	 Kr 750 000,‑

Omkostninger	 Kr 19 840,‑

Totalpris	 Kr 769 840,‑

Eierform	 Eierseksjon

Boligtype	 Råloft ‑ vedtak om leilighet

Byggeår	 1957

Etasje	 3
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Om boligen	 3

Ditt nye nabolag	 5

Nøkkelinformasjon	 6

Vedlegg	 13

Budgivning	 79

Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vårt  
kundeløfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Vår salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du  

når som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vår salgsgaranti er din  

trygghet

Live budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse følges opp via telefon og sms. I tillegg har  

vi vår egen unike live budgivning på vår hjemmeside, her kan alle følge med.

“Godt gjort er bedre enn godt sagt”



Ditt nye nabolag

Fra Ålesund sentrum er det også gode bussforbindelser som  

går både utover mot Hessa og innover mot Moa.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte  

visninger.

BELIGGENHET
Vervgata 8 har en meget sentral beliggenhet hvor det er  

gangavstand til kjøpesenter, treningssenter,  

dagligvarebutikker, kaféer og restauranter, og det man ellers  

måtte trenge av servicetilbud. Det er også gangavstand til  

Brosundet som kan skilte med mange flotte spiseplasser  

som Anno, Apotekergata No. 5, Sjøbua og The Greedy Box. 

 

Fra leiligheten er det også kort avstand til Byparken. Her kan  

en velge mellom å nyte en rolig dag i parken eller å gå  

trappene opp til Fjellstua. Belønningen på toppen av  

trappetrinnene er en spektakulær panoramautsikt over  

Ålesund, fjordene og øyene rundt. Rett ved Byparken ligger  

også Bybadet som ble åpnet i 2021. 
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Nøkkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE 
Vervgata 8 (loft), 6003 ÅLESUND

OPPDRAGSNUMMER 
1‑0085/ 26

SELGER 
Kjetil Thorsen

MATRIKKEL 
Gårdsnummer 201, bruksnummer 740, seksjonsnummer 4, i  

Ålesund kommune.

EIEFORM 
Eierseksjon

BOLIGTYPE 
Råloft ‑ vedtak om leilighet

INFO ENERGIKLASSE
Det er ikke utarbeidet noe energiattest ettersom dette er  

et rålokale.

TOMT 
Eiet tomt på 346 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT 
Tomta er opparbeidet med trapp på vestsiden av boligen  

til nordsiden hvor det er inngangsparti. Oppsatt mur mot  

tilstøtende hageareal. Forstøtningsmur i tomtegrense med  

flettverksgjerde mot nord. Opparbeidet felles hageareal  

med plen på sørsiden med gjerde mot veg. Arealet på  

tomten gjelder for hele sameiet. 

SAMEIEBRØK
35/ 219

TAKST 
Tilstandsrapport datert 21.11.2025. utført av Sunnmøre  

Eiendom Takst AS v/  Frode K. Mauren.

BYGGEÅR 
1957

BYGGEMÅTE 
Bygget har skifertaktekking fra byggeår. Renner, nedløp og  

beslag av eldre dato i metall. Takkonstruksjon er en  

sperrekonstruksjon i tre. Yttervegger har betong Fasade/ 

kledning har pussede murfasader. Vinduer i underetasje er  

malte trevinduer med 2‑lags glass fra ca. 1985.

Rapporten er kun en verditakst med en enkel befaring på  

eiendommen, og ikke en tilstandsrapport på eiendommen.  

Lokalene er pr idag ikke en bolig, og dermed ikke  

tilstandsvurdert etter forskriften "Tryggere bolighandel".

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLÆRING 
Selger ønsker å trekke frem følgende i sin egenerklæring  

(utdrag):

6 Kjenner du til om det er/ har vært utettheter i terrasse/ 

garasje/ tak/ fasade?

Svar: Ja. 

Beskrivelse: Festing av takstein, nye beslag og pipehatt i  

2019 av Blindheim Mekaniske AS.

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som  

kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare,  

tinglyste forhold eller private

avtaler)?

Svar: Ja. 

Beskrivelse: Godkjent rammesøknad for oppussing av  

fasade og etablering av leilighet i kjeller og loft.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en  

grundig gjennomgang av eiers egenerklæring som følger  

vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av  

vesentlig betydning for eiendommen.

REGULERINGS‑ OG AREALPLANER 
Eiendommen er regulert til boliger ihht reguleringsplan for  

Klipra, reg‑plan Grensegata ‑ Volsdalsbakken datert  

03.10.1991. Deler av eiendommen er regulert til kjørevei (15,  

87 kvm). 

Iht kommuneplanen er eiendommen avsatt til boliger  

(330,44 kvm) og kjørevei (15,87 kvm). Det er avsatt areal syd  

for eiendommen en fremtidig underjordisk tunnel. 
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Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring følger  

vedlagt i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan ses  

hos meglerforetaket. Dersom det er ønskelig med  

ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold så  

oppfordrer vi interessenter til å kontakte Ålesund  

kommune.

OPPVARMING 
Det er ikke installert noe varmekilder på råloftet. 

PARKERINGSFORHOLD 
Parkeringsplasser som kreves ved etablering av nye  

boligenheter skal frikjøpes, ettersom det ikke er tilstrekkelig  

plass til parkering på tomten. Det er krav om min 1, maks 2  

parkeringsplasser per boenhet, iht. tabell i § 8.10. 

Kravet om parkeringsplass utløses kun for én av de nye  

boenhetene, ettersom boenheten på loft er under 40 m2 .

Det er derfor kun krav om frikjøp av parkeringsplass for  

leilighet i kjeller. 

VEI/ VANN/ KLOAKK 
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og  

avløp via private stikk‑ og fellesledninger. Det gjøres  

oppmerksom på at private ledninger vedlikeholdes for eiers  

regning. For private fellesledninger er det normalt tilknyttet  

solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE 
Rålokalet kan pr i dag ikke leies ut til boligformål. Når  

enheten er ferdigstilt kan den leies ut til boligformål. 

FERDIGATTEST/ MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE 
Det foreligger et vedtak angående bruksendring, tilbygg,  

fasadeendring, våtrom, endring i bæring, endring i brann‑  

og lydskille og opprettelse av boenheter datert 26.08.2025.  

Vedtaket er fattet med hjemmel i plan‑ og bygningsloven §  

20‑1 første ledd bokstav a, b, c, d, f og g, § 19‑2 og § 31‑4.

Tillatelsen er betinget av at følgende vilkår blir oppfylt:

1. Du må legge ved tilbudstegninger på vinduer. Nye vinduer  

skal godkjennes av

kommunen.

2. Du må kjøpe fri 1 parkeringsplass, jf. kommuneplanens  

arealdel kapittel 8. Kvittering må

legges fram.

3. Plassering av søppelkasser må justeres i henhold til  

tilbakemelding fra Miljø og

samferdsel.

Du kan søke om igangsettingstillatelse når vilkårene er  

oppfylt. Før arbeidet starter må igangsettingstillatelse  

være gitt.

Det er søkt om etablering av to nye boenheter, endring av  

brann‑ og lydskille og bæring, og etablering av våtrom. Det  

er i tillegg søkt om oppføring av tilbygg, oppgradering av  

støttemur og garasje, etablering av pipe og installasjon av  

vannbåren varme i kjellerleilighet. Tiltaket er søknadspliktig  

etter § 20‑1 første ledd bokstav a, b, c, d, f og g.

Det er utarbeidet brannkonsept for tiltaket. Vi legger til  

grunn at tiltaket er prosjektert i henhold til dette.

Det er søkt om opprettelse av to nye boenheter, én i  

kjelleren og én på loftet. Kjelleretasjen har tidligere vært  

godkjent med 4 hybler, mens loftet har vært godkjent som  

uinnredet loft. Etableringen av de nye boenhetene  

innebærer søknadspliktig bruksendring fra tilleggsdel til  

hoveddel i loftsetasje. Det skal etableres pipe og ildsted på  

loft. I kjeller skal det installeres vannbåren varme.

I forbindelse med opprettelsen av de nye boenhetene  

gjøres det endringer i brannskille og lydskille i bygningen.  

Det skal i tillegg gjøres endringer i bæringen ved etablering  

av ny skyvedør i kjeller og i forbindelse med utskifting og  

innsetting av nye av vinduer i kjeller, 1. etasje, 2. etasje og  

loftsetasjen.

Det er søkt om fasadeendringer. Eksisterende balkonger  

mot sør i 1. og 2. etasje skal erstattes med nye, større  

balkonger. Det skal i tillegg oppføres ny veranda mot sør i  

kjelleretasje. Det skal etableres et takutstikk over inngang  

mot vest. På sør‑, nord‑ og vestfasaden skal eksisterende  

vinduer skiftes ut til nye vinduer med annet format. Det skal  

settes inn ett nytt vindu på østfasaden og nye takvinduer  

på loft.

Eksisterende forstøtningsmur med garasje skal  

oppgraderes. Muren skal forhøyes mot vest, til samme  
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høyde som resten av muren.

Det skal i tillegg gjøres mindre endringer i planløsning i 1. og  

2. etasje som ikke anses som søknadspliktige. 

Se vedlagt vedtak i salgsoppgaven for mer informasjon.

RADONMÅLING 
Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller ikke  

utført med radonsperre. Eier er ansvarlig for at leiligheten  

har forsvarlige radonverdier. Bare leiligheter med  

bakkekontakt, eller i etasjen over dette, bør måle radon. Det  

er derfor ikke nødvendig å dokumentere forsvarlige  

radonverdier for denne leiligheten

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i  

grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er  

av radon. Det er ikke et krav til måling av radon i bolig, men  

på generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et  

krav til måling av radon. Det ble krav om radonsperre eller  

andre forebyggende tiltak mot radon på nybygg 1. juli 2010..

INNHOLD 
Råloft med godkjent vedtak på å innrede ei leilighet som  

inneholder sovealkove, bad, stue/kjøkken, gang og bod. 

STANDARD 
Det er trebord på gulv. I hovedsak åpne trekonstruksjoner i  

takkonstruksjon, noe plater, Noe plater på enkelte vegger.

Det er strøm i boligen, men det må påregnes å legge inn  

eget elektrisk anlegg, løsninger for vann, avløp og  

varmtvann. I rammetillatelsen er det inntegnet felles  

teknisk rom i kjeller som kan være egnet til disse formålene.

AREALER:

BTA 37 kvm. 

BRA 35 kvm. 

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL  
AREALOPPMÅLING
Det gjøres oppmerksom på at arealet på leiligheten kan  

avvike noe ved ferdigstillelse.

ØKONOMI

PRISANTYDNING 
Kr. 750 000,‑

VERDITAKST
Kr 750 000,‑

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendommen er nylig seksjonert og det betales ikke noe  

kommunale avgifter eller eiendomsskatt pr 30.03.2026.  

Dette må påregnes. 

FORMUESVERDI ‑ PRIMÆR 
Kr. 442 681,‑ som primærbolig for 2025

FORMUESVERDI ‑ SEKUNDÆR 
Kr. 1 770 723,‑ som sekundærbolig for 2025

INFORMASJON OM FORMUEVERDI 
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av  

formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen  

beregner boligverdier basert på grunnkretser i stedet for  

kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsåret 2026.  

Dette kan medføre at markedsverdien settes høyere eller  

lavere enn tidligere og innebærer at både selger og megler  

kan benytte tall som ikke nødvendigvis er oppdaterte på  

tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas  

derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og  

eventuelt øke ved endelig fastsettelse i skatteåret.

For primærbolig utgjør formuesverdien 25 % av beregnet  

eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og  

deretter 70 % av den delen som overstiger dette beløpet.  

For sekundærbolig utgjør formuesverdien 100 % av  

beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Det er benyttet skatteetatense boligverdikalkulator og tatt  

i utgangspunkt på et areal på ca. 35 kvm. Det gjøres  

oppmerksom på at endelig fastsatt formuesverdi kan avvik  

når leiligheten ferdigstilles. 

OMKOSTNINGER 
kr. 750 000,‑ (Prisantydning)

‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑

kr. 18 750,‑ (Dokumentavgift)

kr. 545,‑ (Tinglysing skjøte)
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kr. 545,‑ (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑

kr. 19 840,‑ (Omkostninger totalt)

‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑

kr. 769 840,‑ (Totalpris inkl. omkostninger)

‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett  

pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.  

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/ 

gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjøper.

BETALINGSBETINGELSER 
Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.  

Kjøpesum samt omkostninger innbetales senest per  

overtagelsesdato. Kjøper er selv ansvarlig for at alle  

innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og må  

selv påse at eventuell bankforbindelse er informert om  

dette. Innbetaling av kjøpesum skal skje fra kjøpers konto i  

norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/ RETTIGHETER 
HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas å kun  

ha historisk betydning, eller som vedrører en  

matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overført til denne  

matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst  

på hovedbruket/ avgivereiendommen før fradelingsdatoen,  

eller før eventuelle arealoverføringer, er heller ikke overført.  

Disse finner du på grunnboksutskriften til hovedbruket/ 

avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette  

servitutter eldre enn festekontrakten.

GRUNNDATA

2026/ 318225‑1/ 200 20.03.2026

21:00

RESEKSJONERING

SNR: 4

Formål: Bolig

Sameiebrøk: 35/ 219

VEDERLAG: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt

Endring av fellesareal

Deling av seksjon

Endring av sameiebrøk

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.

GRUNNBOKSDATO 
25.03.2026

OM SAMEIET
Selger eier hele bygget og det praktiseres ikke noe sameie.  

Det vil vær naturlig ved salg av enhetene at det opprettes  

et sameie med fellesutgifter, vedtekter og eventuelle  

husordensregler. 

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE 
Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av  

Notar‑kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr produkter  

eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

‑ Søderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

‑ Søderberg & Partners leverer boligkjøpeforsikring

‑ Overo, leverandør av digitale oppgjørsskjema og  

overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strøm, alarm og  

bredbånd.

Hvilke produkter/ tjenester kjøper og selger tilbys i  

forbindelse med oppdraget,

kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT 
Det gjøres oppmerksom på at sameiet har legalpanterett i  

seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbeløp for  

felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra  

sameieforholdet.

 

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to  

boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.  

Dersom et erverv har funnet sted i strid med  

eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjøting.  

Dersom overskjøting blir nektet, er kjøper likevel forpliktet til  
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å gjennomføre handelen med selger, og oppgjør til selger vil  

finne sted tross manglende overskjøting. Den som har  

ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,  

frivillig eller etter pålegg, måtte selge seksjonen videre til  

noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ønsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER I SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er  

gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av  

nødvendige dokumenter og evt. takst/ tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT 
30.03.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK 
Ålesund Eiendomsmegling AS

Keiser Wilhelms gate 34, 6003 ÅLESUND. TLF. 71 40 00 00

MEGLER 
Thomas Frøystad, Eiendomsmegler MNEF /  Partner

Epost: thomas@notar.no

MEGLERS VEDERLAG 
Fastpris vederlag	 kr.	 30 000,‑	 (inkl. mva).

Salgstilretteleggelse	 kr.	 10 000,‑	 (inkl. mva.)

Oppgjørsgebyr	 kr.	 6 500,‑	 (inkl. mva.)

Markedspakke	 kr.	 15 000,‑	 (inkl. mva.)

Grunnpakke/ Grunnbok/ e‑tinglysing	 kr.	 2 000,‑	 (inkl.  

mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er følgende avtalt om  

meglerforetakets vederlag: Intet salg ‑ ingen regning.  

Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.  

Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og  

annonsering utover avtalt markedspakke inngår ikke i  

garantien, men kan bestilles direkte fra leverandør.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING 
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJØPERFORSIKRING 
Kjøper har anledning til å tegne boligkjøperforsikring.  

Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker  

utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse  

og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,  

vedlagt salgsoppgave, for nærmere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Söderberg & Partners og er  

plassert hos Gar‑Bo Försäkring AB. Skadebehandling  

foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER 
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

 

Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som er  

avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg grundig inn i alle  

salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  

tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses  

kjent med forhold som er tydelig beskrevet i  

salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i  

salgsdokumentene kan ikke påberopes som mangler. Dette  

gjelder uavhengig av om kjøper har lest dokumentene. Alle  

interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye,  

gjerne sammen med fagkyndig før bud inngis. Kjøper som  

velger å kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel  

noe han burde blitt kjent med ved undersøkelsen. Dersom  

det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjøper rådfører  

seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig før det  

legges inn bud.

 

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må  

kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det  

være en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt  

tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.  

Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå ut i fra at det  

virket inn på avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at  

feil opplysninger ikke ble rettet i tide på en tydelig måte. En  

bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt  

utsatt for slitasje og skader kan ha oppstått. Slik  

bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  

enkelte forhold etter overtakelse som nødvendiggjør  

utbedringer. Normal slitasje og skader som nødvendiggjør  

utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente og vil ikke  

utgjøre en mangel.
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Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom  

opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2% eller  

mer og minimum 1 kvm.

 

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn  

kjøperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis  

ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer  

av salgsdokumentene, jf. avhl‑3‑3.

 

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning  

må kjøper selv dekke tap/ kostnader opptil et beløp på kr 10  

000 (egenandel).

 

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen «som  

den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3‑9, 1.  

ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt  

en innendørs arealsvikt karakteriseres som en mangel  

vurderes etter avhendingsloven § 3‑8. Informasjon om  

kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å  

undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som  

ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjøper menes kjøp  

av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  

hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

 

Både kjøper og selger er forpliktet til å signere den  

standard kjøpekontrakten som er utarbeidet av Notar i  

forbindelse med eiendomshandler. Kjøpekontrakten kan  

gjennomgås hos eiendomsmegleren før budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN 
Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av å  

verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet  

og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i  

Notar skal følge det til enhver tid gjeldende  

personvernregelverket, herunder GDPR og  

personopplysningsloven. Les mer om dette her: https:/ / 

notar.no/ personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE 
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og  

tilhørende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er  

eiendomsmegler pålagt å gjennomføre kundetiltak av både  

selger og kjøper. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  

gjennomført kundetiltak, og dette fører til at transaksjonen  

ikke kan gjennomføres eller blir forsinket, misligholder kjøper  

avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet  

vesentlig, og selger har rett til å heve avtalen og  

gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

 

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler får  

gjennomført løpende kundetiltak underveis i oppdraget må  

eiendomsmegler stanse gjennomføringen av  

transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine  

forpliktelser, og kjøper vil kunne ha et krav mot selger etter  

avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomføre,  

vil Notar ikke kunne bistå med handelen eller foreta  

oppgjør.

 

Kjøper oppfordres til å innbetale kjøpesummen som ikke  

kommer fra låneinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen  

konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel må foretas  

på annen måte, må megler orienteres med begrunnelse og  

informasjon om innbetalers navn, før innbetaling av  

oppgjør.

BUDGIVNING 
Det første budet skal inngis skriftlig på Notar sitt  

budskjema, påført budgivers signatur og vedlagt kopi av  

legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,  

ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver  

må legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per  

e‑post eller SMS til megler. Megler skal så snart som mulig  

bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

 

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist  

enn til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte  

visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for  

budgiver frem til angitt akseptfrist.

 

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av  

eiendomsmeglingsloven § 6‑8 kommer til anvendelse ved  

utførelsen av Oppdraget. For å sikre en forsvarlig  

gjennomføring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved  

budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist på mindre  

enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere  

akseptfrist enn 30 minutter kan avvises. 

 

Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud.  

Selger må skriftlig akseptere budet før budaksept kan  

VERVGATA 8 (LOFT) 11



formidles til budgiver.

 

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre være lovlig å legge  

inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at  

budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)  

for andre budgivere og interessenter.

 

Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten  

ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle  

som har inngitt bud på eiendommen kan kreve kopi av  

budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er  

avsluttet.

 

For øvrig vises det til ”Forbrukerinformasjon om budgivning”  

som er inntatt i salgsoppgaven.
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1508 ÅLESUND KOMMUNE

Vurdert markedsverdi per 21.11.2025

kr 750 000
AUTORISERT FORETAK
Sunnmøre Eiendom Takst AS
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 2  Sammendrag
Konklusjon/markedsvurdering
Oppsummering av eiendom og tomt
Taksten gjelder et rålo�  i en mindre bygård fra 1�57 i  Vervgata 8, like vest for Ålesund
sentrum.  Bygården har 2 etasjer pluss underetasje og lo� samt mindre krypkjeller under
fremre del av underetasjen.
Adkomst fra Vervgata/Vannspringdalen, offentlig vann og avløp via private s�kkledninger,
formål bolig. Parkering er begrenset i gate, med gangavstand �l Aksla parkeringshus.
Oppsummering av verdivurdering:
Verdse�elsen bygger på sammenlignbar metode (ferdige enheter minus normal
innredningskost og risiko). Det foreligger ramme�llatelse fra Ålesund kommune (26.08.2025)
for bruksendring, �lbygg, fasadeendring, våtrom, endringer i bæring, brann- og lydskille og
oppre�else av boenheter, med vilkår.  Anslå� markedsverdi som ferdige enhet� snr. 4 (lo�) ca.
35 m² ~ kr 2 100 000. Innredningskostnad er s�pulert �l ca. kr 25–28 000/m²,  samt frikjøp
parkering kr 100 000 (1/2 part på hver ny enhet)  + diverse.
Dagens markedsverdi som rålokale:
snr. 4 ~ kr 750 000  �lo��
med hensynta� risikomargin for kjøper.

Samlet vurdert fremstår de to lokalene som et ombyggingsprosjekt med sentral beliggenhet,
hvor verdipotensialet utløses ved full innredning og oppfyllelse av offentlige og tekniske vilkår.
De anslå�e verdiene re�ekterer dagens rålokale-status, kostnadsnivå for innredning og
iden�fiserte forutsetninger og risikomomenter.

Verdifastse�elsen bygger på at reseksjonering og myndighetskrav gjennomføres som forutsa�.
Kjøper må påregne full innredning, oppfyllelse av kommunale vilkår og �lhørende kostnader
før enhetene kan tas i bruk som boliger.

Kunde/rekvirent
Kje�l Thorsen
,

Formål med taksten
Verditakst i forbindelse med salg av rålokale godkjent �l boligformål.

Egne forutsetninger
To nye boenheter er omsøkt og godkjent  oppre�et i sameiet, �n i kjeller og �n på lo�.
Tiltaket omfa�er bruksendring, etablering av våtrom, justering av brann- og lydskille,
installasjon av pipe og vannbåren varme, samt fasadeendringer med nye balkonger, veranda
og takuts�kk. Det skal også u�øres strukturelle endringer i bæring og vinduer.
Eksisterende stø�emur med garasje/carport skal oppgraderes. Tiltaket er søknadsplik�g
e�er pbl � 20-1 a, b, c, d, f og g, og er prosjektert e�er brannkonsept. �fr vedtak fra
26.08.2025.
I denne verditaksten  er det lagt �l grunn som forutsetning at eiendommen vil bli
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Adresse: Vervgata 8, 6003 ÅLESUND
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reseksjonert fra dagens to boligseksjoner �l fire boligseksjoner, der hele lo�setasjen og
fremre del av underetasjen etableres som to nye boligseksjoner. Bakre del av underetasjen
forutse�es omgjort �l fellesareal og boder �l hver av de to eksisterende seksjonene.
Carportene forblir �lhørende dagens snr 1 og 2. Forutsetningen innebærer at samtlige fire
boenheter i bygningen inngår i seksjoneringen, og at kravet om full oppdeling e�er
eierseksjonsloven følges, samt at nødvendige o�entligre�slige og tekniske krav �l
etablering av nye seksjoner og fellesarealer er oppfylt.
I denne taksten inngår  snr 4 �areal på lo��.
Rapporten er kun en verditakst med en enkel befaring på eiendommen, og IKKE en
�lstandsrapport på eiendommen.  Standardforutsetninger om �lstandsrapport gjelder ikke i
denne rapporten.
Lokalene er pr idag IKKE en bolig, og dermed IKKE �lstandsvurdert e�er forskri�en
"Tryggere bolighandel".

Verdi
kr 750 000

Dato verdse�ng
21.11.2025

Befaringsdato
19.11.2025

Tilstede på befaringen
Frode Mauren og Kje�l Thorsen

Taks�ngeniør
Frode Mauren
frode@moretakst.no
Tlf. 92236850

27.03.2026

Frode Mauren
(Oppdrag: c146b157-1fa8-4541-ae50-af07c427ce38 - version 5)
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Adresse: Vervgata 8, 6003 ÅLESUND
Matrikkel: Gnr 201: Bnr 740
Kommune: 1508 ÅLESUND KOMMUNE

 3  Eiendom og bygninger
Beskrivelse av område
Områdebeskrivelse – Vervgata 8, Ålesund (boligformål)
Kort om området

Vervgata 8 ligger sentrumsnært i Ålesund, i et utpreget bomiljø med i hovedsak boliger.
Beliggenheten gir kort vei �l daglig service, handel, serverings�lbud og kulturak�viteter i
sentrum.
Gangavstand �l sjøfronten, byliv og rekreasjonsområder som Aksla/Fjellstua.

Boligrelevante kvaliteter
�o rålokaler godkjent for innredning �l bolig gir �eksibilitet i u�orming og standard.
Sentrumsnært - gangavstand �l sentrum.
Barnehager og skoler finnes innen kort kjøre�d/gangavstand i bydelen.

Infrastruktur og �lgjengelighet
God bussdekning i sentrum og �l øvrige bydeler.
Enkel adkomst �l E39/E136 for reiser i regionen.
Noe begrenset parkering i området - gateparkering, men gangavstand �l f.eks. Aksla
parkering etc.

Befolkningsgrunnlag
Ålesund kommune har om lag 59 000 innbyggere og et variert arbeidsmarked innen
mari�m sektor, helse, handel, utdanning og reiseliv.
Stabil e�erspørsel e�er boliger i sentrumsnære områder, særlig blant unge voksne,
pendlere og små husholdninger.

Avstander (ca.)
Ålesund sentrum: 0,5 km (5 min  gange)
Nærmeste dagligvare/apotek/servering: kort gangavstand
Nærmeste busstopp: 2–5 min gange
Aksla/Fjellstua: 0,2-0,3 km �l turterreng.
Ålesund lu�havn, Vigra: 17–19 km (20–25 min med bil)
Moa handelsområde: 10–12 km (15–20 min med bil)
Ålesund sykehus (Åse): 7–9 km (10–15 min med bil)
Campus-/høgskoleområde (Larsgården): 5–6 km (10–15 min med bil)

3.1  EIENDOMMER
Matrikkel
Kommune 1508 ÅLESUND
Gårdsnummer 201
Bruksnummer 740

Tomteareal 346.1m2

Totalt tomteareal 346.1m2
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3.2  VERVGATA 8
Andre småhus m/3 boliger el fl
Vervgata 8
6003 ÅLESUND

BTA 37 m2

BRA 35 m2

Byggeår 1957

Kommune 1508
Gårdsnr. 201
Bruksnr. 740

Seksjoner og hjemmelshavere

Gnr 201: Bnr 740
Seksjon 4
THORSEN KJETIL 100,0%

LOFTSETASJE

BTA 37 m2

BRA 35 m2
Seksjonen er et rålokale, �digere vært noen boder/hybelrom, men er å anse som et
rålokale  som må innredes fra grunnen av.

Beskrivelse av byggstruktur/areal
Rålo�et ligger i en mindre bygård fra 1957.
Bygget har 2 etasjer � underetasje � lo� samt en mindre kry�kjeller under fremre del i
underetasje.
I denne vurderingen inngår rålo�.

Beskrivelse av bygning
Utvendige forhold:

Taktekkingen er av skifertakstein.
Takkonstruksjon i trekonstruksjoner.
Renner og nedlø� er i metall fra i hovedsak byggeår, nedlø�srør er avslu�et med
rennestuss ukjent videre rørsystem.
��ervegger er o��ført i murkonstruksjoner, utvendig �usset.
Vinduer �å lo� er eldre malte trevinduer med enkle glass, eldre stø�ejernsvinduer.

Innvendige forhold:
�o�
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Det er trebord på gulv.
I hovedsak åpne trekonstruksjoner i takkonstruksjon, noe plater,
Noe plater på enkelte vegger

Tekniske installasjoner:
På lo� er montert en 120 l varmtvannstank som �lhører snr 2 i 2.etasje.  Denne
konstruksjonen/løsningen  må ivaretas ved innredning av lo�sarealet eller �y�es for eier av
snr 4 sin regning.

Beskrivelse av område/tomt/regulering
Tomteforhold

�omten er anvendt �l en mindre bygård � en innsku� carport med 2 plasser.
�omten er opparbeidet med noe støpte pla�er/trapper, plener, forstøtningsmurer etc
Byggegrunn er ukjent, men antagelig �ell/steinfylling.

Adkomst 
Eiendommen har adkomst fra Vervgata/Vannspringdalen

Vann 
Eiendommen er �lkny�et o�entlig vann via private s�kkledninger.

Avløp 
Eiendommen er �lkny�et o�entlig avløp  via private s�kkledninger.

Regulering 
Eiendommen ligger i område som er avsa� �l bolig.

Kommuneplan 
Jfr over

Parkering 
Det er ikke opparbeidet parkeringsplasser på egen grunn utover carportløsningen som eies av snr
1 og 2 i sameiet.
Det er noe begrenset gateparkering i området.
Det er gangavstand �l f.eks. Aksla Parkeringshus
Det er krav fra Ålesund kommune om frikjøp av èn parkeringsplass i byggesaken
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 4  Verdivurdering
4.1  VERVGATA 8

4.1.1  VERDIVURDERING

U�fra objektets �lstand/formål anses IKKE en kontantstrømsanalyse med avkastningskrav å være relevant.
Derfor beny�es  mer en direkte sammenlignbar vurdering.
Dagens status:

Lo�et er rålokale som står foran full inredning �l ny bolig.
Det foreligger et vedtak fra Ålesund kommune datert 26.08.2025 som denne verditaksten bygger på;

Gbnr. 201/740 - Vedtak - Vervgata 8 - Bruksendring, �lbygg, fasadeendring, våtrom, endring i bæring, endring i
brann- og lydskille, og o��re�else av boenheter.
SAK 856/25

 Tiltak: Bruksendring, �lbygg, fasadeendring, våtrom, endring i bæring, endring i brann- og lydskille, og
oppre�else av boenheter 

Byggested: Gbnr. 201/740 Vervgata 8 

Areal: BRA: 283,1 m2 BYA: 106,8 m2 %-BYA: 32,16 

Tiltakshaver
: 

Kje�l Thorsen 

Ansvarlig
søker: 

Ar�kon As 

Søknad
komple�: 

22.08.2025 

"Delegert vedtak: 
Vi godkjenner søknad om ramme�llatelse for bruksendring, �lbygg, fasadeendring, våtrom, endring i bæring, endring i
brann- og lydskille og oppre�else av nye boenheter. Vi godkjenner søknad om dispensasjon fra regulert byggegrense,
regulert utny�elsesgrad, § 2.23 i reguleringsplanen, § 12.2 i kommunedelplanen, og søknad om unntak fra TEK17 §
12-3, § 12-7, § 13-2, § 13-6 og kap. 14. 
Vedtaket er fa�et med hjemmel i plan- og bygningsloven § 2�-1 første ledd bokstav a, b, �, d, f og g, § 19-2 og § 31-4. 
Tillatelsen er be�nget av at følgende vilkår blir oppfylt: 
1. Du må legge ved �lbudstegninger på vinduer. Nye vinduer skal godkjennes av kommunen. 
2. Du må kjøpe fri 1 parkeringsplass, jf. kommuneplanens arealdel kapi�el �. Kvi�ering må legges fram. 
3. Plassering av søppelkasser må justeres i henhold �l �lbakemelding fra Miljø og samferdsel. 

Du kan søke om igangse�ngs�llatelse når vilkårene er oppfylt. ��r ar�e�det starter �� �gangse�ngs�llatelse v�re g����

Det henvises ellers �l saksutgreiinga i saken.

Vurdering /dr��ing av markedsverdi:
Metode:

Utgangspunktet for verdifastse�elsen er sammenlignbar taksering; dvs hva har leiligheter av omtrent samme
størrelse/beliggenhet/standard som ferdig innredet leilighet bli� omsa� for; fratrukket de normale kostnader
som må beny�es for å få leilighetene ferdigs�lt  og salgbar.
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�ns�����a��arkeds�erdi�so���erdige�en�eter:

Snr 4 i lo�setasje ca 35 kvm ca markedsverdi kr 2 100 000
Innredningskostnader:

Frikjøp av en stk parkeringsplass  = kr 200 000 (samlet for to enheter)
Innredningskostnad s�puleres �l ca kr 25 - 27  000 pr kvm

�agens markedsverdi � �ensynta� risikomarginer for k���er�
Snr 4 lo�setasje dagens markedsverdi som uinnredet lokale ca.  kr   750 000

4.2  TEKNISK VERDI

Vervgata 8
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 1 990 822
Fradrag (u�dsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstående arbeider, svekkelser og
forskri�smangler)

- 1 300 000

Teknisk verdi Vervgata 8 690 822

Tomteverdi
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstår på befarings�dspunktet. Tomteverdien består av normal
tomtekostnad i det aktuelle området og er en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved å
beregne teknisk verdi for råtomt, infrastruktur på tomten samt opparbeiding/beplantning, arrondering av terrenget og
markeds�lpasning for beliggenhet.

Beregnet tomteverdi 400 000

Tomteverdi og teknisk verdi for bygninger 1 090 822
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 5  Bilder
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 6  Forutsetninger
Denne rapporten er en verditakstrapport for næringseiendom, utarbeidet i henhold �l relevante standarder og
beste praksis.. Rapporten har som formål å gi en helhetlig vurdering av eiendommens markedsverdi.

Verditakst
Verdivurderingen er u�ørt i samsvar med prinsippene i European Valua�on Standards �EVS�, som legger vekt på
markedsverdi definert som �den es�merte summen en eiendom kan omse�es for mellom en villig k�øper og selger
i en armlengdes transaks�on, e�er �lstrekkelig markedsføring, hvor begge parter har handlet kunnskapsrikt,
forsik�g og uten tvang”.  Analysen inkluderer faktorer som beliggenhet, leieinntekter/kostnader, byggets
kvaliteter/�lstand og markedsforhold i en sammenlignbar taksering om mulig.  �ar u�ørende takseringsfirma lagt
andre kriterier �l grunn vil det fremkomme av egne forutsetninger/mandat.

Arealmåling
Arealberegningene følger Norsk Standard NS 3940, som definerer metoder for måling av areal og volum i
bygninger. Det oppgi�e arealet er basert på beregninger og oppgis som �irka�areal.
Det understrekes at de oppgi�e arealene er omtrentlige � noe avvik kan forekomme.
For helt presise målinger anbefales laserskanning av bygningsmassen.

Leiekontrakter etc
Disse er som o�est basert på fremlagte oversikter eller kontrakter fra eier/oppdragsgiver, og nødvendigvis ikke
alle kontrakter er g�ennomgå� e.l.

Rapporten er ment å gi et godt grunnlag for beslutninger kny�et �l k�øp, salg og finansiering av
næringseiendommer. 
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Adresse: Vervgata 8, 6003 ÅLESUND
Matrikkel: Gnr 201: Bnr 740
Kommune: 1508 ÅLESUND KOMMUNE

 7  Ansvarlig taks�ngeniør
NORSK TAKST
Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og taks�oretak, med om lag 1400
ser�fiserte medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedri�er. � boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt
avgjørende element i den informasjonen som gjøres �lgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt
120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar �l at alle oppdrag kan u�øres med
utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet. Det s�lles høye krav �l utdanning, ser�fisering og yrkese�kk. Norsk takst
er oppta� av at boligomsetningen skal være trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører.
Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn �l hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på
annen måte ha noen egeninteresse kny�et �l handelen.
Uavhengighet og god fagkunnskap har over �d bygget troverdighet og �llit. Både selger og kjøper skal kunne
stole på bygningssakkyndiges vurderinger. For �lfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med u�ørt arbeid, har
vi sammen med Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.
Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og
representerer bransjen i alle relevante internasjonale fora. De�e sikrer at norske bygningssakkyndige �dlig kan
�lpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet, sam�dig som takseringsfaget får en norsk stemme på
verdensbasis. Organisasjonen bidrar i næringspoli�sk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og
regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

MØRETAKST AS
Møretakst AS ble etablert i 2005 og er i dag et av landets eldste kontorfellesskap for taks�ngeniører med
hovedkontor i Breivika i Ålesund og avdelingskontor i Ulsteinvik og Ørsta. Selskapet består idag av 10
taks�ngeniører og er den største enkeltaktøren innen verdi- og �lstandsanalyser av eiendommer mellom
Rogaland og Trøndelag.
Målet med sammenslutningen er å styrke fagmiljøet og utvikle kompetansen blant takstmennene, samt ha �lgang
på �lstrekkelig kapasitet, slik at våre oppdragsgivere sikres et kvalitetsprodukt levert med høy faglig standard og
innenfor avtalte �dsrammer. Vi besi�er kompentanse på alle typer bygningstyper� bolig, næring, tomter,
landbruk, o�entlig et�.  Vi er �lslu�et Norsk takst og�eller N�TO. Gjennom de�e fremstår Møretakst AS som den
markedsledende aktøren på Nordvestlandet innen verdi- og �lstandsvurdering av fast eiendom.
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Adresse: Vervgata 8, 6003 ÅLESUND
Matrikkel: Gnr 201: Bnr 740
Kommune: 1508 ÅLESUND KOMMUNE

 8  Versjoner av rapporten
Versjon Dato Beskrivelse
1 21.11.2025
2 25.11.2025
3 27.03.2026 S�li�et i to vurderinger
4 27.03.2026 S�li�et i to vurderinger
5 27.03.2026

Takstrapporten er utarbeidet i Sinec Takst, et produkt fra Sinec Systems AS.
post@sinecsystems.no



EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Ålesund

Oppdragsnr.

1-0085/26

Selger 1 navn

Kjetil Thorsen

Gateadresse

Vervgata 8 (loft)

Poststed

ÅLESUND

Postnr

6003

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

År 2019

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall år 6

Antall måneder 9

Har du bodd i boligen siste 12 måneder?
Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap

Polise/avtalenr.

Spørsmål for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?
Nei Ja
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2 Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har vært tilbakeslag av avløpsvann i sluk eller lignende?
Nei Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Nei Ja

6 Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei Ja

Beskrivelse Festing av takstein, nye beslag og pipehatt i 2019 av Blindheim Mekaniske AS

7 Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei Ja

8 Kjenner du til om det er/har vært f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei Ja

9 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr på eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei Ja

10 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?
Nei Ja

11 Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei Ja

14 Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Nei Ja

15 Er det nedgravd oljetank på eiendommen?
Nei Ja

16 Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Nei Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei Ja

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei Ja

20 Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
Nei Ja

Initialer selger: KT 2

Do
cu

m
en

t r
ef

er
en

ce
: 1

-0
08

5/
26



21 Er det foretatt radonmåling?
Nei Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utførte målinger?
Nei Ja

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei Ja

Beskrivelse Godkjent rammesøknad for oppussing av fasade og etablering av leilighet i kjeller og loft

Spørsmål for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei Ja

26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medføre økte felleskostnader/økt fellesgjeld?
Nei Ja

27 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

Nei Ja

28 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
Nei Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke
selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8% av total forsikringspremie er honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.

Initialer selger: KT 4

Do
cu

m
en

t r
ef

er
en

ce
: 1

-0
08

5/
26



E-Signing validated secured by

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID

Kjetil Thorsen 75c77814e6908082e44f8
9e09afc867d7d186e1a

25.03.2026 
13:43:35 UTC

Signer authenticated by 
One time code

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.→      

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by 

a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

→      

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer→      

Do
cu

m
en

t r
ef

er
en

ce
: 1

-0
08

5/
26



Ålesund kommune

KARTUTSNITT

Målestokk

1:1000

Eiendom: Gnr: 201 Bnr: 740 Fnr: 0 Snr: 2

Adresse: Vervgata 8

6003 ÅLESUND

Annen info:

14.01.2026 12:22:33 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 3



Tegnforklaring

MatrikkelnummermedSnr Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn.

Bygningspunkt Byggetiltak Ca. angivelse Gatelys (belysningspunkt)

Mast Grenselinje nøyaktig måling Grenselinje middels nøyaktig-

skissenøyaktighet

Hjelpelinje fiktiv Flaggstang Hekk

Frittstående mur Gjerde Loddrett mur

Byggetiltak Ca. angivelse Bygningsdelelinje Bygningslinje

Bygningsavgrensning tiltak Mønelinje Takkant

Takoverbyggkant Taksprang Trapp inntill bygg

Veranda Takkant Annen Bygning Annet vegareal avgrensning

Vegdekkekant Sti Takoverbygg

Udefinerte bygg Bolig Garasje, carport og uthus

Næring og carport Sluk Hydrant

Kumlokk Trafikkøy Gang- og sykkelveg

Veg Trapp Forsenkningskurve  Ålesund

Høydekurve 1m Ålesund Kanal og grøft Eiendomsteig

Bebygd område Skog Annet
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Ålesund kommune

Reguleringsplan

Målestokk
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Eiendom: Gnr: 201 Bnr: 740 Fnr: 0 Snr: 2

Adresse: Vervgata 8

6003 ÅLESUND

Annen info:
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Tegnforklaring

MatrikkelnummermedSnr Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn.

Bygningslinje Bygningsavgrensning tiltak Mønelinje

Takkant Takoverbyggkant Taksprang

Trapp inntill bygg Veranda Sti

Eiendomsgrense_nøyaktigh<1

5

Eiendomsgrense_nøyaktigh>1

5

Eiendomsgrense fiktiv

VeggFrittstående Hekk MurFrittstående

MurLoddrett Gjerde Frittstående mur

Loddrett mur Byggetiltak Ca. angivelse Annet vegareal avgrensning

Vegdekkekant VegAnnenAvgrensning GangfeltAvgrensning

AnnetVegarealAvgrensning Vegdekkekant VegAnnenAvgrensning

Byggetiltak Ca. angivelse Forsenkningskurve  Ålesund Høydekurve 1m Ålesund

Kanal og grøft Byggetiltak Ca. angivelse RpOmråde vedtatt linje - på

grunnen

RpOmråde vedtatt - på

grunnen

RpGrense RpFormålgrense

Byggegrense Planlagt bebyggelse Regulert kant kjørebane

Bevaring av bygninger og

anlegg

Boligområde Kjøreveg

Gate m/fortau Offentlig friområde Park

Felles avkjørsel Bolig/Forretning Reguleringsplaner Raster

Ålesund (tif)
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Ålesund kommune

Kommunedelplan

Målestokk
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Eiendom: Gnr: 201 Bnr: 740 Fnr: 0 Snr: 2

Adresse: Vervgata 8

6003 ÅLESUND

Annen info:
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Tegnforklaring

Europavegboks Riksvegboks Fylkesvegboks

Europaveg gatenavn.. Riksveg gatenavn.. Fylkesveg gatenavn..

Kommunalveg gatenavn.. Privatveg gatenavn.. Sti

Traktorveg Vegbom Eiendomsgrense_nøyaktigh<1

5

Eiendomsgrense generert Eiendomsgrense_nøyaktigh>1

5

Eiendomsgrense fiktiv

Fiktiv avgrensning for anlegg Idrettsanlegg Kai- og bryggekant

Frittstående mur Loddrett mur Voll

Byggetiltak Ca. angivelse Byggetiltak Ca. angivelse Forsenkningskurve  Ålesund

Høydekurve 5m Ålesund Elv og bekk Kanal og grøft

Kystkontur tekniske anlegg Kystkontur Innsjøkant

Takkant Byggetiltak Ca. angivelse KpOmråde kommunedelplan

gjeldende

Bygg godkjent revet KpBestemmelseGrense Fjernveg - På bakken -

Nåværende

Fjernveg - På bakken -

Fremtidig

Hovedveg - På bakken -

Nåværende

Hovedveg - På bakken -

Fremtidig

Hovedveg - Tunnel -

Nåværende

Hovedveg - Tunnel - Fremtidig Samleveg - På bakken -

Nåværende

Atkomstveg - På bakken -

Nåværende

Atkomstveg - Tunnel -

Nåværende

Sykkelveg - På bakken -

Fremtidig

Gangveg - På bakken -

Nåværende

Gangveg - På bakken -

Fremtidig

Turveg/turdrag - På bakken -

Nåværende

Farled - Nåværende Vegkryss - På bakken -

Fremtidig

Grense for arealformål

Grense for angitt hensynsoner Grense for faresoner Bevaring kulturmiljø

Høyspenningsanlegg (inkl

høyspentkabler)

Annen fare Boligbebyggelse

Sentrumsformål Forretninger Offentlig eller privat

tjenesteyting

Næringsvirksomhet Andre typer nærmere angitt

bebyggelse og anlegg

Uteoppholdsareal

Grav- og urnelund Kombinert bebyggelse og

anleggsformål

Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse Andre typer nærmere angitt

bebyggelse og anlegg

Samferdselsanlegg og teknisk

infrastruktur (arealer)

Parkering Trase for teknisk infrastruktur Friområde

Blågrønnstruktur Friluftsområde Småbåthavn 
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





















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



























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




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
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
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







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






















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
















































































































































   









 











  






















 


















































































 






























































Boligkjøperforsikring
Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste 

deg både tid og penger. 

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjøret.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig:
kr 11 900

Enebolig/fritid/tomt: kr 17 900

soderbergpartners.no/eiendom

Med vår boligkjøperforsikring er du i trygge hender 

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har 

kjøpt. Forsikringen gir deg tilgang på hjelp fra advokater, 

saksbehandlere og jurister som er spesialiserte på 

eiendomskjøp. De står klare til å hjelpe deg i fem år etter 

overtagelse – uten at du trenger å bekymre deg for egne 

og eventuelle idømte saksomkostninger.

Få hjelpen du trenger!
 − Når: Du kjøper forsikringen når du kjøper en brukt 

bolig. Da gjelder avhendingsloven. 

 − Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved 

kontraktsmøte. 

 − Hvordan: Krysses av i kjøpekontrakten. 

Forsikringsbevis og vilkår sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Söderberg & Partners og 

er plassert hos Gar-Bo Försäkring AB.

*Det tas forbehold om pris- og vilkårsendringer.

Dine fordeler
 − Unngå bekymring og stress

 − Spar verdifull tid 

 − Få advokatkostnadene dekket
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















 










 








 














 



 



 







 




 






 


 






 



 



 






BUD PÅ HJEMMET

Undertegnede bekrefter med dette å ha lest salgsoppgaven med tilhørende vedlegg. Undertegnende er kjent med 

forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgår av salgsop-

pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkår.

LEGITIMASJON

Gir herved bindende bud på overnevnte eiendom på kr:   kroner:  

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg  (Med blokkbokstaver) 

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom 

budgiver ikke har angitt annen akseptfrist. 

For å sikre en forsvarlig gjennomføring av budrunden, stiller 

Notar krav til f rister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en 

akseptfrist på mindre enn 30 minutter f ra budet inngis. 

Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

FINANSIERING 

Navn på budgiver:  

Fødselsnummer:  

Adresse:  

Postnummer. /Sted:  

Telefon, privat:  

Telefon, arbeid:  

E-mail:  

Långiver:  

Bank:  

Egenkapital kr:  

Eventuelle forbehold/andre betingelser:  

 

Sted/dato:  

Budgivers underskrift:  

Sted/dato:  

Budgivers underskrift:  

Kontaktperson:  

Tlf:  

Salg av eiendom, adr.:  

Navn på budgiver:  

Fødselsnummer:  

Adresse:  

Postnummer. /Sted:  

Telefon, privat:  

Telefon, arbeid:  

E-mail:  

LEGITIMASJON

Ønsket overtakelsestidspunkt:  Budet gjelder til og med den: kl: 

Kontaktperson: Thomas Frøystad
Tlf:

Epost:
45050453

thomas@notar.no

Oppdragsnummer: 1‑0085/ 26
Adresse:

Salgsoppgavedato:

Vervgata 8 (loft), 6003 ÅLESUND, gnr. 201, bnr.  

740, snr. 4 i Ålesund kommune.

30.03.2026



Følg budrunden live!

Vi gir deg muligheten til å følge budrunden 

minutt for minutt på vår hjemmeside.

WWW.NOTAR.NO/LIVE-BUDGIVNING/

NOTAR.NO


