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Kr 3590 240,-
Kr 1250,-
97/104 m?
Eierseksjon
Eierleilighet
2012

3

2

Askevegen /B

Eierseksjon med en god standard p& 97 kvm | 3
soverom, solrik altan med fantastisk utsikt og
mulighet for el-billading

Velkommen til Askevegen 7B!

Ser du etter en romslig leilighet med en god standard, der du kan flytte rett
inn? Da ber du sjekke denne leiligheten med gode solforhold og fantastisk
utsikt over Voldsfjorden, Rotsethornet og naturen omkring.

Seksjonen er pd hele 97 kvm og inneholder en &pen lesning mellom stue og
kjokken som gir godt med plass for spisestue og stuedel. Du kommer inn
via entre som har varmekabler. Videre har boligen tre soverom der det ene
kan brukes som gjesterom, kontor eller barnerom. Baderom er kombinert
med vaskerom, og det er teknisk rom/bod i leiligheten.

| tillegg har eiendommen fast plass i felles garasje, en sportsbod og
mulighet for el-billading.

En bolig du ber se!

Leiligheten har virtuell visning, ta deg en tur innom i dag!
Velkommen til en hyggelig visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”

ASKEVEGEN 7B

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger p& Engeset-Klepp boligomréde, et attraktivt omrédde med flott utsikt og gode solforhold.
Omrddet gir naerhet til sentrumsfunksjoner, skoler, hayskoleomrddet og sykehuset. En sentrumsnaer beliggenhet
med kort avstand til flotte turmuligheter.

ADKOMST
Kommunal vei frem til sameiets trafikkareal inkl. for nabosameiet. Innkjering til garasje og utendgrs parkering via

felles asfaltert vei.

Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Askevegen 7B, 6102 VOLDA

OPPDRAGSNUMMER
3-0100/26

SELGER
Eila Katinka Nergdrd Utheim
Alexander Hovdevik

MATRIKKEL

Gardsnummer 17, bruksnummer 223, seksjonsnummer 13, , ideell andel 1/1.
Gardsnummer 17, bruksnummer 219, sameietype realsameie, ideell andel 1/40.
Gardsnummer 18, bruksnummer 419, sameietype realsameie, ideell andel 1/40.

i Bustadsameiget Gnr. 17 Bnr 223 i Volda med orgnr.: 897681412 i Volda kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
B

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt p& 1.643 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Eiet tomt. Andel fellesareal: Tomteareal iflg. Statens Kartverk (eiendomsdata.no). | tillegg kommer ideell 1/40-del av
fellesareal gnr 17 bnr 219 og gnr 18 bnr 419. Eiendommen ligger i skrétt terreng med natursteinsforstatninger som
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terrassering. Hagen i fellesarealer er opparbeidet med plener, lekeplass og sittebenker m.v. Noe naturtomt.

SAMEIEBROK
1716

TAKST
Tilstandsrapport datert 16.06.2026. utfert av Jan-Norvald Jgnsson.

BYGGEAR
2012

BYGGEMATE
LEILIGHET - UTVENDIG

GRUNN/FUNDAMENT/DRENERING
Bygningen har en underetasje med garasje, boder og rullestolneis. Fundamentene og gulv pd grunn er av
stedstept betong.

VEGGKONSTRUKSJION
Ytterveggene i underetasjen er av stedstgpt betong, mens seksjonene i ferste etasje har en bakmur av
Vartdalsmur. Overbygningen bestdr av bindingsverk med utvendig beiset bordkledning.

TAKTEKKING/TAKKONSTRUKSJON
Bygningen har et valmet tak med en takkonstruksjon av W-takstoler og tekking av betongtakstein. Undertaket,
loddbord og vindskier er utfert i trebord.

ETASJESKILLE
Etasjeskilleren mot overliggende leilighet er en trekonstruksjon, mens dekket mot underliggende etasje er av
betong.

VINDUER/D@RER

Hovedytterderen og balkongderen er utfert i malt treverk med 2-lags glass, mens vinduene er av tre og har
3-lags

glass.

ALTAN/BALKONG/TERRASSE

Boligen har en sgrvestvendt, overbygd altan med utgang fra stuen. Dekket bestdr av impregnerte, beisede
terrassebord, og rekkverket er av tre med liggende spiler. En felles utvendig trapp i stept betong leder opp fra
adkomstomrédet. Ved inngangen er det et repo med impregnerte terrassebord lagt pd tilfarere over et
papptekket betongdekke.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

INNVENDIG

Etasjeskiller og beerende konstruksjoner

- Det er mailt lokal hgydeforskjell som er sterre enn 15 mm.

VATROM

Overflater gulv

- Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pé& befaringstidspunktet. Litt motfall inn under
innredning

Saniteerutstyr og innredning
-Det er pdvist riss/avskallinger pd servant eller lignende utstyr.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

- Stuss for lekkasje kontroll er litt, hay med tanke pd evt overlgp til
siklemikk.

Varmtvannsbereder/tank
- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank int. gjeldende forskrift.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersegkt:

Vatrom - Tilliggende konstruksjoner vétrom
- Hulltaking er ikke utfert da bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjer dette fysisk vanskelig eller ikke
giennomferbart.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pad tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du md regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjgpe en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder,
tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pd til
selger

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger kjgpte boligen i 2021og ensker & trekke frem folgende i sin egenerklsering (utdrag):

Punkt: 2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd& bad/vétrom?
Svar: Ja, kun av fagleert

Arbeidet utfert av: Breendes rerleggerforetning

Beskrivelse: Vedlikehold dusj

Punkt: 10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Svar: Ja
Beskrivelse: Behandla av tidligare eigar. Ingen funn i vér tid.

Punkt: 11. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. olietank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Arbeidet utfert av: Egset ventilasjon (Mai 2026)

Beskrivelse: Service + rens av ventilasjonsanlegg. Det vart gjennomfert skift av en motor til rotor samt skift av en
temperaturfglar. (Mai 2026)

Punkt: 16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pé terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Jg, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Arbeidet utfert av: Ufagleert 2025

Beskrivelse: Fasaden pd huset vart malt sormmaren 2025

Punkt: 24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks.

rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?
Svar: Ja
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Beskrivelse: Det er gjort en vurdering om at det ber bli gjennomfert sikringsarbeid ovanfor gangvei pd bakside av
hus i sameiget.

Det er ikkje sameiget som er grunneigar for omrddet som det er snakk om. Sameiget har gjort grunneigar klar
over forholda.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Arbeid utfert i boligen:

2021

- Innredning i malte glatte fronter med demping (nye i 2027)

2018:
- AMS 26.02.2018.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen er i henhold til reguleringsplankart for "Askevegen” regulert til konsentrert smdhusbolig.

I henhold til kommunedelplan for Volda Kommune ligger eiendommen i et omrdde som er avsatt til
boligbebyggelse - ndveerende, og ligger rett ved sikringssone - andre sikringssoner.

Reguleringsplankart og kommunedelplan felger vedlagt i salgsoppgaven.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming.
Varmekabler pd bad og entre, elektrisk ellers.

PARKERINGSFORHOLD
Leiligheten har biloppstillingsplass og sportsbod i innvendig garasje og derfra forbindelse via felles trappelasning
og med adkomst fra heis i fellesareal, til felles areal ved inngangsdar.

Felles garasjen har overflater av betong og himling av gips. Leddport. Seksjonens parkeringsplass er ca. 17 m2.
Parkeringskjeller og bod Skj. 13: Garasjeplass snr 13: 17,0 m2, bod snr 13: 72 m2.

Innkjering til garasje og utenders parkering via felles asfalter vei. Asfaltert veiareal.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest for Askevegen 1-19 datert 19.08.2016.

Bod pd tegning er i dag i bruk som vaskerom, da det ikke er opplegg for vaskemaskin pd bad, blir dette rommet
definert som P-rom, vaskerom. Det her er en bruksendring og et seknadspliktig tiltak.

RADONMALING
Bygget er oppfert for 2010 og krav om forskriftsmessig radonsperre/-tiltak jfr. teknisk forskrift 2010, samt at
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bygget ligger tre plan over terreng.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg
1.juli 2070.

INNHOLD
Eiendommen inneholder fglgende:

Hoveddel:
BRA-i 97 kvm: Stue/Kjakken, entré, bad/vaskerom, teknisk rom og 3 soverom

Parkeringskjeller og bod:
BRA-e 7 kvm: Garasjeplass snr 13: bod shr 13:

STANDARD
LEILIGHET - INNVENDIG

KIDKKEN

Kjekkeninnredning med malte glatte fronter med demping fra 2021 og steinimitert laminatbenkeplate med fliser
pd& veggen. Kjokkenet er utstyrt med komfyrvakt og ventilator i overskap med avtrekk ut. Hvitevarer som komfyr
med induksjonsplatetopp, oppvaskmaskin og kombinert kjgle/fryseskap med mabelfronter er integrert i
innredningen. Det er sokkellist og takavslutning med berstet stél-look. Vedr. hvitevarer se pkt. "lesere og tilbehor" i
salgsoppgaven.

BAD/VASKEROM

Flislagt baderom fra 2012 med elektriske varmekabler i guly, fliser pd veggene og himlingsplater i taket. Rommet
er utstyrt med en stor hvit glatt innredning med to nedfelte servanter, vegghengt klosett og en masasjedusj p&
vegg med buede, innfellbare glassderer. Det er opplegg for vaskemaskin. Ventilasjon via balansert
ventilasjonsanlegg.

OVERFLATER

Gulv: 1-stavs fasett eikeparkett fra 2012. Det er fliser i entré og pd bad, og vanntett belegg pé bod.
Vegger: Malt med fiberduk pd sponplater.

Himling: Malte himlingsplater.

TEKNISKE INSTALLASIJONER

- Vannledninger: Innvendige vannledninger av plast (rer-i-rer) fra 2012.

- Avlgpsrer: Innvendige avigpsrer av PP-plast fra 2012.

- Ventilasjon: Boligen har balansert ventilasjon fra 2012.

- Varmtvannstank: Varmtvannstank pé ca. 200 liter fra 2012.

- Oppvarming: Varmekabler pd bad og i entré, for evrig elektrisk oppvarming.

- Andre installasjoner: Sentralstevsuger med aggregat plassert i bod/vaskerom.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pad tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjope en brukt bolig er ikke det samme som & kjgpe en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder,
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tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pd til
selger

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfolger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Lase hvitevarer folger ikke salget. Dette fraviker fra tilbeherslisten i salgsoppgaven. Det samme gjelder evt.
veggmontert TV/ flatskjerm, komplett parabolanlegg, dekoder, musikkanlegg, vegglader for el-bil, robotklipper og
robotstevsuger.

AREALER

BRA - i: 97 m?

BRA -e:7m?

BRA totalt: 104 m?

Bruksareal fordelt pé& etasje

Kjeller
BRA-e: 7 m? Garasjeplass snr 13: 17,0 m?, bod snr 13: 7,2 m?

1. etasje
BRA-i: 97 m? Stue/kjekken, entré, bad/vaskerom, teknisk rom og 3 soverom

FELLESAREALER OG RETTIGHETER TIL BRUK
Bod, pd ca. 7 m2, innredet i fellesareal.
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Felles garasjen har overflater av betong og himling av gips. Leddport.
Seksjonens parkeringsplass er ca. 17 m2.

Mellombygg mot haboseksjon med boder, rullestolheis og postkasserom samt gjennomgang til nabobygningen i
sameiet.

Rullestolheisen gdr fra u.etg. til 2.etg. med mellomstopp ved til utvendig fellesterrasse for inngang til leiligheter i
letg.

Leiligheten har biloppstillingsplass og sportsbod i innvendig garasje og derfra forbindelse via felles trappelasning
og med adkomst fra heis i fellesareal, til felles areal ved inngangsder.

Andel fellesareal: er ca. 99 m2.
| tilegg kommer ideell 1/40-del av fellesareal gnr 17 bnr 219 og gnr 18 bnr 419 som utgjer 156,6 m2.
Hagen i fellesarealer er opparbeidet med plener, lekeplass og sittebenker m.v.

Sameiet bestdr av 4 stk 4-mannsboliger med mellomliggende fellesareal/trappeoppganger.
Til sammen 40 seksjoner som er delingsbrekken for fellesarealene pé& gnr 17 bnr 219 og gnr 18 bnr 419.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING

Seksjon 13

TBA er bare ca. arealer. Rom arealer er ca. netto arealer, i etasjer med skrétak er det ca. gulvarealer. Arealer er
beregnet ut ifra oppmdling pd stedet.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3 490 000,-

VERDITAKST
Kr 3 550 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 9 242,- pr dr 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter inkluderer vann, avigp og feiing. Volda kommune sender ut faktura for kommunale gebyr og
avgifter fire gonger i dret, men du kan velge & f& faktura ménedlig. Renovasjon til V@R kommer i tillegg pé kr. 5
324,- for standard husholdningsabonnement for 2026, fordelt pd 4 terminer (kan endres). Se prisliste pé vor.no for
mer informasjon.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste.

Volda kommune kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ér for dret er omme. Tjenestene vil normalt ha en
prisekning hvert dr, samt at forbruk pd ulike tjenester kan variere fra &r til dr.

EIENDOMSSKATT
Kr 10 496,- pr 2025

INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatt for 2025 fordeles pd 4 terminer iflg. opplysninger fra Volda kommune.

FELLESKOSTNADER
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Kr.1250,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Husforsikring, felles strom, brayting og vedlikehold.

Budsjettet er basert pd kjente forutsettninger og det er ikke foresldtt gkning av felleskostnaden i 2026.

- Dersom uforutsette kostnader kommer og sameiet ikke har stdende midler mé& en pdregne evt.
engangsinnbetaling for & dekke Igpende kostnader for sameiet.

- Arsmatet ber det nye styret om & vurdere om pristillegget for de som betaler for heis er tilstrekkelig for & dekke
driftskostnadene som vi nd har. Evt. sak blir & legge fram for neste &rsmote.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 870 082,- som primeerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 3 480 327~ som sekundeerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 3 490 000,- (Prisantydning)

kr. 11 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 87 250,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 100 240,- (Omkostninger totalt)

kr. 3 590 240,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.
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SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

1577/17/223/13:

01.09.2071 - Dokumentnr: 693730 - Seksjonering

Opprettet seksjoner:

snr: 13

Formadil: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/16

- Seksjonering med tegninger som viser dagens bruk av eiendommen.

01.01.2020 - Dokumentnr: 398086 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1519 Gnr:17 Bnr:223 Snr:13

Eiendommen har andel av realsameie, eiendom som folger seksjonen. Det her gjelder Gnr. 17, Bnr. 219 og Gnr. 19
Bnr. 419. Marken her deles med de andre seksjonseierne og den her seksjonen eier 1/16. Realsameiet er naturtom,

plen med benker med mere.

GRUNNBOKSDATO
21.07.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Sparebank 1

POLISENUMMER
15578574/12

OM SAMEIET
Bustadsameiget g.nr 17, b.nr 223 i Volda, med organisasjonsnummer 897681412, ligger i Volda kommune.

Fellesutgiftene inkluderer husforsikring, felles strem, vedlikehold og breyting. Sameiet har formue og ingen
fellesgjeld.

Det er mulig for el-bil lading i sameiet. Kostnaden belastes etter forbruk.
Sameiet bestdr av 16 seksjoner fordelt pd 4 firmannsboliger.
Sameiets fasade ble malt i juni 2024.

KOMMENTAR FELLESGJELD
Ingen 1&n registrert

RENTEKOSTNADER FELLESGJELD
0-

ANDEL FORMUE
Kr. 4 207- pr. 31.12.2025

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Megler har kopi av budsjett for &r 2026 og drsregnskap for ér 2025. Dette kan interessenter f& oversendt.

ASKEVEGEN 7B
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Borettslagets budsjetterte regnskap for 2026: overskudd (6.500,-)
Sameiets budsjetterte regnskap for 2026: overskudd (6 500,-)
Arsresultat for 2025: overskudd (12 144,57)

Saker som kan medfgre kostnadsegkninger:

- P& grunn av elde og slitasje mda man pdregne vedlikeholdskostnader pé heis og garasjeporter.

- Arsmatet ber det nye styret vurdere om pristillegget for dem som betaler for heis er tilstrekkelig til & dekke
dagens driftskostnader.

- Spersmdl om det er behov for endring av vedtektene nér det gjelder hva som skal dekkes av sameiet og hva
som skal dekkes av det enkelte hus, ble tatt opp som tema.

Vi gjer oppmerksom pé at beslutninger/vedtak tatt i drsmetet eller av styret kan medfere gkning i
felleskostnader, for eksempel som felge av fremtidige vedlikeholdsplaner, nye I&neopptak og prisstigning pé
diverse avgifter (renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Innkalling/referat fra siste sameiemote og regnskap/budsjett er innhentet og kan sees hos meglerforetaket.

SIKRINGSFOND
Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av felleskostnader. Dette vil kunne
medfare gkte felleskostnader for de @vrige eierne.

FORRETNINGSF@RER
Jorund Fet

FORKI@PSRETT
Det er ikke forkjopsrett i sameiet.

STYREGODKJIENNELSE
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse.

DYREHOLD
Dyrehold er tillatt. Ytterligere informasjon om praktisering er ikke oppgitt.

Dyrehold er tillatt.

| folge eierseksjonsloven § 28 sd er dyrehold tillatt. Sameiet kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller
ordensreglene. Har sameiet forbudt dyrehold, kan brukeren av seksjonen likevel holde dyr dersom gode grunner
taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER

Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt.

Det gjeres dog oppmerksom pd at den nye eierseksjonsloven (esl.) trédte i kraft 1. januar 2018, og med denne er
det innfert nye regler om blant annet vedlikeholdsansvar, gkning av legalpantets sterrelse, tidsbegrenset rett til
bruk av fellesareal med mer. | den nye lovens § 26 (2) er det ogsd inntatt en helt ny bestemmelse som har som
formal & sikre at parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk for
funksjonshemmede blir gjort tilgjengelig for de som har behov for slike plasser. Bestemmelsen pdlegger sameiene
& innfere en bytteordning eller lignende for & sikre tilgjengeligheten, og det oppstilles krav om at ordningen skal
inntas i sameiets vedtekter. Disse lovpdlagte vedtektene skal, jf. esl. § 67 (4) veere vedtatt innen 1. januar 2019. Av
den nye loven § 67 (9) felger for @vrig at avtaler og bestemmelser - herunder vedtektsbestemmelser - i
eierseksjonssameier som er i strid med den nye eierseksjonsloven, vil opphgre senest 1. januar 2019. For alle
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praktiske formdl betyr dette at mange eierseksjonssameier mé serge for & endre og tilpasse sine vedtekter til
den nye loven for denne datoen.

Det er ogsé foretatt endringer i eierseksjonsloven knyttet til korttidsutleie av boliger og forbud mot indirekte
erverv av flere enn to boligseksjoner. Denne endringen trédte i kraft 1. januar 2020.

Det er styrets oppgave & serge for at eierseksjonssameiet drives i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pd
darsmotet. Sameiet har ikke oppdatert sine vedtekter. | forlengelsen av det nevnte ber styret g& gjennom bdde
vedtekter og evt. husordensregler, og gjere nedvendige endringer.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Forpliktelser

Dugnad
- Kosting og Iuking av gress pd veien framfor og bak leilighetene.
- Maling av nederste rekkverk mellom hus 7 og 9

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjiema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfore handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, matte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysnhinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
24.07.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Sere Sunnmere Eiendomsmegling AS
Bjorndalvegen 3 A, 6065 ULSTEINVIK. TLF. 7130 55 00

MEGLER
Ludvig Sandstrém, Eiendomsmegler MNEF/Partner

ASKEVEGEN 7B
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Epost: Is@notar.no
Mobil: 451 30 869

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 1.90% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse Kkr. 13 900,~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 2500~ (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2 000,- (inkl. mva.)
Markedspakke kr. 22 500,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn'i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren fer budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomferes eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

- Tilstandsrapport

- Selgers egenerkleeringsskjema
- Energiattest

- Bygningstegninger

- Vedtekter

- Husordenregler

- Grunnkart

- Reguleringsplankart

- Reguleringsferesenger
- Kommuneplankart

- Vegstatuskart

- Nabolagsprofil

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at noen av vedleggene mangler.

BUDGIVNING

ASKEVEGEN 7B
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Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
veere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




Vedlegg

ASKEVEGEN 7B

- Tilstandsrapport

- Selgers egenerklaeringsskjema
- Energiattest

- Bygningstegninger

- Vedtekter

- Husordenregler

- Grunnkart

- Reguleringsplankart

- Reguleringsfgresenger
- Kommuneplankart

- Vegstatuskart

- Nabolagsprofil

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle
vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets representant dersom du mener
at noen av vedleggene mangler.



Norsk takst

Tilstandsrapport

EE Seksjon 13:

(© Askevegen 7B, 6102 VOLDA
() VOLDA kommune

# gnr. 17, bnr. 223, snr. 13

Markedsverdi
3 550 000

Sum areal alle bygg: BRA: 104 m? BRA-i: 97 m?

»

TETEITIANT,
f

il

LT

Befaringsdato: 16.06.2026 Rapportdato: 23.06.2026 Oppdragsnr.: 14495-2008 Eiendomsverdi ref nr: WK1138

Var ref: Jan-Norvald

Sertifisert Takstingenigr: Jan-Norvald Jgnsson
Jgnsson

Autorisert foretak: Mulvik AS

MULVIK

Vidr siqnardue, Adn gavandi

U Takstnett

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Mulvik AS

Norsk takst

Radg.ing. firma Mulvik AS tilbyr radgivningstenester innen bygg- og anlegg, kommunalteknikk, prosjekt- og byggeledelse,
landmaling/geomatikk, planarbeid og taksering bolig-/naerings-/landbruks eiendom. Firmaet ble skipet i 1972 av ing. Mulvik, og har
siden utviklet seg i stgrrelse og fagbredde. Firmaet har i dag 18 fast ansatte, alle med teknisk utdanning hovedsaklig pa bachelor- (BSc)
og masterniva (MSc) fra hgyskole og universitet. Hovedkontor i Volda og avd.kontor i Stryn og Nordfjordeid. Her er vi sentralt plassert
for regionene rundt Alesund, @rsta, Volda, Ulstein, Hareid, Fosnavag, Larsnes, Fiskd og Stranda samt Nordfjordeid, Hornindal, Stryn,

Sandane, Jglster, Svelgen og Malgy. @stover er naerhet til bl.a. Otta, Lom, Skj&k via Strynefjellet.

Foretaket er autorisert medlem i Norsk Takst, RIF og har sentral godkjenning i en rekke disipliner TK1-TK3. Mulvik AS er medlem i

Takstnett, Norges stgrste kjede for takstforetak

Rapportansvarlig

Jan-Norvald Jgnsson
Uavhengig Takstingenigr

jan.norvald@mulvik.no

917 87 613
‘ & & i
N R
Norsk takst 2 ST
WriaN
Oppdragsnr.:  14495-2008 Befaringsdato: 16.06.2026

Side: 2 av 24
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Askevegen 7B, 6102 VOLDA Mulvik AS ‘
Gnr 17 - Bnr 223 Holmen 7

1577 VOLDA 6100 VOLDA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

o e Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det sarlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet)  innvendige og utvendige trapper ® stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning e bygningens
innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Askevegen 7B, 6102 VOLDA Mulvik AS
Gnr 17 - Bnr 223 Holmen 7
1577 VOLDA 6100 VOLDA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

GTG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

POPOO
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Askevegen 7B, 6102 VOLDA
Gnr 17 - Bnr 223
1577 VOLDA

Underetasje med garasje, boder og rullestolheis.
Byggekonstruksjoner er stedstgpt betong i fundamenter, gulv pa
grunn,yttervegger u.etg., dekke over u.etg. Seksjoner i 1.etg har
bakmur av Vartdalsmur. Overbygningen er av bindingsverk med
utvendig beiset bordkledning. Takkonstruksjon med baerende
takstoler, tekking av betongtakstein. Mellombygg mot
naboseksjon med boder, rullestolheis og postkasserom samt
giennomgang til nabobygningen i sameiet. Mellombygget er
utfgrt med utvendig trappelgsning av stedstgpt betong og
terrasselgsning med tekking og impregnerte terrassebord.
Rullestolheisen

gar fra u.etg. til 2.etg. med mellomstopp ved til utvendig
fellesterrasse for inngang til leiligheter i 1.etg., terrassedekke av
impregnerte bord type Mgre Royal. | garasjen er automatiske
leddheiseporter av aluminium samt aluminiumsdgr til postbod
og i biinngang til garasjen. Uklassifisert pakningsdgr av tre
mellom garasje og fellesgang med boder og heis.
Bygningsmassen anses oppfegrt iflg. forskrifter TEK2007.
Skillekonstruksjon mot naboseksjon i samme plan,
brann/lydtekniske egenskaper. Etasjeskiller av trekonstruksjon
mot overliggende naboleilighet og betongdekke mot
underliggende etasje (garasje etc.), brann/lydteknisk
skillekonstruksjon. Vi forutsetter at lyd/brannskille er
tilfredsstillende iflg. regler som gjaldt pa oppf@relsestidspunktet,
men det er ikke gjort neermere undersgkelser. Trapper og
ramper: Felles utvendig stgpt trapp opp fra adkomst/parkering.
Repo ved 1.etg. med impregnerte terrassebord av

type Mgre Royal, pa tilfarere pa underliggende papptekket
betongdekke over felles gang, foran hovedinngangsdgr.
Trerekkverk.

Seksjon 13: - Byggear: 2012

UTVENDIG G4 til side

Utsikts altan sgrvest vendt, pé ca. 9 m?, med utgang fra stue,
overbygd, impregnerte beiset terrassebord, trerekkverk 0,93 meter
med liggende spiler, (Dagens krav er hgyde > 1,0 meter, avstand pa
liggende spiler er < 2,0 cm). Det er malt hovedytterdgr og
balkongdgr i treverk med 2-lags glass. Bygningen har valmet tak med
takkonstruksjon av W-takstoler med undertak, loddbord og vindskier
av trebord i malt utfgrelse. Takkonstruksjonen har begrenset
tilkomst til kryploft via inspeksjonsluke, ikke besiktet. Vinduene er av
tre og har 3-lags glass.

Felles garasjen har overflater av betong og himling av gips. Leddport.
Seksjonens parkeringsplass er ca. 17 m? Bod, pa ca. 7 m?, innredet i
fellesareal med betongkonstruksjoner og bindingsverk, gipshimling.
Det er ikke fortatt tilstandsvurdering av tilleggsbygg/garasje.

INNVENDIG Ga til side

Malt avvik +/- 12 mm i seksjonen, som er et litt stort avvik utover
normalt forventet, men ikke antydninger til settninger. Lokale sprang
og ujevnheter er ikke kontrollert, men det er et lokalt avvik pa siste
flis mot stue som avtrapping. Elementpipe pusset og malt. med 2
Igp med 1 Igp for denne leilighet, sotluke pa stue, ildsted er ikke
montert, beslagkledd over tak, og takstige. Montering av ildsteder er
spknadspliktig og skal utfgres av autoriserte fagfolk. 1-stavs fasett
eikeparkett, fliser i entré og bad, vanntettbelegg pa bod med
oppbrett.

Oppdragsnr.: 14495-2008
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Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato:

Mulvik AS
Holmen 7 ‘
6100 VOLDA Norsk takst

Malt med fiberduk pa sponplater, fliser pa bad. Himlingsplater
60x120 malteplater. Bygget er oppfort for 2010 og krav om
forskriftsmessig radonsperre/-tiltak jfr. teknisk forskrift 2010, samt
at bygget ligger tre plan over terreng. Innvendige dgrer er malte 1-
speils fyllingsdgrer.

Skjeggkre har vert pavist pa stue og gang, med moderat mengde: 1
stykk pa 10 mm, 7 sma (under 5) mm, og er behandlet jfr. rapport
fra Anticimex. Status og oppfglging: Oppdraget anses som ferdig,
ifplge bespksrapport og protokoll fra Anticimex. Jamfgr sist
salgsoppgave.

VATROM G4 til side

Vatrommet er oppfgrt etter teknisk forskrift 2010. Det foreligger
kontrollerklaeringer. Vatrommet har
pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv, handelsvare
siden medio 1980. Utbygger/Handverker skal ha system for
dokumentasjon, men det er ikke fremlagt i boligens FDV-
dokumentasjon. Bad/vaskerom har flislagt gulv med elektriske
varmekabler og fall mot plastsluk pa ca. 25 mm, malt fra topp gulv
ved dgr til topp slukrist. Vatrommet har flis pa vegg og
himlingsplater pa innvendig tak. Massasje dusj pa vegg, med buet
innfellbare glassdgrer. Vegghengt klosett, med drenshull under ved
gulv. Stor hvit glatt innreding, med to nedfelte servanter. Opplegg
for vaskemaskin, og har balansert ventilasjon. Fuktmaling ved
hulltaking er ikke foretatt, pa grunn av stor sofa, og vegg med
tekniske installasjoner. Fuktmalinger: Overflatesgk med fuktmaler pa
vegg i stue mot dusj, viser ca. 8 til 11%, og er normale verdier.

KIGKKEN Ga til side

Innredning i malte glatte fronter med demping (nye i 2021), stein
imitert laminatbenkeplate med fliser pa vegg. Integrert komfyr med
induksjonsplatetopp, med ventilator i overskap. Integrerte
oppvaskemaskin og kombinert kjgle/fryseskap med mgbelfronter,
sokkellist og takavslutting med bgrstastal-look. Det er en liten skade
pa flis ved hgyskap , etter utskkifing avmgbelfronter. Det er montert
komfyrvakt. Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER GA til side

VVS:

Det er innvendige avlgpsrgr av PP-plast. De innvendige
vannledningene er av plast (rgr-i-rgr), og anlegget er besiktiget i
rgrskap. Det er en varmtvannstank pa ca. 200 liter. Det er balansert
ventilasjon. Husk filter ma skiftes minst en gang pr. ar, eier har hatt
abonnement. Sentralstgvsuger med aggregat pa/i bod/vaskerom.
Ikke funksjonstestet, forutsetter at den funger som den skal.

Varme:
Varmekabler pa bad og entre, elektrisk ellers. Balansert
ventilasjonsanlegg.

El-/Teleanlegg:

Ordinzert el. anlegg, tidstypisk for byggear, sikringsskap i bod/sov,
automatsikringer. En del downlights pa stue/kjgkken og bad. AMS
26.02.2018. Samsvarserkleering NEK 400:2010, er datert 13.06.2012.
Tussafiber.

Brannutstyr m.m.:
Det er krav om brann slokker(6 kg) og rgykvarsler som er < 10 ar.
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Gnr 17 - Bnr 223 Holmen 7
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Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 104 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 104 m?

Totalpris 3550 000

Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4000 000
Forutsetninger og vedlegg il side
Lovlighet Ga til side
Seksjon 13:

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Det foreligger tegninger datert xx. i boligens FDV-

dokumentet.
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Askevegen 7B, 6102 VOLDA Mulvik AS
Gnr 17 - Bnr 223 Holmen 7
1577 VOLDA 6100 VOLDA  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > Seksjon 13 > Bad/vaskerom 6,8 m? > Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader Sanitzerutstyr og innredning
25
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
[ Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
20 N
Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i ~ Ga til side
henhold til krav i dagens forskrifter.
15 Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
Det er pavist mangler ved boligens
10 .
brannvarslingsanlegg (brannalarm eller rgykvarslere)
ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.
5 Det er pavist mangler ved handslukkerutstyr ihht
gjeldende forskrift om brannforebygging.
e |

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Seksjon 13:

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vétrom > Seksjon 13 > Bad/vaskerom 6,8 m? > Ga til side
Tilliggende konstruksjoner vatrom

L Jice8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Gatilside

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gétilside

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside

Vatrom > Seksjon 13 > Bad/vaskerom 6,8 m? > Ga til side
Overflater gulv

® © & ©
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Askevegen 7B, 6102 VOLDA Mulvik AS ‘

Gnr 17 - Bnr 223 Holmen 7
1577 VOLDA 6100 VOLDA Norsk takst

Tilstandsrapport

SEKSJON 13:

Byggear Kommentar
2012 Iflg. eier/EDR

Anvendelse
Bolig har fortiden vert utleid.

Standard
Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Bygningen har valmet tak med takkonstruksjon av W-takstoler med undertak, loddbord og vindskier av trebord i malt utfgrelse. Takkonstruksjonen har
begrenset tilkomst til kryploft via inspeksjonsluke, ikke besiktet.

Arstall: 2012

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Vinduene er av tre og har 3-lags glass.

Arstall: 2012

Ytterdgrer

Beskrivelse
Det er malt hovedytterdgr og balkongdgr i treverk med 2-lags glass.
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Askevegen 7B, 6102 VOLDA Mulvik AS ‘
Gnr 17 - Bnr 223 Holmen 7
1577 VOLDA 6100 VOLDA Norsk takst

Tilstandsrapport

Arstall: 2012

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Utsikts altan sgrvest vendt, pa ca. 9 m?, med utgang fra stue, overbygd, impregnerte beiset terrassebord, trerekkverk 0,93 meter med liggende spiler,
(Dagens krav er hgyde > 1,0 meter, avstand pa liggende spiler er < 2,0 cm)

Arstall: 2012

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvensen er at rekkverket ikke oppfyller dagens sikkerhetskrav, noe som kan medfgre gkt risiko for fallulykker, saerlig for barn, samt behov for
utbedring for a tilfredsstille gjeldende forskrifter.

* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for utbedring
for & oppna tilfredsstillende sikkerhet.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Felles garasjen har overflater av betong og himling av gips. Leddport. Seksjonens parkeringsplass er ca. 17 m? Bod, pa ca. 7 m?, innredet i fellesareal med
betongkonstruksjoner og bindingsverk, gipshimling. Det er ikke fortatt tilstandsvurdering av tilleggsbygg/garasje.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

1-stavs fasett eikeparkett, fliser i entré og bad, vanntettbelegg pa bod med oppbrett.

Arstall: 2012

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Malt med fiberduk pa sponplater, fliser pa bad. Himlingsplater 60x120 malteplater.

Arstall: 2012
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Askevegen 7B, 6102 VOLDA Mulvik AS ‘
Gnr 17 - Bnr 223 Holmen 7

1577 VOLDA 6100 VOLDA Norsk takst

Tilstandsrapport

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Malt avvik +/- 12 mm i seksjonen, som er et litt stort avvik utover normalt
forventet, men ikke antydninger til settninger. Lokale sprang og ujevnheter er ikke kontrollert, men det er et lokalt avvik pa siste flis mot stue som
avtrapping.

Arstall: 2012

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm.

Konsekvens/tiltak
¢ Dette kan indikere ujevnheter, deformasjoner eller bevegelser i konstruksjonen, og kan pavirke bade funksjon, komfort og overflateutfgrelse.

Radon

Beskrivelse

Bygget er oppfart fgr 2010 og krav om forskriftsmessig radonsperre/-tiltak jfr. teknisk forskrift 2010, samt at bygget ligger tre plan over terreng.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Elementpipe pusset og malt. med 2 Igp med 1 Igp for denne leilighet, sotluke pa stue, ildsted er ikke montert, beslagkledd over tak, og takstige.
Montering av ildsteder er spknadspliktig og skal utfgres av autoriserte fagfolk

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige dgrer er malte 1-speils fyllingsdgrer.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse

Skjeggkre:
Skjeggkre har vert pavist pa stue og gang, med moderat mengde: 1 stykk pa 10 mm, 7 sma (under 5) mm, og er behandlet jfr. rapport fra Anticimex. Status
og oppfelging: Oppdraget anses som ferdig, ifplge bespksrapport og protokoll fra Anticimex. Jamfgr sist salgsoppgave.

VATROM

SEKSJON 13 > BAD/VASKEROM 6,8 M?
Generell

Beskrivelse

Vatrommet er oppfort etter teknisk forskrift 2010. Det foreligger kontrollerklzaeringer.

Arstall: 2012

SEKSJON 13 > BAD/VASKEROM 6,8 M?

Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Utbygger/Handverker skal ha system for dokumentasjon, men det er ikke fremlagt i boligens FDV-dokumentasjon.

SEKSJON 13 > BAD/VASKEROM 6,8 M?

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har flis pa vegg og himlingsplater pa innvendig tak.

Arstall: 2012

SEKSJON 13 > BAD/VASKEROM 6,8 M?
Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot sluk pa 25 mm, malt fra topp gulv ved dgr til topp slukrist.

Arstall: 2012

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet. Litt motfall inn under innredning

Konsekvens/tiltak
* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pé gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

SEKSJON 13 > BAD/VASKEROM 6,8 M?

Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon

Beskrivelse
Vatrommet har pastrykningsmembran/smgremembran pé vegg og gulv, handelsvare siden medio 1980.

Arstall: 2012

SEKSJON 13 > BAD/VASKEROM 6,8 M?

Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger

Beskrivelse

Vatrommet har plastsluk.

Arstall: 2012

SEKSJON 13 > BAD/VASKEROM 6,8 M?
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Tilstandsrapport

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Masasjedusj pa vegg, med buet innfellbare glassdgrer. Vegghengt klosett, med drenshull under ved gulv. Stor hvit glatt innreding, med to nedfelte
servanter. Opplegg for vaskemaskin

Arstall: 2012
Vurdering av avvik:

e Det er pavist riss/avskallinger pa servant eller lignende utstyr.

Konsekvens/tiltak
o Riss eller avskalling kan fgre til redusert overflatebeskyttelse, noe som gker risikoen for videre skade, misfarging og oppsamling av smuss og bakterier.

o Skade er mest kosmetisk.

SEKSJON 13 > BAD/VASKEROM 6,8 M?
751 Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har balansert ventilasjon.

Arstall: 2012

SEKSJON 13 > BAD/VASKEROM 6,8 M?
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt, pa grunn av stor sofa, og vegg med tekniske installasjoner. Fuktmalinger: Overflatesgk med fuktmaler pa vegg i
stue mot dusj, viser ca. 8 til 11%, og er normale verdier.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjgr dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.

Konsekvens/tiltak
¢ Konsekvensen er at tilstanden i tilliggende konstruksjoner er usikker, og det kan finnes skjulte feil (f.eks. fukt eller skade).

Oppdragsnr.: 14495-2008 Befaringsdato: 16.06.2026 Side: 12 av 24

35



Askevegen 7B, 6102 VOLDA Mulvik AS ‘
Gnr 17 - Bnr 223 Holmen 7 k I I

1577 VOLDA 6100 VOLDA Norsk takst

Tilstandsrapport

Det bgr gjennomfgres undersgkelser for a avklare situasjonen.
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SEKSJON 13 > STUE/KI@KKEN 30,6 M?

Overflater og innredning

Beskrivelse

Innredning i malte glatte fronter med demping (nye i 2021), stein imitert laminatbenkeplate med fliser pa vegg. Integrert komfyr
med induksjonsplatetopp, med ventilator i overskap. Integrerte oppvaskemaskin og kombinert kjgle/fryseskap med
mgbelfronter, sokkellist og takavslutting med bgrstastal-look. Det er en liten skade pa flis ved hgyskap , etter utskkifing av
mgbelfronter. Det er montert komfyrvakt.

Arstall: 2012

SEKSJON 13 > STUE/KI@KKEN 30,6 M?
Avtrekk

Beskrivelse

Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2012
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

De innvendige vannledningene er av plast (rgr-i-rgr), og anlegget er besiktiget i rgrskap.

Arstall: 2012

Vurdering av avvik:
o Stuss for lekkasje kontroll er litt, hgy med tanke pa evt overlgp til
siklemikk.

Konsekvens/tiltak
o Stuss bgr kappes ned litt.

750 Innvendige avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er innvendige avigpsrgr av PP-plast.

Arstall: 2012

50 Ventilasjon
Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon. Husk filter ma skiftes minst en gang pr. ar, eier har hatt abonnement.

Arstall: 2012
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Tilstandsrapport

_i= Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, osv)
Beskrivelse

Varmekabler pa bad og entre, elektrisk ellers. Balansert ventilasjonsanlegg

Arstall: 2012

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Det er en varmtvannstank pa ca. 200 liter.

Arstall: 2012
Vurdering av avvik:

o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Mangelfull el-tilkobling kan innebaere gkt risiko for elektrisk feil, brannfare og redusert sikkerhet.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Ordineert el. anlegg, tidstypisk for byggear, sikringsskap i bod/sov, automatsikringer. En del downlights pa stue/kjpkken
og bad. AMS 26.02.2018. Samsvarserklaering NEK 400:2010, er datert 13.06.2012. Tussafiber.
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Beskrivelse

Det er krav om brann slokker(6 kg) og r@ykvarsler som er < 10 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangler ved boligens brannvarslingsanlegg (brannalarm eller rgykvarslere) ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.
e Det er pavist mangler ved handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.

Konsekvens/tiltak

* Mangler ved boligens brannvarslingsanlegg kan fgre til at brann ikke oppdages i tide. Dette gker risikoen for alvorlige personskader, tap av liv og
omfattende materielle skader.

¢ Det anbefales a kontrollere og utbedre handslokkeutstyret slik at det oppfyller gjeldende krav. Defekt eller mangelfullt utstyr bgr repareres eller skiftes
ut for a sikre tilstrekkelig brannsikkerhet.

Brannslokker og brannvarslerer, ma pa plass.

Andre installasjoner

Beskrivelse

Sentralstgvsuger med aggregat pa/i bod/vaskerom. Ikke funksjonstestet, forutsetter at den funger som den skal.

Ilh | 4

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

¢ Det er pavist mangler ved boligens brannvarslingsanlegg (brannalarm eller rgykvarslere) ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.
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Tilstandsrapport

o Det er pavist mangler ved handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at rekkverket ikke oppfyller dagens sikkerhetskrav, noe som kan medfgre gkt risiko for fallulykker, szerlig for barn, samt behov for
utbedring for a tilfredsstille gjeldende forskrifter.

* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for utbedring
for & oppna tilfredsstillende sikkerhet.

* Mangler ved boligens brannvarslingsanlegg kan fgre til at brann ikke oppdages i tide. Dette gker risikoen for alvorlige personskader, tap av liv og
omfattende materielle skader.

¢ Det anbefales a kontrollere og utbedre handslokkeutstyret slik at det oppfyller gjeldende krav. Defekt eller mangelfullt utstyr bgr repareres eller skiftes
ut for a sikre tilstrekkelig brannsikkerhet.
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Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i
104 m2/97 m?

Seksjon 13:: Stue/kjpkken, Entré, Bad/vaskerom, 3
Soverom, Teknisk rom, Garasje, Bod

Markedsverdi

Kr 3 550 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi

Kr 4 000 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

3 550 000

Konklusjon markedsverdi 3 550 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M2 PRIS
Askevegen 13D ,6102 VOLDA
83 m? 2014 2 sov 04-03-2026 3100 000 3400 000 3400 000 40 964
2 Askevegen 19 B,6102 VOLDA 3350 000 40361
0m? 2016 2 sov
3 Askevegen 19 4,6102 VOLDA 24-03-2024 2990 000 2 850 000 2 850 000 37 500
76 m? 2016 2 sov
Askevegen 19 B,6102 VOLDA
4 2 15-01-2024 3000 000 3000 000 3000 000 36 145
Oom 2016 2 sov
5 Askevegen 1546102 VOLDA 03-09-2024 2 890 000 2 860 000 2 860 000 35750
76 m? 2014 2 sov
Askevegen 3 A ,6102 VOLDA
6 2 02-09-2024 2900 000 2 850 000 2 850 000 35185
77 m 2011 2 sov
7 Askevegen 5C,6102 VOLDA 03-09-2024 2 990 000 2 830 000 2 830000 34938
81m? 2012 2 sov
Askevegen 7D ,6102 VOLDA
95 m? 2012 3 sov 31-07-2025 3400 000 3410 000 3410 000 34 100
Kilde :
Eiendomsverdi
Oppdragsnr.: 14495-2008 Befaringsdato:  16.06.2026 Side: 18 av 24

41



Askevegen 7B, 6102 VOLDA Mulvik AS ‘
Gnr 17 - Bnr 223 Holmen 7 I
1577 VOLDA 6100 VOLDA Norsk takst

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Administrasjon, vedlikehold og diverse Kr. 4000
Off. avgifter, renovasjon og ev. eiendomsskatt stipulert Kr. 20 000
Felleskostnader (Forsikring, felles vedlikehold og FDV av fellesarealer inkl. heis og brgyting) Kr. 12 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 36 000

Teknisk verdi bygninger
Seksjon 13:

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3200 000
Andel garasje Kr. 250 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Seksjon 13: Kr. 3450 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 450 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 550 000

Beregnet tomteverdi Kr. 550 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4000 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

] bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong A (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ ] r—] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
= ( R
AN \of :Bod o W (BRA-e) slik som for eksempel boder
e N severon \
e ]
Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad BRAc | =4 |
Teknisk el

L

,/ 1 rom

Terrasse- og
balkongareal

Arealet av terrasser, apne balkonger

: / Kjokken (TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraole (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= c = og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles ganasjeaniogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Seksjon 13:
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAlj:I)kong SUmMm Leriassey ?fBlf;kongareal
Seksjon 13 97 97
Parkeringskjeller og 7 7
bod Skj. 13
SUMm 97 7
SUM BRA 104
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Stue/kjgkken 30,6 m?, entré 5,6 m?,
. bad/vaskerom 6,8 m?, soverom 14,2 m?,
Seksjon 13 2 2
soverom 8,4 m?, soverom 7,5 m?,
teknisk rom 2,6 m?
Parkeringskjeller og bod Garasjeplass snr 13: 17,0 m?, bod
Skj. 13 snr13:7,2 m?
Kommentar

TBA er bare ca. arealer. Rom arealer er ca. netto arealer, i etasjer med skratak er det ca. gulvarealer. Arealer er beregnet ut ifra oppmaling pa
stedet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det foreligger tegninger datert xx. i boligens FDV-dokumentet.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.6.2026 Jan-Norvald Jgnsson Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1577 VOLDA 17 223 13 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Askevegen 7B

Hjemmelshaver
Hovdevik Alexander, Utheim Eila Katinka Nergard

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Selveierleilighet i 4-mannsbolig pa Engeset-Klepp boligomrade ca 1,5 km fra Volda sentrum med alle sentrumsfunksjoner og skoler. Naerhet til
hgyskoleomradet og sykehuset. Leiligheten har biloppstillingsplass og sportsbod i innvendig garasje og derfra forbindelse via felles
trappelgsning og med adkomst fra heis i fellesareal, til felles areal ved inngangsdgr. Fra leiligheten er det panoramautsikt over Volda sentrum
og Voldsfjorden, og mot Folkestad. Solrikt og med helarssol.

Adkomstvei

Kommunal vei frem til sameiets trafikkareal inkl. for nabosameiet. Innkjgring til garasje og utendgrs parkering via felles asfalter vei. Asfaltert
veiareal.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Konsentrert smahusbebyggelse iflg. RP Engeset Terrasse K11, godkjent 16.11.2009.
Om tomten

Eiet tomt. Areal 1 643 m? Andel fellesareal: er ca. 99 m? Tomteareal iflg. Statens Kartverk (eiendomsdata.no). | tillegg kommer ideell 1/40-del
av fellesareal gnr 17 bnr 219 og gnr 18 bnr 419 som utgj@ér 156,6 m2. Eiendommen ligger i skratt terreng med natursteinsforstgtninger som
terrassering. Hagen i fellesarealer er opparbeidet med plener, lekeplass og sittebenker m.v. Noe naturtomt.

Tinglyste/andre forhold

Kommunens arkiv er ikke gjennomgatt for kontroll av brukstillatelse og evt. palegg. Iflg. eienromsregisteret var det utstedet ferdigattest, og
tatt ibruk. Ferdigattest er ikke fremlagt. Grunnboksutskrift er ikke fremlagt eller kontrollert.

Kommuneplan

Planidentifikasjon 2016005, Kommunedelplan, Planstatus: Endelig vedtatt arealplan, lkraftredelsesdato12.08.2021, Kommunedelplan for
tidlegare Volda kommune.

Bebyggelsen

Sameiet bestar av 4 stk 4-mannsboliger med mellomliggende fellesareal/trappeoppganger. | forlengelsen er det et nabosameie med 6 stk 4-
mannsboliger i samme arkitektur. Til sammen 40 seksjoner som er delingsbrgkken for fellesarealene pa gnr 17 bnr 219 og gnr 18 bnr 419.
Omradets bebyggelse er velregulert boligfelt med fortetting av opprinnelig bebyggelse, en kombinasjon av frittliggende eneboliger og
konsentrert utbyggelse med flermannsboliger.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Kommunalinformasjon 23.06.2026 Via megler Gjennomgatt Nei

Egenerklaeringsskjema 23.06.2026 Egenerkleering til meglerfirma Gjennomgatt Nei

Eier 16.06.2026 se.eiendom.no Gjennomgatt Nei

Eiendomsverdi.no 18.06.2026 Eiendomsverdi AS Gjennomgatt Nei
https://k kart. klient

Offentlige planer 16.06.2026 rskgit// ommunekart.com/Kiient/sunnmo Gjennomgatt Nei
https://k kart. klient . .

Reguleringsplaner 16.06.2026 rsksit// ommunekart.com/Kiient/sunnmo Gjennomgatt Nei

Tegninger 16.06.2026 Plan, snitt og fasader Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
Er rapporten eldre gyldighets tiden pa forsiden, vil dette kreve oppdatering, og med
1 23.06.2026 ny befaring i henhold til avhendingsloven. Det vil generer kostnader, jamfgr gjeldene

prisliste.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig giennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfgrt, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzeerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjpper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Oppdragsnr.: 14495-2008 Befaringsdato: 16.06.2026 Side: 24 av 24

47



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Ulsteinvik

Oppdragsnr.

3-0100/26

Selger 1 navn Selger 2 navn

Alexander Hovdevik Eila Katinka Nergard Utheim

Askevegen 7B

Poststed
VOLDA 6102

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 4

Antall maneder |2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |Sparebanken 1 |
Polise/avtalenr. | 15578574/12 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: AH, EKNU
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21

22

10

11

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Ved|ikehold dusj
Arbeid utfgrt av | Breendes rgrleggerforetning

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

(] Nei M Ja

Beskrivelse | Behandla av tidligare eigar. Ingen funn i var tid.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Service + rens av ventilasjonsanlegg. Det vart gjennomfgrt skift av en motor til rotor samt skift av en
temperaturfelar. (Mai 2026)

Arbeid utfgrt av | Egset ventilasjon

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [1va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: AH, EKNU
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16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Fasaden pa huset vart malt sommaren 2025

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ va
21 Erdet foretatt radonmaling?
M Nei [ va
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
M Nei [ Ja
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
] Nei M Ja
Det er gjort en vurdering om at det bar bli gjennomfert sikringsarbeid ovanfor gangvei pa bakside av hus i sameiget.
Beskrivelse Det er ikkje sameiget som er grunneigar for omradet som det er snakk om. Sameiget har gjort grunneigar klar over
forholda.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ va

27 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei 1 Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [1va
Initialer selger: AH, EKNU 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENOVA

ENERGIATTEST

Adresse Askevegen 7B Energimerke
Postnr 6100 ot
£
Sted Volda % D ﬁ
=
Andels- & l:’
/leilighetsnr. / =
Gnr. 17 i B
@
Bnr. 223 E D
2
Seksjonsnr. 13 E’ B
=
w
Festenr.
. D
2
Bygn. nr. % m
=
Bolignr. %
e A |
Merkenr. A2020-1186674 = ;
Hey andel Lav andel
Dato 02.10.2020 Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Innmeldtav  Per Arne Fossheim
Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene,
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, » deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt + den ikke brukes hele éret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
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Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lsnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Utfore service pa ventilasjonsanlegg - Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Installere luft/luft-varmepumpe

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Firemannsbolig
2012

Tre

95

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Balansert
Elektriske ovner og/eller varmekabler
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved 4 ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Askevegen 7B Gnr: 17
Postnr/Sted: 6100 Volda Bnr: 223
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 13
Bolignr: Festenr:
Dato: 02.10.2020 13:34:05 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2020-1186674
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfort av: Per Arne Fossheim

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 1: Utfare service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 3: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes a installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilferes inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en dpen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Brukertiltak
Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.
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Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sl& av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjalekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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VenLeEas 2.

Hus 3

s
3 3

Hus 4

L

T

HOVEDPLAN

UNDERETASJEPLAN

“Trend" Vinduer betegnet med F ef faste vinduer,
Vinduer betegnet med FL er faste vinduer med apningsfelt inht. fasadetegning.
URBAN 4-1 (HUS 30g 4) Denne tegning tilharer Norhus Norge AS og kan ikke benyttes uten skriftlig samtykke
PLANER Tiltakshaver :
Kundenr.. 299130 Do 28.03.06 i 5
ato 28.03. ign. a
norhus :
Engeset Terrasse Bnr
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VEnLEGA

Fasade 1

Hus 3

Fasade 1 Fasade 4

Fasade 3

Hus3
Hus 4
“Trend" Vinduer betegnet med F er faste vinduer.
Vinduer betegnet med FL er faste vinduer med dpningsfelt inht. fasadetegning.
URBAN 4-1 (HUS 3 0g 4) Denne tegning tithgrer Norhus Norge AS og kan ikke benyttes uten skriftlig samtykke

FASADE 1-2-3-4 Tiktakshaver - MAL 1: 200

Kundenr.: 293130

B ] K Dato 28.03.09 Sign. ab
n 0 r U S e S T

Engeset Terrasse Bnr 5075 — 505
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\/EDLEGG =

Beregninger { hht N§3340

Arealer (1?) BRA
Etg.plan 827
Totalt bruksareal 83| 3 it 1. Etasje Pa—" n ]
@T P 7’17
Beregninger i hht NS3940 1 :
Arealer (1) ERA I
b 2400 2100
Eig.plan 80.1 [
Totalt bruksareal 80| 4, ili U. Etasje -
Beregninger i hht NS3340 I
Arealer (m?) BRA { : } :
Etg.pl 94.9 "
g.plan L 2400 - !
Totat 95| ger ilighet 1. Etasje Vo 1
[ 1
Beregninger i hht NS3940 = iz 7 :
Asealer (m?) BRA
Etg plan 921 SNITT 1:108 o
Totalt bruksareal | 4 ilighet U. Etasje B
"Trend" Vinduer betegnet med F er faste vinduer. < S SREAIN X ]
Vinduer betegnet med FL er faste vinduer med apningsfelt inht. fasadetegning. & "

URBAN 4-1 (HUS 3 0og 4)
P-KJELLER, SNITT OG AREALER

Denne tegning tilharer Norhus Norge AS og kan ikke benyltes uten skrittlig samtykke

Tiltakshaver : MAL 1: 100/200

Kundenr.. 299130

T Dato 28.0309 Sign. aD
norhus e e )

Engeset Terrasse Bar: 5075 — 501
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\/EDLEGG

Fasade 3

Fasade 1

Hus 1
Hus 2
"Trend" Vinduer betegnet med F er faste vinduer.
Vinduer betegnet med FL ef faste vinduer med apringsfelt inht. fasadetegning.
URBAN 4-1 (HUS 10g 2) Denne tegning tilharer Norhus Norge AS og kan ikke benyttes uten skriftlig samtykke
FASADE 1-2-3-4 Tiltakshaver - MAL 1: 200
Kundenr.. 299110 _

BVGGEDasE = Dato 28.03.08 Sign. 2D
nornus vggeplass T

Engeset Terrasse Bnr. 5073 — 505
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\/EDLESG =5

HOVEDPLAN

UNDERETASJEPLAN

"Trend® Vinduer betegret med F er faste vinduer.
Vinduer betegnet med FL er faste vinduer med apringsfelt inht. fasadetegning.
URBAN 4-1 (HUS 109 2) Denne tegning tilharer Norhus Norge AS og kan ikke benylies uten skiiftig samtykke
PLANER MAL 1: 200

Tiltakshaver :

norhus

Kundenr.: 298110

Byggeplass :
Engeset Terrasse

Gor:
Bnr.

Dato 28.03.09 Sign. aD
Tegnings Nr.

5073

— 502
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Vedtekter

for BUSTADSAMEIGET GNR. 17 BNR. 219 | VOLDA

§ 1 Eigedomen.

Eigedomen gnr. 17 bnr. 219 i Volda, er delt i 16 eigarseksjonar fordelt pa 4 bygningar med
fire seksjonar i kvart bygg.

For kvar seksjon er fastsett ein sameigebrgk i samsvar med krav om oppdeling av
eigarseksjonar datert 20.10.10.

Tomta og alle delar av bygninga som ikkje er skilt ut som eigen brukseining, er Fellesareal.

§ 2 Foremal.

Feremalet med sameiget er a ivareta drifta av bustadsameiget, administrere bruk og
vedlikehald av fellesanlegg og fellesareal ogivareta andre saker av felles interesse.

§ 3 Bruk av eigedomen.

Den einskilde brukseining og fellesanlegga ma ikkje brukast slik at det er til unedig eller
urimeleg ulempe for brukarane av dei andre seksjonane.

Vegen som pa situasjonsplanen er merka Veg 2, er klassifisert som gangveg og skal ikkje
brukast som kgyreveg.

Sameigarmatet kan fastsette vanlege ordensreglar for eigedomen.

§ 4 Vedlikehald og pakostnader.

Innvendig vedlikehald og pakostnader ligg til den einskilde seksjonseigar.

8 5 Kostnader

Det paligg dei 4 seksjonseigarane i kvart hus a fordele seg i mellom og med like partar pa
kvar, byggforsikring og utvendig vedlikehald av den einskilde bygning.

Den einskilde seksjonseigar ma sjglv sgrge for eige abonnement kva vedkjem kommunale
avgifter og reinhaldsverk.



Kostnadene til drift og vedlikehald av lgfteplatformen mellom hus 1 og hus 2 skal delast likt
mellom seksjonnr. 1,2, 4,5,6 0g7.

Kostnadene til drift og vedlikehald av lgfteplatformen mellom hus 3 og hus 4 skal delast likt
mellom seksjon nr. 9, 10, 12, 13, 14 og 15.

Utgifter til opparbeiding og vedlikehald av utvendig fellesareal medrekna snabreyting av
felles vegar, skal fordelast mellom alle sameigarane etter sameigebrgken.

Til dekning av fellesutgifter betalar sameigarane etter vedtak i sameigarmate, forskotsvis
pr. mnd. eit belgp som tilsvarar den berekna andelen av fellesutgiftene. Dette belgpet skal
innsettast pa eigen konto i bank.

§ 6 Styret

Ein representant for kvart hus skal vere medlem av styret. Ein av medlemene skal vere
leiar.

Det skal innkallast til styremgte nar ein av styremedlemene krev det.

§ 7 Sameigarmotet.

Sameigarmeatet er sameiget sitt gverste organ. Medlemer av sameigarmete er alle
Seksjonseigarane.

Ordinaert sameigarmete skal haldast kvart ar innan utgangen av april manad etter
innkalling av styreleiaren med minst 8 og hegst 14 dagars skriftleg varsel.

Pa dette matet skal handsamast
a) Val av mgteleiar
b) Handsame og godkjenne arsrekneskapen.

c) Fastsette storleiken pa sameigarane sine manadlege innbetalingar til dekning av
fellesutgifter.

d) Val av styre og styreleiar.

Det ligg til sameigarmgte & bestemme utvendige fargar pa bygningskroppane, inkl.
Utvendige lister og listverk og nar maling/beising av det einskilde huset skal finne stad.
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§ 8 Om sameigarmotet.
| sameigarmetet har sameigarane stemmerett med ei stemme for kvar seksjon dei eig.

Sameigaren sin ektefelle, sambuar eller andre medlemer av sameigaren sin husstand, har
rett til  vere til stades og uttale seg.

Sameigarane har rett til 3 meate ved fullmektig som skal legge fram skriftleg og datert
fullmakt. Fullmakta kan nar som helst trekkast tilbake.

Styremetet vert leia av styreleiaren. Styreleiaren skal fare protokoll over dei sakene som
vert behandla og dei vedtaka som vert gjort pa styremgtet. Protokollen skal lesast opp far
metet vert avslutta og underskrivast av dei frammette styremedlemene.

Alle vedtak vert gjort med alminneleg fleirtal i hgve til dei avgitte stemmene. Ved
reystelikskap vert saka avgjort ved loddtrekking.

Folgjande saker krev 2/3-fleirtal

a) Ombygging, pabygging eller andre endringar som etter tilheva i sameiget gar ut over
vanleg forvaltning eller vedlikehald.

b) Samtykke til reseksjonering som nemnd i eigarseksjonsl. 8 12, 2.ledd, 2.pkt.
¢) Endring av vedtektene.

d) Sal eller bortfeste av heile eller deler av eigedomen, samt vedtak som medferer
vesentlege endringar i sameiget sin karakter.

§ 9 Rettsleg raderett.

Den einskilde sameigar har full rettsleg raderett over sin seksjon. Dette gjeld savel sal av
seksjonen, pantsetting og utleige. Ved sal av seksjon plikter seljaren a gjere ny eigar kjend
med vedtektene, eventuelle husordensreglar og andre vedtak i sameigemgte som har
betydning for sameiget. Ny eigar plikter a vedta vedtektene som bindande for seg.

§ 10 Misleghald.

Dersom ein sameigar trass i advarsel vesentleg mislegheld sine plikter overfor den andre
sameigaren, kan han paleggast a selje seksjonen i samsvar med reglane i
eigarseksjonslova.



§ 11 Anna.

Det vert elles vist til Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31. 20.10.10
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Eiendomsgrenser N

]
O m b l fq —— Npyaktig maling 3-11 cm —— - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant

Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 1577 Volda —— Lite noyaktig 101600 cm  ----- Fiktiv grenselinje Mélestokk 1:1000
Eiendom:  1577/17/223/0/13 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm - --- Teigdelelinje Dato: 11.6.2026
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm -« - Punktfeste

>

: 18/166, |
187741 |

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

S| Kartyerket, Geovekst b ke
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
m Kulturminne - flate
|: :l Naturvernomrade - flate
—— Bygningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
——— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissengyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
—— Anlegg
— Veglinje
-——- Sti
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/graft
Heydekurver
—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQOgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
_p'"__f Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
KL BygningTiltak, riving
3 samferdselTiltak
— Andre tiltakstyper/

spesifiseringer
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Volda kommune

Reguleringsplankart

Eiendom:
Adresse:

17/223/0/13
Askevegen 7B

Utskriftsdato: 11.06.2026
1:1000

Malestokk:
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguieringsplan-8yggeomrade (PBL198S § :
Frittiggjande sm3husbusetnad
Konsentrert sm3husbusetnad
P  Offentleg bamehage
Reguleringsplan-Offentiege trafikkomrdde (i
B Kigreveg
Gangveg
Reguleringspian-Friomrdde (PBL1985 § 25,1
P Friomnride
Turveg

Reguieringsplan - Spesialornride (PBL198S .
—————  Friluftsomride (p&land)

Reguileringsplan-Fellesomrade (PBL1985 § =

Felles avkjersel

S SS Sy Felles gangareal

Felles parkeringsplass

Felles leikeareal forbam

Felles gardsplass

Regquleringsplan-Bygningar og anlegq (PBL2:
Bustader- frittliggjande sma

Leikeplass

Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn

Veg

Kgyreveg

Annan veggrunn - tekniske anlegg

Parkering

Energinett

Reguieringsplan-Grontstruktur (PBL2008 §1.

Friomride

Requieringsplan - Felles for PBL 1985 og 26
ﬁ Regulerings- og utbyggingsplanomride
~ Planen si avgrensing
-~ Formilsgrense
" Regulerttomtegrense
R i Eigedomsgrense som skal opphevast

— i Byggjegrense

w" " Planlagtbusetnad

s Regulert senterlinje
~ee”""  Frisiktslinje

—.~" " Regulertkantkjgrebane

P Regulert parkeringsfelt
""" Regulertfotgjengarfel
~" " Regulert stgttemur
" Milelinje/ avstandslirje
- Avkjarsel
Abe Paskriftfeltnavn
Abe P askrift requleringsform 3|/ arealforrn3l
Abc Paskrift areal
Abo P &skrift breidde
Abe Regulerings- og utbyggingsplan - paskrift
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Kommuneplankart N

Eiendom: 17/223/0/13 /\
Adresse: Askevegen 7B :
Utskriftsdato: 11.06.2026 UTM-32

Volda kommune Malestokk: 1:2000

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-8ygningar 0g anlegg (PBL20(

Bustader- noverande
Offentleg eller privattenesteyting - noverande
P offentleg eller privat tenesteyting- framtidig
Kornmuneplan-Sarnferdselsaniegg og teknis
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastrukbur
Kommune lan-Grontstruktur (PBL2008 §11-
lagrentstruktur - noverande
FnomrSde noverande
P Friormrade - framtidig

Kornmuneplan-Landbruks-,natur- og frilufts
LNFR-areal - noverande

Kommuneplan - Omsynsoner (PBL2008 811
7/ / /' / Faresone-Ras-ogskredfare
N N\ O sikringsone - Andre sikringssoner
/" 7/ / Angitthensynsone - omsyn friluftshv
L1 | Bandleggingforregulering etter PBL - framtic
— Detaljeringsone-Reguleringsplan skal framlei:
Kommuneplan - Fzresegnsomréde (PBL20O¢
B Fsresegnsomride
Kommunepian-tm;e 0g punktsymbol (P8L2
Faresonegrense
Sikringssonegrense
Angittomsynsgrense
Bandleggingsgrense
Detaljeringsgrense
- Bestemmelsegrense
Feﬁes for kommunepian PBL 1985 og 2008
_ Planormride

Grense for arealform3l
‘_x Fjernveg tunnel - framtidig
"~ Tilkomstveg - noverande
Gang-/sykkelveq - frartidig
"~ Farled-noverande
Abe P &skrift omridenamn
Abe Piskrift areal
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Utskriftsdato: 11.06.2026

Vegstatuskart for eiendom 1577 - 17/223// A

7 Annet gangareal tunnel
b = :

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Nabolagsprofil

Askevegen 7B - Nabolaget Engeset/Norddalen - vurdert av 35 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Voldavgs. 9 min %
Linje 338, 340, 341, 390 0.8 km
X  @rsta-Volda Lufthamn Hovden 10 min &
¥ Alesund Lufthavn, Vigra 2t16 min &
Skoler
@yra skule (1-7 kl.) 15 min &
379 elever, 27 klasser 1.4 km
Volda ungdomsskule (8-10 kl.) 16 min %
288 elever, 22 klasser 1.5 km
Volda vidaregaande skule N min %
490 elever, 19 klasser 0.9 km
@rsta vidaregaande skule 13 min &
350 elever, 24 klasser 10.1 km

Opplevd trygghet

Veldig trygt 93/100

Naboskapet
Godt vennskap 76/100

Kvalitet pa skolene
Bra 68/100

Aldersfordeling

R ¥
N3
£ 8 ngT
n X °
8 2 i’}t do 2Ry
R0 o N 0T ®
0% s XFES
o . N |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Engeset/Norddalen 1424 636
B Vvolda 4719 2145
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Engeset barnehage (0-5 ar) 12 min 4
52 barn 11km
@yra barnehage (1-5 ar) 13 min %
61 barn 1.2 km
Rgysmarka studentbarnehage (0-5 ar) 15 min 4
29 barn 1.3 km
Dagligvare
Spar Volda 16 min %
Kiwi Skjellebreida Volda 18 min %
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Sykkel

Spinneriet 19 min %

@ Apotek1Volda 17 min %

Turmulighetene
Naerhet til skog og mark 97/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 93/100

Trafikk
Lite trafikk 89/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 30% i barnehagealder
B 31%6-124r
B 22%13-15 &r

17% 16-18 ar

Sport

@ Voldahallen
Aktivitetshall

@ Voldav.g. skule
Fotball

¥

InterPadel Voldahallen

Innersvingen avd. Volda

»

10 min 4
0.9 km

N min 4
0.9 km

N min 4

18 min #

Boligmasse

B 1% blokk
1% annet

B 66% enebolig
B 22% rekkehus

Familiesammensetning

0% 43%

B Volda
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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i3/ D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfplger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el obos L



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 3-0100/26
Adresse: Askevegen 7B, 6102 VOLDA, gnr. 17, bnr. 223 og
219, snr. 13 i Volda kommune.

Salgsoppgavedato: 24.07.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson: Ludvig Sandstrom
TIf: 45130 869
Epost: Is@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






