Bj. Bjornsons veg 61 notar

MOLDE

Prisantydning Kr. 1700 000,- Boligtype Andelsleilighet BRA-i/BRA Total 49/57 kvm NOTAR.NO
Megler Frank Fylling TIf 911 49 707






Adresse
61

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom
Etasje

Notar Molde

Bjernstjerne Bjornsons veg

6412 MOLDE
Kr 1700 000,-
Kr 418 078,-
Kr 18 396,-

Kr 2136 474,-
Kr 7 460,-
49/57 m?
Andel
Andelsleilighet
1970

1

1

Fannestrandvegen 49 B

6415 MOLDE

Bjernstjerne Bjgrnsons veg
61

Lundabo- Molde Vest-Praktisk 2-roms
andelsleilighet med parkeringsplass, balkong og
utsikt!

Notar v/ Frank Fylling har n& p& vegne av kunde denne praktiske 2-roms
andelsleiligheten for salg! Bjgrnstjerne Bjgrnsons Veg 61 er en del av
Lundabo Borettslag. God planigsning, fin balkong med flott utsikt mot ser
og hele 3 tilhgrende boder. Leiligheten har i 2017 ogsé fétt nye vindu pd&
stue, kjokken og soverom, samt nytt sikringsskap i 2024. Noe
overflateoppgraderinger mé pdregnes. Sentral og attraktiv beliggenhet
med gangavstand til sentrum.
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Electrolux

Kjokken

Kjokken
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Bad
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Entre

Veranda
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Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Populeer beliggenhet vest av sentrum. Gangavstand til byen med alle fasiliteter og servicetiloud sentrum har &
tilby. Kort veg til Hagskolen i Molde som tilbyr et bredt utvalg av studieretninger. | neeromrédet finner vi ogsd
kunstgressbanen pd Cecilienfryd som er populeer for bdde store og smé, samt Moldebadet pd Reknes.

ADKOMST
Sving opp mot Bjgrnstjerne Bjgrnsons Veg fra Sandvegen i sentrum. Fglg veien til gamle Molde sykehus. Lundabo
borettslag ligger da pd venstre side. Leiligheten ligger i den midterste blokken pd nedsiden av parkeringsplassen.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Bjornstjerne Bjgrnsons veg 61, 6412 MOLDE

OPPDRAGSNUMMER
15-0028/26

SELGER
Roy Sannes

MATRIKKEL
Gardsnummer 23, bruksnummer 345, , ideell andel 1/1.
andelsnr. 16 i Lundabo Borettslag med orgnr.: 948920417 i Molde kommune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Andelsleilighet

ENERGIKLASSE
D

INFO ENERGIKLASSE
Boligen har energikarakter D.

STROMFORBRUK
Selger har avtale om Norgespris.

Det gir en fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl. mva). Avtalen er er knyttet til mélepunktet (boligen), og

ikke personen (selger), og vil dermed felge boligen. Avtalen er med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil
gjelde ut kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil veere fra 1. oktober 2025 til 31. desember 2026.

TOMT
Felles eiet tomt

BESKRIVELSE AV TOMT

Felles tomt. Pent opparbeidet hage med plen og prydbusker. Asfaltert gang og kjere areal.

TAKST

Tilstandsrapport datert 10.03.2026. utfert av Riksfjord Taksering AS v/ Hans Fredrik Riksfjord.

BYGGEAR
1970
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BYGGEMATE
Bygningen er fra 1970 og har baerende konstruksjoner i betong.

Grunnen bestdr av et stegpt betonggulv.

Veggene er av betongkonstruksjon, og fasaden har glatte, vedlikeholdsfrie fasadeplater som ble montert under
en rehabilitering i perioden 2009-2010.

Taktekkingen pd bygget ble skiftet i 2022.

1 2017 ble det lagt nye rer gjennom blokkene for & lede takvann, og det ble etablert nye rer utenders for & skille
kloakk og overvann.

Etasjeskillerne er utfert som betongdekker.

Leiligheten har malte trevinduer med 2-lags glass fra 2017, som er beslatt med aluminium pd utsiden, samt ett
vindu fra 2005. Ytterderen er av finér av eldre érgang, mens balkongdgren er en malt treder med 2-lags glass fra
2005.

Boligen har en sydvendt balkong oppfert i betong med PVC-folie som tekking. Rekkverket er av metall og glass.
TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Vatrom > 1. etasje > Bad - Overflater Gulv

Avvik: - Det er pdvist avvik i krav til heydeforskjell/fall-lesning pé& vétrommet.

Det er pdvist avvik pd lokalfall rundt sluk og heyde fra topp membran ved der og topp slukrist. Minimumskrav til
lokalfall rundt sluk er 16 mm 80 cm ut fra sluk eller fall pd hele gulvet med fallforhold pd minimum 1:100. Minimum
haydeforskjell mellom topp slukrist og tett membran ved der skal veere 25 mm.

- Vé&trom > 1. etasje > Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& membranigsningen.

Membran er en skjult konstruksjon og kan ikke inspiseres. Forventet levetid for smgremembran er satt til ca 20 -
30 dr men kan vare noe lengre og enkelte tilfeller forkortet levetid. N&r membran har nddd forventet levetid er
faren for at membran sprekker opp og blir porgs og dermed gker faren for fukt i konstruksjoner.

- Vatrom > 1. etasje > Bad - Ventilasjon
Avvik: - Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.
Ikke noe trekk av anlegget pd befaringen.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige vannledninger.
Ca halvparten av forventet brukstid er passert pd de innvendige vannledningene av kobber. Ut fra alder har

vannledningene en usikker fremtidig funksjon, og risikoen for skader gker.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
Avvik: - Det er pdvist at varmtvannstank er over 20 &r

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Vé&trom > 1. etasje > Bad - Tiliggende konstruksjoner véatrom
Avvik: - Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vétsone.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
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oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Boligen ble kjgpt i 2023.
Selger har bodd i boligen de siste 12 m&nedene.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom?
Ja, kun av fagleert

Firmanavn: MOBO

Beskrivelse: Oppgradert rgrsystem

2.2. Er arbeidet byggemeldt?
Ja
Beskrivelse: Borettslagets ansvar

1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. olietank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Mifo

Beskrivelse: Byttet til automatsikringer 2026

T1.1. Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja

12. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: | forbindelse med bytting av el anlegg

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som
folger vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Arbeid utfert i boligen:

2026:

- El-anlegg med nye automatsikringer i januar 2026, arbeid utfert av Mifo ifelge selger.

2017:
- Leiligheten har malte trevinduer med 2-lags glass fra 2017 og et vindu i fra 2005. Vinduer fra 2017 er beslatt med
aluminium pd utside.

2007:
- Badet ble oppusset ca i 2007 ifglge selger.

2005:
- Leiligheten har malt balkongder i tre med 2-lags glass fra 2005.

Arbeid utfert i regi av Borettslag:

2026:

- 2026 (planlagt/pdgdende) Hovedtavler for elektrisk anlegg skal byttes. Videre oppgraderinger av vaskerom,
torkerom og trapper til bodganger.
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2025:
- | oktober 2025 ble avigpssystemet fullt rehabilitert av Proline ved bruk av innvendig rerfornying (streampeforing/
liNing).

2024:
- Feieplattformer ble installert pé alle bygg. Innvendig belysning i ganger ble oppgradert. Parkeringsplass mot @st
ble pdbegynt.

2022:
- Taktekking ble pé nytt skiftet pd alle bygg.

2019:
- Inngangsderer til alle leiligheter ble merket. Nokkelskap for brannvesen ble montert utvendig.

2078:
- Ny rulleplen og stettemur ble etablert.
- 2018-19 Brannverntiltak ble oppgradert, med montering av reykvarslere i trapper og leiligheter.

2017:
- Nye rer ble lagt gjennom blokkene for & lede takvann. Nye rer ute ble etablert for & skille kloakk og overvann.

2016:
- 2016-17 Nye vinduer ble montert i sydvendte leiligheter. @st- og vestfioyene fikk ikke nye vinduer pé kjokken og
bad (nhordvendte vinduer). Asfaltering av plasser mellom blokkene ble utfert.

20715:
- 2015-16 Nye og utvidede verandaer i glass ble etablert.

2013:
- Fiber (Canal Digital) ble installert.

2009:
- 2009-10 Fasader ble rehabilitert. Nye sgppelbod-er ble etablert.

2005:
- Verandaderer og verandavinduer ble skiftet.

1999:
- Vannrgr ble skiftet i alle blokker.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Regulert til: Boligbebyggelse, Névaeerende

Falger reguleringsplan Bjerset (plan-ID 0567), som er en eldre reguleringsplan. Planen deler omrédet inn i ulike
formal, inkludert tomter for &pen villamessig bebyggelse og tomter for konsentrert boligbebyggelse.. 14.05.1970

Eiendommen felger Kommuneplanens arealdel for Molde - del 1, 2015-2025, med ikrafttredelse 06.10.2076. Et
delareal pé& 4 360 kvm er i kommuneplanen avsatt til Boligbebyggelse, Névaerende.

Det er igangsatt planlegging for Kommuneplanens arealdel for Molde 2028 - 2040 (plan-ID K202501).

Eiendommen er bergrt av hensynssone S_130 i kommuneplanen, som omfatter byggeforbud rundt veg, bane og
flyplass.
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OPPVARMING
Elektrisk oppvarming og vedfyring. Boligen har gulvvarme pé badet og en vedovn i stuen.

PARKERINGSFORHOLD
Boligen har tilgang til parkeringsplass. Det er ogsé utfert en utvidelse av parkeringsomrédet i borettslaget,
inkludert etablering av gjesteparkeringsplasser.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pé at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er det normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE
Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende. Megler gjer spesielt oppmerksom pd at andelseieren ikke
kan overlate bruken av boligen til andre uten styrets godkjenning.

Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven for spesifikasjoner, eller kontakt styrets leder eller forretningsferer for
ytterligere informasjon.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger innflyttingtillatelse for "5 leiligheter i hus D" i Bj. Bjgrnsons veg 61, datert 19.03.1970.

RADONMALING
Det er ikke foretatt radonmadlinger i boligen, og bygningen er ikke utfert med radonsperre. Manglende
radonmdlinger og radonsperre medferer usikkerhet knyttet til innenders radonnivé.

INNHOLD
Stue/kjokken, entré, bad og soverom.

STANDARD

Kjokken

Kjokkeninnredning fra byggedr med malte glatte fronter og laminert benkeplate av nyere drgang. Kjgkkenet har
frittstéende hvitevarer og kjekkenventilator med avtrekk ut. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsere og tilbeher" i
salgsoppgaven.

Bad

Badet ble oppusset ca. i 2007 ifglge selger. Det er flis pd gulv med gulvvarme, flis p& vegger og pusset og malt
betongdekke som innvendig tak. Rommet er innredet med baderomsinnredning med nedfelt servant,
gulvstéende toalett og dusj med vegg av glassbyggerstein. Badet har elektrisk avtrekksvifte med tidsstyring
som er programmert til & g& automatisk to ganger i dagnet. Karmlist ved deren er fuktskadet.

Innvendige overflater

Gulv: Laminat og flis.

Vegger: Tapet.

Himling: Pusset og malt betongdekke.

Overflatene fremstdr med normal bruksslitasje sett i forhold til alder og bruk.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Innvendige vannledninger av kobberregr ble skiftet i 1999 ifelge historisk oversikt over FDVU i
borettslaget. Stoppekran er plassert i felles vaskerom i kjelleren.

- Avigpsror: Avlgpsrer er av stepejern fra byggedr. Avigpssystemet ble rehabilitert med innvendig rerfornying
(strempeforing/lining) i oktober 2025.

- Ventilasjon: Det er naturlig ventilasjon gjennom vindusventiler/veggventiler.

- Varmtvannstank: Det er installert en varmtvannstank pd 100 liter fra 1997, plassert i badet.
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- Branntekniske forhold: Ytterder til leiligheten er av eldre type og er ikke brannklassifisert.
- Radon: Det er ikke foretatt radonmdlinger i boligen, og bygningen er ikke utfert med radonsperre.

AREALER

BRA - i: 49 m?
BRA - e: 8 m?
BRA totalt: 57 m?
TBA: 6 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

Kjeller
BRA-e: 8 m? 3 boder

1. etasje
BRA-i: 49 m? Stue/kjokken, entré, bad og soverom

TBA fordelt p& etasje
1. etasje
6 m? Terrasse- og balkongareal

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING

Leilighet

Oppmadling av arealer er kontrollert opp mot byggemeldte tegninger.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pdvist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmdit og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pd at rommet tilherer boenheten. Rom utenfor boenheten
kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pdvirke boligens BRA. Det medfelger 3 boder pd til
sammen ca 8 kvm.

Felles vaskerom pd ca 41 kvm og felles sykkelbod pd ca 7,5 kvm i kjelleren.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 1700 000,-

FELLESKOSTNADER
Kr. 7 460,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

- Totalbelop felleskostnader: 7 460 kr i méneden

- Avdrag andel fellesgjeld: 1602 kr i mé&neden

- Driftskostnader: 3 547 kr i méneden

- Renter andel fellesgjeld: 1647 kr i m&neden

- Kabel-TV / Bredbdnd: 664 kr i méneden

- Endringsvarsel felleskostnader: Borettslaget kan endre felleskostnadene med en mdneds skriftlig varsel
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FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 562 363,- som primaerbolig for 2025

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Basert pd& Skatteetatens boligkalkulator beregnet boligens formuesverdi til her nevnte formuesverdi for 2025, nér
boligen benyttes til primaerbolig.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 1700 000,- (Prisantydning)
kr. 418 078,- (Andel av fellesgjeld)

kr. 2 118 078,- (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 8 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 8 406,- (Gebyr forné&ndspreving forkjepsrett)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument)

kr. 545,- (Tinglysning skjate)

kr. 18 396,- (Omkostninger totalt)

kr. 2136 474,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kijgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1506/23/345:

09.10.1968 - Dokumentnr: 4410 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 99 dr

LEIE PR. DEKAR (MAL) PR. AR NOK 50
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09.10.1968 - Dokumentnr: 4470 - Festekontrakt - vilkdr
Festetid: 99 dar
LEIE PR. DEKAR (MAL) PR. AR NOK 50

06.01.1968 - Dokumentnr: 81 - Regiistrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1506 Gnr:23 Bnr:95

01.01.2020 - Dokumentnr: 1593306 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1502 Gnr:23 Bnr:345

GRUNNBOKSDATO
23.03.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
If Skadeforsikring

POLISENUMMER
SP0002813656

OM BORETTSLAGET
Lundabo Borettslag er et borettslag i Molde kommune som bestdr av 48 boenheter. Selskapets
organisasjonsnummer er 948920417. Forretningsferer er Mere og Romsdal Boligbyggelag.

Vegg, gulv og avigpslasning i vaskerommene har blitt oppgradert, da de ble ansett som slitte.

Vedtatte saker:

- Generalforsamlingen vedtar & oppnevne KPMG Carve-out AS (org.nr. 835 496 252) som revisor.

- Det tillates montering av varmepumpe i borettslaget, under forutsetning av at det i forkant er sgkt og godkjent
av styret.

- Generalforsamlingen vedtok enstemmig nytt underpunkt 8 i vedtektene under punkt 5-1: Andelseiernes
vedlikeholdsplikt. Andelseiere som eier og har fétt godkjent montering av varmepumpe, baerer alle fremtidige
kostnader knyttet til kjgp, montering, tekniske tilretteleggingskrav, reparasjon, periodisk vedlikehold, de- og
remontering, fjerning mv.

P&gdende saker:

- Tilfluktsrom (privat for 66 personer) i nr 61: Det er det et myndighetskrav til at eier skal oppgradere/vedlikeholde
sine tilfluktsrom. Kostnaden ihh til rapporten I& i underkant av 300 000 kr. Sivilforsvaret (SF) har tilsynsansvar for
vart tilfluktsrom. | 2025 signaliserte de at det kunne bli tilsyn i 2026.

- Seknad til <k MOBOFONDET»: Etablering av et felles samlingsrom i Lundabo vil gi borettslaget en viktig arena for
trivsel, inkludering og fellesskap. | dag mangler vi et eget felles mgtested.

- RORFORNYING -2025 Borettslaget inngikk avtale med Proline Norge AS om renovering av avlgpsrar.

- PARKERINGSUTVIDELSE - det har i noen ér veert plan om & f& bedre uteparkering, herunder
gjesteparkeringsplasser. Dette er i perioden sluttfert med 3 nye plasser tett ved innkjeringen.

- NYE HOVEDSIKRINGSSKAP: | de aller fleste bygg er hovedsikringsskapene/tavlene (fordelingsskap) fra 1969.
Resterende, er planlagt vil bli sluttfer tidlig i 2026.

- BYTTE AV LUFTEHATTER («kinahatters) Det ble gjort en oppgradering av samtlige luftehatter (12) p& alle tak.

- BYGNINGSMESSIG - <UTEND@RS» TILSTAND: Det er, tross godt fokus i mange &r, utfordringer som kan settes pd
sakskartet. Dette md skje gjennom en faglig analyse, men konkret kan her nevnes tema som har dukket opp:
Konstruksjonsmessige setninger (riss-/sprekkdannelser i mur), Drenering (saltutslag p& grunnmur under
bakkeplan), R&te/fukt pd treverk pdvist i leilighet (vindu), El ledningsnett fra 1969.

- ELBILLADING - gjennom 2025 har man jobbet med & endre-/videreutvikle det tidligere systemet og utvidet
antall ladepunkt. Flere ladepunkt, og annen betalingslgsning (PLUGPAY) er etablert.

- PLENOMRADER: Fra 2025 har vi hatt i drift en batteridrevet plenklipper.
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ANDEL FELLESGJELD
Kr. 418 078,- pr. 04.03.2026

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Selskapets totale 1&n og vilkar:

Ladnenummer: 14632818, Husbanken
Serieldn, 2 terminer per dr.
Rentesats per 04-03-2026: 4.15% pa.
Antall terminer til innfrielse: 32

Saldo per 04-03-2026: kr 4768620
Andel av saldo: kr 99346

( siste termin 31-12-2041)

Flytende rente

IN-Ordning: Nei

Ladnenummer: 45962, DNB Bank ASA
Serieldn, 4 terminer per &r.
Rentesats per 04-03-2026: 4.83% pa.
Antall terminer til innfrielse: 98

Saldo per 04-03-2026: kr 15299125
Andel av saldo: kr 318732

( siste termin 30-06-2050 )

Flytende rente

IN-Ordning: Nei

ANDEL FORMUE
Kr. 4 894,- pr. 31.12.2025

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Megler har kopi av budsjett for &r 2026 og drsregnskap for ér 2025. Dette kan interessenter f& oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2026: overskudd (937 700,-)
Arsresultat for 2025: -3 502 849,

Vedtatte kostnadsgkninger:
Andelseiere som eier og har f&tt godkjent montering av varmepumpe, beerer alle fremtidige kostnader knyttet til
Kjop, montering, tekniske tilretteleggingskrav, reparasjon, periodisk vedlikehold, de- og remontering, fjerning mv.

Saker som kan medfgre kostnadsegkninger:

Oppgradering/vedlikehold av tilfluktsrom, kostnad estimert til i underkant av kr 300.000,-.
Utbedring av konstruksjonsmessige setninger (riss-/sprekkdannelser i mur).

Utbedring av drenering (saltutslag pd& grunnmur under bakkeplan).

Tiltak knyttet til el-ledningsnett fra 1969.

Bytte av sikringsskap i de private leilighetene.

Vi gjer oppmerksom pd at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret kan medfere gkning i

felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige vediikeholdsplaner, nye lIdneopptak og prisstigninger pé
feks. diverse avgifter (renovasjon, kommmunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.
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SIKRINGSFOND

Det er i dette borettslaget tegnet forsikring i Borettslagenes sikringsfond. Det sikrer deg mot & bli ansvarlig for
naboens andel av fellesgjelden. Du vil ikke métte dekke eventuelle kostnader som felge av manglende
innbetalinger av felleskostnader. Borettslagenes Sikringsfond fra Norske Boligbyggelag dekker manglende
innbetalinger av felleskostnader i borettslaget.

FORRETNINGSF@RER
Mgare og Romsdal Boligbyggelag

FORKJI®@PSRETT
Det foreligger forkjgpsrett for medlemmer i borettslaget/ boligbyggelaget.
Dersom forkjepsretten blir benyttet, vil kjgper bli lost fra den inngéitte kontrakten.

GEBYR FORKJ@PSRETT
Kr. 8 436,-

STYREGODKJIENNELSE

Borettslaget praktiserer styregodkjennelse av ny andelseier. Kjeper er forpliktet til & gjennomfere handelen
uavhengig av om kjeper pd overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for &
bli godkjent som ny andelseier pdhviler kjgper. Dersom kjgper pd overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk.

DYREHOLD

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan
brukeren av boligen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre
brukerne av eiendommen.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt. Vi oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
giennomgang av disse.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Forpliktelser

Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand
og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. V&trom mé brukes og vediikeholdes slik at lekkasjer unngds.

(2) Vediikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilboeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning béde til og fra egen
vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsé rense eventuelle sluk pd
verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pdfert ved innbrudd og uvaer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks
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& sende melding til borettslaget.

(8) Andelseiere som eier og har fatt godkjent montering av varmepumpe, beerer alle fremtidige kostnader knyttet
til kjop, montering, tekniske tilretteleggingskrav, reparasjon, periodisk vedlikehold, de- og remontering, fjerning mv.

Dugnad
Dugnad reduserer kostnader til «leiehjelp», og det vil bidra til at felleskostnaden ikke trenger & okes.
Dugnadsaktiviteten styrker ogsé fellesskapet bland beboerne og kan bidra til gkt trivsel og samhold.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjiema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT
Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav som felger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven § 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x folketrygdens grunnbelgp.

OVERTAGELSE

Etter avtale. Dog tidligst etter at forkjgpsretten for gvrige andelseiere i borettslaget og eventuelt medlemmer av
boligbyggelaget er avklart, samt at styrets godkjennelse er gitt. | hit. lov om borettslag tar dette 20 dager fra
melding om salget gis. Angi ensket overtakelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
15.04.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Romsdal Eiendomsmegling AS
Fannestrandvegen 49 B, 6415 MOLDE. TLF. 7120 04 00

MEGLER

Frank Fylling, Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
Epost: frank@notar.no

Mobil: 91149 707
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MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 40 000,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse Kkr. 15 000~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 6 500,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2900~ (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det ikke tegnet Boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en

BIPRNSTIERNE BIDRNSONS VEG 61

21



mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsé for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgper menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd
i neeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges
inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av bdde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra

egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.
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BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.
Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Plantegning dagens innredning/bruk
Selgers egenerkleering
Tilstandsrapport

Bygningstegninger
Innflyttingstillatelse

VVedtekter

Husordensregler

Innkalling til generalforsamling 2026
Protokoll 2025

Budsjett 2026

Kartutsnitt m/situasjon

Utsnitt av reguleringsplan m/tegnforklaring
Reguleringsbestemmelser
Energiattest



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Molde

Oppdragsnr.

15-0028/26

Selger 1 navn

Roy Sannes

Bjernstjerne Bjgrnsons veg 61

Poststed
MOLDE 6412

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 3

Antall maneder l 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: RS

26

Document reference: 15-0028/26



21

2.2

10

11

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Oppgradert rgrsystem
Arbeid utfart av [moso

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ Ja

Er arbeidet byggemeldt?
] Nei Ja

Beskrivelse Borettslagets ansvar

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Byttet til automatsikringer 2026
Arbeid utfort av | ifo

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse | forbindelse med bytting av el anlegg

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jva
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17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei []Ja
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/akt fellesgjeld?
M Nei [ va
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

O Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: RS 4
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Tilstandsrapport

EE Leilighet

@ Bj@rnstjerne Bjgrnsons veg 61, 6412 MOLDE
w MOLDE kommune

# gnr. 23, bnr. 345
# Andelsnummer 16

N

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 57 m? BRA-i: 49 m?

r

Befaringsdato: 10.03.2026 Rapportdato: 13.03.2026 Oppdragsnr.: 21039-2328

Autorisert foretak: Riksfjord Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Hans Fredrik Riksfjord

= RIKSFJORD
A TAKSERING AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Eiendomsverdi ref nr: PU5346
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

RIKSFJORD TAKSERING

\

Norsk takst

Riksfjord Taksering AS er medlem av Norsk Takst og fglger forbundets krav til autorisasjon, etterutdanning og etiske retningslinjer.
Selskapet er ogsa tilknyttet NITO — Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon — som stiller krav til faglig kvalitet og profesjonell
yrkesutgvelse. Foretaket drives av takstingenigr Hans Fredrik Riksfjord, som har over 15 ars erfaring fra byggebransjen. Han har fagbrev
som tgmrer, mesterbrev og utdanning som byggingenigr fra teknisk fagskole i Fgrde, samt sertifisering som takstingenigr gjennom
Norsk Takst. Kombinasjonen av solid handverksbakgrunn og teknisk utdanning gir et godt fundament for grundige, objektive og faglig
forankrede vurderinger. Riksfjord Taksering har utarbeidet et betydelig antall tilstandsrapporter og gjennomfgrer oppdrag med hgy
faglig kvalitet, ngyaktighet og integritet. Malet er & vaere en foretrukket aktgr innen taksering og byggfaglige tjenester, med tydelig

fokus pa kvalitet, tilgjengelighet og god dialog.

Rapportansvarlig

Yorsf Qhrfrd

Hans Fredrik Riksfjord
Uavhengig Takstingenigr
post@riksfjordtaksering.no
934 48 883

N 7

Norsk takst

BVN iGaerons

GOOXJENT
VATROMSEEDRIFT

Oppdragsnr.: 21039-2328 Befaringsdato: 10.03.2026
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Bjgrnstjerne Bjgrnsons veg 61, 6412 MOLDE Riksfjord Taksering AS ‘
Gnr 23 - Bnr 345 Holavegen 13 k I I
1506 MOLDE 6440 ELNESVAGEN Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21039-2328 Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 3 av 17
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Bjgrnstjerne Bjgrnsons veg 61, 6412 MOLDE Riksfjord Taksering AS
Gnr 23 - Bnr 345 Holavegen 13
1506 MOLDE 6440 ELNESVAGEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO
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Bjgrnstjerne Bjgrnsons veg 61, 6412 MOLDE
Gnr 23 - Bnr 345
1506 MOLDE

Leilighet - Byggear: 1970

UTVENDIG G4 til side

Veggkonstruksjon og fasade:

Veggene er av betongkonstruksjon. Fasade/kledning har glatte
vedlikeholdsfrie fasadeplater. Fasader ble rehabilitert i perioden
2009-10.

Vinduer:

Leiligheten har malte trevinduer med 2-lags glass fra 2017 og et
vindu i fra 2005. Vinduer fra 2017 er beslatt med aluminium pa
utside.

Ytterdgrer:
Leiligheten har malt balkongdgr i tre med 2-lags glass fra 2005.
Ytterdgr av finér av eldre argang.

Balkong:

Sydvendt balkong oppfgrt i betong med pvc folie som tekking.
Balkongen er pa ca. 6 kvm med utgang fra stue. Rekkverk av metall
og glass, rekkverkshgyde malt til ca 103 cm.

INNVENDIG Ga til side

Innvendige overflater:

Innvendig er det gulv av laminat og flis. Veggene har tapet. Pusset
og malt betongdekke som innvendig tak. Overflatene fremstar med
normal bruksslitasje sett i forhold til alder og bruk.

Gulv pa grunn og etasjeskiller:

Stgpt betonggulv pa grunn, ukjent vedrgrende isolasjon og
diffusjonsperre. Utifra normal byggeskikk pa oppfgringstidspunktet
var dette normal praksis i rom for varig opphold. Betongdekke som
etasjeskiller.

Pipe og ildsted:

Teglsteinpipe fra byggear, ildsted av nyere argang er montert i stue.
Sotluke i kjeller. Takstmannen kontrollerer ikke piper og ildsted og
krav vedrgrende det. Kontroll av pipe og ildsted er underlagt av
brann og feievesen.

Innvendige dgrer:
Innvendig har leiligheten finerdgrer fra byggear.

VATROM Ga til side
Bad:

Badet ble oppusset ca i 2007 ifglge selger. Ingen dokumentasjon
foreligger. Badet har flis pa gulv med gulvvarme, flis pa vegger,
pusset og malt betongdekke som innvendig tak. Rommet er innredet
med baderomsinnredning med nedfelt servant, gulvstaende toalett
og dusj med vegg av glassbyggerstein.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkken:

Laminat pa gulv, pusset og malte murvegger, pusset og malt
betongdekke i innvendig tak. Kjgkkeninnredning fra byggear.
Kjgkkeninnredningen har malte glatte fronter med laminert
benkeplate av nyere argang. Frittstaende hvitevarer. Komfyrvakt og
lekkasjesikring/vannstopp er ikke montert, ikke krav ut i fra alder
men er anbefalt. Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Oppdragsnr.: 21039-2328

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato:

Riksfjord Taksering AS ‘
Holavegen 13
6440 ELNESVAGEN Norsk takst

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vann og avlgpsrgr:

Alle innvendige vannledninger ble skiftet i 1999 Ifglge historisk
oversikt over FDVU i borettslaget. Vannledningene er av kobberrgr.
Stoppekran plassert i felles vaskerom i kjelleren. Avlgpsrgr av
stgpejern fra byggear. | oktober 2025 ble avlgpssystemet fullt
rehabilitert av Proline ved bruk av innvendig rgrfornying
(strempeforing/lining). Det ble da etablert nye selvbaerende rgr inni
de eksisterende stgpejernsrgrene, uten behov for utskifting av det
opprinnelige rgrsystemet.

Ventilasjon:
Det er naturlig ventilasjon gjennom vindusventiler/veggventiler.
Normalt for boligen pa byggemeldingstidspunktet.

Varmtvannstank:
Det er installert en varmtvannstank pa 100 liter fra 1997, plassert i
badet.

El-anlegg:

El-anlegg med nye automatsikringer i januar 2026, arbeid utfgrt av
Mifo ifglge selger. Sikringsskap plassert i felles trappegang. Det er
ikke forelagt takstmannen noen dokumentasjon.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Ytterdgr til leiligheten er av eldre type og er ikke brannklassifisert. |
bygninger med felles trappeganger forutsettes det normalt
brannklassifisert inngangsdgr til boenhet for a hindre brann- og
rgykspredning til felles remningsvei. Manglende brannklassifisering
kan gi redusert sikkerhet ved brann og gkt risiko for rgyk- og
brannspredning til felles trappegang. Det anbefales a vurdere
utskifting til brannklassifisert dgr i samsvar med gjeldende krav og
sameiets/borettslagets retningslinjer. Tiltaket vil bedre
brannsikkerheten, men utbedring kan vaere avhengig av felles
beslutning i sameiet/borettslaget.

Ga til side

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Ga til side
Leilighet
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
10.03.2026 Side: 5av 17
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Bjgrnstjerne Bjgrnsons veg 61, 6412 MOLDE
Gnr 23 - Bnr 345
1506 MOLDE

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Objektet er endel av et borettslag, og det er i denne rapporten
kun vurdert selve leiligheten innvendig og vindu, dgrer,
balkong, terrasse og konstruksjoner som har saerlig naer
tilknytning til den aktuelle boligen.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver
og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke
omtalt. Det opplyses i premissetekst fra Norsk Takst pa side 4 i
rapporten at for bygningsdeler som er gitt tilstandsgrad 2, hvor
det er paregnelig med tiltak, kan det settes et anslag/kostnad
for utbedring av avviket. Det er i § 2-22 i Forskrift til
avhendingslova kun krav til at det skal gi et sjablongmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler
som gis tilstandsgrad 3. Det er av den grunn kun gitt
sjablongmessig anslag pa utbedring av avvik ved tilstandsgrad 3
i denne rapporten.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

Oppdragsnr.: 21039-2328 Befaringsdato:
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Antall

Sammendrag av boligens tilstand

Riksfjord Taksering AS
Holavegen 13
6440 ELNESVAGEN

Norsk taksi

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank iL sk
@ vitrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
o Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side

o

tettesjikt

Vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

10.03.2026

Ga til side
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Bjgrnstjerne Bjgrnsons veg 61, 6412 MOLDE
Gnr 23 - Bnr 345
1506 MOLDE

Tilstandsrapport

Riksfjord Taksering AS ‘
Holavegen 13 I
6440 ELNESVAGEN ~ Norsk takst

Tilbygg / modernisering

LEILIGHET
1999 Modernisering Vannrgr ble skiftet i alle blokker.
Byggear Kommentar
1970 Byggedret er basert pa opplysninger 2005 Modernisering ~ Verandadgrer og verandavinduer ble
fra eiendomsmatrikkelen. skiftet.
Standard 2009 Modernisering 2009-10
Boligen ligger i et leilighetsbygg oppfart i 1970 med baerende Fasader ble rehabilitert.
konstruksjoner i betong. Ytterveggene er oppfgrt i betong og Nye sgppelbod-er ble etablert.
utvendige fasader er kledd med vedlikeholdsfrie fasadeplater. 2013 Modernisering  Fiber (Canal Digital) ble installert.
Fasadene pa bygget ble rehabilitert i perioden 2009-2010, noe
som bidrar til redusert vedlikeholdsbehov og et oppgradert
uttrykk. Vinduer i leiligheten bestar hovedsakelig av malte 2015 Modernisering ~ 2015-16
trevinduer med 2-lags isolerglass fra 2017, med utvendig Nye og utvidede verandaer i glass ble
aluminiumsbeslag som gir gkt levetid og redusert vedlikehold, etablert.
samt ett vindu fra 2005. Sydvendt balkong pd ca. 6 kvm er oppfert i 2016 Modernisering ~ 2016-17
betong med PVC-folie som tekking og rekkverk av metall og glass. Nye vinduer ble montert i sydvendte
Vedlikehold leiligheter.
Innvendig har leiligheten stgpt betonggulv pa grunn og ¢St-.°g vestflayene fikk ke nye Yinduer
o . pa kjskken og bad (nordvendte vinduer).
betongdekker som etasjeskiller, noe som er en robust og vanlig Asfaltering av plasser mellom blokkene
konstruksjonsmate fra oppfgringstiden. Overflatene bestar ble utfart.
hovedsakelig av laminat og fliser pa gulv, tapetserte vegger samt
pusset og malt betongdekke i himlinger. Overflatene fremstar med 2017 Modernisering  Nye rgr ble lagt gjennom blokkene for &
normal bruksslitasje sett i forhold til alder og bruk. Badet ble lede takvann.
oppgradert rundt 2007 ifglge selger og har flislagt gulv med Nve rgr ute ble etablert for & skille
. . A kloakk og overvann.
gulvvarme, flislagte vegger samt baderomsinnredning med servant,
gulvstaende toalett og dusjlgsning. Kjgkkenet har innredning fra 2018 Modernisering Ny rulleplen og stattemur ble etablert.
byggear med malte fronter, men laminert benkeplate av nyere
argang og ventilator med avtrekk til det fri. Tekniske installasjoner
er delvis oppgradert. Alle innvendige vannledninger i bygget ble 2018 Modernisering ~ 2018-19 ]
skiftet til kobberrgr i 1999. Avigpssystemet ble rehabilitert i Brannv?mmtak bll(e °prgra_dert‘ med
oktober 2025 ved rgrfornying (strémpeforing), hvor det ble mgng avraykvarslere | trapper og
etablert nye selvbzerende rgr inne i de eksisterende
stgpejernsrgrene. Det elektriske anlegget har oppgradert 2019 Modernisering  Inngangsdgrer til alle leiligheter ble
sikringsskap med automatsikringer fra januar 2026. Borettslaget merket.
har gjennomfgrt flere oppgraderinger av bygningsmassen, blant Ngkkelskap for brannvesen ble montert
annet rehabilitering av fasader, etablering av nye verandaer, utvendig.
oppgradering av brai\nver.nt'lltak samt L:ItSkIf'tlng av taktekking i 2022 Modernisering  Taktekking ble pa nytt skiftet pa alle
2022. Samlet fremstar boligen og bygningsmassen som normalt bygg.
vedlikeholdt med flere tekniske og bygningsmessige
oppgraderinger gjennom de senere arene. 2024 Modernisering  Feieplattformer ble installert p3 alle
bygg.
Innvendig belysning i ganger ble
oppgradert.
Parkeringsplass mot gst ble pabegynt.
2026 Modernisering 2026 (planlagt/pagéende)
Hovedtavler for elektrisk anlegg skal
byttes.
Videre oppgraderinger av vaskerom,
tgrkerom og trapper til bodganger.
UTVENDIG
Veggkonstruksjon
Beskrivelse
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Veggene er av betongkonstruksjon. Fasade/kledning har glatte
vedlikeholdsfrie fasadeplater. Fasader ble rehabilitert i perioden 2009-
10.

Vinduer
Beskrivelse

Leiligheten har malte trevinduer med 2-lags glass fra 2017 og et vindu i
fra 2005. Vinduer fra 2017 er beslatt med aluminium pa utside.

Dgrer
Beskrivelse

Leiligheten har malt balkongdgr i tre med 2-lags glass fra 2005. Ytterdgr
av finér av eldre argang.

MERK:
Dgren er ikke brannklassifisert. Videre anmerket under punktet «Helse,
miljg og sikkerhet».

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Sydvendt balkong oppfgrt i betong med pvc folie som tekking.
Balkongen er pa ca. 6 kvm med utgang fra stue. Rekkverk av metall og
glass, rekkverkshgyde malt til ca 103 cm.

Andre utvendige forhold
Beskrivelse

Det er ikke fremlagt vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Ukjent om
det foreligger i det hele tatt, det anbefales ytterligere undersgkelser.

Manglende vedlikeholdsplan kan medfgre at ngdvendige tiltak pa felles
bygningsdeler ikke blir utfgrt i tide, noe som kan gi gkt risiko for skader,
forkortet levetid pa konstruksjoner og uforutsette kostnader. Om det
ikke foreligger en vedlikeholdsplan anbefales det at en vedlikeholdsplan
utarbeides for fellesdeler, herunder tak, fasader, vinduer, ytterdgrer,
trapperom, tekniske anlegg og uteomrader. En slik plan vil bidra til
forutsigbarhet, bedre gkonomistyring og sikrere forvaltning av
bygningsmassen.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat og flis. Veggene har tapet. Pusset og
malt betongdekke som innvendig tak. Overflatene fremstar med normal
bruksslitasje sett i forhold til alder og bruk.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21039-2328
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Stgpt betonggulv pa grunn, ukjent vedrgrende isolasjon og
diffusjonsperre. Utifra normal byggeskikk pa oppfgringstidspunktet var
dette normal praksis i rom for varig opphold. Betongdekke som
etasjeskiller.

Det er malt ca. 3 mm. hgydeforskjell pa gulv i stuen over en lengde pa ca
2 m. Det er malt ca. 2 mm. hgydeforskjell pa gulv i soverom over en
lengde pa ca 2 m. Gjennom hele rommet i soverommet er det malt ca. 2
mm. awik. 5 mm. i stuen. Malingene er utfgrt pa tilfeldige steder i to
rom.

Malingene er innenfor toleranse kravene til NS 3600.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Teglsteinpipe fra byggear, ildsted av eldre argang er montert i stue.
Sotluke i kjeller.

MERK:
Takstmannen kontrollerer ikke piper og ildsted og krav vedrgrende det.
Kontroll av pipe og ildsted er underlagt av brann og feievesen.

Ikke tilstandsvurdert da pipe og ildsted ikke inngar i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel).

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har leiligheten finerdgrer fra byggear.

VATROM
1. ETASIJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Badet ble oppusset ca i 2007 ifglge selger. Ingen dokumentasjon
foreligger.

Badet har flis pa gulv med gulvvarme, flis pa vegger, pusset og malt
betongdekke som innvendig tak. Rommet er innredet med

baderomsinnredning med nedfelt servant, gulvstaende toalett og dusj
med vegg av glassbyggerstein.

1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Flis pa vegger, pusset og malt betongdekke som innvendig tak.

1. ETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse
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Flislagt gulv med gulvvarme. Det er malt ca 5 mm fall/hgydeforskjell
malt fra gulv terskel ved dgr til topp slukrist. Ikke pavist tett membran
oppkant ved dgrterskel. Karmlist ved dgren er fuktskadet etter
fuktpavirkning.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist awvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Det er pavist avvik pa lokalfall rundt sluk og hgyde fra topp membran
ved dgr og topp slukrist. Minimumskrav til lokalfall rundt sluk er 16 mm
80 cm ut fra sluk eller fall pa hele gulvet med fallforhold pa minimum
1:100. Minimum hgydeforskjell mellom topp slukrist og tett membran
ved dgr skal veere 25 mm.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Det anbefales a
foreta tiltak som sikrer at lekkasje og bruksvann ledes til sluk, og ikke ut i
tilstgtende rom ved eventuell lekkasje, det enkleste tiltaket vil veere a
pke hgydeforskjell/tettesjikt ved dgrterskel til minimum 25 mm.

1. ETASJE > BAD

m‘ Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Det er smurt flislim rundt
kant over sluk, membran er dermed ikke synlig i sluk, det er ikke avklart
om membran er klemt under klemring.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Membran er en skjult konstruksjon og kan ikke inspiseres. Forventet
levetid for smgremembran er satt til ca 20 - 30 ar men kan vare noe
lengre og enkelte tilfeller forkortet levetid. Nar membran har nadd
forventet levetid er faren for at membran sprekker opp og blir porgs og
dermed gker faren for fukt i konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

* Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Manglende dokumentasjon og synlig membran medfgrer usikkerhet om
vatrommets fuktsikring. Dersom membran er svekket eller fravaerende,
vil det veere risiko for fuktgjennomtrenging i konstruksjonen, som over
tid kan fgre til skjulte fuktskader. Jevnlig rensing av sluket er viktig, det
for @ unnga sluk tetter seg. Ut fra alder har badet kort gjenvaerende
levetid.

Oppdragsnr.: 21039-2328

Sluk.
1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet er innredet med baderomsinnredning med nedfelt servant,
gulvstaende toalett og dusj med vegg av glassbyggerstein.

1. ETASJE > BAD

(m Ventilasjon

Beskrivelse

Badet har elektrisk avtrekksvifte med tidsstyring. Viften er programmert
til 8 ga automatisk i to perioder av dggnet, om morgenen og pa
ettermiddagen (omtrent kl. 06-07 og kl. 18-19). Tidsangivelsene er
omtrentlige og basert pa opplysninger fra eier.

Vurdering av awvik:
e Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

Ikke noe trekk av anlegget pa befaringen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Forholdet bgr undersgkes naermere for a avklare arsak. Manglende eller
feil funksjon av avtrekk kan gi redusert ventilasjon og gkt fuktbelastning
over tid, seerlig i vatrom. Det anbefales utbedring slik at korrekt
luftstrgm oppnas.

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Alle tilstgtende vegger er av mur/betong. Hulltaking kan
derfor ikke utfgres. Vatrommet er i stedet fuktkontrollert med egnet
fuktmaleverktgy og det er ikke pavist unormale forhold ved fuktsgk i
relevante vatsoner i gulv og vegger.

Vurdering av avvik:
e Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIOKKEN

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
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Overflater og innredning
Beskrivelse
Laminat pa gulv, pusset og malte murvegger, pusset og malt
betongdekke i innvendig tak. Kjgkkeninnredning fra byggear.
Kjpkkeninnredningen har malte glatte fronter med laminert benkeplate
av nyere argang. Frittstdende hvitevarer. Komfyrvakt og
lekkasjesikring/vannstopp er ikke montert, ikke krav ut i fra alder men er
anbefalt.

1. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Alle innvendige vannledninger ble skiftet i 1999 Ifglge historisk oversikt
over FDVU i borettslaget. Vannledningene er av kobberrgr. Stoppekran
plassert i felles vaskerom i kjelleren.

Erfaringsbasert normal funksjonstid for kobberrgr med loddende
og/eller klemte skjgter er 50 ar.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Ca halvparten av forventet brukstid er passert pa de innvendige

vannledningene av kobber. Ut fra alder har vannledningene en usikker
fremtidig funksjon, og risikoen for skader gker.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsrgr
Beskrivelse

Avlgpsrgr av stgpejern fra byggear. | oktober 2025 ble avlgpssystemet
fullt rehabilitert av Proline ved bruk av innvendig rgrfornying
(strempeforing/lining). Det ble da etablert nye selvbaerende rgr inni de
eksisterende stgpejernsrgrene, uten behov for utskifting av det
opprinnelige rgrsystemet.

Ventilasjon
Beskrivelse

Det er naturlig ventilasjon gjennom vindusventiler/veggventiler.
Normalt for boligen pa byggemeldingstidspunktet.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21039-2328
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Befaringsdato: 10.03.2026

Det er installert en varmtvannstank pa 100 liter fra 1997, plassert i
badet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El-anlegg med nye automatsikringer i januar 2026, arbeid utfgrt av Mifo
ifplge selger. Sikringsskap plassert i felles trappegang. Det er ikke
forelagt takstmannen noen dokumentasjon.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Fra byggear. Renovert sikringsskap med nye automatsikringer
januar 2026.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel

termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
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Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ukjent

Generell kommentar

Ingen forhold avdekt av takstmannen som tilsier det bgr foretas utvidet
el-kontroll av anlegget. Ref starttekst gverst i punktet.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21039-2328

Befaringsdato: 10.03.2026

Ytterdgr til leiligheten er av eldre type og er ikke brannklassifisert. |
bygninger med felles trappeganger forutsettes det normalt
brannklassifisert inngangsdgr til boenhet for @ hindre brann- og
rgykspredning til felles remningsvei. Manglende brannklassifisering kan
gi redusert sikkerhet ved brann og gkt risiko for rgyk- og brannspredning
til felles trappegang. Det anbefales a vurdere utskifting til
brannklassifisert dgr i samsvar med gjeldende krav og
sameiets/borettslagets retningslinjer. Tiltaket vil bedre
brannsikkerheten, men utbedring kan vaere avhengig av felles
beslutning i sameiet/borettslaget.

Det er ikke foretatt radonmalinger i boligen, og bygningen er ikke utfgrt
med radonsperre. Manglende radonmalinger og radonsperre medfgrer

usikkerhet knyttet til innendgrs radonniva. Det anbefales & gjennomfgre
radonmalinger. Ved forhgyede verdier ma ngdvendige tiltak paregnes.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

1 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong | (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
— —— ( ;
o \J B“" H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder

\j

Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fed (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRAc | e 1
Teknisk el

L

Terrasse- og
balkongareal

,/l rom

Arealet av terrasser, apne balkonger

I~ M

N 4" Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= e 3 og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
: funksjon ved meblering og bruk av
c.;::‘.‘.. ‘ rommene. Ikke innredet areal som

Felles garasjeantogg

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAlT:I)kong Sum R :()EBb:)Ikongareal
1. etasje 49 49 6
Underetasje 8 8
SUM 49 8 6
SUM BRA 57
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje Stue/kjgkken, entré, bad, soverom
Underetasje 3 boder
Kommentar

Oppmaling av arealer er kontrollert opp mot byggemeldte tegninger.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Det medfglger 3 boder pa til sammen ca 8 kvm.

Felles vaskerom pa ca 41 kvm og felles sykkelbod pa ca 7,5 kvm i kjelleren.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: | oktober i 2025 ble avigpsrgrene rehabilitert i regi av borettslaget. Arbeid utfgrt av Proline, dokumentasjon er ikke forelagt
takstmannen.

I januar 2026 ble sikringsskapet renovert med nye automatsikringer. Samsvarserklzering foreligger.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.3.2026 Hans Fredrik Riksfjord Takstingenigr

Roy Michal Sannes Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1506 MOLDE 23 345 0 4359.6 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse

Bjgrnstjerne Bjgrnsons veg 61

Hjemmelshaver
Mgre Og Romsdal Fylkeskommune, Lundabo

Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/LUNDABO BORETTSLAG 948920417 Sannes Roy Michal

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
16

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger naert sentrum, og i ett omrade med kort veg til barne - og ungdomsskoler samt barnehager. Det er ogsa kort veg til hggskolen
som tilbyr et bredt utvalg av studieretninger og alt kan naes via gang- og sykkelveier.

Adkomstvei
Offentlig.
Tilknytning vann
Offentlig.
Tilknytning avigp
Offentlig.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse. Oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med reguleringsplaner
m/bestemmelser etc.

Om tomten
Felles tomt. Pent opparbeidet hage med plen og prydbusker. Asfaltert gang og kjgre areal.
Tinglyste/andre forhold

| forbindelse med takstoppdraget er det ikke foretatt giennomsyn av kommunalt bygningsarkiv.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ecenerklzerin Ikke lest, eller tilsendt takstmannen fgr Ikke Nei

g g eller etter befaring. gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 13.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avwvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tiloehgr.

o Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

 Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 21039-2328

Befaringsdato:

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PU5346

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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MOLDE KOMMUNE
BYGNINGSSJEFEN

§8/BI : |
/ INNFLYTTINGSTILI&ATELSE for 2 g-,fmww
Byggherre: .............Jnndake. Bovetielag. v/Molde. mli@wsgaxagw
Biendom: ... Bl B}i@mﬂm’ﬁ Yagﬁl ..... g.nr b
Arbeidssted: Ll "o i #

Ansvarshavende: ... BySemnesteyr. Johen herens

I medhold av'bygningslovens§ 99 pk 2 gis detherved midlertidig innflyttingstilldtelse, da det re-
sterende byggearbeid som gjenstir er av mindre vesentlig betydmng Innflytting finmes ubetenkelig fur
liv og helse.

De tilbakestiende arbeider skal veere utfort innen uﬁgﬂ!ﬁm -

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannledning: . L Lillevi

kloakkledning:..........cereeeececeen.

renovasjon:
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5. .Noe plenering oz terrvengbshondlings
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Vedtekter

for Lundabo borettslag org nr 948 920 417

tilknyttet

More og Romsdal boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 25. juni 1968, endret pa generalforsamling 20. april 1978, 14.
mars 1994, 21. mars 1994, endret den 15. mars 2004, gjeldende fra 15. august 2005 og sist endret 1. desember
2025.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Lundabo borettslag er et samvirkeforetak som har til formél & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom (borett) og & drive virksomhet som stir i ssmmenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Molde kommune og har forretningskontor i Molde kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Mere og Romsdal boligbyggelag som er forretningsferer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe
boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal &
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre
som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke

bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet
skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet
vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.
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(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til &
erverve andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget
forkjepsrett. Dernest hat folgende forkjepsrett i slik rekkefolge:
- Sjukepleiere ansatt ved Sjukehuset i Molde
- Andre ansatte ved Sjukehuset i Molde
- Qvrige andelseiere i boligbyggelaget — i henhold til ansiennitet i laget.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjores gjeldende nér andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens
slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til
sesken eller noen annen som i de to siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjopsretten kan heller ikke gjores gjeldende nar andelen overfores pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nér et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sorge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til & gjore forkjepsretten
gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjore forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet
eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke
mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjepsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av

andelen. Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget
foran.

(2) Melder det seg flere forkjopberettigede etter 3-1,(1), strek-
punkt 1 og 2 gér den forst som har lengst total ansettelsestid ved Fylkessjukehuset.

(3) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, mé overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhorer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider, ved
oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet
eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
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(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unegdvendig mate vare til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn
av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan
styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning, militertjeneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes

dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at seknaden

har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til, i forsvarlig
stand og vedlikeholde slikt som vinduer, reor, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra egen
vannlés/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsé rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o L.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd og uveer.
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(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks
a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Andelseiere som eier og har fatt godkjent montering av varmepumpe, baerer alle fremtidige kostnader knyttet
til kjop, montering, tekniske tilretteleggingskrav, reparasjon, periodisk vedlikehold, de- og remontering, fjerning
mv.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for ovrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Skade pé bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden folger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskifting av
termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til unedig ulempe
for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Pilegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd
pa husordensregler.

6-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om
at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales forskuddsvis innen den 10. hver méaned. Borettslaget kan endre felleskostnadene

med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.
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7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle
andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og fire andre medlemmer med like mange
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved serskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle
avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mate s ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfereren
kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammette
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med
mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebarer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak
om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller
utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den overste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.
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(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
onsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og om frist for
innlevering av saker som enskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pa minst dtte og hayst tjue
dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vere
pa minst tre dager. [ begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ensker behandlet pé ordinar generalforsamling skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av rsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Maoteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen moteleder.
Maotelederen skal sarge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan
det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn
de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som folger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal der medlemmet selv
eller nerstaende har en framtredende personlig eller skonomisk serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om
avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om pélegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om
det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.
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10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-
12:

- vilkér for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sé vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om
boligbyggelag av samme dato.
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Lundabo borettslag etablert 1969
Tilknyttet Mgre og Romsdal Boligbyggelag

HUSORDENSREGLER LUNDABO BORETTSLAG

- revisjonsprosess 1/2026 09.01.26 (GF)

1. Formalet med husordensreglene er a skape gode forhold, orden, trivsel, trygghet og et
godt naboskap, og vil sette begrensninger for bruken av egen bolig og fellesareal. Alle
beboere er ansvarlig for a fglge reglene, samt for at egne husstandsmedlemmer og
gjester gjor det samme. Hver enkelt borettshaver er ansvarlig for at bestemmelsenei
husordenen blir fulgt og at palegg fra styret eller tillitsvalgt etterfglges. Leiligheten og
fellesareal ma ikke brukes slik at det sjenerer andre, eller uheldig/negativt omdgmme av
borettslaget.

Husordenen inneholder ikke bare plikter, veer oppmerksom pé at den skal sikre
borettshaverne ro og hygge, og det generelle hensynet til andre er sentralt. Rgyking i
fellesareal, balkongeri 1. plan, som er i neerheten av soverom og svalganger, eller ved
inngangspartiet er ikke tillatt. Lufting av leiligheter skal skje via vindu eller verandadgr og
ikke ut i gangen.

2. Inngangspartier og trappeoppganger ma til enhver tid veere ryddige og rene og ikke
benyttes som garderobe, til lagring av mgbler, sportsutstyr eller lighende. Renhold av
trappeoppganger med vindu, trapper og ytre rom blir utfgrt av innleid firma.

3. Sgppelrom skal holdes ryddig. Korrekt kildesortering er viktig. Den enkelte beboer har
ansvar her. Spesialavfall som lyspaerer, kjemiske vaesker ma beboerne selv levere til
godkjente returpunkt.

4. Det skalialminnelighet veere nattero mellom fra k1 23:00 til kl 07:00. | dette tidsrommet
ma det ikke spilles musikk som er til sjenanse, eller giennomfare andre hgylytte
aktiviteter. Lek og ungdig opphold i ganger er ikke tillatt. Vaskekjeller skal ikke brukes
etter kl 22:00. Alle maskiner og tarketromler i vaskekjeller skal av HMS hensyn veere
avslatt om natten. Skittentgy skal ikke oppbevares i vaskekjelleren.

5. Sykler og barnevogner skal plasseres pa anviste plasser.

6. Ved gnske om egen tgrketrommel i vaskekjeller ma det tas kontakt med styret. Alternativ
for egen tarketrommel blir 8 montere egen stremmaler for denne for eiers regning eller
gkning av fellesleie for borettshaver.

7. Tey ma ikke ristes fra balkonger eller vinduer i 2. etasje. Klesvasken ma fjernes fra
snorene straks den er tarr. Tay ma ikke henges ute til tark sandager og helligdager, 1. eller
17.mai.

8. I huset er det montert felles fiber kabel til TV med internett som beboerne skal benytte.
Det er tradlgs ruter for internett i alle leilighetene. Dette er borettslaget sin eiendel. og
skal ikke takes med ved flytting. Borettslagets eiendel er ogsa
brannslukkingsapparatene, og disse skal veere godt tilgjengelig i leiligheten.

9. Ved utbedring/oppgradering av badegulv ma sluk heves av rgrlegger med fagbrev.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Styrets tillatelse ma foreligge for & holde dyr i leiligheten. Det skal innhentes samtykke
fra de gvrige beboerne i huset for tillatelse gis. Det skal vaere kun ett dyr pr. leilighet, og
dyret skal veere inne om natta. Andelseier forplikter seg til a fijerne ekskrementer som dyr
etterlater seg.

Meld fra til styret hvis det oppdages skadedyr i bygget/leiligheten, eller i neerliggende
omgivelser..

Styret anmoder om at de som har garasje, setter bilene inn hele aret. Det ma sgkes om
garasje, og det gar ikke etter ansiennitet, men nar det sgkes. Nar det gjelder
parkeringsplassene ute, er det styret som fordeler plassene. Styret kan delegere dette
innad i styret. Det er parkering kun for en bil. Parkeringsplassene falger ikke leiligheten,
hverken i garasjene eller ute. Dersom fremleie varer kortere enn 1 ar, beholder utleier
plass/garasje. Fremleier kan sgke om garasje og kan fa dette tildelt for ett 4r av gangen,
om ikke andelseiere sgker om dette. De som ikke har bil som bor i borettslaget har ikke
parkeringsplass. Det er gjesteparkering. Parkering i innkjarslene og pa veiene innen
omradet tillates kun for av — og palessing. Om vinteren oppfordres beboerne til 4
plassere bilene slik at brgyting ikke hindres.

Framleie ma godkjennes av styret. Styret kan samtykke i at en andelseier som fraflytter
stedet, framleier sin leilighet i inntil 3 ar. Dette forutsetter at andelseieren selv har bodd i
leiligheten i ett av de 2 siste drene. Borettshaverne har det fulle ansvaret for alle skader
som framleier pafarer laget eller de andre borettshaverne.

Beboerne i hvert hus oppnevner en tillitsvalg for inntil etter ar av gangen, om ikke valg er
gjort av generalforsamlingen. Mulige klager og andre henvendelser skjer til denne.
Tillitsvalgt har p4 sin side rett og plikt til & pase at husordensreglene blir fulgt.

Julebelysning skal ikke monteres om det pafgrer andre boende, naboer «urimelig
ulempe», dette kan handle om blinkende lys, eller sterk belysning, ulike farger, eller
overdreven pynting. Lyslenker og ledninger ma skal oppfylle myndighetskrav, og skal
veere slatt av om natten (kl 23-08), bade av trygghetshensyn og hensynet til naboer.

Alle palegg gitt av styret eller tillitsvalgt i henhold til lagets vedtekter ma falges uansett
husordenen. Mulig tvist om avgjgrelsen i henhold til husordenen eller om forstéelse av
denne, avgjgres med bindene virkning av styret i borettslaget. Styret kan etter sgknad
dispensere fra reglene.

Det ma ikke brukes 8pen ild pa balkongene f.eks. fakkelbokser og lignende. Nar det
gjelder grilling, er det kun elektriske griller som er tillatt. Oppskyting av raketter er ikke
tillatt pa balkongene, og ikke uteomradet. Det er ikke tillatt med boblebad eller
oppblasbare basseng pa balkongene.

Balkonger ma ikke benyttes til lagring av personlige gjenstander, ved eller sgppel.

Det er ikke tillatt & legge mat ut pa omradet, da det tiltrekkes skadedyr.
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19. Av HMS hensyn til brannvern ol skal sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og andre
gjenstander ikke plasseres i trappeoppganger, men i egne boder eller anvist plass av
styret.

20. Hver boenhet har sin garasje/parkeringsplass, som skal benyttes hvis
andelseier/leietaker disponerer bil. Gjesteplassene er beregnet til gjester, ikke
seksjonseier eller leietaker. Det er styret som tildeler, og evt endrer parkeringsplass.

21. Regler for montering av varmepumpe: Det skal sgkes styre om montering av
varmepumpe. Pumpen skal monteres slik styret bestemmer. Dette for 8 minimere
ulemper for andre andelseiere. Vedlagt sgsknad ma spesifikasjon av aktuell varmepumpe
legges ved. Modellen som velges skal leveres av anerkjent firma, & gi minst mulig stay og
installeres av sertifisert personell som skal forhands godkjennes av styret. Om mulig skal
utedelen ha samme farge som bakgrunnen. Om det bygges et varmepumpehus over
utedelen skal ogsa denne sgkes om, og ha, sa langt som mulig, samme farge som
bakgrunnen. Innbyggingskanaler skal ha samme farge som bakgrunnsmateriale
(mur/veggplater mv), og sa langt teknisk mulig inkludere kanaler til flere varmepumper.
Faringskanaler legges som hovedprinsipp bakenfor veggplater. Det skal utfgres service
pa varmepumpen hvert andre ar. Ved feil pa pumpen slik at den lager sjenerende lyd skal
den ikke brukes far dette er utbedret.»

22. Husk at alle borettshaverne er medeiere i eiendommene og at det sdledes ma veere i
alles interesse at alt som eiendommene omfatter ma vernes om og at orden og godt
naboskap til enhver tid er til stede.

23. Brudd péa husordensreglene anses som mislighold, og vil kunne medfgre oppfalging.

24. Styret i et borettslag har et lovpalagt hovedansvar for helse, miljg og sikkerhet, som HMS

ansvarlig vedtar styret endringer av husordensreglene med alminnelig flertall.

Styrevedtak 08.01.2026



Min side - hva ligger i Min side

Hvis du bor i et borettslag/sameie finner du:
Manedlige felleskostnader

Vedtekter og eventuelt husordensregler

Budsjett

Arsoppgave til skattemelding

Seknad om utleie

Informasjon fra styret og MOBO

Som medlem i Mobo har du felgende tilganger:
Medlemsnummer og ansiennitet

Medlemsfordelene

Overfare opptjent bonus til konto

Boliger pa forkjepsrett

Hvordan opprette Min side

MOBO ma ha registrert riktig mobilnummer og eventuelt epostadresse for at du skal kunne opprette
bruker pa Min side

www.mobo.no - Min side

Velg “opprett ny bruker”

Registrer deg med enten mobilnummer eller epostadresse
Lag passord

Du far tilsendt en SMS/epost med en kode som skal skrives inn
Du har na opprettet Min side og kan logge inn

Viktig:

Legg inn kortnummer pa betalingskort slik at du far bonus nar du betaler med kortet (du kan
legge inn flere kort)

Legg inn kontonummer for utbetaling av den opptjente bonusen

Du kan laste ned var app i AppStore/Play butikk:

MOBO - M@RE OG ROMSDAL BOLIGBYGGELAG sa har du Min side pa din mobiltelefon og kan
forevise medlemskort
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TEKNISK AVDELING

Trygghet for styret — kontroll pa bygget

MOBO sin tekniske avdeling bistar borettslag og sameier med trygg planlegging,
god gjennomfering og langsiktig vedlikehold.

Vi gir styret:
e Oversikt
e forutsigbar gkonomi
e én tydelig faglig samarbeidspartner

Vare tjenester
e Prosjekt- og byggeledelse (rehabilitering og nybygqg)

e Tilstandskontroller og vedlikeholdsplanlegging

e Tilbuds- og anbudsinnhenting

e SHA-radgivning og skadeforebygging

e Oppfoelging av forsikringssaker for boligselskaper i Totalforsikringsordningen
Digitale verktoy for kontroll

e MOBO HMS - enkelt og strukturert HMS-arbeid

e MOBO VLP - langsiktig vedlikeholdsplan med kostnadsoversikt

En totalpakke - én trygg samarbeidspartner.

R. KONTAKT OSS - TEKNISK AVDELING 71 25 93 00
Svein Ronny Morewood - Leder teknisk avdeling
Svein Ivar Byttingsvik - Teknisk konsulent

Magne Mykloy - Teknisk konsulent




MOBO EIENDOMSSERVICE AS

Vaktmester- og handverkstjenester nar du trenger det

Vi tilbyr tjenester til privatpersoner, boligselskap og naeringsliv - fra snemaking til ettersyn av
tekniske installasjoner og praktisk vedlikehold.

Vare tjenester inkluderer:
e Sngmaking og uteomradedrift

e Ettersyn av tekniske installasjoner
e Enkle reparasjoner og handverksoppgaver
e Vedlikehold inne og ute

Ta kontakt for pristilbud
t. 71259300
~< vaktmester@mobo.no

1946
AR

20206




Innkalling til ordinaer generalforsamling i

Lundabo Borettslag

Tid: Tirsdag 24.03.2026, kil 20:00

Sted: Scandic Seilet

SAKSLISTE

1. Konstituering

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Valg av mgteleder

Opptak av navnefortegnelse
Godkjenning av innkalling og dagsorden
Valg av mgtesekretaer

Valg av 1 andelseier til 3 underskrive protokollen sammen med
mgteleder

2. Styrets drsmelding

3. Arsregnskap og revisors beretning

4. Godtgjgrelse til styret

5. Valg

Se vedlagte forslag fra valgkomiteen.

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Valg av styreleder for 2 &r
Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
Valg av 4 varamedlemmer for 1 ar

Valg av 1 delegat med vara til MOBOs generalforsamling
11.06.2026

Valg av valgkomité

Saksdokumenter fglger vedlagt.
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Lundabo Borettslag

Arsmelding fra styret 2025

1. TILLITSVALGTE:

Siden forrige ordinaere generalforsamling har boligselskapets tillitsvalgte veert fglgende:

STYRET:

Styreleder, Leif Sverre Hoel
Styremedlem, Peder Oterhals Bachmann
Styremedlem, Herdis Kjgl

Styremedlem, Birgit Anny Jordet
Styremedlem, Eivind Skarsbg
Varamedlem, Espen Martinsen
Varamedlem, Kristin Eik

Varamedlem, Anne Marit Riste
Varamedlem, Alf Ottar Nogva

2. GENERELLE OPPLYSNINGER OM BOLIGSELSKAPET

FORRETNINGSF@RSEL
Forretningsfgrselen er i henhold til kontrakt utfgrt av Mgre og Romsdal Boligbyggelag.

HMS

Internkontroll innebaerer at boligselskapet er palagt & risikovurdere, planlegge,
organisere, utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og
sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har boligselskapet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i
arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av
tjenester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

FORSIKRING
Boligselskapets eiendommer er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring.

Polise nr. SP0002813656. Egenandel ved skade er kr. 12 000,-.

Forsikringen dekker bygningene, fellesareal og boliger med veggfast utstyr. Den enkelte
eier m& selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.

Oppstar det skade i leiligheten, skal beboer sgrge for 8 begrense skadeomfanget mest
mulig og prove 8 kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes omg&ende til styreleder i
boligselskapet.

EIENDOMMEN
Lundabo Borettslag bestar av 48 boenheter og ligger i Molde kommune

Boligselskapet er registrert i Branngysund med organisasjonsnummer 948920417.
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3. STYRETS ARBEID
3.1. Mgteaktivitet

Siden forrige ordinaere generalforsamling, i april 25 har det veert avholdt 8 styremgter, i
overkant av 50 protokollerte saker har vaert behandlet, - omlag tilsvarende mgteaktivitet
som 2024.

Utover dette har det vaer avholdt 2 ekstraordinaere generalforsamlinger (16.06. og
01.12.25). Styret har hatt en fordeling av oppgaver, men ulik «fartstid» og
tilgjengelighet, roller m.a. innvirker pa hvordan belastningen av arbeidet fordeles. Enkelte
i styret har ogsd arbeids/privat situasjon som har fgrt til mye bruk av stedfortreder i
styret. Husmgte (1) har ogsa veert arrangert i forbindelse med godkjenning av
varmepumpe.

Arbeidsforholdene for styret har ikke veert tilfredsstillende, da man mangler egnet
mgterom, men fra arsskiftet 25/26 har man fatt tilgang til Frivillighetssentralen i
Nobelbakken. Samspillet i styret har vaert godt.

3.2. - HMS - internkontroll i borettslag betyr:
* & verne om liv, helse og materielle verdier
* & skape et godt miljg for de som bor i omradet

Styret, som den juridiske eieren av fellesareal og bygningsmassen har ansvaret, slik det
er regulert i internkontrollforskriften. MOBO har iverksatt MOBOHMS, som et
IT/portalbasert verktgy, som sikrer/krever at systematikken pa dette omradet blir bedre
ivaretatt. Systemendring ble gjort fra 4. kvartal 2025.

HMS ansvarlig fra starten har veert Leif Sverre Hoel og med Herdis Kjgl som stedfortreder.
Det ma imidlertid paregnes at flere fra styret ma inngd i dette arbeidet. HMS arbeidet i
borettslag krever, foruten kunnskap, godt samarbeid mellom styret, beboerne og
eksterne aktgrer.

Eierskap, deltakelse, gjensidig informasjon og oppfglging er avgjsrende for & fglge opp
HMS systemet, samt opprettholde et trygt og godt bomiljg. Dette vil stille stgrre krav,
b&de til styret, til alle andelseiere/brukere slik at man helhetsmessig far ivaretatt ansvar
og utfgrelse av gjgremal innenfor systemets forutsetninger.

Hvordan dette skal sikres er en tematikk som bgr fokuseres med ulike innfallsvinkler, og
her kan-/bgr det veere et satsnings/- oppfelgings fokus p& overordnet niva, bdde mellom
boligbyggelaget og borettslagene!

Styret har gjort en risikovurdering, innenfor systemet.

Ugnskede hendelser:

Den registrerte ugnskede hendelsen i 2025 er knyttet til feil kildesortering. Dette ble
beskrevet pd internettsiden/portalen til Lundabo slik: «Naeringsmidler skal pakkes i
matavfallsposer som er biologisk nedbrytbare for organiske matrest og SKAL kastes i
matavfallsdunken (evt fryses ned) inntil dette kan skje. Rull med matavfallsposer blir
omdelt til alle leiligheter ca hver 6. mnd.

Denne type brudd p8 sorteringskravene i v8rt omr8de m4 vi engasjere oss i alle sammen:
Dette slik at larver/fluer/ mus /rotte ikke blir et problem for deg og meg. Dette gjelder
0gs§ andre ugnskede kildesorteringsfeil (f. eks batterier, lyspaerer).»

Hendelses matte farste virkedag hdndteres akutt og fjernes ved hjelp av leiehjelp.

3.3. Dugnad - «a ta ett tak for felleskapet>!

I god tradisjon har man ogs& i 2025 hatt flere dugnadstiltak. Dugnad reduserer kostnader
til «leiehjelp», og det vil bidra til at felleskostnaden ikke trenger & gkes.
Dugnadsaktiviteten styrker ogsa fellesskapet bland beboerne og kan bidra til gkt trivsel
og samhold. Deltakelsen har veert god, men det er fortsatt plass til flere hender.
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Bevissthet om risikofaktorer har vaert tema under planlegging av dugnad. Det har i
perioden ikke veert registrert skader pa personer, eiendom eller utstyr gjennom
dugnadsaktiviten.

3.4. Generelt om forvaltning, drift- og utvikling av eiendom.

Borettslaget styrer har lang tradisjon for & veere bevist verdien av god
eiendomsforvaltning. Dette er avgjgrende for & sikre baerekraftig drift, opprettholdelse av
verdien av eiendommen, og skape et trygt og trivelig bomiljg.

Lundabo har lang tradisjon p& & prioritere den bygningsmessige oppgraderingen. Det
styret i perioden har gjort er 8 fortsette denne satsingen for & bevare, og gke verdi,
trivsel og ikke minst sikkerheten ved & kjgpe, og bo i Lundabo. Denne «arven» ma
fortsette som en kontinuerlig prosess, i godt samspill mellom styret, andelseierne og
eksterne fagmiljg under gjennomfgringsstadiene.

I rapporteringsperioden kan nevnes:

* Utvidelse av parkeringsomrade

* Fjerning av bedd som ikke er forskjgnnende

* Felling av traer mot vest (naboavklaring) og som forhindrer siktlinjen/utsikt.

* Kjgp av utebenk - mellom 55 og 57 * Trimming av hekk, fjerning av traer som
eiendomseier er ansvarlig for, og som hemmer trafikal siktlinje.

3.4.1. Tilfluktsrom (privat for 66 personer) i nr 61: Det er det et myndighetskrav til at
eier skal oppgradere/vedlikeholde sine tilfluktsrom. Vi har en tilstansrapport fra juni
2025. Vi har i 2024- 2025 sittet litt pad gjerdet, da man har hdpt at myndighetene vil
komme med stimuleringsmidler til slike tiltak. P8 rapporteringstidspunktet er det ikke
kjent noen offentlige tilskuddsordninger innen omradet.

Den utredning (NORCONSULT) som foreligger har klargjort tilstanden, og peker pa hva
som ma skje for 8 ivareta kravet fra norske beredskapsmyndigheter (DSB). Det ble i
2025 tatt kontakt med Statsforvalteren, FS, kommunalt beredskapsniva, NBBL for &
sondere for & sgke stimuleringsmidler.

Dette farte ikke til noe resultat, men det var flere kommentarer om at det kunne komme
offentlige midler i 2026. Sivilforsvaret (SF) har tilsynsansvar for vart tilfluktsrom. I 2025
signaliserte de at det kunne bli tilsyn i 2026. Eier - Lundabo - har ansvar for 8 holde
rommet i samme stand som det ble bygget (1969). Kostnaden ihh til rapporten 18 i
underkant av kr 300.000,-

Tilfluktsrommet i 61 og rommet i 65 er like store, og kan ha et flerbrukspotensiale
enkeltvis og samlet sett. B&de som formal i en fredstidssituasjon og ved en
beredskapssituasjon.

3.4.2. Sgknad til «MOBOFONDET »

Her la styret fglgende til grunn ndr styret for nyttar sgkte om midler til kjellerrommene
(ca50 m2)i

nr 65:

«Etablering av et felles samlingsrom i Lundabo vil gi borettslaget en viktig arena for
trivsel, inkludering og fellesskap. I dag mangler vi et eget felles mgtested.

Prosjektet vil vaere et mé8lrettet tiltak for § styrke det sosiale miljoet blant beboerne, og
p& den m8ten ogs8 ha et konkret folkehelseperspektiv.

Lundabo er i et tydelig generasjonsskifte. Borettslaget ble opprinnelig etablert som et
boligtilbud for sykehusansatte, men i dag ser vi at stadig flere unge, mange under 30 &r,
uten tilknytning til sykehuset flytter inn, klausulen knytte til sykehuset gjelder, men er
mindre mé8lrettet etter flyttingen til Hjelset. Samtidig bor det mange i den andre enden av
aldersskalaen, derav mange som har bodd her lenge. Integrering av mennesker bl.a. fra
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andre nasjoner/kulturer er en annen faktor som ogs8 inngdr i vart utfordringsbilde, om
man skal lykke med inkludering, og godt folkehelsearbeid. "

Sgknad om prosjektmidler fra Boligbyggelagenes sikringsfond — midler til kjellerrom i nr
65

Det ble en sommerkveld i 2025 laget en prosjektsgknad i hht kravet fra sgkeinstansen -
en «spillefilm.» pd max 1 minutt. Filmen sine skuespillere var fra borettslaget, og de
presterte godt — meget godt og nesten pa strak arm. Svaert gode prestasjoner. Vi nadde
dessverre ikke frem i konkurransen

3.4.3. Gjennomfgrte prosjekter:

a): RORFORNYING -2025 Borettslaget inngikk avtale med Proline Norge AS om
renovering av avlgpsrgr. Arbeidet startet i uke 24 og varte frem til uke 41.
Fornyingsarbeidet innebar at man renset rgrene mekanisk fgr man stgpte nye plastrgr
inne i de eksisterende avlgpsrgrene pa bad, toalett og kjokken har vaert et utfordrende ar
for mange i Lundabo. Samarbeide mellom det utfgrende mannskapet fra Proline og den
enkelte andelseier, og styret har fungert sveert godt. I forkant var spenningen stor, men
god informasjon og erfaringsdeling fra det fgrste bygget og de gvrige ble det lag stor vekt
pd, og gjennom tett kontakt underveis mellom beboerne, PROLINE, og ikke minst styrets
koordinerende ressurs gikk dette bra i alle bygg.

b): PARKERINGSUTVIDELSE - det har i noen &r vaert plan om 8 fa bedre uteparkering,
herunder gjesteparkeringsplasser. Dette er i perioden sluttfgrt med 3 nye plasser tett ved
innkjgringen.

c): OPPGRADERING AV VASKE/-TORKEROM

Etter tett samarbeid med blokkenes tillitsvalgte er det avdekt at vaskerommene var slitt

og trengte oppgradering. Bade ut ifra et hygieneperspektiv, samt gkt trivsel, og ett bedre
inntrykk generelt sett, er vegg og gulv, samt avigpslgsningen blitt oppgradert. Dette har

veert et HMS-tiltak.

d): NYE HOVEDSIKRINGSSKAP

I de aller fleste bygg er hovedsikringsskapene/tavilene (fordelingsskap) fra 1969 (tidligere
oppgradering i noen bygg). Dette er aldersmessig langt over det som er anbefalt og
arbeidet er pdstartet/gjennomfart i de aller fleste bygg. Resterende, er planlagt vil bli
sluttfer tidlig i 2026.

I denne prosessen er det ogsd sterkt anbefalt, basert pa sikkerhetsmessig perspektiv, fra
bransjen at man best ivaretar el-sikkerheten, ved at man foretar bytte i de «private»
skapene tilhgrende leiligheten (1969 versjoner). Detter gker el-sikkerheten betraktelig,
og ma fokuseres videre, der dette ikke s langt har blitt prioritert av andelseier.

e): BYTTE AV LUFTEHATTER («kinahatter») Det ble gjort en oppgradering av samtlige
luftehatter (12) pa alle tak.

f): BYGNINGSMESSIG - «UTEND@RS» TILSTAND:

Det er, tross godt fokus i mange ar, utfordringer som kan settes p& sakskartet. Dette ma
skje gjennom en faglig analyse, men konkret kan her nevnes tema som har dukket opp:
* Konstruksjonsmessige setninger (riss-/sprekkdannelser i mur) - avdekt under
branntilsyn

* Drenering (saltutslag p& grunnmur under bakkeplan)

* R3te/fukt pa treverk pavist i leilighet (vindu) (manglende eget vedlikehold/brukerfeil
hos eier)

* El ledningsnett fra 1969

Dette er ikke kritiske symptomer, men bgr over tid analyseres naermere.

g) VARMEPUMPESAK - Prinsippsak: Det vises her til ekstraordinaer generalforsamling
01.12.25., som har 3pnet for & spke om installering, men som enkeltvis m&/skal vedtas
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av styret. Stgy og estetikk, og vedlikeholdskrav er her vaert vektlagt.

h.) ELBILLADING - gjennom 2025 har man jobbet med & endre-/videreutvikle det
tidligere systemet og utvidet antall ladepunkt. Det har veert en god dialog med etablerte
EL-bil brukere. Sammen med ekstern instans har man ogsa tatt ett skritt videre innenfor
dette omradet, der borettslagene er pliktig til 3 tilrettelegge slik at elbillading kan skje.
Flere ladepunkt, og annen betalingslgsning (PLUGPAY) er etablert.

i.) PLENOMRADER: Fra 2025 har vi hatt i drift en batteridrevet plenklipper. Topografien i
vare hageomrader gjgr dette noe utfordrende, men erfaringene er her gode, og at man

pa sikt sparer kostnader og slipper 8 leie gartnertjenester der maskinen gjor dette -
«godt nok», men ikke like perfekt som en person bak en plenklipper. Felleskostnad versus
kvalitet er her balansen.

4. OKONOMI

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av boligselskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat

Arsmeldingen er godkjent av styret 25.02.2026
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Resultatregnskap 2025 Lundabo Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 3799 296 3798720 3799 100 3914 300
Kabel TV avgift 339 264 316 224 339 300 382 500
Andre driftsinntekter 66 150 60 630 62 600 69 200
Sum inntekter 4204710 4175 574 4201 000 4 366 000
Kostnader
Personalkostnader 2 15101 9532 9600 14 100
Styrehonorar 107 100 67 600 68 000 100 000
Energi og strem 58 879 57 247 58 000 60 000
Vedlikehold 5091 511 373 899 4 550 000 600 000
Avskrivninger 668 0 0 0
Revisjonshonorar 11 098 10 469 10 500 11 300
Forretningsfererhonorar 142 601 134 793 141 100 147 000
Andre konsulenttjenester 15619 31719 25000 25000
Kabel-TV 352 224 316 224 339 300 382 500
Kontigent boligbyggelag 14 400 14 400 14 400 14 400
Forsikringer 154 543 138 550 154 300 160 500
Kommunale avgifter 4 645 537 644 727 698 100 698 100
Sngbrgyting 68 940 79 049 100 000 100 000
Andre driftskostnader 5 182 573 182 790 170 400 201 500
Sum kostnader 6 860 794 2060 999 6 338 700 2514 400
Driftsresultat -2 656 084 2114 575 -2 137 700 1851 600
Finansinntekter og kostnader
Renteinntekt 79 226 36 794 25000 35000
Rentekostnad 9 925 991 919 160 914 800 948 900
Resultat av finansinnt. og -kostnader -846 765 -882 366 -889 800 -913 900
Arsresultat 1 -3 502 849 1232 209 -3 027 500 937 700
Overferinger og disponeringer
Overfgrt annen egenkapital 8 -3 502 849 1232209 -3 027 500 937 700
Sum overferinger og disponeringer -3 502 849 1232 209 -3 027 500 937 700

Lundabo Borettslag - Organisasjonsnr. 948920417
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Balanse pr. 31.12.25 Lundabo Borettslag

Note 2025 2024
EIENDELER
Varige driftsmidler
Bygninger 6,9 4714 035 4 453 281
Sum anleggsmidler 4714 035 4 453 281
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 2782 7414
Andre fordringer 94 846 79 056
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 739 481 598 989
Sum omlgpsmidler 837 109 685 459
SUM EIENDELER 5551144 5138 740

Lundabo Borettslag - Organisasjonsnr. 948920417
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Balanse pr. 31.12.25 Lundabo Borettslag

Note 2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 4 800 4 800
Opptjent egenkapital -16 040 385 -12 537 536
Sum egenkapital 8 -16 035 585 -12 532 736
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 9 20 067 745 16 620 902
Borettsinnskudd 10 916 800 916 800
Sum langsiktig gjeld 20 984 545 17 537 702
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 7 460 7185
Leverandgrgjeld 594 369 124 851
Annen kortsiktig gjeld 355 1738
Sum kortsiktig gjeld 602 184 133774
Sum gjeld 21 586 729 17 671 476
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5551144 5138 740
Molde 31.12.25
Arsregnskap m/balanse og noter for 2025 er signert elektronisk.

Leif Sverre Hoel Eivind Skarsbg Peder Oterhals Bachmann
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Birgit Anny Jordet
Styremedlem

Herdis Kjol
Styremedlem

Lundabo Borettslag - Organisasjonsnr. 948920417
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Noter Lundabo Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap
samt god regnskapsskikk for sma foretak.

Arsregnskapet er basert pa de grunnleggende prinsipper om historisk kost, sammenlignbarhet, fortsatt drift,
kongruens og forsiktighet. Transaksjoner regnskapsfgres til verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunktet.
Inntekter resultatferes nar de er opptjent og kostnader sammenstilles med opptjente inntekter.

Tomt og boligeiendommer avskrives ikke. Andre varige driftsmidler fares i balansen til anskaffelseskost,

fratrukket akkumulerte av- og nedskrivninger. Ordingere avskrivninger er beregnet lineaert over driftsmidlenes
levetid.

Note 1 - Disponible midler

Regnskap 2025 Regnskap 2024
A. Disponible midler pr. 01.01 551 684 462 686
B. Endring disponible midler
Arets resultat -3 502 849 1232209
Avskrivinger 668 0
Kjep / salg anleggsmidler -261 422 -161 566
Opptak /avdrag langsiktig gjeld 3446 843 -981 644
B. Arets endring disponible midler -316 760 88 999
C. Disponible midler 31.12 234 925 551 684

Det regnskapsmessige resultatet tar ikke hensyn til en del viktige forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
avskrivninger, opptak av og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler.
Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og er definert som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

Note 2 - Personalkostnader

2025 2024
5400 Arbeidsgiveravgift 15101 9532
Sum 15101 9 532

Borettslaget har ingen fast ansatte.

Lundabo Borettslag 2025
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Noter Lundabo Borettslag

Note 3 - Vedlikehold

2025 2024
6601 Vedlikehold bygg 40797 36 696
6602 Vedlikehold vvs 18 582 0
6603 Vedlikehold elektro 509 285 136 567
6604 Vedlikehold utvendig anlegg 13 336 4 801
6610 Leie vaktmester 339 645 195 834
6640 Periodisk vedlikehold 4 169 867 0
Sum 5091 511 373 899
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Det er ikke ngdvendig med vedlikeholdsavsetning.
Note 4 - Kommunale avgifter
2025 2024
7760 Kommunale avgifter 414 486 412 265
7761 Eiendomsskatt 231051 232 462
Sum 645 537 644 727
Note 5 - Andre driftkostnader
2025 2024
6305 Driftskostnader til El-bil 5614 0
6360 Renhold, saniteerartikler 152 961 151 920
6440 Leie av container, transportmidler 3219 3370
6500 Verktey og redskaper 2116 17 090
6550 Driftsmaterialer 5209 0
6570 Arbeidsklzer, verneutstyr 80 0
6800 Kontorrekvisita 629 0
6890 Andre kontorkostnader 771 3990
6990 Andre kostnader tele/alarm 1228 1169
7100 Bilgodtgjerelse, oppgavepliktig 3339 0
7420 Gaver kunder, fradragsberettiget 200 805
7710 Kostnader vedr. styrearbeid 2020 0
7720 Generalforsamling 1988 1313
7750 Festeavgift 355 355
7770 Bank og kortgebyr, betalingsgebyr 2 846 2780
Sum 182 573 182 790

Lundabo Borettslag 2025
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Noter Lundabo Borettslag

Note 6 - Bygninger

Seppelbod Parkeringsplass Bygninger Ladestasjon for Parkeringsplass Utvide
El-bil ladeanlegg
Anskaffelseskost pr.01.01 : 593 306 145 494 3614878 36 438 99 604 0
Arets tilgang : 0 0 0 0 174 313 47 030
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 593 306 145 494 3614878 36 438 273917 47 030
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 36 438 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 593 306 145 494 3614878 0 273917 47 030
Anskaffelsesar : 2010 2013 1968 2018 2024 2025
Antatt levetid i ar : 5
Zaptec Pro
ladere 2 stk
Anskaffelseskost pr.01.01 : 0
Arets tilgang : 40 079
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 40 079
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 668
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfart verdi pr.31.12: 39411
Arets avskrivninger : 668
Anskaffelsesar : 2025
Antatt levetid i ar : 5

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart. Jfr . note om vedlikehold.

Note 7 - Anleggsmidler

Plentraktor

Anskaffelseskost pr.01.01 : 29 990
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 29 990
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 29 990
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfart verdi pr.31.12: 0
Anskaffelsesar : 2010
Antatt levetid i ar : 5

Lundabo Borettslag 2025
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Noter Lundabo Borettslag

Note 8 - Egenkapital

Forskjellen mellom eiendeler og gjeld blir egenkapital, hvor andelskapital feres opp som innskutt egenkapital og resterende del av egenkapitalen fares opp

som opptjent egenkapital.

Spesifikasjon innskutt egenkapital 2025
Antall Pr. andel Sum
Andeler i borettslaget 48 100 4 800
Spesifikasjon opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital pr. 01.01 -12 537 536
+/- Arets resultat -3 502 849
Opptjent egenkapital pr. 31.12 -16 040 385
Sum egenkapital pr. 31.12 -16 035 585

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balansefarte verdi er lavere enn balansefgrt verdi av gjelden.
Dette skyldes at regnskapsloven forutsetter at verdien skal fastsettes pa basis av historisk kost.

Konsekvensen av dette er at den balansefarte verdien i dette borettslaget ikke gjennspeiler den reele verdi av eiendelene.

Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den totale verdien av borettslagets eiendommer er hgyere

enn den balansefgrte verdi.

Dermed vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i borettslaget.

Note 9 - Pantegjeld og pantestillelser

Kreditor: DNB Bank ASA Husbanken DNB Bank ASA DNB Bank ASA
Formal: Rehab. Rehabilitering Rearfornying/rehab.
balkonger/utskifting balkonger/utskifting
vindu og tak vindu og tak
Lanenummer: 38600 14632818 40505 45962
Lanetype: Serie Serie Serie Serie
Opptaksar: 2022 2011 2005 2025
Rentesats: 511 % 4.304 % 511 % 4.83 %
Betingelser: Flytende rente Flytende rente Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.09.2025 31.12.2041 30.09.2025 30.06.2050
Opprinnelig lanebelgp: 14 621 000 7 600 000 3615750 4 250 000
Lanesaldo 01.01: 11 457 040 5 066 660 97 202 0
Avdrag i perioden: 11 457 040 298 040 97 202 156 113
Opptak i perioden: 0 0 0 15 455 238
Lanesaldo 31.12: 0 4768 620 0 15299 125
Saldo 5 ar frem i tid: 0 3278 426 0 12 176 855

Av borettslagets bokfarte gjeld er kr. 20.984 545,- sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12 en bokfert verdi pa kr. 4.714 035,-.

Lundabo Borettslag 2025
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Noter Lundabo Borettslag

Note 10 - Borettsinnskudd

2250 Borettsinnskudd

916 800

Sum

916 800

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Lundabo Borettslag 2025
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Resultat og balanse med noter for Lundabo Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Lundabo Borettslag

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Leif Sverre Hoel (sign.)

Herdis Kjgl (sign.)

Eivind Skarsbg (sign.)

Birgit Anny Jordet (sign.)

Peder Oterhals Bachmann (sign.)
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@ Cedra Rt e ) Cedra Norge Rago AS
Grandfjeera 24 C

6415 Molde

Til generalforsamlingen i Lundabo Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for i Lundabo Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til
disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter
var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. Jvrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker
ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er & vurdere hvorvidt det
foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under
revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom
gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av
betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Cedra Norge Rago AS

Registrert i Foretaksregisteret

Medlem av Den norske Revisorforening
Organisasjonsnummer: 835 496 252
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Cedra Norge Rago AS
Cedra Rt e ) Grandfjeera 24 C

6415 Molde

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en
hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som faelge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Molde, 25. februar 2026
Cedra Norge Rago AS

Else Berit Hamar

Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Cedra Norge Rago Aegistrert i Foretaksregisteret
Medlem av Den norske Revisorforening
Organisasjonsnummer: 835 496 252
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FORSLAG FRA VALGKOMITEEN 2026 -LUNDABO BORETTSLAG

Styret.
Funksjon
Styreleder
Styremedlem
Styremedlem

Styremedlem
Styremedlem

Funksjon

Verv frem til 23.03
Leif Sverre Hoel
Birgit Jordet

Peder Bachmann (fiyttet)

Herdis Kjol
Eivind Skarsbg

Navn

varamedlem Alf Ottar Nogva
varamedlem Helle Alverstein

1
2
3. Varamedlem
4

varamedlem Anne Marit Riste

Valgnemd/-

1.
2.

lgkomit

Irene Settem
Anne Hugnes

Begge stiller for 1 ar

Forslag valgkomiteen Periode
Leif Sverre Hoel Gjenvalg for 2 ar

Birgit Jordet

Ikke pa valg
Ikke pé valg

Theo Sveinbjgrnsson
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Gjenvalg for 2 ar

Sigurd Gravdehaug Stensby Ny for 2 &r

Pavalgi2027
P& valgi 2027

lag val, ite

Gjenvalg for 1 ar
Ny, valg for 1 &r
Ny, valg for 1 ar
Gjenvalg for 1 ar



Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Lundabo Borettslag tirsdag 08.04.2025 kl. 20:00 - Scandic
Seilet.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Til mgteleder ble valgt: Oddveig Anita Valle

1.2 Opptak av navnefortegnelse

Vedtak:
18 fremmgtte hvorav 17 stemmeberettigede.

1.3 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:

Det fremkom ingen merknader til innkallingen, og ordinzer generalforsamling ble erklaert
lovlig satt.

1.4 Valg av mgtesekretaer

Vedtak:
Som mgtesekretzer ble valgt: Oddveig Anita Valle

1.5 Valg av 1 andelseier til 3 underskrive protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:

Til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder ble valgt: Eivind Skarsbg

2. Styrets drsmelding

Kommentar til punkt 3. Styrets arbeid: Elbil-lading - overordnet strategi - drgfting m/
tillitsvalgte mv. Dette gjelder mellom 59 og 63, ikke 67 og 63 som star i arsmeldingen.

Vedtak:
,&rsmelding fra styret for 2024 ble deretter tatt til orientering.

3. Arsregnskap og revisors beretning

Vedtak:

Arsregnskapet for 2024 ble enstemmig godkjent. Arets resultat fores mot annen egenkapital.

Revisors beretning ble referert.
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4. Godtgjgrelse til styret

Styreleder har utarbeidet et skriv vedrgrende fastsetting av godtgjgrelse til styret med
historiske tall og faktorer som legges til grunn for fastsettingen. Dette ble gjennomgatt pa
generalforsamlingen. Det ble ogsa lagt fram forslag til honorar til Asbjgrg og Birgit pa kr
20.000 til hver, kr 500,- til sekreteer og mgtegodtgjsrelse pa kr 800,- til sekretser/
styremedlemmer. Dette ble enstemmig vedtatt. Det kom to benkeforslag p& honorar til
styreleder, kr 40.000,- og kr 45.000,- og det ble foretatt avstemming. Kr 45.000 fikk flest
stemmer og ble dermed vedtatt.

Vedtak:
Fglgende godtgjgrelse ble vedtatt:

e Honorar til styreleder: Kr 45.000,- (kr 28.000 i fjor)

e Honorar til styremedlem Asbjgrg Eline Kvalvag: Kr 20.000,- (uendret)

e Honorar til styremedlem Birgit Anny Jordet: Kr 20.000,-

e Honorar til sekretaer: Kr 500,- (kr 2.000 i fjor)

* Mgtegodtgjagrelse pr styremgte til sekretaer/styremedlemmer (unntatt styreleder): Kr
800,- (uendret)

5. Vaig

5.1 Valg av 2 styremedlemmer for 2 &r

Vedtak:
Som styremedlemmer for 2 8r ble enstemmig valgt:

e Herdis Kjgl
e Eivind Skarsbg

5.2 Valg av 4 varamedlemmer for 1 ar

Vedtak:

Som varamedlemmer for 1 &r ble enstemmig valgt:
o Alf Ottar Nogva (gjenvalgt)
e Kristin Eik (gjenvalgt)

e Espen Martinsen
¢ Anne Marit Riste (gjenvalgt)

5.3 Valg av 1 delegat med vara til MOBOs generalforsamling
10.06.2025

Vedtak:

Som utsending til MOBOs generalforsamling ble enstemmig valgt: Leif Sverre Hoel med
Birgit Anny Jordet som vara.

5.4 Valg av 3 medlemmer til valgkomité

Vedtak:
Som medlemmer til valgkomitéen ble enstemmig valgt:

¢ Anne Hungnes (gjenvalgt)
¢ Irene Settem

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Lundabo Borettslag. Side 2/3
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« Asbjgrg Eline Kvalvag

5.5

Valg av 1 tillitsvalgt fra hver blokk for 1 &r

Vedtak:
Som tillitsvalgt fra hver blokk for 1 8r ble enstemmig valgt:

Blokk 55:
Blokk 57:
Blokk 59:
Blokk 61:
Blokk 63:
: Tiril Helland Aarg

Blokk 65

Herdis Kjgl

Unni Haug

Gard Solemdal

Peter Hollingsaeter Smasund
Kristin Eik

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Lundabo Borettslag.
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Protokoll for Lundabo Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Oddveig Anita Hesjedal Valle (sign.)
Sekreteer Oddveig Anita Hesjedal Valle (sign.)
Protokollvitne Eivind Skarsbg (sign.)

22.04.2025
22.04.2025
12.04.2025



Protokoll

Fra ekstraordinaer generalforsamling i Lundabo Borettslag mandag 01.12.2025 kl. 19:00 -
Glomstuvegen 50 Bygg "Gamle Glomstua 1. etg" ved Kongebjgrka.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Til mgteleder ble valgt: Leif Sverre Hoel

1.2 Opptak av navnefortegnelse

Vedtak:
9 fremmgtte. 1 fullmakt ble fremlagt. Totalt 10 stemmeberettigede.

1.3 Godkjenning av innkalling og dagsorden
Vedtak:

Det fremkom ingen merknader til innkallingen, og generalforsamlingen ble erkleert lovlig
satt.

1.4 Valg av mgtesekretaer

Vedtak:
Som mgtesekretzer ble enstemmig valgt: Birgit Jordet

1.5 Valg av 1 andelshaver til & underskrive protokollen sammen med
mgoteleder

Vedtak:
Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder ble enstemmig valgt:

Asbjorg Kvalvdg

Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling 2025 - Lundabo Borettslag. Side 1/4
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2. Valg av revisor

Revisjonsselskapet KPMG, som MOBO har en samlet avtale med som forretningsfgrer for
deres borettslag, skiller ut sitt kontor i Molde - sammen med ni andre kontor i Norge - til et
nytt revisjonsselskap: Cedra.

MOBO ser positivt pa denne endringen. Det skjer ingen utskiftning av kontaktpersoner i
revisjonsteamet, noe som sikrer kontinuitet og god gjennomfgring av revisjonen. I tillegg vil
revisjonsselskapet viderefgre den lokale tilstedeveerelsen.

For at Cedra formelt skal kunne tiltre som revisor, m& Lundabo Borettslag velge nytt
revisjonsselskap pa ekstraordinser generalforsamling. Revisjonsselskapet vil i en
mellomperiode hete KPMG Carve-out AS.

Vedtak:

Generalforsamlingen vedtar & oppnevne KPMG Carve-out AS (org.nr. 835 496 252) som
revisor. Lundabo borettslag sin ndvaerende engasjementsavtale med KPMG AS (org. nr. 935
174 627) skal fortsette 3 gjelde i kundeforholdet med KPMG Carve-out AS sa langt dette
passer og frem til ny engasjementsavtale inngas.

Lundabo Borettslag samtykker til at KPMG AS kan overfgre alle avtaler, informasjon,
dokumentasjon og kundedata til KPMG Carve-out AS, herunder, men ikke begrenset til,
oppdragsavtaler, korrespondanse, CEAC (Client & Engagement Acceptance and Continuance),
revisjonsdokumentasjon, arbeidspapirer og dokumentasjon vedr. AML/kundekontroll etter
hvitvaskingsreglene.
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3. Montering av varmepumpe

Saken krever 2/3 flertall , og som tilsvarer 7 stemmer

Saken ble presentert av styreleder, og med supplering fra styret, og sgker, med vekt pa
bakgrunn for saken, og den prosess man har hatt frem til generalforsamli.ng.

Vedlagt saken fglger de utredninger og relevante vedtak styret har gjort/- laget i saken.
Varmepumpesak - behandling av sgknad fra S.G. Stensby nr 65 styremgte 13.11.25
Vedtak 13.11.25

«Styret viser til den forutgdende prosess med beboerne i nr 65, gjennom fellesmgte,
individuell uttale mulighet med frist, der ingen av de 4 som har avgitt uttale hadde
innsigelser til at det kunne monteres varmepumpe slik det er beskrevet i soknaden
(vedlegg) . Samtidig viser styret til anbefalingen fra boligbyggelaget at sakens

prinsipielle /formelle sider m& behandles p& borettslaget generalforsamling for vedtaket er

gyldig.

Styret viser til de forutsetninger som ligger i styrets dokumenter i saken, og seknaden og
tilr§r/godkjenner styret at Sigurd Gravdehaug Stensby kan montere varmepumpe og med de
krav/forutsetninger knyttet til skonomiske og vedlikeholdsmessige forpliktelser som er
knyttet til ndvaerende og fremtidige eiere.

Styret forbereder og innkaller til Generalforsamling. Om praktisk mulig, som ekstraordinaer
GF i 2025, eller som sak p8 v8rens ordinzere GF, med de endringer i vedtekter som ligger i
saken.»

Regler for montering av varmepumper er godkjent av styret og vil bli lagt inn i
Husordensreglene.

Regler for montering av varmepumpe:

Det skal sgkes styre om montering av varmepumpe. Pumpen skal monteres slik
styret bestemmer. Dette for 3 minimere ulemper for andre andelseiere.

Vedlagt sgknad ma spesifikasjon av aktuell varmepumpe legges ved. Modellen som
velges skal leveres av anerkjent firma, 3 gi minst mulig stgy og installeres av
sertifisert personell som skal forhdnds godkjennes av styret. Om mulig skal
utedelen ha samme farge som bakgrunnen.

Om det bygges et varmepumpehus over utedelen skal ogsd denne sgkes om, og ha,
sa langt som mulig, samme farge som bakgrunnen. Innbyggingskanaler skal ha
samme farge som bakgrunnsmateriale (mur/veggplater mv), og sa langt teknisk
mulig inkludere kanaler til flere varmepumper.

Det skal utfgres service pd varmepumpen hvert andre &r. Ved feil pd pumpen slik at
den lager sjenerende lyd skal den ikke brukes fgr dette er utbedret.>»

Det vil tilrettelegges for en orientering fra MOBO sin tekniske avdeling v/Svein Ivar
Byttingsvik og ELMO v/ Rune Flemmen.

Vedtak:

Det tillates montering av varmepumpe i borettslaget, under forutsetning av at det i
forkant er sgkt og godkjent av styret.

8 andelseiere stemte for montering av varmepumpe. 2 andelseiere stemte imot.

Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling 2025 - Lundabo Borettslag. Side 3/4
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4. Endring av vedtekter punkt 5-1 Andelseiernes
vedlikeholdsplikt - nytt underpunkt 8
Saken krever 2/3 flertall.

Vedtektene m& oppdateres med hvem som skal ha vedlikeholdsansvaret for varmepumper.
Forslag er en tilfgyelse under punkt 5-1 - nytt underpunkt 8 i vedtektene.
Andelseiere som eier og har fatt godkjent montering av varmepumpe, bezerer alle

fremtidige kostnader knyttet til kjop, montering, tekniske tilretteleggingskrav,
reparasjon, periodisk vedlikehold, de- og remontering, fjerning mv.

Vedtak:

Generalforsamlingen vedtar fglgende nytt underpunkt 8 i vedtektene under punkt 5-1
Andelseiernes vedlikeholdsplikt.

Andelseiere som eier og har fitt godkjent montering av varmepumpe, bzerer alle
fremtidige kostnader knyttet til kjop, montering, tekniske tilretteleggingskrav,
reparasjon, periodisk vedlikehold, de- og remontering, fjerning mv.

Generalforsamlingen vedtok enstemmig nytt underpunkt 8 i vedtektene under punkt 5-1:
Andelseiernes vedlikeholdsplikt.

Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling 2025 - Lundabo Borettslag. Side 4/4



Protokoll ekstraordinaert mgte for Lundabo Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Leif Sverre Hoel (sign.)
Sekreteer Birgit Anny Jordet (sign.)
Protokollvitne Asbjgrg Eline Kvalvag (sign.)

02.12.2025
01.12.2025
02.12.2025
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11 - Lundabo Borettslag

Budsjett Lundabo Borettslag

Budsjett 2026 Budsjett 2025
Inntekt
Innkrevde felleskostnader 3914 300 3799 100
Kabel TV avgift 382 500 339 300
Andre driftsinntekter 69 200 62 600
Sum inntekt 4 366 000 4 201 000
Kostnader
Personatkostnader 14100 9 600
Styrehonorar 100 000 68 000
Energi og strgm 60 000 58 000
Vedlikehold 600 000 4 550 000
Revisjonshonorar 11 300 10 500
Forretningsfarerhonorar 147 000 141 100
Andre forvaltningstjenester 25 000 25 000
Kabel-TV 382 500 339 300
Kontigent boligbyggelag 14 400 14 400
Forsikringer 160 500 154 300
Kommunale avgifter 698 100 698 100
Sngbrayting 100 000 100 000
Andre driftskostnader 201 500 170 400
Sum kostnader 2 514 400 6 338 700
Driftsresultat 1 851 600 -2 137 700
Finansinnt. og kostnad
Renteinntekt 35000 25 000
Rentekostnad 948 900 914 800
Resultat finans -913 900 -889 800
Arsresultat 937 700 -3 027 500
15.10.2025 10.59.27 Sidetav1
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Molde kommune

Kommuneplankart
Eiendom: 23/345
Adresse: Bjarnstjerne Bjgrnsons veg 61

Utskriftsdato: 04.03.2026

Malestokk:

1:2000

]

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-8egyggelse 0g anlegg (PBL2t

Boligbebyggelse - nSvaerende
Boligbebyggelse - frerntidig
Kombinertbebyggelse og anleggsformdl - n
Komrnuneplan-Grennstruktur (PBL2008 §11
Grennstruktur - ndvarende
P Grennstruktur - fremtidig
Kommuneplan-8ruk og vern av s$j@ 0g vass
Bruk og vern av sjg og vassdrag medtilhgren
Farleder- niverende
Friluftsomride - ndvaerende
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:

/" Faresone -Flomfare

N Sikringsone - Byggeforbud rundtveg,bane o¢
N Stgysone - Ander stgysoner
\ Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastn

| Bindlegging forregulering etter PBL - fremtic
Kommunep.fan Linje- og punktsyrnboler(PBL
Faresone grense
Sikringsonegrense
Steysonegrense
Angitthensyngrense
Infrastrukturgrense
Bindlegginggrense
Feﬁes for komrmuneplan PBL 1985 og 2008
B Planomride
. 4 Planens bearensning
" Grenseforarealformail
""" Hovedveg-niverende
" Samleveg-niverende
Abe Paskrift omridenavn
Abe Kommune(del)plan - piskrift

L
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 23/345

@ Adresse: Bjarnstjerne Bjgrnsons veg 61
Utskriftsdato: 04.03.2026

Molde kommune Malestokk: ~ 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Bebyggeise og anh (P8L
Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyge
Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyag
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Bolig/jenasteyting
Bebyggelse og anleggsformil kombinert me

Reguieringspian-Samferdselsanleqg og tekn
Kigreveg
Fortau
Torg
Gang/sykkelveg
Sykkelveg/ fek

P Annenveggrunn - grgntareal

Reguileringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §i
Friomnride
Park

Reguieringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §1:

NN\ N Sikringsone - Frisikt

NN N Gjennomfgringsone - Krav om felles planeleg
Reguieringsplan-Juridiske linjer og punkt PE

e Sikringsonegrense

g Gjennomfgringgrense

Requieringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
ﬁ Regulerings- og bebyggelsesplanomra

g Planens begrensning
~~"" Formailsgrense
e Byggegrense
~’ Regulert senterlinje
e Frisiktslinje

- Avkjgrsel

Abe Paskriftfeltnavn

Abe Paskrift areal

Abe P &skrift utnytting

Abec P &skrift plantilbehgr
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REGULERINGSBESTEMMELSER

I TILENYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR BJORSET- OMRADET
MOLDE KOMMUNE,

| § 1.
Det regulerte omrédet er pd planen vist med reguleringsgrense.

Innenfor denne begrensningslinje skal bebyggelsen plasseres
innenfor de regulerte byggelinjer,

§ 2.

' Omr8det er oppdelt i:

A, Tomter for offentlig bebyggelse.

B. Offentlige friomrider.

C. Tomter for &pen villamessig bebyggelse.
D. Tomter for konsentrert boligbebyggelse.
E. Tomter for industri.

F. Anlegg for smibldter.

For hele omrddet gjelder fellesbestemmelsene i1 pkt.G.
A, Offentlig bebyggelse.

§ 3.

Anleggets art og utforming skal i hvert enkelt tilfelle
godkjennes av bygningsradet.

§ 4.

Atkomstveger, parkering, beplantning, innhegning o.l. skal
godkjennes av bygningsradet.

B, Offentlige friomréder.
§ 5.

I friowmrddene kan bygningsrédet med formannskapets samtykke
tillate oppfert barnehager, daghjem o.l. institusjoner,
gamt bygninger som har naturlig tilknytning til park og
friomrédder.

C. Rpen villamessig bebyggelse.
§ 6o

Det enkelte huzs w8 gis en utforming som gdr harmonisk sammen
med den ovrige bebyggelsen.

7
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§ 7.

I samme kvartal eller gateflukt skal bygningene ha ensé:tét
“takform,

§ 8.

PéasSeringen av de enkelte bygninger fastsettes av bygnings-
rédet, '

§ 9.

For hver tomt skal det reserveres plass for en garasje med
maksimal grunnflate pd 35 m2.

I tillegs m8 opparbeides plass for henstilling av minst én
bil pd egen tomt.

Garassjene méd plasseres slik i forhold til bolighus og nabohus
at det oppnds en god arkitektonisk virkning. Om nedvendig kan
bygningsrddet piby at garasjer for naboeiendommer bygges 1
grenselinjen, men bak byggelinjen.

Garasje kan tillates sammenbygd med bolighuéet.

Inn- o% utkjeringsforhold til garasjen skal vere oversiktlig
og mest mulig trafikksikker. '

§ 10.
Ved snmeldelse av bolighus skal det utarbeides plan for
hvordan garasjespersmilet er tenkt lest, selv om det ikke
“foreligger aktuelle byggeplaner for garasje.
§ 11. '
Bygningsrédet kan bestemme at oppfering av garasje skal skje
] i fellesskap for hele eller en del av kvartalet. Garasjens
- plassering fastsettes av bygningsradet.
C
D. Konsentrert boligbebyggelse.

§ 12,

Bebyggelsen skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av byg-
ningsrédet.

§ 13.

P& eoget, tomteomrdde skgl det utlegges 1,5 biloppstiliings-
plasser pr.leilighet. Fn av disse skal vere i garasje eller
car-port.

’ : : § 14,

Forhager, mellomrom mellom bebyggelsen og ubebygde deler for
svrig mi gis en tiltalende utforming og behandling. Det for-
utsettes utarbeidet en plan for hvert felt som viser beplant-
ning, terkeplasser, lekeplasser, eventuelle forstetningsmurer,

plass for seppelspann, oljefat o.l.
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§ 15,
Tnnhegning av forhagser 08 grwntanlegg, samt oppsetting'aﬁ :
delegjerder i eiendomsgrensens kan bare skje med bygnings-
r&dets samtykke. : :

E. Tombter for industri.

§ 16.

"Anleggets art dg utforming skal i hvert enkelt tilfelle

godkjennes av bygningsradet.
§ 17.

Ved utvidelser av eksisterende bedrifter eller ved nyanlegg
m& det tas spesielle hensyn til omkringliggende boligbebyg-
gelse., Anlegg B3o0u an virke sjenerende ved stey, royk, stev
e.l. kan ikke tillates. '

§ 18.

Tnnenfor de avsatte industriomrédder kan det med bygnings-
rédets godkjennelse bygges boligg@r i $ilknytning til
virksomheten. -

¥, Anlegg for smidbdter.

§ 19.

Omrédet vest for Lillevikberga skal nyttes til fellesanlegg
for opplag av smébéter.

Det skal, fer bygningsrédet behandler enkelte bygg, framleg-
ges samlet plan for hele omrddet som skal godkjennes av
bygningsrédet.

§ 20.

Omrédet vest for industriomrddet kan bebygges med enkelt-
stéende naust hvis bygningsrddet samtykker i det. Fer til-
1latelse gis til oppfering av et enkelt bygg, skal det fore-
1igge bebyggelsesplan og avkjerselsplan for hele omrédet.
Avkjerselsplanen skal vzre godkjent av vegvesenst.

G..Fellesbestemmelser.

§ 21,
I boligstrek tillates ikke industrielle anlegg eller verksted
som kan virke sjenerende for de som bor der.

Fellesgarasjer eller amdverksteder kan tillates av bygnings-
radet ndr ulempene for gstreket etter bygningsrédets skjsnn
ikke ansees vesentlige, jfr.ogsd § 11.

Etablering av opplags tomter tillates ikke.



- 4 -

§ 22. ,
Kiosker, utsalgsboder o.l. kan bare tillateavdppfgrt def:disse
etter bygningsrddets skjenn ikke medferer ulemper for trafik-

ken eller de omkringboende,

§ 23.

Pransformatorkiosker skal legges bak byggelinjen.

§ 24.

Der det ikke er vist pd planen skal etasje&ntall.og heyde
godkjennes av bygningsrddet innen rammen av hestemmelsene i
bygningslovens § 72.

§ 25.

Hvis tomtene skal innhegnes, ber dette fortrinnsvis skje ved
hekk eller buskplanting og kantstein.

Innhegningen m& anmeldes t1il bygningsrédet, som skal godk jenne
88 vel innhegningens plassering, som heyde, konstruksjon og
farge. Sammenhengende gjerder ber ha ensartet heyde, konstruk-
sjon og farge.

§ 26.
Pargen pd& hus skal godkjennes av bygningsrédetT
§ 27.

Ingen tomt wé beplantes med tramr eller busker som etter
bygningsrddets skjenn kan virke sjenerende pd nabo eller
vere til ulempe for trafikksikkerheten.

§ 28.

Ingen tomt kan bebygges for det foreligger godkjent tomte-
deling for hele kvartalet, g&fremt bygningsridet finner det
nedvendig.

Bygningsr8det kan forlange eller selv besgrge utfert bebyg-
gelsesplan med heydeoppriss for kvartalet i sin helhet fer
anmeldelse av et enkelt bygg behandles.

Bygningsrddet kan kreve at to eller flere tomter gis felles
avkjering til offentlig veg. Bygningsrédet kan gi tillatelse
til atkomst over gangveg/friomrdde der dette virker naturlig
og ikke edelegger trafikksikkerheten for de glende eller

lekende.

. § 29.

Ved siden av disse reguleringsbestemmelser kommer bestemmelsene
i bygningsloven og bygningsvedtektene for Molde kommune. til

anvendelse. § 30.

Etter at disse reguleringsbestemmelser er tradt i kraft, er
det ikke tillatt ved private servitutter 4 etablere forhold
som strider mot disse reguleringsbestemmelser.

~AnOnO e———

103



Nabolagsprofil

Bjgrnstjerne Bjgrnsons veg 61 - Nabolaget Bjgrset/Lillevika - vurdert av 46 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Eldre

Offentlig transport

2 Molde sjukehus sgr 1min £
Linje 240, 510, 531, 561, 705 0.1 km
X  Molde Lufthavn, Arg 12 min &
Skoler
Sellanra skole (1-7 kl.) N min %
323 elever, 25 klasser 0.8 km
Molde friskole (1-10 kl.) 12 min 4
72 elever, 7 klasser 1km
Kvam skole (1-7 kl.) 4 min &
190 elever, 14 klasser 2.8 km
Langmyra skole (1-7 kl.) 6 min &
415 elever, 32 klasser 2.9 km
Bekkevoll ungdomsskole (8-10 kl.) N min %
442 elever, 24 klasser 0.8 km
Molde videregaende skole 19 min %
770 elever 1.6 km
Romsdal videregaende skole 7 min &
1037 elever 3.3km
Ladepunkt for el-bil
& Kople Scandic Seilet Hotell 7 min A&
& Fylkeshuset Molde 10 min A

104

Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 91/100

Naboskapet
Godt vennskap 75/100
Aldersfordeling
e &
R0
$383
o R R
. 22 % D s
2% N R N3
Mo g X2 "
o . .
- [
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Bjorset/Lillevika 1245 769
B Molde 19 627 10 719
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Barnas Hus barnehage (1-5 ar) 9 min %
80 barn 0.7 km
Lillekollen barnehage (0-5 ar) 8 min 4
97 barn 0.7 km
St Sunniva barnehage (1-5 ar) 8 min 4
38 barn 0.7 km
Dagligvare
Rema 1000 Reknes 4 min %
Coop Mega Bekkevoll 10 min #



Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Gaende

Varer/Tjenester

MoldeTorget 14 min %

@ Boots apotek Molde 14 min %

Stgynivaet
Lite stgyniva 94/100

Turmulighetene
Naerhet til skog og mark 93/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 90/100

Sport

© Moldebadet 8 min &

@ Sellanra Skole 10 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.8 km

& Pro Gym Molde 7 min 4

& BRIS Treningssenter 8 min %

Boligmasse

I 35% enebolig

B 13% rekkehus

B 20% blokk
32% annet

«God beliggenhet i forhold til fjord, fjell, hggskole,
sykehus og sentrum i Molde. Rolig og barnevennlig.
Har na bodd her i 14 ar og har ingen gnske om a
flytte.»

Sitat fra en lokalkjent

B 32% i barnehagealder
B 38%6-12 ar
B 16%13-15 &r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

o
Q
=
c
O
)
=
o}

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 48%

I Bjgrset/Lillevika

B Molde
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Adresse

Bjernstjerne Bjgrnsons veg 61, 6412 MOLDE

Dato for energimerking Merkenummer

13.03.2026 Energiattest-2026-270232
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 13481512

Gardsnummer Bruksnummer

23 345

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0103

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1970 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
49,0 m? 49,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
183,02 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
185,16 kWh/m? 9 073 kWh
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D)

Bjornstjerne Bjernsons veg 61, 6412 MOLDE

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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D)

Bjornstjerne Bjernsons veg 61, 6412 MOLDE

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 2: Fglg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen néar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 6: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
Tiltak 12: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 13: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at raykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
onsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 14: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 16: Montere urbryter p& motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

m



i3/ D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 15-0028/26

Adresse: Bjgrnstjerne Bjornsons veg 61, 6412 MOLDE, gnr.
23, bnr. 345, andelsnr. 16 i Lundabo Borettslag
med orgnr. 948920417 i Molde kommune.

Salgsoppgavedato: 15.04.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Frank Fylling
TIf: 91149707
Epost: frank@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






