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Prisantydning Kr 2 350 000,- Boligtype Enebolig

LAUVSTAD







Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom

Etasje

Notar Volda

Hamnegata 31
6100 VOLDA

\Vollane 35
6133 LAUVSTAD
Kr 2 350 000,-
Kr 77 740,-

Kr 2 427 740,-
201/379 m?
Eiet

Enebolig

1900

5

3

\ollane 35

Moderne og flott enebolig med Iade og anneks |
Peis | 4 sov | Idyllisk beliggenhet |

Velkommen til en idyllisk eiendom pd vakre Lauvstad - omgitt av storslatt
natur, frodige landskap og rolige omgivelser. Her f&r muligheten til & sikre
deg en sjarmerende eiendom med enebolig, anneks og lgde.

Tunet fremstdr innbydende og velholdt, med tradisjonell bebyggelse som
gir stedet en lun atmosfeere.

Eneboligen byr pd et hyggelig hjem med landlig sjarm og gode muligheter
for bdde fast bolig og fritidsbruk. Annekset gir ekstra fleksibilitet - ideelt
som gjestehus, hjemmekontor eller mulig utleiedel. Den romslige leden
dpner for mange bruksomréder, enten du ensker lagringsplass, verksted
eller hobbydrift.

Er dette ditt nye hjem? En eiendom med sjel, potensial og flott beliggenhet.

Virtuell visning gir muligheten til & gé& pé visning nér du gnsker.
Velkommen til en hyggelig visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger pd Lauvstad med fin utsikt mot fjord og
fjell, gdavstand til lokal matvarebutikk og fergekai.

Det gdr jevnlig fergeavganger til Volda sentrum med alle
service-, og sentrumsfasiliteter. Relativt kort avstand til
Lauvstad Barnehage og Ulvestad Barneskole.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Vollane 35, 6133 LAUVSTAD

OPPDRAGSNUMMER
3-0070/26

SELGER
Anne Karin Amundsen

MATRIKKEL

Gardsnummer 157, bruksnummer 78, , ideell andel 1/1.
Gardsnummer 157, bruksnummer 82, , ideell andel 1/1.
i Volda kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Enebolig

ENERGIKLASSE
G

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor grenn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt pd& 2.608 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Stor tomt, pd& 1910,1 kvm, med utsikt over fjord og fiell,
tomten er skrdende men er planert ut mot vest og
opparbeidet med hage. Mot nord er det asfaltert tun
-omré&de og biloppstilingsplasser. Tomten er bebygd med
en eldre driftsbygning/I&ve, et stabbur/aneks, og bolighus. |
tillegg tilhgrer det naboeiendommen med gnr./bnr.: 157/85
bebygd med et hgnsehus. Denne eindommen er 698 kvm.

TAKST
Tilstandsrapport datert 13.05.2026. utfert av Frank Robert
Vatne.

BYGGEAR
1900

BYGGEMATE
ENEBOLIG - UTVENDIG

GRUNN/FUNDAMENT/DRENERING

Boligen hviler p& en grunnmur av naturstein mot terreng,
som er slammet og malt innvendig, og fuget utvendig.
Grunnmuren i front bestér av betong eller sparemur. Under
tilbyggene er det ringmur av henholdsvis betong og
forskalingsblokker. Forholdene rundt drenering og utvendig
fuktsikring mot grunnmur er ukjente, men basert pd
byggedr antas det at dette ikke er etablert.

VEGGKONSTRUKSJON

Den eldre delen av boligen har temmervegger, mens
tilbygget fra 2010 har reisverksvegger. Utvendig er
fasadene kledd med liggende, malt bordkledning av
varierende alder. Takkonstruksjonen pé den eldre delen
bestdr av tresperrer, mens tilbygget har en ukjent
takkonstruksjon. Taket er tekket med skifertakstein fra
byggedr, lagt direkte pd taktrodet med en ukjent
undertakstekking.

TAKTEKKING/TAKKONSTRUKSJON
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Takrenner og nedigpsrer er utfert i aluminium eller stdl, og
er fort ned i ror som avsluttes over terrenget.
Pipekledningen er av plastbelagt tynnplate med en
blykrans i overgangen mot taket. Etasjeskillene i boligen er
konstruert av trebjelkelag.

VINDUER/D@RER

Boligen har i hovedsak malte trevinduer med 2-lags glass
av varierende alder. Hovedytterdgren er en malt der med
glassfelt, og det er malte balkongderer med glassfelt i
vindfang, stue og soverom. Dgren til kjelleren er en enkel,
mallt treder.

ALTAN/BALKONG/TERRASSE

Eiendommen har verandaer og markterrasser, som i
hovedsak er bygget med terrassebord pd trebjelkelag.
Rekkverkene er av tre med vertikale, malte spiler.

STABBUR

Eiendommen inkluderer ogsd et stabbur fra 1900, som har
en trekonstruksjon, trolig av temmer, med utvendig liggende
bordkledning. Taket er tekket med aluminiumsplater, og har
takrenner og nedligp av aluminium. En eldre l&ve fra 1847
har en fjgskasse av betong, en fersteetasje av grindverk
med stdende, malt kledning, og et saltak tekket med
belgeblikkplater. Underetasjen har yttervegger av betong/
mur og stept betonggulv. | tillegg finnes et enkelt uthus/
hensehus med uisolert bjelkelag, uisolerte reisverksvegger
med liggende, malt kledning og et pulttak av taksperrer
tekket med aluminiumsplater.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

UTVENDIG

Taktekking

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
undertak.

- Kan se ut som noen steiner er lgse.

- Ukjent type og alder p& undertak.

Taktekking - Tilbygg
- Det er observert en lgs takstein pd taket.

Nedlgp og beslag
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- Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmuir.

- Det mangler snefangere pé hele eller deler av taket, men
det var ikke krav om dette pd& byggemeldingstidspunktet.

- Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

- Det mangler feieplattform pé taket.

- Krav til feieplattform trer i kraft nér pipen er hayere enn 1,2
m over tak, maéit pé& pipens korteste side.

- Det er registrert rust/missfarging pé pipekledning.

Veggkonstruksjon

- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

- Det er pdvist spredte rateskader i bordkledningen.

- Bordkledning gdr stedvis nesten helt ned i terreng.

- Det er registrert dpninger/utettheter i overgang trevegg
og mur, dette er mulig tilkomst for skadedyr.

- Bordkledning pd gavivegg i overgang til tak tilbygget,
ligger bordkledningen i kontakt med taktekkingen.

- Bordkledning ligger noen steder helt ned mot
terrassebord.

Takkonstruksjon/Loft

- Det er begrenset/dérlig ventilering av takkonstruksjonen.
- Det er pdvist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

- Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra
underliggende etg.

- Synlig utvendig takkonstruksjon som takutstikk og
vindskier har avflakkende maling og begynnende
réteskade. Ikke tilkomst for naermere undersgkelser.

- Det er registrert fuktskjolder i undertak, det er utfert
fuktmdling i undertak over luke uten & registrere unormale
fuktverdier.

- Det er registrert boremel etter mott p& kryploftet.

Vinduer

- Det er pdvist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Det er pdvist tegn pd innvendig kondensering av enkelte
vindusglass.

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
- Mangler propper i vindus karmer.

- Vindu kryploft mangler beslag.

- Solebenkbeslag mangle endestykke/oppkant.

- Noen beslag ligger flatt, og listverk ligger i kontakt med



beslag.

Darer

- Det er pdvist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Det er pdvist derer som er vanskelig & &pne eller lukke.

- Det er pdvist tegn pd innvendig kondensering av enkelte
glass.

- Det er pdvist utetthet/dpning mellom derblad og derkarm.

Dvs. at kald trekk kan oppsté.

- Karmene i derer er veerslitte utvendig og det er sprekker i
trevirket.

- Balkongder stue gdér ikke skikkelig, det er montert
katteluke i deren.

- Det er utett mellom derblad og karm pd balkongder stue.
- Der er skade p& derkarm i vindfang.

- Det mangler beslag under alle dorer.

- Kjellerder tar i karm.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

- Det er pdvist at dekke pd terrassen har en del sprekker.
- Dekket p& markterrasse har ujvenheter/skjevheter.

- Dekke er oppsprukket, og stedvis knekt.

- Det mangler sgylepunkt under drager.

- Det er skjevheter i konstruksjonen.

- Det er rdte i terrassebord.

INNVENDIG
Overflater
- Det er registrert Igse fliser og bom under flis i vindfang.

Overflater - Kjeller
-Fuktskjolder pd& overflate veggplater,
-Fuktskjolder p& veggplater ved utslagsvask bryggerom.

-Fuktutslag ved fuktsgk under gulvbelegg ved utslagsvask.

-Fuktgjennomtrenging fra terreng p& murvegger.
-Soppdannelse pd vegger mot terreng.

Overflater - Loft

- Noe panel er sprukket.

- Merker i vegger, og manglende listverk,

- Skjevheter pd overflater vegg.

- Mangler veggplate pd& delevegg soverom.

Innvendige derer
- Noe oppsprukket treverk i derblad og karmer fra byggedr.

- | hovedetasjen er det p& baderomsder, og der til soverom
bruksmerker som er mer en pdregnelig i forhold til alder.

Andre innvendige forhold
- Det er registrert avfering etter mus, som indikerer at mus
kan ta seg inn og ta tilhold i boligen.

Andre innvendige forhold - 2
- Ved hulltaking mot bad, er det registrert at det er kald
trekk inne i den tidligere ytterveggen.

VATROM

BAD/VASKEROM > Overflater vegger og himling

- Det er vindu/der med ikke fuktbestandige materialer i
vétsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lesningen eller
byggematerialet er uegnet.

- Baderomsdoer, og der til soverom er i v&tsonen for dusj.

BAD/VASKEROM > Overflater Gulv

- Det er pdvist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/
synlig topp membran ved degrterskel er mindre enn 25 mm.
- Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pd byggetidspunktet.

BAD/VASKEROM > Sluk, membran og tettesjikt
- Vannlds er ikke montert i sluk for vaskemaskin.

BAD/VASKEROM > Ventilasjon
- Véatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil
ved dor.

KIDKKEN
Overflater og innredning
- Induksjonstopp har knust glasskant

TEKNISKE INSTALLASIONER

Vannledninger

- Det er pdvist ufagmessig utferelse av vannledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
innvendige vannledninger.

Avigpsror

- Det er pdvist ufagmessig utferelse av avigpsledninger.
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd&
innvendige avigpsledninger.
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- Ukjent alder, og ukjent tilstand pd skjulte avigpsrer.

- Ufagmessig tilkobling avigp fra utslagsvask pé bryggerom.

Ventilasjon

- Det er pdvist mangelfull ventilasjon pd& ett eller flere rom i
boligen.

- Det er kun vindusventiler p& soverom, ved montering av
rullgardiner gir disse spaltene darlig ventilering.

- I kjeller er det ikke ventilering utenom dpning av vinduer.

Varmtvannstank

- Det er ikke pdvist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende lgsning fra varmtvannstank.

- Det er ikke pdvist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank int. gjeldende forskrift.

- Det er pdvist at varmtvannstank er over 20 ar

- Evt. lekkasjevann kan renne under vegger og inn i
bryggerom fgr det renner ut i allrom og videre til sluk.

- Tilkobling med stikkontakt, som var vanlig pd&
installasjonstidspunktet.

TOMTEFORHOLD

Grunnmur og fundamenter

- Innsiden av grunnmuren har misfarging, det er riss i
utvendig puss/slamming.

- Avskallende maling.

STABBUR

Utvendig > Nedlgp og beslag

- Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedigp ved grunnmuir.

- Det mangler snefangere pd hele eller deler av taket, men
det var ikke krav om dette pd& byggemeldingstidspunktet.
- Taknedlgp er avsluttet over terreng.

Utvendig > Veggkonstruksjon

- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

- Bordkledning gdr stedvis nesten helt ned i terreng.

Utvendig > Vinduer

- Det er pdvist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Det er pdvist tegn pd innvendig kondensering av enkelte
vindusglass.
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Utvendig > Degrer

- Det er pdvist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Det er pdvist utetthet/dpning mellom derblad og derkarm.
Dvs. at kald trekk kan oppsté.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
- Ene soylepunktet er ikke forankret skikkelig i drager.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

- Det er mailt hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom
hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente méleavvik.

-i1. etasjen er det registrert hgydeforskjell pé& ca. 18 mm
gjennom rommet, og pd loft er det registrert en
heydeforskjell pd& ca. 15mm.

- | tillegg er det registrert sterke vibrasjoner i bjelkelag ved
gangtrafikk.

VATROM

LOFT > BAD > Overflater vegger og himling

- Det er pdvist tegn til fuktskader i overflater.

- Det er vindu/der med ikke fuktbestandige materialer i
vétsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lesningen eller
byggematerialet er uegnet.

- Mdf-plater p& vegger i et v&trom er uegnet, da disse ikke
er fuktbestandige og tar lett til seg fukt.

- Det er registrert posning av veggplater ved servant.

LOFT > BAD > Saniteerutstyr og innredning
- Det er pdvist skader pd innredning.
- Det mangler forsegling rundt avigpsrer fra servant.

STABBUR

Tekniske installasjoner > VVannledninger

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd&
innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avlgpsror

- Det er ikke pdvist tilfredsstillende lufting av
avigpsanlegget.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
innvendige avigpsledninger.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon
- Det er pdvist mangelfull ventilasjon p& ett eller flere rom i



boligen.

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner
- Mer enn halvparten av forventet brukstid pd&
VVS-installasjoner er oppbrukt.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
- Det er ikke pdvist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank int. gjeldende forskrift.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

- Det mangler, eller p& grunn av alder er det sannsynlig at
det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved
kjeller/underetasje.

- Mer enn halvparten av forventet levetid p& drenering er
overskredet.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
- Mangler overgangsbeslag mellom mur og trevegg.

Tomteforhold > Terrengforhold

- Det er pdvist ddrlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur
og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

- Gardsplassen har svak helning inn mot mur til stabburet.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

UTVENDIG

Vinduer - Kjeller

- Det er pdvist tegn pd innvendig kondensering av enkelte
vindusglass.

- Det er pdvist vinduer med fukt/ré&teskader.

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

INNVENDIG

Etasjeskille/gulv mot grunn

- Det er méilt hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom
hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente mdaleavvik.

- Mait hgydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pd 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente mdaleavvik.

- Méit hgydeforskjell p& over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente mdaleavvik.

- Alle rom pé& loft har store heydeavvik.

- | soverom pé loft er registrert hgydeforskjell p& ca.70 mm,
og det er registrert hgydeforskjell pd ca. 30 mm innenfor 2
m mdlelengde

- Det er registrert svikt i gulv p& soverom.

- Det er knirk i gulv p& soverom.

- | soverom 4 er det registrert heydeforskjell p& 20 mm
gjennom hele rommet, og synlige topper/plateskjoter
gjennom belegg.

- | loftsgangen er det registrert heydeforskjell p& 25mm
gjennom rommet.

- I stue i 1. etasjen er det pd stue registrert heydeforskjell pd
30 mm gjennom hele rommet.

- P& soverom 1. etasje er det registrert litt knirk i gulv pd
soverom.

- Det er med stikkprovekontroll registrert skjevheter p& gulv
i enkelte rom. Derfor kan det veere skjevheter ogsd i andre
rom, selv om det ikke er spesifikt angitt i rapporten.

Gulv mot grunn - Kjeller

- Det er mdilt hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom
hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente méleavvik.

- Mélt hgydeforskjell pé& mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pd& 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente méleavvik.

- Mélt hgydeforskjell p& over 20 mm innenfor en lengde pd& 2
meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav
til godkjente mdleavvik.

- Mélt hgydeforskjell pd over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

- | allrommet er platen stgpt med fall mot en sluk i rommet,
her er det registrert hegydeavvik pd& 95mm innen for 2 m, og
ca. 220mm gjennom hele rommet.

- | bryggerommet er det registrert 10 mm innenfor 2 m.

Pipe og ildsted
- Pipevanger er ikke synlige.
- | loftsetasjen er alle 4 sidene av pipen kledt inne.

Rom Under Terreng

- Det er pdvist indikasjoner pé& noe fuktgjennomtrenging inn
i kjellermur.

- Det er registrert fuktgjennomslag pé vegger mot terreng,
og mugg/svertesopp pd grunnmur.
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- Det er registrert hoy fuktverdi ved mdling i treverk i kjeller.

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

- Det mangler, eller p& grunn av alder er det sannsynlig at
det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved
kjeller/underetasje.

- Mer enn halvparten av forventet levetid p& drenering er
overskredet.

- Det er registrert fuktgjennomslag i grunnmur.

VATROM

LOFT > BAD > Overflater Gulv

-Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje p&
vétrommet hvor vann ikke vil gé til sluk.

- Det er pdvist at heydeforskjell fra topp slukrist til gulv/
synlig topp membran ved degrterskel er mindre enn 25 mm.
- Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pd byggetidspunktet.

- Det er registrert knirk i gulvet.

- Mdlinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

LOFT > BAD > Sluk, membran og tettesjikt

- Det er rundt sluk pdvist en ikke-fagmessig utferelse av
membran/tettesjikt/klemring.

- Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt p&
vétrommet.

LOFT > BAD > Tettesjikt/membran vegger
- Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt p&
vétrommet.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersegkt:

INNVENDIG

Krypkijeller

- Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke
undersegkt innvendig. Krypkjeller regnes for & veere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i
bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner,
pd grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller.

- Selv om det ikke er avdekket tegn pd& skader, betyr ikke
dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i
forbindelse med krypkjelleren.
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STABBUR

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

- Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra
underliggende etg.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan ikke
klage pé forhold som du har fétt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdéter.
Se pd tilstandsgrad og ansl&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en
anslétt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslatt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjope
en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder, tilstand og
type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er
beskrevet, men som du ikke kan klage pé til selger

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Boligen ble kjgpt i 2026.
Selger har ikke bodd i boligen de siste 12 m&nedene.

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilkknyttet
vétrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rdite, lukt eller
soppskader?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Vet bare at badet ikke har ideelle
vétromsbestandig der, vindu, panel i tak, og mangler en
vannlds i ene sluk bad. Ikke hatt plager med skader/réte,
lukt, sopp i mitt eige. Ellers henviser til tilstandsrapportens
beskrivelse da jeg har hatt kort eie av eiendommen.

3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av
avlgpsvann i sluk eller lignende?

Svar: Ja.

Firmanavn: Ufagleert, 2026

Beskrivelse: Det var bare et tilfelle like etter overtakelsen.
Viste seg at rer i sluk ved vaskemaskin bad var for kort. Da



koblet vi pd nytt rer/kobling (Ufagleert).

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll
pd vann/avigp?

Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn: Ufagleert, 2026

Beskrivelse: Som beskrevet i punkt over, ufagleert skiftet til
lenger rer/kobling mot sluk ved vaskemaskin bad hovedhus.
Dette i jan/februar 2026. Ellers vet jeg bare det som
kommer frem via tilstandsrapport.

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Det som kom frem via tilstandsrapport da jeg
kjopte, og ny utfert tilstandsrapport né i mai 2026. Har selv
fjernet innerste terrassebord oppside hus, da de &g helt
inntil kledning. Det samlet seg regnvann pd terassen bak
huset, og har ogsé borret noen hull i terrassegulv for &
prove avlede litt vann. Jeg selv har ikke merket noe mer
fukt/innsig av fukt i kjeller utfra min kunnskap i mitt eige.

6. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/
garasje/tak/fasade?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Fra tilstandsrapport da jeg kjgpte viste en lgs
taksten/en sten som mangler. lkke opplevd noe ytterligere
enn det som takstmann avdekt. Jeg oppdaget rdte i deler
av rekkverk altan og altan/terrasse gulv. Har skiftet en del i
altangulv som knakk. Samt spesielt nedre del av
bordkledning og ved vindskeider tak ene side og vindu/
derer. Har rengjort, slipt, pusset, grunnet og malt deler av
rekkverk og stuevindu for & preve forebygge ytterligere
forringelse.

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/
skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, pdlegg,
fyringsforbud eller lignende?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Bare det som kommer frem via tilstandsrapport
at pipevanger ikke er synlige, og noe rust utvendig pipe
mm. Snakket med Volda kommmune ang pipe/sikkerhet mm,
og alt skulle vere innenfor. Han mente det kunne vente med
brett ved pipe til man evt gjorde oppgradering pd tak.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Tilstandsrapporten ved kjop viste skjevheter
gulv i flere rom, noe som ogsé er merkbart, bédde synlig og
man merker det ndr man gdar. Svikt i gulv pd& et soverom loft
i ene siden pga. noe tidligere utfert arbeid av ufagleert, for
mitt eige.

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/réteskader/
insekter/skadedyr p& eiendommen som rotter, mus, maur
eller lignende?

Svar: Ja.

Beskrivelse: kke annet enn det tilstandsrapport avdekker,
har aldri sett skadedyr i mitt eige. Sett borremel enkelte
steder i grindigda.

12. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Kontroll el anlegg i 2021 og utbedra i april 2024
og godkjent, kommer frem via tilstandsrapport.

14. Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som
normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt
tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, toamrerarbeid etc)?
Svar: Ja.

Beskrivelse: Har blitt fortalt at forige eiger utfert en del el
arbeid sjolv. Ellers det som kjem fram i takstrapport at det
har blitt utfert arbeid av ufagleert/forrige eiger, blant anna
snikring mm. Har ikke hatt fagleerte til & utfere noe arbeid i
mitt eige. Vi har gjort mest overflate arbeid i form av
maling etc.

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/
garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Firmanavn: Usikker

Beskrivelse: Har ikkje firmanavn. Forige eiger opplyste om
en snikker (usikker p& om vedkomande herte til/hadde
firma, eller om det er bare egeninnsats/ufagleert) som
hadde vore der & skifta noko lite kledning/vindskeider ved
tak eine side. Arbeid utfert fer mitt eige, av tidligere eigere/
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bekjente.

17. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller
tilsvarende?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Anneks/stabbur er godkjent som utleiedel/
Airbnb. Er utleid pr.d.d til 31.07.2026.

17.. Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
Svar: Ja.

Beskrivelse: Byggemeldte tegninger og ferdigattest i
matrikkelen apport.

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i
kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Oppgradering av stabbur/anneks. Padbygd
soverom og bad, vindfang pé& hovedhus, for mitt eige.

18.1. Er innredning/utbyggingen godkjent hos
bygningsmyndighetene?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Ingen heftelser.

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Tilstandsrapporten utfert av fagmann mai
2026.

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen
som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Anneks er utleid til 31/7-2026. Vedkommende
som bor der vil kansje flytte for avtalen gétt ut. Ellers stdr
det i tilstandsrapport ang rasfare. Men har snakket med
Volda kommune samt bekjent innen anleggsarbeid, at det
ikke er mer fare her enn andre steder rundt omii
kommunen.

Kommentar fra selger: Jeg har ikke eid boligen sé lenge, og
har ikke avdekt noe mer enn jeg har nevnt her eller det som
kommer frem via tilstandsrapport mai 2026. Har tatt
kontakt med Aasebeg og Ulvestad for & here om det
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foreligger samsvarserkleering, men fikk tilbakemelding pd at
de ikke har utfert arbeid der. Vet at forige eiger har leid ut
stabbur/anneks som Airbnb/langtidsledige, og ogsd huset
som langtidsledige, s& her er potensiale.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Arbeid utfert i boligen:

2026:

- Vedlikehold/oppg Maling av noen overflater, noen derer, og
vinduer. radering

2020:
- Oppgradering Ny kjgkkeninredning.

2017:
- Vedlikehold Utskifting av vindu kjskken.
- Vedlikehold Fornying av overflater i boligen

2012

- Tilbygg med soverom mot ser, Arstallet er basert pd
ferdigattest.

- Ombygging Bygingen ble pusset opp og innredet og brukt
til utleie.

- El-anlegget er i fra 2012 og er med automatsikringer.

2008:
- Ombygging Pipefornying (&ret er omtrentlig)

2002:
- Tiloygg/bad. Arstallet er basert pd& produksjonsar pé
benyttet vindu.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen ligger i et omréde regulert til boligbebyggelse.
B1 - frittliggende smdhusbebyggelse.

Tomtearealet nedenfor er regulert til boligtomter, og der er
planlagt & lage en ny vei til disse tomtene. P& sikt mé& en
forvente at det blir byggearbeid p& nabotomten og nye
boliger vil bli satt opp.

Reguleringsfgresegner knytt til reguleringsplan Bjerkevoll
bustadfelt, gnr. 157 bnr 6 pd Lauvstad.

" 84:Bustadareal

a: Omréda merka "B1 - B4" (Frittliggjonde smdhus) pd&
plankartet skal nyttast til bustadar med tilhgyrande anlegg.



BYAmax = 30%

b: For kvar familiebustad skal det vere 2
biloppstilingsplassar pd tomta. For kvart ekstra husveere
skal det vere 1 ekstra bilplass, og for kvar hybel skal det
vere 12 ekstra biloppstilingsplass.

c: Der terrengtilhgva gjer det naudsynt, kan garasjar
plasserast neerare veg enn det byggelinene syner.

Garasjar skal likevel ha fglgjande minsteavstand til regulert
veg- eller fortauskant:

-Minsteavstand 1,5m der garasjen har utkjering parallelt
med vegen

-Minsteavstand 5m der utkjeringa ligg vinkelrett pd vegen.
Garasjer kan plasserast med minsteavstand 0.5 m fr&
nabogrense, jf. pbl § 70 pkt 2b og §70 pkt 3.

d: Garasjar skal vere i 1 etasje og med grunnflate ikkje over
50m2 og skal tilpassast hovudhuset i form, farge og
materiallruk.

e: Ved byggemelding skal det i situasjonsplan i tillegg til plan
for plassering av bustadbygg, visast plass for garasje,
biloppstillingsplassar, avkayrsle og tilkkomstveg, med angitte
terrenghogder og stigningstilhave.

f: Bygningsmynde avgjer den endelege plasseringa av husa
pd tomtene.”

Iht. kommmuneplankart ligger eiendommen i et omrdde
avsatt til ras- og skredfare.

Reguleringsplankart og kommuneplankart fglger vedlagt i
salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan ses hos
meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi
interessenter til & kontakte Volda kommune.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming. Boligen har Toshiba varmepumpe og
elektriske varmekabler pd bad.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstéende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

PARKERINGSFORHOLD
Biloppstilingsplasser pd tomt. Innkjersel er asfaltert og der

er plass til flere bilder pd tunet.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes for eiers
regning. For private fellesledninger er det normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE

Boligen er registrert med to boenheter hvor begge
enhetene (hoveddel og utleiedel) kan leies ut hver for seg til
boligformal.

Stabburet ble bygget om i 2012 og er godkjent til utleie.

Utleie av hybel, som en del av hovedboligen, forutsetter at
rommet er godkjent av kommunen til varig opphold. De som
kan ha interesse av & leie ut, oppfordres til & undersgke
hvilke formelle og bygningsmessige krav som mé oppfylles
for & f& godkjenning, dersom ikke rommet fremgér av
bygningstegninger som rom for varig opphold. Slike
opplysninger kan normailt skaffes ved henvendelse til
kommunen.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest for tilbygg - mindre enn 50 m?,
for hovedhuset, datert 28.03.2012.

Annet enn ferdigattesten nevnt over (for tilbygget),
opplyser kommunen at det ikke foreligger verken
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse knyttet til
bygningen, og plan og bygningslovens formelle forutsetning
for lovlig bruk av bygningen kan derfor ikke dokumenteres.
Bygningen har imidlertid vaert i bruk siden 1900.

Oppfering av boliger for Plan- og Bygningsloven som tradte
i kraft i 1965 var ikke underlagt seknadsplikt. For slike
bygninger foreligger det derfor ofte verken godkjente
hustegninger, byggetillatelse eller brukstillatelse/
ferdigattest. Dette medferer selvsagt ikke at slike
bygninger er & anse som ulovlige per i dag. Ferdigattest
utstedes ikke lenger for tiltak det er sgkt om fer 1. januar
1998, jfr. Plan- og bygningslovens g 21-10, femte ledd. | disse
tilfellene henlegger/avviser kommunen henvendelser om
saker som ikke er avsluttet. Dette innebaerer imidlertid ikke
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at ulovlig bygde tiltak blir lovlige.

Kommunen har myndighet til & forfelge og kreve ulovlig
oppferte tiltak omsgkt etter dagens regelverk;

Innvendig skiller man mellom boligens hoveddel (rom for
varig opphold - eks stue, kjigkken og soverom) og tilleggsdel
(rom som ikke godkjent for varig opphold - eks boder,
diverse, disponibelt areal). Foretas det innvendige
bruksendringer mellom boligens hoveddel og tilleggsdel s&
utleser det sgknadsplikt. Her stiller blant annet regelverket
krav til takhgyde, dagslysflate, ventilasjon, remningsvei,
brannsikring m.v. En mé& ogsd seke om tillatelse dersom en
skal endre pd baerende konstruksjoner i boligen.

Nér det kommer til utvendige endringer sé er et pdbygg
alltid seknadspliktig. Nér det gjelder gvrige fasadeendringer
og tilbygg s& er hovedregel at dette er sgknadspliktig, dog
med noen unntak som anses som meldepliktige tiltak
unntatt seknadsplikt. Nér det gjelder utvendige endringer
sa stiller blant annet regelverket krav til om bygningens
karakter endres ved fasadeendringer, om tiltak er i tréd
med gjeldende reguleringsplan, avstand til nabo, avstand til
vei, avstand til sje, sterrelse pd uteareal, antall
parkeringsplasser m.v.

Det pdpekes at det er eier som til enhver tid har ansvar for
at tiltak er i tr&d med lover og forskrifter.

Reaksjoner bygningsmyndighetene kan iverksette overfor
eier er feks. pdlegg om retting, forelegg om plikt til &
etterkomme pdlegg, tvangsmulkt, overtredelsesgebyr,
pdlegg om riving/tilbakefering m.v. Kjeper overtar altsé
ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

RADONMALING

Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre. Det er ikke foretatt radonmadlinger,
og bygget er heller ikke utfert med radonsperre. Det er ikke
foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke utfert med
radonsperre. Det er ikke foretatt radonmdlinger, og bygget
er heller ikke utfert med radonsperre, da det er bygget for
TEK 10. Mellom Aneks/stabbur og I&ve er det ved
oppstillingsplass satt opp en forstatningsmur i naturstein
som mangler rekkverk. Det er ikke foretatt radonmdlinger,
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og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til maling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

INNHOLD
Eiendommen inneholder fglgende:

Enebolig
Underetasje:
BRA-i 35 kvm: Allrom og hobbyrom

1. Etasje:

BRA-i 83 kvm: Stue, kjokken, soverom, vindfang og bad/
vaskerom

TBA 132 kvm: Terrasse og balkongareal

Loft:
BRA-i 45 kvm: Gang, kott og 4 soverom

Stabbur:

1. Etasje:

BRA-i 22 kvm: Stue/kjokken

TBA 21 kvm: Terrasse og balkongareal

Loft:
BRA-i 16 kvm: Soverom og bad
TBA 5 kvm: Terrasse og balkongareal

Lave:
Etasje:
BRA-e 86 kvm: Annet

Kjeller:
BRA-e 86 kvm: Annet

Heonsehus:
BRA-e 6 kvm: Annet

STANDARD
ENEBOLIG - INNVENDIG



BAD/VASKEROM

Badet har flislagde vegger og tak-ess himlingsplater. Det er
et vindu og en der med ikke fuktbestandige materialer i
vétsonen. Baderomsdegren og deren til soverommet er i
dusjens vé&tsone. Det er foretatt hulltaking i tilstetende rom,
og fuktmadling i bunnsvill p&viste ingen unormale forhold.

OVERFLATER

Overflatene har varierende alder med normale brukslitasjer
og bruksmerker.

Gulv: Gulvoverflatene bestdr av laminat, parkett, fliser,
ubehandlet stept betongguly, slipt tregulv og gulvbelegg. |
vindfanget er det flislagt gulv, og det er registrert lzse fliser
og bom under flisene. | kjelleren er det ubehandlet stopt
betonggulv og gulvbelegg. Det er mélt heydeforskjeller i
kjellergulvet p& mellom 15-30 mm, og over 30 mm gjennom
hele rommet. | allrommet er det registrert et heydeavvik pé&
95 mm innenfor 2 meter og ca. 220 mm gjennom hele
rommet.

Vegger bestdr hovedsakelig av malte profilerte mdf-plater,
malte murvegger, panel, malt trepanel og tapet. | kjelleren
er det fuktskjolder p& overflate veggplater, fuktskjolder ved
utslagsvask i bryggerom, fuktgjennomtrenging fra terreng
pd& murvegger og soppdannelse pd vegger mot terreng. |
loftsetasjen er noe panel sprukket, det er merker i vegger,
manglende listverk, skjevheter pé overflater og det mangler
en veggplate pd en delevegg pd et soverom.

Himlingene bestdr av mdf-panel, synlig malt bjelkelag og
himlingsplater.

Tilkomst til kjelleretasjen er via en luke i gulvet og en enkel
hjemmesnekret rettlgpstrapp av tre. Det er registrert en
lufteventil som kan tyde pd& en krypkijeller uten tilkomst
under badet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber
med ukjent alder. Det er pdvist ufagmessig utferelse, og
mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.

- Avlgpsrer: Synlige avigpsrer er av plast med ukjent alder.
Det er pdvist ufagmessig utferelse av avigpsledninger og
en ufagmessig tilkobling av avigp fra utslagsvask pd
bryggerom. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon med periodisk

avtrekk fra kjokkenventilator og vifte pd bad, og tiluft via
vindus- og veggventiler. Det er pdvist mangelfull ventilasjon,
da det kun er vindusventiler p& soverom. | kjelleretasjen er
det ingen ventilasjon utenom &pning av vinduer.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pd ca. 200 liter fra
2004 og er plassert i en bod i kjelleren. Den er tilkoblet
strem via stikkontakt. Det er ikke pdvist tilfredsstillende
avrenning eller tilfredsstillende el-tilkobling. Tanken er over
20 ér.

- Varmepumpe: Toshiba varmepumpe med ukjent alder.
Innedelen er plassert under trappen.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan ikke
klage pé forhold som du har f&tt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdéter.
Se pd tilstandsgrad og ansl&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en
anslétt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslatt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjope
en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder, tilstand og
type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er
beskrevet, men som du ikke kan klage pé til selger

HVITEVARER
Folgende hvitevarer medfolger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Tilbehersliste felger vedlagt i prospekt.

Folgende avviker fra bransjens tilbehersliste:
- Luftegdrd/hundehus utvendig

- Kjole- og fryseskap kjokken

- Vaskemaskin og terketrommel

- Vegghylle kjokken

- Vegghylle gang
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- Postkasse
-Tv
- Ellers Izse mgbler

Selger har en ny/ubrukt Porta potti we stdende pd lada,
som jeg kjgpte av forige eier. Denne kan ogsd ny kjeper
kjgpe om gnskelig. Dette er som en Igsning om det er
strembrudd pd& annekset for da virker ikke Jets wc der.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nnér annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal felge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsere og tilbeheor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

Bransjens liste over lpsgre og tilbeher er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Lose hvitevarer folger ikke salget. Dette fraviker fra
tilbehorslisten i salgsoppgaven. Det samme gjelder evt.
veggmontert TV/ flatskjerm, komplett parabolanlegg,
dekoder, musikkanlegg, vegglader for el-bil, robotklipper og
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robotstevsuger.

AREALER

BRA - i: 20T m?
BRA - e: 178 m?
BRA totalt: 379 m?
TBA: 158 m?

ENEBOLIG

Bruksareal fordelt pd etasje
Kjeller

BRA-i: 35 m? Allrom og hobbyrom

1. etasje
BRA-i: 83 m? Stue, kjgkken, soverom, vindfang og bad/
vaskerom

2. etasje
BRA-i: 45 m? Gang, kott og 4 soverom

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
132 m? Terrasse- og balkongareal

STABBUR

Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-i: 22 m? Stue/kjokken

2. etasje
BRA-i: 16 m? Soverom og bad

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
21 m? Terrasse- og balkongareal

2. etasje
5 m? Terrasse- og balkongareal

LAVE
Bruksareal fordelt pd etasje
Kjeller



BRA-e: 86 m?

1. etasje
BRA-e: 86 m?

H@NSEHUS

Bruksareal fordelt pé etasje
1. etasje

BRA-e: 6 m?

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Enebolig

Deler av loftsetasjen har redusert hegyde grunnet skrdtak
og er ikke mdleverdig. Kott pd loft har redusert heyde og er
ikke méleverdig. Deler av kjelleretasjen har redusert hgyde
og er ikke malbar.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & méle opp
helt ngyaktig p& grunn av utforming/innredning av rom/
bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt omtrentlig og
skjgnnsmessig.

Taket i kjelleren er skjevt og gulvet er skjevt med varierende
heyde gjennom Kkjelleren pd hele 22 cm, samt at avstand
mellom synlige bjelker varierer, noe som gjer arealet
vanskelig & mdle neyaktig. Arealet er derfor fastsatt
omtrentlig, og vil kunne variere ved nye oppmalinger.

Stabbur

Deler av loft har redusert hgyde grunnet skrétak, og derfor
ikke mdleverdig.

Areal "kasse'langs yttervegg i 1. etasjen er trukket fra
arealet.

Léve

Gjodselkjeller har redusert hgyde og er ikke mdéleverdig.
Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & méle opp
helt ngyaktig p& grunn av utforming/innredning av rom/
bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Gulv i del av underetasje driftsbygning har varierende
hoyde, noe som gjer arealet vanskelig & mdle neyaktig.
Arealet er derfor fastsatt omtrentlig. Mdltaking 1etasje er
tatt mellom grindverk.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 2 350 000,

VERDITAKST
Kr 2 350 000~

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 12 677~ pr &r 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter inkluderer vann og avigp. VVolda
kommune sender ut faktura for kommmunale gebyr og
avgifter fire ganger i dret, men du kan velge & fé& faktura
mdnedlig.

Renovasjon til V@R kommer i tillegg pd kr. 5 324,- for
standard husholdningsabonnement for 2026, fordelt pd& 4
terminer (Januar, April, Juli, Oktober). | dag er det
storhushold abonnement pga. utleie i annekset.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd,
abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert
tieneste. Volda kommune kjenner ikke samlet gebyr for en
eiendom for et ér for dret er omme. Tjenestene vil normalt
ha en prisgkning hvert dr, samt at forbruk pd ulike tjenester
kan variere fra &r til ér.

EIENDOMSSKATT
Kr 5 768,- pr 2025

INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatt for 2026 fordeles pd& 6 terminer iflg.
opplysninger fra kommunen.

Eiendomsskatten blir utregnet p& bakgrunn av den
kommunale taksten, eller ut i fra formuesgrunnlaget.
Formuesgrunnlaget blir hentet fra Skatteetaten.

Ta kontakt med kommunen for mer informasjon.

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 71015 500,- som primaerbolig for 2026

FORMUESVERDI - SEKUNDZER
Kr. 4 062 000,- som sekundaerbolig for 2026
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INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret 2026.
Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebaeerer at bdde selger og megler
kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd&
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt oke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 2 350 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 58 750,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 77 740,- (Omkostninger totalt)

kr. 2 427 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kjgpesum
samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.
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SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun
ha historisk betydning, eller som vedrgrer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne
matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst
pd& hovedbruket/avgivereiendommen fer fradelingsdatoen,
eller for eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfort.
Disse finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/
avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

GRUNNDATA

2004/1059-1/57 09.03.2004 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1577 GNR: 157 BNR: 73
Areal =1910,2 m2

2020/1300509-1/200 01.01.2020 00:00
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 1519 GNR: 157 BNR: 78

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter
ta kontakt med meglerforetaket.

CRUNNBOKSDATO
22.05.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Fremtind

POLISENUMMER
41494464

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har



samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter
eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
22.05.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Sere Sunnmegre Eiendomsmegling AS
Bjerndalvegen 3 A, 6065 ULSTEINVIK. TLF. 7130 55 00

MEGLER
Hedda Nedrelid, Eiendomsmegler MNEF
Epost: hn@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 50 000,- (inkl. mva.)
Salgstilretteleggelse kr. 14 900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 500,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 3 000,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.
Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om

meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.

Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering
utover avtalt markedspakke inngér ikke i garantien, men
kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
Forsikringen er meglet fram av Soderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om Kkjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide p& en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
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utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjoper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

KONSESJON

Etter lov 23. november 2003 nr. 98 om konsesjon ved erverv
av fast eiendom mv. § 4 kreves det egenerkleering om
konsesjonsfrihet. Det er en forutsetning for denne handelen
at kjgper signerer egenerkleering om konsesjonsfrinet, og at
erkleeringen godkjennes av kommunen fgr overtakelse.
Erkleeringen vedlegges skjgtet ved tinglysning, og
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overtakelse kan ikke foretas fer erklaering om
konsesjonsfrihet foreligger i signert og godkjent stand. Et
eventuelt konsesjonsgebyr dekkes av kjgper. Konferer
megler for neermere informasjon.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen mate, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver mé
legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per



e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn
30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist
enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning - hovedetasje
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Plantegning - loft
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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- Tilstandsrapport

- Selgers egenerklaeringsskjema
- Bygningstegninger

- Grunnkart

- Reguleringsplankart

- Kommuneplankart

- Vegstatuskart

Det gjores oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er
komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at
noen av vedleggene mangler.



Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

(® vollane 35, 6133 LAUVSTAD
(I VOLDA kommune

# gnr. 157,157, bnr. 78,82, snr. 0,0

Norsk takst

Markedsverdi
2 350 000

Sum areal alle bygg: BRA: 379 m? BRA-i: 201 m?

Befaringsdato: 13.05.2026 Rapportdato: 21.05.2026

Oppdragsnr.: 14037-1303

Autorisert foretak: Ose AS Sertifisert Takstingenigr: Frank Robert Vatne

88 A OSF s, l I
& > B V(O O PN TNy

Rbd som reslsacer visionsr & vt

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Eiendomsverdi ref nr: SC7285



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

OSE AS

\

Norsk takst

Kompetanse, erfaring og habilitet er viktige eigenskapar for takstmenn i OSE AS. Formell fagutdanning, etterutdanning og sertifisering
gir hgg grad av kompetanse. Vare takstmenn har sivilingenigr-, ingenigr-, sivilagronom-, jordskiftekandidat-, teknikar- og byggmeister-

utdanning, og er sertifisert av Norsk takst. Vi gir deg ei trygg vurdering av verdiane dine innan fast eigedom.

Taksering av fast eigedom handlar om verdsetting av mellom anna tomter, bygningar og opparbeidde anlegg i samband med kjgp og

sal, finansiering, tilstands- og skadevurdering.

Vi dekker alle omrade innanfor bustad, nzering og landbruk og utfgrer alle typar verdivurderingar og taksering innan verdi- og
lanetaksering, tilstandsvurdering, reklamasjonsvurdering, skade, naturskade, skadeskjgnn, byggelanskontroll og uavhengig kontroll

(UK).

| tillegg til var kompetanse, samarbeider vi naert med vare kollegaer med kompetanse og erfaring pa arealplanlegging, byggesak,

prosjektering, byggteknikk og prosjektstyring.

Rapportansvarlig

I i\ O 0 L s
aaady Pl ot
Frank Robert Vatne
Uavhengig Takstingenigr
frank@oseing.no

905 44 350

NITINT s -

Norsk takst Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medf@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
o >

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P90
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Boligen har ukjent byggear, men er trolig fra slutten av
1800/starten av 1900- tallet.

Boligen har vaert utvidet i 2 omganger med tilbygg, det siste
tilbygget i 2012 i fglge gitte opplysninger.

Det har veert utfgrt oppgraderinger opp igjennom arene,
overflater og konstruksjoner har varierende alder og tilstand.
Boligen er vedlikeholdt opp gjennom arene, men har
oppgraderings-, og vedlikeholdsbehov. Jfr. tilstand under
konstruksjoner.

De fleste bygningsdeler og installasjoner har fatt tilstandsgrad 2
(TG2), noe som indikerer avvik der bruksfunksjonen i hovedsak
er ivaretatt, men hvor det er, eller kan veere kort gjenvaerende
forventet brukstid pa konstruksjoner, og det kan oppsta behov
for utbedring/oppgradering og kostnader de neste arene. |
tillegg er det registrert enkelte bygningsdeler med tilstandsgrad
3 (TG3), som betyr at funksjonen er vesentlig svekket, og hvor
utbedringer er ngdvendig for a gjenopprette normal
funksjonalitet.

Avvikene vurderes som alders- og bruksmessig normale for en
bolig av tilsvarende alder, men tilstandsgradene TG3 krever mer
omfattende tiltak enn normalt vedlikehold.

Det er pavist avvik i form av store planavvik i etasjeskille fra
byggear pa loftsetasjen, rate pa vindu i kjeller, og drenering for a
nemne noe. Se naermere beskrivelser under konstruksjoner.
Som kjgper bgr du ta hgyde for at det kan palgpe vesentlige
kostnader bade i naer fremtid og pa sikt for & opprettholde
funksjonalitet, sikre bygningens levetid og eventuelt Igfte til
gnsket standar

Enebolig - Byggear: 1900

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av skifertakstein fra byggear, lagt direkte pa
taktrodet, med ukjent undertakstekking.

Pa den eldste delen er det tammervegger fra byggear, og i tilbygg er
det reisverksvegger fra 2010. Utvendig er det liggende malt
bordkledning med varierende alder.

Den eldste delen har takkonstruksjon av tresperrer. Tilbygg har
ukjent takkonstruksjon.

Boligen har i hovedsak malte trevinduer med 2-lags glass, vinduene
har varierende alder og tilstand.

Boligen har malt hovedytterdgr med glassfelt, malte balkongdgrer
med glassfelt i vindfang, stue, og soverom.

Dgr til kjeller er en enkel malt tredgr.

Boligen har verandaer og markterrasser rundt boligen pa tilsammen
ca. 132 m2. Konstruksjonen er i hovedsak bestaende av terrassebord
pa trebjelkelag, rekkverk av tre med vertikale malte spiler.

INNVENDIG G4 til side

I boligens 1. etasje er det i hovedsak malte profilerte mdf-plater pa
vegger, mdf-panel i himlinger, og laminat pa gulv. | vindfang er det
flislagt gulv og pa soverom parkett.

Overflatene har varierende alder med normale brukslitasjer og
bruksmerker.

| kjelleretasjen er det i allromet i hovedsak malte murvegger mot
terreng, delevegger mot bryggerom er kledt med panel.

I himling er det synlig malt trebjelkelag, og gulvet er av ubehandlet
stgpt betonggulv.

Oppdragsnr.: 14037-1303

Befaringsdato:

| bryggerommet er det malte mdf-plater pa vegger, mdf-panel i
himling, og gulvbelegg.

| loftetasjen er det malte profilerte mdf plater, malt trepanel, og
tapet pa vegger, himlingsplater, mdf-panel i himling, laminatgulv, og
gulvbelegg pa gulv.

Overflatene er av varierende alder og tilstand.

Boligen har etasjeskille av trebjelkelag.

Det er mursteinspipe med nytt rgykrgr. Pipen ble rehabilitert med
nytt rgykrgr rundt 2008 iflg. gitte opplysninger.

| kjeller etasjen er det i hovedsak synlige malte murvegger mot
terreng og st@gpt betongplate mot grunnen.

Boligene har malt tretrapp mellom 1.etasje og loft fra byggear, med
normale bruksmerker og slitasje i forhold til alder.

Det er tilkomst til kjelleretasjen via en luke i gulvet, og videre ned en
rettlgpstrapp av tre. Trappen er ikke i daglig bruk og er skjult av
luken i gulvet.

Pa loft er det malte fyllingsdgrer av nyere dato, og malte heltredgrer
fra byggear.

| hovedetasjen er det malte fyllingsdgrer fra ca. 2010

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom

Bad med mulighet for tilkobling vaskemaskin, rommet har flislagt
gulv med varmekabler, flislagde vegger, toalett, mgrk innredning
med nedfelt servant, dusjkabinett.

KJBKKEN Ga til side

Kjgkken med profilerte malte fronter og takhgye overskap,
hvitevarer i form av micro, stekeovn, oppvaskmaskin, og
indusksjonstopp.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber med ukjent alder.

Det er avilgpsrgr av plast med ukjent alder.

Boligen har naturlig ventilasjon, og periodisk avtrekk fra
kiskkenventilator og vifte pa bad. Tiluft via vindus-, og vegg-ventiler.
| kjelleretasjen er det ingen ventilasjon utenom a opne vinduer.
Toshiba varmepumpe med ukjent alder. Varmtvannstanken er pa ca
200 liter, er fra 2004, plassert pa bod i kjeller, og er tilkoblet strgm
via stikkontakt.

El.-anlegget i huset har varierende alder og har bade apen og skjult
installasjon.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent forhold angdende drenering. Ser ikke noe fuktsikring
mot grunn, basert pa byggear/alder er det trolig ingen drenering
eller utvendig fuktsikring mot grunnmur.

Boligen har grunnmur i natursteinsmur mot terreng som er slammet
og malt innvendig, og fuget utvendig.
Grunnmur i front er av betong/sparemur.

Under tilbygg bad og vindfang er det ringmur av betong, og tilbygg
soverom er det ringmur av forskalingsblokker.

Mellom stabbur og lave er det ved oppstillingsplass satt opp en
forstgtningsmur i naturstein.

Eiendommen ligger i skraende terreng, eiendommen er planert ut
mot vest og opparbeidet med hage.

Mot nord er det asfaltert tun-omrade og biloppstillingsplasser.
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Stabbur - Byggear: 1900

UTVENDIG

Taktekkingen er av aluminiumsplater, takrenner og nedlgp av
aluminium, taknedlgp avsluttet over terreng.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse med utvendig
liggende bordkledning. Basert pa byggear er det trolig
tgmmerkonstruksjon.

| 1. etasje er det malt trevindu med 2-lags glass, og pa loft er det
malte trevinduer med koblet glass med ukjent alder.

Bygningen har malte tredgrer med glassfelt.

Bygningen har veranda av trebjelker og terrassebord, med rekkverk
av tre med vertikale spiler i 1.etasjen.

Ved inngangsdgr til loft er det bygget en veranda/inngangsparti med
terrassebord pa trebjelkelag, og rekkverk av tre med vertikale spiler.
Bygningen har tretrapp fra bakkeniva og opp til inngang til loft.

Ga til side

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det mdf-panel i himlinger, og malte mdf-plater pa
vegger, furugulv i 1. etasjen, og vegg-til-vegg teppe pa loft.
Overflatene er i hovedsak fra oppussingen i 2012

| 1. etasjen er det ukjent gulvkonstruksjon, men trolig
bjelkelag/tilfarerkonstruksjon.

Mellom etasjene er det trebjelkelag fra byggear.

Bygningen har en plassbygget rettlgpstrapp av tre med en type
repos mellom etasjene.

Bygningen har malte fyllingsdgrer fra 2012
VATROM G4 til side
Bad

Rom i loftetasjen benyttet som bad, det er mdf-plater pa vegger, mdf
-panel i himling, og gulvbelegg.

Rommet har Jets-vakuum toalett, baderomsinnredning med nedfelt
servant, dusjkabinett og oppplegg for vaskemaskin.

Ga til side

KJBKKEN

Eikefarget kjgkkeninnredning med profilerte fronter og
laminatbenkeplate.

Utsparing for komfyr og opplegg til oppvaskmaskin.
Avtrekksvifte over utsparing til komfyr.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Observerte vannledninger i bygget er av kobber med ukjent alder.
Observerte avlgpsrgr er av plast, og er av ukjent alder.

Boligen har kun naturlig ventilasjon, med periodisk avtrekk fra
kjpkkenvifte og baderomsvifte.

Panasonic luft-til-luft varmepumpe med ukjent alder.
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter og er plassert pa bad, med
tilkobling med stikkontakt.

El.-anlegget er i fra 2012 og er med automatsikringer.

Ga til side

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Drenering og fuktsikring av grunnmur under terrengniva er ikke
synlig, og er av ukjent type/kvalitet, mest trolig fra da bygningen var
ny.

Synlig mur er av betong.

Terrengforhold er beskrevet under hovedhuset.

Oppdragsnr.: 14037-1303 Befaringsdato:

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 379 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 163 m?

Totalpris 2 350 000

Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3500 000

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Enebolig

¢ Det foreligger ikke tegninger

Tegninger er ikke forelagt eller kontrollert av takstmann,

tvilsomt om det foreligger tegninger pa sapass gammelt hus.

Det foreligger ferdigattest for tilbygget fra 2012.

Det er registrert at arealet av dagslysflate er under 10% av

bruksarealet av rommet, dette gjelder fglgende rom: Alle

soverom pa loft, og rom i kjeller.

Takhgyde bad er 212 cm, og takhgyde i vindfang er 216 cm.

Mellom bad og soverom er det nivaforkjell mellom gulvene.

Stabbur

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

| fglge Matrikkelrapport foreligger det ferdigattest pa

stabbur/anneks.

Det er registrert at arealet av dagslysflate er under 10% av

bruksarealet av rommet, dette gjelder begge etasjene.

Lave

¢ Det foreligger ikke tegninger

Tegninger er ikke forelagt eller kontrollert av takstmann.

Hgnsehus

¢ Det foreligger ikke tegninger

Tegninger er ikke forelagt eller kontrollert av takstmann.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

40 Den aktuelle boligen er opplyst oppfgrt tidlig pa 1900 tallet,
den gang var det ikke etablet PBL og teknisk foreskrift.
Referansen for konstrukjsoner ma da vaere i forhold til opplyste
30 arstall.
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
20 kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og
— skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper
0 ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.
Takstobjektet var fullt mgblert ved befaring, noen deler av
3 overflatene hadde derfor ikke tilkomst, og er ikke naermere
| 0 < undersgkt. Det kan derfor vaere avvik pa overflater som ikke er
B 760: Ingen awik avdekket ved befaring.
TG1: Mindre eller moderate avvik Prisestimat ved TG3 gjelder for tiltak tilbake til samme, eller
TG2: Avvik som kan kreve tiltak tilsvarende standard som opprinnelig. Et prisestimat er som
I TG3: store eller alvorlige awik ordet beskriver, et estimat og ingen fasit, estimatet kan derfor
B G IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt avvike bade over og under forespeilet prisestimat. Ved store
Vil du ite mer om tstandsgrader? Se side 4, kostnader anbefaler vi @ innhente pristilbud fra flere
tilbydere/aktgrer for prissammenligning.
Oppsummering av avvik
Anslag pé utbedringskostnad Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
5
Enebolig
4
(3ZF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
’ @ Utvendig > Vinduer - Kjeller G til side
2 Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
enkelte vindusglass.
Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
1 Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
5 trevirket.
c
0o < Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
Tiltak under kr 20 000
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gaulace
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm

giennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Tiltak over kr 500 000 Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er awvik:

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

0009

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Sammendrag av boligens tilstand

Oppdragsnr.: 14037-1303

Alle rom pa loft har store haydeavvik.

| soverom pa loft er registrert haydeforskjell pa
ca.70 mm, og det er registrert haydeforskjell pa ca.
30 mm innenfor 2 m malelengde

Det er registrert svikt i gulv pa soverom.
Det er knirk i gulv pa soverom.

| soverom 4 er det registrert hgydeforskjell pa 20
mm gjennom hele rommet, og synlige
topper/plateskjater gjennom belegg.

| loftsgangen er det registrert haydeforskjell pa
25mm gjennom rommet.

| stue i 1. etasjen er det pa stue registrert
heydeforskjell p& 30 mm gjennom hele rommet.

Pa soverom 1. etasje er det registrert litt knirk i gulv
pa soverom .

Det er med stikkpr@vekontroll registrert skjevheter
pa gulv i enkelte rom. Derfor kan det vaere
skjevheter ogsa i andre rom, selv om det ikke er
spesifikt angitt i rapporten.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Innvendig > Gulv mot grunn - Kjeller Gatil side

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
giennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

| allrommet er platen stgpt med fall mot en sluk i
rommet, her er det registrert hgydeavvik pa 95mm
innen for 2 m, og ca. 220mm gjennom hele rommet.
| bryggerommet er det registrert 10 mm innenfor 2
m.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Innvendig > Pipe og ildsted Gitil side

Pipevanger er ikke synlige.

| loftsetasjen er alle 4 sidene av pipen kledt inne.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Innvendig > Rom Under Terreng

Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
Det er avvik:

Det er registrert fuktgjennomslag pa vegger mot
terreng, og mugg/svertesopp pa grunnmur.

Det er registrert hay fuktverdi ved maling i treverk i
kjeller.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Ga til side

Befaringsdato:

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatilside
Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig

at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren

ved kjeller/underetasje.

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering

er overskredet.

Det er avvik:

Det er registrert fuktgjennomslag i grunnmur.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

(32 KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o

0

0

0

13.05.2026

Innvendig > Krypkjeller Gatilside

Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke

undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for a vaere en

risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og

rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre

tilstptende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra

grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.

Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke

dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i

forbindelse med krypkjelleren.

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Gatll side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa undertak.

Kan se ut som noen steiner er Igse.

Ukjent type og alder pa undertak.

Utvendig > Taktekking - Tilbygg Ga til side

Det er avvik:

Det er observert en lgs takstein pa taket.

Utvendig > NedIgp og beslag 4t si

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra

taknedlgp ved grunnmur.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,

men det var ikke krav om dette pa

byggemeldingstidspunktet.

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Det mangler feieplattform pa taket.

Krav til feieplattform trer i kraft nar pipen er hgyere

enn 1,2 m over tak, malt pa pipens korteste side.

Det er registrert rust/missfarging pa pipekledning.

Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Side: 8 av 62
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terrassebord. o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
Det er pavist at dekke pa terrassen har en del
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side sprekker.
Det er begrenset/darlig ventilering av Dekket pa markterrasse har ujvenheter/skjevheter.
takkonstruksjonen. Dekke er oppsprukket, og stedvis knekt.
Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. Det mangler sgylepunkt under drager.
Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen Det er skjevheter i konstruksjonen.
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner Det er rate i terrassebord.
fra underliggende etg.
Det er avvik:
Synlig utvendig takkonstruksjon som takutstikk og ‘} Innvendig > Overflater Ga til side
vindskier har avflakkende maling og begynnende .
. ) Det er avvik:
rateskade. lkke tilkomst for naermere undersgkelser.
Det er registrert fuktskjolder i undertak, det er utfgrt Det er registrert Igse fliser og bom under flis i
fuktmaling i undertak over luke uten a registrere vindfang.
unormale fuktverdier.
Det er registrert boremel etter mott pa kryploftet.
@) Innvendig > Overflater - Kjeller il si
o Det er avvik:
Utvendig > Vinduer Garlil sidle .
- . . . . -Fuktskjolder pa overflate veggplater,
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. ’ .
o . . K . -Fuktskjolder pa veggplater ved utslagsvask
Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av bryegerom
enkelte vindusglass. Ve '
o . . -Fuktutslag ved fuktsgk under gulvbelegg ved
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
. utslagsvask.
trevirket. . . .
) -Fuktgjennomtrenging fra terreng pa murvegger.
Det er awvik: .
-Soppdannelse pa vegger mot terreng.
Mangler propper i vindus karmer.
Vindu kryploft mangler beslag.
Solebenkbeslag mangle endestykke/oppkant. Gt sid
Noen beslag ligger flatt, og listverk ligger i kontakt € Innvendig > Overflater - Loft satiside
med beslag. Det er avvik:
Noe panel er sprukket.
Merker i vegger, og manglende listverk,
Utvendig > Dgrer Ga til side Skjevheter pa overflater vegg.
Mangl| late pa del .
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. angler veggpiate pa delevege soverom
Det er pavist dgrer som er vanskelig a dpne eller
lukke.
Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av i} Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
enkelte glass. Det er awik:
Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og '
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta. Noe oppsprukket treverk i dgrblad og karmer fra
Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er byggear.
sprekker i trevirket. | hovedetasjen er det pa baderomsdgr, og der til
Det er awvik: soverom bruksmerker som er mer en paregnelig i
forhold til alder.
@) Innvendig > Andre innvendige forhold Gatil side
Det er awvik:
Oppdragsnr.: 14037-1303 Befaringsdato:  13.05.2026 Side: 9 av 62

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Det er registrert apninger/utettheter i overgang
trevegg og mur, dette er mulig tilkomst for skadedyr.
Bordkledning pa gavlvegg i overgang til tak tilbygget,
ligger bordkledningen i kontakt med taktekkingen.
Bordkledning ligger noen steder helt ned mot

Balkongdgr stue gar ikke skikkelig, det er montert
katteluke i dgren.

Det er utett mellom dgrblad og karm pa balkongdgr
stue.

Der er skade pa dgrkarm i vindfang.

Det mangler beslag under alle dgrer.

Kjellerdgr tar i karm.

Norsk taks!
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Oppdragsnr.: 14037-1303

Det er registrert avfgring etter mus, som indikerer at
mus kan ta seg inn og ta tilhold i boligen.

Innvendig > Andre innvendige forhold - 2 atil si
Det er avvik:

Ved hulltaking mot bad, er det registrert at det er kald
trekk inne i den tidligere ytterveggen.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avigpsledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Ukjent alder, og ukjent tilstand pa skjulte avigpsrgr.
Ufagmessig tilkobling avlgp fra utslagsvask pa
bryggerom.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Det er kun vindusventiler pa soverom, ved montering
av rullgardiner gir disse spaltene darlig ventilering.

| kjeller er det ikke ventilering utenom apning av
vinduer.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det er avvik:

Evt. lekkasjevann kan renne under vegger og inn i
bryggerom fgr det renner ut i allrom og videre til sluk.
Tilkobling med stikkontakt, som var vanlig pa
installasjonstidspunktet.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatilside

Det er pavist andre avvik:
Innsiden av grunnmuren har misfarging, det er riss i

utvendig puss/slamming.
Avskallende maling.

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

0

O

L

0

o

13.05.2026

Kjgkken > Etasje > Kjpkken > Overflater og Gatil side
innredning

Det er avvik:

Induksjonstopp har knust glasskant

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger Sitilside
og himling

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i

vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen

eller byggematerialet er uegnet.

Baderomsdgr, og dgr til soverom er i vatsonen for
dus;j.

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly ~ Gatilside

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran  Galtilside
og tettesjikt

Det er avvik:

Vannlas er ikke montert i sluk for vaskemaskin.

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon 4 til si

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Kostnadsestimat: Under 20 000

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Side: 10 av 62
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Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det er manglende rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens
krav.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i
henhold til kommunedelsplan/NVE.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

Mellom Aneks/stabbur og lave er det ved oppstillingsplass satt
opp en forstgtningsmur i naturstein som mangler rekkverk.
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfgrt med radonsperre.

Kjellertrapp er bratt og mangler rekkverk.

Iht. kommuneplanen ligger eiendommen innenfor faresone for
skred.

Stabbur

(355 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0

Oppdragsnr.: 14037-1303

Vatrom > Loft > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er registrert knirk i gulvet.

Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
Vatrom > Loft > Bad > Sluk, membran og tettesjikt ~ Satilside

Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa
vatrommet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Vatrom > Loft > Bad > Tettesjikt/membran vegger ~ Galtilside

Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa
vatrommet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Ga til side

Befaringsdato:

(I3 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o

o

0

0

0

13.05.2026

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Taknedlgp er avsluttet over terreng.

Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.
Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Utvendig > Vinduer Ga til side

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
enkelte vindusglass.

Utvendig > Dgrer Ga til side

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side

balkonger
Det er avvik:

Ene spylepunktet er ikke forankret skikkelig i drager.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjiennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Det er awvik:

i 1. etasjen er det registrert hgydeforskjell pa ca. 18
mm gjennom rommet, og pa loft er det registrert en
hgydeforskjell pa ca. 15mm.

| tillegg er det registrert sterke vibrasjoner i bjelkelag
ved gangtrafikk.

Side: 11 av 62
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Oppdragsnr.: 14037-1303

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side

Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av
avlgpsanlegget.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avigpsledninger.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gatilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-
installasjoner er oppbrukt.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
ved kjeller/underetasje.

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Det er avvik:

Mangler overgangsbeslag mellom mur og trevegg.

Tomteforhold > Terrengforhold 4 til si

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for stgrre
vannansamlinger.

Gardsplassen har svak helning inn mot mur til
stabburet.

Vatrom > Loft > Bad > Overflater vegger og himling  Satilsi

Ga til side

Befaringsdato:

0

HELSE,
Forhold

13.05.2026

Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen
eller byggematerialet er uegnet.

Mdf-plater pa vegger i et vatrom er uegnet, da disse
ikke er fuktbestandige og tar lett til seg fukt.
Det er registrert posning av veggplater ved servant.

Vatrom > Loft > Bad > Sanitaerutstyr og innredning ~ Satilside

Det er pavist skader pa innredning.
Det er avvik:

Det mangler forsegling rundt avigpsrgr fra servant.

MIL@ OG SIKKERHET

som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga il side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det er manglende rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens
krav.

Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht
gjeldende forskrift om brannforebygging.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i
henhold til kommunedelsplan/NVE.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

Mangler rgykvarsler i begge etasjene.

Iht. kommuneplanen ligger eiendommen innenfor faresone for
skred.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfgrt med radonsperre, da det er bygget fgr TEK 10.

Side: 12 av 62
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1900 Byggearet er basert pa antagelser, og
det er dermed usikkert nar bygget er
oppfart.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

2026 Vedlikehold/oppg Maling av noen overflater, noen dgrer, og vinduer.
radering

2012 Tilbygg Tilbygg med soverom mot sgr, Arstallet er basert pa ferdigattest.
2002 Tilbygg Tilbygg/bad. Arstallet er basert pa produksjonsar pa benyttet vindu.
2008 Ombygging Pipefornying (aret er omtrentlig)

2017 Vedlikehold Utskifting av vindu kjgkken.

2020 Oppgradering Ny kjgkkeninredning.

2017 Vedlikehold Fornying av overflater i boligen
UTVENDIG

(3 Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekkingen er av skifertakstein fra byggear, lagt direkte pa taktrodet, med ukjent undertakstekking.

Taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra bakkeniva grunnet manglende tilkomst, og vurderingen er begrenset av dette. Selv
om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Kan se ut som noen steiner er Igse.
Ukjent type og alder pa undertak.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

¢ Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Oppdragsnr.: 14037-1303 Befaringsdato: 13.05.2026 Side: 13 av 62



Vollane 35, 6133 LAUVSTAD Ose AS

Gnr 157 - Bnr 78 Vikegyrane 7 k I l
1577 VOLDA 6150 PRSTA Norsk taks!

Tilstandsrapport

Anbefaler naermere undersgkelser av yttertaket for eventuelle Igse takstein, samt naermere undersgkelse av undertak for vurdering av tilstand.

Dette bgr gjgres for a avdekke eventuelle skader eller svakheter som kan fgre til vanninntrenging og fuktskader i takkonstruksjonen, samt for a redusere
risikoen for at takstein Igsner og faller ned. Begrenset tilkomst og ukjent undertak gir gkt usikkerhet rundt tilstanden, noe som kan medfgre skjulte skader.

@ Taktekking - Tilbygg

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av skifertakstein, og er besiktiget fra vindu pa loftet.
Ukjent type undertak.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er observert en lgs takstein pa taket.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Taksteinen bgr festes pa nytt for a hindre at den Igsner helt og forarsaker skade pa personer, eiendom eller underliggende konstruksjon.

(2 Nedigp og beslag

Beskrivelse

Pipekledning med plastbelagt tynnplate og blykrans i overgangen mot tak.

Takrenner og nedlgpsrgr av aluminium/stal, fgrt ned i rgr men avsluttet over terreng.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
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Det mangler feieplattform pa taket.
Krav til feieplattform trer i kraft nar pipen er hgyere enn 1,2 m over tak, malt pa pipens korteste side.
Det er registrert rust/missfarging pa pipekledning.

Konsekvens/tiltak
o Plattform for feier ma monteres.

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Feieplattform bgr monteres dersom pipen er hgyere enn 1,2 m over tak, for a sikre trygg og forskriftsmessig adkomst for feier og unnga fare for
personskade eller manglende vedlikehold av pipe.

Det bgr etableres tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur for a hindre fuktskader pa grunnmur og omkringliggende
konstruksjoner.

Pipekledning bgr undersgkes naermere for skader, da det er registrert rust. Konsekvensen av manglende utbedring kan vere redusert levetid pa
pipekledningen og gkt risiko for vanninntrenging.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Pa den eldste delen er det tammervegger fra byggear, og i tilbygg er det reisverksvegger og kledning fra 2010.

Ytterveggene er lukket pd inn- og utside, noe som gjg@r at det kun er mulig a vurdere ut fra synlige overflater innvendig og utvendig. Dette innebaerer at
det ikke kan utelukkes at det foreligger skader, ufagmessige detaljer, eller andre svekkelser. Manglende eller skadet isolasjon skjult i konstruksjonen kan
foreligge uten at det er mulig a se dette ved befaringen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

¢ Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Det er registrert apninger/utettheter i overgang trevegg og mur, dette er mulig tilkomst for skadedyr.
Bordkledning pa gavlvegg i overgang til tak tilbygget, ligger bordkledningen i kontakt med taktekkingen.
Bordkledning ligger noen steder helt ned mot terrassebord.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring bgr foretas for a gke avstanden mellom terreng og bordkledning.

* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Avstanden mellom taktekking og bordkledning bgr gkes for a hindre fuktopptrekk og sikre tilstrekkelig lufting, slik at risikoen for rate og fuktskader
reduseres.

Apninger og utettheter i overgangen mellom trevegg og mur ma tettes for a forhindre tilkomst for skadedyr, noe som vil bidra til & beskytte konstruksjonen
mot skader.

Bordkledning som ligger helt ned mot terrassebord bgr justeres for & unnga fuktopptrekk og pafglgende rateskader.
Det bgr etableres lufting bak kledning pa vegger der dette ikke er ivaretatt, for a redusere risikoen for fuktskader og rateutvikling.

Bordkledning med rateskader ma skiftes ut for a hindre videre forringelse av konstruksjonen.
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(3 Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Den eldste delen har takkonstruksjon av tresperrer. Tilbygg har ukjent takkonstruksjon.
Det er ikke tilkomst til kryploft som mangler utlagt gulv, konstruksjonen er derfor kun inspisert i fra luke.

Takkonstruksjon til tilbygg er ikke naermere vurdert grunnet manglende tilkomst.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

o Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

® Det er avvik:

Synlig utvendig takkonstruksjon som takutstikk og vindskier har avflakkende maling og begynnende rateskade. Ikke tilkomst for naermere undersgkelser.
Det er registrert fuktskjolder i undertak, det er utfgrt fuktmaling i undertak over luke uten a registrere unormale fuktverdier.
Det er registrert boremel etter mott pa kryploftet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vi anbefaler at det etableres tilkomst (loftsluke med trapp) til kryploft for naermere inspeksjon av takkonstruksjonen, samt at det gjennomfgres naermere
undersgkelser utvendig av takutstikk og vindskier.

Dette bgr gjgres for & avdekke eventuelle skjulte skader og for a kunne utbedre begynnende rateskader, slik at man unngar videre forringelse av
konstruksjonen og gkt risiko for fukt- og rateskader.

Det ma sgrges for at det er tilstrekkelig lufting i takkonstruksjonen for a redusere risikoen for kondens, fuktskader og rate.

Registrert aktivitet av mott bgr underspkes naermere for a avklare om det er gammelt eller et aktivt angrep, da dette kan medfgre risiko for ytterligere
skade pa trekonstruksjonene.
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(3 Vinduer

Beskrivelse

Boligen har i hovedsak malte trevinduer med 2-lags glass, vinduene har varierende alder og tilstand.
P& kjpkken er vinduene fra 2006 og 2017, Soverom/tilbygg fra 2010, bad, stue, og loft fra 2002.
Vindu kryploft er malte trevinduer med enkelt glass, det er ikke tilkomst for naermere undersgkelser og er kun vurdert fra bakkeniva.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

¢ Det er awvik:

Mangler propper i vindus karmer.

Vindu kryploft mangler beslag.

Solebenkbeslag mangle endestykke/oppkant.
Noen beslag ligger flatt, og listverk ligger i kontakt med beslag.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

o Tiltak:

Det bgr monteres propper i vinduskarmer.

Det bgr monteres beslag pa vinduene pa kryploftet for a beskytte mot vanninntrenging og pafglgende rateskader.
Vedlikehold utvendig i form av maling bgr utfgres for & forlenge brukstiden.

Det bgr montere endestykke, eller beslag med oppkant for & hindre vanninntrenging og fuktskader pa vindu og vegg.

Solebenkbeslag bgr monteres med tilstrekkelig helning (minimum 15 grader) for god avrenning, og listverk bgr ha minimum 5 mm klaring for 3 unnga
fuktopptak i treverket

Vinduer pa kryploftet er ikke naermere undersgkt, men grunnet alder ma det paregnes at disse kan ha behov for utskifting, noe som kan medfgre gkt
risiko for varmetap og fuktskader dersom tiltak ikke iverksettes.
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D Vinduer - Kjeller

Beskrivelse

| kjelleretasjen er det malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 1979 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

¢ Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Vinduer med fukt- og rateskader bgr utbedres eller skiftes ut for a hindre videre forringelse av konstruksjonen og redusere risikoen for fuktskader i

tilstptende bygningsdeler.

Det bgr ogsa vurderes tiltak for a bedre ventilasjonen for a redusere innvendig kondensering, da dette kan fgre til ytterligere skader pa vinduene og
omkringliggende materialer.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

@ Dgrer

Beskrivelse

Boligen har malt hovedytterdgr med glassfelt, malte balkongdgrer med glassfelt i vindfang, stue, og soverom.
Dgr til kjeller er en enkel malt tredgr.
Dgrene er av varierende alder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.

¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte glass.

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
e Karmene i dgrer er veaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

¢ Det er awvik:
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Balkongdgr stue gar ikke skikkelig, det er montert katteluke i dgren.
Det er utett mellom dgrblad og karm pa balkongdgr stue.

Der er skade pa dgrkarm i vindfang.

Det mangler beslag under alle dgrer.

Kjellerdgr tar i karm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr utbedres skade pa dgrkarm i vindfang for a hindre videre forringelse og sikre funksjon.
Det bgr monteres beslag under alle dgrer for a beskytte mot fukt og forlenge levetiden pa dgrkonstruksjonene.
Kjellerdgr bgr justeres slik at den ikke tar i karm, for & sikre normal bruk og unnga ytterligere slitasje.

Det er paregnelig med utskiftning av balkongdgr pa stue.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Boligen har verandaer og markterrasser rundt boligen pa tilsammen ca. 132 m2.
Konstruksjonen er i hovedsak bestaende av terrassebord pa trebjelkelag, og rekkverk av tre med vertikale malte spiler.
Konstruksjonene har ukjent alder.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at dekke pa terrassen har en del sprekker.

Dekket pa markterrasse har ujvenheter/skjevheter.
Dekke er oppsprukket, og stedvis knekt.

Det mangler sgylepunkt under drager.

Det er skjevheter i konstruksjonen.

Det er rate i terrassebord.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Lokal utbedring, og utskifting av terrassebord med rate, samt oppretting av ujevnheter bgr gjennomfgres for a hindre videre forringelse.

Det bgr monteres sgylepunkt under drager for a sikre tilstrekkelig baereevne og stabilitet, slik at konstruksjonen ikke svekkes.
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INNVENDIG

(37 overflater

Beskrivelse

| boligens 1. etasje er det i hovedsak malte profilerte mdf-plater pa vegger, mdf-panel i himlinger, og laminat pa gulv. | vindfang er det flislagt gulv og pa
soverom parkett.

Overflatene har varierende alder med normale brukslitasjer og bruksmerker.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er registrert Igse fliser og bom under flis i vindfang.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lase fliser, bom under flis og lgse fuger i vindfanget bgr utbedres ved a ta opp flisene, lime dem ned pa nytt og fuge pa nytt.

Dersom dette ikke utbedres, er det risiko for at flere fliser kan Igsne eller sprekke, og at fukt kan trenge ned i konstruksjonen under. Underlaget bgr i den
forbindelse vurderes om har nok stivhet.

(375 overflater - Kjeller

Beskrivelse

| kjelleretasjen er det i allromet i hovedsak malte murvegger mot terreng, delevegger mot bryggerom er kledt med panel.
I himling er det synlig malt bjelkelag, og gulvet er av ubehandlet stgpt betonggulv.
| bryggerommet er det malte mdf-plater, malt trepanel, og tapet pa vegger, panel i himling, og gulvbelegg.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

-Fuktskjolder pa overflate veggplater,

-Fuktskjolder pa veggplater ved utslagsvask bryggerom.
-Fuktutslag ved fuktsgk under gulvbelegg ved utslagsvask.
-Fuktgjennomtrenging fra terreng pa murvegger.
-Soppdannelse pa vegger mot terreng.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Overflater med fuktskjolder og soppdannelse bgr utbedres og behandles for a hindre videre skadeutvikling og helserisiko.
Det bgr etableres tilstrekkelig beskyttelse mot vannsprut rundt utslagsvask, samt oppkant med tettesjikt langs vegger for a redusere risiko for fuktskader.

Fuktgjennomtrenging fra terreng pa murvegger ma utbedres for a unnga ytterligere fukt- og rateskader, samt for a forhindre soppvekst og darlig
inneklima.

Registrert fukt under gulvbelegg ma tgrkes ut.

Manglende tiltak kan fgre til gkt risiko for skader pa bygningsdeler, forverring av inneklima og helseplager for brukere av rommet.

(3 overflater - Loft

Beskrivelse

| loftetasjen er det malte profilerte mdf plater, malt trepanel, og tapet pa vegger, himlingsplater og mdf-panel i himling, laminatgulv, slipt tregulv, og
gulvbelegg pa gulvoverflater.
Overflatene er av varierende alder og tilstand.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Noe panel er sprukket.

Merker i vegger, og manglende listverk,
Skjevheter pa overflater vegg.

Mangler veggplate pa delevegg soverom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr monteres veggplate og listverk som mangler, samt utbedre skader og merker pa overflater for 3 oppna tilfredsstillende funksjon og estetikk.
Overflateoppussing av noen overflater ma paregnes.

(3P Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Boligen har etasjeskille av trebjelkelag.
Kontrollmalinger av hgydeforskjell pa gulv er utfgrt ved bruk av streklaser og tommestokk form av stikkprgver pa noen av rommene, det kan derfor veere
awvik i rom som ikke er kontrollert.
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Vurdering av awvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pad 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

® Det er avvik:

Alle rom pa loft har store hgydeavvik.

| soverom pa loft er registrert hgydeforskjell pa ca.70 mm, og det er registrert hgydeforskjell pa ca. 30 mm innenfor 2 m malelengde

Det er registrert svikt i gulv pa soverom.

Det er knirk i gulv pa soverom.

| soverom 4 er det registrert hgydeforskjell pa 20 mm gjennom hele rommet, og synlige topper/plateskjgter gjennom belegg.

| loftsgangen er det registrert hgydeforskjell pa 25mm gjennom rommet.

I stue i 1. etasjen er det pa stue registrert hgydeforskjell pa 30 mm gjennom hele rommet.

P soverom 1. etasje er det registrert litt knirk i gulv pa soverom .

Det er med stikkprgvekontroll registrert skjevheter pa gulv i enkelte rom. Derfor kan det vaere skjevheter ogsa i andre rom, selv om det ikke er spesifikt

angitt i rapporten.

Konsekvens/tiltak

¢ For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser for a avdekke arsaken til svikt i etasjeskillet pa soverommet, og utbedre dette.
Store hgydeavvik og svikt i gulv kan medfgre redusert brukskomfort, gkt slitasje og i verste fall svekket baereevne.

Kostnadsestimatet gjelder oppretting av gulv i loftsetasjen, rom for rom.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

(3P Gulv mot grunn - Kjeller

Beskrivelse
I kjeller er det gulv pa grunn i form av stgpt betongplate pa grunn.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

| allrommet er platen stgpt med fall mot en sluk i rommet, her er det registrert hgydeavvik pa 95mm innen for 2 m, og ca. 220mm gjennom hele rommet.
| bryggerommet er det registrert 10 mm innenfor 2 m.

Konsekvens/tiltak
o For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Bruken av etasjen vil pavirke behovet for oppretting. Slik bruken er ved befaring, anses det ikke som ngdvendig a rette opp gulvet. Dersom hele etasjen
skal rettes opp, ma det paregnes betydelige kostnader.

Store hgydeavvik kan gi utfordringer med bruk og innredning, og bgr vurderes naermere dersom bruken av rommene endres.
Kostnadsestimat: Under 20 000
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QD Pipe og ildsted

Beskrivelse
Det er mursteinspipe med nytt rgykrgr. Pipen ble rehabilitert med nytt r@ykrgr rundt 2008 iflg. gitte opplysninger.

Vurdering av avvik:
¢ Pipevanger er ikke synlige.

| loftsetasjen er alle 4 sidene av pipen kledt inne.

Konsekvens/tiltak
* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

2 pipevanger ma gjgres synlige pa loftet for a kunne kontrollere tilstanden og oppdage eventuelle skader eller brannfarlige forhold.

Konsekvensen av utilgjengelige pipevanger er at eventuelle skader eller svakheter ikke oppdages, noe som kan medfg@re gkt risiko for brann eller andre
bygningsmessige skader.

Kostnadsestimatet gjelder for synliggjgring av pipevanger pa loft.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

| kjelleretasjen er det i hovedsak synlige malte murvegger mot terreng, og derfor ikke ngdvendig med hulltaking.
I kjelleren er det st@gpt betongplate mot grunnen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
 Det er avvik:

Det er registrert fuktgjennomslag pa vegger mot terreng, og mugg/svertesopp pa grunnmur.
Det er registrert hgy fuktverdi ved maling i treverk i kjeller.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Innvendige overflater bgr rengjgres og behandles, for eksempel med klorinvann, for a fjerne mugg og svertesopp.

For 4 Igse problemet med fuktgjennomtrenging ma det utfgres utvendige tiltak, som naermere beskrevet under punktet om drenering.
Treverk ma opp fra gulvet for @ unnga kapleersug med pafglgende fuktskader.

Gulvbelegg pa gulvet i bryggerom er uheldig og anbefales fjernet da dette hindrer konstruksjonene i & tgrke/puste.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for videre fuktskader, muggdannelse og forringelse av inneklimaet.

Kostnadsestimatet gjelder for rengjgring og maling av veggoverflater med misfarging i kjeller.
Kostnadsestimat: Under 20 000

QD Krypkjeller

Beskrivelse

I mur under bad er det registrert en lufteventil utvendig, dette kan tyde pa at det er en krypkjeller uten tilkomst under badet.
Forholdet ma undersgkes naermere.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.
Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak
* Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naarmere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Det bgr etableres en inspeksjonsluke slik at krypkjelleren kan inspiseres naermere.

Manglende adkomst medfgrer at tilstanden til konstruksjonen ikke kan vurderes, noe som gker risikoen for skjulte skader som fukt, rate eller sopp.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Malt tretrapp mellom 1.etasje og loft fra byggear, med normale bruksmerker og slitasje i forhold til alder.
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Kjellertrapp
Beskrivelse

Det er tilkomst til kjelleretasjen via en luke i gulvet, og videre ned en enkel hjemmesnekret rettlgpstrapp av tre.
Trappen er ikke i daglig bruk og er skjult av luken i gulvet.

(37 Innvendige dgrer

Beskrivelse

P3a loft er det malte fyllingsdgrer av nyere dato, og malte heltredgrer fra byggear.
| hovedetasjen er det malte fyllingsdgrer fra ca. 2010

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Noe oppsprukket treverk i dgrblad og karmer fra byggear.
I hovedetasjen er det pa baderomsdgr, og dgr til soverom bruksmerker som er mer en paregnelig i forhold til alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales lokal reparasjon og maling av dgr og karm for & utbedre oppsprukket treverk og bruksmerker.
Dersom tiltak ikke utfgres, kan ytterligere slitasje og forringelse av dgrens funksjon og utseende oppsta over tid.

(37 Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Ved varmtvannsbereder i kjelleretasjen er det registrert spor etter skadedyr, i dette tilfellet er det registrert avfgring etter mus.
Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Det er registrert avfgring etter mus, som indikerer at mus kan ta seg inn og ta tilhold i boligen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Da det er registrert spor etter mus i boligen, kan det ikke utelukkes at det kan veaere skjulte skader i konstruksjonene. Det kan ikke utelukkes at
konstruksjoner ma dpnes og isolasjon skiftes ut.

Boligen ma sikres mot skadedyr.

Som skadeforebyggende tiltak anbefales & undersgke og forbedre konstruksjonene for a eliminere adkomst-muligheter ved at det under bjelkelag, og
langs bordkledning foretas kontroll og tetting av mulige apninger der gnagere kan komme inn. Tetting av hull/apninger i og ved mur, sikring av evt.
ventilasjonsdpninger, montering av museband/musebgrste eller tilsvarende under bordkledning/hjgrnebord er typiske tiltak med potensiale for tetting.
Adkomst-muligheter langsmed eller gjennom rgrgjennomfgringer ma ogsa elimineres. Det er viktig @ merke seg at skadedyr kan smyge seg gjennom sveert
trange/sma apninger. Det er ogsa viktig a fjerne naerings-grunnlag for gnagere pa egen eiendom og evt. i tilstgtende eiendommer/nabolag.

(37 Andre innvendige forhold - 2
Beskrivelse

Vegg pa bad mot tilstgtende soverom er tidligere yttervegg, for tilbygg ble fart opp.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ved hulltaking mot bad, er det registrert at det er kald trekk inne i den tidligere ytterveggen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma utfgres ytterligere undersgkelser for a avdekke arsaken til kald trekk i den tidligere ytterveggen, og ngdvendige tiltak ma iverksettes for a hindre
kald trekk.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan dette medfgre varmetap og gkt risiko for kondens og fuktskader i konstruksjonen.
VATROM

ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Bad med mulighet for tilkobling vaskemaskin, rommet har flislagt gulv, flislagde vegger, toalett, mgrk innredning med nedfelt servant, dusjkabinett.
Alder bad er basert pa produksjonsar vindu, og informasjon fra selger.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

ETASJE > BAD/VASKEROM
(375 overflater vegger og himling

Beskrivelse

Badet har flislagde vegger og tak-ess himlingsplater.

Vurdering av avvik:

¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.
Baderomsdgr, og dgr til soverom er i vatsonen for dus;j.

Konsekvens/tiltak
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¢ Andre tiltak:

Vatrommet fungerer med avviket ved bruk av tett dusjkabinett.

ETASJE > BAD/VASKEROM

'@ Overflater Gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Det er 2 stk. gulvsluker i rommet, det er malt ca. 16mm hgydeforskjell fra dgrkarm til topp slukrist til laveste sluk.
Fall pa gulv under dusjkabinett er tilnaermet flatt, sluk nr. 2 ved opplegg for vaskemaskin har lokalt fall, resten av gulvet er tilnaermet flatt.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Det er konstatert mindre fall enn anbefalt pa badegulvet. Dersom man skal tilfredsstille gjeldende forskriftskrav, ma fallforholdene pa gulvet utbedres.
Vatrommet kan brukes med avviket ved bruk av tett dusjkabinett, med med fare for vannansamlinger pa gulvet.

Det bgr etableres oppkant med membran ved dgr, slik at hgydeforskjellen mot slukrist blir minimum 25 mm, for a hindre at eventuelt lekkasjevann skal
kunne renne ut i tilstptende rom.

Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for vannlekkasje til omkringliggende konstruksjoner ved eventuell vannlekkasje, samt
vannansamlinger pa gulvet.

ETASJE > BAD/VASKEROM
(3 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluker og ukjent tettesjikt/membran.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Vannlas er ikke montert i sluk for vaskemaskin.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr monteres vannlas i sluk for vaskemaskin for a hindre lukt og redusere risiko for tilbakeslag av avigpsvann. Manglende vannlas kan fgre til
ubehagelig lukt.

Sluk dus;j Sluk vaskemaskin

ETASJE > BAD/VASKEROM
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Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin, samt en hjemmelagt benk ved tilkobling for vaskemaskin.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er avtrekk fra elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2026 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrommet, for eksempel ved @ montere en luftespalte eller ventil ved dgren
Kostnadsestimat: Under 20 000

ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt pa tilstgtende rom, fuktmaling er tatt i bunnsvill uten 3 pavise unormale forhold.
Hulltaking mot vatsone bak dusjkabinett var ikke mulig grunnet temmervegg og yttervegg.

KIGKKEN

ETASJE > KIPKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkken med profilerte malte fronter og takhgye overskap, hvitevarer i form av micro, stekeovn, oppvaskmaskin, og induksjonstopp.
Avtrekksvifte med avtrekk ut.

Noen bruksmerker pa overflater.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Induksjonstopp har knust glasskant

Oppdragsnr.: 14037-1303 Befaringsdato: 13.05.2026 Side: 28 av 62



Vollane 35, 6133 LAUVSTAD Ose AS
Gnr 157 - Bnr 78 Vikegyrane 7 k I I
1577 VOLDA 6150 PRSTA Norsk takst

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & utbedre eller slipe den knuste glasskanten pa induksjonstoppen for & unnga risiko for personskade ved bergring av skarpe kanter.

ETASJE > KJGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

(37 vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber med ukjent alder.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

Vannledninger bgr kontrolleres og eventuelt utbedres av fagperson for & sikre forskriftsmessig utfgrelse og redusere risiko for lekkasjer eller vannskader.

Videre bruk av eldre vannledninger med ufagmessig utfgrelse gker faren for plutselige skader, som kan fgre til fukt- og rateskader i tilstgtende
konstruksjoner.

(35D Avigpsrgr

Beskrivelse
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Synlige avilgpsrgr av plast med ukjent alder.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Ukjent alder, og ukjent tilstand pa skjulte avigpsrar.

Ufagmessig tilkobling avlgp fra utslagsvask pa bryggerom.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
o Andre tiltak:

¢ Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

Avlgpsrgr og sammenkobling fra bryggerom bgr utbedres av fagperson for a sikre forskriftsmessig utfgrelse og redusere risiko for lekkasjer og fglgeskader
pa bygningskonstruksjoner.

Ukjent alder og tilstand pa skjulte avigpsrgr medfgrer usikkerhet om funksjon og gkt fare for plutselige skader, som kan fgre til vannskader og kostbare
reparasjoner.

(37 ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon, og periodisk avtrekk fra kjgkkenventilator og vifte pa bad. Tiluft via vindus-, og vegg-ventiler.
| kjelleretasjen er det ingen ventilasjon utenom a opne vinduer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det er kun vindusventiler pa soverom, ved montering av rullgardiner gir disse spaltene darlig ventilering.
I kjeller er det ikke ventilering utenom apning av vinduer.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Det bgr monteres veggventiler pa soverom for a sikre tilstrekkelig lufttilfgrsel, da bruk av rullgardiner begrenser ventilering.

Ventilasjon i kjelleretasjen ma etableres for & unnga darlig luftkvalitet og risiko for fuktskader.

Andre VVS-installasjoner

Beskrivelse

Toshiba varmepumpe med ukjent alder.
Innedel plassert under trapp.

(37 varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter fra 2004, er plassert pa bod i kjeller, og er tilkoblet strgm via stikkontakt.

Arstall: 2004 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Vurdering av awvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

® Det er avvik:

Evt. lekkasjevann kan renne under vegger og inn i bryggerom fgr det renner ut i allrom og videre til sluk.
Tilkobling med stikkontakt, som var vanlig pa installasjonstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank for a hindre at eventuelle lekkasjer fgrer til vannskader pa
omkringliggende konstruksjoner.

Det anbefales a etablere el-tilkobling i henhold til gjeldende forskrift for a redusere risiko for varmgang eller brann i stgpsel.

Varmtvannstanken er over 20 ar gammel, og det er gkt risiko for plutselige skader eller lekkasjer.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
El.-anlegget i huset har varierende alder og har bade apen og skjult installasjon.

Det foreligger tilsynsrapport datert 13.09.2021.

Anlegget er kun visuelt vurdert der dette er synlig og i sikringskapet, det kan derfor ikke utelukkes at anlegget kan ha feil eller mangler som ikke er
avdekket.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

Inntak og sikringsskap
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3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det er registrert Igse ledninger, og manglende deksel, det anbefales derfor en ny el-kontroll av anlegget.

TOMTEFORHOLD

(3D Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Det er ukjent forhold angaende drenering. Ser ikke noe fuktsikring mot grunn, basert pa byggear/alder er det trolig ingen drenering eller utvendig
fuktsikring mot grunnmur.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

® Det er avvik:

Det er registrert fuktgjennomslag i grunnmur.

Konsekvens/tiltak

e Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

o Tiltak:

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Det bgr etableres ny drenering og utvendig fuktsikring av grunnmur for & hindre videre fuktinntrengning i kjeller og skade pa konstruksjonen.
Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for fuktskader, sopp- og muggdannelse, samt forringelse av byggets verdi og innemiljg.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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(37 Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Boligen har grunnmur i natursteinsmur mot terreng som er slammet og malt innvendig, og fuget utvendig.
Grunnmur i front er av betong/sparemur.

Under tilbygg bad og vindfang er det ringmur av betong, og tilbygg soverom er det ringmur av forskalingsblokker.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Innsiden av grunnmuren har misfarging, det er riss i utvendig puss/slamming.
Avskallende maling.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr utfgres vedlikehold, inkludert maling, flikking og tetting av riss i grunnmuren for a hindre videre forringelse av konstruksjonen.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan misfarging og avskallende maling utvikle seg videre, og riss i puss/slamming kan fgre til gkt fuktinntrengning og
skader pa grunnmuren.

Se ogsa punktene om overflater i kjeller og drenering for naermere beskrivelser og anbefalte tiltak.

(3D Terrengforhold

Beskrivelse

Eiendommen ligger i skraende terreng, eiendommen er planert ut mot vest og opparbeidet med hage.
Mot nord er det asfaltert tun-omrade og biloppstillingsplasser.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

¢ Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens krav.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.
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* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Mellom Aneks/stabbur og lave er det ved oppstillingsplass satt opp en forstgtningsmur i naturstein som mangler rekkverk.
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Kjellertrapp er bratt og mangler rekkverk.
lht. kommuneplanen ligger eiendommen innenfor faresone for skred.

STABBUR

Byggear Kommentar

1900 Byggearet er basert pa antagelser, og
det er dermed usikkert nar bygget er
oppfart.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering
2012 Ombygging Bygingen ble pusset opp og innredet og brukt til utleie.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekkingen er av aluminiumsplater og er besiktiget fra bakkeniva.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

(37 Nedigp og beslag

Beskrivelse
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Takrenner og nedlgp av aluminium, taknedlgp avsluttet over terreng.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
Taknedlgp er avsluttet over terreng.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Det bgr etableres et system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur for & unnga fuktskader pa grunnmur og omkringliggende konstruksjoner.

Sngfangere ma monteres pa takoverbygg ved inngangspartiet, og det anbefales & montere sngfangere pa taksiden over veranda for a redusere risiko for
sngras og skader pa personer eller eiendom.

(37 Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse med utvendig liggende bordkledning.
Basert pa byggear kan det vaere tgmmerkonstruksjon.

Ytterveggene er lukket pa inn- og utside, noe som gjgr at det kun er mulig a vurdere ut fra synlige overflater innvendig og utvendig. Dette innebaerer at
det ikke kan utelukkes at det foreligger skader, ufagmessige detaljer, eller andre svekkelser.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

¢ Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring bgr foretas for a gke avstanden mellom terreng og bordkledning.
® Det bgr foretas tiltak for 3 bedre lufting av kledningen.

Det bgr etableres tilstrekkelig lufting i nedre kant av kledningen og s@rges for tilstrekkelig avstand mellom kledning og terreng.
Manglende lufting og kontakt med terreng kan fgre til fuktskader, rate og redusert levetid pa kledningen.
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QD Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjonen er en lukket sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser dersom det oppstar tegn til skade.

Konsekvensen av at takkonstruksjonen er gjenbygget, er at det ikke er mulig a kontrollere oppbygging og utfgrelse uten inngrep i konstruksjonen. Dette
medfgrer risiko for skjulte feil eller mangler som kan fgre til skader over tid uten at dette kan avdekkes ved visuell befaring.

(3 Vinduer

Beskrivelse
| 1. etasje er det malt trevindu med 2-lags glass, og pa loft er det malte trevinduer med koblet glass med ukjent alder.

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Det anbefales 3 monteres solebenkbeslag under vinduer for a beskytte vegg og vinduskarm.
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cm Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malte tredgrer med glassfelt.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Det ma monteres beslag under dgrer for & beskytte dgr og vegg.

Utetthet mellom dgrblad og karm bgr utbedres for a hindre kald trekk og redusere varmetap, samt for a unnga fuktskader pa omkringliggende
konstruksjoner.

(m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Bygningen har veranda av trebjelker og terrassebord, med rekkverk av tre med vertikale spiler i 1.etasjen.

Ved inngangsdgr til loft er det bygget en veranda/inngangsparti med terrassebord pa trebjelkelag, og rekkverk av tre med vertikale spiler.
Vurdering av awvik:

 Det er avvik:

Ene sgylepunktet er ikke forankret skikkelig i drager.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Seylepunktet bgr bankes pa plass og forankres forsvarlig for a sikre konstruksjonens stabilitet og forhindre risiko for svikt eller ssmmenbrudd
Vedlikehold i form av besing/maling ma paregnes.

Oppdragsnr.: 14037-1303 Befaringsdato: 13.05.2026

Side: 37 av 62



Vollane 35, 6133 LAUVSTAD Ose AS
Gnr 157 - Bnr 78 Vikegyrane 7 k I l
1577 VOLDA 6150 PRSTA Norsk taks!

Tilstandsrapport

Beskrivelse

| bygningen er det mdf-panel i himlinger, og malte mdf-plater pa vegger, furugulvi 1. etasjen, og vegg-til-vegg teppe pa loft.
Overflatene er i hovedsak fra oppussingen i 2012.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

(3 Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

| 1. etasjen er det ukjent gulvkonstruksjon, men trolig bjelkelag/tilfarerkonstruksjon.
Mellom etasjene er det trebjelkelag fra byggear.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Det er awvik:

i 1. etasjen er det registrert hgydeforskjell pa ca. 18 mm gjennom rommet, og pa loft er det registrert en hgydeforskjell pa ca. 15mm.

| tillegg er det registrert sterke vibrasjoner i bjelkelag ved gangtrafikk.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Det bgr vurderes utbedring av hgydeforskjellene og eventuelt forsterkning av bjelkelaget for & redusere vibrasjoner.
Konsekvensen av a ikke utbedre dette kan vaere redusert bokomfort, gkt slitasje pa konstruksjonen og i verste fall skade pa gulv eller innredning over tid.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Bygningen har en plassbygget rettlgpstrapp av tre med en type repos mellom etasjene.
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Innvendige dgrer
Beskrivelse

Bygningen har malte fyllingsdgrer fra 2012

Arstall: 2012 Kilde: Eier

VATROM

LOFT > BAD

Generell
Beskrivelse

Rom i loftetasjen som benyttes som bad, det er mdf-plater pa vegger, mdf-panel i himling, og gulvbelegg.
Rommet har Jets-vakuum toalett, baderomsinnredning med nedfelt servant, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

LOFT > BAD

(3 overflater vegger og himling
Beskrivelse

Rommet har mdf-plater pa vegger, og mdf-panel i himling.

Arstall: 2012 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.
¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Mdf-plater pa vegger i et vatrom er uegnet, da disse ikke er fuktbestandige og tar lett til seg fukt.
Det er registrert posning av veggplater ved servant.

Konsekvens/tiltak
¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.
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Det anbefales at overflater i vatsoner skiftes ut til vannbestandige materialer for a hindre videre fuktskader og redusere risikoen for rate og muggutvikling.
Posning av veggplater ved servant indikerer allerede fuktopptak, og tiltak bgr iverksettes for & unnga ytterligere skadeutvikling.

LOFT > BAD

@ Overflater Gulv

Beskrivelse

Rommet har gulvbelegg pa gulv, uten oppkanter langs vegger og dgr. Gulvet er uten fall, og har motfall rundt sluk grunnet luftiomme under gulvbelegg.
Gulvet er d anse som utett.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

¢ Det er registrert knirk i gulvet.

o Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Det ma etableres fall mot sluk pa gulvet, og gulvoverflate ma skiftes ut. Det ma ogsa etableres oppkanter langs vegger med tettesjikt for a sikre
tilstrekkelig tetthet.

Konsekvensen av manglende fall og utettheter er gkt risiko for vannlekkasjer til underliggende konstruksjoner og tilstgtende rom, noe som kan fgre til
fuktskader, rate og muggsopp.

Kostnadsestimatet gjelder for nytt gulvbelegg med samme standard pa overflater som ved befaring.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

LOFT > BAD
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(3D sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.
¢ Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak

* Det ma etableres tilfredsstillende tettesjikt/membran pa vatrommet.
Det bgr utfgres fagmessig utbedring av membran/tettesjikt og klemring rundt sluk for & sikre tilstrekkelig tetthet.

Mangelfull utfgrelse medfgrer gkt risiko for vannlekkasjer og fuktskader i omkringliggende konstruksjoner.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

LOFT > BAD

(3P Tettesjikt/membran vegger
Beskrivelse

Membran/tettesjikt pa vegger mangler.

Arstall: 2012 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa vatrommet.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma etableres tilfredsstillende tettesjikt/membran pa vatrommet.

Det ma etableres tilfredsstillende tettesjikt i vatsoner pa vegger i vatrommet for & unnga risiko for fuktskader og fglgeskader pa bygningskonstruksjonen.
Manglende tettesjikt kan fgre til vanninntrengning og skade pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

LOFT > BAD
() sanitzrutstyr og innredning
Oppdragsnr.: 14037-1303
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Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, vakuum-toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist skader pa innredning.

 Det er avvik:
Det mangler forsegling rundt avigpsrgr fra servant.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Det bgr utfgres tetting/forsegling rundt avigpsregret fra servant for a hindre at eventuelt lekkasjevann skal renne inn i veggen, og pafglgende skade pa
innredning og omkringliggende konstruksjoner.

Skifte av hylle i skap anbefales for a utbedre eksisterende skade og sikre videre funksjon. Manglende utbedring kan fgre til ytterligere forringelse og gkt
risiko for fuktskader.
LOFT > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er avtrekk via elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

LOFT > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt pa tilstgtende rom, fuktmaling er tatt i bunnsvill uten a pavise unormale forhold

Arstall: 2012 Kilde: Eier

KIGKKEN

1.ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Eikefarget kjpkkeninnredning med profilerte fronter og laminatbenkeplate.
Utsparing for komfyr og opplegg til oppvaskmaskin.
Avtrekksvifte over utsparing til komfyr.

Arstall: 2012 Kilde: Eier
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1.ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

(37 vannledninger

Beskrivelse

Observerte vannledninger i bygget er av kobber, med ukjent alder.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Det anbefales a vurdere utskiftning av vannledningene i forbindelse med oppgradering av vatrom, da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
og alder er ukjent.

Konsekvensen av a ikke utbedre kan vaere gkt risiko for lekkasjer og pafglgende skader pa bygningens konstruksjoner.

(35 Avigpsrgr
Beskrivelse

Observerte avlgpsrgr er av plast, og er av ukjent alder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
¢ Det ma gjgres naeermere undersgkelser.

Det ma gjgres naermere undersgkelser vedrgrende lufting av avlgpsanlegget for a avklare om funksjonen er tilstrekkelig ivaretatt.

Mangelfull lufting kan fgre til luktproblemer og redusert funksjon pa avlgpssystemet.

(37 Ventilasjon

Beskrivelse
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Boligen har kun naturlig ventilasjon, med periodisk avtrekk fra kjpkkenvifte og baderomsvifte.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.
Det bgr monteres veggventiler i rom som ikke har det.

Det bgr etableres mekanisk ventilasjon, fortrinnsvis et balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning dersom mulig.

Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig inneklima, gkt fuktighet og risiko for muggdannelse, noe som kan gi helsemessige konsekvenser og skade
bygningskonstruksjonen.

(3 Andre VVS-installasjoner
Beskrivelse
Panasonic luft-til-luft varmepumpe med ukjent alder.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e) fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre VVS-installasjoner.

(3 varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter og er plassert pa bad, med tilkobling med stikkontakt.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift, det vil si fast tilkobling uten bruk av stikkontakt

Dette vil redusere risikoen for varmgang og brann, som kan oppsta ved bruk av stikkontakt til varmtvannstank.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El.-anlegget er i fra 2012 og er med automatsikringer.
Anlegget er kun visuelt vurdert der dette er synlig og i sikringskapet, det kan derfor ikke utelukkes at anlegget kan ha feil eller mangler som ikke er

avdekket.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2012

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Oppdragsnr.: 14037-1303 Befaringsdato: 13.05.2026 Side: 45 av 62



Vollane 35, 6133 LAUVSTAD Ose AS

Gnr 157 - Bnr 78 Vikegyrane 7 k l I
1577 VOLDA 6150 PRSTA Norsk takst

Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

(37 Fuktsikring og drenering
Beskrivelse
Drenering og fuktsikring av grunnmur under terrengniva er ikke synlig, og er av ukjent type/kvalitet, sannsynligvis fra da bygningen var ny.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

(3 Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Synlig mur er av betong.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Mangler overgangsbeslag mellom mur og trevegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr monteres beslag bak bordkledning og over murkant for a hindre nedbgr og smeltevann i & trenge bak mur.

Oppdragsnr.: 14037-1303 Befaringsdato: 13.05.2026 Side: 46 av 62



Vollane 35, 6133 LAUVSTAD Ose AS

Gnr 157 - Bnr 78 Vikegyrane 7 k I I
1577 VOLDA 6150 PRSTA Norsk takst

Tilstandsrapport

(2 Terrengforhold

Beskrivelse

Eiendommen ligger i skraende terreng, eiendommen er planert ut mot vest og opparbeidet med hage.
Mot nord er det asfaltert tun-omrade og biloppstillingsplasser.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Gardsplassen har svak helning inn mot mur til stabburet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr vurderes tiltak for a lede overflatevann bort fra mur til stabburet, for a redusere risikoen for fukt- og vannskader pa konstruksjonen.

FORHOLD SOM

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

¢ Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens krav.
¢ Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

¢ Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
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Tilstandsrapport

Mangler rgykvarsler i begge etasjene.
lht. kommuneplanen ligger eiendommen innenfor faresone for skred.
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre, da det er bygget fgr TEK 10.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

* Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

¢ Innhent nytt r@ykvarslerutstyr.

« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.

Det bgr monteres rgykvarslere i begge etasjer for a ivareta brannsikkerheten og oppfylle gjeldende forskrift om brannforebygging.

Det anbefales a giennomfgre radonmalinger, da det ikke er dokumentert radonsperre i bygget. Manglende tiltak mot radon kan medfgre helserisiko for
beboere.

Siden eiendommen ligger innenfor faresone for skred, bgr det innhentes ytterligere vurdering fra fagkyndig for a avklare risiko og eventuelt behov for
sikringstiltak. Manglende vurdering kan medfgre gkt risiko for skade pa bygning og personer ved skredhendelser.
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Bygninger pa eiendommen

Lave
Anvendelse
Byggear Kommentar
1847 Byggearet er basert pa antagelser, og det er
dermed usikkert nar bygget er oppfagrt.
Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard.
Vedlikehold

Bygget er vedlikeholdt opp gjennom arene, men bygget har
vedlikeholdsbehov.

Beskrivelse

Eldre bygning med tradisjonell byggemetode.

Fjpskasse av betong, 1. etasjen av grindverk med utvendig staende malt kledning, saltak tekket med bglgeblikkplater.
Underetasjen har yttervegger av betong/mur og stgpt betonggulv.

Bygget er vedlikeholdt opp gjennom arene, men har vedlikeholdsbehov.

Det er i 1.etasjen bygget 2 stk. rom i rommet som er isolert. | verksted er det gipsplater pd vegger og himling, i det andre
rommet er det tak-ess himlingsplater, mdf-plater pa vegg, og gulvbelegg.

Bygget er brukt som verksted / lager og er verdsatt ut fra bruksverdi.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Anvendelse

Byggear Kommentar

2016 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard

Vedlikehold

Konstruksjonen bestar av u-isolert bjelkelag, uisolerte reisverksvegger med utvendig liggende malt kledning.

Pult takkonstruksjon av taksperrer og tekking av aluminiumsplater.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i
163 m?/163 m?

Enebolig: Allrom, Hobbyrom, Stue, Kjgkken, 5
Soverom, Vindfang, Bad/vaskerom, Gang, Kott

Andre bygg: Stabbur, Lave, Hgnsehus
Bruksareal andre bygg: 216 m?

Konklusjon og markedsvurdering

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 500 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Oppdragsnr.: 14037-1303

Befaringsdato:

Markedsverdi

Kr 2 350 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 2 350 000
Konklusjon markedsverdi 2 350 000
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Markedsvurdering

Markedsverdi (normal salgsverdi) gir uttrykk for takstmannens vurdering av den salgsverdi som kan forventes i dagens marked slik
eiendommen framstar pa befaringstidspunktet, etter en helhetsvurdering av stgrrelse, standard og beliggenhet. Anbefalt Ianeverdi er en
forsiktig vurdert markedsverdi som grunnlag for langsiktig belaning.

Eiendommens type og standard gjgr at det er fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar nzerhet eller naert i tid. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra
takstobjektet eller er noen ar tilbake i tid. Det begrensede utvalget i sammenlignbare eiendommer gjgr verdifastsettelsen usikker.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Torvika 14,6133 LAUVSTAD
156 m? 1875 4 sov 10-05-2020 2 400 000 3100 000 3100000 19 872
2 Dalsfjordvegen 23,6133 LAUVSTAD 30-03-2020 2 300 000 2220000 2220000 17 903
124 m? 1949 3 sov
3 Berknesvegen 24,6105 VOLDA 17-10-2025 3300000 2900 000 2900 000 15 426
158 m? 1971 4 sov
4 Morkavegen 33,6105 VOLDA 10-09-2024 3290000 3250000 3250000 15 258
176 m? 1961 5 sov
5 Klgrivegen 5,6102 VOLDA
200 m? 1969 6 sov 19-02-2026 4200 000 3900 000 3900 000 15 000
6 Dalsfiordvegen 4150,6120 FOLKESTAD 10-06-2024 2990 000 2400 000 2 400 000 13 260
181 m? 1978 5 sov
7 Dalsfiordvegen 125,6133 LAUVSTAD 10-08-2023 2990 000 2950 000 2 950 000 12 996
227 m? 1983 6 sov
Vollane 18,6133 LAUVSTAD
232 m? 1930 5 sov 29-10-2023 1790 000 1550 000 1550 000 6 681
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Eiendomskatt (stippulert) Kr. 5000
Feiing/brannforebygging (stippulert) Kr. 800
Vassavgift/abonnement (stippulert) Kr. 10 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 16 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2980 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 2200 000
Stabbur

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 1200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 690 000
Sum teknisk verdi - Stabbur Kr. 500 000
Lave

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.

Teknisk verdi for lave inkludert fradrag. Kr. 350 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Lave Kr. 350 000
Hgnsehus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.

Teknisk verdi for hgnsehus inkludert fradrag. Kr. 20 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Hgnsehus Kr. 20 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3070 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 450 000
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Beregnet tomteverdi Kr. 450 000

Kommentar
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad og en

vurdert verdi for attraktivitet og beleiggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, inkl. tilknytning,
infrastruktur pa tomten samt opparbeiding/beplantning, arrondering av terreng etc. Markedstilpassing for attraktivitet/beliggenhet er en

vurdering av tomtens og eiendommens beliggenhet.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3500 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet m& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

neerrt
Druksares Arcalet innendor boenheten(e)
(BRA)
Kpotior Chstermt Arealet av ale rom utenfor
: Orussares Doenhatenie) of som Nibarer dermne,
W - T (BRA-¢) Sk som for eksemped boder
||
Innglasset Arcalet av i eranda
balkong mv eller akan r
(BRA-b) boenheten(e)
::“j';"ti Arealet uvl'.'j{'.i SSer, ;‘x;m-_- ba u:;r et
of dpen altan tiknyttet boenhetenie)
— (TBA)  Spen Y
Guivaread £r sum av BRA (bruksareal) og ALH
e (GUA) tareal med lav takhayde)
Areal med lav takhayde (ALH) er Ikke
maleverdig real, som skyldes skrdtak
og lav himlingshayde
kan opplyses | markedsfanng de
aktuelt for den konkrete bo
- = OR Kun samemen med [ f
& pel cer guivilaten ha
funksjon ved mablening
G rommene, Ikke nne aread som
o 2¢ Kaldloft, mdles og oppgls normal lidke
0N 0 'wler JAr el | elle1 QUIELAMR RG] o s Tlleeratag 1
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. B fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m3 veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfolge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pd alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai;;tAl:::I)kong Sum WSEESe Ti::;kongareal
Underetasje 35 35
Etasje 83 83 132
Loft 45 45
SUM 163 132
SUM BRA 163
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Underetasje Allrom, hobbyrom
. Stue, kjgkken, soverom, vindfang,
Etasje
bad/vaskerom
Loft Gang, soverom, soverom 2, soverom 3,
soverom 4, kott
Kommentar

Deler av loftsetasjen har redusert hgyde grunnet skratak og er ikke maleverdig. Kott pa loft har redusert hgyde og er ikke maleverdig.
Deler av kjelleretasjen har redusert hgyde og er ikke malbar.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @8 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Taket i kjelleren er skjevt og gulvet er skjevt med varierende hgyde gjennom kjelleren pa hele 22 cm, samt at avstand mellom synlige bjelker
varierer, noe som gjgr arealet vanskelig 8 male ngyaktig. Arealet er derfor fastsatt omtrentlig, og vil kunne variere ved nye oppmalinger.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Tegninger er ikke forelagt eller kontrollert av takstmann, tvilsomt om det foreligger tegninger pa sapass gammelt hus.
Det foreligger ferdigattest for tilbygget fra 2012.

Det er registrert at arealet av dagslysflate er under 10% av bruksarealet av rommet, dette gjelder fglgende rom: Alle soverom
pa loft, og rom i kjeller.

Takhgyde bad er 212 cm, og takhgyde i vindfang er 216 cm.

Mellom bad og soverom er det nivaforkjell mellom gulvene.

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Tgmrerarbeider etc. er utfgrt i egenregi av tidligere eier.
(Dette er opplyst av tidligere eier)

Stabbur

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai;;tAl::I)kong Sum WGBS ?fs:;kongareal
l.etasje 22 22 21
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Loft 16 16 5
SUM 38 26
SUM BRA 38

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1.etasje Stue/kjgkken

Loft Soverom, bad

Kommentar

Deler av loft har redusert hgyde grunnet skratak, og derfor ikke maleverdig.
Areal "kasse"langs yttervegg i 1. etasjen er trukket fra arealet.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: | fplge Matrikkelrapport foreligger det ferdigattest pa stabbur/anneks.

Det er registrert at arealet av dagslysflate er under 10% av bruksarealet av rommet, dette gjelder begge etasjene.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Lave

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong Sum Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 86 86

Kjeller 86 86

Underetasje

SUM 172
SUM BRA 172

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Annet

Etasje

Kjeller Annet
Underetasje Annet

Kommentar
Gjgdselkjeller har redusert hgyde og er ikke maleverdig.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @8 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Gulv i del av underetasje driftsbygning har varierende hgyde, noe som gjgr arealet vanskelig a8 male ngyaktig. Arealet er derfor fastsatt
omtrentlig. Maltaking 1 etasje er tatt mellom grindverk.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Tegninger er ikke forelagt eller kontrollert av takstmann.
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Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Hensehus

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SuUM (TBA)

Etasje 6 6

SuMm 6

SUM BRA 6

Romfordeling

Etasje Internt brulfsareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Annet

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Tegninger er ikke forelagt eller kontrollert av takstmann.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.5.2026 Frank Robert Vatne Takstingenigr

Anne Karin Amundsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1577 VOLDA 157 78 0 1910.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Vollane 35

Hjemmelshaver
Amundsen Anne Karin

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1577 VOLDA 157 82 0 697 m? www.sunnmorskart.no Eiet
Adresse

Hjemmelshaver

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Lauvstad med fin utsikt mot fjord og fjell, gaavstand til lokal matvarebutikk og fergekai.
Det gar jevnlig fergeavganger til Voldasentrum med alle service-, og sentrumsfasiliteter. Relativt kort avstand til Lauvstad Barnehage og
Ulvestad Barneskole.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp til graft e.l.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Stor tomt med utsikt over fjord og fjell, tomten er skraende men er planert ut mot vest og opparbeidet med hage.Mot nord er det asfaltert tun
-omrade og biloppstillingsplasser. Tomten er bebygd med en eldre driftsbygning/lave, et stabbur/aneks, og bolighus.
| tillegg tilhgrer det naboeiendommen med gnr./bnr.: 157/85 bebygd med et hgnsehus.

Tinglyste/andre forhold

Se eventuelt naermere pa grunnbokutskrift for eventuelle heftelser.
(Ikke kontrollert av takstmann.)
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

o Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vare tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 14037-1303
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

o Arealet miles og onngis dersom arealet annfuller krav til maleverdighet,
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¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfeért eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/SC7285

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Ulsteinvik

Oppdragsnr.

3-0070/26

Selger 1 navn

Anne Karin Amundsen

Vollane 35

Poststed

LAUVSTAD 6133
Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2026 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall r |o |

Antall maneder | 5 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | fremtind I
Polise/avtalenr. | 41494464 |

Spersmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: AKA
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1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[] Nei Ja

Beskrivelse

Vet bare at badet ikke har ideelle /vatromsbestandig der, vindu, panel i tak, og mangler en vannlas i ene sluk bad.
Ikke hatt plager med skader/rate, lukt, sopp i mitt eige. Ellers henviser til tilstandsrapportens beskrivelse da jeg har
hatt kort eie av eiendommen.

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Det var bare et tilfelle like etter overtakelsen.Viste seg at rer i sluk ved vaskemaskin bad var for kort. Da koblet vi pa
nytt rgr/kobling (ufagleert).

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Beskrivelse

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

| mitt eige:Som beskrevet i punkt over, ufaglaert skiftet til lenger rgr/kobling mot sluk ved vaskemaskin bad
hovedhus. Dette i jan/februar 2026. Ellers vet jeg bare det som kommer frem via tilstandsrapport.

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[] Nei Ja

Beskrivelse

Det som kom frem via tilstandsrapport da jeg kjgpte, og ny utfgrt tilstandsrapport na i mai 2026. Har selv fjernet
innerste terrassebord oppside hus, da de 1&g helt inntil kledning. Det samlet seg regnvann pa terassen bak huset,
og har ogsa borret noen hull i terrassegulv for & preve avlede litt vann. Jeg selv har ikke merket noe mer fukt/innsig
av fukt i kjeller utfra min kunnskap i mitt eige.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[] Nei Ja

Beskrivelse

Fra tilstandsrapport da jeg kjopte viste en Igs taksten/en sten som mangler. Ikke opplevd noe ytterligere enn det
som takstmann avdekt. (Hadde med meg ufagleerte pa visning fer mitt kjgp, men med snikkerkunnskap hus/tak som
mente det ikke var alvorlige skader tak.) Jeg oppdaget rate i deler av rekkverk altan og altan/terrasse gulv. Har
skiftet en del i altangulv som knakk. Samt spesielt nedre del av bordkledning og ved vindskeider tak ene side og
vindu/dgrer. Har rengjort, slipt, pusset, grunnet og malt deler av rekkverk og stuevindu for & preve forebygge
ytterligere forringelse.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

O Nei Ja

Beskrivelse

Bare det som kommer frem via tilstandsrapport at pipevanger ikke er synlige, og noe rust utvendig pipe mm.
Snakket med volda kommune ang pipe/sikkerhet mm, og alt skulle vere innenfor. Han mente det kunne vente med
brett ved pipe til man evt gjorde oppgradering pa tak. (Dette er bare via muntlig samtale med vedkommende, ikke
noe skriftlig bekreftelse.)

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Tilstandsrapporten ved kjgp viste skjevheter gulv i flere rom, noe som ogsa er merkbart, bade synlig og man merker
det nar man gar. Svikt i gulv pa et soverom loft i ene siden pga noe tidligere utfert arbeid av ufagleert, fer mitt eige.

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse

Ikke annet enn det tilstandsrapport avdekker, har aldri sett skadedyr i mitt eige. Sett borremel enkelte steder i
grindlada.

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [] Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

[Nei

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[] Nei Ja

Beskrivelse

Initialer selger: AKA

|Kontro|l el anlegg i 2021 og utbedra i april 2024 og godkjent, kommer frem via tilstandsrapport.

Document reference: 3-0070/26



13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[] Nei Ja

Har blitt fortalt at forige eiger utfert en del el arbeid sjglv. Ellers det som kjem fram i takstrapportt at det har blitt
Beskrivelse utfert arbeid av ufagleert/forige eiger, blant anna snikring mm.Har ikke hatt fagleerte til & utfere noe arbeid i mitt eige.
Vi har gjort mest overflate arbeid i form av maling etc.

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

16 Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Har ikkje firmanavn. Forige eiger opplyste om en snikker (usikker pad om vedkomande hgrte til/hadde firma, eller om
Beskrivelse det er bare egeninnsats/ufagleert ).som hadde vore der & skifta noko lite kledning/vindskeider ved tak eine side.
Arbeid utfgrt for mitt eige av tidligere eigere/bekjente.

Arbeid utfert av | Usikker.

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[] Nei Ja

Beskrivelse |Anneks/stabbur er godkjent som utleiedel/Airbnb.Er utleid pr.d.d til 31.07.2026

17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
] Nei Ja

Beskrivelse | Byggemeldt e tegninger og ferdigattest i matrikkelen apport.

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[] Nei Ja

Beskrivelse IOppgradering av stabbur/anneks. Pabygd soverom og bad, vindfang pa hovedhus, fgr mitt eige.

18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
] Nei Ja

Beskrivelse | Ingen heftelser.

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [1a

21 Er det foretatt radonmaling?

M Nei [] Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [] Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[] Nei Ja

Document reference: 3-0070/26

Beskrivelse Tilstandsrapporten utfgrt av fagmann mai 2026.

24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Anneks er utleid til 31/7-2026. Vedkommende som bor der vil kansje flytte fer avtalen gatt ut. Ellers star det i
Beskrivelse tilstandsrapport ang rasfare. Men har snakket med volda kommune samt bekjent innen anleggsarbeid, at det ikke er
mer fare her enn andre steder rundt om i kommunen.
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Tilleggskommentar

Jeg har ikke eid boligen sa lenge, og har ikke avdekt noe mer enn jeg har nevnt her eller det som kommer frem via tilstandsrapport mai 2026.
Har tatt kontakt med Aasebg og Ulvestad for & hgre om det foreligger samsvarserkleering, men fikk tilbakemelding pa at de ikke har utfgrt
arbeid der. Vet at forige eiger har leid ut stabbur/anneks som Airbnb/langtidsledige, og ogsa huset som langtidsledige, sa her er potensiale.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AKA

Document reference: 3-0070/26
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Grunnkart N

Eiendom: 157/78 ﬂ-
Adresse: Vollane 35
Dato: 07.05.2026
N UTM-32
Volda kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm === Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm === Cicndomsgr. omtvistet = s m  Hjelpelinje vannkant
s Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = = Hjelpelinje veikant venkses Hielpelinje fiktiv

s = == Hielpelinje punktfeste

= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss nayaktighet

671

]

©Norkart 2026

o

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Volda kommune

Reguleringsplankart

Eiendom:
Adresse:

157/78
Vollane 35

Utskriftsdato: 07.05.2026

Malestokk:

1:1000

N BESE000

N GE85300

©Norkart 2026

|‘~.\t‘-. i Y

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Regquieningsplan-Byggeomrdde (PBLISBS §
Grmride forbustader med tilhgyrands anlegg

Anna byggieomelde
ﬁ lenngsplan-Offentiege trafikkomrade (i
Fjgraveq
Anna veggrunn
Ganguag
I Parkerngsplass
I Harmrneomrlde (landdelen)
Hamraomride | ge
Reguieningsplan-B8ygningar og anlegg (PBL2:
Bustader
Bustader - frittliggiande srmlbus
N Leikeplass
Regulenngsplan-Samferdselsantegy og tekn
Kayravag
Gangveg'gangamal'glgate
I Annanveggrunn - gréntaraeal
%ﬁenngs;#an Felles for PBL 1985 ag 26
Regulerings- oguthpggingsplanormelde
Ny # Plarven £i swgrensing
—  Formblsgrense
e Regulert tormbte grense

— Bygajegrense
ey Ragulert santerlinge
™ Frisiktslinje

s = Regulertkent kjsrebene
e Rgulert stothernur
e MBlelinjes svstandslinge
F P B b riFt F b aver
b PR sk rift ragularingsform B srealfomn bl
P phskrift araal
Abe P Rskrift brakdde
Abo PRskrift radies




Kommuneplankart N

Eiendom: 157/78 ,’_l
Adresse: Vollane 35 .
Utskriftsdato: 07.05.2026 UTM-32

Volda kommune Malestokk: 1:2000

©Norkart 2026

Vi

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Bygringar og anlegg (PBL2M

Burtader - noverands
Fritidsbusatnad - noverands
LY Kombinertbyggie- og anleggsform i - Framis
Kommunepa‘an-undbruks Jatur- og friufts
LHFR ~areal = novtlr-ﬂl
Kommuneplan-Bruk og vern av s 09 wass
Bruk og vern av 5@ og vassdrag rmad tilhayra
B Smibltharmn - noverande
Kamn‘unepfaﬂ - Omsynsomer (PBL200S §11
Faresone - Ras- og shradfare
Farasona - Flomfare
Sikringsone - Andre sikringssones
Stoysone - Gul sone etber T-1442
—  Detaljerngsone-Regulerngsplan skal frarnle:
Kommuneplan - Faresegnsomrdde (PBL200E
_ Foresagnsomelde
Kommunepfan-unje og punktsymbol (PBLZ
Faresonegrense
Sikrirng s fonegranse
SRy S OneQmenie
Angitt ornsyns grense
Dataljeringsgrensa
-—? T Bartarnmalregrenss
Feﬂes for kommuneplan PBL 1985 og 2008
[
" Gransefor arealformil
—_  Howvudveg - noversnde
— = Tilkomstveg - noversnde
\f
—
R
s

'x,_\ ~
NN

f

VROAAN

g

Gang-/eykkalveg - noversnde
Gangveg - novarande

Farlad - noveranda

p i skrift omridenamn
PlRskrift areal




Utskriftsdato: 07.05.2026

Vegstatuskart for eiendom 1577 - 157/78// ;*

Europaveg

# Europaveg

#* Europaveg tunnel
Riksveg

# Riksveg

#* Riksveg tunnel
Fylkesveg

# Fylkesveg

#* Fylkesveg tunnel
kommunalveg

/" Kommunalveg

»7 kommunalveg tunnel
Frivatveg
Frivatveg

privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg

skogsbilveg tunnel
Ferje
» Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/" annet gangareal

26

© 2016 Norkart AS/Geovekst ogkommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Nabolagsprofil

Vollane 35

Offentlig transport

@ Seetre bedehus
Linje 391

X  @rsta-Volda Lufthamn Hovden

6 min &
0.5 km

1t23 min &

Skoler

Ulvestad barneskule (1-7 kl.)
27 elever, 2 klasser

Dalsfjord skule (1-10 kl.)
27 elever, 3 klasser

Ulstein vidaregaande skule
550 elever

Volda vidaregadande skule
490 elever, 19 klasser

12min %
11km

7 min &
6 km

1t 46 min &
42 km

1t17 min &
90.2 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 42% i barnehagealder
B 24%6-12 ar
B 18%13-15 ar

16% 16-18 ar

Sivilstand

Gift
Ikke gift
Separert

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

Norge

41% 33%
45% 54%
9% 9%
4% 4%

Aldersfordeling
ES
XRxa
R BrR 8
g ¥ " 7 e R
o R ¥ N ®
SEa i S ‘e
gps  £xs g I ~
AL -
B - 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Ulvestad 291 151
B kommune: Volda 10 809 5781
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Lauvstad barnehage (1-5 ar) 13 min 4
26 barn 11km
Dagligvare
Naerbutikken Rovde 12 min &
PostNord, ssndagsapent 14.2 km
Coop Prix Syvde 25 min &
Post i butikk, PostNord 30 km

Sport

@ Lysanlegg og sikkerhetsnett til ballbingl2 min %

Ballspill

@ Ulvestad skule
Aktivitetshall, ballspill

11km

12 min 4
11km

og gir uttrykk for
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ENERGIATTEST

Adresse Vollane 35
Postnummer 6133

Sted LAUVSTAD
Kommunenavn Volda
Gardsnummer 157
Bruksnummer 78
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 179695545

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer 14dfa850-b247-4e05-a0e2-bfba209ff809

Dato 17.01.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

2
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner - Skifte til spareparer pa utebelysning

- Sla el.apparater helt av - Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1910

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 163

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.







Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Vollane 35
Postnummer: 6133
Sted: LAUVSTAD

Kommunenummer: 1577
Gardsnummer: 157
Bruksnummer: 78

Kommune: Volda Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0O101 Festenummer: 0

Dato: 17.01.2024 6:34:53 Bygningsnummer: 179695545
Energimerkenummer: 14dfa850-b247-4e05-a0e2-bfba209ff809

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 11: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glegdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke 4 tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 19: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg bear etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tgrr og at man
folger anbefalte lgsninger.

Tiltak 20: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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24 Séderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom



Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  3.0070/26
Adresse: \/ollane 35, 6133 LAUVSTAD, gnr. 157, bnr. 78 og
82 i Volda kommune.

Salgsoppgavedato: 75 052026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Hedda Nedrelid
TIf: 98640812
Epost: hn@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






