Vikdalsvegen 45 notar

SKALA

rrf
;ll"l' J'r:;.-_...-:

J.,.._.-r.n‘i.-rr.-,-.rr a

l-l't* Fedit FAFT I8

T
-rrr#'??ﬁﬁ“ e .-.-'.H-"l-.r.- g
rr‘?’??.—-};rirli oiol‘;‘{;:rrt :-”” A s
4 * ‘Q r‘ T B LS PP TN SRR .r";'a'a'-“ Jr:i;,-;; r.x;, ;‘fﬁ FERITIA /
7 7 P, rrr"f"y e'r’ f: ""F,.-’ A
y /
o # i

ey /;/ff??’

Prisantydning Kr 3 390 000,- Boligtype Frittliggende enebolig NOTAR.NO
BRA-i/BRA Total 187/246 kvm Megler Emilie Tautra TIf 923 40 561






Vikdalsvegen 45

Velholdt enebolig p& Skdla med romslig tomt - To
oppgraderte bad - Utsikt - Dobbelgarasje

Adresse Vikdalsvegen 45 Notar v/ Emilie Tautra har gleden av & presentere Vikdalsvegen 45 for salg!
6456 SKALA
Prisantydning Kr 3 390 000,- Boligen inneholder blant annet en romslig stue med store vindusflater som
Omkostninger Kr 103 740, slipper inn rikelig med naturlig lys, og som rammer inn utsikten mot fjorden.
Totalpris Kr 3 493 740,- Stuen er ogsd utstyrt med bdde en vedovn og en varmepumpe. Lyst
BRA-i/BRA Total  187/246 m? kjokken med profilerte fronter, medfelgende hvitevarer og som er vurdert
Eierform Eiet til TG1. Videre har boligen tre soverom med oppgraderte overflater, samt
Boligtype Frittliggende enebolig tre bad, hvor to av badene ble oppgradert i 2019 og 2020. | kjelleren er det
Byggedr 1935 romslige arealer med gode og praktiske lagringsmuligheter, hvor det ogsd i
Soverom 3 nyere tid er blitt installert en varmepumpe.

Rundt store deler av boligen er det blitt etablert terrasseareal, hvor man
har solen fra morgen til kveld.

Velkommen - Vi sees pd visning!

Notar Molde

Fannestrandvegen 49 B
6415 MOLDE




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Ditt nye nabolag

Vikdalsvegen er beliggende i Vikdalen pé& Skdéla, med gode
solforhold og flott utsikt mot fjorden og Vegya. Omrédet
oppleves som rolig og familievennlig med nzerhet til béde
natur og sje. Det er kun noen hundre meter ned til Vikbukta
og bathavn. Ellers byr neeromrédet pé varierte tur- og
aktivitetsmuligheter &ret rundt. | sommerhalvéret kan man
oppholde seg pd en av de mange badeplassene enten pd
Nesjestranda eller p& Ravik. Man kan ogsd benytte seg av
turmuligheter slik som Kammen og videre opp til Horja,
folkestien pd& Nesje eller Reviklia. | vinterhalvdret kan man sté
pd skeyter innover Rea eller pd Isdammen, benytte seg av
lysloypen pé Solemdalen eller skileypene pd Berg. Fra
Vikdalen kan man ogsd felge vegen videre opp til Vikvatnet
og Skdisetra. Spar Skala ligger ca. tre kilometer unna, og

hvis man kjerer noen kilometer til har man ogsd tilgang til en
sendagsdpen butikk pd Revik, rett ved Bussbygg.
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Flott utsikt mot Vegya.

Stuen har flere store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig lys.
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Stuen er utstyrt med bé&de en vedovn og en varmepumpe.

Stuen er av meget god starrelse som resulterer i flere mableringsmuligheter.
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Det er plass til en spisegruppe pd kjokkenet.
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Bad fra 2020 med innfellbare dusjderer, vegghengt baderomsinnredning samt toalett. Badet har opplegg for vaskemaskin
og terketrommel.

Velkommen inn!
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Boligen har tre soverom.
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Bad fra 2019 som er utstyrt med dusj og badekar.
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Kjeller med gode og praktiske lagringsmuligheter.
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Uinnredet hagestue - Her er det mange muligheter!
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Rikelig med plenareal pd baksiden av boligen med ripsbusker og annen beplanting.

15

VIKDALSVEGEN 45



Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Vikdalsvegen 45, 6456 SKALA

OPPDRAGSNUMMER
15-0019/26

SELGER
Anders Vollan

MATRIKKEL
Gardsnummer 122, bruksnummer 10, , ideell andel 1/1.
i Molde kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Frittiggende enebolig

ENERGIKLASSE
Energifarge oransje og bokstav F.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket angir boligens energistandard. Energimerket
bestdr av en energikarakter og en oppvarmingskarakter, se
i figuren. Energimerket symboliseres med et hus, hvor
fargen viser oppvarmingskarakter og bokstaven viser
energikarakter. Energikarakteren angir hvor energieffektiv
boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget.
Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra
normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er boligens
energimessige standard og ikke bruken som bestemmer
energikarakteren. A betyr at boligen er energieffektiv, mens
G betyr at boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget
etter byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normailt f& C.
Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann) som
dekkes av elektrisitet, olje eller gass. Grgnn farge betyr lav
andel el, olje og gass, mens rgd farge betyr hay andel el, olje
og gass. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

16 VIKDALSVEGEN 45

TOMT
Eiet tomt pd& 1.376 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Eiendommen ligger i skr&nende terreng. Eiendommen er
opparbeidet med asfaltert innkjersel og parkeringsomréde,
og hvor evrig uteareal bestdr hovedsakelig av plenareal
med noe beplantning slik som ripsbusker.

TAKST
Tilstandsrapport datert 20.02.2026. utfert av Riksfjord
Taksering AS v/ Hans Fredrik Riksfjord.

BYGGEAR
1935

BYGGEMATE
Utdrag fra tilstandsrapport:

Eneboligen er opprinnelig oppfert i 1935 og har
giennomgditt omfattende oppgraderinger og
moderniseringer i nyere tid. Bygningen er oppfert med
temmerkonstruksjon og liggende bordkledning, med ukjent
isolasjonsgrad i yttervegger. Taket er utfert som saltak med
trekonstruksjon og kaldt loft over deler av boligen.
Taktekking bestdr av korrugerte metallplater av ukjent
alder, antatt fra 1990- eller 2000-tallet. Grunnmur er oppfort
i betong med sparestein og er malt utvendig. Fundamenter
og byggegrunn er i hovedsak naturgitt skjult, og det
foreligger begrenset dokumentasjon pd
fundamenteringslesning. Boligen fremstér som normalt
vedlikeholdt, og det er utfert betydelige utvendige og
innvendige tiltak som har bidratt til hevet teknisk og
bruksmessig standard. Etasjeskiller er utfert i trebjelkelag,
og gulv mot grunn er stgpt betonggulv uten isolasjon og
diffusjonssperre. Boligen har flere bad, hvor bad i
loftsetasje og hovedetasje er oppusset i henholdsvis 2019
og 2020, med nye sluk, membran, flislagte gulv med
gulvvarme, nye saniteerinstallasjoner og oppgraderte
elektriske anlegg. El-anlegget i hovedsak er fornyet med
automatsikringer. Samlet sett fremstér boligen som godt
oppgradert, med en kombinasjon av eldre bygningskropp
og nyere tekniske og overflatemessige Igsninger.

UTVENDIG



Takkonstruksjon og taktekking:

Boligen har saltak, og takkonstruksjonen er oppfert med
tresperrer. Loftet er innredet fra byggedr, med kaldt loft
over innredet del. Tilkomst til kaldloft via loftsluke i himling i
gang. Boligen har korrugerte metallplater som taktekking
av ukjent alder, trolig fra 90- eller 2000-tallet. Besiktet fra
bakkenivd. Taket er snedekt og dermed ikke mulig &
vurdere. Konstruksjonen er fuktutsatt og det ber foretas
neermere undersgkelser av taktekking ndr taket er snefritt.

Takrenner og taknedigp:
Renner og nedigp er i metall.

Skorstein over tak:

Skorsteinen over tak er kledd med heldekkende pipebeslag.
Det er Igs tasktige med bgyle over mgne. Avstand fra mene
til munning pd& skorstein er ikke oppmailt, fra bakkenivé kan
det se ut som at skorsteinen er fort minimum 80 cm over
topp mone.

Vinduer:

Det er skiftet flere vinduer i boligen. iVnduene som er skiftet
er fabrikkert i 2017, det sterste vinduet i stue er fabrikkert i
2019 og skiftet pd reklamasjon. Vinduer som er av eldre
drgang er malte trevinduer med 2-lags glass, og trevinduer
med koblet glass i kjeller.

Darer:

Boligen har teakdgr mot segr som tidligere har veert
hovedinngang. Hovedinngang til boligen er i dag via malte
ytterderer / balkongderer i tilbygget. Det er etablert
fabrikkmalt balkongder i tre med 2-lags isolerglass fra 2017
med utgang fra stue. Kjellerder er av tre og er av eldre
dargang.

Veranda / Terrasse:

Veranda og terrasse rundt store deler av boligen, og er
oppfert i trekonstruksjon og har et samlet areal pd ca. 71
m?2. Konstruksjonene har rekkverk utfert i tre og glass.
Rekkverkshgyden

er mdilt til ca. 92 - 110 cm.

INNVEDIG
Innvendige overflater:
| loftet er det vinylbelegg og laminat pd gulvene, det er

gulvvarme i soverommene mot vest. Veggene er av panel,
mallt strietapet og smartpanel plater, innvendig tak av
tak-ess plater og malt slett tak i soverommet mot ost.

Gulv pd& grunn og etasjeskiller:

Stept betonggulv pd grunn uten isolasjon og
diffusjonsperre utifra normal byggeskikk p&
oppferingstidspunktet. Trebjelkelag som etasjeskiller.

Pipe og ildsted:

Teglsteinpipe fra byggedr, ildsted montert. Sotluke i kjeller.
Eldre piper som dette er det normalt & oppgradere. Ny
innmat / rer er & anbefale. Les salgsoppgave om det
foreligger rapport fra feievesen, og eventuelle mangler /
bemerkninger. Takstmannen kontrollerer ikke piper og
ildsted og krav vedrerende det. Kontroll av pipe og ildsted
er underlagt av brann- og feievesen. Skorstein har ikke fire
frie sider. Det skal veere mulig & pdse at skorsteinens
ytterflater.

Rom under terreng:

Det er &pne murkonstruksjoner i rom under terreng.
Hulltaking kan ikke utferes. Ingen tegn til fuktproblematikk i
kjelleren.

Innvendige trapper:

Boligen har malt tretrapp fra byggedr. Handlgper montert
pd begge sider. Rekkverk er lavere enn 90 cm, dpninger i
rekkverk er over 100 mm. Videre anmerket under punktet
"Helse, miljg og sikkerhet".

Innvendige derer:
Innvendig har boligen finerderer og fyllingsderer.

VATROM

Bad i kjeller:

Badet er av eldre drgang. Rommet har epoxybelegg pd
gulv, epoxybelegg, tapet og plater p& vegger, panel i
innvendig tak. Rommet er innredet med dusj, servant og
toalett. Stréleovm pd vegg. Rommet har ingen ventilering.

Bad / Vaskerom i hovedetasje:

Badet ble oppusset i 2020 ved egeninnsats p& memibran,
flis og snekkerarbeid. Det er fremvist bilder av
smgremembran pd gulv. Badet har flislagt gulv med
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gulvvarme, vétromsplater og smartpanel plater p& vegger
og mdf-panel i innvendig tak med innfelte spotlights.
Rommet er innredet med baderomsinnredning med nedfelt
servant, vegghengt toalett og dusjvegger. Det er opplegg
for vaskemaskin og terketrommel. Rommet har avtrekk via
elektrisk styrt vifte, tilluft ventil i vegg.

Bad i loft:

Badet ble oppusset i 2019 ved egeninnsats p& membran,
flis og snekkerarbeid. Det er fremvist bilder av
smgremembran pd gulv. Badet har flislagt gulv med
gulvvarme, vétromsplater pé& vegger og malt panel i
innvendig tak. Rommet er innredet med
baderomsinnredning med nedfelt servant, vegghengt
toalett, badekar og dusj. Rommet har avtrekk via elektrisk
styrt vifte, rommet mangler tilluft.

KIOKKEN

Laminat p& gulv, malt strietapet p& vegger og malte plater i
innvendig tak. Kjgkkeninnredning av eldre drgang.
Kjokkeninnredningen har profilerte fronter med laminert
benkeplate. Frittst&iende hvitevarer. Kitchenboad plater
over kjgkkenbenk. Komfyrvakt og lekkasjesikring /
vannstopp er ikke montert. Kjgkkenventilator med avtrekk
ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vann og avigpsledninger:

Boligen har kobberor fra forskjellige tidsepoker, nye
vannledninger ifm med oppussing av badene. Rgropplegg
hovedsaklig av eldre drgang. Stoppekran i kjelleren.
Avlgpsrer av plast, eksakt alder pé& avigpsrerene er av
ukjent alder, trolig fra starten av 90-tallet i felge selger, nye
avlgpsrer ifm med oppussing av bad. Lufting av kloakk ut
yttervegg mot nord, i tillegg er det durgoventil i kjeller.
Staking kan gjeres via sluk, vannldser, toalett etc.

Ventilasjon:

Boligen har naturlig ventilasjon gjennom vindusventiler /
veggventiler. Normalt for boligen p&
byggemeldingstidspunktet.

Varmtvannstank:

Det er en varmtvannstank pd ca. 200 liter fra 80-tallet,
plassert i kjellerrom. Rommet har sluk, berederen er tilkoblet
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med stikkontakt i stedet for fast tilkobling. Dette samsvarer
ikke med dagens krawv til sikker tilkobling. Lesningen er tillatt
ved utskifting en til en, det foreligger ikke tilbakevirkende
krav for utbedring.

El-anlegg:
Renovert sikringsskap med nyere automatsikringer.
Sikringsskap plassert i loftsgang.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn:

Det er ukjent byggegrunn. Geotekniske undersokelser ikke
er foretatt.

Drenering / Fuktsikring:
Antatt naturlig drenering uten etablerte drensystemer.

Fundamenter og grunnmur:

Fundamenter er i hovedsak naturgitt skjult, og det
foreligger ingen sikre eller dokumenterte opplysninger om
type fundamentering boligen har. Byggegrunnens
oppbygning er ukjent. Grunnmuren er oppfort i betong med
sparestein og er malt utvendig. Ifglge selger er grunnmuren
mot nord skiftet, og det opplyses videre at boligen tidligere
har blitt jekket opp, hvorpd eksisterende grunnmur ble
fijernet og ny mur stept. Disse arbeidene kan ikke
dokumenteres, og opplysningene er derfor ikke
verifiserbare.

Terrengforhold:
Eiendommen ligger i skr&ende terreng med helning mot ser.

Utvendige vann og avigpsledninger:

Utvendige vann- og avigpsrer har ukjent alder / tilstand.
Anbefalt brukstid kan veere passert. Vann og
avlgpsledninger er ikke synlig og kan dermed ikke vurderes,
det ikke er opplyst & veere problemer med ledningene.

Septik:

Septiktank i betong fra 1982 ifglge selger. Eiendommen har
privat avigpslgsning, det er opplyst at slamavskiller deles
med naboeiendom gnr. 122 bnr. 23, og lgsningen vurderes
som liten i forhold til dagens krav. Sandfilteranlegget er
etablert i 1982, og det foreligger ingen registrert
dokumentasjon p& at anlegget er oppgradert eller fornyet



senere. Kommunen opplyser at sandfilter normalt skal
skiftes ved behov og minimum hvert 15. &r, samt at det skal
foreligge dokumentasjon pd anleggets tilstand og funksjon.
Det er opplyst at verken selger eller nabo har foretatt tiltak
pd avigpsanlegget. Forholdet innebaerer at det mé
pdregnes tiltak knyttet til oppgradering eller utskifting av
anlegget. Kostnader ved slike tiltak vil normailt fordeles
mellom de eiendommene som er tilknyttet anlegget.

Oljetank:

Det er nedgravd oljetank pd& eiendommen, det er synlig
pafylling og lufte rer ost for boligen like ved vegg. Tanker
som ikke er i bruk, skal primaert temmes og fjernes. | seerlige
tilfeller kan kommunen etter sgknad tillate at tanken i
stedet temmes, rengjores og fylles igjen med sand, grus
eller liknende. Informasjon om oljetanken skal sendes
skriftlig til kommmunen, som ferer register over nedgravde
tanker i kommunen. Det anbefales & foreta ytterligere
undersekelser for & fastsld tankens tilstand og om det er
risiko for lekkasje. Dersom tiltak ikke utferes, kan en
nedgravd oljetank utgjere en potensiell forurensningsfare
dersom den begynner & lekke. Dette kan medfere store
kostnader til sanering av forurenset grunn og ansvar
overfor myndighetene. | tillegg kan manglende oppfalging
av forskriftskrav gi pélegg fra kommunen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE,
MILI® OG SIKKERHET

Radon:

Det er ikke foretatt radonmadlinger i boligen, og bygningen
er ikke utfert med radonsperre. Manglende radonmdalinger
og radonsperre medfgrer usikkerhet knyttet til innenders
radonnivé. Det anbefales & gjennomfare radonmdalinger.
Ved forhgyede verdier mé nedvendige tiltak péregnes.

Innvendige trapper:

Rekkverk / H&ndlgper i innvendige trapper oppfyller ikke
dagens sikkerhetsforskrift. Mellomrom mellom spiler i
rekkverk har for stor avstand og er for lavt. Det anbefales &
utbedre rekkverk i den innvendige trappen slik at &pninger
mellom spiler reduseres og hgyden forlenges.

Rekkverk veranda:
Deler av rekkverket p& veranda er lavere enn dagens krav.
Lasningen gir redusert sikkerhet sammenlignet med

gjeldende forskrifter. Det anbefales videre & vurdere
oppgradering av rekkverk, herunder gkning av
rekkverkshgyde. Lav rekkverksheyde gir redusert
sikkerhetsnivé og ekt fallrisiko, seerlig for barn.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan ikke
klage pé forhold som du har fétt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdéter.
Se pd tilstandsgrad og ansl&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en
anslétt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslatt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjope
en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder, tilstand og
type. | en eldre bolig kan det veere avvik som ikke er
beskrevet, men som du ikke kan klage pé til selger.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger onsker & trekke frem folgende i sin egenerkleering
(utdrag):

Har du kjennskap til eiendommen?
-Ja.

Nér kjgpte du boligen?
- 2017.

Hvor lenge har du eid boligen?
- Atte &r og atte méneder.

Har du bodd i boligen siste 12 m&neder?
-Ja.

Kjenner du til om det er utfert arbeid p& bad / vétrom?

- Ja, kun av ufagleert / egeninnsats / dugnad. Beskrivelse:
Pusset opp bad i ferste etasje (Januar 2020) og andre
etasje (Januar 2019). Begge bad revet helt inn p&
temmervegger og bygd opp pd nytt. Avrettet gulv. Nye
sluker og rer inne pd bad. Ny membran og slukmansjetter.
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Nye vannrer inne pd bad. Nye vegger, ny innredning, ny vask
med blandebatteri. Ny dusj med blandebatteri. Nye
vegghengte toaletter. Nytt elektrisk, nye digitale
termostater for varmekabler. El.arbeid av fagleert, se
elektrisk samsvarserkleering.

Ble tettesjikt / membran / sluk oppgradert / fornyet?
- Ja. Beskrivelse: Skiftet sluk og slukmansjetter og memibran
pd gulv.

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid / kontroll
pd vann / avigp?

- Jag, kun av ufagleert / egeninnsats / dugnad. Beskrivelse:
Skiftet rer til takrenneavigp bakside av hus. Gravd ut og
lagt ny drenering bakside og under veranda i vest.
Avlgpsrer inne pd badene 1og 2 etasje er skiftet.

Kjenner du til om det er / har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i
underetasje / kjeller?

- Ja. Beskrivelse: Det var pdvist noe fukt i murer i bakkant
av huset nér jeg kjopte. Etter at det ble lagt nye
dreneringsrer og stgpt tett gulv i kjeller av meg i 2017 / 2018
har jeg ikke merket noe til dette.

Kjenner du til om det er / har veert utettheter i terrasse /
garasje / tak / fasade?

- Ja. Beskrivelse: Garasjetak har noen sma hull. (kan se
lysgjennomslag). Har ikke merket at det kommer inn vann.

Kjenner du til om det er / har veert problemer med ildsted /
skorstein / pipe f.eks. dérlig trekk, sprekker, pdlegg,
fyringsforbud eller lignende?

- Ja. Beskrivelse: Det var bemerket teering pd blyhatt ndr
jeg kjgpte. Ifelge blikkenslager fra Fagblikk som var der for
& utbedre etter at jeg kjgpte, var dette kun ytre bly og var
ikke behov for utbedring. Har ikke merket noe fukt /
lekkasjer heller. Takstige var ikke godkjent ndr jeg kjepte.
Jeg har ikke benyttet ildsted siden kjgp, s& har ikke veert
behov for feiing i mitt eie.

Kjenner du til om det er / har veert f.eks. sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende?

- Ja. Beskrivelse: P&bygg front har ujevnheter i gulv.
Loftsgang, og soverom i vest har ogsd skjevheter. Disse har
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ikke utviklet seg eller forandret seg i mitt eie. Ifglge tidligere
eier har dette veert siden byggedr. Noe eldre
setningsskader i murer. Har ikke forandret seg, kommet nye
/ utviklet seg i mitt eie og ifelge tidligere eiere har det
"alltid" veert slik, merker heller ikke noe nede pd stuetak som
er under. Utvendig overbygd inngangsparti p& baksiden av
huset opplever noe treghet i darer (Ikke inngangsder til
huset) ved langvarig kulde. Merket forst n& i 2026, ved
ekstremkulde / tele i bakken over lang tid). Det samme
gjelder inngangsder til utestue.

Kjenner du til om det er / har veert utfert arbeid p&
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

- Ja, kun av fagleert. Beskrivelse: Skiftet komplett elektrisk
anlegg med kabler, stikkontakter, lysbrytere, dimmere osv i
forste og andre etasje, med unntak av trappeganger og
soverom gst, da dette ikke var funnet ngdvendig. Skiftet
sikringsskap og satt inn kurser til automatsikringer og
jordfeilbrytere. Lagt opp streomkalbel og montert nytt
sikringgskap med automatsikring i utestue. Strem til garasje
er koblet ut i kjeller. Kabel i bakken er kontrollert og funnet
iorden(Magget). Utkoblet grunnet gammelt anlegg inne i
garasje. Arbeid utfert av: HG Elektro.

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om
elektriske lavspenningsanlegg)?
-Ja.

Er det nedgravd oljetank pd eiendommen?
-Ja.

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse /
garasje / tak / fasade?

- Ja, kun av ufagleert / egeninnsats / dugnad. Beskrivelse:
Skiftet all bordkledning med vindskeier og vannbord i 2017.
Satte inn nye vinduer i fgrste og andre etasje 2017 med
unntak av 1stk p& bad andre etasje (stér under tak), og
soverom gst (Her er det plast / aluvindu). Satte inn ny
verandader stue. 2017. Pusset opp 2 soverom i vest med nye
vegger, varmefolie i gulv og nytt gulv i 2017. Pusset opp stue
med nytt gulv i 2017. Pusset opp kjekken(brukt innredning)
2017. Ny verandader inngangsparti vest 2019. Satt inn ny
inngangsder 2019. Bygd nye terrasser og verandaer med
lagringsplass under rundt huset 2019. Bygd ny utestue 2019.



Flat ganggulv og la fliser i 2019/2020. Pusset opp gang. 2019
/ 2020. La TP20 tak under verandadekker i 2020. Stort
stuevindu pé servegg byttet av snekkere fra Natre i 2079.
(Garanti) Malt garasjetak (2025). Malt hus(2024 / 2025).

Kjenner du til om det er innredet / bruksendret / bygget ut i
kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

- Ja. Beskrivelse: Satt inn darer i eksisterende tak over
inngangsparti bakside av hus. Bygd utestue. Verandaer
med espalier vegger under. lkke omsgkt, tror heller ikke det
er ngdvendig pga begrenset areal / hayde.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som
kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

- Ja. Beskrivelse: Tinglyst veirett for naboen over
eiendommen.

Tilleggskommentar: Del av garasjen star litt innpd
naboeiendommen i vest. Dette er ikke noe problem, og
lekehuset og en mur tilhgrende naboen stér ogsd litt inne
pd& min eiendom i vest. Alt dette er muntlig avklart som ikke
noe problem med en hyggelig nabo, og vi har derfor ikke
sett behov for & utfere grensejustering, da naturlig
utforming av eiendommene over flere tidr iform av
murkanter og beplantning, gjer at man ser den offisielle
tomtegrensen kun pd kartet og ikke i virkeligheten.
Stromforbruk ber ses i sammenheng med at jeg har hatt
utenders oppvarmet jacuzzi og oppvarmet bobil stdende
utenfor garasje om vinteren.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av
vesentlig betydning for eiendommen.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Omrddet er per i dag uten detaljregulering, men omfattes
av kommunens LNF-omréde (Landbruk, Natur og
Friluftsomréde). Dette innebaerer at det kan hvile
restriksjoner pé& eiendommen vedrerende bygging, riving,
tilbygg mm. Kjgper ma selv ta kontakt med kommunen for &
fé& godkjenning for eventuelle planer ved eiendommen.
Selger fraskriver seg ansvar dersom riving, endring og
lignende ikke lar seg gjennomfare.

OPPVARMING

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner felger med uansett festemdte. Frittst&ende
biopeiser / varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering pd egen tomt og i dobbelgarasje.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er tilknyttet offentlig veg.

Offentlig vann og privat avlgp via private stikk- og
fellesledninger. Det gjeres oppmerksom pd at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er det normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Molde vann og avigp KF opplyser om registrert avvik p&
avlgp - Merknad til avvik: Avlgpsl@sning.

Kommentarer fra Molde vann og avigp KF knyttet til avvik:
Deler slamavskiller med gnr. 122, bnr. 23, s& den er
forholdsvis liten iht. gjeldende standard. Sandfilter: | folge
vare registreringer ble sandfilteret etablert i 1982, og vi har
ikke mottatt informasjon pd& at det er oppgradert etter
dette.

For eksisterende sandfilteranlegg er det folgende krav:

- Sandfilter skal skiftes ved behov og minst hvert 15. ér.
Dokumentasjonen pé& utskifting skal oversendes til oss.

- Dokumentasjonen skal utarbeides og sendes inn av en
noytral fagkyndig, og den skal videre inneholde en generell
vurdering av om avlgpsanlegget tilfredsstiller gjeldende
myndighetskrav med blant annet analyseresultat for fosfor
og biologisk oksygenforbruk (BOF) fra utlgpet til
sandfilteranlegget.

Utdrag fra tilstandsrapport:

Eiendommen har privat avigpslgsning. Det er opplyst at
slamavskiller deles med naboeiendom gnr. 122, bnr. 23, og
lzsningen vurderes som liten i forhold til dagens krav.
Sandfilteranlegget er etablert i 1982, og det foreligger ingen
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registrert dokumentasjon pd& at anlegget er oppgradert
eller fornyet senere. Kommunen opplyser at sandfilter
normalt skal skiftes ved behov og minimum hvert 15. ér,
samt at det skal foreligge dokumentasjon pd anleggets
tilstand og funksjon. Det er opplyst at verken selger eller
nabo har foretatt tiltak pd avigpsanlegget. Forholdet
innebeerer at det mé pdregnes tiltak knyttet til
oppgradering eller utskifting av anlegget. Kostnader ved
slike tiltak vil normalt fordeles mellom de eiendommene
som er tilknyttet anlegget.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Oppfering av boliger for Plan- og bygningsloven som trédte
i kraft i 1965 var ikke underlagt seknadsplikt. For slike
bygninger foreligger det derfor ofte verken godkjente
hustegninger, byggetillatelse eller brukstillatelse /
ferdigattest. Dette medferer selvsagt ikke at slike
bygninger er & anse som ulovlige per i dag.

Det fremgdr av kommunale byggesaksarkiver at det i 1981
ble sendt byggemelding vedrerende utskiftning av vinduer
og bordkledning p& boligen.

Videre viser mgtebok fra 1984 til behandling av sak om
oppfering av dobbelgarasje med oppgitt grunnflate pd 36
m?. Dagens dobbelgarasje er oppmadilt til 45 m2. Avviket
innebaerer en arealgkning sammenlignet med opprinnelig
godkjent starrelse, og en slik endring er sgknadspliktig.

Innvendig skiller man mellom boligens hoveddel (rom for
varig opphold - eksempelvis stue, kjskken og soverom) og
tilleggsdel (rom som ikke godkjent for varig opphold -
eksempelvis boder og hobbyrom). Foretas det innvendige
bruksendringer mellom boligens hoveddel og tilleggsdel, s&
utleser det sgknadsplikt. Her stiller blant annet regelverket
krav til takhgyde, dagslysflate, ventilasjon, reamningsvei og
brannsikring m.yv. En mé& ogsd seke om tillatelse dersom en
skal endre pd baerevegger eller baerebjelker i boligen, samt
disponible rom.

Om godkjenning av fasaden og / eller bruksendring
mangler, er boligen da i strid med gjeldende regler og
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brukes dermed ulovlig. Kommmunen kan potensielt pdlegge
hjemmelshaver & rette eller tilbakefere avviket hvis
nodvendig tillatelse ikke er gitt. Dette gjelder uavhengig av
om hjemmelshaver hadde kjennskap til manglende
bruksendring. Dette betyr at boligeier selv stér ansvarlig for
en eventuell reversering av tiltaket. Ytterligere
undersgkelser og eventuell sgknad blir kjgpers ansvar.

RADONMALING

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

INNHOLD

Kjeller: Uinnredet kjellerrom og bad.

1. etasje: Entré, vindfang, gang m/ trapp, stue, kjokken og
bad / vaskerom.

Loft: Gang, tre soverom og bad.

Hagestue.

Garasje.

STANDARD
Sammendrag fra takstmann:

UTVENDIG

TG2 Skorstein over tak

Skorsteinen over tak er kledd med heldekkende pipebeslag.
Det er lgs tasktige med bgyle over mgne. Avstand fra mene
til munning pd& skorstein er ikke oppmait, fra bakkenivé kan
det se ut som at skorsteinen er fert minimum 80 cm over
topp mone.

Vurdering av avvik:

Det er ikke montert stigetrinn / takstige for feier. Det er
krav i Arbeidsmiljgloven om takstige / stigetrinn som
adkomst til pipe for tilsyn / feiing av skrdtak med tak med
helling mot gesims. Tak som har helling utover 6 grader, stdr
det beskrevet at det skal ha fastmontert stige forbi pipen.
Konsekvens / Tiltak:

I henhold til beskrivelse. Fastmontert stigetrinn mé
monteres for & lukke avviket.

TG2 Tilbygg



Tilbygg og inngangsparti mot nord oppfert i 2013.

Vurdering av avvik:

Tilbygg og inngangsparti mot nord, oppfert i 2013, er utfert
som et enkeltstédende tilbygg og henger ikke konstruktivt
sammen med hovedboligen. Tilbygget er ikke fundamentert
ned til frostfri dybde. Det er pdvist tele i grunnen, og
tilbygget har lgftet seg mot nord. Setningsog telepdvirkning
har medfert skjevheter i konstruksjonen, og begge dgrene i
tilbygget kan ikke dpnes eller lukkes tilfredsstillende.
Konsekvens / Tiltak:

Det anbefales & vurdere utbedring av fundamenteringen til
frostfri dybde. Som et midlertidig tiltak kan det vurderes &
ettermontere justerbare sgylesko, forutsatt at
fundamentet kan senkes noe slik at det blir tilstrekkelig
plass til montering. Eventuelle justeringer av dgrer og
konstruksjon bgr ferst utferes etter at stabiliserende tiltak
er gjennomfert. Dersom forholdet ikke utbedres, kan videre
tele- og setningspavirkning fere til okte skjevheter, redusert
funksjon i derer.

TG2 Takkonstruksjon / Loft

Punktet md& sees i sammenheng med Taktekking.

Boligen har saltak, og takkonstruksjonen er oppfert med
tresperrer. Loftet er innredet fra byggedr, med kaldt loft
over innredet del. Tilkomst til kaldloft via loftsluke i himling i
gang.

Vurdering av avvik:

Det er registrert symptomer pé aktivitet fra mott eller
borebiller i kaldloftet. Det er observert mottmel / gnagstev
pd loftet. Omfanget er ukjent, og det er ikke avklart om
funnene skyldes pdgdende aktivitet eller eldre angrep.
Videre er det pdvist spor etter mus pd loftet. Det er ikke
registrert synlige skader som folge av dette pd
befaringstidspunktet.

Konsekvens / Tiltak:

Det anbefales & gjennomfere naermere undersekelser for &
avklare om det foreligger aktiv aktivitet fra mott eller
borebiller. Ved pdvist aktivt angrep ber nedvendige
bekjempelsestiltak iverksettes. Det anbefales ogsd &
vurdere tiltak for & hindre videre inntrenging av mus,
herunder tetting av &pninger og kontroll av musesperrer.
Dersom aktiv skadedyraktivitet foreligger og tiltak ikke
gjennomfgres, kan dette over tid medfgre svekkelser av
konstruksjoner. Manglende tiltak mot mus kan fore til videre
aktivitet.

TG2 Vinduer av eldre drgang

Vinduer som er av eldre drgang er malte trevinduer med
2-lags glass, og trevinduer med koblet glass i kjeller.
Vurdering av avvik:

Vinduene av eldre drgang fremstdr som slitte, og det er
registrert sprekker i trevirket. Overflatebehandlingen er
svekket, og treverket har redusert beskyttelse mot
fuktpdvirkning.

Konsekvens / Tiltak:

Generell vedlikehold og utskiftninger av gamle vinduer mé
pdregnes.

TG2 Dearer

Boligen har teakder mot sgr som tidligere har veert
hovedinngang. Hovedinngang til boligen er i dag via malte
ytterderer / balkongderer i tilbygget. Det er etablert
fabrikkmalt balkongder i tre med 2-lags isolerglass fra 2017
med utgang fra stue. Kjellerder er av tre og er av eldre
dargang.

Vurdering av avvik:

Det er pdvist derer som er vanskelig & &pne eller lukke.
Derer i tilbygget er vanskelige & dpne og lukke. Forholdet
skyldes setninger i konstruksjonen som felge av mangelfull
fundamentering. Tilbygget er ikke fundamentert til frostfri
dybde, og telepdvirkning har medfert bevegelser i bygget.
Konsekvens / Tiltak:

Dgrene i seg selv er ikke skadet. Fundamentering i tilbygget
md& utbedres.

INNVENDIG

TG3 Etasjeskille / Gulv mot grunn

Stept betonggulv pd grunn uten isolasjon og
diffusjonsperre utifra normal byggeskikk pd&
oppferingstidspunktet. Trebjelkelag som etasjeskiller.
letasje: Det er méilt ca. 4 mm. hgydeforskjell p& gulv i stuen
over en lengde pd ca. 2 m. Det er malt ca. 3 mm.
heydeforskjell pé& gulv i kjokken over en lengde pé ca. 2 m.
Gjennom hele rommet i kjgkken er det mdit ca. 5 mm. avvik.
7 mm. i stuen. Mdlingene er utfert pd tilfeldige steder i to
rom.

Loft: Det er mdit ca. 40 mm. heydeforskjell pd& gulv i gang
over en lengde pd ca. 2 m. Det er malt ca. X mm.
heydeforskjell pé& gulv i soverom mot gstover en lengde pd
ca. 2 m. Gjennom hele rommet i gang er det mait ca. 50
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mm. avvik. 45 mm. i soverommet mot gst. Mdlingene er
utfert pd tilfeldige steder i to rom.

Vurdering av avvik:

Mailt heydeforskjell p& over 20 mm innenfor en lengde pd 2
meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav
til godkjente mdéleavvik.

Mdait heydeforskjell p& over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente mdaleavvik.

Normalt med planhet og retningsavvik i denne type
konstruksjoner som er sé& gamle. NS 3600 hensyntar ikke
eldre konstruksjoner og krever ikke bedre enn TG3 p&
avvikene. NS 3600 krever ikke bedre en TG3 ndr det er over
20 mm retningsavvik pd& gulv over en avstand pd& 2 meter,
eller over 30 mm gjennom hele rommet. Kostnadsestimat er
satt for flytavretting av gulv og heving av derer /
utsparinger, det er ikke nedvendigvis behov til & foreta
tiltak. Det er ikke unormalt med retning og planhetsavvik i
boliger fra denne tidsperioden. Nar det gis TG3 i
tilstandsrapporten er det krav til at det ogsé skal settes et
kostnadsestimat for utbedring av avviket, ref forskrift til
avhendingsloven.

Konsekvens / Tiltak:

Ujevnheter i gulvet har forst og fremst estetisk og
bruksmessig betydning, men kan ogsd gi redusert komfort
og opplevelse av skjevheter. Dersom tiltak ikke utferes, vil
forholdet vedvare og kunne forverres over tid, men det
utgjer normailt ingen akutt risiko for konstruksjonens
baereevne.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000.

VATROM

Bad i kjeller:

TG3 Generell

Badet er av eldre drgang. Rommet har epoxybelegg pd
gulv, epoxybelegg, tapet og plater pd& vegger, panel i
innvendig tak. Rommet er innredet med dusj, servant og
toalett. Stréleovm pd& vegg. Rommet har ingen ventilering.
Vurdering av avvik:

Vétrommet mdé oppgraderes for & tdle normal bruk etter
dagens krav.

TG 3 er valgt p& hele vétrommet pd grunn av at badet har
behov for total fornying for & gjere det skadefritt og
fuktsikkert. Tettesjikt, overflater, vann og avlgpsrer med
sluk er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt
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brukstid er passert. Basert p& ovennevnte forhold er
vétrommet levetid passert.

Konsekvens / Tiltak:

Det anbefales full oppgradering av vétrommet.
Oppgraderingen begr omfatte etablering av godkjent
vétromskonstruksjon med dokumentert tettesjikt, ny sluk,
korrekt fallforhold til sluk, samt etablering av ventilasjon.
Dersom vatrommet ikke oppgraderes, vil rommet ha
begrenset egnethet for normal bruk som bad. Manglende
ventilasjon og eldre konstruksjonslgsninger innebaerer gkt
risiko for fuktbelastning, kondens og fuktskader.

Da boligen allerede har to gvrige bad, vurderes det ikke
som nedvendig & oppgradere dette badet for videre bruk.
Det anbefales i stedet & fjerne eller koble fra
vanninstallasjoner og benytte rommet som bod- eller
lagerrom. VVed & endre bruken reduseres risiko knyttet til
fukt, lekkasje og manglende vatromslgsning etter dagens
krav. Kostnadsestimat er satt for frakobling av
vanninstallasjoner. Full oppgradering av vé&trommet kan
koste alt i fra mellom 200.000 - 500.000 kr.
Kostnadsestimat: Under 20 000.

TG2 Tiliggende konstruksjoner véatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pdvist andre
avvik i vétsonen.

Vurdering av avvik:

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pdvist andre
avvik i vétsonen.

Konsekvens / Tiltak:

Dersom tiltaket ikke utferes er det fare for ytterligere
skadeutvikling.

Bad / VVaskerom i hovedetasje:

TG2 Overflater vegger og himling

Vétromsplater og smartpanel plater pé vegger og
mdf-panel i innvendig tak med innfelte spotlights.

| dusjsonen er veggflater kledd med vé&tromsplater.
Tilstetende veggflater i v&trommet er kledd med malt
MDF-panel. MDF-panel er ikke et fuktbestandig materiale
og er i utgangspunktet ikke egnet for bruk i vétsoner.
Vétromsplater er fort helt ned mot gulv uten etablert
sokkellgsning. | henhold til produsentenes
monteringsanvisninger for vétromsplater skal det normalt
benyttes sokkelprofil (alu-list) i vétsoner for & sikre en
korrekt og robust overgang mellom gulv og vegg.



Sokkelprofilen skal normalt gi overlapp med membran fra
gulv og feres ca. 60 - 80 mm opp fra ferdig gulv. | dette
tilfellet er overgangen mellom vétromsplater og gulv utfert
med silikonfuge. Det er fremvist bilder av at det er smurt
membran med oppkant langs veggene bak platene.
Lasningen vurderes & fungere tilfredsstillende sé lenge
silikonfugen er intakt og tett.

Vurdering av avvik:

Manglende sokkelprofil innebeaerer okt sérbarhet i overgang
vegg / gulv. Dersom silikonfugen sprekker opp, lesner eller
mister tetthet over tid, kan vann trenge inn i nedkant av
véatromsplatene. Dette kan fere til fuktopptak i platekant og
pafelgende svelling eller materialskader i nedre del av
platene.

Det er ikke registrert synlige fuktskader eller svelling p&
MDF-panelet ved befaringstidspunktet. Lasningen vurderes
som funksjonell slik den fremstdr i dag, men avviker fra
anbefalt materiallbruk i vétsoner og innebaerer okt
vedlikeholds- og skaderisiko over tid.

Konsekvens / Tiltak:

Det er ikke pdvist synlige skader pd befaringstidspunktet.
Risikoen er primaert knyttet til framtidig vedlikehold og
fugens tilstand over tid. Forholdet vurderes som en
utferelsesmessig svakhet sammenlignet med produsentens
anbefalte Izsning. Overgangen vegg/gulv ber kontrolleres
jevnlig, og silikonfugen mé vedlikeholdes og fornyes ved
behov. For en mer robust og varig Igsning anbefales
etablering av sokkelprofil i henhold til produsentens
monteringsanvisning dersom veggkonstruksjonen bygges
om eller rehabiliteres senere.

Ved fremtidig rehabilitering av vétrommet ber MDF-panel i
neerheten av vatsone erstattes med godkjente,
fuktbestandige materialer tilpasset bruk i v&trom.

Bad pd loft:

TG2 Overflater vegger og himling

Vétromsplater pd vegger og malt panel i innvendig tak.
Vétromsplater er fort helt ned mot gulv uten etablert
sokkellgsning. | henhold til produsentenes
monteringsanvisninger for vé&tromsplater skal det normalt
benyttes sokkelprofil (alu-list) i vé&tsoner for & sikre en
korrekt og robust overgang mellom gulv og vegg.
Sokkelprofilen skal normalt gi overlapp med membran fra
gulv og feres ca. 60 - 80 mm opp fra ferdig gulv. | dette
tilfellet er overgangen mellom vétromsplater og gulv utfert

med silikonfuge. Det er fremvist bilder av at det er smurt
membran med oppkant langs veggene bak platene.
Losningen vurderes & fungere tilfredsstillende sé lenge
silikonfugen er intakt og tett.

Vurdering av avvik:

Manglende sokkelprofil innebaerer gkt sdrbarhet i overgang
vegg / gulv. Dersom silikonfugen sprekker opp, lasner eller
mister tetthet over tid, kan vann trenge inn i nedkant av
vétromsplatene. Dette kan fere til fuktopptak i platekant og
pdfolgende svelling eller materialskader i nedre del av
platene.

Konsekvens / Tiltak:

Det er ikke pdvist synlige skader pd befaringstidspunktet.
Risikoen er primeert knyttet til framtidig vedlikehold og
fugens tilstand over tid. Forholdet vurderes som en
utfegrelsesmessig svakhet sammenlignet med produsentens
anbefalte Iesning. Overgangen vegg/gulv ber kontrolleres
jevnlig, og silikonfugen mé vedlikeholdes og fornyes ved
behov. For en mer robust og varig lgsning anbefales
etablering av sokkelprofil i henhold til produsentens
monteringsanvisning dersom veggkonstruksjonen bygges
om eller rehabiliteres senere.

TG2 Overflater gulv

Badet har flislagt gulv med gulvvarme. Det er mélt ca. 5 mm
fall / heydeforskjell fra gulvterskel ved der til topp slukrist
under badekar, noe som gir utilstrekkelig fall mot sluk i deler
av rommet. Det er ikke synlig etablert tett
membranoppkant ved derterskel. Videre er det registrert
motfall i deler av gulvet. Fra &pning ved veggen pd tvers i
rommet er det mdlt ca. 20 mm motfall mot deren, mens det
er malt ca. 25 mm fall / hgydeforskjell fra dpningen til sluk
under badekar. Det er etablert tilfredsstillende lokalfall mot
sluk i dusjsonen.

Vurdering av avvik:

Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje p&
vétrommet hvor vann ikke vil gé til sluk.

Konsekvens / Tiltak:

Til tross for avvik i fall og hgydeforskjell mot sluk vurderes
gulvet & ha en viss evne til & lede vann mot sluk, men med
redusert effektivitet. Det anbefales & gjennomfere tiltak
som sikrer at lekkasje- og bruksvann ledes til sluk og ikke
mot derterskel eller tilstatende rom ved eventuell lekkasje.
Det enkleste og mest hensiktsmessige tiltaket vurderes &
veere & etablere eller gke tett membranoppkant ved
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derterskel til minimum ca. 25 mm, der dette er praktisk
mulig. Ved eventuell vannlekkasje eller vannsel p&
vétrommet kan vann ellers bli stdende eller renne mot
degrterskel og videre ut i tilstatende rom i stedet for til sluk.
Manglende fall i deler av gulvet og manglende eller
utilstrekkelig membranoppkant ved derterskel innebaerer
okt risiko for fuktskader i gulvkonstruksjon og tilstetende
bygningsdeler.

TG2 Ventilasjon

Rommet har avtrekk via elektrisk styrt vifte, rommet
mangler tilluft.

Vurdering av avvik:

Vétrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte / ventil
ved der.

Konsekvens / Tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vé&trom f.eks.
luftespalte ved dor e.l.

TEKNISKE INSTALLASJONER

TG2 Vannledninger

Boligen har kobberor fra forskjellige tidsepoker, nye
vannledninger ifm med oppussing av badene. Rgropplegg
hovedsaklig av eldre drgang. Stoppekran i kjelleren.
Erfaringsbasert normal funksjonstid for kobberrer med
loddende og / eller klemte skjoter er 50 ér.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
innvendige vannledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé de
innvendige vannledningene av kobber. Ut fra alder har
vannledningene en usikker fremtidig funksjon, og risikoen
for skader gker.

TG2 Avigpsror

Avlgpsroer av plast, eksakt alder pé& avigpsrerene er av
ukjent alder, trolig fra starten av 90-tallet i felge selger, nye
avlgpsrer ifm med oppussing av bad. Lufting av kloakk ut
yttervegg mot nord, i tillegg er det durgoventil i kjeller.
Staking kan gjeres via sluk, vannldser, toalett etc.
Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
innvendige avlgpsledninger.

Gjelder avigpsrer av eldre drgang. TG1 pd nyere avigpsrer.
Konsekvens / Tiltak:
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Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppstd pd eldre anlegg.

TG2 Varmepumpe i hovedetasje

Luft til luft varmepumpe plassert i stue, ca. fra 2013. Service
er ikke utfert i ndveerende eiers eie.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid pd varmesentral
er oppbrukt.

Konsekvens / Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppstd pd eldre anlegg.

TG2 Varmtvannstank

Det er en varmtvannstank pd ca. 200 liter fra 80-tallet,
plassert i kjellerrom. Rommet har sluk, berederen er tilkoblet
med stikkontakt i stedet for fast tilkobling. Dette samsvarer
ikke med dagens krawv til sikker tilkobling. Lesningen er tillatt
ved utskifting en til en, det foreligger ikke tilbakevirkende
krav for utbedring.

Vurdering av avvik:

Det er pdvist at varmtvannstank er over 20 érr.

Konsekvens / Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer
i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstd pd eldre
tanker.

TOMTEFORHOLD

TG2 Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng'.
Antatt naturlig drenering uten etablerte drensystemer.
Vurdering av avvik:

Det er antatt naturlig drenering rundt bygningen, uten
dokumenterte eller etablerte drenssystemer. Basert p&
bygningens alder og normal byggeskikk p&
oppferingstidspunktet vurderes det som sannsynlig at
fuktsikring mot grunnen er begrenset. Det er ikke opplyst at
grunnmuren er utvendig oppgravd, og vurderingen er
derfor basert pd synlige forhold og alder.

Konsekvens / Tiltak:

Manglende eller aldrende drenering kan medfere gkt risiko
for fuktinnsig og fuktpdvirkning av grunnmur og tilstetende
konstruksjoner. Ingen antydninger til fukt i kjelleren pd&



befaringen.

TG2 Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann- og avigpsrer har ukjent alder / tilstand.
Anbefalt brukstid kan veere passert. Vann og
avlgpsledninger er ikke synlig og kan dermed ikke vurderes,
det ikke er opplyst & veere problemer med ledningene.
Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
utvendige avigpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
utvendige vannledninger.

Konsekvens / Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at anlegget
fungerer i dag, men utifra alder kan skader plutselig oppstd
pd eldre anlegg.

TG2 Septiktank

Septiktank i betong fra 1982 ifglge selger. Eiendommen har
privat avligpslgsning, det er opplyst at slamavskiller deles
med naboeiendom gnr. 122, bnr. 23, og lgsningen vurderes
som liten i forhold til dagens krav. Sandfilteranlegget er
etablert i 1982, og det foreligger ingen registrert
dokumentasjon pd& at anlegget er oppgradert eller fornyet
senere. Kommunen opplyser at sandfilter normalt skal
skiftes ved behov og minimum hvert 15. &r, samt at det skal
foreligge dokumentasjon pd anleggets tilstand og funksjon.
Det er opplyst at verken selger eller nabo har foretatt tiltak
pd avigpsanlegget. Forholdet innebaerer at det m&
pdregnes tiltak knyttet til oppgradering eller utskifting av
anlegget. Kostnader ved slike tiltak vil normailt fordeles
mellom de eiendommene som er tilknyttet anlegget.
Vurdering av avvik:

Det er pdvist tegn / opplyst om forhold som tyder p&
svekkelse i konstruksjonen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
septiktank.

Eiendommen har privat avigpslgsning med felles
slamavskiller og sandfilter som deles med naboeiendom
gnr. 122, bnr. 23. Sandfilteranlegget er etablert i 1982, og det
foreligger ingen dokumentasjon pé senere oppgradering
eller utskifting. Anlegget vurderes som gammelt og lite i
forhold til dagens krav. Kommunen opplyser at sandfilter
normalt skal skiftes ved behov og minimum hvert 15. ér,
samt at det skal foreligge dokumentasjon pd anleggets

tilstand og funksjon. Manglende dokumentasjon og hay
alder innebeerer avvik fra gjeldende myndighetskrav.
Konsekvens / Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppstd pd eldre anlegg.

Det anbefales & gjennomfere en fagkyndig vurdering av
eksisterende avlgpsanlegg, herunder slamavskiller og
sandfilter. Det md pdregnes tiltak i form av oppgradering
eller full utskifting av sandfilteranlegget for & tilfredsstille
gjeldende krav. Eventuelle tiltak og tilherende kostnader vil
normalt mdétte deles mellom de eiendommene som er
tilknyttet anlegget. Dersom tiltak ikke gjennomferes, kan
avlgpsanlegget ikke anses & oppfylle gjeldende krav, noe
som kan medfgre pdlegg fra kommunen om utbedring eller
utskifting. Manglende oppgradering kan ogsd fere til
redusert funksjon, risiko for forurensning og okte kostnader
ved fremtidig pdlegg.

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig
opphold:
Det foreligger ikke tegninger.

Er det ifelge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste
5ar?
- Nei.

Enebolig

Standard: Normal standard pd boligen utifra alder /
konstruksjon - jamfar beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold: Boligen fremstilles normalt vedlikeholdt.

Hagestue

Standard: Tilleggsbygg er ikke tilstandsvurdert, kun enkelt
beskrevet etter visuell gjennomgang. Bygget er oppfert
med enkel fundamentering. Isolert bindingsverkkonstruksjon
med liggende bordkledning. Saltak av tre med taksperrer,
taktekking av korrugerte metallplater. Takrenner og nedigp
av lakkert metall. L&sbar ytterderer. Strom er innlagt.
Vedlikehold: Forholdvis nytt, vedlikehold er ikke relevant.

Garasje

Standard: Tilleggsbygg er ikke tilstandsvurdert, kun enkelt
beskrevet etter visuell gjennomgang. Garasje er oppfert
med betonggulv pd grunn og blokker / betong som
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grunnmur. Bindingsverkkonstruksjon med stdende
bordkledning. Saltak av tre, taktekking av metallplater.
Stromtilfersel til garasjen er frakoblet. Det er observert bruk
av skjgteledning fra boligen for midlertidig stremtilfersel.
Fast elektrisk installasjon er ikke i drift og er ikke vurdert.
Bygget har ikke innsatt garasjeporter.

Vedlikehold: Bygget baerer preg av manglende vedlikehold /
oppgraderinger.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan ikke
klage pé forhold som du har fé&tt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdter.
Se pd tilstandsgrad og anslé&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd& boligen fremover. Husk at en
anslatt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsé at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

HVITEVARER
Hvitevarer plassert pd kjokken medfolger.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

AREALER

BRA - i: 187 m?
BRA - e: 59 m?
BRA totalt: 246 m?
TBA: 71m?

ENEBOLIG

Bruksareal fordelt pé etasje

Kjeller

BRA-i: 65 m? Uinnredet kjellerrom og bad.

1. etasje
BRA-i: 78 m? Entré, vindfang, gang m/ trapp, stue, kjokken og
bad / vaskerom.

28 VIKDALSVEGEN 45

2. etasje
BRA-i: 44 m? Gang, tre soverom og bad.

HAGESTUE

Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-e: 14 m? Uinnredet rom.

GARASJE

Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-e: 45 m?

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
71m?

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Kjeller har lav takhgyde, og er ikke godkjent til rom for varig
opphold.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3 390 000,

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 10 694,- pr &r 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter inkluderer feiing, renovasjon, slam og
vann.

EIENDOMSSKATT
Kr 5 581~ pr 2025

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 600 851,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDZER
Kr. 2 403 402,- som sekundeerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert



bosatt, mens sekundaerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret 2026.
Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere, og innebaerer at bdde selger og megler
kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt oke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000,-, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 3 390 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 84 750,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (por. stk.))

kr. 103 740,- (Omkostninger totalt)

kr. 3 493 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kjgpesum
samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mdé

selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1506/122/10:

17.06.1968 - Dokumentnr: 2587 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om felles vannverk/ledning
Rettighetshaver Nesjestranda Vassverk

Gjelder denne registerenheten med flere

09.09.1977 - Dokumentnr: 7728 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1506 Gnr:122 Bnr:38

10.06.1937 - Dokumentnr: 1151 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1506 Gnr:122 Bnr:6

09.09.1977 - Dokumentnr: 907741 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:1506 Gnr:122 Bnr:38

ANMERKET DATO ER D@DSDATO / DATERINGSDATO

01.01.2020 - Dokumentnr: 1454680 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1502 Gnr:122 Bnr:10

10.06.1937 - Dokumentnr: 1152 - Bestemmelse om vannrett
Rettighet hefter i: Knr:1506 Gnr:122 Bnr:6

Rettighet hefter i: Knr:1506 Gnr:122 Bnr:59

Bestemmelse om naustplass

Gjelder denne registerenheten med flere

05.03.2026 - Dokumentnr: 254518 - Bruksrett
Rettighet hefter i: Knr:1506 Gnr:122 Bnr:38
Rettighet hefter i: Knr:1506 Gnr:122 Bnr:40
Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere

05.03.2026 - Dokumentnr: 254518 - Bestemmelse om
adkomstrett
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Rettighet hefter i: Knr:1506 Gnr:122 Bnr:38
Rettighet hefter i: Knr:1506 Gnr:122 Bnr:40
Gjelder denne registerenheten med flere

For mer informasjon om erkleeringer / tilliggende rettigheter
ta kontakt med meglerforetaket.

GRUNNBOKSDATO
16.03.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Tryg.

POLISENUMMER
3779717

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Nordmere og Romsdal brann og redning IKS opplyser om
registrert avvik / anmerkninger pd& fyringsanlegget:

- Det er ikke tilfredsstillende atkomst for feiing.

- Skorsteinen er ikke forskriftsmessig synlig for kontroll.

Kommentar: Vi anbefaler at det tas kontakt for & avtale
tilsyn.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd

Hvilke produkter / tienester selger og kjgper tilbys i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
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gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
16.03.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Romsdal Eiendomsmegling AS
Fannestrandvegen 49 B, 6415 MOLDE. TLF. 7120 04 00

MEGLER
Emilie Tautra, Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
Epost: emilie@notar.no

ANSVARLIG MEGLER
Kjetil Gujord, Salgsleder - Partner - Eiendomsmegler MNEF
Epost: kjetil@notar.no

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fraom av Soderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseoke eiendommen naye,



gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper ré&dferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig méte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjoper selv dekke tap / kostnader opptil et belgp pd kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen mate, mé& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, for innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver mé
legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
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enn til KI. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.
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Plantegning for dagens innredning / bruk
Selgers egenerkleering

Tilstandsrapport

Manglende hus- og plantegning samt ferdigattest og
midlertidig brukstillatelse

Tegninger
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Grunnkart
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Kartutsnitt m/ situasjon
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Plantegning for Kkjeller.
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Plantegning for 1. etasje.
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Plantegning for 2. etasje.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Molde

15-0019/26

Oppdragsnr.

Selger 1 navn

Anders Vollan

Vikdalsvegen 45

Poststed
SKALA 6456

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar |2017

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |8

Antall maneder |8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg I
Polise/avtalenr. 3779717

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: AV
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Pusset opp bad i ferste etasje (Januar 2020) og andre etasje (Januar 2019) Begge bad revet helt inn pa
temmervegger og bygd opp pa nytt. Avrettet gulv. Nye sluker og rer inne pa bad. Ny membran og slukmansijetter.
Nye vannrer inne pa bad. Nye vegger, ny innredning, ny vask med blandebatteri. Ny dusj med blandebatteri. Nye
vegghengte toaletter. Nytt elektrisk, nye digitale termostater for varmekabler. El.arbeid av fagleert, se elektrisk
samsvarserkleering.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

] Nei Ja

Beskrivelse

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

Skiftet sluk og slukmansjetter og membran pa gulv.

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

M Nei [1Ja
M Nei [1va
Svar

Beskrivelse

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Skiftet ror til takrenneavlgp bakside av hus. Gravd ut og lagt ny drenering bakside og under veranda i vest.
Avlgpsrer inne pa badene 1 og 2 etasje er skiftet.

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

] Nei Ja

Beskrivelse

Det var pavist noe fukt i murer i bakkant av huset nar jeg kjepte. Etter at det ble lagt nye dreneringsrer og stept tett
gulv i kjeller av meg i 2017/2018 har jeg ikke merket noe til dette.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Garasjetak har noen sma hull. (kan se lysgjennomslag). Har ikke merket at det kommer inn vann.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[] Nei Ja

Beskrivelse

Det var bemerket taering pa blyhatt nar jeg kjepte. Ifalge blikkenslager fra Fagblikk som var der for & utbedre etter
at jeg kjapte, var dette kun ytre bly og var ikke behov for utbedring. Har ikke merket noe fukt/lekkasjer heller.
Takstige var ikke godkjent nar jeg kjepte. Jeg har ikke benyttet ildsted siden kjop, sa har ikke vaert behov for feiing i
mitt eie.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

O Nei Ja

Beskrivelse

Pabygg front har ujevnheter i gulv. Loftsgang, og soverom i vest har ogsa skjevheter. Disse har ikke utviklet seg
eller forandret seg i mitt eie. Ifglge tidligere eier har dette vaert siden byggear. Noe eldre setningsskader i murer. Har
ikke forandret seg, kommet nye/utviklet seg i mitt eie og ifalge tidligere eiere har det "alltid" veert slik, merker heller
ikke noe nede pa stuetak som er under. Utvendig overbygd inngangsparti pa baksiden av huset opplever noe
treghet i derer (Ikke inngangsder til huset) ved langvarig kulde. Merket forst na i 2026, ved ekstremkuldef/tele i
bakken over lang tid). Det samme gjelder inngangsder til utestue.

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va
[ Nei ] Ja
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfart av

Initialer selger: AV

Ja, kun av fagleert

Skiftet komplett elektrisk anlegg med kabler, stikkontakter, lysbrytere, dimmere osv i fgrste og andre etasje, med
unntak av trappeganger og soverom gst, da dette ikke var funnet ngdvendig. Skiftet sikringsskap og satt inn kurser
til automatsikringer og jordfeilbrytere. Lagt opp stremkabel og montert nytt sikringgskap med automatsikring i
utestue. Strem til garasje er koblet ut i kjeller. Kabel i bakken er kontrollert og funnet iorden.(Magget). Utkoblet
grunnet gammelt anlegg inne i garasje.

HG Elektro
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Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

[] Nei Ja

Eksisterer det et palegg fra kommune om & fierne tanken?

M Nei [] Ja

Er tanken plombert?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfort arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Skiftet all bordkledning med vindskeier og vannbord i 2017. Satte inn nye vinduer i farste og andre etasje 2017 med
unntak av 1 stk pa bad andre etasje (star under tak), og soverom gst (Her er det plast/aluvindu). Satte inn ny
verandader stue. 2017. Pusset opp 2 soverom i vest med nye vegger, varmefolie i gulv og nytt gulv i 2017. Pusset
opp stue med nytt gulv i 2017. Pusset opp kjgkken(brukt innredning) 2017. Ny verandader inngangsparti vest 2019.
Satt inn ny inngangsder 2019. Bygd nye terrasser og verandaer med lagringsplass under rundt huset 2019. Bygd
ny utestue 2019. Flgt ganggulv og la fliser i 2019/2020. Pusset opp gang. 2019/2020. La TP20 tak under
verandadekker i 2020. Stort stuevindu pa servegg byttet av snekkere fra Natre i 2019.(Garanti) Malt garasjetak
(2025). Malt hus(2024/2025)

Beskrivelse

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[] Nei Ja

Beskrivelse Satt inn darer i eksisterende tak over inngangsparti bakside av hus. Bygd utestue. Verandaer med espalier vegger
under. Ikke omsgkt, tror heller ikke det er nadvendig pga begrenset areal/hgyde.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [1va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jva

Initialer selger: AV 3
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24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

] Nei Ja

Beskrivelse Tinglyst veirett for naboen over eiendommen

Initialer selger: AV
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Tilleggskommentar

Del av garasjen stér litt innpa naboeiendommen i vest. Dette er ikke noe problem, og lekehuset og en mur tilhgrende naboen star ogsa litt inne
pa min eiendom i vest. Alt dette er muntlig avklart som ikke noe problem med en hyggelig nabo, og vi har derfor ikke sett behov for & utfgre
grensejustering, da naturlig utforming av eiendommene over flere tiar iform av murkanter og beplantning, gjer at man ser den offisielle
tomtegrensen kun pa kartet og ikke i virkeligheten. Stremforbruk ber ses i sammenheng med at jeg har hatt utenders oppvarmet jacuzzi og
oppvarmet bobil stdende utenfor garasje om vinteren.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 15-0019/26

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

(© vikdalsvegen 45 , 6456 SKALA
(I MOLDE kommune

# gnr. 122, bnr. 10

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 246 m? BRA-i: 187 m?

Befaringsdato: 16.02.2026 Rapportdato: 20.02.2026

Oppdragsnr.: 21039-2302

Autorisert foretak: Riksfjord Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Hans Fredrik Riksfjord

» RIKSFIORD
A TAKSERING AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: PB4314



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

RIKSFJORD TAKSERING

\

Norsk takst

Riksfjord Taksering AS er medlem av Norsk Takst og fglger forbundets krav til autorisasjon, etterutdanning og etiske retningslinjer.
Selskapet er ogsa tilknyttet NITO — Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon — som stiller krav til faglig kvalitet og profesjonell
yrkesutgvelse. Foretaket drives av takstingenigr Hans Fredrik Riksfjord, som har over 15 ars erfaring fra byggebransjen. Han har fagbrev
som tgmrer, mesterbrev og utdanning som byggingenigr fra teknisk fagskole i Fgrde, samt sertifisering som takstingenigr gjennom
Norsk Takst. Kombinasjonen av solid handverksbakgrunn og teknisk utdanning gir et godt fundament for grundige, objektive og faglig
forankrede vurderinger. Riksfjord Taksering har utarbeidet et betydelig antall tilstandsrapporter og gjennomfgrer oppdrag med hgy
faglig kvalitet, ngyaktighet og integritet. Malet er a veere en foretrukket aktgr innen taksering og byggfaglige tjenester, med tydelig

fokus pa kvalitet, tilgjengelighet og god dialog.

i d

Rapportansvarlig

Vst Qi

-

Hans Fredrik Riksfjord
Uavhengig Takstingenigr
post@riksfjordtaksering.no
934 48 883

BYN S
PR e
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Vikdalsvegen 45 , 6456 SKALA Riksfjord Taksering AS ‘
Gnr 122 - Bnr 10 Holavegen 13 k I I
1506 MOLDE 6440 ELNESVAGEN ~ Norsk taks!

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
o >

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P90
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Eneboligen er opprinnelig oppf@rt i 1935 og har gjennomgatt
omfattende oppgraderinger og moderniseringer i nyere tid.
Bygningen er oppfgrt med temmerkonstruksjon og liggende
bordkledning, med ukjent isolasjonsgrad i yttervegger. Taket er
utfgrt som saltak med trekonstruksjon og kaldt loft over deler av
boligen. Taktekking bestar av korrugerte metallplater av ukjent
alder, antatt fra 1990- eller 2000-tallet. Grunnmur er oppfa@rt i
betong med sparestein og er malt utvendig. Fundamenter og
byggegrunn er i hovedsak naturgitt skjult, og det foreligger
begrenset dokumentasjon pa fundamenteringslgsning. Boligen
fremstar som normalt vedlikeholdt, og det er utfgrt betydelige
utvendige og innvendige tiltak som har bidratt til hevet teknisk
og bruksmessig standard. Etasjeskiller er utfgrt i trebjelkelag, og
gulv mot grunn er stgpt betonggulv uten isolasjon og
diffusjonssperre. Boligen har flere bad, hvor bad i loftsetasje og
hovedetasje er oppusset i henholdsvis 2019 og 2020, med nye
sluk, membran, flislagte gulv med gulvvarme, nye
saniteerinstallasjoner og oppgraderte elektriske anlegg. El-
anlegget i hovedsak er fornyet med automatsikringer. Samlet
sett fremstar boligen som godt oppgradert, med en kombinasjon
av eldre bygningskropp og nyere tekniske og overflatemessige
Igsninger.

Enebolig - Byggear: 1935

UTVENDIG G til side

Takkonstruksjon og taktekking:

Boligen har saltak, og takkonstruksjonen er oppfgrt med tresperrer.
Loftet er innredet fra byggear, med kaldt loft over innredet del.
Tilkomst til kaldloft via loftsluke i himling i gang. Boligen har
korrugerte metallplater som taktekking av ukjent alder, trolig fra 90
eller 2000-tallet. Besiktet fra bakkeniva. Taket er sngdekt og dermed
ikke mulig a vurdere, Konstruksjonen er fuktutsatt og det bgr foretas
naermere undersgkelser av taktekking nar taket er sngfritt.

Takrenner og taknedlgp:
Renner og nedlgp er i metall.

Skorstein over tak:

Skorsteinen over tak er kledd med heldekkende pipebeslag. Det er
lgs tasktige med bgyle over mgne. Avstand fra mgne til munning pa
skorstein er ikke oppmalt, fra bakkeniva kan det se ut som at
skorsteinen er fgrt minimum 80 cm over topp mgne.

Vinduer:

Det er skiftet flere vinduer i boligen, vinduene som er skiftet er
fabrikkert i 2017, det stgrste vinduet i stue er fabrikkert i 2019,
skiftet pa reklamasjon. Vinduer som er av eldre argang er malte
trevinduer med 2-lags glass, og trevinduer med koblet glass i kjeller.

Dgrer:

Boligen har teakdgr mot sgr som tidligere har vaert hovedinngang.
Hovedinngang til boligen er i dag via malte ytterdgrer/balkongdgrer
i tilbygget. Det er etablert fabrikkmalt balkongdgr i tre med 2-lags
isolerglass fra

2017 med utgang fra stue. Kjellerdgr er av tre og er av eldre argang.

Veranda/terrasse:

Veranda og terrasse rundt store deler av boligen og er oppfart i
trekonstruksjon og har et samlet areal pé ca. 71 m2.

Oppdragsnr.: 21039-2302

Befaringsdato:

Konstruksjonene har rekkverk utfgrt i tre og glass. Rekkverkshgyden
er malt til ca. 92-110 cm.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater:

| loftet er det vinylbelegg og laminat pa gulvene, det er gulvvarme i
soverommene mot vest. Veggene er av panel, malt strietapet og
smartpanel plater, innvendig tak av tak-ess plater og malt slett tak i
soverommet mot @st.

Gulv pa grunn og etasjeskiller:

Stgpt betonggulv pa grunn uten isolasjon og diffusjonsperre utifra
normal byggeskikk pa oppfgringstidspunktet. Trebjelkelag som
etasjeskiller.

Pipe og ildsted:

Teglsteinpipe fra byggear, ildsted montert. Sotluke i kjeller. Eldre
piper som dette er det normalt 3 oppgradere. Ny innmat/rgr er a
anbefale. Les salgsoppgave om det foreligger rapport fra feievesen,
og eventuelle mangler/bemerkninger.Takstmannen kontrollerer ikke
piper og ildsted og krav vedrgrende det. Kontroll av pipe og ildsted
er underlagt av brann og feievesen. Skorstein har ikke fire frie sider.
Det skal veere mulig @ pase at skorsteinens ytterflater

Rom under terreng:
Det er apne murkonstruksjoner i rom under terreng. Hulltaking kan
ikke utfgres. Ingen tegn til fuktproblematikk i kjelleren.

Innvendige trapper:

Boligen har malt tretrapp fra byggear. Handlgper montert pa begge
sider. Rekkverk er lavere ern 90 cm, apninger i rekkverk er over 100
mm. Videre anmerket under punktet "Helse, miljg og sikkerhet"

Innvendige dgrer:
Innvendig har boligen finérdgrer og fyllingsdgrer.

VATROM G til side
Bad i loft:

Badet ble oppusset i 2019 ved egeninnsats pa membran, flis og
snekkerarbeid. Det er fremvist bilder av smgremembran pa gulv.
Badet har flislagt gulv med gulvvarme, vatromsplater pa vegger og
malt panel i innvendig tak. Rommet er innredet med
baderomsinnredning med nedfelt servant, vegghengt toalett,
badekar og dusj. Rommet har avtrekk via elektrisk styrt vifte,
rommet mangler tilluft.

Bad/vaskerom i hovedetasje:

Badet ble oppusset i 2020 ved egeninnsats pa membran, flis og
snekkerarbeid. Det er fremvist bilder av smgremembran pa gulv.
Badet har flislagt gulv med gulvvarme, vatromsplater og smartpanel
plater pa vegger og mdf-panel i innvendig tak med innfelte
spotlights. Rommet er innredet med baderomsinnredning med
nedfelt servant, vegghengt toalett og dusjvegger. Det er opplegg for
vaskemaskin og tgrketrommel. Rommet har avtrekk via elektrisk
styrt vifte, tilluft ventil i vegg.

Bad i kjeller:

Badet er av eldre argang. Rommet har epoxybelegg pa gulv,
epoxybelegg, tapet og plater pa vegger, panel i innvendig tak.
Rommet er innredet med dusj, servant og toalett. Straleovm pa

16.02.2026 Side: 5 av 26



Vikdalsvegen 45 , 6456 SKALA
Gnr 122 - Bnr 10
1506 MOLDE

Beskrivelse av eiendommen

Riksfjord Taksering AS

Holavegen 13 : I I

6440 ELNESVAGEN ~ Nersk takst

vegg. Rommet har ingen ventilering.

KIGKKEN G til side

Kjgkken:

Laminat pa gulv, malt strietapet pa vegger og malte plater i
innvendig tak. Kjgkkeninnredning av eldre argang.
Kjpkkeninnredningen har profilerte fronter med laminert
benkeplate. Frittstaende hvitevarer. Kitchenboad plater over
kjokkenbenk. Komfyrvakt og lekkasjesikring/vannstopp er ikke
montert. Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vann og avlgpsledninger:

Boligen har kobbergr fra forskjellige tidsepoker, nye vannledninger
ifm med oppussing av badene. Rgropplegg hovedsaklig av eldre
argang. Stoppekran i kjelleren. Avigpsrgr av plast, eksakt alder pa
avlgpsrgrene er av ukjent alder, trolig fra starten av 90-tallet i fglge
selger, nye avlgpsrgr ifm med oppussing av bad. Lufting av kloakk ut
yttervegg mot nord, i tillegg er det durgoventil i kjeller. Staking kan
gjores via sluk, vannlaser, toalett etc.

Ventilasjon:

Boligen har naturlig ventilasjon gjennom
vindusventiler/veggventiler. Normalt for boligen pa
byggemeldingstidspunktet.

Varmtvannstank:

Det er en varmtvannstank pa ca. 200 liter fra 80-tallet, plassert i
kjellerrom. Rommet har sluk, berederen er tilkoblet med stikkontakt
i stedet for fast tilkobling. Dette samsvarer ikke med dagens krav til
sikker tilkobling.

Lgsningen er tillatt ved utskifting en til en, det foreligger ikke
tilbakevirkende krav for utbedring.

El-anlegg:
Renovert sikringsskap med nyere automatsikringer. Sikringsskap
plassert i loftsgang.

TOMTEFORHOLD Gé til side

Byggegrunn:
Det er ukjent byggegrunn. Geotekniske undersgkelser ikke er
foretatt.

Drenering/fuktsikring:
Antatt naturlig drenering uten etablerte drensystemer.

Fundamenter og grunnmur:

Fundamenter er i hovedsak naturgitt skjult, og det foreligger ingen
sikre eller dokumenterte opplysninger om type fundamentering
boligen har. Byggegrunnens oppbygning er ukjent. Grunnmuren er
oppfegrt i betong med sparestein og er malt utvendig. Ifglge selger er
grunnmuren mot nord skiftet, og det opplyses videre at boligen
tidligere har blitt jekket opp, hvorpa eksisterende grunnmur ble
fiernet og ny mur stgpt. Disse arbeidene kan ikke dokumenteres, og
opplysningene er derfor ikke verifiserbare.

Terrengforhold:
Eiendommen ligger i skraende terreng med helning mot sgr.

Utvendige vann og avlgpsledninger:

Oppdragsnr.: 21039-2302

Befaringsdato:

Utvendige vann- og avlgpsrgr har ukjent alder/tilstand. Anbefalt
brukstid kan vaere passert. Vann og avlgpsledninger er ikke synlig og
kan dermed ikke vurderes, det ikke er opplyst a vaere problemer
med ledningene.

Septik:

Septiktank i betong fra 1982 ifglge selger. Eiendommen har privat
avlgpslgsning, det er opplyst at slamavskiller deles med
naboeiendom gnr. 122 bnr. 23, og Igsningen vurderes som liten i
forhold til dagens krav. Sandfilteranlegget er etablert i 1982, og det
foreligger ingen registrert dokumentasjon pa at anlegget er
oppgradert eller fornyet senere. Kommunen opplyser at sandfilter
normalt skal skiftes ved behov og minimum hvert 15. ar, samt at det
skal foreligge dokumentasjon pa anleggets tilstand og funksjon. Det
er opplyst at verken selger eller nabo har foretatt tiltak pa
avlgpsanlegget. Forholdet innebaerer at det ma paregnes tiltak
knyttet til oppgradering eller utskifting av anlegget. Kostnader ved
slike tiltak vil normalt fordeles mellom de eiendommene som er
tilknyttet anlegget.

Oljetank:

Det er nedgravd oljetank pa eiendommen, det er synlig pafylling og
lufte rgr gst for boligen like ved vegg. Tanker som ikke er i bruk, skal
primaert tammes og fjernes. | saerlige tilfeller kan kommunen etter
sgknad tillate at tanken i stedet tsmmes, rengjgres og fylles igjen
med sand, grus eller liknende. Informasjon om oljetanken skal
sendes skriftlig til kommunen, som fgrer register over nedgravde
tanker i kommunen. Det anbefales & foreta ytterligere undersgkelser
for a fastsla tankens tilstand og om det er risiko for lekkasje. Dersom
tiltak ikke utfgres, kan en nedgravd oljetank utgjgre en potensiell
forurensningsfare dersom den begynner a lekke. Dette kan medfgre
store kostnader til sanering av forurenset grunn og ansvar overfor
myndighetene. | tillegg kan manglende oppfglging av forskriftskrav gi
palegg fra kommunen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Radon:

Det er ikke foretatt radonmalinger i boligen, og bygningen er ikke
utfgrt med radonsperre. Manglende radonmalinger og radonsperre
medfgrer usikkerhet knyttet til innendgrs radonniva. Det anbefales &
gjennomfgre radonmalinger. Ved forhgyede verdier ma ngdvendige
tiltak paregnes.

Ga til side

Innvendige trapper:

Rekkverk/handlgper i innvendige trapper oppfyller ikke dagens
sikkerhetsforskrift. Mellomrom mellom spiler i rekkverk har for stor
avstand og er for lavt. Det anbefales a utbedre rekkverk i den
innvendige trappen slik at apninger mellom spiler reduseres og
hgyden forlenges.

Rekkverk veranda:

Deler av rekkverket pa veranda er lavere enn dagens krav. Lgsningen
gir redusert sikkerhet sammenlignet med gjeldende forskrifter. Det
anbefales videre & vurdere oppgradering av rekkverk, herunder
gkning av rekkverkshgyde. Lav rekkverkshgyde gir redusert
sikkerhetsniva og gkt fallrisiko, saerlig for barn.
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

o Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader ]

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver

og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke

omtalt. Det opplyses i premissetekst fra Norsk Takst pa side 4 i

15 rapporten at for bygningsdeler som er gitt tilstandsgrad 2, hvor
det er paregnelig med tiltak, kan det settes et anslag/kostnad
for utbedring av avviket. Det er i § 2-22 i Forskrift til
avhendingslova kun krav til at det skal gi et sjablongmessig

10 anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler
som gis tilstandsgrad 3. Det er av den grunn kun gitt
sjablongmessig anslag pa utbedring av avvik ved tilstandsgrad 3
i denne rapporten.

20

5
Oppsummering av avvik
- = Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
0o < rapporten.
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate awvik Enebolig
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik L_AED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
[ 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ vatrom > Kjeller > Bad > Generell L
o . ‘ mb KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Anslag pa utbedringskostnad
] @ utvendig > Taktekking Gatil side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under il si
0.8 balkonger

0.6 Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side

0.4 Tomteforhold > Oljetank Ga til side

vatrom

Antall

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende il si
konstruksjoner vatrom

0.2 o Vatrom > Loft > Bad > Tilliggende konstruksjoner Ga il side
Tiltak under kr 20 000 o

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 (m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

P9I

Tiltak over kr 500 000 Utvendig > Skorstein over tak Ga til side
Hva er anslag pd utbedringskostnad? Se side 4. Utvendig > T||bygg Ga til side
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Utvendig > Vinduer av eldre rgang il si

@ © ©¢ © ©

Utvendig > Dgrer Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

{D Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si

@) Tekniske installasjoner > Varmepumpe i hovedetasje Gatilside
G til side

@)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatll side

€) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Satilside

@) Tomteforhold > Septiktank Ga til side

€) vatrom > Loft > Bad > Overflater vegger og himling a til si

@) vatrom > Loft > Bad > Overflater Gulv Gatil side

@) vatrom > Loft > Bad > Ventilasjon Ga til side

0 Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side

vegger og himling

0 Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~Gatilside
vatrom

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Ga til side
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ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1935 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Standard

Normal standard pa boligen utifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Boligen fremstilles normalt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2025 Modernisering Malt garasjetak.

2024 Modernisering 2024-2025: Utvendig
overflatebehandling/maling av boligen.

2020 Modernisering Oppusset bad/vaskerom i hovedetasje
med nye sluk, membran, fliser,
gulvvarme, sanitaerutstyr og elektrisk
anlegg.

2019 Modernisering Oppusset bad i loftsetasje med nye sluk,
membran, fliser, gulvvarme og
saniteerutstyr. Skiftet hovedinngangsdgr
og verandadgr ved inngangsparti. Bygd
ny utestue samt nye terrasser og
verandaer rundt boligen. Byttet stort
stuevindu mot sgr (utfgrt av Natre,
reklamasjon).

2019 Modernisering 2019-2020: Oppgradert gang med nye
overflater, samt flislegging av gulv.

2017 Modernisering Skiftet all utvendig bordkledning
inkludert vindskeier og vannbord.
Montert musesperre. Skiftet flere
vinduer i 1. og 2. etasje, samt ny
verandadgr fra stue. Oppusset stue,
kjgkken og to soverom i vest med nye
overflater og gulv, samt varmefolie i gulv
pa to av soverommene.

2017 Modernisering 2017-2018: Etablert ny drenering pa
baksiden av boligen og stgpt nytt tett
gulvikjeller, ifglge selger.

2013 Modernisering Oppfert tilbygg og inngangsparti mot
nord.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 21039-2302

Boligen har korrugerte metallplater som taktekking av ukjent alder,
trolig fra 90 eller 2000-tallet. Besiktet fra bakkeniva. Taket er sngdekt og
dermed ikke mulig a vurdere, Konstruksjonen er fuktutsatt og det bgr
foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er sngfritt.

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp er i metall.
Kommentar:

Det regnet ikke pa befaringsdagen a det er ikke mulig a kontrollere om
det er lekkasjer i renner/nedlgp.

Skorstein over tak

Skorsteinen over tak er kledd med heldekkende pipebeslag. Det er Igs
tasktige med bgyle over mgne. Avstand fra mgne til munning pa
skorstein er ikke oppmalt, fra bakkeniva kan det se ut som at skorsteinen
er fgrt minimum 80 cm over topp mgne.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Det er ikke montert stigetrinn/takstige for feier. Det er krav i
Arbeidsmiljgloven om takstige/stigetrinn som adkomst til pipe for
tilsyn/feiing av skratak med tak med helling mot gesims. Tak som har
helling utover 6 grader, star det beskrevet at det skal ha fastmontert
stige forbi pipen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

| henhold til beskrivelse. Fastmontert stigetrinn ma monteres for a lukke
awviket.

Veggkonstruksjon

Boligen har tammerkonstruksjon med liggende bordkledning. Ukjent
isolering i veggene, trolig mellom 50-100 mm pa innside. Det ble skiftet
all utvendig bordkledning inkludert vindskeier og vannbord 1 2017.
Musesperre er montert. Sist malt utvendig i 2024 og 2025. Tilbygg
oppfert i 2013.

Kommentar:
Eldre konstruksjoner som dette kan erfaringsmessig ha skjulte
rateskader som ikke er mulig a avdekke uten destruktive inngrep.

Tilbygg

Tillbygg og inngangsparti mot nord oppfgrt i 2013.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Tilbygg og inngangsparti mot nord, oppfgrt i 2013, er utfgrt som et
enkeltstaende tilbygg og henger ikke konstruktivt sammen med
hovedboligen. Tilbygget er ikke fundamentert ned til frostfri dybde. Det
er pavist tele i grunnen, og tilbygget har Igftet seg mot nord. Setnings-
og telepavirkning har medfgrt skjevheter i konstruksjonen, og begge
dgrene i tilbygget kan ikke dpnes eller lukkes tilfredsstillende.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a vurdere utbedring av fundamenteringen til frostfri
dybde. Som et midlertidig tiltak kan det vurderes a ettermontere
justerbare sgylesko, forutsatt at fundamentet kan senkes noe slik at det
blir tilstrekkelig plass til montering. Eventuelle justeringer av dgrer og
konstruksjon bgr fgrst utfgres etter at stabiliserende tiltak er
giennomfgrt. Dersom forholdet ikke utbedres, kan videre tele- og
setningspavirkning fgre til gkte skjevheter, redusert funksjon i dgrer.

Fundamentering.
(35 Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Boligen har saltak, og takkonstruksjonen er oppfgrt med tresperrer.
Loftet er innredet fra byggear, med kaldt loft over innredet del. Tilkomst
til kaldloft via loftsluke i himling i gang.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert symptomer pa aktivitet fra mott eller borebiller i
kaldloftet. Det er observert mottmel/gnagstgv pa loftet. Omfanget er
ukjent, og det er ikke avklart om funnene skyldes pagaende aktivitet
eller eldre angrep. Videre er det pavist spor etter mus pa loftet. Det er
ikke registrert synlige skader som fglge av dette pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a gjennomfgre naermere undersgkelser for a avklare om
det foreligger aktiv aktivitet fra mott eller borebiller. Ved pavist aktivt
angrep bgr ngdvendige bekjempelsestiltak iverksettes. Det anbefales
ogsa a vurdere tiltak for a hindre videre inntrenging av mus, herunder
tetting av apninger og kontroll av musesperrer. Dersom aktiv
skadedyraktivitet foreligger og tiltak ikke gjennomfgres, kan dette over
tid medfgre svekkelser av konstruksjoner. Manglende tiltak mot mus kan
fore til videre aktivitet.

Oppdragsnr.: 21039-2302

Befaringsdato:

Oversiktsbilde av kaldloftet.
(25} Vinduer av eldre argang

Vinduer som er av eldre drgang er malte trevinduer med 2-lags glass, og
trevinduer med koblet glass i kjeller.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Vinduene av eldre argang fremstar som slitte, og det er registrert
sprekker i trevirket. Overflatebehandlingen er svekket, og treverket har
redusert beskyttelse mot fuktpavirkning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Generell vedlikehold og utskiftninger av gamle vinduer ma paregnes.

Vinduer nyere argang

16.02.2026 Side: 11 av 26



Vikdalsvegen 45 , 6456 SKALA
Gnr 122 - Bnr 10
1506 MOLDE

Tilstandsrapport

Riksfjord Taksering AS ‘ I I

Holavegen 13
6440 ELNESVAGEN ~ Norsk takst

Det er skiftet flere vinduer i boligen, vinduene som er skiftet er
fabrikkert i 2017, det st@rste vinduet i stue er fabrikkert i 2019, skiftet pa
reklamasjon.

Dgrer

Boligen har teakdgr mot sgr som tidligere har veert hovedinngang.
Hovedinngang til boligen er i dag via malte ytterdgrer/balkongdgrer i
tilbygget. Det er etablert fabrikkmalt balkongdgr i tre med 2-lags
isolerglass fra 2017 med utgang fra stue. Kjellerdgr er av tre og er av
eldre argang.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Dgrer i tilbygget er vanskelige a apne og lukke. Forholdet skyldes
setninger i konstruksjonen som fglge av mangelfull fundamentering.
Tilbygget er ikke fundamentert til frostfri dybde, og telepavirkning har
medf@rt bevegelser i bygget.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Dgrene i seg selv er ikke skadet. Fundamentering i tilbygget ma
utbedres.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda og terrasse rundt store deler av boligen og er oppfgrt i
trekonstruksjon og har et samlet areal pa ca. 71 m2. Konstruksjonene
har rekkverk utfgrt i tre og glass. Rekkverkshgyden er malt til ca. 92-110
cm.

Vurdering av avvik:
» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den
er sngfri.

INNVENDIG

Overflater

| loftet er det vinylbelegg og laminat pa gulvene, det er gulvvarme i
soverommene mot vest. Veggene er av panel, malt strietapet og
smartpanel plater, innvendig tak av tak-ess plater og malt slett tak i
soverommet mot gst.

(m Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 21039-2302

Befaringsdato: 16.02.2026

Stgpt betonggulv pa grunn uten isolasjon og diffusjonsperre utifra
normal byggeskikk pa oppfgringstidspunktet. Trebjelkelag som
etasjeskiller.

Loft:

Det er malt ca. 40 mm. hgydeforskjell pa gulv i gang over en lengde pa
ca 2 m. Det er malt ca. X mm. hgydeforskjell pa gulv i soverom mot
gstover en lengde pa ca 2 m. Gjennom hele rommet i gang er det malt
ca. 50 mm. avvik. 45 mm. i soverommet mot gst. Malingene er utfgrt pa
tilfeldige steder i to rom.

1.Etasje:

Det er malt ca. 4 mm. hgydeforskjell pa gulv i stuen over en lengde pa ca
2 m. Det er malt ca. 3 mm. hgydeforskjell pa gulv i kjskken over en
lengde pa ca 2 m. Gjennom hele rommet i kjgkken er det malt ca. 5 mm.
awvik. 7 mm. i stuen. Malingene er utfgrt pa tilfeldige steder i to rom.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Normalt med planhet og retningsavvik i denne type konstruksjoner som
er sa gamle. NS 3600 hensyntar ikke eldre konstruksjoner og krever ikke
bedre enn TG3 pa avvikene. NS 3600 krever ikke bedre en TG3 nar det er
over 20 mm retningsavvik pa gulv over en avstand pa 2 meter, eller over
30 mm gjennom hele rommet. Kostnadsestimat er satt for flytavretting
av gulv og heving av dgrer/utsparinger, det er ikke ngdvendigvis behov
til a foreta tiltak. Det er ikke unormalt med retning og planhetsavvik i
boliger fra denne tidsperioden. Nar det gis TG3 i tilstandsrapporten er
det krav til at det ogsa skal settes et kostnadsestimat for utbedring av
awviket, ref forskrift til avhendingsloven.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ujevnheter i gulvet har fgrst og fremst estetisk og bruksmessig
betydning, men kan ogsa gi redusert komfort og opplevelse av
skjevheter. Dersom tiltak ikke utfgres, vil forholdet vedvare og kunne
forverres over tid, men det utgjgr normalt ingen akutt risiko for
konstruksjonens baereevne.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Pipe og ildsted
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Teglsteinpipe fra byggear, ildsted montert. Sotluke i kjeller. Eldre piper
som dette er det normalt a oppgradere. Ny innmat/rgr er a anbefale.
Les salgsoppgave om det foreligger rapport fra feievesen, og eventuelle
mangler/bemerkninger.

MERK:
Takstmannen kontrollerer ikke piper og ildsted og krav vedrgrende det.
Kontroll av pipe og ildsted er underlagt av brann og feievesen.

Ikke tilstandsvurdert da pipe og ildsted ikke inngar i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel).

Skorstein har ikke fire frie sider. Det skal vaere mulig & pase at
skorsteinens ytterflater

er uten sprekkdannelser med tanke pa spredning av branngasser. Tiltak
og ytterligere

undersgkelser ma paregnes.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Det er apne murkonstruksjoner i rom under terreng. Hulltaking kan ikke
utfgres. Ingen tegn til fuktproblematikk i kjelleren.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp fra byggear. Handlgper montert pa begge

sider. Rekkverk er lavere ern 90 cm, apninger i rekkverk er over 100 mm.

Videre anmerket under punktet "Helse, miljg og sikkerhet"

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen finerdgrer og fyllingsdgrer.

VATROM
LOFT > BAD

Generell

Badet ble oppusset i 2019 ved egeninnsats pa membran, flis og
snekkerarbeid. Det er fremvist bilder av smgremembran pa gulv. Badet
har flislagt gulv med gulvvarme, vatromsplater pa vegger og malt panel i
innvendig tak. Rommet er innredet med baderomsinnredning med
nedfelt servant, vegghengt toalett, badekar og dusj. Rommet har
avtrekk via elektrisk styrt vifte, rommet mangler tilluft.

LOFT > BAD

Overflater vegger og himling

Oppdragsnr.: 21039-2302

Befaringsdato: 16.02.2026

Vatromsplater pa vegger og malt panel i innvendig tak.

Vatromsplater er fgrt helt ned mot gulv uten etablert sokkellgsning. |
henhold til produsentenes monteringsanvisninger for vatromsplater skal
det normalt benyttes sokkelprofil (alu-list) i vatsoner for a sikre en
korrekt og robust overgang mellom gulv og vegg. Sokkelprofilen skal
normalt gi overlapp med membran fra gulv og fgres ca. 60-80 mm opp
fra ferdig gulv. | dette tilfellet er overgangen mellom vatromsplater og
gulv utfgrt med silikonfuge. Det er fremvist bilder av at det er smurt
membran med oppkant langs veggene bak platene. Lgsningen vurderes
a fungere tilfredsstillende sa lenge silikonfugen er intakt og tett.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Manglende sokkelprofil innebaerer gkt sarbarhet i overgang vegg/gulv.
Dersom silikonfugen sprekker opp, Igsner eller mister tetthet over tid,
kan vann trenge inn i nedkant av vatromsplatene. Dette kan fgre til
fuktopptak i platekant og pafglgende svelling eller materialskader i
nedre del av platene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke pavist synlige skader pa befaringstidspunktet. Risikoen er
primaert knyttet til framtidig vedlikehold og fugens tilstand over tid.
Forholdet vurderes som en utfgrelsesmessig svakhet sammenlignet med
produsentens anbefalte I@sning. Overgangen vegg/gulv bgr kontrolleres
jevnlig, og silikonfugen ma vedlikeholdes og fornyes ved behov. For en
mer robust og varig Igsning anbefales etablering av sokkelprofil i
henhold til produsentens monteringsanvisning dersom
veggkonstruksjonen bygges om eller rehabiliteres senere.

LOFT > BAD

Overflater Gulv

Badet har flislagt gulv med gulvvarme. Det er malt ca. 5 mm
fall/hgydeforskjell fra gulvterskel ved dgr til topp slukrist under badekar,
noe som gir utilstrekkelig fall mot sluk i deler av rommet. Det er ikke
synlig etablert tett membranoppkant ved dgrterskel. Videre er det
registrert motfall i deler av gulvet. Fra apning ved veggen pa tvers i
rommet er det malt ca. 20 mm motfall mot dgren, mens det er malt ca.
25 mm fall/hgydeforskjell fra apningen til sluk under badekar. Det er
etablert tilfredsstillende lokalfall mot sluk i dusjsonen.

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Til tross for avvik i fall og hgydeforskjell mot sluk vurderes gulvet a ha en
viss evne til a lede vann mot sluk, men med redusert effektivitet. Det
anbefales a gjennomfgre tiltak som sikrer at lekkasje- og bruksvann
ledes til sluk og ikke mot dgrterskel eller tilstgtende rom ved eventuell
lekkasje. Det enkleste og mest hensiktsmessige tiltaket vurderes a vaere
a etablere eller gke tett membranoppkant ved dgrterskel til minimum
ca. 25 mm, der dette er praktisk mulig. Ved eventuell vannlekkasje eller
vannsgl pa vatrommet kan vann ellers bli staende eller renne mot
dgrterskel og videre ut i tilstptende rom i stedet for til sluk. Manglende
fall i deler av gulvet og manglende eller utilstrekkelig membranoppkant
ved dgrterskel innebaerer gkt risiko for fuktskader i gulvkonstruksjon og
tilstgtende bygningsdeler.

LOFT > BAD
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Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse. Det er
pavist spor etter membran/slukmansjett klemt bak klemring i sluken.
Vurdert ut i fra utfgrelse i sluk og alder.

rundt sluket, over smgremembran. Lgsningen er ifglge opplysninger
ment som beskyttelse av membranen, slik at slukrist ikke presses ned i
membranen ved belastning og forarsaker skade. Utfgrelsen avviker fra
vanlig anbefalt Igsning, hvor slukrist normalt skal ligge stabilt og korrekt
understgttet uten behov for pafgrt fugemasse over membran.

Fungerer som dette.
LOFT > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er innredet med baderomsinnredning med nedfelt servant,
vegghengt toalett, badekar og dusjkabinett.

LOFT > BAD

(m Ventilasjon

Rommet har avtrekk via elektrisk styrt vifte, rommet mangler tilluft.
Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

Oppdragsnr.: 21039-2302

Befaringsdato: 16.02.2026

LOFT > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Alle tilstgtende vegger er av tgmmerkonstruksjon,
hulltaking ikke ikke utfgres. Vatrommet er i stedet fuktkontrollert med
egnet fuktmaleverktgy og det er ikke pavist unormale forhold ved
fuktsgk i relevante vatsoner i gulv og vegger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Badet ble oppusset i 2020 ved egeninnsats pa membran, flis og
snekkerarbeid. Det er fremvist bilder av smgremembran pa gulv. Badet
har flislagt gulv med gulvvarme, vatromsplater og smartpanel plater pa
vegger og mdf-panel i innvendig tak med innfelte spotlights. Rommet er
innredet med baderomsinnredning med nedfelt servant, vegghengt
toalett og dusjvegger. Det er opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.
Rommet har avtrekk via elektrisk styrt vifte, tilluft ventil i vegg.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM
(m Overflater vegger og himling

Vatromsplater og smartpanel plater pa vegger og mdf-panel i innvendig
tak med innfelte spotlights.

| dusjsonen er veggflater kledd med vatromsplater. Tilstgtende
veggflater i vatrommet er kledd med malt MDF-panel. MDF-panel er
ikke et fuktbestandig materiale og er i utgangspunktet ikke egnet for
bruk i vatsoner.

Vatromsplater er fgrt helt ned mot gulv uten etablert sokkellgsning. |
henhold til produsentenes monteringsanvisninger for vatromsplater skal
det normalt benyttes sokkelprofil (alu-list) i vatsoner for a sikre en
korrekt og robust overgang mellom gulv og vegg. Sokkelprofilen skal
normalt gi overlapp med membran fra gulv og fgres ca. 60-80 mm opp
fra ferdig gulv. | dette tilfellet er overgangen mellom vatromsplater og
gulv utfgrt med silikonfuge. Det er fremvist bilder av at det er smurt
membran med oppkant langs veggene bak platene. Lgsningen vurderes
a fungere tilfredsstillende sa lenge silikonfugen er intakt og tett.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Manglende sokkelprofil innebzerer gkt sarbarhet i overgang vegg/gulv.
Dersom silikonfugen sprekker opp, Igsner eller mister tetthet over tid,
kan vann trenge inn i nedkant av vatromsplatene. Dette kan fgre til
fuktopptak i platekant og pafglgende svelling eller materialskader i
nedre del av platene.

Det er ikke registrert synlige fuktskader eller svelling pa MDF-panelet
ved befaringstidspunktet. Lgsningen vurderes som funksjonell slik den
fremstar i dag, men avviker fra anbefalt materialbruk i vatsoner og
innebaerer gkt vedlikeholds- og skaderisiko over tid.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke pavist synlige skader pa befaringstidspunktet. Risikoen er
primaert knyttet til framtidig vedlikehold og fugens tilstand over tid.
Forholdet vurderes som en utfgrelsesmessig svakhet sammenlignet med
produsentens anbefalte Igsning. Overgangen vegg/gulv bgr kontrolleres
jevnlig, og silikonfugen ma vedlikeholdes og fornyes ved behov. For en
mer robust og varig Igsning anbefales etablering av sokkelprofil i
henhold til produsentens monteringsanvisning dersom
veggkonstruksjonen bygges om eller rehabiliteres senere.

Ved fremtidig rehabilitering av vatrommet bgr MDF-panel i nerheten av
vatsone erstattes med godkjente, fuktbestandige materialer tilpasset
bruk i vatrom.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Flislagt gulv med gulvvarme. Det er malt fallforhold pa om lag 1:50 ved
sluk i dusjsonen. Videre er det malt ca. 25 mm hgydeforskjell mellom
topp slukrist og topp gulv ved dgrterskel. Dgrterskel ligger ned mot
gulvflis, og det er ikke pavist tett membranoppkant pa minimum 15 mm
ved dgrterskel. Gulvet utenfor dusjsonen er tilnaermet flatt, og det er
malt et mindre motfall pa ca. 5 mm fra dgr mot dusjvegg. Forholdet
vurderes ikke a ha praktisk betydning, da rommet har to sluker, hvorav
ett sluk er plassert i umiddelbar nzerhet til dgren. Det er avvik fra
preaksepterte ytelser i teknisk forskrift (TEK17), men avviket vurderes
ikke a ha betydning for funksjon eller risiko. Det er derfor ikke gitt avvik
pa forholdet.

1. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluker og smgremembran med dokumentert utfgrelse. Det
er pavist spor etter membran/slukmansjett klemt bak klemring i
slukene. Vurdert ut i fra utfgrelse i sluk og alder.

Sluk i dusj.

Oppdragsnr.: 21039-2302

Befaringsdato: 16.02.2026

Sluk under ;/askemaskin.
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Rommet er innredet med baderomsinnredning med nedfelt servant,
vegghengt toalett og dusjvegger. Det er opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Rommet har avtrekk via elektrisk styrt vifte, tilluft ventil i vegg.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Alle tilstgtende vegger er av tgmmerkonstruksjon,
hulltaking ikke ikke utfgres. Vatrommet er i stedet fuktkontrollert med
egnet fuktmaleverktgy og det er ikke pavist unormale forhold ved
fuktsgk i relevante vatsoner i gulv og vegger.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KJELLER > BAD

(m Generell

Badet er av eldre argang. Rommet har epoxybelegg pa gulv,
epoxybelegg, tapet og plater pa vegger, panel i innvendig tak. Rommet
er innredet med dusj, servant og toalett. Straleovm pa vegg. Rommet
har ingen ventilering.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

TG 3 er valgt pa hele vatrommet pa grunn av at badet har behov for
total fornying for a gjgre det skadefritt og fuktsikkert. Tettesjikt,
overflater, vann og avlgpsrgr med sluk er vurdert til a ha en alder som
tilsier at anbefalt brukstid er passert. Basert pa ovennevnte forhold er
vatrommet levetid passert.
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Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales full oppgradering av vatrommet. Oppgraderingen bgr
omfatte etablering av godkjent vatromskonstruksjon med dokumentert
tettesjikt, ny sluk, korrekt fallforhold til sluk, samt etablering av
ventilasjon. Dersom vatrommet ikke oppgraderes, vil rommet ha
begrenset egnethet for normal bruk som bad. Manglende ventilasjon og
eldre konstruksjonslgsninger innebaerer gkt risiko for fuktbelastning,
kondens og fuktskader.

Da boligen allerede har to gvrige bad, vurderes det ikke som ngdvendig
a oppgradere dette badet for videre bruk. Det anbefales i stedet a fijerne
eller koble fra vanninstallasjoner og benytte rommet som bod- eller
lagerrom. Ved a endre bruken reduseres risiko knyttet til fukt, lekkasje
og manglende vatromslgsning etter dagens krav. Kostnadsestimat er satt
for frakobling av vanninstallasjoner. Full oppgradering av vatrommet kan
koste alt i fra mellom 200.000-500.000 kr.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Oversiktsbilde av badet.

Sluk.
KJELLER > BAD

(m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Vurdering av avvik:
o Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for ytterligere skadeutvikling.

KIGKKEN

Oppdragsnr.: 21039-2302

Befaringsdato: 16.02.2026

1. ETASIJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Laminat pa gulv, malt strietapet pa vegger og malte plater i innvendig
tak. Kjgkkeninnredning av eldre argang. Kjgkkeninnredningen har
profilerte fronter med laminert benkeplate. Frittstdende hvitevarer.
Kitchenboad plater over kjgkkenbenk. Komfyrvakt og
lekkasjesikring/vannstopp er ikke montert.

MERK:

Ikke krav til lekkasjesikring pa kjgkken ved renovering om det ikke var
installert oppvaskmaskin fgr 2010, anbefaler likevel og installere
lekkasjesikring/aqua-stop under oppvaskmaskin. Det er krav til
komfyrvakt om det er endret pa kurs til koketoppen fgr 2010.

1. ETASIJE > KI@KKEN

Avtrekk

Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(m Vannledninger

Boligen har kobbergr fra forskjellige tidsepoker, nye vannledninger ifm
med oppussing av badene. Rgropplegg hovedsaklig av eldre argang.
Stoppekran i kjelleren.

Erfaringsbasert normal funksjonstid for kobberrgr med loddende
og/eller klemte skjgter er 50 &r.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa de innvendige
vannledningene av kobber. Ut fra alder har vannledningene en usikker
fremtidig funksjon, og risikoen for skader gker.

cm Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast, eksakt alder pa avigpsrgrene er av ukjent alder, trolig
fra starten av 90-tallet i fglge selger, nye avigpsrgr ifm med oppussing av
bad. Lufting av kloakk ut yttervegg mot nord, i tillegg er det durgoventil i
kjeller. Staking kan gjgres via sluk, vannlaser, toalett etc.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Gjelder avlgpsrgr av eldre argang. TG1 pa nyere avlgpsrgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon
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Boligen har naturlig ventilasjon gjennom vindusventiler/veggventiler.
Normalt for boligen pa byggemeldingstidspunktet.

Varmepumpe i kjeller

Luft til luft varmepumpe plassert i kjeller, ca fra 2018. Service er ikke
utfgrt i navaerende eiers eie. Koblet selv av selger, plug and play.

Varmepumpe i hovedetasje

Luft til luft varmepumpe plassert i stue, ca fra 2013. Service er ikke
utfgrt i ndvaerende eiers eie.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmtvannstank

Det er en varmtvannstank pa ca. 200 liter fra 80-tallet, plassert i
kjellerrom. Rommet har sluk, berederen er tilkoblet med stikkontakt i
stedet for fast tilkobling. Dette samsvarer ikke med dagens krav til sikker
tilkobling. Lgsningen er tillatt ved utskifting en til en, det foreligger ikke
tilbakevirkende krav for utbedring.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Renovert sikringsskap med nyere automatsikringer. Sikringsskap plassert

i loftsgang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Oppdragsnr.: 21039-2302

Befaringsdato: 16.02.2026

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Ukjent historikk fra andre eiere. Arbeid som er blitt utfgrt i
navaerende eieres eie er utfgrt av registert
elektroinstallasjonsvirksomhet

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Liggen en samsvarserklaering i sikringsskapet.

Ukjent om alle samsvarserklaeringer pa utfgrt arbeid etter ar 1999
foreligger.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Det ble ikke observert apenbare feil ved det elektriske
anlegget. Det understrekes at dette er basert pa enkle visuelle
observasjoner, og at takstmannen ikke har elektrofaglig
kompetanse.
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2

Det anbefales & gjennomfgre en utvidet elkontroll utfgrt av
autorisert elektrofaglig personell for a avklare anleggets tilstand og
sikkerhet. Uten en kontroll er det usikkerhet knyttet til om anlegget
oppfyller dagens krav til elsikkerhet. Skjulte feil eller mangler kan
medfgre risiko for varmgang, brann eller personskader. En
elkontroll vil kunne avdekke eventuelle avvik og gi grunnlag for
ngdvendige utbedringer.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn. Geotekniske undersgkelser ikke er foretatt.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Antatt naturlig drenering uten etablerte drensystemer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er antatt naturlig drenering rundt bygningen, uten dokumenterte
eller etablerte drenssystemer. Basert pa bygningens alder og normal
byggeskikk pa oppferingstidspunktet vurderes det som sannsynlig at
fuktsikring mot grunnen er begrenset. Det er ikke opplyst at
grunnmuren er utvendig oppgravd, og vurderingen er derfor basert pa
synlige forhold og alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Manglende eller aldrende drenering kan medfgre gkt risiko for
fuktinnsig og fuktpavirkning av grunnmur og tilstgtende konstruksjoner.
Ingen antydninger til fukt i kjelleren pa befaringen.

Grunnmur og fundamenter

Fundamenter er i hovedsak naturgitt skjult, og det foreligger ingen sikre
eller dokumenterte opplysninger om type fundamentering boligen har.
Byggegrunnens oppbygning er ukjent. Grunnmuren er oppfgrt i betong
med sparestein og er malt utvendig. Ifglge selger er grunnmuren mot
nord skiftet, og det opplyses videre at boligen tidligere har blitt jekket
opp, hvorpa eksisterende grunnmur ble fjernet og ny mur stgpt. Disse
arbeidene kan ikke dokumenteres, og opplysningene er derfor ikke
verifiserbare.

@ Terrengforhold

Eiendommen ligger i skraende terreng med helning mot sgr.

Overflatevann, det vil si regnvann og smeltevann, pa terrenget rundt
bygningen, skal i stgrst mulig grad infiltreres i terrenget. For & unnga at
vannet renner inn mot bygningen, bgr terrenget ha en helning ut fra
veggen pa minimum 1:50 i en avstand pa 3 m ut.

Vurdering av avvik:
o Tomten er sngdekt og derfor ikke neermere vurdert.

Oppdragsnr.: 21039-2302

Befaringsdato: 16.02.2026

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann- og avlgpsrgr har ukjent alder/tilstand. Anbefalt
brukstid kan vaere passert. Vann og avlgpsledninger er ikke synlig og kan
dermed ikke vurderes, det ikke er opplyst a veere problemer med
ledningene.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at anlegget fungerer i dag,
men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Septiktank

Septiktank i betong fra 1982 ifglge selger. Eiendommen har privat
avlgpslgsning, det er opplyst at slamavskiller deles med naboeiendom
gnr. 122 bnr. 23, og Igsningen vurderes som liten i forhold til dagens
krav. Sandfilteranlegget er etablert i 1982, og det foreligger ingen
registrert dokumentasjon pa at anlegget er oppgradert eller fornyet
senere. Kommunen opplyser at sandfilter normalt skal skiftes ved behov
og minimum hvert 15. ar, samt at det skal foreligge dokumentasjon pa
anleggets tilstand og funksjon. Det er opplyst at verken selger eller nabo
har foretatt tiltak pa avligpsanlegget. Forholdet innebarer at det ma
paregnes tiltak knyttet til oppgradering eller utskifting av anlegget.
Kostnader ved slike tiltak vil normalt fordeles mellom de eiendommene
som er tilknyttet anlegget.

Vurdering av awvik:

e Det er pavist tegn/opplyst om forhold som tyder pa svekkelse i
konstruksjonen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Eiendommen har privat avlgpslgsning med felles slamavskiller og
sandfilter som deles med naboeiendom gnr. 122 bnr. 23.
Sandfilteranlegget er etablert i 1982, og det foreligger ingen
dokumentasjon pa senere oppgradering eller utskifting. Anlegget
vurderes som gammelt og lite i forhold til dagens krav. Kommunen
opplyser at sandfilter normalt skal skiftes ved behov og minimum hvert
15. ar, samt at det skal foreligge dokumentasjon pa anleggets tilstand og
funksjon. Manglende dokumentasjon og hgy alder innebaerer avvik fra
gjeldende myndighetskrav.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Side: 18 av 26



Vikdalsvegen 45 , 6456 SKALA
Gnr 122 - Bnr 10
1506 MOLDE

Tilstandsrapport

Holavegen 13
6440 ELNESVAGEN ~ Norsk takst

Riksfjord Taksering AS ‘ l I

Det anbefales a giennomfgre en fagkyndig vurdering av eksisterende
avlgpsanlegg, herunder slamavskiller og sandfilter. Det ma paregnes
tiltak i form av oppgradering eller full utskifting av sandfilteranlegget for
a tilfredsstille gjeldende krav. Eventuelle tiltak og tilhgrende kostnader
vil normalt matte deles mellom de eiendommene som er tilknyttet
anlegget. Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan avigpsanlegget ikke
anses a oppfylle gjeldende krav, noe som kan medfgre palegg fra
kommunen om utbedring eller utskifting. Manglende oppgradering kan
ogsa fgre til redusert funksjon, risiko for forurensning og gkte kostnader
ved fremtidig palegg.

@ Oljetank

Det er nedgravd oljetank pa eiendommen, det er synlig pafylling og lufte
rgr gst for boligen like ved vegg. Tanker som ikke er i bruk, skal primaert
tgmmes og fjernes. | saerlige tilfeller kan kommunen etter sgknad tillate
at tanken i stedet tsmmes, rengjgres og fylles igjen med sand, grus eller
liknende. Informasjon om oljetanken skal sendes skriftlig til kommunen,
som f@rer register over nedgravde tanker i kommunen.

Det anbefales a foreta ytterligere undersgkelser for & fastsla tankens
tilstand og om det er risiko for lekkasje. Dersom tiltak ikke utfgres, kan
en nedgravd oljetank utgjgre en potensiell forurensningsfare dersom
den begynner 3 lekke. Dette kan medfgre store kostnader til sanering av
forurenset grunn og ansvar overfor myndighetene. | tillegg kan
manglende oppfglging av forskriftskrav gi palegg fra kommunen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet.

Radon:

Det er ikke foretatt radonmalinger i boligen, og bygningen er ikke utfgrt
med radonsperre. Manglende radonmalinger og radonsperre medfgrer

usikkerhet knyttet til innendgrs radonniva. Det anbefales a gjennomfgre
radonmalinger. Ved forhgyede verdier ma ngdvendige tiltak paregnes.

Innvendige trapper:

Rekkverk/handlgper i innvendige trapper oppfyller ikke dagens
sikkerhetsforskrift. Mellomrom mellom spiler i rekkverk har for stor
avstand og er for lavt. Det anbefales & utbedre rekkverk i den innvendige
trappen slik at apninger mellom spiler reduseres og hgyden forlenges.

Rekkverk veranda:

Deler av rekkverket pa veranda er lavere enn dagens krav. Lgsningen gir
redusert sikkerhet sammenlignet med gjeldende forskrifter. Det
anbefales videre a vurdere oppgradering av rekkverk, herunder gkning
av rekkverkshgyde. Lav rekkverkshgyde gir redusert sikkerhetsniva og
gkt fallrisiko, saerlig for barn.

Oppdragsnr.: 21039-2302 Befaringsdato: 16.02.2026
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Bygninger pa eiendommen

Hagestue
Anvendelse
Byggear Kommentar
2018 Opplysninger gitt fra selger
Standard

Tilleggsbygg er ikke tilstandsvurdert, kun enkelt beskrevet etter visuell
gjennomgang. Bygget er oppfgrt med enkel fundamentering. Isolert
bindingsverkkonstruksjon med liggende bordkledning. Saltak av tre med
taksperrer, taktekking av korrugerte metallplater. Takrenner og nedlgp av
lakkert metall. Lasbar ytterdgrer. Strgm er innlagt.

Vedlikehold

Forholdvis nytt, vedlikehold er ikke relevant.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1989 Byggearet er basert pa opplysninger fra
eiendomsmatrikkelen.
Standard

Tilleggsbygg er ikke tilstandsvurdert, kun enkelt beskrevet etter visuell
gjennomgang. Garasje er oppfgrt med betonggulv pa grunn og
blokker/betong som grunnmur. Bindingsverkkonstruksjon med staende
bordkledning. Saltak av tre, taktekking av metallplater. Strgmtilfgrsel til
garasjen er frakoblet. Det er observert bruk av skjgteledning fra boligen
for midlertidig strgmtilfgrsel. Fast elektrisk installasjon er ikke i drift og er
ikke vurdert. Bygget har ikke innsatt garasjeporter.

Vedlikehold
Bygget baerer preg av manglende vedlikehold/oppgraderinger.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & & unntak for krav som gar p&

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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1506 MOLDE
Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Loft a4
1. etasje 78
Kjeller 65
SUM 187
SUM BRA 187

Romfordeling

. Internt bruksareal
Etasje

(BRA-i)
Loft Gang, 3 soverom, bad
. Vindfang, entré, bad/vaskerom, kjgkken,
1. etasje
stue, gang m/trapp
Kjeller Uinnredet kjellerrom, bad
Kommentar

Kjeller har lav takhgyde, ikke godkjent til rom for varig opphold.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Hagestue

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 14
SUM 14
SUM BRA 14

Romfordeling

. Internt bruksareal
Etasje

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

(BRA-i) (BRA-e)
Etasje Uinnredet rom
Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB(;tAI?:I)kong
Etasje 45
SUM 45
SUM BRA 45

Oppdragsnr.: 21039-2302
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6440 ELNESVAGEN

Riksfjord Taksering AS ‘ I I

Holavegen 13 k

Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)
44
78 71
65
71

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Ta  [“]INei

Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)

14

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

SUM )

45
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Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Etasje

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.2.2026 Hans Fredrik Riksfjord Takstingenigr

Anders Vollan Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1506 MOLDE 122 10 0 1375.9 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Vikdalsvegen 45

Hjemmelshaver
Vollan Anders

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger fint til i Vikdalen pa Skala med gode solforhold og fjordutsikt. Eiendommen tilhgrer skolekretsen til Vagsetra barne- og
ungdomsskole. Like ved hovedveien er det busstopp. For skoleelever som bor i omradet er det gratis skolebuss til og fra skolen. Til
Skalasenteret er det ca. 3 km, til Molde sentrum er det ca. 21 km og til Sglsnes fergekai er det ca. 2 km.

Adkomstvei

Adkomst via kommunal veg med privat avkjgring.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen har privat avlgpslgsning. Det er opplyst at slamavskiller deles med naboeiendom gnr. 122 bnr. 23, og Igsningen vurderes som
liten i forhold til dagens krav. Sandfilteranlegget er etablert i 1982, og det foreligger ingen registrert dokumentasjon pa at anlegget er
oppgradert eller fornyet senere. Kommunen opplyser at sandfilter normalt skal skiftes ved behov og minimum hvert 15. ar, samt at det skal
foreligge dokumentasjon pa anleggets tilstand og funksjon. Det er opplyst at verken selger eller nabo har foretatt tiltak pa avigpsanlegget.
Forholdet innebzerer at det ma paregnes tiltak knyttet til oppgradering eller utskifting av anlegget. Kostnader ved slike tiltak vil normalt
fordeles mellom de eiendommene som er tilknyttet anlegget.

Regulering
Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid).
Om tomten

Eiendommen ligger i skrdende terreng. Eiendommen er sngdekt pa befaring og besiktelse/vurdering av sngdekte arealer er ikke mulig.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 12.02.2026 Ligger som vedlegg i tilstandsrapporten. Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 17.02.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 15.02.2026 Lest og gjennomgatt. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 20.02.2026
2 24.02.2026 Lagt inn Terrasse- og balkongareal (TBA)

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv) Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pd materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21039-2302
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJIONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegj@rere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfért eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PB4314

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Molde kommune Dato: 18.02.2028

Postadresse: Radhusplassen 1, 6413 Molde
Telefon: 71 11 10 00
E-post: postmottaki@molde kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

0000 Kommentar fra kommunen

Gnr; 122 Bnr: 10 Fnr: Snr;

Adresse: Vikdalsvegen 45, 6456 SKALA

Wi har ikke byggesak for oppforing av bolig i vire arkiver.

Deet tas forbehold om at det kan vaere avvik 1 wre regisire 1 forhold til den fakiiske sitiasjonen.
Kommunen kan ikke stilles okonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis |
sammenheng med eiendomsforesporsier
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Fra MOLDE KOMMUNE - BYGMNIMNGSS|EFEN
SE/AS.
Refereres i bygningsridets mgte 10. mars 1981.

sak 166/81. skifting av vindu og bordkledning - bolighus pd gnr. 122,
bnr. 10.

Jon Eidem melder om skifting av vindu og bordkledning.

Vedtak:

Etter delegert myndighet, gitt til bygningssjefen i medhold av bygnings-
lovens § 14.2 og kommunestyrets vedtak av 22. februar 1979, sak 20/79,

finner en & godkjenne arbeidene utfert. Utfirelse md skje i samsvar med
bygningsloven dens vedtekter og forskrifter.

Bygningssjefen vil spesielt henlede oppmerksomheten pd félgende:

1. For at husets fasader ikke helt skal miste sin karakter s3 md vinduene
oppdeles med sprosser som pd eksisterende vinduer.

2. Gjenpart av nabovarsel for tilstgtende eiendommer og gjenboere md
forelegges bygningsvesenet. Kfr. bygningslovens § 94.

—

V;’ 3. Ansvarshavende for byggearbeidet mi vare godkjent av bygningsridet.
Alle som ikke er godkjent entreprengr ma s¢ke i hvert enkelt tilfelle.

4. Bygningskontrollen varsles ndr arbeidet tar til.
Sendes Jon Eidem, 6370 Nesjestranda, til underretning.

BYGNINGSSJEFEN I MOLDE, 10. mars 1981
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Sesenbeljfmic

Sindre Eltvik




V)

MOLDE KOMMUNE - BYGNINGSSJEFEN
PJ/AS.
Mgtebok for Molde bygningsrdd i mgte 2. mai 1984.

Sak 341/84. Oppfgring av dobbelgarasje - gnr. 122, bnr. 10.

Anmelder : Jon Eidem
Byggherre : Jon Eidem

Det sgkes om bygningsrddets godkjenning pd oppfgring av dobbelgarasje
med grunnflate 36 m2 pd eiendommen gnr. 122, bnr. 10 pd Nesjestranda.

Til byggemeldingen er vedlagt nabovarsel og sgknad om ansvarsrett
fra Jon Eidem.

Innstilling:

De fremlagte tegninger og situasjonsplan er noe amatgrmessig
utfgrt, og oppfyller ikke helt byggeforskriftenes krav nidr det
gjelder sgknad om byggetillatelse. Hovedmilene pd garasjen er
ogpgitt, og da det for dette omrdde ikke foreligger kart i
Mdlestokk 1:1000, vil bygningsrddet likevel kunne godkjenne
garasjen oppfgrt ndr utfgrelse skjer i samsvar med bygningsloven,
dens vedtekter og forskrifter.

Bygningsridet vil spesielt henlede oppmerksomheten pd fglgende:

1. Da dette bygg blir liggende utenfor regulert strgk, ma
avstanden vare 12,5 meter fra fylkesveg og kommunal veg, o9
30,- m fra riksvegs midtlinje. Kfr. bygningslovens § 70.1.

2. Golv i garasjen skal vare av ubrennbart materiale, men
asfalt kan brukes som golvbelegg. Kfr. byggeforskiftenes
kap. 38:31.

Bygningsrddet tillater at garasjen oppfgres av tre, nar
det ikke er nyttbart rom over eller under garasjen.
Kfr. byggeforskriftenes kap. 38:34.

4. Garasjen skal ha friskluftinntak og utsugningsdpning, hver
med et areal av minst 10 cm2 pr. m2 golvflate.
Kfr. byggeforskriftenes kap. 38:532.

5. Bygningsrddet tillater at garasjen plasseres narmere
nabogrensen enn 4 meter, eller i nabogrensen uten brann-
vegg, men dog slik at sngras og takdrypp faller pd egen
tomt. Kfr. bygningslovens § 70.2.b og nabolovens § 4.

Fgr arbeidet tar til md fglgende vare ordnet:

6. Skal garasjen oppfgres nermere kommunal veg enn 12.5 meter
fra midtlinjen, mad det innhentes dispensasjon fra byingenigren.

Te Alle gebyr md vare innbetalt til kemneren i Molde.

8. Nidr de ovenfor nevnte punkter er ordnet, varsles
bygningskontrollen som foretar utstikking og angivelse av

hgyder.

Jon Eidem godkjennes som ansvarshavende for egen garasje.



MOLDE KOMMUNE - BYGNINGSSJEFEN

Sak 341/84, side 2.

Vedtak:

Bygningssjefens innstilling ble enstemmig vedtatt av bygningsrddet.

K. J. Nesje M. K. Flem T. Moen K. Kjersem
0. Ngst P. Jenssen
bygningssjef overing.

Sendes Jon Eidem, 6370 Nesjestranda, til underretning.

BYGNINGSSJEFEN I MOLDE, 4. mai 1984.

Otto N¢gst
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Dato: 13.02.2026 UTM-32
Molde kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm === Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm === Cicndomsgr. omtvistet = s m  Hjelpelinje vannkant
[ Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite n@yaktig >=500 cm [ = == Hielpelinje veikant LLLLE LS Hijelpelinje fiktiv
= Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet s = == Hielpelinje punktfeste
Tm
2
8 =

ST

N 698300 ' N 8952200

‘©Norkart 2026

|IEEEE 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Molde kommune: Grunneiendom 1506-122/10

#. Norkart

Utskriftsdato: 13.02.2026 09:42

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn KVILHEIM Beregnet areal 1375.9
Etablert dato 10.06.1937 Historisk oppgitt areal 0

Oppdatert dato 15.09.2025 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.03 Antall teiger 1

Bruk av grunn

Arealmerknader

Hjelpelinje vegkant

[ Tinglyst

[ Del i samla fast eiendom

[ ] Grunnforurensning

[ Avtale/Vedtak om gr.erverv

[« Bestdende [ Under sammenslaing [ ]Kulturminne

[ ] Seksjonert [ ] Klage er anmerket [Tlkke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ Harfester [ | Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 122/10
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 08.02.2012
Annen forretningstype 08.02.2012 1502-Mnrmangler, 122/1, 122/6, 122/10, 122/23
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 08.02.2012
Annen forretningstype 08.02.2012 122/1,122/6, 122/10, 122/38
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 08.02.2012
Annen forretningstype 08.02.2012 1502-Mnrmangler, 122/1, 122/6, 122/10, 122/38, 122/40
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 08.02.2012
Annen forretningstype 08.02.2012 122/1, 122/6, 122/10, 122/23, 122/39, 122/40
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 11.06.1993 2012/5044
Kartforretning 19.12.2012 1502-Mnrmangler, 122/1, 122/6, 122/10, 122/38, 122/39,
122/40
Fullfering av midlertidig forretning 11.06.1993 2012/5044 122/10 (-647,8), 122/38 (647,8)
DL 19.12.2012 122/39, 122/40
Kartforretning
Fullfering av midlertidig forretning 11.06.1993 2012/5044 122/6 (-416,7), 122/39 (416,7)
DL 19.12.2012 122/1,122/10, 122/23, 122/38, 122/40
Kartforretning
Fradeling av grunneiendom 09.09.1977 122/10 (-500), 122/38 (500)
Kart- og delingsforretning
Skylddeling 10.06.1937 122/6, 122/10
Skylddeling
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6952264.02 421317.9 0 Ja 1375.9 Hjelpelinje vegkant (VE)
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
VOLLAN ANDERS Hjemmelshaver (H) VIKDALSVEGEN 45 Bosatt (B)
F140583***** 1 6456 SKALA
Adresse

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Molde kommune: Grunneiendom 1506-122/10

#. Norkart

Utskriftsdato: 13.02.2026 09:42

Vegadresse: Vikdalsvegen 45 Adressetilleggsnavn:

Poststed 6456 SKALA Kirkesogn 08010206 Ravik og Veoy
Grunnkrets 705 Selsnes Tettsted

Valgkrets 6 SKALA/BOLS@YA/KORTGARDEN

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 13476888 Enebolig (111) Tatti bruk (TB) 01.01.1935
2 18951908 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB) 04.03.1989

1: Bygning 13476888: Enebolig (111), Tatt i bruk 01.01.1935

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 120

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 120
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 01.01.1935 (08.09.1994

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Vikdalsvegen 45 HO101 122/10 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 52 0 52 0 0 0
HO1 1 68 0 68 0 0 0
2: Bygning 18951908: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 04.03.1989

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 33

Kulturminne Nei BRA Totalt 33
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Molde kommune: Grunneiendom 1506-122/10

#. Norkart

Utskriftsdato: 13.02.2026 09:42

Oppvarmingstyper

Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Rammetillatelse 02.05.1984 (08.09.1994
Tatt i bruk 04.03.1989 |08.09.1994
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 122/10 - - - - -
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 33 33 0 0 0
Side 3av 3

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)



Kommuneplankart N

Eiendom: 122/10 [
Adresse: Vikdalsvegen 45
Utskriftsdato: 13.02.2026
Molde kommune Malestokk:  1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Byggeornrader (PBLIGES § 2
LHF-omrlda
LMF-omride mad spradtboligbabyggalse - n!
Kommmineplan-0Omrader for sarskift bruk el
LHF-omrhde i §i8 ogvassdrag - nlverende
Felles for komrmuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanorrekds

i Granse for arealforrnbl

Flermvaeg tunnael - frarmtidig




Reguleringsplankart N

Eiendom: 122/10 [
Adresse: Vikdalsvegen 45 '
Utskriftsdato: 13.02.2026

Molde kommune | Malestokk: ~ 1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring




KOMMUNEPLAN 2009-2020, AREALDELEN

BESTEMMELSER

Bestemmelsene er juridisk bindende. De er ment & fastsette i tekst forhold som ikke er mulig
eller hensikismessig a framstille pa plankartet.

BYGGEOMRADER
(if. pol § 20-4, 2.ledd)

Plankrav (§20-4, 2.ledd, bokstav a)
1. Tidligere stadfesta eller egengodkjente reguleringsplaner med tilhgrende bestemmelser
skal fortsatt gjelde sa langt disse ikke er i strid med kommunedelplanen.

2. For byggeomradene kan arbeid og tiltak som er nevnt i pbl §§81, 86 og 93 (arbeider som
krever byggetillatelse, meldepliktige bygg og visse andre konstruksjoner og anlegg) samt
fradeling til slike formal, ikke finne sted for omrader inngar i reguleringsplan.

3. Oppfering av nybygg, pabygg og tilbygg samt garasjer og uthus for navaerende bebyggelse,
samt bruksendring til boligformal, innen navaerende boligomrader er unntatt fra plankrav
dersom fglgende kriterier er oppfylt:

Utnyttelsesgrad: 30 % BYA. Bebygd areal beregnes i henhold til TEK.
Oppfaring av inntil to enheter i form av frittliggende bebyggelse

e Unntaket gjelder ogsa fradeling. Dersom tomten som fradeles er sigrre enn 2 daa
eller mindre enn 0.5 daa, skal tiltaket likevel innga i reguleringsplan eller
bebyggelsesplan

o Ved pafelgende, enkeltvis utbygging kan det ikke bygges mer enn to enheter i form
av frittliggende bebyggelse innenfor samme felt, uten at tiltakene inngar i plan

o ikke farer til ny avkjering til riksveg, og tillatelse til utvidet bruk av eksisterende

avkjorsel er innhentet fra vegmyndighetene

ikke hindrer eksisterende lgypetraser eller grontkorridorer

ikke er naermere vassdrag, vist pa orginalplankartet, enn 50 m

har tilfredsstillende vann-, avigps- og parkeringslgsning

ikke er i konflikt med kulturminner

@ @ @ ©o

Seerlige krav (§ 20-4, 2.ledd, bokstav b)

4. | eksisterende og nye byggeomrader kan ikke utbygging skje for tekniske anlegg og
samfunnstjenester som vei, vann, avlgp, trafikksikker skolevei er etablert, og det er
kapasitetsdekning i grunnskolen. 1 tillegg skal forholdet til ras, flom, erosjon og stay veere
vurdert og dokumentert. Vedlagte sjekkliste for risiko- og sarbarhetsanalyse skal benyttes.
Avkjorsler skal legges, brukes og utformes i samsvar med vegvesenets til enhver tid
gjeldende rammeplan for avkjarsler.

5. For reguleringsplan eller bebyggelsesplan kan vedtas ma kulturminnemyndigheten vurdere
hvorvidt foreslatt arealdisponering innebeerer konflikt i forhold til automatisk fredete
kulturminner, jf. kulturminneloven § 9. :

6. Ny bebyggelse skal sgke a ta hensyn til viktige naturtyper jf. vedlagte temakart
naturforvaltning.

7. Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og bebyggelsesplaner for nye boligfelt skal det
avsettes tilstrekkelig fellesareal.

18




KOMMUNEPLAN 2009-2020, AREALDELEN

8. Ny bebyggelse skal plasseres slik at mest mulig av eksisterende vegetasjon og terreng
bevares. Fksisterende terrengs beskaffenhet skal vaere bestemmende for valg av hustype.

9. Planomradet skal tilrettelegges med tanke pa universell uiforming.
10. Bebyggelsen skal tilpasses stedets byggeskikk i storrelse, form og farge (jf. pbl §74, nr.2) og

denne planens retningslinjer.

Krav til uteareal (§ 20-4, 2.ledd, bokstav d)
14. Ved etablering av boliggrupper med 5 enheter eller mer skal det veere sikret og opparbeidet
felles lekeareal. Arealet skal ha en skjermet plassering og veere egnet til formalet

FRITIDSBEBYGGELSE OG NAUST

Seerlige krav (§ 20-4, 2.ledd, bokstav b)

12. Pa Sekken kan det i omrade for spredt fritidshebyggelse bygges inntil 50m til strandsonen.

13. Ny fritidsbebyggelse kan ikke ha gesimshgyde over 5 meter eller; mgnehgyde over 6 meter.
Takvinkelen skal vaere maks 35 grader. Maks BYA er 130 kvm, inklusiv uthus/anneks, eksl.

parkeringsplasser. Beregnes i henhold til teknisk forskrift (TEK).

14. Det skal legges vekt pa god tilpasning av hyttene i terrenget. Terrengtilpasningen skal
illustreres i forbindelse med reguleringsplan.

15. Viktige utsikispunkt og horisontallinjer/silhuettdannede omrader skal ikke bygges ned.

16. Nye fritidsholiger skal ikke beskjecre sammenhengende urgrte naturomrader, attraktive
friluftsomrader eller viktige sti- og lgypenett.

17. Det er ikke lov & sette opp gjerder rundt eiendommen. Nettinggjerde for avskjerming mot
dyr pa beite omfattes ikke av forbudet.

18. Naust forutsettes benyttet til lagring av bat og fiskeutstyr, og kan ikke benyttes til varig
opphold. Naust skal terrengtilpasses, og skal i starrelse, formsprak, materialbruk og farge
harmonere med bygde og naturgitte omgivelser. Privatiserende tiltak rundt naustet er ikke
tillatt, og fri ferdsel langs stranda skal ikke hindres.

19. Naust skal oppfares frittliggende. Sammenbygging av naust kan aksepteres om forholdene
tilsier det. Maksimal menehgyde skal ikke overstige 6 m malt fra derstokk hoveddar mot
sjgen. Takvinkelen skal ligge innenfor 28-40 grader. Totalt bruksareal eller bebygd areal
beregnet i henhold til TEK, skal ikke overstige 50 m2. Strandlinjen skal bevares i storst
mulig grad nar det gjelder terreng og vegetasjon.

20. Der det‘er praktisk mulig skal, elveforbygninger o.1 i hovedsak utfares i naturstein.

NARINGSAREAL

21. Ved utbygging av neeringsareal stilles krav til samtidig ferdigstillelse av bygninger og
utomhusareal (§20-4, 2. ledd, bokstav b).
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KOMMUNEPLAN 2009-2020, AREALDELEN

LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSOMRADE
(jfr PBL § 20-4, andre ledd)

Plankrav (§ 20-4, 2.ledd, bokstav c)

Omfang og lokalisering (§ 20-4, 2.ledd, bokstav ¢)

22 P4 arealer som i plankartet er vist som landbruks-, natur- og friluftsomrade er det ikke tillatt
med spredt boligbebyggelse, fritidshebyggelse og ervervsbebyggelse, samt fradeling av
eiendom, dersom formalet ikke er tilknyttet stedbunden naering.

23. Innenfor stedbunden naering tillates at eksisterende bebyggelse benyttes til annen
naetingsvirksomhet pa neermere vilkar (bl. a egen veileder Landbruk Pluss). Bruksendring
krever sgknad om tillatelse etter plan- og bygningsloven.

24. 1 omrade avsatt til spredt boligbebyggelse og fritidshebyggelse (jfr. PBL § 20-4, andre ledd,
bokstav ¢) kan bygging tillates, etter byggesgknad, nar utbyggingen:
o Ikke skjer pa dyrket mark eller stglsvoll
e Ikke farer til ny avkjaring til riksveg, og tillatelse til utvidet bruk av eksisterende
avikjorsel er innhentet fra vegmyndighetene
Ikke hindrer eksisterende lgypetraseer eller grgntkorridorer
Har tilfredsstillende vann-, avlgps- og parkeringslgsning
Er avklart med kulturmyndighetene
Lokal lgsning for vann- og avigp er godkjent av kommunen
Tar hensyn til visuelle og estetiske kvaliteter i omkringliggende kulturlandskap,
og tilpasses lokal byggeskikk

¢ @ © © ©

25. Omfang av spredt boligbebyggelse skal i planperioden begrenses slik:

Omrade Omradenavn Maks antall boliger
i planperioden
Bl Sekken Nord 3
B2 Romdalvik 3
B3 Skovik 3
B4 Hagaskogen 3
B5 Arset-Horsgard 5
BG Sglsnes-Malo 5
B7 Vikdalen 5
B8 Talset-Kortgarden 5
B9 Istad 5
B 10 @verbygda 5
Havnevika - Nesje 3

26. Omfanget av spredt fritidsbebyggelse skal i planperioden begrenses slik:

Omradenr | Omradenavn Malks antall fritidsboliger i planperioden
F1 Sekken Vest 10

Starrelse og form (§ 20-4, 2.ledd, bokstav b)

27. Nye brygger tillates ikke i LNF-omradet. | omrade for spredt fritidsbebyggelse i LNF-omrade
er det tillatt med oppfaring av og forlengelse av brygger for inntil 12 m2. Eksisterende og
godkjente brygger skal ikke overstige 12 m2. Sprenging tillates ikke.
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KOMMUNEPLAN 2009-2020, AREALDELEN

OMRADER FOR RASTOFFUTVINNING OG MASSEFYLLING

Plankrav (§ 20-4, 2.ledd, bokstav a)

28. | omrader avsatt til rastoffutvinning (herunder masseuttak) og massefylling (deponi), kan
arbeid og tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens § 81, 84, 86a og 93 ikke finne sted for
omradet inngar i en reguleringsplan.

29, Det skal utarbeides reguleringsplan for alle nye uttak og fyllinger med stgrre
terrengendringer enn 3 meter. Dette gjelder ogsa for eksisterende tiltak ved utvidelse av
disse.
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KOMMUNEPLAN 2009-2020, AREALDELEN

RETNINGSLINJER

Retningslinjene under er kun av veiledende karakter og kan ikke brukes som hjemmelsgrunnlag
for vedtak etter planen. Retningslinjene gir i forhold til bestemmelsene ytterligere holdepunkt
og faringer for praktiseringen av planen.

BYGGEOMRADER

1.

For omrader som utbygges i samsvar med kommuneplanen kan det utarbeides
bebyggelsesplan. For omrader der det er avvik fra kommuneplanen skal det utarbeides
reguleringsplan.

I byggeomrader ma det paregnes at utbyggingsavtale vil vaere en forutsetning for utbygging.
Dette gjelder for boligprosjekter for en utbygging pa mer enn 6 boliger eller investeringer pa
mer enn 10 mill. kr over en tredrsperiode.

Dersom det i forbindelse med filtak blir funnet automatisk fredete kulturminner som ikke er
kjent, skal arbeidet straks stanses i den grad det bergrer kulturminne eller deres
sikringssoner (kulturminneloven §8). Alle tiltak som vil eller kan bergre slike kulturminner
skal legges fram for kulturminnemyndigheten for godkjenning (Mgre og Romsdal fylke).
Undersokelsesplikten etter kulturminneloven §9 skal oppfylles pa

reguleringsplanniva.

Alternativ energi

4,

5.

Det skal legges til rette for fjernvarme i framtidige bolig- og naeringsfelt.

Bruk av vannbaren varme og alternative energikilder skal vurderes ved alle stgrre
utbygginger og dokumenteres ved all byggesaksbehandling.

Det henvises til teknisk forskrift av 1.1.2007 § 8.2 for energikrav knyttet til bygging.

Samfunnssikkerhet

7.

| alle byggeomrader skal det dokumenteres at det ikke er fare for steinsprang, skred, ras,
flom og erosjon. Vedlagte "sjekkliste” for risiko- og sarbarhetsanalyse skal brukes.

Ved all planlegging og utbygging i eller ved strandsonen/! havomradet, skal det tas hensyn til
mulighetene for stigning i havnivaet.

Form

9.

Fargesetting skal tilpasses omradets valgrer. Skrikende farger og kontraster skal unngas.

10. Ved sgknad eller melding om tiltak etter plan- og bygningsloven skal tegninger og

situasjonsplan utarbeides i henhold til NBR-spesifikasjoner for tegninger og situasjonskart.

Barn og unge
11. Barn og unges interesser skal vektlegges i alle plansaker og ved enkeltsaksbehandling.

Vedlagte kart over "barnetrakk” skal legges til grunn.

12. Lekeplasser bar plasseres i sammenheng med andre ubebygde og

vegetasjonsbevarende areal. Leke- og oppholdsareal skal veere skjermet mot vind, sngdrev,
samt forurensing og helsefare. Terrenget skal veere egnet til formalet.
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KOMMUNEPLAN 2009-2020, AREALDELEN

Neeringsareal

13. Naeringsomrader som har bruksareal mot offentlig veg eller gang-/sykkelveg skal
opparbeide et fysisk skille mellom neeringsaktiviteten og det offentlige i form av vegetasjon,
steinsetting m.v. Midlertidige skur, haller m.m tillates ikke.

LANDBRUK- NATUR- OG FRILUFTSOMRADER

14. Ved etablering av 2. hus pa gard, skal dette knyttes opp mot og tilpasses eksisterende
gardsbebyggelse, gjerne som del av tunet.

15. Eksisterende bebyggelse skal vaere bestemmende for plassering og retning pany
bebyggelse.

16. Ved sgknad eller melding om tiltak etter plan- og bygningsloven skal tegninger og
situasjonsplan utarbeides i henhold til NBR-spesifikasjoner for tegninger og situasjonskart.

17. Der det i LNF-omradene ma gis dispensasjon for bygging, gjelder:

- ingen bygg bear plasseres neermere sjg enn 100 meter

- ingen bygg bor plasseres naermere vassdrag, vist pa orginalplankartet, enn 30 meter

- ingen ber plasseres neermere kulturminne enn 50 meter

- ingen bygg bor plasseres naermere sveert viktig jordbruksareal enn 25 meter

- eksisterende fritidsboliger kan tillates utvidet, etter sgknad, innen en gvre ramme pa
130 kvm BYA inklusiv parkering og uthus/anneks pr. tomi/enhet.
Beregnes i henhold til TEK

- temakart "Potensielle hytteomrader” skal legges til grunn

18. | dispensasjonssaker for naust gjelder:

- naustet forutsettes benyttet til lagring av bat og utstyr, og kan ikke innredes til varig opphold

- maksimal menehgyde skal ikke overstige 6 m malt fra derstokk hoveddgr mot sjgen

- maks bebygd areal og bruksareal beregnet etter TEK, skal ikke overstige 50 m2

- naustet skal terrengtilpasses, og skal i sterrelse, formsprak, materialbruk og farge
harmonere med bygde og naturgitte omgivelser

- fri ferdsel langs stranda skal ikke hindres ved for eksempel plassering av batoppdrag eller
inngjerding

- omradet rundt naustet skal ikke privatiseres ved anleggelse av plattinger, plassering av
benker og lighende

- det skal vises varsomhet under opparbeidelsen av omradet og gis melding til
kulturminnemyndighetene dersom det blir gjort funn av arkeologisk interesse jf.
kulturminnelovens § 8.

19. Utlegging av flytebrygger for allmennheten kan vurderes i tilknytning til naustomrader. 1
vurderingen skal en spesielt se pa forhold som gjelder tilgjengelighet til strandsonen,
bademuligheter og ferdsel i strandsonen.

20. Arealressurser og biologisk ressurser skal nyttes og forvaltes slik at det biologiske
mangfoldet opprettholdes pa kort og lang sikt.

21. Det er et overordna mal & ta vare pa strandsonen, kulturlandskapet, elver og bekkedrag.

NFFF-omrader

22, Det skal tas spesielt hensyn til natur-, friluftsliv-, ferdsel- og fiskeinteressene i NFFF-
omradene. Dette gjelder ogsa ved etablering av industriutslipp, etablering av
avlgpsledninger m.v som kan pavirke vannkvaliteten og resipientforholdene.
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23. Faste installasjoner og anlegg som kan komme i konflikt med andre interesser som f.eks
naturvern, friluftsliv og fiske kan bli tillatt ved utarbeidelse av reguleringsplan i omradet.

Akvakultur

24. Lokaliseringen av akvakulturanlegg kan bare skje hvis dette ikke kommer i vesentlig
konflikt med andre brukerinteresser. Ved lokaliseringen ma det tas spesielt hensyn til bl.a.
badeplasser, fiskeplasser (f.eks tradisjonelle plasser for kilenot, laksegarn m.v), skipsleder,
kulturminner og hekkeplasser for sjgfugl. Det skal ogsa tas hensyn til adkomst til
batplasser, naust og brygger/kaianlegg.

Potensielle hytteomrader (jf. temakart):
Det vises til retningslinjer om dispensasjonsbehandling i LNF-omrader. For avrig legges falgende
retningslinjer til grunn:

1.

2.

o s

Det er spesielt viktig at snaufjell og omrader i overgangen mellom skog og snaufjell
holdes fri for videre hytteutbygging

Kulturlandskap og eksisterende setertun bgr bare i spesielle tilfeller utnyttes til
hyttebygging

Hyttebygging bar som regel skje i felt og pa grunnlag av reguleringsplan

Det ma legges vekt pa god tilpassing av hyttene i terrenget. Terrengtilpassingen ma
illustreres i reguleringsplanen

I reguleringsplanen ma det redegjares for konsekvenser for kulturlandskap.
Eksisterende setertun ma ikke forstyrres av hyttebygging. Hyttene skal ved plassering og
utforming underordne seg lokal egenart. Jordfarger anbefales.

Nye hytter skal ikke beskjeere sammenhengende urgrte naturomrader eller attraktive
friluftsomrader

Nye hytter ma ikke forstyrre trekkveger for vilt

Hyttebygging som kan utlgse vegutbygging utenom hyttefelt ber unngas

24




N2
2 enova

Adresse
Vikdalsvegen 45, 6456 SKALA

Dato for energimerking Merkenummer

20.02.2026 Energiattest-2026-262011
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 13476888

Gardsnummer Bruksnummer

122 10

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

mUOii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1935 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
187,0 m? 187,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
312,68 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
310,27 kWh/m? 62 688 kWh



Nabolagsprofil

Vikdalsvegen 45

Offentlig transport

2 Vikbukta 5min 4
Linje 420 0.5 km
X  Molde Lufthavn, Arg 17 min &
Skoler
Vagsetra barne- og ungdomsskole (1-10... 5 min &
300 elever, 20 klasser 4.6 km
Romsdal videregaende skole 22 min &
1037 elever 20.9 km
Molde videregaende skole 23 min &
770 elever 211 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 20% i barnehagealder
B 38%6-124r
- 19% 13-15 ar

23%16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Aldersfordeling
R o ¥
oz o
R
R R o
Xew 23N 230
©§ 9 Lex 2 g " e
RN
0 N
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Sglsnes 225 95
[ Kommune: Molde 32002 16 736
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Mobarn Vagsetra barnehage (1-5 ar) 5min &
78 barn 4.7 km
Solemdal barnehage (1-5 ar) T min &
24 barn 12.3 km
Mobarn Bolsgya barnehage (0-5 ar) 13 min &
52 barn 14.1 km
Dagligvare
Spar Skala 4 min &
Post i butikk 31km
Nezerbutikken Vagane 6 min &
PostNord, sgndagsapent 6.5 km
Sport
@ Asanebanen - nesjestranda 3Imin &
Fotball 3.2km
@ Saksegjerdet ballgkke - nesjes 5min &
Ballspill 3.8 km
= Skala Helse og Trim 5min &
& Pro Gym Eikremsvingen 16 min &

g feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger ) sitater er innhentet p:

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, « r
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

3 web og gir uttrykk for
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

KORGE
\ - D
k 5 B EIENDOM NORGE

Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  15.0019/26
Adresse: vikdalsvegen 45, 6456 SKALA, gnr. 122, bnr. 10 i
Molde kommune.

Salgsoppgavedato: 15032026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  gmilie Tautra

Tif: 92340561
Epost: emjlie@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






