Naust i Sveggen notar

ELDRE NAUST MED IDYLLISK BELIGGENHET | SVEGGEN

Prisantydning Kr 590 000 BRA-i/BRA total 50/50 m? Eiendomstype Naust NOTARNO
Megler Anders Havneraas | TIf 938 82 954






Nordmgre Eiendomsmegling AS

Knut Siems gate 7
6509 KRISTIANSUND N
TIf: 7130 47 50

Naust i Sveggen
6530 AVERQY

Eldre naust med idyllisk beliggenhet i Sveggen

Eiendommen ligger i Sveggen pd Avergy, med direkte tilgang til sjeen.
Sveggen er et attraktivt omréide med naerhet til bdde natur og
byfasiliteter, og gir gode muligheter for en aktiv og praktisk livsstil.
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Nokkelinformasjon

OPPDRAG
4-0206/26

EIENDOM
Naust i Sveggen, 6530 AVERGY

MATRIKKEL
Gardsnummer 52, bruksnummer 804 i Avergy kommune.

EIER

Tor Hallgeir Kjenvik

Magne Mareno Kjgnvik
Ragnhild Anita Kronborg

Ann Hildegunn Kjgnvik Lauvstad

KORT OM EIENDOMMEN

Din lokale eiendomsmegler Notar v/Anders Havneraas presenterer naust med idyllisk beliggenhet i Sveggen!
Naustet har et areal p& ca. 50 kvm og ligger helt i sjpkanten med direkte tilgang til sjgen og flott beliggenhet for
bdt- og sjaliv.

Bygningen har behov for betydelig vedlikehold og oppgradering, og selges som et oppussingsobjekt. Dette kan
veere en spennende mulighet for den som gnsker & restaurere et naust med unik plassering ved sjgen. Naustet
selges som det stdr inkludert alt innbo som befinner seg i bygget pd salgstidspunktet. Selgerne pétar seg ikke
ansvar for rydding, fjerning eller sortering av innbo.

Ta kontakt for med megler for & avtale visning. Ved bud er korteste budfrist 24.06.26 ki 12.00.

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i Sveggen pd& Avergy, med direkte tilgang til sjgen.

Sveggen er et attraktivt omréde med naerhet til bdde natur og byfasiliteter, og gir gode muligheter for en aktiv

og praktisk livsstil.

ADKOMST
Det er tilkomst via gangsti pé& ca. 50 m, fra offentlig vei.

Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

PRISANTYDNING
Kr 590 000,-

KI@PERS OMKOSTNINGER
Kr 15 840,-

kr. 590 000,- (Prisantydning)

kr. 14 750,- (Dokumentavgift)
kr. 545,- (Tinglysing skjote)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

6 NAUST | SVEGGEN



kr. 15 840,- (Omkostninger totalt)

kr. 605 840,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

TAKSTMANN
Erik Bergsnev

TYPE TAKST
Arealrapport

TAKSTDATO
09.06.2026.

KONSTRUKSJON

Eldre naust beliggende i strandsonen, bygget pd en tradisjonell méte som var vanlig pé& oppferingstiden. Deler av
konstruksjonen og gulvarealet ligger over vannspeilet. Naustet er fundamentert pé betongfundamenter og sayler
i Sj@.

Beeresoylene bestdr av stept betong, naturstein og stepte soyler i plastrer, som har erstattet tidligere sgyler av
rundstokk i tre. Bjelkelaget er bygget av rundstokk og temmer med et innvendig plankegulv. Vegger er i
stavkonstruksjon med diagonale avstivere. Ytterveggene har stéende trekledning mot nord og vest,
eternittplater pé& serveggen og belgede stdiplater pd estveggen. Taket er en sperrekonstruksjon/&stak tekket
med bolgeeternitt. Det er labankderer/skyvederer mot sjgsiden og en malt der i tre pd landsiden. Vinduene er i tre
med enkle glass. Det er etablert en gangforbindelse til land med en gangbru i tre.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand av
teknisk fagkyndig.

STANDARD

Innvendige overflater:

Gulv: Plankegulv pé bjelkelag av rundstokk/temmer.

Vegger: Vegger i stavkonstruksjon med diagonale avstivere. Ytterveggene har stédende trekledning mot nord og
vest, eternittplater pd servegg og belgede stdlplater pd @stvegg.

Himling: Tak i sperrekonstruksjon/astak med belgeeternitt pd yttertak.

Tekniske installasjoner:
- Vannledninger: Det er ikke fgrt frem vann til naustet.
- Elektrisk anlegg: Det er ikke fort frem strom til naustet.

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pad tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

AREAL
BRA totalt: 50 m?
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Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje
BRA: 50 m?

BYGGEAR
Byggedr: 1950

BYGGEMATE

Eldre naust beliggende i strandsonen, bygget pd en tradisjonell méte som var vanlig pé& oppferingstiden. Deler av
konstruksjonen og gulvarealet ligger over vannspeilet. Naustet er fundamentert pé betongfundamenter og seyler
i Sj@.

Beeresoylene bestdr av stept betong, naturstein og stepte soyler i plastrer, som har erstattet tidligere sgyler av
rundstokk i tre. Bjelkelaget er bygget av rundstokk og temmer med et innvendig plankegulv. Vegger er i
stavkonstruksjon med diagonale avstivere. Ytterveggene har stéende trekledning mot nord og vest,
eternittplater pé& serveggen og belgede stdiplater pd estveggen. Taket er en sperrekonstruksjon/dstak tekket
med bolgeeternitt. Det er labankderer/skyvedgrer mot sjesiden og en malt der i tre pd landsiden. Vinduene er i tre
med enkle glass. Det er etablert en gangforbindelse til land med en gangbru i tre.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand av
teknisk fagkyndig.

GRUNNAREALER
Tomteareal: 108 kvm
Tomt/Eierform: Eiet tomt

ENERGIMERKING
Energifarge Ukjent og bokstav unknown.

OVERTAKELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

EIENDOMSSKATT
Kr 565

EIENDOMSSKATT AR
2026

INFO FORMUESVERDI

| felge opplysninger fra Altinn sé& foreligger det per dato ingen formuesverdi knyttet til eiendommen.
Formuesverdi er derfor beregnet ut fra skatteetatens boligkalkulator, og det tas forbehold om at denne kan
veere mangelfull eller feil.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
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beregnet eller dokumentert markedsverdi.

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

VEI, VANN, AVLOP

Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig vei, vann eller avigp.

Selger opplyser at det er i deres eiertid benyttet en gangsti over tilstatende eiendom. Denne retten er ikke
tinglyst, kjeper oppfordres til & tinglyse denne.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Etter det kommunen opplyser sé foreligger det verken ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse knyttet til
bygningen, og plan og bygningslovens formelle forutsetning for lovlig bruk av bygningen kan derfor ikke
dokumenteres. Bygningen har imidlertid veert i bruk p& ndveerende sted siden slutten av 1950 tallet. Naustet har
tidligere veert oppfert pd Hitra, opprinnelig byggedr er ukjent.

OFFENTLIGE PLANER/REGULERING/KONSESJONSPLIKT

Eiendommen felger Koommuneplanens arealdel 2016-2028, vedtatt 17.01.2017. Deler av eiendommen er avsatt til
Bebyggelse og anlegg kombinert i samsvar med angitte bestemmelser (BEN). Resten av eiendommen falger
Interkommunal kommunedelplan for sjpomréddene pd Nordmere, vedtatt 07.05.2018, og er avsatt til Bruk og vern
av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone.

Eiendommen bergres av hensynssone H370 for hayspenningsanlegg, som vist i kommuneplanens temakart.

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring felger vedlagt i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan ses
hos meglerforetaket.

Dersom det er gnskelig med ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold sé& oppfordrer vi interessenter til
& kontakte Avergy kommune.

SAMMENDRAG AV SELGERS EGENERKLZAERING
Boligen ble kjgpt i 1996.

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet v&trommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rdte, lukt eller soppskader?
Ja
Beskrivelse: Fritidsboligen er ett gammelt naust som har behov for omfattende rehabilitering / riving.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom?
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn: Ufagleert

Beskrivelse: Gammelt naust s& ingen vétrom.

5. Kjenner du til om det er/har veaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/

kjeller?
Ja

NAUST | SVEGGEN



Beskrivelse: Naust over sjo der springflo kan st& over guly, s& er mye fukt.

6. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja
Beskrivelse: Gammelt naust med utett fasade og har veert lekkasjer i tak. Innsig av vann i gulv ved springflo.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja
Beskrivelse: Gammelt naust pd murte skjeve pdler i sje. Ved springflo gér vann over gulv.

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rdteskader/insekter/skadedyr pd eiendommen som rotter, mus, maur
eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Ré&teskader i gulv og vegger og sannsynligvis ogsd i alle baerende konstruksjoner.

14. Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt
tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Ja

Firmanavn: Ufagleert

Beskrivelse: Alt vedlikehold er utfert av ufagleert. Det er ikke vann eller strom til naustet.

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn: Ufagleert

Beskrivelse: Alt av normalt vedlikehold av ett gammelt naust uten vann og strem er utfert av ufagleert.

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

Ja

Beskrivelse: Kun gangvei ca 50 m fra kommunal vei. Ikke parkering pd eller for eiendommen. Ikke innlagt vann eller
strom. Naustet selges som det stér inkludert alt innbo som befinner seg i bygget pd salgstidspunktet. Selgerne
pdtar seg ikke ansvar for rydding, fjerning eller sortering av innbo.

Kommentar fra selger: Naustet har ikke vann / avigp eller strom innlagt sa alle spm i dette skjema angdende
dette ansees som ikke relevante selv om de er besvart kun for & kunne levere skjema.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

LOVANVENDELSE
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan

det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
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at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhi-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Bdde Kjgper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren fer budet legges inn.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjeper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder Kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfere dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel ma foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

17.06.2026
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VEDLEGG TIL LEIEOPPGAVE
Egenerkleering
Arealrapport

Kart

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at noen av vedleggene mangler.

Kontakt oss gjerne ved gnske om ytterligere informasjon.

BOLIGSELGERFORSIKRING
Det kan ikke tegnes Boligselgerforsikring pd naust.

BOLIGKI@PERFORSIKRING
Det kan ikke tegnes Boligkjgperforsikring pd naust.

INFORMASJON OM BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For @vrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Kristiansund

Oppdragsnr.

4-0206/26

Selger 1 navn

Ann Hildegunn Kjgnvik Lauvstad

Naust i Sveggen

Poststed
AVERGY 6530

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[] Nei Ja

Hjemmelshavers navn |Ann Hildegunn Kjenvik Lauvstad

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 1996

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 29

Antall maneder l 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

O Nei M Ja

Beskrivelse Fritidsboligen er ett gammelt naust som har behov for omfattende rehabilitering / riving

Initialer selger: AHKL

Document reference: 4-0206/26



21

22

10

1

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Gammelt naust sa ingen vatrom

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei ] Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

] Nei Ja

Beskrivelse | Naust over sjg der springflo kan sta over gulv, sa er mye fukt

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei M Ja

Beskrivelse |Gamme|t naust med utett fasade og har veert lekkasjer i tak. Innsig av vann i gulv ved springflo.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse |Gammelt naust pa murte skjeve paler i sjg. Ved springflo gar vann over gulv.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

O Nei M Ja

Beskrivelse | Rateskader i gulv og vegger og sannsynligvis ogsa i alle baerende konstruksjoner.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [1va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

O Nei M Ja

Beskrivelse |AIt vedlikehold er utfgrt av ufagleert. Det er ikke vann eller strgm til naustet.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1va

Initialer selger: AHKL
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Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Alt av normalt vedlikehold av ett gammelt naust uten vann og strem er utfert av ufagleert

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [1ya

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei M Ja

Kun gangvei ca 50 m fra kommunal vei. Ikke parkering pa eller for eiendommen. Ikke innlagt vann eller strgm.
Beskrivelse Naustet selges som det star inkludert alt innbo som befinner seg i bygget pa salgstidspunktet. Selgerne patar seg
ikke ansvar for rydding, fierning eller sortering av innbo.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [1va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?
M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] Ja

28  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja

Initialer selger: AHKL 3
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Tilleggskommentar

Naustet har ikke vann / avlgp eller strgm innlagt sa alle spm i dette skjema angaende dette ansees som ikke relevante selv om de er besvart
kun for & kunne levere skiema.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

o)

@)

Rapportansvarlig

/
}ﬁﬂ(@-‘-‘\;
Lt
Erik Bergsnev
Uavhengig Takstingenigr

erik.bergsnev@obron.no

900 12 755

Norsk takst

Oppdragsnr.: 12629-1322 Befaringsdato: 09.06.2026

\

Norsk takst

Side: 2 av5
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Naust i Sveggen , 6530 AVER@Y Obron Gruppen AS ‘
Gnr 52 - Bnr 804 Tungasletta 8 k I
1554 7047 TRONDHEIM Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
09.6.2026 Erik Bergsnev Takstingenigr
Bjgrn Lauvstad Kontaktperson
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnor. Areal Kilde Eieforhold
1554 Avergy 52 804 108.8 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Naust i Sveggen

Hjemmelshaver

Lauvstad Ann Hildegunn Kjgnvik, Kjgnvik Magne

Mareno, Kronborg Ragnhild Anita, Kjgnvik Tor
Hallgeir

Beskrivelser

Naust i Sveggen

Eldre naust beliggende i strandsonen, bygget pa en tradisjonell mate som var vanlig pa oppfgringstiden. Deler av
konstruksjonen/gulvarealet ligger over vannspeilet. Det er etablert gangforbindelse mellom naust og land med gangbru i tre.
Naustet er malt til a veere ca. 50 m2,

Naustet er fundamentert pa betongfundamenter/sgyler i sjg. Baeresgyler var nok opprinnelig av rundstokk i tre, men er senere
skiftet ut og de fleste sgylene i dag er i stgpt betong og naturstein, samt stgpte sgyler i plastrgr.

Bjelkelag er bygget av rundstokk/tsmmer med plankegulv innvendig.

Vegger i stavkonstruksjon med diagonale avstivere. Stdende trekledning pa yttervegg mot nord og vest. Eternittplater pa
sgrvegg. @stvegg har bglgede stalplater.

Tak i sperrekonstruksjon/astak med bglgeeternitt pa yttertak.

Labankdgrer/skyvedgrer mot sjgsiden og malt dgr i tre pa landsiden.

Vinduer i tre med enkle glass.

Konstruksjonens alder og eksponering mot sjgmiljg tilsier at fundamenter, baerekonstruksjoner og kledning bgr paregnes
jevnlig kontroll, oppgraderinger og vedlikehold.

Det er registrert til dels store skjevheter i gulv, samt enkelte rateskader i treverk. Ettersom det er mye utstyr staende i naustet,
sa begrenser dette tilkomsten/mulighet for inspeksjon av alle deler av konstruksjonen. Det kan vaere rateskader som ikke ble
avdekket ved befaringen.

Eier opplyser om at det ved stormflo kan ga over gulvniva i naustet, og at treverk i gulv kontinuerlig har vaert eksponert for
sjgvann.

Det er tilkomst via gangsti pa ca. 50 m, fra offentlig vei. Gangrett over annen eiendom. Stien er tegnet inn i eiendomskart.
Det er ikke fgrt frem vann eller strgm til naustet.

Oppdragsnr.:  12629-1322 Befaringsdato:  09.06.2026 Side: 3 av5
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Naust i Sveggen , 6530 AVER@Y Obron Gruppen AS
Gnr 52 - Bnr 804 Tungasletta 8
1554 7047 TRONDHEIM Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 01.06.2026 Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.:  12629-1322 Befaringsdato:  09.06.2026 Side: 4 av5
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Naust i Sveggen , 6530 AVER@Y Obron Gruppen AS ‘
Gnr 52 - Bnr 804 Tungasletta 8 I
1554 7047 TRONDHEIM Norsk takst

Forutsetninger

Forutsetning

Dokumentet er bygget opp pa basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst
og alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt giennom takstingenigrens egne rutiner.

Egne forutsetninger

Rapporten er ment a vaere en enkel beskrivelse av byggverk og oppmaling av areal.
Informasjonen er basert pa visuell observasjson ved befaring og informasjon gitt av selger.

Oppdragsnr.: 12629-1322 Befaringsdato: 09.06.2026 Side: 5av5
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KARTUTSNITT

Eiendom: Gnr: 52 Bnr: 804 |(Fnr:0 Snr: 0
Adresse: Malestokk
Averoy kommune Anhen _info:. 1:1000
S A =
=

15.06.2026 10:13:47 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

s

¢

I8

.
{

184 | REERE

Teiggrense god ngyaktighet
(10 cm eller bedre)

Teiggrense darlig neyaktighet

(201 cm eller darligere)

Flaggstang

Flytebrygge landgang
Frittstdende mur
Flytebrygge
Bygningslinje
Taksprang

Gatelys (belysningspunkt)
Masteomriss

Bolig

Garasje og uthus

Veg annen avgrensning
Vegrekkverk

Veg

Kanal og groft
Hoydekurve 1m Avergy

Skog

S

-

ol
-

R AR

14 | BB

Teiggrense ngyaktighet (11 -

30 cm)

Teiggrense generert

Beskrivende hjelpelinje for
anlegg

Gjerde

Loddrett mur

Kai og brygge
Mgnelinje

Trapp inntill bygg
Mast

Trase

Fiskeri og landbruk
Annen naering
Veg fiktiv grense
Vegskulderkant
Kystkontur
Havflate

Bebygd omrade

Annet

j§

™

P

IR

L

Teiggrense ngyaktighet (31 -

200 cm)

Teiggrense fiktiv

Fiktiv avgrensning for anlegg

Kai- og bryggekant
Slipp

Trapp

Takkant

Veranda

Skap

Udefinerte bygg
Fritidsbolig

" Hekk

Vegdekkekant

Sti
KystkonturTekniskeAnlegg
Eiendomsteig

Dyrka mark

15.06.2026 10:13:47 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Reguleringsplan

Eiendom: Gnr:52  |Bnr: 804 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Malestokk
Averoy kommune |Annen info: 1:1000
e
b
15.06.2026 10:14:03 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

<®| Regplan raster Avergy Hoydekurve 1m Avergy

15.06.2026 10:14:03 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Kommuneplan

Gnr: 52

Bnr: 804

Fnr: 0

Snr: 0

Eiendom:
Adresse:

Annen info:

i

Malestokk
1:1000

15.06.2026 10:13:56 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.




Tegnforklaring

s

¢

LG

D

IR

Teiggrense god ngyaktighet
(10 cm eller bedre)

Teiggrense darlig neyaktighet

(201 cm eller darligere)
Eiendomsgrense
Bygning

Havflate

Hovedveg - Pa bakken -
Naveerende

Grense for arealformal

S

-
B
-

7Y
A~

£

o~

Boligbebyggelse - Naveerende L

Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone - Fremtidig

Veg annen avgrensning
Vegrekkverk
Kystkontur

]

A~

Teiggrense ngyaktighet (11 -

30 cm)

Teiggrense generert

Hoydekurve 1m Avergy
Kanal og greft
Plangrense

Samleveg - P& bakken -
Navaerende

Grense for faresoner

Bebyggelse og anlegg
kombinert i samsvar med
angitte bestemmelser -
Naveerende

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Veg fiktiv grense
Vegskulderkant
KystkonturTekniskeAnlegg

/s

I8

Teiggrense ngyaktighet (31 -

200 cm)

Teiggrense fiktiv

Udefinert bygning
Veg
Byggegrense

Atkomstveg - Pa bakken -
Naveerende

Hayspenningsanlegg (inkl
hayspentkabler)

Landbruks-, natur- og
friluftsformal samt reindrift
(LNFR) - Fremtidig

KpOmrade kommunedelplan

gjeldende

Vegdekkekant
Sti

Hoydekurve 1m Avergy

15.06.2026 10:13:56 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@p og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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Norsk takst e
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