Gamlemshaugen 87

GAMLEM

Prisantydning Kr 2 400 000,- Boligtype Frittliggende enebolig NOTAR.NO
BRA-i/BRA Total 103/189 kvm Megler Lennart @kland Tetlie TIf 913 75 491







Gamlemshaugen 87

Enebolig med uthus, snekkerverksted, dobbel
garasje og naust

Adresse Gamlemshaugen 87 Gamlemshaugen 87 ligger landlig og fint til. Her har man fri utsikt mot
6280 SOVIK sjgen, samt gode solforhold. Tomten er p& nesten 9.5 mél. Det felger ogsd
Prisantydning Kr 2 400 000,~ med et eldre naust som ligger i gangavstand fra eiendommen. Det er fint
Omkostninger Kr 61090, tillaget tomt rundt boligen. God plass til parkering béde pd tomten og i
Totalpris Kr 2 461090, dobbel garasje. Ellers p& eiendommen stdr det et uthus og et
BRA-i/BRA Total  103/189 m? snekkerverksted. Boligen ble oppfert i 2004 og har et areal p& 103 kvm som
Eierform Eiet er fordelt over to etasjer. Hovedetasjen bestér av entré, bad, stue, kiokken
Boligtype Frittliggende enebolig og 2 soverom. Underetasjen bestér av vaskerom, toalettrom, soverom,
Byggedr 2004 snekkerbod og 2 boder. Ypperlig eiendom for deg som gnsker & bo med fé
Soverom 3 naboer rundt deg, men samtidig ikke for langt unna arbeid, skole eller
Etasje 2 dagligvarebutikk.

Kontakt megler for pdmelding til visning!

Notar Moa

Breivikvegen 3 A
60718 ALESUND




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Veldig landlig og fint beliggende enebolig

Tomten er pd 9 466.6 kvm
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Det foreligger avtale om bruksrett p& naust og rett til & gé& ned til naustet

Naustet ligger veldig fint til!
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Eiendommen har fint opparbeidet hage rundt boligen

P& eiendommen stdr det en enebolig, uthus, snekkerverksted og garasje
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Uthus/snekkerverksted oppfert i ca 2071

Uthus/snekkerverkstedet har innlagt strem og lys
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Relativt flat hage som passer fint til trampoline eller ballspill

Uthus som passer godt til lagring av hageredskap og lignende
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Skjermet hage

Fint opparbeidet uteomréade
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Der inn til underetasjen

Mot ser er det en terrasse
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Her f&r man veldig gode solforhold

Og ikke minst en veldig flott utsikt mot sjgen
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Fasade
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Gruset innkjorsel

Dobbel garasje
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Overbygd inngangsparti

Velkommen inn!
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Entré og gang

Spisestue

GAMLEMSHAUGEN 87




|

Nyt utsikten mens du venter p& maten
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Fantastisk utsikt

Det er plass til b&de spisebord og sofagruppe pd stuen
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Stuen fér inn godt med naturlig lys utenfra

Fra stue mot kjokken
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Kjokken

Kjokken

24
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Kjokken

Bruk gjerne virtuell visning for & gjere deg bedre kjent med boligen
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Soverom nr 2 i hovedetasje
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Bad

Dusjkabinett
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Det er der ut mot hage i underetasje

Soverom i underetasjen
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Snekkerbod av god sterrelse

Snekkerbod
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\Vaskerom
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Det er toalett i begge etasjene

Gamlemshaugen 87 er klar for nye eiere, husk & avklar finansiering fer visning
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En god mulighet for deg som gnsker & bo landlig til, men likevel ikke for langt unna skole og dagligvarebutikk

Kontakt megler for p&melding til visning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i et omréide med spredt bebyggelse
med eneboliger p&d Gamlemshaugen - mellom Sevika og
Brattvég som er kommunesenter i Haram Kommune.
Avstander er 2-3 km til Sevika som nesermeste tettsted med
butikker, barneskole etc. Barnehage og grendahus pé
Gamlem. Ungdomsskole og videreg&ende skoler i Brattvag.
Mange industriarbeidsplasser i neeromrédet. Eiendommen
har unik beliggenhet ved sjgen og fri utsikt mot vest. Gode
solforhold.

ADKOMST

Kjer fra Sevik i retning mot Hildre/Brattvég. Ikke sé lenge
etter 60-sonen, men for broen mot Nordgyene, sd er det en
avkjersel inn til venstre pd en grusvei. Sving inn der og ta
forste avkjersel til venstre igjen. Du ser s& eiendommen pd
nedsiden av veien.

Det vil bli skiltet med Notar visningsskilt ved annonsert
visning.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Gamlemshaugen 87, 6280 S@VIK

OPPDRAGSNUMMER
2-0200/25

SELGER
Karin Nygard

MATRIKKEL
Gardsnummer 477, bruksnummer 9,
i Haram kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Frittiggende enebolig

ENERGIKLASSE
Energifarge oransje og bokstav D.

INFO ENERGIKLASSE
Komplett energiattest felger vedlagt i prospekt.

Energimerket angir boligens energistandard. Energimerket
bestdr av en energikarakter og en oppvarmingskarakter, se
i figuren. Energimerket symboliseres med et hus, hvor
fargen viser oppvarmingskarakter, og bokstaven viser
energikarakter. Energikarakteren angir hvor energieffektiv
boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget.
Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra
normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er boligens
energimessige standard og ikke bruken som bestemmer
energikarakteren. A betyr at boligen er energieffektiv, mens
G betyr at boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget
etter byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normailt fé& C.
Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann) som
dekkes av elektrisitet, olje eller gass. Grgnn farge betyr lav
andel el, olie og gass, mens rgd farge betyr hgy andel el,
olje og gass.
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Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk av
varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

STROMFORBRUK

Selger opplyser om et estimert stromforbruk pé& 595 kWh i
august 2025. Kostnader vil variere etter abonnement og
forbruk.

TOMT
Eiet tomt p& 9.467 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Tomten er lett skr&nende mot vest og med adkomst fra
nord. Det er gruset areal i adkomst foran bolig og garasjen.
Mellom garasje og bolig er det oppsatt levegg med portal.
Det er lagt singelmasser inntil grunnmur. Det er stopt
flislagt trapp til hovedetasjen fra st med overbygget
inngangsparti. Stept nedsenket platt foran kjellerder.
Oppfert garasje i tomtegrense mot sgrost.
Snekkerverksted/snekkerbod, uthus og drivhus p&
eiendommen. Drivhus har skader. Det er utgang fra
underetasje fra vest. Treplatting pd& vestsiden med
rekkverk rundt ved siden av ytterder vest. Del av
eiendommen naermest veien er pent opparbeidet hage
med diverse beplantning - frukttreer, baerbusker,
prydbusker, blomsterbed, rotvekster mm. Gjerde rundt
opparbeidet hageareal. Stor del av eiendommen pd
sjgsiden av uthuset er areal kan ikke bebygges i forhold til
heyspentledning og at det er LNF-omréide med
restriksjoner jfr. kommmuneplankart.

Selger har fremlagt en kopi av erkleering om eierskap til et
naust p& gnr 477, bnr 3 i Haram kommune. Erkleeringen er
signert av eier av gnr 477, bnr 3. | felge erkleeringen
bekrefter undertegnede at naustet som stér pd den serlige
teigen til gnr 477, bnr 3, tilherer den til enhver tid eier av gnr
477, bnr 9 ("Gjerdet"). Naustet er markert med oransje
firkant pd& vedlagte kartskisse. Eier av naustet har ogsd rett
til gangadkomst til naustet over gnr 477, bnr 3 pd&
eksisterende sti. | folge erklaeringen kan den ikke tinglyses.
Som felge av dette sd& er den originale erkleeringen & anse
som et verdipapir, og det er en forutsetning for handelen at
selger overleverer dette originaldokumentet til kjgper ved
overtagelsen.



Kopi av erkleeringen med tilhgrende kartskisse folger
vedlagt i salgsoppgaven.

SOLFORHOLD
Utforsk nabolagsprofilen nederst pé finn.no annonsen for
neermere informasjon om solforholdene pé& eiendommen.

TAKST
Tilstandsrapport datert 13.08.2025. utfert av Byggtakst
Mere AS v/Steinar Akre.

BYGGEAR
2004

BYGGEMATE

Enebolig med en kjeller og hovedetasje med forholdsvis
liten grunnflate som framstar original fra byggedr 2004.
Det som er spesielt er at den er oppfert i
temmerkonstruksjon og utvendig isolert med liggende
kledning fra byggedret.

Dagens eier arvet eiendommen for noen d&r siden og har
brukt boligen som fritidsbolig og har av den grunn
begrenset kunnskap om boligen/eiendommen.

UTVENDIG
Taktekking er pappshingel fra byggedr som er besiktiget

fra taket. Metall takrenner/taknedigp fort ned i ror i bakken.

Metallbeslag vinduer/dgrer. Bygget er oppfert i en
temmerkonstruksjon som er utvendig isolert med liggende
bordkledning. Takkonstruksjon er sperrekonstruksjon i tre
med langsgdende beaerende bjelker med taktro - skjult
takkonstruksjon pé del av boligen. Vinduer med malte
trekarmer er sidehengslede med 2-lags isolerglass og
utenpdliggende sprosser. Ytterder er malt treder med
glassfelt. Bygningen har enkel kjellerder i tre. Treterrasse p&
bakkenivé pd servestsiden med malt tredekke. Trerekkverk
mot ser og levegg mot nord. Stept flislagt trapp til
hovednngang med rekkverk ene siden.

TOMTEFORHOLD
Det er ukjent byggegrunn. Drenering fra byggedr

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker/leca. Det er
stripefundamenter av betong under grunnmur. Det er svak
helning fra vei til boligen.

Utvendige avlgpsrer er av plast og er fra 2004 og er koblet
til septiktank.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2004.
Det er koblet til privat vassverk.

Septiktanken er sannsynlig av glassfiber. Septiktank er fra
byggedr 2004.

SAMMENDRAG AV BOLIGENS TILSTAND - UTVENDIG
Sammendraget under viser avvikene ved boligen som har
fétt tilstondsgrad 3 (TG 3), tilstandsgrad 2 (TG 2) og/eller
tilstandsgrad IU (TG IU). Se utdypende informasjon i den
vedlagte tilstandsrapporten.

TILSTANDSGRAD 3 - STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Utvendig - Kjellerdaer

Vurdering av avvik: Derer har réteskader. Synlige skader pd
der - utetthet dor.

Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Vurdering av avvik: Det er pdvist fukt-/ré&teskader i
konstruksjonen.

TILSTANDSGRAD 2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig - Taktekking

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pd taktekkingen.

Utvendig - Taktekking over inngangsparti

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pd taktekkingen. Taktekkingen har
mose og slitasje p& grunn av elde.

Utvendig - Nedlgp og beslag

Vurdering av avvik: Det er ikke tilfredsstillende bortledning
av vann fra taknedlgp ved grunnmur. Mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert pd renner/nedlgp/beslag.
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Utvendig - Veggkonstruksjon
Vurdering av avvik: Det er ingen eller liten lufting i nedre

kant av kledning mot grunnmur. Museband synlig ene siden.

Utvendig - Vinduer
Vurdering av avvik: Karmene i vinduer er slitte og det er
sprekker i trevirket.

Utvendig - Utvendige trapper
Det er avvik: Bom i flere fliser.

Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter

Vurdering av avvik: Det er pdvist sprekker i murte/pussede
fasader. Felter p& mur béde pd vest og nordsiden avskallet
maling/puss.

Tomteforhold - Septiktank

Det er avvik: Det er ikke kjent med avvik og heller ikke kjent
med pdlegg. | forhold til ny forurensningslov fra 2022 sé vil
det sannsynlig komme krav om dokumentasjon pd
avlgpssituasjon.

TILSTANDSGRAD IU - KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER
UNDERSQ@KT

Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Vurdering av avvik: Hele takkonstruksjonen er gjenbygget.
Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og
observasjoner fra underliggende etasje.

GARASJIE

Byggedr 2005. Forenklet beskrivelse garasje: Stepte
fundamenter og stept plate pd grunn. Yttervegger er
bindingsverk uisolert med utvendig liggende bordkledning.
Takkonstruksjon er takstoler med sutakplater og
metallplater taktekking. To malte leddporter med
portépner. Dor pd siden og to vinduer. Innlagt lys og strem.
Tilbygget vedbod/redskapsbod i bakkant med tresperre og
metallplater taktekking. Yttervegger med utvendig
liggende bordkledning. Stedbygget dgr mot vest og ost.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til

avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel
beskrivelse.
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SNEKKERVERKSTED/BOD

Byggedr 2011. Forenklet beskrivelse av snekkerverksted
som har samme byggemetode som garasjen: Stept sdle/
ringmur og stept plate p& grunn. Yttervegger er
bindingsverk med utvendig liggende trekledning. Takstoler
med sutakplater og metallplater taktekking. Malt der og tre
vinduer med isolerglass. Innlagt strem og lys.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til
avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel
beskrivelse.

UTHUS

Byggedr ukjent (utifra tilgjengelige kommunale flyfoto sé er
den oppfert en eller annen gang mellom 2012 og 2006).
Forenklet beskrivelse av uthus som har samme
byggemetode som garasjen: Stept sdle/ringmur og stept
plate p& grunn. Yttervegger er bindingsverk med utvendig
liggende trekledning. Takstoler med sutakplater og
metallplater taktekking. Malt dgr og to vinduer med
isolerglass. lkke innlagt permanent strem

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til
avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel
beskrivelse.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan
ikke klage pé forhold som du har fétt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdéter.
Se pd tilstandsgrad og ansl&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en
anslétt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslatt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjope
en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder, tilstand og
type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er
beskrevet, men som du ikke kan klage pé til selger.



SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING

Selger ensker & trekke frem felgende i sin egenerkleering
datert 26.08.2025 (utdrag):

Er det dedsbo? Nei.

Er det salg ved fullmakt? Nei.

Har du kjennskap til eiendommen? Ja.

Nér kjigpte du boligen? Ar 2021.

Hvor lenge har du eid boligen? Antall &r 4 + Antall mé&neder
8.

Har du bodd i boligen siste 12 mdneder? Nei.

Spoersmdl for alle typer eiendommer

TKjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rdite, lukt eller
soppskader? Nei.

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom? Nei.

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av
avigpsvann i sluk eller lignende? Nei.

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll
pd vann/avigp? Nei.

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller? Ja. Beskrivelse: Kjellerder er fuktskadet
(trolig grunnet manglende snafjerning) og mé byttes.
Takstmann har i november 2018 pdpekt fukt i kjellergulv og
sokkel grunnmuir.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/
garasje/tak/fasade? Nei.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/
skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, pdlegg,
fyringsforbud eller lignende? Ja.

Beskrivelse: Vedovn i stue ble demontert etter innkjgp av
varmepumpe. Ingen kjente problemer med vedfyring i
perioden med vedovn i stue.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende? Ja. Beskrivelse: Takstmann har i
november 2018 pdpekt sprekker i grunnmur.

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/ré&teskader/
insekter/skadedyr p& eiendommen som rotter, mus, maur
eller lignende? Nei.

10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Nei.

T Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid p&
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Nei.

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)? Nei.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Nei.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som
normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt
tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, toamrerarbeid etc)?
Nei.

15 Er det nedgravd oljetank pé& eiendommen? Nei.

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/
garasje/tak/fasade? Nei.

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller
tilsvarende? Nei.

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i
kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Ja. Beskrivelse:
Romfordeling fraviker de opprinnelige godkjente
bygningstegningene, men dette er oppdatert hos Haram
kommune i 2025.
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18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos
bygningsmyndighetene? Ja. Beskrivelse: Innvendig trapp fra
hovedetasje til kjeller. Toalettrom i kjeller. Godkjent soverom
i kjeller.

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner,
andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan
medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser? Nei.

20 Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/
manglende tillatelser vedrgrende eiendommen? Nei.

21 Er det foretatt radonmdling? Nei.

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller
ferdigattest? Nei.

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utferte malinger? Ja. Beskrivelse:
Takstrapport ble utarbeidet i november 2018 i forbindelse
med arveoppgjer.

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som
kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)? Ja. Beskrivelse:
Erkleering om eierskap til naust p& gnr 477 bnr 3 i Haram
kommune. Tilherende naust ligger pd en teig tilherende en
annen eiendom. Eierforhold og gangadkomst er avklart via
skriftlig privat avtale, som ikke er tinglyst.

Tilleggskommentar: Eiendommen er brukt som fritidsbolig i
2025. Frem til 1. januar 2025 har eiendommen veert
disponert og brukt som helérsbolig via borett. Som selger
har jeg derfor begrenset kjennskap til eiendommen til tross
for flere &rs eierskap.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av
vesentlig betydning for eiendommen.
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REGULERINGS- OG AREALPLANER
KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrdde som i Kommmunedelplan for
Haram 2019 - 2031 (vedtaksdato 18.06.2020) er avsatt til:

- B&ndlegging etter lov om naturvern (942718 kvm)

- Hensyn landbruk (7521.26 kvm)

- Hoyspenningsanlegg (inkl hayspentkabler) (3042.2 kvm)

- LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet neeringsvirksomhet basert pd& gérdens
ressursgrunnlag - Néveerende (9466.61kvm)

Dette innebaerer at det kan hvile restriksjoner p&
eiendommen vedrgrende bygging, riving, tilbygg mm. Kjeper
mad selv ta kontakt med kommunen for & f& godkjenning for
eventuelle planer ved eiendommen. Selger fraskriver seg
ansvar dersom riving, endring og lignende ikke lar seg
gjennomfere.

GJIELDENDE REGULERING

Ligger eiendommen i et uregulert omréde. Det er derfor kun
ovennevnte kommunedelplan som er gjeldende for
eiendommen.

BEBYGGELSESPLAN

| folge Haram kommune s& omfattes ikke eiendommen eller
en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre
PBL.

REGULERING UNDER ARBEID

| folge Haram kommune sd er det ikke igangsatt
planleggingsarbeid pd et omréde som inkluderer/bergrer
eiendommen per 22.08.2025.

PLANFORSLAG
| folge Haram kommune sd& eksisterer det planforslag som
bergrer eiendommen per 22.08.2025.

KOMMENTAR

Ovennevnte er opplysninger fra Haram kommune opplyst i
meglerpakke per 22.08.2025. Koomnmunen tar forbehold om
feil og mangler.



DOK-ANALYSE
I henhold til DOK-analyserapport datert 22.08.2025 s& er
det registrert treff pd folgende temadata:

Temadata - Befolkningsstatistikk
- 1- 6 innbyggere (<100 per km2) (4149.93 kvm)

Temadata - Geologi - Radon
- Radon aktsomhet - Moderat til lav (9466.61 kvm)

Temadata - Geologi - Lasmasser

- Lesmasser - Tykk morene (4205.68 kvm)

- Lesmasser - Hav- og fjordavsetning, strandavsetning, tynt
dekke (5260.93 kvm)

Landbruk - Skog, jordkvalitet og dyrkbar jord
- Dyrkbar jord (271111 kvm)

- Dyrkbar jord - Endret etter 2008 (0.11 kvm)

- Dyrkbar jord - Ikke endret (2711 kvm)

Temadata - Landbruk - arb

- Bebygd (1240.58 kvm)

- Samferdsel (7.91 kvm)

- Fulldyrka jord (5656.05 kvm)
- Innmarksbeite (2562.08 kvm)

Temadata - Natur - Villreinomr&der, naturvernomrdder,
foresl&tte naturvernomrdder, artsdata og kulturlandskap
- Naturvernomrdder - Artsfredning (9427.25 kvm)

Temadata - Natur - Vassdrag
- Vassdragsomrdéde (9466.61 kvm)

Temadata - natur - Natyrtyper
- Kystlandskap (9466.61 kvm)

Temadata - Samfunnssikkerhet - Flom aktsomhet
- Grundig kartlagt med funn (Flom aktsomhetsdekning)
(9466.61kvm)

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo dekningsomréde
- Grundig kartlagt med funn (9466.61 kvm)

Rapporten bygger pd automatiserte geoanalyser mot et
stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen
utgjer DOK = «det offentlige kartgrunnlaget». Lokale
datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er
som regel ikke med i DOK og derfor heller ikke i rapporten,
mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med
i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene er
produsert i henhold til ulike ngyaktighetskrav, og blir
oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti
for at innholdet er oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer
oppmerksom pd at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller
betyr 'Ikke kartlagt' | slike tilfeller kan tiltakshaver gis
pdlegg om kartlegging. Radon og geotekniske
undersekelser er eksempler pd slike datasett.

VEDLAGT | SALGSOPPGAVEN

Utsnitt av reguleringsplan og kommunedelplan samt utdrag
av DOK-analyserapport der ovennevnte fremkommer falger
vedlagt i salgsoppgaven. Kommmuneplanens arealdels
"Fersesegner og retningslinjer" og "Planomtale" samt
komplett DOK-analyserapport kan fés ved henvendelse
meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi
interessenter til & kontakte Haram kommune.

OPPVARMING
- Varmepumpe luft til luft i stue.
- Gulvvarme pd bad.

Det er en elementpipe i boligen, men det er ikke installert
ildsted. Husk at eier er pliktig til & melde om installasjon av
nytt ildsted eller vesentlige endringer pd fyringsanlegget til
kommunen (jf. lokal forskrift om gebyr for feiing og tilsyn jf.
§ 5 forste ledd og forskrift om brannforebygging § 6 forste
ledd).

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstdende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.
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TV/INTERNETT/BREDBAND
Fiber fra Telenor. NextGentel kan ogsd levere via samme
fiberlinje.

PARKERINGSFORHOLD

Det er oppfert en dobbel garasje pd eiendommen. For gvrig
gode parkeringsmuligheter i adkomst foran bolig og
garasje.

VEI/VANN/KLOAKK

VEI

Eiendommen er tilknyttet privat vei, jfr. vedlagte kart over
veiadkomst. | felge selger s& er det ikke inngditt noen
broyteavtale.

VANN

Eiendommen er tilknyttet privat vassverk (Gamlemshaug
Vassverk) via private stikk- og fellesledninger. Det er 9
husstander tilknyttet vannverket. Vannverket er ikke
registrert hos Mattilsynet. Kjgper/ny eier av salgsobjektet
blir andelseier i vannverket, med pd&folgende rettigheter og
plikter.

I henhold til drikkevannsforskrift er det satt krav til at eiere
av vannkilde/brgnn (et vannforsyningssystem) som leverer
drikkevann til minst 2 abonnenter/husstander, skal
registrere vannforsyningssystemet hos Mattilsynet. Dette
kravet er gjeldende fra 1. juli 2017, og fristen for & registrere
eksisterende vannforsyningssystem ble satt til 1. juli 2018.
Nye vannforsyningssystem skal registreres feor byggestart.
Drikkevannsforskriften krever at vannverkseiere tar
rutinemessige vannprever av b&de radvann og ferdig
drikkevann for & dokumentere at vannet er trygt. Hvor ofte
det tas prover, og hvilkke analyser som gjgres, avhenger av
vannverkets storrelse (mengde produsert vann per dagn).
Alle vannverkseiere md& utarbeide en preovetakingsplan, og
analyseresultatene skal rapporteres til Mattilsynet. Eiere av
vannforsyning er selv ansvarlig for at drikkevannet er
helsemessig trygt, klart og uten fremtredende lukt, smak
og farge.

AVLOP

Eiendommen har avigp via septiktank. Slamtgmming annet
hvert &r er inkludert i kommunale avgifter.
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VEDLIKEHOLD

Det gjeres oppmerksom pé& at private tanker, anlegg,
ledninger og private veier vedlikeholdes for eiers regning.
For private fellesledninger/fellesanlegg og private felles
veier er det normallt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

BEBYGGELSE
Eiendommen ligger i et omrdde med spredt
eneboligbebyggelse.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID
Se vedlagte Nabolagsprofil for mer informasjon.

SKOLEKRETS
Skolekrets 30 - Sevik/Gamlem m.m

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

Neermeste bussholdeplass er "Gamlemshaugen" som ligger
ca 2 minutts gange/0.2 km fra eiendommen. Her passerer
linjene 231 0g 232.

ADGANG TIL UTLEIE
Registrert som enebolig med en boenhet i matrikkel.
Boligen kan leies ut i sin helhet til boligformal.

Utleie av hybel som en del av hovedboligen kan veere lovlig.
Forutsetningen for dette er at rommet eller rommene
utgjer en mindre del av boligen, og ikke har separat
inngang. Da regnes det som tradisjonell boform. Slik utleie
utlgser ikke seerskilte bygningstekniske krav og vil ikke
veere gjenstand for saksbehandling i kommunen, dog
forutsetter dette at rommet/rommene er godkjent for
varig opphold.

Strélevernforskriften stiller krav til radonnivéet i
utleieboliger. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, b&dde de
som leies ut av det offentlige, virksomheter og private,
inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig.
Utleie av hytter og andre fritidsboliger er derimot ikke
omfattet av kravet til radonnivéet. Dette forutsetter
imidlertid at bruken er begrenset til fritidsutleie over kortere
tidsrom. Utleier skal kunne fremvise dokumentasjon pd at
radonnivéene er forsvarlige.



Dokumentasjonen skal ikke registreres hos myndighetene,
men den skal veere tilgjengelig bé&de for leietaker og ved et
eventuelt tilsyn.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
ENEBOLIG

Haram kommune har fremlagt felgende dokumentasjon i
meglerpakken:

- Spknad om tillatelse til tiltak datert 31.03.2004.

- Vedtak om godkjenning av bygging av bolighus datert
29.06.2004 inkl. igangsettingstillatelse.

- Byggemeldte tegninger inkl. bruksendring kjeller.

- Ferdigattest nybygg bolighus datert 20.11.2009.

Det er registrert avvik mellom godkjente og byggemeldte
tegninger og faktisk situasjon. Kommentar:

- Vinduer i kjelleretasje pd boligens kortender har endret
plassering i forhold til fasadetegninger. Endret plassering
mot @st fremkommer imidlertid p& plantegning knyttet til
bruksendring av Kjeller.

- Trapp til kjeller viser ikke pé& tegning av ferste etasje, men
viser pd plantegning knyttet til bruksendring av kjeller. Det
foreligger godkjent bruksendring iht. mottatt plantegning
fra koommunen med takhgyde 2,05 m.

- Tegning viser ikke utbygg/overbygget inngangsparti med
stept trapp pd utsiden.

- Tegning viser ikke terrasseplatting med rekkverk/levegg.
- Tegning viser ikke levegg med portal oppfert mellom
enebolig og garasje.

| folge en e-post til meglerforetaket fra Haram kommune
datert 05.09.2025 s& opplyser kommunen at dersom
leveggen mellom enebolig og garasje er inntil 18 m hay, s&
er den ikke sgknadspliktig. Kommmunen opplyser videre at
de ikke anser utbygg/overbygget inngangsparti/endret
trapp som seknadspliktig. Nér det gjelder oppfert en
terrasse med rekkverk og levegg i fronten av boligen sé
opplyser kommunen at dersom leveggen er hgyere enn 1,8
meter og gjerde hgyere enn 1,0 meter sé er tiltaket
soknadspliktig.

GARASJIE
Haram kommune har fremlagt felgende dokumentasjon i
meglerpakken:

- Byggemeldt tegning godkjent pd vilkér datert 29.03.2005.
- Svar pd ferdigmelding garasje datert 14.01.2010.

Det er registrert avvik mellom godkjente og byggemeldte
tegninger og faktisk situasjon. Kommentar:

- Det er inntegnet 2 vinduer, men her er det istedenfor 1
vindu og 1der. Tilbygd vedbod med utvendig deradkomst i
bakkant av garasjen viser ikke pd tegning.

Né&r det gjelder tilbygd vedbod i bakkant av garasjen s&
opplyser Haram kommune felgende i en e-post til
meglerforetaket datert 05.09.2025; Dersom vedboden er
storre enn 15 kvm er dette et sgknadspliktig tiltak. | felge
takstmann er boden 8 kvm.

SNEKKERVERKSTED/BOD (GODKIENT SOM UTHUS)
Haram kommune har fremlagt felgende dokumentasjon i
meglerpakken:

- Vedtak knyttet til meldingssak vedrerende uthus datert
11.06.2070.

- Byggemeldte skisser/situasjonskart knyttet til uthus

- Svar pd ferdigmelding pd uthus datert 28.09.2011.

Det er registrert avvik mellom godkjente og byggemeldte
tegninger og faktisk situasjon. Kommentar:

- Plassering/antall vinduer avviker mellom tegning og
faktisk situasjon.

UTHUS

Det foreligger ikke tegninger. | folge en e-post til
meglerforetaket fra Haram kommune datert 05.09.2025 sd
opplyser kommunen at uthuset har en avstand til
nabogrense mailt i kart pé& over 1meter og at det derfor
ikke er sgpknadspliktig.
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DRIVHUS

Det foreligger ikke tegninger. | fglge en e-post til
meglerforetaket fra Haram kommune datert 05.09.2025 s&
opplyser kommunen at denne typen drivhus ikke er
soknadspliktig.

TIL INFORMASJON
Kommunen har myndighet til & forfelge og kreve ulovlig
oppferte tiltak omsgkt etter dagens regelverk;

Innvendig skiller man mellom boligens hoveddel (rom for
varig opphold - eks stue, kjigkken og soverom) og tilleggsdel
(rom som ikke godkjent for varig opphold - eks boder,
diverse, disponibelt areal). Foretas det innvendige
bruksendringer mellom boligens hoveddel og tilleggsdel s&
utleser det sgknadsplikt. Her stiller blant annet regelverket
krav til takhgyde, dagslysflate, ventilasjon, remningsvei,
brannsikring m.v. En mé& ogsd seke om tillatelse dersom en
skal endre pd baerende konstruksjoner i boligen.

Nér det kommer til utvendige endringer sé er et pdbygg
alltid seknadspliktig. Nér det gjelder gvrige
fasadeendringer og tilbygg s& er hovedregel at dette er
soknadspliktig, dog med noen unntak som anses som
meldepliktige tiltak unntatt seknadsplikt. Nér det gjelder
utvendige endringer sd stiller blant annet regelverket krav
til om bygningens karakter endres ved fasadeendringer, om
tiltak er i trdd med gjeldende reguleringsplan, avstand til
nabo, avstand til vei, avstand til sjg, sterrelse pd utearedl,
antall parkeringsplasser m.v.

Ferst i 2015 kom det en endring i plan- og bygningsloven
som sa at man kan bygge smé bygg helt opp til 50
kvadratmeter uten & sgke, men selv om et tiltak kan veere
unntatt fra seknadsplikt er det ikke fritt frem & bygge. Den
som skal bygge har nemlig ansvar for at tiltaket er i
samsvar med bestemmelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven. Man begr derfor sette seginnii
regelverket som gjelder for det aktuelle tiltaket,
reguleringsplan og kommmunens arealplan. Blant annet kan
ikke utnyttelsesgraden pd tomten overskrides. | tilegg ma
bygningen blant annet
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- veere 50 kvadratmeter eller mindre

- veere minst 1,0 meter fra andre bygninger p& tomten din

- veere minst 1,0 meter fra nabogrensen

- ha mgnehgyde pd 4,0 meter eller mindre og gesimshayde
pd 3,0 meter eller mindre

- ikke brukes til beboelse eller overnatting

- ikke ha kjeller

- ikke plasseres over vann- og avigpsledninger

- ha en viss avstand til for eksempel sjg, vei og
jernbanespor

Det gjeres oppmerksom pd at selv om et tiltak kan veere
unntatt seknadsplikt sé& er det uansett meldepliktig.

Vil du sette opp en levegg minimum 1,0 m fra nabogrensen,
trenger du ikke sgke hvis den

- er inntil 10,0 meter lang
- ikke pd& noe sted er over 1,8 meter malt fra terrenget

Vil du sette opp leveggen naermere enn 1,0 meter fra
nabogrensen, slipper du & sgke hvis veggen

- er inntil 5,0 meter lang
- ikke pd& noe sted er over 1,8 meter malt fra terrenget

Leveggen kan veere frittst&ende eller forbundet med en
bygning. Du kan for eksempel sette opp en levegg mot hver
nabogrense, men skal du sette opp flere levegger i
kombinasjon, md& du seke om tillatelse. Du md& ogsd sgke
hvis det finnes begrensninger i kommmunale planer som
kommuneplan eller reguleringsplan.

Det pdpekes at det er eier som til enhver tid har ansvar for
at tiltak er i trdid med lover og forskrifter.

Reaksjoner bygningsmyndighetene kan iverksette overfor
eier er feks. pdlegg om retting, forelegg om plikt til &
etterkomme pdlegg, tvangsmulkt, overtredelsesgebyr,
pdlegg om riving/tilbakefering m.v. Kjgper overtar altsd
ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.



RADONMALING
Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Radon er en helsefarlig, usynlig og luktfri gass som ligger
nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst
det er av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i
bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved
utleie er det et krav til mdéling av radon. Det ble krav om
radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd
nybygg sokt etter 1. juli 2010.

INNHOLD
F@STE ETASJE
Entré, bad, stue/kjgkken og 2 soverom.

KJIELLER
Trapperom, vaskerom, soverom, toalettrom, snekkerbod og
2 boder.

LOVLIGHET

Det er registrert avvik mellom godkjente og byggemeldte
tegninger og faktisk situasjon. Se salgsoppgavens punkt
knyttet til ferdigattest/midlertidig brukstillatelse for mer
informasjon.

AREAL

Vedlagte plantegninger er ikke mdloare. De oppgitte
arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, utfert av
Byggtakst Mgre AS v/Steinar Axre.

STANDARD
Boligen framstar original fra byggedr bygget i hyttestil.

INNVENDIG

| hovedetasje er det flislagt gulv pd bad ellers lakkerte
tregulv. Vegger er liggende temmer. Tak har skréhimling
med trepanel og synlige baerende trebjelker.

| underetasje er det malte betonggulv i vaskerom og
snekkerbod, ellers gulvbelegg. Det er utforede vegger mot
mur med trepanel - unntatt i bod, vaskerom, wc og deler av
trapperom som har malt pusset mur.

Det er trebjelkelag i etasjeskillere.

Det er ikke foretatt radonmdlinger og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Elementpipe som er pusset og malt inne i boligen. Det er
ikke installert ildsted.

KIDKKEN

Kjokkeninnredning fra byggedr er enkel liten innredning i del
av stue. Innredningen har furu lakkerte fronter og laminat
benkeplate. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

VATROM

Bad i ferste etasje med fliser p& gulv med kantflis og det er
temmervegger. Gulvvarme. Badet er utstyrt med wc,
dusjkabinett og baderomsinnredning.

Vaskerom med malt betonggulv og malte murvegger.
Utstyrt med stél skyllekar og 120 | varmtvannstank.
Luftevindu.

SPESIALROM
Toalettrom i underetasje med gulvbelegg. Rommet er
utstyrt med wc og servant.

TEKNISKE INSTALLASIONER

- Innvendige vannledninger er kobberrgr. Stoppekran i
vaskerom.

- Det er avigpsror av plast.

- Boligen har naturlig ventilasjon med luftespailter i
overkarm vinduer i tillegg til lufting via dpningsvinduer. Det
er mekanisk avtrekk fra vé&trom med avtrekksvifte.

- Det er installert varmepumpe Iuft til luft i stue.

- Varmtvannstank ca 120 |i boligen fra byggedr

- Elanlegg fra byggedr med automatsikringer er &pen
installasjon fra byggedr.

- Brannslokningsapparat - det legges til grunn at
brannslokningsapparat er under 10 &r og at eier anskaffer
nytt om det er over 10 ér.

- Rgykvarslere i himling i begge etasjer.
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SAMMENDRAG AV BOLIGENS TILSTAND - INNVENDIG
Sammendraget under viser avvikene ved boligen som har
fétt tilstandsgrad 3 (TG 3), tilstandsgrad 2 (TG 2) og/eller
tilstandsgrad IU (TG V). Se utdypende informasjon i den
vedlagte tilstandsrapporten.

TILSTANDSGRAD 3 - STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Vétrom - 1. Etasje - Bad - Overflater vegger og himling
Vurdering av avvik: Det er vindu/der med ikke
fuktbestandige materialer i vétsonen (ved vask, dusj,
badekar, osv.), lasningen eller byggematerialet er uegnet.
Badet har en vétsone hvor vegger er dekket med tammer.
Dette gir ingen form for tettesjikt, og fér TG ut i fra NS
3600 sitt krav til tett vétsone. TG3 er satt med bakgrunn i
standarden krav og at denne boligen er

registrert som enebolig. Ikke sé& uvanlig lesning pd&
fritidsboliger.

Vétrom - 1. Etasje - Bad - Overflater Gulv

Vurdering av avvik: Det er mulighet for at det kan
forekomme vannlekkasje pd vétrommet hvor vann ikke vil
gd til sluk. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift p&

byggetidspunktet. Mdlinger viser at det ikke er fall til sluk
(motfaill).

Vétrom - 1. Etasje - Bad - Sluk, memibran og tettesjikt
Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert p& membranigsningen. Sluk har
begrenset mulighet for inspeksjon og rengjering. Plastrist
pd sluk ikke fjernet - usikkert tettesjikt.

Vétrom - Kjeller - Vaskerom - Generell

Vurdering av avvik: Vatrommet md oppgraderes for & tdle
normal bruk etter dagens krav. En mé forvente generell
oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at
vétrommet skal téle en normal bruk etter dagens krav (tett
vétsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn
i alder og manglende tetthet i vétsonen pd rommet.

TILSTANDSGRAD 2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Innvendig - Radon

Vurdering av avvik: Det er ikke foretatt radonmadlinger, og
bygget er heller ikke utfert med radonsperre.
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Innvendig - Rom Under Terreng
Det er avvik: Fukt/saltutslag i nedkant mur fra kjellerder
mot trapp.

Innvendig - Innvendige trapper

Vurdering av avvik: Apninger i rekkverk er sterre enn
dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper. Apninger
mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav. Noe bratt trapp med litt hayere opptrinn en
normalt - knapp hgyde til tak midten i trapp.

Innvendig - Innvendige der til bod kjeller
Det er avvik: Isoporisolasjon er brannfarlig og ikke lovlig
isolasjon i trekonstruksjoner.

Tekniske installasjoner - Ventilasjon
Vurdering av avvik: Det er pdvist avvik i ventilasjonslgsning i
forhold til gjeldende krav pd oppferingstidspunktet.

Tekniske installasjoner - Varmesentral
Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
brukstid p& varmesentral er oppbrukt.

Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Vurdering av avvik: Det er ikke pdvist tilfredsstillende
el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Det
er pdvist at varmtvannstank er over 20 dr.

Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg

El-anlegg fra 2004 og ingen dokumentasjon. Det bar

utferes en utvidet kontroll av det elektriske anlegget

(kostnadsestimatet i den vedlagte tilstandsrapporten
gjelder kun kontroll og ikke utbedringer som eventuelt
kommer som et resultat av kontrollen).

Vétrom - 1. Etasje - Bad - Ventilasjon
Vurdering av avvik: Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Kjokken - 1. Etasje - Stue/kjokken - Overflater og innredning
Det er avvik: Det er tydelig saget for stort hull i benkeplate
til oppvaskkum - spor etter sag viser i benkeplate.



TILSTANDSGRAD IU - KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER
UNDERSQ@KT

Vétrom - 1. Etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner vétrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga
tiliggende konstruksjoner - tsmmervegger rundt badet.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan
ikke klage pd& forhold som du har féatt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdter.
Se pd tilstandsgrad og anslé&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd& boligen fremover. Husk at en
anslatt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogséd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

HVITEVARER
Komfyr pd kjokken medfelger i handelen. @vrige hvitevarer
medfglger ikke.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

INNBO OG LOSORE

Mgbler og evrige gjenstander medfglger i utgangspunktet
ikke, men kan kjgpes/overtas etter naermere avtale med
selger.

TIL INFORMASJON

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nnér annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal folge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale p& annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsegre og tilbehegr medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over lgsere og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 103 m?
BRA - e: 86 m?
BRA totalt: 189 m?
TBA: 16 m?

ENEBOLIG

Bruksareal fordelt pd etasje

Kjeller

BRA-i: 49 m? Trapperom, vaskerom, soverom, toalettrom,
snekkerbod og 2 boder.

1. etasje
BRA-i: 54 m? Entré, bad, stue/kjokken og 2 soverom.

TBA fordelt pd etasje

Kjeller
16 m? Treterrasse.

GAMLEMSHAUGEN 87 47



GARASJE

Bruksareal fordelt pé etasje
1. etasje

BRA-e: 43 m? Garasje.

SNEKKERVERKSTED/BOD
Bruksareal fordelt pé etasje
1. etasje

BRA-e: 26 m? Bod.

UTHUS

Bruksareal fordelt pé etasje
1. etasje

BRA-e: 17 m? Bod.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

LOVLIGHET ENEBOLIG

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Kommentar:

Felgende avvik i 1etasje:

- Tegning viser ikke utbygg/overbygget inngangsparti med
stept trapp pd utsiden.

- Trapp til kjeller viser ikke pd& tegning 1etg., men viser p&
plantegning kjeller.

Det er godkjent bruksendring iht. mottatt plantegning fra
kommunen med takhgyde 2,05 m.

Brannceller
Er det pdvist synlige tegn pd& avvik i branncelleinndeling ut
ifra dagens byggteknisk forskrift? Nei.

Nyere h&ndverkstjenester
Er det ifelge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste
5 ar? Nei.

Krav for rom til varig opphold

Er det pévist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate
eller takhgyde? Ja.
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Kommentar:

Vinduer er sidehengslede og har ikke godkjent storrelse/
lys@pning som rgmningsvindu.

Soverom i kjelleretasjen er lite vindu heyt oppe pd vegger
og har ikke godkjent storrelse som remningsvindu - for liten
dagslysflate.

LOVLIGHET GARASJE

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Kommentar:
Tilbygget vedbod i bakkant med utvendig deradkomst viser
ikke pd tegning. Der ogsd ut fra garasjen.

LOVLIGHET SNEKKERVERKSTED/BOD
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger.

LOVLIGHET UTHUS
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 2 400 000,-

VERDITAKST
Kr 2 400 000,~

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 8 936,- pr &r 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
De kommunale avgiftene inkluderer eiendomsskatt,

renovasjon 140 liter samt slamtgmming annet hvert dr.

Avgiften fordeles over 4 terminer per ér, med betalingsfrist
20. april, 20. juni, 20. september og 20. november.

Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ér.



VANNAVGIFT
Arlig kr 50,-
Vannavgift &r: 2025

INFO VANNAVGIFT
Ny eier/kjgper blir andelseier i Gamlemshaug vassverk, med
pafelgende rettigheter og plikter.

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 464 969,- som primaerbolig for 2023

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 1859 876,- som sekundaerbolig for 2023

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundaerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
2 400 000 Prisantydning

Omkostninger

15 500 Boligkjgperforsikring - fem érs varighet (valgfritt)
2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett &rs varighet
(valgfritt)

60 000 Dokumentavgift

545 Tinglysing skjote

545 Tinglysning pantedokument (pr. stk.)

61090 Omkostninger totalt

76 590 (med Boligkjeperforsikring - fem &rs varighet)

79 390 (med Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss)

2 461090 Totalpris. inkl. omkostninger

2 476 590 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjeperforsikring - fem drs varighet)

2 479 390 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

Vi gjer oppmerksom pd felgende:

- Ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum
tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om gkning i
gebyrer.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun
ha historisk betydning, eller som vedrgrer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne
matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst
pd& hovedbruket/avgivereiendommen fer fradelingsdatoen,
eller for eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfort.
Disse finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/
avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:
1935/900448-1/58 21.01.1935 UTSKIFTING

1938/908594-1/58 09.08.1938 ELEKTRISKE KRAFTLINJER

1961/105085-1/58 08.12.1961 BESTEMMELSE OM VANNRETT
Rettighetshaver: VVestre Haram Vasslag AL

Bestemmelse om felles vannverk/ledning

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dvs: Jfr. Erkleering datert 01.12.1961/tinglyst 08.12.1961:

Undertegnede eiere av denne eiendommen med flere i
Borgund herred ga med denne erkleeringen
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Gamlem Vassverk A/L (n& Vestre Haram Vasslag SA)
stedsevarende rett til & nytte ut sine vassdragsrettigheter i
Gamlemselva for drift og bygging av vannverk.
Overdragelsen skjedde vederlagsfritt, men bruksretten ble
ansett etter beste skjgnn til kr 200,-, for samtlige
eiendommer. Grunneierne avstar fra enhver utnyttelse eller
anvendelse av sin eiendomsrett som vanskeliggjer eller
hindrer vannverkets normale drift. Hvis vannverker skulle bli
nedlagt eller dets utnyttelse av Gamlemselva oppherer,
faller rettigheten tilbake til grunneierne uten vederlag, og
vannverket plikter da pé forlangende uten utgift for
grunneierne & fjerne eventuelle pd sine vann/elveomréde
anbrakte innretninger.

GRUNNDATA
1911/800060-1/58 07.08.1911 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1534 GNR: 177 BNR: 6

2020/428400-1/200 01.01.2020

2020/428400-1/200 01.01.2020 00:00
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 1534 GNR: 177 BNR: 9

2024/209827-1/200 01.01.2024 00:00
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 1507 GNR: 477 BNR: 9

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter
ta kontakt med meglerforetaket.

GRUNNBOKSDATO
03.09.2025

FORSIKRINGSSELSKAP
If Skadeforsikring

POLISENUMMER
0210963
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DIVERSE OPPLYSNINGER
OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
12.09.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Sunnmegre Eiendomsmegling AS
Breivikvegen 3 A, 6018 ALESUND. TLF. 7140 00 00

MEGLER
Lennart @kland Tetlie, Eiendomsmegler MNEF/Partner
Epost: lennart@notar.no

ANSVARLIG MEGLER
Lennart @kland Tetlie, Eiendomsmegler MNEF/Partner
Epost: lennart@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 50 000,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 13 900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 21 000,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2 500,- (inkl. mva.)
Fotografering kr. 5 300,- (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Trykking av prospekt kr. 1000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdér ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandeor.



VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem d&rene. Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig
advokathjelp pd viktige rettsomréder i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte materiell eller p& help.no.
Det gjeres oppmerksom pd at meglerforetaket mottar kr 2
200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pd&
Boligkjgperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjgperforsikring.

Boligkjgperforsikring kan tegnes av privatpersoner som
kjoper bolig til eget formdl, og gjelder ikke for foretak eller
neeringsbygg.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréid med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper ré&dferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mdé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven g 3-8. Informasjon om
kjopers undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes kjop
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

KONSESJON

Etter lov 23. november 2003 nr. 98 om konsesjon ved erverv
av fast eiendom mv. § 4 kreves det egenerkleering om
konsesjonsfrihet.
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Det er en forutsetning for denne handelen at kjgper
signerer egenerkleering om konsesjonsfrinet, og at
erkleeringen godkjennes av kommunen fgr overtakelse.
Erkleeringen vedlegges skjgtet ved tinglysning, og
overtakelse kan ikke foretas for erkleering om
konsesjonsfrihet foreligger i signert og godkjent stand. Et
eventuelt konsesjonsgebyr dekkes av kjgper. Konferer
megler for neermere informasjon.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler far
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist&d med handelen eller foreta

oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdate, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fgr innbetaling av

oppgjar.
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BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
mad legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud. Megler kan dermed ikke formidle bud
med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal
holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og
interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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- Tilstandsrapport

- Selgers egenerkleering

- Nabolagsprofil

- Vedtak enebolig

- Byggemeldte/godkjente tegninger enebolig
- Byggemeldt/godkjent tegning bruksendring Kjeller
- Ferdigattest enebolig

- Byggemeldt tegning garasje

- Svar pd ferdigmelding garasje

- Vedtak uthus

- Byggemeldte skisser/situasjonskart uthus

- Svar pd ferdigmelding uthus

- Erkleering og kartskisse vedr. naust

- Situasjonskart

- Ledningskart

- Kart over veiadkomst

- Kommunedelplan

- Reguleringsplan

- Utdrag av Dok-analyserapport

- Energiattest
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

@ Gamlemshaugen 87, 6280 S@VIK
(I HARAM kommune

# gnr. 477, bnr. 9

Markedsverdi
2 400 000

Sum areal alle bygg: BRA: 189 m? BRA-i: 103 m?

Befaringsdato: 13.08.2025 Rapportdato: 11.09.2025 Oppdragsnr.: 14127-1629 Referansenummer: CV1305

Autorisert foretak: Byggtakst Mgre AS Sertifisert Takstingenigr:  Steinar Akre Var ref: Steinar Akre

| moeretakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

\

Norsk takst

Mgretakst AS er et kontorfellesskap for takstmenn med hovedkontor i Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik. Fra 01.05.2025
er vi 9 selvstendige takstmenn tilknyttet Mgretakst AS, og er dermed den stgrste sammenslutning av rene takstmenn mellom Bergen
og Trondheim. Sammenslutningen har som hovedformal a skape et tyngre fagmiljg og dermed gke kompetansen blant takstmenn

tilsluttet Mgretakst AS. Videre vil vi gjennom dette opplegget sikre vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt
tilfredsstillende leveringsfrister.

levert innenfor

Alle takstmenn tilsluttet Mgretakst AS har lang erfaring fra bransjen, og det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk Takst som har

tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Sammenslutningen er den markedsledende aktgrene pa Nord-Vestlandet innen verdi og tilstandsvurderinger av bolig og

naeringseiendommer.

Rapportansvarlig

_c;f{.{mﬂf‘ E\[uli-ﬂ:__

Steinar Akre
Uavhengig Takstingenigr
steinar@moretakst.no

92617 024

ﬁr maretakst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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En enebolig med en kjeller og hovedetasje med forholdsvis liten
grunnflate som framstar original fra byggear.

Det som er spesielt er at den er oppfart i tsmmerkonstruksjon
og utvendig isolert med liggende kledning fra byggearet.

Enebolig - Byggear: 2004

UTVENDIG G4 til side

Taktekking er pappshingel fra byggear som er besiktiget fra taket.
Metall takrenner/taknedlgp fort ned i rgr i bakken.

Metallbeslag vinduer/dgrer

Bygget er oppf@rt i en tammerkonstruksjon som er utvendig isolert
med liggende bordkledning

Takkonstruksjon er sperrekonstruksjon i tre med langsgaende
bzerende bjelker med taktro - skjult takkonstruksjon pa del av
boligen

Vinduer med malte trekarmer er sidehengslede med 2 lags
isolerglass og utenpaliggende sprosser

Ytterdgr er malt tredgr med glassfelt.

Bygningen har enkel kjellerdgr i tre.

Treterrasse pa bakkeniva pa sgrvestsiden med malt tredekke.
Trerekkverk mot sgr og le-vegg mot nord.

Stgpt flislagt trapp til hovednngang med rekkverk ene siden.

INNVENDIG G4 til side

Det er fglgende overflater innvendig i boligen:

| hovedetasje er det fliser i bad ellers lakkerte tregolv, vegger er
liggende tammer og det er skrahimling med trepanel og synlige
bzerende trebjelker.

| underetasje er det malte betonggolv i vaskerom og snekkerbod
ellers golvbelegg. Det er utforede vegger mot mur unntatt i bod,
vaskerom, wc og trapperom, trepanel

Det er trebjelkelag i etasjeskillere.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Elementpipe som er pusset og malt inne i boligen.

Ingen ildsted.

Underetasje med innvendige utforede trevegger mot mur unntatt
noen fa rom som er malt pusset mur.

VATROM G til side
Bad i 1 etasje med fliser pa golv med kantflis og det er
tgmmervegger. Golvvarme. Badet er utstyrt med wc, dusjkabinett
og baderomsinnredning.

Vaskerom med malt betonggolv og malte murvegger. Utstyrt med
stal skyllekar og 120 | varmtvannstank. Luftevindu

KI@KKEN G4 til side

Kjgkkeninnredning fra byggear er enkel liten innredning i del av stue
med furu lakkerte fronter og laminat benkeplate.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom underetasje med golvbelegg utstyrt med wc og servant.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er kobberrgr. Stoppekran i vaskerom.
Det er avlgpsrgr av plast.
Boligen har naturlig ventilasjon med luftespalter i overkarm vinduer

Oppdragsnr.: 14127-1629

Befaringsdato:

i tillegg til lufting via apningsvinduer. Det er mekanisk avtrekk fra
vatrom med avtrekksvifte

Det er installert varmepumpe luft til luft i stue.

Varmtvannstank ca 120 | i boligen fra byggear

El.anlegg fra byggear med automatsikringer er apen installasjon fra
byggear.

Brannslokningsapparat - det legges til grunn at
brannslokningsapparat er under 10 ar og at eier anskaffer nytt om
det er over 10 ar.

Rgykvarslere i himling i begge etasjer.

TOMTEFORHOLD Gé til side

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering fra byggear

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker/leca. Det er
stripefundamenter av betong under grunnmur.

Det er svak helning fra veg til boligen

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2004 og er koblet til
septiktank.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2004. Det er
koblet til privat vassverk.

Septiktanken er sannsynlig av glassfiber. Septiktank er fra byggear
2004.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 189 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 103 m?

Totalpris 2 400 000

Arealer Gé til side

Befaring - og eiendomsopplysninger G til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4150 000

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
13.08.2025 Side: 5 av 31
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Lovlighet Gé til side

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Fglgende avvik i 1 etasje:

* Tegning viser ikke utbygg/overbygget inngangsparti med
stgpt trapp pa utsiden

* Trapp til kjeller viser ikke pa tegning 1 etg. , men viser pa
plantegning kjeller

Det er godkjent bruksendring iht. mottatt plantegning fra
kommunen med takhgyde 2,05 m.

Snekkerverksted/Bod
¢ Det foreligger ikke tegninger

Uthus
o Det foreligger ikke tegninger
Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Tilbygget vedbod i bakkant med utvendig dgradkomst viser
ikke pa tegning. Dgr ogsa ut fra garasjen

Oppdragsnr.: 14127-1629 Befaringsdato:
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader ]
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Mgretakst AS sitt standardprodukt inneholder tilstandskontroll
av hovedhuset - kontroll av tilleggsbygninger er
tilleggstjenester, i denne rapporten er tilleggsbygninger kun
15 beskrevet og medtatt i areal, men ikke tilstandsvurdert.
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og
. kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Boligen, som er fra 2004 framstar original fra byggear. Dagens
10 eier arvet eiendommen for noen ar siden og har brukt boligen
som fritidsbolig og har av den grunn begrenset kunnskap om
boligen/eiendommen.
Det forutsettes at det ikke foreligger uoppfylte palegg pa
eiendommen, heftelser, servitutter eller lignende som kan
pavirke eiendommens verdi. Det er ikke innhentet opplysninger
fra kommunen om eiendommen. Dette skal innhentes alltid nar

20

-_ 0 E eiendommer skifter eier. Forutsetninger at bygningsmessige
B 760: Ingen awik utfgrte tiltak pa eiendommen er byggemeldt.
' g ) Opplysninger om at naust tilhgrer eiendommen er kommet
TG1: Mindre eller moderate avvik fram etter befaring og naust er ikke besiktiget.
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Oppsummerlng av avvik
B 7G3: Store eller alvorlige awvik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt rapporten.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Enebolig
Anslag pa utbedringskostnad (32 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
4 @ Utvendig > Kjellerdgr il si
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under G til side
3 balkonger
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatll side

himling

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv il si

@ © ©

§ Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og il sk
0o < tettesjikt
Ingen umiddelbare kostnader
@ Tiltak under kr 10 000 o Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Ga til side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
@  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 (32" KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 @ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Q  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Vétrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

(770 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking Ga til side

@) Utvendig > Taktekking over inngangsparti il si
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Sammendrag av boligens tilstand

@  Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
@) utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
{D Utvendig > Vinduer Ga til side
@)  Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
@) Innvendig > Radon Ga il side
@ innvendig > Rom Under Terreng a til si

@ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
€) Innvendig > Innvendige dgr til bod kjeller Ga til side
‘) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
4} Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
‘} Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
4} Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg a til si

0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@) Tomteforhold > Septiktank Ga til side
‘) Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

o Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjpkken > Overflater og ~ Gatilside
innredning
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
2004 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier
Anvendelse
Fritidsbolig
UTVENDIG

(3 Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekking er pappshingel fra byggear som er besiktiget fra taket.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

o Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Noe lite antydning mose under takhatt
(m Taktekking over inngangsparti

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra takniva.

Oppdragsnr.: 14127-1629

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
o Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.
Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring ma utfgres.

Fjerne mose

Noe mosedannelse tak over inngangsparti

(22 Nedigp og beslag

Metall takrenner/taknedlgp fgrt ned i rgr i bakken.
Metallbeslag vinduer/dgrer

Vurdering av avvik:

o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

@ Veggkonstruksjon

Bygget er oppfart i en tsmmerkonstruksjon som er utvendig isolert med
liggende bordkledning

Vurdering av awvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Museband synlig ene siden.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon er sperrekonstruksjon i tre med langsgaende baerende
bjelker med taktro - skjult takkonstruksjon pa del av boligen

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

@ Vinduer

Vinduer med malte trekarmer er sidehengslede med 2 lags isolerglass
og utenpaliggende sprosser
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Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Malingslitte sprosser

Rateskade

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Treterrasse pa bakkeniva pa sgrvestsiden med malt tredekke.

= Trerekkverk mot sgr og le-vegg mot nord.
Ikke store nok lysapning som i forhold til remning ved brann

Vurdering av avvik:
@ Dgrer o Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.
Konsekvens/tiltak
¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.
¢ Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

. Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Kjellerdgr

Ytterdgr er malt tredgr med glassfelt.

Bygningen har enkel kjellerdgr i tre.
Vurdering av avvik:

e Dgrer har rateskader.

Synlige skader pa dgr - utetthet der.
Konsekvens/tiltak

¢ Rateskadede dgrer ma skiftes ut.
Skifte kjellerdgr

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Rateskade i rekkverkstolpe
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Stedvise rateskader i tredekke.
@ Utvendige trapper

Stept flislagt trapp til hovednngang med rekkverk ene siden.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Bom i flere fliser

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Feste fliser

Bom i fliser

Bom i fliser

INNVENDIG

Overflater

Det er fglgende overflater innvendig i boligen:

| hovedetasje er det fliser i bad ellers lakkerte tregolv, vegger er liggende
tgmmer og det er skrahimling med trepanel og synlige baerende
trebjelker.

| underetasje er det malte betonggolv i vaskerom og snekkerbod ellers
golvbelegg. Det er utforede vegger mot mur unntatt i bod, vaskerom, wc
og trapperom, trepanel

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er trebjelkelag i etasjeskillere.

Det er malt ca 9 mm hgydeforskjell pa gulv i stue og 5 mm i soverom
sgrgst i hovedetg over en lengde pa ca 2 m.

Det er malt ca 10 mm hgydeforskjell pa gulv i bod sgrgst og 8 mmi
snekkerbod i underetg over en lengde pa ca2 m.

(3 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Elementpipe som er pusset og malt inne i boligen.
Ingen ildsted.

@ Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Underetasje med innvendige utforede trevegger mot mur unntatt noen
fa rom som er malt pusset mur. Det er foretatt hulltaking i utforingsvegg
mot mur i bod nordvest og malt 15,6 % som er tgrr verdi.

Grunnmur under terreng vil veere utsatt for fuktpakjenninger fra
terrenget utenfor samt kapillzersug (fukt) fra bakken, og det er viktig at
drenering og fuktsikring av grunnmur fungerer tilfredsstillende.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Fukt/saltutslag i nerkant mur fra kjellerdgr mot trapp.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Evt. oppgradere fuktsikring utvendig hvor der er fuktproblemer - mulig
del av fukt kommer fra utetthet rundt dgr fra nedsenket stgpt plate pa
utsiden av kjellerdgr.
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« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

Noe bratt trapp med litt hgyere opptrinn en normalt - knapp hgyde til
tak midten i trapp.

Konsekvens/tiltak
« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre apninger.

Gjelder dpning mellom trappetrinn.

Fukt /avskallet maling ved golv malt murvegg i trappperom

For stor apning mellom opptrinn

" Innvendige dgrer

Innvendige dgrer er malte fyllingsdgrer

(223 innvendige dgr til bod kieller

Innvendig palimt isopor pa dgr til bod - rommet opprinnelig bygget som
et provisorisk kjglerom - kjgleromaggregat frakoblet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Isoporisolasjon er brannfarlig og ikke lovlig isolasjon i trekonstruksjoner.

Viser tort i vegg Konsekvens/tiltak
- o Tiltak:
@ Innvendige trapper

Fjerne isopor

Boligen har lakkert tretrapp med dpne stusstrinn og liggende rekkverk
indre vange med handlgper i ytre vange. Trappa er noe bratt.

Vurdering av avvik:
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Isopor palimt der til bod
VATROM

1. ETASJE > BAD

Generell

Bad i 1 etasje med fliser pa golv med kantflis og det er tammervegger.
Golvvarme.
Badet er utstyrt med wc, dusjkabinett og baderomsinnredning.

1. ETASIE > BAD
(m Overflater vegger og himling

Veggene har panel/tsmmer. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Badet har en vatsone hvor vegger er dekket med tgmmer. Dette gir
ingen form for tettesjikt, og far TG ut i fra NS 3600 sitt krav til tett
vatsone.

TG3 er satt med bakgrunn i standarden krav og at denne boligen er
registrert som enebolig. Ikke sa uvanlig Igsning pa fritidsboliger.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
1. ETASJE > BAD

@ Overflater Gulv

Flislagt golv med kantflis og varmekabler.

Det er kontrollmalt et lite motfall pa badegolvet fra ca 2 m fra dgr mot
dgr. Hgydeforskjell mellom ok flis ved dgr og ok slukrist er ca 10 mm.
Det er ikke fagmessig utfgrelse rundt sluk. Plastrist pa sluk ikke fiernet
og det er ikke fagmessig utfgrelse overgang til sluk. Forhgyet dgrterskel
med ca 16 mm.

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

o Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Oppdragsnr.: 14127-1629

Befaringsdato: 13.08.2025

¢ Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en
naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og
potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

1. ETASJE > BAD
@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Plastrist pa sluk ikke fiernet - usikkert tettesjikt

Konsekvens/tiltak
o Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

Etablere slukrist - normal Igsning over sluk i flislagte bad. Bgr vurdere
oppgradering av membransjikt.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
1. ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

1. ETASJE > BAD

(m Ventilasjon

Det er naturlig ventilering med veggventil og apningsvindu.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner - tammervegger rundt badet.

KJELLER > VASKEROM
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[ 3558 Generell

Vaskerom med malt betonggolv og malte murvegger. Utstyrt med stal
skyllekar og 120 | varmtvannstank. Luftevindu

Rommet er ikke bygget som vatrom jfr dagens krav til tette vatrom. Det
er flatt golv og ingen synlig tettemembran utover malt betongplate -
ikke fuktsikker overgang mot trevegg. Det er ingen informasjon om
hvem som har utfgrt arbeidene - sannsynlig utfgrt av eier som byde
huset.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

| kostnadsestimatet kr 50.000 - 100.000 er det tatt med nytt
vatromsbelegg med oppbrett og sveist i hjgrner/klemt i sluk samt
overflatebehandling med fuktsikker overflate i vatsoner vegger. En
totalrenovering av vaskerommet vil ha en kostnad over kr.100.000. Bgr
etablere mekanisk avtrekk/avtrekksvifte.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Malt betonggolv og malt puset mur yttervegg og delevegg mot
snekkerbod

Rer til utekrane

Oppdragsnr.: 14127-1629

Befaringsdato: 13.08.2025

Plastsluk
KJELLER > VASKEROM

(3Z Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i vegg fra bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt og er malt til 14 % som er tgrt. Det gj@res oppmerksom pa at
hulltaking ikke var mulig mot vatsone. vatsone grenser mot murvegg.
Dette er et omrade uten fuktbelastning, men hulltaking foretatt pga
instruks/krav i forskrift om hulltaking i bad.

Hulltaking bgr gjgres i vegg fra naborom mot dusjsonen, da dette
omradet er mest utsatt for fuktbelastning. Dette gir den mest
representative malingen av fuktforholdene i vatrommets mest kritiske
omrade. Nar hulltaking bak dusjsonen ikke er mulig, ma vi vurdere
andre steder a ta hull. Disse alternativene kan fortsatt gi verdifull
informasjon, men har en noe hgyere risiko for & overse fuktproblemer
sammenlignet med undersgkelser bak vatsonen.

Malt 14 % i bunnsvill treverk i vegg mot vaskerom

KIGKKEN
1. ETASJE > STUE/KIBKKEN
(m Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra byggear er enkel liten innredning i del av stue
med furu lakkerte fronter og laminat benkeplate.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er tydelig saget for stort hull i benkeplate til oppvaskkum - spor etter
sag viser i benkeplate

Konsekvens/tiltak
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o Tiltak:

Evt. skifte benkeplate. Fukt pa benken vil fgre til fuktskader. Kan evt.
legge en fuge i sagspor.

Sagspor i benkeplatg
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
KJELLER > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom underetasje med golvbelegg utstyrt med wc og servant.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er kobberrgr. Stoppekran i vaskerom.

Avigpsror

Det er avilgpsrgr av plast.

cm Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon med luftespalter i overkarm vinduer i
tillegg til lufting via dpningsvinduer. Det er mekanisk avtrekk fra vatrom
med avtrekksvifte

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa
oppfaringstidspunktet.

(m Varmesentral

Oppdragsnr.: 14127-1629

Befaringsdato: 13.08.2025

Det er installert varmepumpe luft til luft i stue.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

@ Varmtvannstank

Varmtvannstank ca 120 | i boligen fra byggear

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

cm Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

El.anlegg fra byggear med automatsikringer er apen installasjon fra

byggear.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2004
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3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?
Ukjent

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja El.anlegg fra 2004 og ingen dokumentasjon

Generell kommentar

Det bgr utfgres en utvidet kontroll av det elektriske anlegget
(kostnadsestimatet gjelder kun kontroll og ikke utbedringer som
eventuelt kommer som et resultat av kontrollen).

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

(m Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 14127-1629

Befaringsdato: 13.08.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslokningsapparat - det legge stiul grunn at brannslokningsapparat
er under 10 ar og at eier anskaffer nytt om det er over 10 ar.
Reykvarslere i himling i begge etasjer.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering fra byggear

[ 18 Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker/leca. Det er
stripefundamenter av betong under grunnmur.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.

Felter pa mur bade pa vest og nordsiden avskallet maling/puss

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.
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Det er ikke kjent med avvik og heller ikke kjent med palegg. | forhold til
ny forurensningslov fra 2022 sa vil det sannsynlig komme krav om
dokumentasjon pa avlgpssituasjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Evt. utbedringer om kommunen krever det.

@ Terrengforhold

Det er svak helning fra veg til boligen

- Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2004 og er koblet til septiktank
med overlgp til spredegrgft.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2004. Det er koblet
til privat vassverk.

m Septiktank

Septiktanken er av glassfiber. Septiktank er fra byggear 2004.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
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Bygninger pa eiendommen

Snekkerverksted/Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
2011 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse

Forenklet beskrivelse av snekkerverksted som har samme byggemetode som garasjen:
St@pt sale/ringmur og st@pt plate pa grunn.

Yttervegger er bindingsverk med utvendig liggende trekledning.

Takstoler med sutakplater og metallplater taktekking.

Malt dgr og tre vinduer med isolerglass.

Innlagt strem og lys

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Drivhus
Anvendelse
Drivhus
Byggear Kommentar
Bygningen har ukjent byggear.
Standard
Vedlikehold
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Uthus

Anvendelse

Uthus

Byggear Kommentar

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Forenklet beskrivelse av uthus som har samme byggemetode som garasjen:
Stgpt sale/ringmur og stgpt plate pa grunn.

Yttervegger er bindingsverk med utvendig liggende trekledning.

Takstoler med sutakplater og metallplater taktekking.

Malt dgr og to vinduer med isolerglass. Ikke innlagt permanent strgm

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 14127-1629 Befaringsdato:  13.08.2025

NT

Norsk t

Side: 19 av 31



Gamlemshaugen 87, 6280 S@VIK Byggtakst Mgre AS ‘ l I

Gnr 477 -Bnr9 Vestre Olsvik veg 44
1580 HARAM 6019 ALESUND Norsk takst
Garasje
Anvendelse
Garasje
Byggear Kommentar
2005 Byggearet er basert pa samme arstall pa

stemplede tegninger

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Forenklet beskrivelse garasje:

Stgpte fundamenter og stgpt plate pa grunn.

Yttervegger er bindingsverk uisolert med utvendig liggende bordkledning.
Takkonstruksjon er takstoler med sutakplater og metallplater taktekking
To malte leddporter med portapner.

Dgr pa siden og to vinduer

Innlagt lys og strgm.

Tilbygget vedbod/redskapsbod i bakkant med tresperre og metallplater taktekking. Yttervegger med utvendig liggende
bordkledning. Stedbygget dgr mot vest og @st.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Tilbygg / modernisering

Tilbygg Tilbygget vedbod

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
103 m?/103 m Kr 2 400 000
Enebolig: Entré, Bad, Stue/kjgkken, 3 Soverom, Vurdering av hva verdien er i det apne
Trapperom, Vaskerom, Toalettrom, 3 Bod eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Snekkerverksted/Bod, Drivhus, Uthus eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Garasje
Bruksareal andre bygg: 86 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 2 400 000

Kr 4 150 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 2 400 000

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Verditakst av boligeiendom med nyere bolig pa to boligplan pa Gamlemshaugen mellom Sgvika og Brattvag i Haram Kommune.

Eiendommen har fri beliggenhet med fri utsikt til sjg. Stor tomt - opparbeidet hage pa del naermest vegen. Stor del av tomten mot sjgen er er
ikke opparbeidet og LNF-omrade med restriksjoner. Kan ikke bebygges/opparbeides iht. gjeldende regulering pga nevnte restriksjoner - se
kommuneplankart.

Boligen er bygget i tammer med hyttestil og i ettertid utvendig etterisolert og lagt pa bordkledning.

Dobbel garasje, snekkerverksted og utebod samt et drivhus pa eiendommen.

Naust - se erklaering eierskap - hgrer til eiendommen.

Boligen framstar original fra byggear bygget i hyttestil.

Eiendommen ligger i et omrade med fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar nzerhet eller nzert i tid. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra takstobjektet eller
er noen ar tilbake i tid. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i sammenlignbare eiendommer gjgr
verdifastsettelsen usikker.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M2 PRIS
Hildrestrandvegen 696 ,6272 HILDRE
120 m? 1998 3 sov 21-05-2025 3190 000 3300 000 3300 000 27 500
Gamlemshaugen 81,6280 S@VIK
102 m? 1899 4 sov 20-01-2020 2 150 000 1975 000 1975 000 19 363
3 Sgvikneset 90 ,6280 S@VIK
157 m? 1967 4 sov 08-10-2024 2900 000 2 800 000 2 800 000 17 073
4 Plassen 22 ,6280 S@VIK
160 m? 1975 3sov 21-02-2025 2 800 000 2500 000 2 500 000 15337
5 Hagane 72,6280 S@VIK
170 m? 1975 3 sov 25-03-2025 2 750 000 2500 000 2 500 000 14 706
6 Hagane 99,6280 S@VIK
216 m? 1954 5 sov 28-04-2021 2 290 000 2150 000 2 150000 9954
2 Gamlemshaugen 15,6280 S@VIK
110 m? 1850 4 sov 27-09-2017 900 000 960 000 960 000 8727
Hildrestrandvegen 842 ,6272 HILDRE
234 m? 1963 6 sov 13-02-2020 1990 000 1800 000 1800 000 7 692

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3200 000
Diverse Kr.

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 700 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 2 500 000
Snekkerverksted/Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 310 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 40 000
Sum teknisk verdi - Snekkerverksted/Bod Kr. 270 000
Drivhus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.

Diverse Kr. 50 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 10 000
Sum teknisk verdi - Drivhus Kr. 40 000
Uthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 170 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Uthus Kr. 170 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 500 000
Diverse tilbyggd bod Kr. 70 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 120 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 450 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3430 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 700 000

Beregnet tomteverdi Kr. 700 000
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Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4150 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

nternt
Druksarey Arcalet enfor Doe )
(BRA)
Cinlles Chstermt Arealet av ale rom utenfor
Druksares baenhetenie) of ¢
da~n (BRA-¢) shk som for ckse
e ||
eranda
Loty K
‘

— Terrasse o

Arealet av terrasser, apne ba'konger
Balkongares AR 'l el el l!
oF, dpen altan tiknyttet boenhetenie)
~ -~— (T8A) b %
Guivaread £r sum av BRA (bruksareal) og ALH
Corone (GUA) tareal med v takhayde)
| - | Areal med lay takhayce (ALH) er Ikke
L LY wverdig M, som skyldes shrdtak
} Sed g aiset WAL '
Salanng J og lav him yde

5 | markedsianng der

wrete bokge
i, for eksam
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rommene, tikke nn

Kaldioft, mdles og of

Gaane
P

NOrMalt like.

POt o e arypprplen | Selles QUELAMT GG A Biue mileonidig sees

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m3 veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & & unntak for krav som gér p&

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfolge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:;;t::l)kong
1. Etasje 54

Kjeller 49

SUM 103

SUM BRA 103

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje T m bruk
1. Etasje Entré, Bad, Stue/kjgkken, Soverom,
Soverom 2
Kieller Trapperom, Vaskerom, Soverom,
: Toalettrom, Snekkerbod, Bod 2, Bod 3
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Fglgende avvik i 1 etasje:

* Tegning viser ikke utbygg/overbygget inngangsparti med stgpt trapp pa utsiden

* Trapp til kjeller viser ikke pa tegning 1 etg. , men viser pa plantegning kjeller

Det er godkjent bruksendring iht. mottatt plantegning fra kommunen med takhgyde 2,05 m.
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Byggtakst Mgre AS
Vestre Olsvik veg 44

6019 ALESUND  Morsk taist
Terrasse- og balkongareal
Sum (TBA)
54
49 16
16

Innglasset balkong

(BRA-b)

E]Ja
E]Ja

Ja

Nei
Nei

E] Nei

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

Kommentar:  Vinduer er sidehengslede og har ikke godkjent stgrrelse/lysapning som rgmningsvindu.
Soverom i kjelleretasjen er lite vindu hgyt oppe pa vegger og har ikke godkjent stgrrelse som rgmningsvindu - for liten
dagslysflate.
Snekkerverksted/Bod
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?th:Ah::I)kong Sum
Etasje 26 26
SUM 26
SUM BRA 26

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje A
) (BRA-i) (BRA-¢)
Etasje Bod
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Drivhus

Romfordeling
Etasje

Kommentar

Ikke malbart BRA-areal.

Uthus

Etasje
Etasje

sumMm
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
17
17
17
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)
Bod

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Garasje

Etasje
Etasje

SumMm
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) lnelsssetbalkone

(BRA-b)
43
43
43
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)
Garasje

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Tilbygget vedbod i bakkant med utvendig dgradkomst viser ikke pa tegning. Dgr ogsa ut fra garasjen

Oppdragsnr.: 14127-1629 Befaringsdato:  13.08.2025

Byggtakst Mgre AS ‘
Vestre Olsvik veg 44 k I I

6019 ALESUND  Norsk takst

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)

17

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

SuM o)

43

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 75 28
Snekkerverksted/Bod 0 26
Drivhus 0 0
Uthus 0 17
Garasje 0 43

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.8.2025 Steinar Akre Takstingenigr

Karin Nygard Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1580 HARAM 477 9 0 9466.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Gamlemshaugen 87

Hjemmelshaver
Nygard Karin
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et omrade med spredt bebyggelse med eneboliger pa Gamlemshaugen mellom Sgvika og Brattvag som er
kommunesenter i Haram Kommune.

Avstander er 2 - 3 km til Sgvika som naermeste tettsted med butikker, barneskole etc. Barnehage og grendahus pa Gamlem. Ungdomsskole og
videregaende skoler i Brattvag.

Mange industriarbeidsplasser i naeeromradet.

Eiendommen har unik beliggenhet ved sjgen og fri utsikt mot vest. Gode solforhold.

Adkomstvei

Privat felles vegadkomst fra offentlig adkomstveg.

Tilknytning vann

Vanntilknytning fra privat vassverk via privat stikkledning

Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid).
Om tomten

Tomten er lett skranende mot vest med adkomst fra nord. Det er gruset areal i adkomst foran bolig og garasjen. Oppsatt le-vegg mellom
garasje og bolig med portal. Det er lagt singelmasser inntil grunnmur.

Det er stgpt flislagt trapp til hovedetasjen fra gst med overbygget inngangsparti. Stgpt nedsenket platt foran kjellerdgr.

Oppfe@rt garasje i tomtegrense mot sgrgst.

Snekkerverksted/snekkerbod, uthus og drivhus pa eiendommen. Drivhus har skader/manglende plater - ma repareres.

Det er utgang fra underetasje fra vest. Treplatting pa vestsiden med rekkverk rundt ved siden av ytterdgr vest.

Del av eiendommen narmest vegen er pent opparbeidet hage med diverse beplantning - frukttraer, baerbusker, prydbusker, blomsterbed,
rotvekster mm. Gjerde rundt opparbeidet hageareal.

Stor del av eiendommen pa sjgsiden av uthuset er areal kan ikke bebygges i forhold til hgyspentledning og at det er LNF-omrade med
restriksjoner jfr. kommuneplankart.

Tinglyste/andre forhold

Det er mottatt epost fra eier 11.09.2025 med info fra eier om eierskap til naust - se under. Avtales er ikke signert pr dato, men er opplyst vil
foreligge f@r eiendommen selges:

ERKLZERING OM EIERSKAP TIL NAUST PA GNR. 477 BNR. 3 | HARAM KOMMUNE

Som eier av gnr. 477 bnr. 3, bekrefter undertegnede at naustet som star pa den sgrlige teigen til gnr. 477 bnr. 3, tilhgrer den til enhver tid eier
av gnr. 477 bnr. 9 («Gjerdet»).

Naustet er markert med oransje firkant pa vedlagte kartskisse.

Eier av naustet har ogsa rett til gangadkomst til naustet over gnr. 477 bnr. 3 pa eksisterende sti.

Denne erklaering kan ikke tinglyses.

Denne informasjonen er kommet fram etter takstbefaring og naustet er ikke besiktiget og derfor ingen detaljinfo om naustet annet at det er et
gammelt naust.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar Type
0 2021 Skifteoppgjor

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF skadeforsikring 0210963

Kommentar
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Dokumenter
Beskrivelse
Egenerklaering

Norges Eiendommer
Reguleringskart
Situasjonskart
Kommuneplankart

Plan og fasadetegninger

Meglerpakke fra Haram
Kommune

Plantegning godkjent
bruksendirng underetg

Ferdigattest bolig
Ferdigmelding garasje
Ferdigmelding uthus

Garasjetegning

Dato

26.08.2025

13.08.2025

13.08.2025

13.08.2025

13.08.2025

29.06.2004

22.08.2025

10.05.2004

20.11.2009

14.01.2010

28.09.2011

29.03.2005

Kommentar

Godkjent dato

Registrert ferdigattest 07.12.2009

Status Sider
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 02.09.2025
2 02.09.2025 Diverse korrektur
3 09.09.2025 Diverse korrigeringer
4 11.09.2025 Korrigering etter mottatt epost 11.09.2025 med erklaering om eierskap til naust

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 14127-1629 Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

¢ Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for a kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfegrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 14127-1629 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CV1305

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Moa

Oppdragsnr.

2-0200/25

Selger 1 navn

Karin Nygard

Gamlemshaugen 87

Poststed
S@VIK 6280

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4 |

Antall maneder |8 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If I
Polise/avtalenr. 0210963 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: KN
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

] Nei

Beskrivelse

M Ja

Kjellerder er fuktskadet (trolig grunnet manglende sngfijerning) og ma byttes. Takstmann har i november 2018
papekt fukt i kjellergulv og sokkel grunnmur.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei

[] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[] Nei

Beskrivelse

V] Ja

Vedovn i stue ble demontert etter innkjep av varmepumpe. Ingen kjente problemer med vedfyring i perioden med
vedovn i stue.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

] Nei

Beskrivelse

M Ja

Takstmann har i november 2018 papekt sprekker i grunnmur.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei

[1Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei

[1Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei

[ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei

] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bgr utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei

[1va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei

[1va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei

[1Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Initialer selger: KN

Romfordeling fraviker de opprinnelige godkjente bygningstegningene, men dette er oppdatert hos Haram kommune
i 2025.
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18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

19

20

21

22

23

24

] Nei

Beskrivelse

M Ja

Innvendig trapp fra hovedetasje til kjeller. Toalettrom i kjeller. Godkjent soverom i kjeller.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei

[1va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei

Er det foretatt radonmaling?

M Nei

[1va

] va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei

[1va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

] Nei

Beskrivelse

M Ja

Takstrapport ble utarbeidet i november 2018 i forbindelse med arveoppgjer.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

O Nei

Beskrivelse

M Ja

Initialer selger: KN

Erklaering om eierskap til naust pa gnr 477 bnr 3 i Haram kommune. Tilhgrende naust ligger pa en teig tilhgrende en
annen eiendom. Eierforhold og gangadkomst er avklart via skriftlig privat avtale, som ikke er tinglyst.
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Tilleggskommentar

Eiendommen er brukt som fritidsbolig i 2025. Frem til 1. januar 2025 har eiendommmen veert disponert og brukt som helarsbolig via borett.
Som selger har jeg derfor begrenset kjennskap til eéiendommen til tross for flere ars eierskap.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KN
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Nabolagsprofil

Gamlemshaugen 87 - Nabolaget Sgvik/Gamlem - vurdert av 10 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn
e Husdyreiere

Offentlig transport

@ Gamlemshaugen 2min %
Linje 231, 232 0.2 km
X Alesund Lufthavn, Vigra 53 min &
Skoler
Sgvik barneskule (1-7 kl.) 5min &
102 elever, 7 klasser 4.5 km
Hildre Montessoriskule (1-10 kl.) 8 min &
64 elever, 6 klasser 6.1 km
Haramsgy barne- og ungdomsskule (1-10... 9 min &
121 elever, 11 klasser 9.5 km
Brattvag ungdomsskule (8-10 kl.) 13 min &
154 elever, 11 klasser 12.5 km
Haram vidaregdande skule 13 min &
261 elever, 14 klasser 12.9 km
Spjelkavik videregaende skole 37 min &
492 elever 44.4 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 95/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

Naboskapet
Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

40.7 %
383%
389 %

14.4 %
14.8 %
14.5%
14.5 %
214 %
212 %

9.7 %
72%
72%

183 %
183 %

B 207%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I sevik/Gamlem 814 383
I Haram kommune 67115 32693
B norge 5425 412 2654 586
Barnehager
S@vik barnehage (1-5 ar) 5min &
47 barn 4.3 km
Leps@y barnehage (0-5 ar) 6 min &
12 barn 5.8 km
Haramsgy barnehage (1-5 ar) 8 min &
33 barn 8.5 km
Dagligvare
Spar Sgvik 3Imin &
Coop Prix Sgvik 4 min &
Post i butikk, PostNord 39 km



Primeaere transportmidler

1. Gaende

2. Egen bil

Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 91/100

Trafikk
Lite trafikk 84/100

Gateparkering

Lett 79/100

Sport

@ Juvika skgytebane 10 min #
Isbane 0.9 km

@ Tergy Ballbinge 4 min &
Ballspill 4.1 km

=  MOVA Brattvag 13 min &

& Tren Vatne 22 min &

Boligmasse

[ 88% enebolig
B 6% rekkehus
B 5% annet

Brattvag Senteret 13 min &
i@ Boots apotek Haram 13 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 23% i barnehagealder
W 37%6124r
. 21% 13-15 ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

0% 43%

Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 40% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
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HARAM
KOMMUNE

EA D B RER
Honndaishytta AS Gradering: A
Postboks 1
6763 HORNINDAL
Var raf, Dykkar ref Saksnr, Arkivkode Dato
005408/04/A0P 04/00359 GBR 177/9 29.06.2004

De vert med dette gjort merksam pa at det er gjort felgjande vedtak i medhald
av delegert mynde.

DSHR.: FAGUTWVAL VEDTAKSDATO SAKSBEH.:
0119/04 Byggsak og geodata  29.08.2004 Agnar Opstad

DELEGERT VEDTAK - GBR. 177/9 - OLE NYGARD - BYGGING AV BUSTADHUS.
Vedtak: Haram kommune gjev layve til oppfaring av eit bustadhus pa inntil 110
m2 BRA pa Gbnr 177/9 p4 Gamlem i Haram.
Layvet vert gjeve pa foigjande vilkar,
- at avtale om tilkomst vert ordna.
- at aviepsanlegget vert ordna etter forskriftene,
- at vatnet kjem fra godkjent vassverk.

Honndalshytta AS far lokal godkjenning og ansvarsrett for:PRO.
RPR, UTF,KUT temrerarbeid og grunnmuri TTK 1

Ole Nygard far lokal godkjenning og ansvarsrett for UTF, grunnmur i
TTK 1.

Terje Hurlen far lokal godkjenning og ansvarsrett for: PRO, KPR
saniteeranlegg i TTK 1, og UTF, KUT sanitaeranlegg | TTK 2.

Kontrollplan/kontrollerklzering ma sendast inn for byggestart.

Perry Hurlen Transport far lokal godkjenning og ansvarsrett for PRO,
KPR terrengarbeid og utv, leidningsnett i TTK 1, og ansvarsrett for
UTF, KUT terrengarbeider og utve. leidningsnett.

Fer bygget kan takast i bruk ma det innleverast signerte
kontrollplaner for KUT eller kontrollerkleeringar fra alle fagomrader.
slik at attest kan skrivast ut.

Haram kammune, 270 Broty dg
Tel. 70 20 75 00, Fox 70 20 75 01. E-post: pestmottok@harom kommune.na  intermat- wwrw, haram, kammune. na
Bankgire 4005 09 20242



Vedtaket er gjort med heimel i: PBL § 93.
Vedlegg: Seknad om tiltak m/vediegg.

Saksutgreiing:  Saka gjeld oppfering av bustadhus pa Gbnr 177/9 pa Gamlem.

Bygget er pa 56 m2 BRA, utfert i lafta temmer med utv.kledning,
og i 2 etasje.

Veg er planlagt fra den gamle bygdevegen, vatn fra privat
vassverk (Vestre Haram?), og aviep til privat anlegg.

Det er ikkje oppgjeve kva for privat anlegg for vatn som skal
brukast, men til bustadhus skal det vere godkjent vassforsyning.

Nar det gjeld veg, ma adkomst til bygget sikrast gjennom tinglyst
avtale.

Avlepsanlegget er planlagt med slamavskiljar pa min 4 m3, og
"spredegreft’. Vigar ut frd at det her er tenkt pa sandfiltergroft.

Dette kan aksepterast under forutsetning av at sandfiltergrefta
vert dimmensjonert og opparbeidd etter forskrifta.

Honndalshytta AS sgkjer om lokal godkjenning og ansvarsrett for:
PRO, KPR, UTF, KUT trekonstruksjon og grunnmur.

Kontrollerklzering ligg ved.

Ole Nygard sekjer om lokal godkjenning og ansvarsrett for UTF
murer og pipe.

Ole Nygard er sjelvbyggar.

Terje Hurlen sekjer om lokal godkjenning og ansvarsrett for:
PRO, KPR, prosjketering og kontroll av denne for sanitaaranlegg
i TTK 1.

UTF, KUT, utfering og kontroll av utfaringa av saniteranlegg i
TTK 2.

Kontrollplan eller kontrollerklzering ligg ikkje ved,

Perry Hurlen Transport sekjer om ansvarsrett for PRO, KPR,
UTF, KUT terrengarbeid og utv. Avlepsanlegg i TTK 1.

Kontrolifrasegn ligg ved.
Det er ikkje innkome merknader fra dei varsla naboane.

Dikusmend ar. (05408704 Side?



Klagerett : Vedtaket er enkeltvediak etler forvaltningsiova. Den som har fatt avslag pa
seknad, har klagerelt eller §§ 28 og 20 i denne lova. Klagefristen er 3 veker.
Klageinstans er Fylkesmannen | Mere og Romsdal. Ei eventuell klage vert &
sende til Haram kommune som kan ta klaga til falgje, eller halde fast pa
avslaget og sende saka til klageinstans for endeleg avgjerd.

Med helsing

avdeling$ingenier

Vedlegg:
1. lgangsettingsleyve.

Dolument nr; (0520804 Side 3
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Hondalshytta AS FERDIGATTEST

[atter plan- of bygningslova § 95}

6763 HORNINDAL

Var ref. Dykkar ref, ArklvsakiD Dato

DEFF18I 78, L42BS0 Q812098 20.11.2008

GBN 177/9 - Bustad - Ole Nygard - Ferdigattest
lgangsettingsleyve er gjeve 29,08,2004,

Tiltak: Mybygg bustadhus
Gnr/bnr: 17719
Byggestad: Gamlemshaug

Tiltakshavar: Ole Ingolf Nygard
Delegert sak: BYG 0119/04

Den kontrollansvarlege for utfdringa har sargja for sluttkontrall og
avsluttande gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige
arbeidet. Dokumentasjonen er mottatt: 07.07.2008. Gjennom dette har
den kontrollansvarlege bekrefta for kommunen at kontroll er fereteke med
tilfredsstillande resultat, i samsvar med leyver og krav gjeve i - eller i
medhald av plan- og bygningslova.

Bygningen eller deler av den ma ikkje takast i bruk til anna formal enn det
loyvet gjev, jf. pbl. § 93.

Med helsing

Bente Solbjerg
Avdelingsingenier

Kopi til:
1. Ole Ingolf Mygard, 2680 Dombas

Pastach Telefar: Teletaka: Bankgira. E post
270 Bratvag 7020 7500 70207501 400509 20242 paslratak@hamm kormune Ao
Irdeemett; wviar A ram Karmmine e
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Ole Ingolf Nygard

2660 DOMBAS
Var ref. Dykkar ref. Dato:
10725617718, L42/BSD 14.01.2010

Gnr 177/9 - Garasje - Nygard - Svar pa ferdigmelding

Viser til dykkar munnlege ferdigmelding til var saksbehandler Opstad 13.01.2010.

Det skal ikkje skrivast ferdigattest for ei meldingssak, men i svarbrevet fra kommunen
datert 29.03.2005, vart det opplyst at du matte sende varsel nar arbeidet starta og
nar det var ferdig.

Vi har motteke ferdigmeldinga, og lagt tiltaket, garasjen, i registra som ferdig.

Med helsing

Bente Solbjerg
Avdelingsingeniar

Interntlf. 70207625

Prostadr.: Telelon. Telefaks: Banikgiro: Epost
G270 Bratvag TO207500 TO2075m 4005 0020242 postmottaki@ihanam kommune.no
Internelt; v, haram kormmune, no



Ole Nygard

6280 SGVIK

Var ref. Dykkar ref. ArkivsakID Dato
10/4014/177/9, L42/CWN 10/572 11.06.2010
Avgjerd av: Byggesak og geodata

Delegert saknr.: 167/10

Gnr 177/9 - Uthus - Nygard - Svar pa melding

Vedtak:

I medhald av plan- og bygningslova § 86a har Haram kommune ingen merknader til
oppfering av uthus pa gnr. 177 bnr. 9.

Folgjande ma etterkomast:
e Erikkje arbeidet sett i gang innan tre ar etter at meldinga er sendt kommunen,
fell Igyvet bort. Det same gjeld dersom arbeidet vert innstilt i lenger tid enn to
ar, jf plan- og bygningslova § 96.
e Tiltakshavar skal varsle kommunen skriftleg nar arbeidet vert sett i gang og
nar det er ferdig. Vedlagte skjema kan nyttast.

Meldinga:
Meldinga gjeld oppfaring av uthus pa gnr. 177, bnr. 9. Meldinga er datert 07.06.10 og
motteke 10.06.10. Tiltakshavar er Ole Nygard.

Dokument i meldinga: Datert: Motteke:
Melding om tiltak 07.06.10  10.06.10
Situasjonsplan 31.05.10 10.06.10
Teikningar - 10.06.10
Gjenpart av nabovarsel 07.06.10 10.06.10
Opplysningar i saka:

Areal: Utbygd areal (BYA) Bruksareal(BRA)
Oppagitt: 30m? 27m?

Arealdisponering:

Gjeldande plan: Kommuneplan Haram

Formal: LNF-omrade

Tomteareal: 9466m?



Tilknyting til veg og leidningsnett:

Tilkomst: Privat veg

Vassforsyning: Ikkje innlagt vatn

Avigp: -

Andre opplysningar: Minste avstand til:
Takform: Saltak -nabogrense: 10m
Takvinkel: 25° -vegmidte: 6m
Kote topp grunnmur: Ikkje oppgitt  -anna bygning:  12m

Vurdering av innsendt dokumentasjon:
Dokumenta fyller krava som stilles i SAK § 19.

Nabovarsel:
Naboar og gjenbuarar har blitt varsla og dei har ingen merknader til tiltaket.

Byggesaksgebyr:

Basisgebyr: 12c. Mindre byggearbeid Kr. 1119,-
SUM: Kr. 1119.-
Klagerett:

Vedtaket er enkeltvedtak etter forvaltningslova, og den som er part, eller har rettslig klageinteresse i
saka, har klagerett etter §§ 28 og 29 i same lov. Klagefristen er 3 veker frd melding om vedtaket er
komme til vedkommande part. Klageinstansen er Fylkesmannen i Mgre og Romsdal.

Ei eventuell klage skal vaere skriftleg, og sendast til Haram kommune, som kan ta klaga til falgje, som
gjev ny klagefrist for alle parter, eller halde fast vedtaket, og sende saka til fylkesmannen for endelig
avgjerd. Ei klage kan fore til at vedtaket vert omgjort. Kommunen er ikkje ansvarleg for tap som
tiltakshavar ev. matte lide ved ei slik omgjering.

Med helsing

Camilla Waagbg Nilsen
Ingenigr
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Utskrift

SITUASJONSKART

Eiendom:

Gnr: 176

Bnr: 19

Fnr: O

Adresse; 6280 SEVIK

Hj.haver/Fester:

NYLAND FRODE, 6280 SOVIK

Page l ot |

HARAM
KOMMUNE

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/ kabler,
kummer m.m. som i forbindelse med prosjektering/ anleggsarbeid ma undersokes nrmere.

hitp://193.75.93.76/haram/Content/print DynaLeg.asp?Left=359477, 22072628064 &B...

Dato: 31/5-2010 Sign:

31.05.2010



Ole Nygard

§280 SEVIK

War ref. Dykkar ref. Dato:
1G53 TTIO, L42ICWN 28092011

Gbn 177/9 - Uthus - Ferdigmelding

Wiser til dykkar melding om ferdigstilling av uthus.

Det skal ikkje skrivast ferdigattest for ei meldingssak etter plan- og bygningslova av 1985,
men i svarbrevet fra kemmunen datert 11.08.2010 vart det opplyst at du matte sende varsel
nar arbeidet var ferdig.

Wi har motteke ferdigmeldinga, og lagt den i registra som ferdig.

Med helsing

Camilla Waaghe Nilsen

Ingeniar
Paatads Talean: Tehefaks: Bankgira: E post
G270 Bra®vag 7020 7500 T TEM S005 00 20242 pastrrotakf@haram kommune no

Irdemsett s rarm kormrmne. no



1t &

' mmmﬂsuman BNR. 3 | HARAM muu

"i.rww.iﬂbnta hbeﬂermmmdeﬂmuﬂnm:ﬂrpﬂdmﬂﬂlwmﬂﬁw
'7 bnr. 3, tilhgrer den til enhver tid eier av gnr. 477 bnr. 9 («Gjerdetn).

 Naustet er markert med oransje firkant pa vedlagte kartskisse.

Eier av naustet har ogs3 rett til gangadkomst til naustet over gnr. 477 bnr. 3 pd eksisterende sti.

Denne erklzering kan ikke tinglyses.

Oslo, l"l G ah 2025

:-QéCﬂA]‘lhw)

Kristin Gamlemshaug Andresen
f. 15.01.58

Vedlegg: Kartskisse




Vedlegg til erkleering om eierskap til naust

Naust vist med oransje firkant

1/1



KARTUTSNITT
Eiendom: Gnr: 477 |Bnr: 9 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Gamlemshaugen 87

6280 SGVIK Malestokk

Haram kommune . 1:1500
Annen info:

ar?y2

4441

22.08.2025 00:07:14 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1av3



Tegnforklaring

.
Vi
AN

2

R
\

|| BERSE

Fylkesvegboks
Bygningspunkt

Hjelpelinje veg-/vannkant
Gjerde

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Takkant Annen Bygning
Takoverbygg

Fiskeri og landbruk
Forsenkningskurve Haram
Innsjokant

Bebygd omrade

Skog

\

o~

,

T -

s
N

RO

Fylkesveg gatenavn.

Grenselinje ngyaktig maling

Flaggstang

Loddrett mur

Mganelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Udefinerte bygg

Garasje, carport og uthus
Hoydekurve 1m Haram
Innsjo

Myr

Annet

~
Y

h

aF

R

Privatveg gatenavn.

Grenselinje middels ngyaktig-
skissengyaktighet

Hekk
Steingjerde
Takkant
Veranda
Vegdekkekant
Bolig

Veg

Kanal og groft
Eiendomsteig

Dyrka mark

22.08.2025 00:07:15 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 3




Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg

/~# Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata

A]vaPisinift (1:1000) ® Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlege
BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk

,'Nr" AviopFelles ,"'f'Drmslaﬁamg fJ Overvannsledning ;'\-'. Spillvannsledning /\f' Trekksor
N Vannledning |-~} --}- Datakabel |----}----}- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit i kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

22.08.2025 00:07:15 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av3



Ledningskart

Eiendom:

Gnr: 477

Bnr: 9

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Gamlemshaugen 87

6280 SAVIK

Haram kommune

Annen info:

Malestokk
1:1500

22.08.2025 00:10:06 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn. Privatveg gatenavn.
A~ Grenselinje ngyaktig méling o Grenselinje middels ngyaktig- o~ Hjelpelinje veg-/vannkant
skissengyaktighet
£ Flaggstang 2+ Hekk A Gjerde
A Loddrett mur o Steingjerde o~ Bygningslinje
A~ Mganelinje o~ Takkant o~ Takoverbyggkant
A~ Taksprang ~" Veranda [ ] Takkant Annen Bygning
~" Annet vegareal avgrensning A~ Vegdekkekant [ Takoverbygg
B udefinerte bygg [ Bolig B Fiskeri og landbruk
[ Garasje, carport og uthus Veg ~~ Forsenkningskurve Haram
Hoydekurve 1m Haram ~" Kanal og groft A~ Innsjokant
Innsjo Eiendomsteig
Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST
M EuopaRiksveg  ~/ Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg
J~7 Offentlig gang og sykkelveg ,~¢ Kommunal gang og sykkelveg ,~¢ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje
Tegnforklanng Vann og Avlep
_ Hvis kartet inneholder vann og aviopsdata
AlvaPiirin (1:1.000)  Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@) Renseanlegg
EB Sandfangskum % Slamavskiller W) Slamavsiiller  E3 Stuk $ stk

/v AviopFelles // Drensledning /v Overvannsledning ,~' Spillvannsledning N/ Trekksor
M Vansledning | --}--}- Datokabel  |---}---}-- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet Ll disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Serlig vedrarende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlig/bygaherre selv foreta nadvendiq kvalitetskontroll i farhold Gl gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen,

Bokstavbruk for Pasknft 1 kommuneplankart

B  Barnehage N Nenng / Hindverk / Lager
BS PBrannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

I Forretning

22.08.2025 00:10:06 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



Malestokk
1:1500

o

VEGADKOMST
Eiendom: Gnr: 477 |Bnr: 9 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Gamlemshaugen 87
6280 SAVIK
Haram kommune Adkomst: Har adresse knyttet til privat veg.
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Tegnforklaring

Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn. Privatveg gatenavn.
~ Kjgreveg ~ Kjgreveg Eiendomsteig
~ Grenselinje ngyaktig maling P Grenselinje middels ngyaktig- A~ Bygningslinje
skissengyaktighet
o~ Mganelinje ~ Takkant A~ Takoverbyggkant
A~ Taksprang ~" Veranda 2 Hekk
A" MurLoddrett o Steingjerde SN Gjerde
~"" Loddrett mur ~ Annet vegareal avgrensning A~ Vegdekkekant
A~ VegAnnenAvgrensning A~ AnnetVegarealAvgrensning A~ VegAnnenAvgrenshning
o Forsenkningskurve Haram A~ Hoydekurve 1m Haram ~  Kanal og groft
Innsjokant ~  Kanal og groft [ Takoverbygg
BN udefinerte bygg [ ] Bolig B Fiskeri og landbruk
= Garasje, carport og uthus N Veg ] Innsjo
Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST
M EuopaRiksveg  ~/ Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg
/¢ Offentlig gang og sykkelveg ,~¢ Kommunal gang og sykkelveg ,~# Privat gang og sykkelveg
¢ Traktoveg midtlinje
Tepnforklaring Vann og Avlep
_ Hvis kartet inneholder vann og aviopsdata
AlvaPiirin (1:1.000)  Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@) Renseanlegg
BB Sandfangskum % Slamavskiller W) Slamavskillr  E3 Stuk & stk
A~ AvlopFelles /+/ Drensledning /¥ Overvannsledning ,~' Spillvannsledning /N Trekioror

/N Vansledning  }--}--}- Datakabst |---}---}-- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet Ll disse somn for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit 1 kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

I Forretning

22.08.2025 00:10:13 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Tegnforklaring

Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn.. Kommunalveg gatenavn..
Privatveg gatenavn.. S St Traktorveg
Eiendomsgrense_ngyaktigh<1 .~ Eiendomsgrense generert "~~~ Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5 5
Frittstdende mur < Loddrett mur v Byggetiltak Ca. angivelse
Forsenkningskurve Haram ~"  Hgydekurve 5m Haram Elvekant
Elv og bekk Kanal og groft Kystkontur tekniske anlegg
Kystkontur Innsjokant [ ] KpOmrade kommuneplan
gjeldende
~~ KULTURMINNELINJE ~"" Hovedveg - P4 bakken - ~" Samleveg - P& bakken -
Naveerende Naveerende
~"" Grense for arealformal ~" Grense for angitt hensynsoner ~~" Grense for bandleggingsoner
~~" Grense for faresoner -~ Grense for sikringsoner -~ Grense for staysoner
e Hensyn landbruk | Bandlegging etter lov om | Bandlegging etter lov om
naturvern - Fremtidig kulturminner - Fremtidig
/" / Ras- og skredfare S/ Hgyspenningsanlegg (inkl N Andre sikringssoner
hoyspentkabler)
. Rod sone iht T-1442 . Gul sone it T-1442 ] Veg - Naveerende

[ 1 LNFR-areal for nadvendige [ 1 Friluftsomrade - Navaerende
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
nzeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Néveerende

22.08.2025 00:08:52 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side2av3



Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg

/~# Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata

A]vaPisinift (1:1000) ® Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlege
BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk

,'Nr" AviopFelles ,"'f'Drmslaﬁamg fJ Overvannsledning ;'\-'. Spillvannsledning /\f' Trekksor
N Vannledning |-~} --}- Datakabel |----}----}- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit i kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

22.08.2025 00:08:52 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av3



Reguleringsplan

Eiendom:

Gnr: 477 |Bnr: 9

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Gamlemshaugen 87
6280 SOVIK

Haram kommune

Malestokk
1:1500

Annen info:

22.08.2025 00:09:08 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn. Privatveg gatenavn.
A~ Bygningslinje A~ Mgnelinje o~ Takkant
o~ Takoverbyggkant A~ Taksprang ~" Veranda
A~ Eiendomsgrense_ngyaktigh<1 .~ Eiendomsgrense generert o Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5 5
~" VeggFrittstaende #4 Hekk " MurLoddrett
o Steingjerde S0 Gjerde ~"" Loddrett mur
~"" Annet vegareal avgrensning ™" ' Vegdekkekant A~ VegAnnenAvgrensning
o~ AnnetVegarealAvgrensning A~ Vegdekkekant A~ VegAnnenAvgrensning
o Forsenkningskurve Haram A~ Hoydekurve 1m Haram ~  Kanal og groft
Innsjokant

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg  #/Fylkesveg ;V' Kommunal veg ~/ Privat veg

/~¢ Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~# Privat gang og sykkelveg
;¢ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karet inneholder vann og avlepsdata

AlvaPiarin (1:1.000) ® Hydrat O Kum ) Pumpestasion (@ Renseanlegg
EB Sandfangskum % Slamavskillr W Slamavskille B3 Stuk > Stk

/v AviopFelles /+/ Drensledning /v Overvannsledning ,'~' Spillvannsiedning ' Trekisor
NE’mIadning b--}--}- Datakabet |}----}--=-}-- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet il disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunalt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlig/bygaherre selv foreta nadvendiq kvalitetskontroll i farhold Gl gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen,

Bolkstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nerng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

22.08.2025 00:09:09 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



Alle datasett (DOK)

Analyserapport

Haram kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr
1580 - Haram kommune 477 9 0 0

Rapporten bygger pa automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjer DOK =
«det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor
heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene
er produsert i henhold til ulike ngyaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er
oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pa at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'lkke kartlagt'. | slike tilfeller
kan tiltakshaver gis palegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersgkelser er eksempler pa slike datasett. Kontakt
geodataavdelingen dersom du er i tvil, vil vite mer om lokalt tilgjengelige data eller mener rapporten inneholder feil.

Temadata - Tettsted Link til kart

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Tettsted
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Temadata - Befolkningsstatistikk Link til kart

AT

47713

\
L1 1-6 innbyggere (<100 per
km2)
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
1 - 6 innbyggere (<100 per km2) 1 X 4149.93m°

Tema uten treff:

7 - 31 innbyggere (100 - 500 per km2) 32 - 124 innbyggere (500 - 2 000 per km2) 125 - 312 innbyggere (2 000 - 5 000 per

km2)
313 - 624 innbyggere (5 000 - 10 000 per 625 - 1249 innbyggere (10 000 - 20 000 1250 eller flere innbyggere (> 20 000 per
km2) per km2) km2)
22.08.2025 00:09:58
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Temadata - Geologi - Radon Link til kart

Radon akisomhet - Moderat il

lav
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Radon aktsomhet - Moderat til lav 1 X 9466.61m”

Tema uten treff:

Radon aktsomhet - Seerlig hay Radon aktsomhet - Hoy Radon aktsomhet - Usikker

22.08.2025 00:09:58 Side 13 av 56



Temadata - Geologi - Lasmasser Link til kart
. X
u

Lasmasser - Tykk morene Loasmasser - Hav- og ] Losmasser - Torv og myr
fijordavsetning, (organisk materiale)
strandavsetning, tynt dekke

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Lasmasser - Tykk morene 1 X 4205.68m°
Lasmasser - Hav- og fjordavsetning, strandavsetning, 1 X 5260.93m°
tynt dekke

Tema uten treff:

Losmasser - Morenemateriale, Lasmasser - Tynn morene Losmasser - Randmorene

uspesifisert

Losmasser - Breelvavsetning Logsmasser - Bresjo- / innsjgavsetning Losmasser - Hav- og fjordavsetning, tykt
dekke

Losmasser - Marin strandavsetning Losmasser - Elveavsetning Losmasser - Vindavsetning

Lasmasser - Forvitringsmateriale Lasmasser - Skredmateriale Lasmasser - Steinbreavsetning

Losmasser - Torv og myr (organisk Losmasser - Humusdekke/ tynt torvdekke Lgsmasser - Bart fjell / fjell med tynt

materiale) over berggrunn torvdekke, uspesifisert

Lasmasser - Fyllmasse (antropogent
materiale)

22.08.2025 00:09:58 Side 14 av 56



Landbruk - Skog, jordkvalitet og dyrkbar jord

Link til kart

O
kl'l.:‘\l:.
A
i

S Dyrkbar jord Lauvdominert
Analysetema
Dyrkbar jord 3 X 2711.11m°
Dyrkbar jord - Endret etter 2008 1 X 0.11m?
Dyrkbar jord - Ikke endret 2 X 2711m’
Tema uten treff:
Vernskog Sveert god jordkvalitet God jordkvalitet
Mindre god jordkvalitet Grandominert Furudominert
Barblanding Blanding Lauvdominert
Ikke tresatt Ikke beregnet
22.08.2025 00:09:58
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Temadata - Landbruk - ar5

] Bebygd B samferdsel
L1 Innmarksbeite ] Skog
L] Myr

Analysetema Antall

Bebygd
Samferdsel
Fulldyrka jord

Innmarksbeite

Tema uten treff:
Overflatedyrka jord Skog
Myr Sng/isbre

O SR

Link til kart

1 Fulidyrka jord
1 Apen fastmark

Registrert Ikke registrert Areal
X 1240.58m°
X 7.91m?
x 5656.05m"
X 2562.08m°

Apen fastmark

Vann

22.08.2025 00:09:58
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Temadata - Natur - Villreinomrader, naturvernomrader, Link til
foreslatte naturvernomrader, artsdata og kulturlandskap e

Naturvernomréder -

Artsfredning
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Naturvernomrader - Artsfredning 1 X 9427.25m"

Tema uten treff:

Nasjonalt og regionalt viktige Naturvernomrader - Nasjonalpark Naturvernomrader - Naturreservat
kulturlandskap

Naturvernomréader - Naturvernomrader - Marint verneomrade  Naturvernomréder - Annen fredning
Landskapsvernomrade

Foreslatte naturvernomrader Artsforekomster Villreinomrader

22.08.2025 00:09:58 Side 21 av 56



Temadata - Natur - Vassdrag Link til kart

AT

LEATE] \'-,\-. 4.’&11.;
) &
1] Vassdragsomrade

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal

Vassdragsomrade 1 X 9466.61m”

Tema uten treff:

Verneplanomrade for vassdrag

22.08.2025 00:09:58 Side 23 av 56



Temadata - natur - Natyrtyper Link til kart

= Naturtyper - Sveert viktig og [ Kystlandskap

viktig
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Kystlandskap 1 X 9466.61m°

Tema uten treff:

Naturtyper - Sveert viktig og viktig Naturtyper - Lokalt viktig Naturtyper - Kystlynghei
Naturtyper - Kalklindeskog Naturtyper - Kalksjo Naturtyper - Hule eiker
Naturtyper - Slattemyr Naturtyper - Slattemark Innenlandslandskap

Marine landskap

22.08.2025 00:09:58 Side 25 av 56



Temadata - Samfunnssikkerhet - Flom aktsomhet

%% Flom aktsomhetsomrade Grundig kartlagt med funn

(Flom aktsomhetsdekning)
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Grundig kartlagt med funn (Flom aktsomhetsdekning) 1 X 9466.61m”

Tema uten treff:

Maksimal vannstandstigning <= 2,5 m Maksimal vannstandstigning 2-3 m Maksimal vannstandstigning 3-4 m
Maksimal vannstandstigning 4-5 m Maksimal vannstandstigning 5-6 m Maksimal vannstandstigning 6-7 m
Maksimal vannstandstigning 7-8 m Flom aktsomhetsomrade Ikke kartlagt (Flom aktsomhetdekning)

22.08.2025 00:09:59 Side 35 av 56



Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo dekningsomrade

A Grundig kartlagt med funn

Antall
Grundig kartlagt med funn 1 X 9466.61m"

Tema uten treff:
Delvis kartlagt med funn Ikke kartlagt Ikke relevant
Ikke-systematisk kartlagt med funn Innenfor jurisdiksjonsomrade Kartlagt uten funn

Utenfor jurisdiksjonsomrade

22.08.2025 00:09:59 Side 36 av 56



Eiendommer innenfor analyseomradet

Kommune Gardsnummer Bruksnummer Festenummer Seksjonsnummer Antall
1580 477 9 0 0 1 9466.61m’

Bygninger innenfor analyseomradet

Byggtype Antall Areal
Enebolig 1 84.07m>
Garasje, uthus, anneks til bolig 1 55.71m’
Garasje, uthus, anneks til fritidbolig 1 42.36m°

Gjeldende forhold i kommuneplaner som bergrer analyseomradet

Fare/sikring/hensyn/bandlegging
2

Hayspenningsanlegg (inkl hayspentkabler) 3042.20m
Hensyn landbruk 7521.26m°
Bandlegging etter lov om naturvern 9427.18m"

Gjeldende arealformal i kommuneplaner/kommunedelplaner som berarer analyseomradet
Formal Status Areal

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet Naveerende 9466.61m°
nzeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag
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ENERGIATTEST

Adresse Gamlemshaugen 87
Postnummer 6280

Sted S@VIK
Kommunenavn Haram
Gardsnummer 477

Bruksnummer 9

Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —
Bygningsnummer 19192288
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer Energiattest-2025-160299
Dato 26.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering tetningslister
- Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bagr
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Montere urbryter pa motorvarmer
- Folg med pa energibruken i boligen

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 2006
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 103
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Naturlig ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p4 www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteretiienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slés av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unedvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av d@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!
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Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

GAMLEMSHAUGEN 87 149



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. F4 advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

@ :mmm-ﬂlrﬁ:rbund
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 2-0200/25
Adresse: Gamlemshaugen 87, 6280 S@VIK, gnr. 477, bnr. 9
i Haram kommune.

Salgsoppgavedato: 1o 092025

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson: | ennart @kland Tetlie
TIf: 91375491
Epost: |ennart@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON



NOTATER
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