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Smdbruk | BRA-i/BRA Total 100/143 kvm | 3 soverom

Totalpris kr.2 058 740,-
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Nokkelinformasjon

Adresse

Rovdestranda 47, 6141 ROVDE

Prisantydning Kr1990 000.-
Omkostninger Kr 68 740,-
Totalpris Kr 2 058 740 -
BRA-i/BRA Total 100/143 m?
Eierform Eiet
Boligtype Smadbruk
Byggedr 1920
Soverom 3

Etasje 3
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Din megler

Ludvig Sandstrom

Eiendomsmegler MNEF/Partner

Is@notar.no
45130 869

Jeg har en 3-drig bachelorgrad i Eiendomsmegling fra Bl i
Oslo. 12019 gav jeg slipp pd storby-tilveerelsen og vendte
nesa mot Sunnmgre. Jeg flyttet hit sammen med familien
min, og var sd heldig & fd jobb i Notar ikke lenge etter. Jeg
gnsker & bli det naturlige valget av megler i mine omréder
og er derfor saerlig engasjert og motivert for @ yte mitt
aller beste ndr jeg gdr inn i en salgsprosess. Jeg er opptatt
av kvalitet i alle ledd, og jeg gir mine kunder god
oppfglging fra farste mate frem til overtakelse. Jeg er
grundig og streber etter at bdde kjgper og selger faler seg
ivaretatt og trygge.

Pd fritiden tilbringer jeg tid med familien min, er glad i all
type fiske, naturopplevelser og matlaging.

Ta gjerne kontakt med meg for en uforpliktende boligprat,

hvis du trenger en verdivurdering eller gdr i tankerne pé
selge!
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Ett hjem forlates,
et nytt tas 1 bruk

Det er noe av det storste som skjer i et menneskes liv,
Ikke bare en adresseendring, men et skifte. Noe avsluttes,
noe apnes. Og i det ayeblikket fortiener du noen ved siden
av deg som virkelig forstir hva det betyr.

ovhenighet o lokelkunmakap o deg det bests reocatet.

Vi stiller oss ikke pd siden og administrerer en prosess. Vi gdr
den med deg — med kvalitet, serlighet og alt vi har.

Visningen som aldri stenger

Vi sgrger for at du kan gé pé visning akkurat nér det
passer deg. Med “Visningen som aldri stenger” fra Notar
kan du vise boligen til familie og venner, og digitalt veere
pd visning igjen og igjen.
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Velkommen til
Rovdestranda 47/

Velkommen til Rovedstranda 47!

Smdbruk beliggende p& Rovde i Vanylven, takst pd 2.600.000-. Sgker du et smdabruk
med en fin beliggenhet med neerhet til sjg og fiell, et rolig omréde og med jaktrett?
Da bgr du sjekke det her flott bruket med en koselig og innbydende bolig, godt
vedlikeholdt driftsbygning, et litet seterhus beliggende for seg selv og nausttomt.
Hgres det ut som noe for deg? Ta kontakt med megler i dag!

Et smdbruk der din smdbruksdrgm kan bli sann i idylliskt omrédde med naturen tett
innpa.

Boligen gdr over tre etasjer og inneholder blandt annet tre soverom, baderom og
sauna pd ca. 3,2 kvm, vaskerom, dpen stue/kjgkken Igsning. Du f@r ogsd en romslig
altan med gode solforhold. Driftsbygningen over tre etasjer.

Boligen har virtuell visning.
Velkommen til en hyggelig visning!
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Bli kjent med ditt
nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger pd& Syvdsnes i Vanylven kommune, med naerhet til fylkesvei 652.
Det er ca. 12 km til Syvde og ca. 24 km til kommmunesenteret Fiskd. Fra eiendommen er
det flott utsyn over fijorden. Tunet er plassert i en klynge med naboeiendommene, og
omrddet har normalt gode sol- og utsynsforhold.

Eiendommen har del i hjortejakt, organisert i fellesskap med naboer, og det finnes
produktiv skog p& eiendommen. Den dyrkede jorden er delvis drevet av naboer og
brukes til beite.

ADKOMST

Eiendommen ligger pd& Syvdsnes i Vanylven, like ved fylkesvei 652. Det er cirka 12 km
til Syvde og cirka 24 km til kommunesenteret Fiskd. Adkomst til eiendommen skjer
via privat vei.

Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart
for neermere veibeskrivelse.
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Eiendommen

Adresse
Rovdestranda 47, 6141 ROVDE

Oppdragsnummer
3-0090/26

Selger
Petra Van Schaick

Matrikkel

Gdérdsnummer 121, bruksnummer 2, , ideell andel 1/1.
i Vanylven kommune.

Eieform
Eiet

Boligtype

Smdbruk

Energiklasse
D

Info energiklasse

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av
energi. Skalaen gér fra A som er best til G som er
darligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel
av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som
bare har panelovner far derfor en ddrlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra
rgd til grgnn, hvor grgnn er best. En grgnn karakter betyr
at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi.
Bruk av ved, varmepumpe, sol og fiernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

Strgmforbruk
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.
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Tomt
Eiet tomt p& 192.864 kvm.

Beskrivelse av tomt
Boligen ligger i skrdinende terreng og rundt boligen er
det opparbeida med plen, beplantning/busker.

Eiendommen er registrert med:
Fulldyrket jord daa 21,6
Innmarksbeite daa 27,6

Skog av hgy bonitet daa 40,9

Skog av middels bonitet daa 12
Uproduktiv skog daa 1,3

Apen jorddekt fastmark 8,3

Apen grunnlendt fastmark daa 79,9
Bebygd, vann, bre daa 1,7

Sum arealer: daa 1931 jf. NIBIO kartdata 11.06.2026.
Det her fordelt pd 6 teiger/parseller.

Eiendommen har jakt- og fiskerett. | fglge opplysninger
fra rekvirent har bruket de siste dra hatt rett til 1 dyr som
andel av felles kvote pd hjort.

Takst
Tilstandsrapport datert 08.05.2026. utfgrt av Karl
Anders Bjgrdal.

Byggedr
1920

Byggemdte

Eiendommen inkluderer en driftsbygning fra rundt
1950-1960, som er gammel og beerer preg av
manglende vedlikehold og oppgraderinger. Bygningen
bestdr av en kjeller, som hovedsakelig er en
gjgdselkjeller, samt en figsetasje og en l&dveetasje.
Konstruksjonen har en saltaksform med taktekking av
eternitt, hvor det er observert lysinnslipp og skadet
taktekking. Et overbygg har vegger kledd med
korrugerte metallplater og stdende bordkledning.
Ytterveggene i figsetasjen og gjgdselkjelleren bestér av
murte og stgpte konstruksjoner. Det er en I&vebru i
betong. Bygningen har malte Idvedgrer med
stabelhengsler og en innfelt gangdgr, samt malte
trevinduer. Noen d@pninger er dekket av plater.

Et seeterhus, oppfgrt rundt 1900, er ogsd en del av
eiendommen. Bygningen er gammel, med lav standard
og stort vedlikeholdsetterslep. Den er delvis utfgrt i
natursteinsmurer og delvis med vegger i
trekonstruksjon. Taket er et saltak med sperrer, taktro av
trebord og taktekking hovedsakelig av takpapp. Et



enkelt overbygg pd den ene gavlen har overflater av
metallplater. Bygningen har malte trevinduer, en enkel
dgr og en stdlrgrspipe.

Det finnes ogs@ murer etter et naust som ble revet.
ENEBOLIG - UTVENDIG
GRUNN/FUNDAMENT/DRENERING

Byggegrunnen er ukjent. Fundamenteringen bestdér av
en grunnmur i natursteinsmur som er utvendig pusset

og malt, med innslag av sparestein, betong og murstein.

Tilbygget har en grunnmur av leca/lettklinker som er
utvendig slemmet og delvis mailt.

Det er ikke mottatt informasjon om utvendig drenering,
men basert pd byggedret antas det at en eventuell
drenering avviker betydelig fra dagens standarder.

VEGGKONSTRUKSJON

Veggkonstruksjonen bestér av tsmmer og
bindingsverk, med utvendig liggende bordkledning som
ble fornyet etter 2018. Takkonstruksjonen er et saltak
med sperrekonstruksjon og taktro av trebord. Taket er
tekket med skifertakstein, mens tilbygget har
steinbelagte metallplater.

TAKTEKKING/TAKKONSTRUKSJON

Takrennene er i metall, uten overbdnd, og det er ogsé
beslag og pipekledning i metall. Hovedtaket mangler
takrennebeslag. Nedlgpsrgrene er fgrt ned i grunnen og
delvis videre i plastrgr.

ETASJESKILLE

Etasjeskillerne er konstruert som trebjelkelag. Gulvet i
tilbygget er av betong pd grunn, mens grovkjelleren har
et betonggulv som antas & vaere uten fuktsperre og
isolasjon.

VINDUER/DZRER

Boligen har PVC-vinduer med isolerglass i hovedetasjen
og pd loftet, datert etter 2018. | kjelleren er det eldre,
malte trevinduer med isolerglass. Ytterdgrene inkluderer
en nyere malt hoveddgr, en PVC-balkongdgr og en
enkel, malt kjellerdgr.

ALTAN/BALKONG/TERRASSE

En veranda i trekonstruksjon med rillet terrassebord og
rekkverk i glass og metall ble bygget pd loftet etter 2018.
Eiendommen har en betongtrapp med metallrister som
leder til hovedinngangen, samt en tretrapp som fgrer
opp til verandaen.
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TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

UTVENDIG

Nedlgp og beslag

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé&
renner/nedlgp/beslag.

- Rust er observert pé mgnebeslag og pipebeslag.

- Det er stedvise svanker og vridninger pd takrennene.

- Metallbdnd over pipekledning indikerer mulig
provisorisk utbedring av skade.

Veggkonstruksjon

- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

- Avvik lufting gjelder pé deler av husets vegger, som
deler av gavler og deler av sgrside.

- Veranda er festa direkte mot bordkledning, kan veere
utfordrende for fuktpdkjenning, tark, vedlikehold etc.

Vinduer

- Kjellervinduene er veerslitte og har hgy alder. Det
mangler beslag i underkant, noe som normalt ville blitt
utfgrt i dag. Et av kjellervindua viser tegn til & kunne
vaere punktert.

- Det er ogsd enkelte sprukne vinduslister pd nyere
vindu.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

- Innfestingen mot vegg kan veere underdimensjonert
eller skjult bak bjelkelaget, noe som gir usikkerhet om
baereevne og utfgrelse.

- Det er registrert groedannelse og veerrelatert slitasje
pd& konstruksjonen.

Utvendige trapper

- Hgyden pé rekkverket er mdit til ca. 75 cm.

- Det er store dpninger i rekkverket.

- Apningene mellom trinnene er mdlt til 16-17 cm.

INNVENDIG

Andre innvendige forhold

- Eier har opplyst om forekomst av mus pd loft, muselort
er observert pé kryploft.

VATROM

Hovedetasje > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner
vatrom

- Det er mdilt fukt fra undersiden i synlig del av
bjelkelaget, med en fuktkvote pd ca. 25 %. Dette kan
o0gsd ha sammenheng med forhold knyttet til andre
bygningsdeler, jf. "rom under terreng".

Hovedetasje > Bad > Overflater vegger og himling
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- Det er pdvist tegn til fuktskader i overflater.

- Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller
byggematerialet er uegnet.

- Véatromsplater er ikke montert fagmessig.

- Det er ikke brukt bunnprofil mellombaderomsplater og
sokkelflis, eier opplyser at det ikke er kubba/lagt inn
spikerslag mellom stendere.

- Listverk rundt vindu er utvendige kledningsbord m/
fals.

Hovedetasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vétrom
- Fuktsgk i dusjsonen indikerer forhgyede fuktverdier i
baderomsplaten.

- Det er mailt fukt fra undersiden i synlig del av
bjelkelaget, med en fuktkvote pd ca. 25%. Dette kan
ogsé ha sammenheng med forhold knyttet til andre
bygningsdeler, jf. "rom under terreng".

KJOKKEN

Loft > Stue/kjgkken > Overflater og innredning

- | hovedsak det normal bruksslitasje, men det er ogsd
observert avvik som:

- Det er avvik i form av manglende forbindelse/feste
mellom to av benkeplatene (svikt i skjat).

- Det er ogsd enkelte mangler ved fugene.

Loft > Stue/kjgkken > Avtrekk
- Kigkkenet mangler styrt tilluftsventilering.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

- Det er pdvist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.
- Det er pdvist at vannrgr som er utsatt for kulde har
mangelfull isolering.

- Det er montert utekran uten selvdrenerende Igsning/
vannutkast. dette medfagrer at vann kan fryse. Det er
stoppekran i badet, som muligens er knytt til utekrana,
men selv ved stenging av denne, vil vann std i rgra ut til
krane.

- Det er brukt rgrtyper som ikke er egna til innbygging jf.
gjeldende regelverk.

Avigpsrgr

- Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av
avlgpsanlegget.

- Det er pdvist ufagmessig utfgrelse av avigpsledninger.
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
innvendige avlgpsledninger.

- Alder gjelder deler av rgropplegget.

- Se ogsd eget avvik knytt til rgropplegg for toalett.
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Varmtvannstank

- Det er pavist avvik ifm understgttelsen av tanken.
- Tanken stdr pd pallestabel, vedr. rgrtilkobling
(egeninnsats), se eget punkt.

TOMTEFORHOLD

Grunnmur og fundamenter

- Ubehandlet Leca er observert innvendig.

- Alder og type mur tilsier at det vil kunne oppstd
bevegelser og endringer over tid, slik at utbedring av
sprekker og riss vil bli ngdvendig. Enkelte slike sprekker/
riss ble pdvist p& befaringsdagen.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

UTVENDIG

Taktekking

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé
taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé
undertak.

- Alder i kombinasjon med mdilte fuktverdier og synlige
tegn pé kryplofta, tilsier at bygningsdelen gis
tilstandsgrad 3 med anbefaling om omlegging av skifer.

Takkonstruksjon/Loft

- Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

- Fra utvendig side er fglgende observert:

- Noe svanker/nedbgyning pé taksidene.

- Overmalt taktro som viser tegn til mulig fuktskade,
inkludert motthull/hull etter borebille og noe tegn til
mykning i trevirket.

- Besiktiget fra luker i soverom og p& stue/kjgkken:

- Motthull/tegn til aktivitet fra skadedyr, boremel er
observert.

- Fuktskjolder pd taktro, malt fuktkvoteprosent enkelte
steder rundt 19%, andre steder over 20%.

- Det er ikke dampsperre mellom innredede rom og loft,
og lukene er ikke tette. Manglende dampsperre gker
risikoen for fuktproblemer i takkonstruksjonen, da varm
og fuktig inneluft kan trenge opp i det kalde loftsrommet
og kondensere.

- Dampsperrens funksjon er @ hindre at fuktig inneluft
trenger opp i takkonstruksjonen og fordrsaker kondens
og fuktskader.

- Stedvis fukt- og réteskader pé taktro.

- Ingen vindsperre over isolasjon. Per i dag er kryploftet
lite ventilert, og dette blir saerlig aktuelt ndr/om lufting
utbedres.

- Muselort observert.

Takkonstruksjon/Utvendige deler



- Toppbord med delvis avslitt maling.
- Stedvis synlig veerslitasje og parti med fukt/réte-skade
pé utvendige deler som vindskier pd hovedtaket.

Dgrer
- Det er pdvist avvik rundt innsettingsdetaljer.
- Det er pdvist dar(er) med fukt/réteskader.

INNVENDIG

Overflater

- Det er stedvis pavist synlige skader pé overflater.

- De oppussa/oppgraderte delene har i stor grad
tislthnadsgrad 1 normal bruksslitasje, og tilstandsgrad 2
med stedvis med enkelte overflateskader, gjenstdende
arbeid eller arbeid som har tegn tikl ikke fagmessig
utfgrelse (egeninnsats)

- Eier opplyser at i soverom mot vest i hovedetasje er det
hull/&pning i gulvoverfiate (tilstandsgrad 3), etter
tidligere pavist fukt/rGteskade i vegg, gulv er provisorisk
utbedra.

Etasjeskille/gulv mot grunn

- Mélt hgydeforskjell pé over 20 mm innenfor en lengde
pd 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente mdéleavvik.

- Mélt hgydeforskjell pé& over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente mdéleavvik.

- Det er registrert symptom pé aktivitet fra skadedyr.
- Tegn til aktivitet fra borebille/mott i bjelkelaga og i
gulvbord.

- Stedvis rystelse fra gulv/bjelkelag.

Rom Under Terreng

- Det er pdvist synlig fuktighet pd mur/gulv i kjeller.
- Eier opplyser om at det tidvis og avhengig av veer/
nedbgr, trenger vann inn i kjeller.

- Det er pdvist rateskadd trevirke i kjeller.

VATROM

- Vétrom > Hovedetasje > Vaskerom > Generell

- Vé&trommet md oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.

- Det er ikke sluk i rommet, og det er ikke etablert
tettesjikt (det er gulvbelegg, men uten oppkant).

- Toalettet mangler lekkasjesikring.

Hovedetasje > Bad > Overflater Gulv

- Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje
pé& vétrommet hvor vann ikke vil gé til sluk.

- Det er pdvist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning
pd vatrommet.
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- Det er pdvist 4-5 mm motfall fra gulv ved dgr til sluk.

- Det er fuga striper pd skratt fra vegger i dusjnisje fil
slukrenne, antagelig for & lede vann mot sluk & unngé at
bruksvann fra dusj ledes utover gulvet.

- Pavist riss i fuge mellom gulv og sokkelflis

- Variasjon i fugebredder.

Hovedetasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

- Det er ikke membran/tettesjikt i vétsonen.

- Rommet er et v&trom hvor det ved etablering var krav
om "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen
dokumentasjon pd at det er utfgrt "uavhengig kontroll"

Hovedetasje > Bad > Ventilasjon
- Rommet har ingen ventilasjon

SPESIALROM

Loft > Toalettrom > Overflater og konstruksjon

- Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600
krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

- Det er ikke etablert lekkasjesikring for
innbyggingssisterne.

- Utfgrelsen er ikke fagmessig, blant annet er rgrfgringer
ikke dimensjonert med tilstrekkelig kapasitet for
ordinaer bruk.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Ventilasjon
- Ingen ventilering utover dpning av vindu.

TOMTEFORHOLD

- Fuktsikring og drenering

- Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset
effekt.

- | fglge eier lekker det vann inn i kjeller i perioder med
regn.

Terrengforhold
- Terrenget faller inn mot bygningen og det er
maksimale forhold for vann inn mot muren.

VIKTIG

Du bgr lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklaering
ngye. Du kan ikke klage pé forhold som du har fétt
opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven
eller p& andre mdter. Se pa tilstandsgrad og ansldtt
utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du
md regne med av kostnader og eventuelle arbeider pé&
boligen fremover. Husk at en anslétt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsd at anslétt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik,



Rovdestranda 47

etter den standarden som boligen har. Oppgradering til
dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som &
kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av boligens alder,
tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som
ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pé til
selger

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger kjgpte boligen i 2024gnsker & trekke frem
folgende i sin egenerkleering (utdrag):

Punkt: 2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pd bad/
vétrom?

Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Arbeidet utfgrt av: Ufagleert

Beskrivelse: Badet er helt nybygget

Punkt: 4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt
arbeid/kontroll pd vann/avigp?

Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Arbeidet utfgrt av: Ufagleert

Beskrivelse: Alt fornyet

Punkt: 5. Kjenner du til om det er/har veert problemer
med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Svar: Ja

Beskrivelse: Ved langvarig nedbgr

Punkt: 6. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja

Beskrivelse: Vestsiden hadde tidligere lekkasjer. Husets
eksterigr ble totalrenovert i 2018

Punkt: 8. Kjenner du til om det er/har veert feks. sprekker
i mur, skjeve gulv eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Innerveggene er skjeve

Punkt: 9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/
réteskader/insekter/skadedyr pd eiendommen som
rotter, mus, maur eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Mus, mugg

Punkt: 11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid
pd el-anlegget eller andre installasjoner (feks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
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Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Arbeidet utfgrt av: Tussa

Beskrivelse: Elektrisk arbeid installert delvis av meg selv
og delvis av Tussa. Alt koblet til Tussas nye sikringsskap

Punkt: 13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja
Beskrivelse: Easee

Punkt: 14. Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid
som normalt bgr utfgres av faglaerte, utover det som er
nevnt tidligere (feks. drenering, murerarbeid,
tgmrerarbeid etc)?

Svar: Ja

Arbeidet utfgrt av: Ufagleert

Beskrivelse: Kjgkken trent

Punkt: 16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid p&
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Arbeidet utfgrt av: Snikkarkokken john sangen
Beskrivelse: Baljlkong laget

Punkt: 18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/
bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Svar: Ja

Beskrivelse: Ja, kigkkenet er blitt omgjort til baderom.
Nye kjgkkennet er né ovenpd

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig giennomgang av takst/tilstandsrapport og
eiers egenerklaering som fglger vedlagt. Disse
inneholder informasjon av vesentlig betydning for
eiendommen. Vi oppfordrer alle interessenter til & foreta
en grundig gjennomgang av boligen/eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk fagkyndig.

Modernisering og pdkostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2022:

- Boligen har Iuft-til-luft varmepumpe. | fglge eier
installert 2022, utedel merka 2019. Det er bygd enkelt tak
over utedel.

2021:

- Bygd nytt bad, utfgrt som egeninnsats jf. eier

- Betydelig oppgradering og fornying av el.installasjon,

dels utfgrt som egeninnsats, kontroller av installatar, jf.

eier.

- Kigkken etablert pd loft i &ra etter 2021, egeninnsats, jf.
eier.

- Betydelig innvendig vedlikehold og oppgradering i dra



for og etter 2021, fortsatt med noe gjenstéende arbeid, jf.
eier.

- arbeid utfgrt av Tussa installasjon herunder kontroll av
installasjon, tilkobling av kabling lagt av eier, faktura
datert 31.08.2021 - Samsvarserkleering er ikke mottatt
takstmann for disse arbeida.

- Betydelig utvendig vedlikehold i dra fgr og etter 2021,
dels med nyere kledning, skifta de fleste vindu, bygd
veranda etc, jf. eier.

2018:

- Vatrommet er i fglge eier laga til i dra etter 2018

« Varmtvannstanken er pé ca. 113 liter. Opplyst skifta
etter 2018. Fast elektrisk tilkobling ihht,. gjeldende
forskrift.

- | fglge eier er anlegget i all hovedsak fornya i éra etter
2018, men pd grunn av bygningens alder ma en legge til
grunn at det ogsé vil veere en del eldre komponenter.

- arbeid utfagrt av Berget elektro og linjebygg AS, datert
13.04.2018

- | fglge eier er veggene kledd pd ny etter 2018. eier
opplyser at det blei lekta ut 98 mm og lagt 100 mm
isolasjon i forbindelse med arbeida.

- Boligen har PVC vinduer med isolerglass i hovedetasje
og loft, fra &ra etter 2018/merka 2018(stikkprave loft).

- Det er bygd veranda pd loft etter 2018. Trekonstruksjon
med bjelkelag. Rilla terrassebord. Rekkverk i glass og
metall.

Regulerings- og arealplaner
| henhold til reguleringsplan er eiendommen i et omréde
uten detaljregulering.

Kommunedelplan datert 27.03.2014, viser at
eiendommen ligger i et omrdde avsatt til LNFR-areal,
spreidde bustader - nytt.

Eiendommen har fglgende delareal:

Delareal 172 906 m2

Arealbruk

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og
reindrift og gérdstilknyttet naeringsvirksomhet
basert pé gdrdens ressursgrunnlag,Ndvaerende

Delareal 1080 m2
Arealbruk Landbruk-, natur- og friluftsformdl samt
reindrift (LNFR) (utgdtt),Ndveerende

Delareal 1080 m2
KPAnNgittHensyn Hensyn landskap
KPHensynsonenavnLandskap
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Delareal 144 932 m2
KPHensynsonenavnSkredfare
KPFare Ras- og skredfare

Delareal 71759 m2
KPANgittHensyn Hensyn friluftsliv
KPHensynsonenavnFriluft

Delareal 18 876 m2
Arealbruk Spredt boligbebyggelse,Framtidig
OmrdadenavnLNF A1

Reguleringsplankart og kommuneplankart fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Boligen har luft-til-luft
varmepumpe og elektrisk gulvvarme pd baderom.
Vedovn pé& stue kjgkken, i gang og pd soverom.

Parkeringsforhold
Parkering pé biloppstillingsplass pd& tomten

Vei/Vann/Kloakk

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat vei.
Tilknytning vann: Eiendommen har vannforsyning fra
egen brgnn p& eiendommen eller i omrdédet, jf.
eieropplysninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen har avigp via
septiktank, med overlgp til grgft ell. | fglge eier er
kunnskapen om utvendige rgranlegg sveert begrensa/
usikre opplysninger.

Adgang til utleie

Eiendommen kan leies ut i sin helhet, men det her
gjelder kun hvis kommunen ikke pdlegger personlig
boplikt.

Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse
Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er sgkt om
far 1. januar 1998, jfr. Plan- og bygningslovens § 21-10,
femte ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser
kommunen henvendelser om saker som ikke er
avsluttet. Dette innebaerer imidlertid ikke at ulovlig
bygde tiltak blir lovlige. Kommunen vil fremdeles kunne
forfglge og kreve ulovlig oppfarte tiltak omsgkt etter
dagens regelverk. Innvendig skiller man mellom
boligens hoveddel (rom for varig opphold - eks stue,
kjgkken og soverom) og tilleggsdel (rom som ikke
godkjent for varig opphold - eks boder, disponibelt areal,
hobbyrom). Foretas det innvendige bruksendringer
mellom boligens hoveddel og tilleggsdel sd utlgser det
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sgknadsplikt. Her stiller blant annet regelverket krav fil
takhgyde, dagslysflate, ventilasjon, ramningsvei,
brannsikring mv. Nér det kommer til utvendige
endringer sé er et pdbygg alltid sgknadspliktig. Ndr det
gjelder gvrige fasadeendringer og tilbygg sé er
hovedregel at dette er sgknadspliktig, dog med noen
unntak som anses som meldepliktige tiltak unntatt
sgknadsplikt. N&r det gjelder utvendige endringer sé
stiller blant annet regelverket krav til om bygningens
karakter endres ved fasadeendringer, om tiltak er i tréd
med gjeldende reguleringsplan, avstand til nabo,
avstand til vei, stgrrelse pd uteareal, antall
parkeringsplasser mv. Reaksjoner
bygningsmyndighetene kan iverksette overfor eier er
feks. pdlegg om retting, forelegg om plikt til &
etterkomme pdélegg, tvangsmulkt, overtredelsesgebyr,
pdlegg om rivning/tilbakefgring mv. Kjgper overtar altsd
ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til
dette.

Det foreligger godkjente tegninger av driftsbygning som
stemmer overrens med dagens bruk. L&ven er ikke med
i tegninger.

Radonmdling

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det
er av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig,
men pé& generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til méling av radon. Det ble krav om
radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon
pd& nybygg 1. juli 2010.

Selgeren oppgir at det er ikke foretatt radarmdling

Innhold

Eiendommen gér over tre plan og inneholder:
Hovedetasje:

BRA-i 60 kvm: Vindfang, vaskerom, bad, 2 soverom og 2
ganger

Loft:

BRA-i 40 kvm: Stue/kjgkken, soverom, toalettrom og
trapperom

TBA 10 kvm: Terrasse og balkongareal

Kjeller:
BRA-e 43 kvm: 2 boder

Driftsbygning: Bygningen er med kjeller(hovedsak
gjedselkjeller), figs og I&veetasje.
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Saeterhus: Et rom.

Naustmurer: Kun dels murer igjen av bygget.

Standard
ENEBOLIG - INNVENDIG

KJBKKEN

Kigkkenet pd loftet har innredning med glatte fronter og
benkeplate av laminat med nedfelt vaskekum.
Kigkkenet er plassert under skrétak og har dels lav
hgyde. Det er utsparing og plass for oppvaskmaskin, og
kigleskap og fryseskap er plassert under benkeplaten.
Kjgkkenet har en induksjonstopp i bordmodell montert
over benkeplaten, og det er kjgkkenventilator med
avtrekk ut. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i
salgsoppgaven.

BAD/VASKEROM

-Bad

Badet i hovedetasjen har flislagt gulv, baderomsplater
pd veggene og synlige trebord og bjelker i taket. | fglge
eier er det elektrisk gulvvarme. Rommet er innredet med
dusjnisje med forheng, servantinnredning, speil og
veggskap. Det er en slukrenne i gulvet. Badet har ingen
ventilasjon annen enn ved dpning av vindu.

- Vaskerom

Vaskerommet i hovedetasjen er opplyst & veere laget til
etter 2018 som egeninnsats. Rommet har gulvbelegg,
malte plater og malt tammervegg, med synlig bjelkelag
og gulvbord fra etasjen over i taket. Det er utstyrt med
veggmontert toalett og har opplegg for vaskemaskin og
tarketrommmel. | fglge eier har rommmet ikke tettesjikt eller
sluk.

- Toalettrom

Toalettrommet pd loftet er bygd opp av eier, som
opplyser at toalettet kun er for flytende. Rommet har
ingen ventilering.

OVERFLATER

Gulv: Flis, gulvbelegg og malt trebordsgulv.

Vegger: Tapet, malte plater, panel-imiterte plater,
trepanel og synlig tsmmerkonstruksjon.

Himling: Malte plater, trepanel, synlig bjelkelag og
gulvbord for etasjen over. | enkelte rom er det montert
lydabsorbenter i tak.

TEKNISKE INSTALLASJONER

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast/
alu-pex eller lignende. Stengeventil er plassert i
grovkjeller. Det er montert utekran uten selvdrenerende
Igsning. Rgrarbeidene er opplyst utfgrt som



egeninnsats.

- Avigpsrgr: Avigpsrgr er av plast over kjellernivé. |
kjellergulvet er det eldre typer, antagelig keramiske rgr.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon ved é&pning
av vindu, samt periodisk avtrekk fra kjgkkenventilator.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pé ca. 113 liter
og er opplyst skiftet etter 2018. Den har fast elektrisk
tilkobling.

- Andre VVS-installasjoner: Boligen har en luft-til-luft
varmepumpe. Utedelen er merket 2019, og i falge eier ble
deninstallerti2022.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskapet er plassert bak en
skapdgr pd loftet og er fornyet med automatsikringer.
Anlegget har skjult og synlig kabling. | fglge eier er det
elektrisk gulvvarme pd badet.

VIKTIG

Du bgr lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklaering
ngye. Du kan ikke klage pd forhold som du har fétt
opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven
eller pd andre mater. Se pd tilstandsgrad og ansldtt
utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du
md regne med av kostnader og eventuelle arbeider pd
boligen fremover. Husk at en ansldtt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsé at anslétt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik,
etter den standarden som boligen har. Oppgradering til
dagens standard kan koste mer.

Husk: A kigpe en brukt bolig er ikke det samme som &
kigpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av boligens alder,
tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som
ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pa til
selger

Hvitevarer
Fglgende hvitevarer medfglger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfalger overdras
uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Tilbehgrsliste fglger vedlagt i prospekt.

Innbo og lgsgre

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som
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enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset
bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen
detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som
«fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremmkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten
som fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras
uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes
pé& eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Lgse hvitevarer fglger ikke salget. Dette fraviker fra
tilbehgrslisten i salgsoppgaven. Det samme gjelder evt.
veggmontert TV/ flatskjerm, komplett parabolanlegg,
dekoder, musikkanlegg, vegglader for el-bil, robotklipper
og robotstgvsuger.

Selger er dpen for dialog far/etter salg angéende Igsare,
hvitevarer og inventar.

Arealer

BRA -i:100 m?
BRA -e:43 m?
BRA totalt: 143 m?
TBA:10 m?

Bruksareal fordelt pé& etasje
Kjeller

BRA-e: 43 m2 2 boder

1. etasje
BRA-i: 60 m? Vindfang, vaskerom, bad, 2 soverom og 2
ganger
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2. etasje
BRA-i: 40 m? Stue/kjgkken, soverom, toalettrom og
trapperom

TBA fordelt pd etasje
2. etasje
10 m? Terrasse- og balkongareal

Bygningssakkyndig kommentar til
arealoppmadling
Véninghus

Boligens takhgyder er dels lavere enn dagens standard.
Pé loft er det mailt (stikkprgver) ca 2,22-2,25m, samt
skrétak. | kjeller er det malt takhggder som er noe over
1,9 m, dels med bjelker som gdr under dette.

TBA er det omtrentlig oppmdilte arealet for veranda.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ mdéle
opp helt ngyaktig pé& grunn av utforming/innredning av
rom/bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt
omtrentlig og skjignnsmessig. Det er varierende hgyde
giennom Kjelleren, noe som gjar arealet vanskelig eller
umulig & mdle ngyaktig. Videre er det natursteinsmurer i
kjeller, med naturlige variasjoner. | de andre etasjene er
det forhold som innfora vegger pd deler av areala, delvis
ikke-mdleverdige areal (toalettrom loft). Det er derfor
hefta noe usikkerhet til arealet for denne boligen. Skal
arealet ngyaktig fastsettes mé en regne med neermere
undersgkelser og oppmaling, eksempelvis scanning av
boligen.

Driftsbygning

Omtrentlig fastsatt ut fra kart og madlinger og inkluderer
bruttoareal i kjeller med et enkelt verkstedrom samt
gjodselkjeller pd gvrig del.

Seeterhus
Areal ut fra mottatte mal fra kontaktperson: 6,85x25 m.

Naustmurer

Bruttoareal omkransa av murer er ca 40 m2, omtrentlig
fastsatt ut fra kart og malinger. Det er ingen stdende
bygning per i dag.

Wkonomi
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Prisantydning
Kr.1990 000-

Verditakst
Kr2 600 000-

Kommunale avgifter
Kr 8 351- pr ér 2025

Info kommmunale avgifter

Alle innbyggere som mottar kommunale avgifter i
Vanylven kommune kan gi beskjed dersom de gnsker
faktura ménedlig, kvartalsvis eller per halvér.

Kommunale gebyr er en kombinasjon av forskudd,
abonnement og enkeltgebyr fakturert etter levert
tjeneste. Vi kjenner ikke til samla gebyr for en eiendom
for et dr, fgr &ret er omme. Denne rapporten slér
sammen summen fra dret fgr, med summen fordelt per
fagomrdéde. Tjenestene vil normalt ha ei prisgkning hvert
dr, samt at forbruk pé& ulike tjenester kan variere fra dr til
ar.

Formuesverdi - Primaer
Kr.189 044 - som primeerbolig for 2024

Informasjon om formueverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hayere eller lavere enn tidligere og innebeerer at bdade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pé tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belgpet. For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien
100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Omkostninger
kr.1990 000, (Prisantydning)

kr.17 900 - (Boligkjgperforsikring Soderberg & Partners)
kr. 49 750~ (Dokumentavgift)

kr. 545~ (Tinglysing skjgte)

kr. 545 - (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))



kr. 68 740, (Omkostninger totalt)

kr.2 058 740 (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges il
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med omkostninger innbetales til klientkonto
megling innen angitt oppgjgrsdag iht. rettskraftig
stadfestkjennelse og innkrevingsbrev fra medhijelper.
Dersom kjgpesummen ikke blir betalt innen
betalingsfristen, plikter kjgperen & betale
forsinkelsesrente int. den enhver tid gjeldende sats etter
lov om renter ved forsinket betaling.

Ved anke over stadfestelseskjennelsen, har kjgper
valget mellom & foreta oppgjar pd oppgjgrsdagen eller
to uker etter at kjennelsen er rettskraftig. Dersom
kigperne benytter siste alternativ og betaler etter
stadfestelsen er rettskraftig, md kjgper betale et
rentetillegg pé kjgpesummen fra oppgjarsdato til
betaling finner sted. Rentetillegget utgjgr for tiden 6%.

Kontakt medhjelper for spgrsmal knyttet til betaling og
overtakelse.

Servitutter/Rettigheter

Pd& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1511/121/2:

26.08.1878 - Dokumentnr: 900034 - Bestemmelse om
gjerde

Gijelder denne registerenheten med flere

02.031912 - Dokumentnr: 900074 - Utskifting
Gijelder denne registerenheten med flere

23.011926 - Dokumentnr: 900005 - Erkleering/avtale
om skogplanting.
Gijelder denne registerenheten med flere

11.011949 - Dokumentnr: 60 - Utskifting
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Gijelder denne registerenheten med flere

25.051951 - Dokumentnr: 881 - Bestemmelse om gjerde
Gijelder denne registerenheten med flere

18.071952 - Dokumentnr: 1449 - Bestemmelse om
vannrett

Rettighetshaver

Sgvdsnes Vassverk.

Gijelder denne registerenheten med flere

09.05.2018 - Dokumentnr: 748104 - Bestemmelse om
vannrett
Rettighetshaver: Knr1511 Gnr:121 Bnr:15

09.05.2018 - Dokumentnr: 748104 - Bestemmelse om
adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:1511 Gnr:121 Bnr:15

09.05.2018 - Dokumentnr: 748104 - Bestemmelse om
brensel/ved
Rettighetshaver: Knr:1511 Gnr:121 Bnr:15

Dokumentnr: 901043 - Opprettelse av matrikkelenheten
EIENDOMMEN ER OPPRETTET F@R 1930

25.091877 - Dokumentnr: 900014 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knri1511 Gnr:121 Bnr:3

11.011949 - Dokumentnr: 55 - Grensejustering
Gijelder denne registerenheten med flere

28.07.2004 - Dokumentnr: 3490 - Grensejustering
Rettighetshavere:

Knr: 1511 Gnr: 121 Bnr: 10 Fnr: 0 Snr: O Fk:

bnr10 far tillagt 40m2 fré bnr.2

23.04.2018 - Dokumentnr: 682340 - Registrering av
grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
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Knr1511 Gnr:121 Bnr:15
Elektronisk innsendt

Grunnboksdato
10.06.2026

Diverse opplysninger

Diverse

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en
del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr produkter
eller tjenesteri

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjgrsskiema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strgm, alarm
og bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Overtagelse
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

Bakgrunn for opplysninger i
salgsoppgaven

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som
er gitt av selger, befaring av eiendommen samt
innhenting av ngdvendige dokumenter og evt. takst/
tilstandsrapport.

Salgsoppgave sist oppdatert
30.09.2026

Ansvarlig meglerforetak
Sgre Sunnmgre Eiendomsmegling AS
Bjgrndalvegen 3 A, 6065 ULSTEINVIK. TLF. 7130 55 00

Megler
Ludvig Sandstrom, Eiendomsmegler MNEF/Partner
Epost: Is@notar.no

Meglers Vederlag

Prosentprovisjon med 2.50% av kjgpesum (inkl. mva).
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kr. 13900~ (inkl. mva.)
6500~ (inkl. mva.)
22 500- (inkl. mva.)

Salgstilretteleggelse
Oppgjgrsgebyr kr.
Markedspakke  kr.

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2500~ (inkl.
mva.)

Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2
000~  (inkl.

mva.)

Smdbrukstilegg kr. 15 000 (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt
om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandgar.

Viktig informasjon

Boligselgerforsikring

For denne eiendommen er det tegnet
boligselgerforsikring. Ved salg av landbrukseiendom og
smdbruk er det kun véningshus og/eller kdrbolig med
evt. direkte tilhgrende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen.

Boligkjgperforsikring

Kigper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
dekker utgifter forbundet med juridisk bistand,
fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen
er valgfri. Se produktark, vedlagt salgsoppgave, for
neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsékring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kigper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i



salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke p&beropes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rddfarer seg
med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
md kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé utifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper
md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt)
enn kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en
mangel hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det
som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
md kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9,1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere.
Med forbrukerkjgper menes kjgp av eiendom nér
kigperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Bdde kjagper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
gjennomgds hos eiendomsmegleren far budet legges
inn.

Konsesjon

Selger har risikoen for at det er avtalt for hgy kjgpesum
etter konsesjonsloven § 9 g, dvs. ved salg av
eiendommen med mer enn 35 dekar fulldyrka og
overflatedyrka jord, eller dersom den bestdr av mer enn
500 dekar produktiv skog. Dette innebaerer at avtalen
faller bort hvis konsesjonssgknaden avslds helt eller
delvis med begrunnelse om at den avtalte prisen er for
hay.

Selger har ogsd risikoen der erververen er et selvstendig
rettssubjekt etter §9 tredje ledd (feks. AS, stiftelse), og
avslaget er begrunnet i eierformen.

Kigper har risikoen for at konsesjon nektes med
grunnlag i konsesjonsloven gvrige bestemmelser,
herunder § 9 fgrste ledd nr. 1- 4 eller § 9 andre til fijerde
ledd. Dersom konsesjon pd dette grunnlag nektes, skal
oppgjagret likevel giennomfgres, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-5 (1), jf.
eiendomsmeglingsloven § 6-9 (3), men da to mdneder
etter at endelig avslagsvedtak er truffet. Endelig
avslagsvedtak innebaerer at alle klagemuligheter er
uttgmt.

| disse tilfellene et vilkdr for frigivelse av kjgpesummen
at kjgper har fatt ngdvendig sikkerhet for kigpesummen
giennom tredjemannspant i eiendommen eller at det
blir enighet mellom partene om annen sikkerhet.

Selger forplikter seg til lojalt & medvirke til at det
etableres sikkerhet for kigpesummen, eksempelvis
gjennom & samtykke til tinglysing av kjgpers
pantedokument pd eiendommen, og at kjgper kan
disponere over eiendommen, blant annet giennom
videresalg.

Kjgper er ansvarlig for & utarbeide og sende inn
konsesjonssgknad. Sgknad md sendes inn snarest
mulig etter budaksept, dog senest omgdende etter
signering av kjgpekontrakt. Kjgper baerer kostnaden
med konsesjonssgknaden.

Informasjon bo- og driveplikt
Boplikt kan pdlegges fra kommunen.
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Personopplysningsloven

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet,
tilgjengelighet og konfidensialitet. All behandling av
personopplysninger i Notar skal fglge det til enhver tid
gjeldende personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https:/
notar.no/personvern.aspx.

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & giennomfgre kundetiltak av
béde selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at
megler fér giennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager
anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers
regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér
gjennomfgrt Igpende kundetiltak underveis i oppdraget
md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar
seg gjennomfgre, vil Notar ikke kunne bistd med
handelen eller foreta oppgjar.

Kigper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som
ikke kommer fra ldneinstitusjon, i en samlet innbetaling
fra egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel
md foretas p& annen mdéte, mda megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fgr
innbetaling av oppgjar.

Budgivning

Det fgrste budet skal inngis skriftlig pd& Notar sitt
budskjema, pé&fgrt budgivers signatur og vedlagt kopi
av legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud
elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse,
hvor budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere
bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler
skal s@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.
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Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse
ved utfgrelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
giennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister
ved budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd
mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med
kortere akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre vaere lovlig &
legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold
om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi
av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden
er avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Er dette ditt nye hjem?

Det er en god folelse.
La oss hjelpe deg med de neste stegene pa veien.

1. Siifra til oss
Ta kontakt med megleren — sd@ holder vi deg oppdatert

gjennom hele prosessen. Vi er her, og vi svarer.

2. Fdfinansieringen pd plass
Snakk med banken din om hva du kan Iéne, og be om
et finansieringsbevis. Det gjgr deg klar til & handle ndr
agyeblikket er der.

3. Bli kjent med boligen
Les deg opp pd salgsoppgaven og den tekniske rappor-
ten. Vi anbefaler at du setter deg godt inni alt fgr du byr

— jo mer du vet, jo tryggere blir beslutningen.

4. By pd boligen
Ndar du er klar, legger du inn bud via Gi bud-knappen pd
boligens side. Du kan ogsd fylle ut budskjema og sende
det til oss. Alle bud md veere skriftlige — videre bud kan
gis via SMS eller e-post. Vi guider deg gjennom det hvis
du lurer pé noe.
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Vedlegg

- Tilstandsrapport

- Landbrukstakst

- Selgers egenerklaeringsskjema
- Energiattest

- Bygningstegninger

- Grunnkart

- Reguleringsplankart

- Kommuneplankart

- Vegstatuskart

- Nabolagsprofil

Det gjgres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett
uten alle vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets
representant dersom du mener at noen av vedleggene
mangler.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Vaninghus
@ Rovdestranda 47, 6141 ROVDE
(I VANYLVEN kommune

H gnr. 121, bnr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 143 m? BRA-i: 100 m?

Befaringsdato: 08.05.2026 Rapportdato: 27.05.2026 Oppdragsnr.: 21552-1301 Eiendomsverdi ref nr: AD1735

Autorisert foretak: Storetind Takst og Radgiving AS Sertifisert Takstingenigr: Karl Anders Bjgrdal

Q maretakst KINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert k

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa d opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Meoretakst AS

Mgretakst AS ble etablert i 2005 og er i dag et av landets eldste kontorfellesskap for takstingenigrer med hovedkontor i Breivika i
Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik og @rsta. Selskapet bestar idag av 10 takstingenigrer og er den stgrste enkeltaktgren innen
verdi- og tilstandsanalyser av eiendommer mellom Rogaland og Trgndelag. Malet med sammenslutningen er a styrke fagmiljget og
utvikle kompetansen blant takstmennene, samt ha tilgang pd tilstrekkelig kapasitet, slik at vare oppdragsgivere sikres et
kvalitetsprodukt levert med hgy faglig standard og innenfor avtalte tidsrammer. Vi besitter kompentanse p3 alle typer bygningstyper;
bolig, naering, tomter, landbruk, offentlig etc. Vi er tilsluttet Norsk takst og/eller NITO. Gjennom dette fremstar Mgretakst AS som den
markedsledende aktgren pa Nordvestlandet innen verdi- og tilstandsvurdering av fast eiendom.

i

Rapportansvarlig

AR

Karl Anders Bjgrdal
Uavhengig Takstingenigr
kab@storetind.no

957 34 278

k I I °m¢retokst

Norsk takst

Oppdragsnr.:  21552-1301 Befaringsdato: 08.05.2026 Side: 2 av 36
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Rovdestranda 47, 6141 ROVDE Storetind Takst og Radgiving AS ‘
Gnr121-Bnr 2 c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81 k I I
1511 VANYLVEN 6156 PRSTA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&ﬁl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naarmere undersgkelser slik som dpning av vegger

ST eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ® etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21552-1301 Befaringsdato: 08.05.2026 Side: 3 av 36
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Rovdestranda 47, 6141 ROVDE Storetind Takst og Radgiving AS
Gnr 121 -Bnr 2 c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81
1511 VANYLVEN 6156 @PRSTA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Enebolig over 3 plan pa smabruk pa Syvdsnes i Vanylven, kjeller
er med utvendig tilkomst. Det er veranda i tilknytning til boligen.

Overflater fra byggear og med betydelig oppgradering og
pakostning gjort i ara etter 2018.

Flere bygningsdeler har oppnadd en hgg alder, og det ma
paregnes oppgraderinger og utskifting snarlig, og over tid.

Det ble funnet avvik med tilstandsgrad 2 og tilstandsgrad 3 jf.
gjennomgang i rapport.

Tilstandsrapport er basert pa opplysninger og dokumentasjon
fremlagt av eier, egen befaring, egne vurdering og oppmalinger.

Det oppfordres til & lese den utfylte egenerklzeringa fra eier og
besiktige boligen grundig.

Denne tilstandsrapporten er et vedlegg til Verditakst
landbrukseiendom(se egen rapport med oppdragsnr 21552-
1302) . Tilstandsrapporten gjelder bolighuset, og ma sees i
sammenheng med verditakst landbruk. For andre bygninger se
verditakst landbruk.

Vaninghus - Byggear: 1920

UTVENDIG Ga til side
Taktekkingen er av skifertakstein. Tiloygg med steinbelagte
metallplater. Takkonstruksjonen har saltak med sperrekonstruksjon.
Hovedtak med taktro av trebord. Utvendig er takkonstruksjonene
avslutta med vindskier, dels med loddbord, dels med kledning
under takutstikk/rafter med malte bord, dels med synlig taktro av
trebord. Det er toppbord av tre over vindskier/mot taktekking pa

tilbygg.

Takrennesystem uten overband, beslag og pipekledning i metall. Det
er ikke takrennebeslag pa hovedtak jf. bygningens alder. Stigetrinn
for feier i metall. Nedlgpsrgr er fgrt ned i grunnen, dels fgrt videre i
plastrgr.

Veggene har tsmmerkonstruksjon og bindingsverkskonstruksjon.
Fasade/kledning har liggende bordkledning. | fglge eier er veggene
kledd pa ny etter 2018. eier opplyser at det blei lekta ut 98 mm og
lagt 100 mm isolasjon i forbindelse med arbeida.

Boligen har PVC vinduer med isolerglass i hovedetasje og loft, fra ara
etter 2018/merka 2018(stikkprgve loft).

I kjeller er det malte trevinduer med isolerglass av eldre argang.

Bygningen har nyere malt hovedytterdgr og PVC balkongdgr. Enkel
kjellerdgr med malte bord.

Det er bygd veranda pa loft etter 2018. Trekonstruksjon med
bjelkelag. Rilla terrassebord. Rekkverk i glass og metall.

Boligen har betongtrapp med metallrister som leder til parti utenfor

hovedinngang. Tappa er av eldre standard og type, og med
overflater med elde og slitasje jf. alder.

Oppdragsnr.: 21552-1301

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 08.05.2026
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Norsk takst

Det er trapp med vanger, trinn og rekkverk i trekonstruksjon som
leder til veranda.

Ga til side

INNVENDIG

Boligens overflater, i hovedsak:

Flis, gulvbelegg og malt trebordsgulv. Det er gjennomsiktig plate
mellom soverom oppe og gang nede(ved pipe)

eVegger med tapet, malte plater, panel-imiterte plater, trepanel og
synlig tsmmerkonstruksjon

eHimlinger/innvendige tak med malte plater, trepanel, synlig
bjelkelag og gulvbord for etasjen over.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Gulv pa grunn betong tilbygg. Det er
gulv pa grunn av betong i grovkjeller, paregnelig uten fuktsperre
eller isolasjon jf alder.

Det er pipe med ildsted i gang hovedetasje og pa loft. Pipe ser ut til
a veere dels av leca/element, dels av murstein.

Boligen har malt tretrapp til loft. Malt gulvbelegg og teppe i trinn.
Handlgpere i trestaurer. Trapp er bratt og dels med lav hggde ca 1,50
-1,7 m i overgang til tilbygg.

Innvendig har boligen i hovedsak malte glatte dgrer. Malte profilerte
dgrer pa loft. Foldedgr mellom de to soveromma i hovedetasje.
Glass i enkelte dgrer. Enkelte dgrblad er fjerna fra dgrkarmene.

Med inngang fra bad er det badsturom. Dgr i glass. Det er spaltegulv
i tre over malt finer eller lignende gulv. Vegger er innvendig kledd
med trepanel pa vegg ogitak. Benker med trebord. Badstuovn av
merket "Harvia".
VATROM G til side
Bad :

Badet er med flislagt gulv, baderomsplater pa veggene, synlige
trebord og bjelker fra etasjen over i innvendig tak. Innreda med

dusjnisje og forheng, servantinnredning, speil, veggskap. Badet har i
folge eier elektrisk gulvvarme.

Vaskerom :

Vaskerommet er med gulvbelegg, listverk av kledningsbord mellom
gulv og vegg. Malte plater og malt tammervegg. Synlig bjelkelag og
synlige gulvbord fra etasjen over i taket. Det er veggmontert toalett,
opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Ga til side

KIBKKEN
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Nedfelt vaskekum Det utsparing/plass for oppvaskmaskin.
Kjgleskap og fryseskap er plassert under benkeplate mot trapp.
Kjpkkenet har induksjonstopp, i bordmodell montert over
benkeplate. Kjgkkenet er i hovedsak plassert under skratak og dels
med lav hgyde. Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

SPESIALROM

Toalettrom pa loft er bygd opp av eier, som opplyser at grunna
avigpsrer/rerfering er dette toalettet kun for flytende.
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Beskrivelse av eiendommen

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR il side
Innvendige vannledninger er plast/alu-pex eller lignende. Innslag av HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
andre/eldre rgryper kan ikke utelukkes, jf. alder. Stengeventil i Det er pavist brannslukningsapparat og rgykvarslere.
grovkjeller. | fglge eier er rgrarbeida utfgrt som egeninnsats.
Det er i flge eier kun avigpsrgr av plast over kjellerniva. | kjellergulv Areal
er det eldre typer, antagelig keramiske rgr, innslag av realer G til side
metallrgr/andre rgr ma ogsa regnes med. | kjeller ma en med
bakgrunn i bygningens alder regne med avlgp til eldre steinsatte Forutsetninger og vedlegg Ga til side
grofter etc.
Lovlighet Ga til side
Boligen har naturlig ventilasjon ved dpning av vindu. Periodisk
avtrekk fra kjgkkenventilator. Vaninghus
¢ Det foreligger ikke tegninger
Boligen har luft-til-luft varmepumpe. 68 gning
Det er ikke del av oppdraget & innhente byggemeldte
Varmtvannstanken er pa ca. 113 liter. Opplyst skifta etter 2018. Fast tegninger fra kommunen og disse er derfor ikke kontrollert
elektrisk tilkobling ihht,. gjeldende forskrift. (sannsynligvis foreligger ikke tegninger jf. boligens alder). Det
er tydelige tegn til endringer i seinere ar, herunder
Det er sikringsskap bak skapdgr/skapfront pa loftet, fornya med fasadeem_iring_med tilbygd veranda, Igsning med verandadgr
automatsikringer. Anlegg er med skjult og synlig kabling. og flere vindu i gavl mot vest. Anbefa_ler tg kontakt med
Stikkontakter og punktbelysning. Det er i fglge eier elektrisk kommunen for status og eventuell veiledning for sgknad om
gulvvarme pa bad. Tilnaerma ingen el.installasjon tilkobla i kjeller, endring.
kun observert tilkobling av vartmvannstank og stikkontakt for
fryseskap.
TOMTEFORHOLD Ga til side
Det er ukjent byggegrunn.
Det er ikke mottatt opplysninger om utvendig drenering. Basert pa
byggearet kan man regne med at den eventuelle dreneringen sterkt
fraviker fra dagens standard og lgsninger.
Bygningen har grunnmur i natursteinsmur, utvendig pussa og malt.
Deler med sparestein/betong, felt med murstein. Tilbygg har
grunnmur i leca/lettklinker, utvendig slemma, dels malt.
Forstgtningsmurerdirekte rundt og ved boligen er av naturstein og
betong. Murer i naturstein i enkel utfgrelse, vedlikehold og
utbedring ma regnes med.
Boligen ligger i skranende terreng og rundt boligen er det
opparbeida med plen, beplantning/busker.
Utvendige avigpsrgr er ukjent type. Utvendige vannledninger er av
plastslange PEL, basert pa det som er synlig ved stoppekran. Det er
septiktank med overlgp til groft el. lignende. Det er i fglge eier privat
brgnn felles for bruka pa Syvdsnes. Eier har begrensa kunnskap og
historikk pa utvendige rgropplegg og septik.
Septiktanken er av glassfiber og ukjent alder. | fglge eier skulle
denne veert tgmt i 2026, men blei ikke tsmt grunna manglende
klargjgring da eier var bortreist.
Pa bakside av boligen er det deler av det som en ma regne med er
fundament etter tidligere tilbygg eller lignende. Det er betongplate,
dels med synlige rgroppstikk. Det vil kreves tiltak og kostnader om
dette skal fjernes.
Oppdragsnr.: 21552-1301 Befaringsdato: 08.05.2026 Side: 6 av 36
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (Tryggere bolighandel), hvor det er angitt hvilke
bygningsdeler og konstruksjoner som skal tilstandsvurderes for
at rapporten skal regnes som en godkjent tilstandsrapport.
Vurdering av teknisk tilstand og bruk av tilstandsgrader (TGO—
TG3) er basert pa gjeldende Norsk Standard for teknisk
tilstandsanalyse av bolig (NS 3600:2018), slik denne er henvist
til i forskriften.@Utover det som fglger av forskrift er vurdering
av innvendige overflater og kjgkkeninnredning en del av
oppdragets mandat. | tillegg til de konstruksjonene som fglger
direkte av forskriften, er helse-, miljg- og sikkerhetsforhold
(HMS) vurdert der dette er relevant, herunder blant annet
rekkverk og trapper, radonforhold, forstgtningsmurer og
apenbare branntekniske forhold som rgmningsveier og
branncelleoppdeling, i trad med fgringer i forskrift og
veiledning.

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik Bade i hgringsnotatet til forskriften Tryggere bolighandel og i

TG2: Avvik som kan kreve tiltak brev fra Kommunaldepartementet datert 12.10.2025 blir det
. TG3: Store eller alvorlige avvik gjentatt "forventningsnivaet" til en Tilstandsrapport etter
forskriften Tryggere bolighandel - det er vikitg at leser av

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt RO
rapporten er klar over dette forventningnivaet:

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

«Utgangspunkt ma veere at den bygningssakkyndige (kun) bgr
undersgke de delene av boligen som er gjengangere i
tvistesaker, og som kan fgre til de dyreste skadene, men som
Anslag Pé utbedringskostnad samtidig er relativt billige a undersgke. [...] Uansett er det ikke

realistisk a forvente at den bygningssakkyndige skal avdekke

6 alle feil og svakheter ved boligen. En slik malsetting er vanskelig
a gijennomfgre i praksis, og den ville i alle fall medfgre

5 uforholdsmessige kostnader.»

4 Opplysninger om arstall og beskrivelse av
modernisering/vedlikehold og bygningsdeler er gitt fra

3 eier/rekvirent, med mindre annet er opplyst under aktuelt
punkt.

N

Mandatet for dette oppdraget er & tilstandsvurdere bolighuset.
Det er ikke en del av mandatet a beskrive eller vurdere andre
bygninger pa eiendommen i denne tilstandsrapporten, for
andre bygnigner vises det til Verditakst landbrukseiendom.

-

] :

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Antall

Tiltak under kr 20 000
For kildehenvisning, viser en i hovedsak til kilder i Verditakst

landbruk.
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 Oppsummering av awvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

o09Q

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Vaninghus

L ACED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Utvendig > Taktekking Ga til side

@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Overflater Gulv .
ikke utfgrt med radonsperre.

s Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.
Vatrom > Hovedetasje > Bad > Sluk, membranog ~ Gatilside P g trapp

© Utvendig > Takkonstruksjon/Utvendige deler Gatil side o Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom
© Utvendig > Dgrer Ga til side
o Vatrom > Hovedetasje > Bad > Overflater vegger og Satilside
PP himlin;
© Innvendig > Overflater Ga til side imiing
. sy 1 ) s Vatrom > Hovedetasje > Bad > Tilliggende Gatilside
Ga til side
© nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn (1] konstruksjoner vitrom
i Ga til side o
©  innvendig > Rom Under Terreng Py Kjgkken > Loft > Stue/kjskken > Overflater og Ga til side
innredning
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@ Kjokken > Loft > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side
@© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side HELSE, MILIJ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
0 Vitrom > Hovedetasje > Vaskerom > Generell G til side Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i Ga til side
henhold til krav i dagens forskrifter.
1) Ga til side Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
0 tettesjikt Det er manglende rekkverk/annen sikring pa

forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens

L krav.

@ vatrom > Hovedetasje > Bad > Ventilasjon Gatil side

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.
o Spesialrom > Loft > Toalettrom > Overflater og Ga til side Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
konstruksjon rekkverk i utvendige trapper.

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
0 Utvendig > Utvendige trapper Ga il side
0 Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
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Storetind Takst og Radgiving AS
c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81
6156 BRSTA Norsk takst

Tilstandsrapport

VANINGHUS

]
L
&
Byggear Kommentar
1920 Jf. eier er 1920 stipulert, ifglge eier
er byggear nyere enn 1905.
Anvendelse
Bolig
Tilbygg / modernisering
2021 Modernisering Bygd nytt bad, utfgrt som egeninnsats jf. eier
2021 Modernisering Betydelig oppgradering og fornying av el.installasjon, dels utfgrt som egeninnsats, kontroller av installatgr, jf. eier.
2021 Modernisering Kjskken etablert pa loft i ara etter 2021, egeninnsats, jf. eier.
2021 Modernisering Betydelig innvendig vedlikehold og oppgradering i ara fgr og etter 2021, fortsatt med noe gjenstaende arbeid, jf. eier.
2021 Vedlikehold Betydelig utvendig vedlikehold i ara fgr og etter 2021, dels med nyere kledning, skifta de fleste vindu, bygd veranda etc, jf. eier.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Taktekkingen er av skifertakstein. Tilbygg med steinbelagte metallplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva og fra takniva via veranda.

Hovedtak har ikke undertak utover taktro av trebord.
Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Alder i kombinasjon med malte fuktverdier og synlige tegn pa kryplofta, tilsier at bygningsdelen gis tilstandsgrad 3 med anbefaling om omlegging av skifer.
Konsekvens/tiltak
 Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

 Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

P4 grunn av taktekkingen og undertakets alder vil det i tiden fremover veere viktig & holde taktekking og takkonstruksjon under oppsyn.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Oppdragsnr.: 21552-1301 Befaringsdato: 08.05.2026 Side: 9 av 36

55

notar.no



Rovdestranda 47

Rovdestranda 47, 6141 ROVDE Storetind Takst og Radgiving AS ‘
Gnr121-Bnr2 c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81 k I I
1511 VANYLVEN 6156 PRSTA Norsk takst

Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrennesystem uten overband, beslag og pipekledning i metall. Det er ikke takrennebeslag pa hovedtak jf. bygningens alder. Stigetrinn for feier i metall.
Nedlgpsrer er fgrt ned i grunnen, dels fgrt videre i plastrer.

Det er opplett veer ved besiktigelse av nedlgp og beslag.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
 Det er avvik:

Rust er observert pa mgnebeslag og pipebeslag.
Det er stedvise svanker og vridninger pa takrennene.

Metallband over pipekledning indikerer mulig provisorisk utbedring av skade.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres utbedring eller utskifting av rustne beslag og takrenner for a hindre videre korrosjon og lekkasjer.
Svanker og vridninger pa takrennene bgr rettes opp for a sikre korrekt avrenning og unngd vannskader pa fasade og grunnmur.

Provisoriske utbedringer pa pipekledning bgr kontrolleres naermere og eventuelt erstattes med varige lgsninger for a redusere risiko for vanninntrenging
og fglgeskader.

Bygningsdelen vil trenge vedlikehold i neer framtid pa grunn av alder.

& )

b

Rust mgnebeslag, metallbdnd over pipekledning

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har tgammerkonstruksjon og bindingsverkskonstruksjon. Fasade/kledning har liggende bordkledning. | fglge eier er veggene kledd pa ny etter
2018. eier opplyser at det blei lekta ut 98 mm og lagt 100 mm isolasjon i forbindelse med arbeida.
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Tilstandsrapport

Musesperre er pavist, men ikke mulig a kontrollere alle steder(jf. deler med begrensa tilsynsmulighet)

Vurdering av avvik:
* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Avvik lufting gjelder pa deler av husets vegger, som deler av gavler og deler av sgrside.

Veranda er festa direkte mot bordkledning, kan vaere utfordrende for fuktpakjenning, terk, vedlikehold etc.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

* Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gijennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Utfgrelsen med veranda festa direkte mot kledning kan fgre til redusert levetid pa bordkledning og utfordringer/merarbeid med vedlikehold.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjonen har saltak med sperrekonstruksjon. Hovedtak med taktro av trebord. Det er besikta i tilgjengelige deler, som er fra begge luker til
kryplofta. Store deler av taksider har ingen mulighet til besiktigelse utover det som er synlig fra romma under takkonstruksjonen, dette gjelder ogsa hele
tilbygget.

Vurdering av avvik:
 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
 Det er avvik:

Fra utvendig side er fglgende observert:
- Noe svanker/nedbgyning pa taksidene.
- Overmalt taktro som viser tegn til mulig fuktskade, inkludert motthull/hull etter borebille og noe tegn til mykning i trevirket.

Besiktiget fra luker i soverom og pa stue/kjpkken:

- Motthull/tegn til aktivitet fra skadedyr, boremel er observert.

- Fuktskjolder pa taktro, malt fuktkvoteprosent enkelte steder rundt 19 %, andre steder over 20 %.

- Det er ikke dampsperre mellom innredede rom og loft, og lukene er ikke tette. Manglende dampsperre gker risikoen for fuktproblemer i
takkonstruksjonen, da varm og fuktig inneluft kan trenge opp i det kalde loftsrommet og kondensere. Dampsperrens funksjon er a hindre at fuktig inneluft
trenger opp i takkonstruksjonen og forarsaker kondens og fuktskader.

- Stedvis fukt- og rateskader pa taktro.

- Ingen vindsperre over isolasjon. Per i dag er kryploftet lite ventilert, og dette blir szerlig aktuelt nar/om lufting utbedres.

- Muselort observert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Manglende dampsperre mellom innredede rom og loft bgr utbedres for a forhindre at varm og fuktig inneluft trenger opp i takkonstruksjonen og gker
risiko for kondens og fuktskader.

Det bgr etableres tilfredsstillende ventilering og vindsperre i takkonstruksjonen for & redusere risikoen for fukt, kondens, rate og muggskader. Om taket
omlegges med tilstrekkelig lufting (se eget punkt), og dampsperrre mot innreda rom blir etablert, vil forholda vaere ivaretatt med.

Ved omlegging av tak ma en regne med at fukt- og rateskader pa taktro ma utbedres for a hindre videre forringelse av konstruksjonen.
Det bgr gjennomfgres tiltak mot skadedyr, samt vurderes ytterligere undersgkelser for 8 avdekke omfanget av skade fra borebiller og mus.
Konsekvensen av a ikke utbedre disse forholdene er gkt risiko for omfattende fuktskader, rate, muggvekst og svekkelse av takkonstruksjonens baereevne,

samt videre spredning av skadedyr.

Kostnadsestimat gjelder del av avvik med pavist tilstandsgrad 3; fukt/rateskade i taktro og tilhgrende konstruksjoner. Sees i sammenheng med
kostnadsestimat for taktekking. Pa grunn av at det er begrensa besiktigelse og uavklart omfang er kostnadsestimatet usikkert.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Forhgya fuktverdier Boremel

Fukt/rateskadd taktro

Takkonstruksjon/Utvendige deler

Punktet m@ sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Utvendig er takkonstruksjonene avslutta med vindskier, dels med loddbord, dels med kledning under takutstikk/rafter med malte bord, dels med synlig
taktro av trebord. Det er toppbord av tre over vindskier/mot taktekking pa tilbygg.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Toppbord med delvis avslitt maling.

Stedvis synlig veerslitasje og parti med fukt/rate-skade p& utvendige deler som vindskier p& hovedtaket.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Anbefaler vask, skifte av skadde deler, forbehandling og maling av takkonstruksjonens utvendige deler som kledning under takutstikk, loddbord og
vindskier.

Kostnadsestimat gjelder del av avvik med pavist tilstandsgrad 3; fukt/rateskade i vindskier. Pa grunn av at det er begrensa innsyn til omrada bak/under, er
kostnadsestimatet usikkert.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Avslitt maling toppbord Parti med rate i vindskie, ved inngang/trapp

(I Vinduer

Beskrivelse
Boligen har PVC vinduer med isolerglass i hovedetasje og loft, fra ra etter 2018/merka 2018(stikkprgve loft).
| kjeller er det malte trevinduer med isolerglass av eldre argang.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Kjellervinduene er vaerslitte og har hgy alder. Det mangler beslag i underkant, noe som normalt ville blitt utfgrt i dag. Et av kjellervindua viser tegn til &
kunne vaere punktert.

Det er ogsa enkelte sprukne vinduslister pa nyere vindu.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kjellervinduene bgr vurderes for utskifting, og det bgr i den forbindelse monteres beslag i underkant for a hindre fuktinntrengning og ytterligere
forringelse.

Sprukne vinduslister pa nyere vinduer bgr utbedres for & sikre tett og funksjonell vinduskonstruksjon, og for & forhindre inntrenging av fukt som kan fgre
til skader pa karm og vegg.
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Tilstandsrapport

Kjellervindu Mulig punktert vindu, kjeller

Sprukken vinduslist

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har nyere malt hovedytterdgr og PVC balkongdgr med fri hgyde ca 170 cm. Balkongdgr er merka 2018.
Enkel kjellerdgr med malte bord.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

 Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Anbefaler montere beslag under dgrene. Utfgrelser med avvik pa innsettingdetaljer vil kunne medgre gkt risiko for fuktinntrenging, og vil kunne medfgre
gkt vedlikeholdsbehov.

Kostnadsestimat gjelder utbedring av del av avvik med tilstandsgrad 3; skifte av kjellerdgr med pavist fukt/rateskade.
Kostnadsestimat: Under 20 000
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Tilstandsrapport

Fukt/rateskade kjellerdgr

(O Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Det er bygd veranda pa loft etter 2018. Trekonstruksjon med bjelkelag. Rilla terrassebord. Rekkverk i glass og metall.

Understgttelser/sgyler mot betongfundament, skrastaver mellom vertikale stolper og fra stolperekke mot bolig. Det er ogsé brukt
metallbdnd/patentband for skraavstiving.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Innfestingen mot vegg kan veaere underdimensjonert eller skjult bak bjelkelaget, noe som gir usikkerhet om bzereevne og utfgrelse.
Det er registrert groedannelse og vaerrelatert slitasje pa konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres en grundig kontroll av innfestingen mot vegg for & avklare baereevne og utfgrelse, da usikkerhet her kan medfgre risiko for
konstruksjonssvikt og personskade.

Trekonstruksjonene bgr vedlikeholdes og overflatebehandles for & hindre videre svekkelse. Dersom vedlikehold ikke utfgres, gker risikoen for redusert
levetid og behov for mer omfattende reparasjoner.

Groe og veerslitasje Innfestning mot vegg
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Tilstandsrapport

(I utvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har betongtrapp med metallrister som leder til parti utenfor hovedinngang. Tappa er av eldre standard og type, og med overflater med elde og
slitasje jf. alder.
Det er trapp med vanger, trinn og rekkverk i trekonstruksjon som leder til veranda. Denne trappa er bratt.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Hgyden pa rekkverket er malt til ca. 75 cm.
Det er store apninger i rekkverket.
Apningene mellom trinnene er malt til 16-17 cm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rekkverket bgr bygges om slik at hgyden er minst 90 cm, og apningene mellom spiler og trinn bgr reduseres til maks 10 cm for a ivareta sikkerheten.

Konsekvensen av dagens utfgrelse er gkt risiko for fallskader, spesielt for barn, som kan komme seg gjennom apningene, sette seg fast eller falle over det
lave rekkverket.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Boligens overflater, i hovedsak:

Flis, gulvbelegg og malt trebordsgulv. Det er gjennomsiktig plate mellom soverom oppe og gang nede(ved pipe)
*Vegger med tapet, malte plater, panel-imiterte plater, trepanel og synlig tammerkonstruksjon
eHimlinger/innvendige tak med malte plater, trepanel, synlig bjelkelag og gulvbord for etasjen over.

| enkelte rom er det montert lydabsorbenter i tak.

| boligen er det underordna rom/boder etc, med enklere utfgrelse som eksempelvis:
eUbehandla veggplater

eUbehandla gulvplater

eEnkel utfgrelse/finish

eHele kjeller er "grovkjeller"

Vurdering av avvik:
* Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

De oppussa/oppgraderte delene har i stor grad tisltnadsgrad 1 normal bruksslitasje, og tilstandsgrad 2 med stedvis med enkelte overflateskader,
gjenstaende arbeid eller arbeid som har tegn tikl ikke fagmessig utfgrelse (egeninnsats)

Eier opplyser at i soverom mot vest i hovedetasje er det hull/&pning i gulvoverflate(tilstandsgrad 3), etter tidligere pavist fukt/rateskade i vegg, gulv er
provisorisk utbedra.

Konsekvens/tiltak
 Overflater ma utbedres eller skiftes.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat gjelder del av avvik med tilstandsgrad 3, opplyst manglende gulvoverflate i soverom vest hovedetasje. Videre utbedring vil kunne ha et
hgyere kostnadsestimat.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Stedvis gjenstaende arbeid Stedvis overflateskader trebord

Opplyst om manglende gulvbord under klesskap. Gjennomsiktig mellom etasjene, dels upussa pipe

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Gulv pa grunn betong tilbygg. Det er gulv pa grunn av betong i grovkjeller, paregnelig uten fuktsperre eller isolasjon jf alder.

Stikkprgvemalinger for hgydeforskjeller jf. tabell

Gulv pé grunn i grovkjeller ikke naermere vurdert med tanke pa hggdeforskjeller, jf. type/bruk.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

 Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

Tegn til aktivitet fra borebille/mott i bjelkelaga og i gulvbord.

Stedvis rystelse fra gulv/bjelkelag.

Konsekvens/tiltak
 For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Anbefaler fglge opp aktivitet fra motthull over tid, for a fastsld om det er aktivitet i dag. Se ogsa bygningsdeler som omfatter fuktinntrenging og tiltak for
disse. Det primaere tiltak for a redusere utfordringene vil veaere a skape ett tgrrere miljg i boligen.

Om rystelser bjelkelag oppleves som sjenerende bgr det vurderes forsterkning eller utbedring av bjelkelag for & redusere rystelser i gulvet.
Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for ytterligere svekkelse av konstruksjonen, redusert baereevne og mulig skadeutvikling over tid.

De paviste hgydeforskjellene vil medfgre behov for tiltak for a stette krav i montasjeanvisning fra ulike typer gulv som eksempelvis laminat og parkett.
Kostnadsestimat gjelder naermere undersgkelses etter at alt innbo er fjerna, som vil kunne gi kostnadsestimat pa oppretting av gulvoverflatene.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Under 20 000

Rom Under Terreng
Punktet m@ sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Rom under terreng er grovkjeller avdelt til 2 rom. Gulvet er av betong. Veggene har natursteinsmur. Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig
pga tilliggende konstruksjoner.

Bjelkelag mot etasje over dels dekt med tett duk el. lignende.
| tilgjengelig trevirke i kjeller er det malt fuktkvoteprosent pa 23-28%.

Fuktkvoteprosent blir gradert slik:

* Under 11,9% - Tort

® 12-15,9% - Akseptabel

® 16-19,5% - Fuktig

® 19,6 - 27% - Meget fuktig

* Over 27% - Vatt. Trevirke er metta(fulltrukkent av vann) ved ca 30 %

Vurdering av avvik:
 Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.

Eier opplyser om at det tidvis og avhengig av vaer/nedbgr, trenger vann inn i kjeller.

Det er pavist rateskadd trevirke i kjeller.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & redusere/begrense fuktgjennomtrenging inn i kjeller.

Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og omfanget pa eventuelle skader.

Det malte fuktnivaet er alvorlig og ma fglges opp umiddelbart. Dette kan gi svekket konstruksjon og darlig inneklima. Neermere undersgkelse og tiltak ma
iverksettes, omfang og kostnadsestimat er usikkert. Ma sees i sammenheng med utvendige tiltak for "terreng" og "fuktisikring og drenering",
kostnadsestimatet legger til grunn et avbgtende tiltak i pavente av disse tiltaka, som kan vaere bruk av avfukter i kjeller. Videre lokal utbedring av
fukt/rateskadd trevirke. Kostnadsestimatet er dermed usikkert og avhengig av Igsninger ogsa p& andre bygningsdeler.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Pavist fukt/rateskade i delevegg mellom de to romma
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Andre innvendige forhold

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Eier har opplyst om forekomst av mus pa loft, muselort er observert pa kryploft.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr iverksettes tiltak for @ hindre mus i 8 komme inn i boligen, for eksempel ved a tette mulige inngangspunkter og fjerne matkilder.

Mus kan forarsake skade pa isolasjon, elektriske anlegg og andre bygningsdeler, samt medfgre lukt og helseplager.
VATROM

HOVEDETASIJE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: Vatrommet er i egenerkleaeringsskjema opplyst utfgrt som egeninnsats, eier opplyser & ha
bilder fra prosessen.

Vaskerommet er med gulvbelegg, listverk av kledningsbord mellom gulv og vegg. Malte plater og malt tsmmervegg. Synlig bjelkelag og synlige gulvbord
fra etasjen over i taket. Det er veggmontert toalett, opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Vatrommet er i fglge eier laga til i ara etter 2018, og har i fglge eier ikke tettesjikt eller sluk. Det er innbyggingssisterne uten synliggjgring av eventuelt
lekkasjevann til sluk, eller anna Igsning for lekkasjesikring.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det er ikke sluk i rommet, og det er ikke etablert tettesjikt (det er gulvbelegg, men uten oppkant). Toalettet mangler lekkasjesikring.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og reropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

HOVEDETASJE > VASKEROM
(I Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner(yttervegger, tsmmer)

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er malt fukt fra undersiden i synlig del av bjelkelaget, med en fuktkvote pa ca. 25 %. Dette kan ogsa ha sammenheng med forhold knyttet til andre
bygningsdeler, jf. "rom under terreng".

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for a avklare arsaken til forhgyede fuktverdier i bjelkelaget.

Forhgyet fuktighet kan over tid fgre til utvikling av sopp, mugg og rateskader i konstruksjonen, noe som kan medfgre behov for omfattende utbedringer.

HOVEDETASIJE > BAD

Generell
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: Badet er i egenerkleaeringsskjema opplyst utfgrt som egeninnsats, eier har en del bilder fra
prosessen.

Oppbygging gulv er i fglge eier med gulvbord av tre, gipsplate, elektrisk gulvvarme i pastgp av betong.

Badet er med flislagt gulv, baderomsplater pa veggene, synlige trebord og bjelker fra etasjen over i innvendig tak. Innreda med dusjnisje og forheng,
servantinnredning, speil, veggskap. Badet har i fglge eier elektrisk gulvvarme.

HOVEDETASIJE > BAD
(I overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har baderomsplater. Taket har synlig bjelkelag og synlige gulvbord fra etasjen over badet.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), I#sningen eller byggematerialet er uegnet.

¢ Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Det er ikke brukt bunnprofil mellombaderomsplater og sokkelflis, eier opplyser at det ikke er kubba/lagt inn spikerslag mellom stendere.

Listverk rundt vindu er utvendige kledningsbord m/fals.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

¢ Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid kan dette
fore til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.

Vindu er i PVC/plast, awik knytter seg til listverk og foring, som er i vatsone.
Se ogsa eget punkt "sluk, membran og tettesjikt".

Manglende tiltak kan fgre til gkt risiko for fuktskader, rate og redusert levetid pa konstruksjonen.

Vindu i vatsone, kledningsbord som listverk Fuktindikasjon under dusjbatteri

Ikke brukt bunnprofil for baderomsplater
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HOVEDETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har i fglge eiers opplysninger elektrisk gulvvarme. Noe fall til slukrenne, i hovedsak flatt gulv med stedvise partier med motfall.
Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Det er pavist 4-5 mm motfall fra gulv ved dgr til sluk.
Det er fuga striper pa skratt fra vegger i dusjnisje til slukrenne, antagelig for a lede vann mot sluk a unnga at bruksvann fra dusj ledes utover gulvet.
Pavist riss i fuge mellom gulv og sokkelflis

Variasjon i fugebredder.
Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

 Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

Kostnadsestimatet i dette punkt ma sees i sammenheng med kostnadsestimat for "sluk, membran, tettesjikt"
Kostnadsestimat: Under 20 000

.//)//

Fuga ledekant

HOVEDETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er slukrenne i gulv mellom dusjsonen og resten av badet. | fglge eier er det ikke lagt noen form for tettesjikt pa gulv eller overgang gulv/vegg. Det er
baderomsplater som tettesjkt pa vegg.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke membran/tettesjikt i vatsonen.

* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig
kontroll".

Konsekvens/tiltak
* Det mé etableres tilfredsstillende membran/tettesjikt i vitrommets vatsone. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Tilstandsrapport

HOVEDETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

HOVEDETASIJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er ingen ventilering annen enn ved apning av vindu.

Vurdering av avvik:
* Rommet har ingen ventilasjon

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

* Dersom avviket ikke utbedres vil det veere fare for darlig luftskifting og resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

Kostnadsestimat: Under 20 000

HOVEDETASJE > BAD
(I Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner(yttervegger, temmer). Det er malt for fukt i trevirke i tilgjengelig del av
bjelkelag under badet.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Fuktsgk i dusjsonen indikerer forhgyede fuktverdier i baderomsplaten.

Det er malt fukt fra undersiden i synlig del av bjelkelaget, med en fuktkvote pa ca. 25 %. Dette kan ogsa ha sammenheng med forhold knyttet til andre
bygningsdeler, jf. "rom under terreng".

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for a avklare arsaken til forhgyede fuktverdier i bjelkelaget.

Forhgyet fuktighet kan over tid fgre til utvikling av sopp, mugg og rateskader i konstruksjonen, noe som kan medfgre behov for omfattende utbedringer.

KI@KKEN

LOFT > STUE/KI@KKEN
(I overflater og innredning
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Nedfelt vaskekum Det utsparing/plass for oppvaskmaskin. Kjgleskap og fryseskap
er plassert under benkeplate mot trapp. Kjgkkenet har induksjonstopp, i bordmodell montert over benkeplate. Kjpkkenet er i hovedsak plassert under
skratak og dels med lav hgyde.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

| hovedsak det normal bruksslitasje, men det er ogsa observert avvik som:
eDet er avvik i form av manglende forbindelse/feste mellom to av benkeplatene (svikt i skjgt).
*Det er ogsa enkelte mangler ved fugene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres korrekt forbindelse og feste mellom benkeplatene, samt utbedres mangler ved fugene.

Konsekvensen av a ikke utbedre dette kan vaere gkt risiko for fuktskader, redusert levetid pa benkeplaten og videre forringelse av kjgkkenets funksjon og
utseende.

g

i J
Svikt mellom benkeplater Mangler fuge

LOFT > STUE/KI@KKEN

@ Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
 Kjpkkenet mangler styrt tilluftsventilering.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilluft til kjpkken.

Se "ventilasjon" for ytterligere informasjon.
SPESIALROM

LOFT > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom pa loft er bygd opp av eier, som opplyser at grunna avilgpsrer/rorfgring er dette toalettet kun for flytende.

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.
 Det er avvik:

Det er ikke etablert lekkasjesikring for innbyggingssisterne.
Utfgrelsen er ikke fagmessig, blant annet er rgrfgringer ikke dimensjonert med tilstrekkelig kapasitet for ordinaer bruk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.
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Tilstandsrapport

Det bgr etableres mekanisk ventilasjon pa toalettrommet for & sikre tilstrekkelig luftutskifting, i henhold til gjeldende krav.

Det bgr ogsa etableres lekkasjesikring for innbyggingssisterne for a redusere risikoen for skjulte vannskader i konstruksjonen ved eventuell lekkasje.
Rerfgringer ma utbedres og dimensjoneres i henhold til gjeldende standarder for a sikre forsvarlig bruk og unnga driftsproblemer.
Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere gkt risiko for fuktskader, darlig inneklima, samt funksjonssvikt pa toalettrommet.

Kostnadsestimat legger til grunn innkassing/innkledning av avlgpsrgr under bjelkelag, for tilkobling til avligp med tilstrekkelig kapasitet, opplyst av eier til &
veaere i andre enden av boligen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

(I vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er plast/alu-pex eller lignende. Innslag av andre/eldre rgryper kan ikke utelukkes, jf. alder. Stengeventil i grovkjeller. | fglge eier
er rgrarbeida utfgrt som egeninnsats.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.
 Det er pavist at vannrgr som er utsatt for kulde har mangelfull isolering.

- Det er montert utekran uten selvdrenerende Igsning/vannutkast. dette medfgrer at vann kan fryse. Det er stoppekran i badet, som muligens er knytt til
utekrana, men selv ved stenging av denne, vil vann sta i rgra ut til krane.

-Det er brukt rgrtyper som ikke er egna til innbygging jf. gjeldende regelverk.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

* Vannrgr ma isoleres i kalde rom.

Anlegget bgr sjekkes av fagperson, som etter gjennomgang vil kunne foresla eventuelle utbedringstiltak.
Vannrgr som er utsatt for kulde ma isoleres for a redusere risikoen for frost og pafglgende vannskader.
Ufagmessig utfgrelse bgr utbedres av kvalifisert fagperson for a sikre forskriftsmessig og trygg vanninstallasjon.

Manglende tiltak kan fgre til gkt riisko for vannskader, lekkasjer og gkte utbedringskostnader.

Utekran uten selvdrenerende Igsning, ikke fagmessig utfgrt abeid.

O Avigpsrer

Beskrivelse

Det er i fplge eier kun avlgpsrgr av plast over kjellerniva. | kjellergulv er det eldre typer, antagelig keramiske rer, innslag av metallrgr/andre rgr ma ogsa
regnes med. | kjeller ma en med bakgrunn i bygningens alder regne med avlgp til eldre steinsatte grofter etc.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget.
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Tilstandsrapport

 Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avigpsledninger.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Alder gjelder deler av rgropplegget.
Se ogsa eget avvik knytt til reropplegg for toalett.

Konsekvens/tiltak
o Skal avviket lukkes, ma Igsning pa lufting av kloakk etableres.

® Andre tiltak:

 Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Anlegget bgr sjekkes av fagperson, som etter gjennomgang vil kunne foresla eventuelle utbedringstiltak.

Manglende lufting over tak pa avilgpet kan fgre til at det oppstar undertrykk (vakuum) i rgrsystemet, noe som kan suge vannet ut av vannldser og dermed
gi fri tilgang for kloakkgasser og vond lukt inn i boligen

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon ved apning av vindu. Periodisk avtrekk fra kjpkkenventilator.

Vurdering av avvik:
 Ingen ventilering utover apning av vindu.

Konsekvens/tiltak
* Bedre ventilering ma etableres.

Det bgr etableres tilfredsstillende ventilasjon, for eksempel ved @ montere ventiler og fglge opp avvik pa ventilasjon vatrom, dette for a sikre tilstrekkelig
luftutskifting og unnga darlig inneklima.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Andre VVS-installasjoner

Beskrivelse

Boligen har luft-til-luft varmepumpe.
| fplge eier installert 2022, utedel merka 2019. Det er bygd enkelt tak over utedel.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

(I varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 113 liter. Opplyst skifta etter 2018. Fast elektrisk tilkobling ihht,. gjeldende forskrift.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avik ifm understgttelsen av tanken.

Tanken star pa pallestabel, vedr. rgrtilkobling (egeninnsats), se eget punkt.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

¢ Andre tiltak:

Det bgr etableres forsvarlig og varig understgttelse av varmtvannstanken for a sikre stabilitet og hindre skader pa tank og omkringliggende konstruksjoner.

Mangelfull understgttelse kan fgre til lekkasjer, skjevbelastning og i verste fall skade pa rgropplegg eller gulv.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det er sikringsskap bak skapdgr/skapfront pa loftet, fornya med automatsikringer. Anlegg er med skjult og synlig kabling.

Stikkontakter og punktbelysning.
Det er i fglge eier elektrisk gulvvarme pa bad.

Tilnaerma ingen el.installasjon tilkobla i kjeller, kun observert tilkobling av vartmvannstank og stikkontakt for fryseskap.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2018 | fglge eier er anlegget i all hovedsak fornya i dra etter 2018, men pa grunn av bygningens alder ma en legge til grunn at det ogsa vil

veere en del eldre komponenter.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei Eier opplyser 3 utfgrt en betydelig mengde egeninnsats, uten a veere elektriker.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserkleaering?
Ja

Det er lagt fram egenerklaering for:
earbeid utfgrt av Berget elektro og linjebygg AS, datert 13.04.2018

Det er lagt fram faktura for:

earbeid utfgrt av Tussa installasjon herunder kontroll av installasjon, tilkobling av kabling lagt av eier, faktura datert 31.08.2021 -
Samsvarserklaering er ikke mottatt takstmann for disse arbeida.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
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Tilstandsrapport

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pad elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det er pavist apen koblingsboks pa kryploft, denne er meldt utbedra av eier etter befaring. Anlegget er opplyst med stor andel
egeninnsats. Samsvar for alle arbeid etter 1.1.99 er ikke dokumentert. Det er mangelfull kursoversikt i sikringsskapet.

Dette er funn som underbygger anbefaling om a gjennomfgre en utvida el.kontroll, samt forsgke innhente det som finnes av
samsvarserklaring/dokumentasjon.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Det er ikke mottatt opplysninger om utvendig drenering. Basert pa byggearet kan man regne med at den eventuelle dreneringen sterkt fraviker fra dagens
standard og Igsninger.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.

| fglge eier lekker det vann inn i kjeller i perioder med regn.

Konsekvens/tiltak
¢ Drenering ma skiftes.

Det bgr etableres ny drenering rundt kjeller for & hindre inntrenging av vann.

Konsekvensen av utilstrekkelig drenering er gkt risiko for fuktskader, muggdannelse og forringelse av bygningskonstruksjonen. Forhold/konsekvenser knytt
til fukt er ogsa belyst under andre bygningsdeler.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

(I Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur, utvendig pussa og malt. Deler med sparestein/betong, felt med murstein. Tilbygg har grunnmur i
leca/lettklinker, utvendig slemma, dels malt.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Ubehandlet Leca er observert innvendig.

Alder og type mur tilsier at det vil kunne oppsta bevegelser og endringer over tid, slik at utbedring av sprekker og riss vil bli ngdvendig. Enkelte slike
sprekker/riss ble pavist pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ubehandlet Leca bgr overflatebehandles.

Sprekker og riss i muren bgr utbedres for a hindre videre utvikling av skader, som kan fgre til med kostbare utbedringer om tiltak ikke blir gjort.

AR

Terrengforhold
Beskrivelse
Boligen ligger i skranende terreng og rundt boligen er det opparbeida med plen, beplantning/busker.

Vurdering av avvik:
* Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr foretas terrengjusteringer.

Terrenget bgr justeres slik at det etableres tilstrekkelig fall vekk fra bygningen, for a hindre at overflatevann ledes inn mot grunnmuren. Dersom tiltak ikke
gjennomfgres, er det gkt risiko for fukt- og vannskader i bygningskonstruksjonen, noe som kan fgre til omfattende reparasjonsbehov og redusert
inneklima. Dette er ogsa belyst i flere andre bygningsdeler. Kostnadsestimat sees i sammenheng med tiltak knytt til fuktsikring og drenering.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Det er pavist brannslukningsapparat og rgykvarslere.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

¢ Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens krav.
* Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige trapper.

eDet er ikke sngfangere pa taket, det vil derfor veere fare for takras ved og rundt boligen, dette kan medfgre skade pa personer, dyr eller gjenstander.

sVedrgrende ildsteder:
-Soverom hovedetasje: rgykrgrsinnfgring som ikke er i bruk er ikke tetta fagmessig (kun isolasjon lagt inn).

-Gang hovedetasje: metallplate under ildsted dekker ikke 30 cm foran ildsted. Ovn er rusta.

-1 kjeller er det sotluke av vanlig type, samsvarer ikke med opplysning om at det skal vaere innsatt stalrgr. Dette kan vaere misforstatte opplysninger. Deler
av pipe er bygd om/endra til leca.

*Trapp til loft, i tillegg til punkt vedrgrende manglende rekkvekr, opplyser en om at trappa er bratt og dels med lav hggde (overgang tilbygg).
eInnvendige dgrer: pa loft er avstanden fra dgr til trappeavsats ca 25 cm, som er mindre enn kravet som gjelder i dag (30 cm). '
*Boligen er i fglge eier tilkobla felles brgnn, drikkevannskvaliten er ikke dokumentert.

eForstgtningsmurer rundt/ved boligen har dels hgydeforskjeller over 50 cm til hardt underlag, uten at de er sikra. En av murene(langs betongtrapp) har
skjevhet/heller innover

Konsekvens/tiltak
* Rekkverket pa utvendige trapper er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde.

* Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

Det anbefales & gjennomfgre radonmdling i boligen, da det ikke er dokumentert radonsperre eller tidligere malinger. Manglende radonmaling medfgrer
usikkerhet om radonnivaet i boligen, noe som kan utgjgre en helserisiko for beboere, spesielt ved utleie hvor det er krav om dokumentasjon.

Det bgr monteres sngfangere pa taket for a redusere risikoen for takras, som kan medfgre skade pa personer, dyr eller gjenstander.
Reykrgrsinnfgring som ikke er i bruk pa soverom i hovedetasjen bgr tettes fagmessig for 4 ivareta sikker bruk av pipe.

Metallplate under ildsted i gang bgr skiftes slik at den dekker minst 30 cm foran ildstedet, i henhold til gjeldende krav. Rust pa ovn bgr utbedres for a sikre
trygg bruk.

Det bgr avklares om det faktisk er innsatt stalrgr i pipen i kjeller, og eventuelle avvik bgr utbedres for a sikre forskriftsmessig rgykavtrekk. Ombygging til
leca bgr kontrolleres for & sikre at dette er utfgrt i henhold til gjeldende krav. Anbefaler sgke veiledning hos kommunen som er kontrollmyndighet.

Trappens bratthet og parti med manglende hggde er noe en ma veere oppmerksom pd, da dette medfgrer gkt risiko for fall og skade.
Avstanden fra dgr til trappeavsats er noe en ma vaere oppmerksom pa, da dette medfgrer gkt risiko for fall og skade.
Det anbefales & dokumentere drikkevannskvaliteten fra felles brgnn, da manglende dokumentasjon gir usikkerhet om vannets helsemessige kvalitet.

Forstgtningsmurer med hgydeforskjeller over 50 cm bgr sikres med rekkverk eller annen egnet sikring for a redusere risiko for fallskader. Skjevhet pa mur
langs betongtrapp bgr vurderes naermere og eventuelt utbedres for & hindre ytterligere forskyvning eller skadeutvikling.
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Storetind Takst og Radgiving AS ‘ I

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

f
) T8A
BRA¢ Balkong )|
. A 1) sod
Kjeller
8od
e
Stue ! J Seewom
Garasje / .{gu.i
Bod
Bag
 Reom— | Texnisk
/ rom
I — 7
I ™ = Kjokken
Gorasje <
Soverom
| Soverom boriped

nternt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempe! beder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- og

Arealet av terr, T, apn konger
balkongarea ealet av terrasser, dpne balkonge

(TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

E 8od _,‘1 nganet N Lloaas

balkong

Garasge
plass

Carport og/elier garasjeplass | felles garasjeaniegg o tkke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pd alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21552-1301 Befaringsdato:
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maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvfiaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, Ikke innredet areal som
kaldloft, mles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Vaninghus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:;;tl::l)kong Sum [erasscy t:i;:)lkongareal
Hovedetasje 60 60
Loft 40 40 10
Kjeller 43 43
SUM 100 43 10
SUM BRA 143
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Vindfan k
Hovedetasje g, vaskerom, soverom, gang,
gang 2, bad, soverom 2
Loft Stue/kjgkken, soverom, toalettrom,
trapperom
Kjeller Bod, bod 2
Kommentar

Boligens takhgyder er dels lavere enn dagens standard. Pa loft er det malt (stikkprgver) ca 2,22-2,25m, samt skratak. | kjeller er det malt
takhggder som er noe over 1,9 m, dels med bjelker som géar under dette.

TBA er det omtrentlig oppmalte arealet for veranda.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig 3 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Det er varierende hgyde gjennom kjelleren, noe som gjgr arealet vanskelig eller umulig @ male ngyaktig. Videre er det natursteinsmurer i
kjeller, med naturlige variasjoner. | de andre etasjene er det forhold som innfora vegger pa deler av areala, delvis ikke-maleverdige areal
(toalettrom loft). Det er derfor hefta noe usikkerhet til arealet for denne boligen. Skal arealet ngyaktig fastsettes ma en regne med naermere
undersgkelser og oppmaling, eksempelvis scanning av boligen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Det er ikke del av oppdraget a innhente byggemeldte tegninger fra kommunen og disse er derfor ikke kontrollert(sannsynligvis
foreligger ikke tegninger jf. boligens alder). Det er tydelige tegn til endringer i seinere ar, herunder fasadeendring med tilbygd
veranda, Igsning med verandadgr og flere vindu i gavl mot vest. Anbefaler ta kontakt med kommunen for status og eventuell
veiledning for sgknad om endring.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [] Nei

Kommentar:  Jf. oversikt eier.

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? Dja Nei
Kommentar:  Der ikke avdekket apenbare ulovligheter, men papeika forhold som bgr undersgkes for lovlighet, jf. fasadeendring etc.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.5.2026 Karl Anders Bjgrdal Takstingenigr

Petra Van Schaick Rekvirent

Venise Vintges

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1511 VANYLVEN 121 2 0 192863.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Rovdestranda 47

Hjemmelshaver
Van Schaick Petra

Kommentar
Se verditakst landbruk for informasjon om arealgrunnlag, opplyst areal i tilstandsrapporten er innhenta fra matrikkeldata.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig pd smabruk pa Syvdsnes i Vanylven. Boligen ligger like ved fylkesvei 652, det er ca 12 km til Syvde og ca 24 km til kommunesenteret
Fiska. Fra eiendommen er det flott utsyn over fjorden og

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat vei. Det er ikke lagt fram avtaler om vegadkomsten i forbindelse med takstoppdraget.
Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra egen brgnn pa eiendommen eller i omradet, jf. eieropplysninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp til groft e.l. | fglge eier er kunnskapen om utvendige rgranlegg sveert begrensa/usikre
opplysninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid).

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Denne tilstandsrapporten er vedlegg til
Kilder - se verditakst PP €8

verditakst landbruk, kilder er lista opp i Gjennomgatt Nei
landbruk
landbruksrapporten.
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 27.05.2026 Ferdig rapport etter gjennomlesing og tilbakemelding fra rekvirent.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pd innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:1kke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det mé eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller p& annen méte ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pd innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktspk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maéleverdig

areal.
e Arealet miles og onngis dersom arealet annfyller krav til mileverdighet,
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet m& ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmiling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AD1735

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst
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Markedsverdi
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt pa omtrent
1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper.
Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med
utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger vekt pa a
opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke
pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa bygningssakkyndiges
vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har visammen med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle relevante
internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget
far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i neeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir
trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Mgretakst AS

Mgretakst AS ble etablert i 2005 og er i dag et av landets eldste kontorfellesskap for takstingenigrer med hovedkontor i Breivika i Alesund og
avdelingskontor i Ulsteinvik og @rsta. Selskapet bestar idag av 10 takstingenigrer og er den stgrste enkeltaktgren innen verdi- og tilstandsanalyser av
eiendommer mellom Rogaland og Trgndelag. Malet med sammenslutningen er a styrke fagmiljget og utvikle kompetansen blant takstmennene, samt
ha tilgang pa tilstrekkelig kapasitet, slik at vare oppdragsgivere sikres et kvalitetsprodukt levert med hgy faglig standard og innenfor avtalte
tidsrammer. Vi besitter kompentanse pa alle typer bygningstyper; bolig, naering, tomter, landbruk, offentlig etc. Vi er tilsluttet Norsk takst og/eller
NITO. Gjennom dette fremstar Mgretakst AS som den markedsledende aktgren pa Nordvestlandet innen verdi- og tilstandsvurdering av fast eiendom.

Rapportansvarlig
Ke{ Andes Boolef

Karl Anders Bjgrdal
Uavhengig Takstingenigr
kab@storetind.no

957 34 278

N1

Norsk takst
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Sammendrag

Beskrivelse av eiendommen

Landbrukseiendom pa Syvdsnes i Vanylven med bolighus, eldre driftsbygning, samt ei hytte i terrenget ovenfor tunet. Tunet ligger i klynge
med dei andre nabobruka, og det er etter omradet normalt gode sol- og utsynsforhold. Til Syvde er det i underkant av 12 km, til
kommunesenteret Fiska er det ca 25km. | Syvde er det barnehage og grunnskole 1.-10. trinn.

Eiendommens arealgrunnlag bestar av dyrka jord, spredd i mindre teiger rundt tunet, samt innmarksbeite. Det er ca 53 da produktiv skog og

eiendommen har del i hjortejakt, organisert i fellesskap med naboer. Den dyrka jorda er per i dag delvis drive av naboer, dels brukt til beite,
dels ute av drift.

Verdisammenstilling

Antall Verdi pr Daa (Kr) Verdi totalt
Jord og Beite 49,2 2284 112 350
Skog 52,9 1416 74 905
Uproduktiv skog og utmark 89,3 200 17 860
Jakt og fiske 57143
Andre verdier/rettigheter 320000
Driftsbygninger 370 000
Boligverdi som vaningshus pa den aktuelle eiendommen 2 000 000
Eiendommens totale verdi 2952 258

Kommentar

Verdisetting, generelt:
Det vises til de enkelte avsnitta i rapporten for informasjon vedrgrende verdisetting. '

Andre verdier/rettigheter:
| summen inngar bo- og tomteverdi(gardstun), og verdi av naustmurer.

Driftsbygninger:

Se eget punkt for utfyllende informasjon. For de ulike bygga er basert pa nedskrevet gjenskaffelsesverdi(nybyggkostnad fratrukket elde,
slitasje, vedlikeholdsetterslep, forskriftsendringer etc, skjgnn og egnethet). Bygningene er gitt en skjgnnsmessig tallvurdering pa
vedlikeholdsstatus og status for egnethet for & komme frem til nedskrevet gjenskaffelsesverdi. Enkelte ganger ma driftsrelevans nedjusteres,
selv om bygninga er i bruk til formalet, dette kan for eksempel vaere pa grunn av at utvikling i denne type bygg gar fremover, at stgrrelsen
ikke er tilpassa formalet eller at bygningsverdien ma nedjusteres for a tilpasses det som takstmann etter beste skjgnn mener bygningen kan
verdsettes til, innenfor retningslinjene for konsesjonspliktige landbrukseiendommer. Beregningene er & anse som retningsgivende for
fastsetting av denne delverdi av eiendommen, og vil kunne fravike fra faktiske forhold pa eiendommen.

Boligverdi som vaningshus pa den aktuelle eiendommen:
Nedskrevet gjenskaffelsesverdi er lagt til grunn for bolighuset.
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Mandat

Undertegnede takstingenigr Karl Anders Bjgrdal har fatt i oppdrag av rekvirent Petra Van Schaick a verdsette landbrukseiendommen
"Sgvdsnes" gnr/bnr 121/2 i Vanylven kommune. Karl Anders Bjgrdal omtales senere som takstingenigr.

Takstoppdraget er rekvirert i forbindelse med planlagt salg i det apne markedet. | tillegg til verditakst landbruk, er det utarbeida
tilstandsrapport bolig(se egen rapport). Rapportene sees i sammenheng med hverandre. | taksten er de enkelte delene og
verdielementa av eiendommen verdisett ut fra en helhetsvurdering, der hovedprinsipp i konsesjonslova, tilhgrende rundskriv (M-3/2002
og M1/2021) og takstmannens skjgnn er lagt til grunn. Taksten gir en samlet vurdering, basert pa en enkel beskrivelse og en verdsetting
av landbrukseiendommen (markedsverdi). Taksten inkluderer ikke verdi av eventuelt driftsl@sere, for/varelager, buskap etc. som matte
veere pa eiendommen befaringsdagen.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
08.5.2026 09:30 15:00 Karl Anders Bjgrdal Takstingenigr

Petra Van Schaick Rekvirent
Venise Vintges

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1511 VANYLVEN 121 2 0 192863,6 m? BEREGNET  Eiet
AREAL
(Ambita)
Adresse

Rovdestranda 47
Hjemmelshaver

Van Schaick Petra

Kommentar
Eiendomsarealet i gardskart.nibio.no opplyser om 193,1 da.
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Arealgrunnlag

Markslag (AR5) 13 klasser
[ T 1 TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)
0 50 100 150m =  Fulldyrka jord 21.6
Mélestokk 1: 5000 ved A4 utskrift w Overflatedyrka jord 0.0
Utskriftsdato: 08.05.2026 09:12 I Innmarksbeite 27.6 49.2
Eiendomsdata verifisert: 08.05.2026 09:12 - Skog av szers hay bonitet 0.0
H Skog av hey bonitet 40.9
GARDSKART 1511-121/2/0 M  Skog av middels bonitet 12.0
Tilknyttede grunneiendommer: L Skog av lav bonitet 0.0 52.9
121/2/0 i Uproduktiv skog 1.3
= Myr uten skog 0.0
Apen jorddekt fastmark 8.3
Apen grunnlendt fastmark 79.7 89.3
N I B I 0 Bebygd, samf., vann, bre 1.7
NOREK eT T FOR Ikke Kartlagt 0.0 1.7
BIOGKONOM Sum 193.1 193.1
Skog-klassene kan ogsa omfatte skog pa myr.

Juridisk status

Arealstatus

Eiendommen ma ligge i LNF(Landbruk, natur, friluftslivsomrader)/LNF-R(reindrift) eller vaere regulert til jordbruk/landbruk for at jordlova
skal gjelde, med andre ord at eiendommen skal vaere en landbrukseiendom.

Eiendommen "Sgvdsnes" med gnr./bnr. 121/2 ligger i dagens arealdel i kommuneplan i LNF- areal for ngdvendige tiltak for landbruk og
reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag — og er en landbrukseiendom.
Bebyggelse

Eiendommen har flere bygninger slik at eiendommen er bebygd etter konsesjonslovens bestemmelser og definisjoner i rundskriv.

Odelsloven

Eiendommen oppfyller ikke arealkravet til odelslovens §2, da den har under (eller lik) 35 dekar dyrka- eller overflatedyrka jord, og et
produktivt skogareal under(eller lik) 500 dekar.

Konsesjonsloven

Eiendommen er konsesjonspliktig jf. Konsesjonslovens § 4 da den er bebygd og samlet er starre enn 100 daa. Konsesjonsplikten
medferer at en kjsper ma sgke kommunen -hvor eiendommen ligger- om tillatelse (konsesjon) til & fa kjgpe og eie eiendommen. Ved et
fritt — utenfor konsesjonsfri slekt — salg vil det ikke vaere priskontroll jf. Konsesjonslovens § 9 a samt rundskriv da eiendommen har mindre
enn 35 daa full-/overflatedyrka jord.

Boplikt
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Eiendommen har ikke lovpalagt boplikt, men kan ved et fritt salg — utenfor konsesjonsfri slekt — av en konsesjonspliktig eiendom kan
kjgper palegges boplikt som et konsesjonsvilkar etter konsesjonslovens § 11.

Ut fra opplysninger pa Vanylven kommune sine hjemmesider, blir det i denne kommunen krevd 5 ars boplikt, som et vilkar etter §11 i
konsesjonslova, ogsa for eiendommer med mindre enn 35 da dyrka jord.

Jord og skoglov

Eiendommen er underlagt jordlova med driveplikt etter § 8 og eiendommen kan ikke deles jfr. jordlova § 12 uten sgknad og godkjennelse
av kommunen eller Statsforvalter. Drive-plikten gjelder for all fulldyrka jord, overflatedyrka jord og innmarksbeite og gjelder fra farste
dekar. Eiendommen er ogsa omfattet av skogloven med forskrifter.

Heftelser og rettigheter

Jordleie

Jorda blir per i dag drive dels av en bekjent og dels av en nabo, og det er per i dag ingen jordleie. Det er ikke opplyst om avtaler knytt til
drift av jorda, utover at en ny eier i falge dagens eier, er fristilt til & disponere jorda selv.

Kommentar til grunnboksbladet

| grunnboksinformasjonen finnes det flere tinglyste dokument, mange av disse gjelder eldre jordskifter, bestemmelser om veier, gjerde,
vannrett, rett til brensel etc. En kjgper/langiver ma pa eget initiativ sgrge for & gjere seg kjent med innholdet i grunnbgkene og samtlige
tinglyste heftelser.

Taksten forutsetter at det ikke er vesentlig verdireduserende heftelser pa eiendommen.

Karrettigheter

Det er ingen kjente karrettigheter.

Generelt om eiendommen

Ras og skred [1ia Nei

Kulturminner [Jia Nei

Flom [Jia Nei
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Kvikkleire ja [ Nei

!

/

rs i omradet) er innenfor NVE sitt al
kilden.nibio.no
O sa Nei

Naturtyper
Rodliste arter og nasjonalarter ja [ Nei

ktsomhetskart for kvikkleireskred, jf.

Andre forhold [(Jia Nei

Andre verdier / rettigheter tilknyttet eiendommen

Belgp (Kr)
Bo- og tomteverdi 300 000
Naustmurer 20 000
Sum andre verdier/rettigheter 320000
Side: 7 av 16
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Bo- og tomteverdi:

Bo- og tomteverdi samt kostnader med opparbeidelse av vann, avlgp, byggegrunn for bygninger, hageanlegg og vei/tun.

Naustmurer:

Verdi av naustmurer settes skjgnnsmessig til kr 20.000. Verdi gjenspeiles i hovedsak av retten til areal for naust og tilkomst til denne.

Jord, Skog, Jakt og fiske

Jord
Arealgrunnlag
Fulldyrket jord 21,6 daa
Overflatedyrket jord
Innmarksbeite 27,6 daa 49,2 daa
Skog av sveert hgy bonitet
Skog av hgy bonitet 40,9 daa
Skog av middels bonitet 12,0 daa
Skog av lav bonitet 52,9 daa
Uproduktiv skog 1,3 daa
Myr
Apen jorddekt fastmark 8,3 daa
Apen grunnlendt fastmark 79,7 daa 89,3 daa
Bebygd, vann, bre 1,7 daa
Ikke klassifisert 1,7 daa
Sum 193,1 daa

Opplysningkilder, beskrivelse

Takstingenigr ma presisere at det ligger utenfor dette oppdraget a gjgre mer ngyaktige malinger enn det NIBIO kan gjgre mht.
eiendommens stg@rrelse og arealklassifisering.

Markslag og arealer er innhentet fra Gardskart.nibio.no 08.05.26

Merk: Arealer pa landbrukseiendommer er ikke juridisk eksakt stgrrelse.

Jord og beite

Omrade og beliggenhet Areal (daa) \(/er}r’:ji;? Driftsvei avstand (m) S\r/.kj:;n(i;g) Tots;ljgl:azit;?ing
Fulldyrket jord 21,6 Nei 125 2700
Innmarksbeite 27,6 Nei 65 1794
Sum jordbruksareal 49,2 4494
Verdi 112 350

Opplysningkilder, beskrivelse
Eiendommens dyrka mark er inndelt i flere sma og dels bratte, dels vatlendte, skifter. Den dyrka marka er vurdert med lavere drivverdighet i
dagens landbruk, det anslas at under halvparten kan hastes maskinelt med rundballeutstyr etc slik de fremstar befaringsdagen (deler av

teigen ovenfor tunet). Deler av areala baerer preg av a veere ute av drift, eller har blitt nytta til beitebruk og til luftegard, med betydelig
trakkskader som konsekvens.

Oppdragsnr.: 21552-1302 Befaringsdato: 08.05.2026 Side: 8 av 16

90



notar.no

Rovdestranda 47, 6141 ROVDE Storetind Takst og Radgiving AS ‘
Gnr121-Bnr 2 c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81 k I l
1511 VANYLVEN PRSTA 6156  Morsk takst

Slik areala fremstar befaringsdagen vurderes det at areala kan gi ei grunnrente pa ca 125 kr/daa, dvs. ca i overkant av 50% av hva en
normalt sett vil verdsette dyrka mark til i dette omradet, med normalt god arrondering/tilstand.

Innmarksbeite verdsettes til ca 50% av dyrka mark, avrunda til grunnrente pa 65 kr/daa. Verdien inkluderer verdi av skog/veduttak som er pa
dette arealet.

Skog, jakt og fiskerettigheter
Skog uten plan

Uproduktiv skog og utmark 89,3 Verdi pr. daa 200 Sum verdi Kr. 17 860
Gardskart/NIBIO (Daa) Kr/Daa Verdi (kr)
Skog av lav bonitet 0,0 0 0
Skog av sveert hgy bonitet 0,0 0 0
Skog av hgy bonitet 40,9 1450 59 305
Skog av middels bonitet 12,0 1300 15 600
Sum 52,9 74905 Total produktiv Kr. 74 905
skogverdi:
Innestaende skogfondkonto 0,0 Totalverdi skog og Kr. 92 765

utmark:

Opplysningskilder, beskrivelse
Uproduktiv skog:
Verdi settes skjgnnsmessig til 200 kr/da, til bruk som mulig bruk av beite, samt fritid/rekreasjon i tillegg til verdi av jakt som fremkommer
i eget punkt.

Produktiv skog:
Eiendommen er registrert med ca 52,9 da produktiv skog, jf. NIBIO kartdata 08.05.26.

Skogplan foreligger ikke, jf. opplysninger fra rekvirent. Skogareala er en kombinasjon av Igvskog og barskog. Skogen er med hgg og
middels bonitet.

Med bakgrunn i i vurdering av kart/arealer, flyfoto og befaring er skogsareala vurdert som utfordrende & drifte. En méa regne med starre
kostnader til drift og uttransport grunna lite areal, terrengforhold og vegtilkomst.

Skogen har god bruks/nytteverdi for eget uttak til materialer og ikke minst ved. Ut fra en vurdering om et arlig uttak til eget bruk, der
overskuddet vurderes til en verdi av 3000 kr/ar etter alle utgifter er betalt, og ved bruk av rentefot 4%, settes skogverdien til 75.000,-,
skjgnnsmessig fordelt i tabell over

Beregningene er & anse som retningsgivende for fastsetting av denne delverdi av eiendommen, og vil kunne fravike noe fra faktiske

forhold pa eiendommen. For en detaljert beregning av dagens skog ma en hente inn egen vurdering/takst pa denne, der en
skogbruksplan kan ligge til grunn.

Jakt og fiske

Verdi av jakt og fiske pr.ar Kr. 4 000 Samlet verdi av jakt og fiske Kr. 57 143

Opplysningkilder, beskrivelse

Jaktrett:

| fglge opplysninger fra rekvirent har bruket de siste ara hatt rett til 1 dyr som andel av felles kvote pa hjort. Om en regner med ei
snittvekt pa 40 kg/dyr/ar, og en verdi av dette pa 100 kr/kg etter alle kostnader er dekt, kan en legge til grunn en arlig verdi pa kr 4000.
Kapitalisert med 7% kapitaliseringsrente gi dette verdien, avrunda; 57.000,-

Beregningene er a anse som retningsgivende for fastsetting av denne delverdi av eiendommen, og vil kunne fravike noe fra faktiske
forhold pa eiendommen.
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Bygninger pa eiendommen

Vaningshus

Anvendelse

Bolig for eier.

Byggear
1920

Kommentar

Se tilstandsrapport for utfyllende informasjon.

Standard

Se tilstandsrapport.

Vedlikehold

Se tilstandsrapport.

Bruksareal BRA m?

. Internt br | Eksternt br { balkong Terrasse- og balkongareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) aus (TBA)
Hovedetasje 60 60
Loft 40 40 10
Kjeller 43 43
SUM 100 43 10
SUM BRA 143
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Vindfang, vaskerom,
Hovedetasje soverom, gang, gang 2, bad
2, soverom 2
Loft Stue/kjgkken, soverom,
toalettrom, trapperom
Kjeller Bod, bod 2
Kommentar

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner. Arealet er
fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Se tilstandsrapport for utfyllende informasjon og avvik/risiko knytt til arealmaling og lovlighet ved boligen.
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Driftsbygninger pa eiendommen

Driftsbygning

Anvendelse

Per i dag lagring. det er lave med stgpte dekke og kurant til lager. Fjgs star
tom med til dels noe lagra gjenstander, eldre rekvisita etc. | kjeller er det
noen eldre maskiner til metallarbeid i rom ved siloer, ellers gjgdselkjeller
(ikke besiktiga).

Byggear

1955

Kommentar

Ut fra flyfoto 1965 der bygninga viser, byggemate o.a., stipuleres byggearet
til ca 1950-1960, men dette er ikke bekrefta og er dermed usikkert.

Areal (BTA)
500

Kommentar til areal

Omtrentlig fastsatt ut fra kart og malinger og inkluderer bruttoareal i kjeller med et enkelt verkstedrom samt gjgdselkjeller pa gvrig del.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger.
Bygningsstruktur
Bygningen er med kjeller(hovedsak gjgdselkjeller), figs og laveetasje.

Utvendige forhold

Saltakskonstruksjon med taktekking av eternitt, det er observert lysinnslipp og skada taktekking. Overbygg med vegger som er kledd med
korrugerte metallplater og staende bordkledning. Murte og stgpte konstruksjoner i yttervegger figsetasje og gjgdselkjeller. Lavebru i
betong. Lavedgrer med stabelhengsler og innfelt gangdgr, utfgrt i malte bord. Malte trevindu, apninger dels dekt over av plater etc. Flere
ulike dgrer inn til figsrom og birom.
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Innvendige forhold

Bi-rom under lavebru. Fjgs avdelt i avdelinger med storfe-del mot gst. Vestre del foran siloer antatt brukt til gris. Dgrer direkte fra forbrett
til siloer, NB! Disse ma sikres for @ unnga fallfare. Planlgsninger, mal pa baser og binger, gulvoppbygging etc vil ikek vaere egna eller lovlig til
oppstalling ihht. dagens holdforskrifter. Tiltak ma i sa tilfelle utfgres fgrst. | kjeller er det avdelt til et verkstedrom el. lignende foran siloer,
ovrig del gjgdselkjeller. | fglge eier i seinere ar dels brukt som leskur for hest.

E g7

Tekniske installasjoner

Det er ikke kjent om bygninga er tilkobla vann per i dag. Enkel el.installasjon eldre type, status pa denne er ikke kjent. Eldre skinnesystem
og silotalje, status ukjent.

Driftsbygninger som har statt ute av bruk over lang tid, vil i alle tilfeller har behov for gijennomgang/kontroll av fagpersoner - og
pakostninger ma regnes med.
Saeterhus

Anvendelse
Ikke i bruk.

Byggear
1900

Kommentar

Ukjent byggear, eldre bygning.

Areal (BTA)
17

Kommentar til areal

Areal ut fra mottatte mal fra kontaktperson: 6,85x2,5 m.

Standard

Gjennomgaende enkel eldre standard

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger.
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Beskrivelse

Bygninga er dels utfgrt i natursteinsmurer, dels med vegger i trekonstruksjon. Saltak med sperrer, taktro av trebord, taktekking i hovedsak
takpapp. Enkelt overbygg eine gavl, overflater i hovedsak metallplater. Malte trevindu, enkel dgr. Stalrgrspipe. Innvendig dels med
trebordsguly, dels innvendig kledd med trebord pa vegger, apent opp mot takkonstruksjon.

Bygninga har ikke elektrisitet, vann eller avigp.

Bygninga er gammel, med lav standard og stort vedlikeholdsetterslep, herunder forekomst av mus. Bygninga er ikke besiktiga av
takstmann, beskrivelse og verdsetting basert pa bilder, mal og opplysninger mottatt fra eier.

Naustmurer

Anvendelse

Naustet fikk vindskade for noen ar siden, og blei rive ned i 2025.

Byggear
1900

Kommentar

Ukjent

Kommentar til areal

Bruttoareal omkransa av murer er ca 40 m2, omtrentlig fastsatt ut fra kart og malinger. Det er ingen staende bygning per i dag.

Standard

Ingen bygning

Vedlikehold

Ingen bygning. Det gjenstar noe arbeid & fjerne rivningsmaterial og sgppel.
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Teknisk verdi boligbygg

Teknisk verdi boligbygg

Vaningshus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4 600 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -2 600 000
Fradrag for elde, slitasje og vedlikeholdsmangler Kr. -0
Sum Teknisk verdi - Vaningshus Kr. 2 000 000
Sum Teknisk verdi - Boligbygg Kr. 2 000 000

Nedskreven gjenanskaffelsesverdi driftsbygninger

Driftsbygninger

Nedskreven

. . . P o . oy
Bygning Teknisk nyverdi (Kr) Teknisk tilstand* Driftsrelevanse T e e ]
Driftsbygning 6 000 000 2 3 350 000
Saeterhus 400 000 1 4 20 000
*Verdilgs=0 ny=10 **Unyttig=0 full=10 Total verdi 370 000
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Markedsvurdering

Markedsverdi (normal salgsverdi) gir uttrykk for den salgsverdien som kan forventes for eiendommen i dagens marked slik den
fremstar pa befaringstidspunktet; stgrrelse, standard og beliggenhet tatt i betraktning. Fglgende vurdering er lagt til grunn ved
fastsettelse av markedsverdi (normal salgsverdi) for eiendommen:

Eiendommen sin samla konsesjonsverdi er vurdert til (avrunda) 2.950.000. Denne verdien gjenspeiler vurdert verdi av bygninger, de
ulike areala og andre verdikomponenter.

I Vanylven kommune har det de siste ara blitt omsatt flere landbrukseiendommer, her nevnes:
¢ Vanylvsvegen 1686, Sylte, solgt 06.01.25, kr 2.900.000

eNordstranda 315, Fiska, solgt 26.06.25, kr 2.700.000(prisantydning/takst 1.950.000)
eGamlevegen 404, Fiska, solgt 09.07.25,kr 2.300.00,-

eNordddalsvegen 29, Syvde, solgt 16.07.25 kr 3.650.000,- (prisantydning/takst 4.000.000)-
eVik 79, Aheim, solgt 10.09.25 kr 4.100.000 (prisantydning 2.500.000)

eVanylvsvegen 2043, Sylte, solgt 19.05.2026 kr 1.400.000,-

Med bakgrunn i stor ulikhet med hensyn til geografisk plassering, driftsrelevans og tilstand til bygningsmasse, er
sammenligningsgrunnlaget begrensa for denne eiendommen.

Eiendommen har gode kvaliteter med et oppgradert uteomrade ved og rundt boligen (kjgkkenhage el. lignende), ei driftsbygning med
stgpt plate for laven, med kurant bruk til lagring/hobby etc, samt bolighuset som er gjort betydelige oppgraderinger pa siste ara.
Tilgang til ei hytte i terrenget ovenfor tunet, samt naustmurer, bidrar ogsa postivt.

Det vil likevel vaere behov for pakostning og vedlikehold, jf. beskrivelse det ulike bygg og den ulike verdikomponent, samt vedlagte

tilstandsrapport. Eldre driftsbygning har liten driftsrelevans for husdyrhold slik den fremstar befaringsdagen.

Etter ei samla vurdering av takstobjektet, eiendommer som har vaert i markedet (herunder enkelte av de ovennevnte), forventes det
at markedsverdien ligger noe lavere enn beregna verdi.

Salgsverdi er for dette takstobjektet satt til det belgp rapportansvarlig etter sitt beste skjgnn mener eiendommen vil oppna ved et
apent og fritt salg i dagens marked.

Kr 2 600 000
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Kilder og vedlegg

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Opplysninger fra Gitt muntlig pa befaring Gjennomgatt Nei
rekvirent

Gardskart.nibio.no 08.05.2026 Gjennomgatt Nei
Grunnboksinformasj  06.05.2026 Gjennomgatt 2 Ja
on

Eiendomsrapport(m  06.05.2026 Gjennomgatt 4 Nei

atrikkelopplysninger)

Kommunale Ikke en del av oppdraget a hente inn Ikke gjennomgatt Nei
opplysninger,

tegninger, planer

etc. ( "meglerpakke")

Tilstandsrapport Oppdragsnr 21552-1301 Gjennomgatt Nei
bolig

Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Kilden.nibio.no Gjennomgatt Nei

Forutsetninger

Egne forutsetninger

Bygninger utover bolighusa er ikke tilstandsvurdert .Det oppfordres til 4 lese den utfylte egenerklaeringa fra eier og besiktige bygningene og eiendommen
grundig.

Opplysninger om arstall og beskrivelse av modernisering/vedlikehold og bygningsdeler er gitt fra eier/rekvirent, med mindre annet er opplyst under aktuelt
punkt.

Takstingenigren beskriver de ulike elementene pa eiendommen og har vurdert en samlet salgspris pa eiendommen. Verditaksten og beskrivelsen til
takstingenigren er basert pa en visuell besiktigelse uten inngrep i konstruksjoner pa bygningene utover det som er belyst i tilstandsrapporten.

En bruker av taksten ma lese dokumentet, forutsetninger og vedlegg ngye. Skulle en bruker av taksten oppdage feil, ma det meldes takstmann straks.

Verditaksten har som utgangspunkt en gyldighet pa 1 ar, men takstingenigren gjgr oppmerksom pa at verditaksten er avgitt basert pa det regelverket som
var den datoen verditaksten ble underskrevet.
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TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA V/RE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dette er et selvstendig skjermna som benyttes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke.

SALGSOBJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr Andel/aksje ~ alle type boliger,
herunder ogsa fritidsboliger

Eierseksjon — alle typer lgiligheter inkl fritidsleiligheter Tomt

Eierseksjon - to/flermannsbolig eller rekkehus med seksjonsnr. Fritidsbolig

X, net(spesitsaty £ 4 nd s bow e ) 5wk bras

Gnr. Bnr. Seksjonsnr. Andelsnr. Aksjenr. Festenr,
I’5/y ¥ 4
Adresse Koyl Sf,ﬁﬂfu’g/ﬂ ‘-'/f ! <A /920
Nér kjepte du boligen reans 208
postnr,. Ao ,;.ro[ & Har du bodd i boligen de siste 12mnd. X Ja Nel

I hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? (lkke innboforsikring)

C.{'/;'EMJ:'M"G{ For Sikring /Ff/q

Type villa/husforsikring X Standard Utvidet Polise-/avtale ;} 3473 442

Er det dodsbo? Ja ¥ Nei

Avdedes navn

Hjemmelshaver

SELGER |

Etternavn VAR  Schaigic Fornavn /(;94; A

Nyadresse oo s/en alslakn /S E-post Foanschnick by @& crad .cory
Tel. priv.

Postr. 3087 Bl sed fozenBuRe Mobil IEE ooy 4 2043 v 4

Nederl and

SELGER 2

Etternavn Fornawvn

Ny adresse E-post
Tel. priv.

Postnr. Sted Mobil
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BAD/VASKEROM:
11 Kjenner du til om det er/har veert feil ved bad/vaskerommet, feks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
¥ Nei Ja
Hvis ja, beskriv;

12. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vaskerom

Nei Ja, kun av faglcert
Ja, bade av faglcert og egeninnsats
> Ja, kun av ufagleert/egeninnsats
Beskriv arbeider/firmanavn pa utforer:

BENopckl + o211 AV Eickan

13 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Nei X Ja
Beskriv arbeider/firmanavn pé utforer.

tUydee CLLU S 06ER) Alr £ RN

14 Har det biitt utfert elektriske arbeider som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende og foreligger det
samsvarserkicering for disse arbeidene?

Nei Ja det er gjort endringer men det foreligger ikke samsvarserkicering
X Ja det er gjort endringer og ja det foreligger samsvarserkicering

15 Foreligger det dokumentasjon pd hvordan bad/vaskerom er bygget opp?
véatromssertifikat/garanti/funkksjonstesting/beskrivelse/uavhengig kontroll eller annet?

X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

VANN/AVLGP[ROR:
21 Kjenner du til om det er/har veert feil p& vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett siuk eller liknende?
X nei Ja

Hvis jo, beskriv

2.2 Kjenner du til om det har vaert utfort arbeid/kontroll pa vann/aviep/ror?
X Nei  Ja kunaviagicert
Jo, béde av faglcert og egeninnsats
Jo, kun av ufagicert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firnanavn pé utferer:
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3 Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Nei X Ja
Hvis jo, beskriv. /%14 { www Foes g ikl seplin

TAK/TAKRENNER/NEDLOP:

4] Kjenner du til om det er feil/utettheter i tak/tokrenner/nediop:
X Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

4.2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pd taktekking/takrenner/beslag?
X Nei Jo, kun av fagicert
Ja, bade av faglaert og egeninnsats
Ja, kun av ufagicert/egeninnsats
Beskriv arbeider/firmanavn pa utforer:

MUR/PIPER/ILDSTED/SKJEVHETER:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel dérlig trekk, sprekker,
pdlegg, fyringsforbud eller liknende?

A Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

6. Kjenner du til om det er/har veart sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
nei X Ja
Hvis jo, beskriv: '751"("/»-(/ gule /n/_' 3o .',f\-’/.'-’-'?z‘?{f(

TERRASSER/FASADE[VINDUER/GARASJE:

71 Kjenner du til om det er feil/utettheter i terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?:
X Nei Ja
Hvis jo, beskriv:

72 Kjenner du til om det er utfert arbeid pd terrasser/fasade/vinduer/garasje?
Nei Ja, kun av faglcert
¥ Jo, bade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats
Beskriv arbeider/firmanavn pé utforer:

foka Sancen Shw ssche icoleicers
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ELEKTRISK ANLEGG/OPPVARMING[VENTILASJON:
81 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget?
Nei X Ja
Hvis ja, hvem utferte arbeidene og ndr ble det utfert?

Tét55A 2022

8.2 Foreligger det samsvarserklicering for hele eller deler av det elektriske anlegget?
(dokument som viser ot det elektriske anlegget samsvarer med regler for elektrisk anlegg)?

nei X Ja
Hvis ja, nar? 202L

8.3 Kjenner du til om det elektriske anlegget har veert undersekt eller kontrollert av el-takstmann, el-installater,
eller det lokale el-tilsynet siste fem ar?

Xnei s

Hvis ja, av hvemn og ndr? Eventuelt firmanavn og navn pd handverker opplyses.

INSTALLASJONER, OPPVARMING/VENTILASJON OSV:

9. Kjenner du til om det er/har veert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe,
balansert ventilasjonsanlegg eller liknende?

X Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

10. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pé installasjoner, for eksempel oljetank, sentralfyr, ventilasjon?
% Nei Ja, kun av foglcert
Jo, bade av faglcert og egeninnsats

Ja, kun av ufaglert/egeninnsats
Beskriv arbeider/firmanavn pa utforer:
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1. Kjenner du til om det har veert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilosjon?
X Nei Jo
Hvis ja, beskriv:

121. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pd eiendommen?

\( Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

12.2. Har kommunen gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende?
For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

)'.‘ Nei Ja
Hvis ja, baskriv:

KJELLER/UNDERETASJE/KRYPKJELLER/LOFT:

13. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering/fuktinnsig/avrig fukt eller
fuktmerker | underetasje/kjeller/krypkjelier?

Nei X Ja
Hvis jo, beskriv: (”(/-’ff’-i KA F /,( ¢ O /A‘JJ A g At’(;/u/ .{':( r\':"[ /;// /‘a!k/;'c-
KE Clenen
14. Har det veert utfert arbeid i forbindelse med drenering?

y Nei Ja, kun av faglcert
Jo, bdde av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pa utferer:

15. Kjenner du til om det er gjort endringer pd loft og/elier kjeller (isolert, innredet, pusset opp, ombygget osv.)?
nei X Ja
Hvis ja, hvilke endringer er gjort og nar ble dette gjort?
isc dent Legf . e lerf Lo + wG€llcnEn
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16. Hvis boligen har kjeller og/elier rom under terreng og/eller loft. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret elier gjort
endringer slik som isolering, ombygning, fornyet eller lagt nytt gulv osv, eller vegger er kiedd med panel, plater osv?

¥ Nei Ja
Hvis ja, hvilke endringer er gjort og nér ble dette gjort?

Hvis ja: Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

17. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget pé andre deler av boligen?
nei Y Ja
Hvis jo, beskriv: ;:”.f_- > r'f{ A / o7 A&~ / SAtap

UTLEIEDEL/OFFENTLIGE GODKJENNINGER/RADONMALING:
18. Selges boligen med utleidel/leilighet eller hybel?
X Nei Ja
Hvis jo, beskriv:

Hvis ja: Er rornmene som benyttes til utieiedel/ieilighet/hybel godkjent til beboelse
(rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?

Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

182 Er utleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetena?
X Nei Ja

19. Er det foretatt radonmadling?
" Nei Ja

Hvis ja, hva er verdiene?

SKADEDYR/SOPP/MUGG:
20, Kjenner du til om det er/har vaert sopp/réte/mugg i deler boligen og/eller andre bygninger pd eiendommen?
\/'( Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

2. Kjenner du til om det er/har veert innsekter/skadedyr i siendommen og/eller andre bygninger pdi eiendommen som
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei X Ja
Hvis jo, beskriv: ’Ters /’i Lof /
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OVRIGE ARBEIDER VED BOLIGEN/ SKADERAPPORTER/ TILSTANDSVURDERINGER/ AREALMALINGER:
22. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurdaringer etc. om boligen?
A Nei Ja
Hvis ja, oppai type ropport og drstall:

23, Kjenner du til mélinger av areal av boligen eller opplyst areal for eksempel oppgitt i | salgsoppgave, takstrapport, til-
standsrapport, byggeseknad osv.?

X Nei Ja
Hvis ja, hvilket dokument og nar er mdlingen foretatt?

24, Kjenner du til om det er utfort evrige arbeider pé boligen som reparasjon/oppussing/bygging?
Nei Ja, kun av faglcert | det arbeidet som er gjort
¥ Jo, bade av faglert og egeninnsats
Jo, kun av ufagicert/egeninnsats
Beskriv hvem som gjorde hva/nér arbeidet ble utfort/firmanavn/dokumentasjony
Wye wnda o6 sokdx (Ednws Gaddjbrn Sesiv (g4

Wye TerRAS Johw Sawsen Swikuce koicicen

25. Kjenner du til om det er utfart evrige arbeider p& boligen som reparasjon/oppussing/bygging av tidligere eier?
Nei Ja, kun av fagleert i det arbeidet som er gjort
Jo, béde av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats
Beskriv hvem som gjorde hva/firmanavn/dokumentasjon:

PLANER OG OFFENTUIGE GODKJENNINGER:
26. Kjenner du til om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved tiltak, se ogsa spersmal 16 il 182
Nei Jo
Hvis ja, beskriv:

105

notarno



Rovdestranda 47

N T

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

Hvis jo, beskriv:

28. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
X Nei Jo
Hvis jo, beskriv:

29, Kjenner du riIomdeterforholdimbohgetsommedfmarpiugere&srsjemnsemmdatkmmererevmtfor
kjoper & vite om?

Y Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

ANDRE RELEVANTE FORHOLD

30. Kjenner du til andre forhoid av betydning som kon veere relevant for kj@per & vite om for eksemnpel flom, rasfare, skred,
grunniorhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

X Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

31 Vet du om det er, eller har veert, feil p& tilbeherfinventar/iosere gjienstander som felger med boligen?

X Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

SPGRSMAL FOR BOLIG | SAME!EIBORETTSLAGIBOUGAKSJESELSK#P:
32 Kjenner du til boder utenfor boenheten (inngang via fellesareal) som tilhorer boligen?
. Nei Ja

33. Kjenner du til om du har vedilikeholdsansvar for feflesarealer siik som loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv?
Y Nei o
Hvis jo, hilke rom eller bygningsdel(er)?

34.Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte felleskostnader/feliesgjeld? For eksempel oppussing,
vedlikehold, nybygging?

Nei Ja
Hvis jo, beskriv:

35. Kjenner du til om det er/har veert sopp/réte/mugg i deler av siendommen?

X Nei Ja
Hvis jo, beskriv:
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36. Kjenner du til om det er/hor veert innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus,
rotter eller liknende?

Nei X Ja

[
Wisja.besiv:  MUS LA z.’i',:/(:/

37. Kjenner du til om someiet/borettsioget/seiskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei  Ja
Hvis ja, beskriv:

38. Kjenner du til om det har veert utfordringer med @ etablere bil-lader?

X Nei Jo

Huis jo, beskriv:
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EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

TILLEGGSKOMMENTARER

Er det behov for piass til fiera kommentarer, kan kommentarene skrives pd eget ark

sted [ dato
) Sign. selger | Sign. selger 2
Ko w[',; /—J‘- fwzf /
//// B .

Egenerkiceringen ar utarbeidet ov bronsjene takst, forsikring og eiendomsmegiing | fellesskap, opril 2023
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Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom EiEﬂdUmSVEfdi®
Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken

Kommune: 1511 VANYLVEN Data uthentet: 06.05.2026 k1. 10:22
Grunneiendom: Gnr: 121 Bnr: 2 Oppdatert per: 06.05.2026 k1. 10:22

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for
beslutninger.

Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2024/1362079-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
24.04.2024 21:00 VEDERLAG: NOK 1.000.000
OMSETNINGSTYPE: Annet
Van Schaick Petra
F.NR: 011164****%*

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten sin
grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst p& hovedbruket/avgivereiendommen fgr fradelingsdatoen, eller for
eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfegrt. Disse finner du pa grunnboksutskriften
til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette servitutter eldre enn
festekontrakten.

Ingen pengeheftelser registrert.
Pengeheftelser

Servitutter

Servitutter i eiendomsrett

1878/900034-1/57 BESTEMMELSE OM GJERDE
26.08.1878 GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1912/900074-1/57 UTSKIFTING
02.03.1912 GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1926/900005-2/57 ERKLERING/AVTALE
23.01.1926 om skogplanting.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1949/60-1/57 UTSKIFTING
11.01.1949 GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1951/881-1/57 BESTEMMELSE OM GJERDE
25.05.1951 GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1952/1449-1/57 BESTEMMELSE OM VANNRETT
18.07.1952 Rettighetshaver

Sgvdsnes Vassverk.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2018/748104-2/200 BESTEMMELSE OM VANNRETT

09.05.2018 21:00 RETTIGHETSHAVER: KNR:1511 GNR:121 BNR:15

2018/748104-3/200 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT

09.05.2018 21:00 RETTIGHETSHAVER: KNR:1511 GNR:121 BNR:15

2018/748104-4/200 BESTEMMELSE OM BRENSEL/VED

09.05.2018 21:00 RETTIGHETSHAVER: KNR:1511 GNR:121 BNR:15

GRUNNDATA

Eiendomsverdi AS (Org.nr. 881 971 682) Side1av2
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Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom EiEﬂdUmSVEfdi®
Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken
Kommune: 1511 VANYLVEN Data uthentet: 06.05.2026 k1. 10:22
Grunneiendom: Gnr: 121 Bnr: 2 Oppdatert per: 06.05.2026 k1. 10:22
0/901043-1/57 OPPRETTELSE AV MATRIKKELENHETEN

EIENDOMMEN ER OPPRETTET F@R 1930
1877/900014-1/57 REGISTRERING AV GRUNN
25.09.1877 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:1511 GNR:121 BNR:3
1949/55-1/57 GRENSEJUSTERING
11.01.1949 GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
2004/3490-2/57 GRENSEJUSTERING
28.07.2004 Rettighetshavere:

Knr: 1511 Gnr: 121 Bnr: 10 Fnr: 0 Snr: 0 Fk:
bnr.10 far tillagt 40m2 frd bnr.2

2018/682340-1/200 REGISTRERING AV GRUNN
23.04.2018 12:40 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:1511 GNR:121 BNR:15
ELEKTRONISK INNSENDT

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER

Ingen rettigheter funnet.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte prioritetsregler,
se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Eiendomsverdi AS (Org.nr. 881 971 682) Side2av2
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Ulsteinvik

Oppdragsnr.

3-0090/26

Selger 1 navn

Petra Van Schaick

Gateadresse

Rovdestranda 47

Poststed

ROVDE 6141

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

[ Nei Ja

Document reference: 3-0090/26

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |8 |

Antall maneder | 2 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja
| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | gjensidige |

Polise/avtalenr. | 93613442 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: PVS 1
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Badet er helt nybygget

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ Ja

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Alt fornyet

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei M Ja

Beskrivelse |Ved langvarig nedbar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei M Ja

Beskrivelse |Vestsiden hadde tidligere lekkasjer. Husets eksterigr ble totalrenovert i 2018

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei M Ja

Beskrivelse | Innerveggene er skjeve

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei M Ja

Beskrivelse | Mus, mugg

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Elektrisk arbeid installert delvis av meg selv og delvis av Tussa. Alt koblet til Tussas nye sikringsskap
Arbeid utfert av |Tussa

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei M Ja

Beskrivelse Easee

Initialer selger: PVS
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Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei M Ja

notar.no

Beskrivelse | Kjokken trent

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad |
Beskrivelse |Baljlkong laget |
Arbeid utfgrt av |Snikkarkokken john sangen |

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei M Ja

Beskrivelse Ja, kjgkkenet er blitt omgjort til baderom. Nye kjekkennet er na ovenpa

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedregrende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: PVS

13

Document reference: 3-0090/26



Rovdestranda 47

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsé klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

N Jeg onsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: PVS
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Adresse

Rovdestranda 47, 6141 ROVDE

Dato for energimerking Merkenummer

23.05.2026 Energiattest-2026-301206
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 179241889

Gardsnummer Bruksnummer

121 2

Seksjonsnummer Brukseiningsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m|o|[0]
NS

Energikarakteren angjer kor energieffektiv bustaden er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er berekna ut
fra den typiske energibruken for bustadstypen. Berekningane er gjort ut fra normal bruk ved eit gjennomsnittleg klima.
Det er bustadens energimessige standard og ikkje bruken som bestemmer energikarakteren. Bustaddata i denne
attesten er berekna ut fra opplysningar som er gjevne av bustadeigaren. Der opplysningar ikkje er oppgjevne, blir typiske

standardverdiar for den aktuelle bygningstypen brukt.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1920 Enebolig
Bruksareal Oppvarma bruksareal
100,0 m? 100,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

116

% Energi

Berekna vekta levert energi i normert klima er eit ngkkeltal for & vurdere ein
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerarar (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vektar ulikt.

Berekna vekta levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
201,01 kWh/m?

Berekna levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
209,52 kWh/m?

Totalt levert pr. ar

20 952 kWh
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Rovdestranda 47, 6141 ROVDE

Detaljering
Bygningsform
Ja

Vindauge
Ja

Takkonstruksjon
Ja

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

17

Vegger
Ja

Golv
Ja

Ytterdarer
Ja

Lekkasjetal
Nei

notar.no
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Rovdestranda 47, 6141 ROVDE

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
4 kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 2: Etterisolering av kaldt loft

Kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av isolasjonen.
Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfgres samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 4: Isolere loftsluke

Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftlekkasjer.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 6: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Brukertiltak

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 9: Fglg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

18
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Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 15: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.
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Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 20: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 22: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 23: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 24: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for a redusere varmetapet.

Om grunnlaget for & Spegrsmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordninga eller
Enova er ansvarleg for energimerkeordninga. gjennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket vert berekna pa grunnlag av oppgitte tilskotsordningar kan rettast til Enova Svarer.

opplysningar om bustaden. For informasjon som ikkje
er oppgitt, vert det brukt typiske standardverdiar for den
aktuelle bygningstypen fra tidsperioden han vart bygd i.
Berekningmetodane for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterlegare rad og rettleiing om effektiv energibruk,
sja nettsidene vare.

https://www.enova.no/energimerking
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* Eiendomsgrenser N
o m b | fq —— Ngyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 1511 Vanylven —— Lite noyaktig 101-600cm ~ ----- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:4000
Eiendom:  1511/121/2/0/0 —— Skissenoyaktighet 601-5000 cm ~ ----- Teigdelelinje Dato: 2.6.2026
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm -+ -+ Punktfeste

0 100 Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; EJ Kulturminne - flate

[:\ Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

——— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
—— Anlegg

Veglinje

-——- St

==== Traktorveg

—— Bekk/kanal/greft
Haydekurver

—— Metersniva

—— 5-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGdendeOgSyklende
Trafikkey

VegKjorende

Vassflater
}'"j Bre
[ AndreTiltak
|:| BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
XX ByaningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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Reguleringsplankart

Eiendom: 121/2

Adresse: Rovdestranda 47
Utskriftsdato: 02.06.2026
Vanylven kommune | Malestokk:  1:2500

.

75

1218 Qi’/@”

©Norkart 2026
N 6897500 Ay

N ass‘(sqz»

000L2€ 3

1

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Kommuneplankart N
|
f
Eiendom: 121/2 3‘
Adresse: Rovdestranda 47 g

Utskriftsdato: 02.06.2026
Vanylven kommune | Malestokk:  1:2500 UTM-32

N 6897500

©Norkart 2026 \

v 4 r 4 v 4

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kormmuneplan-8ygningar oG anlegq (PBL20(
I Nmringsbygningar- nytt
Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
Hamn - eksisterande
Kommunepian-Landbruks-,natur- frilufts
Landbruks-,natur- og friluftsformal samt reir
LNFR-areal - eksisterande
£ LNFR-areal, spreidde bustader - nytt
Kommuneplan-8ruk og vern av sjo og vass
Kombinerte formal i sjs ogvassdrag - eksiste
Kommuneplan - Omsynsoner (PBL2008 §11-
7/ / / Faresone-Ras-ogskredfare
/ /7 7/ Angitthensynsone - omsyn friluftsliv
/7 /7 7/ Angitthensynsone - omsyn landskap
/7 7/ / Angitthensynsone - Bevaring natumilis
Kommuneplan-Linje- og punktsymbol (PBLZ

e Faresonegrense

~ Angitt omsynsgrense
Felles for kommuneplian PBL 1985 og 2008
I Planom

-~ Grenseforarealformsl

"~ Hovudveg - eksisterande

" Tilkomstveg - eksisterande
Abc Paskrift omridenarnn

126




notar.no

Utskriftsdato: 02.06.2026

Vegstatuskart for eiendom 1511 - 121/2// 'ﬁ

|100m

Syvdsneset

Syvdsnes

>

Syvdsnesstranda

Litlebo

Europaveg
# Europaveg
#* Europaveg tunnel
Riksveg

/' Riksveg

#* Riksveg tunnel
Fylkesveg

/ Fylkesveg

»* Fylkesveg tunnel
Kommunalveg

/ Kommunalveg

Litleheida
258.0

»* kommunalveg tunnel
Frivatveg

Privatveg

privatveg tunnel
Skogsbilveg

Skogsbilveg

skogsbilveg tunnel
Ferje
/7~ Ferje L TR
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkeleg
7 Gang- og sykkelveg tunnel
Annet gangareal ] Selfegylskaret
/" Annet gangareal \

Seljegylet

320.0

7 Annet gangareal tunnel

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Nabolagsprofil

Rovdestranda 47

Offentlig transport

2 Syvdsnes
Linje 390

2min %
0.2 km

X  @rsta-Volda Lufthamn Hovden

1t38 min &

X  Alesund Lufthavn, Vigra 3t37min &
Skoler

Myklebust skule (1-10 kl.) 9 min &
127 elever, 10 klasser 1.2 km

Ulstein vidaregaande skule

1t35min &

550 elever 58.4 km
Hergy vidaregaande skule 1t 40 min &
301 elever 64.9 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 42% i barnehagealder
W 7% 6-12 3r
B 17%13-15 ar

25% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 47% 33%
lkke gift 37% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

kan forekomme.

sil/mangler i profiler
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r innhentet p& web og g

Aldersfordeling
X
§%a <
9 M R ©
R " © S
2 oo R
0 XER @
- i - i
o = n XN =
ol m
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Rovde 154 109
I Kommune: Vanylven 3045 1903
B Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Syvde barnehage (1-5 ar) 9 min &
31 barn 1.5 km
Lauvstad barnehage (0-5 ar) 15 min &
29 barn 17.7 km
Solsikka barnehage (1-5 ar) 20 min &
51 barn 23.4 km
Dagligvare
Naerbutikken Rovde 4 min &
PostNord, sgndagsapent 4.6 km
Coop Prix Syvde 9 min &
Post i butikk, PostNord 1.3 km
Sport
@ Rovde ballbinge 3min &
Ballspill 4.2 km
@ Rovde skule/rovdetun 4 min &
Aktivitetshall, fotball 4.5 km
& Innersvingen avd. Volda 1t33 min &

r uttrykk fol
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M D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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24 Séderberg

A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjep. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og

er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sekgongrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
il

soderbergpartners.no/eiendom
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Noklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kjgp av bolig gijennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil
kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri — senes

—>kolibriforsikring.no
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s& langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud p&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

FORBRUKERRADET
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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BUD PA HJEMMET

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkéar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON
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Fokus pa det
som betyr mest —
deg og hjemmet ditt.

Notar er en privateid og bankuavhengig
eiendomsmeglerkjede, som betyr at vért fokus
alltid er pd deg og hjiemmet ditt.

notar



