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Fannestrandvegen 49 B

6415 MOLDE

Storgata 30

Andalsnes- Vangen, kombinert naering-og
boligeiendom med meget god eksponering!
Gangavstand til sentrum.

Notar v/Frank Fylling har nd pd vegne av kunde kombinert bolig/
naeringseiendom med sentral og attraktiv beliggenhet i Andalsnes
sentrum. Tomten er i hovedsak regulert til forretning, kombinert bolig/
forretning og parkering. Eiendommen er pdbygd og utvidet ved flere
anledninger, har tidligere veert Remal000-butikk. Bygningsmassen bestdr
av neeringsdel med enkel tilkomst og gode parkeringsmuligheter, lager/
lasterampe, Kjeller/lager, samt boligdel fordelt over to etasjer.

Totalt neeringsareal er 697 kvm BRA, bolig 148kvm BRA og carport 23 kvm
BRA. Tidligere Andalsnes kino som ligger vegg i vegg mot vest er ikke en
del av dette salget. Eiendommen er i dag utleid til to ulike leietakere med 3
mnd oppsigelse, leieinntekter pr dd er ca 29.000,- Eiendommen selges med
leieforhold.

Salget gjelder ikke gamle kinobygget.




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Stue
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Stue

Stue
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Stue

Stue

10

STORGATA 30




Kjokken

Stue
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Soverom

Soverom
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Bad
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Veranda

Veranda
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET
Kombinert naering-og boligeiendom pé& Vangen - Andalsnes. Meget god eksponering mot R64- sentrumsnaer

beliggenhet.

ADKOMST
Tilkomst direkte fra Storgata, Ringgata eller Vangsvegen.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Storgata 30, 6300 ANDALSNES

OPPDRAGSNUMMER
15-0103/26

SELGER

Storgata 30 AS

Odd Steinar Vangen
Ellen Karin Vangen

MATRIKKEL

Gd&rdsnummer 27, bruksnummer 159, , ideell andel 1/1.
Gdardsnummer 27, bruksnummer 304, , ideell andel 1/1.
Gdardsnummer 26, bruksnummer 265, , ideell andel 1/1.
i Rauma kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Butikk/Handel

ENERGIKLASSE
lkke angitt

TOMT
Festet tomt p& 1.808 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Eiendommen som selges bestdr av 3 bruksnummer. GID 26/265 er pd 683 kvm eiet, GID 27/304 er p& 194 kvm eiet,
og GID 27/159 er p& 836 kvm + 47kvm festet tomt. Selger er i dialog med Fylkeskommunen om & f& kjgpe til
opparbeidet areal pd parkeringsplass mot ser, slik at utnyttet areal samsvarer med eierforhold. Arealet vil tilsvare
ca 200kvm.

ARLIG FESTEAVGIFT
Kr 39 767~

REGULERING AV FESTEAVGIFT
Neste ordineere regulering av festeavgift er 2035.

Ved kjgp av eiendom ma kjeper fylle ut egenekleeringsskjema og sgknadskjema for gverfering av festerett til
Allstad(bortfester). Bortfester mé& samtykke ved overfering av festeretten.

INNL@SNINGSVILKAR FESTEKONTRAKT

Eventuell innlgsning av festetomten skjer i henhold til festekontrakten lest i sammenheng med tomtefestelovens
bestemmelser. Innlgsningstidspunktet inntrer i henhold til kontraktens og tomtefestelovens bestemmelser. |
tilfeller der fester ikke har en lov- eller kontraktsfestet rett til innlesning vil det normalt ikke bli gitt tilbud om
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innlgsning. Eventuell innlasning vil skje etter en konkret vurdering og til markedspris.

FESTEKONTRAKT DATERT
11.02.1937.

BORTFESTERS TRANSPORTGEBYR
Kr 4 600,-

TAKST
Tilstandsrapport datert 29.08.2023. utfert av Lars Even @stigdrd.

BYGGEAR
1999

BYGGEMATE
Utdrag fra tilstandsrapport - Takstmann Lars-Even @stigérd:

Enebolig - Byggedr: 1958

UTVENDIG

Taktekkingen pé bolighuset bestdr av plane eternitplater, og den er besiktiget fra taket pé& de eldste
butikkutbyggingene mot syd og vest.

Det antas at de fleste av beslagene, takrenner og nedigp er fra byggedr. Noen er nok skiftet ut, men ndr dette
ev. er gjort er usikkert. Ett av taknedlgpene gdr indirekte ned pd den flate papptekkingen og er tilknyttet
avrenningen her.

P& motsatt side er taknedlgpet fort ned til bortledning under terreng.

Tradisjonelle bindingsverksvegger over 1. etasje, med sannsynligvis 10 cm mineralull og utvendig liggende kledning
fra byggedr.

Opprinnelig takkonstruksjon som en sperrelgsning.

De fleste av vinduene antas & veere fra byggedr, og litt seinere. Noen var fra 1965/66, og 2 stk. pd loftet, mot vest
, var fra 2020 (2-lags isolerglass).

Det er 4 ytterderer til boligen, en malt/beiset treder med sidefelt av blyglass i hovedinngang, en vanlig
balkongder med glassfelt pd kjokken, en dobbeltfloyet balkongder med blyglass pd stue og en tett malt/beiset
tredor til lagerrom mot nord i 1. etasje.

Det er oppfert en innkledd uteplass (Mot @st) og en dpen (mot nord) i tilknytning til 2. etasje i boligen. Den
overbygde delen har 5 enkle glassfelt og en glassder med 1-lag glass. Det er noe usikkert ndr denne er oppfert,
men det antas omkring 1970.

Den innkledde delen har papptekking. Taknedlgp og takrenne for overdekningen begr renses.

Det er oppfert en enkel tretrapp opp pdé taket av de eldste tilbyggingene av butikken.

INNVENDIG

Generell materialbehandling pé overflater i 1. etasje.

Generell materialbehandling pé overflater i 2. etasje.

Generell materialbehandling pé overflater pd loftet.

1. etasje har stept plate pd grunnen, med gulv av malt betong (bakkjeller), oppforet tregulv m/vinylbelegg
(matbod), betonggulv med gamle vinylfliser ("lagerrom/nord") og vinylbelegg i inngangspartiet.

Det er "sprang” pd ca. 18-20 cm fra vindfang/hallen ned til vaskerommet og ned til bakkjelleren.

Dette var ikke normalt pd& oppferingsdret av dette bygget.

Det antas at pipa er en murt teglsteinspipe fra byggedr. Det er tilknyttet en vedovn til pipa i 2. etasje, tilherende
dagens leietaker.

Det er bygget en enkel repostrapp av tre, med tette stusstrinn og med innfelt vinylbelegg i trinn og reposer.
Innvendige derer er i finert utferelse, antatt fra byggedr. | 2. etasje er det ingen derer.

VATROM
Vaskerom
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3 pussede murvegger og en platevegg som er malte, og himling av rupanel.

Gulvet har malt/behandlet betong. Fall mot sluk er mait til 180.

Vaskerommet md betegnes som et "grovt” vétrom, som i utgangspunktet ikke var ment for & innstallere
dusjkabinett. Det er et rent betonggulv med en malingsoverflate. Det antas at sluken ligger under dusjkabinettet.
Vaskerom med adkomst fra vindfanget. Dagens leietaker har fétt montert inn et dusjkabinett for & supplere
badet pd loftet som har for liten hayde til & gjere dette.

Enkel ventil i yttervegg, men denne ligger inntil tilbygget mot syd, og har slik ingen "utgang" mot det fri.

Det er &pne og synlige vannledninger inne i v&trommet

Bad
Eldre bad fra byggedr

KIDKKEN
Kjokkeninnredning fra byggedr med plassbygde skap og skyvedgrer som var stilen rundt 60-tallet.
Eldre ventilator tilknyttet til luftekanal p& sydveggen.

SPESIALROM
Lite toalettrom pd loftet, uten servant

TEKNISKE INSTALLASIONER

Anlegg opprinnelig fra byggedr, men har veert noe oppgradert i forbindelse med nye installasjoner.

Det antas at det er de originale avigpsragrene som fortsatt eksisterer.

Det er kun naturlig ventilasjon fra byggedr som fortsatt er i bruk.

Varmtvannsbereder type "Aanonsen’.

Eldre elanlegg som er tilknyttet mot de gamle butikklokalene. Det er ikke eget digitalt mdlepunkt for boligen, noe
som bgr ordnes.

TOMTEFORHOLD

Tomta antas & bestd av sandgrunn.

Det er ikke Kkjeller for bolighuset, men tilstatende butikkarealer mot syd har kjeller. Det antas at denne ble drenert
under oppfaeringen (ca. 1970- 80)

Grunnmurer og fundamenter fra byggedr.

Det er asfalterte arealer rundt boligen, med bra fall fra grunnmurene. Det er ogsé satt opp 3 stk.

utvendige sluker i neseromrddet, ved bruktbutikken og mot Storgata.

Tanken er temt ifelge eier.

AIF Gjenbruksbutikk:

Det er noen dr siden Remabutikken flyttet fra disse lokalene, og pr.d.d. brukes de som gjenbruksbutikk for
Andalsnes idrettsforening.

Den tidligere dagligvarebutikken har veert utviklet over flere &r og i flere byggetrinn, rundt 1970-80-d&rene, og den
siste utvidelsen ble gjort i 1999, med det store tilbygget lengst mot syd. De ferste utbyggingene ble gjort pd
tradisjonell méte, med stgpt betongplate pé grunnen, og ellers generelt trevegger og murvegger /brannvegger
mot den gamle kinoen.

De eldste konstruksjonene er hovedsaklig bygget i treverk og betong, med etasjeskillere i betong, og en
kjelleretasje i betongkonstuksjoner. Kjelleren ble bygget lengst mot syd, inntil den store utvidelsen fra 1999, og er
pd litt over 100 m2.

Det siste tilbygget, fra 1999, er oppfert som et elementbygg med betongseyler, betongdragere og
betongelementer i takkonstruksjonene. Det har flatt tak med folietekking, og innvendige nedigp.

Utvendige fasader har ringmurer av betong og veggene over er kledd med metall-kassetter, som til en viss grad
er blitt skadet/bulket utvendig, spesielt mot syd.

Ifelge opplysninger fra eier er bygget dimensjonert for & kunne pébygges med en etasje til.

Bygget vil ha behov for utbedringer/renoveringer med det forste, men dette vil i hgy grad veere avhengig av
hvilken virksomhet som skal benytte seg av lokalene.
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Utvendige forhold

Omré&dene rundt bestér av ulik og variert bebyggelse, til boligformdl, skole-/undervisnings- og flere ulike typer
neeringsvirksomhet.

Det er en sentrumsnaer tomt med gode transport- og kommmunikasjonslinjer, med korte avstander til veg, jernbane
og kai.

Det er bra med parkeringsarealer p& egen tomt, som har ok beliggenhet med gode lys- og utsiktsforhold i
Andalsnes sentrum.

Tomteomrddet er irreguleer formet, og bestér av 5 ulike bruksnumre med tildels vilkérlige former. Dette ber det
ryddes opp i ved et ev. framtidig salg slik at bruksnr. blir tilpasset gjennomferingen etter salget. Tomta har
adkomst fra béde Storgata, Ringgata og Vangsvegen.

Tomtegrunnen antas i stor grad & bestd av finkornet sand. Alle fundamenter er av stept betong.

Det er ikke opplyst noe om forurensing av miljg i grunnen eller tilsv.

Kombinert neeringsbygg med utleie til naeringsformdl i u.etg. og 1. etasje, og forevrig til privat boligformal.

Innvendige forhold

KIELLER.

Kjelleren er pé& 117 m2 BRA. Den har vareheis fra gstsiden, og ellers adkomst fra 1. etasje via en bratt vindeltrapp i
stal.

Den bestdr av felgende rom: Stort kjellerrom, med betonggulv, malte vegger (betong og plater) samt mait
betonghimling.

Et nedsenket parti mot sydgst inneholder en enkel vareheis/Igfteplatt.

Mindre lagerrom har vinylbelagte gulv, malte vegger (betong/plater) og malt betonghimling.
Ventilasjonsrom/teknisk rom med betong pd gulv, vegger og i himling, tildels malte flater.

Mindre gang, med vinyl p& gulv, malte veggplater og malt betong i himlingen.

Tidligere "kontorrom" med vinyl p& gulv, malte veggplater og malte betong/plater i himlingen. Det har ikke vindu
mot det fri, kun innvendig vindu mot det store kjellerrommet.

Renholdsrom m/utslvask, vinyl pé& gulv, malt betong pd vegger og i himling. Det ble ikke registrert noe sluk i
rommet.

Fuktmdleren viste litt utslag pd gulvet innerst i det tekniske rommet, samt litt i renholdsrommet.

Generelt vil det veere behov for noe oppgradering/vedlikehold i kjelleren, jfr. maling pd gulv og vegger en del
steder.

HOVEDETASJE.

Hovedetasjen er pd totalt 580 m2 BRA, og er de siste drene blitt brukt som Gjenbruksbutikk for Andalsnes
idrettsforening.

Den bestér av felgende rom: Varemottak mot nord. Flis p& gulv, malte/ubeh. plater pd vegger og himlingsplater i
taket.

Eldste del av den &pne butikken. Flis pd gulv, malte plater p& vegger og himlingsplater i taket.

Eldre mottaksrom mot @st. Gamle vinylfliser pd gulv, vegger med &pent bind.verk/malte/ubeh. plater og
himlingsplater i taket.

Trapperom mot kjeller m/bratt vindeltrapp. Vegger m/malte/ubeh. plater og himlingsplater. Rekkverkshgyde pd 90
cm er ok.

Mot nordest, mot bolighuset, er det en mindre gang samt et lite toalettrom med wc og utslagsvask. Her er det
vinyl pé& gulv, malte sponplater p& veggene og i taket. Ventil i himlingen for toalettrommet.

Stort butikklokale, fra 1999, har flis pé& gulvet, malte plater og betongkonstruksjoner for veggene samt malte
betongelementer i himling.

I hovedetasjen er det oppstétt noen skader pd gulvflisene, jfr. i overgangen mellom eksist. bygg og tilbygget fra
1999. Her er det oppstatt setninger som ferer til oppsprekking/avskalling pé flisene.

I himlingen for den eldste "outikkdelen" har det veert lekkasje i et omrdde under overliggende taksluk som hadde
gditt tett. Dette er det gjort utbedringer for, men en ber likevel felge med pé om det utvikler seg videre. Eier har
ogsd planer om & & lagt tekking her ifelge opplysninger.

Det er gjort mdélinger med laser for & sjekke ut ev. skjevheter i gulvene i "Bruktbutikken”. Dette var stort sett
relativt bra, med maks avvik for en 2 m avstand pd ca. 12 mm, og ca. 18 mm for en avstand p& 3 m. Jevnt over I&
det pd fra O - 6 mm forskjell, og det mé betegnes som bra.
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Tekniske installasjoner

Det er som nevnt montert et ventilasjonsanlegg i kjelleren. Dette har ikke vaert i drift etter at AIF tok i bruk
lokalene, og det er derfor ikke gjort noen vurderinger av hvordan status er for anlegget pr.d.d. Ut over dette er
det en varmevifte over hovedinngangsdera, som herer bygget til, antatt montert da bygget var nytt.
Varmepumpen som er montert pé sydveggen tilhgrer driver av bruktbutikken.

Vatrom

Renholdsrom/wc i hovedetasje :

Toalettrommet med utslagsvask vurderes som et slags vétrom, men uten krav om sluk. Det er sdpass lite i bruk
og kommer i kategorien som et wc-rom m/servant.

| tilknytning til toalettrommet er det ogsd et forrom der det er montert en oppvaskmaskin. Denne har direkte
avlgp via slange, og det er i tillegg montert et "waterguard'-system.

Tidligere takst utfert i 2018 ligger vedlagt.
NB! Salget gjelder ikke gamle kinobygget.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen er regulert til bolig, forretning og felles parkeringsomréde.

Deler av eiendommen er ogsd regulert til felles avkjersel, offentlig bygg-forsamlingslokale og offentlig
trafikkomréde.

Videre ligger eiendommen i KPHensynssone H210_2 (Red sone iht. T-1442)

OPPVARMING
Elektrisk

PARKERINGSFORHOLD
Parkering p& eiendommene.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pé at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er det normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger en brukstillatelse for enebolig, datert 1.05.1959.
Det foreligger en ferdigattest for forretningsbygg, datert 28.02.2000.

Meglerforetaket gjer oppmerksom pd at det er gjort flere endringer pd bygninger som ikke fremkommer av
tegninger mottatt fra Rauma kommune. Oppferinger, samt omgjeringer béde innvendig og fasademessig er
soknadspliktig.

Om godkjenning av fasaden og / eller bruksendring mangler, kan boligen da veere i strid med gjeldende regler og
bruken kan ansees som ulovlig. Reaksjoner fra bygningsmyndighetene kan iverksettes overfor hjemmelshaver,
f.eks. pdlegg om retting, forelegg om plikt til & etterkomme pdlegg, tvangsmulkt, overtredelsesgebyr, pdlegg om
riving / tilbakefering mu..

Dette gjelder uavhengig av om hjemmelshaver hadde kjennskap til manglende bruksendring. Kjeper overtar altsé
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ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette. Ytterligere undersgkelser og evt. seknad blir kjgpers
ansvar.

INNHOLD

Enebolig

1. etasje: Vindfang, hall m/trapp, vaskerom og gang. Matbod.

2. etasje: Trapperom, stue og kjokken.

3. etasje: Trapperom, gang, toalettrom, bad og 3 soverom. Kott.

Carport

AIF Gjenbruksbutikk/Rema 1000
Kjeller: Lagerareal, Teknisk rom
1. etasje: Butikkarealer, mottaksrom/lager og talettrom.

STANDARD
Utdrag fra tilstandsrapport - Takstmann Lars-Even @stigérd

Enebolig:

Store eller alvorlige avvik:

Utvendig > Utvendige trapper

Rekkverkshayder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Det er ikke montert rekkverk.

Det er avvik:

Det mangler rekkverk p& den ene siden av trappa,

mot syd. Nytt rekkverk mé monteres her.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Vétrom > Generell > Bad
Vatrommet mé oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Vaskerom

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd sluklasningen.
Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjering.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vétrom > Ventilasjon > Vaskerom

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.
Avtrekk fungerer ikke fra vétrom

Rommet har ingen ventilasjon

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig > Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd taktekkingen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd& undertak.
Taktekkingen har mose og slitasje p& grunn av elde.

Det er en del mose pd& takplatene, spesielt pd nordsida
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Utvendig > Nedlgp og beslag
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Det mangler snefangere pd hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pé
byggemeldingstidspunktet.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd renner/nedlgp/beslag.

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Veggkonstruksjon

Det er pdvist spredte r&teskader i bordkledningen.

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Det er begrenset/ddrlig ventilering av takkonstruksjonen.

Det er dérlig lufting opp mot taktroet, spesielt i skr&flatene ned mot raftene, og det er heller ikke ventiler ved
noen av raftene.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Utvendig > Vinduer
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Derer
Det er pdvist andre avvik:
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er avvik:

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Rekkverkshgyde er ca. 82.83 cm

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendig > Overflater loft
Det er avvik:
Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendig > Radon
Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendig > Innvendige trapper
Rekkverkshayder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Vatrom > Overflater Gulv > Vaskerom

Det er pdvist andre avvik:

Det er en del giennomgdende utslag pd& fuktmdleren pd vaskerommet
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vatrom > Saniteerutstyr og innredning > Vaskerom
Det er avvik:

Kostnadsestimat: Under 10 000

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vétrom > Vaskerom
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pdvist andre avvik i vétsonen.
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Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Kjokken > Overflater og innredning > Kjakken

Kjokkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/lgsninger som er forventbart pé et
kjokken.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Spesialrom > Overflater og konstruksjon >Toalettrom

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Det er pdvist mangelfull ventilasjon pd ett eller flere rom i boligen.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd utvendige avigpsledninger.

Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:
Innvendig > Overflater 2. etasje
Det er avvik:

Innvendig > Pipe og ildsted
Det er pdvist sprekker og/eller riss i pipe.

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vétrom > Bad
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pdvist andre avvik i vétsonen.

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avigpsror
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige avigpsledninger.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det er pdvist at varmtvannstank er over 20 ér

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
Eldre elanlegg som er tilknyttet mot de gamle butikklokalene. Det er ikke eget digitalt mdlepunkt for boligen, noe
som bgr ordnes

Tomteforhold > Drenering
Mer enn halvparten av forventet levetid pé& drenering er overskredet.

Tidligere takst utfert i 2018 ligger vedlagt.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pad tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
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AREALER
BRA - i: 868 m?
BRA totalt: 868 m?

ENEBOLIG

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje

BRA-i: 53 m? Vindfang, hall m/trapp, vaskerom og gang. Matbod.

2. etasje
BRA-i: 56 m? Trapperom, stue og kjokken.

3. etasje

BRA-i: 39 m? Trapperom, gang, toalettrom, bad og 3 soverom. Kott.

CARPORT

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje

BRA-i: 23 m? Apen parkeringsplass

AIF GIENBRUKSBUTIKK/REMA 1000
Bruksareal fordelt pd etasje

Kjeller

BRA-i: 117 m? Lagerareal, Teknisk rom

1. etasje
BRA-i: 580 m? Butikkarealer, mottaksrom/lager og talettrom.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 6 500 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 6 620,- pr ér 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
GID 27/159:

Avlgp: kr. 3285

Vann: kr. 3 334

Total: 6620,46.

EIENDOMSSKATT
Kr 8 708,- pr 2025

INFO EIENDOMSSKATT
GID 27/159: Kr. 8 708,-

STORGATA 30
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INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 6 500 000,- (Prisantydning)

kr. 162 500,- (Dokumentavgift)
kr. 545,- (Tinglysing skjote)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 163 590,- (Omkostninger totalt)

kr. 6 663 590,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

Gdardsnummer 27, Bruksnummer 159 i 1539 RAUMA kommune:
Heftelser i eiendomsrett:

1944/1536-2/60 30.10.1944

FESTEKONTRAKT - VILKAR

Festetid: O &r

1999/1564-3/60 05.03.1999

# NYE VILKAR - FESTE

Arlig festeavgift: 3214

Bestemmelser om regulering av leien

1965/3535-1/60 09.09.1965 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1539 GNR: 26 BNR: 265

Heftelser i festerett:
1944/1536-2/60 30.10.1944
FESTEKONTRAKT - VILKAR
GJELDER FESTE

Festetid: O &r

1999/1564-3/60 05.03.1999
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# NYE VILKAR - FESTE
Arlig festeavgift: 3214
Bestemmelser om regulering av leien

1999/3791-1/60 03.06.1999
LEIEAVTALE

GJELDER FESTE

Leie fra dato : 01.08.1999

Leietid: 10 &r

Leiebelap : NOK 47 500 pr. mé&ned
Rettighetshaver: REMA 1000 NORGE AS
ORG.NR: 977 062 330

Bestemmelser om regulering av leien
Bestemmelser om forlengelse
Bestemmelse om benyttelse

Kan framleies uten samtykke av
hjemmelshaver/utleier

Med flere bestemmelser

GRUNNDATA

1937/601-1/60 24.03.1937

REGISTRERING AV GRUNN

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1539 GNR: 27
BNR: 4

1958/3052-1/60 03.11.1958

REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1539 GNR: 27
BNR: 304

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Servitutter:

1997/3185-1/60 06.05.1997 ERKLARING/AVTALE
Rettighet hefter i: KNR: 1539 GNR: 27 BNR: 652
Bestemmelse om veg

Gardsnummer 27, Bruksnummer 304 i 1539 RAUMA kommune
GRUNNDATA

1958/3052-1/60 03.11.1958

REGISTRERING AV GRUNN

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1539 GNR: 27

BNR: 159

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Servitutter:

1965/2173-1/60 08.06.1965

BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Rettighet hefter i: KNR: 1539 GNR: 26 BNR: 268
Bestemmelse om bygging mot nabogrense
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Gdardsnummer 26, Bruksnummer 265 i 1539 RAUMA kommune
Heftelser i eiendomsrett:
1984/4250-2/60 03.05.1984
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URADIGHET

SAMEIEAVTALE

EIENDOMMEN KAN IKKE SELGES UTEN SAMTYKKE
FRA RETTIGHETSHAVER

KONTRAKTEN KAN IKKE PANTSETTES

BEST. OM BRUKSRETT OG / ELLER DISPOSISJONSRETT

1999/4246-1/60 17.06.1999
LEIEAVTALE

Leie fra dato : 01.08.1999

Leietid: 10 &r

Leiebelap : NOK 204 000 pr. dr
Rettighetshaver: STORGATA 30 AS
ORG.NR: 979 916 817

Bestemmelser om regulering av leien
Bestemmelser om forlengelse

Kan framleies uten samtykke av
hjemmelshaver/utleier

Kan overdras uten samtykke av
hjemmelshaver/utleier

Med flere bestemmelser, bl.a. tillatt pantsettelse

GRUNNDATA

1957/2786-1/60 13.09.1957

REGISTRERING AV GRUNN

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1539 GNR: 26
BNR: 1

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Servitutter:

1965/2173-1/60 08.06.1965

BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Rettighet hefter i: KNR: 1539 GNR: 26 BNR: 268
Bestemmelse om bygging mot nabogrense
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1965/3535-1/60 09.09.1965
BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Rettighet hefter i: KNR: 1539 GNR: 27 BNR: 159

GRUNNBOKSDATO
08.05.2026
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DIVERSE OPPLYSNINGER
OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
08.05.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Romsdal Eiendomsmegling AS
Fannestrandvegen 49 B, 6415 MOLDE. TLF. 7120 04 00

MEGLER

Frank Fylling, Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
Epost: frank@notar.no

Mobil: 91149 707

MEGLERS VEDERLAG
Vederlag fra oppdragsgiver opplyses ikke ndr oppragsgiver er naeringsdrivende, ref. eiendomsmeglingslovens §
6-7, punkt 14. jmf. g§ 7-2

VIKTIG INFORMASJON

SENTRALE LOVER

Eiendommen overtas i den stand som den var ved Kjepers forutgdende besiktigelse/gjennomgdelse. Ved en
eventuell mangels vurdering skal de alminnelige kjopsrettslige prinsippene i avhendingsloven § 3-9 legges til
grunn, dog slik at disse prinsippene fravikes slik at det kun kan gjeres gjeldende at det foreligger mangel i
felgende tilfeller:

1) Dersom Selger ikke oppfyller sine konkrete forpliktelser under denne kontrakt.
2) Dersom Selger ikke oppfyller sin opplysnhingsplikt, jf. avhendingsloven § 3-7 og kjgpsloven § 19 b).
3) Dersom Selger har gitt uriktige opplysninger, jf. avhendingsloven § 3-8 og kjgpsloven § 19 a).

Avhl § 3-9 fravikes imidlertid slik at kjgper ikke kan gjere gjeldende at det foreligger skjulte mangler ved
eiendommen, verken som felge av at eiendommen er i dérligere stand enn det kjgper har lagt til grunn (avhl §3-9,
siste punktum), eller at selger ikke har oppfylt sin opplyshingsplikt (avhl § 3- ). Risikoen for eventuelle skjulte feil
som angitt i avhendingsloven § 3-9 siste punktum og kjgpsloven § 19 litra ¢), tilligger etter dette Kjoper. Avhl § 4-19
fravikes ogsd, slik at den endelige reklamasjonsfristen settes til to &r etter overtakelse. Det tas ogsd forbehold
om at det foreligger feil i henhold til offentligrettslige krav, jf avhl § 3-2, annet ledd. Kjgper kan heller ikke
pdberope at det foreligger mangler i henhold til avhl §§ 4-17 og 4-18. Ovennevnte forhold er tatt hensyn til ved
beregning av kjepesummen. For s& vidt gjelder rapporter fra tredjemenn som gjelder Eiendommen (tekniske
rapporter, grunnanalyser, takster etc.), og som er vedlagt denne kontrakt og/eller fremlagt av Selger i forbindelse
med transaksjonen, sé& har Selger opplyst at Selger ikke er kjent med ufullstendigheter eller feil i dokumentene.
Skulle dokumentene likevel vise seg & veere ufullstendige eller inneholde feil, s& fravikes prinsippene i
avhendingsloven § 3-7 og § 3-8, slik at Selger bare svarer for eventuelle feil som Selger selv likevel var kjent med.
Eventuelle uriktige angivelser av Eiendommenes arealer, (utvendige og innvendige) eller tomtesterrelse, skal ikke
under noen omstendighet kunne gi Kjgper grunnlag for mangels krav. Reguleringen i denne paragraf er av
partene hensyntatt ved fastsettelse av Kjgpesummen.
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PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Ringgata 13 A, 6300 ANDALSNES
(¥ RAUMA kommune
F gnr. 26, bnr. 265

Areal (BRA): Enebolig 148 m?, Carport 23 m?, AIF Gjenbruksbutikk 697 m?, Tidl. Andalsnes kino 645 m?

Befaringsdato: 16.08.2023 Rapportdato: 29.08.2023 Oppdragsnr.: 18938-2531 Referansenummer: JK1750

Autorisert foretak: @stigard Lars-Even Sertifisert Takstingenigr: Lars Even @stigard

Gyldig rapport
29.08.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Undertegnede har drevet med takseringsvirksomhet siden 1993.

Jeg har lisenser for boligtaksering, som omfatter verditaksering av boliger,
fritidsboliger, verdisetting av tomtearealer etc.

Lisensen min omfatter ogsa utarbeiding av tilstandsrapporter og
tilstandsanalyser, samt utarbeiding av takster for naeringsvirksomhet.
Majoriteten av takseringsvirksomheten min foregar i Rauma kommune, og
tildels i Lesja og Vestnes kommuner.

Utover dette har jeg i noen grad gjort takseringsarbeider i enkelte av vare
andre nabokommuner.

Jeg er i tillegg utdannet sivilarkitekt og har jobbet som arkitekt i over 40 ar,
bl.a. i Namsos, Molde og pa Andalsnes.

Rapportansvarlig

Lars Even @stigérd
Uavhengig Takstingenigr
larseventott@yahoo.no

926 88 020

Oppdragsnr.: 18938-2531 Befaringsdato: 16.08.2023 Side: 2 av 41
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Ringgata 13 A, 6300 ANDALSNES
Gnr 26 - Bnr 265
1539 RAUMA

@stigard Lars-Even
Skogstien 4
6300 ANDALSNES

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

N[

Norsk takst

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfért

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer o skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Oppdragsnr.: 18938-2531 Befaringsdato: 16.08.2023 Side: 4 av 41
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Tilstandsrapporten konkluderer med ulike tilstandsgrader for
de ulike bygningskomponentene/konstruksjonene.

Det er noen konstruksjoner som har fatt tilstandsgrad 3, som
er den alvorligste graden, hvor det anbefales a gjgres tiltak
relativt snarlig. Dette vil ogsa veere avhengig av hva hvilken
bruk noen av de aktuelle rommene vil fa i framtida.

Dette gjelder fglgende konstruksjoner :

1 : Utvendig trapp fra utebalkong til taket ma oppgraderes
etter forskriftene.

2 : Vaskerom i 1. etasje. Ma totalrenoveres etter forskriftene,
jfr. membran, tetteskikt, ventilasjon etc.

3 : Badet pa loftet ma totalrenoveres ihht. dagens forskrifter.

Det er ellers en del konstruksjoner som er vurdert til
tilstandsgrad 2, som i all hovedsak gar pa alder og slitasje, og
som vil vaere normalt for bygg med en tilsv. alder som ved
denne eiendommen.

Enebolig - Byggear: 1958

Ga til side
UTVENDIG
Taktekkingen pa bolighuset bestar av plane
eternitplater, og den er besiktiget fra taket pa de
eldste butikkutbyggingene mot syd og vest
Det antas at de fleste av beslagene, takrenner og
nedlgp er fra byggear. Noen er nok skiftet ut, men
nar dette ev. er gjort er usikkert. Ett av
taknedlgpene gar indirekte ned pa den flate
papptekkingen og er tilknyttet avrenningen her.
Pa motsatt side er taknedlgpet fgrt ned til
bortledning under terreng.
Tradisjonelle bindingsverksvegger over 1. etasje,
med sannsynligvis 10 cm mineralull og utvendig
liggende kledning fra byggear.
Opprinnelig takkonstruksjon som en
sperrelgsning.
De fleste av vinduene antas a veere fra byggear,
og litt seinere. Noen var fra 1965/66, og 2 stk. pa
loftet, mot vest, var fra 2020 (2-lags isolerglass).
Det er 4 ytterdgrer til boligen, en malt/beiset
tredgr med sidefelt av blyglass i hovedinngang,
en vanlig balkongdgr med glassfelt pa kjgkken, en
dobbeltflgyet balkongdgr med blyglass pa stue og
en tett malt/beiset tredgr til lagerrom mot nord i
1. etasje.
Det er oppfert en innkledd uteplass (mot gst) og
en apen (mot nord) i tilknytning til 2. etasje i
boligen. Den overbygde delen har 5 enkle
glassfelt og en glassdgr med 1-lag glass. Det er
noe usikkert nar denne er oppf@rt, men det antas
omkring 1970.
Den innkledde delen har papptekking. Taknedlgp
og takrenne for overdekningen bgr renses.
Det er oppfgrt en enkel tretrapp opp pa taket av
de eldste tilbyggingene av butikken.

Oppdragsnr.: 18938-2531
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Ga til side

INNVENDIG

Generell materialbehandling pa overflateri 1.
etasje

Generell materialbehandling pa overflater i 2.
etasje.

Generell materialbehandling pa overflater pa
loftet

1. etasje har stgpt plate pa grunnen, med gulv av
malt betong (bakkjeller), oppforet tregulv
m/vinylbelegg (matbod), betonggulv med gamle
vinylfliser ("lagerrom/nord") og vinylbelegg i
inngangspartiet.

Det er "sprang" pa ca. 18-20 cm fra
vindfang/hallen ned til vaskerommet og ned til
bakkjelleren.

Dette var ikke normalt pa oppfgringsaret av dette
bygget

Det antas at pipa er en murt teglsteinspipe fra
byggear. Det er tilknyttet en vedovn til pipa i 2.
etasje, tilhgrende dagens leietaker.

Det er bygget en enkel repostrapp av tre, med
tette stusstrinn og med innfelt vinylbelegg i trinn
og reposer.

Innvendige dgrer er i finert utfgrelse, antatt fra
byggear. | 2. etasje er det ingen dgrer.

Ga til side

VATROM

Vaskerom

3 pussede murvegger og en platevegg som er
malte, og himling av rupanel.

Gulvet har malt/behandlet betong. Fall mot sluk
er malt til 180.

Vaskerommet ma betegnes som et "grovt"
vatrom, som i utgangspunktet ikke var ment for a
innstallere dusjkabinett. Det er et rent
betonggulv med en malingsoverflate. Det antas at
sluken ligger under dusjkabinettet

Vaskerom med adkomst fra vindfanget. Dagens
leietaker har fatt montert inn et dusjkabinett for a
supplere badet pa loftet som har for liten hgyde
til 3 gjgre dette.

Enkel ventil i yttervegg, men denne ligger inntil
tilbygget mot syd, og har slik ingen "utgang" mot
det fri.

Det er apne og synlige vannledninger inne i
vatrommet

Bad
Eldre bad fra byggear
Ga til side
KJBKKEN
Kjgkkeninnredning fra byggear med plassbygde
skap og skyvedgrer som var stilen rundt 60-tallet.
Eldre ventilator tilknyttet til luftekanal pa
sydveggen.

Ga til side

SPESIALROM
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Beskrivelse av eiendommen

Lite toalettrom pa loftet, uten servant

Ga til side Arealer
TEKNISKE INSTALLASJONER
Anlegg opprinnelig fra byggear, men har vaert noe
oppgradert i forbindelse med nye installasjoner
Det antas at det er de originale avlgpsrgrene som
fortsatt eksisterer Enebolig
Det er kun naturlig ventilasjon fra byggear som ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM
fortsatt er i bruk
Varmtvannsbereder type "Aanonsen".
Eldre el.anlegg som er tilknyttet mot de gamle
butikklokalene. Det er ikke eget digitalt 2. etasje 56 56 0
malepunkt for boligen, noe som bgr ordnes

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

1. etasje 53 29 24

Loft 39 39 0
Ga til side
TOMTEFORHOLD
Tomta antas a besta av sandgrunn Sum 148 124 24
Det er ikke kjeller for bolighuset, men tilstgtende Carport
butikkarealer mot syd har kjeller. Det antas at
denne ble drenert under oppfgringen (ca. 1970- ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
80) 1. etasje 23 0 23
Grunnmurer og fundamenter fra byggear
Det er asfalterte arealer rundt boligen, med bra Sam 23 0 23
fall fra grunnmurene. Det er ogsa satt opp 3 stk.
utvendige sluker i naeromradet, ved AIF Gjenbruksbutikk
bruktbutikken og mot Storgata.
Tanken er tgmt iflge eier. ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
Kjeller 117 0 117
1. etasje 580 580 0
Sum 697 580 117
Tidl. Andalsnes kino
3 til si ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
Kjeller 17 0 17
Inngangsetas 118 118 0
je
Hovedplan 510 472 38
Sum 645 590 55
Forutsetninger og vedlegg Gt sid:
Lovlighet Gafilside
Enebolig
¢ Det foreligger ikke tegninger
Carport
¢ Det foreligger ikke tegninger
AIF Gjenbruksbutikk
¢ Det foreligger ikke tegninger
Tidl. Andalsnes kino
¢ Det foreligger ikke tegninger
Oppdragsnr.: 18938-2531 Befaringsdato: 16.08.2023 Side: 6 av 41
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Etter at oppdragsgiver forelgpig har valgt a avvente bruk av
eiendomsmegler i prosessen har det derfor ikke blitt bestilt
"meglerpakke" pa dette tidspunktet. Rapporten er derfor ikke

20 sjekket ut i forhold til ev. endringer som ville ha framkommet
ved gjennomgang av kommunale og off. forhold i en

15 "meglerrapport".

Hvis prosessen skal viderefgres fullt ut, ogsa med en
"meglerpakke" som underlag, kan det hende at noe i rapporten
ma justeres etter ev. nye opplysninger som matte komme fram

10
- pga. dette.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
l rapporten.
0

Antall

. TGO: Ingen avvik

Enebolig
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak CIED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak o
@ utvendig > Utvendige trapper Ga til side

. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til

rekkverk i trapper.

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

Det er ikke montert rekkverk.

Det er avvik:

Anslag pa utbedringskostnad Det mangler rekkverk pa den ene siden av trappa,
10 mot syd. Nytt rekkverk ma monteres her.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

8 @ vatrom > Generell > Bad Gatil side

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

@  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

4 @ Vvatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Vaskerom ~ Gatilside
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa sluklgsningen.

Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og

rengjoring.

N

Antall

I

Ingen umiddelbare kostnader b Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tiltak under kr 10 000

@ vstrom > Ventilasjon > Vaskerom Ga til side
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Avtrekk fungerer ikke fra vatrom

Rommet har ingen ventilasjon

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

o000

Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. b Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

L' Lkl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
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Utvendig > Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Det er en del mose pa takplatene, spesielt pa
nordsida

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Utvendig > Nedlgp og beslag

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Veggkonstruksjon

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

Det er darlig lufting opp mot taktroet, spesielt i
skraflatene ned mot raftene, og det er heller ikke
ventiler ved noen av raftene.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Utvendig > Vinduer

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Dgrer
Det er pavist andre avvik:

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

Det er avvik:

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Rekkverkshgyde er ca. 82.83 cm
Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendig > Overflater loft Gatil side
Det er avvik:

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

16.08.2023
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Kostnadsestimat: Under 10 000
Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Innvendig > Innvendige trapper Gaftilside

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Vatrom > Overflater Gulv > Vaskerom

Det er pavist andre avvik:

Det er en del gjennomgaende utslag pa fuktmaleren
pa vaskerommet

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vatrom > Sanitaerutstyr og innredning > Vaskerom a til si
Det er awvik:

Kostnadsestimat: Under 10 000

Vétrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Ga til side
Vaskerom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist
andre awvik i vatsonen.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
Kjgkken > Overflater og innredning > Kjgkken Gatil side

Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lgsninger som er forventbart pa et
kjgkken.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Gatil side
Toalettrom

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.
Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Galtilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avlgpsledninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Overflater 2. etasje Gatil side

Det er avvik:

Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom >Bad ~ Gatilside

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist
andre avvik i vatsonen.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avigpsledninger.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Eldre el.anlegg som er tilknyttet mot de gamle
butikklokalene. Det er ikke eget digitalt malepunkt for
boligen, noe som bgr ordnes

Tomteforhold > Drenering Ga til side

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Oppdragsnr.: 18938-2531 Befaringsdato:  16.08.2023 Side: 9 av 41
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1958 Opplyst av hjemmelshaver
Anvendelse

Boligformal og tildels lager (ca. halvparten av kjelleren)

Standard
Standarden samsvarer stort sett med byggearet

Vedlikehold
Det vil vaere behov for betydelige renoveringer for a oppgradere
boligen til dagens standard

UTVENDIG

Taktekking ad

Taktekkingen pa bolighuset bestar av plane eternitplater, og den er
besiktiget fra taket pa de eldste butikkutbyggingene mot syd og vest

Takflate mot nord

Oppdragsnr.: 18938-2531

Befaringsdato:

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

¢ Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Det er en del mose pa takplatene, spesielt pa nordsida

Konsekvens/tiltak

e Lokal utbedring ma utfgres.

e Tidspunkt for utskiftning av taktekking neermer seg.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

e Tidspunkt for utskiftning av undertak nermer seg.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Nedlgp og beslag @

Det antas at de fleste av beslagene, takrenner og nedlgp er fra byggear.
Noen er nok skiftet ut, men nar dette ev. er gjort er usikkert. Ett av
taknedlgpene gar indirekte ned pa den flate papptekkingen og er
tilknyttet avrenningen her. Pa motsatt side er taknedlgpet fgrt ned til
bortledning under terreng.

16.08.2023 Side: 10 av 41
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Bortledning via nabotak

Bortledning i grunnen

Lgse vindskibeslag

Skadet takrenne, med motfall

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Oppdragsnr.: 18938-2531 Befaringsdato:
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¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

o Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tradisjonelle bindingsverksvegger over 1. etasje, med sannsynligvis 10
cm mineralull og utvendig liggende kledning fra byggear.

Veggkonstruksjon

Rate ved nedre bord

Réte ved nedre bord/hjgrne

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
e Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
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Konsekvens/tiltak

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

e Lokal utbedring ma utfgres.

e Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Utbedringer av utvendig kledning bgr gjennomfgres der det er
begynnende rateskader, og det bgr kanskje vurderes a tilleggsisolere pa
utvendig side, og slik ogsa fa bedre lufting pa utvendig kledning.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vegger i 1. etasje

Yttervegger i 1. etasje antas a vaere av betong/ev. betongstein, pusset og

malt pa begge sider. Darlig lufting over isolasjonen ned mot raften

Vurdering av avvik:
» Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Takkonstruksjon/Loft @ Det er darlig lufting opp mot taktroet, spesielt i skraflatene ned mot

. . . . raftene, og det er heller ikke ventiler ved noen av raftene.
Opprinnelig takkonstruksjon som en sperrelgsning.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Vinduer (m

De fleste av vinduene antas a veere fra byggear, og litt seinere. Noen var
fra 1965/66, og 2 stk. pa loftet, mot vest , var fra 2020 (2-lags
isolerglass).

Vurdering av avvik:

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas lokal utbedring.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Vinduene er sapass gamle at utskiftinger bgr giennomfgres
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Dgrer @

Det er 4 ytterdgrer til boligen, en malt/beiset tredgr med sidefelt av
blyglass i hovedinngang, en vanlig balkongdgr med glassfelt pa kjgkken,
en dobbeltflgyet balkongdgr med blyglass pa stue og en tett malt/beiset
tredgr til lagerrom mot nord i 1. etasje.

Sperrekonstruksjon/glassullisolasjon

Hovedinngangsdgr
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Balkongdgr gst

Dobbel balkongdgr nord (Pstfasaden

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverkshgyde er ca. 82.83 cm
Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Generelle vedlikeholdstiltak sett i forhold til vanlige
levetidsbetraktninger.

Kostnadsestimat: Under 10 000

@Pdelagt espagnolettlds pa dobbel balkongdgr B
Utvendige trapper
Vurdering av avvik: Det er oppf@rt en enkel tretrapp opp pa taket av de eldste tilbyggingene

« Det er pdvist andre avvik: av butikken.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Lasemekanismen til den doble balkongdgra er defekt og bgr skiftes
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger @

Det er oppfe@rt en innkledd uteplass (mot @st) og en dpen (mot nord) i
tilknytning til 2. etasje i boligen. Den overbygde delen har 5 enkle
glassfelt og en glassdgr med 1-lag glass. Det er noe usikkert nar denne
er oppfgrt, men det antas omkring 1970.

Den innkledde delen har papptekking. Taknedlgp og takrenne for
overdekningen bgr renses.

Trapp opp pa taket til nabobygget
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Tilstandsrapport

Vurdering av awvik:

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

e Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det er avvik:

Det mangler rekkverk pa den ene siden av trappa, mot syd. Nytt
rekkverk ma monteres her.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

o Tiltak:

Det bgr settes pa flere rekkverksbord for a unnga stgrre apninger enn 10
cm. Hvis taket skal brukes som en permanent uteplass bgr det settes

opp en fysisk omramming som tilfredsstiller kravene til rekkverk og Fra "lagerrom" mot nord
rekkverksapninger.

Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG Overflater loft ay

Generell materialbehandling pa overflater pa loftet

Overflater

Generell materialbehandling pa overflater i 1. etasje

Sov 1

Bakgang og matbod

Sov 2

Fra gang mot inngangsparti
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Sprekker i himlingsoverganger

Laminat med store fuger, sov gst

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sett i forhold til vanlige levetidsbetraktninger vil det vaere behov for
oppgraderinger/renoveringer i naermeste framtid.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Overflater 2. etasje

Generell materialbehandling pa overflater i 2. etasje.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sett i forhold til vanlige levetidsbetraktninger vil det veere behov for
oppgraderinger/renoveringer pa sikt

Etasjeskille/gulv mot grunn Q761

1. etasje har stgpt plate pa grunnen, med gulv av malt betong
(bakkjeller), oppforet tregulv m/vinylbelegg (matbod), betonggulv med
gamle vinylfliser ("lagerrom/nord") og vinylbelegg i inngangspartiet.

Det er "sprang" pa ca. 18-20 cm fra vindfang/hallen ned til vaskerommet
og ned til bakkjelleren.

Oppdragsnr.: 18938-2531
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Befaringsdato:

Radon m

Dette var ikke normalt pa oppfgringsaret av dette bygget

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe og ildsted

Det antas at pipa er en murt teglsteinspipe fra byggear. Det er tilknyttet
en vedovn til pipa i 2. etasje, tilhgrende dagens leietaker.

Vedovn pa metallplate

Feieluke, ca. 67 cm over gulvet.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Det er kun noen mindre riss ved feieluka. En bgr fglge med om dette
utvikler seg noe mer, og ev. gjgre tiltak ved behov. NB! Det stod en Igs
trehylle foran feieluka som bgr fiernes slik at avstanden blir stgrre enn
300 mm.

Innvendige trapper @

Det er bygget en enkel repostrapp av tre, med tette stusstrinn og med
innfelt vinylbelegg i trinn og reposer.
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Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer er i finert utfgrelse, antatt fra byggear. | 2. etasje er det
ingen dgrer.

i

/

Trapp sett fra loftet

Trapp ned til 2. etasje

Finerte dgrer i 1. etg.

VATROM

LOFT > BAD

Generell

Eldre bad fra byggear

Fra 2. etasje og ned mot 1. etasje

Nede i 1. etasje

Vurdering av avvik: Innredning med badekar og servant
o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.
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Naturlig lufting over tak

Lgse og sprukne fliser

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

En totalrenovering anbefales
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre awvik i
vatsonen.

Renovering bgr foretas pga. alder, jfr. generell beskrivelse

1. ETASIE > VASKEROM

Overflater vegger og himling 0

3 pussede murvegger og en platevegg som er malte, og himling av
rupanel.

Overflater Gulv @

Gulvet har malt/behandlet betong. Fall mot sluk er malt til 180.

Vurdering av awvik:

Oppdragsnr.: 18938-2531
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* Det er pavist andre awvik:

Det er en del gjennomgdende utslag pa fuktmaleren pa vaskerommet
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Hvis rommet fortsatt skal brukes som et bad, bgr det renoveres med nye
flater pa gulv og vegger.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Sluk, membran og tettesjikt

Vaskerommet ma betegnes som et "grovt" vatrom, som i
utgangspunktet ikke var ment for a innstallere dusjkabinett. Det er et
rent betonggulv med en malingsoverflate. Det antas at sluken ligger
under dusjkabinettet

Sluk antas a ligge under dusjkabinett

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
e Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
Konsekvens/tiltak

o Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

® Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

Sluken var ikke tilgjengelig for inspeksjon pga. montert dusjkabinett.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Sanitaerutstyr og innredning m

Vaskerom med adkomst fra vindfanget. Dagens leietaker har fatt
montert inn et dusjkabinett for & supplere badet pa loftet som har for
liten hgyde til a gjgre dette.
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Ventil mot yttervegg pa gstveggen

Dusjkabinett

Vurdering av avvik:

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

o Avtrekk fungerer ikke fra vatrom

* Rommet har ingen ventilasjon

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
der e.l.

e Andre tiltak:

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Mekanisk ventil bgr tilordnes mot gst

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom (m

Det er dpne og synlige vannledninger inne i vatrommet

Vurdering av avvik:
o Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Det er utslag etter fuktgjennomgang pa gulvet. Rommet bgr vurderes a
renoveres med bl.a. varmekabler, og oppgradering av vegger og himling
om det fortsatt skal brukes som et kombinertbad/vaskerom

Eldre toalett Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vurdering av avvik: KJ¢KKEN
¢ Det er avvik:
Konsekvens/tiltak 2. ETASJIE > KI@BKKEN

" Tiltak: Overflater og innredning @

Vatrommet mangler servant i tilknytning til toalettet
Kostnadsestimat: Under 10 000

Ventilasjon

Enkel ventil i yttervegg, men denne ligger inntil tilbygget mot syd, og har
slik ingen "utgang" mot det fri.

Kjgkkeninnredning fra byggear med plassbygde skap og skyvedgrer som
var stilen rundt 60-tallet.

Oppdragsnr.: 18938-2531 Befaringsdato: 16.08.2023 Side: 18 av 41

53



Ringgata 13 A, 6300 ANDALSNES
Gnr 26 - Bnr 265
1539 RAUMA

Tilstandsrapport

@stigard Lars-Even ‘
Skogstien 4 k l I

6300 ANDALSNES  Norsk takst

Rgropplegg v/oppvaskbenk

Vurdering av avvik:
¢ Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lgsninger som er forventbart pa et kjgkken.

Konsekvens/tiltak
» Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjgkkeninnredningen.

En renovering av kjgkkeninnredningen vil vaere naturlig sett i forhold til
levetidsbetraktninger.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Avtrekk

Eldre ventilator tilknyttet til luftekanal pa sydveggen.

SPESIALROM
Oppdragsnr.: 18938-2531
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LOFT >TOALETTROM
Overflater og konstruksjon a

Lite toalettrom pa loftet, uten servant

Lite toalettrom

Naturlig ventilasjon over tak

Vurdering av avvik:

e Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

» Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

Kostnadsestimat: Under 10 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Anlegg opprinnelig fra byggear, men har veert noe oppgradert i
forbindelse med nye installasjoner

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Avlgpsror

Det antas at det er de originale avlgpsrgrene som fortsatt eksisterer

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med
utskiftning av rgr.

e Tidspunkt for utskiftning av avigpsrgr neermer seg.

Ventilasjon (m

Det er kun naturlig ventilasjon fra byggear som fortsatt er i bruk

Vurdering av avvik:
» Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

e Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder type "Aanonsen".

Alder er usikker

Oppdragsnr.: 18938-2531
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Varmtvannsbereder i vaskerom

Vurdering av avvik:
» Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Eldre el.anlegg som er tilknyttet mot de gamle butikklokalene. Det er
ikke eget digitalt malepunkt for boligen, noe som bgr ordnes

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
2009 Ifglge Romsdalsnett AS er det ikke gjort malinger pa boligen
etter 2009, og sannsynligvis en god del fgr dette.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja MIFO/Rauma Elektro

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
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kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

10.

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja

En gjennomgang bgr foretas av el.tilsynet siden det sannsynligvis
er lenge siden sist dette ble gjort.

Sikringsskap i 1. etasje

Sikringsskap i 1. etasje

Oppdragsnr.: 18938-2531 Befaringsdato:
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Sikringsskap i trappegang

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Brannslukningsapparat fra 2017

Branntekniske forhold

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei 2 rgykvarslere, i 1. og 2. etasje

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Brannsl.app. i trapp 2. etasje

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Tomta antas a besta av sandgrunn

Drenering
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Det er ikke kjeller for bolighuset, men tilstgtende butikkarealer mot syd
har kjeller. Det antas at denne ble drenert under oppfgringen (ca. 1970-
80)

Vurdering av awvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmurer og fundamenter fra byggear

Terrengforhold

Det er asfalterte arealer rundt boligen, med bra fall fra grunnmurene.
Det er ogsa satt opp 3 stk. utvendige sluker i naeromradet, ved
bruktbutikken og mot Storgata.

Sluk mot syd

Sluk mot @st

Utvendige vann- og avigpsledninger @

Det er noe usikkert om de opprinnelige vann- og avlgpsledningene er
oppgradert siden byggear, og ev. nar dette ble gjort. Eier hadde ingen
info om dette.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 18938-2531
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¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oljetank

Tanken er tgmt ifglge eier.
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Bygninger pa eiendommen

Carport
R Anvendelse
Bilparkering
Byggear Kommentar
1980 Antatt alder
Standard

Normal standard

. Vedlikehold

Ok vedlikeholdt, men noe generelt vedlikehold ma paregnes

Beskrivelse

Enkel apen carport, oppfert i tre- og delvis stalkonstruksjoner. Den har tekking med profilerte stalplater, og taknedlgp med
avrenning ned pa asfalten.

Den trenger noe vedlikehold, bl.a. i form av utvendig maling/beising, jfr. bl.a. innvendige takbjelker som er noe vaerslitt.

AIF Gjenbruksbutikk

hd [ 'T" Anvendelse

‘e

-
Byggear Kommentar

f-"
- /*k 1999
et 1 e T B oy T Y gt
L : o e
e Standard

Normalt bra standard

Vedlikehold

Ok vedlikeholdt, men oppgraderinger ma paregnes i naermeste framtid

Bygningsstruktur

Det er noen ar siden Remabutikken flyttet fra disse lokalene, og pr.d.d. brukes de som gjenbruksbutikk for Andalsnes
idrettsforening.

Den tidligere dagligvarebutikken har veert utviklet over flere ar og i flere byggetrinn, rundt 1970-80-drene, og den siste
utvidelsen ble gjort i 1999, med det store tilbygget lengst mot syd. De fgrste utbyggingene ble gjort pa tradisjonell mate, med
st@pt betongplate pa grunnen, og ellers generelt trevegger og murvegger /brannvegger mot den gamle kinoen.

De eldste konstruksjonene er hovedsaklig bygget i treverk og betong, med etasjeskillere i betong, og en kjelleretasje i
betongkonstuksjoner. Kjelleren ble bygget lengst mot syd, inntil den store utvidelsen fra 1999, og er pa litt over 100 m2.

Det siste tilbygget, fra 1999, er oppfgrt som et elementbygg med betongsgyler, betongdragere og betongelementer i
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takkonstruksjonene. Det har flatt tak med folietekking, og innvendige nedlgp.

Utvendige fasader har ringmurer av betong og veggene over er kledd med metall-kassetter, som til en viss grad er blitt
skadet/bulket utvendig, spesielt mot syd.

Ifglge opplysninger fra eier er bygget dimensjonert for a kunne pabygges med en etasje til.

Bygget vil ha behov for utbedringer/renoveringer med det fgrste, men dette vil i hgy grad vaere avhengig av hvilken virksomhet
som
skal benytte seg av lokalene.

-

Elementbyg msaylér, dragere og dekkeelement Flatt tak m/innv. nedlgp (3 sluker)

Utvendige forhold

Omradene rundt bestar av ulik og variert bebyggelse, til boligformal, skole-/undervisnings- og flere ulike typer
naeringsvirksomhet.

Det er en sentrumsnaer tomt med gode transport- og kommunikasjonslinjer, med korte avstander til veg, jernbane og kai.

Det er bra med parkeringsarealer pa egen tomt, som har ok beliggenhet med gode lys- og utsiktsforhold i Andalsnes sentrum

Tomteomradet er irregulaer formet, og bestar av 5 ulike bruksnumre med tildels vilkarlige former. Dette bgr det ryddes opp i ved
et ev. framtidig salg slik at bruksnr. blir tilpasset gjennomfgringen etter salget. Tomta har adkomst fra bade Storgata, Ringgata
og Vangsvegen.

Tomtegrunnen antas i stor grad a besta av finkornet sand. Alle fundamenter er av stgpt betong.

Det er ikke opplyst noe om forurensing av miljg i grunnen eller tilsv.
Kombinert naeringsbygg med utleie til naeringsformal i u.etg. og 1. etasje, og forgvrig til privat boligformal.
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Bulkede fasadeplater

: :

Sluk naermest kinoen, bar renses

Innvendige forhold
KJELLER.

Kjelleren er pa 117 m2 BRA. Den har vareheis fra gstsiden, og ellers adkomst fra 1. etasje via en bratt vindeltrapp i stal.
Den bestar av fglgende rom :

Stort kjellerrom, med betonggulv, malte vegger (betong og plater) samt malt betonghimling.

Et nedsenket parti mot syd@st inneholder en enkel vareheis/|gfteplatt.

Mindre lagerrom har vinylbelagte gulv, malte vegger (betong/plater) og malt betonghimling.

Ventilasjonsrom/teknisk rom med betong pa gulv, vegger og i himling, tildels malte flater.

Mindre gang, med vinyl pa gulv, malte veggplater og malt betong i himlingen.

Tidligere "kontorrom" med vinyl pa gulv, malte veggplater og malte betong/plater i himlingen. Det har ikke vindu mot det fri,
kun innvendig vindu mot det store kjellerrommet.

Renholdsrom m/utsl.vask, vinyl pa gulv, malt betong pa vegger og i himling. Det ble ikke registrert noe sluk i rommet.
Fuktmaleren viste litt utslag pa gulvet innerst i det tekniske rommet, samt litt i renholdsrommet.

Generelt vil det vaere behov for noe oppgradering/vedlikehold i kjelleren, jfr. maling pa gulv og vegger en del steder.
HOVEDETASIJE.

Hovedetasjen er pa totalt 580 m2 BRA, og er de siste arene blitt brukt som Gjenbruksbutikk for Andalsnes idrettsforening.

Den bestar av fglgende rom :
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Varemottak mot nord. Flis pa gulv, malte/ubeh. plater pa vegger og himlingsplater i taket.

Eldste del av den apne butikken. Flis pa gulv, malte plater pa vegger og himlingsplater i taket.

Eldre mottaksrom mot gst. Gamle vinylfliser pa gulv, vegger med apent bind.verk/malte/ubeh. plater og himlingsplater i taket.
Trapperom mot kjeller m/bratt vindeltrapp. Vegger m/malte/ubeh. plater og himlingsplater. Rekkverkshgyde pa 90 cm er ok.
Mot nordgst, mot bolighuset, er det en mindre gang samt et lite toalettrom med wc og utslagsvask. Her er det vinyl pa gulv,
malte sponplater pa veggene og i taket. Ventil i himlingen for toalettrommet.

Stort butikklokale, fra 1999, har flis pa gulvet, malte plater og betongkonstruksjoner for veggene samt malte betongelementer i
himling.

| hovedetasjen er det oppstatt noen skader pa gulvflisene, jfr. i overgangen mellom eksist. bygg og tilbygget fra 1999. Her er det
oppstatt setninger som fgrer til oppsprekking/avskalling pa flisene.

I himlingen for den eldste "butikkdelen" har det vaert lekkasje i et omrade under overliggende taksluk som hadde gatt tett. Dette
er det gjort utbedringer for, men en bgr likevel fglge med pa om det utvikler seg videre. Eier har ogsa planer om a fa lagt tekking
her ifglge opplysninger.

Det er gjort malinger med laser for a sjekke ut ev. skjevheter i gulvene i "Bruktbutikken". Dette var stort sett relativt bra, med
maks avvik for en 2 m avstand pa ca. 12 mm, og ca. 18 mm for en avstand pa 3 m. Jevnt over |13 det pa fra 0 - 6 mm forskjell, og
det ma betegnes som bra.

Skadde fliser Lekkasje fra taket (tett sluk er utbedret)

Maks hgydeforskjell v/2 m avstand : 12 mm Maks hgydeforskjell v/3 m avstand : 18 mm

Tekniske installasjoner

Det er som nevnt montert et ventilasjonsanlegg i kjelleren. Dette har ikke veert i drift etter at AIF tok i bruk lokalene, og det er
derfor ikke gjort noen vurderinger av hvordan status er for anlegget pr.d.d. Ut over dette er det en varmevifte over
hovedinngangsdgra, som hgrer bygget til, antatt montert da bygget var nytt. Varmepumpen som er montert pa sydveggen
tilhgrer driver av bruktbutikken.
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ent'i/asonsan/egg

Luft- inntak og avkast

Vatrom
Renholdsrom/wc i hovedetasje :

Toalettrommet med utslagsvask vurderes som et slags vatrom, men uten krav om sluk. Det er sapass lite i bruk og kommer i
kategorien som et wc-rom m/servant.

I tilknytning til toalettrommet er det ogsa et forrom der det er montert en oppvaskmaskin. Denne har direkte avlgp via slange,
og det er i tillegg montert et "waterguard"-system.
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Renholdsrom m/utsl.vask Toalettrom m/ wc og utsl.vask

- o
Forrom m/oppv.maskin "Waterguardsystem"

Tilbygg / modernisering

1960 Tilbygg Utvidelse av butikklokalene
1965 Tilbygg Utvidelse av butikklokalene
1970 Tilbygg Utvidelse av butikklokalene

Tidl. Andalsnes kino

Anvendelse
Tidligere kino- og kulturhus pa Andalsnes

Byggear Kommentar
1943 Antatt alder
Standard

Darlig standard etter dagens forhold og krav

Vedlikehold
Sveert darlig vedlikeholdt
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Bygningsstruktur

Den gamle kinoen pa Andalsnes ble bygget av tyskerne under siste krig. Den har ikke vaert i bruk som kino eller tilsv. p4 mange
ar, og vil etter dagens krav og standard veere lite egnet til dette i dag.

Det har vaert noe utleie av lokalene tidligere, for 10-15 ar siden, men de har ikke vaert i bruk etter dette.

Hvis bygget skal transformeres til annen bruk ma det paregnes en del investeringer, litt avhengig av hvilken bruk det er snakk
om.

Ved bruk som f.eks. til lager eller tilsv. vil det ikke vaere behov for sa mye investeringer. Da vil det viktigste vaere a fa bygget tett,
og a fa skiftet ut elementer med rateskader, knuste glass el. ev. andre skader.

Den er imidlertid solid bygget i hovedkonstrusjonene, med betongfundamenter, stgpte gulv og ellers trekonstruksjoner i
yttervegger og tak. Den har tradisjonell papptekking pa taket. Det er stgpte ringmurer fra grunnen og opp til gulvnivaet for det

gverste planet i den gamle kinosalen. Det er en mindre kjelleretasje som inneholder det gamle fyrrommet i sydenden av bygget.

Det mest sannsynlige vil veere at den pa sikt vil veere et rivningsobjekt.

i N
Solide betongkonstruksjoner under kinosalen

Tidl. maskinro

Utvendige forhold

Bygget er utvendig kledd med metallplater, tildels med en del skader og bulker. Ringmurene har ellers noe teglforblending, ved
hovedinngangsgavlen mot nord, og ellers et relativt slitt malingslag. Sydgavlen og hele veggen inn mot butikkbygget mot syd og
@st er kledd med plater.

Taket har en eldre papptekking, som er i tildels darlig forfatning, med bade avrevet/avblast papp, bade pa selve takflaten (mot
vest) samt pa de 2 store luftelyrene pa mgnet. Her er pappen i stor grad helt borte, og det er begynnende rateskader pa
treverket. Det er i tillegg en del sprekker i selve det gvre pappskiktet.

Vindskibordene er bade rateskadet og tildels borte for store deler. Det samme gjelder for luftelyrene, som bgr bygges opp pa
nytt om bygget skal renoveres.

Takrennene er ogsa i darlig forfatning, med en del, sannsynligvis, vekkblaste bordtakbeslag som skal hindre vanninntrenging
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mellom taktekkingen og takrennene. Alt dette ma skiftes ut hvis bygget skal brukes videre.

Teglpipa lengst mot syd er i darlig forfatning, med manglende stein, og tildels glisne/apne vertikalfuger.
Trapp fra gvre plan i kinosalen og ut er i darlig forfatning, og bgr renoveres ved en ev. videre bruk.
Hovedinngangsdgra mot nord har knuste ruter.

Avblast papplag

Knust glass i ytterdgr
Innvendige forhold

Nar det gjelder de innvendige forholdene sa vil den ev. framtidige bruken av bygget veere helt avgjgrende for hva som ma
gjgres/ev. ikke gjgres her.

Bortsett fra at bygget har en antatt solid betongplate i grunnen, solide stgpte ringmurer samt ok primaerkonstruksjoner for
veggoppbygning og takkonstruksjonen, sa ma det paregnes stgrre investeringer for de resterende bygningselementene.

Rdte v/vindski og avrevet papp

Om bygget blir revet er det viktig & huske pa at dette er sgknadspliktig, og at det vil innebzere en del kostnader for en slik
prosess.
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Garderobe-/toalettanlegg er demontert

Fuktmerker og saltgjennomslag v/pipe Fuktgjénnomgang pd ringmur ved scenetrapp

Tekniske installasjoner
Utstyret for det gamle fyrrommet er utdatert og ma paregnes demontert og fiernes.
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Den gamle oljefyren

Sikringsskap med gamle porselenssikringer

Oppdragsnr.: 18938-2531

Befaringsdato:

@stigard Lars-Even
Skogstien 4
6300 ANDALSNES

Det gamle fyranlegget

16.08.2023
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

“ BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundzrareal (S-ROM)
1. etasje 53 29 2 Vindfang , Hall m/trapp , Vaskerom , Matbod
Gang
2. etasje 56 56 0 Trapperom, Stue, Kjgkken
Loft 39 39 Trapperom , Gang , Toalettrom , Bad , Kott
Soverom , Soverom 2, Soverom 3
Sum 148 124 24
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:
Carport
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
1. etasje 23 0 23 Apen parkeringsplass
Sum 23 0 23
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
AIF Gjenbruksbutikk

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primearareal (P-ROM)

Kjeller 117 0 117

1. etasje 580 580 Butikkarealer, Mottaksrom/lager,
Toalettrom

Sum 697 580 117

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Tidl. Andalsnes kino

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM)
Kjeller 17 0 17
. Vestibyle, Trapperom , Toaletter,
Inngangsetasje 118 118 0 Billettsalg
Hovedplan 510 472 38 Hall m/trapp , Kinosal, Scene, Bakscene,
Garderober
Sum 645 590 55
Lovlighet
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[:]Ja
DJa
DJa

Sekundarareal (S-ROM)

Lagerareal, Teknisk rom

DJa
DJa
DJa

Sekundarareal (S-ROM)

Fyrrom, Trapperom

Norsk takst

Nei
Nei

Nei

Nei
Nei

Nei

Teknisk rom , Lagerrom 1, Lagerrom 2,

Hvilerom
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Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? DJa Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.8.2023 Lars Even @stigard Takstingenigr
14.8.2023 Lars Even @stigérd Takstingenigr
16.8.2023 Lars Even @stigard Takstingenigr
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1539 RAUMA

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1539 RAUMA 27 652
Adresse

Ringgata 15

Hjemmelshaver
Storgata 30 AS

Organisasjonsnr

979916817
Kommune gnr. bnr.
1539 RAUMA 26 265

Adresse
Ringgata 13 A

Hjemmelshaver
Vangen Odd Steinar og Vangen Ellen Karin

Kommune gnr. bnr.
1539 RAUMA 26 268
Adresse

Ringgata 15

Hjemmelshaver
Storgata 30 AS

Kommune gnr. bnr.
1539 RAUMA 27 304
Adresse

Ringgata 13

Hjemmelshaver
Odd Steinar Vangen og Ellen Karin Vangen

Kommune gnr. bnr.
1539 RAUMA 27 159
Adresse

Storgata 30

Hjemmelshaver
Opplysningsvesenets fond

Kommentar
Ca-belgp for festeavgiften

Oppdragsnr.: 18938-2531
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for. snr.
0

for. snr.
0

for. snr.
0

for. snr.
0

for. snr.
0

Befaringsdato:

Areal
506 m?

Areal
683.3 m?

Areal
1455 m?

Areal
194 m?

Areal
884 m?

16.08.2023

@stigard Lars-Even

Skogstien 4

6300 ANDALSNES ~ Norsk takst
Kilde Eieforhold
Statens kartverk Eiet
Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Kilde Eieforhold
Statens kartverk Eiet
Kilde Eieforhold
Statens kartverk Eiet
Kilde Eieforhold
Statens kartverk Festet
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Ringgata 13 A, 6300 ANDALSNES @stigard Lars-Even ‘
Gnr 26 - Bnr 265 Skogstien4 |\ I I
1539 RAUMA 6300 ANDALSNES Norsk takst

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fin beliggenhet nzer sentrumsrelatert infrastruktur. Eiendommen har gode lys- og utsiktsforhold.
Omradene rundt bestar av ulik og variert bebyggelse, til boligformal, skole-/undervisnings- og flere ulike typer naeringsvirksomhet.
Sentrumsnaer tomt med relativt korte avstander til veg, jernbane og kai, og det er bra med parkeringsareal pa egen tomt

Adkomstvei
Offentlig
Tilknytning vann
Offentlig
Tilknytning avigp
Offentlig
Regulering

Kommunedelplan av Andalsnes sentrum, stadfestet 21.05.2013. Eiendommen ligger i omradet 1B_7, og har fglgende formal ifglge
bestemmelsene: § 10 Boligformal (PBL § 11-7 nr. 1) 1 Boligomrader for urban bebyggelse. De navaerende boligomradene, markert med B1_1,
og de framtidige boligomradene, 1B_3 til 1B_12, skal veere boligomrader med mer urban karakter der mindre private enkeltmannsforetak,
kontor, forretninger og tjenester kan tillates dersom disse ikke generer nevneverdig publikumstrafikk. Det kan tillates fortetting hvis fglgende
vilkar er oppfylt og med mindre annet er bestemt ved reguleringsplan:

- Hver boenhet har minst 15 m2 privat uteoppholdsareal (biloppstilling regnes ikke med)
- Bygningens utforming samsvarer med omkringliggende bebyggelse

- Bebyggelsen holder seg innenfor avstandskravene mot veg og nabo

- Bebyggelsen holder seg innenfor regulert byggegrense og byggehgyde

Om tomten

Tomta antas a besta av sandgrunn. Den er relativ flat tatt i betraktning av sin stgrrelse, kun med 1-2 m hgydeforskjell fra syd til nord
Irreguleer formet tomt med adkomst bade fra Storgata, Ringgata og Vangsvegen.
Det er ikke opplyst noe om forurensing av miljg i grunnen eller tilsv.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Kommentar
3410000 1999 Samlet salgssum ved kjgpsdato
Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
If SP664771
Kommentar
Oppdragsnr.: 18938-2531 Befaringsdato:  16.08.2023 Side: 38 av 41
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Ringgata 13 A, 6300 ANDALSNES @stigard Lars-Even
Gnr 26 - Bnr 265 Skogstien4 |\ I I
1539 RAUMA 6300 ANDALSNES Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Grunnbokutskrift 07.08.2023 Gjennomgatt 7 Nei
Kommunedelplan for 21.05.2013 Gjennomgatt 1 Nei
Andalsnes

. Ikke .
Egenerklaering giennomeatt 0 Nei
Tidligere takst 15.08.2015 ke 3 Nei

gjennomgatt
Situasjonskart 07.08.2023 Gjennomgatt 6 Nei
Oppdragsnr.: 18938-2531 Befaringsdato:  16.08.2023 Side: 39 av 41
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Ringgata 13 A, 6300 ANDALSNES
Gnr 26 - Bnr 265
1539 RAUMA

@stigard Lars-Even ‘
Skogstien 4 L I
6300 ANDALSNES ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersakelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER
» Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18938-2531 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfares.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

16.08.2023 Side: 40 av 41
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Ringgata 13 A, 6300 ANDALSNES
Gnr 26 - Bnr 265
1539 RAUMA

@stigard Lars-Even ‘
Skogstien 4 L I
6300 ANDALSNES ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM

er bruksareal av primzerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 18938-2531 Befaringsdato:
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/JK1750

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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SERTIFISERT TAKSTMANN

Lars Even @stigard Takstmann MNTF
Telefon: 926 88 020

E-post: larseventott@yahoo.no

Rolle: Uavhengig takstmann

NORGES

TAKSERINGS

MEDLEM

TAKSTDOKUMENT

Ringgt. 13/15, 6300 ANDALSNES

Gnr 27: Bnr 159, bnr 304, bnr 652 m.fl.
1539 RAUMA KOMMUNE

AUTORISERT FORETAK
Jstigard Lars-Even

Skogstien 4, 6300 ANDALSNES
Telefon: 92 68 80 20
Organisasjonsnr: 970 361 804

Dato befaring: ~ 05.06.2018 ::'H:'ﬂi""!: =
Utskriftsdato: ~ 08.06.2018 -_.,,:-_._,;.-‘a;'hl-;:- Y
Dato verdisetting: 08.06.2018 d :'.#_-'rh.fi'
Oppdrag nr: 18035 = 0o

L]
wh

FORBUND
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Matrikkel: ~ Gnr 27: Bnr 159, bnr 304, bnr 652 m.fl.
Kommune: 1539 RAUMA KOMMUNE
Adresse:  Ringgt. 13/15, 6300 ANDALSNES

n Innholdsfortegnelse

Ostigard Lars-Even
Skogstien 4, 6300 ANDALSNES
Telefon: 92 68 80 20

MEDLEM

Oppdr. nr: 18035

78

2 Sammendrag
3 Introduksjon
3.1 Informasjon fra kunden
3.2 Generell informasjon
3.3 Beskrivelse av eiendommen
3.3.1 Eiendomsinformasjon
3.3.2 Matrikkeldata
3.3.3 Beskrivelse av tomt
3.3.4 Beskrivelse av omradene rundt
3.4 Bygninger pa eiendommen
3.4.1 Tidligere dagligvarebutikk
3.4.2 Privat boligdel
3.4.3 Tidligere kinolokale
4 Verdigrunnlag
4.1 Utleiekontrakter og ledige lokaler
4.2 Beskrivelse av eiendomsmarkedet
4.3 Inntekter/kostnader
5 Verdisetting
5.1 Tomteverdi
5.2 Teknisk verdi
5.3 Nettokapitalisering
5.4 Sammenlignbare priser
5.5 Kontantstrgmsanalyse
5.6 Folsomhetsanalyse

Befaringsdato: 05.06.2018
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Matrikkel: ~ Gnr 27: Bnr 159, bnr 304, bnr 652 m.fl. Ostigard Lars-Even
Kommune: 1539 RAUMA KOMMUNE Skogstien 4, 6300 ANDALSNES @
Adresse:  Ringgt. 13/15, 6300 ANDALSNES Telefon: 92 68 80 20

MEDLEM

E Sammendrag

Konklusjon/
markedsvurdering:

Kunde/rekvirent:

Verdi:

Dato verdisetting:

Takstmann:

Oppdr. nr: 18035

Kombinert nzerings- og boligeiendom i Ringgt. 13/15, med sentral beliggenhet p& Andalsnes. Taksten
gjelder antatt utleie for boligdelen og for butikkdelen. Det antas at utleie av det gamle kinobygget vil
veere vanskelig, og det er derfor kun tatt med en forsiktig leie pa 300,- kr/m2 i halvparten av
beregningsperioden som er p& 10 ar. Evt. kostnader til ombygging/renovering av lokalene vil derfor
matte gjeres av leietaker.

Det er ikke lagt inn kostnader for riving av kinobygget. Dette ma evt. nye eiere ta stilling til nar det evt.
kan veere aktuelt.

Dette er en sentral eiendom p& Andalsnes, med nzerhet til alle bynaere funksjoner.

Basert pa disse vurderinger, besiktigelse, beregninger og generell markedskunnskap antas
eiendommen a kunne omsettes for den stipulerte markedsverdi i dagens markedssituasjon.

Storgt. 30 AS
Storgt. 30, 6300 ANDALSNES. TIf. 93087310

Kr. 8 050 000

08.06.2018

Lars Even @stigard TIf.: 92 68 80 20

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i
eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin
oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.ntf.no.

ANDALSNES, 08.06.2018

S Pt Jobeprn(

Lars Even @stigard Takstmann MNTF
Sivilarkitekt MNAL
Telefon: 92 68 80 20

Befaringsdato: 05.06.2018 Side: 3 av 16
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Matrikkel: ~ Gnr 27: Bnr 159, bnr 304, bnr 652 m.fl. Ostigard Lars-Even
Kommune: 1539 RAUMA KOMMUNE Skogstien 4, 6300 ANDALSNES @
Adresse:  Ringgt. 13/15, 6300 ANDALSNES Telefon: 92 68 80 20

MEDLEM

ﬂ Introduksjon

m Informasjon fra kunden

Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider
Grunnbokutskrifter 05.06.2018 Innhentet 5
Situasjonskart 05.06.2018 Innhentet 1
Tegninger Fremvist 1

m Generell informasjon

Beskrivelse av eiendommen Kombinert naerings- og boligeiendom i Ringgt. 13/15, sentralt pa Andalsnes.

Hva slags verdi Markedsverdi
(markedsverdi ec)

Kunde/rekvirent: Storgt. 30 AS
Storgt. 30, 6300 ANDALSNES. TIf. 93087310
Formalet med oppdraget Finne dagens markedsverdi pa grunnlag av eksisterende leieinntekter
Takstmannens status og Erfaring med bolig- og neeringstaksering i 25 ar
erfaring
Befaring/tilstede: Befaringsdato: 05.06.2018

Lars Even @stigard. Sivilarkitekt MNAL. TIf. 926 88 020
Odd Steinar Vangen. TIf. 970 87 310

Ellen Karin Vangen (delvis).

Tony Berg (delvis).

Unntakelser ved inspeksjon

Forutsetninger: Verditaksten er utfart iht. NTF's regler, NS 3451 og NS 3940. Taksten er kun basert pa visuell
befaring uten inngrep i byggverket, evt. supplert med enkle malinger. Merk at en verditakst ikke
er en tilstandsrapport, som beskriver byggverkets tekniske tilstand. Kunden/rekvirenten skal
lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/
mangler som bgr rettes opp.

Takstkonklusjonen er en vurdering av verdien av objektet dvs. det belgp som takstmannen
mener at markedet er villig til & betale. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende
opplysninger om feil og mangler, som han ikke kunne ha oppdaget, etter & ha undersgkt
takstobjektet slik god skikk tilsier. Taksten er avholdt etter beste skjgnn. Takstkonklusjonen
baserer seg pa objektet i den stand og slik det var pa takseringsdagen.

Dersom selger fraskriver seg ansvaret for riktigheten av bygningsarealer eller tomtearealer,
overfgres dette ansvaret ikke til takstmannen. Oppmaling av- og ngyaktig arealfastsettelse av
nzeringseiendommer er en omfattende oppgave og inngar ikke i normaloppdraget ‘Taksering
av nzeringseiendom'. De oppgitte arealer er ikke ngdvendigvis oppmalt, men kan vaere hentet
fra annen dokumentasjon. Arealmaling kan bestilles som et eget oppdrag.

Oppdr. nr: 18035 Befaringsdato: 05.06.2018 Side: 4 av 16
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Matrikkel: ~ Gnr 27: Bnr 159, bnr 304, bnr 652 m.fl. Ostigard Lars-Even
Kommune: 1539 RAUMA KOMMUNE Skogstien 4, 6300 ANDALSNES @
Adresse:  Ringgt. 13/15, 6300 ANDALSNES Telefon: 92 68 80 20

MEDLEM

m Beskrivelse av eiendommen

3.3.1 Eiendomsinformasjon

Konsesjonsplikt
Adkomst

Vann

Avigp

Regulering

Hjemmelsovergang:

3.3.2 Matrikkeldata

Nei

Offentlig
Offentlig
Offentlig

Kommunedelplan av Andalsnes sentrum, stadfestet 21.05.2013. Eiendommen ligger i omradet
1B_7, og har fglgende formél ifelge bestemmelsene:

§ 10 Boligformal (PBL § 11-7 nr. 1)

1 Boligomrader for urban bebyggelse

De naveerende boligomradene, markert med B1_1, og de framtidige boligomradene, 1B_3 til
1B_12, skal veere boligomrader med mer urban karakter der mindre private
enkeltmannsforetak, kontor, forretninger og tienester kan tillates dersom disse ikke generer
nevneverdig publikumstrafikk.

Det kan tillates fortetting hvis falgende vilkar er oppfylt og med mindre annet er bestemt ved
reguleringsplan:

- Hver boenhet har minst 15 m2 privat uteoppholdsareal (biloppstilling regnes ikke med)

- Bygningens utforming samsvarer med omkringliggende bebyggelse

- Bebyggelsen holder seg innenfor avstandskravene mot veg og nabo

- Bebyggelsen holder seg innenfor regulert byggegrense og byggehgyde

Belgp: Kr. 3 410 000

Matrikkel:
Eiet/festet:
Areal:
Hjemmelshaver:
Adresse:
Festeopplysn.:

Matrikkel:
Eiet/festet:
Areal:
Hjemmelshaver:
Adresse:

Matrikkel:
Eiet/festet:
Areal:
Hjemmelshaver:
Adresse:

Matrikkel:
Eiet/festet:
Areal:

Oppdr. nr: 18035

Kommune: 1539 RAUMA Gnr: 27 Bnr: 159
Festet

1 136,8 m? Arealkilde: Statens kartverk-"Se Eiendom".
Storgata 30 AS

Ringgata 13, 6300 ANDALSNES
Festekontrakt inngatt ar: 1999

Kommune: 1539 RAUMA Gnr: 27 Bnr: 304
Eiet

194,3 m? Arealkilde: Se eiendom

Ellen Karin Vangen og Odd Steinar Vangen
Ringgt. 13, 6300 ANDALSNES

Kommune: 1539 RAUMA Gnr: 26 Bnr: 265
Eiet

683,3 m? Arealkilde: Se eiendom

Ellen Karin Vangen og Odd Steinar Vangen
Ringgt. 13, 6300 ANDALSNES

Kommune: 1539 RAUMA Gnr: 26 Bnr: 268
Eiet

1 455 m? Arealkilde: Se eiendom
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Matrikkel: ~ Gnr 27: Bnr 159, bnr 304, bnr 652 m.fl. Ostigard Lars-Even
Kommune: 1539 RAUMA KOMMUNE Skogstien 4, 6300 ANDALSNES @
Adresse:  Ringgt. 13/15, 6300 ANDALSNES Telefon: 92 68 80 20

MEDLEM

Hjemmelshaver: Storgt. 30 AS
Adresse: Ringgt. 15, 6300 ANDALSNES

Matrikkel: Kommune: 1539 RAUMA Gnr: 27 Bnr: 652
Eiet/festet: Eiet
Areal: 506,3 m? Arealkilde: Se eiendom
Hjemmelshaver: Storgt. 30 AS
Adresse: Ringgt. 15, 6300 ANDALSNES

3.3.3 Beskrivelse av tomt

Tomtens anvendelse Kombinert naeringsbygg med utleie til naeringsformal i u.etg. og 1. etasje, og forgvrig til privat
boligformal.

Tomtens form Irregulaer formet tomt med adkomst fra Storgata og Ringgata.

Grunnforhold og Tomta antas a besta av sandgrunn. Alle fundamentene er av stgpt betong.

fundamentering
Topografi, utsikt, sol, skygge Ok beliggenhet med gode lys- og utsiktsforhold i Andalsnes sentrum.
Milje og forurensning Det er ikke opplyst noe om forurensing av miljg i grunnen eller tilsv.

Spesielle forhold

3.3.4 Beskrivelse av omradene rundt

Utbygging, &r Byggene er oppfert i flere perioder og over lang tid. Kinobygget antas & vaere oppfart av
tyskerne under siste krig. Boligen ble bygget i 1958, og butikkarealene er oppfart i mange
perioder, fra ca. 1970-tallet og videre helt fram til 1998-99, da det siste butikktilbygget ble
oppfert lengst sydest pa tomteeiendommen.

Omradene rundt Omradene rundt bestar av ulik og variert bebyggelse, til boligformal, skole-/undervisnings- og
flere ulike typer neeringsvirksomhet.

Transport og Gode transport- og kommunikasjonslinjer
kommunikasjon

Infrastruktur Sentrumsnaer tomt med relativt korte avstander til veg, jernbane og kai
Parkering Bra med parkeringsareal pa egen tomt
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Matrikkel: ~ Gnr 27: Bnr 159, bnr 304, bnr 652 m.fl. Ostigard Lars-Even
Kommune: 1539 RAUMA KOMMUNE Skogstien 4, 6300 ANDALSNES @
Adresse:  Ringgt. 13/15, 6300 ANDALSNES Telefon: 92 68 80 20

MEDLEM

m Bygninger pa eiendommen

3.4.1 Tidligere dagligvarebutikk

Bygningsdata

Mﬂ Byggear: 1970

: Anvendelse: Tidligere dagligvare, na bruktbutikk

Arealer:
Etasje Bruttoareal Bruksareal|Kommentar
BTAm? BRA m?
Kieller 123 111|Lagerareal, ventilasjonsrom
1. etasje 610 582|Butikkarealer
Sum bygning: 733 693

Kommentar areal
Det har veert utfart tilbygginger i mange trinn, den siste og starste utvidelse ble gjort i 1998-99.

Konstruksjoner og innvendige forhold:

Bygning generelt

Dagligvarebutikken har veert utviklet over flere ar og i flere byggetrinn, den siste utvidelsen ble gjort i 1998. Det er noen ar
siden Rema flyttet fra disse lokalene, og pr.d.d. brukes de til gjenbruksbutikk for Andalsnes idrettsforening.

De eldste konstruksjonene er hovedsaklig bygget i treverk og betong, med etasjeskillere i betong. Det siste tilbygget er oppfart
som et elementbygg med betongsayler, betongdekker og betongelementer i takkonstruksjonene. Det har flatt tak med
folietekking. Ifglge opplysninger fra eier er bygget dimensjonert for & kunne pabygges med en etasje til.

Bygget vil nok ha behov for utbedringer/renoveringer med det fgrste, men dette vil i hay grad veere avhengig av hvilken
virksomhet som skal benytte seg av lokalene.

3.4.2 Privat boligdel

Bygningsdata

Byggear: 1958
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Matrikkel: ~ Gnr 27: Bnr 159, bnr 304, bnr 652 m.fl.
Kommune: 1539 RAUMA KOMMUNE

Ostigard Lars-Even
Skogstien 4, 6300 ANDALSNES

Adresse: Ringgt. 13/15, 6300 ANDALSNES Telefon: 92 68 80 20
MEDLEM

Arealer:
Etasje Bruttoareal Bruksareal|Kommentar

BTA m? BRA m?
1. etasje 64 56|V.fang, gang/trapp, vaskerom og boder.
2. etasje 64 56|Trapp, stue og kjgkken
Loft 41 37|Trapp, bad, toalett og 3 soverom
Sum bygning: 169 149

Konstruksjoner og innvendige forhold:

Bygning generelt

Banketter og fundamenter av betong.

Tradisjonelt bolighus fra slutten av 1950-tallet, bygget i mur- og trekonstruksjoner. Det har kun veert gjort mindre vedlikeholds-
og renoveringsarbeider opp gjennom arene. Det er gjort noen tilbygginger utvendig i form av en avskjermet carport, samt en
del uteplasser i 2. etasje, tildels overbygget.

Ellers har boligen panelte vegger og taktekking av plane eternitskifer.
Det ma paregnes endel renoverings- og utbedringsarbeider pa boligen hvis den fortsatt skal benyttes til dette formalet.

3.4.3 Tidligere kinolokale

Bygningsdata

Byggear: 1943 Kilde: Antatt alder

Arealer:
Etasje Bruttoareal Bruksareal|Kommentar
BTA m? BRA m?
1. etasje 127 118|Inngang, vestibyle, toaletter
2. etasje 570 547|Hall/trapp, kinolokale, scene og scenerom
Sum bygning: 697 665

Konstruksjoner og innvendige forhold:

Bygning generelt

Den gamle kinoen p& Andalsnes ble antatt bygget av tyskerne under siste krig. Den har ikke veert i bruk som kino eller tilsv. pa

mange ar, og Vil nok etter dagens krav og standard veere lite egnet til dette i dag. Den er imidlertid solid bygget, med
betongfundamenter og trekonstruksjoner i yttervegger og tak. Den har tradisjonell papptekking pa taket.
Det har veert noe utleie av lokalene de siste arene, men den har i lengre tid ikke vaert i bruk.

Hvis bygget skal transformeres til annen bruk ma det paregnes betydelige investeringer. Det mest sannsynlige vil nok veere at
den er et rivningsobjekt.

Oppdr. nr: 18035
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Matrikkel:

Gnr 27: Bnr 159, bnr 304, bnr 652 m fl.

Ostigard Lars-Even

Kommune: 1539 RAUMA KOMMUNE Skogstien 4, 6300 ANDALSNES @
Adresse:  Ringgt. 13/15, 6300 ANDALSNES Telefon: 92 68 80 20
MEDLEM
L]
n Verdigrunnlag
m Utleiekontrakter og ledige lokaler
Leiekontrakter/markedsleie:
Bygning/areal Etg. Antall Pris pr ar| Enh.pris Leie| Oppher | Reg %| Markedsleie Pris pr ar| Markedsleie | Reg %
f.o.m.| mnd/ar pris f.o.m. mnd/ar
mnd/ar
Privat boligdel
-Forsamlingslokale
Utleie til boligformal U-og1. 697 m? 209 100 300 7/2018| 6/2028 100 7/2028 100
etg.
Sum: 209 100
Tidligere dagligvarebutikk
-Butikkarealer mm.
Utleie til naeringsformal 1. etg. 610 m? 610 000 1000( 7/2018| 6/2028 100 7/2028 100
-Lagerlokaler
Utleie til neeringsformal U.etg. 123 m? 49 200 400 7/2018| 6/2028 100 7/2028 100
Sum: 659 200
Tidligere kinolokale
Utleie av kinoarealer 7/2018| 6/2023 100 7/2028 100
Sum:
Total: 868 300
Bransjer/leiekontrakter:
Bygning/bransje Etg Antall Pris pr ar| Enh.pris Leie| Oppher | Reg %[ Markedsleie Pris pr ar| Markedsleie | Reg %
f.o.m.| mnd/ar pris f.o.m. mnd/ar
mnd/ar|
Privat boligdel
-Generell utleie
Utleie til boligformal U-og1. 697 m? 209 100 300| 7/2018| 6/2028 100 7/2028 100
etg.
Sum: 209 100
Tidligere dagligvarebutikk
-Generell utleie
Utleie til naeringsformal 1. etg. 610 m? 610 000 1000 7/2018| 6/2028 100 7/2028 100
Utleie til naeringsformal U.etg. 123 m? 49 200 400| 7/2018| 6/2028 100 7/2028 100
Sum: 659 200
Tidligere kinolokale
-Generell utleie
Utleie av kinoarealer 7/2018| 6/2023 100 7/2028 100
Sum:
Total: 868 300
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Matrikkel: ~ Gnr 27: Bnr 159, bnr 304, bnr 652 m.fl. Ostigard Lars-Even
Kommune: 1539 RAUMA KOMMUNE Skogstien 4, 6300 ANDALSNES @
Adresse:  Ringgt. 13/15, 6300 ANDALSNES Telefon: 92 68 80 20

MEDLEM

Utleiekontrakter og ledige lokaler

Utleide og ledige arealer Inntekter/markedsleie for utleide/ledige arealer inkl. andre
objekter

Utleid
1430 m?

~_ Ledig
00 m?

m Beskrivelse av eiendomsmarkedet

Kort beskrivelse Eiendom med ulik bygningsmasse, ca. 700 m fra sentrum av Andalsnes (R&dhusplassen).

Markedsutsikter Markedsutsiktene anses & veere positive med en sapass sentral beliggenhet pa Andalsnes.

m Inntekter/kostnader

Inntekter

Arealtype Kontrakter Markedsleie
m? Kr./m? Pris/ar m? Kr./m? Markedsleie

pr ar
0

Butikkarealer mm. 610 1000 610 000 610

Forsamlingslokale 697 300 209 100 697

Lagerlokaler 123 400 49 200 123

Sum 1430 868 300 1430
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Matrikkel: ~ Gnr 27: Bnr 159, bnr 304, bnr 652 m.fl. Ostigard Lars-Even

Kommune: 1539 RAUMA KOMMUNE Skogstien 4, 6300 ANDALSNES

Adresse:  Ringgt. 13/15, 6300 ANDALSNES Telefon: 92 68 80 20
Inntektsoverskudd

Inntekter (overfort)
Tap ved ledighet, 2%
Normale eierkostnader, arlig

FDV-generelt for utleid areal. Det antas 50,- kr/m2 for underetasjen som
gir kr. 6.150,- pr ar. | hovedetasjen antas kr. 150,- pr. m2 , tilsammen kr.
91.500,- pr. ar. Totalt gir dette en samlet FDV-kostnad pa kr. 97.650,- det
forste aret.

Gnr. 27/ bnr. 159 er pa festet grunn, der eier oppgir en arlig festeavgift pa
kr. 8.000,-.

FDV-kostnader antas til kr. 50,- pr m2 noe som gir en arlig kostnad pa kr.
52.275,- det forste aret.

MEDLEM

97 650

8 000

34 850 140 500

Eiendommens inntektsoverskudd

Oppdr. nr: 18035 Befaringsdato: 05.06.2018

- 140 500

Side: 11 av 16

87



Matrikkel: ~ Gnr 27: Bnr 159, bnr 304, bnr 652 m.fl. Ostigard Lars-Even
Kommune: 1539 RAUMA KOMMUNE Skogstien 4, 6300 ANDALSNES
Adresse:  Ringgt. 13/15, 6300 ANDALSNES Telefon: 92 68 80 20

H Verdisetting

MEDLEM

m Tomteverdi

Verdi tomt

Tomteareal

Tomteareal, overfort fra matrikkeldata: 3975,7 m?
Fradrag: Fradrag for seksjonene 1, 2, 5 og 9 432,7 m? 432,7 m?

(utregnet i forhold til seksjoneringsbrgkene).

Sum areal: 3 543,0 m?

Verdi tomt

Ansatt verdi tomt: 3188700
Korreksjon:Tillegg for div. investeringer pa 250 000 250 000

tomta, jfr. asfaltering, tilknytning etc.

Verdi tomt: 3440 000

EX] Teknisk verdi

Metode: Byggekostnadene er beregnet til hva det ville koste a fgre opp et tilsvarende bygg i dag. Tomteverdien

fremkommer ved en betraktning av tomtebelastningen og reguleringsbestemmelsene. | begrepet "normale
tomtekostnader" ligger ogsa verdi av eventuell andel fellesareal, samt markedstilpasning for beliggenhet/
attraktivitet. Det er foretatt en reduksjon pa grunn av byggets alder, tilstand, hensiktsmessighet og tekniske
anlegg. For kurante neeringseiendommer forekommer det ofte avvik mellom den tekniske verdien og

takstkonklusjonen.

Tidligere dagligvarebutikk

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler,
tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

Sum teknisk verdi — Tidligere dagligvarebutikk
Privat boligdel

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Tillegg for overbygget uteplass, carport etc.

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler,
tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

Sum teknisk verdi — Privat boligdel
Tidligere kinolokale
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler,
tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)
Sum teknisk verdi — Tidligere kinolokale

Oppdr. nr: 18035 Befaringsdato: 05.06.2018
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Matrikkel: ~ Gnr 27: Bnr 159, bnr 304, bnr 652 m.fl. Ostigard Lars-Even
Kommune: 1539 RAUMA KOMMUNE Skogstien 4, 6300 ANDALSNES @

Adresse:  Ringgt. 13/15, 6300 ANDALSNES Telefon: 92 68 80 20
MEDLEM
Sum teknisk verdi bygninger 13 003 800
m Nettokapitalisering
Forutsetninger
Effektiv risikofri rente: 3,00 %
- Inflasjon: 2,50 %
Realrente, avrundet: 0,50 %
Objektrisiko 2,00 %
Markedsrisiko 2,00 %
Eiendomsrisiko 1,50 %
Renteglidning 1,50 %
Realavkastningskrav: 7,50 %
Beregning av kapitalisert verdi
Eiendommens inntektsoverskudd (overfgrt fra inntekter/kostnader) - 140 500
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi,
beregnet av inntektsoverskuddet (Kr. - 140 500 ) nar realrenten er 7,50% -1 873 333
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi:
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi (avrundet):
m Sammenlignbare priser
Verdier Justering Vekting/vurdering **)
w m
o |l e |z | Z (22|l d|..
Nr Adresse Sted Areal Sum Kr/m2 Ar KPl Pris % % '§ g 5 S -‘E 5 Pris/m2
=g |3|E2|5|2|¢
o 2 = = - -
1 "e”srrgzznsgé Andalsnes 386 5150 000 13342 | 2013 | 1,00 |13342| 1,60 | 1,00 | 0,60 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,20 | 1,15 | 15370
2 @ran Andalsnes 1152 17706180 | 15370 | 2015 | 1,00 {15370 1,60 | 1,00 | 0,60 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,20 | 1,15 | 17706
nzeringsbygg
Amundsen &
3 | Aak Eiendom | Andalsnes 790 6071 130 7685 | 2016 | 1,00 | 7685 | 1,60 | 1,00 |0,60 | 1,00 |1,00|1,00]1,20]|1,15| 8853
AS
4 | Isfiordsvn. 4 | Andalsnes 1193 18336348 | 15370 | 2016 | 1,00 |15370( 1,60 | 1,00 | 0,60 | 1,00 [ 1,00 | 1,00 | 1,20 [ 1,15 [ 17706
5 | Havnegt. 6 | Andalsnes 386 5 695 488 14755 | 2016 | 1,00 [14755[ 1,60 [ 1,00 [ 0,60 | 1,00 [ 1,00 [ 1,00 [ 1,20 | 1,15 | 16998
6 | OranVest | Andalsnes 4289 63944057 | 14909 1,00 [14909( 1,60 | 1,00 [ 0,60 | 1,00 [ 1,00 [ 1,00 [ 1,20 | 1,15 | 17175
Gjennomsnitt pris pr. m2: 15 635
Aktuelt objekt Areal Pris/m2 Verdi objekt
Ringgt. 13/15, 6300 ANDALSNES 1599 15635 24999 919
Beliggenhet
Stgrrelse
Eksponering
Forklaringer |Nytte/bruk
Grunnforh.
Adkomst
Spesielt
Sammendrag
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Matrikkel: ~ Gnr 27: Bnr 159, bnr 304, bnr 652 m.fl.
Kommune: 1539 RAUMA KOMMUNE
Adresse:  Ringgt. 13/15, 6300 ANDALSNES

m Kontantstremsanalyse

Dstigard

Lars-Even

Skogstien 4, 6300 ANDALSNES
Telefon: 92 68 80 20

MEDLEM

Metode: Kontantstremanalysen er en analyse av kontantstremmen i eiendommen over en 10-ars periode. Verdien
fremkommer med bakgrunn i pastaende leieinntekter, korrigert for normale markedsleier ved kontraktenes utlgp.

Forutsetninger

Effektiv risikofri rente: 3,00 %

- Inflasjon: 2,50 %

Realrente, avrundet: 0,50 %

Objektrisiko 2,00 %

Markedsrisiko 2,00 %

Eiendomsrisiko 1,50 %

Renteglidning 1,50 %

Realavkastningskrav: 7,50 %

Kontantstremanalyse

Normale eierkostnader: 140 500 Fra nettokap. Analyse f.o.m.:

Realavkastningskrav: 7,50 % Ar: 2018

Inflasjon: 2,50 % Maned: 7

Diskontert rente: 10,00 % Antall ar: 10

Inntektsutvikling: 2,50 %

Kostnadsutvikling: 1,50 %

Generell ledighet: 20% F.om.ar: 2018

Ar Leieinntekter Normale eierkostn. Spesiell kostn.| Generell ledighet Endring likviditet! Naverdi

2018 434 150 70 250 8 683 355 217 355 217

2019 890 008 142 608 17 800 729 600 663 273

2020 912 258 144 747 18 245 749 266 619 228

2021 935 064 146 918 18 701 769 445 578 095

2022 958 441 149 122 19 169 790 150 539 683

2023 982 402 151 358 19 648 811 395 503 813

2024 1006 962 153 629 20 139 833 194 470 316

2025 1032 136 155 933 20 643 855 560 439 038

2026 1 057 939 158 272 21 159 878 508 409 831

2027 1084 388 160 646 21688 902 054 382 559

2028 555 749 81528 11115 463 106 178 547

Naverdi av resultat, sum: 5139 599
Estimert Kalkulert

Restverdi, fra endring likviditet siste hele ar: 12 349 486

Naverdi av restverdi: 4761 262

Naverdi inkludert naverdi av restverdi: 5139 599 9 900 861

Korreksjoner med engangsbelgp for utbyggingspotensiale etc.

Det antas at det ma investeres en del for -1 350 000

manglende oppgraderinger, vedlikehold de

seinere ara for butikkarealene(det vises til normal

generell slitasje)

Tilsv. renoveringer av boligen ber gjgres i naer - 500 000

framtid
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Matrikkel: ~ Gnr 27: Bnr 159, bnr 304, bnr 652 m.fl. Ostigard Lars-Even
Kommune: 1539 RAUMA KOMMUNE Skogstien 4, 6300 ANDALSNES @
Adresse:  Ringgt. 13/15, 6300 ANDALSNES Telefon: 92 68 80 20
MEDLEM
Sum korreksjoner: -1 850 000 -1 850 000
Naverdi inkludert naverdi av restverdi (inkl. event. korreksjoner): 3 289 599 8 050 861
Leieinntekter og anslatt markedsleie
1500 000 —
1000000 —
500 000 —
207 20|‘I 8 20“\ 9 20|20 2{]|2‘I 20|22 2023 20‘24 2025 2026 2027 2028 2029
BN Anslatt markedsleie BB Faktiske leieinntekter
Inntekter, kostnader og kontantstrem
1500 000 —
1000 000—
500 000 —
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2028
I Inntekt WM Kostnader B Kontanistrem
Befaringsdato: 05.06.2018 Side: 15 av 16

Oppdr. nr: 18035

91




Matrikkel: ~ Gnr 27: Bnr 159, bnr 304, bnr 652 m.fl. Ostigard Lars-Even
Kommune: 1539 RAUMA KOMMUNE Skogstien 4, 6300 ANDALSNES @
Adresse:  Ringgt. 13/15, 6300 ANDALSNES Telefon: 92 68 80 20
MEDLEM
m Folsomhetsanalyse
Folsomhetsdiagram
16000 000 = Kostnadsutvikling %
= Inntekstutvikling %
Ledighetsutvikling %
Realavkastningskrav %
14,000 000
g
S 12000000
2 10000000 ,/
= /
% £000000-] / —
5 / e
: — |
6000000 ,/
4000000
3 2] -1 0 1 2 3
Renteendring
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Andalsnes Bygningskommune susst o, /68
e i vysinr. JHSE
Til Helseradets formann.
I henhold til bygningslovens § 1424 utber man seg herved Deres uttalelse om bygningsarbeidet pa

-

__har begj

- tillatelse til 4 ta ibruk

Grytten Helserdd jnr. ?%? Tilbakesendes hr.bygningssjefen, idet meddeles:
Grytten helserdd den 11 MALSS)
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Trykt pa selvkopierende papir

Kommune

EQOMF&-

Ferdigattest

etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14. juni 1985 § 99 nr. 1

byos M

*-l'amm.sefxlmld B&:h@fus',&%ftﬂé Q/S bimj“&La %0 O ¢S
Th QLY Y/ODD 57¢1VAR Y AIGE U

Tiltakshaver (navn, adresse)

mdq\snee 6300 A NOALSNES

Eiendom/adresse

Ferdigattest er gitt for

SToRGA A 3D 27 {59

Gnr Bnr Festenr, Seksjonsnr

Spesifikasjon
Titakets/byggets ar

Foe

RETVINGS AYGG

Vadtak fattet av

Vediak dato

Saksnr
& as | t3/a9 |

Dato sluttkontroll Kontrollansvarlig

Merknader

Den kontrollansvarlige for utferelsen har sorget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon
for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med
tilfredsstillende resultat, | samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas | bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf. pbl § 93). Bruksendring
krever seerlig tillatelse (jf. pbl § 93).

l(uﬂl'vcll@rl(l@)ﬁﬂﬁ fmral\sc)ar p/cn_
.S Sutl(f'\\‘\é\ 05 M. er shselea

Underskrift
Sted o)

ﬂ ncka \S nNes | ”/z -00 S ' Mmmilu

Funksjon Navn Adresse -

kuT L.S ScLLAND bYc0o Q'\Oz.bz;
Funksion . . [Navn = ] [ Adresse T

KO M. KRisTISETER bdoc A ndalsnés
Funksjon S | Navn T Adresse

KO |
Funksjon [ Navn | Adresse
Funksjon | Navn [ Adresse
Funksjon ['Navn [ Adresse
Funksjon | Navn [ Adresse Al W
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NBR nr. 5144 Forlag

Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  6-97




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1999/4246/60
Attesteringstidspunkt 2026-05-05 09:05

1.

LEIEKONTRAKT
Mellom L{Q}‘ua
Storgata 30 AS, 6300 Andalsnes (979 916 817)

(senere betegnet som leietaker)
og

Ellen Karin Vangen, Neisomhedsvegen 17A, 6400 Molde
og Odd Steinar Vangen, Vass-stokken 4, 6300 Andalsnes.

(senere betegnet som utleier)

er inngdtt slik leieavtale:

LEIEFORHOLDET OMFATTER.
1.etasje (gateplan), 270 m” og underetasje (kjeller), 146 m’ gnr. 26, bnr.265 i Rauma kommune,
Ringgata 13, Andalsnes. Leietaker disponerer eiendommens parkeringsplasser for sine kunder.

LEIEAVTALENS VARIGHET.

Leietiden er 10 4r fra den 1.august 1999, eller tidligere, med rett til forlengelse i nye 10 + 10 4r.
Leietaker har rett til 4 si opp kontrakten etter 5 & med 12 mnd. skriftlig oppsigelse. Ved tidligere
innflytting enn 1.august 1999 vil oppsigelsesdato forskyves tilsvarende

OMBYGGINGER.

Leietaker tar ut veggen mellom det leide areal pa gateplan gnr. 26, bnr.265 og nytt forretningsbygg
pa nabotomt gnr.27, bnr.159 i Rauma kommune, Storgata 30.

Det totale areal skal benyttes til forretningslokale.

VEDLIKEHOLD.
Ytre vedlikehold dekkes av utleier. Indre vedlikehold dekkes av leietaker, eventuelle ombygginger
ma godkjennes av utleier.

LEIE - BETALINGSMATE - REGULERING.

Leien er kr.204.000,00 pr. 4r. Belopet betales ménedlig, 1/12 av érsleien (kr. 17.000,-) innen den
15. i méneden.

Kr. 8.500,- betales til konto 9655.45.55486 - Ellen Karin Vangen

Kr. 8.500,- betales til konto 4087.10.44777 - Odd Steinar Vangen

Leien reguleres med 75% av KPI den 01.01. hvert ar. Utgangspunkt for reguleringen er indeks
innflyttingsmaneden (august 1999) og reguleres foarste gang 1.januar 2000. Deretter reguleres leien
med utgangspunkt i den 15.11. hvert ar.

TILBAKELEVERING.
Leietaker skal levere eiendommen tilbake til utleier i samme stand som ved inngdelse av denne
kontrakt etter at man har tatt hensyn til normal slitasje og elde.

MISLIGHOLD.
1 tilfelle leien ikke betales innen 14 dager etter pikrav, eller at lokalene ikke frivillig fraflyttes etter
kontraktens oppher, vedtar leieren utkastelse etter tvgb.lovens § 13 - 2, 3 ledd pkt. A og B.

o) cco MMMHRRVARMY -,

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Sidelav 4
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Attestert kopi av dok.nr. 1999/4246/60 Side 3 av 4

~N
B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-05-05 09:05

8. TINGLYSING.
Leietaker har rett til & tinglyse leickontrakten som hefte pé eiendommen gnr.26, bnr.265 i Rauma
kommune. Omkostninger ved tinglysingen betales av leietaker.
Leiekontrakten kan pantsettes av leietaker som sikkerhet for gjeld. Fremleie av hele eller deler av
leieobjektet er tillatt. Leieretten kan overdras.

9. DIVERSE BESTEMMELSER.
Nervarende leickontrakt kan ikke uten Sparebanken Mere eller annen panthavers samtykke utlepe
selv om kortere leietid er avtalt si lenge det hviler 14n pa leieavialen.
Langiverne eller den som utleder sin rett fra disse, har rett til 4 tre inn i leieforholdet pa kontraktens
betingelser dersom leietakeren misligholder sine forpliktelser overfor utleieren eller langiverne.
Utleieren plikter & underrette Sparebanken Mere om leietakerens mulige mislighold slik at banken
ved 4 tre inn i leieforholdet kan hindre at kontrakten blir hevet.
I de tilfeller hvor Sparebanken Mere trer inn i leiekontrakten som leietaker, kan banken si opp

. leieforholdet med 4 maneders varsel. Dette gjelder ogsé ved uoppsigelige (tidsbegrensede) avtaler.

Denne kontrakt er utstedt i 3 - tre - likelydende eksemplar, hvorav hver av partene beholder et
eksemplar og det tredje er til tinglysing.

Andalsnes, 27.mai 1999

LL\VJJM.N i Lm el

Fe

Odd S!.ema.r Vangen Ellen Karm Va.ngen /' Odd Steinar Vangen
. For Storgata 30 AS (Utleier)
(Leietaker)
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o ‘ dagbokfart o Kizl
ok. Nr. éﬂo@ /19 230
. goomsdals Sorenskriverembede. 2Yor Dt
ook . /536 /19 yydagbodrpnirakt.
0

 Romsdals renskriverembede. < 9 /4.

K XKAa db‘o ‘ . L
Dgébbkfﬁgge\éh?t&%g ‘ggﬁb)é%dskrivelse av februar 1924, hvorav avtrykk beror hos presten
ival
rorncdal sorensiiV og jordstyret). :

| oogpon w3 337 gl 165 |
tn"" I - - T ' . v !
Undertegnede sogneprest — $W8W@ — bortfester herved ‘under

forbehold dv Kirkedepartementets?) approbasjon til Serianna Va,ngen 7

' en ca. 913 kvm, stor parsell av ‘
Grytten prestegard — k3pIBEPEIFH— gords nr. 27 f
bruks nr. 4 i Grytten herred.

_ Parsellen, som bortfestes i den stand, hvori den for tiden befinnes og med
- yde forpliktelser som métte péahvile den, har felgende grenser og arealer, for hvis
riktighet det offentlige dog ikke overtar noget ansvar: 5

Parsegllen er en del av prestegardens plass “"Vangen",
og stoter mot nord og st til gnr. 26, bnr. 1, mot syd eg
vest til hovedbruket (prestegirden). Parsellen danner en
firkant hvis sider regnet fra det nordre hjérhe mot ost
sydngg.vest er henholdsvis: 20,2 m., 37,5 m., 25,75 m.,

o] 43540 1M ’
& " er nenvises forovrig til Kart- og opmalingsforret=-
ning av 4. mai 1936 utferdiget av Andalenes Bygningsréd.

|
: ' > =5
. S =7
i = o
, NEEEN
' ( ! P d
. Klivees =
‘ ~e KD
N T 3 [y
x :
Py 0\
5 5 = E%
. . . . LA
e , . - (@ p]
Bortfestningen skjer forgvrig pé gﬂlgellde vilkar: ! P =R by
1. Festetiden er 99 — ni og nitti — &r f'egnet fra 1.=f orste mai 1936 ,:'\', :
nlttenhundretrettiie S. R - = -
2. For festet erlegges en arlig avgift av kr. s00 som betales #il sognepresten T >
s . Femten kroner R - =i
S5 SBPBRORIP RAPRHES eller den, som matte bli bemyndiget til & mnkréve ath=: = L
., ] ° e . o P P40 5 ==
gifter, — innen Avert ars forste mai forskuddsvis. Ii:\]j 686.% Gl 2
Se(Post 14, C— ) =
1) Departementet forbeholder sig likeoverfor embedsgirdens bruker sivel ved" oldets S
inngéelse som nirsomhelst senere & treffe de i lov av 23de februar 1923 §§ 1 og 2, jfr. kgl. résol » .B; =4
av 22de juni 1923, omhandlede avgjorelser. - MRS Sl CE G ";Q .-
R ‘ B (]L . *0 p 3"“‘
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rars s msnmsmin s - ‘M_ﬁ




126

. eller nar festeretten med departementets samtykke overgér til andre enn feste-

‘Lemmeonde -pottighet —er- utaykkelig-fosbeholdi-festeron- i nprworonde Joatrakt
. Parsellens innhegning (opforelse og vedlikehold av forsvarlig gjerde) pahviler i

panterett i detpa parsellen opferte ol opforendes hus og: anleggSom ,til_.en}}ver t:

femten A

Efterat %"ﬁr av festetiden er forlgpet, kan det offentlige eller festeren, hvis
forholdet ikke ordnes ved overenskomst som approberes av Kirkedepartemen-
tet, forlange avholdt |skjenn til bestemmelse om hvorvidt og — i tilfelle — til
hvilket belop den arlige festeavgift bor forhgies eller nedsettes. Festerens egne
foranstaltninger — f. eks. opdyrkning eller andre forbedringer av parsellen — skal
ikke regnes med i grunnlaget for forheielsen, men kun forhold av annen art
som f. eks. verdauk pa grunn av bedre kommunikasjoner eller andre samfunds-
foranstaltninger etc. ‘ : v

Skjennet avgis med bindende virkning av 2 uvillige menn, opnevnt av ved-
kommende opnevnelsesmyndighet, som hvis mennene ikke blir enige, ogsé opnev-
ner en opmann. Omkostningene ved skjgnnet utredes av vedkommende rekvirént,,

1eng ex o yald

P4 samme mate kan der kreves forholdt nir 50 og 75 ar av festetiden er-forlepet ..., .

rens bo eller arvinger, jfr. post 7 nedenfor.
1 festet medfslger ingen rett utenfor eller langsmed parsellen Thadmindro-ved-

sin helhet festeren uten utgift for prestegérden.

: Parsellefn"som‘m&-waerwbebygge-t«imefrﬁ——ﬁ'e-“éﬁﬁmm'ﬁende-k:mp
+4pakis- approbasien, mi ikke bebygges pa en skjemmende eller for naboeiendom=
men generende maéte.

Til sikkerhet for avgiftens riktige erleggelse har prestegirden 1ste prioritets

O

For lan eller bidrag av det offentlige?) vikes dog prioritet med optrinsrettlla hold

efter vedkommende 1an eller bidrag hvorhos ogséd i andre tilfeller — pd saerskiltbetry
andragende derom — 1ste prioritets panterett for avgiften kan frafalles, nér de-de bra )
partementet finner & kunne samtykke deri.
Undlatelse av & erlegge den érlige avgift innen 3 — tre — méaneder efter forfalls-
tid eller undlatelse av parsellens bebyggelse innen den i post 4 nevnte frist
likesom misligholdelse av nogen annen av denne kontrakts bestemmelser med-
forer rett for det offentlige til & erklmre festet forbrutt og kreve nerverende
festekontrakt avlest. Hvorvidt misligholdelse foreligger, bestemmes i tilfelle med
endelig virkning ved skjonn overensstémmende med post 2.

Festet skal ikke ved dom, eksekusjon eller lignende kunne overfores til andre,
idet kontrakten er ophevet og festet ophort i tilfelle av at der foretas sddanne
rettsforfoininger mot festeren, nar disse ogsd angér festeretten.

Festet kan i svrig ikke opheves eller opsies innen festetidens utlep, medmindre
der med departementets godkjennelse .‘vtreffes overenskomst herom.

De festeren ved denne kontrakt hjemlede rettigheter og forpliktelser tilkommer k,'j
og pahviler ogsid hans bo eller arvinger og kan ogsé overdras til andre hvis
departementet samtykker heri. Overdragelse av festeretten til parsellen eller
nogen del av denne eller fremleie er i;gyldig uten sadant samtykke.

Nar festet av hvilkensomhelst grunn (iphﬂrer, pahviler der ikke presten eller det
offentlige nogen innlgsningsplikt for lius, gjerder etc., eller nogen erstatning for
utferte forbedringer, hvorimot parsellen, forsavidt der ikke treffes annen over-
enskomst (f. eks. om parselléns bortfeste til en ny eier av husene), kan forlanges
ryddiggjort av festeren innen 4 — fire — méaneder efter festets ophor. '
Skulde festet ophere, mens der pahviler hus og anlegg p& parsellen 1an eller
bidrag av det offentlige eller 1ste prioritet for avgiften i andre tilfeller er frafalt,
jfr. post :5, skal Kirkedepartementet vwere berettiget til A sette festeren ut av
parsellens og husets eller husenes besiddelse, hvorimot ryddiggjoerelse ikke skal
kunne forlanges, men adgang holdes &pen-for langiveren eller vedkommende
kommune til festerettens overforelse til ny leier. e

1y Hypotekbanken, Smabruk- og Boligbanken, Statens Pensjonskasse, Statens nedskrivningsbi-
drag og lignende. i . Lo . SAIEE
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I

9. I tilfelle av avstelse av parsellen eller deler derav til gate- og veigrunn eller
lignende og hvortil der — om ekspropriasjon ikke finner sted — behoves Kirke-

Wﬂdmskskmmrswﬂkrﬂkmﬁx» da det er tatt hensyn ti1 dette ved kontrs

10. Festeren overtar § utrede alle skatter, avgifter 0g andre byrder, som péhviler ens opr
eller matte bli pélagt parsellen, eller en efter dennes starrelge forholdsmessig{tel se
del av de prestegirden pahvilende skatter m. v, — Han ma derhos bestride mu- .
lige utgifter til oparbeidelse av gater, (veier) anlegg av vann- og kloakkledninger '
etc. og har — yten erstatning av presten eller det offentlige — 3 finne sig i
enhver bestemmelse, som av vedkommende (eller en eventuell) bygnings- eller
reguleringskommisjon miétte bli fattet vedrerende parsellen,

11. Festeren barer alle med bortfestningen forbundne omkostninger, sgsom ved
stemplet papir til festekontrakten og dennes tinglysning,

12. Festeren fraskriver sig enhver rett, til‘husmannsglassen forﬁvrig.

13: Det péhviler festeren selV'a~avfinne,sig med stedets regu-
lerings- o bygningsmyndigheter. R

14. I den tid eriamna Vangen selv bebor tomten betaler hun
kr. l,00 pr. ar.

Grytten prestegird, Indalsnes 11 febryar 1937.
Som bortfester Som fester
Z ;T
/; Cper }g"f””*“ o%/&mpb %/M

Approb eres

Kirke- og Undervisningsdepartementet.

Oslo, den 24. februar 1937.

b
Dok, nr, Col /1932 fhgbokfgw _ QG 4,
Romsdals Sorezskriverembede’ 26 .. .., 55 3z |
Innfert i grunnbok Jrprdan ] 527
Avskrift' i skizichok A, ./ pantebok B.np
Tinglysingsgehyr kr, 3, ~ botalt,
Mulige hefielser vil bij anmsriet mot lovec::.... L m

S o i &
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/ Pa skifte slutta 4/8 1943 ved Romsdal skifterett, Molde, =
etter enke Seriamma Vangen som dode 30/8 1942, og for dode mamn
Ctto Vangen, ble undertegnde eldste sonn Oskar Vangen, fodt 18%5,
utlazt pa sin arvelott boets vaningshus som star pa den parsel
narvarende festekontrakt omhandler. ‘
Skifteskoytet er. dagbokfort til tinglysing 5/8 1943 ved
Romsdal Sorenskriverembete, Lolde. ' .
~ Som f©dlge herav har jeg overtatt narvarende festekontrakis
rettigheter og forpliktelser fra den dag Serianna Vangen opphdrte
med a nyte og?eller syare dem. . : -

:ndalsnes 5i'august l9i4.

v o
_.éﬁ%ﬁlgemﬂe vilizir:

1. Avpiften wr.l5,00 pr. “r bheteles til “en cdepertementet bestemmer far

tiden leousmennen 1 Srytten. : O
2. Retten “epsrterantet nor ettor rontrektens post 2 til 2 lcreve «-jisnn
m?% brukes innen 2 Ar stter forldp=t av henholdsvis 25,50 eg 75 “p |
av Cestetiden.
- ¥irlke— og Unileryvisningscelartementat.. — _ *ﬁ
0 =1 o, éen'ﬁ?. sentenber 1944, ‘ %
Za#tr fullmakt: f

(rtffeterey

’ : 3
[l e v 70 '
Dok. nr. /836 darhoktart 3o “M 19 ¥
ved Romadal &ooen-lidrspamhets, Wol'g

Fort jrn § ev 7 3}%&% "1522
V:fétgi ;c~?f>’ .j 3
T I Ly /2 ; fikaJm
T T B

f_ile tiw st kit Pd mwot loytest vetaling.
hoigaud,
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Underskrevne arvinger etter avddde Gskarﬁﬁangen stadfestér at
boets vaningshus som stér pé den parsell demne festekoAtrakt
omhahdler, er utlagt pé var medarving, Ottar Tangens
arvelodd. Vi samtykker i at demne festekontrakt overfdres til ham.

Oskar Vangen dodg 24. jan 1954. Hustruen Klara Vangen
dode 4.ag§rs 1 42. Dere§%§kiftende arvinger har begggmt
at sénmen O
fur overta huset E&rsellen. _

Denne kontrakts rettigheter og forpliktelser over-
fores til Ottar Vangen fral. januar 195
& regne.

t &
pa

g feanprct.

Denne kontrakts rettigheter og forpliktelser er fra
~ 1. januar 1954 overtatt av underskrevne Ogtar Vangen.

" ndelsnes 13. februar 1954

Qs Vi,

Godkjent

.r Vangen, fodt 23. februar 1928, °

Grytten sogneprestembe&e, Indalsnes 13. februar 1954.

’

Ottar Vangens medarvinger m8 medunderskrive pitegningen

om overfdringen av festet til :Ottar Vangen.

Kirke- og Undervisriingsdepartementet.

Oslo, den 24, februar 195k.

. j alsnes 2. mars 1954.
ey nen, ¢~
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Fort tnn i deghoken ved Romsdal
serenskriverembete

som dok. nreg. j195/d¢n‘5l7

Skjatebok A Faatehok B

Fert in: v sruntboken ' 22/ /
e E V057 (Parger,
Por dinglys unﬂan bet ke, f.. .

o.‘ #li2r 2nnierkes mot ke, 2,00,

NN

De rettigheter som er tillagt det offentlige i henhold .til
kontraktens pkt. 8, skal ogsd gjelde for Kreditt = Atlas
s& lenge dette selskap garanterer 14n i eierdommen,

Fert inn 1 dagboken ved Romsdil
sorenskriverembete

Andalsnes, 14, august 1965,

Tilsynet for Gri:zzz;g;iftegérd

Form.

GODKJENT

Oslo, 24. august 1965
KIRKE- OG UNDERVI SNIN GSDEPARTEMENTET

Etter fullmakt -
[,/'/; : /
W |'\A /\/\/ L kS

(ﬂipahr
AY
| Oskar srset

som dok, nr, 333 A den' - 27 AUG 1965
Rantebol B,

Skjetebok A, 2
Fert inn i grunaboken

‘R"'M

For tinglysningen bet, kr. Ol
Heftelser anmerkes mot kf.J"
Mericnadr

/é”;@@%p oA 0 oF

(Fopont]
fewig

Fra 1986 er festeavgiften regulert 6pp til
kr. 191,- pr. &r.
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Tillegg til festekontrakt med Ottar Vangen vdr.feste av parsell pa ca. 913 m2 av Grytten
prestegard. Parsellen omfatter gnr. 27/159. (Festekontrakt tgl. 27. aug. 1965)

Fra 1.okt. 1998 overfores festeretten fra Ottar Vangen til
Storgata 30 AS,  org. nr. 979 916 817

adr: 6300 Andalsnes

Festeavgifta er kr. 3214,- pr. 4r. Avgifta blir imidlertid innkrevd med kr 1000,- pr. ar inntil
gieldende prisforskrifter evt. blir opphevet. Neste reguleringsar er 2011.

Hamav

Andalses, den 23/ q /9%% Andailbﬁes, den

xomster)yf/?m' @%fes@l‘a l,w/\ k/m%

Pa vegne av Opplysningsvesenets fond etter fullmakt fra
Kirke-, utdannings- og forskningsdepartementet

Molde, den % -9€
Statskog Trendelag/Meore

Odd Gussis \

T

-4
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Grunnkart N

Eiendom: 27/159
Adresse: Storgata 30
Utskriftsdato: 20.04.2026

Rauma kommune Malestokk: ~ 1:1000
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm - Eiendomsgr. omtvistet e wm we  Hjelpelinje vannkant
e Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm = w == Hielpelinje veikant sasvwsns Hielpelinje fiktiv

e Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

, =
: g8

Eiendomsgr. uviss ngyaktighet = s w Hjelpelinje punktfeste

26116 N\ T _ 2615
2 () J

330

33C7 27/276

N 8937600

| ONorkart 2026 \.ce"

\/ Nofﬁsw /\:\

e

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Rauma kommune

Grunnkart

Eiendom: 26/265
Adresse: Ringgata 13A
Utskriftsdato: 08.05.2026
Malestokk: 1:1000

UTM-32

W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm - - Eicndomsgr. omtvistet
e Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm = w == Hielpelinje veikant
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss nayaktighet = s w Hjelpelinje punktfeste

we we ww  Hjelpelinje vannkant

wrsrsse Hielpelinje fiktiv

s

N.6937600

2714/53

©Norkart 2026

26/167
@

flegata

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Rauma kommune: Grunneiendom 1539-27/159

. Norkart

Utskriftsdato: 20.04.2026 14:48

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn VANGEN Beregnet areal 883.7
Etablert dato 24.03.1937 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 16.01.2026 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.01 Antall teiger 2
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ |Delisamla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne

[]Seksjonert [ |Klage er anmerket []lkke fullfgrt oppmélingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 26.09.2023 OPPM-23/00342
Oppmalingsforr. 17.10.2023 J2023-23 26/171, 26/268, 27/4/33, 27/95, 27/159, 27/576, 27/652
Opprett ny grunneiendom fra 26.09.2023 OPPM-23/00342 Tinglyst 27/4 (-931,8), 27/762 (931,8), 1539-27/4/33 (Tidligere
festegrunn 17.10.2023 J2023-23 18.10.2023 festegrunn)
Oppmalingsforr. 26/171, 26/268, 27/95, 27/159, 27/576, 27/652
Arealoverfaring 06.06.2019 27/159 (-253,1), 27/576 (253,1)
Oppmalingsforr./arealoverf. 06.06.2019 27/304, 27/545
Arealoverfaring 06.06.2019 27/545 (-179,4), 27/576 (179,5)
Oppmalingsforr./arealoverf. 06.06.2019 26/172,27/159

Fradeling av grunneiendom 03.11.1958 27/159 (-194), 27/304 (194)

Kart- og delingsforretning
Skylddeling 24.03.1937 27/4,27/159
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6937563.72 432611.68 0 Ja 836.7

Eiendomsteig 6937591.79 432607.08 Nei 47

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
STORGATA 30 AS Fester (F) Vass-Stokken 4

S$979916817 11 6300 ANDALSNES
ALLSTAD GRUNNEIENDOM AS Hjemmelshaver (H) Postboks 535 Sentrum

S933730077 17 0105 OSLO
Adresse

Vegadresse: Storgata 30 Adressetilleggsnavn:

Poststed 6300 ANDALSNES Kirkesogn 08010801 Grytten

Grunnkrets 407 Skoleomradet Tettsted 6192 Andalsnes

Valgkrets 1 ANDALSNES

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Rauma kommune: Grunneiendom 1539-27/159

. Norkart

Utskriftsdato: 20.04.2026 14:48

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
19310965 Butikk/forretningsbygning (322) Tatt i bruk (TB) 15.06.1999

2 180777962 Butikk/forretningsbygning (322) Bygning revet/brent (BR)

1: Bygning 19310965: Butikk/forretningsbygning (322), Tatt i bruk 15.06.1999

Bygningsdata

Neeringsgruppe Varehandel, reparasjon av motorvogner (G) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 324
Kulturminne Nei BRA Totalt 324
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 15.06.1999 [15.06.1999

Igangsettingstillatelse 15.06.1999 (15.06.1999

Tatti bruk 15.06.1999 |15.06.1999

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert Storgata 30 - 27/159 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 324 324 0 0 0

2: Bygning 180777962: Butikk/forretningsbygning (322), Bygning revet/brent

Bygningsdata

Naeringsgruppe Varehandel, reparasjon av motorvogner (G) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk
| Bygningsstatus | Dato | Reg.dato | Referanse |

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) '\‘ N Ofkq rt

Rauma kommune: Grunneiendom 1539-27/159
Utskriftsdato: 20.04.2026 14:48

Bygning revet/brent | |25.07.2008 | |

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 27/159 - - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Rauma kommune: Grunneiendom 1539-26/265

. Norkart

Utskriftsdato: 08.05.2026 12:31

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn RINGGT. 13 Beregnet areal 683.3
Etablert dato 13.09.1957 Historisk oppgitt areal 683
Oppdatert dato 19.09.2025 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ |Delisamlafasteiendom [ |Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne

[]Seksjonert [ |Klage er anmerket []lkke fullfgrt oppmélingsforr. Frist fullfering:

[ Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte

Skylddeling 13.09.1957 26/1 (-683), 26/265 (683)
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6937584.56 432589.24 0 Ja 683.3

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
VANGEN ODD STEINAR Hjemmelshaver (H) Vass-Stokken 4 Bosatt (B)
F111054***** 2/3 6300 ANDALSNES

VANGEN ELLEN KARIN Hjemmelshaver (H) NGISOMHEDVEGEN 17 A Bosatt (B)
F211051***** 1/3 6416 MOLDE

Vegadresse: Ringgata 13 A Adressetilleggsnavn:

Poststed 6300 ANDALSNES Kirkesogn 08010801 Grytten

Grunnkrets 407 Skoleomrédet Tettsted 6192 Andalsnes

Valgkrets 1 ANDALSNES

Vegadresse: Ringgata 13 B Adressetilleggsnavn:

Poststed 6300 ANDALSNES Kirkesogn 08010801 Grytten

Grunnkrets 407 Skoleomradet Tettsted 6192 Andalsnes

Valgkrets 1 ANDALSNES
| Nr | Bygningsnr |Lnr | Type | Bygningsstatus | Dato |

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) '\‘ N Ofkq rt

Rauma kommune: Grunneiendom 1539-26/265
Utskriftsdato: 08.05.2026 12:31

10312167 Butikk/forretningsbygning (322) Tatt i bruk (TB)
2 10312167 1 Tilbygg Tatti bruk (TB) 07.03.1985

1: Bygning 10312167: Butikk/forretningsbygning (322), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Varehandel, reparasjon av motorvogner (G) BRA Bolig 162
Sefrakminne Nei BRA Annet 264
Kulturminne Nei BRA Totalt 426
Opprinnelseskode Generert pga tilbygg BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 2

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 25.07.2008

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Ringgata 13A HO101 26/265 81 0 0 0

Bolig Ringgata 13B H0201 26/265 81 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO3 0 24 0 24 0 0 0

H02 1 57 0 57 0 0 0

HO1 1 81 264 345 0 0 0

2: Bygningsendring 10312167-1: Tilbygg, Tatt i bruk 07.03.1985

Bygningsdata

Naeringsgruppe Varehandel, reparasjon av motorvogner (G) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 41
Kulturminne Nei BRA Totalt 41
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Igangsettingstillatelse 01.11.1984 |01.11.1984

Tatt i bruk 07.03.1985 |07.03.1985

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Rauma kommune: Grunneiendom 1539-26/265

. Norkart

Utskriftsdato: 08.05.2026 12:31

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert Ringgata 13B - 26/265 - - - - -
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 41 41 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3
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Omradeanalyse

». Norkart

Eiendom 1539 27/159

Utskriftsdato 20.04.2026

Antall datasett | 99

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersgkelser er nadvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

14 Bergrte datasett

O Aktsomhetskart for kvikkleireskred
O FKB-AR5

O Losmasser N50/N250

O Mulighet for marin leire

O Radon

O Tettsteder

O Veg senterlinje Elveg 2.0

85 Sjekkede, ikke berorte datasett

© 100-meter belte kyst

© Aktsomhetskart for snaskred

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

O Fiskeplasser redskap

© FKB-arealbruk

© Flom - aktsomhetsomrader

© Foreslatte naturvernomrader

© Forsvarets skyte- og avingsfelt land

© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jordkvalitet

© Korallrev

© Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljger
© Kvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Markagrensa

© Naturtyper - Utvalgte

© Naturtyper pa land (NiN)

© Naturvernomrader

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomréade
© Reindrift hastbeite arstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinbeiteomréade

© Reindrift reinkonsesjonsomrade

© Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite arstidbeite

© SR16 - Skogressurskart 16x16 meter

© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Store fjeliskred

© Staysoner Avinors lufthavner

© Stoysoner for Forsvarets flyplasser

© Strategisk staykartlegging veg

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Vernskog

© Vindkraft

O Faresonekart for skred i bratt terreng
O Kulturlandskap - verdifulle

© Marin grense

@ Naturtyper i Norge - landskap

O Stoykartlegging veg etter T-1442

O Vannforekomster

@ Verneplan for vassdrag

© Aktsomhetskart for jord- og flomskred
© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
© Byggeforbudssoner kraftledninger

@ Dyrkbar jord

© FKB Tiltak

© FKB-bane

© Flomsoner

Q@ Forsvarets skyte- og gvingsfelt i sjo

© Forurenset grunn

© Grus og pukk

@ Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomrader

© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomréader
@ Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Kulturmiljeer

© Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner - Fredete bygninger

© Lassettingsplasser

© Marine Naturtyper - DN handbok 19
@ Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper - verdsatte

© Naturtyper pa land og i ferskvann (HB13)
@ Reindrift beitehage

© Reindrift flyttlei

© Reindrift hastvinterbeite &rstidbeite

© Reindrift oppsamlingsomréade

© Reindrift reinbeitedistrikt

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomrade

© Reindrift sommerbeite arstidsbeite

© Reindrift varbeite arstidbeite

© Skredhendelser

Q@ Statens vegvesens kvikkleiredata

© Steinsprang - aktsomhetsomrader

© Stormflo

@ Staysoner for BaneNORs jernbanenett
© Stoysoner for Forsvarets skyte- og evingsfelt etter T-1442
© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

@ Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

© Villreinomrader
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| ilde | NVE | versjon | 19.04.2026

14 pod e bl hid

% P.q2 8

Om datasettet

Kartet er et landsdekkende aktsomhetskart for kvikkleireskred som er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i
NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire
(NGU) og terrengkriterier (haydeforskijeller og stigning) som tilsier at det kan veere fare for kvikkleireskred.

Tegnforklaring

AktsormbwtsomeSder for ldkideireskred
b= for &

ez}
Kuvkkleire sktsombiet dekning
[5] &de for

skred

- dekring

Aktsomhetskartet mé brukes sammen med faresonekartet for kvikkleireskred for & gi et helhetlig bilde av faren. Kartet er ment som grunnlag for
informasjon til kommuner, grunneiere, entreprengrer og andre, for & vise hvor terrenginngrep og andre aktiviteter som kan utlese skred. Kartet brukes
ogsa til & vise hvor det er ngdvendig & gé videre i prosedyren for & utrede kvikkleireskredfare ved arealplanlegging, utbygging og terrenginngrep iht.

anvisningene i NVE veileder 1/2019. Se ogsa NVEs hjemmesider (nve.no - arealplanlegging) for mer info om hvordan man skal ta hensyn til flom- og

skredfare i arealplaner.

Norkart Omradeanalyse 20.04.2026
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon
energidirektorat

16.04.2026

Om datasettet

NVE gjennomferer faresonekartlegging av skred i bratt terreng for utvalgte omrader prioritert for kartlegging, jfr Plan
for skredfarekartlegging (NVE rapport 14/2011).Kartleggingen dekker skredtypene sngskred, serpeskred,
steinsprang, jordskred og flomskred. Dersom du far treff p& dette datasettet kan du anta at dette vil overstyre
resultatene fra andre datasett som omfatter disse temaene. Et treff pa type 'Analyseomrade’ men ingen
'Skredfaresoner' gjgr m.a.o at du kan anta omradet som sjekket og klarert

Analyseomrade

Tegnforklaring

Skredfaresone

[ Skredstatistikksannsynlighet 5000
Analyseomréde

B Skredfaresone avgrensning

Prosjekturl Rapporturl
Prosjekturl (https://www.nve.no/flaum-og-skred/kartlegging/faresonekart- Rapporturl
kommuner/moere-og-romsdal/rauma-kommune) (http://publikasjoner.nve.no/rapport/2016/rapport2016_25.pdf)

Norkart Omradeanalyse 20.04.2026

Side 3av 15
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| ilde | Geovekst | versjon | 16.12.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring

FKB-AR5 beskriver Norges arealressurser i mélestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av Bebyggelse

detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformal og Skog

kartframstillinger. Apen fastmark
1 samferdsel

Objekter

Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag Antall
Samferdsel Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant 2

Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant 1

Norkart Omradeanalyse 20.04.2026 Side 4 av 15
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Kulturlandskap - verdifulle

Kilde Miljedirektoratet Versjon 17.04.2026

[54]

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser forvaltningsmessig hayt prioriterte kulturlandskapsomrader med bade biologiske og kulturhistoriske | “erdifullt kulturlandskap
verdier. Datasettet omfatter blant annet de hegest prioriterte omradene i Nasjonal registrering av verdifulle Kulturlandskap - verdifulle
kulturlandskap, og utgjer 10-30 omrader i hvert fylke, totalt ca. 300 omrader i landet. Datasettet er ajourfart pr.

september 2011, og vil bli fortlepende komplettert i Naturbase. Datasettet innholder utvalgte opplysninger fra et separat fagsystem for kulturlandskap
som forvaltes av Fylkesmannen. Naermere opplysninger kan fas derfra. Formal: Stadig mer av kulturlandskapet i Norge er i ferd med & gro igjen eller
endre karakter av andre arsaker. Datasettet gir en oversikt over de omrédene det er viktig & prioritere med tanke pa tiltak for & opprettholde eller
forbedre tilstanden.

Objekter
Navn Faktaark
Romsdalen Faktaark (pdf) (https:/faktaark.naturbase.no?id=KF00000222)
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| Kilde ‘ Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 15.05.2025 ‘

Om datasettet Tegnforklaring
Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvarteergeologiske kart (lesmassekart), som foreligger Lzismasser N50/MN250
analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og Breelvavsetning

vektorisering. | ferste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsa
punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper falger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt
opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet aviedede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og
grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere a utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda
temaene ma ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at avledningen burde veere
annerledes enn oppgitt. Lokale undersekelser anbefales derfor fer tiltak basert pa avledningen settes i verk.

Objekter
Losmassetype Infiltrasjonsegenskap Grunnvann
Breelvavsetning (Glasifluvial avsetning) Godt egnet Antatt betydelig grunnvannspotensial
Norkart Omradeanalyse 20.04.2026 Side 6 av 15
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| Kilde ‘ Norges geologiske undersgkelse ‘ Versjon | 19.04.2026 ‘

Om datasettet Tegnforklaring
Marin grense angir det hayeste nivdet som havet nadde etter siste istid. Marin grense angir dermed det hgyest Marin grense flate
mulige nivaet for marine sedimenter (hav- og fjordavsetninger) som er hevet til tert land. Dataene bestar av W Marin grense flate

punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m hgydemodell.

Norkart Omradeanalyse 20.04.2026 Side 7 av 15
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| Kilde ‘ Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 19.04.2026 ‘

Om datasettet Tegnforklaring
Mulighet for marin leire er basert pa losmassekart i ulik malestokk og datasett for marin grense. Lasmassetyper Mulighet for marin leire
under marin grense er klassifisert etter muligheten for a finne marin leire og kan grovt sett inndeles i seks klasser. O Middels

Karttjenesten 'Mulighet for marin leire' er opprettet som en hjelp til & lese et kvarteergeologisk kart. Datasettet kan
brukes til overordnet "screening" av store omrader mht mulig forekomst av marin leire. Andre type data kan bidra til & verifisere om hvorvidt marin leire er
tilstede eller ikke, for eksempel grunnboringsdata.

Objekter

Mulig marin leire Losmassetype

middels Breelvavsetning (Glasifluvial avsetning)

Norkart Omradeanalyse 20.04.2026 Side 8 av 15
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| ilde | Artsdatabanken | versjon | 19.04.2026 |

Om datasettet Tegnforklaring
NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Kyst - fiordlandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt ] Kyst - fiordlandskap

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet
etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN
er tilpasset kartlegging i mélestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til
bylandskapet. Pa grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som
fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa
variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter
Objekttype Kode Landskapstype
kyst_fjordlandskap LA-TI-K-F Nedskaret fjordlandskap med tett bebyggelse
Norkart Omradeanalyse 20.04.2026 Side 9 av 15
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Radon

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.06.2020

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser hvilke omréder i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert p& geologi og Radon aktsomhetsomrade
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine [ Moderat til lav

berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende

malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrédder med forheyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til &
kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der
hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70%
statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har
radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for &
beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forheyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor
det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hoy aktsomhet». Med & overfore kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten
inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i
radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter
Aktsomhetsgrad Antall
Moderat til lav 3
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| Kilde ‘ Statens vegvesen ‘ Versjon | 19.04.2026 ‘

Om datasettet Tegnforklaring
Steyvarselkart produseres for Europa-, riks- og fylkesveg ca hvert 4 ar. Det benyttes som hensynssoner i Lavt staynivé
kommuneplanarbeidet. Staykartene er et resultat fra en beregning basert pa tilgjengelig informasjon om O Hayt stayniva

terrengforhold, trafikkmengde og skjerming. Informasjon om terreng og situasjon er hentet fra fkb-kart og er supplert
med informasjon fra NVDB. Informasjon om Trafikkmengde og fordeling mellom kjeretoytyper og fordeling over degn er hentet fra Nordtraf. Beregningen
er utfort i Norstay.

Objekter

Kategori
G

Norkart Omradeanalyse 20.04.2026 Side 11 av 15
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| ilde | Statistisk sentralbyra | versjon | 19.04.2026 |

Om datasettet Tegnforklaring
Tettsteder er geografiske omrader som har en dynamisk avgrensing, og antall tettsteder og deres yttergrenser vil Tettsteder
endre seg over tid avhengig av byggeaktivitet og befolkningsutvikling. [] Tettsteder

Et tettsted er en hussamling med minst 200 bosatte og der avstanden mellom husene normalt ikke skal overstige 50 meter. Les mer om tettsted og
fullstendig definisjon her: http://www.ssb.no/beftett.

Objekter

Tettstednr Navn Innbyggere Areal

6192 Andalsnes 2449 2.157973923306798

Norkart Omradeanalyse 20.04.2026 Side 12 av 15
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Kilde

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Versjon 05.12.2022

Om datasettet

Datasettet viser vannkvalitet i vassdrag, kartlegging utferes i regi av vannregion-myndigheten (Fylkesmannen).
Forvaltning i hht vannrammedirektivet. Informasjon aktuell i forbindelse med arealbrukstiltak for & fobedre eller

beholde en god vannkvalitet.

Kjemisk tilstand

Tegnforklaring

Kjemisk tilstand grunnwvann
O God

Fvantitathy tilstand grunrvann
O God

Risiko kjemisk grunnvann

O Grunnwann - ikke wurdert
Rislko kvantitativt grunmvann
[ Grunnwann - ikke wurdert

Objekttype Navn Region Kjemisk tilstand

kjemisk_tilstand_grunnvann Romsdal Nedre More og Romsdal FK God
Grunnvann - kvantitativ tilstand

Navn Region Tilstand

Romsdal Nedre More og Romsdal FK God

Grunnvann - kjemisk risiko

Navn

Region

Risikovurdering

Romsdal Nedre

Mere og Romsdal FK

Ikke vurdert

Grunnvann - kvantitativ risiko

Navn

Region

Risikovurdering

Romsdal Nedre

Mere og Romsdal FK

Ikke vurdert

Norkart Omradeanalyse 20.04.2026

Side 13 av 15
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Veg senterlinje Elveg 2.0

Kilde

kartverket

‘ Versjon

07.12.2025

Om datasettet

Elveg 2.0 er et vegnettsdatasett som omfatter alle kjgrbare veger som er lengre enn 50 meter, eller del av et
nettverk, samt gang- og sykkelveger og sykkelveger representert som veglenkegeometri. Fortau, gangveger og
gangfelt som tidligere fantes i FKB-TraktorvegSti, skal ogsa bli en del av Elveg 2.0, disse blir lagt til i lopet av 2021. |
tillegg inneholder datasettet adresseinformasjon (som gir mulighet for kobling til matrikkelen og andre registre),
fartsgrenser, trafikkreguleringer, trafikkrestriksjoner og vegklasser, alle representert som linezert refererte objekter.
Veglenkens attributter er tematisert etter typeveg, vegkategori og vegfase. Linezert refererte objekter er
enkeltstdende objekter med linegere referanser til veglenken. Elveg 2.0 er en eksport fra Nasjonal vegdatabank
(NVDB) og ajourholdes av Statens vegvesen og Kartverket. Dette er et nytt produkt, sa ikke ngl med & ta kontakt
hvis det er spersmal rundt Elveg 2.0. Datasettet egner seg godt til bilnavigasjon, transportplanlegging,
transportoptimalisering, ruteplanlegging, samfunnsplanlegging, adressering, vedlikehold og drift og kartfremstilling i

bade stor og liten malestokk.

[54]

=

Tegnforklaring

Fylkeswveq
# Fylkesveg
Kommunakseg
/ Kommunakveg
Privatveg

Privatueg
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkehleg
»7 Gang- 0g sykkehseg tunneal
Annet gangareal
/ Annet gangareal

Objekter
Objekttype Vegkategori Vegnummer Antall
veglenke - - 2
veglenke K 3750 2
veglenke K 3150 1
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon 19.04.2026
energidirektorat

Om datasettet Tegnforklaring

Stortinget vedtok Verneplan for vassdrag i flere etapper. Verneplanen omfatter ulike vassdrag som til sammen skal “erneplan for vassdrag
utgjere et representativt utsnitt av Norges vassdragsnatur. Hensikten med verneplanen er & sikre helhetlige E “erneplan for vassdrag
nedbgrfelt med sin dynamikk og variasjon fra fjell til fjord. Vernet gjelder ferst og fremst mot kraftutbygging, men
verneverdiene skal ogsa tas hensyn til ved andre inngrep.

Objekter

Navn

Rauma, Istra

Norkart Omradeanalyse 20.04.2026 Side 15 av 15
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w Kommuneplankart

Eiendom: 27/159
Adresse: Storgata 30
Utskriftsdato: 20.04.2026
Rauma kommune Malestokk: 1:2000
N\
A

Nz
A\

71453

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommunepian-8egyggeise og anlegg (PBL2008 §11-
Boligbebyggelse - nSverende

Boligbebyggelse - frerrtidig

Tjenesteyting - ndvmrende

Naringsbebyggelse - ndvaerende
Komrmuneplan-Samferdselsaniegg og teknisk infrast,

Samferdselsanlegg ogteknisk mfnstru..ktar— névaerende
P Bane- niuvmerende

Parkering - n3vaarende
P Parkering - fremtidig
Kommuneplan-Gronnstruktur (PBL2008 811-7 NR.3)
P Friomride - fremtidig
NN Kombinerte grennstrukturform 3l - frertidig
Kommuneplan-tandbruk-,natur- og frituftsformdt sai

LNFR-areal - nfvamrande

Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ og vassdrag(PBL

Farleder-niverende
Kommunep.fan-Hensynsoner (PBL2008 §11-8)
.~ Faresone-Ras-ogskredfare
. Faresone - Flornfare

-\\

/. Faresone -Brann-/eksplosjonsfare
\ Stgysone - Rgd sone iht. T-1442
\ Stgysone - Gul soneiht, T-1442
Ve Angitthensynsone - Bevaring kulturmniles
AN Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastruktur
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL2008)
—. Faresone grense
e Steysonegrense
s Angitthensyngrense
o Infrastrukturgrense
Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008
Planomr
-~ Planens begrensning

" Grenseforarealformal

""" Fjernveg-niverende

G Fjernveg tunnel - n3varende

" Hovedveg-niverende

—""" Samleveg-niverende

-~ Samlevegbro-nivarende

" Adkomstveg - ndvarende
Gang-/sykkelveg - n&vwerende
Gang-/sykkelveg - frarmtidig
Gang-/sykkelvegtunnel - nSverende
Gang-/sykkelveg bro - framtidig

""" Gangveg-niverende

w77 Turvegfturdrag - framtidig

w7 Taubane - framtidig

Abe Kommune(del)plan - paskrift
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Eiendom: 27/159
Adresse: Storgata 30
Utskriftsdato: 20.04.2026

W Reguleringsplankart Zl\ll

Rauma kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
SRR — 5
Z ~!
(=]
%ﬁ / -
] ]
T ! . £ y
' ,’ 3 ? 28114 J
L/ 4 4l
SB&\ 271236
"n__.. 77 3129
N 6937600 2:‘72 23 { 6937600
i Nw

I~

261275

©Norkart 2026

-

00L2€t/3

-

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomrader (PBL1985 § 25,1.ledt
Omrideforboligermedtilhgrende anlegg

Omride forforretning
P  Offentlig forsamlingslok ale (kinoteater mw.)
Reguleringsplan-Offentiige trafi kkomrdder (PBL1985
I Offentlige trafikkomrider
Gang-/sykkelveg
Reguieringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 § 25,1.ledd
O Felles avkjgrsel
O Felles parkeringsplass
Reguleringsplan-Kornbinerte forméal (PBL1985 § 25,2
Bolig/Forretning

Requieringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §12-6)
SN\ Sikringsone - Byggeforbud rundtveg,bane og fiyplass

Regu!ermgspian-)und;ske linjer og punkt PBL2008

N Sikringsonegrense

Reguieringsplan-Felles for PBL 1985 og 2008
B FRegulerings- og bebyggelsesplanormride

-~ Planens begrensning
""" Formalsgrense
P Regulert senterlinje

i Regulert parkeringsfelt
" Milelinje/Avstandslinje
Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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Nabolagsprofil

Storgata 30

Lokal transport

2 Andalsnes ungdomsskole 4 min &
Linje 420, 423, 424, 482, 483 0.3 km

& Realskolen 4 min &
Totalt 8 ulike linjer 0.3 km

+ Andalsnes stasjon 9 min %
Buss, tog 0.8 km

8 Andalsnes stasjon 9 min %
Linje R65 0.8 km

Transport for lengre reiser

X Molde Lufthavn, Aro 1t 32 min &

Byggmasse i omradet

B 36% Bolig/fritidsbolig

B 34% Industri

B 16% Kontor/handel/Service
10% Offentlig

W 2% Annet

Ladepunkt for el-bil

& Kople Grand Hotel Andalsnes

&  Circle K Andalsnes

Innholdet i nabc
wordan naboe
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5min A&

6 min A&

Kollektivtilbud
<~ Bra59/100

? Gateparkering
@ et 83/100
# Trafikk

Lite trafikk 72/100

Omradet har blitt vurdert av 15 lokalkjente.

Storste bedrifter i omradet

Ansatte
Rauma Kommune 1246
Veay AS 445
Rauma Kommune Hjemmebasert Helse- o... 166
Rauma Kommune Barnehage 12
Rauma Helsehus Somatisk Avdeling 106
Rauma Kommune Boliger 89
Kroken Caravan AS 87
Elementpartner AS 83
Rauma Helsehus Rehabiliteringsavdeling 61
Andalsnes Barneskole 61
Nor-Log AS 59
Rauma Videregaende Skole 51
Rauma Kommune Barnevernet 51
Rauma Kommune Fagstab/Radgivere 49
Andalsnes Ungdomsskole 44
Treningssenter
& Kick Rauma 7 min &
& Helsebanken Andalsnes 8 min &
Dagligvare
Rema 1000 Andalsnes 7 min %
Kiwi @ran 8 min &
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i REGULERINGSBESTEMMELSER FOR REGULERINGSENDRING
BYGGECMRADE M/B
REMA 1000, ANDALSNES. § 6.
- Eks. bebyggelse cog formdl opprettholdes.
GENERELLE BESTEMMELSER |
§ 1. |
OFF. TRAFIKKOMRADER
Det regulerte omride er vist med reguleringsgrense pd kart datert & 7
15.9.98.
X 3 Arealet er awvsatt til offentlig kjere- og gangareal med tilhsrende
Cmrddet er delt opp i felgende formdl: grentfelter.
A. Byggeomride merkantilt bygg M(forretning).
B. Byggeomride cffentlig bygg O (kincen). FELLES AVKJ@RSEL.
C. Byggeomride for bolig B. 5 8.
D. Byggecmride for blandet bolig/forretning M/B.
| E. Omrdde for offentlig veg/gate. Denne skal dekke adkomst for O og M formilet. Fra M aksepteres kun
F. Felles avkjorsel. envegskjering ut mot offentlig gate.
§ 2.
Tettskravert areal innenfor formAlsgrensene er internt

trafikkareal for det aktuelle formilet.
Andalsnes, 15.9.5%8 A.H.

BYGGEOMRADE M. |
5 3.

a) I omrddet skal kun oppferes bygning i ett plan til i
forretningsformal. !

b) Bebyggelsen skal ha flat takutforming og nektern
fasadeutforming. | . ¢

c) Skilting og reklameinnretninger skal godkjennes szrskilt.
d) Internt trafikkareal skal avsluttes med innvendig mur mot

offentlig trafikkareal som avsluttes med skraning opp mot |
murtoppen. l

BYGGEOMRADE 0. ‘
s 4.

Eks. bebyggelse og formal opprettholdes.
BYGGEOMEADE B,

§ 5.

Eks. bebyggelse og formil opprettholdes. R C/\l
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Kommunedelplan

ANDALSNES 2010-2020

IIT - PLANBESTEMMELSER ©8 RETNINGSLINJER

ARKIVSAKSNR. 09/536
PLAN-ID 1539.001.09

GNR/BNR  ---
UTKAST  11.5.2012

REVISJON Utkastet fra 1. gangs hering er datert 11.5.2011
7.1.2013 omfattende endringer jf. merknadene etter 1. gangs utlegging

30.1.2013 tilfeying i planbeskrivelsen, pkt. C-1.1, jf. vedtak PLAN-004/13
21.5.2013 endringer etter 2. gangs hering

TILTAKSHAVER Rauma kommune
UTARBEIDET av Rauma kommune

SAKSBEHANDLER MAB

Kommune(del)planen for Andalsnes setter fokus pa et begrenset omréade og er en
mer utdypende del av kommuneplanens arealdel. Planen skal angi hovedtrekkene i
arealdisponeringen, den setter rammer og betingelser for nye reguleringsplaner og
byggetiltak.

Kommune(del)planen skal bidra til forutsigbarhet overfor innbyggere, grunneiere og
utbyggere.

Etterfglgende bestemmelser og retningslinjer gjelder i tillegg til plankartene, som
viser arealbruken, omrader med farepotensialer og verdier i natur- og kulturmilje en
skal ta hensyn til.

Bestemmelsene og retningslinjene skal bidra til mer noyaktig differensiering i
arealbruken og sikre dermed sikre en mer effektiv men grundig saksbehandling.

Bestemmelser og kart er juristisk bindende. Retningslinjer er ikke hjemmelsgrunnlag
for vedtak, men retningsgivende ved kommunens saksbehandling.

w Verdens beste kommune for naturglade mennesker!

Andalsnes - Romsdal

-63 -
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Kommunedelplanen for Andalsnes bestdr av folgende materiale, dvs. disse er del av
kommunestyrets vedtak:

e Planbeskrivelse (dok. I)

e Planbestemmelser (dok. III)

A Generelle bestemmelser

B Bestemmelser for arealformal

C Bestemmelser for hensynssoner
D Retningslinjer for hensynssoner

e "Hovedplankart” (dok. V-1)

Aarealbruk/ arealformal

Hensynssone H810 - Krav om felles planlegging

Hensynssone H910 - Gjeldende reguleringsplaner skal fortsatt gjelde
Hensynssone H410 - Krav vedr. infrastruktur

e Faresonekart I - Naturgitte risiko (skred, erosjon og flom)” (dok. V-2)

Arealbruk/ arealforrmal

Hensynssone H310_1 - Potensiell fare for stein- og sngskred, inkl. steinsprang
Hensynssone H310_2 - Potensiell fare for erosjon

Hensynssone H310_3 - Potensiell fare for kvikkleire

Hensynssone H320 - Flomfare

e Faresonekart II - Samfunnsskapte risiko (helseskade, emisjon og straling) (dok. V-3)

Arealbruk/ arealformal

Hensynssone H350 - Brann-/ eksplosjonsfare

Hensynssone H360 - Militeert skytefelt

Hensynssone H370 - Heoyspenningsanlegg

Hensynssone H210_1 - Skytestoy fra Setnesmoen (rod sone)
Hensynssone H210_2 - Vegtrafikkstoy (red sone)
Hensynssone H220_1 - Skytestgy fra Setnesmoen (gul sone)
Hensynssone H220_2 - Vegtrafikkstey (gul sone)

¢ Hensynssoneplan for Natur- og kulturmilje (dok. V-4)

Arealbruk/ arealformal

Hensynssone H720 - Bandlegging etter naturmangfoldlova
Hensynssone H730 - Bandlegging etter lov om kulturminner
Hensynssone H560_1 - sveert viktige naturverdier (kategori A)
Hensynssone H560_2 - viktige naturverdier (kategori B)
Hensynssone H560_3 - lokalt viktige naturverdier (kategori C)
Hensynssone H560_4- elveoslandskap

Hensynssone H560_5- INON (inngrepsfrie naturomrader i Norge)
Hensynssone H570_1 - potensial for automatisk fredete kulturminner/ objekter med
uavklart vernestatus

Hensynssone H570_2 - listefgrte kirker

Hensynssone H570_3 - vedtaksfredete objekter

Hensynssone H570_4 - verdifullt kulturmiljo
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A GENERELLE BESTEMMELSER

§1  Forhold til andre lover og forskrifter

Ved siden av disse bestemmelsene gjelder plan- og bygningsloven og tekniske
forskrifter samt andre lover som er relevant for saken.

§2  Forhold til eksisterende planer

Tidligere stadfestet eller egengodkjente reguleringsplaner med tilherende
bestemmelser skal fortsatt gjelde sa langt disse ikke er i strid med
kommunedelplanen.

§3  Forhold til avtaler

Etter at disse reguleringsbestemmelsene er tradt i kraft er det ikke tillatt for private
servitutter a etablere forhold som strider mot bestemmelsene.

§4 Krav om felles planlegging

Det stilles krav om omraderegulering for felgende felt:
1B_3 (Troaomrdadet)

1B_4 (Teglverket)

1B_11 (Veblungen)

1N_8 (Veblungsnes sandtak)

IN_9 (Nesstranda)

1X_1/ 2H_3 (Stokkekaia/ Cruisehavn #2)

1F_2/ 1F_3(A+B)/ 1F_4 (Qran vest)

1F_5/ 1F_6 (QDran ost)

§5  Universell utforming

Arbeids- og publikumsbygninger med tilherende uteareal samt arealer og bygninger
som er dpne for allmennheten eller som er rettet mot personer med
funksjonsnedsettelse eller med nedsatt kognitive ferdigheter skal veere universelt

utformet.

Veiledere og standarder for universell utforming (bl.a. Norsk standard NS11001-
1:2009) skal brukes som retningslinjer.
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I omrader med bol igbebyggelse, dvs. i arealer avsatt til boligformal og
sentrumsformal, der prosjektene innebeerer utbygging av 10 boenheter eller flere,
skal minimum 30 % av boenhetene vare universelt utformet.

I omrader med spesiell topografi der bebyggelse ma tilpasses terrenget kan kravet
om universell utforming vurderes.

Det skal etableres ledelinjer fra skysstasjonen og trafikknutepunktet bade til radhuset
og til kulturhuset.

§6 Lekeplasser
Lekeplasser bgr ha et ssmmenhengende areal pa minst 50 m2.

Som hovedregel gjelder at det avsettes totalt minst 25 m? pr. boenhet til lekeplasser,
herav til:

- huslekeplass (barn 2-6 ar) med gangavstand pa 50 meter <5m?
- neerlekeplasser (barn 5-13 dr) med gangavstand pa 150 meter <10 m?
- kvartalslekeplass (barn og ungdom over 10 ar) med gangavstand pa 500 m. <10 m?

Neerlekeplasser skal avsettes i alle omrader hvor det etableres 5 eller flere boenheter.
Kvartalslekeplasser skal avsettes i alle omrdder hvor det etableres 20 eller flere
boenheter.

Lekeplasser skal veere skjermet mot biltrafikk, stoy, forurensing og annen helsefare
og ma ha innsyn fra gate eller hus. Lekeplassenes utforming og innhold skal veere
variert og av god estetisk kvalitet og skal utformes som en meteplass i neermiljoet
som gir mulighet for samhandling mellom barn, ungdom og voksne.

Lekeplasser skal legges langs gronnstrukturer, der det ligger til rette for dette.

§7  Mindre utbyggingstiltak i etablerte byggeomrader

Mindre utbyggingstiltak i etablerte byggeomrdder krever ikke ytterligere plan hvis
folgende vilkar oppfylles:

- bebyggelsen innpasses i eksisterende bebyggelsesstruktur og tilpasses
bestdende bygninger i hoyde, volum, grad av utnytting og materialvalg.

- den nye bebyggelsen kan tilknyttes eksisterende teknisk infrastruktur

- bebyggelsen er trygg mot naturgitte forhold som skred og flom

- bebyggelsen er trygg mot stey og annen fare for helse og liv

- tiltaket strider ikke mot andre lover, forskrifter eller godkjente planer som
gjelder for omradet

- saken er tilstrekkelig opplyst og bergrte parter har fatt mulighet til & uttalelse

seg
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§8 Byggegrenser

1 Strandlinje
Der ikke annet er bestemt ved reguleringsplan eller ved annen fastsatt byggegrense i
kommune(del)planen er det forbud mot tiltak i strandsonen, jf. PBL § 1-8.
- langs sjo: neermere 100 meter fra strandlinjen
- langs vassdrag: neermere 50 meter fra strandlinjen

2 Offentlig veg
I omrader som ikke er avsatt til sentrumsformal skal ny bebyggelse og anlegg ikke
oppferes innenfor 50 meter fra fylkesveger og 15 meter fra kommunale veger og
fortau, med mindre annet er bestemt ved reguleringsplan. Avstanden maéles fra
senterlinje veg.

Byggegrense mot kommunal veg er ikke til hinder for etablering av
parkeringsplasser som overholder krav til frisikt.

3 Jernbane
Det er forbudt uten etter avtale med jernbaneverket & oppfere ny bebyggelse og
anlegg eller foreta terrenginngrep innen 30 meter regnet fra neermeste spors
midtlinje, med mindre annet er bestemt ved reguleringsplan.

§9  Rekkefolgekrav

1 Kulturminner og kulturmilje
Det henvises til Hensynssoneplan for natur- og kulturmiljo (dok. V-4) og
bestemmelsens § 36.

Ved regulering skal det avklares om arkeologiske undersgkelser skal gjennomfores i
forbindelse med reguleringsarbeidet.

Tiltakshaver har stanse- og meldeplikt hvis det viser seg at et igangsatt arbeid kan
virke inn pa et automatisk fredet kulturminne. Denne plikten oppstar nar en
avdekker automatisk fredete kulturminner som en pd forhand ikke vet om, eller ikke
har grunn til & anta er til stede.

Melding om funn innrapporteres til regional kulturminneforvaltning umiddelbart.

Fylkeskonservatoren ma konsulteres for godkjenning av tiltak som bergrer
automatisk fredete kulturminner, nyere tids kulturminner eller SEFRAK-registrerte

bygninger.

Alle tiltak i sjg ma ha blitt vurdert av NTNU Vitenskapsmuseet for vedtak kan gis.
For tiltak i sjg kan det blir aktuelt med marinearkeologisk befaring. Kostnadene for
evt. marinearkeologisk befaring dekkes av tiltakshaver/ grunneier.
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2 Geotekniske undersgkelser
Det henvises til Faresonekart I - Naturgitte risiko (dok. V-2) og planbestemmelsens
§ 26.

I planomrédet finnes store marine avsetninger som innebeerer potensial for
kvikkleireskred. En ma regne med fare for kvikkleireskred ogsa i omrader som ikke
vises i planen.

Nodvendige geotekniske vurderinger ber derfor gjennomferes i plan- og byggesaker
ogsd i de omrddene som ikke er vist som hensynssone H310_3 for kvikkleire.

For tiltak langs bekker som gér gjennom lesmasser ber faren for erosjon vurderes.
Byggverk ma plasseres i en avstand fra toppen av erosjonsutsatt elveskraning som
tilsvarer heyden av skraningen men minst 20 meter.

3 Steyvurderinger
Det henvises til Faresonekart II1 - Samfunnsskapte risiko (dok. V-3) og
planbestemmelsens § 29.

Planen viser stgysonen langs hovedvegene og sonen for stgy fra skytebanen pa
Setnesmoen.

Langs jernbane, rundt havneomrdder og eventuelt ved andre omrader, f.eks.
masseuttak, ma steynivdet om nedvendig vurderes ved regulering eller
byggesakesbehandling.

Steynivaet ber ikke overstige de angitte grenseverdiene for gul sone i retningslinjene
for behandling av stoy i arealplanlegging (T-1442), dvs. mindre enn Lgen 55 dB pa
uteoppholdsareal og utenfor rom med stgyfolsom bruk og utenfor soverom skal
maksimalt stoyniva i nattperioden (23-07) ikke overstige Lsar 70 dB.

For det kan etableres stoyfolsom bebyggelse i omrader merket med hensynssone for
stoy, ma det legges fram dokumentasjon at tiltaket ligger under grenseverdiene og
tilfredsstiller kravene mot stoy.

4 Sikring mot jernbanespor
For nye tiltak som tilgrenser jernbaneomrader kan det ikke gis brukstillatelse for det
ble satt opp gjerde mot jernbanen. Tiltakshaver/ grunneier er ansvarlig for bade
etablering av gjerdet, samt framtidig vedlikehold. Gjerdet skal veere minimum 1,80
meter hoyt og skal plasseres etter avtale med Jernbaneverket.

Bruk av jernbanens sluker og avlep ma ikke brukes til overvannshandtering uten

samtale med jernbaneverket. Samme gjelder for etablering av avlgpsrer og andre
ledninger under jernbanesporene.
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B BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

§10 Boligformal (PBL § 11-7 nr. 1)

1 Boligomrader for urban bebyggelse
De ndverende boligomradene, markert med B1_1, og de framtidige boligomradene,
1B_3 til 1B_12, skal veere boligomrader med mer urban karakter der mindre private
enkeltmannsforetak, kontor, forretninger og tjenester kan tillates dersom disse ikke
generer nevneverdig publikumstrafikk.

Det kan tillates fortetting hvis felgende vilkdr er oppfylt og med mindre annet er
bestemt ved reguleringsplan:

- Hver boenhet har minst 15 m? privat uteoppholdsareal (biloppstilling regnes
ikke med)

- Bygningens utforming samsvarer med omkringliggende bebyggelse

- Bebyggelsen holder seg innenfor avstandskravene mot veg og nabo

- Bebyggelsen holder seg innenfor regulert byggegrense og byggehoyde

2 Boligomrader for frittstiende smahusbebyggelse
De naveerende boligomradene B1_2 og de framtidige boligomradene 1B_13 til 1B_18
skal veere rene boligomrader, der andre funksjoner utenom bolig ikke ber tillates
med mindre annet er bestemt ved reguleringsplan.

Ytterligere fortetting i disse omradene onskes ikke.

3 Veblungen Boligfelt (1B_13)
Dagens hovedveg ma veere flyttet til industriomradet 1N_8 for omrddet kan brukes
til boligformal. I tillegg gjelder planbestemmelsenes § 10-1.

4 Heolgenes boligfelt (1B_16)
Det kan ikke settes opp boligbygg, sa lenge omradet er innenfor den rede sonen for
stay.

§11 Fritidsbebyggelse (naust) (PBL § 11-7 nr. 1)

I omrddene som er avsatt til fritidsbebyggelse (1Hn) kan tradisjonelle naust med en
maksimal BYA pa 40 m? etableres. Naustet skal ikke ha malbart loft.

Naustene ma utfores i en etasje med en maksimal meneheyde pa 5 meter malt ved
fronten mot sjgen og ma ha saltak med gavl mot sjgen. Takvinkelen skal ligge

innenfor 28-40 grader.

Bétstoen skal oppferes i naturstein.
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§12 Sentrumsformal (PBL § 11-7 nr. 1)

Sentrumsformalet innbefatter boligbebyggelse, forretninger, kontorer og
tjenesteyting, herunder bevertning, administrasjon, undervisnings- og
kulturinstitusjoner samt nedvendig grentareal til bebyggelsen.

Det er krav om opparbeiding av fortau innenfor omrdder med sentrumsformal.

I sentrumsomréddene med kvartalsbebyggelse (15_1) oppheves kravet om
nedvendige biloppstillingsplasser pa egen tomt.

Horisontal blanding av funksjonene skal fortrekkes, dvs. i forste etasjen skal det
primeert etableres handel- og servisbedrifter samt publikumsrelaterte virksomheter. I
de gvre etasjene kan det etableres boliger. Etablering av boliger eller garasjer i forste
etasje onskes ikke.

I sentrumsomradet 1S_7 kan det tillates et signalbygg med maksimal byggehoyde pa
35 meter.

§13 Forretninger/ Kjopesenterformal

1 Generelt (1F_1 til 1F_6)
Det tillates etablering av handelsbedrifter som driver med salg av plasskrevende
varer. Hva som faller under plasskrevende varer blir definert til enhver tid av
riskpolitiske retningslinjer for kjopesenter, regionalplan for senterstruktur eller
lignende. I tillegg tillates etablering av hdndverksbedrifter, bensinstasjoner, vegkroer
og lignende bevertningsbedrifter.

2 Forretninger (1F_3A og _3B)
I tillegg til handelsbedriftene som er nevnt i § 13-1 tillates det i omradet (1F_3)
etablering av dagligvareforretninger. I omradet (1F_3A) er det ikke tillat & gke
dagens bruksareal (1 000 m?2) for dagligvarebutikken. I omradet (1F_3B) tillates
nyetablering av dagligvareforretning (Rema 1000) inntil 1 500 m? bruksareal. Med
bruksareal menes fellesareal og leietakers bruksareal som bestar av salgsflate,
lagerlokale, spiserom/ kantine og kontorareal.

For forretningen pd 1F_3B kan dpne ma forretningen pa omrade 1B_7 veere avviklet.

3 Kjgpesenter/ Raumasenteret (1F_6)
Det kan etableres kjopesenter, forretnings- og servisbedrifter inklusiv detalj- og
dagligvarer. Det er ikke tillat & oke dagens bruksareal. Med bruksareal menes
fellesareal og leietakers bruksareal som bestar av salgsflate, lagerlokale, spiserom/
kantine og kontorareal.
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§14 Privat og offentlig tjenesteyting

1 Generelt
I omrdder som er avsatt til tjenesteyting tillates private eller offentlige virksomheter
som driver med tjenesteyting og servis. Med tjenesteyting forstas f.eks. friser, hud-
og fotpleie, fysioterapi, banker, forsikringer, tannlege, advokat- og arkitektkontorer
og lignende, men ogsa barnehager, undervisning, institusjoner, religionsutevelse,
forsamlingslokale og administrasjon.

2 Omrader for religionsutevelse (1pT_1/_2/_3)
Det tillates etablering av bygninger for religionsutovelse og religiose forsamlinger,
samt tilherende fasiliteter.

Bygget pa kirketomta (1pT_1) skal utferes som signalbygg. Utearealet skal utformes
som offentlig tilgjengelig park og ma sess i sammenheng med omradet 1pT_6.

3 Omrader for undervisning (skole, barnehager, o.1.) (10T_1, _6/1pT_4, _6)
Etablering av skoler, barnehager eller andre undervisningstjenester, samt tilherende
fasiliteter, inklusiv internat tillates.

Det ma skapes tilhgrende uteareal innenfor maksimalt 50 meters avstand fra
bygningen. Utearealet (uteoppholdsareal eks. parkering o.1.) ber veere minst like stort
som det bebygde arealet. Utearealet bor vere offentlig tilgjengelig.

Utearealet innen omradet markert med 1pT_6 skal utformes som offentlig
tilgjengelig park og ma sees i sammenheng med omrddet 1pT_1 (kirke).

4 Omrader for omsorg, pleie og lignende (10T_4, _5)
Etablering av tjenester innen omsorg, pleie og lignende med nedvendige fasiliteter
tillates.

Etablering av boliger hvis disse direkte er tilknyttet omsorgs- eller pleietjenesten
tillates.

Bade bygningene og det tilherende uteoppholdsarealet ma vaere universelt utformet,
jfr. bestemmelsens § 5, andre -2- ledd.

5 Omrader for forsamling og kultur (10T_2, 3 / 1pT_5)
Etablering av forsamlingslokaler og kulturinstitusjoner for bl.a. bibliotek, museum,
kunstutstillinger og dans tillates.

6 Omradder for andre tjenester/ svemmehall (10T_7)
Det kan etableres en svemmehall og private eller offentlige tjenester som logisk kan
kombineres med svemmeanlegget, f.eks. trimstudio, fysioterapi, solsenter og
lignende, samt tilhgrende parkeringsanlegg og fasiliteter som kiosk og kafé.
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§15 Fritids- og turistformal (PBL § 11-7 nr. 1)

1 Campingplassene (1C_1)
Oppfering av tiltak som direkte er tilknyttet drift av campingplassen, inklusiv
tilherende fasiliteter som saniteer, kontor, kiosk, lekeapparater m.m. tillates.

Oppforing av utleiehytter kan tillates.

2 Trollstigen Resort (1C_3)
I tillegg til det som er nevnt under planbestemmelsenes § 15-1 kan etablering av
hotell tillates.

§16 Rastoffutvinning (1R_1)

I omradet avsatt til rastoffutvinning kan det tas ut masse med maks 20 dekar samlet
overflate og maks 80 000 m3 masse.

Det ma avsettes et fond som sikrer gkonomien for rehabilitering av arealet nar
masseuttaket er avsluttet.

§17 Neringsbebyggelse

1 Grand Hotell (1N_1)
Hotellvirksomhet med tilherende funksjoner som konferanse, bevertning og
parkering kan tillates.

Andre typer neeringsvirksomhet som industri, lager eller handverksbedrifter tillates
ikke.

2 Hydro Texaco (1N_2)
Bensinstasjon og vegserviceanlegg, respektive verksted kan tillates.

Etablering av boliger kan tillates hvis farepotensial ved brann- og eksplosjon er
vurdert som minimalt og hvis boligene ikke er bergrt av eventuell forurensing i luft
og grunn.

Industri- og lagervirksomhet tillates ikke.

3 Industriomradene (1N_4 til IN_9, 1N_11)
Industri- og lagervirksomhet, bensinstasjoner, vegserviceanlegg, verksted,
handverksbedrifter, bevertningslokaler og tekniske anlegg med tilhgrende kontorer
kan tillates.

Forretningsbedrifter, hoteller og publikumsrelaterte tjenester, samt
forsamlingslokaler tillates ikke.
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I omradet IN_5 ber utearealene og bygningens fasade mot hovedvegen
(industriveien) veere av god estetisk utforming og kvalitet.

I omrddet IN_11 kan den eksisterende vegen stenges for gjennomkjering med
kjoretoy. Gang- og sykkelvegen kan flyttes sa den gar langs fjellsiden, men ma

eventuelt sikres mot steinsprang og isras.

4 Gondolbane (1N_10)
Nedvendige bebyggelse for gondolbane med tilherende tekniske fasiliteter kan
etableres.

Etablering av neerings- og turistvirksomhet som logisk er tilknyttet
gondolbanevirksomhet kan tillates, f.eks. bevertning og suvenirsalg.

Fjellstasjonen (1N_10B) skal tilpasses omgivelsene bade estetisk og teknisk.
Tilfersel av strem, vann og kloakk kan tillates.
§18 Idrettsanlegg
1 Stadion (11_1)
Ulike anlegg relatert til idrettsformalet, inklusiv tilherende fasiliteter som tribuner,

klubbhus, saniteerbygg og lignende kan etableres.

Idretts- eller flerbrukshall i omrddet med en maksimal byggehoyde pd 15,5 meter kan
etableres.

2 Golfbane (11_2)
En 9-hulls golfbane inklusiv drivingrange, ovelsesgreen og minigolfbane, samt

tilhgrende fasiliteter som klubbhus, redskapshus og parkeringsareal kan etableres.

Anlegget ma veaere dpent for allmenn ferdsel. Ferdselen kan styres gjennom stier og
veger.

Driveren av golfbanen er ansvarlig for tilstrekkelige sikkerhetstiltak.

§19 Grav- og urnelund

1 Grav- og urnelund (1G)
Graver og urner kan settes ned etter godkjent gravplan.

Etablering av barerom, kapell, andaktsrom og redskapshus kan tillates.
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§20 Andre typer anlegg

1 Tekniske anlegg (1A_1)
Kommunaltekniske anlegg, som vann-, avlgps-, renovasjons- og fjernvarmeanlegg
samt tilhgrende infrastruktur kan etableres i omrddet.

§21 Kombinert bebyggelse

1 Troaomradet (1X_1) - enten sentrums-, bolig- eller neeringsformul
Omradet er avsatt til kombinert bebyggelse 1X_1 (S-B-N) og skal fungere som
potensial-, transformasjons- og reserveomrade for framtidige utfordringer og
utviklingstrekk.

Inntil nye behov gjor seg gjeldende kan dagens situasjon beholdes og omradet
brukes til industri og lager. Dagens virksomheter bor fa mulighet til & utvikle seg.

Pa lang sikt skal omrddet brukes til de funksjonene som er ngdvendige for & oppna
malene i samfunnsutviklingen, men som ikke har tilgang pa tilstrekkelig areal.

Avhenging av de framtidige utfordringene og behovene i samfunnsutviklingen kan
omradet brukes som:

e Utvidelse av sentrum, der sentrumsfunksjoner kan tillates, inklusiv bolig og
forretning

e Boligomrade

e Neeringsbebyggelse (industri, lager)

e Neringsbebyggelse og tjenesteyting (hotell, turistformal, undervisning, og
lignende)

e Idrett og rekreasjon

Det kreves reguleringsplan hvis:

e Dagens arealformal blir endret.

e Det nye tiltaket vil komme enten i areal- eller driftsmessig konflikt med det
framtidige havneomradet.

e Det etableres bygninger med byggehayde over 9 meter.

e Det nye tiltaket ikke har sikret adkomst.

o Tiltaket stenger eller vanskeliggjor andre parter sin adkomst.

e Tiltaket medferer nytt farepotensial.

o Tiltakets utforming eller konstruksjon vesentlig vanskeliggjor en evt. senere
tilbakefering eller endring av arealbruken.

o Tiltaket er sterkt utsatt eller sdrbart mot flom og hgyvann.

Reguleringsplaner skal utfores som omraderegulering for hele omradet 1X_1.
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2 Vasstokken/ motelltomta (1X_3) - enten boligformil, neering eller
tienesteyting
Enten boliger eller neeringsbebyggelse eller tjenesteyting, f.eks. barnehage kan
etableres.

Som neeringsbebyggelse kan industri- og lagervirksomhet, verksted og
handverksbedrifter med tilherende kontorer, bebyggelse til overnatting og
bevertning tillates.

Bensinstasjoner tillates ikke.
Omradet skal ha adkomst fra kommunal veg.

Ved etablering av barnehager og boliger ma det gjennomferes stoydempende tiltak
og omradet ma sikres mot europavegen.

Vindskjerminger/ leplantinger bgr vurderes.

3 Forretningstomta Veblungsnes (1X_4) - kombinasjon av boligformal 0g
forretning
Forretningsbedrifter med mindre enn 3000 m? samlet bruksareal i kombinasjon med
boligformadl kan etableres.

§22 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

1 Jernbane - ndvaerende (2B_1, 2B_2)
Sporene i omradet 1S_6 (Jernbaneskjeeringen) kan overbygges. Det ma legges til rette
for tilstrekkelig hoyde over jernbanesporene for bade jernbanedrift og nedvendige
tekniske anlegg. De tekniske kravene for bade elektrifisert togstrekning og dieseltog
skal legges til grunn. Ferdsel med damplok ma ikke hindres.

2 Havn (2H)
Etablering av tiltak bdde pd land og i sjgen som er tilknyttet havnedrift, f.eks.
tenderbrygger, kaianlegg, forteyningspunkter, landgangsbrygger vaktboder,
heisekraner, ramper for omlasting og lignende tillates.

3 Kollektivtrafikkterminal (2K _1)
I omrddet skal det etableres bussterminal og knutepunkt for kollektivtrafikk.
Universell utforming ber legges til grunn for utformingen av perrongen og skilting.
Sittemuligheter og takoverbygg er onsket og ber tillates pd ventearealene.

Bussterminalen skal veere adskilt fra annen trafikk.

4 Offentlig parkering (2P)
Omradene som er avsatt til parkeringsformal skal veere offentlige.
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2P_2 kan brukes som bussoppstillingsplass ved cruiseskipanlep.

5 Gagate og torg (2V_1)
Biltrafikk og parkering kan tillates i avmerkete omrader.

Myke trafikkanter skal prioriteres.

Tiltak for servering, torghandel og lignende kan tillates.

§23 Grennstruktur (PBL § 11-7 nr. 3)

1 Generelt
Vegetasjonen og topografien i gronnstrukturen inngdr i planen og kan ikke endres
uten etter avtale med kommunegartner. Det samme gjelder beskjeering eller fjerning
av treer. Det vises her til retningslinjer gitt av kommunen for hogst pa kommunale
areal.

I grennstrukturen kan oppfering av bygning som har naturlig tilknytning til
omrddene tillates, ndr disse ikke er til hinder for den bruken omrédet er regulert til

Grennstrukturen kan ogsa brukes som uteoppholdsareal for tilgrensende boliger
dersom disse er tilgjengelig for allmennheten.

2 Gronnstrukturformal (3G)
Grennstrukturformalet er friomrdder som fungerer som buffer mot andre formal.
Lekeplasser og gang- og sykkelveger, samt tilherende tiltak, f.eks. hvileplasser kan
etableres.

3 Kombinert Grgnnstrukturformal (3X)
Omrdder med kombinerte grennstrukturformal skal utformes som kombinasjon
mellom friomrdde og trafikkomrade.
Etablering av trasseer for motorisert ferdsel og arealer for parkering kan tillates.

Myke trafikkanter skal alltid prioriteres.

Ferdselsveger og parkeringsarealer som ligger innenfor det kombinerte

°

gronnstrukturformalet skal fa ”grent” preg med treer, beplantning, hvileplasser og
mest mulig tilrettelegging for gdende og syklende.

Kjereveger skal utarbeides som miljggate med fartsdempende tiltak.

I grennstrukturen kan mindre privatiserende tiltak, som legger til rette f.eks. for
servering, torghandel og lignende tillates, dersom disse er apne for publikum
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Omrédet 3X_7 kan brukes til parkerings-, festival- og messeomrdde med scene,
messehall, flerbrukshall, utstillingsflate, friareal og teknisk anlegg. Byggverk eller
takkonstruksjon med inntil 15 meter byggehoyde tillates etablert. Omrddet ma sikres
eller fysisk stenges mot jernbanens sporomrade.

4 Friomrader (3F)
Friomradene skal legge til rette for idrett, fysisk aktivitet, rekreasjon og lek.

Anlegg og installasjoner som er tilknyttet disse funksjonene kan tillates.

Friomrddene bor veere i kommunalt eie og med kommunalt vedlikeholdsansvar.
5 Park (3P)

Parkomradene har en lignende funksjon som friomrddene, men er mer rettet mot

rekreasjon og opphold enn mot lek og idrett.

Parkomradene kan veere i privat eie og med privat vedlikeholdsansvar.

6 Naturomrader (3N)
Omradene kan brukes til fysisk aktivitet og rekreasjon.

Det bar ikke settes i verk tiltak som legger til rette for intensiv bruk av omradet.

Sterre fysiske inngrep tillates ikke.

§24 LNF-omrdader (PBL § 11-7 nr. 5)

1 Areal for nedvendige tiltak for landbruk og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag (5L)
Her tillates kun bygge- og anleggsvirksomhet som er direkte tilknyttet tradisjonelt
jordbruk, skogbruk, jakt og fiske.
Jordloven gjelder i disse omradene.

2 LNF-areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse mv. (55)
Spredt utbygging med boliger og fritidsboliger kan tillates i omrddet merket med
55 1.

For etablering av flere enheter (retningslinje: mer enn 3) kreves reguleringsplan.

I omradet 5S_2 kan det tillates etablering av neeringsbedrifter som driver med
overnatting og bevertning.

Jordloven gjelder i disse omradene.
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§25 Sjo ogvassdrag

1 Generelt
For vassdragene Rauma og Istra gjelder i tillegg forskriften om rikspolitiske
retningslinjer for vernede vassdrag.

Byggetiltak i sjgen ma i tillegg behandles etter havne- og farvannsloven og ma legges
fram kystverket til uttalelse.

2 Farled (6F_1)
Det er her forbud mot tiltak og forteyninger som er til hinder for maritim ferdsel.

3 Ankringsomrade (6F_2)
Utenfor havneomradene tillates ankring med sterre bater kun i dette omradet.
Bestemmelsen gjelder ikke fritidsbater.

4 Friluftsomrade sjo (6N_1)
Det settes krav om marinearkeologisk vurdering for fysiske inngrep i sjgbunnen og
strandlinjen kan tillates.

5 Friluftsomrade vassdrag (6N_2)
Rauma elv og Istra er varig vernede vassdrag og forvaltes etter gjeldende verneplan

for vassdrag.

6 Fjordbadet (6N_3)
Omrédet skal utformes som badeplass eller badestrand. Konstruksjoner som legger
til rette for bading og badeopplevelse kan tillates.

Omradet ber sikres mot trafikkarealet i sjo, resp. cruisehavn.

Omrddet ber utformes universelt og det skal legges til rette for at anlegget kan
brukes av flere aldersgrupper.

Et sambruk med et innenders badeanlegg foretrekkes.

7 Gjestehavner (6S_1 til 65_2)
Tiltak i forbindelse med etablering av gjestehavn kan tillates.

Ved fysiske inngrep i sjpbunnen gjelder planbestemmelsens § 25-4.
Omradet skal ikke privatiseres, og ma veere offentlig tilgjengelig bade fra land og sje.

En drivstoffstasjon for sméabéter kan tillates ved
omrddet, hvis den er apen for allmennheten, jf. planbestemmelsens § 25-8, 7. ledd.

8 Smabathavner (65_3 til 65_6)
Tiltak i forbindelse med etablering av private smabathavner kan tillates.
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Ved fysiske inngrep i sjpbunnen gjelder planbestemmelsens § 25-4.

Det ber avsettes en -1- parkeringsplass for hver tredje batplass.

Pa 65_6 skal det legges til rette for en offentlig batlgssettingsplass.
Langtidsparkering av batvogner tillates ikke.

Det ma legges til rette for en batslipp for vedlikehold av smabater. Plassen ma
utformes slik at malingsrester, olje m.m. kan fanges opp. Med fordel kan dette
kombineres med installasjoner tilknyttet bobilparkering.

En drivstoffstasjon for smabater kan tillates ved omréddet, hvis den er apen for
allmennheten, jf. planbestemmelsens § 25-7, 4. ledd.

C BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

§26 DPotensiell fare for skred og steinsprang (PBL § 11-8a)

1 Generelt
Bestemmelsene er knyttet til Faresonekart I - Naturgitte risiko (dok. V-2) og
planbestemmelsens § 9-2.

Folgende skredtyper vises pa kartet:

H310_1 - Potensiell fare for stein- og sngskred, inkl. steinsprang
H310_2 - Potensiell fare for erosjon

H310_3 - Potensiell fare for kvikkleire

For tiltak kan settes i verk skal den reelle faren vurderes neermere.
I forbindelse med forslag om reguleringsplan og ved sgknad om byggetillatelse for
bygge- og anleggstiltak skal det sendes inn dokumentasjon fra geoteknisk ekspertise.
Der det blir nodvendig ma avbetende tiltak gjennomferes. Sikkerhetskravet gjelder
ogsd i anleggsperioden.

2 H310_2 - Potensiell fare for erosjon
I planen vises for enkelhetsskyld den potensielle faresonen langs mindre bekker
gjennom lgsmasse 20 meter pa hver side av bekken. Men byggverk ma plasseres i en
avstand fra toppen av erosjonsutsatt elveskraning som tilsvarer hgyden av
skrdningen men minst 20 meter.

Det kan ikke settes i verk tiltak for erosjonsfaren er dokumentert.

Det henvises ellers til planbestemmelsenes § 9-2, 4. ledd.
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3 H310 3 - Potensiell fare for kvikkleire
Kjente omrdder med potensial for kvikkleireskred vises grovt. En ma veere varsom
med tiltak i disse omradene.

Byggearbeid som medferer rystelser i grunnen ber unngas.
Stabiliserende tiltak ber vurderes.

I denne sammenhengen henvises det til planbestemmelsens § 9-2, 2. og 3. ledd.

§27 Fare for flom og oversvemmelser (PBL § 11-8a)

1 Generelt
Bestemmelsene er knyttet til Faresonekart I - Naturgitte risiko (dok. V-2)

Her kan det kun tillates oppfert bygg som har tilfredsstillende motstandskraft mot
oversvemmelser. Om motstandskraften mot oversvemmelser er tilfredsstillende
vurderes ved byggesaksbehandlingen.

Kote 2,69 m.o.h. legges til grunn som grense for flomsonen av 100-ars stormflo. Rom
under kote 2,69 skal ikke innredes til rom for varig opphold.

Hustekniske anlegg som stikkontakter, oljetanker, fyringsanlegg, sikringskasser og
lignende ma ikke installeres under kote 2,69.

Etablering av transformatorhus tillates ikke.

§28 Annet farepotensial
Bestemmelsene er knyttet til Faresonekart II - Samfunnsskapte risiko (dok. V-3)

1 H350 - brann- og eksplosjonsfare
Pa grunn av potensielt utslipp av giftige gasser ved brann skal eksisterende anlegg
og bygninger som er vanskelig a evakuere ikke utvides og nye skal ikke etableres
med mindre det foreligger tilfredsstillende evakueringsplan.

2 H360 - skytebane
Det skal ikke settes i verk tiltak som kan komme i konflikt med virksomheten pa
skytebanen, med hensyn til stgy, fare og sikkerhet.

3 H370 - heyspentlinjer
Med mindre det blir gjennomfert tiltak som opphever faren for straling og stromstot,
er det forbud mot tiltak som kan komme i konflikt med anlegget eller som ikke skal
veere utsatt for elektrisk strdling, jf. Forskrift om elektriske forsyningsanlegg 2005
§ 6-4.
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§29 Steyhensyn

1 Generelt
Bestemmelsene er knyttet til Faresonekart II - Samfunnsskapte risiko (dok. V-3) og
planbestemmelsens § 9-3.

I omrdder som er markert med hensynssone stoy, er det ikke tillatt & etablere eller
utvide stoyfolsom bebyggelse med mindre stoykrav til innenders og utenders
steyniva oppfylles.

Som steyfelsom bebyggelse regnes boliger, fritidsboliger, barnehager, skoler,
helseinstitusjoner og pleieinstitusjoner.

NB! For at planen er bedre lesbart avviker skravuren til hensynssonene for stgy avvikende fra tegnereglene til
nasjonal produktspesifikasjon. Den rode sonens vises med red skravur, mens den gule sonen med gul skravur, jf.
T-1442.

2 Hensynssone H210 - rod sone
Det md ikke etableres stoyfolsom bebyggelse i denne sonen.

H210_1 Skytestey fra Setnesmoen
H210_2 Vegtrafikkstoy

3 Hensynssone H220 - gul sone
Ved nyetablering av stoyfolsom bebyggelse ma det vurderes om avbetende tiltak blir

ngdvendig.

Det bar ikke etableres steyfolsom bebyggelse i denne sonen uten tilstrekkelige
stoydempende tiltak.

H220_1 Skytestoy fra Setnesmoen
H220_2 Vegtrafikkstoy
§30 Krav vedrerende infrastruktur (PBL § 11-8 b)
1 H410_ Taubane
I omrddet som er markert som hensynssone for taubane skal det ikke settes i verk
tiltak som vil komme i konflikt med en evt. taubane.
Taubanens trasé skal holdes innenfor hensynssonen.
Taubanen skal ikke komme i konflikt med jernbanedrift eller andre eksisterende

forhold som veger, stier og tekniske anlegg. Det skal tas hensyn til eventuelle
aktiviteter og installasjoner knyttet til festivalomradet (3X_7).
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§31 H720 - Bandlegg etter lov om naturmangfold (PBL § 11-8 d)

Bestemmelsene er knyttet til Hensynssoneplan for natur- og kulturmiljo (dok. V-4)
1 H720_1 - Mjelvabotnen naturreservat

Omradet er bandlagt etter naturmangfoldloven. Tiltak i omradet behandles etter

verneforskrift for Mjelvabotn naturreservat og ”Forvaltningsplan for Mjelvabotn

naturreservat i Rauma kommune i Mgre og Romsdal”.

§32 H730 - Bandlegging etter lov om kulturminne (PBL § 11-8d)

Bestemmelsene er knyttet til Hensynssoneplan for natur- og kulturmiljo (dok. V-4)
1 H730_1 - Automatisk fredete kulturminner

Det er forbudt & sette i gang tiltak som kan skade, edelegge, grave ut, flytte, forandre,

tildekke, skjule eller pa annen mate utilberlig skjemme automatisk fredete

kulturminner.

Tiltakshaver har stanse- og meldeplikt hvis det viser seg at et igangsatt arbeid kan
virke inn pa et automatisk fredet kulturminne pa en méte som beskrevet ovenfor.

2 H730_2 - Raumabanen
Omradet er forslatt vernet etter lov om kulturminner.

Tiltak som kan komme i konflikt med verneformalet ma ikke settes i verk.
For alle tiltak i omrddet ma kulturmyndighetene konsulteres.

Hvis omrddet er vernet etter lov om kulturminner, vil verneforskriftene gjore seg
gjeldende.

§33 HB810 - Krav om felles planlegging (PBL § 11-8e)
Det er sterkt behov for helhetlig planlegging og felles infrastruktur.

Kravet om felles regulering gjor seg gjeldende, nar det blir storre utbygging i
omrddet, eller dagens situasjon endres vesentlig.

Det er krav om reguleringsplan helst for hele det markerte omradet.

I disse omrddene kan det veere aktuelt med flere byggetrinn og
rekkefglgebestemmelser.
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§34 HI10 - Gjeldende planer skal fortsatt gjelde (PBL § 11-8f)

I omrddet avsatt til Hensynssone H910_Detaljering skal gjeldende reguleringsplaner,
fortsatt skal gjelde inntil bruken og utformingen av omrddet er avklart gjennom ny
helhetlig reguleringsplan, som er godkjent av jernbaneverket.

D RETNINGSLINJER TIL HENSYNSSONER
§35 Soner med angitte serlige hensyn - bevaring av naturmilje (PBL § 11-8¢)
Bestemmelsene er knyttet til Hensynssoneplan for natur- og kulturmiljo (dok. V-4)

1 H560_1 - sveert viktige naturverdier (kategori A)
I omrader hvor det er naturverdier av nasjonal verdi (tilsvarende kategori A = sveert
viktig) i naturbasen fra Direktoratet for naturforvaltning skal fysiske inngrep og
treslagskifte unngds og hogst ber helst bare forega som plukkhogst.

2 H560_2 - viktige naturverdier (kategori B)
I omrdder hvor det er naturverdier av regional verdi (tilsvarende kategori B = viktig)
i naturbasen fra Direktoratet for naturforvaltning ber fysiske inngrep og treslagskifte
unngds. Det ma forligge en klar overvekt av samfunnsmessige grunner for a gi
tillatelse til inngrep som forringer naturverdiene.

3 H560_3 - lokalt viktige naturverdier (kategori C)
I omrdder hvor det er naturverdier av lokal verdi (tilsvarende kategori C = lokalt
viktig) i naturbasen fra Direktoratet for naturforvaltning skal tiltak og fysiske
inngrep bare tillates etter en grundig vurdering av ulempene for naturverdiene.

4 H560_4 - elveos
Tiltak og motorferdsel i hensynssonen skal kun tillates etter grundig utredning og
vurdering av tiltakets konsekvenser for naturmilje og landskapsbildet samt dyre- og
planteliv.

5 H560_5 - INON
I omrader avsatt til hensynssone - bevaring naturmilje (inngrepsfrie naturomrader i
Norge, inngrepsfri sone 2: 1-3 km) ber det ikke settes i verk tiltak. Tiltak som likevel
skal etableres innenfor sonen mé vurderes og utredes serskilt i henhold til virkning
pa naturmiljget, samfunnsnytte og nedvendighet.

§36 Soner med angitte serlige hensyn - bevaring av kulturmilje (PBL § 11-8c)

Bestemmelsene er knyttet til Hensynssoneplan for natur- og kulturmiljo (dok. V-4)
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1 H570_1 - Automatisk fredete kulturminner/ uavklart vernestatus
I omréddet er det stor sannsynlighet for det er automatisk fredete kulturminner skjult
under markoverflaten, eller det er allerede funnet kulturminner med for tiden
uavklart vernestatus.

Det skal ikke settes i verk tiltak for omrddet er frigitt av kulturmyndighetene.

2 H570_2 - Listeforte kirker
Alle inngrep i eller endringer av listefgrte kirker skal avklares med Riksantikvaren.

3 H570_3 - vedtaksfredete objekter
Alle inngrep i vedtaksfredete kulturminner krever dispensasjon fra regional
kulturminneforvaltning. Det er ikke anledning til & dispensere for tiltak som
innebeerer vesentlige inngrep i kulturminnet.

4 H570_4 - verdifullt kulturmilje
Bebyggelse eller tiltak ber foyes inn i den kulturhistoriske sammenhengen som
finnes pa stedet. Utforming, materialvalg, fargesetting, storrelse og plassering bor
tilpasse stedets karakter og den typiske arkitekturen i omradet, slik at det historiske
stedsbildet blir best mulig bevart.

* kK
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- F& advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el obos L



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 15-0103/26
Adresse: Storgata 30, 6300 ANDALSNES, gnr. 27, bnr. 159
og 304 i Rauma kommune.

Salgsoppgavedato: 08.05.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Frank Fylling
TIf: 91149707
Epost: frank@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






