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Kr 4720~
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Notar Gamle Oslo

Hagegata 25 D

0653 OSLO

Ensjgveien 31B

Spennende 2-roms oppussingsobjekt. Solrik
balkong. 4.etasje og heis. "ALT" ink i
felleskostnadene. Mulig d leie p-plass hvis ledig.

Oppussingsobjekt - skap din egen drgm!

Er du pd utkikk etter en sentralt beliggende bolig, hvor du kan starte med
blanke ark og sette ditt personlige preg? Da kan denne leiligheten veere
midt i blinken for deg. Ta en titt pd bildene, sé& skjgnner du at den har
behov for oppussing. Utgangspunktet er dog meget bra - dette er en
leilighet med masse potensiale, god planlgsning og lyse, luftige rom. Her har
du muligheten til & skape et fantastisk hjem!

Verdt & nevne:

- Gjennomgdende planlgsning

- 4.etasje og heis

- 2,67 m takhgyde

- Sydgstvendt balkong

- Fyring, varmtvann, TV & internett er inkludert
- Medfglger en kjellerbod

- Fellesvaskeri

- Hyggelige utearealer i sameiet
- Mulig & leie fast p-plass

- Mulighet for rask overtagelse

Her bor du supersentralt med Ensjo Torg som naermest nabo.




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET
Leiligheten ligger like ved Ensjo Torg med umiddelbar naerhet til Rema 1000, Kiwi eller Spar, du kan trene hos Fresh
Fitness eller Sats Kampen, gé& pd restaurant, eller & en hdrklipp hos friseren.

Her bor du attraktivt til mellom Vdélerenga, Kampen og Hasle med kort avstand til hovedstadens yrende folkeliv og
rike servicetilbud. Fra boligen har du gangavstand til alt du métte trenge.

Ved Fyrstikktorget finner man blant annet Baker Hansen, restaurant, fysioterapeut, blomsterforretning, Apotek,
frisor, sushikafe m.m.

Hasle Torg kjepesenter ligger ogsd en kort spasertur unna med blant annet Coop Mega, Baker Hansen, Vitus
apotek, Vinmonopol, friser, solstudio og treningssenter. For @vrig mange dagligvare og servicetiloud i neeromrédet.
@nsker du ytterligere servicetilbud har Tgyen, Grenland Basar og Fyrstikktorget et rikt og variert utvalg.
Grinerlgkka og Oslo sentrum ligger ogsé godt innen rekkevidde via god offentlig kommmunikasjon, sykkel og bil.

Det er flere flotte park- og grentomrdder i naerheten, blant annet Tiedemannsparken, Kampen Park og
Hovindammen som ligger like ved Valle Hovin. Sveert gode turmuligheter i omrddet med tur- og sykkelvei mot
sentrum fra Grefsenkollen og @stmarka passerer like ved. Det er ogsé kort vei til piknik og grilling i Toyenparken.

Det er sveert god offentlig kommmunikasjon i omrédet. Ensjo T-banestasjon er et steinkast unna og tar deg med til
alle kanter av byen. | tillegg til fire t-bane linjer 1-4 med hyppige avganger fra Ensjg, finnes bussholdeplass med
blant annet buss nr. 20, 37, 21 0g 28 i neeromr&det.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nabolagsprofil

Ensjgveien 31B - Nabolaget Ensjg - vurdert av 334 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Enslige

Offentlig transport

@ Etterstadgata 4 min %
Linje 2N, 3N, 4N, 20, 37,100, 110 0.3 km
© Ensjo 5min %
Linje1,2,3,4,5 0.4 km
@ Tdyen stasjon 17 min &
Linje RE30, R31 1.4 km
@ Oslo Hospital 21 min 4
Linje 13,19 1.8 km
@ OsloS 8 min &
Totalt 24 ulike linjer 4.2 km
Skoler
Kampen skole (1-7 kl.) 7 min 4
495 elever, 21 klasser 0.6 km
Valerenga skole (1-7 kl.) 10 min #
499 elever, 26 klasser 0.8 km
Toyen skole (1-7 kl.) 16 min %
351 elever, 17 klasser 1.4 km
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 10 min #
386 elever, 27 klasser 0.8 km
Jordal skole (8-10 kl.) 9 min %
616 elever, 46 klasser 0.8 km
Etterstad videregaende skole 8 min %
588 elever, 41 klasser 0.6 km
Valle Hovin videregaende skole 17 min %
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Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

Naboskapet
Hgflige 66/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Ensie 8226 4155
. Oslo og omegn 999185 490 708
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Ensjg Torg barnehage (0-5 ar) 5min %
62 barn 0.4 km
Etterstadgata barnehage (1-5 ar) 5min %
27 barn 0.4 km
Kardemomme barnehage (0-5 ar) 5min %
50 barn 0.4 km
Dagligvare
Kiwi Jordal 4 min %
Spar Ensjg 4 min %



Primaere transportmidler

1. Tog/t-bane

2. Egen bil

Varer/Tjenester

Fyrstikktorget 8 min 4

@ Vitusapotek Ensjg Torg 4 min %

Kollektivtilbud
Veldig bra 95/100

Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 52% i barnehagealder
B 32%6-124ar
B 9%13-15 &r

7% 16-18 ar

Sport

@ Jordal ballbane og skatepark
Fotball, skatepark, lekeplass, ballspill

@ Fyrstikkaleen flerbrukshall
Aktivitetshall

»

Fresh Fitness Ensjg

SATS Kampen

#

7 min %
0.5 km

8 min 4
0.6 km

5min &

7 min &

Boligmasse

| 100% blokk

Familiesammensetning

Par m. barn
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Enslig m. barn

«En liten grgnn oase "midt i byen"»

Sitat fra en lokalkjent

|
|
—
Enslig u. barn
1
1
L
Flerfamilier
I
|
—
0% 47%
B Ensjs
B Oslo og omegn
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 23% 33%
Ikke gift 69% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Ensjoveien 31B, 0661 OSLO

OPPDRAGSNUMMER
18-0005/26

SELGER
Ensjoveien-Sandbakken ANS v/ Glenn-Erik Sandbakken

MATRIKKEL
Gardsnummer 133, bruksnummer 10, seksjonsnummer 31, , ideell andel 1/1.
i Sameiet Ensjoveien 31 med orgnr.: 979145616 i Oslo kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge grenn og bokstav F.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk. Selger har ikke bebodd leiligheten s& vi vet derfor ikke

forbruket.

TOMT
Eiet tomt p& 2.197 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Pent opparbeidet fellesareal med asfalterte internveier, sittegruppe, plen og beplantning.

ENSJ@VEIEN 31B (SNR. 37)
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SOLFORHOLD
Sydgstvendt balkong.

SAMEIEBR@K
62 /2353

TAKST
Tilstandsrapport datert 15.12.2025. utfert av Heiki Nygérd.

BYGGEAR
1939

BYGGEMATE
Etasjeskillere i betong mellom etasjene.

Vinduer: Vinduer i tre med isolerglass hovedsakelig fra 1987.

Derer: Ytterder i fabrikkmalt utferelse fra nyere tid. Kikkehull. Brann- og lydklassifisert. Balkongder med isolerglass
fra 1987.

Innvendige derer: Innvendige derer i glatt/malt utferelse fra byggedret.
Balkong: Utgang fra stue til sydestvendt balkong pdé ca. 3 m2. Rekkverk i stél og plater. Balkong fra byggedret.

Tekniske installasjoner:

Vannledninger: Vannrer er av type kobber. Stoppekran plassert i kigkkenbenk. Vannrer i boligen er opplyst til &
veere fra byggedret.

Avigpsrer: Avlgpsrer er av type stepejern. Avigpsrer i boligen er opplyst til & veere fra byggedret.
Varmesentral: Det er sentralanlegg for varmt vann.

Ventilasjon: Naturlig ventilasjon med stedvise klaffeventiler i yttervegg og lufteventiler i topp av vinduer.
Elektrisk anlegg: Sikringsskap er plassert i oppgang, utstyrt med automatsikringer, automatisk mdler og
innholdsfortegnelse

Hulltaking: Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Det er murvegger
rundt vé&trommet og derfor ikke mulig med hulltaking.

Folgende har fatt tilstandsgrad 3 (TG3) av takstmann:

Det md& gjeres neermere undersekelser. Manglende membran/tettesjikt medferer risiko for lekkasjer og fukt i
konstruksjonen. Uten tilfredsstillende klemring er det vanskelig & sikre en vanntett overgang mellom
smeremembranen og sluket. Dette gker risikoen for at vann kan sive ned langs sidene av sluket og forérsake
fuktskader i gulvkonstruksjonen og omkringliggende omréde. Det anbefales oppgradering av vé&trommet med
sluk og membran til dagens vétromskrav, ved fortsatt bruk med dagens lzsning anbefales det innsetting av tett
dusjkabinett. Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000,-.

Folgende har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) av takstmann:

Vinduer. Anbefalt brukstid er mer enn 50% passert. Vinduer med normal bruksslitasje og ingen sterre avvik ble
registrert befaringsdag, men noe slitasje i karmer og utforinger. Det gjeres oppmerksom pd at ikke alle vinduer er
funksjonstestet, noe slark i I&semekanismer og at vindu kan ta i karm kan forekomme pé eldre vinduer. Jevnlig
vedlikehold anbefales for & forlenge vinduenes brukstid. Tidspunkt for utskiftning av vinduer nsermer seg.

Dearer. Hakk i derkarm og der tar i karm. Noe vedlikehold og justering av der ber péregnes.

Terrasseder. Anbefalt brukstid er mer enn 50% passert. Der med normal bruksslitasje med tanke pd alder, og
ingen storre avvik ble registrert befaringsdag. Det gjeres oppmerksom pd at noe slark i l&semekanismer og at
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der kan ta i karm kan forekomme pd eldre derer. Jevnlig vedlikehold av deren anbefales for & forlenge
balkongderens brukstid.

Balkong. Balkong og rekkverk har noe slitasje grunnet elde. Det ber pdregnes noe vedlikehold.

Overflater. Det er stedvis bom/hulromslyd i fliser i entre og kjokken. Det stedvis hakk og riper i parkett, samt
skade i parkett i stuen. Merker etter bilder og mebler pé& vegger. Det ber pdregnes generell innvendig oppussing
av overflater. Tidligere fuktskade i parkett, ingen fukt ved mdling befaringsdagen. Bom i fliser og sprekk i fuger.
Merker pé& vegg pd& soverom.

Innvendige derer. Fuktslitasje nederst pd der til bad. Oppsprukken nederst pd der til bad etter fuktslitasje. Dor til
bad mé utbedres.

Bad overflater vegger og himling. Det er pdvist at noen fliser har bom (hulrom under). Det er vindu/der med ikke
fuktbestandige materialer i vétsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lzsningen eller byggematerialet er uegnet.
Det er stedvis bom/hulromslyd i fliser og svertesopp i enkelte fuger. Avflassing av maling i tak. Dersom tiltaket
ikke utferes, kan dette over tid fore til at flisene lgsner eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i
konstruksjonen. Det er uheldig med vindu i vatsonen og det anbefales tildekking ved bruk av dusj. Det frardides
vindu i en vétsone pd et rom definert som vétrom. Det anbefales utbedring av svertesopp i fuger. Tak md
skrapes, sparkles og males for & kunne oppnd en TG.

Overflater gulv bad. Det er pdvist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved derterskel er
mindre enn 25 mm. Det bemerkes at sluk ikke er i nedslagsfelt til dusj. Det er ikke optimalt fall p& gulv mot sluk. Til
tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert
effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omréder av badet.

Saniteerutstyr og innredning. Det er pdvist skader pd innredning. Det er tegn til svelling nederst pd&
baderomsinnredning mot dusj. Sanitaerutstyr har passert mer enn halvparten av forventet brukstid og skader
kan oppstd, ekstra utsatt er bevegelige deler og pakninger. Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre
skadeutvikling. Med tanke pd& alder ber det pdregnes noe vedlikehold/service. Tegn til svelling pd siden av
baderomsinnredning.

Ventilasjon bad. Rommet har kun naturlig ventilasjon. Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

Overflater og innredning kjokken. Det er pdvist skader pd overflater/kjokkeninnredning utover normal slitasjegrad.
Det er svelleskader pd enkelte fronter og benkeplate. P&viste skader mé utbedres. Det md péregnes
oppgradering av kjgkkeninnredningen. Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000,-. Skade pd hjerne av benkeplate og en
front. Svelleskader nederst pd innredningen.

Avtrekk. Det er ingen Kjokkenventilator over kokested. Kun ventiler i yttervegg.

Vannledninger. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige vannledninger. Det er ikke
behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pd eldre
anlegg. | forbindelse med oppgradering av vétrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.

Avigpsrer. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige avigpsledninger. | forbindelse med
oppgradering av vétrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer. Tidspunkt for utskiftning av avigpsrer
naermer seg.

Ventilasjon. Ventilasjonen av boligen vurderes & veere iht opprinnelig tiltenkt funksjon, men er ikke tilfredsstillende
slik vi kjenner systemer i dag. Det mangler ventilrist/klaff pd& kjokken. Det anbefales & etablere mekanisk/
balansert ventilasjon. Mekanisk/balansert ventilasjon er & foretrekke fordi den normailt trekker fuktig luft effektivt
ut og det gir en kontinuerlig utskiftning av inneluften. Det optimale er at ventilasjon skjer kontrollert gjennom
kanaler som er trukket over yttertak. Det md etableres ventilrist/klaff pd kjokkenventil.

ENSJ@VEIEN 31B (SNR. 37)
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Vannbdren varme. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé& anlegg for vannbdren varme. Overvak
tilstanden jevnlig. For & f& tilstandsgrad O eller 1mé& anlegget skiftes ut, men tidspunktet for ndr dette er
nedvendig er vanskelig & si noe om. Ved renovering, pdése at anlegget dokumenteres av fagperson.

VIKTIG:

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pad tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjgpe en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder,
tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pd til
selger.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering (utdrag):

Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom? Badet er ikke originalt. Er oppusset. Utfert av: Sannsynligvis
EVV Ensjg, Vask og Vedlikehold.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pé eiendommen som rotter, mus, maur eller
lignende? Ikke i denne seksjon, men sopp/rotter observert i gérden.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen? Ikke i denne seksjonen, men i andre leiligheter i gérden.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)? Sameiet byttet ut olje med Bergvarme. Utfert av: Engk Prosjekt.

Er det nedgravd oljetank pd eiendommen? Den ble fjernet da Bergvarme kom.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/okt
fellesgjeld? Felleskostnadene vil g& ned nér I&n til bergvarme er nedbetalt.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som
folger vediagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER
Sterre vedlikehold og rehabilitering i sameiet:
2024: Sameiet byttet ut olje med Bergvarme.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen ligger i et uregulert omréde. Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny
kommuneplan som fér betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.

Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17.

Ensjobyen

| 2004 vedtok bystyret i Oslo & utvikle bydelen. Hovedmdlet pd Ensje var & endre omrédet fra neeringsvirksomhet
til et vakkert bymessig strok med boliger, grenne lunger og ulike aktivitetsplasser. Det ble planlagt at det pd Ensjo
ville kommme titusener av kvadratmeter med forretninger, restauranter, kaféer, treningssentre, gallerier, kino,
teater, konserter og mye mer. Ensjobyen er idag en urban bydel med mye fokus pd miljgvennlige lasninger.

26 ENSJ®@VEIEN 31B (SNR. 31)



Neerheten til sentrum og gode kollektivtiloud serger for en baerekraftig bydel - ogsé i fremtiden. For mer
informasjon om utviklingen av omrédet Ensjo og Hovin anbefales det & ta en kikk pd https://www.ensjobyen.no og
https://www.ensje3d.no

Ensjo er i enorm utvikling og det mé& pdregnes byggearbeid.

P&gdende byggesaker:

Ensjoveien 31 A - bruksendring og flytting av trapp. Saksnummer: 202600593. Siste dok. 02.02.2026.
Ensjeveien 31 A - rehabilitering av bad - HO401. Saksnummer: 202510639. Siste dok. 22.10.2025.

Rolf Hofmos gate - oppgradering av vei mellom Ensjaveien og undergangen under Gjavikbanen. Saksnummer:
202508600. Siste dok. 20.01.2026.

@sterdalsgata 7 B - ombygging og bruksendring av kontorlokaler til omsorgsboliger. Saksnummer: 202515836.
Siste dok. 30.10.2025.

@sterdalsgata 7A - bruksendring fra kontor til treningssenter. Saksnummer: 202504 387. Siste dok. 21.01.2026.

P&gdende plansaker:

@sterdalsgata 1 A-L - planforslag til politisk behandling - Kombinert bolig- og naeringsformdl. Saksnummer:
202002020

Ensjeveien 16-22 - Oppstart av forhandlinger om utbyggingsavtale. Saksnummer: 2025/09924

Vi anbefaler alle interessenter & sette seg inn i reguleringskartet og bestemmelsene.

OPPVARMING
Leiligheten har oppvarming med bergvarme og radiatorer. Radiatorer er fra byggedr, dog nyere radiator pd
kjokken. Gulvvarme pé badet. Varmtvann og fyring er inkludert i felleskostnadene.

Tidligere har hver seksjon betalt et fast a-konto-belep per maned basert pd& estimert forbruk. En gang i &ret har
det blitt foretatt avlesning, og seksjonene har enten blitt etterfakturert eller fétt tilbakebetalt differansen.
A-konto-belgpet har deretter blitt justert ved behov.

Tirsdag 17. og onsdag 18. februar 2026 vil Brunata og Lyse, pd oppdrag fra styret, bytte alle vannmdélere i hver
leilighet. Etter dette vil hver seksjon kunne bli fakturert direkte fra Brunata/Lyse pd mdnedlig basis, i stedet for at
kostnadene gdr via sameiet.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller ikke med.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Boligen er tilknyttet Telia som leverander av internett og Kabel-TV. Dette er inkludert i felleskostnadene.

PARKERINGSFORHOLD

Sameiet har 32 parkeringsplasser. Det er 29 faste parkeringsplasser som leies ut. Dette koster fra 1. oktober 2025
kroner 400,- per mdned. Pris for eksterne leietakere blir kroner 1300,- per mé&ned. Alle parkeringsplasser i sameiet
leies ut og forvaltes via UNUM-appen.

Det er to gjesteparkeringsplasser (plass 27 og 28, rett utenfor hoved inngangen). Der kan gjester st parkert i 72
timer. Beboere registrerer selv gjester direkte i appen.

Det er ellers beboerparkering i omrédet. Dette betyr at du kan parkere fritt degnet rundt pd parkeringsplasser
regulert til beboerparkering for kr. 3 850,- pr. &r for bensin, diesel og hybridbiler. For el-biler koster det kr. 1300,- per

ar. Se Oslo kommune sine nettsider for mer informasjon.

VEI/VANN/KLOAKK
Offentlig vei. Offentlig vann og kloakk, via private stikkledninger.
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ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet. Ved utleie skal forretningsferer/styret ha meddelelse om ny eier/ bruker.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn drlig er ikke tillatt, jfr. eierseksjonsloven § 24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pd 90 dagn kan fravikes i vedtektene og
kan i s& fall settes til mellom 60 og 120 degn.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ikke ferdigattest.

Oppfering av boliger for Plan- og Bygningsloven som trédte i kraft i 1965 var ikke underlagt seknadsplikt. For slike
bygninger foreligger det derfor ofte verken godkjente hustegninger, byggetillatelse eller brukstillatelse/
ferdigattest. Dette medforer selvsagt ikke at slike bygninger er & anse som ulovlige per i dag.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er sgkt om for 01.01.1998, jfr. Plan- og bygningslovens § 21-10, femte
ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser kommunen henvendelser om saker som ikke er avsluttet. Dette innebaerer
imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige. Kommunen vil fremdeles kunne forfelge og kreve ulovlig oppferte
tiltak omsgkt etter dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Det foreligger brukstillatelse pd pdbygg av heis i blokken i 2000.

At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger datert 1938 som stemmer med dagens planigsning. Det
foreligger ogsd tegninger datert 15.04.1998 som ogsé& stemmer med dagens bruk.

RADONMALING
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant

INNHOLD
Leiligheten ligger i byggets 4. etasje og inneholder: Entré, soverom, bad/vaskerom, kjgkken og stue.
- Takheyde i stue er malt til 2,67 meter av takstmann.

| tilegg disponerer leiligheten en bod pé i kjeller. Samt tilgang til bruk av sameiets fellesvaskeri, sykkelparkering,
bakgdrd og evrige fellesarealer etter gjeldende regler.

Vedlagte plantegninger er ikke mdlboare. De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport, utfert av Heiki Nygdrd.

STANDARD
Dette er en lys 2-roms leilighet beliggende i 4. etasje i et hyggelig sameie. Leiligheten har en god og arealeffektiv
planiasning med praktisk rominndeling.

ENTRE/GANG

Entré med dercalling og mulighet til & henge fra seg yttertey. Ytterder i fabrikkmalt utferelse fra nyere tid.
Kikkehull. Brann- og lydklassifisert.

- Sikringsskap er plassert i oppgang, utstyrt med automatsikringer, automatisk maler og innholdsfortegnelse.

KIDKKEN

Separat og romslig kjskken. Dagens kjgkken er av eldre standard. Kjgkken er utstyrt med malt glatt
kjokkeninnredning, laminat benkeplate, fliser over benk og utslagsvask med ett-greps blandebatteri. Hvitevarer
som komfyr og Kjol/fryseskap. Kjgkkeninnredning og hvitevarer med ukjent alder. Det mé& pdregnes oppgradering
av kjgkkeninnredningen. Det er ingen kjokkenventilator over kokested.
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Enkelte beboere har bygget om tilsvarende leiligheter til 3-roms ved & flytte kjokkenet til stuen. Styret md
kontaktes fer arbeid med en eventuell ombygging kan settes i gang. Styret ensker & gi veiledning og informasjon
om hvilke krav som stilles til eier ved en slik endring.

STUE

Stuen er stor og behagelig, akkurat slik en stue skal veere. Stort vindu og balkongder som serger for en lys og
luftig atmosfeere. Her er det bl.a plass til en stor sofa med tilhgrende stuebord samt spiseplass om gnskelig.
Adkomst til balkong.

BALKONG

| sommmerhalvéret er balkongen gull verdt, og man kan &pne balkongderen for & fd& en fin forlengelse av stuen pd
ca. 3 kvm. Plass til sittegruppe, og dermed duket for mange koselige stunder. Balkongen vender sydgstvendt og
her kan man nyte solen p& morgen og formiddagen.

BAD

Bad/wc med ukjent alder. Det er ikke fremvist dokumentasjon p& badets oppbygging. Sluket er av type soilsluk
fra byggedrret. Membran av ukjent type og utferelse. Fliser pd vegg og mallte flater i tak. Fliser p& gulv. Gulvvarme.
Naturlig avtrekk fra vétrom. Det anbefales oppgradering av vétrommet med sluk og membran til dagens
vatromskrav, ved fortsatt bruk med dagens lgsning anbefales det innsetting av tett dusjkabinett.

SOVEROM
Soverommet er behagelig og Iuftig, og her fér du fint plass til garderobeskap, dobbeltseng og nattbord.

OVERFLATER:

GULV: parkett og fliser.

VEGGER: malte flater/mailt tapet.
HIMLING: mallte flater.

VENTILASJION
Naturlig ventilasjon med stedvise klaffeventiler i yttervegg og lufteventiler i topp av vinduer.

HVITEVARER
Hvitevarer leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

INNBO OG LOSORE

Det som er i leiligheten medfelger salget. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt,
overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva som
skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasere og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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AREALER

BRA - i: 51m?
BRA -e:2m?
BRA totalt: 53 m?
TBA: 3 m?

Bruksareal fordelt pé etasje

Kjeller

BRA-e: 2 m? Kjellerbod
4. etasje

BRA-i: 51 m?

TBA fordelt pd etasje
4. etasje
3 m? Balkong

FELLESAREALER OG RETTIGHETER TIL BRUK
Tilgang til bruk av sameiets fellesvaskeri og evrige fellesarealer etter gjeldende regler.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Arealet er beregnet ut i fra oppmdling pd stedet. Arealer beregnes etter bruken av rommet pd
befaringstidspunktet, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 4 200 000,-

FELLESKOSTNADER
Kr. 4 720,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Varmtvann, fyring, kabel-TV, internett, nedbetale andel gjeld, kommunale avgifter, drift og vedlikehold, honorarer,
felles bygningsforsikring, m.m.

Herav:

Fyringskostnader: 631,-
Kabel TV og internett: 469,-
Felleskostnader: 3 620,--

Felleskostnadene justeres normalt en til to ganger érlig i forhold til sameiets faktiske utgifter. Det tas forbehold
om fremtidige endringer i sameiets Idnebetingelser.

Kjoper mé selv tegne innboforsikring.

FORMUESVERDI - SEKUNDAER
Kr. 3 400 000,- som sekundaeerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Opplyst formuesverdi er hentet fra boligeiers (selgers) skattekort for 2024. Selger har boligen som sekundaer
bolig, og megler har prevd & innhente den fra skatte kalkulatoren, men leiligheten finnes ikke der.

For mer informasjon se skatteetaten.no/person/
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Basert pd prisantydning har Skatteetatens boligkalkulator beregnet boligens formuesverdi til her nevnte
formuesverdi, nér boligen benyttes til primaerbolig.

Med primaerbolig menes der boligeier er folkeregistrert bosatt, mens sekundeerbolig menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
Prisantydning kr. 4 200 000,-

| tilegg kommer fglgende gebyrer:

- Dokumentavgift til staten 2,5 % av kjgpesummen, kr. 106 604,- ved prisantydning
- Tinglysingsgebyr skjate kr. 545,-

- Tinglysingsgebyr kr. 545,-

Total kjgpesum inkl. fellesgjeld, gebyrer og avgifter: Kr. 4 371873,- Av dette utgjer kr. 64 179,- andel fellesgjeld som
ikke skal betales inn ved overtakelse, men som felger boligen ved salg.

- Som kjgper har du mulighet til & tegne Boligkjeperforsikring -Soderberg & Partners til kr. 11 900,-. Vi gjer
oppmerksom pé felgende:

- Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning. -
Det tas forbehold om endringer i offentlig gebyrer, satser etc.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/133/10/31:

01.04.1939 - Dokumentnr: 4638 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:133 Bnr:10

Gjelder denne registerenheten med flere

12.08.1939 - Dokumentnr: 11336 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om kloakkledning

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:133 Bnr:10

Gjelder denne registerenheten med flere

05.03.1940 - Dokumentnr: 2167 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:133 Bnr:10

Gjelder denne registerenheten med flere

25.02.1955 - Dokumentnr: 3067 - Skjgnn
Overfort fra: Knr:0301 Gnr:133 Bnr:10
Gjelder denne registerenheten med flere
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06.11.1986 - Dokumentnr: 71543 - Erkleering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET

FOR: NOK 10,000

MED PRIORITET ETTER 90 % AV 1 TGL OVERDRAGELSESSUM
Gjelder denne registerenheten med flere

06.11.1986 - Dokumentnr: 71543 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

snr: 31

Formadl: Bolig

Sameiebrgk: 0/1

24.08.1987 - Dokumentnr: 54101 - Resek/endring formail/brek/tilleggsdel
Endret seksjon:

snr: 31

Formal: Uoppgitt

Sameiebrgk: 62/2353

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 45 SEKSJONER

FORSIKRINGSSELSKAP
Fremtind Forsikring AS

POLISENUMMER
20894202

OM SAMEIET
Sameiet Ensjgveien 31 bestdér av 45 boligseksjoner.

Forretningsferselen er Alle Tall AS.

Selskapet er forsikret i Fremtind Forsikring AS, polisenummer. 20894202.
Sameiet har egen vaktmester, Bendiks sitt team fra boligforvalterne pd helsfyr.
Trappevask utfgres av Renerom AS.

Fellesvaskeri i kjeller med industri-vaskemaskiner og industri-terketrommel. Det koster 30kr for terk og 25kr for
vask.

Sykkel-parkering ute, ved siden av gjeste-parkeringsplassene.

Det har blitt sgkt om statte til Enova i forbindelse med bergvarmeprosjektet. 02.05.2025 ble rapporten godkjent
og sameiet vil f& utbetalt en statte pd kr. 870.000,- For & finansiere bergvarmeprosjektet tok sameiet opp et 1&n
pa kr 3.400.000,- i Handelsbanken. Lénet ble tatt opp med bakgrunn i at sameiet skulle f& stotte fra Enova og at
stotten skulle brukes til & nedbetale pd I&net. Hele statten fra Enova pd kr 870.000,- skal gd til & nedbetale deler
av l&net i Handelsbanken. Forslaget ble enstemmig vedtatt.

Styret i samarbeid med Ivar Solvang hos Prosjekt og Byggrddgivning, utarbeidet en oversikt over antall vinduer
og balkongderer med mdll, tilknyttet rekken i femte etasje mot hagen, samt vinduer fra andre etasje og opp til
femte etasje mot Ensjgveien. Videre innhentet styret to pristiloud b&de fra Tekn. Byggingenior AS og Rettbygg
AS. Etter dette har styret innhentet pristilbud fra Rettbygg AS. Dette pristilbudet gjelder utskiftning av syv
balkongderer i 5 etasje til en kostnad tilsvarende 240 725,- kroner. Dessverre har det i etterkant av dette dukket
opp uforutsette situasjoner som har medfert at styret, basert p& den gkonomiske situasjonen métte
nedprioritere videre behandling av denne saken.
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Arsak til nedprioritering:
1. Bergvarmeprosjektet kostet mer enn antatt og budsjettert, grunnet utfordringer som oppstod under arbeider
som medferte at det mdétte borres en ekstra brenn.

2. Sameiet har fétt avvik tilknyttet brannanleggssystemet. Styret har forsgkt & finne alternativer for utbedring.
Dessverre er anlegget udatert og md i den forbindelse erstattes, med tilherende brannvarslere i samtlige
seksjoner. Kosthad 210 000,- kroner.

3. Utfordring med ventilasjonsanlegget. Styret har etter flere klager fra seksjonseiere som gjaldt matlukt,
gjennomfert videoinspeksjon av ventilasjonskanalene og avdekket flere alvorlige avvik som mé rettes. Omfang
og kostnad for utbedring av dette er forelgpig ukjent.

Styret vil ogsé pdpeke at etter giennomgang av behov for utskiftning av vinduer og balkongsderer har
konkludert at tilstand og alder pé balkongsderer og vinduer i hele gérden er tilneermet likt for alle, men folgelig
finnes det unntak som skiller seg ut. Unntakene er gjeldene for balkongsderene i rekken mot hagen i femte etasje
og takvinduer i syvende etasje, samt noen vinduer mot Ensjgveien. Arsak til disse unntakene kan etter styrets
vurdering skyldes bdde hvor utsatt disse vinduene og balkongsderene er for veer og vind, samt seksjonseierens
manglende vedlikeholdsplikt over tid, jf. Lov om eierseksjoner § 32 bokstav i.

I henhold til Lov om eierseksjonsloven § 32 faller utskiftning av vinduer og balkongsdarer inn under sameiets
ansvar. Samtidig har styret etter & ha jobbet med denne saken, konkludert med at tilstand og alder pd
balkongsderer og vinduer i hele gérden er tiinsermet likt for alle. Etter styrets vurdering vil det derfor veere i strid
med Lov om eierseksjonsloven § 58 annet ledd & kun skifte ut balkongsderene i femte etasje. Seksjonseier har
hatt et vedlikeholdsansvar selv og ikke opprettholdt dette over tid, og derfor er det urimelig at dette skal
belastes andre seksjonseiere.

Nér det gjelder utskiftning av vinduer og balkongsderer, ser ikke styret andre alternativer enn & gjennomfore
dette ved kapitalinnkalling fra seksjonseiere. Dette har ikke blitt gjort, ettersom styret oppfatter dette som en
tung byrde for de fleste & baere i den dyrtiden vi né befinner oss i. | felge selger p& mail 05.02-2026: Vi har en
vindus-reparater som har deler til vinduer og derer i gérden (de har gatt ut av produksjon, men han har fortsatt
masse igjen). Han brukes til & reparere der det trengs. Men dette gér pd kostnad til den enkelte seksjon. Vi har
ikke gkonomi & bytte alle vinduer til alle leiligheter pt. Hver seksjon kan gjere dette selv, etter avtale med styret,
og nye vinduer mé& ikke endre fasaden noe seerlig.

Styret tar sitt forvaltnings ansvar pé alvor, og vil i den forbindelse opplyse at styremedlemmene Farshid Samsami
og Vibeke Laerum har selv bekostet & etablere infrastruktur for elbilladere i gérden. Dette med bakgrunn i
sameiets anstrengte gkonomiske situasjon. Selv om kostanden med & etablere infrastruktur for elbilladere faller
inn under sameiets ansvar.

| folge styret p& mail 06.02-2026: Det er ingen planer om prosjekter som vil gke felleskostnadene. Tvert i mot har
vi redusert fyringsutgifte da vi installerte bergvarme, vi behold nivéiet som det var og bruker overskuddet til &
nedbetale I&net for bergvamen. Nér Idnet er nedbetalt sé kan vi redusere fellesutgiftene.

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 64 179~ pr. 01.01.2026

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Sameiet har ett I&dn med felgende vilkar:

Bank: Handelsbanken.
Ladnenummer: 8398.72.53528
Type 1&n: Annuitet

Rente: 6,8%
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Andel av saldo per 01.01-2026: ca. 64 000,-
L&net innfris 2038.

ANDEL FORMUE
Kr. 26 896,- pr. 3112.2024

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Innkalling/referat fra siste generalforsamling og regnskap/budsjett er innhentet og kan sees hos meglerforetaket.

SIKRINGSFOND
Sameiet er ikke tilknyttet sikringsfond. Sameiet har imidlertid legalpant i seksjonen, og manglende betaling av
felleskostnader kan dermed tvangsinndrives av sameiet.

FORRETNINGSF@RER
Alle Tall AS

FORKI@PSRETT
Ingen forkjgpsrett.

STYREGODKJIENNELSE
Det kreves ikke styrets godkjenning av nye eiere.

DYREHOLD
Det er lov med dyrehold.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt. Bestemmelser som er verdt & bemerke seg:

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pd fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé eventuelle
tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vé&trom slik at lekkasjer unngds.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrer dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsd sluk pd
balkong eller lignende som ligger til bruksenheten. Utskiftning av stikkraer (grenrer) ut til hovedgren faller inn under
Sameiets vedlikeholdsansvar.

Det er forbudt & reyke i trappeoppganger og i heisene.

Ombyggingsarbeid skal meldes styret fer arbeid igangsettes.

DIVERSE OPPLYSNINGER
DIVERSE
Boligen er vasket og vil ikke bli vasket ytterligere fer overtagelse.

Seksjonseier mé selv std for kostnader forbundet med eget stremforbruk, innbo og lesere forsikring og evt. andre
pdlgpte kostnader som ikke dekkes av husleien.

Det gjeres oppmerksom pd at megler ikke har befart sameiets fellesarealer.
Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader

og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig
grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.
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Selger har lest og godkjent innholdet i salgsoppgaven.

LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, matte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
05.02.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Oslo st Eiendomsmegling AS
Hagegata 25 D, 0653 OSLO. TLF. 400 09 400

MEGLER

Julie Marie Lunde, Daglig leder/ Eiendomsmegler/ Partner
Epost: julie@notar.no

Mobil: 406 33 638

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.
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Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mdé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges
inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av bédde selger og kjegper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra

egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG
Tilstandsrapport, datert 15.12-2025
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Egenerkleeringsskjema, datert 01.02-2026
Boliginformasjon, datert 02.02-2026
Arsberetning

Vedtekter

Husordensregler

Energiattest

Forbrukerinformasjon - Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022
Tilbehersliste

Sedeberg Boligkjgperforsikring
Forbrukerinformasjon om budgivning
Budskjema

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, Vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.
Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.

ENSJ@VEIEN 31B (SNR. 31)
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Norsk takst

Tilstandsrapport

EEB Seksjonert leilighet

(© Ensjgveien 31B, 0661 OSLO
(1) 0OSLO kommune

# gnr. 133, bnr. 10, snr. 31

Sum areal alle bygg: BRA: 51 m? BRA-i: 51 m?

Befaringsdato: 15.12.2025 Rapportdato: 16.01.2026 Oppdragsnr.: 19203-1838 Referansenummer: CL1166
Autorisert foretak: Takstmannen AS Sertifisert Takstingenigr: Heiki Nygard
AR
znz TAKSTMANNEN
v : R—‘ S FoN [

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmannen AS

Norsk takst

Takstmannen har drevet med taksering siden 2002, og innehar bred kompetanse innenfor omradet. Takstmannen AS er i dag 5
takstingenigrer og en backoffice. Det er et krav om at alle vare Takstingenigrer er medlem av Norsk Takst som er Norges stgrste
takstorganisasjon. Takstingenigrer tilknyttet Norsk Takst har solid bygningsteknisk kompetanse, hgyskoleutdanning innen faget og ofte
lang erfaring fra arbeidsomradet. Norsk takst har i tillegg bransjens strengeste krav til sertifisering og etterutdanning. Takstmannen AS
anser det a ha lokalkunnskap om omradet man takserer i som meget viktig. Vi takserer daglig i Akershus, Oslo og omegn. Takstmannen
er ogsa godkjent vatromsbedrift ved fagradet for vatrom. Takstmannen AS er sentral godkjent innenfor tiltaksklasse 1. Takstmannen AS

sin forretningsidé bestar av a ha bred kompetanse innenfor taksering av fast eiendom, bolig og naeringsbygg.

Rapportansvarlig

Heiki Nygard

Uavhengig Takstingenigr
heiki@takstm.no

901 43 848

N | N

SENTRALT
Norsk takst GODKIJENT

Oppdragsnr.: 19203-1838 Befaringsdato: 15.12.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer o skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19203-1838 Befaringsdato: 15.12.2025 Side: 3 av 25
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet over 1-plan beliggende bygningens 4. etasje.
Tilhgrende bod i kjelleretasje.

Bygningen ble oppfgrt i 1939. Leiligheten har veert i familiens eie
i lengre tid.

Leiligheten er gjennomgaende med sydgstvendt balkong med
gode sol og lysforhold.

Leiligheten har standard med varierende alder. Noe utbedringer
og oppgradering/moderniseringsbehov for a tilfredsstille dagens
krav til standard ma paregnes mtp. alder og som en naturlig del
av en bygnings aldringsprosess.

Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som ikke er mulig a
oppdage ved visuell befaring. Szerlig kritiske punkter som
drenssystem, utforede vegger under terreng, membraner i
vatrom, utvendig vann- og avlgpsledninger, isolasjon i gulv,
vegger og tak. Ved event. salg av eiendommen er det viktig a gi
kjpperen informasjon om at bygningen kan vaere oppfgrt iht.
andre krav og byggeskikker enn de som var gjeldende pa
oppfgringstidspunktet. Det har veert mange og store endringer
av byggeforskriften frem til i dag. Endring i bruk, kombinert med
elde og utidsmessighet, kan fgre til at det over tid kan dukke opp
skjulte feil og mangler som en ikke kan se ved en visuell befaring.

Bygningen er oppf@rt i 1939, og den tids byggeskikk ligger til
grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referanseniva for
rapporten er satt til byggearet om ikke annet er opplyst. Forskrift
til avhendingslova og Sintef Byggforsks byggdetaljblader.
Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av
Sintef Byggforsk.

Konsekvens: Om ikke anbefalte undersgkelser og/eller tiltak ikke
blir utfgrt pa de bygningsdelene der dette er anbefalt, vil
konsekvensen kunne vaere at bygningsdelen svekkes og over tid
den vil da ikke opprettholde sin tiltenkte funksjon. Dette vil da
medfgre seg kostnader for utbedring av avviket og eventuelle

fplgeskader ol.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side

Seksjonert leilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegninger datert 15.04.1998 er gjennomgatt og de stemmer
med dagens bruk.

Oppdragsnr.: 19203-1838 Befaringsdato: 15.12.2025
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Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
BN
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
- TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
0

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

o000

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 19203-1838

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

Befaringsdato:

15.12.2025

Takstmannen AS ‘
Holterveien 2 A

1448 DR@PBAK  Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det foretas kun enkel funksjonsprgving av bygningsdeler som
vinduer, dgrer, ventilasjon, el-anlegg, vann og avlgp, og ingen
funksjonsprgving av isolasjon/varmetap, piper og ildsteder,
hvite- og brunevarer og annet inventar/utstyr osv.
Undertegnede har begrenset kompetanse til a vurdere eksakt
tilstand pa VVS. Dette krever spesialutstyr. Om gnskelig ma
dette bestilles spesielt av kvalifisert personell. Normalt vil alder
indikere tilstanden og samtidig forventet brukstid ut fra en
gjennomsnittsbetraktning. Brukstid vil veere hgyst usikker og
forskjellig. Brukerfrekvens, vedlikehold og vannkvalitet vil veere
avgjgrende for levetid. Angivelse av tilstand og levetid er
dermed forstatt a vaere usikker. Tilleggsbygninger som
eksempelvis garasje, uthus, redskapsbod m.m. blir visuelt
besiktiget og enkelt beskrevet uten at tilstand vurderes med
tilstandsgrad.

Det forutsettes at gjenstander som veier mer enn 25 kg og
gjenstander som er for store og uhandterbare ikke blir flyttet pa
befaringsdag. iht. vurderingsmodell/anbefalinger fra
arbeidstilsynet. Disse gjenstandene skal i utgangspunktet vaere
flyttet av eier i forkant av befaringen. Tilstandsrapporter som
utfgres for borettslag/sameier tar i utgangspunktet ikke
vurdering av fellesomrader og utvendig forhold da dette ansees
a veere borettslag/ sameiets felles anliggende og ansvar. Det er
kun lovligheten av boligens bruk som er kontrollert opp i mot
byggemeldte godkjente tegninger. Lovligheten av frittliggende
tilleggsbygninger og om totalt bebygd areal overskrider
bestemmelsene i omradet er ikke kontrollert av takstmann.
Rekvirenten skal lese gjennom rapporten fgr bruk og gi
tilbakemelding hvis det finnes feil/mangler som bgr rettes opp.
Er rapporten eldre enn 12 mnd, bgr takstmannen kontaktes for
ny befaring/oppdatering. Takstmann viser til kjppers
undersgkelsesplikt, denne rapporten erstatter ikke pa noen
mate plikten til & undersgke eiendommen grundig, jmf
avhendingslovens §3-10, 2. ledd. Rapporten er tilpasset
gjeldende fgringer i NS3600 og gjeldende forskrift til
avhendingsloven. Det vil i alle rapporter vaere omrader som
ikke er undersgkt av varierende arsaker. Dette kan f.eks. veere
manglende tilrettelegging til befaring, tilgjengelighet eller at
bygningsdeler ikke lar seg inspisere av Bygningsinspektgren.
Eksempel pa dette er membranlgsninger, der vi ikke kan plukke
av fliser for a sjekke at det er membran bak. Der det er
videreformidlet opplysninger fra eier, utfgrende handverker
eller andre kontrollgrer er dette ikke videre undersgk, og ansvar
for opplysningenes riktighet ligger hos kilden til opplysningene.
Videre foretas ikke befaring av tak, vanskelig tilgjengelige
omrader eller krypkjeller der dette er i konflikt med
Bygningsinspektgrens HMS rutiner. Bygningenes lovlighet er
ikke kontrollert utover opplyste dokumenter mottatt fra eier
eller via megler. Bilder som er lagt ved rapporten er et utvalg
fra befaringsdag og det kan vaere stgrre eller mindre omfang
som det ikke er vedlagt bilder av. Det er begrenset hvor mange
bilder som kan legges ved og bilder er derav skjgnnsmessig
vurdert.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
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Sammendrag av boligens tilstand

Seksjonert leilighet Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person  Ga til side
kontrollerer det elektriske anlegget.
LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
o Vatrom > 4. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, Ga til side forhold til dagens krav.
membran og tettesjikt
U L8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Vinduer Ga il side
@ utvendig > Dgrer Gatilside
@ Utvendig > Terrassedgrer Ga til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
@ Innvendig > Overflater Gatil side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Ga til side
o Vatrom > 4. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side

vegger og himling

Vatrom > 4. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side

Gulv

&

Vatrom > 4. etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr Satilsi
og innredning

Vatrom > 4. etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon  Gatilside

Kjgkken > 4. etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning

e © © O

Kjgkken > 4. etasje > Kjgkken > Avtrekk il si

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 19203-1838 Befaringsdato:  15.12.2025 Side: 7 av 25
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Tilstandsrapport

SEKSJONERT LEILIGHET

Byggear Kommentar
1939 Iht. eiendomsverdi.no

Anvendelse

Boligformal

Standard

Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer i tre med isolerglass hovedsakelig fra 1987.
Stedvis synlig slitasje grunnet alder. Det ma forventes hgyere varmetap fra disse vinduene sammenlignet med vinduer av nyere dato. Normal brukstid pa
40 ar er lagt til grunn for vurderingen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Anbefalt brukstid er mer enn 50% passert. Vinduer med normal bruksslitasje og ingen stgrre avvik ble registrert befaringsdag, men noe slitasje i karmer og
utforinger. Det gjgres oppmerksom pa at ikke alle vinduer er funksjonstestet, noe slark i lasemekanismer og at vindu kan ta i karm kan forekomme pa eldre
vinduer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig vedlikehold anbefales for & forlenge vinduenes brukstid. Tidspunkt for utskiftning av vinduer naermer seg.

Slitasje pa karmer og utforinger

Ytterdgr i fabrikkmalt utfgrelse fra nyere tid. Kikkehull. Brann- og lydklassifisert.
Stedvis synlig slitasje grunnet alder.
Normal brukstid pa 30 ar er lagt til grunn for vurderingen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Hakk i dgrkarm og dgr tar i karm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Noe vedlikehold og justering av dgr bgr paregnes.

Oppdragsnr.: 19203-1838 Befaringsdato: 15.12.2025 Side: 8 av 25
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Tilstandsrapport

Hakk i karm

Terrassedgrer

Balkongdgr med isolerglass fra 1987.

Stedvis synlig slitasje grunnet alder.

Det ma forventes hgyere varmetap fra disse dgrene med vinduer sammenlignet med vinduer av nyere dato.
Normal brukstid pa 30 ar er lagt til grunn for vurderingen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Anbefalt brukstid er mer enn 50% passert. Dgr med normal bruksslitasje med tanke pa alder, og ingen stgrre avvik ble registrert befaringsdag. Det gjgres
oppmerksom pa at noe slark i lasemekanismer og at dgr kan ta i karm kan forekomme pa eldre dgrer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig vedlikehold av dgren anbefales for & forlenge balkongdgrens brukstid.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Utgang fra stue til sydgstvendt balkong pa ca. 3 m2. Rekkverk i stal og plater.
Balkong fra byggearet

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Balkong og rekkverk har noe slitasje grunnet elde.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr paregnes noe vedlikehold.

Andre utvendige forhold

Bygningen er fundamentert med grunnmur i betong til ukjent byggegrunn. Yttervegger er oppfgrt i grunnmur og i tradisjonell murkonstruksjon, utvendig
fasader er med teglstein. Etasjeskiller i betong og skillende vegger i teglstein. Takkonstruksjon er av type valmtak tekket med plater. Adkomst til boligene
via innv. trapperom med heis

- Sameiet har avtale med Pelias om skadedyrbekjempelse som i hovedsak gjelder rotter og sglv-kre. Det har veert tilfelle av rotter pa 80-tallet, men ikke i
senere tid. Sglvkre er det veert tilfelle av i enkelte leiligheter.

TG vurderes ikke for fellesarealer og bygning generelt, og etterfglgende tilstandsgrader gis kun til det som omslutter inspisert andel/seksjon, for
resterende tilstander av fellesarealer anbefales det og kontakte styret.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 19203-1838 Befaringsdato: 15.12.2025 Side: 9 av 25

48



Ensjgveien 31B, 0661 OSLO Takstmannen AS ‘
Gnr 133 -Bnr 10 Holterveien 2 A
0301 OSLO 1448 DR@BAK Norsk takst

Tilstandsrapport

(35 overflater

Innvendige gulv er overflatebehandlet med parkett og fliser.
Innvendige vegger er overflatebehandlet med malte flater/malt tapet.
Innvendige tak er overflatebehandlet med malte flater.

Overflater hovedsakelig med varierende alder.

Overflater er en skjpnnsmessig vurdering og TG er vurdert utfra om det er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma forventes i
en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er a betegne som normal bruksslitasje. Det opplyses om at det bare er stedvis sgkt
etter bom i fliser. Merk at noe knirk i gulv ma stedvis forventes.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er stedvis bom/hulromslyd i fliser i entre og kjgkken.
Det stedvis hakk og riper i parkett, samt skade i parkett i stuen.
Merker etter bilder og mgbler pa vegger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr paregnes generell innvendig oppussing av overflater.

Bom i fliser og sprekk i fuger

Merker pa vegg pa soverom

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i betong mellom etasjene.
Nivellering av gulvoverflater ble utfgrt som stikkprgve kontroll som regel i hovedrom som eksempelvis stue eller soverom. Mindre
skjevheter/helningsavvik i en bruktbolig er & anse som normalt og ma forventes.

Innvendige trapper

Adkomst via felles trappegang med heis.
TG vurderes ikke for fellesarealer.
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Tilstandsrapport

(3 Innvendige dgrer

Innvendige dgrer i glatt/malt utfgrelse fra byggearet.

Stedvis noe hakk og merker ma forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er a betegne som normal bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Fuktslitasje nederst pa dgr til bad.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgr til bad ma utbedres.

Oppsprukken nederst pa dgr til bad etter fuktslitasje

Fast inventar

- Porttelefon.

- Garderobeskap pa soverom.

- Kabel-TV/Fiber

- Diverse belysning.

Inventar er ikke funksjonstestet. TG vurderes ikke for inventar.

VATROM

4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/wc med ukjent alder.
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa badets oppbygging.

Forutsatt teknisk forskrift er basert pa oppl. om vatrommets alder.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM
%m Overflater vegger og himling

Fliser pa vegg og malte flater i tak.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.
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Tilstandsrapport

Det er stedvis bom/hulromslyd i fliser og svertesopp i enkelte fuger.
Avflassing av maling i tak.

Konsekvens/tiltak
* Dersom tiltaket ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene Igsner eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.

Det er uheldig med vindu i vatsonen og det anbefales tildekking ved bruk av dusj. Det frarades vindu i en vatsone pa et rom definert som vatrom.
Det anbefales utbedring av svertesopp i fuger.
Tak ma skrapes, sparkles og males for @ kunne oppna en TG1.

T~ | Guvswitsone _—

Feltet meSom vitsone
vask og vilsone
dusj'badekar er ogsé
vitsone

mal for de vdie sonene. i SINTEF

Detaljetegning hentet fra Sintef Byggforsk viser vatsoner. Vindu i vatsone

' A

Svertesopp i fuger Avflassing av maling i tak
4. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Fliser pa gulv. Gulvvarme.

Det ble med krysslaser malt en helling pa ca. 22mm topp overflate gulv ved dgrapning til topp hovedsluk.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det bemerkes at sluk ikke er i nedslagsfelt til dusj. Det er ikke optimalt fall pa gulv mot sluk.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
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Tilstandsrapport

Fall mot sluk er malt med laser, malt fra gulv ved dgr. Fall mot sluk er malt med laser, malt til gulv ved sluk. 22 mm lavere enn
gulv ved dgr.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Sluket er av type soilsluk fra byggearet.
Membran av ukjent type og utfgrelse.

Generelt om membran pd vatrom. Membran ligger som oftest skjult bak fliser eller annet overflatemateriale og kan vaere vanskelig a verifisere med
sikkerhet. Om det er fgrt membran ned i sluk med klemring og om det er fgrt membranoppkant ved dgrterskel kan derfor ikke verifiseres uten fysiske
inngrep.

Oppl. om membran er derfor basert pé eiers oppl. og event. fremlagt bildedokumentasjon/faktura kvitteringer dersom dette foreligger. | de tilfeller det
ikke foreligger dokumentasjon overlates ansvaret til selger. Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser og membran er 10 - 30 ar.

Vurdering av avvik:
e Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran er smurt ned pa sluk.

e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).
Sluket er et gammelt stgpejernsluk og det kan ikke gis noen garanti for slukets tilstand. Sluk av denne typen er etterhvert blitt gamle, og vil av flere arsaker

kunne veere arsak til skader. Eksempelvis at materialet i seg selv er usikkert pa grunn av levetid og manglende klemring, men ogsa fordi tettesjikt enten ikke
finnes, eller ikke lenger oppfyller opprinnelig tettefunksjon.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjgres naermere underspkelser. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

¢ Uten tilfredsstillende klemring er det vanskelig a sikre en vanntett overgang mellom smgremembranen og sluket. Dette gker risikoen for at vann kan sive
ned langs sidene av sluket og forarsake fuktskader i gulvkonstruksjonen og omkringliggende omrade.

Det anbefales oppgradering av vatrommet med sluk og membran til dagens vatromskrav, ved fortsatt bruk med dagens Igsning anbefales det innsetting av
tett dusjkabinett.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

N
Sluk og membran har passert sin forventede brukstid og det kan ikke
lengre forventes at sluk og membranen opprettholder forventet tetthet.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Vatrommet er utstyrt med baderomsinnredning med servant og ett-greps bl. batteri, speilskap, lys, dusj med forheng og gulvstaende toalett.

Saniteerutstyr og innredning med ukjent alder.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa innredning.

Det er tegn til svelling nederst pa baderomsinnredning mot dus;j.
Sanitaerutstyr har passert mer enn halvparten av forventet brukstid og skader kan oppsta, ekstra utsatt er bevegelige deler og pakninger.

Konsekvens/tiltak
o Dersom awvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

Med tanke pa alder bgr det paregnes noe vedlikehold/service.

Tegn til svelling pa siden av baderomsinnredning

4. ETASJE > BAD/VASKEROM
1) Ventilasjon

Naturlig avtrekk fra vatrom

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Det er murvegger rundt vatrommet og derfor ikke mulig med hulltaking.

KI@KKEN

4. ETASJE > KIPKKEN

I Overflater og innredning

Kjgkken er utstyrt med malt glatt kjgkkeninnredning, laminat benkeplate, fliser over benk og utslagsvask med ett-greps blandebatteri. Hvitevarer som
komfyr og kjgl/fryseskap.

Kjgkkeninnredning og hvitevarer med ukjent alder.

Boliger som er oppfg@rt etter 2010 skal ha lekkasjestopper i rom som kjgkken, egne toalettrom og bod med varmtvannsbereder. Kravet gjelder for rom som
har vanninstallasjoner, men mangler sluk eller vanntett gulv. Kravet gjelder ogsa ved rehabilitering av eldre boliger.

Det er i tillegg krav til fastmontert komfyrvakt i alle boliger fra 2010 i henhold til NEK 400. Denne skal monteres av elektroinstallatgr. Ved oppussing
gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurs til platetopp/komfyr.

Det bemerkes variabel brukstid pa hvitevarer og TG vurderes ikke for

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
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Tilstandsrapport

Det er svelleskader pa enkelte fronter og benkeplate.
Konsekvens/tiltak

o Paviste skader ma utbedres.

Det ma paregnes oppgradering av kjgkkeninnredningen.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Skade pa hjgrne av benkeplate og en front Svelleskader nederst pa innredningen
4, ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Det er ingen kjgkkenventilator over kokested.

Vurdering av avvik:
o Kun ventiler i yttervegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr er av type kobber.
Stoppekran plassert i kigkkenbenk.
Vannrgr i boligen er opplyst til a veere fra byggearet. _.

Boliger som er bygget etter 2010 skal ha lekkasjestopper i rom som kjgkken, egne toalettrom og bod med varmtvannsbereder. Kravet gjelder for rom som
har vanninstallasjoner, men mangler sluk eller vanntett gulv. Kravet gjelder ogsa ved rehabilitering av eldre boliger.

Forventet brukstid for kobberrgr/plastrgr er 25-50 &r. Forventet brukstid pa galvanisert jernrgr /soilrgr er 30-60 ar. Rgranlegget i boligen er ikke naermere
kontrollert og tilstandsvurdert pa befaringen, ut over det som er synlig i rommene. Det er utfgrt enkelte funsjonstesting av bl. batterier og vanntrykk i
kran. Dimensjonering av rgr, klamring og innfesting, fallforhold pa avlgpsrgr og utfgrelse generelt er ikke kontrollert, da dette i hovedsak ligger skjult i
konstruksjonen. En eventuell utvidet kontroll ma utfgres av en rgrlegger.

TG vurderes utifra normal forventet brukstid.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med utskiftning av rgr.
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Tilstandsrapport

Stoppekran i kjpkkenbenk

Avigpsrgr

Avlgpsrgr er av type stgpejern.
Avlgpsrgr i boligen er opplyst til & veere fra byggearet.

Forventet brukstid for kobberrgr/plastrgr er 25-50 ar. Forventet brukstid pa galvanisert jernrgr /soilrgr er 30-60 ar. Rgranlegget i boligen er ikke naermere
kontrollert og tilstandsvurdert pa befaringen, ut over det som er synlig i rommene. En eventuell utvidet kontroll ma utfgres av en rgrlegger.
TG vurderes utifra normal forventet brukstid.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med utskiftning av rgr.

o Tidspunkt for utskiftning av avigpsrgr naermer seg.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon med stedvise klaffeventiler i yttervegg og lufteventiler i topp av vinduer.

Naturlig ventilasjon betyr at luftsirkulasjonen ikke er hjulpet av vifter og baserer seg kun pa naturlig avtrekk gjennom ventiler og kanaler. Dette kan
medfgre darlig luftsirkulasjon i boligen. Naturlig avtrekk var vanlig fgr og mange boliger har denne Igsningen enda.

Antatt normal brukstid for ventilasjonsaggregat og el. mekanisk avtrekksvifte 10 - 20 ar. Ved balansert ventilasjonsanlegg anbefales det filterbytte 1-2
ganger pr. ar.

Undertegnede har ikke foretatt maling av luftgjennomstrgmningen, men merk at god ventilasjon er viktig for inneklimaet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ventilasjonen av boligen vurderes & vare iht opprinnelig tiltenkt funksjon, men er ikke tilfredsstillende slik vi kjenner systemer i dag. Det mangler
ventilrist/klaff pa kjgkken.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & etablere mekanisk/balansert ventilasjon. Mekanisk/balansert ventilasjon er a foretrekke fordi den normalt trekker fuktig luft effektivt ut
og det gir en kontinuerlig utskiftning av inneluften. Det optimale er at ventilasjon skjer kontrollert giennom kanaler som er trukket over yttertak.
Det m3 etableres ventilrist/klaff pa kjgkkenventil.
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Tilstandsrapport

Manglende ventilrist/klaff pa kjgkken.

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.
TG vurderes ikke for fellesinstallasjoner.

Vannbaren varme

Boligen/leiligheten har oppvarming med bergvarme og radiatorer. Rgropplegg og radiatorer fra byggearet, nyere radiator pa kjgkken.
Det er installert bergvarme i garden i 2024 utfgrt av Engk Total.
Varmekilder er ikke funksjonstestet av takstmann og det er ikke foretatt kontroll om hvorvidt alle rom har en varmekilde. TG er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma anlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at anlegget dokumenteres av fagperson.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert i oppgang, utstyrt med automatsikringer, automatisk maler og innholdsfortegnelse. El-anlegg i boligen er oppl & veere med ukjent
alder.

Strgmtilfgrsel til boligen via nedgravd kabel.

El-installasjoner er utfgrt av Elektro Partner AS.

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Spgrsmal i rapporten som er stilt til eier/selger er derfor ikke besvart.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
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Tilstandsrapport

Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Med tanke pa el-anleggets alder og manglende dokumentasjon anbefales det en giennomgang av en elektroinstallatgr.

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap Kursfortegnelse.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ® OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.
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Tilstandsrapport

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling er ikke relevant.
Rekkverket pa balkong er malt til ca 95cm hgyt. Dette er lavere enn dagens krav som er min 1,2m hvis hgyden til gulv/terreng overskrider 10m.

Vurdering av avvik:
* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for a kontrollere det elektriske anlegget.

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav, men det anbefales.

Rekkverk malt til ca 95 cm
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Ensjgveien 31B, 0661 OSLO Takstmannen AS ‘ I

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

1 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong | (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
— —— ( ;
o \J B“" H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder

\j

Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fed (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRAc | A |
Teknisk el

L

Terrasse- og
balkongareal

,/l rom

Arealet av terrasser, apne balkonger

B L/

N 4" Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= e 3 og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
: funksjon ved meblering og bruk av
c.;::‘.‘.. ‘ rommene. Ikke innredet areal som

Felles garasjeantogg

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Seksjonert leilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
Kjeller
4. etasje 51 51 3
SUM 51 3
SUM BRA 51
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller Bod
) Entré, soverom, bad/vaskerom, kjgkken,
4. etasje
stue
Kommentar

Takhgyde ble malt til ca. 2,67m i stuen.

@vrige arealer i tillegg til BRA:
Bod i kjeller ble ikke pavist og derfor ikke oppmailt.

Arealene er oppmalt pa stedet og iht. NS 3940. Areal oppgitt pa apent areal (TBA) som i dette tilfelle er terrasse som er oppgitt i ca. areal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger datert 15.04.1998 er gjennomgatt og de stemmer med dagens bruk.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:]Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Seksjonert leilighet 51 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.12.2025  Heiki Nygard Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 133 10 31 2197 m? Felles tomteareal iht. Eiet
eiendomsverdi.no

Adresse
Ensjgveien 31B

Hjemmelshaver
Mette Elin Sandbakken og Tommy Atle

Sandbakken
Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Sameiet Ensjgveien 31 62 /2353 Boligforvalterne 979145616

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har en sentral beliggenhet i et etablert boomrade pa Ensjg i Oslo kommune. Leiligheten er beliggende sydgstvendt med normalt
gode sol og lysforhold. Umiddelbar nzerhet til skoler, barnehager og offentlig kommunikasjon. Kort vei til butikker og div. servicetilbud. Neerhet
til tur og rekreasjonsomrader.

Adkomstvei
Kommunal asfaltert adkomstvei.
Tilknytning vann

Kommunalt vann. Privat felles stikkledning fra byggearet. Sameiet er selv ansvarlig for stikkledninger til pakoblingspunkt. Merk at private
ledninger byttes/vedlikeholdes for sameiets regning

Tilknytning avigp

Kommunalt avlgp. Privat stikkledning fra byggearet. Sameiet er selv ansvarlig for stikkledninger til pakoblingspunkt. Merk at private ledninger
byttes/vedlikeholdes for sameiets regning.

Regulering

Eiendommen er beliggende i et uregulert omrade avsatt til bebyggelse og anlegg, naveerende i gjeldende kommuneplan Oslo mot 2030 —
Smart, trygg og grgnn. Oppl. iht. Origo planinnsyn.
Det anbefales a sette seg inn i kommuneplanens bestemmelser for naearmere opplysninger om begrensningene m.v.

Om tomten

Felleseiendommen er pa 2196,6 m? og er godt opparbeidet med plenarealer, beplantninger, treer og asfalterte gardsplass. Parkering langs
gate/vei etter stedets bestemmelser.

Tinglyste/andre forhold

Boligsameiet er bestaende av 45 seksjoner hvorav 1 naeringsseksjon.
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Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Fremtind forsikring 20894202

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiers oppl. Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 14.01.2026 Eiendomsinfo pa nett Innhentet Nei
Planinnsyn.no 14.01.2026 Eiendomsinfo pa nett Innhentet Nei
Sjekkliste Takstmannen Innhentet Nei
AS

. Ikke .
Egenerklaering giennomgatt Nei
Tegninger 15.04.1998 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 16.01.2026
2 05.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Takstmannen AS ‘
N

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avwvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tiloehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Ensjgveien 31B, 0661 OSLO
Gnr 133 -Bnr 10
0301 OSLO

Takstmannen AS
Holterveien 2 A
1448 DR@BAK

N |

Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

 Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa

1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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Befaringsdato:

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom
pd at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CL1166

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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(@) ALLE TALL

Oslo Ist Eiendomsmegling AS
Hagegata 25D
0653 OSLO
Dato: 02.02.2026

Deres ref.:

Megleropplysninger knyttet til salg av seksjon 31 i Sameiet Ensjoveien 31

Eiendommen:
Gnr. 133, Bnr. 10, Snr. 31 i Ensjgveien 31, 0661 OSLO

Sameiet:
Sameiet Ensjgveien 31, org.nr. 979145616
Styreleder: Farshid Samsami

Seksjonseier:
Vi har registrert fglgende eier(e):
Ensjgveien-Sandbakken ANS

Kontroller at dette samsvarer med Deres opplysninger/grunnboken.

Fellesutgifter:
Totale felleskostnader pr. mnd: Kr. 4 720,00

Fyringskostnader 631,00
Kabel TV 469,00
Felleskostnader 3 620,00

Restanser per d.d. kr. 45 062,00

Se selskapets regnskap for ytterligere opplysninger. Ta kontakt ved oppgjar for opplysninger
om restanser og eventuelle andre uoppgjorte krav som pahviler boligen.

Fellesgjeld:

Bank: Handelsbanken
Lanenr.: 8398.72.53528
Lanebeskrivelse: Handelsbank lan
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,80%

Andel av saldo: 63 148

Ligningsmessig fordeling:
Leilighetens forholdsmessige del av selskapets ligningsposter per 31.12.2024 er:

Andel fellesgjeld: 64 179
Andel fellesformue: 26 896

1

Alle Tall AS | PB. 6339 Etterstad, 0604 Oslo | Telefon: 46 46 46 46 | E-post: kontakt@alletall.no | Nett: www.alletall.no | Org.nr.; 997 201 213 MVA
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(@) ALLE TALL

Bygningsforsikring:
Selskapet er forsikret i Fremtind Forsikring AS, polisenummer. 20894202. Eier ma selv tegne
hjem-/innboforsikring.

Styregodkjenning:
Nei

IN avtale:

Nei

Vedtekter og husordensregler:
Ligger vedlagt.

Husdyrhold:
Se vedtekter og husordensregler.

Eierskiftegebyr:
Kr. 6 725,- ink. mva. per seksjon. Faktureres ved mottak av eierskiftemelding. Melding om
eierskifte sendes til eierskifte@alletall.no.

Opplysningsgebyr:
Kr. 5 915,- ink. mva. per seksjon. Faktura ligger vedlagt.

Med vennlig hilsen
Alle Tall AS

2

Alle Tall AS | PB. 6339 Etterstad, 0604 Oslo | Telefon: 46 46 46 46 | E-post: kontakt@alletall.no | Nett: www.alletall.no | Org.nr.; 997 201 213 MVA
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HUSORDENSREGLER FOR ENSJOVEIEN 31

1. Gardsplass, trappeoppganger, korridorer og felles kjellerrom ma ikke opptas
med gjenstander tilherende beboerne, sa som kasser, innbo, sportsartikler,

barnevogner og lignende. Sykler og kjgrelayer skal settes pa sted anvist av
Sameiets styre eller forretningstarer.

2. Enhver forurensing av gardsplassen, plenareal og ovennevnte fellesrom er
forbudt. Alt avfall skal legges i dertil bestemte beholdere. Ethvert sgl omkring
sgppelbeholderne skal unngas.

3. Deter forbudta rbyke i trappoppgangor eller heisene.

4. Banking og lufting av tay, maebler, tepper, sengetay m.v. ma kun foregé pa
gardsplass eller annen av styret eller forretningsierer anvist plass..

5. Uten skriftlig samtykke er det forbudt & anbringe plakater og oppslag av
enhver art pa eiendommen, likesa a male vinduer og vegger og sette opp skilt,
antenner eller lignende.

6. Inngangsderer skal alllid holdes last.

7. Fellesrom som vaskerom eller tarkerom benyttes av beboerne etter naermere
bhestemmelser fastsalt av Sameiet. | den grad vasking av fellesrom, som

trapper og ganger, skal utfores av beboeme, skal dette skje etter vakllister satt
opp av styret.

8. Ombyggingsarbeider skal meldes til styret for arbeid igangsettes. Tiltakshaver
ma i sterst mulig grad seke arbeidet gjennomfert tit minst mulig sjenanse for
ovrige beboere.

9. Det skal vaere ro i leilighetene og ellers i huset mellom ki. 23.00 og kl. 07.00.
Selskapelighet som kan mediare stay, skal varsles andre beboere i god tid pa
forhdnd. Overdreven festing anses som mislighold av boforholdet,

10.Beboer er ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av husstanden og
andre som er gitt tilgang til leiligheten eller eiendommen for evrig.

Opprettet 22.08.2005 10:33
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@p og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

<ORGZ
k |5 4;5/; EIENDOM NQRGE
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 18-0005/26
Adresse: Ensjgveien 31B (snr. 31), 0661 OSLO, gnr. 133, bnr.
10, snr. 31i Oslo kommune.

Salgsoppgavedato: 05.02.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  Julie Marie Lunde
TIf: 406 33 638
Epost: julie@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jegi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION






