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Hjemmet du leter etter har
en gate, et nabolag
0g en historie.

Vi kjenner dem alle.



Arverdig og velholdt eiendom med
fantastisk utsikt over havnebassenget | Gode
leieinntekter | Garasje | Neeringsdel
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Innhold

Ngkkelinformasjon
Plantegning

Ditt nye nabolag
Om eiendommen
Vedlegg

Budskjema

Apen budrunde

Vi holder ingenting skjult. Du ser hvert bud, fra hver
budgiver, i det gyeblikket det kommer inn.

Pd notar.no kan alle interessenter falge budrunden,
helt dpent.

17
24
26
41

96




Nokkelinformasjon

Adresse

Skippergata 2, 6507 KRISTIANSUND N

Prisantydning Kr 4 250 000,-
Omkostninger Kr 125 240 -

Totalpris Kr 4 375 240 -
BRA-i/BRA Total 326/386 m?

Eierform Eiet

Boligtype Flermannsbolig/Bygard
Byggedr 1889

Soverom 6
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Din megler

Anders Havneraas

Eiendomsmegler MNEF/ Partner

anders@notar.no
938 82 954

Jeg startet reisen min i Notar i 2011 som medhjelper og
sommervikar. Samtidig som jeg tok studiene i Trondheim.
Da jeg ble ferdig utdannet i 2013, flyttet jeg hjem il
Kristiansund og begynte & megle. Jeg elsket jobben min
fra farste sekund. Pd fritiden liker jeg @ trene og vaere
sosial. Jeg prgver ogsd @ reise og oppleve nye plasser sd
fremt det lar seg gjare i en hektisk hverdag. Jeg liker ogsd
& gd pé toppturer i fjellet. Det aller viktigste for meg er
forngyde kunder, og for & klare & oppnd det legger jeg ned
70-80 arbeidstimer hver uke, déret rundt. Jeg opplever flere
ganger i uken at jeg blir kontaktet av folk som har fétt
meg anbefalt. Det er ikke noe som gjgr meg mer glad enn
det.

- Arets megler i hele Notar-kjeden i 2018
- Arets megler i hele Notar-kjeden i 2019
- Arets megler i hele Notar-kjeden i 2020
- Arets megler i hele Notar-kjeden i 2021
- Arets megler i hele Notar-kjeden i 2022
- Arets megler i hele Notar-kjeden i 2023
- Arets megler i hele Notar-kjeden i 2024
- Arets megler i hele Notar-kjeden i 2025
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Ett hjem forlates,
et nytt tas 1 bruk

Det er noe av det storste som skjer i et menneskes liv,
Ikke bare en adresseendring, men et skifte. Noe avsluttes,
noe apnes. Og i det ayeblikket fortiener du noen ved siden
av deg som virkelig forstir hva det betyr.

ovhenighet o lokelkunmakap o deg det bests reocatet.

Vi stiller oss ikke pd siden og administrerer en prosess. Vi gdr
den med deg — med kvalitet, serlighet og alt vi har.

Visningen som aldri stenger

Vi sgrger for at du kan gé pé visning akkurat nér det
passer deg. Med “Visningen som aldri stenger” fra Notar
kan du vise boligen til familie og venner, og digitalt veere
pd visning igjen og igjen.
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Velkommen til
Skippergata 2

Din lokale eiendomsmegler Notar gnsker velkommen til Skippergata 2!
Skippergata 2 er en aerverdig og velholdt eiendom med fantastisk utsikt over
havnebassenget fra samtlige leiligheter. Her fér du fine uteomrdder, garasje og en
sveert sentral beliggenhet - kun f& meter fra Sundbdtkaia.

Eiendommen passer ypperlig for deg som gnsker & bo i den stgrste leiligheten selv og
samtidig ha betydelige leieinntekter. De gvrige boenhetene gir i dag kr 19 200- pr.
mdned. | tillegg kommer naeringslokalet, med et antatt leiepotensial pé ca. kr 8 000-
10 000- pr. mdned, alternativt kan dette benyttes til egen virksomhet. Leier man ut alt
til markedspris, kan man sannsynligvis dra inn rundt 40.000,- pr. mnd.

En sjelden kombinasjon av flott bolig, utsikt, sentral beliggenhet og gode
inntektsmuligheter.
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Bli kjent med ditt
nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i Skippergata 2 pd Innlandet i Kristiansund, i et etablert
boligomrdde med eldre og verneverdig trehusbebyggelse. Omrddet har neerhet til
Kristiansund sentrum og sjg-/havneomrédene.

Daglige gjgremdl er lett tilgjengelige med Bunnpris Innlandet 10 min unna og 0.8 km
fra eiendommen. Rema 1000 Langveien ligger 19 min unna. ALTI Storkaia ligger 22
min unna, og Sykehusapoteket i Kristiansund ligger 19 min unna.

Offentlig kommunikasjon er ogsd lett tilgjengelig. Hanebukta ligger 2 min unna og 0.2

km fra eiendommen, med linje 807. Y Kristiansund Kvernberget ligger 17 min unna. For
den aktive finnes ogsd flere tilbud i omrddet, blant annet Innlandet skole Aktivitetshall
11 min unna og 0.9 km fra eiendommen, samt Idrettsplassen - kunstgressbane 21 min

unna og 1.8 km fra eiendommen.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart
for neermere veibeskrivelse.
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Eiendommen

Adresse
Skippergata 2, 6507 KRISTIANSUND N

Oppdragsnummer
4-0288/26

Selger
Johan Petter Loe
Grete Nilssen

Matrikkel

Gdérdsnummer 2, bruksnummer 15, , ideell andel 1/1.
i Kristiansund kommune.

Eieform
Eiet

Boligtype
Flermannsbolig/Bygérd

Energiklasse
G

Info energiklasse

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av
energi. Skalaen gér fra A som er best til G som er
darligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel
av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som
bare har panelovner far derfor en ddrlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra
rgd til grgnn, hvor grgnn er best. En grgnn karakter betyr
at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi.
Bruk av ved, varmepumpe, sol og fiernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

Strgmforbruk
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.
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Tomt
Eiet tomt pd 391 kvm.

Beskrivelse av tomt

Tomten er bebygd med boligbygning og garasje-/
boddel og er forholdsvis tett utnyttet. Terrenget er
skrédnende, med opparbeidede gang -/adkomstarealer
rundt bygningen. Deler av bygningen ligger tett mot
gate, nabobebyggelse og terreng.

Takst
Tilstandsrapport datert 14.08.2026. utfgrt av Nordmgre
Taksering AS v/ Dag Egil Strupstad.

Byggedr
1889

Byggemdte

Boligbygget med flere boenheter fra 1889 har grunnmur
og fundamenter hovedsakelig av eldre murte
konstruksjoner, stedvis mot fjell/berg, og det er ogsd
registrert enkelte nyere understgttelser/forsterkninger av
trekonstruksjoner. Bygningen ligger i skréinende terreng
med fjell/berg tett inntil baksiden, og utfgrelse og
tilstand pd eventuell drenering og utvendig fuktsikring
er ikke kjent eller tilgjengelig for kontroll. Ytterveggene er
eldre trekonstruksjoner med utvendig trekledning, mens
underetasjen/grunnmursplanet bestér hovedsakelig av
murte/pussede konstruksjoner. Takkonstruksjonen er en
eldre, plassbygd trekonstruksjon med sperrer/takstoler
og undertak av bord, og hovedtaket er utfgrt som
valmet tak med kombinert taktekking med rgd takstein
mot gate/front og profilerte/bglgede metallplater mot
baksiden/bakgdrden. Takrenner og nedlgp er
hovedsakelig utfgrt i metall, det er beslag ved
skorsteiner og gvrige taktilslutninger, og skorsteiner over
tak er beslétt med metall. Etasjeskillere og baerende
konstruksjoner er hovedsakelig eldre trekonstruksjoner,
og i kjeller/underetasje forekommer ogsd murte/stgpte
konstruksjoner. Bygningen har vinduer av varierende
alder og utfgrelse, bdde eldre tradisjonelle trevinduer og
nyere trevinduer med isolerglass, samt flere ytterdgrer
av tre i tradisjonell utfgrelse. Balkong mot gate, tilknyttet
2. etasje, har eldre dekorativt rekkverk av metall og
understgttelse/konstruksjon med tradisjonell detaljering
tilpasset bygningens fasade.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:
- Utvendig > Taktekking

Avvik: « Hovedtakets tekking er av eldre dato og har
passert en vesentlig del av forventet brukstid. Takflatene



er ikke kontrollert pé neert hold, og undertak, lekter,
innfestinger og gvrige skjulte konstruksjoner er ikke
tilgjengelige for kontroll.

Tidligere takstdokumentasjon beskriver lekkasje i
skjgter pd platetak over garasje. Eier opplyser at
taktekkingen over garasje/bod senere ble fornyet i 2018.
Det foreligger ikke dokumentasjon pd utfgrelsen av
dette arbeidet.

Det ble ved dagens visuelle kontroll fra tilgjengelige
omrdder ikke registrert dpenbare tegn til vesentlige
skader eller p&gdende lekkasjer i taktekkingen.

- Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Avvik: - Det er stedvis registrert eldre fuktmerker,
misfarginger og lokale eldre réte-/nedbrytningsskader i
trevirket. Det er ogsd registrert spor etter tidligere
treborende insekter. Enkelte konstruksjonsdeler har
eldre reparasjoner og forsterkninger. Det ble ved
befaringen ikke pdvist pdgdende fuktskade eller aktive
réteskader i de visuelt tilgjengelige delene av den
baerende takkonstruksjonen. Det er heller ikke pdvist
aktive insektangrep. Deler av konstruksjonen er skjult
eller vanskelig tilgjengelig og er ikke kontrollert.

- Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon

Avvik: - Det er registrert generell veer- og aldersslitasje
samt lokale omréder med slitasje i overflatebehandling
og vedlikeholdsbehov pd trekledning og utvendige
tredetaljer. P& de undersgkte omrddene ble det ikke
pdvist vesentlige réteskader. Veggkonstruksjonens
oppbygning og tilstand i skjulte deler er ikke kjent.

- Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Avvik: « Det er registrert alders- og veerslitasje pd enkelte
eldre vinduer og karmer, med behov for vedlikehold av
overflatebehandling. Enkelte vinduer har tegn til
kondens/dugg mellom glassene, som indikerer redusert
funksjon/punktering av isolerglass. Vindusbestanden
har varierende alder og gjenveaerende levetid.

- Utvendig > Ytterdgrer

Avvik: « Det er registrert normal alders- og bruksslitasje.
Enkelte dgrer, karmer og terskler har veerslitasje og
behov for vedlikehold av overflatebehandling. Det er
ikke observert vesentlige skader eller funksjonssvikt pd
de kontrollerte dgrene.

- Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og
altaner
Avvik: « Det observeres rust-/korrosjonsangrep flere
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steder pd balkongens metallkonstruksjon og rekkverk,
seerlig ved skjgter, kanter og underside. Det ses ogsé
begroing/misfarging langs nedre del av rekkverket, som
indikerer vedvarende fuktbelastning. Konstruksjonen er
kun visuelt kontrollert fra tilgjengelige omréder.
Innfestinger og skjulte konstruksjonsdeler er ikke
kontrollert.

- Innvendig > Overflater - gulv

Avvik: « Det er registrert generell alders- og bruksslitasje
p& gulvoverflatene. Enkelte gulv har lokale merker,
slitasje og ujevnheter. Gulvene er av varierende alder og
har ulik grad av slitasje.

- Innvendig > Overflater - vegger og himlinger

Avvik: « Det er registrert generell alders- og bruksslitasje.
Enkelte overflater har lokale merker, riss/sprekker,
misfarginger og mindre skader. Overflatene har
varierende alder og vedlikeholdsgrad. Det er ikke
registrert fornold ved den visuelle kontrollen som tilsier
omfattende funksjonssvikt.

- Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Avvik: « Det er registrert lokale skjevheter og ujevnheter i
gulv/etasjeskillere. Dette md ses i sammenheng med
bygningens alder og konstruksjonsmdte. Det ble ved
den visuelle kontrollen ikke registrert dpenbare tegn til
vesentlig konstruksjonssvikt. Skjulte konstruksjoner er
ikke kontrollert.

- Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Avvik: « Pipe-/skorsteinskonstruksjonene er av eldre
dato. Det foreligger ikke dokumentasjon pd nyere
tilstandskontroll av pipelgpene eller dokumentasjon
som gir grunnlag for & fastslé den tekniske tilstanden i
hele skorsteinskonstruksjonen. Det ble ikke registrert
dpenbare vesentlige skader pd tilgjengelige deler ved
befaringen.

- Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Avvik: « Det ble registrert markerte utslag ved indikativt
fuktsgk pd yttervegg mot baksiden av bygningen og pd
gulv pd& grunn. Mdlingene viste variasjoner mellom
undersgkte omrdder, med seerlig hgye utslag lokalt ved
yttervegg og i enkelte gulvomrdéder. Mdlingene er
indikative og dokumenterer ikke materialets absolutte
fuktinnhold.

Forholdet indikerer fuktbelastning/fuktvandring i
konstruksjoner mot grunn og terreng. Konstruksjonenes
alder og oppbygning medfgrer ogsé gkt risiko for skjulte
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fuktrelaterte skader, seerlig der organiske materialer eller
innkledde konstruksjoner er etablert mot mur/gulv.

- Innvendig > Innvendige trapper

Avvik: - Trappene har generell alders- og bruksslitasje.
Utfgrelsen er fra en annen byggeperiode og tilfredsstiller
ikke ngdvendigvis dagens krav til blant annet rekkverk,
hé&ndlgper, dpninger og @vrig personsikkerhet. Det er
ikke registrert vesentlig konstruksjonssvikt ved den
visuelle kontrollen.

- Innvendig > Innvendige dgrer

Avvik: - Det er registrert generell alders- og bruksslitasje
pd enkelte dgrer, karmer og beslag. Enkelte dgrer har
mindre merker og overflateslitasje. Det ble ikke registrert
vesentlige funksjonsavvik p& de dgrene som ble
kontrollert.

- Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter
Avvik: - Det er registrert eldre spor etter treborende
insekter i deler av takkonstruksjonen. Det ble ikke
observert forhold som med sikkerhet dokumenterer
pdgdende/aktivt insektangrep ved befaringen. Det er
heller ikke foretatt seerskilt skadedyrteknisk
undersgkelse. Deler av konstruksjonene er skjulte eller
utilgjengelige.

- V&trom > Etasje 2 - HO2 - Leilighet Hayre > Bad >
Vanntett sjikt, membran og sluk

Avvik: « Sluket er plassert under dusjkabinettet og var
ikke tilstrekkelig tilgjengelig for neermere kontroll ved
befaringen. Utfgrelse og tilstand pd& sluk, membran og
tilslutningen mellom disse kunne derfor ikke verifiseres.
Tettesjiktets utfgrelse og alder er ikke dokumentert.

- Vatrom > Etasje 2 - HO2- Hybel Venstre > Bad >
Overflater, vegger og himling

Avvik: « Det er registrert misfarging/skjolder i himling ved
ventil/avtrekk. Arsaken til misfargingen er ikke avklart.
Det foreligger ikke dokumentasjon pd at
veggoverflatene i vatsoner er utfgrt med dokumentert
vanntett sjikt.

- Vétrom > Etasje 2 - HO2- Hybel Venstre > Bad >
Overflater gulv

Avvik: « Det er registrert begrensede fallforhold pd gulvet.
Gulvet fremstdr forholdsvis flatt uten tilfredsstillende fall
mot sluk pd hele gulvflaten. Gulvbelegget er av eldre
dato, og dokumentasjon pd utfarelse foreligger ikke.

- Vatrom > Etasje 2 - HO2- Hybel Venstre > Bad >
Vanntett sjikt, membran og sluk
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Avvik: « Gulvbelegg og sluk er av eldre dato, og det
foreligger ikke dokumentasjon pé utfgrelse eller tetthet.
Gjenveerende levetid for tettesjiktet er derfor usikker.

- Vatrom > Etasje 2 - HO2- Hybel Venstre > Bad >
Ventilasjon

Avvik: « Ventilasjonen fremstér som en eldre lgsning, og
det er ikke dokumentert mekanisk avtrekk med
tilstrekkelig kapasitet. Vindu alene regnes ikke som
tilfredsstillende ventilasjon av vatrom.

- Vétrom > Etasje 1- HO1 - Leilighet Hgyre > Bad >
Overflater, vegger og himling

Avvik: « Overflatene er av eldre utfgrelse og det foreligger
ikke dokumentasjon pd at veggflatene inngdr i et
dokumentert vanntett vétromssystem. Det er registrert
generell alders- og bruksslitasje, men ingen vesentlige
synlige fukt- eller overflateskader ved befaringen.

- Vétrom > Etasje 1- HO1 - Leilighet Hgyre > Bad >
Overflater gulv

Avvik: « Gulvbelegget er av eldre dato og
dokumentasjon pd utfgrelse og tettesjikt foreligger ikke.
Det er ikke registrert vesentlige synlige skader pd
belegget ved befaringen. Fallforholdene fremstdr
begrensede, og det er ikke dokumentert tilfredsstillende
fall pé hele gulvet mot sluk.

- Vétrom > Etasje 1- HO1 - Leilighet Hgyre > Bad >
Vanntett sjikt, membran og sluk

Avvik: « Ved eventuell lekkasje eller vannsgl utenfor
dusjkabinettet kan mangelfulle fallforhold medfgre at
vann ikke ledes effektivt til sluk. Gulvbelegg, skjgter og
oppbrett bgr holdes under oppsyn. Ved fremtidig
rehabilitering mad gulvet etableres med dokumentert
tettesjikt og tilfredsstillende fallforhold.

- Vé&trom > Etasje 1- HO1 - Leilighet Hgyre > Bad >
Ventilasjon

Avvik: « V&trommet mangler dokumentert
tilfredsstillende mekanisk avtrekksventilasjon. Lufting
via vindu er brukeravhengig og gir ikke kontinuerlig
ventilasjon av rommet. Dette er saerlig relevant da
rommet benyttes bdde som bad og vaskerom.

- Vé&trom > Etasje 1- HO1 - Hybel Venstre > Bad >
Dokumentasjon for vétrom

- Vé&trom > Etasje 1- HO1 - Hybel Venstre > Bad >
Overflater, vegger og himling

Avvik: « Overflatene er av eldre utfgrelse, og det
foreligger ikke dokumentasjon pd eventuell membran/



tettesjikt bak veggoverflatene. Det registreres ogsd
enkelte skjgter og overganger i himling/vegg som mdé
sees i saummenheng med vatrommets alder. Det er
synlige skjolder/misfarging i himlingen, som kan veere
tegn etter tidligere fuktpdévirkning. Arsak og omfang er
ikke dokumentert.

- Vétrom > Etasje 1- HO1 - Hybel Venstre > Bad >
Overflater gulv

Avvik: « Det ble ikke registrert vesentlige synlige skader i
selve gulvbelegget ved befaringen. Fallforholdene
fremstdr imidlertid begrensede, og det er ikke
dokumentert tilfredsstillende fall pé& hele gulvet mot
sluk. Utfgrelsen md ogsé vurderes ut fra alder og
manglende dokumentasjon.

- Vétrom > Etasje 1- HO1 - Hybel Venstre > Bad >
Vanntett sjikt, membran og sluk

Avvik: « Gulvbelegg/tettesjikt og sluk er av eldre/ukjent
alder. Det foreligger ikke dokumentasjon pé utfarelse
eller tilslutning mellom gulvbelegg og sluk. Tettesjiktets
utfgrelse i skjulte overganger og giennomfgringer kan
ikke verifiseres.

- Vétrom > Etasje 1- HO1 - Hybel Venstre > Bad >
Ventilasjon

Avvik: « Vdtrommet har ikke mekanisk
avtrekksventilasjon. Ventilasjon via veggventil og vindu
er i stor grad avhengig av naturlige luftbevegelser og
brukeradferd, og gir ikke samme kontrollerte
luftutskifting som mekanisk avtrekk.

- Vatrom > Etasje 1- HO1 - Hybel Venstre > Bad >
Tilliggende konstruksjoner vétrom

- Vatrom > Kjeller - KO1> Vaskerom > Dokumentasjon
for vatrom

- Vétrom > Kjeller - KO1> Vaskerom > Overflater, vegger
og himling

- Vétrom > Kjeller - KO1> Vaskerom > Overflater gulv
Avvik: « Gulvet er ikke dokumentert utfgrt som
vétromsgulv.

- Vétrom > Kjeller - KO1> Vaskerom > Vanntett sjikt,
membran og sluk

Avvik: Det er registrert sluk i gulvet. Det foreligger ikke
dokumentasjon p& membran eller annet vanntett sjikt
pd gulv eller vegger. Utfgrelse og eventuell tilslutning
mellom sluk og fuktsikring/tettesjikt er ikke
dokumentert.
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- Vétrom > Kjeller - KO1> Vaskerom > Ventilasjon
Avvik: Ventilasjonsforholdene er ikke dokumentert med
tanke pd eventuell bruk som vétrom. Ved begrenset
bruk av utslagsvask vil fuktbelastningen normalt veere
vesentlig mindre enn ved ordinaer bruk som vaskerom.

- Vétrom > Kjeller - KO1> Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vétrom

Avvik: Rommet er ikke dokumentert utfgrt som vétrom,
og faktisk bruk er usikker. Det ble ikke registrert synlige
forhold som dokumenterer pégdende fuktskade i
tilliggende konstruksjoner. Tilstanden i skjulte
konstruksjoner kan imidlertid ikke fastslds ved den
utfgrte kontrollen.

- Kjgkken > Etasje 1- HO1 - Leilighet Hgyre > Stue/
kjgkken > Overflater og innredning

Avvik: « Overflater og innredning til TG2, hovedsakelig pd
bakgrunn av alder, bruksslitasje og forventet
gjenveerende brukstid

- Kjgkken > Etasje 1- HO1 - Leilighet Hgyre > Stue/
kigkken > Avtrekk

Avvik: « Avtrekkslgsningens utfgrelse og kapasitet er
ikke dokumentert, og det er ikke verifisert hvor
avtrekksluften fares.

- Kjgkken > Etasje 1- HO1 - Hybel Venstre > Stue/kjgkken
> Qverflater og innredning

Avvik: « Kigkkeninnredningen er av eldre dato og har
bruksslitasje. Det ble ikke registrert tydelige tegn til
pdgdende lekkasije eller vesentlige fuktskader pd
tilgjengelige og synlige deler ved befaringen.

- Kjgkken > Etasje 1- HO1 - Hybel Venstre > Stue/kjgkken
> Avtrekk

Avvik: « Det er ikke dokumentert hvor avtrekksluften
fgres eller om ventilasjonslgsningen har tilfredsstillende
kapasitet. Ventilatoren og Igsningen har alder og
bruksslitasje.

- Toalettrom > Kjeller - KO1> Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

Avvik: « Overflatene har alder og stedvis bruksslitasje.
Det ble ikke registrert vesentlige synlige skader pd
tilgjengelige overfiater ved befaringen.

- Toalettrom > Kjeller - KO1> Toalettrom > Saniteerutstyr
Avvik: « Saniteerutstyret fremstér som eldre og har
normal bruksslitasje. Det ble ikke registrert synlige tegn
til pdgdende lekkasje ved befaringen.
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- Toalettrom > Kjeller - KO1> Toalettrom > Avtrekk/
ventilasjon

Avvik: « Ventilasjonen er basert pé naturlig ventilasjon.
Luftutskiftingen kan derfor veere begrenset og avhengig
av trykk- og temperaturforhold.

- Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger
Avvik: « Hoveddelen av vanninstallasjonene er av eldre
dato og har passert en vesentlig del av forventet
brukstid. Tilstanden til skjulte eldre rarfgringer kan ikke
kontrolleres ved visuell befaring. Nyere
rgr-i-rgr-installasjoner reduserer risikoen lokalt, men
omfatter ikke hele anlegget.

- Tekniske installasjoner > Innvendige avlgpsrgr

Avvik: « Hoveddelen av avigpsanlegget er av eldre dato.
Det foreligger ikke dokumentasjon som viser fullstendig
alder, tilstand eller omfang av utskiftede
avlgpsledninger. Det ble ikke registrert synlige aktive
lekkasjer pd tilgjengelige deler ved befaringen.

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Avvik: « Ventilasjonen er i hovedsak basert pd eldre
prinsipper med naturlig luftutskifting og lokale avtrekk.
Luftmengder og ventilasjonskapasitet er ikke mdilt eller
dokumentert. Enkelte v&trom/toalettrom har
begrensede ventilasjonslgsninger, som er vurdert
saerskilt under de respektive rommene.

- Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank
Avvik: - Berederne er plassert i rom hvor eventuell
lekkasje kan medfgre vannskade. Berederen pd loft er
plassert pd tregulv, og det er ikke registrert sluk i
umiddelbar naerhet. Det er etablert oppsamlingskar/
lekkasjesikring ved denne, men funksjon og eventuell
videre avledning av lekkasjevann er ikke dokumentert.
@vrige beredere som ikke var tilgjengelige, er ikke
tilstandsvurdert.

- Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Avvik: - Det er registrert betydelig vann- og
fuktbelastning i utvendig bod mot bakenforliggende
fiell/berg. Forholdet viser at omrddet rundt bygningens
bakside er utsatt for sige-/overflatevann. Utfgrelse og
tilstand p& eventuell drenering og utvendig fuktsikring
er ikke kjent eller tilgjengelig for kontroll.

- Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Avvik: « Konstruksjonene er av eldre dato og har stedvis
ujevn og sammensatt utfgrelse. Det er registrert
betydelig fukt-/vannbelastning mot fjell/berg i den
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utvendige boden. Enkelte understgttelser fremstdr som
senere utfgrte tiltak. Utfgrelse, fundamentering og
eventuell dokumentasjon for disse er ikke kjent. Det er
ikke observert forhold som ved den visuelle befaringen
entydig dokumenterer alvorlig svikt i selve grunnmuren/
fundamenteringen.

- Tomteforhold > Terrengforhold

Avvik: « Terrengforholdene pd baksiden gir gkt
vannbelastning mot bygningen og tilstgtende
konstruksjoner. Det er registrert betydelig fukt/vann fra
bakenforliggende fjell/berg i utvendig bod inntil
bygningen. Det ble ikke observert synlig fuktinntrenging
inne i selve bygningen ved befaringen.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Vétrom > Etasje 2 - HO2 - Leilighet Hagyre > Bad >
Dokumentasjon for vétrom

- Vétrom > Etasje 2 - HO2 - Leilighet Hagyre > Bad >
Tilliggende konstruksjoner vétrom

- Véatrom > Etasje 2 - HO2- Hybel Venstre > Bad >
Dokumentasjon for vétrom

- Vé&trom > Etasje 2 - HO2- Hybel Venstre > Bad >
Tilliggende konstruksjoner vétrom

- Vé&trom > Etasje 1- HO1 - Leilighet Hgyre > Bad >
Dokumentasjon for vétrom

- Vé&trom > Etasje 1- HO1 - Leilighet Hgyre > Bad >
Tilliggende konstruksjoner vétrom

Elektrisk anlegg:

Det elektriske anlegget har flere sikrings-/fordelingsskap
tilknyttet de ulike boenhetene. Ved befaringen ble to
skap inspisert. Skapene har automatsikringer og
jordfeilvern/jordfeilautomater, og det er montert
separate strammdlere for flere enheter. Anlegget
fremstdr med komponenter av varierende alder og med
senere endringer/oppgraderinger. @vrige sikringsskap
og hele anleggets omfang er ikke kontrollert.

Avvik: Det foreligger ikke grunnlag for & vurdere hele det
elektriske anleggets tekniske tilstand, da kun to skap
var tilgjengelige og inspisert. Det er registrert en
blanding av eldre og nyere komponenter og flere kurser/
fordelinger. Det er ikke foretatt elektrotekniske mdlinger
eller funksjonsprgving som del av tilstandsvurderingen.
Tiltak: Elektriske anlegget mé& ha en utvidet el-kontroll
Det anbefales at dokumentasjon pé utfarte elektriske
arbeider og eventuelle samsvarserkleeringer
fremskaffes.

Dersom det ikke foreligger dokumentasjon eller
anlegget ikke har veert kontrollert i nyere tid, anbefales
en utvidet el-kontroll utfgrt av registrert



elektrovirksomhet, herunder kontroll av gvrige
sikringsskap.

Salg av ubebodd eiendom:

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjiennomgang av tilstandsrapport og eiers
egenerklaering som fglger vedlagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.
Det gjgres dessuten oppmerksom pd at selger ikke har
bebodd eiendommen. Selger har derfor ikke
fgrstehdndskunnskap om objektet, og har i begrenset

grad kunnet supplere og/eller kontrollere opplysningene.

Interessenter oppfordres til & foreta en seerlig grundig
besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med
teknisk fagkyndig.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpti2011.

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rdte, lukt eller
soppskader?

Ja

Beskrivelse: Vask baderomsinnredning i leilighet 1 etg
har lekk nedlgp. Hovedavigp pé& samme bad har hatt
lekkasje til rom i underetg.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pd bad/vétrom?
Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Firmanavn: Schnell Rarleggerservice og Rgrlegger 1
Kristiansund

Beskrivelse: Delvis renovert bad, og bytte av vvt leilighet
2 etg. Re-etablert bad hybel-leil 2 etg, inkl vvt, toalett og
koblinger. Reperasjon av nedlgp leil 1etg. Leveranse og
montering av vvtihybel 1etg.

3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av
avlgpsvann i sluk eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Har skjedd ved tette avigp pd
dusjkabinetter.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/
kontroll p& vann/avigp?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Schnell Rgrleggerservice.

Beskrivelse: Tett avigp ifbom bad i leil 1 etg.

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Ja

Beskrivelse: Det er fukt i lagerlokale i kjeller, samt
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naborom til dette. Toalett i kjeller har ogsd fuktinnsig.
Garasje har ikke bakvegg, og dermed fukt fra berg i
bakkant.

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med
ildsted/skorstein/pipe feks. ddrlig trekk, sprekker,
pdlegg, fyringsforbud eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Selvpdlagt fyringsforbud pga manglende
kontroll av pipe.

8. Kjenner du til om det er/har veert feks. sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Huset har en del skjeve gulv, og kun
minimalt med sprekker i mur er observert.

9. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rdteskader/
insekter/skadedyr pd eiendommen som rotter, mus,
maur eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Mus som har blitt tatt med felle ved noen
anledninger. Rotter er observert i omrddet hvor huset
stdr, det er satt ut feller av profesjonelle aktgrer i den
forbindelse. Sopp/mugg pé bakvegg i lagerlokale i
kjeller.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pé
el-anlegget eller andre installasjoner (feks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Elektroservice AS og Elektro team.
Beskrivelse: Oppussing/renovering leilighet 10g 2 etg.
Re-etablering av hybel 2 etg. Montering av elbil lader.

111. Foreligger det samsvarserklaering (i henhold il
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (feks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: 2 kontroller utfgrt av Nordmgre Energiverk,
siden 2011.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja
Beskrivelse: Montert i garasje.

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pd
terrasse/garasje/tak/fasade?
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Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Firmanavn: AD BYGG AS

Beskrivelse: Konstruksjon og montering av nytt
garasjetak, samt bygging av markterasse utfgrt av AD
BYGG AS. Utvidelse av markterasse utfgrt av huseier.

17. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel
eller tilsvarende?

Ja

Beskrivelse: Eiendommen inneholder 1 hybel og 1 stk
hybel leil og 2 stk. 2 roms leiligheter samt underetage.

171. Er ovenfornevnte godkjent hos
bygningsmyndighetene?

Ja

Beskrivelse: Disse boenhetene var godkjente ved kjgp i
2011.

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget
ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Ja

Beskrivelse: Leilighet og hybel leilighet i 2 etg ble i 2014
etablert som en 4 roms leilighet, hvor vvs for kjgkken og
bad pd hybel leilighet ble beholdt, og i 2025 ble satt
tilbake til opprinnelig plantegning.

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller
ferdigattest?

Ja

Beskrivelse: Mulig manglende brukstillatelse pd
re-etablert hybel 2 etg.

25. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen
som kan veere relevant for kjgper & vite om (feks.
rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Ja

Beskrivelse: Ved store sngmengder er det fare for takras
i front. Ved store sngmengder er det fare for takras i
front. Det kan periodevis merkes kloakklukt i omrddet,
og tidvis ogsd inne i boligen. Dette oppleves som et
generelt forhold i nseromrdédet og ikke spesielt for
eiendommen. Lukten ser ut til & henge sammen med
bestemte vindforhold og forekommer relativt sjelden. Vi
kjenner ikke til den konkrete

kilden, men det ligger et pumpeanlegg for kloakk pd
andre siden av gaten.

Kommentar fra selger: Det er viktig og holde sluker i
bakgdrd &pne og fri for Iav og rask hele dret.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som
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fglger vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

Regulerings- og arealplaner

Falger reguleringsplan Hgnebukta/Sagerbukta/
Garverigata/Kapt.Bothners gate (plan-ID R-177), som er
en reguleringsplan der formdlet for eiendommen er
oppgitt som bustad/forretning, bustad. Eiendommen er
ogsd oppgitt under R-001 Indlandet. Eiendommen har
kun regulert gangadkomst til offentlig vei, og regulert
felles parkeringsplass markert med F i plankart for
R-177.04111986.

Fglger kommuneplanens arealdel Kommuneplanens
arealdel 2020-2032 med mindre endring vedtatt
14.05.2024, ikrafttredelse 07.09.2023. Eiendommen er i
kommuneplanen avsatt til Bolighebyggelse néveerende.

Det pégdr planarbeid i omrédet for plan 2024003
Fiskergata 14-16, del av Port Arthur havn gst.
Planlegging er igangsatt.

Eiendommen omfattes av H570_3 Bevaring kulturmiljg.

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring fglger
vedlagt i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan
ses hos meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med
ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold sé
oppfordrer vi interessenter til & kontakte Kristiansund
kommune.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming og vedfyring.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemdte. Frittstédende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.

Parkeringsforhold
Det er en garasjeplass pé eiendommen. For gvrig er det
gateparkering etter gjeldene bestemmelser.

Vei/Vann/Kloakk

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg
eller gate.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger.



Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers
regning frem til p&koblingspunkt.

Adgang til utleie

Eiendommen er registrert i matrikkelen som boligtype
"andre smdhus m/ 3 boenheter"

Eiendommen er pridag inndel i to leiligheter, to hybler
og en naeringsdel. Det er pt 3 aktive leiekontrakter som
medfglger handelen.

Meglerforetaket har ikke mottatt tegninger eller attester
som viser godkjent inndeling av enheter. Og kan heller
derfor ikke sjekke om det er utfgrt endringer som skulle
ha veert omsgkt.

Det bemerkes at leiligheter og hybler fungerer i dag som
uavhengige boenheter. Det foreligger ikke ferdigattest og
forholdet er ikke registrert byggemeldt. Boenhetene er
ikke utfgrt som egen branncelle, og innfrir ikke krav til
godkjent brannskille mellom uavhengige boenheter.
Interessenter oppfordres til & foreta en seerlig grundig
besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med
teknisk fagkyndig.

Dersom du gnsker & leie ut ma du sgke til kommunen.
Det finnes en del tekniske krav som md oppfylles. De
stdr beskrevet i TEK17. Det kreves ferdigattest for evt. ny
boenhet. For evt. spgrsmdl, ta kontakt med
Kristionsund kommune.

Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse
Etter det kommunen opplyser sé foreligger det verken
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse knyttet til
bygningen, og plan og bygningslovens formelle
forutsetning for lovlig bruk av bygningen kan derfor ikke
dokumenteres. Bygningen har imidlertid veert i bruk
siden ca 1889.

Oppfgring av boliger fgr Plan- og Bygningsloven som
trddte i kraft i 1965 var ikke underlagt sgknadsplikt. For
slike bygninger foreligger det derfor ofte verken
godkjente hustegninger, byggetillatelse eller
brukstillatelse/ferdigattest. Dette medfgrer selvsagt ikke
at slike bygninger er & anse som ulovlige per i dag.

Det foreligger vedtak pé fasadeendringer i 1978. Det er
ikke mottatt ferdigattest.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er sgkt om
fgr 01.011998, jfr. Plan- og bygningslovens § 21-10, femte
ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser kommunen
henvendelser om saker som ikke er avsluttet. Dette
innebaerer imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir
lovlige. Kommunen vil fremdeles kunne forfglge og kreve
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ulovlig oppfarte tiltak omsgkt etter dagens regelverk.
Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser
knyttet til dette.

Det foreligger vedtak pd fasadeendringer datert
26.06.2001. Det er ikke mottatt ferdigattest.
Det foreligger vedtak pd fasadeendringer datert
03.03.2005. Det er ikke mottatt ferdigattest.

Selger pdatar seg ikke ansvaret for & byggemelde eller f&
godkjent tiltakene i ettertid. Kjgper overtar ansvaret og
risikoen knyttet til disse forholdene, herunder
kostnadene til eventuell sgknad og utfallet av disse.
Dersom tiltakene blir godkjent ma kjgper pdregne &
dekke kostnader til ngdvendige tiltak. Dersom
godkjenning ikke gis, mé kjgper regne med at bygg/
tilbygg ma tiloakefgres eller fijernes.

Verneklasse/SEFRAK

Eiendommen er registrert som et SEFRAK-minne, med
SEFRAK-ID 1505 2188.

SEFRAK er en forkortning for Sekretariatet For
Registrering Av faste Kulturminner. Dette sekretariatet
hadde ansvaret for en landsomfattende registrering av
eldre bygninger - et omfattende feltarbeid som ble gjort i
perioden 1975-1995. Bygningene i SEFRAK- registeret er
ikke tillagt spesielle restriksjoner, men registreringa
fungerer mer som et varsko om at kommunen bgr ta ei
vurdering av verneverdien fgr det eventuelt blir gitt
tillatelse til & endre, flytte eller rive bygninga. | dag er det
Riksantikvaren som administrerer SEFRAK i samarbeid
med fylkeskommunene. P& http://www.ra.no/ finnes mer
informasjon om SEFRAK og om tilgang pé den
informasjonen som er registrert. Kontakt evt. megler for
mer informasjon.

Innhold
Loft:
BRA-e 7 kvm: Uinnredet loft, lagerrom og 2 loftsrom

2. etasje - HO2 - Leilighet Hgyre:

BRA-i 72 kvm: Stue, spisestue, kjgkken, bod, gang,
soverom og bad

BRA-e 4 kvm: Gang / felles

2. etasje - HO2 - Hybel Venstre:
BRA-i 37 kvm: Stue/kjgkken, gang, bad og bod
BRA-e 4 kvm: Gang / felles

1. etasje - HO1 - Leilighet Hgyre:
BRA-i 80 kvm: Stue, stue/kjgkken, gang, soverom og
bad



Skippergata 2

BRA-e 4 kvm: Gang / felles

1. etasje - HO1 - Hybel Venstre:
BRA-i 37 kvm: Stue/kjgkken, gang, bad og soverom
BRA-e 4 kvm: Gang / felles

Kjeller - KOT:

BRA-i 100 kvm: Entré, lager/butikk, toalettrom,
vaskerom, 2 lagerrom, 2 boder og 3 ganger
BRA-e 37 kvm: Garasje

Standard

Innvendige overflater:

Gulv: parkett, laminat, gulvbelegg, keramiske fliser samt
tregulv/plankegulv. | kjeller/underetasje forekommer
ogsd malte/bearbeidede betong- og murgulv.

Vegger: malte plater/puss, tapet og trebaserte overfiater.
Himling: malte plater, panel og gvrige malte overflater.

Kjgkken 2. etasje, leilighet hgyre:

Kjgkkenet har moderne innredning med glatte, hvite
fronter og benkeplater. Det er kjgkkengy/arbeidsbenk
med platetopp samt integrerte hvitevarer. Vegg over
benkeplate er utfgrt med plate/kledning. Kjgkkenet har
fritthengende kjgkkenventilator plassert over
platetoppen.

Kjgkken 2. etasje, hybel venstre:

Kjgkkenet har enkel innredning med hvite, glatte fronter,
laminert benkeplate, nedfelt oppvaskkum og platetopp.
Kjgleskap er plassert under benkeplaten, og deler av
kigkkenfunksjonen er supplert med frittstdende mgbler.
Det er montert kjgkkenventilator over platetoppen.

Kjgkken 1. etasje, leilighet hgyre:

Kjgkkenet har tradisjonell innredning med hvite
profilerte fronter og benkeplate i tre/treimitasjon. Det er
nedfelt oppvaskkum, frittsstéende komfyr med platetopp
og frittstdende kjgl-/fryseskap. Veggflater over deler av
benkeplaten er beskyttet med plate/kledning. Det er
montert kjgkkenventilator over komfyr.

Kjgkken 1. etasje, hybel venstre:

Kjgkkenet har enkel innredning med hvite, glatte fronter,
benkeplate i tre/treimitasjon og nedfelt oppvaskkum.
Det er dpne vegghyller og gvrig enkel
oppbevaringsinnredning. Det er montert
kjgkkenventilator.

Bad 2. etasje, leilighet hgyre:
Badet har flislagt gulv med sluk i gulvet, vétromsplater
pé& veggene og malte plateoverflater i himlingen.
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Rommet er utstyrt med gulvmontert toalett, servant
med underskap og overskap/speil, dusjkabinett samt
opplegg for vaskemaskin. Vétrommet har mekanisk
avtrekk via elektrisk avtrekksvifte montert pd vegg. Eier
opplyser at badet ble delvis renovert i 2016.

Bad 2. etasje, hybel venstre:

Badet er innredet med dusjkabinett, toalett, servant
med underskap og speil samt vaskemaskin. Gulvet har
gulvbelegg med oppbrett langs vegger og sluk i gulvet.
Vegger og himling har i hovedsak malte overflater, med
enkelte flislagte partier og malte plateoverfiateri
himlingen. Rommet har vindu og ventilasjon via
veggmontert ventilasjonsdpning/avtrekksventil.

Bad 1. etasje, leilighet hgyre:

Badet er innredet med servantinnredning, gulvmontert
toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Gulvet
har gulvbelegg med oppbrett mot vegger og gulvsiuk
ved dusjkabinettet. Veggene har hovedsakelig malte/
platelagte overflater, og himlingen har malte plater.
Rommet har vindu som gir mulighet for lufting.

Bad 1. etasje, hybel venstre:

Badet er innredet med dusjkabinett, gulvmontert toalett,
servant med underskap, speil/overskap og opplegg for
vaskemaskin. Gulvet har gulvbelegg med oppbrett mot
vegger og gulvsluk. Veggene har hovedsakelig malte
plater/platematerialer, med noe flis ved servant, og
himlingen bestdr av malte plater. Rommet har ventil i
yttervegg samt vindu som gir mulighet for lufting.

Toalettrom i kjeller:

Gulvet har malt/behandlet overfiate. Vegger og himling
har malte overflater. Rommet er utstyrt med
gulvmontert toalett og servant med underskap. Vann-
og avlgpsrar er delvis synlige og fart dpent langs vegg.
Rommet har veggventil for ventilering.

Vaskerom i kjeller:

Vaskerommet har malt/behandlet betonggulv med sluk
i gulvet. Veggene har hovedsakelig malte/platede
overflater og trepanel, og himlingen har malte
plateoverflater. Rommmet er innredet med utslagsvask i
rustfritt stdl med veggmontert blandebatteri og enkel
benke-/hylleinnredning. Synlige vann- og
avlgpsledninger er i hovedsak dpent fgrt. Rommet har
enkel ventilasjon.

Tekniske installasjoner:
- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av
varierende alder og utfgrelse. Hoveddelen av



rgropplegget fremstér som eldre, mens enkelte deler er
senere oppgradert, blant annet med rgr-i-rgr-system.
Det forekommer béde synlige og skjulte rgrfgringer.

- Avigpsrgr: Innvendige avlgpsrgr er av varierende alder.
Hoveddelen av avigpsanlegget fremstér som eldre,
mens enkelte installasjoner er endret eller fornyet i
forbindelse med senere arbeider p&
saniteerinstallasjonene. Deler av rgropplegget er skjult
og ikke tilgjengelig for kontroll.

- Ventilasjon: Bygningen har hovedsakelig naturlig
ventilasjon med lufting via ventiler og épningsbare
vinduer. Enkelte rom har lokale avtrekkslgsninger, blant
annet kjgkkenventilatorer. Det er ikke registrert et
sentralt balansert ventilasjonsanlegg.

- Varmtvannstank: Bygningen har flere
varmtvannsberedere som betjener de ulike boenhetene.
Ved befaringen ble det registrert én varmtvannsbereder
plassert pd loft og én plassert i bod. Berederen pé loft er
en OSO pd ca. 116 liter, produsert i 2014.

- Elektrisk anlegg: Det elektriske anlegget har flere
sikrings-/fordelingsskap tilknyttet de ulike boenhetene.
Ved befaringen ble to skap inspisert. Skapene har
automatsikringer og jordfeilvern/jordfeilautomater, og
det er montert separate strammalere for flere enheter.
Anlegget fremstér med komponenter av varierende
alder og med senere endringer/oppgraderinger.

Du bgr lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklaering
ngye. Du kan ikke klage pé forhold som du har fatt
opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven
eller p& andre mdter. Se pa tilstandsgrad og anslétt
utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du
md regne med av kostnader og eventuelle arbeider pd
boligen fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsé at anslétt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik,
etter den standarden som boligen har. Oppgradering til
dagens standard kan koste mer.

Hvitevarer
Fglgende hvitevarer medfglger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfalger overdras
uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Tilbehgrsliste fglger vedlagt i prospekt.
Innbo og lgsgre

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
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lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som
enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset
bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen
detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som
«fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremmkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten
som fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras
uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes
pé& eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Arealer
BRA -i: 326 m?
BRA -e:60 m2

BRA totalt: 386 m?
Bruksareal fordelt pé& etasje

Underetasje

BRA-i: 100 m? Entré, lager/butikk, toalettrom, vaskerom,
2 lagerrom, 2 boder og 3 ganger

BRA-e: 37 m? Garasje

1. etasje

BRA-i: 80 37 m? Stue, stue/kjskken, gang, soverom og
bad Stue/kjgkken, gang, bad og soverom

BRA-e: 4 4 m? Gang / felles (1/2) Gang / felles (1/2)

2. etasje

BRA-i: 72 37 m? Stue, spisestue, kjgkken, bod, gang,
soverom og bad Stue/kjgkken, gang, bad og bod
BRA-e: 4 4 m2 Gang / felles (1/2) Gang / felles (1/2)
99. etasje



Skippergata 2

BRA-e: 7 m? Uinnredet loft, lagerrom og 2 loftsrom
(Okonomi

Prisantydning
Kr. 4250 000-

Kommunale avgifter
Kr 69 972 - pr ér 2026

Info kommmunale avgifter
Belgpet gjelder vann, avlgp, feiing/tilsyn, eiendomsskatt
0g renovasjon.

Formuesverdi - Primaer
Kr.1466 857- som primeerbolig for 2026

Formuesverdi - Sekundeer
Kr. 5867 429- som sekundaerbolig for 2026

Informasjon om formueverdi

Basert pd prisantydning har Skatteetatens
boligkalkulator beregnet boligens formuesverdi til her
nevnte formuesverdi, nér boligen benyttes til
primaerbolig.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pé& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hayere eller lavere enn tidligere og innebasrer at bdde
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belgpet. For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien
100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Omkostninger
kr. 4 250 000 (Prisantydning)

kr.17 900 - (Boligkjgperforsikring Soderberg & Partners)
kr.106 250,- (Dokumentavgift)
kr. 545 - (Tinglysing skjgte)
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kr. 545 - (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr.125 240,- (Omkostninger totalt)

kr. 4 375 240 - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

Betalingsbetingelser

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kijgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og
md selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert
om dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers
konto i norsk finansinstitusjon.

Servitutter/Rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1505/2/15:

Heftelser i eiendomsrett:

21021967 - Dokumentnr: 300495 - Bestemmelse om
bebyggelse

Meglers kommentar: Erkleeringen gjelder ved salg fra
Odd Myrseth til Olav Hovde og fastslér at eiendommen
overdras med den grunnen som tilhgrte eiendommen
pd& overdragelsestidspunktet. Videre fremgdr det at
kigper og senere eiere ikke uten samtykke fra selger kan
oppfare bebyggelse pd den i 1958 tilkjgpte parsellen
ovenfor den daveerende bebyggelsen pd Skippergata 2
dersom dette kan sjenere utsikten fra eiendommen
Skanseveien 19. For kjgper innebaerer dette en
begrensning i muligheten til & bebygge denne delen av
tomten.

For mer informasjon om erklaeringer/tilliggende
rettigheter ta kontakt med meglerforetaket.

Diverse opplysninger

Diverse
Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en



del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr produkter
eller tjenesteri

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjgrsskiema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strgm, alarm
og bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Legalpant

Det gjgres oppmerksom pé at kommunen kan ha
lovbestemt panterett (legalpant) i eiendommen for krav
pé& kommunale avgifter og eiendomsskatt, jf. Panteloven
§ 6-1.

Overtagelse
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

Bakgrunn for opplysninger i
salgsoppgaven

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som
er gitt av selger, befaring av eiendommen samt
innhenting av ngdvendige dokumenter og evt. takst/
tilstandsrapport.

Salgsoppgave sist oppdatert
28.09.2026

Ansvarlig meglerforetak

Nordmgre Eiendomsmegling AS

Knut Siems gate 7, 6509 KRISTIANSUND N. TLF. 7130
4750

Megler
Anders Havneraas, Eiendomsmegler MNEF/ Partner
Epost: anders@notar.no

Meglers Vederlag

Prosentprovisjon med 2.00% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 15900- (inkl. mva.)
Oppgjgrsgebyr kr. 6000~ (inkl. mva.)
Markedspakke kr. 16 900~ (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2500~ (inkl.
mva.)

Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2
500~  (inkl.

mva.)
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Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt
om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandgar.

Viktig informasjon

Boligselgerforsikring
For denne eiendommen er det tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Kigper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
dekker utgifter forbundet med juridisk bistand,
fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen
er valgfri. Se produktark, vedlagt salgsoppgave, for
neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kigper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke péberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédfgrer seg
med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
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ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé utifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pd en tydelig méte. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstétt. Slik bruksslitasje mdé kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper
mda forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (fomt)
enn kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en
mangel hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det
som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
md kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom Kkjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere.
Med forbrukerkjgper menes kjgp av eiendom nar
kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgds hos eiendomsmegleren fgr budet legges
inn.

Personopplysningsloven

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet,
tilgjengelighet og konfidensialitet. All behandling av
personopplysninger i Notar skal fglge det til enhver tid
gjeldende personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https:/
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Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & giennomfgre kundetiltak av
bdde selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at
megler fér giennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager
anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers
regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfgrt Igpende kundetiltak underveis i oppdraget
md eiendomsmegler stanse gjennomfagringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar
seg giennomfgre, vil Notar ikke kunne bistd med
handelen eller foreta oppgjgar.

Kjgper oppfordres til & innbetale kigpesummen som
ikke kommer fra I&neinstitusjon, i en samlet innbetaling
fra egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel
mda foretas pd annen madte, mé& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fgr
innbetaling av oppgjgar.

Budgivning

Det fgrste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, péfart budgivers signatur og vedlagt kopi
av legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud
elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse,
hvor budgiver md legitimere seg med BanklID. Senere
bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler
skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse
ved utfgrelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
giennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister
ved budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd
mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med
kortere akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.
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Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig &
legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold
om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi
av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden
er avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Er dette ditt nye hjem?

Det er en god folelse.
La oss hjelpe deg med de neste stegene pa veien.

1. Siifra til oss
Ta kontakt med megleren — sd@ holder vi deg oppdatert

gjennom hele prosessen. Vi er her, og vi svarer.

2. Fdfinansieringen pd plass
Snakk med banken din om hva du kan Iéne, og be om
et finansieringsbevis. Det gjgr deg klar til & handle ndr
agyeblikket er der.

3. Bli kjent med boligen
Les deg opp pd salgsoppgaven og den tekniske rappor-
ten. Vi anbefaler at du setter deg godt inni alt fgr du byr

— jo mer du vet, jo tryggere blir beslutningen.

4. By pd boligen
Ndar du er klar, legger du inn bud via Gi bud-knappen pd
boligens side. Du kan ogsd fylle ut budskjema og sende
det til oss. Alle bud md veere skriftlige — videre bud kan
gis via SMS eller e-post. Vi guider deg gjennom det hvis
du lurer pé noe.
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Vedlegg

Egenerklaeringsskjema
Tilstandsrapport

Kart

Tinglyst erklaering

Det gjgres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett
uten alle vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets
representant dersom du mener at noen av vedleggene
mangler.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Kristiansund

Oppdragsnr.

4-0288/26

Selger 1 navn Selger 2 navn

Grete Nilssen Johan Petter Loe

Gateadresse

Skippergata 2

Poststed

KRISTIANSUND N 6507

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

[ Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2011 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar | 15 |

Antall maneder | 1 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

M Nei 1 Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spersmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: GN, JPL 1
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1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Vask baderomsinnredning i leilighet 1 etg har lekk nedlgp. Hovedavlgp pa samme bad har hatt lekkasje til rom i

underetg.

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad |
. Delvis renovert bad, og bytte av vvt leilighet 2 etg. Re-etablert bad hybel-leil 2 etg, inkl vvt, toalett og koblinger.
Beskrivelse . " ) :
Reperasjon av nedlgp leil 1 etg. Leveranse og montering av vvt i hybel 1 etg.

Arbeid utfgrt av |Schne|l Rerleggerservice og Rerlegger 1 Kristiansund

2.1 Ble tettesjik/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei 1 Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

[ Nei M Ja

Beskrivelse | Har skjedd ved tette avlgp pa dusjkabinetter. |

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, kun av fagleert |
Beskrivelse |Tett avlgp ifbm bad i leil 1 etg. |
Arbeid utfort av |Schne|l Rarleggerservice. |

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei M Ja

Beskrivelse bakvegg, og dermed fukt fra berg i bakkant.

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei M Ja

En menepanne "stein"samt en takstein er skadet. Ikke observert lekkasje. Det eksisterer reserve teglstein i samme

Beskrivelse .
utfarelse for reperasjon.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
[ Nei M Ja

Beskrivelse |Se|vpélagt fyringsforbud pga manglende kontroll av pipe. |

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei M Ja

Beskrivelse | Huset har en del skjeve gulv, og kun minimalt med sprekker i mur er observert. |

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei M Ja

Beskrivelse

Mus som har blitt tatt med felle ved noen anledninger. Rotter er observert i omradet hvor huset star, det er satt ut
feller av profesjonelle akterer i den forbindelse. Sopp/mugg pa bakvegg i lagerlokale i kjeller.

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert |
Beskrivelse |Oppussing/renovering leilighet 1 og 2 etg. Re-etablering av hybel 2 etg. Montering av elbil lader. |
Arbeid utfert av | Elektroservice AS og Elektro team. |
Initialer selger: GN, JPL 2
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Det er fukt i lagerlokale i kjeller, samt naborom til dette. Toalett i kjeller har ogsa fuktinnsig. Garasje har ikke ‘

Document reference: 4-0288/26



Skippergata 2

111

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei M Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei M Ja

Beskrivelse |2 kontroller utfgrt av Nordmgre Energiverk, siden 2011.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei M Ja

Beskrivelse | Montert i garasje.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
. Konstruksjon og montering av nytt garasjetak, samt bygging av markterasse utfert av AD BYGG AS. Utvidelse av
Beskrivelse i
markterasse utfort av huseier.

Arbeid utfert av |AD BYGG AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei M Ja

Beskrivelse | Eiendommen inneholder 1 hybel og 1 stk hybel leil og 2 stk. 2 roms leiligheter samt underetage.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei M Ja

Beskrivelse | Disse boenhetene var godkjente ved kjop i 2011.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei M Ja

Leilighet og hybel leilighet i 2 etg ble i 2014 etablert som en 4 roms leilighet, hvor vvs for kjskken og bad pa hybel

Beskrivelse leilighet ble beholdt, og i 2025 ble satt tilbake til opprinnelig plantegning.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [T va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Mulig manglende brukstillatelse pa re-etablert hybel 2 etg.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: GN, JPL
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24 Har du inngatt avtale om Norgespris pa strem?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den felger stremmaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider.”

M Nei 1 Ja

25 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
[ Nei M Ja

Ved store snemengder er det fare for takras i front. Det kan periodevis merkes kloakklukt i omradet, og tidvis ogsa
Beskrivelse inne i boligen. Dette oppleves som et generelt forhold i nseromradet og ikke spesielt for eiendommen. Lukten ser ut
til & henge sammen med bestemte vindforhold og forekommer relativt sjelden. Vi kjenner ikke til den konkrete
kilden, men det ligger et pumpeanlegg for kloakk pa andre siden av gaten.
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Tilleggskommentar

Det er viktig og holde sluker i bakgard &pne og fri for Iav og rask hele aret.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsé klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til S6derberg & Partners, og at i de
tilfeller Séderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

|:| Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport

gEE Bolighygg med flere boenheter
@ Skippergata 2, 6507 KRISTIANSUND N (I KRISTIANSUND kommune

# gnr. 2, bnr. 15

Sum areal alle bygg: BRA: 386 m? BRA-i: 326 m?

Befaringsdato: 14.08.2026 Rapportdato: 08.09.2026 Oppdragsnr.: 20889-1616 Eiendomsverdi ref nr: VD4624

Foretak: Nordmgre Taksering AS Takstingenigr: Dag Egil Strupstad

NORDMGRE
TAKSERING

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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RINITO

Rapportansvarlig

Dag Egil Strupstad
Uavhengig Takstingenigr
dag@nordmoretaksering.no

476 73507
Norsk takst

Oppdragsnr.: 20889-1616 Befaringsdato: 14.08.2026 Side: 2 av 34
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Skippergata 2, 6507 KRISTIANSUND N Nordmgre Taksering AS
Gnr2-Bnr 15 Flintegata 18B
1505 KRISTIANSUND 6510 KRISTIANSUND N

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&h\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naarmere undersgkelser slik som dpning av vegger

ST eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ® etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Skippergata 2, 6507 KRISTIANSUND N Nordmgre Taksering AS
Gnr2-Bnr 15 Flintegata 18B
1505 KRISTIANSUND 6510 KRISTIANSUND N

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Skippergata 2, 6507 KRISTIANSUND N
Gnr2-Bnr 15
1505 KRISTIANSUND

Beskrivelse av eiendommen

Nordmgre Taksering AS
Flintegata 18B
6510 KRISTIANSUND N

Bygningen er av eldre dato og har gjennomgaende
konstruksjoner og tekniske installasjoner med varierende
alder og utfgrelse. Det er utfgrt flere oppgraderinger og
moderniseringer over tid, men deler av bygningsmassen og
installasjonene har fortsatt betydelig alder.

Vatrommene har varierende standard og utfgrelse, og
dokumentasjon pa oppbygging og tettesjikt er begrenset.
Enkelte vatrom har avvik knyttet til fall og eldre Igsninger. Rom
benevnt som vaskerom i kjeller har enkel og eldre utfgrelse.
Det er registrert sluk i gulvet, men rommets oppbygging og
eventuell fuktsikring som vatrom er ikke dokumentert. Faktisk
bruk av rommet er ikke naermere avklart.

Vann- og avlgpsinstallasjonene bestar av en kombinasjon av
eldre rgropplegg og enkelte nyere Igsninger, herunder rgr-i-
rgr. Flere varmtvannsberedere er registrert, men ikke alle har
veert tilgjengelige for inspeksjon. Det elektriske anlegget er
kun vurdert ut fra to tilgjengelige sikringsskap.

Bygningen ligger med baksiden tett mot fjell/berg. Det er
registrert betydelig vann- og fuktbelastning fra fjellet i en
utvendig bod inntil bygningen. Det ble ikke observert synlige
tegn til fuktinntrenging inne i selve bygningen ved befaringen.
Terreng-, drenerings- og fuktsikringsforhold bgr derfor fglges
opp.

Samlet sett ma det paregnes normalt vedlikehold og
oppgraderinger som fglge av bygningens alder, samt naermere
oppfelging av enkelte vatrom, tekniske installasjoner og
vannbelastningen mot bygningens bakside.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1889

Ga til side

UTVENDIG

Hovedtaket er utfgrt som valmet tak med kombinert taktekking.
Takflater mot gate/front er tekket med rgd takstein, mens deler av
takflatene mot baksiden/bakgarden er tekket med
profilerte/bglgede metallplater. Tidligere takstdokumentasjon fra
2011 beskriver tilsvarende Igsning, med teglstein mot gate og
bglgeblikk mot bakgard. Det fremgar av samme dokumentasjon at
taktekking ble opplyst fornyet omkring 2005.

Tak over garasje/bod er ogsa tekket med profilerte/bglgede plater.
Eier opplyser at taktekkingen over garasje/bod ble fornyet i 2018.

Takflatene er i hovedsak besiktiget fra bakkeniva og andre
tilgjengelige omrader. Undertak, lekter og gvrige skjulte
konstruksjoner er ikke kontrollert.

Takrenner og nedlgp er hovedsakelig utfgrt i metall. Beslag er
montert ved skorsteiner og gvrige taktilslutninger. Skorsteiner over
tak er beslatt med metall. Tidligere takstdokument beskriver renner
og nedlgp i lakkert aluminium.

Awvik:

Takrenner, nedlgp, beslag og skorsteiner er i hovedsak vurdert fra
bakkeniva og tilgjengelige omrader. P4 grunn av bygningens hgyde,

Oppdragsnr.: 20889-1616
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utforming og begrenset tilgjengelighet, spesielt pa baksiden av
bygningen, var det ikke mulig a kontrollere alle renner, beslag,
taktilslutninger og skorsteinsdetaljer. Det er ikke registrert
vesentlige synlige skader pa de delene som kunne besiktiges.

Konsekvens:

Eventuelle utettheter, korrosjon eller skader pa ikke tilgjengelige
deler kan ikke utelukkes. Svikt i renner, nedlgp eller beslag kan
medfgre fuktbelastning pa fasader og underliggende
konstruksjoner.

Tiltak:

Renner, nedlgp, beslag og skorsteinstilslutninger bgr kontrolleres
narmere fra tak-/hgydeniva i forbindelse med ordinaert
vedlikehold.

Takkonstruksjonen er en eldre, plassbygd trekonstruksjon med
sperrer/takstoler og undertak av bord. Konstruksjonen bestar i stor
grad av eldre/originalt konstruksjonsvirke, med enkelte senere
reparasjoner, forsterkninger og tilpasninger. Loftet er visuelt
kontrollert fra tilgjengelige omrader. Tidligere takstdokument
beskriver tilsvarende plassbygd takkonstruksjon med
bordtak/undertak.

Bygningen har eldre yttervegger av trekonstruksjon med utvendig
trekledning. Underetasjen/grunnmursplanet bestar hovedsakelig av
murte/pussede konstruksjoner. Fasaden har tradisjonell utfgrelse
med trekledning, vindusomramminger og dekorative detaljer.
Tidligere takstdokument beskriver trekonstruksjon med utvendig
liggende trepanel og opplyser om tidligere arbeider pa fasadene.

Undersgkelsen er hovedsakelig utfgrt pa bygningens
fremside/fasader mot gate. Deler av baksiden og enkelte
fasadepartier var vanskelig tilgjengelige og kunne ikke undersgkes
pa nzert hold.

Bygningen har vinduer av varierende alder og utfgrelse. Det er
registrert bade eldre tradisjonelle trevinduer og nyere trevinduer
med isolerglass. Vindusutfgrelsen er i hovedsak tilpasset
bygningens tradisjonelle fasadeuttrykk. Tidligere takstdokument fra
2011 opplyser at de fleste vinduene var skiftet senere enn
bygningens opprinnelige vinduer og hovedsakelig hadde 2-lags
isolerglass. Vinduer er kontrollert visuelt og stikkprgvevis med
hensyn til funksjon.

Bygningen har flere ytterdgrer av tre, hovedsakelig i tradisjonell
utfgrelse tilpasset bygningens fasadeuttrykk. Det er bade tette
fyllingsdgrer og dgrer med glassfelt. Tidligere takst fra 2011
opplyser at ytterdgrene var skiftet senere enn bygningens
opprinnelige dgrer. Dgrene er visuelt kontrollert og enkelte
funksjonsprgvd.

Balkong mot gate, tilknyttet 2. etasje. Balkongen har eldre,
dekorativt rekkverk av metall og understgttelse/konstruksjon med
tradisjonell detaljering tilpasset bygningens fasade.

Ga til side

INNVENDIG

Gulvoverflater er av varierende alder og utfgrelse. Det er i
hovedsak parkett, laminat, gulvbelegg, keramiske fliser samt
tregulv/plankegulv. | kjeller/underetasje forekommer ogsa
malte/bearbeidede betong- og murgulv.

Eier opplyser at leilighet Etasje 2 - HO2 - Hgyre ble omfattende
oppgradert/renovert i 2014, herunder gulv- og veggoverflater. Det
er ikke fremlagt dokumentasjon som viser det fulle omfanget av
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arbeidene.

Innvendige vegg- og himlingsflater er av varierende alder og
utfgrelse. Vegger har hovedsakelig malte plater/puss, tapet og
trebaserte overflater. Himlinger bestar hovedsakelig av malte
plater, panel og gvrige malte overflater. Enkelte rom har eldre
overflater og utfgrelser.

Etasjeskillere og baerende konstruksjoner er hovedsakelig utfgrt
som eldre trekonstruksjoner. | kjeller/underetasje forekommer
ogsa murte/stgpte konstruksjoner. Konstruksjonene er i hovedsak
lukkede og er vurdert ut fra synlige og tilgjengelige forhold.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrte radonmalinger eller
eventuelle radonreduserende tiltak. Bygningen har rom/arealer
med kontakt mot grunnen.

Bygningen har eldre murte skorsteiner/pipelgp. Det er tilknyttet
ildsted enkelte steder i bygningen. Synlige og tilgjengelige deler av
pipe og ildsted er kontrollert visuelt. Skjulte deler av
skorsteinskonstruksjonen og pipelgpene er ikke kontrollert.
Kjeller/underetasje har gulv pa grunn og yttervegger som helt eller
delvis ligger mot terreng. Konstruksjonene bestar hovedsakelig av
eldre mur-/betongkonstruksjoner. Deler av gulv og vegger er
overflatebehandlet eller innkledd. Det ble foretatt indikative
fuktsgk pa tilgjengelige gulv- og veggflater.

Bygningen har innvendige trapper i trekonstruksjon mellom
etasjene. Trappene er av eldre/tradisjonell utfgrelse med malte
overflater og rekkverk/handlgper. Tidligere takst beskriver ogsa
innvendige tretrapper mellom etasjene.

Innvendige dgrer er av varierende alder og utfgrelse, hovedsakelig
tredgrer/fyllingsdgrer med malte overflater. Enkelte dgrer og
beslag er av eldre/tradisjonell utfgrelse.

Det er foretatt visuell kontroll av tilgjengelige konstruksjoner, seerlig
pa loft. | eldre konstruksjonsvirke ble det registrert en rekke mindre
bore-/flygehull som fremstar som spor etter tidligere aktivitet fra
treborende insekter.

VATROM Ga til side

Vatrom » Etasje 2 - HO2 - Leilighet Hgyre > Bad

Veggene har vatromsplater. Himlingen har malte plateoverflater.
Dusjing foregar i dusjkabinett, noe som begrenser den direkte
vannbelastningen pa veggoverflatene. Eier opplyser at vatrommet
ble delvis renovert i 2016.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa vatrommets utfgrelse,
oppbygging eller tidspunkt for etablering/rehabilitering. Det
foreligger heller ikke dokumentasjon pa tettesjikt, sluklgsning eller
eventuelle arbeider pa vann- og avlgpsinstallasjoner.

Veggene har hovedsakelig vatromsplater. Himlingen har malte
plateoverflater. Dusjing foregar i dusjkabinett, slik at den direkte
vannbelastningen pa veggoverflatene er begrenset.

Gulvet har fliser som overflate og sluk i gulvet. Det ble registrert ca.
30 mm hgydeforskjell fra gulv ved terskel til sluk. Dusjing skjer i
dusjkabinett.

Gulvet er flislagt og rommet har gulvsluk plassert under
dusjkabinettet. Veggene har vatromsplater. Eier opplyser at
vatrommet ble delvis renovert i 2016. Det foreligger ikke
dokumentasjon som viser om membran/tettesjikt og sluk ble
fornyet i forbindelse med arbeidene.

Vatrommet er utstyrt med gulvmontert toalett, servant med
underskap og overskap/speil, dusjkabinett samt opplegg for
vaskemaskin. Sanitaerutstyr og innredning er av varierende alder.

Oppdragsnr.: 20889-1616

Avvik:

Det er registrert normal alders- og bruksslitasje. Det ble ikke
observert synlige lekkasjer eller vesentlige funksjonsavvik pa
tilgjengelig sanitaerutstyr og innredning ved befaringen. Skjulte
tilkoblinger er ikke kontrollert.

Konsekvens/tiltak:

Normalt vedlikehold og utskifting av komponenter ma paregnes
etter behov. Koblinger, avigp og vannfgrende installasjoner bgr
kontrolleres jevnlig med hensyn til lekkasjer.

Vatrommet har mekanisk avtrekk via elektrisk avtrekksvifte
montert pa vegg.

Vurdering av avvik:
Det ble ikke registrert synlige vesentlige avvik ved
ventilasjonslgsningen under befaringen.

Konsekvens/tiltak:

Ventilasjonslgsningen bgr rengjgres og vedlikeholdes jevnlig for a
opprettholde tilfredsstillende luftutskifting.

Tilliggende konstruksjoner bestar hovedsakelig av eldre
tgmmerkonstruksjoner og er lukket fra vatromssiden. Det er utfgrt
indikativt fuktsgk pa tilgjengelige overflater uten registrerte utslag
som ga mistanke om pagdende fuktskade. Hulltaking/destruktiv
undersgkelse er ikke utfgrt, og tilstanden til skjulte konstruksjoner
kan derfor ikke fastslas.

Vatrom > Etasje 2 - H02- Hybel Venstre > Bad

Vatrommet er innredet med dusjkabinett, toalett, servant med
innredning og vaskemaskin. Gulvet har gulvbelegg med oppbrett
langs vegger. Vegger og himling har i hovedsak malte overflater,
med enkelte flislagte partier. Rommet har vindu og ventilasjon via
veggventil/avtrekk.

Vatrommet og overflatene fremstar i hovedsak av eldre dato. Det
foreligger ikke dokumentasjon pa oppbygging, tettesjikt eller
utfgrelse. Det er registrert begrensede fallforhold pa gulvet, og fall
mot sluk fremstar ikke tilfredsstillende over hele gulvflaten.

Det er synlig misfarging/skjolder i himlingen ved ventil/avtrekk.
Arsaken er ikke naermere avklart ved den visuelle befaringen og
forholdet bgr undersgkes naermere.

Samlet vurdering:

Vatrommet har en eldre og udokumentert utfgrelse. Begrensede
fallforhold, alder pa overflater og manglende dokumentasjon
medfgrer gkt usikkerhet knyttet til tetthet og gjenvaerende levetid.
Dusjkabinett begrenser den direkte vannbelastningen pa rommets
gulv og vegger, men eliminerer ikke risiko ved lekkasje eller
vannsgl. De enkelte bygningsdelene vurderes neermere under
respektive punkter.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa vatrommets utfgrelse,
oppbygging eller tidspunkt for etablering/rehabilitering. Det
foreligger heller ikke dokumentasjon pa tettesjikt, gulvbelegg,
sluklgsning eller eventuelle arbeider pa vann- og
avlgpsinstallasjoner.

Vatrommets konstruksjonsoppbygging og utfgrelse kan derfor ikke
verifiseres utover det som er visuelt tilgjengelig ved befaringen.
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Tilstandsgrad: TGIU — dokumentasjonsforholdet i seg selv gir ikke
grunnlag for a fastsette teknisk tilstand pa skjulte konstruksjoner.
De enkelte delene av vatrommet vurderes separat under respektive
kontrollpunkter.

Vegger har i hovedsak malte overflater, med enkelte flislagte
partier. Himling har malte plateoverflater. Overflatene fremstar i
hovedsak av eldre dato.

Gulvet har eldre gulvbelegg med oppbrett mot vegger. Det er sluk i
gulvet. Dusjing foregar i dusjkabinett.

Gulvbelegget fungerer som rommets vanntette sjikt og er fgrt med
oppbrett mot vegger. Det er sluk i gulvet. Utfgrelse og tilslutning
mellom gulvbelegg og sluk kunne ikke verifiseres fullt ut ved visuell
kontroll.

Vatrommet er innredet med dusjkabinett, toalett, servant med
underskap og speil samt vaskemaskin. Synlige vann- og
avlgpstilkoblinger er kontrollert visuelt.

Avvik:

Saniteerutstyr og innredning fremstar i hovedsak funksjonelt. Det
ble ikke registrert synlige lekkasjer fra tilgjengelige tilkoblinger pa
befaringstidspunktet. Deler av utstyret er av eldre dato og har
normal bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak:

Det anbefales normalt vedlikehold og jevnlig kontroll av vann- og
avlgpstilkoblinger, saerlig ved dusjkabinett og vaskemaskin.
Utskifting ma paregnes etter hvert som utstyret nar forventet
brukstid.

atrommet har veggmontert ventilasjonsapning/avtrekksventil hgyt
pa vegg. Det er i tillegg apningsbart vindu som gir mulighet for
utlufting.

Tilliggende konstruksjoner bestar hovedsakelig av eldre
tgmmerkonstruksjoner og er lukket fra vatromssiden. Det er utfgrt
indikativt fuktsgk pa tilgjengelige overflater uten registrerte utslag
som ga mistanke om pag&ende fuktskade. Hulltaking/destruktiv
undersgkelse er ikke utfgrt, og tilstanden til skjulte konstruksjoner
kan derfor ikke fastslas.

Vatrom » Etasje 1 - HO1 - Leilighet Hgyre > Bad

Bad/vaskerom med servantinnredning, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin. Gulvet har gulvbelegg og sluk. Vegger har
malte/platelagte overflater og himling har malte plater. Rommet
har vindu.

Vatrommet er av eldre dato. Det foreligger ikke dokumentasjon
som beskriver oppbygging, utfgrelse eller tidspunkt for eventuell
rehabilitering av vatrommet. Tilstand og utfgrelse vurderes derfor
pa bakgrunn av visuell kontroll, tilgjengelige konstruksjoner og
indikativt fuktsgk.

Dusjing foregar i dusjkabinett, noe som begrenser den direkte
vannbelastningen pa gulv- og veggflater sammenlignet med apen
dusjlgsning.

De enkelte konstruksjonene og eventuelle avvik vurderes naermere
under respektive punkter for vatrommet.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse eller eventuell
rehabilitering av vatrommet. Alder pd membran/tettesjikt og gvrig

Oppdragsnr.: 20889-1616

Befaringsdato: 14.08.2026
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vatromsoppbygging er ikke dokumentert.

Manglende dokumentasjon medfgrer at det ikke kan verifiseres om
vatrommets oppbygging, membran/tettesjikt og tilslutninger er
utfgrt i henhold til krav og anbefalinger som gjaldt pa
utfgrelsestidspunktet. Tilstanden til skjulte vatromskonstruksjoner
kan ikke dokumenteres. Ved fremtidig rehabilitering ma det
paregnes full oppbygging etter gjeldende krav. Eventuell
dokumentasjon bgr innhentes dersom den finnes.

Veggene har hovedsakelig malte/platelagte overflater. Himlingen
har malte plater. Dusjing foregar i lukket dusjkabinett, slik at
veggflatene normalt utsettes for begrenset direkte vannbelastning.
Gulvet har gulvbelegg med oppbrett mot vegger og gulvsluk
plassert ved dusjkabinettet. Dusjing foregar i dusjkabinett, noe som
begrenser den direkte vannbelastningen pa gulvet.

Gulvbelegget er av eldre dato og dokumentasjon pa utfgrelse og
tettesjikt foreligger ikke. Det er ikke registrert vesentlige synlige
skader pa belegget ved befaringen. Fallforholdene fremstar
begrensede, og det er ikke dokumentert tilfredsstillende fall pa
hele gulvet mot sluk.

Vatrommet er utstyrt med gulvmontert toalett, servant med
underskap og speilskap, dusjkabinett samt opplegg for
vaskemaskin. Sanitaerutstyr og innredning er av varierende alder.

Avvik:

Det er registrert normal alders- og bruksslitasje. Det ble ikke
observert synlige lekkasjer eller vesentlige funksjonsavvik pa
tilgjengelig sanitaerutstyr ved befaringen. Tilkoblinger og
installasjoner i skjulte konstruksjoner er ikke kontrollert.

Konsekvens/tiltak:

Normalt vedlikehold og utskifting av komponenter ma paregnes
etter behov. Det anbefales jevnlig kontroll av koblinger, avigp og
gvrige vannfgrende installasjoner med hensyn til lekkasjer.
Vatrommet har vindu som gir mulighet for lufting. Det er ikke
dokumentert mekanisk avtrekk fra rommet.

Tilliggende konstruksjoner bestar hovedsakelig av eldre
tgmmerkonstruksjoner og er lukket fra vatromssiden. Det er utfgrt
indikativt fuktsgk pa tilgjengelige overflater uten registrerte utslag
som ga mistanke om pagdende fuktskade. Hulltaking/destruktiv
undersgkelse er ikke utfgrt, og tilstanden til skjulte konstruksjoner
kan derfor ikke fastslas.

Vatrom > Etasje 1 - HO1 - Hybel Venstre » Bad

Vatrommet er innredet med dusjkabinett, toalett, servant med
innredning og vaskemaskin. Gulvet har belegg med sluk, mens
vegger og himling hovedsakelig har malte/platelagte overflater.
Rommet har vindu og mekanisk avtrekk.

Vatrommet og overflatene fremstar i hovedsak av eldre dato. Det
foreligger ikke dokumentasjon som viser oppbygging, utfgrelse
eller alder pa tettesjikt.

Det ble ved befaring registrert lokale skjolder/misfarging og
ujevnheter i himlingen. Arsaken til forholdet er ikke avklart. Det ble
for gvrig ikke registrert vesentlige synlige fuktskader i tilgjengelige
overflater ved befaringen.

Vatrommets enkelte bygningsdeler og funksjoner vurderes
naermere under de respektive punktene i rapporten.
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Det er ikke fremlagt dokumentasjon for utfgrelse eller oppbygging
av vatrommet. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
membran/tettesjikt, sluklgsning eller gvrige arbeider.
Vatrommets alder og utfgrelse kan derfor ikke dokumenteres
narmere. Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet
omkring konstruksjonsoppbygging og utfgrelse.

Vegger har hovedsakelig malte/platematerialer. | omradet ved
servant er det noe flis. Himling bestar av malte plater. Dusjing
foregar i dusjkabinett, slik at den direkte vannbelastningen pa
veggflatene er begrenset.

Gulvet har gulvbelegg med oppbrett mot vegger. Det er gulvsluk i
rommet. Dusjing foregar i dusjkabinett med avigp fgrt mot sluk.
Gulvbelegget er av eldre dato, og dokumentasjon pa
utfgrelse/tettesjikt foreligger ikke.

Gulvbelegget fungerer som gulvets vanntette sjikt og er fgrt til
gulvsluk. Sluket er av eldre utfgrelse. Det foreligger ikke
dokumentasjon pé gulvbeleggets/tettesjiktets utfgrelse, tilslutning
til sluk eller alder.

Vatrommet er utstyrt med gulvmontert toalett, servant med
underskap, speil/overskap, dusjkabinett samt opplegg for
vaskemaskin. Sanitaerutstyr og innredning er av varierende alder.

Avvik:

Det er registrert generell alders- og bruksslitasje. Det ble ikke
observert synlige lekkasjer eller vesentlige funksjonsavvik pa
tilgjengelig sanitaerutstyr og innredning ved befaringen. Skjulte
tilkoblinger er ikke kontrollert.

Konsekvens/tiltak:

Normalt vedlikehold og utskifting av komponenter ma paregnes
etter behov. Koblinger, avlgp og vannfgrende installasjoner bgr
kontrolleres jevnlig med hensyn til lekkasjer.

Vatrommet har ventil i yttervegg samt vindu som gir mulighet for
lufting. Det er ikke registrert mekanisk avtrekk.

Tilliggende konstruksjoner bestar hovedsakelig av eldre
tgmmerkonstruksjoner og er lukket fra vatromssiden. Det er utfgrt
indikativt fuktsgk pa tilgjengelige overflater uten registrerte utslag
som ga mistanke om pagdende fuktskade. Hulltaking/destruktiv
undersgkelse er ikke utfgrt, og tilstanden til skjulte konstruksjoner
kan derfor ikke fastslas.

Vatrom » Kjeller - KO1 > Vaskerom

Rom i kjeller med enkel og eldre utfgrelse. Rommet er innredet
med utslagsvask og har vann- og avlgpsinstallasjoner. Gulvet har
malt/behandlet overflate, mens veggene hovedsakelig har trepanel
og platekledde overflater.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa oppbygging eller utfgrelse av
rommet som vatrom. Det er heller ikke dokumentert
membran/tettesjikt eller annen fuktsikring av gulv og vegger.
Vegger har hovedsakelig malte/platede overflater og trepanel.
Himling har malte plateoverflater. Overflatene fremstar i hovedsak
som eldre utfgrelse med normal alders- og bruksslitasje.

Overflatene er ikke dokumentert utfgrt med vanntett sjikt beregnet
for vatrom. Det ble ikke registrert tydelige tegn til pagaende

fuktskade pa tilgjengelige overflater ved befaringen.

Konsekvens/tiltak:
Dersom rommet benyttes til aktiviteter som medfgrer regelmessig

Oppdragsnr.: 20889-1616

vannsgl eller hgy fuktbelastning, er dagens overflater ikke
dokumentert egnet som vatromsoverflater. Bruken bgr tilpasses
rommets utfgrelse. Ved eventuell etablering eller rehabilitering
som vatrom ma overflater og konstruksjoner utfgres med egnet og
dokumentert fuktsikring.

Gulvet har malt/behandlet betongoverflate. Det er registrert sluk i
gulvet. Det foreligger ikke dokumentasjon pa vanntett sjikt eller
annen fuktsikring av gulvet.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa membran eller annet
vanntett sjikt pa gulv eller vegger.

Avvik:

Det er registrert sluk i gulvet. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
membran eller annet vanntett sjikt pa gulv eller vegger. Utfgrelse
og eventuell tilslutning mellom sluk og fuktsikring/tettesjikt er ikke
dokumentert.

Rommet har utslagsvask i rustfritt stdl med veggmontert
blandebatteri. Synlige vann- og avlgpsledninger er i hovedsak apent
fort. Det er ogsa enkel benke-/hylleinnredning.

Rommet har enkel ventilasjon. Det er ikke dokumentert mekanisk
avtrekk eller ventilasjonskapasitet tilpasset bruk som
vatrom/vaskerom. Faktisk bruk av rommet er ikke kjent.

Avvik:

Ventilasjonsforholdene er ikke dokumentert med tanke pa
eventuell bruk som vatrom. Ved begrenset bruk av utslagsvask vil
fuktbelastningen normalt veere vesentlig mindre enn ved ordinaer
bruk som vaskerom.

Konsekvens/tiltak:

Dersom rommet skal benyttes til vaskeromsformal eller annen
aktivitet som gir gkt fuktbelastning, bgr ventilasjonen vurderes og
eventuelt oppgraderes med tilstrekkelig avtrekk og tilluft.
Tilliggende konstruksjoner er i hovedsak eldre konstruksjoner mot
kjeller/grunn og tilstgtende rom. Konstruksjonene er helt eller
delvis lukkede og kunne ikke undersgkes i sin helhet.
Hulltaking/destruktiv undersgkelse er ikke utfgrt.

Awvik:

Rommet er ikke dokumentert utfgrt som vatrom, og faktisk bruk er
usikker. Det ble ikke registrert synlige forhold som dokumenterer
pagdende fuktskade i tilliggende konstruksjoner. Tilstanden i skjulte
konstruksjoner kan imidlertid ikke fastslas ved den utfgrte
kontrollen.

Konsekvens/tiltak:

Skjulte fukt- eller rateskader kan ikke utelukkes. Dersom rommet
skal benyttes som vaskerom eller til annen bruk med vann
-/fuktbelastning, ber tilliggende konstruksjoner og behovet for
fuktsikring vurderes naermere.

KIOKKEN Ga til side

Kjokken > Etasje 2 - HO2 - Leilighet Hgyre » Kjgkken

Eier opplyser at leiligheten ble omfattende oppgradert/renovert i
2014, herunder gulv- og veggoverflater. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon som viser det fulle omfanget av arbeidene.

Kjokkenet har moderne innredning med glatte, hvite fronter og
benkeplater. Det er kjgkkengy/arbeidsbenk med platetopp samt
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integrerte hvitevarer. Vegg over benkeplate er utfgrt med
plate/kledning. Gulv har laminat-/parkettlignende overflate.

Avvik:

Innredning og synlige overflater fremstar i normalt god
bruksmessig stand. Det ble ved befaringen ikke registrert vesentlige
skader, svelling eller andre tydelige tegn til fuktpavirkning ved
benkeplate, fronter eller omradet omkring oppvaskkum.

Konsekvens/tiltak:

Ingen szerskilte tiltak vurderes ngdvendige utover normalt
vedlikehold og jevnlig kontroll av omrader utsatt for
vannbelastning.

Kjskkenet har fritthengende kjgkkenventilator plassert over
platetopp pa kjskkengy. Ventilatoren er visuelt kontrollert, men
avtrekksfgring og kapasitet er ikke naermere dokumentert.

Avvik:

Det ble ikke registrert synlige vesentlige avvik ved ventilatoren. Det
er ikke dokumentert om avtrekket er fgrt til det fri eller basert pa
resirkulering/kullfilter.

Konsekvens/tiltak:

Dersom ventilatoren er basert pa resirkulering, ma filter
rengjgres/skiftes regelmessig. Avtrekkslgsningen bgr kontrolleres
narmere dersom utfgrelse eller funksjon gnskes dokumentert.

Kjgkken > Etasje 2 - HO2- Hybel Venstre » Stue/kjgkken

Kjskkenet har enkel innredning med hvite, glatte fronter, laminert
benkeplate, nedfelt oppvaskkum og platetopp. Kjgleskap er
plassert under benkeplate. Deler av kjgkkenfunksjonen er supplert
med frittstdende mgbler.

Avvik:

Innredning og overflater fremstar med normal bruksslitasje. Det ble
ikke registrert vesentlige synlige skader eller tydelige tegn til
fuktpavirkning ved oppvaskkum og benkeplate under befaringen.

Konsekvens/tiltak:

Ingen szerskilte tiltak vurderes ngdvendige utover normalt
vedlikehold. Vanninstallasjoner og omradet ved oppvaskkum bgr
holdes under jevnlig oppsyn med tanke pa lekkasjer.

Det er montert kjgkkenventilator over platetopp. Ventilatoren er
visuelt kontrollert. Avtrekksfgring og kapasitet er ikke naermere
dokumentert.

Awvik:

Det ble ikke registrert vesentlige synlige avvik ved ventilatoren. Det
er ikke dokumentert om avtrekket er fgrt til det fri eller om
ventilatoren er basert pa resirkulering/kullfilter.

Konsekvens/tiltak:
Avtrekkslgsningen bgr avklares. Ved resirkulerende Igsning ma
filter rengjgres/skiftes regelmessig for a opprettholde funksjonen.

Kjgkken > Etasje 1 - HO1 - Leilighet Hgyre > Stue/kjgkken

Kjgkkenet har tradisjonell innredning med hvite profilerte fronter
og benkeplate i tre/treimitasjon. Det er nedfelt oppvaskkum,
frittstdende komfyr med platetopp, kjskkenventilator over komfyr
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og frittstaende kjgl-/fryseskap. Veggflater over deler av
benkeplaten er beskyttet med plate/kledning.

Innredningen fremstar som av noe eldre/enklere utfgrelse, med
normal bruksslitasje. Det ble ut fra tilgjengelige og synlige forhold
ikke registrert vesentlige skader eller tydelige tegn til pagaende
lekkasje/fuktskade ved kjgkkeninnredningen.

Det er montert kjgkkenventilator over komfyr/platetopp. Pa
bildene ses fleksibel kanaltilkobling fra ventilatoren, og lgsningen
fremstar som av eldre/enkel utfgrelse. Funksjon og videre kanal
-/avtrekksfgring er ikke dokumentert.

Kjgkken > Etasje 1 - HO1 - Hybel Venstre » Stue/kjgkken

Kjskkenet har enkel innredning med hvite, glatte fronter,
benkeplate i tre/treimitasjon og nedfelt oppvaskkum. Det er dpne
vegghyller og gvrig enkel oppbevaringsinnredning.

Det er montert kjpkkenventilator over komfyr/platetopp.
Ventilatoren fremstar som av eldre/enkel utfgrelse. Avtrekksfgring
og kapasitet er ikke naermere dokumentert.

SPESIALROM

Gulv med malt/behandlet overflate. Vegger og himling har malte
overflater. Rommet har eldre utfgrelse og standard. Synlige vann-
og avlgpsrgr er fgrt dpent langs veggene.

Rommet er utstyrt med gulvmontert toalett og servant med
underskap. Vann- og avlgpsinstallasjoner er delvis synlige og fgrt
apent langs vegg.

Rommet har veggventil for ventilering. Det er ikke registrert
mekanisk avtrekksvifte.

Ga til side

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av varierende alder og utfgrelse.
Hoveddelen av rgropplegget fremstar som eldre, mens enkelte
deler er senere oppgradert, blant annet med rgr-i-rgr-system. Det
forekommer bade synlige og skjulte rgrfgringer. Fullstendig
dokumentasjon pa alder og omfang av utfgrte utskiftninger
foreligger ikke.

Innvendige avlgpsrgr er av varierende alder. Hoveddelen av
avlgpsanlegget fremstar som eldre, mens enkelte installasjoner er
endret eller fornyet i forbindelse med senere arbeider pa
saniteerinstallasjonene. Deler av rgropplegget er skjult og ikke
tilgjengelig for kontroll.

Bygningen har hovedsakelig naturlig ventilasjon, med lufting via
ventiler og apningsbare vinduer. Enkelte rom har lokale
avtrekkslgsninger, blant annet kjpkkenventilatorer.
Ventilasjonslgsningene er av varierende alder og utfgrelse. Det er
ikke registrert et sentralt balansert ventilasjonsanlegg.

Bygningen har flere varmtvannsberedere som betjener de ulike
boenhetene. Ved befaringen ble det registrert én
varmtvannsbereder plassert pa loft og én plassert i bod. Berederen
pa loft er en OSO pa ca. 116 liter, produsert i 2014. Det er
opplyst/forutsatt at det finnes ytterligere beredere, men disse var
ikke tilgjengelige for inspeksjon, og antall, alder og utfgrelse er
derfor ikke fullstendig kartlagt.

Det elektriske anlegget har flere sikrings-/fordelingsskap tilknyttet
de ulike boenhetene. Ved befaringen ble to skap inspisert. Skapene
har automatsikringer og jordfeilvern/jordfeilautomater, og det er
montert separate stremmalere for flere enheter. Anlegget fremstar
med komponenter av varierende alder og med senere
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Beskrivelse av eiendommen

endringer/oppgraderinger. @vrige sikringsskap og hele anleggets
omfang er ikke kontrollert.

Avvik:

Det foreligger ikke grunnlag for & vurdere hele det elektriske
anleggets tekniske tilstand, da kun to skap var tilgjengelige og
inspisert. Det er registrert en blanding av eldre og nyere
komponenter og flere kurser/fordelinger. Det er ikke foretatt
elektrotekniske malinger eller funksjonsprgving som del av
tilstandsvurderingen.

Konsekvens/tiltak:

Elektriske anlegg kan ha feil eller mangler som ikke kan avdekkes
ved en visuell kontroll. Det anbefales at dokumentasjon pa utfgrte
elektriske arbeider og eventuelle samsvarserklaringer fremskaffes.
Dersom det ikke foreligger dokumentasjon eller anlegget ikke har
veert kontrollert i nyere tid, anbefales en utvidet el-kontroll utfgrt
av registrert elektrovirksomhet, herunder kontroll av gvrige
sikringsskap.

Bygningen er oppdelt i flere boenheter/hybler. Branntekniske
forhold er vurdert pa bakgrunn av en visuell befaring. Det er ikke
foretatt kontroll eller funksjonsprgving av eventuelle
brannalarmanlegg, r@ykvarslere eller annet slokkeutstyr.
Brannteknisk dokumentasjon for bygningen er ikke fremlagt.

Awvik:

Det foreligger ikke tilstrekkelig dokumentasjon til & verifisere at
branncelleinndeling, remningsforhold, varsling og slokkeutstyr
samlet sett tilfredsstiller kravene som gjelder for bygningens
faktiske bruk og antall boenheter. Skjulte konstruksjoner og
brannskillende bygningsdeler er ikke kontrollert.

Konsekvens/tiltak:

Det anbefales a fremskaffe eventuell brannteknisk dokumentasjon
og avklare at bygningens brannsikkerhet er tilpasset dagens bruk
og oppdeling i boenheter. Dette gjelder saerlig branncelleinndeling,
rgmningsveier, varsling og slokkeutstyr. Ved manglende
dokumentasjon bgr forholdene vurderes naermere av brannfaglig
kompetent person.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunnen er ikke dokumentert. Ut fra bygningens alder og
tilgjengelige forhold ved befaringen er grunnforhold,
fundamenteringsmate og eventuelle grunnforsterkende tiltak i
hovedsak skjult og ikke mulig a kontrollere visuelt.

Avvik:

Det foreligger ikke dokumentasjon pa byggegrunnens beskaffenhet
eller utfgrt fundamentering. Skjulte grunnforhold kan derfor ikke
tilstandsvurderes direkte.

Konsekvens/tiltak:

Det er ikke registrert forhold ved den visuelle befaringen som alene
tilsier behov for geotekniske undersgkelser. Ved fremtidige stgrre
konstruktive tiltak eller dersom det oppstar tegn til setninger eller
bevegelser, bgr grunnforholdene undersgkes naermere.

Bygningen ligger med baksiden tett inntil fjell/berg. | utvendig bod
inntil bygningen er bakenforliggende fjell/berg delvis eksponert.
Det ble her registrert betydelig fukt og vanninnsig fra fjell
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Ga til side
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-/bergsiden. Det ble ved befaringen ikke observert synlige tegn til
fuktinntrenging pa innvendige overflater i selve bygningen.
Grunnmur/fundamenter bestar hovedsakelig av eldre murte
konstruksjoner, stedvis mot fjell/berg. Deler av konstruksjonene er
synlige fra utvendig bod i bakkant av bygningen. Det er ogsa
registrert enkelte nyere understgttelser/forsterkninger av
trekonstruksjoner.

Bygningen ligger i skrdnende terreng, med fjell/berg tett inntil
bygningens bakside. Terreng- og fjellforholdene medfgrer naturlig
vannavrenning mot omradet ved bygningen.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Ga til side

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Det er ikke fremlagt godkjente plantegninger som
dokumenterer dagens planlgsning og bruk av bygningen. Det
har derfor ikke vaert mulig a kontrollere dagens rominndeling
og bruk av de enkelte arealene mot godkjent byggesak.
Matrikkelopplysninger og tidligere takstdokumentasjon er ikke
i seg selv dokumentasjon pa godkjent bruk. Det er ikke
avdekket apenbare ulovligheter ved befaringen, men dette
innebaerer ikke en bekreftelse pa at dagens bruk og
planlgsning er offentlig godkjent.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

50

40

30

20

10

Antall

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Dokumentasjon for vatrom

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Dokumentasjon for vatrom

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Dokumentasjon for vatrom

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vatrom > Etasje 2 - HO2 - Leilighet Hgyre > Bad > Ga til side

Vatrom > Etasje 2 - HO2 - Leilighet Hgyre > Bad > Ga til side

Vatrom > Etasje 2 - H02- Hybel Venstre > Bad > Ga til side

Vétrom > Etasje 2 - HO2- Hybel Venstre > Bad > Ga til side

Vatrom > Etasje 1 - HO1 - Leilighet Hgyre > Bad > Ga til side

Vétrom > Etasje 1 - HO1 - Leilighet Hgyre > Bad > Ga til side

Vatrom > Etasje 1 - HO1 - Hybel Venstre > Bad > Ga til side
Dokumentasjon for vatrom
Vatrom > Etasje 1 - HO1 - Hybel Venstre > Bad > Ga til side
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Vatrom > Kjeller - KO1 > Vaskerom > Dokumentasjon Caltilside
for vatrom
Vétrom > Kjeller - KO1 > Vaskerom > Overflater, Ga til side
vegger og himling
Vatrom > Kjeller - KO1 > Vaskerom > Vanntett sjikt, ~CGatilside
membran og sluk
@ vatrom > Kjeller - K01 > Vaskerom > Ventilasjon Gatil side
Vatrom > Kjeller - K01 > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Taktekking Ga til side
@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side
@  Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gatilside
0 Utvendig > Ytterdgrer Ga til side
0 Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Ga til side
altaner
0 Innvendig > Overflater - gulv G4 til side
@ Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Ga til side
@ Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Gatilside
0 Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i Ga til side
boligen
o Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Gtilside
sokkeletasje)
@ nnvendig > Innvendige trapper Ga til side
O Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@ Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter Ga til side
Side: 11 av 34
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Sammendrag av boligens tilstand

o Toalettrom > Kjeller - KO1 > Toalettrom > Overflater Gatilside

Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side og konstruksjon

@) Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Sétilside o Vatrom > Etasje 1 - HO1 - Hybel Venstre > Bad > Ga til side
Overflater, vegger og himling
@) Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr Gatilside
(1) Vatrom > Etasje 1 - HO1 - Hybel Venstre > Bad > Ga til side
3 til si Overflat I
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side verflater gulv
ke - A il si Vatrom > Etasje 1 - HO1 - Hybel Venstre > Bad > Gatil side
Ga til side
Q Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank 0 Vanntett sjikt, membran og sluk
ikri i Ga til side o
O Tomteforhold > Fuktsikring og drenering P Vatrom > Etasje 1 - HO1 - Hybel Venstre > Bad > Ga til side
Ventilasjon
@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side

Vatrom > Etasje 2 - HO2 - Leilighet Hpyre > Bad > Gatil side o Toalettrom > Kjeller - K01 > Toalettrom > Ga til side

Vanntett sjikt, membran og sluk Sanitaerutstyr

Vatrom > Etasje 2 - HO2- Hybel Venstre > Bad > Ga til side 0 Toalettrom > Kjeller - KO1 > Toalettrom > Ga til side
Overflater, vegger og himling Avtrekk/ventilasjon

=)

o Vétrom > Etasje 2 - H02- Hybel Venstre > Bad > Ga til side @ vatrom > Kjeller - K01 > Vaskerom > Overflater guly ~ Gafilside
Overflater gulv

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

o Vétrom > Etasje 2 - H02- Hybel Venstre > Bad > Gatil side
Vanntett sjikt, membran og sluk Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet
Radonforekomsten i bygningen er ikke dokumentert — Ga til side
o Vatrom > Etasje 2 - H02- Hybel Venstre > Bad > Gatilside gjennom malinger. Det er derfor ikke mulig & fastsla
Ventilasjon radonnivaet pa bakgrunn av befaringen.
o Kjgkken > Etasje 1 - HO1 - Leilighet Hgyre > Ga til side

Stue/kjpkken > Overflater og innredning

o Kjgkken > Etasje 1 - HO1 - Leilighet Hgyre > Ga til side
Stue/kjokken > Avtrekk

o Vatrom > Etasje 1 - HO1 - Leilighet Hpyre > Bad > Ga til side
Overflater, vegger og himling

o Vétrom > Etasje 1 - HO1 - Leilighet Hgyre > Bad > Ga til side
Overflater gulv

o Vétrom > Etasje 1 - HO1 - Leilighet Hgyre > Bad > Ga til side
Vanntett sjikt, membran og sluk

o Vétrom > Etasje 1 - HO1 - Leilighet Hgyre > Bad > Ga til side
Ventilasjon

o Kjgkken > Etasje 1 - HO1 - Hybel Venstre > Gatil side
Stue/kjgkken > Overflater og innredning

Py Kjgkken > Etasje 1 - HO1 - Hybel Venstre > Ga til side
Stue/kjokken > Avtrekk
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerkingen ma ses i sammenheng med bygningens alder, konstruksjonsmate og tekniske
installasjoner.

Energimerke

A JsJc no

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fijernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.

Oppdragsnr.: 20889-1616 Befaringsdato: 14.08.2026 Side: 13 av 34
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

2 >
Byggear Kommentar

1889 Eiendomsverdi

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

Tilbygg/modernis 1978: Det foreligger kommunalt vedtak

ering vedrgrende spknad om endring av
fasade mot Skippergata 2. Arbeidene
omfattet blant annet endringer av
vinduer og etablering av et nytt vindu.

2001: Det foreligger kommunalt vedtak
vedrgrende renovering av eksterigr.
Arbeidene omfattet utskifting av vinduer
samt tilbakefgring/utforming av
eksterigret i samsvar med bygningens
tradisjonelle preg og omradets
antikvariske karakter.

2005: Det foreligger sgknad og
kommunalt vedtak om fasadeendring,
herunder arbeider ved garasje/bod.
Dokumentasjonen beskriver blant annet
utskifting av kledning og vinduer, samt
arbeider med garasjedelen.

Ca. 2007-2010: Ifglge tidligere
takstdokument fra 2011 var bygningen
opplyst ombygget/rehabilitert i perioden
2007-2010.

Eier opplyser at taktekking over

garasje/bod samt garasjeport ble fornyet
i2018.

UTVENDIG

m Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 20889-1616

Beskrivelse

Hovedtaket er utfgrt som valmet tak med kombinert taktekking.
Takflater mot gate/front er tekket med rgd takstein, mens deler av
takflatene mot baksiden/bakgarden er tekket med profilerte/bglgede
metallplater. Tidligere takstdokumentasjon fra 2011 beskriver
tilsvarende Igsning, med teglstein mot gate og bglgeblikk mot bakgard.
Det fremgar av samme dokumentasjon at taktekking ble opplyst fornyet
omkring 2005.

Tak over garasje/bod er ogsa tekket med profilerte/bglgede plater. Eier
opplyser at taktekkingen over garasje/bod ble fornyet i 2018.

Takflatene er i hovedsak besiktiget fra bakkeniva og andre tilgjengelige
omrader. Undertak, lekter og @vrige skjulte konstruksjoner er ikke
kontrollert.

Vurdering av avvik:

* Hovedtakets tekking er av eldre dato og har passert en vesentlig del av
forventet brukstid. Takflatene er ikke kontrollert pa neert hold, og
undertak, lekter, innfestinger og gvrige skjulte konstruksjoner er ikke
tilgjengelige for kontroll.

Tidligere takstdokumentasjon beskriver lekkasje i skjgter pa platetak
over garasje. Eier opplyser at taktekkingen over garasje/bod senere ble
fornyet i 2018. Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen av dette
arbeidet.

Det ble ved dagens visuelle kontroll fra tilgjengelige omrader ikke
registrert apenbare tegn til vesentlige skader eller pagaende lekkasjer i
taktekkingen.

Konsekvens/tiltak

® Pa grunn av alder og begrenset kontrolimulighet bgr hovedtakets
tekking, beslag, skjgter og tilslutninger fglges opp med jevnlig kontroll
og vedlikehold. Det ma paregnes vedlikehold og pa sikt utskifting av
eldre tekkingsmaterialer.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse

Takrenner og nedlgp er hovedsakelig utfgrt i metall. Beslag er montert
ved skorsteiner og gvrige taktilslutninger. Skorsteiner over tak er beslatt
med metall. Tidligere takstdokument beskriver renner og nedlgp i
lakkert aluminium.

Avvik:

Takrenner, nedlgp, beslag og skorsteiner er i hovedsak vurdert fra
bakkeniva og tilgjengelige omrader. Pa grunn av bygningens hgyde,
utforming og begrenset tilgjengelighet, spesielt pa baksiden av
bygningen, var det ikke mulig & kontrollere alle renner, beslag,
taktilslutninger og skorsteinsdetaljer. Det er ikke registrert vesentlige
synlige skader pa de delene som kunne besiktiges.

Konsekvens:

Eventuelle utettheter, korrosjon eller skader pa ikke tilgjengelige deler
kan ikke utelukkes. Svikt i renner, nedlgp eller beslag kan medfgre
fuktbelastning pa fasader og underliggende konstruksjoner.

Tiltak:
Renner, nedlgp, beslag og skorsteinstilslutninger bgr kontrolleres
narmere fra tak-/hgydeniva i forbindelse med ordinzert vedlikehold.
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m‘ Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen er en eldre, plassbygd trekonstruksjon med
sperrer/takstoler og undertak av bord. Konstruksjonen bestar i stor grad
av eldre/originalt konstruksjonsvirke, med enkelte senere reparasjoner,
forsterkninger og tilpasninger. Loftet er visuelt kontrollert fra
tilgjengelige omrader. Tidligere takstdokument beskriver tilsvarende
plassbygd takkonstruksjon med bordtak/undertak.

Vurdering av avvik:

* Det er stedvis registrert eldre fuktmerker, misfarginger og lokale eldre
rate-/nedbrytningsskader i trevirket. Det er ogsa registrert spor etter
tidligere treborende insekter. Enkelte konstruksjonsdeler har eldre
reparasjoner og forsterkninger. Det ble ved befaringen ikke pavist
pagaende fuktskade eller aktive rateskader i de visuelt tilgjengelige
delene av den baerende takkonstruksjonen. Det er heller ikke pavist
aktive insektangrep. Deler av konstruksjonen er skjult eller vanskelig
tilgjengelig og er ikke kontrollert.

Konsekvens/tiltak

 Registrerte forhold vurderes i hovedsak a veere av eldre karakter. Pa
grunn av konstruksjonens hgye alder, tidligere fuktpavirkning og lokale
eldre skader kan skjulte svekkelser ikke utelukkes. Det anbefales normalt
ettersyn av loftet, saerlig med hensyn til nye fuktmerker, lekkasjer eller
utvikling i tidligere skadede omrader. Ved tegn til endring bgr forholdet
undersgkes nermere.

(1) vttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Bygningen har eldre yttervegger av trekonstruksjon med utvendig
trekledning. Underetasjen/grunnmursplanet bestar hovedsakelig av
murte/pussede konstruksjoner. Fasaden har tradisjonell utfgrelse med
trekledning, vindusomramminger og dekorative detaljer. Tidligere
takstdokument beskriver trekonstruksjon med utvendig liggende
trepanel og opplyser om tidligere arbeider pa fasadene.

Undersgkelsen er hovedsakelig utfgrt pa bygningens fremside/fasader
mot gate. Deler av baksiden og enkelte fasadepartier var vanskelig
tilgjengelige og kunne ikke undersgkes pa naert hold.

Vurdering av avvik:

* Det er registrert generell veer- og aldersslitasje samt lokale omrader
med slitasje i overflatebehandling og vedlikeholdsbehov pa trekledning
og utvendige tredetaljer. Pa de undersgkte omradene ble det ikke pavist
vesentlige rateskader. Veggkonstruksjonens oppbygning og tilstand i
skjulte deler er ikke kjent.

Mangelfull overflatebeskyttelse kan over tid medfgre fuktopptak og
nedbrytning av treverk. P& grunn av begrenset tilgjengelighet kan skader
pa ikke undersgkte fasadepartier ikke utelukkes. Det anbefales Igpende
vedlikehold av trekledning og @vrige tredetaljer. Baksiden og vanskelig
tilgjengelige fasadepartier bgr kontrolleres naermere i forbindelse med
fremtidig vedlikehold.

(I3 Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
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Bygningen har vinduer av varierende alder og utfgrelse. Det er registrert
bade eldre tradisjonelle trevinduer og nyere trevinduer med isolerglass.
Vindusutfgrelsen er i hovedsak tilpasset bygningens tradisjonelle
fasadeuttrykk. Tidligere takstdokument fra 2011 opplyser at de fleste
vinduene var skiftet senere enn bygningens opprinnelige vinduer og
hovedsakelig hadde 2-lags isolerglass. Vinduer er kontrollert visuelt og
stikkprgvevis med hensyn til funksjon.

Vurdering av avvik:

* Det er registrert alders- og vaerslitasje pa enkelte eldre vinduer og
karmer, med behov for vedlikehold av overflatebehandling. Enkelte
vinduer har tegn til kondens/dugg mellom glassene, som indikerer
redusert funksjon/punktering av isolerglass. Vindusbestanden har
varierende alder og gjenvaerende levetid.

Konsekvens/tiltak

o Eldre vinduer og overflatebehandling vil ha behov for Igpende
vedlikehold. Mangelfullt vedlikehold kan over tid medfgre gkt
fuktbelastning og nedbrytning av treverk.

m Ytterdgrer

Beskrivelse

Bygningen har flere ytterdgrer av tre, hovedsakelig i tradisjonell
utfgrelse tilpasset bygningens fasadeuttrykk. Det er bade tette
fyllingsdgrer og dgrer med glassfelt. Tidligere takst fra 2011 opplyser at
ytterdgrene var skiftet senere enn bygningens opprinnelige dgrer.
Dgrene er visuelt kontrollert og enkelte funksjonsprgvd.

Vurdering av avvik:

¢ Det er registrert normal alders- og bruksslitasje. Enkelte dgrer, karmer
og terskler har varslitasje og behov for vedlikehold av
overflatebehandling. Det er ikke observert vesentlige skader eller
funksjonssvikt pa de kontrollerte dgrene.

Konsekvens/tiltak

o Slitasje og redusert overflatebeskyttelse kan over tid medfgre gkt
fuktopptak og nedbrytning av treverk. Eldre dgrer kan ogsa ha lavere
varme- og lufttetthet enn nyere konstruksjoner.

Normalt Igpende vedlikehold ma paregnes, herunder kontroll og
overflatebehandling av utsatte tredeler, karmer og terskler. Lokal
utbedring utfgres etter behov.

M‘ Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse
Balkong mot gate, tilknyttet 2. etasje. Balkongen har eldre, dekorativt

rekkverk av metall og understgttelse/konstruksjon med tradisjonell
detaljering tilpasset bygningens fasade.

Vurdering av avvik:

¢ Det observeres rust-/korrosjonsangrep flere steder pa balkongens
metallkonstruksjon og rekkverk, saerlig ved skjgter, kanter og underside.
Det ses ogsa begroing/misfarging langs nedre del av rekkverket, som
indikerer vedvarende fuktbelastning. Konstruksjonen er kun visuelt
kontrollert fra tilgjengelige omrader. Innfestinger og skjulte
konstruksjonsdeler er ikke kontrollert.

Konsekvens/tiltak
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¢ Korrosjon kan over tid medfgre redusert materialtykkelse og svekkelse
av rekkverk, baerende staldeler og innfestinger dersom utviklingen
fortsetter. Omfanget i skjulte konstruksjoner er ukjent.

Det anbefales naermere kontroll av balkongens stalkonstruksjon,
rekkverk og innfestinger. Rustangrep bgr utbedres med ngdvendig
rengjgring, korrosjonsbehandling og ny overflatebehandling. Eventuelle
svekkede staldeler eller innfestinger ma utbedres etter naermere
kontroll. Pa grunn av bygningens bevaringshensyn bgr reparasjoner
utfgres med hensyn til eksisterende utforming.

INNVENDIG

m Overflater - gulv

Beskrivelse

Gulvoverflater er av varierende alder og utfgrelse. Det er i hovedsak
parkett, laminat, gulvbelegg, keramiske fliser samt tregulv/plankegulv. |
kjeller/underetasje forekommer ogsa malte/bearbeidede betong- og
murgulv.

Eier opplyser at leilighet Etasje 2 - HO2 - Hgyre ble omfattende
oppgradert/renovert i 2014, herunder gulv- og veggoverflater. Det er

ikke fremlagt dokumentasjon som viser det fulle omfanget av arbeidene.

Vurdering av avvik:

* Det er registrert generell alders- og bruksslitasje pa gulvoverflatene.
Enkelte gulv har lokale merker, slitasje og ujevnheter. Gulvene er av
varierende alder og har ulik grad av slitasje.

Konsekvens/tiltak

* Registrerte forhold vurderes hovedsakelig som alders- og
bruksmessige. Normalt vedlikehold og lokale utbedringer ma paregnes.
Enkelte gulvoverflater kan ha behov for oppgradering eller utskifting
over tid.

{m Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Innvendige vegg- og himlingsflater er av varierende alder og utfgrelse.
Vegger har hovedsakelig malte plater/puss, tapet og trebaserte
overflater. Himlinger bestar hovedsakelig av malte plater, panel og
gvrige malte overflater. Enkelte rom har eldre overflater og utfgrelser.

Vurdering av avvik:

* Det er registrert generell alders- og bruksslitasje. Enkelte overflater
har lokale merker, riss/sprekker, misfarginger og mindre skader.
Overflatene har varierende alder og vedlikeholdsgrad. Det er ikke
registrert forhold ved den visuelle kontrollen som tilsier omfattende
funksjonssvikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Forholdene vurderes hovedsakelig som alders- og bruksmessige.
Normalt vedlikehold og lokal overflatebehandling ma paregnes. Enkelte
overflater vil kunne ha behov for oppgradering/fornyelse.

{m Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse

Etasjeskillere og baerende konstruksjoner er hovedsakelig utfgrt som
eldre trekonstruksjoner. | kjeller/underetasje forekommer ogsa
murte/stgpte konstruksjoner. Konstruksjonene er i hovedsak lukkede og
er vurdert ut fra synlige og tilgjengelige forhold.
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Vurdering av avvik:

 Det er registrert lokale skjevheter og ujevnheter i gulv/etasjeskillere.
Dette ma ses i ssmmenheng med bygningens alder og
konstruksjonsmate. Det ble ved den visuelle kontrollen ikke registrert
apenbare tegn til vesentlig konstruksjonssvikt. Skjulte konstruksjoner er
ikke kontrollert.

Konsekvens/tiltak

» Skjevheter og ujevnheter kan oppleves bruksmessig og kan gjgre
oppretting ngdvendig ved eventuell rehabilitering av gulv og overflater.
Pa grunn av konstruksjonenes alder og lukkede oppbygning kan skjulte
skader eller svekkelser ikke utelukkes. Nermere
konstruksjonsundersgkelser anbefales dersom det planlegges stgrre
ombyggings- eller rehabiliteringsarbeider.

Radon
Beskrivelse
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrte radonmalinger eller

eventuelle radonreduserende tiltak. Bygningen har rom/arealer med
kontakt mot grunnen.

Vurdering av avvik:

* Radonforekomsten i bygningen er ikke dokumentert gjennom
malinger. Det er derfor ikke mulig a fastsla radonnivaet pa bakgrunn av
befaringen.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling i fyringssesongen dersom
dette ikke tidligere er utfgrt. Eventuelt behov for tiltak vurderes pa
bakgrunn av maleresultatene.

m Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Bygningen har eldre murte skorsteiner/pipel@p. Det er tilknyttet ildsted
enkelte steder i bygningen. Synlige og tilgjengelige deler av pipe og
ildsted er kontrollert visuelt. Skjulte deler av skorsteinskonstruksjonen
og pipelgpene er ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:

 Pipe-/skorsteinskonstruksjonene er av eldre dato. Det foreligger ikke
dokumentasjon pa nyere tilstandskontroll av pipelgpene eller
dokumentasjon som gir grunnlag for a fastsla den tekniske tilstanden i
hele skorsteinskonstruksjonen. Det ble ikke registrert apenbare
vesentlige skader pa tilgjengelige deler ved befaringen.

Konsekvens/tiltak

e Eldre skorsteiner kan ha slitasje og skader som ikke er synlige ved en
ordinzer visuell kontroll. Det anbefales at opplysninger fra siste feie
-/tilsynsrapport innhentes. Eventuelle merknader fra brann- og
feiervesen ma fglges opp. Ved usikkerhet om pipelgpenes tilstand
anbefales naermere kontroll av fagkyndig.

M‘ Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
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Kjeller/underetasje har gulv pa grunn og yttervegger som helt eller
delvis ligger mot terreng. Konstruksjonene bestar hovedsakelig av eldre
mur-/betongkonstruksjoner. Deler av gulv og vegger er
overflatebehandlet eller innkledd. Det ble foretatt indikative fuktsgk pa
tilgjengelige gulv- og veggflater.

Vurdering av avvik:

* Det ble registrert markerte utslag ved indikativt fuktsgk pa yttervegg
mot baksiden av bygningen og pa gulv pa grunn. Malingene viste
variasjoner mellom undersgkte omrader, med szerlig hgye utslag lokalt
ved yttervegg og i enkelte gulvomrader. Malingene er indikative og
dokumenterer ikke materialets absolutte fuktinnhold.

Forholdet indikerer fuktbelastning/fuktvandring i konstruksjoner mot
grunn og terreng. Konstruksjonenes alder og oppbygning medfgrer ogsa
gkt risiko for skjulte fuktrelaterte skader, saerlig der organiske materialer
eller innkledde konstruksjoner er etablert mot mur/gulv.

Konsekvens/tiltak

* Vedvarende fuktbelastning kan medfgre misfarging, lukt,
saltutfellinger og nedbrytning av fuktgmfintlige materialer. Ved
innkledde konstruksjoner kan eventuelle skader utvikles uten a veere
synlige pa overflaten.

Det anbefales naermere undersgkelser for & avklare fuktkilde og omfang.
Utvendig fuktsikring, drenering, terrengforhold og bortledning av
overflate-/takvann bgr ses i sammenheng. Ved rehabilitering bgr
organiske og innkledde konstruksjoner mot terreng kontrolleres
narmere.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Bygningen har innvendige trapper i trekonstruksjon mellom etasjene.
Trappene er av eldre/tradisjonell utfgrelse med malte overflater og
rekkverk/handlgper. Tidligere takst beskriver ogsa innvendige tretrapper
mellom etasjene.

Vurdering av avvik:

* Trappene har generell alders- og bruksslitasje. Utfgrelsen er fra en
annen byggeperiode og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis dagens krav til
blant annet rekkverk, handlgper, dpninger og gvrig personsikkerhet. Det
er ikke registrert vesentlig konstruksjonssvikt ved den visuelle
kontrollen.

Konsekvens/tiltak

* vvik fra dagens sikkerhetsniva kan medfgre gkt risiko for fall og
personskade. Det anbefales a kontrollere og ved behov forbedre
rekkverk/héndlgpere og gvrige sikkerhetsforhold. Normalt vedlikehold
ma paregnes.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige dgrer er av varierende alder og utfgrelse, hovedsakelig
tredgrer/fyllingsdgrer med malte overflater. Enkelte dgrer og beslag er
av eldre/tradisjonell utfgrelse.

Vurdering av avvik:
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* Det er registrert generell alders- og bruksslitasje pa enkelte dgrer,
karmer og beslag. Enkelte dgrer har mindre merker og overflateslitasje.
Det ble ikke registrert vesentlige funksjonsavvik pa de dgrene som ble
kontrollert.

Konsekvens/tiltak

¢ Forholdene vurderes hovedsakelig som alders- og bruksmessige.
Normalt vedlikehold, justering og lokal overflatebehandling ma
paregnes. Utskifting av enkelte dgrer/beslag kan bli aktuelt over tid.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse

Det er foretatt visuell kontroll av tilgjengelige konstruksjoner, saerlig pa
loft. | eldre konstruksjonsvirke ble det registrert en rekke mindre bore
-/flygehull som fremstér som spor etter tidligere aktivitet fra treborende
insekter.

Vurdering av avvik:

* Det er registrert eldre spor etter treborende insekter i deler av
takkonstruksjonen. Det ble ikke observert forhold som med sikkerhet
dokumenterer pdgédende/aktivt insektangrep ved befaringen. Det er
heller ikke foretatt saerskilt skadedyrteknisk undersgkelse. Deler av
konstruksjonene er skjulte eller utilgjengelige.

Konsekvens/tiltak

o Eldre insektangrep kan ha medfgrt lokal nedbrytning av trevirket.
Dersom det foreligger aktivitet som ikke ble avdekket ved befaringen,
kan dette over tid medfgre ytterligere svekkelse. Det anbefales a fglge
med pa eventuell utvikling, som nytt boremel, ferske flygehull eller
andre tegn til aktivitet. Ved slike observasjoner anbefales nzermere
undersgkelse av skadedyrkyndig.

VATROM
ETASJE 2 - HO2 - LEILIGHET H@YRE > BAD

Generell
Beskrivelse
Veggene har vatromsplater. Himlingen har malte plateoverflater. Dusjing
foregar i dusjkabinett, noe som begrenser den direkte vannbelastningen
pa veggoverflatene. Eier opplyser at vatrommet ble delvis renovert i
2016.

ETASIJE 2 - HO2 - LEILIGHET H@YRE > BAD

Dokumentasjon for vatrom
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Beskrivelse

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa vatrommets utfgrelse,
oppbygging eller tidspunkt for etablering/rehabilitering. Det foreligger
heller ikke dokumentasjon pa tettesjikt, sluklgsning eller eventuelle
arbeider pa vann- og avlgpsinstallasjoner.

ETASJE 2 - HO2 - LEILIGHET H@YRE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Veggene har hovedsakelig vatromsplater. Himlingen har malte
plateoverflater. Dusjing foregér i dusjkabinett, slik at den direkte
vannbelastningen pa veggoverflatene er begrenset.

ETASIJE 2 - HO2 - LEILIGHET H@YRE > BAD

Overflater gulv
Beskrivelse
Gulvet har fliser som overflate og sluk i gulvet. Det ble registrert ca. 30

mm hgydeforskjell fra gulv ved terskel til sluk. Dusjing skjer i
dusjkabinett.

ETASJE 2 - HO2 - LEILIGHET H@YRE > BAD

m Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Gulvet er flislagt og rommet har gulvsluk plassert under dusjkabinettet.
Veggene har vatromsplater. Eier opplyser at vatrommet ble delvis
renovert i 2016. Det foreligger ikke dokumentasjon som viser om
membran/tettesjikt og sluk ble fornyet i forbindelse med arbeidene.

Vurdering av avvik:

o Sluket er plassert under dusjkabinettet og var ikke tilstrekkelig
tilgjengelig for naermere kontroll ved befaringen. Utfgrelse og tilstand pa
sluk, membran og tilslutningen mellom disse kunne derfor ikke
verifiseres. Tettesjiktets utfgrelse og alder er ikke dokumentert.

Konsekvens/tiltak

* Det er usikkerhet knyttet til utfgrelse og gjenvaerende levetid for sluk
og tettesjikt. Sluket bgr veere tilgjengelig for kontroll og rengjgring. Ved
fremtidig rehabilitering ma sluk og tettesjikt vurderes samlet og utfgres
som en dokumentert Igsning.

ETASIJE 2 - HO2 - LEILIGHET H@YRE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
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Vatrommet er utstyrt med gulvmontert toalett, servant med underskap
og overskap/speil, dusjkabinett samt opplegg for vaskemaskin.
Sanitaerutstyr og innredning er av varierende alder.

Avvik:

Det er registrert normal alders- og bruksslitasje. Det ble ikke observert
synlige lekkasjer eller vesentlige funksjonsavvik pa tilgjengelig
saniteerutstyr og innredning ved befaringen. Skjulte tilkoblinger er ikke
kontrollert.

Konsekvens/tiltak:

Normalt vedlikehold og utskifting av komponenter ma paregnes etter
behov. Koblinger, avigp og vannfgrende installasjoner bgr kontrolleres
jevnlig med hensyn til lekkasjer.

ETASIJE 2 - HO2 - LEILIGHET H@YRE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Vatrommet har mekanisk avtrekk via elektrisk avtrekksvifte montert pa
vegg.

Vurdering av avvik:
Det ble ikke registrert synlige vesentlige avvik ved ventilasjonslgsningen
under befaringen.

Konsekvens/tiltak:
Ventilasjonslgsningen bgr rengjgres og vedlikeholdes jevnlig for a
opprettholde tilfredsstillende luftutskifting.

ETASJE 2 - HO2 - LEILIGHET H@YRE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Tilliggende konstruksjoner bestar hovedsakelig av eldre
tgmmerkonstruksjoner og er lukket fra vatromssiden. Det er utfgrt
indikativt fuktsgk pa tilgjengelige overflater uten registrerte utslag som
ga mistanke om pagaende fuktskade. Hulltaking/destruktiv
undersgkelse er ikke utfgrt, og tilstanden til skjulte konstruksjoner kan
derfor ikke fastslas.

ETASJE 2 - HO2- HYBEL VENSTRE > BAD

Generell

Beskrivelse
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Vatrommet er innredet med dusjkabinett, toalett, servant med
innredning og vaskemaskin. Gulvet har gulvbelegg med oppbrett langs
vegger. Vegger og himling har i hovedsak malte overflater, med enkelte

flislagte partier. Rommet har vindu og ventilasjon via veggventil/avtrekk.

Vatrommet og overflatene fremstar i hovedsak av eldre dato. Det
foreligger ikke dokumentasjon pa oppbygging, tettesjikt eller utfgrelse.
Det er registrert begrensede fallforhold pa gulvet, og fall mot sluk
fremstar ikke tilfredsstillende over hele gulvflaten.

Det er synlig misfarging/skjolder i himlingen ved ventil/avtrekk. Arsaken
er ikke naermere avklart ved den visuelle befaringen og forholdet bgr
undersgkes naermere.

Samlet vurdering:

Vatrommet har en eldre og udokumentert utfgrelse. Begrensede
fallforhold, alder pa overflater og manglende dokumentasjon medfgrer
gkt usikkerhet knyttet til tetthet og gjenveaerende levetid. Dusjkabinett
begrenser den direkte vannbelastningen pa rommets gulv og vegger,
men eliminerer ikke risiko ved lekkasje eller vannsgl. De enkelte
bygningsdelene vurderes naermere under respektive punkter.

ETASJE 2 - HO2- HYBEL VENSTRE > BAD

Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa vatrommets utfgrelse,
oppbygging eller tidspunkt for etablering/rehabilitering. Det foreligger
heller ikke dokumentasjon pa tettesjikt, gulvbelegg, sluklgsning eller
eventuelle arbeider pa vann- og avlgpsinstallasjoner.

Vatrommets konstruksjonsoppbygging og utfgrelse kan derfor ikke
verifiseres utover det som er visuelt tilgjengelig ved befaringen.

Tilstandsgrad: TGIU — dokumentasjonsforholdet i seg selv gir ikke
grunnlag for a fastsette teknisk tilstand pa skjulte konstruksjoner. De
enkelte delene av vatrommet vurderes separat under respektive
kontrollpunkter.

ETASIJE 2 - HO2- HYBEL VENSTRE > BAD

m Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vegger har i hovedsak malte overflater, med enkelte flislagte partier.
Himling har malte plateoverflater. Overflatene fremstar i hovedsak av
eldre dato.

Vurdering av avvik:

e Det er registrert misfarging/skjolder i himling ved ventil/avtrekk.
Arsaken til misfargingen er ikke avklart. Det foreligger ikke
dokumentasjon pa at veggoverflatene i vatsoner er utfgrt med
dokumentert vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Misfarging i himling bgr undersgkes naermere for & avklare om
forholdet skyldes kondens, tidligere fuktpavirkning eller annen arsak.
Overflater i vatsoner bgr holdes under oppsyn, og ved fremtidig
rehabilitering ma vatrommet etableres med dokumenterte Igsninger
tilpasset vatrom.
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ETASJE 2 - HO2- HYBEL VENSTRE > BAD

m‘ Overflater gulv

Beskrivelse

Gulvet har eldre gulvbelegg med oppbrett mot vegger. Det er sluk i
gulvet. Dusjing foregar i dusjkabinett.

Vurdering av avvik:

* Det er registrert begrensede fallforhold pa gulvet. Gulvet fremstar
forholdsvis flatt uten tilfredsstillende fall mot sluk pa hele gulvflaten.
Gulvbelegget er av eldre dato, og dokumentasjon pa utfgrelse foreligger
ikke.

Konsekvens/tiltak

* Ved lekkasje eller vannsgl utenfor dusjkabinettet kan begrensede
fallforhold medfgre at vann ikke ledes effektivt til sluk. Gulvbelegg,
skjster og oppbrett bgr holdes under oppsyn. Ved fremtidig
rehabilitering ma gulvet etableres med dokumentert tettesjikt og
tilfredsstillende fallforhold.

ETASJE 2 - HO2- HYBEL VENSTRE > BAD

m Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Gulvbelegget fungerer som rommets vanntette sjikt og er fgrt med
oppbrett mot vegger. Det er sluk i gulvet. Utfgrelse og tilslutning mellom
gulvbelegg og sluk kunne ikke verifiseres fullt ut ved visuell kontroll.

Vurdering av avvik:

* Gulvbelegg og sluk er av eldre dato, og det foreligger ikke
dokumentasjon pa utfgrelse eller tetthet. Gjenvaerende levetid for
tettesjiktet er derfor usikker.

Konsekvens/tiltak

¢ Alder og manglende dokumentasjon medfgrer gkt usikkerhet knyttet
til tetthet og restlevetid. Overganger, oppbrett og omradet ved sluk bgr
holdes under jevnlig oppsyn. Ved rehabilitering ma nytt vanntett sjikt og
sluk etableres som en dokumentert, komplett Igsning.

ETASJE 2 - HO2- HYBEL VENSTRE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Vatrommet er innredet med dusjkabinett, toalett, servant med

underskap og speil samt vaskemaskin. Synlige vann- og
avigpstilkoblinger er kontrollert visuelt.

Avvik:

Sanitaerutstyr og innredning fremstar i hovedsak funksjonelt. Det ble
ikke registrert synlige lekkasjer fra tilgjengelige tilkoblinger pa
befaringstidspunktet. Deler av utstyret er av eldre dato og har normal
bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak:
Det anbefales normalt vedlikehold og jevnlig kontroll av vann- og

avigpstilkoblinger, szerlig ved dusjkabinett og vaskemaskin. Utskifting ma
paregnes etter hvert som utstyret nar forventet brukstid.

ETASIJE 2 - HO2- HYBEL VENSTRE > BAD
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m Ventilasjon

Beskrivelse
atrommet har veggmontert ventilasjonsapning/avtrekksventil hgyt pa
vegg. Det er i tillegg apningsbart vindu som gir mulighet for utlufting.

Vurdering av avvik:

 Ventilasjonen fremstar som en eldre Igsning, og det er ikke
dokumentert mekanisk avtrekk med tilstrekkelig kapasitet. Vindu alene
regnes ikke som tilfredsstillende ventilasjon av vatrom.

Konsekvens/tiltak

* Begrenset luftutskifting kan over tid gi gkt fuktbelastning og risiko for
kondens og fuktrelaterte skader. Det anbefales a kontrollere
funksjon/luftmengde i eksisterende ventilasjon og vurdere etablering
eller oppgradering av mekanisk avtrekk.

ETASJE 2 - HO2- HYBEL VENSTRE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Tilliggende konstruksjoner bestar hovedsakelig av eldre
tgmmerkonstruksjoner og er lukket fra vatromssiden. Det er utfgrt
indikativt fuktsgk pa tilgjengelige overflater uten registrerte utslag som
ga mistanke om pagaende fuktskade. Hulltaking/destruktiv
undersgkelse er ikke utfgrt, og tilstanden til skjulte konstruksjoner kan
derfor ikke fastslas.

ETASJE 1 - HO1 - LEILIGHET H@YRE > BAD

Generell
Beskrivelse
Bad/vaskerom med servantinnredning, toalett, dusjkabinett og opplegg
for vaskemaskin. Gulvet har gulvbelegg og sluk. Vegger har
malte/platelagte overflater og himling har malte plater. Rommet har
vindu.

Véatrommet er av eldre dato. Det foreligger ikke dokumentasjon som
beskriver oppbygging, utfgrelse eller tidspunkt for eventuell
rehabilitering av vatrommet. Tilstand og utfgrelse vurderes derfor pa
bakgrunn av visuell kontroll, tilgjengelige konstruksjoner og indikativt
fuktspk.

Dusjing foregar i dusjkabinett, noe som begrenser den direkte
vannbelastningen pa gulv- og veggflater sammenlignet med apen

dusjlgsning.

De enkelte konstruksjonene og eventuelle avvik vurderes naermere
under respektive punkter for vatrommet.
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i
ETASJE 1 - HO1 - LEILIGHET H@YRE > BAD

Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse eller eventuell
rehabilitering av vatrommet. Alder pd membran/tettesjikt og gvrig
vatromsoppbygging er ikke dokumentert.

Manglende dokumentasjon medfgrer at det ikke kan verifiseres om
vatrommets oppbygging, membran/tettesjikt og tilslutninger er utfgrt i
henhold til krav og anbefalinger som gjaldt pa utfgrelsestidspunktet.
Tilstanden til skjulte vatromskonstruksjoner kan ikke dokumenteres. Ved
fremtidig rehabilitering ma det paregnes full oppbygging etter gjeldende
krav. Eventuell dokumentasjon bgr innhentes dersom den finnes.

ETASJE 1 - HO1 - LEILIGHET H@YRE > BAD

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har hovedsakelig malte/platelagte overflater. Himlingen har
malte plater. Dusjing foregar i lukket dusjkabinett, slik at veggflatene
normalt utsettes for begrenset direkte vannbelastning.

Vurdering av avvik:

¢ Overflatene er av eldre utfgrelse og det foreligger ikke dokumentasjon
pa at veggflatene inngar i et dokumentert vanntett vatromssystem. Det
er registrert generell alders- og bruksslitasje, men ingen vesentlige
synlige fukt- eller overflateskader ved befaringen.

Konsekvens/tiltak

* Dusjkabinettet reduserer vannbelastningen pa veggene, men
overflatene bgr holdes under oppsyn og vedlikeholdes slik at vann ikke
belaster konstruksjonene. Ved eventuell overgang til dpen dusjlgsning
ma veggene i vatsone ha dokumentert vanntett utfgrelse.

ETASJE 1 - HO1 - LEILIGHET H@YRE > BAD
Overflater gulv

Beskrivelse

Gulvet har gulvbelegg med oppbrett mot vegger og gulvsluk plassert ved
dusjkabinettet. Dusjing foregar i dusjkabinett, noe som begrenser den
direkte vannbelastningen pa gulvet.

Vurdering av avvik:
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* Gulvbelegget er av eldre dato og dokumentasjon pa utfgrelse og
tettesjikt foreligger ikke. Det er ikke registrert vesentlige synlige skader
pa belegget ved befaringen. Fallforholdene fremstar begrensede, og det
er ikke dokumentert tilfredsstillende fall pa hele gulvet mot sluk.

Ved eventuell lekkasje eller vannsgl utenfor dusjkabinettet kan
mangelfulle fallforhold medfgre at vann ikke ledes effektivt til sluk.
Gulvbelegg, skjpter og oppbrett bgr holdes under oppsyn. Ved fremtidig
rehabilitering ma gulvet etableres med dokumentert tettesjikt og
tilfredsstillende fallforhold.

ETASJE 1 - HO1 - LEILIGHET H@YRE > BAD

{m‘ Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Gulvbelegget er av eldre dato og dokumentasjon pa utfgrelse og
tettesjikt foreligger ikke. Det er ikke registrert vesentlige synlige skader
pa belegget ved befaringen. Fallforholdene fremstar begrensede, og det
er ikke dokumentert tilfredsstillende fall pa hele gulvet mot sluk.

Vurdering av avvik:

* Ved eventuell lekkasje eller vannsgl utenfor dusjkabinettet kan
mangelfulle fallforhold medfgre at vann ikke ledes effektivt til sluk.
Gulvbelegg, skjgter og oppbrett bgr holdes under oppsyn. Ved fremtidig
rehabilitering ma gulvet etableres med dokumentert tettesjikt og
tilfredsstillende fallforhold.

ETASJE 1 - HO1 - LEILIGHET H@YRE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Vatrommet er utstyrt med gulvmontert toalett, servant med underskap

og speilskap, dusjkabinett samt opplegg for vaskemaskin. Sanitaerutstyr
og innredning er av varierende alder.

Avvik:

Det er registrert normal alders- og bruksslitasje. Det ble ikke observert
synlige lekkasjer eller vesentlige funksjonsavvik pa tilgjengelig
saniteerutstyr ved befaringen. Tilkoblinger og installasjoner i skjulte
konstruksjoner er ikke kontrollert.

Konsekvens/tiltak:

Normalt vedlikehold og utskifting av komponenter ma paregnes etter
behov. Det anbefales jevnlig kontroll av koblinger, avigp og gvrige
vannfgrende installasjoner med hensyn til lekkasjer.

ETASJE 1 - HO1 - LEILIGHET H@YRE > BAD

{E‘ Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har vindu som gir mulighet for lufting. Det er ikke
dokumentert mekanisk avtrekk fra rommet.

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet mangler dokumentert tilfredsstillende mekanisk
avtrekksventilasjon. Lufting via vindu er brukeravhengig og gir ikke
kontinuerlig ventilasjon av rommet. Dette er szerlig relevant da rommet
benyttes bade som bad og vaskerom.

Konsekvens/tiltak
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o Utilstrekkelig ventilasjon kan medfgre forhgyet luftfuktighet og gkt
risiko for kondens, overflateskader og fuktrelaterte skader over tid. Det
anbefales a etablere mekanisk avtrekk med tilstrekkelig tilluft til
rommet.

ETASJE 1 - HO1 - LEILIGHET H@YRE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Tilliggende konstruksjoner bestar hovedsakelig av eldre
tgmmerkonstruksjoner og er lukket fra vatromssiden. Det er utfgrt
indikativt fuktsgk pa tilgjengelige overflater uten registrerte utslag som
ga mistanke om p&gdende fuktskade. Hulltaking/destruktiv
undersgkelse er ikke utfgrt, og tilstanden til skjulte konstruksjoner kan
derfor ikke fastslas.

ETASJE 1 - HO1 - HYBEL VENSTRE > BAD

Generell
Beskrivelse

Vatrommet er innredet med dusjkabinett, toalett, servant med
innredning og vaskemaskin. Gulvet har belegg med sluk, mens vegger og
himling hovedsakelig har malte/platelagte overflater. Rommet har vindu
og mekanisk avtrekk.

Vatrommet og overflatene fremstar i hovedsak av eldre dato. Det
foreligger ikke dokumentasjon som viser oppbygging, utfgrelse eller
alder pa tettesjikt.

Det ble ved befaring registrert lokale skjolder/misfarging og ujevnheter i
himlingen. Arsaken til forholdet er ikke avklart. Det ble for gvrig ikke
registrert vesentlige synlige fuktskader i tilgjengelige overflater ved
befaringen.

Vatrommets enkelte bygningsdeler og funksjoner vurderes naermere
under de respektive punktene i rapporten.

ETASJE 1 - HO1 - HYBEL VENSTRE > BAD

Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Det er ikke fremlagt dokumentasjon for utfgrelse eller oppbygging av
vatrommet. Det foreligger ikke dokumentasjon pa membran/tettesjikt,
sluklgsning eller gvrige arbeider.

Vatrommets alder og utfgrelse kan derfor ikke dokumenteres naermere.
Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet omkring
konstruksjonsoppbygging og utfgrelse.

ETASJE 1 - HO1 - HYBEL VENSTRE > BAD

m Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Vegger har hovedsakelig malte/platematerialer. | omradet ved servant
er det noe flis. Himling bestar av malte plater. Dusjing foregar i
dusjkabinett, slik at den direkte vannbelastningen pa veggflatene er
begrenset.

Vurdering av avvik:
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¢ Overflatene er av eldre utfgrelse, og det foreligger ikke dokumentasjon
pa eventuell membran/tettesjikt bak veggoverflatene. Det registreres
ogsa enkelte skjgter og overganger i himling/vegg som ma sees i
sammenheng med vatrommets alder. Det er synlige skjolder/misfarging i
himlingen, som kan vaere tegn etter tidligere fuktpavirkning. Arsak og
omfang er ikke dokumentert.

Konsekvens/tiltak

o Skjolder i himling bgr undersgkes naermere og holdes under oppsyn
for & avklare om det foreligger pagaende fuktpavirkning. Dusjkabinettet
bgr fortsatt benyttes for & begrense vannbelastningen pa veggene. Ved
rehabilitering ma veggflater i vatsoner etableres med dokumentert
vanntett sjikt.

ETASJE 1 - HO1 - HYBEL VENSTRE > BAD

m‘ Overflater gulv

Beskrivelse

Gulvet har gulvbelegg med oppbrett mot vegger. Det er gulvsluk i
rommet. Dusjing foregdr i dusjkabinett med avlgp fgrt mot sluk.
Gulvbelegget er av eldre dato, og dokumentasjon pa utfgrelse/tettesjikt
foreligger ikke.

Vurdering av avvik:

* Det ble ikke registrert vesentlige synlige skader i selve gulvbelegget
ved befaringen. Fallforholdene fremstar imidlertid begrensede, og det er
ikke dokumentert tilfredsstillende fall pa hele gulvet mot sluk.
Utfgrelsen ma ogsa vurderes ut fra alder og manglende dokumentasjon.

ETASJE 1 - HO1 - HYBEL VENSTRE > BAD

m Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Gulvbelegget fungerer som gulvets vanntette sjikt og er fgrt til gulvsluk.

Sluket er av eldre utfgrelse. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
gulvbeleggets/tettesjiktets utfgrelse, tilslutning til sluk eller alder.

Vurdering av avvik:

* Gulvbelegg/tettesjikt og sluk er av eldre/ukjent alder. Det foreligger
ikke dokumentasjon pa utfgrelse eller tilslutning mellom gulvbelegg og
sluk. Tettesjiktets utfgrelse i skjulte overganger og gjennomfgringer kan
ikke verifiseres.

Konsekvens/tiltak

* Pa grunn av alder og manglende dokumentasjon er gjenvaerende
levetid og tetthet usikker. Svikt i tettesjikt eller tilslutningen mot sluk kan
medfgre lekkasje og fuktskader i underliggende/tilliggende
konstruksjoner. Forholdet bgr holdes under oppsyn, og ved
rehabilitering ma sluk og vanntett sjikt etableres som en dokumentert,
komplett vatromslgsning.

ETASJE 1 - HO1 - HYBEL VENSTRE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
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Vatrommet er utstyrt med gulvmontert toalett, servant med underskap,
speil/overskap, dusjkabinett samt opplegg for vaskemaskin.
Sanitaerutstyr og innredning er av varierende alder.

Avvik:

Det er registrert generell alders- og bruksslitasje. Det ble ikke observert
synlige lekkasjer eller vesentlige funksjonsavvik pa tilgjengelig
saniteerutstyr og innredning ved befaringen. Skjulte tilkoblinger er ikke
kontrollert.

Konsekvens/tiltak:

Normalt vedlikehold og utskifting av komponenter ma paregnes etter
behov. Koblinger, avigp og vannfgrende installasjoner bgr kontrolleres
jevnlig med hensyn til lekkasjer.

ETASJE 1 - HO1 - HYBEL VENSTRE > BAD

M‘ Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har ventil i yttervegg samt vindu som gir mulighet for
lufting. Det er ikke registrert mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet har ikke mekanisk avtrekksventilasjon. Ventilasjon via
veggventil og vindu er i stor grad avhengig av naturlige luftbevegelser og
brukeradferd, og gir ikke samme kontrollerte luftutskifting som
mekanisk avtrekk.

Konsekvens/tiltak

¢ Begrenset ventilasjon kan medfgre gkt luftfuktighet og
kondensbelastning, med risiko for fuktrelaterte overflateskader over tid.
Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk og sikre tilstrekkelig tilluft til
rommet.

ETASJE 1 - HO1 - HYBEL VENSTRE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Tilliggende konstruksjoner bestar hovedsakelig av eldre
tgmmerkonstruksjoner og er lukket fra vatromssiden. Det er utfgrt
indikativt fuktsgk pa tilgjengelige overflater uten registrerte utslag som
ga mistanke om pagaende fuktskade. Hulltaking/destruktiv
undersgkelse er ikke utfgrt, og tilstanden til skjulte konstruksjoner kan
derfor ikke fastslas.

KJELLER - KO1 > VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Rom i kjeller med enkel og eldre utfgrelse. Rommet er innredet med
utslagsvask og har vann- og avlgpsinstallasjoner. Gulvet har
malt/behandlet overflate, mens veggene hovedsakelig har trepanel og
platekledde overflater.

KJELLER - KO1 > VASKEROM

Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse
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Det foreligger ikke dokumentasjon pa oppbygging eller utfgrelse av
rommet som vatrom. Det er heller ikke dokumentert
membran/tettesjikt eller annen fuktsikring av gulv og vegger.

KJELLER - KO1 > VASKEROM

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vegger har hovedsakelig malte/platede overflater og trepanel. Himling
har malte plateoverflater. Overflatene fremstar i hovedsak som eldre
utfgrelse med normal alders- og bruksslitasje.

Overflatene er ikke dokumentert utfgrt med vanntett sjikt beregnet for
vatrom. Det ble ikke registrert tydelige tegn til pagaende fuktskade pa
tilgjengelige overflater ved befaringen.

Konsekvens/tiltak:

Dersom rommet benyttes til aktiviteter som medfgrer regelmessig
vannsgl eller hgy fuktbelastning, er dagens overflater ikke dokumentert
egnet som vatromsoverflater. Bruken bgr tilpasses rommets utfgrelse.
Ved eventuell etablering eller rehabilitering som vatrom ma overflater
og konstruksjoner utfgres med egnet og dokumentert fuktsikring.

KJELLER - KO1 > VASKEROM

m‘ Overflater gulv

Beskrivelse

Gulvet har malt/behandlet betongoverflate. Det er registrert sluk i
gulvet. Det foreligger ikke dokumentasjon pa vanntett sjikt eller annen
fuktsikring av gulvet.

Vurdering av avvik:
* Gulvet er ikke dokumentert utfgrt som vatromsgulv.

Konsekvens/tiltak

¢ Ved dagens enkle bruk med utslagsvask ma vannsgl og lekkasjer
begrenses. Dersom rommet skal benyttes som vaskerom eller pa annen
mate utsettes for regelmessig vannbelastning, bgr gulvets utfgrelse og
fuktsikring vurderes og eventuelt oppgraderes i samsvar med tiltenkt
bruk.

KJELLER - KO1 > VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Det foreligger ikke dokumentasjon pd membran eller annet vanntett
sjikt pa gulv eller vegger.

Avvik:

Det er registrert sluk i gulvet. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
membran eller annet vanntett sjikt pa gulv eller vegger. Utfgrelse og
eventuell tilslutning mellom sluk og fuktsikring/tettesjikt er ikke
dokumentert.

KJELLER - KO1 > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
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Rommet har utslagsvask i rustfritt stal med veggmontert blandebatteri.
Synlige vann- og avigpsledninger er i hovedsak dpent fgrt. Det er ogsa
enkel benke-/hylleinnredning.

KJELLER - KO1 > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Rommet har enkel ventilasjon. Det er ikke dokumentert mekanisk
avtrekk eller ventilasjonskapasitet tilpasset bruk som vatrom/vaskerom.
Faktisk bruk av rommet er ikke kjent.

Avvik:

Ventilasjonsforholdene er ikke dokumentert med tanke pa eventuell
bruk som vatrom. Ved begrenset bruk av utslagsvask vil
fuktbelastningen normalt vaere vesentlig mindre enn ved ordinzer bruk
som vaskerom.

Konsekvens/tiltak:

Dersom rommet skal benyttes til vaskeromsformal eller annen aktivitet
som gir gkt fuktbelastning, bgr ventilasjonen vurderes og eventuelt
oppgraderes med tilstrekkelig avtrekk og tilluft.

KJELLER - KO1 > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Tilliggende konstruksjoner er i hovedsak eldre konstruksjoner mot
kjeller/grunn og tilstgtende rom. Konstruksjonene er helt eller delvis
lukkede og kunne ikke undersgkes i sin helhet. Hulltaking/destruktiv
undersgkelse er ikke utfgrt.

Avvik:

Rommet er ikke dokumentert utfgrt som vatrom, og faktisk bruk er
usikker. Det ble ikke registrert synlige forhold som dokumenterer
pagdende fuktskade i tilliggende konstruksjoner. Tilstanden i skjulte
konstruksjoner kan imidlertid ikke fastslas ved den utfgrte kontrollen.

Konsekvens/tiltak:
Skjulte fukt- eller rateskader kan ikke utelukkes. Dersom rommet skal
benyttes som vaskerom eller til annen bruk med vann-/fuktbelastning,

bgr tilliggende konstruksjoner og behovet for fuktsikring vurderes
naermere.

KIBKKEN
ETASJE 2 - HO2 - LEILIGHET H@YRE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
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Eier opplyser at leiligheten ble omfattende oppgradert/renovert i 2014,
herunder gulv- og veggoverflater. Det er ikke fremlagt dokumentasjon
som viser det fulle omfanget av arbeidene.

Kjgkkenet har moderne innredning med glatte, hvite fronter og
benkeplater. Det er kjskkengy/arbeidsbenk med platetopp samt
integrerte hvitevarer. Vegg over benkeplate er utfgrt med
plate/kledning. Gulv har laminat-/parkettlignende overflate.

Avvik:

Innredning og synlige overflater fremstar i normalt god bruksmessig
stand. Det ble ved befaringen ikke registrert vesentlige skader, svelling
eller andre tydelige tegn til fuktpavirkning ved benkeplate, fronter eller
omradet omkring oppvaskkum.

Konsekvens/tiltak:
Ingen seerskilte tiltak vurderes ngdvendige utover normalt vedlikehold
og jevnlig kontroll av omrader utsatt for vannbelastning.

ETASJE 2 - HO2 - LEILIGHET H@YRE > KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjskkenet har fritthengende kjgkkenventilator plassert over platetopp

pa kjgkkengy. Ventilatoren er visuelt kontrollert, men avtrekksfgring og
kapasitet er ikke naermere dokumentert.

Avvik:

Det ble ikke registrert synlige vesentlige avvik ved ventilatoren. Det er
ikke dokumentert om avtrekket er fgrt til det fri eller basert pa
resirkulering/kullfilter.

Konsekvens/tiltak:

Dersom ventilatoren er basert pa resirkulering, ma filter
rengjgres/skiftes regelmessig. Avtrekkslgsningen bgr kontrolleres
narmere dersom utfgrelse eller funksjon gnskes dokumentert.

ETASJE 2 - H02- HYBEL VENSTRE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjgkkenet har enkel innredning med hvite, glatte fronter, laminert
benkeplate, nedfelt oppvaskkum og platetopp. Kjgleskap er plassert
under benkeplate. Deler av kjgkkenfunksjonen er supplert med
frittstdende mgbler.

Avvik:

Innredning og overflater fremstar med normal bruksslitasje. Det ble ikke
registrert vesentlige synlige skader eller tydelige tegn til fuktpavirkning
ved oppvaskkum og benkeplate under befaringen.

Konsekvens/tiltak:
Ingen szerskilte tiltak vurderes ngdvendige utover normalt vedlikehold.

Vanninstallasjoner og omradet ved oppvaskkum bgr holdes under
jevnlig oppsyn med tanke pa lekkasjer.

ETASJE 2 - H02- HYBEL VENSTRE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Oppdragsnr.: 20889-1616
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Beskrivelse

Det er montert kjgkkenventilator over platetopp. Ventilatoren er visuelt
kontrollert. Avtrekksfgring og kapasitet er ikke naermere dokumentert.

Avvik:

Det ble ikke registrert vesentlige synlige avvik ved ventilatoren. Det er
ikke dokumentert om avtrekket er fgrt til det fri eller om ventilatoren er
basert pa resirkulering/kullfilter.

Konsekvens/tiltak:
Avtrekkslgsningen bgr avklares. Ved resirkulerende Igsning ma filter
rengjgres/skiftes regelmessig for & opprettholde funksjonen.

ETASJE 1 - HO1 - LEILIGHET H@YRE > STUE/KIBKKEN

M‘ Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har tradisjonell innredning med hvite profilerte fronter og
benkeplate i tre/treimitasjon. Det er nedfelt oppvaskkum, frittstdende
komfyr med platetopp, kjgkkenventilator over komfyr og frittstaende
kjol-/fryseskap. Veggflater over deler av benkeplaten er beskyttet med
plate/kledning.

Innredningen fremstar som av noe eldre/enklere utfgrelse, med normal
bruksslitasje. Det ble ut fra tilgjengelige og synlige forhold ikke registrert
vesentlige skader eller tydelige tegn til pagaende lekkasje/fuktskade ved
kjgkkeninnredningen.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater og innredning til TG2, hovedsakelig pa bakgrunn av alder,
bruksslitasje og forventet gjenvaerende brukstid

ETASJE 1 - HO1 - LEILIGHET H@YRE > STUE/KIBKKEN

m Avtrekk

Beskrivelse

Det er montert kjpkkenventilator over komfyr/platetopp. Pa bildene ses
fleksibel kanaltilkobling fra ventilatoren, og Igsningen fremstar som av
eldre/enkel utfgrelse. Funksjon og videre kanal-/avtrekksfgring er ikke
dokumentert.

Vurdering av avvik:
o Avtrekkslgsningens utfgrelse og kapasitet er ikke dokumentert, og det
er ikke verifisert hvor avtrekksluften fgres.

Konsekvens/tiltak

* Avtrekksfgringen bgr kontrolleres naermere og det bgr verifiseres at
matos og fukt fgres pa tilfredsstillende mate til det fri. Filter og kanal bgr
rengjgres og vedlikeholdes regelmessig.

ETASJE 1 - HO1 - HYBEL VENSTRE > STUE/KI@KKEN

M‘ Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har enkel innredning med hvite, glatte fronter, benkeplate i
tre/treimitasjon og nedfelt oppvaskkum. Det er &pne vegghyller og gvrig
enkel oppbevaringsinnredning.

Vurdering av avvik:
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o Kjskkeninnredningen er av eldre dato og har bruksslitasje. Det ble ikke
registrert tydelige tegn til pagaende lekkasje eller vesentlige fuktskader
pa tilgjengelige og synlige deler ved befaringen.

Konsekvens/tiltak

* Alder og slitasje tilsier at vedlikehold og enkelte utskiftninger ma
paregnes over tid. Vanninstallasjoner og innredning ved oppvaskkum
bgr holdes under jevnlig oppsyn med tanke pa lekkasjer og
fuktpavirkning.

ETASJE 1 - HO1 - HYBEL VENSTRE > STUE/KI@KKEN

m‘ Avtrekk

Beskrivelse

Det er montert kjgkkenventilator over komfyr/platetopp. Ventilatoren
fremstar som av eldre/enkel utfgrelse. Avtrekksfgring og kapasitet er
ikke neermere dokumentert.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke dokumentert hvor avtrekksluften fgres eller om
ventilasjonslgsningen har tilfredsstillende kapasitet. Ventilatoren og
Igsningen har alder og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak

o Avtrekkslgsningen bgr kontrolleres og det bgr verifiseres at matos og
fukt fgres tilfredsstillende bort. Filter og eventuelle kanaler ma rengjgres
og vedlikeholdes regelmessig.

TOALETTROM
KJELLER - KO1 > TOALETTROM

m Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Gulv med malt/behandlet overflate. Vegger og himling har malte
overflater. Rommet har eldre utfgrelse og standard. Synlige vann- og
avigpsrer er fgrt apent langs veggene.

Vurdering av avvik:
» Overflatene har alder og stedvis bruksslitasje. Det ble ikke registrert
vesentlige synlige skader pa tilgjengelige overflater ved befaringen.

Konsekvens/tiltak

¢ Normalt vedlikehold og overflatebehandling ma paregnes. Synlige
rgrfgringer og tilslutninger bgr holdes under jevnlig oppsyn med tanke
pa lekkasjer.

KJELLER - KO1 > TOALETTROM

m Sanitaerutstyr

Beskrivelse

Rommet er utstyrt med gulvmontert toalett og servant med underskap.
Vann- og avlgpsinstallasjoner er delvis synlige og fgrt apent langs vegg.

Vurdering av avvik:
® Sanitaerutstyret fremstar som eldre og har normal bruksslitasje. Det
ble ikke registrert synlige tegn til pagaende lekkasje ved befaringen.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20889-1616
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® Pa grunn av alder ma normalt vedlikehold og utskifting av
sanitaerutstyr og tilhgrende komponenter paregnes over tid. Tilkoblinger
bgr kontrolleres jevnlig med tanke pa lekkasjer.

KJELLER - KO1 > TOALETTROM

(I Avtrekk/ventilasjon

Beskrivelse

Rommet har veggventil for ventilering. Det er ikke registrert mekanisk
avtrekksvifte.

Vurdering av avvik:
e Ventilasjonen er basert pa naturlig ventilasjon. Luftutskiftingen kan
derfor vaere begrenset og avhengig av trykk- og temperaturforhold.

Konsekvens/tiltak

« Ventilen bgr holdes apen og rengjgres jevnlig. Ved problemer med lukt
eller utilstrekkelig luftutskifting bgr etablering av mekanisk avtrekk
vurderes.

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av varierende alder og utfgrelse.
Hoveddelen av rgropplegget fremstar som eldre, mens enkelte deler er
senere oppgradert, blant annet med rgr-i-rgr-system. Det forekommer
bade synlige og skjulte rgrfgringer. Fullstendig dokumentasjon pa alder
og omfang av utfgrte utskiftninger foreligger ikke.

Vurdering av avvik:

* Hoveddelen av vanninstallasjonene er av eldre dato og har passert en
vesentlig del av forventet brukstid. Tilstanden til skjulte eldre rgrfgringer
kan ikke kontrolleres ved visuell befaring. Nyere rgr-i-rgr-installasjoner
reduserer risikoen lokalt, men omfatter ikke hele anlegget.

Konsekvens/tiltak

e Eldre vannledninger og koblinger har gkt risiko for lekkasje etter hvert
som de eldes. Det anbefales jevnlig kontroll og at videre
utskifting/oppgradering vurderes i forbindelse med rehabilitering av
kijgkken og vatrom.

m‘ Innvendige avilgpsrgr

Beskrivelse

Innvendige avlgpsrgr er av varierende alder. Hoveddelen av
avlgpsanlegget fremstar som eldre, mens enkelte installasjoner er
endret eller fornyet i forbindelse med senere arbeider pa
saniteerinstallasjonene. Deler av rgropplegget er skjult og ikke
tilgjengelig for kontroll.

Vurdering av avvik:

¢ Hoveddelen av avigpsanlegget er av eldre dato. Det foreligger ikke
dokumentasjon som viser fullstendig alder, tilstand eller omfang av
utskiftede avigpsledninger. Det ble ikke registrert synlige aktive lekkasjer
pa tilgjengelige deler ved befaringen.

Konsekvens/tiltak

Side: 25 av 34



Skippergata 2, 6507 KRISTIANSUND N
Gnr2-Bnr 15
1505 KRISTIANSUND

Tilstandsrapport

notar.no

Nordmegre Taksering AS
Flintegata 18B
6510 KRISTIANSUND N

o Eldre avlgpsrgr kan over tid fa redusert funksjon som fglge av slitasje,
avleiringer og svekkelser. Ved tegn til darlig avrenning, lukt eller
gjentatte tilstoppinger anbefales naermere kontroll, eventuelt
kamerainspeksjon. Utskifting av eldre deler bgr vurderes ved fremtidig
rehabilitering.

(1) Vventilasjon

Beskrivelse

Bygningen har hovedsakelig naturlig ventilasjon, med lufting via ventiler
og apningsbare vinduer. Enkelte rom har lokale avtrekkslgsninger, blant
annet kjgkkenventilatorer. Ventilasjonslgsningene er av varierende alder
og utfgrelse. Det er ikke registrert et sentralt balansert
ventilasjonsanlegg.

Vurdering av avvik:

* Ventilasjonen er i hovedsak basert pa eldre prinsipper med naturlig
luftutskifting og lokale avtrekk. Luftmengder og ventilasjonskapasitet er
ikke malt eller dokumentert. Enkelte vatrom/toalettrom har begrensede
ventilasjonslgsninger, som er vurdert saerskilt under de respektive
rommene.

Konsekvens/tiltak

* Naturlig ventilasjon gir varierende luftutskifting avhengig av blant
annet temperatur, vindforhold og brukeradferd. Det anbefales at
ventiler og avtrekkslgsninger holdes dpne, rene og funksjonelle. Ved
problemer med hgy luftfuktighet, kondens eller darlig inneklima bgr
ventilasjonen vurderes naermere og eventuelt oppgraderes.

*{,m Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Bygningen har flere varmtvannsberedere som betjener de ulike
boenhetene. Ved befaringen ble det registrert én varmtvannsbereder
plassert pa loft og én plassert i bod. Berederen pa loft er en OSO pa ca.
116 liter, produsert i 2014. Det er opplyst/forutsatt at det finnes
ytterligere beredere, men disse var ikke tilgjengelige for inspeksjon, og
antall, alder og utfgrelse er derfor ikke fullstendig kartlagt.

Vurdering av avvik:

* Berederne er plassert i rom hvor eventuell lekkasje kan medfgre
vannskade. Berederen pa loft er plassert pa tregulv, og det er ikke
registrert sluk i umiddelbar naerhet. Det er etablert
oppsamlingskar/lekkasjesikring ved denne, men funksjon og eventuell
videre avledning av lekkasjevann er ikke dokumentert. @vrige beredere
som ikke var tilgjengelige, er ikke tilstandsvurdert.

Konsekvens/tiltak

¢ Ved lekkasje fra bereder eller tilkoblinger kan det oppsta skade pa
omkringliggende og underliggende konstruksjoner. Det anbefales a
kartlegge samtlige varmtvannsberedere med hensyn til plassering, alder,
tilstand og lekkasjesikring. Beredere plassert i rom uten sluk bgr ha
dokumentert Igsning for lekkasjesikring og sikker avledning av vann.
Eldre beredere ma paregnes skiftet etter hvert som forventet brukstid
nas.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 20889-1616
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det elektriske anlegget har flere sikrings-/fordelingsskap tilknyttet de
ulike boenhetene. Ved befaringen ble to skap inspisert. Skapene har
automatsikringer og jordfeilvern/jordfeilautomater, og det er montert
separate strgmmalere for flere enheter. Anlegget fremstar med
komponenter av varierende alder og med senere
endringer/oppgraderinger. @vrige sikringsskap og hele anleggets
omfang er ikke kontrollert.

Avvik:

Det foreligger ikke grunnlag for & vurdere hele det elektriske anleggets
tekniske tilstand, da kun to skap var tilgjengelige og inspisert. Det er
registrert en blanding av eldre og nyere komponenter og flere
kurser/fordelinger. Det er ikke foretatt elektrotekniske malinger eller
funksjonsprgving som del av tilstandsvurderingen.

Konsekvens/tiltak:

Elektriske anlegg kan ha feil eller mangler som ikke kan avdekkes ved en
visuell kontroll. Det anbefales at dokumentasjon pa utfgrte elektriske
arbeider og eventuelle samsvarserklaeringer fremskaffes. Dersom det
ikke foreligger dokumentasjon eller anlegget ikke har veert kontrollert i
nyere tid, anbefales en utvidet el-kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet, herunder kontroll av gvrige sikringsskap.

Branntekniske forhold
Beskrivelse

Bygningen er oppdelt i flere boenheter/hybler. Branntekniske forhold er
vurdert pa bakgrunn av en visuell befaring. Det er ikke foretatt kontroll
eller funksjonsprgving av eventuelle brannalarmanlegg, rgykvarslere
eller annet slokkeutstyr. Brannteknisk dokumentasjon for bygningen er
ikke fremlagt.

Avvik:

Det foreligger ikke tilstrekkelig dokumentasjon til & verifisere at
branncelleinndeling, remningsforhold, varsling og slokkeutstyr samlet
sett tilfredsstiller kravene som gjelder for bygningens faktiske bruk og
antall boenheter. Skjulte konstruksjoner og brannskillende
bygningsdeler er ikke kontrollert.

Konsekvens/tiltak:

Det anbefales a fremskaffe eventuell brannteknisk dokumentasjon og
avklare at bygningens brannsikkerhet er tilpasset dagens bruk og
oppdeling i boenheter. Dette gjelder seerlig branncelleinndeling,
rgmningsveier, varsling og slokkeutstyr. Ved manglende dokumentasjon
bgr forholdene vurderes naermere av brannfaglig kompetent person.

TOMTEFORHOLD
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Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunnen er ikke dokumentert. Ut fra bygningens alder og
tilgjengelige forhold ved befaringen er grunnforhold,
fundamenteringsmate og eventuelle grunnforsterkende tiltak i hovedsak
skjult og ikke mulig a kontrollere visuelt.

Avvik:

Det foreligger ikke dokumentasjon pa byggegrunnens beskaffenhet eller
utfgrt fundamentering. Skjulte grunnforhold kan derfor ikke
tilstandsvurderes direkte.

Konsekvens/tiltak:

Det er ikke registrert forhold ved den visuelle befaringen som alene
tilsier behov for geotekniske undersgkelser. Ved fremtidige stgrre
konstruktive tiltak eller dersom det oppstar tegn til setninger eller
bevegelser, bgr grunnforholdene undersgkes naermere.

m‘ Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Bygningen ligger med baksiden tett inntil fjell/berg. | utvendig bod inntil
bygningen er bakenforliggende fjell/berg delvis eksponert. Det ble her
registrert betydelig fukt og vanninnsig fra fjell-/bergsiden. Det ble ved
befaringen ikke observert synlige tegn til fuktinntrenging pa innvendige
overflater i selve bygningen.

Vurdering av avvik:

* Det er registrert betydelig vann- og fuktbelastning i utvendig bod mot
bakenforliggende fjell/berg. Forholdet viser at omradet rundt
bygningens bakside er utsatt for sige-/overflatevann. Utfgrelse og
tilstand pa eventuell drenering og utvendig fuktsikring er ikke kjent eller
tilgjengelig for kontroll.

Konsekvens/tiltak

* Vannbelastningen mot baksiden av eiendommen innebaerer gkt risiko
for fremtidig fuktinntrenging og fuktrelaterte skader dersom vannet ikke
handteres tilfredsstillende. Det anbefales a undersgke vannveier og
eksisterende drenerings-/fuktsikringstiltak naermere, samt vurdere
behov for forbedret bortledning av vann fra fjell/berg. Det er ikke
registrert synlige fuktskader innvendig i bygningen ved befaringen.

m‘ Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur/fundamenter bestar hovedsakelig av eldre murte
konstruksjoner, stedvis mot fjell/berg. Deler av konstruksjonene er
synlige fra utvendig bod i bakkant av bygningen. Det er ogsa registrert
enkelte nyere understgttelser/forsterkninger av trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:

* Konstruksjonene er av eldre dato og har stedvis ujevn og sammensatt
utfgrelse. Det er registrert betydelig fukt-/vannbelastning mot fjell/berg
i den utvendige boden. Enkelte understgttelser fremstar som senere
utfgrte tiltak. Utfgrelse, fundamentering og eventuell dokumentasjon
for disse er ikke kjent. Det er ikke observert forhold som ved den
visuelle befaringen entydig dokumenterer alvorlig svikt i selve
grunnmuren/fundamenteringen.

Oppdragsnr.: 20889-1616
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Konsekvens/tiltak

 Eldre og sammensatte fundamenteringsforhold innebaerer usikkerhet
knyttet til konstruksjonenes tilstand og langsiktige funksjon.
Understgttelser og konstruksjoner mot fjell/berg bgr holdes under
oppsikt, og naermere kontroll av fagkyndig anbefales dersom det
registreres bevegelser, deformasjoner eller andre tegn til svikt. Fukt
-/vannbelastningen i utvendig bod er naermere omtalt under Fuktsikring
og drenering.

m‘ Terrengforhold

Beskrivelse

Bygningen ligger i skranende terreng, med fjell/berg tett inntil
bygningens bakside. Terreng- og fjellforholdene medfgrer naturlig
vannavrenning mot omradet ved bygningen.

Vurdering av avvik:

o Terrengforholdene pd baksiden gir gkt vannbelastning mot bygningen
og tilstgtende konstruksjoner. Det er registrert betydelig fukt/vann fra
bakenforliggende fjell/berg i utvendig bod inntil bygningen. Det ble ikke
observert synlig fuktinntrenging inne i selve bygningen ved befaringen.

Konsekvens/tiltak

» Terreng og fjell tett inntil bygningen gir risiko for at overflate- og
sigevann ledes mot konstruksjonene. Det anbefales a sikre
tilfredsstillende bortledning av vann og jevnlig kontrollere omradet,
saerlig ved kraftig nedbgr og sngsmelting. Eventuelle tiltak ma ses i
sammenheng med bygningens drenering og utvendige fuktsikring.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pa @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

* Radonforekomsten i bygningen er ikke dokumentert gjennom
malinger. Det er derfor ikke mulig a fastsla radonnivaet pa bakgrunn av
befaringen.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling i fyringssesongen dersom
dette ikke tidligere er utfgrt. Eventuelt behov for tiltak vurderes pa
bakgrunn av maleresultatene.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet avinnglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

1 TBA
]
BRA-¢ | Balkon,
— ot Bod
7=
Kjeller
i =1 E n
Garasje
N Loft
Bod 4
Bad al
¢ Teknisk —
‘//I rom
B N\ ["/ kjokken -
Garasje N\
A
Soverom
Soverom Santie
e
BRA-I )
Innglasset

balkong

Felles garstjeanegy

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass | felles garasjeaniegg er ikke mileverdig area

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og *
Arealet av terr. r, apne balkonger
balkongareal ealet av terrasser, 3pne b gel

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal
(GUA)

Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke,

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Skippergata 2, 6507 KRISTIANSUND N Nordmgre Taksering AS
Gnr2-Bnr 15 Flintegata 18B
1505 KRISTIANSUND 6510 KRISTIANSUND N

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) SUM (T8A) (ALH) Culvareal(GUA}
Loft 7 7 106 113
Etasje 2 - HO2 -
Leilighet Hgyre 72 4 76 76
Etasje 2 - HO2- Hybel 37 4 M M
Venstre
Etasje 1- HO1 -
Leilighet Hpyre 80 4 84 84
Etasje 1- HO1 -
Hybel Venstre 37 4 a1 41
Kjeller - KO1 100 37 137 137
SUM 326 60 106 492
SUM BRA 386
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Uinnredet loft, lagerrom,

loftsrom, loftsrom

Etasje 2 - HO2 - Leilighet ~ Stue, spisestue, kjgkken, bod, gang 2,

Hgyre soverom, bad Gang / felles (1/2)

Etasje 2 - HO2- Hybel

Venstre Stue/kjgkken, gang 2, bad, bod Gang / felles (1/2)

Etasje 1 - HO1 - Leilighet

Hoyre Stue, stue/kjpkken, gang, soverom, bad Gang / felles (1/2)

Etasje 1 - HO1 - Hybel

Venstre Stue/kjpkken, gang, bad, soverom Gang / felles (1/2)

Entré, gang, lagerrom, lager/butikk,
Kjeller - KO1 lagerrom 3, gang 2, bod, gang 3, Garasje
toalettrom, vaskerom, bod 2

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Kommentar: Det er ikke fremlagt godkjente plantegninger som dokumenterer dagens planlgsning og bruk av bygningen. Det har derfor ikke
vaert mulig a kontrollere dagens rominndeling og bruk av de enkelte arealene mot godkjent byggesak. Matrikkelopplysninger
og tidligere takstdokumentasjon er ikke i seg selv dokumentasjon pa godkjent bruk. Det er ikke avdekket dpenbare
ulovligheter ved befaringen, men dette innebaerer ikke en bekreftelse pa at dagens bruk og planlgsning er offentlig godkjent.
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1505 KRISTIANSUND 6510 KRISTIANSUND N

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? D Ja Nei

Kommentar:  Det er ikke avdekket dpenbare ulovligheter ved befaringen. Det foreligger imidlertid ikke godkjente plantegninger som gjgr det
mulig 8 kontrollere dagens planlgsning og bruk av bygningen mot offentlig godkjent situasjon. Dagens bruk og rominndeling
kan derfor ikke bekreftes som byggesaksmessig godkjent.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.8.2026 Dag Egil Strupstad Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1505 KRISTIANSUND 2 15 0 390.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Skippergata 2

Hjemmelshaver
Nilssen Grete, Loe Johan Petter
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Skippergata 2, 6507 KRISTIANSUND N Nordmgre Taksering AS
Gnr2-Bnr 15 Flintegata 18B
1505 KRISTIANSUND 6510 KRISTIANSUND N

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Skippergata 2 pa Innlandet i Kristiansund, i et etablert boligomrade med eldre og verneverdig trehusbebyggelse.
Eiendommen ligger langs offentlig gate og i skrdnende terreng. Omradet har naerhet til Kristiansund sentrum og sjg-/havneomradene

Adkomstvei

Adkomst til eiendommen skjer fra Skippergata og omkringliggende offentlig gatenett. Kommunens planopplysninger angir at eiendommen kun
har regulert gangadkomst til offentlig vei. Det er samtidig opplyst om regulert felles parkeringsplass, markert med F i plankart for
reguleringsplan R-177.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen er regulert. Den omfattes av kommuneplanens arealdel 2020-2032, med formal boligbebyggelse — navaerende. Eiendommen
bergres ogsa av reguleringsplan R-177 Hgnebukta/Sagerbukta/Garverigata/Kapt. Bothners gate, vedtatt 04.11.1986, samt R-001 Innlandet,
vedtatt 25.03.1957.

Eiendommen omfattes av hensynssone H570_3 — Bevaring kulturmiljg. Dette er et viktig forhold & fa tydelig frem. R-177 inneholder saerskilte
bestemmelser om bevaringsverdig bebyggelse, herunder at eksisterende bebyggelse i stgrst mulig grad skal bevares og at bygningenes
karakter, materialer og eksterigr skal ivaretas ved istandsetting og ombygging.

Det er videre opplyst om pagaende planarbeid i omradet, planID 2024003 Fiskergata 14-16, del av Port Arthur havn gst, hvor planlegging er
igangsatt

Om tomten

Tomten er bebygd med boligbygning og garasje-/boddel og er forholdsvis tett utnyttet. Terrenget er skranende, med opparbeidede gang
-/adkomstarealer rundt bygningen. Deler av bygningen ligger tett mot gate, nabobebyggelse og terreng.

Det ble ved befaring observert enkelte lokale ujevnheter, sprekker og slitasje i utvendige faste dekker/overganger mot bygningen.
Overflatevann ledes lokalt via renner/sluk. Naermere vurdering av drenering og terrengforhold gjgres under de respektive bygningsdelene.

Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er registrert som grunneiendom gnr. 2, bnr. 15, etablert 17.08.1889. Matrikkelopplysningene viser at eiendommen ikke er
seksjonert.

Det foreligger kommunale byggesaksopplysninger fra blant annet 1978, 2001 og 2005. Dokumentasjonen viser blant annet behandling av
fasadeendringer og senere arbeider pa bygningen. Vedtaket fra 2001 gjelder renovering av eksterigret, og i 2005 ble det behandlet sgknad om
fasadeendring/arbeider pa garasjedelen.

Kommunens megleropplysninger angir at det ikke er registrert ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for bygningen.
Det er ikke foretatt kontroll av grunnboken med hensyn til samtlige tinglyste servitutter, heftelser eller rettigheter. Kjgper oppfordres til & gjgre

seg kjent med grunnboksutskrift og gvrige eiendomsdokumenter. Eiendommen ligger innenfor omrade med bevaringshensyn, og tiltak som
bergrer bygningens eksterigr kan vaere underlagt saerskilte krav og ngdvendig offentlig godkjenning.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .
Egenerkleering ) . Nei
gjennomgatt
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 08.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Skippergata 2

Skippergata 2, 6507 KRISTIANSUND N
Gnr2-Bnr15
1505 KRISTIANSUND

Forutsetninger

Nordmgre Taksering AS
Flintegata 18B
6510 KRISTIANSUND N

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utferes. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfares ikke malinger
utover det som fglger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette falger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, last,
snedekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersakt.

Undersgkelser utfares bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkpraver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 20889-1616
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Det kan vaere nedvendig & innhente informasjon fra og/eller
nzermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprenegr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfart undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nadvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er seerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Andre bilder
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Kristiansund
kommune

KARTUTSNITT
Eiendom: |Gnr: 2 Bnr: 15 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Skippergata 2
6507 KRISTIANSUND N
Annen info:

)

Malestokk
1:1000

12.08.2026 11:16:59 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

N
\

_EREEY R

N

Teiggrense god ngyaktighet
(10 cm eller bedre)

Teiggrense generert

Beskrivende hjelpelinje for
anlegg

Kai- og bryggekant

Kai og brygge
Bygningsdelelinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Mast

Bolig

Annen naering

Hekk

Vegdekkekant

Gang- og sykkelveg
KystkonturTekniskeAnlegg
Hoydekurve 1m Kristiansund

Annet

o~

S

Q%71 | Ree

Teiggrense ngyaktighet (11 -
30 cm)

Teiggrense fiktiv

Fiktiv avgrensning for anlegg

Loddrett mur
Trapp
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda
Takoverbygg
Fiskeri og landbruk
Byggetiltak

Veg annen avgrensning
Vegrekkverk

Veg

Havflate

Bebygd omrade

Ol 2 -

I8

Teiggrense ngyaktighet (31 -
200 cm)

Flaggstang
Gjerde

Flytebrygge
Svemmebasseng
Mgnelinje
Taksprang
Gatelys (belysningspunkt)
Udefinerte bygg
Garasje og uthus
Riving

Veg fiktiv grense
Gangveg
Kystkontur
Eiendomsteig

Skog

12.08.2026 11:16:59 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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KARTUTSNITT

Gnr: 2 |Bnr: 15 |Fnr: 0 |Snr: 0
Eiendom:
Adresse: Skippergata 2, 6507 KRISTIANSUND N

Hj.haver/Fester:

KRISTIANSUND | Dato: 19/8-2026 Sign: Malestokk
KOMMUNE

1:400

N2
i/

’;g fu i
| !lil.{ (R
b Sy ey

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiend grenser, ledni /kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes nzermere.
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KARTUTSNITT

Gnr: 2
Eiendom:

|Fnr: 0 lSnr: 0 I$I

Adresse: Skippergata 2, 6507 KRISTIANSUND N

Hj.haver/Fester:

KRISTIANSUND
KOMMUNE

Dato: 19/8-2026 Sign:

Mélestokk
1:400

W O o L7

D7 A A AW DAV 4

Tegnforklaring

LA Kvikkleire

l:l Bebyggelse og anlegg kombinert i samsvar

Friomrade - Navare

/"\j Samleveg - P4 bakken - Navearende

nde

med angitte bestemmelser - Navarende

. Bevaring kulturmilje
Boligbebyggelse - Navarende

Havn - Navarende

RN

SR

RN

AN
N

\ .

/.

Z
2

S, /f'.‘

e

@)

forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes nzermere.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiend grenser, led

/kabler, kummer m.m. som i
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g
B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-08-10 13:55

- = dagbok nr
et baiot dev—s .
Kristiansund sorsnskriverembete

Avskrift Gjenpart av 9 =
21, FEB. 1367

ERKLERING,

. Vedr. salg av Skippergaten 2 fra 0dd Myrseth til Olav Hovde.

Under henvisning til kontrakt av 20/1-67 erklerer selger her-
ved at eiendommen overdras med den grunn som i dag tilherer
eiendommen og at den i kontrakten anferte bestemmelse " - med
den grunn som tilherte eiendommen fer 1958-" bortfaller.

Kjeper erklmrer for sin del at han, og event., senere eiere av
eiendommen, ikke uten selgers samtykke, skal oppfere bebygg-
else pd den i 1958 tilkjepte parsell (ovenfor den nuverende
bebyggelse pd Skippergaten 2) som kan sjenere utsikten fra
selgers eiendom, Skanseveien nr, 19,

Kristiansund, 18. februar 1967.
Som selger: Som kjeper:

® .04 Myrseth (s) Qlay Hovde (s)

Vi bekrefter herved at Odd Myrseth og Olav Hovde, som begge er
over 21 &r, egenhendig har undertegnet ovenstiende erklsring i

VArt narver, Kristiansund, 18, februar 1967.

..Reidar.Sylthe.(s)... +e...Aroe.Sylthe.(s).

| Riktig avskrift bevidnes :

Coerrntboris

DO R

Arne Sylthe
reT NJSKR]F‘
gt 1
-

I
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Nabolagsprofil

Skippergata 2 - Nabolaget Innlandet - vurdert av 42 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Hgnebukta
Linje 807

X  Kristiansund Kvernberget

Skoler

Innlandet skole (1-7 kl.)
90 elever, 7 klasser

Allanengen skole (1-7 kl.)
214 elever, 16 klasser

Atlanten ungdomsskole (8-10 kl.)
318 elever, 24 klasser

Nordlandet ungdomsskole (8-10 kl.)
284 elever, 25 klasser

Kristiansund videregaende skole
950 elever

Atlanten videregaende skole
500 elever, 18 klasser

Ladepunkt for el-bil

& Scandic Kristiansund

& Alti Storkaia, Kristiansund

Opplevd trygghet
Veldig trygt 93/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100
Naboskapet
Godt vennskap 77/100
2min %
0.2 km .
Aldersfordeling
17 min &
R R
N @ o
283
2 R i i <
2 Fo REw
- = N o N
e W 1
10 min % - N |
0.8 km Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Smin & Omrade Personer Husholdninger
23 km I innlandet 1329 754
. Kristiansund 18 220 10 203
9 min & . Norge 5425412 2654 586
4.2 km
12 min &
6.4 km Barnehager
7 min & . 2 .
Heinsa barnehage (0-5 ar) 10 min &
2.8 km
59 barn 0.8 km
9 min & o o .
Blatoppen barnehage (0-5 ar) 5min &
4.1 km
68 barn 2.4 km
Karihola barnehage (0-5 ar) 9 min &
121 barn 4 km
18 min %
Dagligvare
20 min A
Bunnpris Innlandet 10 min &
PostNord 0.8 km
Rema 1000 Langveien 19 min %
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Samkjgring

Trafikk
Lite trafikk 95/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 90/100

Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 86/100

Sport

@ Innlandet skole N min &
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km

@ Idrettsplassen - kunstgressbane 21 min &
Fotball 1.8 km

& Fitnesspoint Kristiansund 20 min %

& Family Sports Club Midtbyen 20 min &

Boligmasse

I 37% enebolig

B 16% rekkehus

B 21% blokk
26% annet

«Sjursvika er ei lita "bygd" midt i byen. Pa den

minste gya i Kristiansund, i enden av en vei, ligger

denne lille "sgrlandsidyllen" med sine gamle hus,

flere fra midt pa 1700 tallet.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
ALTI Storkaia 22 min %
@ Sykehusapoteket i Kristiansund 19 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 24% i barnehagealder
B 40% 612 ar
B 20%13-15 &r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

|
|
—
0% 49%
I Innlandet
B Kristiansund
Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Lossiusgrunnen

8

Heneskjesret
s

2oc I

W;esselh-éugen
= |

Bautaen
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

I
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

92



24 Séderberg

A &Partners ‘ Eiendom

notar.no

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjep. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og

er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sekgongrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
il

soderbergpartners.no/eiendom
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Noklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kjgp av bolig gijennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil
kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri — senes

—>kolibriforsikring.no




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

notar.no

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s& langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud p&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

FORBRUKERRADET

\ Oy
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE @ Advokatforeningen
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BUD PA HJEMMET

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkéar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON
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Fokus pa det
som betyr mest —
deg og hjemmet ditt.

Notar er en privateid og bankuavhengig
eiendomsmeglerkjede, som betyr at vért fokus
alltid er pd deg og hjiemmet ditt.

notar



