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Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom

Etasje

Tevegen 16
6040 VIGRA
Kr 3 800 000,-
Kr 113 990,-

Kr 3 913 990,-
139/190 m?
Eiet
Tomannsbolig
2005

3

2

Notar Alesund
Keiser Wilhelms gate 34

6003 ALESUND

Tevegen 16

Romslig 1/2-part tomannsbolig fra 2005]| 2 bad| 3
soverom| Garasje| Vinterhage Populzer
beliggenhet| Stor terrasse

Flott 1/2-part tomannsbolig beliggende i rolige og populeere omgivelser pd
Roald pd Vigra. Boligen ble oppfert i 2005 og gér over to etasjer.
Hovedetasjen mdler 83 kvm og inneholder hall m/trapp, vaskerom, bad,
soverom, stue/kjgkken med dpen lgsning og bod. Fra stuen er her utgang til
en stor terrasse pd ca 48 kvm. Kjgkkenet har en lys og tidigs innredning
med integrerte hvitevarer og kjokkengy. Badet er helfliset og er utstyrt
med innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett - det er
varmekabler i gulv. Loftet madler 56 kvm og inneholder gang m/trapp, bad,
kontor, bod og 2 soverom. Badet er helfliset og er utstyrt med innredning
med nedfelt servant, toalett og badekar - det er varmekabler i gulv.
Utvendig er tomten pent opparbeidet m/plen, garasje, vinterhage og
parkering.




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”

TEVEGEN 16

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Halvpart av vertikaldelt tomannsbolig pé& Roald, Vigra i Giske kommune. Omrédet bestdr hovedsakelig av
eneboliger og tomannsboliger. Kort avstand til buss, barnehage, ny barneskole og idrettshall, med fotballbane like
ved. Neert flotte turomréder.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger.

TEVEGEN 16
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Tevegen 16, 6040 VIGRA

OPPDRAGSNUMMER
1-0147/26

SELGER
Andreas Vik
Karoline Augusta Evensen Bratseth

MATRIKKEL
Gardsnummer 7, bruksnummer 63, seksjonsnummer 6, , ideell andel 1/1i Giske kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Tomannsbolig

ENERGIKLASSE
C

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt p& 2.770 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Eiet felles tomt med asfaltert adkomstvei, gruset parkeringsomréde og opparbeidet med plen, terrasse og
beplantning. Arealet p& tomten gjelder for hele sameiet.
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TAKST
Tilstandsrapport datert 17.06.2026. utfeort av Arnt Erik Blindheimsvik v/Blibo AS.

BYGGEAR
2005

BYGGEMATE

Bygningen er en tomannsbolig fra 2005. Ytterveggene er oppfert som en bindingsverkskonstruksjon med
liggende bordkledning. Bygningen har et saltak med en takkonstruksjon av A-takstoler i tre, og taket er tekket
med metallplater med et diffusjonsépent undertak. Undertaket er utfert med sutakplater, og loftet bestdr av en
kombinasjon av kaldt loft og skréhimling. Takrenner, nedigp og vindskier er utfert i henholdsvis metall og treverk.

Byggegrunnen er av ukjent type, og grunnmuren er utfert i isolerte elementer. Dreneringen er fra byggedret og
av ukjent type, med drenerende masser rundt grunnmuren pd en relativt flat tomt. Etasjeskillerne er konstruert
som trebjelkelag, med et stopt dekke mot grunn.

Boligen har malte vinduer, takvinduer, hovedytterder og balkongder, alle med 2-lags glass. | tilknytning til boligen
er det en platting pd terreng med tredekke og trerekkverk.

Eiendommen inkluderer ogsd en frittstdende garasje med stept betongguly, uisolert bindingsverk kledd med
liggende bordkledning, og en takkonstruksjon med takstoler tekket med stdiplater. Garasjen har en innvendig
lagringshems med guly, leddport med elektrisk portdpner, adkomstder og enkeltglassvinduer. | tillegg finnes en
hagestue oppfert inntil garasjen og boligen, med terrassebord pd gulv, enkle trevegger med liggende
bordkledning og tak tekket med plastplater.

SAMMENDRAG AV TILSTANDSGRADER FRA TILSTANDSRAPPORTEN
TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking

Avvik: - Taktekking er eldre enn 18 dr.

- Undertak (Diffusjonsdpent) er eldre enn 13 &r.

- Undertak (olieimpregnert trefiberplater) er eldre enn 13 érr.

- Utvendig - Yttervegger/Veggkonstruksjon
Avvik: - Det er stedvis pdvist veerslitt kledning.

- Utvendig - Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Avvik: - Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Utvendig - Ytterderer
Avvik: - Karmene til balkongderen er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

- Utvendig - Terrasser og plattinger pd terreng
Avvik: - Rekkverket har veerslitte overflater.

- Innvendig - Overflater - gulv
Avvik: - Det er pdvist omréder med bom flis (fliser som ikke sitter ordentlig fast i underlaget) i kombinasjon med

riss eller sprekker i fuger.

- Innvendig - Etasjeskiller og beerende konstruksjoner
Avvik: - Det er registrert niv&forskjell mellom rommene som er sterre enn 25 mm.

- Innvendig - Skadedyr og fuktkrevende insekter
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Avvik: - Det er observert muselort og et dedt selvkre pd raftekottet. Eier opplyser at det ikke har veert problemer
med, eller at det tidligere er observert, noen av delene av dem.

- Vatrom - Hovedetasje > Vaskerom - Dokumentasjon for vétrom
Avvik: - Det foreligger ikke dokumentert utferelse av vantett sjikt.

- V&trom - Hovedetasje > Vaskerom - Overflater, vegger og himling
Avvik: - Det foreligger ikke tilstrekkelig dokumentasjon pd tettesjikt pd& vegg i omrddet rundt skyllekar, noe som
medfoarer usikkerhet om konstruksjonens fuktsikring i dette omradet.

- V&trom - Hovedetasje > Vaskerom - Overflater gulv
Avvik: - Det er pdvist at heydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved derterskel er mindre enn
25 mm.

- V&trom - Hovedetasje > Vaskerom - Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon
Avvik: - Det foreligger ikke dokumentasjon pd hvilken type tettesjikt som er benyttet pd& gulv og vegger, og dette
kunne heller ikke pdvises ved befaring.

- V&trom - Hovedetasje > Vaskerom - Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomferinger i gulv og vegger
Awvik: - Det foreligger ikke dokumentasjon pé utferelsen, noe som medferer gkt usikkerhet om tilstanden.

- Vatrom - Hovedetasje > Bad - Dokumentasjon for vétrom

Avvik: - Det foreligger ikke dokumentert utferelse av vantett sjikt.

- Det foreligge ikke godkjent dokumentasjon pd diffusjonssperre mot kald sone. Diffusjonssperre mot kald sone er
en fuktsperre som hindrer at varm, fuktig Iuft fra vétrom trenger inn i kalde konstruksjoner og gir kondens og
skader.

- V&trom - Hovedetasje > Bad - Overflater, vegger og himling
Awvik: - Det er vindu med ikke fuktbestandige materialer i vétsonen ved dusj, lesningen eller byggematerialet er
uegnet.

- V&trom - Hovedetasje > Bad - Overflater gulv

Avvik: - Det er pdvist at heydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved derterskel er mindre enn
25 mm.

- Det er registrert hakk i én av gulvflisene.

- V&trom - Hovedetasje > Bad - Type vanntett sjikt/memibran og usikker fremtidig funksjon

Avvik: - Det foreligger ikke dokumentasjon pd hvilken type tettesjikt som er benyttet p& gulv og vegger, og dette
kunne heller ikke pdvises ved befaring.

- Det er ikke utfert tetting rundt rergjennomferinger under servant, noe som kan medfare okt risiko for fuktskader
i omrédet.

- Vé&trom - Hovedetasje > Bad - Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomferinger i gulv og vegger
Awvik: - Det foreligger ikke dokumentasjon pé utferelsen, noe som medferer gkt usikkerhet om tilstanden.

- Vétrom - Loft > Bad - Dokumentasjon for vétrom

Avvik: - Det foreligger ikke dokumentert utferelse av vantett sjikt.

- Det er pavist diffusjonssperre mot kald sone, muligens i kombinasjon med membran.

- Vé&trom - Loft > Bad - Overflater gulv

Avvik: - Det er pdvist at heydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved derterskel er mindre enn

25 mm.

- Vé&trom - Loft > Bad - Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon
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Avvik: - Det foreligger ikke dokumentasjon pd hvilken type tettesjikt som er benyttet p& gulv og vegger, og dette
kunne heller ikke pdvises ved befaring.

- Vé&trom - Loft > Bad - Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomferinger i gulv og vegger
Awvik: - Det er pé&feort lim eller fugemasse, noe som gjer det vanskelig & vurdere forholdene rundt sluket. Det
foreligger heller ikke dokumentasjon pd utferelsen, noe som medferer okt usikkerhet om tilstanden.

- Vatrom - Loft > Bad - Ventilasjon
Avvik: - V&trommmet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal fungere, mé Iuft béde trekkes ut (avtrekk)
og slippes inn (tilluft). Hvis det mangler tilluft, fér ikke luften sirkulert skikkelig.

- Kjgkken - Hovedetasje > Stue/kjokken - Overflater og innredning
Awvvik: - Kjokkenet har slitasje utover det som anses som normailt.

- Kjgkken - Hovedetasje > Stue/kjokken - Avtrekk
Avvik: - Alder og observerte forhold, inkludert fett som renner ned langs veggen, tilsier at det er usikkerhet
knyttet til ventilatorens fremtidige funksjon.

- Tekniske installasjoner - Innvendige vannledninger
Avvik: - Det er pdvist irr pd hovedstammen i fordelerskapet samt spor etter rust i selve fordelerskapet.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon
Awvik: - Ventilasjonsanlegget har nédd en alder som medfarer usikker fremtidig funksjon.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannsbereder/tank
Avvik: - Varmtvannstanken er over 20 &r og har derfor usikker fremtidig funksjon.
- Det er observert spor etter tidligere rust pd toppen av varmtvannstanken.

- Tomteforhold - Terrengforhold
Avvik: - Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og dermed muligheter for vannansamlinger ved muren.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Utvendig - Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Awvik: - TG3: Det manglende snefangere pd hele taket selv om dette var krav pd byggeseknadstidspunktet.
- TG2: Det er pdvist rustdannelse pd pipebeslaget.

Helse, miljg og sikkerhet:

- Det er ikke foretatt radonmdlinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

- Det mangler hdndlgper pd vegg i trappelopet. Dette vil si at listen, stangen eller h&ndtaket som normait
monteres langs trappelopet for & gi stotte ved ferdsel opp eller ned, ikke er til stede. Eier opplyser at handigper
er tilgjengelig for montering.

- Det mangler samsvarserkleering for deler av det elektriske anlegget. Det foreligger kun samsvarserkleering for
arbeider utfert av dagens eier. Tilgjengelig dokumentasjon er lagt inn i Boligmappa. Det er behov for at en
kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Boligen ble kjgpt i 2025.
Selger har bodd i boligen de siste 12 m&nedene.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom?
Ja, kun av fagleert.

Firmanavn: Mgre Elektro.

Beskrivelse: Bytte av termostat, bad 2. etasje.

TEVEGEN 16
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6. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja.

Beskrivelse: Det var konstruksjonsfeil pd veggen mot inngangspartiet i hagestuen som resulterte i réte. Denne
veggen har blitt revet og bygget opp etter godkjent standard.

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rdteskader/insekter/skadedyr pd eiendommen som rotter, mus, maur
eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Ré&teskader i vegg hagestue, som har blitt revet og bygd opp etter godkjent standard. Forrige eier
har rapportert om lyder/spor fra mus, men det har ikke veert noe tegn til skadedyr i vért eie.

1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Storm Elektro, Alfa Miljg

Beskrivelse: Storm Elektro har byttet elektrisk anlegg og spotter i tak pd stue, og satt opp ny kurs og stikkontakt
til ny varmepumpe i 2026. Alfa miljg har renset sentralluftanlegget og montert ny varmepumpe i 2025.

T1.1. Foreligger det samsvarserklsering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja
Beskrivelse: Lader til elbil i garasje

14. Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt
tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Ja

Beskrivelse: Veggen i hagestuen er ikke revet og bygd opp av fagleerte, men privatperson med relevant erfaring.

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

Ja

Beskrivelse: Skaderapport utfert p& hagestue og el-anlegg spotter stue feor utbedring. Skaderapport hagestue
utfert av Snikkergutane Skaderapport el-anlegg og spotter stue utfert av Storm Elektro. Begge er fikset og
tilfredsstiller dagens standard.

Kommentar fra selger: Det er ikke montert rekkverk pd vegg i trapp, rekkverket ligger lett tilgjengelig pd loftet.
MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Arbeid utfert i boligen:

2025:

- Luft-til-luft varmepumpe er montert i stue/kjskken.

- Eier opplyser at det i 2025 ble utfert rensing av kanaler og service, og at filter er skiftet jevnlig.

2076:
- Det er montert to skyvedgrer i aluminium med glass fra 2016.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen er regulert til boliger ihht reguleringsplan for Roald datert 20.12.1969.

Omrdédet er ogsd avsatt boligbebyggelse inht kommuneplanen.

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring felger vedlagt i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan ses

10 TEVEGEN 16



hos meglerforetaket. Dersom det er enskelig med ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold sé
oppfordrer vi interessenter til & kontakte Giske kommune.

OPPVARMING
Luft-til-luft varmepumpe er montert i stue/kjokken. Elektriske varmekabler pd vaskerom, bad i hovedetasje og
bad pd loft.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett festemdte.
Frittst&iende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom
som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

PARKERINGSFORHOLD
Eiendommen har eiet felles tomt med asfaltert adkomstvei og gruset parkeringsomréde.

Det medfelger frittstdende garasje. Garasjen er oppgitt med BRA 29 m2. Lader til elbil i garasje.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pé at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er det normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger en midlertidig brukstillatelse angdende tomannsbolig pé& gnr 71, bnr 63, snr 6 datert 17.02.2006.

Merknader i midlertidig brukstillatelse:
listed er ikke montert. Fer slike blit montert/tatt i bruk, skal de godkjennes av brannvesen/feier.

BYGGETEGNINGER:
Tomannsbolig
- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Rom pé loftet som i dag brukes som kontor og garderobe, er opprinnelig godkjent som bod. Kontoret oppfyller
ikke dagens krav til dagslys.

Det er inntegnet to soverom pd opprinnelige byggetegningene. Det er i dag épnet opp og laget til sterre stue.

Hagestue
- Det foreligger ikke tegninger.

Garasje
- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

RADONMALING
Det er ikke fremvist dokumentasjon pé& radonmadaling, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg
1.juli 2070.
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INNHOLD

Hovedetasje:

BRA-i 83 kvm: Hall m/trapp, vaskerom, bad, soverom, stue/kjokken og bod.
BRA-e 5 kvm: Bod utvendig.

TBA 48 kvm: Terrasse.

Loft:
BRA-i 56 kvm: Gang m/trapp, bad, kontor, bod og 2 soverom

Hagestue:
BRA-e 17 kvm: Hagestue

Garasje:
BRA-e 29 kvm: Garasje

Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare. De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport datert 17.06.2026,
utfert av Arnt Erik Blindheimsvik v/Blibo AS.

STANDARD

Kjokken

Kjokkeninnredning fra 2005 med profilerte fronter og benkeplate i laminat. Kjgkkenet er utstyrt med kjal/
fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn, oppvaskkum av stél og microbelgeovn. Det er kjgkkenventilator
med avtrekk ut. Vedr. hvitevarer se pkt. "lesgre og tilbeher" i salgsoppgaven.

VVaskerom hovedetasje:
Vaskerom fra 2005 med flislagt gulv med elektriske varmekabler. Veggene har malte plater og det er
himlingsplater i taket. Rommet har opplegg for vaskemaskin, vaskekum og balansert ventilasjon.

Bad hovedetasje:
Flislagt baderom fra 2005 med elektriske varmekabler i gulv. Veggene har fliser og det er himlingsplater i taket.
Badet er utstyrt med innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett. Rommet har balansert ventilasjon.

Bad loft:
Flislagt baderom fra 2005 med elektriske varmekabler i gulv. Veggene har fliser og det er himlingsplater i taket.
Badet er utstyrt med innredning med nedfelt servant, toalett og badekar. Rommet har balansert ventilasjon.

Innvendige overflater

Gulv: Parkett, laminat og flis.

Vegger: Tapet og malte glatte flater.
Himling: Himlingsplater.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Innvendige vannledninger fra 2005 er av plast (rer-i-rer) og er besiktiget i rerskap.

- Avlgpsrer: Innvendige avigpsrer fra 2005 er av PP plast.

- Ventilasjon: Boligen har balansert ventilasjon fra 2005. Eier opplyser at det i 2025 ble utfert rensing av kanaler
og service, og at filter er skiftet jevnlig.

- Varmtvannstank: Varmtvannstank fra 2005.

- Varmepumpe: Luft-til-luft varmepumpe fra 2025 er montert i stue/kjokken.

- Elektrisk anlegg: Elektrisk anlegg fra byggedr med automatsikringer og ny type AMS-mdiler. Det foreligger
samsvarserkleering for arbeider utfert av dagens eier.

- Branntekniske forhold: Brannslukningsapparat og raykvarsler er observert.

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfolger: Integrerte hvitevarer.
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Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE
Selger opplyser om at garderober og lese skap i gang og garderobe ikke blir & medfolge.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsare og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 139 m?
BRA - e:51m?
BRA totalt: 190 m?
TBA: 48 m?

TOMANNSBOLIG

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje

BRA-i: 83 m? Hall m/trapp, vaskerom, bad, soverom, stue/kjskken og bod
BRA-e: 5 m? Bod utvendig

2. etasje
BRA-i: 56 m? Gang m/trapp, bad, kontor, bod og 2 soverom.

TBA fordelt p& etasje
1. etasje
48 m? Terrasse.

HAGESTUE

Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-e: 17 m? Hagestue

GARASJE

TEVEGEN 16
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Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje
BRA-e: 29 m? Garasje

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3 800 000,-

VERDITAKST
Kr 3 800 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 17 954,- pr &r 2026

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter inkluderer vann, avigp og renovasjon redusert.

EIENDOMSSKATT
Kr 7 426,- pr 2026

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 955 686,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 3 822 745,- som sekundeerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 3 800 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 95 000,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 113 990,- (Omkostninger totalt)

kr. 3 913 990,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.
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BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som vedrerer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter
tinglyst pé& hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen, eller for eventuelle arealoverferinger, er heller
ikke overfort. Disse finner du pd& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

GRUNNDATA

2005/11117-1/58 10.08.2005 SEKSIONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 6

Formadil: Bolig

Sameiebrgk: 1/6

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

GRUNNBOKSDATO
10.08.2026

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfore handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, matte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysnhinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

TEVEGEN 16
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SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
12.08.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Alesund Eiendomsmegling AS
Keiser Wilhelms gate 34, 6003 ALESUND. TLF. 7140 00 00

MEGLER

Torstein Drevik, Eiendomsmegler MNEF/Partner
Epost: torstein@notar.no

Mobil: 916 26 544

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 40 000,- (inkl. mva).

Salgstilretteleggelse Kkr. 13 900,~ (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr  kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 2500~ (inkl. mva.)
Fotografering, virtuell visning og planskisse Kkr. 5500,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
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Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges
inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

- Tilstandsrapport
- Egenerkleering

- Situasjonskart

- Ledningskart

- Reguleringskart
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- Kommuneplankart

- Byggetegninger

- Midlertidig brukstillatelse
- Energiattest

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Ef Tomannsbolig

@ Tevegen 16, 6040 VIGRA
(I GISKE kommune

# gnr. 1, bnr. 63, snr. 6 Markedsverdi

3 800 000

Sum areal alle bygg: BRA: 190 m? BRA-i: 139 m?

Befaringsdato: 17.06.2026 Rapportdato: 25.06.2026 Oppdragsnr.: 20499-1368 Eiendomsverdi ref nr: KW1448

Autorisert foretak: Blibo AS

Sertifisert Takstingenigr:  Arnt Erik Blindheimsvik Var ref: Arnt Erik

Blindheimsvik

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Moretakst AS

Sterkt fagmiljg og hgy kompetanse.

\

Norsk takst

Mgretakst AS ble etablert i 2005 og er i dag et av landets eldste kontorfellesskap for takstingenigrer med hovedkontor i Breivika i
Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik og @rsta. Selskapet bestar i dag av 10 takstingenigrer og er den stgrste enkeltaktgren innen

verdi- og tilstandsanalyser av eiendommer mellom Rogaland og Trgndelag.

Malet med sammenslutningen er a styrke fagmiljget og utvikle kompetansen blant takstingenigrene, samt ha tilgang pa tilstrekkelig
kapasitet, slik at vare oppdragsgivere sikres et kvalitetsprodukt levert med hgy faglig standard og innenfor avtalte tidsrammer. Vi
besitter kompetanse pa alle typer bygningstyper; bolig, naering, tomter, landbruk, offentlig etc. Vi er tilsluttet Norsk Takst og/eller
NITO. Gjennom dette fremstar Mgretakst AS som den markedsledende aktgren pa Nordvestlandet innen verdi- og tilstandsvurdering

av fast eiendom."

i

Rapportansvarlig

J'-‘er{ Ectle [l wdhelmsvi k

Arnt Erik Blindheimsvik
Uavhengig Takstingenigr

arnterik@moretakst.no

97032 020
‘ &y
VBB rev
Norsk takst d}o 3 Recognised European Valuer
v.
WriaN
Oppdragsnr.: 20499-1368 Befaringsdato: 17.06.2026
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Tevegen 16, 6040 VIGRA Blibo AS ‘
Gnr1-Bnr63 Nymarkevegen 24
1532 GISKE 6040 VIGRA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

o e Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan vzere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det sarlig viktig 8 merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet)  innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning e bygningens
innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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25



Tevegen 16, 6040 VIGRA Blibo AS
Gnr 1-Bnr63 Nymarkevegen 24
1532 GISKE 6040 VIGRA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

GTG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvike delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

POPOO
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Leiligheten fremstar som greit vedlikeholdt i forhold til byggear,
men det er registrert avvik og slitasje pa vatrom, tekniske
installasjoner og enkelte bygningsdeler. Dette medfgrer noe gkt
usikkerhet og behov for oppfglging. For naermere beskrivelse
vises det til tilstandsrapporten.

Informasjon om vektprosent i treverk:
¢ 0-17: Tort/akseptabelt

e 17 - 20: Forhgyet

® 20 - 27: Hpyt

e Over 27: Vatt

Tomannsbolig - Byggear: 2005

UTVENDIG G4 til side

Det er malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.
Bygningen har saltak med takkonstruksjon av A-takstoler i tre.
Undertaket er utfgrt med sutakplater, og loftet bestar av en
kombinasjon av kaldt loft og skrahimling.

Taket har tekking av metallplater med diffusjonsapent undertak. Det
er besiktiget fra takfot i stige.

Ytterveggene er oppfgrt som bindingsverkskonstruksjon fra byggear
med liggende bordkledning.

Det er malte vinduer og takvinduer med 2-lags glass.

Takrenner og nedlgp er av metall, og vindskier er i treverk.

Det er en platting med tredekke og trerekkverk pa terreng som
ligger inntil boligen. Stgrrelsen er ca. 48 m2.

INNVENDIG G til side

Etasjeskiller er utfgrt som trebjelkelag, samt stgpt dekke mot grunn.
Gulv med parkett, laminat og flis.

Det er elementpipe med sotluke/feieluke. Pipen har ikke vaert i bruk.
Det er malt tretrapp.

Det er formpressede innerdgrer.

Veggene har tapet og malte glatte flater. Himlingen har
himlingsplater.

VATROM Gé il side

Vatrom » Hovedetasje » Vaskerom

Vatrommet er oppfert etter tekniske forskrifter i perioden 1997—
2010.

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Vatrommet har vegger med malte plater og himling med
himlingsplater pa innvendig tak.

Vatrommet har opplegg for vaskemaskin og vaskekum.
Vatrommet har plastsluk.

Vatrommet har balansert ventilasjon.

Vatrom » Hovedetasje » Bad

Vatrommet er oppfg@rt etter tekniske forskrifter i perioden 1997—
2010.

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Vatrommet har flis pa vegg og himlingsplater pa innvendig tak.
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjkabinett.

Vatrommet har plastsluk.

Vatrommet har balansert ventilasjon.

Vatrom » Loft » Bad

Oppdragsnr.: 20499-1368
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Befaringsdato:

Blibo AS ‘
Nymarkevegen 24
6040 VIGRA Norsk takst

Vatrommet er oppfert etter tekniske forskrifter i perioden 1997-
2010.

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Vatrommet har flis pa vegg og himlingsplater pa innvendig tak.
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett og badekar.
Vatrommet har plastsluk.

Vatrommet har balansert ventilasjon.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn,
oppvaskkum av stal og microbglgeovn.

Kjpkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Luft-til-luft varmepumpe er montert i stue/kjgkken.

Det er PP plastrgr innvendig, svarte eller hvite rgr.

Elektrisk anlegg fra byggear med automatsikringer. Ny type AMS-
maler.

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr).

Det er balansert ventilasjon. Eier opplyser at det i 2025 ble utfgrt
rensing av kanaler og service, og at filter er skiftet jevnlig.
Brannslukningsapparat og rgykvarsler er observert.

Fiber.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunnen er ukjent.

Dreneringen er fra 2005 og av ukjent type.

Grunnmuren er utfgrt i isolerte elementer.

Eiendommen er relativt flat med drenerende masser rundt
grunnmuren. Topp gulv i hovedetasjen ligger over utvendig terreng.
Ingen unormale forhold observert.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 190 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 144 m?

Totalpris 3800 000

Arealer Gé til side

Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4 450 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
17.06.2026 Side: 5 av 34
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Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Lovlighet

Tomannsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Rom pa loftet som i dag brukes som kontor og garderobe, er
opprinnelig godkjent som bod. Kontoret oppfyller ikke dagens
krav til dagslys.

Hagestue
¢ Det foreligger ikke tegninger
Garasje

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20499-1368 Befaringsdato: 17.06.2026 Side: 6 av 34
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Enkelte konstruksjoner og bygningsdeler som etter gjeldende
forskrift (Tryggere bolighandel) normalt ikke inngar i en full
teknisk tilstandsvurdering, er likevel vurdert med et begrenset
fokus pa helse-, miljg- og sikkerhetsforhold (HMS). Dette
gjelder blant annet innvendige og utvendige trapper,
forstgtningsmurer, innvendige dgrer, utvendige vann- og
avlgpssystemer, samt ildsteder og skorsteiner inne i boligen.
Slike forhold er primaert vurdert med sikte pa a avdekke
apenbare risikoforhold eller mulige avvik av betydning for
sikkerhet, og er derfor ikke gjennomgatt eller beskrevet med
samme detaljeringsgrad som de konstruksjonene som inngar i
selve tilstandsvurderingen etter gjeldende forskrift og standard,
og heller ikke satt tilstandsgrader pa HMS avvik.

30

20

10

Antall

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
- TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Tomannsbolig

(/] STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak ~ Satilside

TG3: Det manglende sngfangere pa hele taket selv om

dette var krav pa byggesgknadstidspunktet.

TG2: Det er pavist rustdannelse pa pipebeslaget.
Anslag pa utbedringskostnad

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

1
0.8 L1 18 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
06 @ Utvendig > Taktekking Gitil side
' Taktekking er eldre enn 18 ar.
Undertak (Diffusjonsapent) er eldre enn 13 ar.
0.4 Undertak (oljeimpregnert trefiberplater) er eldre enn
13 ar.
0.2
5
£ .
0 o Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon il si
Tiltak under kr 20 000 Det er stedvis pavist veerslitt kledning.
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 @) Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gatilside
% Tiltak over kr 500 000 Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Utvendig > Ytterdgrer Ga til side
Karmene til balkongdgren er veerslitte utvendig og det
er sprekker i trevirket.
Oppdragsnr.: 20499-1368 Befaringsdato:  17.06.2026 Side: 7 av 34
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Sammendrag av boligens tilstand

Utvendig > Terrasser og plattinger pa terreng Gatil side o

Rekkverket har veerslitte overflater.

Innvendig > Overflater - gulv il si
Det er pavist omrader med bom flis (fliser som ikke

sitter ordentlig fast i underlaget) i kombinasjon med

riss eller sprekker i fuger.

Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Catilside

Det er registrert nivaforskjell mellom rommene som
er stgrre enn 25 mm.

Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter Gatil side

Det er observert muselort og et dgdt sglvkre pa
raftekottet. Eier opplyser at det ikke har veert
problemer med, eller at det tidligere er observert,
noen av delene av dem.

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger atil si

Det er pavist irr pa hovedstammen i fordelerskapet
samt spor etter rust i selve fordelerskapet.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side

Ventilasjonsanlegget har nadd en alder som medfgrer
usikker fremtidig funksjon.

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Galtilside

Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker
fremtidig funksjon.
Det er observert spor etter tidligere rust pa toppen av
varmtvannstanken.

Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side

Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og
dermed muligheter for vannansamlinger ved muren.

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Dokumentasjon Satilside
for vatrom

Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett
sjikt.

0

Befaringsdato:

17.06.2026

Blibo AS
Nymarkevegen 24
6040 VIGRA

Norsk taksi

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Overflater, Gatil side
vegger og himling

Det foreligger ikke tilstrekkelig dokumentasjon pa

tettesjikt pa vegg i omradet rundt skyllekar, noe som

medfgrer usikkerhet om konstruksjonens fuktsikring i

dette omradet.

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Overflater guly Gétilside
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til

gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre

enn 25 mm.

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Type vanntett Gatilside

sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon

Det foreligger ikke dokumentasjon pa hvilken type
tettesjikt som er benyttet pa gulv og vegger, og dette
kunne heller ikke pavises ved befaring.

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Sluk, tilslutning Satilside
til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen, noe
som medfgrer gkt usikkerhet om tilstanden.

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Dokumentasjon for ~ Gatilside

vatrom

Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett
sjikt.

Det foreligge ikke godkjent dokumentasjon pa
diffusjonssperre mot kald sone. Diffusjonssperre mot
kald sone er en fuktsperre som hindrer at varm, fuktig
luft fra vatrom trenger inn i kalde konstruksjoner og
gir kondens og skader.

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Overflater, vegger og Gatilside
himling

Det er vindu med ikke fuktbestandige materialer i

vatsonen ved dusj, Igsningen eller byggematerialet er

uegnet.

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Overflater gulv atil si
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til

gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre

enn 25 mm.

Det er registrert hakk i én av gulvflisene.

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Type vanntett Ga til side

sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon
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Det foreligger ikke dokumentasjon pa hvilken type
tettesjikt som er benyttet pa gulv og vegger, og dette
kunne heller ikke pavises ved befaring.

Det er ikke utfgrt tetting rundt rgrgjennomfgringer
under servant, noe som kan medfgre gkt risiko for
fuktskader i omradet.

P1) Vatrom > Hovedetasje > Bad > Sluk, tilslutning til Ga til side
sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger
Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen, noe

som medfgrer gkt usikkerhet om tilstanden.

Py Kjgkken > Hovedetasje > Stue/kjgkken > Overflater Gatilside
og innredning
Kjpkkenet har slitasje utover det som anses som
normalt.

@ Kjgkken > Hovedetasje > Stue/kjpkken > Avtrekk Gatil side
Alder og observerte forhold, inkludert fett som renner
ned langs veggen, tilsier at det er usikkerhet knyttet til
ventilatorens fremtidige funksjon.

@ vitrom > Loft > Bad > Dokumentasjon for vitrom  Gtilside
Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett
sjikt.
Det er pavist diffusjonssperre mot kald sone, muligens
i kombinasjon med membran.

@ vatrom > Loft > Bad > Overflater gulv Ga tilside
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

o Vatrom > Loft > Bad > Type vanntett sjikt/membran Gatilside
og usikker fremtidig funksjon
Det foreligger ikke dokumentasjon pa hvilken type
tettesjikt som er benyttet pa gulv og vegger, og dette
kunne heller ikke pavises ved befaring.

o Vatrom > Loft > Bad > Sluk, tilslutning til sluk og 4 til si
andre gjennomfgringer i gulv og vegger
Det er pafgrt lim eller fugemasse, noe som gjgr det
vanskelig  vurdere forholdene rundt sluket. Det
foreligger heller ikke dokumentasjon pa utfgrelsen,
noe som medfgrer gkt usikkerhet om tilstanden.

Oppdragsnr.: 20499-1368

Sammendrag av boligens tilstand

Befaringsdato:

Blibo AS
Nymarkevegen 24
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@) vatrom > Loft > Bad > Ventilasjon Gitil side
Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at
ventilasjonen skal fungere, ma luft bade trekkes ut
(avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det mangler
tilluft, far ikke luften sirkulert skikkelig.

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga il side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dette
vil si at listen, stangen eller handtaket som normalt
monteres langs trappelgpet for 3 gi stgtte ved ferdsel
opp eller ned, ikke er til stede.

Eier opplyser at handlgper er tilgjengelig for
montering.

Det mangler samsvarserklaering for deler av det
elektriske anlegget. Det foreligger kun
samsvarserklaering for arbeider utfgrt av dagens eier.
Tilgjengelig dokumentasjon er lagt inn i Boligmappa.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

17.06.2026 Side: 9 av 34
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

et 110 S
Byggear Kommentar
2005 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
UTVENDIG

) Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket har tekking av metallplater med diffusjonsapent undertak. Det er besiktiget fra takfot i stige.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse
pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2005

Vurdering av avvik:

o Taktekking er eldre enn 18 ar.

e Undertak (Diffusjonsapent) er eldre enn 13 ar.

¢ Undertak (oljeimpregnert trefiberplater) er eldre enn 13 ar.

Konsekvens/tiltak

¢ Nar taktekkingen begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.
o Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma taktekking skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

¢ Nar undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende konstruksjoner
dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma undertak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

¢ Nar undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende konstruksjoner
dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma undertak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse

Takrenner og nedlgp er av metall, og vindskier er i treverk.

Arstall: 2005

Vurdering av avvik:
¢ TG3: Det manglende sngfangere pa hele taket selv om dette var krav pa byggesgknadstidspunktet.
* TG2: Det er pavist rustdannelse pa pipebeslaget.
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Konsekvens/tiltak
¢ Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

¢ Det ma monteres sngfangere for & oppfylle byggearets krav

* Pipebeslaget bgr utbedres eller skiftes for & hindre videre rustutvikling, da rust kan fgre til lekkasjer og skade pa underliggende konstruksjoner.
Kostnadsestimat gjelder kun for TG3 avvik.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Bygningen har saltak med takkonstruksjon av A-takstoler i tre. Undertaket er utfgrt med sutakplater, og loftet bestar av en kombinasjon av kaldt loft og
skrahimling.

Det presiseres at mesteparten av takkonstruksjonen er gjenbygget og ikke har tilgang, og derfor kun er visuelt vurdert fra loftet og fra raftekott.

Arstall: 2005

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Ytterveggene er oppfgrt som bindingsverkskonstruksjon fra byggear med liggende bordkledning.

Arstall: 2005

Vurdering av avvik:
* Det er stedvis pavist veerslitt kledning.

Konsekvens/tiltak

o Veerslitt kledning bgr utbedres eller skiftes ut for & hindre videre forringelse av fasaden og redusere risikoen for fuktskader og rate i underliggende
konstruksjoner.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
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Beskrivelse

Det er malte vinduer og takvinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2005
Vurdering av avvik:

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
o Slitte karmer og sprekker kan fgre til redusert tetthet, fuktinntrenging og videre nedbrytning av treverket.

¢ Det ma foretas vedlikehold.

Ytterdgrer

Beskrivelse
Det er malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.

Arstall: 2005

Vurdering av avvik:
o Karmene til balkongdgren er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes vedlikehold, som overflatebehandling og utbedring av sprekker, for & hindre ytterligere forringelse og redusere risiko for
fuktinntrengning og rateskader. Dersom skadene utvikler seg, kan det bli ngdvendig a skifte dgren for 4 sikre funksjon og levetid.

Terrasser og plattinger pa terreng

Beskrivelse

Det er en platting med tredekke og trerekkverk pé terreng som ligger inntil boligen. Stgrrelsen er ca. 48 m2.

Vurdering av avvik:
o Rekkverket har veerslitte overflater.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverket bgr overflatebehandles for a hindre videre forringelse og redusere risikoen for rate og skader pa treverket. Manglende vedlikehold kan fgre til
redusert levetid og behov for mer omfattende reparasjoner pa sikt.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Gulv med parkett, laminat og flis.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist omrader med bom flis (fliser som ikke sitter ordentlig fast i underlaget) i kombinasjon med riss eller sprekker i fuger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a utbedre Igse fliser og tette fuger, samt kontrollere om det foreligger underliggende fuktproblemer.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Veggene har tapet og malte glatte flater. Himlingen har himlingsplater.
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Etasjeskiller og beerende konstruksjoner

Beskrivelse

Etasjeskiller er utfgrt som trebjelkelag, samt stgpt dekke mot grunn.
Det er utfgrt stikkprgvemalinger pa to av rommene i hver etasje.

Hovedetasje:
¢ P4 stue er det pavist hgydeforskjell innenfor to meter pa henholdsvis 8 mm og 10 mm gjennom hele rommet.
¢ P3 hall/trapp er det pavist hgydeforskjell innenfor to meter pa henholdsvis 7 mm og 11 mm gjennom hele rommet.

Loft:

* Pa soverom nordgst er det pavist hgydeforskjell innenfor to meter pa henholdsvis 8 mm og 10 mm gjennom hele rommet.
* P3 soverom nordvest er det pavist hgydeforskjell innenfor to meter pa henholdsvis 5 mm og 12 mm gjennom hele rommet.
 Nivaforskjell mellom gang og bad pa 26 mm.

Ved stikkprgvemalingene er det ikke flyttet pa mgbler eller annet inventar. Det er derfor kun tilgjengelige gulvflater som er kontrollert.

Arstall: 2005

Vurdering av avvik:
® Det er registrert nivaforskjell mellom rommene som er stgrre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
¢ Ingen umiddelbar utbedring er ngdvendig dersom nivaforskjellen aksepteres som den er, da dette ofte er naturlig mellom gang og bad.

Radon

Beskrivelse

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa radonmaling, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke angitt tilstandsgrad for denne konstruksjonen, kun gjort en HMS-vurdering (helse, miljg og sikkerhet).

Vurdering av avvik:
o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Det er elementpipe med sotluke/feieluke. Pipen har ikke vaert i bruk.

Det er ikke angitt tilstandsgrad for denne konstruksjonen, kun gjort en HMS-vurdering (helse, miljg og sikkerhet). Pipe vurderes normalt av lokalt
feiervesen eller brannvesen. Se eget punkt “FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET” for oppsummering.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Det er malt tretrapp.

Det er ikke angitt tilstandsgrad for denne konstruksjonen, kun gjort en HMS-vurdering (helse, miljg og sikkerhet). Se eget punkt “FORHOLD SOM
APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET” for oppsummering.

Vurdering av avvik:
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dette vil si at listen, stangen eller handtaket som normalt monteres langs trappelgpet for a gi stgtte ved
ferdsel opp eller ned, ikke er til stede.

Eier opplyser at handlgper er tilgjengelig for montering.
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Konsekvens/tiltak

¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og personskade, szerlig
for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

¢ Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for & bedre sikkerhet og tilgjengelighet.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Det er formpressede innerdgrer.

Det er ikke angitt tilstandsgrad for denne konstruksjonen, kun gjort en HMS-vurdering (helse, miljg og sikkerhet).

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse

Spor etter gnagere og sglvkre er observert pa raftekott.

Vurdering av avvik:
¢ Det er observert muselort og et dgdt sglvkre pa raftekottet. Eier opplyser at det ikke har vaert problemer med, eller at det tidligere er observert, noen av
delene av dem.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a overvake forholdene videre og iverksette tiltak dersom det observeres gkt aktivitet av gnagere eller sglvkre, for @ unnga potensiell skade
pa bygningskonstruksjoner og innemiljg.

VATROM

HOVEDETASJE > VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Vatrommet er oppfgrt etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Arstall: 2005

HOVEDETASJE > VASKEROM
Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Vatrommet er etablert i 2005, men det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen.

Vurdering av avvik:
o Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.
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Konsekvens/tiltak
¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de oppdages.

HOVEDETASIJE > VASKEROM

L' hi<¥]

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har vegger med malte plater og himling med himlingsplater pa innvendig tak.

Arstall: 2005

Vurdering av avvik:
 Det foreligger ikke tilstrekkelig dokumentasjon pa tettesjikt pa vegg i omradet rundt skyllekar, noe som medfgrer usikkerhet om konstruksjonens
fuktsikring i dette omradet.

Konsekvens/tiltak
¢ Konsekvensen av manglende dokumentasjon er gkt usikkerhet om fuktsikringen, noe som kan medfgre risiko for fuktskader i konstruksjonen bak veggen.
Overvak tilstanden jevnlig.

HOVEDETASIJE > VASKEROM

Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Fall mot sluk er 10 mm.

Arstall: 2005

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av vatrommet.

o Awvik i hgydeforskijell eller fall pa vatrommet kan fgre til at vann ikke ledes korrekt mot sluk. Dette gker risikoen for vannansamlinger, fuktinntrengning og
pafglgende skader pa konstruksjon og overflater.

HOVEDETASIJE > VASKEROM

Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon

Beskrivelse

Det er ukjent type tettesjikt.

Arstall: 2005

Vurdering av avvik:
» Det foreligger ikke dokumentasjon pa hvilken type tettesjikt som er benyttet pa gulv og vegger, og dette kunne heller ikke pavises ved befaring.

Konsekvens/tiltak
¢ Konsekvensen av manglende dokumentasjon er usikkerhet rundt utfgrelsen og kvaliteten pa tettesjiktet, noe som gker risikoen for at det kan oppsta
lekkasjer eller fuktskader i konstruksjonen.

HOVEDETASIJE > VASKEROM

Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger

Beskrivelse

Vatrommet har plastsluk.

Arstall: 2005
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Vurdering av avvik:
 Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen, noe som medfgrer gkt usikkerhet om tilstanden.

Konsekvens/tiltak
¢ Konsekvensen av manglende dokumentasjon og begrenset innsyn er gkt usikkerhet om tilstanden, samt risiko for at utfgrelsen kan vaere mangelfull eller
ikke fagmessig, noe som kan fgre til lekkasjer og skader pa omkringliggende konstruksjoner.

HOVEDETASJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har opplegg for vaskemaskin og vaskekum.

Arstall: 2005

HOVEDETASIJE > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har balansert ventilasjon.

Arstall: 2005

HOVEDETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i utvendig bod, uten a pavise unormale forhold. Maleresultat: 6 vektprosent.

HOVEDETASIE > BAD

Generell

Beskrivelse
Vatrommet er oppfert etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Arstall: 2005
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HOVEDETASIJE > BAD
Dokumentasjon for vitrom

Beskrivelse

Vatrommet er etablert i 2005, men det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen.

Vurdering av avvik:

» Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

» Det foreligge ikke godkjent dokumentasjon pa diffusjonssperre mot kald sone. Diffusjonssperre mot kald sone er en fuktsperre som hindrer at varm,
fuktig luft fra vatrom trenger inn i kalde konstruksjoner og gir kondens og skader.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gijennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fg¢r de oppdages.

¢ Manglende dokumentasjon pa diffusjonssperre mot kald sone gir usikkerhet om konstruksjonens evne til a hindre fukttransport. Dette kan fgre til
kondens i konstruksjonen og gkt risiko for skjulte fuktskader og muggvekst.

HOVEDETASIE > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har flis pa vegg og himlingsplater pa innvendig tak.

Arstall: 2005

Vurdering av avvik:
¢ Det er vindu med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen ved dusj, Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det vurderes ikke som ngdvendig med umiddelbare tiltak slik Igsningen er i dag. Forholdet bgr likevel tas i betraktning dersom det velges en annen type
dusjlgsning senere, da endret bruk kan gi gkt fuktbelastning pa overflater og konstruksjon.

HOVEDETASIJE > BAD
(35 overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er 11 mm fall mot sluk, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er ukjent.
Arstall: 2005

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er registrert hakk i én av gulvflisene.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av vatrommet.
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o Avwvik i hgydeforskijell eller fall pa vatrommet kan fgre til at vann ikke ledes korrekt mot sluk. Dette gker risikoen for vannansamlinger, fuktinntrengning og
pafglgende skader pa konstruksjon og overflater.

¢ Hakket i gulvflisen vurderes som et kosmetisk avvik uten praktisk betydning, og det medfgrer ingen risiko for funksjon eller tetthet. Utbedring er kun
ngdvendig dersom det er gnskelig av estetiske arsaker.

HOVEDETASIE > BAD

) Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon
Beskrivelse

Det er ukjent type tettesjikt.

Arstall: 2005

Vurdering av avvik:
« Det foreligger ikke dokumentasjon pa hvilken type tettesjikt som er benyttet pa gulv og vegger, og dette kunne heller ikke pavises ved befaring.
¢ Det er ikke utfgrt tetting rundt rgrgjennomfgringer under servant, noe som kan medfgre gkt risiko for fuktskader i omradet.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen av manglende dokumentasjon er usikkerhet rundt utfgrelsen og kvaliteten pa tettesjiktet, noe som gker risikoen for at det kan oppsta
lekkasjer eller fuktskader i konstruksjonen.

e Det bgr etableres tilfredsstillende tetting rundt rgrgjennomfgringer under servant for a redusere risikoen for fuktskader i omradet.
Manglende tetting kan fgre til at vann trenger inn i konstruksjonen, noe som kan gi skjulte skader og behov for kostbare utbedringer pa sikt.

HOVEDETASIE > BAD

D sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger
Beskrivelse

Vatrommet har plastsluk.

Arstall: 2005

Vurdering av avvik:
o Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen, noe som medfgrer gkt usikkerhet om tilstanden.

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvensen av manglende dokumentasjon og begrenset innsyn er gkt usikkerhet om tilstanden, samt risiko for at utfgrelsen kan vaere mangelfull eller
ikke fagmessig, noe som kan fgre til lekkasjer og skader pa omkringliggende konstruksjoner.

HOVEDETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

Arstall: 2005
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HOVEDETASIJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har balansert ventilasjon.

Arstall: 2005

HOVEDETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i stue, uten a pavise unormale forhold. Maleresultat: 6 vektprosent.

LOFT > BAD
Generell

Beskrivelse
Vatrommet er oppfgrt etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Arstall: 2005

LOFT > BAD
(32 Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse
Vatrommet er etablert i 2005, men det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen.

Vurdering av avvik:
o Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

¢ Det er pavist diffusjonssperre mot kald sone, muligens i kombinasjon med membran.
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Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de oppdages.

¢ Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrt membran og diffusjonssperre. Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om utfgrelsen er
fagmessig, noe som gker risikoen for skjulte feil, redusert fuktsikring og fremtidige skader pa konstruksjonen.

¢ Det bgr undersgkes naeermere om det er benyttet bade diffusjonssperre og membran pa yttervegg, da dette kan fgre til fuktproblemer og skader i
konstruksjonen over tid.

LOFT > BAD

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har flis pa vegg og himlingsplater pa innvendig tak.

Arstall: 2005

LOFT > BAD

Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Fall mot sluk er 17 mm.

Arstall: 2005

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av vatrommet.

o Avvik i hgydeforskijell eller fall pa vatrommet kan fgre til at vann ikke ledes korrekt mot sluk. Dette gker risikoen for vannansamlinger, fuktinntrengning og
pafglgende skader pa konstruksjon og overflater.

LOFT > BAD

Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon

Beskrivelse
Det er ukjent type tettesjikt.

Arstall: 2005
Vurdering av avvik:

 Det foreligger ikke dokumentasjon pa hvilken type tettesjikt som er benyttet pa gulv og vegger, og dette kunne heller ikke pavises ved befaring.

Konsekvens/tiltak
¢ Konsekvensen av manglende dokumentasjon er usikkerhet rundt utfgrelsen og kvaliteten pa tettesjiktet, noe som gker risikoen for at det kan oppsta
lekkasjer eller fuktskader i konstruksjonen.

LOFT > BAD

(I sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger
Beskrivelse

Vatrommet har plastsluk.

Arstall: 2005

Vurdering av avvik:
¢ Det er pafert lim eller fugemasse, noe som gjgr det vanskelig & vurdere forholdene rundt sluket. Det foreligger heller ikke dokumentasjon pa utfgrelsen,
noe som medfg@rer gkt usikkerhet om tilstanden.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Konsekvensen av manglende dokumentasjon og begrenset innsyn er gkt usikkerhet om tilstanden, samt risiko for at utfgrelsen kan veere mangelfull eller
ikke fagmessig, noe som kan fgre til lekkasjer og skader pa omkringliggende konstruksjoner.

LOFT > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett og badekar.

Arstall: 2005

LOFT > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har balansert ventilasjon.

Arstall: 2005

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal fungere, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det mangler tilluft,
far ikke luften sirkulert skikkelig.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales 3 etablere tilfredsstillende tilluft, for eksempel ved spalte under dgr eller ventil i dgr/vegg. Dette vil bidra til bedre ventilasjon og redusere
fuktbelastningen i rommet.

LOFT > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktmaling er utfgrt via raftekott, og det ble ikke pavist unormale forhold. Maleresultat: 6 vektprosent.

Hulltaking er ikke utfgrt, da fuktmaling via raftekott ble vurdert som tilstrekkelig for & avdekke eventuelle avvik pa dette tidspunktet.

Oppdragsnr.: 20499-1368 Befaringsdato: 17.06.2026 Side: 21 av 34

43



Tevegen 16, 6040 VIGRA Blibo AS ‘

Gnr1-Bnr63 Nymarkevegen 24
1532 GISKE 6040 VIGRA Norsk takst

Tilstandsrapport

KI@KKEN

HOVEDETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn, oppvaskkum av stal og
microbglgeovn.

Arstall: 2005

Vurdering av avvik:

* Kjpkkenet har slitasje utover det som anses som normalt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak bgr paregnes pa sikt for & opprettholde funksjon og estetikk, da videre slitasje kan fgre til redusert brukervennlighet og behov for utskifting.

-

HOVEDETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Kjpkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2005

Vurdering av avvik:
» Alder og observerte forhold, inkludert fett som renner ned langs veggen, tilsier at det er usikkerhet knyttet til ventilatorens fremtidige funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr vurderes a rengjgre eller eventuelt skifte ut kjgpkkenventilatoren for a sikre tilfredsstillende avtrekk og hindre videre lekkasje av fett.
Konsekvensen av manglende tiltak er redusert funksjon, gkt risiko for lukt, fettansamling og mulig skade pa omkringliggende konstruksjoner.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr), og er besiktiget i rgrskap.

Arstall: 2005

Vurdering av avvik:
® Det er pavist irr pa hovedstammen i fordelerskapet samt spor etter rust i selve fordelerskapet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelse av arsaken til irr pa hovedstammen og rustspor i fordelerskapet.
Dersom dette skyldes lekkasje eller fukt, bgr ngdvendige utbedringer gijennomfgres for 8 unnga videre korrosjon og risiko for vannskader.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Det er PP plastrgr innvendig, svarte eller hvite rgr.

Arstall: 2005

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon. Eier opplyser at det i 2025 ble utfgrt rensing av kanaler og service, og at filter er skiftet jevnlig.

Arstall: 2005
Vurdering av avvik:

¢ Ventilasjonsanlegget har nadd en alder som medfgrer usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden ventilasjonsanlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg

Varmtvannsbereder/tank

9162

Arstall: 2005

Vurdering av avvik:
* Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

¢ Det er observert spor etter tidligere rust pa toppen av varmtvannstanken.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

¢ Det anbefales a overvake tilstanden og vurdere tiltak for a hindre videre rustdannelse.
Konsekvensen av rustutvikling er gkt risiko for lekkasje fra tanken, som kan fgre til vannskader pa omkringliggende konstruksjoner.

Andre VVS-installasjoner

Beskrivelse

Luft-til-luft varmepumpe er montert i stue/kjgkken.

Arstall: 2025

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elektrisk anlegg fra byggear med automatsikringer. Ny type AMS-maler.

Det er ikke angitt tilstandsgrad for denne konstruksjonen, kun gjort en HMS-vurdering (helse, miljg og sikkerhet). Se eget punkt “FORHOLD SOM
APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET” for oppsummering.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler samsvarserklaering for deler av det elektriske anlegget. Det foreligger kun samsvarserklaering for arbeider utfgrt av dagens eier. Tilgjengelig
dokumentasjon er lagt inn i Boligmappa.

¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende samsvarserkleering gker sannsynligheten for at det elektriske anlegget er utfgrt av ufagleerte og at anlegget har feil og mangler. Dette gker
fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader.

» Takstingenigr er ikke elektrofagkyndig, og det er ikke kjent el-tilsyn de siste fem drene. Det anbefales kontroll av det elektriske anlegget utfgrt av
registrert elektroinstallatgr.

Branntekniske forhold

Beskrivelse

Brannslukningsapparat og rgykvarsler er observert.

Det er ikke angitt tilstandsgrad for denne konstruksjonen, kun gjort en HMS-vurdering (helse, miljg og sikkerhet). Se eget punkt “FORHOLD SOM
APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET” for oppsummering.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunnen er ukjent.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Dreneringen er fra 2005 og av ukjent type.

Arstall: 2005

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmuren er utfgrt i isolerte elementer.

Arstall: 2005
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) Terrengforhold

Beskrivelse

Eiendommen er relativt flat med drenerende masser rundt grunnmuren. Topp gulv i hovedetasjen ligger over utvendig terreng. Ingen unormale forhold
observert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og dermed muligheter for vannansamlinger ved muren.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak forholdene og sgrg for jevnlig kontroll av dreneringens funksjon.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dette vil si at listen, stangen eller handtaket som normalt monteres langs trappelgpet for 3 gi stgtte ved
ferdsel opp eller ned, ikke er til stede.

Eier opplyser at handlgper er tilgjengelig for montering.

¢ Det mangler samsvarserklaering for deler av det elektriske anlegget. Det foreligger kun samsvarserklaering for arbeider utfgrt av dagens eier. Tilgjengelig
dokumentasjon er lagt inn i Boligmappa.

¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og personskade, seerlig
for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.
¢ Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for & bedre sikkerhet og tilgjengelighet.

¢ Manglende samsvarserkleaering gker sannsynligheten for at det elektriske anlegget er utfgrt av ufagleerte og at anlegget har feil og mangler. Dette gker
fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader.

» Takstingenigr er ikke elektrofagkyndig, og det er ikke kjent el-tilsyn de siste fem drene. Det anbefales kontroll av det elektriske anlegget utfgrt av
registrert elektroinstallatgr.
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Bygninger pa eiendommen

Hagestue
Anvendelse
Byggear Kommentar
2008 Byggearet er basert pa opplysninger fra
tidligere takstrapport.
Standard
Ikke vurdert.
Vedlikehold

Ikke vurdert.

Beskrivelse
Utestue med terrassebord pa gulv og enkle trevegger, oppfgrt inntil garasje og bolig. Veggene har liggende bordkledning, og
taket er tekket med plastplater. Det er montert to skyvedgrer i aluminium med glass fra 2016.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2010 Byggearet er basert pa opplysninger fra
eiendomsmatrikkelen.
Standard
Ikke vurdert.
Vedlikehold

Ikke vurdert.

Beskrivelse

Frittstaende garasje med stgpt betonggulv og uisolert bindingsverk, kledd med liggende bordkledning. Takkonstruksjon med
takstoler og tekking av stalplater. Innvendig lagringshems med gulv. Garasjen har leddport med elektrisk portapner, adkomstdgr
pa én langside, enkeltglassvinduer og innlagt strgm.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
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Hovedbyggets BRA/BRA-i
144 m?2/139 m?

Tomannsbolig: Hall m/trapp, Vaskerom, 2 Bad, 3
Soverom, Stue/kjpkken, 3 Bod, Gang, Kontor

Andre bygg: Hagestue, Garasje
Bruksareal andre bygg: 46 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 450 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

BliboAs Y
Nymarkevegen 24 k I I

6040 VIGRA Norsk takst

Markedsverdi

Kr 3 800 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

3 800 000

3 800 000

Halvpart av vertikaldelt tomannsbolig pa Roald, Vigra i Giske kommune. Omradet bestar hovedsakelig av eneboliger og tomannsboliger. Kort
avstand til buss, barnehage, ny barneskole og idrettshall, med fotballbane like ved. Neert flotte turomrader. Eiendommen ligger i et omrade
med et velfungerende marked. Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien

er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO

1 Rotmyrvegen 35,6040 VIGRA 14.05-2024
90 m? 2020 2 sov

2 Rotmyrvegen 33,6040 VIGRA 27022024
91 m? 2020 3 sov

3 Rotmyrfjgra 9,6040 VIGRA 19.08.2023
98 m? 2017 3 sov

4 Rotmyrfjgra 5B ,6040 VIGRA 23.04-2024
98 m? 2018 3 sov

5 Markevegen 51,6040 VIGRA 26.01.2023
87 m? 2014 2 sov

6 Agnegjerdet 26,6040 VIGRA 04032026
117 m? 2011 3 sov

7 Rotmyrvegen 27,6040 VIGRA 11.04-2024
107 m? 2016 3 sov

Agnegjerdet 36,6040 VIGRA

136 m? 2012 4 sov 17-11-2023

Oppdragsnr.: 20499-1368

Befaringsdato:

PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M?2 PRIS
3550 000 3550 000 3550 000 39 444
3450000 3450 000 3450 000 37912
3 690 000 3 600 000 3 600 000 36 735
3550 000 3450 000 3450 000 34 500
2900 000 3 000 000 3000 000 34483
4000 000 3900 000 3900 000 33333
3590 000 3500 000 3500 000 32 407
3850000 3700 000 3700 000 27 206
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Eiendomsverdi
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale gebyrer og eiendomsskatt Kr. 26 300

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 26 500

Teknisk verdi bygninger

Tomannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4350 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 950 000
Sum teknisk verdi - Tomannsbolig Kr. 3400 000
Hagestue

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 130 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 25000
Sum teknisk verdi - Hagestue Kr. 110 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 400 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 50 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 350 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 860 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 600 000

Beregnet tomteverdi Kr. 600 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4 450 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

1 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong | (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
— —— ( ;
o \J B“" H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder

\j

Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fed (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRAc | A |
Teknisk el

L

Terrasse- og
balkongareal

,/l rom

Arealet av terrasser, apne balkonger

B L/

N 4" Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= e 3 og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeantogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20499-1368 Befaringsdato:  17.06.2026 Side: 29 av 34

51



Tevegen 16, 6040 VIGRA Blibo AS ‘
Gnr1-Bnr63 Nymarkevegen 24 k I
1532 GISKE 6040 VIGRA Norsk takst

Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) S (TBA) (ALH) (GUA)
Hovedetasje 83 5 88 48 88
Loft 56 56 7 63
SUM 139 5 48 7 151
SUM BRA 144
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Hall m/trapp, vaskerom, bad, soverom
Hovedetasje e ! ! Bod utvendi
) 1, stue/kjpkken, bod g
Gang m/trapp, bad, soverom 2, soverom
Loft
3, kontor, bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Rom pa loftet som i dag brukes som kontor og garderobe, er opprinnelig godkjent som bod. Kontoret oppfyller ikke dagens
krav til dagslys.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfprt handverkstjenester pd boligen siste 5 ar? Ja E] Nei

Kommentar:  Eier opplyser at det er gjennomfgrt ulike arbeider pa bygningen. For naermere detaljer vises det til utfylt
egenerklzaeringsskjema.

Apenbare ulovligheter
Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? Ja D Nei

Hagestue

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUmM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 17 17

SUm 17
SUM BRA 17

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Hagestue

Etasje

Lovlighet
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Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? Ja [:] Nei

Kommentar:  Det lar seg ikke gjennomfgre en vurdering av forholdene, ettersom ngdvendig dokumentasjon, herunder tegninger, ikke
foreligger. Pa bakgrunn av dette kan det ikke utelukkes at tiltak pa eiendommen er sgknadspliktig etter plan- og
bygningslovgivningen.

Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUmM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 29 29

SUM 29
SUM BRA 29

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

17.6.2026 Arnt Erik Blindheimsvik Takstingenigr
Andreas Vik Kunde
Karoline Augusta Evensen Bratseth Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1532 GISKE 1 63 6 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Tevegen 16

Hjemmelshaver
Vik Andreas, Bratseth Karoline Augusta Evensen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Halvpart av vertikaldelt tomannsbolig pa Roald, Vigra i Giske kommune. Omradet bestar hovedsakelig av eneboliger og tomannsboliger. Kort
avstand til buss, barnehage, ny barneskole og idrettshall, med fotballbane like ved. Neert flotte turomrader.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger (ikke tilstandsvurdert).
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger (ikke tilstandsvurdert).
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiet felles tomt med asfaltert adkomstvei, gruset parkeringsomrade og opparbeidet med plen, terrasse og beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Ikke kontrollert og eventuelle ngdvendige rettigheter knyttet til eiendommen er ikke kontrollert. Det forutsettes at det ikke foreligger
uoppfylte palegg pa eiendommen, heftelser, servitutter eller lignende som pavirker eiendommens verdi.

Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Sparebank1/Fremtind 40405298
Kommentar
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 10.06.2026 Gjennomgatt 5 Nei

Takstingenigr har giennomgatt de viktigste

Dokumentpakke fra . . . .
dokumentene som er relevante i Gjennomgatt Nei

megler forbindelse med tilstandsrapport.
Byggekost.no 20.06.2026 Gjennomgatt 2 Nei
Eiendomsverdi.no 23.06.2026 Gjennomgatt 4 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 25.06.2026
2 26.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig giennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfgrt, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, Iast,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzeerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Det kan veere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjpper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Alesund

Oppdragsnr.

1-0147/26

Selger 1 navn Selger 2 navn

Karoline Augusta Evensen Bratseth Andreas Vik

Tevegen 16

Poststed
VIGRA 6040

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2025

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder l 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Sparebank1/Fremtind |
Polise/avtalenr. | 40405298

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: KAEB, AV
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21

22

10

11

12

13

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Bytte av termostat, bad 2. etasje
Arbeid utfert av | Mere Elektro

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei M Ja

Det var konstruksjonsfeil pa veggen mot inngangspartiet i hagestuen som resulterte i rate. Denne veggen har blitt

Beskrivelse revet og bygget opp etter godkjent standard.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

] Nei Ja

Rateskader i vegg hagestue, som har blitt revet og bygd opp etter godkjent standard. Forrige eier har rapportert

Beskrivelse om lyder/spor fra mus, men det har ikke veert noe tegn til skadedyr i vart eie.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1a

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse Storm Elektro har byttet elektrisk anlegg og spotter i tak pa stue, og satt opp ny kurs og stikkontakt til ny
varmepumpe i 2026. Alfa miljg har renset sentralluftanlegget og montert ny varmepumpe i 2025.

Arbeid utfert av |Storm Elektro, Alfa Miljg

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei M Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei M Ja

Beskrivelse Lader til elbil i garasje
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14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei M Ja

Beskrivelse |Veggen i hagestuen er ikke revet og bygd opp av fagleerte, men privatperson med relevant erfaring.
Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [1va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

[ Nei M Ja

Skaderapport utfert pa hagestue og el-anlegg spotter stue for utbedring. Skaderapport hagestue utfert av
Beskrivelse Snikkergutane Skaderapport el-anlegg og spotter stue utfgrt av Storm Elektro. Begge er fikset og tilfredsstiller
dagens standard.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Det er ikke montert rekkverk pa vegg i trapp, rekkverket ligger lett tilgjengelig pa loftet.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KAEB, AV

60

Document reference: 1-0147/26



E-Signing validated

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME
Karoline A E Bratseth f445fb5409e504e8d1709  10.06.2026
c5025412fb67b7d1be8 13:29:57 UTC
NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME
Andreas Vik b0000e5f933798990021f  10.06.2026

2dbb81369febc80f66a 14:41:44 UTC

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.

secured by @ !ﬁﬂ

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by
One time code

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by
One time code

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by

a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

61

Document reference: 1-0147/26



62

Grunnkart N

Eiendom: 1/63/0/6
Adresse: Tevegen 16
Dato: 10.06.2026

Giske kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = w == Hielpelinje veikant susvwsn Hielpelinje fiktiv

e Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss nayaktighet = s w= Hjelpelinje punktfeste

o

Mnr mangler

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Ledningskart

Eiendom: 1/63/0/6
Adresse: Tevegen 16
. Dato: 10.06.2026

Giske kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

= \/annledning —— Overvannsledning O Kum 4 Hydrant

= = == Spillvannsledning -_ - .- Avlgp felles I:l Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

@ S

I

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiem;lbmsgrenser.x
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Giske kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 1/63/0/6
Adresse: Tevegen 16
Dato: 10.06.2026
Malestokk: 1:1000

UTM-32

008253

S
e
833 W 3
v

328

#

75NN
R
4

/

nr,

LA

park
41305 dao

v

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrdder (PBL1985 &
ornride forboliger medtilhgrende anlegg
B Omride forindustriflager
Reguileringsplan-Landbruksomrider (PBL198.
Ormride forjord- og skogbruk
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (.
N Kjgreveg
Annenveggrunn
Gang-/sykkeleg
Gangveg
Reguieringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
P Friomrider
Park
P Anleggforlek
P Anleggforidrettog sport
Reguieringsplan-Spesialomrader (PBL1985 §

Frisiktsone ved veg

Reguieringsplan-Kombinerte formdal (PBL198

o g, Grense forrestriksjonsomride
Regquieringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBL
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse, frittliggende smihus
Reguileringsplan-Samferdselsanlegg og tekn
Kigreveg
P Annenveggrunn, teknisk anlegg
Requleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
B Regulerings- og bebyggelsesplanomrade
o g Planens begrensning
- Forméilsgrense
-~ Regulerttomtegrense

~— -~ Byggegrense

~ Regulert senterlinje

~ewr”""  Frisiktslinje

" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjersel

Hhbe Piskrift areal
Abe PAskrift bredde
Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - paskiift
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Kommuneplankart N

Eiendom: 1/63/0/6
Adresse: Tevegen 16
Dato: 10.06.2026

Giske kommune Malestokk: 1:2000 UTM-32

"

[ ONorkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-8egyggelse 0g anlegg (PBL2t
Boligbebyggelse - eksls‘bert

Boligbebyggelse - nytt
B Sentrumsforml - nytt
P Idrettsanlegg - eksisterende
P Andre typer anlegg - nytt
P Uteoppholdsarealer - eksisterende
L. Bebyggelse og anlegg kombinertisamsvarr
Kommunep.fan-Samferdselsanfegg og teknis
Hawvn - eksisterende
P Parkering - nytt
Kommunepian-Grgnnstruktur (PBL2008 §11
Gregnnstruktur - eksisterende
B Gregnnstruktur - nytt
Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsf
Landbruks-,natur- og friluftsform 3l samt reir
LNFR-areal - eksisterende
Kommuneplan-8ruk og vern av sj@ 0G vass
Bruk ogvern av sjg og vassdragmedtilhgren
| Ferdsel - eksisterende
_ Farleder - nytt
Naturornride vann - nytt
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-i
N Sikringsone - Andre sikringssoner
AN Stgysone - Gul sone iht. T-1442
S / Angitthensynsone - Hensyn landbruk
Ve ~# Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
™ Gjennomfgringsone - Krav om felles planeleg
— Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Kommunepian-Linje- og punktsyrmboler(PBL

-~ Steysonegrense

~ i Angitthensyngrense

R Gjennomfgringgrense

- Detaljeringgrense
Byggegrense

Fe!!es for kornmuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
-~ Planens begrensning
""" Grenseforarealformail
—" " Hovedvegq-eksisterende
" Samleveg - eksisterende
Abe Paskrift omridenavn
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Trykt pa sjoivkopierande papir

Rg- | akwSede
0Y] 1RaY- 25

Kommune
okl 2235
%@m&:&&f& Mellombels brukslgyve
GISKE etter plan- og bygningslova (pbl) av 14. juni 1985 § 98 nr 3
Ansvarleg sokjar (namn, adresse) Titakshavar (namn, adresse)
Bygg Partner AS Bygg Partner AS
6050 Valdereya 6050 Valderoya
Eigedom/adresse Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
Roald, Vigra 1 63 6
M_
Tomannsbustad nybygg
_ 2005 100/05 105/05
Yodakgonev g /FKT 31’ .01.05/14.07.05/03.08.05 e o0

Kommunen finn at tiltaket eller dokumentasjonen har feil eller manglar som er mindre viktig i forhold til loyvet, og gir
derfor mellombels bruksloyve i samsvar med pbl § 99 for:

] heile bygget
[ X folgiande del avbygget:| Seksjon nr 6

Ma vere fullfert

Ferdigattest mé krevjast nar nedanstaande arbeid er utfort innan (dato)

Etter anmodning om mellombels bruksleyve, samt

kontrollerkleringer motteke 09.02.06, blir det gjeve

mellombels bruksleyve pA dette arbeidet.

Eldstad er ikkje montert. For slike vert monterte

/tekne i bruk, skal dei godkjennast av brannsyn/

fejar.

Garanti for at manglane blir retta [ loa [ |Nei

U nderskrift
Siad

Valderoeya
i ¥eiaren i Giskermﬁer rpss

F | Nam : | Adresse
"“Rordre Sunnmare"ﬂfknlngskontor

FWNValderhaug Rarhggﬁel AS, 6050 Valgg?gya

F ' I'n y | Ad
"“¥ngen Maskinlag ANS, 6040 Vigra i
Funkson ~ INamn [ Adresse
Funksion | Namn | Adresse
Funkson ~ Tnamn | Adresse

68
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mettatt O 0b-0%

Kommunens saksnr.

Melding om tiltak
etter plan- og bygningsloven §§ 81, 85, 86 a

Til kommune: e L,Ll' : -
f——— 51} Hererertittaket eksisterende . !
(71.5 KE [t PSVOR elie fremticige arbeidsplasserAF U O K ne
. i L“__i —Hvs"]a:skmmman's‘l‘n med
vedlegg sendes til Arbeldstiisynet
Gnr. Bnr, Festenr, Seksjongpr. Bygningsnr. Bolignr.
Eiendom/ f 63 gm
byggested Adresse ___ al IP_ostnr. | Poststed ¥,
[EVEGE L GCOMO VieRa
| Driftsbygning i landbruket
Tiltakets art [[] Midlertidige eller transportable bygninger, konstruksjoner og anlegg
X Mindre byggearbeid
Spesifiser kort tiltakets art
) & ¢ 2l - - = - E ~ C‘;'
l_%_c/t/;qc) &g gu rasjie o S,6m X 4,6
Pbl§93a Forhandskonferanse er avholdt ~ [] Ja Nei Dersom ja, vedlegg referat | Yedlegg nr.

Estetikk

Pbl § 74, 2. ledd | Estetisk utforming og forholdet til omgivelsene Ve-dlagg nr.

b

Arealdisponering

Sett kryss for
[] Arealdel av kommuneplan PJ Reguleringsplan [[] Bebyggelsesplan  eksisterende plan
Spesifiser nsermere ==
Reguleringsformal | arealdel av kommuneplan/reguleringsplan/bebyggelsesplan - beskriv Tillatt grad av utnytting
Planstatus
Beregningsregler | reguleringsplan
[[] Prosent bebygd areal (%BYA) [ Tilatt bruksareal (T-BRAmM2)
[ Prosent tomteutnyttelse (% TU) [ Annet
C — Tomteareal
too.:stmgn o [ Nei omiearea
Eksisterende bebygglse Ny bebyggelse Sum
Antall etasjer (TEK § 4-1) l /
Bruksareal (NS 3940 eller TEK § 3-5) m? m2 m2
Bebyg: Bebygd areal (NS 3940) Q6 m 3SLS m| IR7.6 m
gelsen;
storrelse Beregnet grad av utnytting som falge av tiltaket
og grad av
utnytting

Vis beregning av grad av utnytting

Byggblankett 51

53 nov. 2005 - Side 1 av 2
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Arealdisponering (forts.)

i : Vegmidte Annen bygning
Minste avstand fra den planlagte bygning til: : i
e i 28m 2.5 m
Gar det heyspent kraftlinje/kabel i, over eller i neerheten av tomta? D Ja Al E MNei
Avstand

Gar det priv./off. vann- og avliepsledning i eller i nserheten av tomta? [Jya Avelend ] Nei
Dersom det gar slik kraftlinje/kabel/ledninger i, over eller i neerheten av tomta, ma tiltaket Vediegg n.

det her meldes, om veere avklart med berert myndigheterirettighetshavere. 1-

Tilknytning til veg og ledningsnett

Gir tiltaket endrede Tomta har atkomst til felgende veg som er opparbeidet og &pen for alminnelig ferdsel:
Aot avkjeringsforhold? | —picsvegitylkesveg  Er avkjoringstillatelse gitt? [de  [JNei
::?:;:g 67 |[Jve E Nei [JKommunal veg Er avkjeringstillatelse gitt? [JJa [JNei
Prival veg Er vegrett sikret ved tinglyst erklaering? [JJa [ Nei
Tilknytning | forhold til tomta
Vann- [ - offentlig vannverk
iloniig [[] Privat vannverk Besllily
PRESRA, 67 D Annen privat vannforsyning, innlagt vann
[[] Annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann
Dersom vanntilfersel krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erklaering? ¥a  [Nei
Tilknytning i forhold til tomta
[[] Offentiig aviepsanlegg
Aviep [[] Privat aviepsanlegg Skal det installeres vannklosett? [Jea [] Nei
pbl §6 66, 67 Foreligger utslippstillatelse? 0= [ Nei
Dersom aviapsanlegg krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erklzering? DJa [:] Nei
Overvann Takvann/overvann feres til: [JAviepssystem [ Terreng

Kommunale opplysninger (fylles ut av kommunen)

Kartblad Koordinatsystem Senterpunkt angitt ved -
Senterpunkt (hvis oppgitt pa situasjonskart): (hvis oppagitt pa situasjonskart):
for tiltaket
X-koordinat: | Y-koordinat:
Koder Nzeringsgruppekode Bygningstypekode

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra - il ik
relevant
Dispensasjonssaknader B f - | O
Gjenpart av nabovarsel c K, D
Situasjonsplan D ! - D D
Fasadetegninger og snitt E j - ]
Andre vedlegg J . D
Erklaering og underskrift
Tiltakshaver
Tiltakshaver forpliker seg til & la tiltaket bli gjennomfert int. plan- og bygningsloven (pbl) og teknisk forskrift (TEK)
Navn a ! Telefon (dagtid) IMobiIIsisfap =53 | Ev organisasjonsnr.
| o= MEs 7 Reduk 2507651
Adresse = AT I"Postnr. | Poststed [/ b
TEVEGCE L/ oY% 7684

E-postadresse

[JEnkeltperson [[] Foretak/lag/sameie [[] Off. virksomhet

Gjentas med blokkbokstaver

Vs.08 D V%gz Mo

Byggblankett 5153 nov. 2005 - Side 2 av 2
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Nabovarsel For nedenfornevnte eiendom er det | henhold til

for tiitak etter plan- og bygningsloven (pbl) pestemmelsene i § 94 nr. 3 i plan- og bygningsioven
av 14.juni 1985 nr. 77 er sendt felgende nabovarsel:

L [Tiltak pa ohndo;mnen: : :
Gnr. Bnr. i Festenr. Seksjo 3
il 63 g "%
Eiendommens adresseé = .— A |

JEVEGEY
ler/fester av: Postor. | Poststed l/ :
;:n g Tem, TFesten, TSexsionsn. LoH0 J1GRA

Elerffester =

Elendommens adresse -éfi/ﬁaf-: A/J‘"Es}!‘: /?Cpf/f/(

Soknad om tiltak som krever tillatelse etter plan- og bygningsioven § 93.

G Nybygg [ Anlegg [ Endring av fasade
O riving O skt O Eiendomsdeling eller bortfeste
[ Innhengning mot veg O Bruksendring E] Dispensasjoner
[] Annet
beskriv
Ansvarlig sekers adresse

Sek 4 besoksadresse: K. n
E‘?mn;s"o;n:srr:‘a“g;d:ir g.a var: kommrztsgleanwmug soker TEVEGEY OO 9/0 l// VetiVis

innen 2 uker etter at dette varslet er sendt. E-postadresse
(Kopi kan sendes kommunen.)

] Melding om tiltak etter plan- og bygningsloven

 —

[ prifisbygning [0 Mindre byggearbeid O skin
i landbruket pbl § 81

Meldingen kan sees hos kommunen pa adresse: Kommunens adresse

Eventuelle merknader ma vaere kommet til kommunen
innen 2 uker etter at dette varsiet er sendt.

Beskriv nermere hva nabovarslet gjelder 4

Budaqing au coras € poe Whsiden au Lyggegrenoce '+ gla feg.
9319 v godosy : | =Y J
plen .« Dispensasions saknad. | heahold I tegninger

Kommunens saksnr, L

Detvarsles herved om

Gmppg Nr. fra - til E &

Beskrivelse av vediegg X
Dispensasjonssaknader B =7 =)
Situasjonsplan D 5, U
Fasadetegninger og snitt E Far="1 L
Andre vedlegg J . Ll

Pohdn Miprre eresk

Sted | Dato Underskrift (titakshaver elier soker)

* | meldingssaker skriver Glentas med bbmmmzy :éjf @fb’/k'

T'M’"qgo 26 5/ & fitakshaver under 5/”0/?5

Byggblankett 5154 nov. 2005 - Side 1 av 1 @| standard
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KV itteri ng for Nabovarsel kan enten sendes som rekommandert sending eller overleveres personlig mot kvittering.
nabovarsel  Vedpersonlig overlevering vil avkryssing gjélde som bekreftelse péa at varselet er mottatt.

Eiendom/by
Gnr 1 Bnr 6 b [ Festenr 0 [Sekgmnr Adresse
' Nabo-/gjenboer eiendom Nabo-/gjenboer eiendom gjer/fester

Gnr { | ‘35;)? [Festenr Seksjonsnr Eiers/festers na E [ [_ E f % 4’ S-

A:m:“ I'p o l? 1}0@0) 3 P
éxbnrb oststed P%ﬁ Poststed l / / @ ? /?/ s oststedets reg.nr

Personlig kvittering for mottatt varsel ) - . A sign / . !
jVarsal er motlatt I | Samtykker i tillaket B, 4 gf.f

Nabo-/gjenboer elendom Nabo-/gjenboer elendom elerifester
Gnr I Bnr TFestenr [ Seksjonsnr Eiersffesters navn e
L3 © o 00D AUNE
Adrebse Adresse
Postnr T Poststed _ Pystr | Poststed Poststedets reg.nr
60410 VIGR A Lol "Wk
Personlig kvittering for mottatt varsel Dato 1 sign ﬁ ; ,J =y
_E Varsel er mottatt Samtykker i tiltaket 4‘}1[ g 2 (Mrece s
== i
Nabo-/gjenboer elendom Haho-lg!enhner elendom eier/fester
Gnr I enr [Festenr T Seksjonsnr Eiersffesters navn 5 ) 3
[ 39q TRE LAl OSAS

Adresse Adresse

Poststedets reg.nr

ngﬁr Yo I me —— %"C/ m | antar % [ " |

Personlig kvittering for mottatt varsel

— Isign !
Varsel er mottatt Emﬂw iiltakel Wb ./ﬁe.g&&k&' B—W
=

Nabo-/gjenboer eiendom eler/fester

Nabo-/gjenboer eiendom
Gnr l I Bor [Festenr | Seksjonsnr Eenfestesrawn 1A (L BOWE AU PER HeLGR nes
S(ERRE MOLNES (SoN)
Adresse Adresse

Postsledets reg.nr

Postnr | Postste ’ tnr | poststed
6040 \iok h B0 ™" Yige

Personlig kvittering for mottatt varsel I su&
_ﬁ\fma[ er motiatt | Samtykker i titaket e

Nabo-/gjenboer elendom Nabo-/gjenboer eiendom eler/fester
Gnr | Bnr [Festenr [ Seksjonsnr Eiers/festers navn £,
| 397 < L _FURNE

Adresse Adresse

Postnr | Poststed Postnr | poststed Poststedets red.im

: - ato
(OO Vegena — Unepeaey 10525_6

Personlig kvittering for mottatt varsel ‘Dato I sign | 7 & )
_dvmm er moltatt Samtykker | tillaket S/

Det er per dags dato innlevert rekommandert

sending til ovennevnte adressater. Dato:
125256| -~

Samlet antall sendinger: Sign

© NBR nr 5165 Juli-2003 Side 2 av
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KV ltte ri n 9 fO r Nabovarsel kan enten sendes som rekommandert sending eller overleveres personlig mot kvittering.

nabovarsel Vedpersonlig overlevering vil avkryssing gjelde som bekrefielse pa at varselet er mottatt.
Eiendom/byggested :
Gnr 1 Enr ? | Festenr Seksjonsnt. | Adresse,_— =
\ %) 0 rveaiEl GO0 Viers
Nabo-.-'glenboer eiendom i o Nabo-/gjenbper eiendom eler/fester
Gnr I enr. [Festenr [ Seksjonsnr Eiers/festers favn
Pgs i 7 (-%!wm/a@
Adresse Adresse %
Postnr | Poststed Postnr | Poststed ] Poststedets reg.nr
40 VicRrA 640 Vi1okn

Personlig kvittering for mottatt varsel ]
__Er\r‘arsel er mottatt Efmlykker i tiltaket

éii/g’ I sign

Nabo-/gjenboer elendom

Nahn—lglanboor elendom eler/fester

Gnr I |Brgb TFeaunrO SG‘GPTD"

Elers/festers navn

AN - KAR W ENGESETH

Adresse

Adresse

JTEYEQEN

| Poststed

oo VR

Poststedets reg.nr

Z}t;rq () [ Poststed M/ cel

Samtykker | liltaket

Personlig kvittering for mottatt varsel
Varsel er mottatt

/5 ] C}M

Nabo-lg[gnboer elendom eierifester

Nabo-/gjenboer eiendom

Gnry I Bny [Festenr [ Seksjonsnr Eiers/festers navn
I é } 0 5 ! OA LDSAIND
Adresce Adresse
TeveAaEn)
Postnr | Poststed ./ Pu?mlrb = | Posts ; Poststedets reg.nr
epYo [GRA bobe  Vigh
Per kvittering for mottatt varsel Dato_ s~ | Sign
Varsel er mottatl Samtykker i tiltaket (.7 (

Nabo-/gjenboer elendom 4 Nabo-/gjenboer giendom eler/fester

Gnr I Bnr [Festenr | 5“7"“" Eiers/festers navn ; _
[ 6N O 03 Pvogriany) V. MHiLiENES
Adresse i Adresse
Postnr [ Poststed Postnr | Poststed Postsledets reg.nr
GOYc) roen Goto Vigen
Pereonlig kvittering for motiatt varsel Dato 5, | Sign ' e A
j\i’amel er moltatt D Samtykker i tiltaket \% -0¥ dzg gg ‘;ﬂ/ 6’6’ m‘?
I Y

Nabo-/gjenboer elendom Nabo-/gjenboer eiendom eler/fester
Gnr | Bar [Festenr T Seksjonsnr Elers/festers navn
Adresse Adresse
Postnr | Poststed Postnr | poststed Poststedets reg.nr

Dato I sign

Samtykker | tiltaket

Personlig kvitlering for mottatt varsel
_Dq\farsa! er mottatt

Det er per dags dato innlevert rekommandert
sending fil ovennevnte adressater.

Samlet antall sendinger: Sign

® NBR nr 5155 Juli-2003

Side 2 av
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2N
Adresse Tevegen 16
Postnummer 6040 >
=
[}
Sted VIGRA E »
=
[}
Kommunenamn Giske i B
2 -
Gardsnummer 1 5 E a
s
Bruksnummer 63
5§ D
Seksjonsnummer 6 D
s D
Andelsnummer — LI=J
>
Festenummer — £
[}
=
[}
Bygningsnummer 17125834 =)
[}
c
Bruksenhetsnummer H0101 _g | I
=
Merkenummer 8848ffe8-263c-4edc-bb8e-f308¢71a452b Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 22.05.2024

Energimerket seier korleis energistandarden til bustaden
er. Energimerket er sett saman av ein energikarakter og
ein oppvarmingskarakter, sja figuren. Energimerket

blir symbolisert med eit hus, der fargen viser oppvarmings-
karakteren og bokstaven viser energikarakteren.

Energikarakteren fortel kor energieffektiv bustaden er,
medrekna oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
berekna ut fra det som er den typiske energibruken for
bustadtypen. Berekningane er gjorde ut fra det som er
normal bruk ved eit gjennomsnittleg klima. Det er den
energimessige standarden til bustaden og ikkje bruken

som avgjer energikarakteren. A betyr at bustaden er energi-
effektiv, medan G betyr at bustaden er lite energieffektiv.

Ein bustad som er bygd etter dei byggjeforskriftene som
blei vedtekne i 2010, far normailt C.

Oppvarmingskarakteren fortel kor stor del av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvatn)

som blir dekt av elektrisitet, olje eller gass.

Gron farge tyder at ein liten del blir dekt av el, olje og gass,
medan raud farge tyder at ein stor del blir dekt av el, olje og
gass. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til auka bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for berekningane, sja
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukaren har valt a ikkje oppgje mala energibruk.
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Energibehovet blir paverka av korleis ein nyttar bustaden

Energibehovet blir paverka av korleis ein nyttar bustaden,
og bruksmeansteret kan forklare avvik mellom den det er
berekna og den malte energibruken. Gode energivanar
medverkar til at energibehovet blir redusert.
Energibehovet kan ogsa bli lagare enn normalt dersom:

Gode energivanar

Ved a folgje enkle tips kan du redusere energibehovet ditt,
men det paverkar ikkje energimerket til bustaden.

Tips 1: Folg med pa energibruken i bustaden
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvatn fornuftig

- delar av bustaden ikkje er i bruk,

- feerre personar enn det som blir rekna som
normalt, som bruker bustaden, eller

- bustaden ikkje blir brukt heile aret

Energimerket kan berre endrast gjennom fysiske endringar
pa bustaden.

Moglege forbetringar for energistandarden til bustaden

Ut fra dei opplysningane som er gjevne om bustaden,
anbefaler ein dei falgjande energieffektiviserande tiltaka.

Dette er tiltak som kan gje bygningen eit betre energimerke.

Somme av tiltaka kan i tillegg vere sveert lgnsame.
Tiltaka bar spesielt vurderast ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For ein full omtale av tiltaka, sja Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig
- Tidsstyring av elektrisk golvvarme/takvarme

Vi tek atterhald om at desse framlegga til tiltak er gjorde ut

fra dei opplysningane som er gjevne om bygningen. Ein
bar kontakte fagfolk og be dei vurdere tiltaka nsermare.
Skal ein gjennomfere tiltak, mé det skje i samsvar med

- Sla elektriske apparat heilt av
- Utfering av service pa ventilasjonsanlegg

gjeldande lovverk, og ein ma ta omsyn til krav til godt

inneklima og ferebygging av fuktskadar og andre byggskadar.



Bustaddata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten er berekna ut
fra opplysningar som eigaren av bustaden gav da attesten
blei registrert. Nedanfor felgjer eit oversyn over dei viktigaste
opplysningane som er gjevne, og som eigaren av bustaden
er ansvarleg for.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt
Byggjear 2005
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 146

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindauge: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der det ikkje er gjeve opplysningar, er det nytta typiske
standardverdiar for den aktuelle bygningstypen. For meir
informasjon om berekningar, sja
www.energimerking.no/beregninger
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Om grunnlaget for energiattesten

Dei opplysningane som er gjevne om bustaden kan ein
finne ved & ga inn p4 www.energimerking.no, og logge inn
via ID-porten/Altinn. Pa sida "Eiendommer" kan du sgke opp

bustaden og hente fram energiattestar som er laga tidlegare.

For & sja detaljar for bustaden kor det er nytta detaljert
registrering ma du velje "Gjenbruk" av attesten under

Om energimerkeordninga

Enova er ansvarleg for energimerkeordninga. Energimerket
blir berekna pa grunnlag av dei opplysningane som er
gjevne om bustaden. Der det ikkje er gjeve nokon
informasjon, nyttar ein typiske standardverdiar for den
aktuelle bygningstypen fréa den tidsperioden da bygningen
blei reist. Metodane for berekning av energikarakteren
byggjer pa Norsk Standard NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

"Offisielle energiattester" i skjermbiletet "Valgt eiendom".
Eigaren av bustaden er ansvarleg for at det blir brukt riktige
opplysningar. Derfor ma ein ta opp eventuelle galne
opplysningar med seljaren eller utleigaren, sidan dette kan
paverke prisfastsetjinga. Det kan nar som helst lagast ein
ny energiattest.

Har ein spgrsmal om energiattesten, energimerke-
ordninga, gjennomforing av energieffektivisering eller
tilskotsordningar, kan ein vende seg til Enova Svarer
tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikta til energimerking er omtalt i energimerke-
forskrifta (bygningar).

Naermare opplysningar om energimerkeordninga
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterlegare rad og rettleiing nar det gjeld effektiv energibruk, ver venleg og sja

www.enova.no/hjemme eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Tevegen 16 Kommunenummer: 1532
Postnummer: 6040 Gardsnummer: 1

Stad: VIGRA Bruksnummer: 63
Kommune: Giske Seksjonsnummer: 6
Bustadnummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 22.05.2024 14:35:01 Bygningsnummer: 17125834

Energimerkenummer: 8848ffe8-263c-4edc-bb8e-f308c71a452b

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj dersom du ikkje har sparedus;j fra fer. For a finne ut om du ber byte til sparedus;j eller allereie har sparedusj, kan
du ta tida medan du fyller ei vaskebytte. Nye sparedusjar har eit forbruk pa berre ni liter per minutt. Ta dus;j i staden for karbad.
Skift pakning pa kraner som dryp. Dersom vassvarmaren har nok kapasitet, kan ein redusere temperaturen i varmaren til 70
gradar.

Tiltak 2: Sla elektriske apparat heilt av
Elektriske apparat som har standbymodus, trekkjer straum sjglv nar dei ikkje er i bruk. Dei ma derfor slaast heilt av.

Tiltak 3: Reduser innetemperaturen

Ha ein moderat innetemperatur. For kvar grad ein set ned temperaturen, blir oppvarmingsbehovet redusert med 5 prosent.
Menneske er ogsa varmekjelder, og di fleire gjester ein har, di stgrre grunn er det til 8 dempe varmen. Ha lagare temperatur i rom
som blir brukte sjeldan eller berre i delar av dggnet. Monter tettingslister rundt trekkfulle vindauge og derer (trekken kan sjekkast
med myggspiral/rayk eller stearinlys). Set ikkje mablar framfor varmeomnar, for det hindrar varmen i a sirkulere. Trekk for gardin
og persienner om kvelden, for det reduserer tap av varme gjennom vindauga.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

La ikkje vindauge sta pa glatt i lengre tid. Luft heller kort og effektivt, for da far du raskt skifta ut lufta i rommet, og du unngar
nedkjgling av golv, tak og vegger.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lyset i rom som ikkje er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og i rom som er kalde eller berre delvis
oppvarma.

Tiltak 6: Vask med fulle maskinar
Fyll opp vaskemaskinen og oppvaskmaskinen fgr bruk. Dei fleste maskinane bruker like mykje energi anten dei er fulle eller ikkje.

Tiltak 7: Spar straum pa kjokkenet

La ikkje vatnet renne nar du vaskar opp eller skyl. Bruk kjelar med plan botn som passar til plata, bruk lok, kok ikkje opp meir vatn
enn ngdvendig og sl& ned varmen nér det har teke til & koke. Sl av kjskkenventilatoren nar du ikkje lenger treng han. A nytte
mikrobglgjeomn til mindre mengder mat er langt meir energisparande enn & nytte komfyr. Tin frosenmat i
kjoleskapet.Kjgleskap,fryseboksar o.l.skal avrimast ved behov slik at ein slepp ungdvendig energibruk og for h@g temperatur innei
skapet eller boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribbene og kompressoren pa baksida. Sla av
kaffitraktaren nar kaffien er ferdigtrakta, og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelement for oppvarming av vatn
og skal koplast til kaldtvatnet. Koplar ein han til varmtvatnet, aukar energibruken med 20-40 prosent, samtidig som somme av
vaske - og skyljeprosessane gar fgre seg i feil temperatur.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i bustaden

Gjer det til ein vane & felgje med pa energiforbruket. Les av malaren kvar manad eller oftare for & vere medviten om energibruken.
Om lag halvparten av energibruken i bustaden gar til oppvarming.



Tiltak 9: Tiltak utanders

Monter urbrytar (koplingsur) pa motorvarmaren slik at han ikkje star pa meir enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W svarer til glgdelamper pa hevesvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og dei varer dessutan lenger, 8000-15 000 timar
mot 1000-2500 timar for glgdelamper. Ein kan montere fotocelle pa utelyset slik at det automatisk gar av eller kiem pa med
dagslyset og market. Eller ein kan montere ein rgrslesensor slik at lyset berre gar pa ved rgrsle og blir slatt av automatisk etter ei
tid som er stilt inn pa fgrehand.For sngsmelteanlegg som berre er manuelt styrte med "av" og "pa" eller styrte etter
lufttemperaturen,kan det installerast automatikk slik at anlegget blir bade temperatur - og nedbersstyrt,det vil seie aktivert nar det
blir registrert nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Vel kvitevarer med lagt forbruk

Vel eit produkt med lagt stremforbruk nar det skal kjgpast nye kvitevarer. Produkta er delte inn i energiklassar fra A til G, der A er
det minst energikrevjande. Mange produsentar tilbyr no varer som kan vere ekstra energieffektive. A+ og det enda betre A++ er
merkingar som er komne for & skilje dei gode fra dei ekstra gode produkta.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Tidsstyring av elektrisk golvvarme/takvarme

| staden for golvvarme eller takvarme med ei styringseining med termostat kan ein vurdere 4 skifte til ei ny styringseining med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom ein skiftar ut mange slike styringseiningar og/eller panelomnar, ber ein vurdere eit
system der temperaturen og tidsinnstillingane i ulike rom i bustaden blir styrte fra ei sentral eining. Merk at fleire vanlege typar
termostatar ogsa gjev heve til tidsstyring gjennom aktivering ein programfunksjonsknapp bak dekselet, sja den brukarrettleiinga
som felgjer med.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelomnar

Ein skiftar ut eventuelle eldre elektriske varmeomnar utan termostat med nye, termostatregulerte omnar med tidsstyring, eller ein
ettermonterer termostat/spareplugg pa eksisterande omnar. Dersom ein skiftar ut mange omnar, bgr ein vurdere eit system der
temperaturen og tidsinnstillingane i ulike rom i bustaden blir styrte fra ei sentral eining.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 13: Utfering av service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrollerast jamleg slik at ein sikrar at dei fungerer som dei skal. Filter bar skiftast jamleg.

Tiltak 14: Montering av urstyring pa avtrekksvifter/ventilasjonsanlegg

Ein bgr undersgkje om ventilasjonsanlegget gjev hgve til trinnvis regulering av luftmengda (1, 2, 3 eller maks/normal/min) og
eventuelt har urstyring kopla til denne funksjonen. Ein bar eventuelt ettermontere eit vekeur som styrer luftmengdene avhengig av
brukstida. For bustader bgr ikkje ventilasjonen stoppast nar bustaden ikkje er i bruk, men det bgr vere ein minsteventilasjon pa ca.
0,2 I/s per kvadratmeter.

Tiltak utendars

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er berre manuelt styrt, eller det blir styrt berre etter Iufttemperaturen. Ein installerer automatikk som gjer at
sngsmelteanlegget blir bade temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vere i form av ein temperatur- og sngfelar i bakken eller med
temperatur- og fuktfelar i lufta. Sn@gsmelteanlegget blir aktivert berre ved behov, det vil seie nar det blir registrert nedbgr og kulde
samtidig.

Tiltak 16: Montering av automatikk pa utelys

Ein kan montere fotocelle pa utelyset slik at det automatisk gar av eller kjiem pa med dagslyset og market. Eller ein kan montere
ein rgrslesensor slik at lyset berre gar pa ved rgrsle og blir slatt av automatisk etter ei tid som er stilt inn pa fgrehand.

Tiltak 17: Montering av urbrytar pa motorvarmar
Ein monterer urbrytar (koplingsur) pa motorvarmaren slik at han ikkje star pa meir enn ngdvendig.

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utelys

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W svarer til gladelamper pa hgvesvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gjev like mykje lys
som vanlege glgdelamper, men bruker berre rundt 20 prosent av energien. Dei varer dessutan lenger, 8000-15 000 timar mot
1000-2500 timar for gladelamper.

87



88

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering av tettingslister

Ein kan redusere luftlekkasjar mellom karmen og ramma pa vindauge og mellom karmen og derbladet ved & montere tettingslister.
Lister i silikon- eller EPDM-gummi gjev det beste resultatet.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr 11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 1-0147/26
Adresse: Tevegen 16, 6040 VIGRA, gnr. 1, bnr. 63, snr. 6 i
Giske kommune.

Salgsoppgavedato: 12.08.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Torstein Drevik
TIf: 916 26 544
Epost: torstein@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






