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Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
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Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom

Etasje

Oslo Sentrum

Woaldemar Thranes gate 72
0175 OSLO

Fl&testadveien 51
1475 OPPEGARD
Kr 6 190 000,-
Kr 155 750,-

Kr 6 345 750,-
119/124 m?

Eiet

Rekkehus

1988

4

3

FlIdtestadveien 51

Attraktivt og familievennlig rekkehus over 3 plan
m/2 bad - 4 sov - solrike uteplasser/terrasse.
Garasjeplass m/el-lader

Velkommen til Fl&testadveien 51 Et attraktivt og innholdsrikt rekkehus med
attraktiv beliggenhet i et rolig og barnevennlig omréde pd Greverud.

Kort om boligen:

- Familievennlig selveier rekkehus

- 3 flotte uteplasser/terrasse

-2 bad

- 2 soverom i Uetg og 2 soverom pd loft

- Garasjepl. m/ellader

- Frittliggende isolert bod pé& 5 m?

- Rolig og barnevennlig nabolag med godt samhold mellom naboene

Velkommen!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:
Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan

du nar som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pa var hjemmeside, her kan alle fglge med.

“Godt gjort er bedre enn godt sagt»
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Plantegning - l.etasje
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& 10 m? med markise.

Herlig servendt veranda med tilkomst fra stue p

Skjermet beliggenhet med flott utsyn
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Rekkverk pé& veranda har malt trevirke med en hgyde pd& 92cm. Det er brukt trykkimpregnerte terrassebord.
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Det forste som meter deg i stuen er de store vindusflatene som reger for rikelig med naturlig lysinnslipp.

God plass til & innrede med sofagruppe med tilhgrende tv-benk og evrig meblement.
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Stor og luftig stue med en utforming som gjer det enkelt & innrede i soner.
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Lyst og moderne IKEA-kjokken fra 2010 med innredningen bestdende av hvite, glatte fronter, heltre benkeplate med nedfelt
kum i rustfritt stél, belysning under overskap og mosaikkfliser p& vegg over benkeskap.

Induksjonstopp, stekeovn (fra 2023), Kjol/fryseskap, micro og en oppvaskmaskin under benkeplate er integrert.
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Innbydende inngangsparti i l.etasje med god plass til oppbevaring av yttertey og sko. Varmekabler i gulv.
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Plantegning - U.etasje

FLATESTADVEIEN 51, 1415 OPPEGARD
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Fra boligens hovedsoverom er det adkomst til markterrasse p& 8 m2.

e i e [y TR

Her har du god plass til & innrede i flere soner med det du mdtte gnske av lounge mablement, spisegruppe, grill m.m.
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Av materialer er det benyttet trykkimpregnerte terrassebord.
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Boligens andre soverom er ogsd av god sterrelse og har plass til & innrede med seng med tilhgrende nattbord, kommode og
annet gnsket mablement.

L/

Det medfelger et garderobeskap som sgrger for godt med oppbevaringsplass.
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Fra gang i underetasje er det adkomst til boligens 2 soverom og bad.
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Baderomsinnredning bestdende av veggmontert servant med ett-greps blandebatteri, speil med veggmontert belysning,
dusjhjerne med innfellbare derer i herdet glass, vegghengt toalett med innebygget sisterne.
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Plantegning - loft

FLATESTADVEIEN 51, 1415 OPPEGARD
LOFT
BRA-I: 32 KVM

LOFTSTUE

SOVEROM

KDT'E

092 mL

SOVEROM

292m
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Rommets store takvindu i kombinasjon med de lyse veggflatene gir et luftig inntrykk.
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overom av god sterrelse med plass til & innrede med dobbeltseng og annet gnsket meblement.

Rommet er romslig og har rikelig med naturlig lysinnslipp gjennom takvindu
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Fra loftstuen er det adkomst til 2 soverom, bad og bod.
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Eier opplyser at badet pd loftet er fra 2009 og har varmekabler i gulvet. For mer informasjon se punkt om "ferdigattest".
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VTIANRREN

Flott nordvendt terrasse i inngangsparti med levegger i malt trevirke p& 40 m?

Plass til & innrede med loungegruppe, beplantning og avrig meblement.
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Terrassen har en pébygd del, utfert i 2023.

o

e

2
4

Rekkehusets fasade fra inngangspartiet.
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Garasjen har elektrisk garasjeport.
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Lt G e A o i R vy G e : .
Boligens beliggenhet og omréde er meget attraktiv for barnefamilier med barn i alle aldre.
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Dagligvarehandelen kan enkelt gjeres p& Meny Greverud og Rema 1000 Greverud.

Boligen har kort vei til bdde butikker, skole og barnehage, lekeplasser og turomrdéder.
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET
Boligen har en rolig og barnevennlig beliggenhet i naturskjenne omgivelser pd Greverud. Boligen har kort vei til
bdde butikker, skole og barnehage, lekeplasser og turomrdder.

Dagligvarehandelen kan enkelt gjeres p& Meny Greverud og Rema 1000 Greverud. | gangavstand fra boligen
ligger Greverud Senter med blomsterbutikk, apotek, treningssenter, kafe og friser. Ved siden av handel finner du
ogsd legesenter, tannlege og fysioterapi. For den treningsglade finner man béde Puls Greverud og Abox Greverud
noen minutters gangavstand fra boligen.

Ikke langt fra boligen finner du flotte tur- og rekreasjonsomréder som egner seg ypperlig for g&- eller lgpeturer,
tur med hunden, solbading og lek. Her er det ogs& mange flotte vann som egner seg godt til bdde bading og
fiske. I tillegg finner du utallige koselige steder der du kan sette opp teltet eller hengekayen. P& vinterstid blir det
kjort opp et godt lysleypenett.

Boligens beliggenhet og omréde er meget attraktiv for barnefamilier med barn i alle aldre. Det er rundt ett
kvarters gange til Greverud skole med 1-7. trinn og til FI&testad ungdomsskole med 8.-10.trinn. Roald Amundsen
videreg&ende skole og Ski videreg&ende skole ligger heller ikke langt unna med bil. Av lokale barnehagetiloud har
man f& minutters gange til Vestre Greverud barnehage og Greverudlia barnehage.

Velkommen til Fl&testadveien 51!

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Flatestadveien 51, 1415 OPPEGARD

OPPDRAGSNUMMER
17-0M4/24

SELGER
Rahul Sharma
Aditi Sharma

MATRIKKEL
Gdardsnummer 243, bruksnummer 1066,
i Nordre Follo kormmune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Rekkehus

ENERGIKLASSE
Energifarge rod og bokstav D.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk

TOMT
Eiet tomt p& 192 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Tomten er pent opparbeidet med store terrasseomréder, frittliggende isolert bod p& 5 m?, gressplen og diverse
beplantning.
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TAKST
Tilstandsrapport datert 10.01.2025. utfert av Christian Amundsen.

BYGGEAR
1988

BYGGEMATE
Taktekking:
Taket er tekket med Decra takpanner fra 2015. Besiktiget fra takfot.

Nedlgp og beslag:
Takrenner, nedlgp og beslag er av overflatebehandlet stdl, fra 2015.

Veggkonstruksjon:
Yttervegger over grunnmuren er lette bindingsverksvegger i tre, komplementert med liggende trekledning fra

byggedr.

Takkonstruksjon:

Boligen har et saltak hvor takkonstruksjon er utfert som en sperrekonstruksjon med kneloft. Loftet ble innredet i
1994, hvor det samtidig ble etablert et takopplaft. Det er fremlagt en ferdigattest, datert 14.03.1994 som
bekrefter at konstruksjon er utfert i trdd med tillatelse gitt av bygningsmyndighetene pé oppferingstidspunktet.
Takkonstruksjonen er lukket og lar seg ikke inspisere. Det er kun utfert en forenklet visuell kontroll av innvendige
og utvendige overflater.

Grunnmur og fundamenter:
Grunnmur i betong (multimur), antagelig stripefundamenter av betong under grunnmur.

Terrengforhold:
Eiendommen ligger i skrdnede terreng fra nord.

Utvendige vann- og avlgpsledninger:
Utvendige avigpsrer av ukjent materiale og vannledning av kobber. Offentlig aviep og vann via private
stikkledninger.

Etasjeskille/gulv mot grunn:
Stept betonggulv pé grunn uten isolasjon og diffusjonsperre utifra normal byggeskikk pé oppferingstidspunktet.
Trebjelkelag som etasjeskiller.

Vinduer:
Vinduer bestér hovedsakelig av trevinduer med tolags isolerglass fra byggedret. | loftsetasjen er det i 2024
montert Velux takvinduer med trelags glass.

Darer:
Boligen har en mailt ytterder fra byggedret, samt en malt balkongder i tre med tolags glass fra 2023, installert i
2024 som egeninnsats.

P& soverommet i kjelleren er det en balkongder i tre med tolags glass fra byggedret.

Innvendige derer:
Loftet har innvendige profilerte derer i finer, og underetasjen har 1-speils fyllingsdegrer. Alder ukjent.

Innvendige trapper:
Innvendig tretrapp med parkett og dpne trappetrinn. Gelender er utfert i berstet stél med héndlgper i eik.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

FLATESTADVEIEN 51
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| tilknytning til inngangspartiet er det opparbeidet en nordvendt terrasse pd ca. 40 m2 Terrassen er oppfort i
trekonstruksjon med trykkimpregnerte terrassebord og har levegger i malt trevirke som skjermer mot innsyn og
gir et mer skjermet uteomréde. Det er oppfert en stattemur mot gateplan i betong, som er sikret med et rekkverk
i malt trevirke. En enkel port i tre gir adkomst til omréidet. Terrassen ved inngangspartiet har en pébygd del, utfert
i 2023.

Fra stueni 1. etasje er det utgang til en sgrvendt veranda pé 10 m?, hvor det er lagt trykkimpregnerte
terrassebord pé dekke og et rekkverk i malt trevirke, samt levegger mot naboer pé hver side.

Fra soverom i underetasje er det utgang til en servendt markterrasse pd& 8 m2 Terrassen er oppfert i tre med
trykkimpregnerte terrassebord.

Pipe og ildsted:
Pipen er bygget av Leca eller tilsvarende lettklinkerprodukt. Det var ikke montert noen ildsteder ved befaring.

Rom under terreng:

Kjelleren ligger under terreng, og enkelte av veggene er utlektet fra grunnmuren.

Ved fuktmadling, utfert med protimeter MMS2, ble det foretatt hulltaking i veggkonstruksjon under trapp.
Hulltakingen avdekket at grunnmuren er av type Multimur. Det ble utfert fuktmdling i bunnsvill ved bruk av en
dybdeelektrode i bunnsvill, uten & pdvise noen unormale verdier pd& befaringen, men bakgrunn av at
konstruksjonsoppbyggingen tas det et spesifikt forbehold om skjulte skader som ikke kan avdekkes uten
destruktive inngrep. Multimur: Multimur bestér av elementer som er laget av gipsplater med kjernen isolert med
polyuretanskum. Sviller og horisontale spikerslag i tre. Elementet ble brukt som innerforskaling under oppfering av
grunnmurer, og var vanlig byggemdte pd 80-90 tallet. Etter montering av elementene ble utvendig gipsplate
pdafert ca 10 cm sproytebetong. Spreytebetongen ble dekket med grunnmursplast og terrenget fylt inntil muren.
Konstruksjonen kjennetegnes ved at det er benyttet sproytebetong pd utsiden, oppfert 80- og 90-tallet og hul
lyd ved & banke pd gipsplate pd innsiden.

Risiko: Fukt i betongen ble med det stengt inne. Gipsplate er vat i drevis med risiko for muggvekst. Hvis det gér
hull p& betongen, vil muren absorbere fukt og f& store skader. Elementet er derfor ikke lenger i bruk ved bygging
av boliger i Norge. Sé& lenge multimurelementet og den utvendige fuktsikringen rundt boligen imidlertid er inntakt,
vil ikke multimurelementet i seg selv fere til slike skader pd boligen

Drenering:
Drenering fra byggedr. Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng.

Radon:

Eiendommen ligger i et omréide med moderate forekomster av radon. Det var ikke krav til radonsperre da bygget
ble oppfert og heller ikke utfert radonmaling, det er dog ikke krav om radonmdling med mindre en skal leie ut
boligen.

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Stept betonggulv pé grunn uten isolasjon og diffusjonsperre utifra normal byggeskikk pd oppferingstidspunktet.
Trebjelkelag som etasjeskiller.

Loft: Det er mdlt ca 10 mm heydeforskjell p& gulv i loftstue pd ca 2 m, 15 mm gjennom hele rommet. Det er malt
ca 5 mm hgydeforskjell pd gulv soverom pé ca 2 m, 10 mm gjennom hele rommet.

letasje: Det er mdilt ca 5 mm heydeforskjell pd gulv i stue pd ca 2 m, 9 mm gjennom hele rommet. Det er méit ca 7
mm heydeforskjell pd gulv i kjskken pd ca 2 m, 8 mm gjennom hele rommet.

Underetasje: Det er mdilt ca 5 mm hgydeforskjell pé gulv i gang pd ca 2 m, 5 mm gjennom hele rommet. Det er
mailt ca 6 mm heydeforskjell pd gulv soverom pd ca 2 m, 8 mm gjennom hele rommet.

Tekniske installasjoner:

Vannledninger:Vannledninger i kobber og plast (rer-i-rer) med dpen fordelerstokk for rer-i-rer-system, plassert i
en plassbygd kasse bak skyvedgrsgarderobe pd bad i underetasjen. Rerene er av varierende alder og tilstand.
Hovedstoppekran for vannledninger, vannmdler og stakeluke for avigp er plassert i kanal pé bad i underetasjen.
Avigpsrer: Avlgpsrorene er av plast, og stakeluken er plassert pd badet i underetasjen.

Ventilasjon: Boligen har periodisk avtrekk fra kjgkken, tilluft gjennom vindu-/veggventiler. En vanlig lesning pd

34 FLATESTADVEIEN 51



denne type bygg.

VVarmesentral: Boligen varmes opp av varmekabler i entré og bad. For gvrig benyttes elektrisk oppvarming med
panelovner eller lignende.

Varmtvannstank: Ca. 120 liters varmtvannsbereder fra 2010, plassert pd kjekken, samt en Hoiox
varmtvannsbereder pd ca 200 liter fra 2021 pd bad i underetasje. *Varmtvannsberedere har ikke fast tilkobling,
men er koblet med stikkontakt (konsekvens er fare for varmgang.

Elektrisk anlegg: El-anlegg med automatsikringer fra 2022. Sikringsskap plassert i entrée.

- 12 kurser med egne jordfeilbrytere

- Hovedsikring og overspenningsvern.

Branntekniske forhold: Boligen har brannslukningsutstyr og reykvarslere. Ny eiers ansvar og sjekke om boligen har
brannslukningsutstyr og reykvarslere og at dette er funksjonelt.

Hulltaking:

Bad > Loft: Hulltaking er utfert fra tilstatende rom, uten & pévise unormale forhold i veggkonstruksjon bak
dusjsonen.

Bad > Underetasje: Hulltaking er utfert fra tilstetende rom ved der, da dette var eneste tilgjengelige plassering.
Det ble ikke avdekket unormale forhold. | henhold til forskrift til avhendingsloven skal hullitaking gjennomfares,
selv om valgt omrdde ikke anses som spesielt fuktutsatt.

Underetasje: Ved fuktmadling, utfert med protimeter MMS2, ble det foretatt hulltaking i veggkonstruksjon under
trapp. Hulltakingen avdekket at grunnmuren er av type Multimur. Det ble utfert fuktmaling i bunnsvill ved bruk av
en dybdeelektrode i bunnsvill, uten & pdvise noen unormale verdier pd befaringen, men bakgrunn av at
konstruksjonsoppbyggingen tas det et spesifikt forbehold om skjulte skader som ikke kan avdekkes uten
destruktive inngrep.

Folgende har f&tt tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU):

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Vurdering av avvik: Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og
observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak: Det mé& gjennomferes ytterligere undersokelser. Det vil veere anbefalt & ettermontere en
inspeksjonsluke i himling for kontroll.

Tekniske installasjoner > VVarmesentral
Boligen varmes opp av varmekabler i entré og bad. For avrig benyttes elektrisk oppvarming med panelovner eller
lighende.

Folgende har fatt tilstandsgrad 3 (TG3) av takstmann:

Vinduer:

Vurdering av avvik: Det er pdvist at enkelte vinduer er vanskelig & &pne/lukke. Utvendig listing av vinduer har
paviste rdteskader. Vinduskarmene er slitte og det er sprekker i trevirket. Forventet levetid for isoler-/energiglass
er 20 - 30 ar. Imidlertid kan tidspunktet for utskiftning variere avhengig av flere faktorer, inkludert materialvalg,
materialkvalitet og vedlikehold av vinduene. Det er utfordrende & fastslé ngyaktig ndr vinduene ber byttes. Nyere
vinduer har vanligvis mindre varmetap, noe som kan bidra til redusert energiforbruk og lavere energikostnader i
boligen.

Tiltak: Montering av takvinduer innebaerer gkt risiko for lekkasjer og fuktskader dersom tilslutninger mot
taktekking, undertak og dampsperre ikke er korrekt utfert. Det foreligger ogsd risiko for kuldebroer, kondens og
svekkelse av takkonstruksjonen ved mangelfull utferelse. Det anbefales jevnlig kontroll av innvendige overflater,
vinduer og utvendige beslag. Dersom vinduene blir vanskelige & &pne eller lukke, eller det oppdages andre
indikasjoner pé& svikt eller fukt, ber konstruksjonen undersekes av fagkyndig. Slitte vinduskarmer med sprekker
ber repareres/vediikeholdes eller skiftes ut for & sikre tetthet og forhindre fuktskader. Uten tiltak kan skadene
forverres og svekke vinduets funksjon. Vinduskarmer og belistning rundt vinduer med rdteskader md erstattes og
utbedres. Vinduer som er vanskelig & dpne og lukke md justeres. Kostnadsestimatet vil variere avhengig av om
vinduene skiftes ut eller utbedres, og kan derfor avvike fra det som er oppgitt i denne rapporten.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000
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Darer:

Vurdering av avvik: Balkongderen i kjelleren viser tegn til alder og slitasje, med lokale ré&teskader i derbladet.
Ytterderen er utvendig veerslitt. Det er registrert svikt i derterskelen pd balkongderen i 1. etasje. Forventet levetid
for isoler-/energiglass er 20 - 30 dr. Imidlertid kan tidspunktet for utskiftning variere avhengig av flere faktorer,
inkludert materialvalg, materialkvalitet og vedlikehold. Nyere derer har vanligvis mindre varmetap, noe som kan
bidra til redusert energiforbruk og lavere energikostnader i boligen.

Tiltak: Feil eller mangelfull montering av balkongder kan gi felgeskader. Avvik rundt innsettingsdetaljer, slik som
beslag, terskel, vannbord, omramming, karm og ytre tetting, aker risikoen for vanninntrengning, kondens og
fuktskader i tilstatende konstruksjoner. Svikt i derterskel gir indikasjoner pd& avvik og ber kontrolleres av
fagperson. Veerslitte derer ber vedlikeholdes for & forhindre ytterligere forringelse og redusere risikoen for
fuktskader. Balkongder i kjeller med réateskader mé skiftes ut for & unngé videre skadeutvikling og redusere
risikoen for fukt- og ré&iteskader i tilstatende konstruksjoner.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vurdering av avvik: Rekkverkets heyde pd stettemur ble mait til 72 cm. I henhold til dagens krav skal heyden veere
minimum 1,0 meter der niv&forskjellen fra terreng er over 50 cm og inntil 10,0 meter. Det ble ogsd pdvist
manglende vedlikehold og réteskader i rekkverket. Det er pdvist skjevheter i terrassekonstruksjonen ved
inngangspartiet og veerslitte terrassebord. En port i malt trevirke som gir adkomst til terrassen har pdviste
skjevheter og lokale réteskader. Dekke pd verandaen viser tegn til manglende vedlikehold med veerslitte
terrassebord og rekkverk. Rekkverkets hgyde ble mdit til 92 cm. | henhold til dagens krav skal hgyden veere
minimum 1,0 meter der niv&forskjellen fra terreng er over 50 cm og inntil 10,0 meter. P& terrassekonstruksjon i
kjeller pdvises det skjevheter, trolig som felge av utilstrekkelig eller mangelfullt grunnarbeid. Terrassen viser ogsé
tegn til manglende vedlikehold.

Tiltak: Det anbefales & oke rekkverkshgyden for & oppnd bedre sikkerhet, selv om det ikke er krav om utbedring
til dagens forskriftskrav. Grunnarbeidet under terrassene ber vurderes og eventuelt forbedres for & rette opp
skjevheter og hindre videre setninger, da manglende tiltak kan redusere stabiliteten og sikkerheten til
konstruksjonen. Veerslitte terrassebord og rekkverk ber slipes, behandles og byttes ut der det er mest slitt, for &
forhindre ytterligere oppsprekking, réte og redusert levetid. R&teskader i rekkverk og port mé utbedres for & sikre
stabilitet og forhindre videre skadeutvikling. Porten ber rettes opp og eventuelt repareres lokalt for & sikre
funksjon og forhindre ytterligere skader. Det mé& gjennomferes ytterligere undersgkelser for & avdekke hele
skadeomfanget fer man kan sette et endelig kostnadsestimat for utbedring.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Utvendige trapper

Vurdering av avvik: Betongtrappen har skader og lgs puss. Plattingen har pdviste réteskader.

Tiltak: Betongtrappen ber utbedres ved & reparere skader og les puss for & forhindre videre forringelse.
Plattingen ber utbedres eller skiftes ut grunnet réteskader, for & sikre trygg adkomst og hindre ytterligere
skadeutvikling.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik: Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Manglende dokumentasjon pd membranarbeider. |
rapport utfert av Anticimex 26.10.2021, ble det pévist manglende membran og slukmansjett under klemring.
Tiltak: Det ber fremskaffes dokumentasjon pé utferte membranarbeider og slukmansjett. Sluket ber gjeres
tilgjengelig for inspeksjon, og det anbefales & gjennomfere ytterligere undersekelser for & avdekke eventuelle
skjulte feil eller mangler. Konsekvensen av manglende dokumentasjon og utilgjengelig sluk, samt manglende
membran, gir ekt risiko for fuktskader og lekkasjer, noe som kan medfare behov for totalrenovering av
baderommet for & sikre tilstrekkelig fuktsikring. Kostnadsestimat for utbedring vil avhenge av valgt tiltak, men
lokal utbedring av tettesjikt kan belgpe seg til mellom kr 50.000-100.000.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Ventilasjon
Vurdering av avvik: Rommet har ingen ventilasjon. V&trommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved
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der.

Tiltak: Det mé& etableres mekanisk avtrekk og tilfredsstillende tilluft til véitrommet f.eks. luftespalte ved der el
Dersom avviket ikke utbedres vil det veere fare for ddrlig luftskifting og resultere i hey luftfuktighet og utvikling
av skader. Ytterligere undersokelser mé foretas for man kan sette et endelig kostnadsestimat.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Folgende har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) av takstmann:

Taktekking:

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd undertak.

Tiltak: Overvdk tilstanden jevnlig. For & fé tilstandsgrad O eller 1Tmé tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for ndr
dette er nedvendig er vanskelig & si noe om.

Veggkonstruksjon

Vurdering av avvik:

- Det er pdvist veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler og spredte réteskader i bordkledningen Panelbord er
satt tett ned pd vannbrett. P& grunn av fare for fukt/réte i treverk, anbefales en spalte p& min. 6 mm mellom
kledning/vannbrett. Ikke tilstrekkelig med lufting mellom kledning og yttervegg. God lufting er viktig og skal
drenere ned og lede ut vann som trenger gjennom regnskjermen, slippe ut eventuell fuktighet fra indre deler av
veggen samt gi mulighet for at fuktighet kan terke ut fra baksiden av regnskjermen. Det er ingen musesperre i
nedre kant av konstruksjon.

Tiltak: Kledningen viser veerslitasje og terkesprekker. Uten vedlikehold eller utbedring kan det oppstd ytterligere
skader og redusert levetid pd treverket. R&teskadet trekledning mé skiftes ut for & hindre videre utvikling av
réteskader, bédde i tilliggende bordkledning og i bakenforliggende veggkonstruksjon. Det ber foretas tiltak for &
bedre lufting av kledningen. Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak
bordene eller gjennom veggen innenfra ikke terke opp. Dette skaper ideelle forhold for rétesopp og muggvekst.
Det ber foretas gjennomgang av musetetting rundt boligen, for & forhindre at mus trenger inn i boligen, skader
pd materialer samt vond lukt som konsekvens.

Overflater

Vurdering av avvik: Overflatene har et tidstypisk preg og viser slitasje som fglge av alder og bruk, med stedvis
hakk og merker. Parketten i 1. etasje har hay slitasjegrad. Det registreres bomlyd i enkelte gulvfliser i entréen.
Tiltak: Det vil veere naturlig med utskifting/oppussing av enkelte overflater ved eierskifte. Bom skyldes hulrom
under flisene som felge av manglende vedheft. Det er ikke registrert sprekker i fugene, og det anses derfor ikke
som nedvendig med tiltak pé& néveerende tidspunkt. Det anbefales & felge med pé utviklingen, og dersom det
senere oppstdr sprekker eller bevegelser i flisene, ber flisene fijernes og legges pd nytt.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik: Mélt heydeforskjell pé& mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pé 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente mdaleavvik. Méit heydeforskjell pd over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méleavvik.

Tiltak: For & fd tilstandsgrad O eller 1mé& heydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstéende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak. Slike skjevheter som nevnes her kan veaere innenfor det normale og skyldes ofte naturlige
bevegelser og setninger i bygningen etter oppfering. Vurderingen i rapporten er basert pd en stikkprevekontroll
og omfatter ikke en presis mdling av gulvenes planhet. For en ngyaktig vurdering anbefales en planhetsmdling av
alle gulv, noe som ikke inngdr i denne tilstandsvurderingen. Et eventuelt kostnadsestimat for utbedring kan ikke
fastsettes for det er gjennomfoert en grundigere undersgkelse av konstruksjonen.

Radon:
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Pipe og ildsted

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd pipe.
Tiltak: Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Rom under Terreng

Kjelleren ligger under terreng, og enkelte av veggene er utlektet fra grunnmuren. Ved fuktmdling, utfert med
protimeter MMS2, ble det foretatt hulltaking i veggkonstruksjon under trapp. Hulltakingen avdekket at
grunnmuren er av type Multimur. Det ble utfert fuktmaling i bunnsvill ved bruk av en dybdeelektrode i bunnsvill,
uten & pdvise noen unormale verdier pd& befaringen, men bakgrunn av at konstruksjonsoppbyggingen tas det et
spesifikt forbehold om skjulte skader som ikke kan avdekkes uten destruktive inngrep. Multimur: Multimur bestér
av elementer som er laget av gipsplater med kjernen isolert med polyuretanskum. Sviller og horisontale
spikerslag i tre. Elementet ble brukt som innerforskaling under oppfering av grunnmurer, og var vanlig byggeméte
pd 80-90 tallet. Etter montering av elementene ble utvendig gipsplate pdfert ca 10 cm sproytebetong.
Spraytebetongen ble dekket med grunnmursplast og terrenget fylt inntil muren. Konstruksjonen kjennetegnes
ved at det er benyttet sproytebetong pé utsiden, oppfert 80- og 90-tallet og hul lyd ved & banke pd gipsplate pé
innsiden. Risiko: Fukt i betongen ble med det stengt inne. Gipsplate er vat i drevis med risiko for muggvekst. Hvis
det gdr hull p& betongen, vil muren absorbere fukt og fé& store skader. Elementet er derfor ikke lenger i bruk ved
bygging av boliger i Norge. S& lenge multimurelementet og den utvendige fuktsikringen rundt boligen imidlertid er
inntakt, vil ikke multimurelementet i seg selv fere til slike skader pd boligen

Vurdering av avvik: Grunnmuren er en Multimur. Grunnmuren er saerlig fuktutsatt konstruksjon og har hay
skadefrekvens.

Tiltak: Grunnmur av typen Multimur fra 80-90-tallet erfaringsmessig seerlig utsatt for fuktpdvirkning og har hey
skadefrekvens, spesielt der det er innredede rom under terreng. Konstruksjonen stenger fukt inne, noe som gker
risikoen for fuktskader, muggvekst og skjulte réteskader. Det anbefales & overvéke tilstanden jevnlig og vurdere
oppgradering av drenering og utvendig fuktsikring for & redusere risikoen for omfattende skader og redusert
levetid pd konstruksjonen.

Innvendige trapper

Vurdering av avvik: ~Apninger i rekkverk er sterre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper. - Apninger
mellom trinn i innvendig trapp er sterre enn dagens forskriftskrav. - Det mangler héndigper pd vegg i trappelgpet.
- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Tiltak: - H&ndlgper mé& monteres pé vegg for & tilfredsstille krav pé byggetidspunktet. - Apninger er sépass store
at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre &pninger. - Rekkverkshgyde mé endres for &
tilfredsstille krav p& byggemeldingstidspunktet.

Innvendige derer,TG2

Vurdering av avvik: Derene fremstér med normal alders- og bruksslitasje, herunder merker i overflate og slitasje
pd beslag. Det er pdvist avvik som tilsier at det ber foretas tiltak pé enkelte derer.

Tiltak: Utskifting av derene vurderes som en bruksmessig og estetisk vurdering for ny eier. Enkelte av derene kan
justeres for & bedre funksjonen.

Loft > Bad > Overflater vegger og himling

Vurdering av avvik: Malt panel er ikke et fuktbestandig materiale og er ikke egnet for bruk i vétsone pd bad.
Tiltak: Uegnede materialer mé fuktbeskyttes eller skiftes ut for & sikre at vétsonen har tilstrekkelig beskyttelse
mot fukt. Dersom tiltak ikke gjennomferes, er det gkt risiko for fuktskader, oppsvelling og forringelse av
materialene, samt skade pé tilstatende konstruksjoner.

Loft > Bad > Overflater Gulv

Vurdering av avvik: Det er pdvist riss og sprekker i flisfugene, samt enkelte fliser med bom (hulrom under). Det er
pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pé& byggetidspunktet. | henhold til Byggteknisk forskrift
(TEK97), spesifiseres folgende precksepterte ytelser for fallforhold: Funksjonskrav: Gulv i vétrom skal ha
tilstrekkelig fall mot sluk slik at vann ledes bort og ikke blir liggende pd gulvet. Det skal ikke veere risiko for at vann
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ledes ut av va&trommet og inn i tiliggende rom/konstruksjoner. Preakseptert ytelse (fra veiledning): - Minimum fall
mot sluk ber veere 150 i dusjsone og andre omréder som regelmessig utsettes for vann. - Utenfor dusjsonen kan
fallet veere lavere, ned mot 1100, forutsatt at vann ledes effektivt til sluk og ikke samler seg.

Tiltak: Til tross for avviket i fall/heydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med
redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omréder av badet. Selv om
bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, ber det overvdkes neye for eventuell utvikling i sprekker i
flisfuger e.l. oppstdr. Dette mé en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen. Riss/sprekker kan indikere
bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen ber observeres jevnlig for & vurdere utvikling. Det anbefales &
giennomfegre ytterligere undersgkelser av membran i sluk og samtidig hele gulvkonstruksjon med bakgrunn i
pdviste avvik.

Loft > Bad > Saniteerutstyr og innredning

Vurdering av avvik: Det er ikke pévist tilfredsstillende lgsning for & synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.
Tiltak: Uten dreneringslesning eller lekkasjesikring kan lekkasjer fra innebygd sisterne pdgd over tid uten & bili
oppdaget, noe som kan fare til omfattende fuktskader i omkringliggende konstruksjoner. Det ber etableres en
tilfredsstillende dreneringslesning eller lekkasjesikring, for eksempel ved bruk av Waterguard. Skader p&
innredning ber utbedres, da manglende tiltak kan fere til forverring av skadene og redusert levetid pd
innredningen.

Loft > Bad > Ventilasjon

Vurdering av avvik: Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Tiltak: Elektrisk avtrekksvifte ber monteres for & lukke avviket. Dersom avviket ikke utbedres vil det veere fare for
darlig luftskifting og resultere i hay Iuftfuktighet og utvikling av skader.

Underetasje > Bad > Overflater vegger og himling

Vurdering av avvik: Det er pdvist at flisfuger har riss/sprekker.

Tiltak: Fuger ber skiftes ut. Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bar
observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

Underetasje > Bad > Overflater Gulv

Vurdering av avvik: - Det er pdvist at noen fliser har bom (hulrom under). - Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i
forhold til krav i forskrift p& byggetidspunktet. - Svertesopp er registrert - | henhold til Byggteknisk forskrift
(TEK97), spesifiseres folgende precksepterte ytelser for fallforhold: Funksjonskrav: Gulv i véitrom skal ha
tilstrekkelig fall mot sluk slik at vann ledes bort og ikke blir liggende pd gulvet. Det skal ikke veere risiko for at vann
ledes ut av va&trommet og inn i tilliggende rom/konstruksjoner. Preakseptert ytelse (fra veiledning): - Minimum fall
mot sluk ber veere 150 i dusjsone og andre omréder som regelmessig utsettes for vann. - Utenfor dusjsonen kan
fallet veere lavere, ned mot 1100, forutsatt at vann ledes effektivt til sluk og ikke samler seg.

Tiltak: Et bad med manglende eller redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren, og dette
kan medfere stéiende vann pd gulvet, vann som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet p& gulvet. Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Bom eller hullyd i fliser ber overvékes neye for eventuell
utvikling av sprekker i flisfuger eller lignende. Dersom dette oppstdr, md& det iverksettes tiltak for & begrense
skadeutviklingen. Overflater ber rengjeres for svertesopp, og eventuelt ber fuger skiftes ut dersom de ikke lar
seg rengjere. Selv om svertesopp hovedsakelig er et overflatefenomen, kan kraftig vekst indikere hay fuktighet,
noe som kan fere til etablering av ré&tesopper og skade pd bygningskonstruksjonen.

Underetasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt,TG2

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid for membranlgsningen er passert. Det foreligger
ikke dokumentasjon pd utferelsen av membranarbeidene, noe som medferer okt usikkernet om lgsningens
kvalitet og levetid.

Tiltak: Det ber innhentes dokumentasjon pd utferelsen av membranarbeidene for & redusere usikkerheten rundt
kvalitet og levetid. Manglende dokumentasjon medferer okt risiko for feil og mangler, noe som kan fere til
lekkasjer og skader p& omkringliggende konstruksjoner.
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Underetasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning

Vurdering av avvik: Det er ikke pévist tilfredsstillende lgsning for & synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.
Tiltak: - Uten dreneringslesning eller lekkasjesikring kan lekkasjer fra innebygd sisterne pdgd over tid uten & bli
oppdaget, noe som kan fare til omfattende fuktskader i omkringliggende konstruksjoner. Det ber etableres en
tilfredsstillende dreneringslasning eller lekkasjesikring, for eksempel ved bruk av Waterguard.

Underetasje > Bad > Ventilasjon

Vurdering av avvik: - Rommet har ingen ventilasjon - V&trommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved
der.

Tiltak: - Det md& etableres mekanisk avtrekk og tilfredsstillende tilluft til v&trommet f.eks. luftespalte ved der el
Dersom avviket ikke utbedres vil det veere fare for ddrlig luftskifting og resultere i hoy luftfuktighet og utvikling
av skader. Ytterligere undersokelser mé foretas for man kan sette et endelig kostnadsestimat.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Underetasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vétrom

Vurdering av avvik:

- Det ble benyttet et protimeter MMS2 i spkemodus pd overflater, hvor det ble pdavist forheyede verdier. P& grunn
av at eier nylig hadde dusjet, vil vann i fuger og flislim kunne gi utslag pd indikatoren, og mdlingene kan derfor
ikke benyttes som grunnlag for vurdering. *Sek etter fukt pd& overflater* Instrumentet registrerer forskjeller i
elektrisk ledningsevne og kan indikere fukt bak fliser og belegg uten & skade overflatene. Resultatet gir ikke
eksakte mdlerverdier, men viser hgyere utslag i omréder med mulig fukt sammenlignet med terre
referansepunkter. Mdlingene kan pdvirkes av metall og andre ledende materialer, samt fukt i flislim og fuger
dersom det nylig er dusjet. Sek med dette instrumentet kan derfor ikke erstatte hulltaking som godkjent metode.
Tiltak: TGIU gitt ut ifra manglende tilfredsstillende mulighet for fuktmdélinger. Det anbefales ytterligere
undersokelser.

letasje > Kjokken > Overflater og innredning

Vurdering av avvik: - Det er ikke pdvist tegn til at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin eller
oppvaskkum. Det er pdvist at overflatene har noen skader

Tiltak: - Benkeplaten ber slipes og overflatebehandles for & hindre ytterligere slitasje og fuktskader. Det ber
ettermonteres lekkasjedeteksjon med vannstopper ved oppvaskmaskin/oppvaskkum, da dette er et krav fra
2010. Manglende lekkasjedeteksjon medferer gkt risiko for vannlekkasjer og felgeskader pd&
bygningskonstruksjonen.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Vurdering av avvik: Fordelerstokken er plassert i en plassbygd kasse bak skyvedersgarderobe pd badet, og
hovedstoppekranen er plassert i en kanal med tilkomst via en luke. Lasningen tilfredsstiller ikke kravene i teknisk
forskrift. Ifelge TEK97 skulle installasjoner for vannforsyning utferes slik at lekkasjer ble synlige og ikke kunne fere
til skjulte fuktskader. Saniteeranlegg skulle utferes slik at eventuelle lekkasjer ikke kunne fore til skade pé
konstruksjoner eller bygningsdeler. Forholdet kan fere til fukt- og vannskader i omkringliggende konstruksjoner.
Det er irr pd rer. Irring oppstér ndr kobber korroderer, og sees som et grent belegg pé rerene. Mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert pd innvendige vannledninger i kobber.

Tiltak: Kobberrgrene ber inspiseres og rengjeres ved irrdannelse, og beskyttes mot fukt og kjemikalier. Om
korrosjonen er omfattende, kan utskifting veere ngdvendig for & unngd lekkasjer og dyre reparasjoner. Det ber
etableres et lekkasjesikringssystem for vanninstallasjoner, eksempelvis fra Waterguard. Waterguard et
lekkasjesikringssystem som stopper vanntilferselen automatisk hvis det oppdages lekkasje. Sensorer plasseres
pd gulvet, og ved kontakt med vann stenger en ventil slik at skaden begrenses. Anlegget md sjekkes av
fagperson, som mé utfere eventuelle tiltak pd anlegget.

Tekniske installasjoner > Avigpsror

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige avigpsledninger.

Tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppstd pd eldre anlegg.
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Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Vurdering av avvik: Det er ikke pévist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende lgsning fra
varmtvannsbereder pd kjokkenet. Det er ikke pdvist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannsberedere inht.
gjeldende forskrift. *Kravene i teknisk forskrift: For rom med vanninstallasjoner stilles det krav til sluk med
tilfredsstillende tettesjikt, eller annen kompenserende Igsning. Bygningsdeler og konstruksjoner skal utformes og
utferes slik at de ikke utsettes for fukt i et omfang som kan fere til skader.

- Tiltak: Beredere md tilkobles fast installasjon med anbefalt servicebryter i henhold til gjeldende forskrift, for &
unngd risiko for varmgang og brannfare. Det md etableres et lekkasjesikringssystem for & redusere risikoen for
vannskader ved eventuell lekkasje fra berederen. Systemet stopper vanntilferselen automatisk hvis det
oppdages lekkasje. Sensorer plasseres pd gulvet, og ved kontakt med vann stenger en ventil slik at skaden
begrenses.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Beredere var tilkoblet via stikkontakt og stepsel (plugg). - Kabler mangler tilstrekkelig mekanisk beskyttelse. Jf.
FEL §28. Manglende samsvarserkleering for deler av det elektriske anlegget medfarer usikkerhet rundt omfang
og kvalitet p& arbeidet som er utfert. Uten dokumentasjon er det ikke mulig & bekrefte at installasjonen er utfert
i samsvar med gjeldende forskrifter (FEK og NEK 400). Dette kan medfere gkt risiko for feil, redusert elsikkerhet,
og i enkelte tilfeller begrensninger i forsikringsdekning ved skade. Det elektriske anlegget ble oppgradert, men
bygningen er eldre, noe som kan medfere at deler av det eksisterende anlegget, skjulte kabelferinger eller
jordingssystemet ikke er oppgradert i henhold til dagens forskrifter. Det foreligger ingen dokumentasjon pd
fullstendig utskifting av det elektriske anlegget, og det kan veere komponenter av eldre dato som ikke er
oppdatert. Med bakgrunn i paviste forhold og manglende samsvarserkleering, anbefales det & gjennomfere en
utvidet el-kontroll NEK 405-2, utfert av registrert elektroinstallater. Dette innebaerer visuell kontroll, testing og
mdlinger av det elektriske anlegget, samt utarbeidelse av rapport med eventuelle pdviste avvik og anbefalte
tiltak. Kostnadsestimat for utvidet el-kontroll ligger normailt i sterrelsesorden kr 4 000-7 000, avhengig av valgt
leverander. Eventuelle utbedringer avdekket ved kontrollen vil komme i tillegg.

Tomteforhold > Drenering

Vurdering av avvik: Det var ikke mulig & vurdere utvendig fuktsikring p& grunn av terrassekonstruksjoner som
skjuler grunnmursplasten. Dreneringens tilstand har betydning for underetasjens bruksomréder og bygningens
tekniske tilstand. Dreneringen er nedgravd og skjult, og derfor mé tilstanden estimeres ut fra alder. Estimert
teknisk levetid for drenssystemer varierer betydelig, fra 20 til 60 &r. P& bakgrunn av dette er det vanskelig & angi
en eksakt tilstand, men basert pd& alder vurderes restlevetiden som usikker.

Tiltak: Det md& gjennomferes ytterligere undersekelser av utvendig fuktsikring, da terrassekonstruksjoner skjuler
grunnmursplasten. Manglende oversikt over fuktsikringen medferer gkt risiko for skjulte skader og
fuktinntrengning i konstruksjonen. Eventuelle tiltak mdé sees i sacmmenheng med "Rom under terreng”. Alder tilsier
at konstruksjonen ber overvékes jevnlig. Tidspunktet for oppgradering er vanskelig & fastsld. Bruken av
underetasje/kjeller vil ogsd veere avgjerende.

Tomteforhold > Terrengforhold:

Vurdering av avvik: Terrassekonstruksjonen begrenser muligheten for kontroll av terrengforholdene under og
rundt terrassen.

Tiltak: Dersom terrenget ikke heller tilstrekkelig bort fra bygningen, kan overflatevann renne inn mot grunnmuren.
Dette kan gke fuktbelastningen pd konstruksjonen, redusere dreneringens effekt og i verste fall fere til
vanninntrengning i kjeller eller sokkeletasje. Over tid kan dette ogsd bidra til skader som fuktige kjellervegger,
muggvekst og svekket baerekonstruksjon. Terrenget rundt bygningen ber justeres slik at det har en helning pd
minst 1:50 (2 cm per meter) over en avstand pé& minst 3 meter ut fra grunnmuren. Dette sikrer at overflatevann
ledes bort fra bygget. Eventuelt kan det etableres drenerende tiltak som drensgrafter, sandfang eller
fordreyningslesninger for & hdndtere overvann effektivt. Ved store vannmengder eller utfordrende grunnforhold
kan ytterligere tiltak som kantdrenering eller avledning med drensrer vurderes.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Vurdering av avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd utvendige avigpsledninger. - Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pé utvendige vannledninger.

FLATESTADVEIEN 51

41



Tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppstd pd eldre anlegg.

VIKTIC:

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pad tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjgpe en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder,
tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pd til
selger.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering (utdrag):

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
- Ja. Elektriker har utfert.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Felgende oppgraderinger er ifelge eier utfert i den senere tid:
2024:

- Takvinduer

2023:

- Balkongder

2015:

- Taktekking

- Nedlgp og beslag

2010:

- Kjgkken

- 120 liters varmtvannsbereder

- 200 liters varmtvannsbereder

2009:

- Bad pd loft

2008:

- Bad i underetasje

1994:

- Ombygging - Loft Ferdigattest for innredning av loft

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen ligger i et omréde regulert til boligbebyggelse.

Kommuneplaner:

Navn Kommuneplan: Kommmuneplan Nordre Follo 2023 - 2034

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

lkrafttredelse: 03.05.2023

Bestemmelser: - https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/9569/KPLAN2023_bestemmelser.pdf

Delarealer:

Delareal: 192 m
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Arealbruk: Boligbebyggelse N&vaerende
Omré&denavn: MYRVOLL

Delareal: 24 m
KPHensynsonenavn: H320_2
KPFare: Flomfare

Delareal: 192 m
KPHensynsonenavn: H110
KPSikring: Nedslagsfelt drikkevann

Reguleringsplaner:

Id 4317: (https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=4317)
Navn: FLATESTAD, DEL AV GNR. 43, BNR. 16 OG 260

Plantype: Eldre reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan

lkrafttredelse: 19.06.1985

Bestemmelser:https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/8630/Bestemmelser 20 okt 1998 MED PUNKT OM
VERANDAER TILF%c3%98RT 06.09.2022.pdf

Delarealer:

Delareal: 19Tm

Formadl: Konsentrert smd&husbebyggelse
Feltnavn: ER1

Bebyggelsesplaner:

Id: B431701 (https://www.arealplaner.no/3207/
gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=B431701)
Navn: FLATESTAD, FELT ER1

Plantype: Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan

lkrafttredelse: 26.06.1986

OPPVARMING
Boligen varmes opp av varmekabler i entré og pd vétrom, ellers elektrisk oppvarming med panelovner. Selger
opplyser om at de i 2023 hadde et stremforbruk pd ca. 19 400 kWh.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Selger benytter seg av TV- og fibernettjenester fra Altibox.

PARKERINGSFORHOLD
Boligen disponerer 1/2 av en frittliggende garasje og en biloppstilingsplass foran garasjen. Det er montert
el-lader i garasje.

For evrig gateparkering etter omrédets gjeldende bestemmelser.

VEI/VANN/KLOAKK
Offentlig avigp og vann via private stikkledninger.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID

Vestre Greverud bhg - Fl&testadvn - 7 min gangavstand
Norddsveien barnehage (1-5 ér) - 10 min gangavstand
Greverudlia barnehage (1-5 ér) - 171 min gangavstand
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SKOLEKRETS

Greverud skole (1-7 Kl.) - 177 min gangavstand

Flétestad ungdomsskole (8-10 kl.) - 11 min gangavstand
Roald Amundsen videreg&ende skole - 7 min med bil
Ski videregdende skole - 14 min med bil

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest for boligbygg fra 1988. Det foreligger ogsd ferdigattest for innredning av loft fra 1994.

At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Loftsarealet er ikke i samsvar
med dagens bruk, da det er innredet med et bad og to soverom som ikke er inkludert i de godkjente
byggetegningene. Det er ikke sendt inn en bruksendring eller fremvist dokumentasjon pé utferte arbeider.

Videre mangler det ferdigattest pd badet i loftsetasjen. Tidligere eier har opplyst i sin egenerkleering at badet i
loftsetasjen ikke er byggemeldt.

Byggemeldte tegninger fra omgjering av loft til boligformal i 1994 er vediagt i salgsoppgaven. A gjere om et rom
fra tilleggsdel til hoveddel - eller vice versa- er en seknadspliktig bruksendring, ogsd i de tilfellene hvor man ikke
gjer fysiske endringer i bygningen. Potensielle kjgpere oppfordres til & sette seg godt inn i dokumentasjonen og
eventuelt rédfere seg med relevante fagpersoner for & avklare spersmdl rundt loftet.

Det foreligger ikke tegninger av bod, og ikke ferdigattest, midlertidig brukstillatelse eller byggemeldte tegninger
av garasjen.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
03.06.1988.

RADONMALING
Eier er ansvarlig for at utleiedel har forsvarlige radonverdier. | normaitilfeller er det kun nedvendig & méle radon i
leiligheter med bakkekontakt, samt etasjen over. Leietaker kan kreve radonmaling hvis dette ikke foreligger.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg
1. juli 2071

INNHOLD

Boligen strekker seg over 3 plan og inneholder:
letasje: Entré, stue og kjokken.

Innredet loft: Loftstue, 2 soverom og bad/wc.
Uetasje: Trapperom, 2 soverom og bad.

Ved inngangspartiet er det etablert en terrasse med en utvendig bod pd ca. 5 m?, som deles med naboen.
Boligen disponerer i tillegg Y2-part av en frittliggende garasje samt én biloppstillingsplass foran garasjen.

Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare. De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport, utfert av Christian
Amundsen.
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STANDARD

1ETASJE

TERRASSE

Flott nordvendt terrasse i inngangsparti med levegger i malt trevirke pd 40 m2 God plass til & innrede med
loungegruppe, beplantning og avrig megblement. Av materialer er det benyttet trykkimpregnerte terrassebord.
Terrassen har en pdibygd del, utfert i 2023. Frittliggende isolert bod p& 5 m? sgrger for rikelig med
oppbevaringsplass.

ENTRE
Innbydende inngangsparti med varmekabler i gulv. Det er god plass til oppbevaring av yttertay og sko.

STUE

Stor og luftig stue med en utforming som gjer det enkelt & innrede i soner. Stuens store vindusflater i
kombinasjon med de lyse veggene sgrger for et lyst og luftig uttrykk. God plass til & innrede med sofagruppe
med tilhgrende tv-benk, sittegruppe og evrig meblement. Det er ogsd plass til & innrede med spisegruppe med
plass til hele familien.

BALKONG

Servendt veranda med tilkomst fra stue i l.etasje pd 10 m? med markise. Plass til & innrede med bord med
tilherende stoler, grill, beplantning og @vrig mablement. Rekkverk pé veranda har malt trevirke med en heyde pd
92cm. Det er brukt trykkimpregnerte terrassebord.

KIOKKEN

Lyst og moderne IKEA-kjokken fra 2010. Innredningen bestér av hvite, glatte fronter, heltre benkeplate med
nedfelt kum i rustfritt stdl, belysning under overskap og mosaikkfliser pd vegg over benkeskap. Induksjonstopp,
stekeovn (fra 2023), Kjel/fryseskap, micro og en oppvaskmaskin under benkeplate er integrert. P& kjokkenet er
det plass til & innrede med hyggelig spisekrok.

UETASJE
TRAPPEROM/GANG
Fra gang i underetasje er det adkomst til boligens 2 soverom, hage og bad.

SOVEROM |

Romslig hovedsoverom med god plass til & innrede med seng, kommode og annet gnsket meblement. Store
vindusflater serger for godt med naturlig lysinnslipp og gjer det enkelt & lufte ut. Det medfelger et romslig
garderobeskap som sgrger for godt med oppbevaringsplass.

SOVEROM I

Boligens andre soverom er ogsé av god sterrelse og har plass til & innrede med seng med tilherende nattbord,
kommode og annet gnsket mablement. Rommet egner seg svaert godt som barnerom eller gjesterom. Det
medfglger et garderobeskap som serger for godt med oppbevaringsplass.

BAD

Eier opplyser at badet er fra 2008 og har varmekabler i gulvet. Flis pd gulv og vegg, malte gipsplater i tak med
innfelte downlights. Saniteerutstyr bestdr av en veggmontert servant med ett-greps blandebatteri og et speil
med veggmontert belysning. Videre bestér innredningen av dusjhjerne med innfellbare derer i herdet glass,
vegghengt toalett med innebygget sisterne, skyvedgrsgarderobe med speil, varmtvannsbereder og opplegg for
vaskemaskin, terketrommel. Det er ikke fremlagt dokumentasjon for utferelse av badet.

HAGE M/MARKTERRASSE

Herlig og skjermet markterrasse i underetasje med tilkomst fra soverom pd 8 m2 Her har du god plass til &
innrede i flere soner med det du mdtte enske av lounge mablement, spisegruppe, grill m.m. Det er brukt
trykkimpregnerte terrassebord.

FLATESTADVEIEN 51

45



INNREDET LOFT

TV-STUE

Hyggelig rom som i dag brukes som TV-stue med god plass til & meblere med sofagruppe og tv-benk og evrig
moblement. Rommets store takvindu i kombinasjon med de lyse veggflatene gir et luftig inntrykk. Herfra har du
tilgang til 2 soverom, bad og bod.

SOVEROM Il

Soverom av god sterrelse med plass til & innrede med dobbeltseng og annet ensket meblement. Store
vindusflater i tak sarger for rikelig med naturlig lysinnslipp. Praktisk plassbygde skap gir godt med
oppbevaringsmuligheter. Se punkt "ferdigattest” for ytterligere informasjon.

SOVEROM IV
Boligens fjerde soverom egner seg godt som gjesterom, barnerom eller kontor, Se punkt "ferdigattest" for
ytterligere informasjon.

BAD

Eier opplyser at badet pd loftet er fra 2009 og har varmekabler i gulvet. Fliser p& gulv og malt panel pd vegg og i
tak. Baderomsinnredningen bestdr av benkeskap med hvite, glatte fronter og ovenpdliggende servant i helstgpt
plate med ettgreps blandebatteri. Over servant har du et speil og veggmontert belysning. Videre bestdr
innredningen av dusjkabinett og vegghengt toalett med innebygget sisterne. Tiltaket er ikke byggemeldt og det
foreligger dermed ikke ferdigattest. Se punkt "ferdigattest" for mer info.

OVERFLATER
Loftsetasje:

Gulv: Laminat (fra 2023)
Vegger: Malt panel.
Himling: Malt panel

letasje:

Gulv: Flis og trestavs parkett.
Vegger: Sparklet og malte overflater.
Himling: Himlingsplater.

Underetasje:

Gulv: Laminat (ulik type og alder)

Vegger: Malt tapet, sparklet og malte overflater.
Himling: Himlingsplater.

HVITEVARER
Hvitevarer leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

INNBO OG LOSORE

Felgende medfalger ikke handelen:

- Garderobeskap pd barnerom og i gang i u.etasje.
- Frittst&ende kjgleskap.

Diverse mgblement og innbo/lgsere kan medfelge ved neermere avtale.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.
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Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasere og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer

lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende

leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og

Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 119 m?
BRA -e:5m?

BRA totalt: 124 m?
TBA: 58 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

Kjeller
BRA-i: 43 m? U.etasje: Hall m/trapp, Bad, 2 Soverom

1. etasje
BRA-i: 44 m? l.etasje Entré, Kjokken, Stue/spisestue
BRA-e: 5 m? Utvendig bod

2. etasje
BRA-i: 32 m? Loft: Bad, Kott, 2 soverom, loftstue

TBA fordelt p& etasje
Kjeller
8 m? Uetasje

1. etasje
50 m?

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Hoyde under tak i stuen ble mdlt til 236 cm. Hayde under tak i underetasje ble mdit til 239 cm.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & mdle opp helt ngyaktig pé grunn av utforming/innredning av

rom/bygningskonstruksjoner.
Aredlet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Loft har skré&tak med ulike vinkler & delt inn i flere rom, noe som gjer oppmdlingen vanskelig & mdle helt neyaktig.

For mer ngyaktige malinger
anbefales en 3D-skanning.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 6 190 000,-
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KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 25 648,- pr &r 2024

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Inkludert i kommunale avgifter er vann- og avigpsgebyr og renovasjonsgebyr.

Prognose kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen for 2024 er kr. 25 648,-. For presisert fordeling se
kommunale gebyrer mottatt fra kommunen som ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste.
Oppgitt belgp er et estimat for 2023. Kommunen kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ér for dret er
omme. Den mottatte rapporten sammenstiller dette for fjordret, med summer fordelt per fagomrdde. Tjenestene
vil normalt ha en prisgkning hvert é&r, samt at forbruk pé ulike tienester kan variere fra ar til ér.

Huseier md selv st& for kostnader forbundet med eget stromforbruk, innbo og lesere forsikring og ev. andre
pdigpte kostnader som ikke dekkes av kommunale avgifter og renovasjon.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 1550 571,- som primeerbolig for 2022

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 5 892 168,- som sekundaerbolig for 2022

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert bosatt, mens sekundeerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
6 190 000 Prisantydning

Omkostninger

10 900 Boligkjeperforsikring - fem &rs varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjeperforsikring Help Pluss - ett drs varighet (valgfritt)
154 750 Dokumentavgift

500 Tinglysing skjote

500 Tinglysning pantedokument (pr. stk.)

155 750 Omkostninger totalt
166 650 (med Boligkjeperforsikring - fem érs varighet)
169 450 (med Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

6 345 750 Totalpris. inkl. omkostninger
6 356 650 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjeperforsikring - fem &rs varighet)
6 359 450 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

Vi gjer oppmerksom pé folgende:

- Det gjeres oppmerksom pd at det md tegnes egen Boligkjeperforsikring pr. seksjon for flermannsbolig.

- Ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om gkning i
gebyrer.
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BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3207/243/1066:

12.02.1988 - Dokumentnr: 2456 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0217 Gnr:43 Bnr:859

01.01.2020 - Dokumentnr: 1798982 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0217 Gnr:43 Bnr:1066

01.01.2024 - Dokumentnr: 120286 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3020 Gnr:243 Bnr:1066

GRUNNBOKSDATO
23.09.2024

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Huseier md selv st& for kostnader forbundet med eget stromforbruk, internett/TV, innbo- og lesereforsikring og
ev. andre pdlgpte kostnader som ikke dekkes av kommunale avgifter.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra vedlagte tilstandsrapport.
Salgsoppgaven er godkjent av selger.

LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at kommunen har legalpanterett i boligen for forfalte krav pd eiendomsskatt,
kommunale gebyrer og avgifter mm.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
09.11.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Oslo Eiendomsmegling AS
Woaldemar Thranes gate 72, 0175 OSLO. TLF. 22 22 50 20

MEGLER
Carolina Toro, Daglig Leder/Eiendomsmegler NEF/Partner
Epost: carolina@notar.no
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Mobil: 986 44 988

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 0.80% av kjgpesum (inkl. mva).

Salgstilretteleggelse, kr. 15 000,- (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr, kr. 7 290,-  (inkl. mva.)

Notars digitale markedspakke (Stor Finn-pakke inkl. "ukens bolig" + Notar Target Premium + Kommer for
salg-annonse), kr. 19 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.), kr. 3 500,-  (inkl. mva.)

Fotografering (ink. Virtuell visning), kr. 5 500,- (inkl. mva.)

Factoring/Utleggsgebyr, kr. 3 000,- (inkl. mva.)

Grunnbok/e-tinglysing, kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven felger informasjon om Boligkjeperforsikring Pluss og Boligkjeperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom
det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem d&rene. Boligkjeperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pd viktige rettsomrdder i privatlivet. Les mer om
begge forsikringene i vedlagte materiell eller p& help.no. Det gjeres oppmerksom pd at meglerforetaket mottar kr
2 200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pd Boligkjeperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperforsikring kan tegnes av privatpersoner som kjgper bolig til eget formdl, og gjelder ikke for foretak eller
neeringsbygg.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje maé kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.
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Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsé for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjegper menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd
i neeringsvirksomhet.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Kjoper og selger er forpliktet til & bidra til at eiendomsmegler kan gjennomfere tilfredsstillende kundekontroll i
henhold til hvitvaskingsregelverket og mé derfor bl.a. fremlegge gyldig legitimasjon. Dersom eiendomsmegler ikke
far utfert slik kontroll plikter eiendomsmegler & avstd fra & giennomfere oppdraget/handelen.
Eiendomsmeglingsforetaket fraskriver oss ansvar for eventuelle skonomiske krav som felge av ovennevnte
forhold.

VEDLEGG

Tilstandsrapport, datert 24.09.2024
Egenerkleeringsskjema, datert 24.09.2024
Kommunale opplyshinger
Byggetegninger

Matrikkelrapport

Tinglyste erkleeringer/servitutter
Energiattest

Nabolagsprofil

Forbrukerinformasjon - Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022
Tilbehersliste

Help Boligkjgperforsikring
Forbrukerinformasjon o.m budgivning
Budskjema

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, Vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.
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Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Tilstandsrapport, datert 23.10.2025
Egenerklaeringsskjema, datert 21.10.2024
Kommunale opplysninger
Byggetegninger

Matrikkelrapport

Tinglyste erkleeringer/servitutter
Energiattest
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Forbrukerinformasjon - Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022
Tilbehorsliste

Help Boligkjsperforsikring
Forbrukerinformasjon o.m budgivning
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Norsk takst

Tilstandsrapport

i@y Rekkehus

(© Flatestadveien 51, 1415 OPPEGARD
[IY) NORDRE FOLLO kommune

# gnr. 243, bnr. 1066

Sum areal alle bygg: BRA: 144 m? BRA-i: 119 m?

Befaringsdato: 14.10.2025 Rapportdato: 23.10.2025 Oppdragsnr.: 21049-1572 Referansenummer: JV1434

Autorisert foretak: Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS Sertifisert Takstingenigr: Christian Amundsen

A AMUNDSEN

TARKST OG TILSTANDSANALYSE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS

\

Norsk takst

Amundsen Takst & Tilstandsanalyse utfgrer takstoppdrag innen verditaksering og tilstandsanalyse av bade bolig- og naeringseiendom.
Daglig leder Amundsen har bakgrunn som murer, byggeleder, prosjektleder og eiendomsmegler, og over 20 ars erfaring fra bransjen.
Han er utdannet takstingenigr (2005) ved Norsk Byggvurdering & Takstinstitutt (NBT), og har i senere ar lagt vekt pa videreutdanning
for a sikre oppdatert kompetanse i trad med markedets krav. Firmaet er registrert som Godkjent vatromsbedrift. Alle oppdrag utfgres i
samsvar med takseringsforbundets standarder, med seerlig fokus pa integritet og faglig kvalitet. Virksomheten har avtaler med

Fremtind Forsikring og Tjenestetorget, og er anbefalt av Meglerportalen.

Rapportansvarlig

G\n.s\n an Qmunclstﬂ

Christian Amundsen
Uavhengig Takstingenigr
christian@amundsentaksering.no

957 25 844

o
Vil @ 2

GODKJENT
vmoussmmn

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21049-1572 Befaringsdato: 14.10.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag p& utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Eiendommen omfatter et rekkehus oppfgrt i 1988, fordelt over
to etasjer samt innredet loft, med et samlet bruksareal (BRA-I)
pa 119 m2,

Ved inngangspartiet er det etablert en terrasse med en utvendig
bod pa ca. 5 m?, som deles med naboen. Boligen disponerer i
tillegg %-part av en frittliggende garasje samt én
biloppstillingsplass foran garasjen.

Bygningen er fundamentert pa betongsale med grunnmur av
type multimur. Yttervegger er oppfegrt i bindingsverk med
liggende trekledning fra byggear. Etasjeskiller bestar av
trebjelkelag. Takkonstruksjonen har saltaksform og er oppf@rt
som sperrekonstruksjon med kneloft. Loftet ble innredet i 1994,
samtidig som det ble etablert et takopplgft.

Vinduer bestar hovedsakelig av trevinduer med tolags isolerglass
fra byggearet. | loftsetasjen er det i 2024 montert Velux
takvinduer med trelags glass. Balkongdgrer omfatter én malt dgr
i tre med tolags glass fra 2023 (installert i 2024, og én eldre
balkongdgr i tre med tolags glass fra byggearet pa soverom i
underetasjen. Ytterdgr er fra byggearet.

Planlgsning og rominndeling:

Hovedetasje: Entré, IKEA-kjgkken, oppgradert i 2010.,
stue/spisestue. Utgang til nordvendt terrasse ved inngangsparti
pé ca. 40 m?, samt sgrvendt veranda pa ca. 10 m? med adkomst
fra stuen.

Loftsetasje: Loftstue, to soverom, bad fra 2009 og kott.
Underetasje: Hall med trapp, bad fra 2008 og to soverom med
utgang til markterrasse pé ca. 8 m2

Oppvarming:
Boligen varmes opp med elektriske varmekabler i entré og
vatrom, for gvrig elektriske panelovner.

For naeermere beskrivelser og vurderinger av overflater,
innredninger og tekniske installasjoner henvises det til
rapportens enkeltpunkter.

Rekkehus - Byggear: 1988

UTVENDIG G til side
Taket er tekket med Decra takpanner fra 2015. Besiktiget fra takfot.

*Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om
det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det
ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
Takrenner, nedlgp og beslag er av overflatebehandlet stal, fra 2015.
Yttervegger over grunnmuren er lette bindingsverksvegger i tre,
komplementert med liggende trekledning fra byggear.

Boligen har et saltak hvor takkonstruksjon er utfgrt som en
sperrekonstruksjon med kneloft. Loftet ble innredet i 1994, hvor det
samtidig ble etablert et takopplgft.

Oppdragsnr.: 21049-1572

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato:

Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS ‘
Grgnnsundbakken 27
1816 SKIPTVET Norsk takst

Det er fremlagt en ferdigattest, datert 14.03.1994 som bekrefter at
konstruksjon er utfgrt i trad med tillatelse gitt av
bygningsmyndighetene pa oppfgringstidspunktet.

"Takkonstruksjonen er lukket og lar seg ikke inspisere. Det er kun
utfgrt en forenklet visuell kontroll av innvendige og utvendige
overflater. Det tas forbehold om skjulte feil og mangler, herunder
manglende eller utilstrekkelig lufting, da dette ikke kan avdekkes
uten destruktive undersgkelser. Niva av analysen etter NS3600
omfatter ikke destruktive inngrep i takkonstruksjoner."

Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass fra byggear. 1 2024 ble
det montert Velux takvinduer med 3-lags glass i loftsetasjen som
egeninnsats.

Boligen har en malt ytterdgr fra byggearet, samt en malt balkongdgr
i tre med tolags glass fra 2023, installert i 2024 som egeninnsats.

Pa soverommet i kjelleren er det en balkongdgr i tre med tolags
glass fra byggearet

I tilknytning til inngangspartiet er det opparbeidet en nordvendt
terrasse pa ca. 40 m2, Terrassen er oppfert i trekonstruksjon med
trykkimpregnerte terrassebord og har levegger i malt trevirke som
skjermer mot innsyn og gir et mer skjermet uteomrade.

Det er oppfg@rt en stgttemur mot gateplan i betong, som er sikret
med et rekkverk i malt trevirke. En enkel port i tre gir adkomst til
omradet. Terrassen ved inngangspartiet har en pabygd del, utfgrt i
2023.

Fra stuen i 1. etasje er det utgang til en sgrvendt veranda pa 10 m?,
hvor det er lagt trykkimpregnerte terrassebord pa dekke og et
rekkverk i malt trevirke, samt levegger mot naboer pa hver side.

Fra soverom i underetasje er det utgang til en sgrvendt
markterrasse pa 8 m2. Terrassen er oppfgrt i tre med
trykkimpregnerte terrassebord.

Fra gateplan er det oppfgrt en trapp i betong med trykkimpregnerte
terrassebord, og ved inngangspartiet er det bygd en platting i tre
som fungerer som en trapp inn til boligen.

INNVENDIG G til side

Boligens innvendige overflater bestar hovedsakelig av fglgende
materialvalg:

Loftsetasje:

Gulv: Laminat (fra 2023)
Vegger: Malt panel.
Himling: Malt panel

1.etasje:

Gulv: Flis og trestavs parkett.
Vegger: Sparklet og malte overflater.
Himling: Himlingsplater.

Underetasje:

Gulv: Laminat (ulik type og alder)

Vegger: Malt tapet, sparklet og malte overflater.
Himling: Himlingsplater.
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Stgpt betonggulv pa grunn uten isolasjon og diffusjonsperre utifra
normal byggeskikk pa oppfaringstidspunktet. Trebjelkelag som
etasjeskiller.

Loft:

Det er malt ca 10 mm hgydeforskjell pa gulv i loftstue pa ca 2 m, 15
mm gjennom hele rommet. Det er malt ca 5 mm hgydeforskjell pa
gulv soverom pa ca 2 m, 10 mm gjennom hele rommet.

1.etasje:

Det er malt ca 5 mm hgydeforskjell pa gulv i stue paca2 m, 9 mm
gjennom hele rommet. Det er malt ca 7 mm hgydeforskjell pa gulv i
kjgkken pa ca 2 m, 8 mm gjennom hele rommet.

Underetasje:

Det er malt ca 5 mm hgydeforskjell pa gulvigang paca2 m,5mm
gjennom hele rommet. Det er malt ca 6 mm hgydeforskjell pa gulv
soverom pa ca 2 m, 8 mm gjennom hele rommet.

Eiendommen ligger i et omrade med moderate forekomster av
radon. Det var ikke krav til radonsperre da bygget ble oppfgrt og
heller ikke utfgrt radonmaling, det er dog ikke krav om radonmaling
med mindre en skal leie ut boligen."

Pipen er bygget av Leca eller tilsvarende lettklinkerprodukt. Det var
ikke montert noen ildsteder ved befaring.

*Les salgsoppgave om det foreligger rapport fra feievesen, og
eventuelle mangler/bemerkninger. Pipen er ikke kontrollert av
takstmann. Det er det lokale feiemyndigheter som har
kontrollansvar for piper og ildsted.

Kjelleren ligger under terreng, og enkelte av veggene er utlektet fra
grunnmuren.

Ved fuktmaling, utfgrt med protimeter MMS2, ble det foretatt
hulltaking i veggkonstruksjon under trapp. Hulltakingen avdekket at
grunnmuren er av type Multimur.

Det ble utfgrt fuktmaling i bunnsvill ved bruk av en dybdeelektrode i
bunnsvill, uten & pavise noen unormale verdier pa befaringen, men
bakgrunn av at konstruksjonsoppbyggingen tas det et spesifikt
forbehold om skjulte skader som ikke kan avdekkes uten destruktive
inngrep.

Multimur:

Multimur bestar av elementer som er laget av gipsplater med
kjernen isolert med polyuretanskum. Sviller og horisontale
spikerslag i tre. Elementet ble brukt som innerforskaling under
oppf@ring av grunnmurer, og var vanlig byggemate pa 80-90 tallet.
Etter montering av elementene ble utvendig gipsplate pafgrt ca 10
cm sprgytebetong. Sprgytebetongen ble dekket med
grunnmursplast og terrenget fylt inntil muren. Konstruksjonen
kjennetegnes ved at det er benyttet sprgytebetong pa utsiden,
oppfart 80- og 90-tallet og hul lyd ved a banke pa gipsplate pa
innsiden.

Risiko:

Fukt i betongen ble med det stengt inne. Gipsplate er vat i arevis
med risiko for muggvekst. Hvis det gar hull pa betongen, vil muren
absorbere fukt og fa store skader. Elementet er derfor ikke lenger i
bruk ved bygging av boliger i Norge.

Sa lenge multimurelementet og den utvendige fuktsikringen rundt
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boligen imidlertid er inntakt, vil ikke multimurelementet i seg selv
fgre til slike skader pa boligen

Innvendig tretrapp med parkett og apne trappetrinn. Gelender er
utfgrt i bgrstet stal med handlgper i eik.

Loftet har innvendige profilerte dgrer i finer, og underetasjen har 1-
speils fyllingsdgrer. Alder ukjent.

VATROM Ga til side

Badet pa loftet er oppgradert i 2009. Rommet har flislagt gulv med
varmekabler og malt panel pa vegg og i tak.

Baderomsinnredningen bestar av benkeskap med hvite, glatte
fronter og ovenpaliggende servant i helstgpt plate med tilhgrende
blandebatteri.

Over servant er det et speil og veggmontert belysning. Videre bestar
innredningen av dusjkabinett og vegghengt toalett med innebygget
sisterne.

*Badet er vurdert mot teknisk forskrift av 1997. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon.

Vegger og tak er kledd med malt panel fra 2009
Flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det ble utfgrt en kontroll av fallforholdene pa vatrommet ved hjelp
av en punktlaser.

Utfgrte malinger var begrenset grunnet stort dusjkabinett i lite rom.
Malingene viser en hgydeforskjell pa ca 10 mm fra underside av
dgrterskel og frem til dusjkabinettet. Dgrterskelen har en hgyde pa
60 mm. Utenfor dusjsonen ble det registrert lokalt fall pa mellom 5—
10 mm.

Det var ikke mulig a foreta kontroll av sluket pga slukets plassering
under kabinettet.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjkabinett

Naturlig ventilering via vindu

Hulltaking er utfgrt fra tilstgtende rom, uten a pavise unormale
forhold i veggkonstruksjon bak dusjsonen.

Badet i kjelleren er oppgradert i 2008. Rommet har flislagt gulv og
vegger, med varmekabler i gulvet. Taket er utfgrt med gipsplater og
innfelte downlights.

Sanitaerutstyret bestar av en veggmontert servant med tilhgrende
blandebatteri og speil.

Videre bestar innredningen av et dusjhjgrne med innfellbare dgrer i
herdet glass, vegghengt toalett med innebygget sisterne, samt
skyvedgrsgarderobe med speildgrer som skjuler en
varmtvannsbereder og opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

*Badet er vurdert mot teknisk forskrift av 1997. Det er ikke fremlagt

dokumentasjon for utfgrelsen av badet.

Veggene er flislagte, og taket har gipsplater med downlights.
Flislagt gulv med elektriske varmekabler.
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Det ble utfgrt en kontroll av fallforholdene pa vatrommet ved hjelp
av en punktlaser.

Utfgrte malinger viser en hgydeforskjell pa ca. 10 mm fra underside
av dgrterskel til overkant av slukrist. Dgrterskelen har en hgyde pa
30 mm. Utenfor dusjsonen ble det registrert lokalt fall pa ca 5 mm,
mens fall i dusjsonen ble malt til ca. 5 mm.

Vatrommet har et plastsluk fra 2008. Visuell kontroll bekrefter at det
er benyttet smgremembran, men utfgrelsen er ukjent.

Rommet har en veggmontert servant og toalett med innebygget
sisterne, dusjvegger/-hjgrne og opplegg for vaskemaskin og en
varmtvannsbereder bak skyvedgrsgarderobe.

Ingen ventilering

Hulltaking er utfgrt fra tilstgtende rom ved dgr, da dette var eneste
tilgjengelige plassering. Det ble ikke avdekket unormale forhold. |
henhold til forskrift til avhendingsloven skal hulltaking
gjiennomfgres, selv om valgt omrade ikke anses som spesielt
fuktutsatt.

KIGKKEN Ga til side
Boligen har et lyst og moderne IKEA-kjgkken, oppgradert i 2010.

Innredningen bestar av hvite, glatte fronter, heltre benkeplate med
nedfelt kum i rustfritt stal med tilhgrende blandebatteri, belysning
under overskap og mosaikkfliser pa vegg over benkeskap.
Hvitevarer omfatter induksjonstopp og stekeovn fra 2023,
kjgl/fryseskap, mikrobglgeovn, samt oppvaskmaskin og
varmtvannsbereder plassert under kjgkkenbenk.

Kjgkkenventilator med avtrekk ut fra 2010

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Vannledninger i kobber og plast (rgr-i-rgr) med apen fordelerstokk
for rgr-i-rgr-system, plassert i en plassbygd kasse bak
skyvedgrsgarderobe pa bad i underetasjen. Rgrene er av varierende
alder og tilstand.

Hovedstoppekran for vannledninger, vannmaler og stakeluke for
avlgp er plassert i kanal pa bad i underetasjen.

*Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrte
arbeider.Takstmannen besitter ikke spesial kompetanse pa VVS
anlegg, og skal kun kommentere det man ser av apenbare avvik og
vurdere materialvalg. Det anbefales derfor at naermere
undersgkelser gjgres av fagkyndig/med VVS kompetanse for a
vurdere eksakt faktisk tilstand og hva som eventuelt kan forventes a
matte oppgradere i arene fremover.

Avlgpsrgrene er av plast, og stakeluken er plassert pa badet i
underetasjen.

Boligen har periodisk avtrekk fra kjgkken, tilluft giennom vindu
-/veggventiler. En vanlig Igsning pa denne type bygg.

Boligen varmes opp av varmekabler i entré og bad. For gvrig
benyttes elektrisk oppvarming med panelovner eller lignende.

Ca. 120 liters varmtvannsbereder fra 2010, plassert pa kjgkken, samt
en Hgiax varmtvannsbereder pa ca 200 liter fra 2021 pa bad i
underetasje.
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*Varmtvannsberedere har ikke fast tilkobling, men er koblet med
stikkontakt (konsekvens er fare for varmgang).

En varmtvannsbereder vil mest sannsynlig sta pa én plass hele sin
levetid, og det er derfor Norsk Elektroteknisk Komité (NEK) palegger
en fast tilkobling. Ved bruk av stikkontakt som tilkoblingspunkt
foreligger det alltid en fare for varmeutvikling og brann.

12010 innfgrte NEK et krav om direkte pakobling pa
varmtvannsberedere over 2000 W. Mange produsenter begynte da &
“jukse” ved a produsere beredere pa 1950 W. Normsamlingen NEK
400 oppdateres hvert fierde ar, og i 2014 ble kravene til tilkobling av
varmtvannsberedere justert. Na gjelder forskriften alle beredere
som er over 1500 W.

El-anlegg med automatsikringer fra 2022. Sikringsskap plassert i
entré.

- 12 kurser med egne jordfeilbrytere
- Hovedsikring og overspenningsvern.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
§ 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll
utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra
den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Boligen har brannslukningsutstyr og r@ykvarslere. Ny eiers ansvar og
sjekke om boligen har brannslukningsutstyr og rgykvarslere og at
dette er funksjonelt.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Eksakte grunnforhold er ikke dokumentert, og derfor ikke beskrevet.
Drenering fra byggear.

Grunnmur i betong (multimur), antagelig stripefundamenter av
betong under grunnmur

Eiendommen ligger i skranede terreng fra nord.

Utvendige avlgpsrgr av ukjent materiale og vannledning av kobber.
Offentlig avlgp og vann via private stikkledninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gadlside
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Rekkehus
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Loftsarealet samsvarer ikke med dagens Igsning. Det er
etablert et bad samt to soverom som ikke er pafgrt de
godkjente byggetegningene.

A gjgre om et rom fra tilleggsdel til hoveddel — eller vice versa
— er en sgknadspliktig bruksendring, ogsa i de tilfellene hvor
man ikke gj@r fysiske endringer i bygningen.

Bod

¢ Det foreligger ikke tegninger

Takstmannen har ikke mottatt tegninger, informasjon eller
dokumentasjon av bygget.

Garasje
o Det foreligger ikke tegninger

Takstmannen har ikke mottatt eller fatt forelagt ferdigattest,
midlertidig brukstillatelse eller byggemeldte tegninger av
garasjen.

Oppdragsnr.: 21049-1572 Befaringsdato: 14.10.2025 Side: 8 av 41

62



Flatestadveien 51, 1415 OPPEGARD Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS ‘
Gnr 243 - Bnr 1066 Grgnnsundbakken 27

3207 NORDRE FOLLO 1816 SKIPTVET  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Norsk Takst opplyser i standard tekst innledningsvis i rapporten

at vatrom og sikkerhet skal vurderes etter gjeldene forskrift pa

25 befaringstidspunktet. Dette avviker fra Tryggere Bolighandel sin
veiledning og blir derfor vurdert etter referanseniva (regler pa
oppf@ringstidspunktet). Darligere tilstandsgrader blir ikke satt.

30

20

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver
15 og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke
omtalt. Det opplyses i premissetekst fra Norsk Takst pa side 4 i
rapporten at for bygningsdeler som er gitt tilstandsgrad 2, hvor
det er paregnelig med tiltak, kan det settes et anslag/kostnad
for utbedring av avviket. Det er i § 2-22 i Forskrift til
avhendingslova kun krav til at det skal gi et sjablongmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler
som gis tilstandsgrad 3. Det er av den grunn kun gitt
sjablongmessig anslag pa utbedring av avvik ved tilstandsgrad 3
i denne rapporten. Parkeringsplasser i felles garasjeanlegg, og
fellesarealer er som hovedregel ikke omfattet av

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Awvik som ikke krever tiltak tilstandsrapporten. NS 3600:2018 og forskrift til avhendingslova
TG2: Awvik som kan kreve tiltak (tryggere bolighandel) legger til grunn at bygningssakkyndige
B 7G3: Store eller alvorlige awvik ikke h.ar undgrsq)kelsesphkt for fe]lesarealer, med m|nd|.'e deter
. . saerskilt presisert eller avtalt at disse omfattes. | dette tilfellet er
- TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

det opplyst i rapportens standardtekst at fellesarealer ikke
inngar, og rapporten inneholdt ikke mandat til & utfgre
kontrollmalinger av parkeringsplassens bredde eller
mangvreringsmuligheter. Selv om plassen kan vaere tildelt
Anslag pﬁ utbedringskostnad Ieili.gheten, er dgn juridisk en seksjgnert rettighet i et sameiet,
og ikke en bygningsdel av selve boligen. Dermed kan ansvaret
5 for egnethet og utforming i stgrre grad tillegges
utbygger/selger eller sameiet, ikke takstmannen. | borettslag
4 disponerer andelen plassen, sa her vil det veere borettslagets
ansvarsomrade.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

3 «Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert
2 i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet
og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
Ingen umiddelbare kostnader definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to
eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift
eller vedlikehold.”

Antall

Tiltak under kr 10 000
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Oppsummerlng av avvik
; . 5 . . .
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Q  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Rekkehus

[ JE® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© utvendig > Vinduer Ga til side

0 Utvendig > Dgrer il si
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Sammendrag av boligens tilstand

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger @) vitrom > Loft > Bad > Saniteerutstyr og innredning ~ Gatilside
; ; Ga til side -
©  Utvendig > Utvendige trapper @ vatrom > Loft > Bad > Ventilasjon Gé til side
3 i Ga til side .
@ vatrom > Loft > Bad > Sluk, membran og tettesjikt P Kigkken > 1.etasje > Kjgkken > Overflater og G til side
innredning
@ vatrom > Underetasje > Bad > Ventilasjon 4 til si
o Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater vegger og Satilsi
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT himling
; ; Ga til sid .
©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft E—— @ vatrom > Underetasje >Bad > Overflater Gulv Gadilsid:
© Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatilside PN Vitrom > Underetasje >Bad > Sluk, membran og ~ Gatilside
tettesjikt
(270 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
o Vatrom > Underetasje > Bad > Sanitaerutstyr og iL si
@ Utvendig > Taktekking il si ! ) innredning
@  Utvendig > Veggkonstruksjon Galilside P Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
@ Innvendig > Overflater Ga tilside
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn 4til i
@ Innvendig > Radon Gatil side
@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga il side
@ Innvendig > Rom Under Terreng atil si
@ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger atil i
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga tilside
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg atil i
@ Tomteforhold > Drenering Ga til side
@) Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Satilsi
@) Vitrom > Loft > Bad > Overflater vegger og himling ~ Galilside
@) Vatrom > Loft > Bad > Overflater Gulv Ga tilside
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Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear Kommentar

1988 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Benyttes til boligformal.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

2023 Balkongdgr

2023 Takvinduer

2015 Taktekking

2015 Nedlgp og beslag

2010 Kjgkken

2010 120 liters
varmtvannsbered
er

2010 200 liters
varmtvannsbered
er

2009 Bad pa loft

2008 Bad i underetasje

1994 Ombygging - Loft Ferdigattest for innredning av loft

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med Decra takpanner fra 2015. Besiktiget fra takfot.
*Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig

forsvarlig & bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse
pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag er av overflatebehandlet stal, fra 2015.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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Veggkonstruksjon
Yttervegger over grunnmuren er lette bindingsverksvegger i tre, komplementert med liggende trekledning fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pavist veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler og spredte rateskader i bordkledningen
Panelbord er satt tett ned pa vannbrett. P4 grunn av fare for fukt/rate i treverk, anbefales en spalte pa min. 6 mm mellom kledning/vannbrett.

Ikke tilstrekkelig med lufting mellom kledning og yttervegg. God lufting er viktig og skal drenere ned og lede ut vann som trenger gjennom regnskjermen,
slippe ut eventuell fuktighet fra indre deler av veggen samt gi mulighet for at fuktighet kan tgrke ut fra baksiden av regnskjermen.

Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kledningen viser veerslitasje og tgrkesprekker. Uten vedlikehold eller utbedring kan det oppsta ytterligere skader og redusert levetid pa treverket.
Rateskadet trekledning ma skiftes ut for a hindre videre utvikling av rateskader, bade i tilliggende bordkledning og i bakenforliggende veggkonstruksjon.

Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen. Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller
gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Det bgr foretas gjennomgang av musetetting rundt boligen, for a forhindre at mus trenger inn i boligen, skader pa materialer samt vond lukt som
konsekvens.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Boligen har et saltak hvor takkonstruksjon er utfgrt som en sperrekonstruksjon med kneloft. Loftet ble innredet i 1994, hvor det samtidig ble etablert et
takopplgft.

Det er fremlagt en ferdigattest, datert 14.03.1994 som bekrefter at konstruksjon er utfgrt i trad med tillatelse gitt av bygningsmyndighetene pa
oppfaringstidspunktet.

"Takkonstruksjonen er lukket og lar seg ikke inspisere. Det er kun utfgrt en forenklet visuell kontroll av innvendige og utvendige overflater. Det tas
forbehold om skjulte feil og mangler, herunder manglende eller utilstrekkelig lufting, da dette ikke kan avdekkes uten destruktive undersgkelser. Niva av
analysen etter NS3600 omfatter ikke destruktive inngrep i takkonstruksjoner."

Arstall: 1994 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Det vil veere anbefalt a ettermontere en inspeksjonsluke i himling for kontroll.

D Vinduer

Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass fra byggear. | 2024 ble det montert Velux takvinduer med 3-lags glass i loftsetasjen som egeninnsats.

Arstall: 2024 Kilde: Andre opplysninger: Arstall pa velux
takvinduer er hentet fra tilsendt faktura fra
vinduspesialisten AS, datert 15.07.2024

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

Utvendig listing av vinduer har paviste rateskader.
Vinduskarmene er slitte og det er sprekker i trevirket.

Forventet levetid for isoler-/energiglass er 20 - 30 ar. Imidlertid kan tidspunktet for utskiftning variere avhengig av flere faktorer, inkludert materialvalg,
materialkvalitet og vedlikehold av vinduene. Det er utfordrende & fastsla ngyaktig nar vinduene bgr byttes. Nyere vinduer har vanligvis mindre varmetap,
noe som kan bidra til redusert energiforbruk og lavere energikostnader i boligen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montering av takvinduer innebaerer gkt risiko for lekkasjer og fuktskader dersom tilslutninger mot taktekking, undertak og dampsperre ikke er korrekt
utfgrt. Det foreligger ogsa risiko for kuldebroer, kondens og svekkelse av takkonstruksjonen ved mangelfull utfgrelse. Det anbefales jevnlig kontroll av
innvendige overflater, vinduer og utvendige beslag. Dersom vinduene blir vanskelige a apne eller lukke, eller det oppdages andre indikasjoner pa svikt eller
fukt, bgr konstruksjonen undersgkes av fagkyndig.

Slitte vinduskarmer med sprekker bgr repareres/vedlikeholdes eller skiftes ut for 3 sikre tetthet og forhindre fuktskader. Uten tiltak kan skadene forverres
og svekke vinduets funksjon.

Vinduskarmer og belistning rundt vinduer med rateskader ma erstattes og utbedres.
Vinduer som er vanskelig & apne og lukke ma justeres.

Kostnadsestimatet vil variere avhengig av om vinduene skiftes ut eller utbedres, og kan derfor avvike fra det som er oppgitt i denne rapporten.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Dgrer

Boligen har en malt ytterdgr fra byggearet, samt en malt balkongdgr i tre med tolags glass fra 2023, installert i 2024 som egeninnsats.
Pa soverommet i kjelleren er det en balkongdgr i tre med tolags glass fra byggearet

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Balkongdgren i kjelleren viser tegn til alder og slitasje, med lokale rateskader i dgrbladet.

Ytterdgren er utvendig veerslitt.
Det er registrert svikt i dgrterskelen pa balkongdgren i 1. etasje.

Forventet levetid for isoler-/energiglass er 20 - 30 ar. Imidlertid kan tidspunktet for utskiftning variere avhengig av flere faktorer, inkludert materialvalg,
materialkvalitet og vedlikehold. Nyere dgrer har vanligvis mindre varmetap, noe som kan bidra til redusert energiforbruk og lavere energikostnader i
boligen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Feil eller mangelfull montering av balkongdgr kan gi fglgeskader. Avvik rundt innsettingsdetaljer, slik som beslag, terskel, vannbord, omramming, karm og
ytre tetting, gker risikoen for vanninntrengning, kondens og fuktskader i tilstgtende konstruksjoner. Svikt i dgrterskel gir indikasjoner pa avvik og bgr
kontrolleres av fagperson.

Veerslitte dgrer bgr vedlikeholdes for & forhindre ytterligere forringelse og redusere risikoen for fuktskader.

Balkongdgr i kjeller med rateskader ma skiftes ut for & unnga videre skadeutvikling og redusere risikoen for fukt- og rateskader i tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

| tilknytning til inngangspartiet er det opparbeidet en nordvendt terrasse pa ca. 40 m2. Terrassen er oppfgrt i trekonstruksjon med trykkimpregnerte
terrassebord og har levegger i malt trevirke som skjermer mot innsyn og gir et mer skjermet uteomrade.

Det er oppfgrt en stgttemur mot gateplan i betong, som er sikret med et rekkverk i malt trevirke. En enkel port i tre gir adkomst til omradet. Terrassen ved
inngangspartiet har en pabygd del, utfgrt i 2023.

Fra stuen i 1. etasje er det utgang til en sgrvendt veranda p& 10 m?, hvor det er lagt trykkimpregnerte terrassebord pa dekke og et rekkverk i malt trevirke,
samt levegger mot naboer pa hver side.

Fra soverom i underetasje er det utgang til en sgrvendt markterrasse pa 8 m2. Terrassen er oppfgrt i tre med trykkimpregnerte terrassebord.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Rekkverkets hgyde pa stgttemur ble malt til 72 cm. | henhold til dagens krav skal hgyden vaere minimum 1,0 meter der nivaforskjellen fra terreng er over
50 cm og inntil 10,0 meter. Det ble ogsa pavist manglende vedlikehold og rateskader i rekkverket.

Det er pavist skjevheter i terrassekonstruksjonen ved inngangspartiet og veerslitte terrassebord.
En port i malt trevirke som gir adkomst til terrassen har paviste skjevheter og lokale rateskader.

Dekke pa verandaen viser tegn til manglende vedlikehold med vaerslitte terrassebord og rekkverk.
Rekkverkets hgyde ble malt til 92 cm. | henhold til dagens krav skal hgyden vaere minimum 1,0 meter der nivaforskjellen fra terreng er over 50 cm og inntil

10,0 meter.

Pa terrassekonstruksjon i kjeller pavises det skjevheter, trolig som fglge av utilstrekkelig eller mangelfullt grunnarbeid.
Terrassen viser ogsa tegn til manglende vedlikehold.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a gke rekkverkshgyden for a oppna bedre sikkerhet, selv om det ikke er krav om utbedring til dagens forskriftskrav.

Grunnarbeidet under terrassene bgr vurderes og eventuelt forbedres for a rette opp skjevheter og hindre videre setninger, da manglende tiltak kan
redusere stabiliteten og sikkerheten til konstruksjonen.

Veerslitte terrassebord og rekkverk bgr slipes, behandles og byttes ut der det er mest slitt, for a forhindre ytterligere oppsprekking, rate og redusert
levetid.

Rateskader i rekkverk og port ma utbedres for a sikre stabilitet og forhindre videre skadeutvikling.
Porten bgr rettes opp og eventuelt repareres lokalt for a sikre funksjon og forhindre ytterligere skader.

Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser for & avdekke hele skadeomfanget fgr man kan sette et endelig kostnadsestimat for utbedring.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige trapper

Fra gateplan er det oppfgrt en trapp i betong med trykkimpregnerte terrassebord, og ved inngangspartiet er det bygd en platting i tre som fungerer som
en trapp inn til boligen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Betongtrappen har skader og lgs puss.

Plattingen har paviste rateskader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Betongtrappen bgr utbedres ved a reparere skader og Igs puss for & forhindre videre forringelse.
Plattingen bgr utbedres eller skiftes ut grunnet rateskader, for a sikre trygg adkomst og hindre ytterligere skadeutvikling.

Kostnadsestimat for utbedring er mellom kr 10-15.000,-.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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INNVENDIG

Overflater

Boligens innvendige overflater bestar hovedsakelig av fglgende materialvalg:

Loftsetasje:

Gulv: Laminat (fra 2023)
Vegger: Malt panel.
Himling: Malt panel

1.etasje:

Gulv: Flis og trestavs parkett.
Vegger: Sparklet og malte overflater.
Himling: Himlingsplater.

Underetasje:

Gulv: Laminat (ulik type og alder)

Vegger: Malt tapet, sparklet og malte overflater.
Himling: Himlingsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Overflatene har et tidstypisk preg og viser slitasje som fglge av alder og bruk, med stedvis hakk og merker.
Parketten i 1. etasje har hgy slitasjegrad.

Det registreres bomlyd i enkelte gulvfliser i entréen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det vil vaere naturlig med utskifting/oppussing av enkelte overflater ved eierskifte.
Bom skyldes hulrom under flisene som fglge av manglende vedheft. Det er ikke registrert sprekker i fugene, og det anses derfor ikke som ngdvendig med

tiltak pa navaerende tidspunkt. Det anbefales a fglge med pa utviklingen, og dersom det senere oppstar sprekker eller bevegelser i flisene, bgr flisene
fiernes og legges pa nytt.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt betonggulv pa grunn uten isolasjon og diffusjonsperre utifra normal byggeskikk pa oppfgringstidspunktet. Trebjelkelag som etasjeskiller.

Loft:

Det er malt ca 10 mm hgydeforskjell pa gulv i loftstue pa ca 2 m, 15 mm gjennom hele rommet. Det er malt ca 5 mm hgydeforskjell pa gulv soverom pa ca
2 m, 10 mm gjennom hele rommet.

1.etasje:

Det er malt ca 5 mm hgydeforskjell pa gulv i stue pa ca 2 m, 9 mm gjennom hele rommet. Det er malt ca 7 mm hgydeforskjell pa gulv i kipkken pa ca2 m,
8 mm gjennom hele rommet.
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Underetasje:
Det er malt ca 5 mm hgydeforskjell pa gulv i gang pa ca 2 m, 5 mm gjennom hele rommet. Det er malt ca 6 mm hgydeforskjell pa gulv soverom paca2m,
8 mm gjennom hele rommet.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Slike skjevheter som nevnes her kan vaere innenfor det normale og skyldes ofte naturlige bevegelser og setninger i bygningen etter oppfgring. Vurderingen
i rapporten er basert pa en stikkprgvekontroll og omfatter ikke en presis maling av gulvenes planhet. For en ngyaktig vurdering anbefales en
planhetsmaling av alle gulv, noe som ikke inngar i denne tilstandsvurderingen.

Et eventuelt kostnadsestimat for utbedring kan ikke fastsettes fgr det er gjennomfgrt en grundigere undersgkelse av konstruksjonen.

Eiendommen ligger i et omrade med moderate forekomster av radon. Det var ikke krav til radonsperre da bygget ble oppfgrt og heller ikke utfgrt
radonmaling, det er dog ikke krav om radonmaling med mindre en skal leie ut boligen."

Vurdering av avvik:
o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Vedlikeholdsansvar og radontiltak i aksjeleiligheter, borettslag og sameier

| borettslag og sameier er det andelseier eller seksjonseier som har ansvar for det innvendige vedlikeholdet i egen boenhet. Fellesarealer,
bygningskroppen og felles tekniske installasjoner faller normalt under borettslagets eller sameiets vedlikeholdsansvar, med mindre annet fremgar av
vedtektene.

Radontiltak anses som en del av bygningskroppen, og ansvaret for ngdvendige tiltak ved forhgyede radonverdier tilligger derfor borettslaget eller sameiet.
Dersom radonmalinger avdekker verdier over anbefalte grenseverdier, og bygget ikke har dokumentert radonsikring, skal det iverksettes tiltak. Styret er
forpliktet til a fglge gjeldende krav til helse, miljg og sikkerhet, jf. Internkontrollforskriften.

Det anbefales at det gjennomfgres radonmalinger i leiligheter i kontakt med grunnen, samt i hgyere etasjer ved behov. Dersom radonmaling er pakrevd i
forbindelse med utleie, er det den enkelte andels- eller seksjon

) Pipe og ildsted
Pipen er bygget av Leca eller tilsvarende lettklinkerprodukt. Det var ikke montert noen ildsteder ved befaring.

*Les salgsoppgave om det foreligger rapport fra feievesen, og eventuelle mangler/bemerkninger. Pipen er ikke kontrollert av takstmann. Det er det lokale
feiemyndigheter som har kontrollansvar for piper og ildsted.

Vurdering av avvik:
o Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
o Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

(159 Rom Under Terreng

Punktet mé sees i sammenheng med ‘Drenering’
Kjelleren ligger under terreng, og enkelte av veggene er utlektet fra grunnmuren.

Ved fuktmaling, utfgrt med protimeter MMS2, ble det foretatt hulltaking i veggkonstruksjon under trapp. Hulltakingen avdekket at grunnmuren er av type
Multimur.

Det ble utfgrt fuktmaling i bunnsvill ved bruk av en dybdeelektrode i bunnsvill, uten a pavise noen unormale verdier pa befaringen, men bakgrunn av at
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konstruksjonsoppbyggingen tas det et spesifikt forbehold om skjulte skader som ikke kan avdekkes uten destruktive inngrep.

Multimur:

Multimur bestar av elementer som er laget av gipsplater med kjernen isolert med polyuretanskum. Sviller og horisontale spikerslag i tre. Elementet ble
brukt som innerforskaling under oppfgring av grunnmurer, og var vanlig byggemate pa 80-90 tallet. Etter montering av elementene ble utvendig gipsplate
pafgrt ca 10 cm sprgytebetong. Spréytebetongen ble dekket med grunnmursplast og terrenget fylt inntil muren. Konstruksjonen kjennetegnes ved at det
er benyttet sprgytebetong pa utsiden, oppfgrt 80- og 90-tallet og hul lyd ved a banke pa gipsplate pa innsiden.

Risiko:

Fukt i betongen ble med det stengt inne. Gipsplate er vat i arevis med risiko for muggvekst. Hvis det gar hull pa betongen, vil muren absorbere fukt og fa
store skader. Elementet er derfor ikke lenger i bruk ved bygging av boliger i Norge.

Sa lenge multimurelementet og den utvendige fuktsikringen rundt boligen imidlertid er inntakt, vil ikke multimurelementet i seg selv fgre til slike skader
pa boligen

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Grunnmuren er en Multimur. Grunnmuren er sarlig fuktutsatt konstruksjon og har hgy skadefrekvens.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Grunnmur av typen Multimur fra 80-90-tallet erfaringsmessig seerlig utsatt for fuktpavirkning og har hgy skadefrekvens, spesielt der det er innredede rom
under terreng. Konstruksjonen stenger fukt inne, noe som gker risikoen for fuktskader, muggvekst og skjulte rateskader.

Det anbefales a overvake tilstanden jevnlig og vurdere oppgradering av drenering og utvendig fuktsikring for a redusere risikoen for omfattende skader og
redusert levetid pa konstruksjonen.

Maling i bunnsvill med dybdeelektrode

Innvendige trapper
Innvendig tretrapp med parkett og apne trappetrinn. Gelender er utfgrt i bgrstet stal med handlgper i eik.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.

¢ Rekkverkshgyde ma endres for & tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

(32 Innvendige dgrer

Loftet har innvendige profilerte dgrer i finer, og underetasjen har 1-speils fyllingsdgrer. Alder ukjent.

Vurdering av avvik:
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¢ Det er avvik:

Dgrene fremstar med normal alders- og bruksslitasje, herunder merker i overflate og slitasje pa beslag.
Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskifting av dgrene vurderes som en bruksmessig og estetisk vurdering for ny eier. Enkelte av dgrene kan justeres for & bedre funksjonen.

VATROM

LOFT > BAD

Generell

Badet pa loftet er oppgradert i 2009. Rommet har flislagt gulv med varmekabler og malt panel pa vegg og i tak.

Baderomsinnredningen bestar av benkeskap med hvite, glatte fronter og ovenpaliggende servant i helstgpt plate med tilhgrende blandebatteri.
Over servant er det et speil og veggmontert belysning. Videre bestar innredningen av dusjkabinett og vegghengt toalett med innebygget sisterne.

*Badet er vurdert mot teknisk forskrift av 1997. Det er ikke fremlagt dokumentasjon.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

LOFT > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger og tak er kledd med malt panel fra 2009

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Malt panel er ikke et fuktbestandig materiale og er ikke egnet for bruk i vatsone pa bad.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Uegnede materialer ma fuktbeskyttes eller skiftes ut for a sikre at vatsonen har tilstrekkelig beskyttelse mot fukt. Dersom tiltak ikke gijennomfgres, er det
gkt risiko for fuktskader, oppsvelling og forringelse av materialene, samt skade pa tilstgtende konstruksjoner.

LOFT > BAD
Overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Det ble utfgrt en kontroll av fallforholdene pa vatrommet ved hjelp av en punktlaser.

Utfgrte malinger var begrenset grunnet stort dusjkabinett i lite rom. Malingene viser en hgydeforskjell pa ca 10 mm fra underside av dgrterskel og frem til
dusjkabinettet. Dgrterskelen har en hgyde pa 60 mm. Utenfor dusjsonen ble det registrert lokalt fall pa mellom 5-10 mm.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:
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Det er pavist riss og sprekker i flisfugene, samt enkelte fliser med bom (hulrom under).

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
I henhold til Byggteknisk forskrift (TEK97), spesifiseres fglgende preaksepterte ytelser for fallforhold:

Funksjonskrav:
Gulv i vatrom skal ha tilstrekkelig fall mot sluk slik at vann ledes bort og ikke blir liggende pa gulvet. Det skal ikke vaere risiko for at vann ledes ut av
vatrommet og inn i tilliggende rom/konstruksjoner.

Preakseptert ytelse (fra veiledning):
eMinimum fall mot sluk bgr veaere 1:50 i dusjsone og andre omrader som regelmessig utsettes for vann.
eUtenfor dusjsonen kan fallet vaere lavere, ned mot 1:100, forutsatt at vann ledes effektivt til sluk og ikke samler seg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma en
foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

Riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

Det anbefales & gjennomfgre ytterligere undersgkelser av membran i sluk og samtidig hele gulvkonstruksjon med bakgrunn i paviste avvik.

LOFT > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det var ikke mulig a foreta kontroll av sluket pga slukets plassering under kabinettet.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Manglende dokumentasjon pa membranarbeider.
| rapport utfgrt av Anticimex 26.10.2021, ble det pavist manglende membran og slukmansjett under klemring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrte membranarbeider og slukmansjett. Sluket bgr gjgres tilgjengelig for inspeksjon, og det anbefales a
giennomfgre ytterligere undersgkelser for a avdekke eventuelle skjulte feil eller mangler. Konsekvensen av manglende dokumentasjon og utilgjengelig
sluk, samt manglende membran, gir gkt risiko for fuktskader og lekkasjer, noe som kan medfgre behov for totalrenovering av baderommet for a sikre
tilstrekkelig fuktsikring.

Kostnadsestimat for utbedring vil avhenge av valgt tiltak, men lokal utbedring av tettesjikt kan belgpe seg til mellom kr 50.000-100.000.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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LOFT > BAD

) Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjkabinett

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Uten dreneringslgsning eller lekkasjesikring kan lekkasjer fra innebygd sisterne paga over tid uten a bli oppdaget, noe som kan fgre til omfattende
fuktskader i omkringliggende konstruksjoner.

Det bgr etableres en tilfredsstillende dreneringslgsning eller lekkasjesikring, for eksempel ved bruk av Waterguard.

Skader pa innredning bgr utbedres, da manglende tiltak kan fgre til forverring av skadene og redusert levetid pa innredningen.

LOFT > BAD

(77D Ventilasjon

Naturlig ventilering via vindu

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

¢ Dersom avviket ikke utbedres vil det vaere fare for darlig luftskifting og resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

LOFT > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er utfgrt fra tilstgtende rom, uten a pavise unormale forhold i veggkonstruksjon bak dusjsonen.
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UNDERETASIJE > BAD

Generell

Badet i kjelleren er oppgradert i 2008. Rommet har flislagt gulv og vegger, med varmekabler i gulvet. Taket er utfgrt med gipsplater og innfelte downlights.
Sanitaerutstyret bestar av en veggmontert servant med tilhgrende blandebatteri og speil.

Videre bestar innredningen av et dusjhjgrne med innfellbare dgrer i herdet glass, vegghengt toalett med innebygget sisterne, samt skyvedgrsgarderobe
med speildgrer som skjuler en varmtvannsbereder og opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

*Badet er vurdert mot teknisk forskrift av 1997. Det er ikke fremlagt dokumentasjon for utfgrelsen av badet.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

UNDERETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene er flislagte, og taket har gipsplater med downlights.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Fuger bgr skiftes ut. Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

UNDERETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Det ble utfgrt en kontroll av fallforholdene pa vatrommet ved hjelp av en punktlaser.

Utfgrte malinger viser en hgydeforskjell pa ca. 10 mm fra underside av dgrterskel til overkant av slukrist. Dgrterskelen har en hgyde pa 30 mm. Utenfor
dusjsonen ble det registrert lokalt fall pa ca 5 mm, mens fall i dusjsonen ble malt til ca. 5 mm.
Arstall: 2008 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
* Svertesopp er registrert
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I henhold til Byggteknisk forskrift (TEK97), spesifiseres fglgende preaksepterte ytelser for fallforhold:

Funksjonskrav:
Gulv i vatrom skal ha tilstrekkelig fall mot sluk slik at vann ledes bort og ikke blir liggende pa gulvet. Det skal ikke vaere risiko for at vann ledes ut av
vatrommet og inn i tilliggende rom/konstruksjoner.

Preakseptert ytelse (fra veiledning):
*Minimum fall mot sluk bgr vaere 1:50 i dusjsone og andre omrader som regelmessig utsettes for vann.
eUtenfor dusjsonen kan fallet vaere lavere, ned mot 1:100, forutsatt at vann ledes effektivt til sluk og ikke samler seg.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Et bad med manglende eller redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren, og dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som
ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet. Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk,
vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet.

Bom eller hullyd i fliser bgr overvakes ngye for eventuell utvikling av sprekker i flisfuger eller lignende. Dersom dette oppstar, ma det iverksettes tiltak for
a begrense skadeutviklingen.

Overflater bgr rengjgres for svertesopp, og eventuelt bgr fuger skiftes ut dersom de ikke lar seg rengjgre. Selv om svertesopp hovedsakelig er et
overflatefenomen, kan kraftig vekst indikere hgy fuktighet, noe som kan fgre til etablering av ratesopper og skade pa bygningskonstruksjonen.

UNDERETASIE > BAD
(35 sluk, membran og tettesjikt

Vatrommet har et plastsluk fra 2008. Visuell kontroll bekrefter at det er benyttet smgremembran, men utfgrelsen er ukjent.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid for membranlgsningen er passert.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen av membranarbeidene, noe som medfgrer gkt usikkerhet om Igsningens kvalitet og levetid.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr innhentes dokumentasjon pa utfgrelsen av membranarbeidene for a redusere usikkerheten rundt kvalitet og levetid.
Manglende dokumentasjon medfgrer gkt risiko for feil og mangler, noe som kan fgre til lekkasjer og skader pa omkringliggende konstruksjoner.

UNDERETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har en veggmontert servant og toalett med innebygget sisterne, dusjvegger/-hjgrne og opplegg for vaskemaskin og en varmtvannsbereder bak
skyvedgrsgarderobe.

Arstall: 2008 Kilde: Eier
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Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Uten dreneringslgsning eller lekkasjesikring kan lekkasjer fra innebygd sisterne paga over tid uten a bli oppdaget, noe som kan fgre til omfattende
fuktskader i omkringliggende konstruksjoner.

Det bgr etableres en tilfredsstillende dreneringslgsning eller lekkasjesikring, for eksempel ved bruk av Waterguard.

UNDERETASJE > BAD
Ventilasjon

Ingen ventilering

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Rommet har ingen ventilasjon

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det ma etableres mekanisk avtrekk og tilfredsstillende tilluft til vatrommet f.eks. luftespalte ved dgr e.l
Dersom avviket ikke utbedres vil det vaere fare for darlig luftskifting og resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

Ytterligere undersgkelser ma foretas fgr man kan sette et endelig kostnadsestimat.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

UNDERETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er utfgrt fra tilstgtende rom ved dgr, da dette var eneste tilgjengelige plassering. Det ble ikke avdekket unormale forhold. | henhold til forskrift
til avhendingsloven skal hulltaking gjennomfgres, selv om valgt omrade ikke anses som spesielt fuktutsatt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det ble benyttet et protimeter MMS2 i sgkemodus pa overflater, hvor det ble pavist forhgyede verdier. Pa grunn av at eier nylig hadde dusjet, vil vann i
fuger og flislim kunne gi utslag pa indikatoren, og malingene kan derfor ikke benyttes som grunnlag for vurdering.

*Spk etter fukt pa overflater* Instrumentet registrerer forskjeller i elektrisk ledningsevne og kan indikere fukt bak fliser og belegg uten a skade overflatene.
Resultatet gir ikke eksakte malerverdier, men viser hgyere utslag i omrader med mulig fukt sammenlignet med tgrre referansepunkter. Malingene kan
pavirkes av metall og andre ledende materialer, samt fukt i flislim og fuger dersom det nylig er dusjet. Sgk med dette instrumentet kan derfor ikke erstatte
hulltaking som godkjent metode.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

TGIU gitt ut ifra manglende tilfredsstillende mulighet for fuktmalinger.

Det anbefales ytterligere undersgkelser.
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KI@KKEN

1.ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Boligen har et lyst og moderne IKEA-kjgkken, oppgradert i 2010.

Innredningen bestar av hvite, glatte fronter, heltre benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal med tilhgrende blandebatteri, belysning under overskap og
mosaikkfliser pa vegg over benkeskap.

Hvitevarer omfatter induksjonstopp og stekeovn fra 2023, kjgl/fryseskap, mikrobglgeovn, samt oppvaskmaskin og varmtvannsbereder plassert under
kjgkkenbenk.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke pavist tegn til at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin eller oppvaskkum.

Det er pavist at overflatene har noen skader

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Benkeplaten bgr slipes og overflatebehandles for a hindre ytterligere slitasje og fuktskader.

Det bgr ettermonteres lekkasjedeteksjon med vannstopper ved oppvaskmaskin/oppvaskkum, da dette er et krav fra 2010.
Manglende lekkasjedeteksjon medfg@rer gkt risiko for vannlekkasjer og fglgeskader pa bygningskonstruksjonen.

1.ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Kjgkkenventilator med avtrekk ut fra 2010

Arstall: 2010 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger i kobber og plast (rgr-i-rgr) med apen fordelerstokk for rgr-i-rgr-system, plassert i en plassbygd kasse bak skyvedgrsgarderobe pa bad i
underetasjen. Rgrene er av varierende alder og tilstand.
Hovedstoppekran for vannledninger, vannmaler og stakeluke for avlgp er plassert i kanal pa bad i underetasjen.

*Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrte arbeider.Takstmannen besitter ikke spesial kompetanse pa VVS anlegg, og skal kun kommentere det man
ser av dpenbare avvik og vurdere materialvalg. Det anbefales derfor at naermere undersgkelser gjgres av fagkyndig/med VVS kompetanse for a vurdere
eksakt faktisk tilstand og hva som eventuelt kan forventes & matte oppgradere i arene fremover.
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Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Fordelerstokken er plassert i en plassbygd kasse bak skyvedgrsgarderobe pa badet, og hovedstoppekranen er plassert i en kanal med tilkomst via en luke.
Lgsningen tilfredsstiller ikke kravene i teknisk forskrift. Ifglge TEK97 skulle installasjoner for vannforsyning utfgres slik at lekkasjer ble synlige og ikke kunne
fgre til skjulte fuktskader.

Sanitaeranlegg skulle utfgres slik at eventuelle lekkasjer ikke kunne fgre til skade pa konstruksjoner eller bygningsdeler.

Forholdet kan fgre til fukt- og vannskader i omkringliggende konstruksjoner.

Det er irr pa rgr. Irring oppstar nar kobber korroderer, og sees som et grgnt belegg pa rgrene.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger i kobber.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kobberrgrene bgr inspiseres og rengjgres ved irrdannelse, og beskyttes mot fukt og kjemikalier. Om korrosjonen er omfattende, kan utskifting vaere
ngdvendig for a unnga lekkasjer og dyre reparasjoner.

Det bgr etableres et lekkasjesikringssystem for vanninstallasjoner, eksempelvis fra Waterguard.

Waterguard et lekkasjesikringssystem som stopper vanntilfgrselen automatisk hvis det oppdages lekkasje. Sensorer plasseres pa gulvet, og ved kontakt
med vann stenger en ventil slik at skaden begrenses.

Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

Fordelerstokk Stoppekran og vannmaler

Avigpsrgr

Avigpsrgrene er av plast, og stakeluken er plassert pa badet i underetasjen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Stakeluke

Ventilasjon

Boligen har periodisk avtrekk fra kjgkken, tilluft giennom vindu-/veggventiler. En vanlig Igsning pa denne type bygg.

Varmesentral

Boligen varmes opp av varmekabler i entré og bad. For gvrig benyttes elektrisk oppvarming med panelovner eller lignende.

(35 varmtvannstank

Ca. 120 liters varmtvannsbereder fra 2010, plassert pa kjgkken, samt en Hgiax varmtvannsbereder pa ca 200 liter fra 2021 pa bad i underetasje.

*Varmtvannsberedere har ikke fast tilkobling, men er koblet med stikkontakt (konsekvens er fare for varmgang).

En varmtvannsbereder vil mest sannsynlig sta pa én plass hele sin levetid, og det er derfor Norsk Elektroteknisk Komité (NEK) palegger en fast tilkobling.
Ved bruk av stikkontakt som tilkoblingspunkt foreligger det alltid en fare for varmeutvikling og brann.

2 u:

12010 innfgrte NEK et krav om direkte pakobling pa varmtvannsberedere over 2000 W. Mange produsenter begynte da a “jukse” ved & produsere
beredere pa 1950 W. Normsamlingen NEK 400 oppdateres hvert fierde ar, og i 2014 ble kravene til tilkobling av varmtvannsberedere justert. Na gjelder
forskriften alle beredere som er over 1500 W.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannsbereder pa kjgkkenet.
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannsberedere iht. gjeldende forskrift.
*Kravene i teknisk forskrift:

For rom med vanninstallasjoner stilles det krav til sluk med tilfredsstillende tettesjikt, eller annen kompenserende Igsning. Bygningsdeler og konstruksjoner
skal utformes og utfgres slik at de ikke utsettes for fukt i et omfang som kan fgre til skader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Beredere ma tilkobles fast installasjon med anbefalt servicebryter i henhold til gjeldende forskrift, for @ unnga risiko for varmgang og brannfare.

Det ma etableres et lekkasjesikringssystem for a redusere risikoen for vannskader ved eventuell lekkasje fra berederen.
Systemet stopper vanntilfgrselen automatisk hvis det oppdages lekkasje. Sensorer plasseres pa gulvet, og ved kontakt med vann stenger en ventil slik at
skaden begrenses.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av

registrert elektrovirksomhet.
El-anlegg med automatsikringer fra 2022. Sikringsskap plassert i entré.

- 12 kurser med egne jordfeilbrytere
- Hovedsikring og overspenningsvern.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2022 Kolbotn Elektro AS byttet innmat i sikringsskap til nye moderne jordfeilautomater.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Kolbotn Elektro AS har utfgrt arbeider pa anlegget den 26.09.2022 og 11.08.2023. Samsvarserklaeringer er fremlagt.

Det er utfgrt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999, hvor det er kun fremlagt samsvarserklaering for deler av arbeidet.
Manglende dokumentasjon for resterende deler gjor det vanskelig & bekrefte at hele anlegget er utfgrt i henhold til gjeldende forskrifter
(FEK/NEK 400). Dette kan medfgre risiko for feil eller mangler i de udokumenterte delene av anlegget.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne kapslinger?
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Tilstandsrapport

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?

Ja - Beredere var tilkoblet via stikkontakt og stgpsel (plugg).
- Kabler mangler tilstrekkelig mekanisk beskyttelse. Jf. FEL §28.

Manglende samsvarserklaering for deler av det elektriske anlegget medfgrer usikkerhet rundt omfang og kvalitet pa arbeidet som er utfgrt.
Uten dokumentasjon er det ikke mulig & bekrefte at installasjonen er utfgrt i samsvar med gjeldende forskrifter (FEK og NEK 400). Dette kan
medfgre gkt risiko for feil, redusert elsikkerhet, og i enkelte tilfeller begrensninger i forsikringsdekning ved skade.

Det elektriske anlegget ble oppgradert, men bygningen er eldre, noe som kan medfgre at deler av det eksisterende anlegget, skjulte
kabelfgringer eller jordingssystemet ikke er oppgradert i henhold til dagens forskrifter.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa fullstendig utskifting av det elektriske anlegget, og det kan vare komponenter av eldre dato som ikke
er oppdatert.

Med bakgrunn i paviste forhold og manglende samsvarserklaering, anbefales det & gjennomfgre en utvidet el-kontroll NEK 405-2, utfgrt av
registrert elektroinstallatgr. Dette innebaerer visuell kontroll, testing og malinger av det elektriske anlegget, samt utarbeidelse av rapport med

eventuelle paviste avvik og anbefalte tiltak.

Kostnadsestimat for utvidet el-kontroll ligger normalt i stgrrelsesorden kr 4 000-7 000, avhengig av valgt leverandgr. Eventuelle utbedringer
avdekket ved kontrollen vil komme i tillegg.

Generell kommentar

En elkontroll etter NEK 405-2 (ofte kalt en utvidet el-kontroll) er en systematisk gjennomgang av det elektriske anlegget i en bolig eller bygning.
Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS har inngétt en samarbeidsavtale med Elektro365 AS i forbindelse med utfgring av utvidet el-kontroll NEK 405-2.
Kunder star fritt til a velge hvilken elektroinstallatgr de gnsker a benytte, forutsatt at kontrollgren er sertifisert i henhold til NEK 405-2.

Fastprisavtalen basert pa boligens bruksareal (BRA-I):

0-50 m?: kr 4.000,-

50-100 m?: kr 5.500,-

100-200 m?: kr 6.500,-

200-300 m?: kr 8.500,-

Over 300 m?: pris avtales individuelt

Prisene er oppgitt eks. mva. Tilleggskostnader kan palgpe dersom flere bygg skal vurderes. Eventuelle utbedringsarbeider faktureres separat.

For utvidet el-kontroll fra Elektro365 kan henvendelse rettes direkte til Fredrik. Det er viktig & opplyse om fastprisavtalen for at de avtalte prisene skal
gjelde.

Fredrik Mgrk:TIf: 450 89 060
E-post: fredrik@elektro365.no
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Tilstandsrapport

(33 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Boligen har brannslukningsutstyr og r@ykvarslere. Ny eiers ansvar og sjekke om boligen har brannslukningsutstyr og rgykvarslere og at dette er
funksjonelt.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Eksakte grunnforhold er ikke dokumentert, og derfor ikke beskrevet.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det var ikke mulig a vurdere utvendig fuktsikring pa grunn av terrassekonstruksjoner som skjuler grunnmursplasten.

Dreneringens tilstand har betydning for underetasjens bruksomrader og bygningens tekniske tilstand. Dreneringen er nedgravd og skjult, og derfor ma
tilstanden estimeres ut fra alder. Estimert teknisk levetid for drenssystemer varierer betydelig, fra 20 til 60 ar. Pa bakgrunn av dette er det vanskelig & angi
en eksakt tilstand, men basert pa alder vurderes restlevetiden som usikker.

Konsekvens/tiltak
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o Tiltak:

Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser av utvendig fuktsikring, da terrassekonstruksjoner skjuler grunnmursplasten.
Manglende oversikt over fuktsikringen medfgrer gkt risiko for skjulte skader og fuktinntrengning i konstruksjonen.
Eventuelle tiltak ma sees i sammenheng med "Rom under terreng".

Alder tilsier at konstruksjonen bgr overvikes jevnlig. Tidspunktet for oppgradering er vanskelig a fastsla. Bruken av underetasje/kjeller vil ogsa veere
avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i betong (multimur), antagelig stripefundamenter av betong under grunnmur

Terrengforhold

Eiendommen ligger i skranede terreng fra nord.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Terrassekonstruksjonen begrenser muligheten for kontroll av terrengforholdene under og rundt terrassen.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dersom terrenget ikke heller tilstrekkelig bort fra bygningen, kan overflatevann renne inn mot grunnmuren. Dette kan gke fuktbelastningen pa
konstruksjonen, redusere dreneringens effekt og i verste fall fgre til vanninntrengning i kjeller eller sokkeletasje. Over tid kan dette ogsa bidra til skader
som fuktige kjellervegger, muggvekst og svekket baerekonstruksjon.

Terrenget rundt bygningen bgr justeres slik at det har en helning pa minst 1:50 (2 cm per meter) over en avstand pa minst 3 meter ut fra grunnmuren.
Dette sikrer at overflatevann ledes bort fra bygget. Eventuelt kan det etableres drenerende tiltak som drensgrgfter, sandfang eller fordrgyningslgsninger
for @ handtere overvann effektivt. Ved store vannmengder eller utfordrende grunnforhold kan ytterligere tiltak som kantdrenering eller avledning med
drensrgr vurderes.

(1 Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr av ukjent materiale og vannledning av kobber. Offentlig avlgp og vann via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Lager
Byggear Kommentar
1988 Byggearet er basert pa opplysninger fra
eiendomsmatrikkelen.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
Pa eiendommen er det oppfgrt en utvendig bod pa ca. 5 m?, som deles med naboen.

Boden er fundamentert pa stgpt dekke, og oppfert i bindingsverkskonstruksjon med utvendig liggende trekledning.
Takkonstruksjonen er utfgrt som pulttak, tekket med Decra-takpanner. Boden har enkel adkomst via malt ytterdgr, og er plassert
i direkte tilknytning til terrassedekket.

Innvendig er boden kledd med malte plater pa vegg og himling. Boden gir funksjonell oppbevaringsplass for hageutstyr og
lignende, og fremstar som et praktisk tilbygg til eiendommen.

*Bygget er ikke tilstandsvurdert da det ikke omfattes av minimumskravet til hva en tilstandsrapport skal inneholde. Takstmann
har kun utfgrt en forenklet visuell inspeksjon, hvor det pavises avvik som bgr fglges opp.

Kledningen viser tegn til tgrkesprekker og manglende vedlikehold. Ytterdgren baerer preg av slitasje med sprekker i trevirke og
maling som har begynt & flasse. Nedre del av hjgrnekasser har begynt a vise indikasjoner pa begynnende rateskader som fglge
av kort avstand til terrassebord. Nedlgpsrgret er avsluttet med utkast, uten tilfredsstillende bortleding av vann.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Garasje
Anvendelse
Garasje
Byggear Kommentar
1988 Byggearet er basert pa antagelser, og det er
dermed usikkert nar bygget er oppfort.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

P& eiendommen til sameiet er det oppfart en frittliggende dobbel garasje, hvor seksjonen disponerer den ene delen pa ca. 15
m?2.

Garasjen er oppfgrt med ringmur i betong og har et betongdekke som etasjeskille. Yttervegger er oppfert i

bindingsverkskonstruksjon med liggende trekledning. Takkonstruksjonen er utfgrt som saltak, tekket med Decra-takpanner.

Garasjen har enkel adkomst via elektrisk leddport i tre og har installert elbillader.

* Garasjen er ikke tilstandsvurdert da det ikke omfattes av minimumskravet til hva en tilstandsrapport skal inneholde.
Takstmann har kun utfgrt en forenklet visuell inspeksjon, hvor det pavises manglende vedlikehold med sprekker og lokale
rateskader i trekledningen.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

{7 ]

‘ BRA-e Balkong

Bod

6

Kjeller

Stue

Garasje /M

Bod

Teknisk
rom

~ /

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder

Innglasset
balkong mv
(BRA-b)

Arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten(e)

\ ~ Kkjokken

Garasje

Garasje

Innglasset
balkong

Falles ganasjeantogg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- og N
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til reamningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Rekkehus

Etasje
Loft
l.etasje

Underetasje

Sum
SUM BRA

Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS ‘ I

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i)

32
44 5
43
119 5
124

Romfordeling

Etasje

Loft

l.etasje
Underetasje

Kommentar

Internt bruksareal
(BRA-i)

Bad, kott, 2 soverom, loftstue
Entré, kjpkken, stue/spisestue

Hall m/trapp, bad, 2 soverom

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Utvendig bod

Hgyde under tak i stuen ble malt til 236 cm. Hgyde under tak i underetasje ble malt til 239 cm.

Grgnnsundbakken 27

1816 SKIPTVET Norsk takst

SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
32
49 50
43 8
58

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgsnnsmessig.
Loft har skratak med ulike vinkler a delt inn i flere rom, noe som gjgr oppmalingen vanskelig a male helt ngyaktig. For mer ngyaktige malinger
anbefales en 3D-skanning.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er awvik fra disse.
Loftsarealet samsvarer ikke med dagens Igsning. Det er etablert et bad samt to soverom som ikke er pafgrt de godkjente

Kommentar:

Brannceller

byggetegningene.

A gjgre om et rom fra tilleggsdel til hoveddel — eller vice versa — er en spknadspliktig bruksendring, ogsa i de tilfellene hvor

man ikke gj@r fysiske endringer i bygningen.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:

jamfgr beskrivelse under tilbygg/modernisering.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Bod

Etasje

Etasje

SUm
SUM BRA

Oppdragsnr.:

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i)

5
5

21049-1572

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Befaringsdato:

Innglasset balkong
(BRA-b)

14.10.2025

Dla Nei
Ja DNei

[Jia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

SuM (TBA)

5

Side: 35 av 41

89



Flatestadveien 51, 1415 OPPEGARD Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS ‘
Gnr 243 - Bnr 1066 Grgnnsundbakken 27 I
3207 NORDRE FOLLO 1816 SKIPTVET Norsk takst

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
] (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Etasje Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Takstmannen har ikke mottatt tegninger, informasjon eller dokumentasjon av bygget.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUmM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 15 15

SUM 15
SUM BRA 15

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Takstmannen har ikke mottatt eller fatt forelagt ferdigattest, midlertidig brukstillatelse eller byggemeldte tegninger av
garasjen.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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Flatestadveien 51, 1415 OPPEGARD Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS ‘ I

Gnr 243 - Bnr 1066 Grgnnsundbakken 27 L
3207 NORDRE FOLLO 1816 SKIPTVET Norsk takst
P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 118 1
Bod 0 5
Garasje 0 15

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
14.10.2025  Christian Amundsen Takstingenigr
17.9.2024 Christian Amundsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3207 NORDRE FOLLO 243 1066 0 191.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Flatestadveien 51

Hjemmelshaver
Sharma Aditi, Sharma Rahul Kumar
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3207 NORDRE FOLLO 1816 SKIPTVET Norsk takst

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Flatestadveien 51 i Oppegard ligger i et ettertraktet og barnevennlig omrade, kjent for sitt rolige og trygge miljp. Dette spesifikke omradet
tilbyr en flott kombinasjon av naturskjgnne omgivelser og naerhet til viktige fasiliteter. Boligen ligger i naerheten av flere fine turomrader, blant
annet med kort avstand til Kolbotnvannet og flotte skogsstier, noe som gir gode muligheter for rekreasjon og friluftsliv aret rundt.

Nar det gjelder praktiske fasiliteter, er det kort vei til skoler, barnehager og ulike fritidstilbud, noe som gj@r det ideelt for familier med barn i
ulike aldre. Kolbotn sentrum ligger en kort kjgretur unna, og tilbyr et variert utvalg av butikker, kafeer og restauranter, samt kulturtilbud pa
Kolben kulturhus. For de som pendler, er det god tilgang til offentlig transport med bade buss og tog til Oslo sentrum.

Omradet har et godt utbygget veinett og kollektivtilbud, som gjgr det lettvint & komme seg til stgrre byer. Flatestadveien ligger ogsa strategisk
til med tanke pa kort avstand til viktige innfartsarer, noe som gir rask tilgang til E6 og E18 for de som reiser med bil.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Selveier tomt pa 192 m2. Uteomrader er pent opparbeidet med gressplen og diverse beplantning.
Tinglyste/andre forhold

| forbindelse med takstoppdraget er det ikke foretatt giennomsyn av kommunalt bygningsarkiv. Heftelsesanmerkninger er ikke vurdert med
mindre dette er angitt. Panteattest er ikke innhentet for eiendommen. Det er ikke rekvirert grunnbokutskrift, evt. oppdelingsbegjeering og
eventuelle heftelsesanmerkninger er derfor ikke vurdert.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Egenerklaering 21.10.2024 Gjennomgatt Nei
Ferdigattest for 14.03.1994 Fremvist Nei
innredning av loft
Ferdigattest 15.04.1988 Fremuvist Nei
Byggemeldte tegninger 25.05.1986 Fremvist Nei
Byggemeldte tegningerav ;3 1994 Fremvist Nei
loft
Megleropplysninger 16.09.2024 Fremuvist Nei
PIantegl.”nnger, utarbeidet 19.09.2024 Ingen Ia
av takstingenigr
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Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 24.09.2024
2 11.01.2025 Ny befaring
3 23.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Flatestadveien 51, 1415 OPPEGARD
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3207 NORDRE FOLLO

Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS ‘
Grgnnsundbakken 27
1816 SKIPTVET Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristiloud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstptende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenveaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/JV1434

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Oslo Sentrum

Oppdragsnr.

17-0114/24

Selger 1 navn Selger 2 navn

Aditi Sharma Rahul Sharma

Flatestadveien 51

Poststed
OPPEGARD 1415

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 2

Antall maneder l 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: AS, RS 1
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10

1

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei M Ja

Beskrivelse Elektrikker har utfart.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: AS, RS
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21 Erdet foretatt radonmaling?

M Nei [ va

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1va

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ va

24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veaere relevant for kigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [1Ja

Initialer selger: AS, RS
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AS, RS
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Utskriftsdato: 02.09.2024
Nordre Follo kommune
Adresse: Postboks 3010, 1402 SKI
Telefon: 02178

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nordre Follo kommune
Kommunenr. 3207 | Gardsnr. 243 Bruksnr. 1066 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Flatestadveien 51, 1415 OPPEGARD

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avlgp 17 945,01 kr
Renovasjon 4 370,00 kr
Vann 15 505,00 kr
Sum 37 820,01 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Forbruk vann i fjor 216 m3 32,17 kr 11 0% 6 949,80 kr 6 949,80 kr
Forbruk avlgp i fjor 216 m3 34,15 kr 11 0% 7 376,40 kr 7 376,40 kr
Innbetalt forbruk vann i fjor -259 m3 32,17 kr 11 0% -8 333,30 kr -8 333,30 kr
Innbetalt forbruk avlap i fjor -259 m3 34,15 kr 11 0% -8 844,85 kr -8 844,85 kr
A konto forbruk vann i &r 215m3 34,20 kr 11 0% 7 353,00 kr 5514,75 kr
A konto forbruk avlep i ar 215 m3 41,85 kr il 0% 8 997,75 kr 6 748,31 kr
Abonnement vann bolig 1 Boenhet 2 901,00 kr 1Al 0% 2 901,00 kr 2 175,75 kr
Abonnement avlgp bolig 1 Boenhet 4 580,00 kr 1/1 0% 4 580,00 kr 3 435,00 kr
Helarsrenovasjon sterre 1 Stk 4 668,00 kr 11 0% 4 668,00 kr 3 501,00 kr
Sum 25 647,80 kr 18 522,86 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.
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Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Nordre Follo

kommune

KOMMUNALE GEBYRER 2024

Kommunale eiendomsgebyrer faktureres ut med % av arsgebyr og forskudd 4 ganger per ar. Fakturadatoer er
ca. 20.02, 20.05, 20.08, og 20.11. Variable volumer (vann og avlep) avregnes etter vannmaler og faktureres
pa 1. termin hvert ar.

Det er palagt a ha installert vannmaler nar man er tilknyttet kommunalt vann og/eller avigpsnett.

For boliger med vannmaler beregnes gebyrene for vann og/eller avigp etter malt forbruk. Dersom det ikke er
mulig & installere vannmaler kan kommunen fastsette et stipulert forbruk. Kommunale eiendomsgebyrer
avregnes kun i forbindelse med arsavlesning (ca. 15. desember hvert ar)

Vann- og aviepsgebyrer bestar av en fast del (abonnementsgebyr) og en volumstyrt del.
For & beregne de arlige vann og aviepsgebyr ma det angitte forbruk i m® multipliseres med m? pris.

Det foretas ikke avregning av kommunale eiendomsgebyrer ved eierskifte. Megler plikter & opplyse starrelsen
pa det mellomvaerende belsp pa overtakelsestidspunktet slik at partene (kjeper og selger) selv kan foreta
oppgjer seg imellom.

Kommunen har for 2024 slike gebyrer for boliger inkl. mva.:
per. m*® per. ar

Vann pr. m? Kr 34,20

Avlgp pr. m* Kr 41,85

Abonnementsgebyr vann - Bolig Kr 2910,00
Abonnementsgebyr avigp - Bolig Kr 4580,00
Helarsrenovasjon standard Kr 3591,00
Helarsrenovasjonsterre | | Kr4668,00]
Helarsrenovasjon mindre Kr 2514,00
Fellesrenovasjon Kr 3591,00
Renovasjon nabodeling Kr2873,00
Feiergebyr bolig Kr 444,00

LEGALPANT

Kommunen opplyser her om det per dato er noe utestdende eller ikke. Eiendommer skal ved eierskifte vaere
heftelsesfrie. Ved overtagelse bestilles igjen «Legalpant» for opplysninger om evt. det utestdende belap.
Dersom ikke kommunale eiendomsgebyrer gj@res opp ved overtagelse, vil restansene bli overfart ny eier.

A~ Nzer og nyskapende
Bespksadresse Postadresse TIf. 02178
MNordre Follo kommune Nordre Follo kommune nordrefollo kommune.no postmottak@nordrefollo.kommune.no
Idrettsveien 8, 1400 Ski Postboks 3010, 1402 Ski facebook.com/nordrefollokommune Org.nr 922 092 548
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Utskriftsdato: 02.09.2024
Nordre Follo kommune
Adresse: Postboks 3010, 1402 SKI
Telefon: 02178

Vann og avigp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Nordre Follo kommune
Kommunenr. 3207 | Gardsnr. 243 Bruksnr. 1066 | Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Flatestadveien 51, 1415 OPPEGARD

Informasjon om vann/avlgp registrert p4 eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2023
76980205 988 30.12.2023 | Arsaviesning - Ekstern kilde 216
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMAS.JON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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UTM-32

Kommuneplankart

Flatestadveien 51

02.09.2024

Eiendom: 243/1066

Adresse:
Dato:
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Nordre Follo kommune| Malestokk: 1:5000
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Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten s

beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presenta
eholde feil, mangler eller av
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Kartet er produsert fra kommunens



Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008

s Faresone grense
Faresone - Ras- og skredfare
Faresone - Flormfare
Faresone - Hoyspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)
Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann
Steysonegrense
Stgysone - Rgd sone iht. T-1442
Stgysone - Gul soneiht. T-1442
Angitthensyngrense
Angitthensynsone - Hensyn friluftshv
Angitthensynsone - Bevaring natumilis
Angitthensynsone - Bevaring kulturmile
Bindlegginggrense nivaerende
eSndlegging etterlov om kulturminner - ndvaerende
Bindleggingsone - nivaerende
Besternmelseornride
Besternmelsegrense
Boligbebyggelse - nSvierende
Sentrumsform 3l - ndvaerende
Tjenesteyting - nvaerende
Tjenesteyting- fremtidig
Andre typerbebyggelse - ndvaerende
Veg - niverende
Bane- ndverende
Naturomnride - ndverende
LNFR-areal - ndvaerende
Drikkevannr - ndvaerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
EE Flanorride

Grense for arealformal
Hovedveg - ndverende
Sykkelveg - framtidig
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Eiendom: 243/1066
Adresse: Flatestadveien 51
Dato: 02.09.2024

PERNIEEL

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Regufen’ngsp.fan/Bebygge!sespian PBL 1985

3
YA S

-
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Frittliggende smahusbebyggelse
Konsentrert srn3husbebyggelse
Blokkbebyggelse

Kjgraveq

Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg

FriomrSder

Anlegg forlek
Annetfellesareal forflere eiendornmer
Grense for restrik sjonsomride
Frisiktsone ved veg

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

i P

Planens begrensning
Formilsgrense
Byggegrense
Regulert senterlinje
Frisiktslinje
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Revidert av Nordre Follo kommune 08.07.2022

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN
FOR FLATESTAD- DEL AV GNR 43 BNR 1, 6 OG 260, DATERT 17.1.1985

Sist revidert ved mindre vesentlig reguleringsendring 08.07.2022

§1
§2

§3

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa planen.

Omradet reguleres til folgende formal:

- byggeomrade for bolig (eneboliger (E), eneboliger/rekkehus (ER)
- byggeomrade for off. bygning (barnehage, 0)

- trafikkomrade (vei, gangvei/ fortau)

- friomréde, F.

Bebyggelsen.

a) Generelt gjelder:

Utnyttelsesgraden for den enkelte eiendom beregnes som forholdet mellom netto tomt og
bebygd areal. Tomtens nettoareal er areal innenfor eiendomsgrensen fratrukket

off. regulert veigrunn.

Bebygd areal er det areal bygningen opptar pa terreng (se NS 3940 og veiledningen).
Bebyggelsen plasseres innenfor de regulerte byggegrenser.

Loft regnes ikke med i etasjetallet dersom den del av loftet som har en takheyde pa 2,
10 eller mer utgjor 1/3 eller mindre av grunnflaten.

Innenfor felt ER3 tillates takoppleft pa boliger oppfert i en etasje pluss underetasje. Til slike
takoppleft knyttes folgende betingelser:
- For hver tomannsbolig skal takoppleftene vere like, og sé langt mulig bygges
samtidig.
- Takoppleft tillates ikke pa den side av bygningen som vender mot fellesarealer som
omrader for lek, eller mot arealet med rundkjering innerst i felt ER3.

- Takoppleftene skal ikke veare bredere enn 5 meter.

- Eksisterende gesims skal ikke fjernes, men vare gjennomgaende foran takopploftet.

- Verandaene tilherende seksmannsboliger (pa felt ER3) tillates etablert pd boligenes
vestside med storrelse 2,8 m dybde og 4,7 m lengde.

Kjeller/underetasje regnes ikke med i etasjetallet dersom det ikke er mer enn 1,5 m fra himling til
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen (sml. byggeforskriftenes kap. 26: 21)



§ 4

§5

§6

b) For boligomradene gjelder:

e
~

Smahusbebyggelsen (enebolig, kjede- og rekkehus) kan oppfores i maks. 2 etasjer og
evt underetasje der terrenget tilsier det. Utnyttelsesgraden for frittliggende boliger skal
ikke overstige 0,20 for boliger i en etasje og 0,12 for boliger i to etasjer.
Utnyttelsesgraden for rekkehus/tomannsbolig skal  ikke overstige 0,25.

Gar2.sjen kan godkjennes plassert utenfor byggegrensen etter naermere retningslinjer
vedtatt av bygningsradet

Frittliggende garasjer, eller garasjer som tilbygg til boligbygg, pa inntil 36 m2, regnes
ikke med i bebygget areal. Garasjer, uthus og veksthus som samlet er storre enn 36 m2
medregnes "1 sin helhet i bebygget areal.

Plassering av dobbeltgarasje skal angis pa situasjonsplan som felger seknaden om
byggetillatelse for boligbygget, selv om den ikke oppfores samtidig med dette. Den
angitte plassering er bindende.

For det gis byggetillatelse eller tillatelse til igangsetting av anlegg pa rekkehusfeltene,
skal det fremlegges for bygningsradet en bebyggelsesplan/ utomhusplan til
godkjennelse, som skal vise bygningens plassering, adkomst- og parkeringsforhold,
samt plan for opparbeidelse av ovrige fellesarealer s som leke- og oppholdsarealer.
For offentlig tomt gjelder:

Bebyggelse, kan oppferes i inntil 2 etasjer m/ evt. underetasje der terrenget tilsier det.
Utnyttelsesgraden skal ikke overstige 0,25.

Parkering.
I boligomréadene kreves 2 biloppstillingsplasser pr. familieleilighet og | bilplass pr.

hybelleilighet. Garasje/parkering skal i regelen anlegges pa egen grunn, men kan evt.
loses i fellesanlegg. Biloppstillingsplassene skal opparbeides samtidig med bebyggelsen
og veere ferdig for brukstillatelse gis, jfr. bygningslovens § 69.3. For gvrig gjelder
Oppegard kommunes vedtekt til bygningslovens § 69.3.

Fellesarealer for lek og opphold.
For samtlige boligfelter gjelder Oppegard kommunes vedtekt til bygningslovens § 69.3.

Alle fellesarealer i boligfeltene, gang- / adkomstveier og leke-/ oppholdsarealer skal
opparbeides i samsvar med parkplan godkjent av bygningsradet, samtidig med
bebyggelsen og vaere ferdig for brukstillatelse gis, jfr. bygningslovens § 69, nr. 3.

Fellesbestemmelser.

a) Grunneier som har grense mot offentlig friomrade kan bli palagt a sette opp gjerde eller

beplante mot dette.

b) Grunneier kan palegges a sette opp gjerde som sikring mot fjellskjering, skrenter o.1.
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Anmelder (navn, adresse) yagherre (navn, adresse)
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Anmelder (navn, adresse)
Ark, ¥SAL Thaas of Gaare

Byggherre (navn, adresse)
Borghild Biltvedt

Dramecasveddn 6 Glerajoveinn
0255 Oslo 2 1415 Oppegird
om, ed Gnr. Bnr. Festenr. ksjonsnr.
Flitestadveien 49,51 og 53 &3 6
i: = i i Dato
sknad 23. mai 1986
Bybyes
Eoligbysg
. |Vedtak dato Saksnr.
wzn 17. 12.“ 374786 »

o L8y

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold til pbl. § 99 gis det herved

mkﬁeftidig brukstillatelse for
[£ ] hete bygaet
[ ] folgende del av byaget:

Her"i'gattest m&? ) i

aeres nar nefensti .nct!g alzod.er uﬁo&“. . s

| 2« Eoykvarsler ol monteres alik at de(n) gir 60 ¢BA & soverom.
| 3s Kenaler for mek, ventilasjen wi monteres ferdig (51)
| 8. Busaummerskilt sl wonterss { h.h.t. kommunens retaingelisjer.
| $e Takstiger ml mouteres i h.h.t. kowmunens vegler.

late »i festes wed klemlist pi gavlisider. iy
Konstreksjousdetal] £ tilknytning vil takeppleft (karnapper) som
hindrer lufting, =l glores om slik at ctiistrekkelig lufting kaa

 eppals nir loftene varmelscleres.

| (karvapper pi hele ERl-faitet).
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3 ammimml,mmnﬁnm
ted ato ign. / Stempel
Kolbetn 25.1.58 Guansr Sslthzag
> EAN I 3 m
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Flitestadvaion &9, S1 og 53

Eydyss

Solighbrgg
Vedtak dato Saksnr.
mntuj- 17.12.“ [ nun B

< -

hmwm:w mpm,ggg -

mmmmwmnmnmmimm annet formal enn det bygg
i mmskummmmmmﬂwmm pbt.§93.

Fardigattast atstedt ifglge brev dutert 15.,4.88 fra
ansvarshavende.

= Ferdigattesten omfetier ikke loftsetasjene
= Feardigattesten omfatter ikke de utvendige arbefder

[Adn-o

|Adresse
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nordre Follo kommune: Grunneiendom 3207-243/1066

NORKART

Utskriftsdato: 02.09.2024 10:54

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 1915
Etablert dato 25.01.1988 Historisk oppgitt areal 191
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne
[ ]Seksjonert [ ]Klage er anmerket []1kke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 243/1066
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 243/1066
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 25.01.1988 42/88 0217-43/859 (-200), 243/1066 (200)
Kart- og delingsforretning
Planlagt fradeling 25.01.1988 622/88 243/1066 (-9)
Planlagt fradeling
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6627495.78 600963.87 0 Ja 191.5
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
SHARMA RAHUL KUMAR Hjemmelshaver (H) Flatestadveien 51 Bosatt (B)
F190490***** 1/2 1415 1415 OPPEGARD
SHARMA ADITI Hjemmelshaver (H) Flatestadveien 51 Bosatt (B)
F191190***** 1/2 1415 1415 OPPEGARD

Vegadresse: Flatestadveien 51 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1415 OPPEGARD Kirkesogn 02100102 Greverud

Grunnkrets 1007 Vestre Greverud Tettsted 801 Oslo

Valgkrets 11 Greverud Skolekrets 15 Dstli

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 6629679 Rekkehus (131) Tatt i bruk (TB) 25.01.1988

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nordre Follo kommune: Grunneiendom 3207-243/1066

NORKART

Utskriftsdato: 02.09.2024 10:54

2 |300345902

|Garasjeuthus anneks til bolig (181)

Tatti bruk (TB)

|01.01.2008 |

1: Bygning 6629679: Rekkehus (131), Tatt i bruk 25.01.1988

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 129

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 129
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 17.12.1986 [17.12.1986

Igangsettingstillatelse 21.10.1987 [21.10.1987

Tatt i bruk 25.01.1988 [25.01.1988

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Flatestadveien 51 HO101 243/1066 129 3 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 44 0 44 0 0 0
HO1 1 44 0 44 0 0 0
uot 0 41 0 41 0 0 0

2: Bygning 300345902: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 01.01.2008

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avlgp Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 01.01.2008 |16.01.2013

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 3
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NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nordre Follo kommune: Grunneiendom 3207-243/1066

NORKART

Utskriftsdato: 02.09.2024 10:54
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 243/1066 - - - - -

Side3av3



= Utskriftsdato: 02.09.2024
Nordre Follo kommune
Adresse: Postboks 3010, 1402 SKI
Telefon: 02178

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nordre Follo kommune
Kommunenr. 3207 | Gardsnr. 243 Bruksnr. 1066 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Flatestadveien 51, 1415 OPPEGARD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner
© Bebyggelsesplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid O Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i nserheten
© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id KPLAN2023 (https‘//www arealplaner no/3207/g\’?funKSJon:V\sP\aﬂ&Kommunenummer:3207&p\an\demmkaSJon:KPLANZOZS)
Navn Kommuneplan Nordre Follo 2023 - 2034
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 03.05.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/9569/KPLAN2023_bestemmelser.pdf
Delarealer Delareal 24 m?
KPHensynsonenavn H320_2
KPFare Flomfare
Delareal 192 m?
KPHensynsonenavnH110
KPSikring Nedslagsfelt drikkevann
Delareal 192 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
Omradenavn MYRVOLL
Side 1 av2
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Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 4317 (nttps:/www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=4317)
Navn FLATESTAD, DEL AV G.NR. 43, B.NR. 1,6 OG 260

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  19.06.1985

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/8630/Bestemmelser%2020%200kt%201998%20MED%20PUNK T%200M%20VERANDAER%20TILF%c3%98RT%2006.09.2022.pdf

Delarealer Delareal 191 m?
Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn ER1

Bebyggelsesplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id B431701 (nttps:/www arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=B431701)
Navn FLATESTAD, FELT ERf1

Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 26.06.1986

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (500 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 500 meter fra eiendommen.

Side 2 av 2
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ENERGIATTEST

N2
2 €novo

Adresse Flatestadveien 51
Postnummer 1415 >
<
9
Sted OPPEGARD k3 »
e
[
Kommunenavn Nordre Follo 1 B
Gard 243 -
ardsnummer 8
=
Bruksnummer 1066 e
s D ﬂ
Seksjonsnummer — O
s
Andelsnummer — u=_|
>
Festenummer — =
2
[}
Bygningsnummer 6629679 ©
[
=
[}
Bruksenhetsnummer H0101 I _ -
=
Merkenummer Energiattest-2024-28980 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 23.09.2024

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekirisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Nabolagsprofil

Flatestadveien 51 - Nabolaget Vestre Greverud - vurdert av 102 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 90/100
e Etablerere . .
Husdvrei Kvalitet pa skolene
° usayreiere .
y Veldig bra 80/100
Naboskapet
Offentlig transport Godt vennskap 73/100
2 Greverud kirke 8 min %
Linje 81N, 84E, 580 0.6 km .
! Aldersfordeling
@ Greverud stasjon 10 min 4
Linje L2 0.8 km A
< 558
- © R ®
@ OsloS 25 min & R R 28 0 ¥
. .. © ~ in MR a¥n
Totalt 24 ulike linjer 17.9 km FLIS N SRS L 8T
RN
X Oslo Gardermoen 50 min & . N |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Skoler Omrade Personer Husholdninger
[ Vestre Greverud 2406 1009
. Oslo og omegn 999185 490 708
Greverud skole (1-7 Kl.) 17 min % B rorge 5 425 412 2 654 586
518 elever, 26 klasser 1.3 km
Flatestad ungdomsskole (8-10 kl.) N min %
281 elever, 16 klasser 0.8 km Barnehager
Roald Amundsen videregdende skole 7 min &
9 Vestre Greverud bhg - Flatestadvn. (2-5.. 7 min %
597 elever, 39 klasser 4 km
47 barn 0.5 km
Ski videregaende skole 14 min & .. . .
9 Nordasveien barnehage (1-5 ar) 10 min #
640 elever, 25 klasser 8.5 km
60 barn 0.8 km
Greverudlia barnehage (1-5 ar) N min 4
108 barn 0.9 km
«Gode skoler, barnehager, trygt og pent»
Sitat fra en lokalkjent
Dagligvare
Meny Greverud 7 min &
PostNord 0.5 km
Rema 1000 Greverud 8 min 4
Post i butikk 0.6 km
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Primaere transportmidler

1. Tog

2. Egen bil

Varer/Tjenester

Greverud Torg 7 min %

@ Apotek 1Greverud 7 min %

Stgynivaet
Lite stgyniva 92/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 91/100

Trygghet der barna ferdes

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 40% 6-12 &r
B 15%13-15 &r

15% 16-18 ar

Trygge 84/100

Sport

@ Greverudhagan ballplass 7 min &
Ballspill 0.5 km

@ Flatestad kunstgress 7er 7 min 4
Fotball 0.5 km

& Puls Greverud 7 min A

& Abox Greverud 8 min %

Boligmasse

B 27% enebolig

B 30% rekkehus

B 19% blokk
23% annet

«Kort veil til Oslo og Ski. Rolig strgk og barnevennlig
med gangvei til skolen. Sykkelsti til Tusenfryd. Godt
tiloud til barn, idrett, korps og speideren i kort
naerhet.»

Sitat fra en lokalkjent

Familiesammensetning

0
Q
=~
o
Q
=
>

Par u. barn

=)
28
a
3
o}
Q
=
=)

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 47%

B Vestre Greverud
I Oslo og omegn

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
lkke gift 47% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@gp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kjigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan vaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

<ORGZ
k |5 4;5/; EIENDOM NQRGE

Norsk takst N
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfplger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200

Advokathjel d boligkjopet ogi5 ar f !
VORATNIEIP VEADOIGHOPET 0g 1= ArreMOVEr g0\ eierleilighet/rekkehus: Kr 10400

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig Ene-/tomannsbolig, fomf: Kr14600
dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og h@ndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste reffsomradene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

_ o _ Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.

Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmilje for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnner, ingen & StZ alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 péloper Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmail?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir rett til advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 2299 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr4200/4 600/4 500 i informasjon om dekning og

som del av oppgjoret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes arlig ved et fillegg pd& kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud péa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET @ B e rraRd
|

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 17-0M4/24
Adresse: Fl&testadveien 51, 1415 OPPEGARD, gnr. 243, bnr.
1066 i Nordre Follo kommmune.

Salgsoppgavedato: 09.11.2025

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  Carolina Toro
TIf: 986 44 988
Epost: carolina@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jegi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION






