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8 nye 2-roms
selveierleiligheter pa Briskeby
med p-plass, gangavstand til
togstasjon og alt man trenger

Drommer du om en helt ny 2-roms leilighet med egen parkeringsplass
i hjerte av Hamar? N& skal det bygges 8 selveierleiligheter med
smarte planlgsninger, egen p-plass og gangavstand til alt man
trenger i en hektisk hverdag. Leilighetene far 5 ars garanti og bygges
etter strengeste byggeforskrift!

-Estimert ferdigstillelse 1. kvartal (QT) i 2027

-Det bygges 8 nye selveierleiligheter pd ca 44 kvm

-Alle leilighetene far egen P-plass

-F& minutters gange til togstasjon og bykjernen

-5 &rs garanti!

-Vannbdren gulvvarme i stue/kjokken og deler av entre/gang
-\VVarmekabler pd& bad

-Tilpass leiligheten etter eget gnske gjennom tilvalg!
-Byggestandard TEK-1/
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Levende nabolag

Nygata 41 A er et moderne arkitekttegnet boligprosjekt midt i hjertet
av Hamar med sydvestvendt beliggenhet! Prosjektet tilbyr 8
leiligheter med gode solforhold, Mjgsutsikt, balkong og
parkeringsplass til hver enkelt leilighet. Prosjektet ligger f& minutters
gange fra bykjernen og togstasjonen, i et stille og rolig boligomréade.
Leilighetene er pd& ca 44 kvm BRA-, og tilbyr en rekke smarte
planlgsninger med god standard.

Omrddet rundt Nygata 41A, 2321 Hamar - En lokasjon med alt innen
rekkevidde

Dremmer du om en sentral, moderne og naturnzer bo-opplevelse? N&
har du sjansen! Velkommen til Nygata 41A - et unikt boligprosjekt med
8 nye 2-roms selveierleiligheter med arealeffektiv planlgsning, midt i
Briskeby i Hamar. Omrd&det byr pd alt du trenger i hverdagen - pluss
litt til innenfor en radius pd ca. 12 minutters gange fra
leilighetsprosjektet.

Kollektivtransport og pendling:
Togstasjonen i sentrum ligger ca 12 minutters gange fra leiligheten.

Bussforbindelsene er sveert gode - det er holdeplass sa & sii
umiddelbar naerhet, og servicepunkt hos Turistkontoret i Strandgata
hjelper deg med buss, billetter og reiseinformasjon.

Bybussen B3 kjgrer gjennom Hamar sentrum, Maxi, IKEA, Brumunddal
og Stange, med avganger hver halvtime pé& hverdager.




Bybussen B3 kjgrer gjiennom Hamar sentrum, Maxi, IKEA, Brumunddal og
Stange, med avganger hver halvtime pé& hverdager.

Kort vei til barnehage og skole:

Vestenga barnehage ligger i Homar Vest, naer Prestrud skole og Storhamar
fotballarena. | tillegg finnes private og kommunale barnehager som Bléveisen
barnehage, med gangavstand til Mjgsstranda og grenne omréder p& Hamar
vest

Skole:

For skolebarn er Rollslakken skole, Grevelgkka skole, Ajer ungdomsskole og
Hamar katedralskole alle innen 800-1100 meter, altsd lett tilgjengelige til fots
eller p& sykkel.

Shopping, service og rekreasjon
Matbutikker som Rema 1000, KIWI og Coop Extra ligger bare f& minutter fra
leiligheten - praktisk for hverdagsinnkjap.

CC Hamar kjgpesenter er ca. 1,2 km unna, mens Maxi Storsenter er rundt 2,1
km - gode alternativer for sterre handleturer.

For avslapning og aktiv livsstil finner du Ankerskogen svemmehall (850 m),
Frisbeegolfpark (400 m), Bgrstad idrettspark (800 m), og museale og
parkvennlige omrédder som Domkirkeodden og Koigen skatepark innen ca
15-2,7 km.

Vikingskipet er en av verdens starste skgytehaller. Den ligger like ved
Akersvika i Hamar som er ca 13 minutters gange fra leiligheten. Vikingskipet
ble bygd til OL pd Lillehammer, og sto ferdig hgsten 1992. Hallen har en
grunnflate pé& 22 000 m?, og tar mellom 10 000 og 20 000 tilskuere.

Skole:

For skolebarn er Rollslgkken skole, Grevelgkka skole, Ajer ungdomsskole og
Hamar katedralskole alle innen 800-1100 meter, altsd lett tilgjengelige til fots
eller p& sykkel.



Om prosjektet

ADRESSE
Nygata 47A

POSTNUMMER
2321

POSTSTED
Hamar

KOMMUNE
Hamar

KOMMUNENUMMER
3403

MATRIKKEL
Gardsnummer T, bruksnummer 1579

BELIGGENHET OG ADKOMST
Nygata 41 A er et moderne arkitekttegnet boligprosjekt midt i hjertet av
Hamar med sydvestvendt beliggenhet! Prosjektet tilbyr 8 leiligheter med

gode solforhold, Mjgsutsikt, balkong og parkeringsplass til hver enkelt leilighet.

Prosjektet ligger f& minutters gange fra bykjernen og togstasjonen, i et stille
og rolig boligomréde. Leilighetene er p& ca 44 kvm BRA-i, og tilbyr en rekke
smarte planlgsninger med god standard.

Omrdadet rundt Nygata 471A, 2321 Hamar - En lokasjon med alt innen
rekkevidde

Drommer du om en sentral, moderne og naturnaer bo-opplevelse? N& har du
sjansen! Velkommen til Nygata 41A - et unikt boligprosjekt med 8 nye 2-roms
selveierleiligheter med arealeffektiv planigsning, midt i Briskeby i Hamar.
Omrdadet byr pd alt du trenger i hverdagen - pluss litt til innenfor en radius pd&
ca. 12 minutters gange fra leilighetsprosjektet.

Kollektivtransport og pendling:
Togstasjonen i sentrum ligger ca 12 minutters gange fra leiligheten.

Bussforbindelsene er sveert gode - det er holdeplass s& & si i umiddelobar
neerhet, og servicepunkt hos Turistkontoret i Strandgata hjelper deg med

buss, billetter og reiseinformasjon.

Bybussen B3 kjgrer gjiennom Hamar sentrum, Maxi, IKEA, Brumunddal og
Stange, med avganger hver halvtime pé& hverdager.

Kort vei til barnehage og skole:

Vestenga barnehage ligger i Hamar Vest, neer Prestrud skole og Storhamar
fotballarena. | tillegg finnes private og kommunale barnehager som Bléveisen
barnehage, med gangavstand til Mjgsstranda og grenne omréder p& Hamar
vest

Skole:

For skolebarn er Rollslgkken skole, Grevelpkka skole, Ajer ungdomsskole og
Hamar katedralskole alle innen 800-1100 meter, altsd lett tilgjengelige til fots
eller p& sykkel.

Shopping, service og rekreasjon
Matbutikker som Rema 1000, KIWI og Coop Extra ligger bare f& minutter fra
leiligheten - praktisk for hverdagsinnkjep.

CC Hamar kjgpesenter er ca. 1,2 km unna, mens Maxi Storsenter er rundt 2,1
km - gode alternativer for sterre handleturer.

For avslapning og aktiv livsstil finner du Ankerskogen svsmmehall (850 m),
Frisbeegolfpark (400 m), Bgrstad idrettspark (800 m), og museale og
parkvennlige omrédder som Domkirkeodden og Koigen skatepark innen ca
15-2,7 km.

Vikingskipet er en av verdens stgrste skaytehaller. Den ligger like ved
Akersvika i Hamar som er ca 13 minutters gange fra leiligheten. Vikingskipet
ble bygd til OL pd Lillehammer, og sto ferdig hasten 1992. Hallen har en
grunnflate pé& 22 000 m?, og tar mellom 10 000 og 20 000 tilskuere.

Prosjektet
HIEMMESIDE
https:/profil.nabolag.no/4400252

OM PROSJEKTET
Drgmmer du om en helt ny 2-roms leilighet med egen parkeringsplass i hjerte
av Hamar? N& skal det bygges 8 selveierleiligheter med smarte planigsninger,



egen p-plass og gangavstand til alt man trenger i en hektisk hverdag.
Leilighetene fdr 5 &rs garanti og bygges etter strengeste byggeforskrift!

-Estimert ferdigstillelse 1. kvartal (QT) i 2027

-Det bygges 8 nye selveierleiligheter pd ca 44 kvm

-Alle leilighetene fér egen P-plass

-F& minutters gange til togstasjon og bykjernen

-5 drs garanti!

-Vannbdren gulvvarme i stue/kjgkken og deler av entré/gang
-VVarmekabler pd bad

-Tilpass leiligheten etter eget snske gjennom tilvaig!
-Byggestandard TEK-17

FREMDRIFTPLAN OG FERDISTILLELSE
Estimert ferdigstillelse 1. kvartal (Q1) i 2027.

Dette tidspunktet er forelgpig, ikke bindende, og utlgser ikke dagmulkt. En
senere igangsetting og/eller en lengre byggetid enn forventet kan medfgre
en senere overtakelse. Bustadoppfgringslova g 15. Selger skal skriftlig varsle
kjoper om ndr overtakelsesperioden begynner og slutter med senest 14
dagers varsel. Denne endelige datoen er bindende og dagmulktutigsende, og
skal ligge innenfor overtakelsesperioden. Hvis en varslet
overtakelsesforretning mé utsettes som folge av entreprengrens forhold, kan
forbrukeren p& neermere vilkér kreve dagmulkt etter bustadoppferingslova §
18.

Ved overtagelse foretas en felles befaring av Eiendommen hvor béde kjgper
og selger deltar. Dersom noen av partene krever det, skal en representant fra
entreprengr veere til stede. Det skal fgres protokoll over befaringen.

Selger plikter & rette eventuelle feil/mangler som inngdr i protokollen, som
Selger har akseptert & rette, sé snart arbeidet kan gjeres av hensyn til
Arstidene og rasjonell fremdriftsplan. For gvrig henvises det til Buofl. §§ 10 og
.

Selger har ansvar for & fremskaffe midlertidig brukstillatelse og ferdigattest
pd Eiendommen. Det gjeres oppmerksom pd at ferdigattest normalt
foreligger lang tid etter overtagelse. Midlertidig brukstillatelse skal foreligge
fgr overtakelse.



Selger skal informere Kjgper dersom det kan pdregnes endringer i forhold til
den planlagte perioden for overtagelse, herunder som fglge av endrings- eller
tilleggsarbeider bestilt av Kjgper.

Forh&ndsbefaring:

Selger kan om gnskelig innkalle til forhdndsbefaring ca to uker for
overlevering hvor Eiendommen besiktiges av Selger og kjgper i fellesskap, og
eventuelt sammen med entreprengren. Eiendommen skal overtas ved
overtagelsesforretning.

Kontrollbefaring/ 1 é&rs befaring:

Hver av partene har rett til om lagt ett &r etter overlevering & innkalle til en
felles kontrollbefaring av Eiendommen, jfl Buofl. § 16. Selger skal fgre protokoll
fra kontrollbefaringen. Eventuelle reklamasjonsberettigede mangler og feil
som blir avdekket under kontrolloefaringen plikter Selger & utbedre innen
rimelig tid.

FDV:

Hver Kjgper vil ved overtakelse fér tildelt dokumentasjon som viser hvilke
materialer, produkter og fargevalg som benyttet i boligen, og i tillegg
adresselister med oversikt over kontaktpersoner/firma som er ansvarlige for
de forskjellige arbeider/produkter (FDV-dokumentasjon).

FORBEHOLD FRA UTBYGGER
Selger tar felgende forbehold for prosjektgjennomfaeringen:

- At prosjektet gis rammetillatelse og igangsettingstillatelse.

- At det for selger innvilges en tilfredsstillende byggeldnsfinansiering,
herunder &pning av byggeldn.

- Nodvendige offentlige godkjenninger gis, blant annet i form av ramme-/og
igangsettingstillatelse.

- Tilstrekkelig forh&ndssalg av boliger, herunder minimum 60% av total verdi
for boligene samlet.

Nevnte forbehold skal veere avklart innen 15.06.2026. Med
"igangsettingstillatelse” forstds i denne sammenheng tillatelse til & oppfere
bygg over grunn og fundamentering. Selger skal uten ugrunnet opphold
varsle kjgper skriftlig ndr grunnlaget for forbeholdene er falt bort, samt dato
for bortfallet. Selger stdr fritt til p& et hvilket som helst tidspunkt velge &
frafalle forbeholdene selv om forutsetningene/ forbeholdene ikke er oppfylt.

Det gjeres oppmerksom pd at selger (Utbygger) har frafalt sine forbehold pr.
Juni 2026.

GENERELLE FORBEHOLD

Selger forbeholder seg retten til & foreta nedvendige endringer som folge av
offentlige pdlegg eller tilpasninger i forhold til tekniske l@sninger. Videre
forbeholder Selger seg rett til & bestemme endelig utforming av
utomhusarealer, materialvalg og fargevalg samt innvendige og utvendige
fellesarealer, uten at Kjgper har rett til & kreve endringer av avtalt pris.

Dette gir ikke Selger rett til endringer som fraviker de beskrivelser og
illustrasjonsmateriell som er vedlagt denne kontrakt pé en slik méte at
Boligens standard objektivt sett forringes eller som objektivt svekker dens
bruksverdi. Selger skal sé& langt det er praktisk mulig informere Kjgper om slike
endringer.

Ved besgk pd byggeplass fer overtagelse skal kunder alltid veere i fglge med
en representant fra Selger. All annen ferdsel pd byggeplassen i
anleggsperioden er beheftet med hgy grad av risiko og er forbudt.

Selger kan ikke garantere at det ikke er skjeggkre eller perlekre i boligen ved
overlevering.

Selgeren skal levere boligen, fellesarealer og arbeider pd tomten med god
h&ndverksmessig standard. Materialer forutsettes av vanlig god kvalitet.

| nye bygg vil det normalt oppstd svinnriss, sprekker i tapet, maling mv. ved
skjoter og sammenfayninger, dels pd grunn av utterking av materialer. Det
pdpekes spesielt at sprekker i materialoverganger og mellom tak og vegg og
i hjgrner ikke kan forlanges utbedret, s& lenge disse ikke innebaerer avvik fra
god hé&ndverksmessig standard.

Videre stdr selger fritt til p& et hvilket som helst tidspunkt velge & gjere
forbeholdene gjeldene. Dersom selger gjor forbeholdene gjeldende, bortfaller
kjopekontrakten som er inngdtt mellom partene. Eventuelt belgp som kjgper
har innbetalt, med tillegg av eventuelt opptjente renter, utbetales til kjgper.e.

Selgers rettigheter
Selger forbeholder seg retten til & transportere/overdra prosjektet, og da sine



rettigheter og forpliktelser etter avtalen til annet selskap. Ogsd ansvaret for
eventuelle reklamasjoner og andre krav som er fremsatt overfor selger sé vel
fgr som etter transporten ble giennomfart, vil da veere transportert.

Videre tar selger fglgende forbehold:

- Eventuell omorganisering av eiendommen eller eierform/struktur, herunder
fradeling av anleggseiendom eller reseksjonering.

- Etablering av ett eller flere sameier/realsameier, p& bakgrunn av
utbyggingstakt, salg, fremtidig drift og bruksrettigheter

-A godta eller forkaste ethvert bud.

- Foreta endringer i materialvalg, konstruksjonslasninger, fargevalg,
arkitektoniske Igsninger, herunder blant annet mindre endringer i
planigsninger, samt tilpasninger som er ngdvendige etter hvert som
prosjektet detalj-prosjekteres, uten forhdndsvarsel til kjgper. Det tas spesielt
forbehold om endringer og justeringer som er hensiktsmessige og
nedvendige for eksempel i forhold til plassering av sjakter og kanaler,
herunder innkassinger av kanaler/feringer som ikke er vist p& tegningene.
Endringene skal ikke redusere byggets eller boligenes kvalitet, eller vesentlig
endre innholdet i prosjektet som s&dan. Slike endringer gir ikke rett til
prisjustering fra noen av partene.

- Endring av priser og salgsbetingelser p& usolgte boliger.

- Beholde eller leie ut usolgte boliger.

- Gi vederlagsfri tilleggsytelse til enkelte kjgpere - uten at dette gir
tilsvarende rett til andre kjgpere.

- At prosjektet kan gjennomferes pd& en mdéte som imgtekommer de av
rettighetshaver oppstilte vilkér for tilpasning og forsvarlighet, forbundet med
etablering av nettstasjon p& eiendommen. Det samme gjelder
imgtekommelse av gvrige offentlige pdkrav forbundet med forholdet.

- Kjgper plikter & gi tilgang til egen bolig og fellesomrdéder, dersom det er
nedvendig for drift og vedlikehold av fellesomréider og energi/nettverk m.m.

Endringer av tekniske lgsninger:

Endringer av de tekniske Igsninger og andre mindre endringer kan gjgres uten
naermere varsel fra utbyggers side. Det forutsettes at endringene ikke
forringer totalkvaliteten pé prosjektet.

Ved motstridende informasjon i salgsoppgave og leveransebeskrivelse, sé er
det leveransebeskrivelse som er gjeldende.

Bebyggelsen
BOLIGTYPE
Eierleilighet

AREAL FRA - TIL
BRA -i: 44 - 44 m?

TEKNISK BESKRIVELSE

Konstruksjon

Veranda, platting og inngangsparti:

Leilighetene leveres med Overbygd platting for leillighetene i 1. etasje og
Veranda for leilighetene i 2. etasje. For leilighetene pd bakkeplan leveres
belegningsstein eller heller i inngangsparti.

Grunn og fundamenter

Byggene fundamenteres pd forskriftsmessig og forsvarlig méte.
Fundamenter og Ringmur plasstgpes. Boligbyggene produseres i elementer
hos norsk produsent og norsk fabrikk.

VEGGER INNVENDIG OG UTVENDIG

Yttervegger i boligrom:

Yttervegger i boligrom bygges opp av 36x198 mm bindingsverk + 48x48/
36x48 mm innvendig utlekting. P& yttersiden monteres vindtette plater, samt
utlekting og utvendig kledning i henhold til tegninger. Hjgrner og overganger
sikres med pappremser for & oppnd ekstra vindtetting. Mellomrommet
mellom stolpene fylles med 200mm mineralull + 50mm mineralull. Mellom
Stolper og innvendig utlekting monteres plastfolie. | innvendig utlekting legges
trekkergr for El. Innvendig kles veggene med gipsplater. Gipsplater sparkles
og males hvite.

Innvendige vegger i tre:

Innervegger utferes i bindingsverk, Veggene isoleres med 100 mm mineralull.
Kledd med gipsplater pd& begge sider som sparkles og males hvite. Veggene
bygges opp av 98mm bindingsverk. Noen av veggene kan gkes i bredde/
tykkelse dersom det trengs bredere gjennomfering fra rerlegger eller
elektriker.

Lydvegg i vertikalt delt bolig:
Lydvegger bygges opp som to adskilte vegger av 98/148mm bindingsverk



med minimum 15 mm avstand mellom veggdelene. Veggene isoleres med
minimum 100 mm mineralull og kles innvendig med 2 lag 13 mm gips. Ytterste
gipslag sparkles og males hvit.

Utvendig kledning:

Utvendig stédende kledning 19x148mm dobbelfalset rettkant grunnet +
mellomstrgk, farge Markebrun. Monteres for hver etasje med sort beslag i
overgang/skjgt. Det gjores spesielt oppmerksom pd at panel-ender, kuttflater
og baksider av paneler (som f.eks. vindskier) leveres ubehandlet fra utbyggers
side. Det er viktig at slike bygningsdeler overflatebehandles i lgpet av ett ér
etter at paneler, vindskier ol er montert. Dette inngdr ikke i leveransen og
forutsettes utfert av sameiet i felleskap eller av hver enkelt seksjonseier. Vi
viser herunder til vedlagte vedtekter i sameiet.

Utvendig panel: grunnet + malt mellomstrgk med merkebrun farge
Utvendig panel: grunnet + malt mellomstrok med lysebrun farge
Utvendige Spiler: grunnet + malt mellomstrok med mearkebrun farge

DORER/VINDUER

Ytterder:

Ytterder leveres i Farge Sort RAL 7021 og ID lock montert. Dgren leveres med
tetningslister, hardvedterskel, I&skasse med sylinder og matt forkrommet
hdndtak. Karm leveres i samme farge som dgrblad, utforinger leveres hvit
malt.

Balkong og terrasseder:
Leilighetene leveres med terrasser. For leilighetene pd& bakkeplan leveres
belegningsstein eller heller i inngangsparti

Degrer i boligrom:

Dorene leveres med derblad, karm, foring, flat hardvedterskel, I&skasse.
Hvitmalte derer med 1 stort speil eller lignende, hvitmalt karm og utforinger.
Farge S 0502-Y. Dgrhdndtak i berstet stdl utferelse. Sterrelse pd derer
fremkommer av 1.100 tegninger samt dgrskjema.

Vinduer:
| alle vinduer er det benyttet vakuumimpregnert furu eller kjerneved i furu.
Faste vinduer (F p& tegning) og dpningsbare vinduer (L pd tegning).

Glass: 3L 4 E 1,0 -14 argon-4-14 argon-4 E 1,0 el tilsvarende. Apningsbctre
vinduer er barnesikret. Vinduer leveres ferdig malt fra fabrikk. Dempet sort
alu kledning (RAL 7021) utvendig og dempet sort (NCS 8500) innvendig.

BIELKELAG/GULV/HIMLING

Bjelkelaget dimensjoneres etter NBIffs bjelkelagstabeller. Bjelkelag mad ikke
belastes med stgpt guly, peis/brannmur eller andre sterre belastinger uten
skriftlig avtale p& forh&nd.

Himling i hovedetasje:
Himlingsplater av 13mm gips. Sparkles og males, farge S 0502-Y.

Dragere:

Ev Limtredragere: Innvendig og de synlige sider, kles med gipsplater som
sparkles og males hvite. Ev Stéldragere og de eksponerte/synlige sider, kles
inn med gipsplater som sparkles og males hvite. Dragere med store spenn i
boligrom leveres i stdl og innkasses med gipsplater. Males i samme farge som
himlingen i det aktuelle rom (hvite).

TAK OG TAKTEKKING

Som baerende konstruksjoner benyttes sperrer. Disse dimensjoneres og
produseres etter gjeldende standarder. Taket blir tekket og isolert etter
gjeldende krav.

TAKRENNER OG BESLAG

Takrenner, rennekroker, bordtakbeslag, nedlgpsrer og holdere for nedlgpsror
leveres i plastbelagt stél. Nedigpsror kappes og avsluttes under utvendig
kledning og tilkobles takvannsledning, eller monteres med utkastere som sd&
leder takvann til anleggets overvannsanlegg.

KIOKKEN, BAD OG GARDEROBER

Kjokken:

Kjgkkeninnredning leveres i henhold til egne tegninger med benkeplate i
30mm laminat og nedfellbart benkebeslag i rustfritt sté&l med Tkum og med
ettgreps blandebatteri type Gustavsberg med avstengning for
oppvaskmaskin i forkrommet utferelse. Hadndtak: enzo sort. Kjgkken plasseres
som vist p& 1100 tegninger. Kontakt eiendomsmegler for & fé& en kopi av
tegninger av kjgkkeninnredning. Kjgkken leveres uten hvitevarer. Hvitevarer
som leveres av ekstern leverandgar mé& monteres etter at kjgper har overtatt



boligen.

Avtrekksvifte kjokken:

Avtrekksvifte monteres i overskap pd kjokkenet og vil veere direkte tilkoblet
kjokkenhetten. Se for gvrig VENTILASJION lenger ned i leveransebeskrivelsen.
Ev Avkast pé yttervegg

Bad:

Baderomsinnredning leveres i 90 cm bredde med underskap, speilskap og hvit
helstgpt servantplate. Innredningen leveres og monteres av rerlegger i
henhold til egne tegninger. Innredning plasseres som vist pd plantegningen.
Servantbatteri av type Gustavsberg eller tilsvarende. Kontakt
eiendomsmegler for & f& en kopi av tegninger av baderoms-innredning.

Gulv:

Bad: vétroms avrettingsmasse/sparkel. Vétromsmembran og
vétromsgodkjente fliser i sterrelse 60*60 pd& gulv generelt og 5*5 i sluksone i
fargen merk grd, fuger i samme farge.

Vegger:

98 mm eller 198 vegger (198mm: vegger med vegghengt klosett) i
bindingsverk, isoleres med hhv 100mm eller 200mm mineralull.
Vétromsmemibran og vatromsflis. Vétroms plater.

Himling:
Neermest isolasjonen legges plastfolie, sé legges 23mm slgyfe og s& 13mm
gipsplate. Gipsplate sparkles og males. overflate, farge S 0502-Y.

Garderobeskap:
Leveres ikke.

LISTVERK OG S@YLER
Utfares etter egne detaljer tilpasset boligens arkitektur.

Utvendig belistning og vannbrett:

Som vannbrett over vinduer og dgrer benyttes trykkimpregnerte bord med
over og under beslag. Sort Z- beslag i skjgt mellom st&iende panel etasje 1og
etasje 2 (etasjeskille).

Soyler:

Leveres int. tegninger.

Innvendig belistning:

Til boligrom leveres tak og vinduslister i hvitmalt utferelse. Det gjores spesielt
oppmerksom pd& at alle lister blir levert med synlige spikerhull. Sparkling og
overmaling av skjgter, gjeeringer og spikerhull mé& pdregnes og utferes av
Kjgper.

Terskellister og gulv lister:
Leveres i eik / lignende materiale.

VENTILASJON

Avtrekksvifte monteres i overskap pd kjgkkenet. Dette vil enten bli koblet til
ventilasjonsanlegget eller kullfilter. Balansert ventilasjon pd bad og resterende
rom. Ytterveggsrister med tilbakeslagsspjeld for inntak og avkast (pd
yttervegg).

For Izsning av avkast mé& i enkelte tilfeller kanaler kles inn i synlige kasser.
Regelmessig rengjering av fettfilter og vifte er sveert viktig for & opprettholde
ventilasjonsresultat og ikke minst unngd risiko for brann.

BRANNVERN
Heldekkende brannalarmanlegg.

TOMRERARBEIDER

Arbeidet utfegres i samsvar med tegninger og detaljer. Det faglige ansvar
folges opp med egen byggeledelse. For tillatt avvik pd utferelsen og
overflater gjelder toleranseklasse 3 og utvendig i NS 3420.

ELEKTRIKERARBEIDER

Alle elektrikerarbeider utfgres av autorisert installater som serger for
fagmessig utferelse i henhold til gjeldende lover og regler. Utbygger besgrger
og bekoster jordelektrode i sdle, inntaksskap med ngdvendig
kortslutningsvern og inntakskabel til sikringsskap og ellers lokale saerkrav.

Antall punkt leveres int myndighetskrav om visuell utforming.
Sikringsskap:

Sikringsskap med eget ecom felt plasseres innfelt i vegg i vindfang eller i
innvendig bod.



Overbelastningsvern:

Overbelastningsvern (hovedsikring) plasseres i sikringsskapet og leveres som
automatsikring inntil 3x32 ampere. Hovedtavle med alle mélere installeres i
teknisk rom.

Jordfeilbryter:
Det monteres kombinerte automatsikringer/jordfeilbrytere for alle
forbruk-kurser med utlgserstrom p& 30 mA.

Kurssikringer:

Alle kurssikringer i sikringsskapet leveres som 2-polet jordfeilautomat.
Standardleveranse er i henhold til gjeldende normer og dimensjoneres etter
dette.

Kursene fordeles pd& komfyr, vaskemaskin, varmtvannsbereder,
oppvaskmaskin, varme og belysning.

Installasjon:
Installasjonen dimensjoneres slik at elektriske varmeovner kan tilkobles
stikkontakter og gi full oppvarming i stue, soverom og pé kjokken.

Installasjon leveres skjult i de fleste vegger og himlinger. | lyd/
branncellebegrensende vegger og himlinger samt i eventuelle kjellerrom
benyttes det &pen installasjon.

Det leveres varmekabler pd bad, og vannbdren gulvvarme i stue/kjokken,
samt deler av entré/gang (frem til nisje for garderobeskap).

Brytere og stikkontakter:

Disse leveres i hvit utferelse. Alle stikkontakter leveres som doble jordede
med unntak av stikkontakter for stasjonasere apparater som oppvaskmaskin,
kjgleskap, komfyr o.l. Alle stikkontakter er jordet.

Ringeanlegg:
Det leveres komplett ringeanlegg.

Brannalarm:
Heldekkende brannalarmanlegg.

Punkter:
Boligene leveres med elektriske punkter int krav om visuell utforming.
Punktene plasseres og fastsettes av el. entreprengr.

Som pkt. regnes:

- Sikringsskap

- Lampepunkt og lamper

- Stikkontakter

- Brytere og termostater

- Tilkobling av varmtvannsbereder

- Opplegg for varmekabler/varmefolie
- Reropplegg for antenne og data/TV
- Kobling av fundamentjording

- Kobling av jordingsmuffe i avigpsror
- Kobling av hoved jording samt utjevningsforbindelse

Utstyr:
Det leveres downlight i bad iht myndighetskrav om visuell utforming.

Som opsjon kan det leveres downlight i stue kjgkken og gang int
myndighetskrav om visuell utforming. Dette forutsatt at ev bestilling gjores
fgr de fysiske arbeider/oppfaring av bygning starter.

Kjokkenbelysning er I&st mot kjokkenleveransen. (LED spot Pace Multiwhite,
stdl kant, 2,4W, 2m ledning).

Ved inngangsparti, veranda og platting terrasser leveres lampe av type Ask
kvadrat.

Vaer oppmerksom pd at en del elektrisk utstyr og lamper mé monteres av
autorisert installater.

ANTENNEUTTAK

Det fremfoeres trekkergr for teleuttak fra tomtegrense og inn i sikringsskap
med mulighet for senere tilkobling av bredbdnd/fiber/TV. Teleopplegget
avsluttes kabelmessig i koblingsskap som plasseres i sikringsskapet.

Det leveres ett uttak i hver leilighet for data/TV tilkobling, punktet er plassert i
stuen.



Tilkoblingsavgift er ikke inkludert i leveransen. Utbygger tar forbehold om
hvilke leverandgrer som er tilgjengelig i det aktuelle omrdadet. Avtale med
signalleverandgr md& gjeres av hver enkelt kunde.

RORLEGGERARBEIDER

Rerleggerarbeidet utferes av autorisert rerlegger. Leveranse inkluderer
innvendig stoppekran og oppstikk for avigpsledninger. Alle vannledninger
leveres som rgr i rgr system i plast. Spillvannsledninger leveres i plast (PP).
Saniteerutstyr i hvit utferelse. Armaturer leveres av type Gustavsberg og/el
Alterna el tilsvarende.

Vannledninger:

Fordeling av varmt og kaldt vann legges skjult i bjelkelag og trevegger. Det er
regnet med varmt vann i bad og kjokken. | noen tilfeller er det ngdvendig &
legge rerene innkledd i synlig kasse. Det benyttes ror i ror system. Vannmdler i
fordelerskap i hver bolig for individuell avregning av vannforbruk. VVV bereder
pd bad for hver enkelt seksjon.

Spillvannsledninger:
Spillvannsledninger legges skjult i trevegger.

Utstyr:
Utstyr til hver enkelt bolig leveres i henhold til plantegning i mélestokk 1:100.

Varmtvannsbereder:
Varmtvannsbereder pd 200 liter leveres av anerkjent merke og monteres i
egen sone pé& Bod

Utstyrsoversikt:

- Dusjbatteri med termostat og takdusj og hdnddus;

- Servantskap i 90cm. bredde med heldekkende servant hvit utfgrelse
- Speilskap i 90cm. i hvit utferelse (2x45cm.) med lys

- Ettgreps servantbatteri forkrommet utferelse

- Innbygningssisterne

- Vannfordelingsskap

- Vegghengt Klosett med sete og lokk med soft close

- Gulvsluk i bad med Joti plast for plan 1 og Blucher rustfri for plan 2

- Opplegg for vaskemaskin med vann og avlgp i bod samt luktfritt sluk
- Ettgreps kjgkkenbatteri med svingbar kran og separat kobling for
oppvaskmaskin.

- Aguastop (vannstoppeventil/lekkasjevarsler) i kjgkkenbenk

- Frostfrie utekraner for terrasse i plan 1 per seksjon

- Utekraner: Det monteres 2 stk. felles og frostsikre utekraner. Plasseres med
optimal dekning/rekkevidde for anlegget hhv nord og ser ved seksjon 1og 4.

- Vannmdler leveres av Homar Kommune og monteres av rerlegger

- Alle kraner leveres | forkrommet utferelse, porselen og baderomsmgbel i hvit
utforelse.

DIVERSE

Folgende ting nevnes spesielt og inngdr ikke i leveransen.
- Garderobeskap

- Det som ev mdtte veere inntegnet stiplet i mélestokk 1100 og vegger som
ikke er

inntegnet med hel svart strek

- Torkestativ, sgppeldunk, feieplattform og stigesikring.

- Utvendige trapper i terrenget

- Solavskjerming

- Avgifter til kabel og nettselskaper

- Lamper, garderobehyller og mabler

- Blomsterbrett, blomsterkasser

- 3 faset kurser

- Postkasser

- Nummerskilt pé& boligen

Det gjores oppmerksom pd at det i henhold til konmunenes forskrifter er eier
av boligen som er pliktig til & bekoste, montere og vedlikeholde nummerskilt
pd& boligen.

Balkonger/Terrasser/uteplasser

Veranda, platting og inngangsparti:

Leilighetene leveres med Overbygd platting for leilighetene i 1. etasje og
Veranda for leilighetene i 2. etasje. For leilighetene pd bakkeplan leveres
belegningsstein eller heller i inngangsparti.

Utekraner:
Det monteres 2 stk. felles og frostsikre utekraner. Plasseres med optimal
dekning/rekkevidde for anlegget hhv nord og ser ved seksjon 10g 4.



Tomt

FELLESAREAL/UTOMHUS/INFRASTRUKTUR

Tomteareal er pd 1.032,3 m? i henhold til opplysninger fra Kartverket
(seeiendom.no). Felles eiendomstomt for sameiet. Det gjeres oppmerksom pé
at oppgitt tomteareal er & anse som cirka-areal, og at tomten bdde kan bli
stgrre og mindre enn oppgitt/beregnet. Partene har derfor intet krav mot
hverandre dersom tomten i fremtiden skulle bli mindre/sterre enn oppgitt.

Eiendommen vil bli delvis inngjerdet, gjerde/fallsikring vil bli montert mot GNR/
BNR 1/1389 og 1/1411. Gjerde vil bli montert mot GNR/BNR. 1/7286 (felles
lekeplass). @vrige deler vil bli beplantet med enkle hekker. Utbygger vurderer
selv mengden.

Tomten opparbeides i henhold til vedlagte situasjonsplan, med de krav som
fremgdr av reguleringsbestemmelsene i forhold til opparbeidelse av
eventuelle gangstier, lekeplasser og grontareal.

Grgntanlegg: Grasbakke leveres med toppdekke av matjord. Lekeapparater
etc. er ikke inkludert i
leveransen.

Veier, Parkeringsplasser og eventuelle gangveier:

Adkomst og Parkering hovedplan leveres med fast dekke/asfalt.
Gangarealene under inngangsparti vil f& fast dekke i form av belegningsstein
eller heller. Parkering ser pd& eiendommen og ser for Bygningene har adkomst
over GNR 1BNR 1389 via tinglyst veirett og ligger lavere enn hovedplan. Denne
parkeringen vil f& grus som toppdekke. Eventuelle gangveier utover dette
leveres med hagesingel som toppdekke.

Veranda, platting og inngangsparti:

Leilighetene leveres med Overbygd platting for leilighetene i 1. etasje og
Veranda for leilighetene i 2. etasje. For leilighetene pd bakkeplan leveres
belegningsstein eller heller i inngangsparti

Tomten og utomhus-arealer disponeres av seksjonseierne i henhold til
sameievedtekter.

Eiendommen skal seksjoneres, og det tar forbehold om endelig seksjonering
fra kommunen.

TOMTETYPE OG TOMTEAREAL
Eiet
Tomteareal 1032.3kvm

Standard

ANDRE OPPHOLDSROM

Entré/gang

Velkommen inn i leiligheten. Gangen fér hvitmalte gipsvegger og vinylfliser i
betongutseende som gir et moderne preg pd leiligheten. Gulv leveres av
Nordanger Gulv LVT Vinylfliser GCMG (Ground Concrete Medium Grey) prod nr.
NG24G-002e el tilsvarende. Deler av gangen fér vannbdren gulvvarme, og
det leveres balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

Stue/kjokken

| hjerte av leiligheten finner du stue og kjgkken i en &pen, praktisk lgsning.
Gulvet leveres med lys T-stavs som er slitesterkt og som tdler litt mer vann
enn normal parkett, og vil gi et moderne preg pd leiligheten. Rommet fér
balansert ventilasjon med varmegjenvinning, og vannbdren gulvvarme for et
godt og friskt inneklima.

Kjgkkeninnredning leveres fra HTH i henhold til egne tegninger med
benkeplate i 30mm laminat og nedfellbart benkebeslag i rustfritt stdl med 1
kum og med ettgreps blandebatteri type Gustavsberg med avstengning for
oppvaskmaskin i forkrommet utferelse. Handtak: enzo sort. Kjokken plasseres
som vist p& 1100 tegninger. Kontakt eiendomsmegler for & fé& en kopi av
tegninger av kjgkkeninnredning. Kjgkken leveres uten hvitevarer. Hvitevarer
som leveres av ekstern leverandear mé& monteres etter at kjgper har overtatt
boligen. Avtrekksvifte monteres i overskap pd kjgkkenet og vil veere direkte
tilkoblet kjokkenhetten. Det leveres vannbdren gulvvarme for behagelig
inneklima.

Soverom

Soverommet leveres med hvitmalte gipsvegger, og gulvet leveres med lys
T-stavs som er slitesterkt og som téler litt mer vann enn normal parkett, og vil
gi et moderne preg pd leiligheten. Rommet fdr balansert ventilasjon med
varmegjenvinning for et godt og friskt inneklima.

Bad
Badet blir flislagt og leveres med store 60x60 flis pd& gulv og vegg, samt 5x5
flis i dusj. Flisen som leveres er en betongfarget flis, og leveres av typen LF



AMAZING GRIGIO 60X60 el. tilsvarende. Den matte overflaten gir et elegant
og mykt, men samtidig robust uttrykk. Badet leveres med varmekabler. Det
levereres dusjhjerne med innfellebare glassderer, takdusj og hé&nddus;j. Videre
fér badet servantskap i 90 cm bredde med heldekkende servant i hvit
utferelse, og speilskap i 90 cm med lys. Det leveres ettgreps servantbatteri i
forkrommet utfgrelse av typen Gustavberg eller tilsvarende. Det leveres
vegghengt toalett og downlights i himlingen p& badet.

Bod/teknisk rom

I leiligheten er det en praktisk innvendig bod som passer utmerket for
ytterligere lagring, og f& gjemt unna yttertey som ikke brukes i det daglige.
Mange glemmer & tenke p& hvor man skal ha strykebrett og stevsuger ved
kjgp av mindre leiligheter, og her er det tilrettelagt for en naturlig plass for
dette. Gulvet vil bestd av vinylfliser og veggflatene blir sparklet og malte
gipsvegger i hvit farge. Det vil vaere opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel og det leveres sluk i gulvet. En OSO varmtvannsbereder vil bli
plassert i dette rommet.

Kjgper har mulighet for & installere solcellepaneler tilknyttet sin enhet dersom
dette er fysisk mulig, Det tilbys gkonomisk stgtteordning fra Enova ved
installering av solcelleanlegg. Byggherre vil bisté vedkommende med sgknad
og nedvendig dokumentasjon. Det gjeres oppmerksom pd at det er Enova
som md godkjenne eventuell stotte, og overtar risikoen i forbindelse med
endelig godkjenning fra Enova.

KABELTV/BREDBAND/TELEFONI

Alle leilighetene blir klargjort for bredbdndstilkobling/fiber og kabel-TV via
signalleverandgren Eidsiva bredbdnd. Det blir trukket inntakskabel fra
koblingsboks i tomtegrense og inn til eget sikringsskap i hver leilighet. Videre
monteres trekkergr fra sikringsskapet og til fremtidig antennekontakt i stue.
Utbygger inngdr kollektiv avtale med Eidsiva Bredbdnd for levering av
bredobé&nd- og TV signaler. Tilkoblingsavgiften er inkludert i leveransen, men
det er ikke tatt heyde for utgifter til bredbdnd og kabel-TV i fellesutgiftene.
Det er mulig & f& levert sterre hastighet og flere kanaler enn hva som inngdr i
standardpakken fra Eidsiva, dette ordnes i sé& fall av den enkelte kjoper.

TILVALG OG ENDRINGER

Kjgper har mulighet til & f& utfert endrings- og tilleggsarbeider etter sazerskilt
avtale. Alle endrings- eller tilleggsarbeider skal avtales skriftlig mellom
partene og avtalen skal redegjgre for pris og ev. fristforlengelse som felge av

endringene. Kjgperen kan ikke kreve & fé& utfert endrings- eller tilleggsarbeid
som endrer kjgpesummen med mer enn 15 %, ellers som forsinker prosjektets
samlede fremdrift.

Kjoperen kan ikke kreve & fé& utfert endringer eller tilleggsarbeider:

a) som vil endre kontraktsummen med 15% eller mer

b) som ikke stér i sammenheng med selgers ytelse, eller

c) som vil medfgre ulemper for selger som ikke stér i forhold til kjgpers
interesse i & kreve endringen eller tilleggsarbeidet.

Selger skal skriftlig klargjgre for kjgperen de kontraktsmessige og
tidsmessige konsekvensene av de endringene eller tilleggsarbeidene
Kjgperen krever.

Muligheter for tilvalg vil veere avhengig av hvor langt man er kommet i
byggeprosessen ndr Kjgpstilbudet aksepteres.

Selger er ansvarlig for prising av tilvalg. Pris beregnes etter netto innkjgpspris
til selger med et pdslag pd 15%. Ved eventuelt fratrekk avregnes netto pris til
selger. P&slag dekker gkte garantikostnader, merarbeid i forhold til logistikk,
prosjektering, eventuelt ekstra svinn og okt risiko.

Muligheter for tilvalg vil veere avhengig av hvor langt man er kommet i
byggeprosessen ndr Kjgpstilbudet aksepteres. Selger gjer oppmerksom pd at
tilvalgsprosessen kan blir overtatt av utfgrende entreprengr, og at

oppgjer gjgres direkte mellom Kkjgper og entreprengr. Underleverandgrers
eventuelle kampanjer kan ikke benyttes ved tilvalg/endringer.

Mot vederlag har kjgper rett til & f& utfert endrings -og tilleggsarbeider.
Rettigheten begrenses oppad til 15% av avtalt vederlag. Da prosjektet og
prisene er basert pé at utbyggingen skal gjennomferes rasjonelt og i stor
grad ved serieproduksjon, bgr Kjgper velge fra en tilvalgsmeny som
utarbeides fra selger/entreprengr. Dette er en fravikelse av normalordningen.
Til orientering opplyses det at bustadoppferingslovas g9, 2. avsnitt inneholder
bestemmelse om at gnsker om endringer og tilvalg kan avvises nér disse vil
fore til ulemper for entreprengr/selger som ikke stdr i forhold til forbrukerens
interesse. Dersom det likevel er mulig & fé& utfert de enskede endringer, vil det
kunne pdlgpe ekstra kostnader.

Endringene blir en del av kjgpekontrakten, p&d samme mdte som de
opprinnelig avtalte hovedytelsene. Endringene innebaerer at beskrivelsen av



salgsobjektet i punkt 1, med vedlegg, justeres i henhold til de avtalte
endringer og tilvalg. Det er ogsd etter Endringene selger som er ansvarlig for
hele leveransen av boligen/fritidsboligen, og kjgper kan forholde seg til selger
ved eventuell forsinkelse eller mangler knyttet til Endringene. Kjgper er
ansvarlig for & betale hele kjspesummen, inkludert betaling for Endringene, til
eiendomsmeglers klientkonto. Selgers forpliktelse til & stille forskuddsgaranti
etter denne kontrakten og bustadoppfagringslova § 47 vil gjelde tilsvarende
for Endringene. Utbygger gis anledning til & beregne seg et pdslag pd bestilte
tilleggsarbeider gjort med underleverandgrer.

Endringsavtaler skal veere skriftlige og tilvalg prises etter kjgpstilbud er
akseptert. Det gjeres oppmerksom pd at selger har rett til & ta seg betalt for
utarbeidelse av pristiloud, tegninger muv.,, jf. buofl. § 44. Priser kan ogsd
inneholde pdslag til selger for merarbeid knyttet til administrering av tilvalg
og endringer fra underleverandgrer.

Selger av eiendommen er Barresen & Midtskogen Eiendom AS,
organisasjonsnummer 997 245 288. Totalentreprengr er Byggmontasje AS.
Frode C. Jakobsen i Risolve AS er ansvarlig arkitekt og ansvarlig
prosjekterende. Det er ikke inngdtt avtale med andre entreprengrer og/eller
underleverandgrer i forbindelse med oppfaring av prosjektet.

Oppvarming

OPPVARMING

Det leveres varmekabler pd bad, og vannbdren gulvvarme i stue/kjgkken og
deler av entré/gangen (frem til nisje for garderobeskap). Ytterligere
gulvvarme kan bestilles som tilvalg.

ENERGIMERKING
Selger vil energimerke boligen og er ansvarlig for & overlevere dette innen
overtakelse. Ta kontakt med megler for ytterligere informasjon.

EL-ANLEGG

Utebelysning:

Det monteres utelamper av type Ask Kvadrat ved hovedinngang/hevet
inngangsparti, plattinger samt veranda. For inngangangsparti:
myndighetskrav om visuell utforming legges til grunn.

RADONMALING
Det legges radonduk over betongen ved bygging og det er krav som mé&

veere oppfylt int. TEK-17. Radonmemibran - ogsd kalt radonsperre, radonduk
eller radonmatte - brukes som tettesjikt for & sperre forbindelsen mellom
luften inne og luften i byggegrunnen. Radonmembran beskytter effektivt mot
farlig radongass - en naturlig gass som dannes i berggrunn, samt i pukk og
grus og som siver inn gjennom byggegrunnen. Radonmembran er i de fleste
tilfeller produsert av plast, gummi eller asfalt. Radonmembran gir en sikker og
effektiv beskyttelse mot at helsefarlige konsentrasjoner av radongass skal
trenge inn i bygget. Radonmembranen vil samtidig fungere som en saerdeles
effektiv fuktsperre.

Parkering og garasje
GARASJE/PARKERING
Alle leilighetene fé&r hver sin utenders parkeringsplass.

Sameie

ORGANISASIONSFORM

Leilighetene selges som eierseksjoner, og vil bli organisert som ett
eierseksjonssameie. Sameiet er planlagt & bestd av totalt 8 boligseksjoner.
Selger tar forbehold om antall seksjoner i sameiet.

Kjgpers rettigheter som medlem i et sameie felger av lov om eierseksjoner av
16. juni 2077 nummer 65, og vedtektene.

Sameiet har legalpant i hver seksjon for ubetalte krav og forpliktelser overfor
sameiet, jf. eierseksjonsloven g 31.

Sameiet vil bli ledet av et styre som velges blant eierne. Sameiets styre skal
ivareta alle saker av felles interesse for sameierne.

Kjgper kan ikke kjgpe eller p& annen méte erverve flere enn to boligseksjoner
i sameiet, jf. eierseksjonsloven g 23.

Selger forbeholder seg retten til & etablere ett eller flere sameier, avhengig
av hva som er hensiktsmessig i forhold til utbyggingstakt, salg, fremtidig drift
og bruksrettigheter. Det gjores oppmerksom pd at vedtektene kan bli endret
som felge av utbyggers valg av organisering av prosjektet.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Det foreligger utkast til vedtekter for sameiet som ligger vedlagt i
salgsoppgave.



@dkonomi
PRIS FRA - TIL
Kr. 3 250 000 - kr. 3 450 000

OMKOSTNINGER FRA - TIL
Kr. 13 560 - kr. 13 560

TOTALPRIS FRA - TIL
Kr. 3 263 560 - kr. 3 463 560

STIPULERTE FELLESKOSTNADER FRA - TIL
Kr. 1177 - kr. 1177

STIPULERTE FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Stipulerte felleskostnader er pé& ca kr 1177~ per mdned. Felleskostnadene vil
da inneholde felles bygningsforsikring, kommunale avgifter, driftsutgifter, og
strom i fellesareal. Strom- og forsikringskostnader vil variere ut fra valg av
leverandgr og avtaletype. @vrige kostnader som f.eks. internett/kabel-TV
kommer i tillegg. Utbygger anbefaler styret & se p& muligheter for & f& til en
fellesavtale som vil veere kostnadsbesparende for hver enkelt beboer.

Videre gjores det oppmerksom pé at felleskostnader kan variere over tid som
fglge av beslutninger foretatt i sameiets styre eller i sameiermegte. Kjgper er
forpliktet til & betale sin andel av sameiets felleskostnader. Fellesutgiftene
skal som hovedregel fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken, men kan
bdde bli heyere og lavere som folge av sameiernes endring av budsjett ved
stiftelse og/ eller endringer i kostnadsnivdet pd tjenester som dekkes av
fellesutgiftene.

Anslétte felleskostnader er utarbeidet av selger og er basert pd& opplysninger
om eiendommen og normtall fra tilsvarende prosjekter. Det tas forbehold om
stipulerte inntekter og kostnader da styret vil kunne endre budsjettet og
inng& avtaler som vil tilfgre eierseksjonssameiet andre eller sterre kostnader.
Endelig fastsettelse av budsjett og nivé pd felleskostnader vil bli foretatt av
styret i eierseksjonssameiet.

Felleskostnader for hver enkelt leilighet fremkommer av prislisten. Det gjgres
saerskilt oppmerksomt pd at felleskostnader er beregnet og budsjetter av
selger/utbygger (ikke av forretningsferer) og vil kunne gkes ut fra omfanget

av felles tjenester sameiet i fellesskap blir enige om.

Det vil i forbindelse med denne eiendomshandelen ikke bli innkrevd eller
avsatt startkapital til sameiet. Etter ferdigstillelse plikter selger & betale
andel Igpende fellesutgifter, eventuell andel av stiftelsesomkostninger og en
eventuell innbetaling av startkapital pé& usolgte boliger.

Selger har pd& vegne av sameie anledning til & inngd bindende avtale
vedrgrende serviceavtaler for & f& gjennomfert prosjektet pd en fornuftig
mdte. Slike avtaler/leverandgrer kan veere:

o Heisleverandegr

o Leverandgr av telefonlinje til heiskupeer

o Vaktmesterselskap og/eller vaktselskap

o Forretningsferer

o Leverandegr av TV og internett

o Serviceavtale garasjeport, sprinkler, ventilasjonsanlegg, automatisk
avlesning og andre ngdvendige avtaler for drift av fellesarealer

o Leverandgr av ladestasjoner for el-bil og lading av el-sykler

o Vask av fellesarealer

Listen over er ikke uttsmmende.

Selger forbeholder seg retten til & inngd bindende avtale vedrerende
serviceavtaler og andre avtaler i garantitiden. Serviceavtaler og andre
avtaler i garantitiden kan ogsd inngds for felles utomhus-omréder.

Det kreves ikke styrets godkjennelse ved salg av eierseksjoner i sameiet.
Erverv av eierseksjoner skal meldes skriftlig til styret eller sameiets
forretningsferer med opplysninger om hvem som er ny(e) eier(e). Dyrehold
reguleres av eierseksjonsloven, og det er ikke lagt opp til noen begrensninger
rundt dette i utkast til vedtekter for sameiet.

En sameier eier en andel i eiendommen, med tilknyttet enerett til bruk av sin
bruksenhet, jf. eierseksjonsloven § 25.

Interessenter oppfordres til & sette seg inn i sameiets vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett, &rsberetning m.m. Se saerlig om
vedtekter og husordensregler knyttet til husdyrhold, dugnader, trappevask o.l.



INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunal avgifter for vann/ avigp og renovasjon er ikke inkludert i de
budsjetterte felleskostnadene. Det er forutsatt at kommunale avgifter
belastes hver enkel seksjonseier direkte fra Hamar kommune. Kommunale
avgifter og eiendomsskatt for eierseksjonen beregnes og fastsettes av
kommunen etter ferdigstillelse.

For 2024 gjelder folgende satser for kommunale avgifter (inkl. mva.):
" Abonnementsgebyr vann: Kr 1.008,50.

" Abonnementsgebyr avigp: Kr 1.571,-.

" Forbruk vann: Kr 44,37,- per kubikk.

" Forbruk kloakk: Kr 53,82,- per kubikk.

" Renovasjon: Kr 3.847,- (middels beholder - 140 liter).

" Feie- og tilsynsgebyr: Kr 466,- (feiing 1 pipelop hvert 2. &r).

Forbruk vann og avlgp beregnes/avregnes etter avlest vannmdiler. Storrelse
pd renovasjonsavgift avhenger av sterrelse pd dunke(er). Feie- og
tilsynsgebyr avhenger av hvor mange pipelgp som md feies/inspiseres. Det
gjeres oppmerksom pé at avgiftene normalt justeres darlig.

Seppelhdndtering:

Det vil bli beholdere pd& hjul for 4 hhv.

- Restavfall

- Papir, kartong- og drikkekartongemballasje

- Glass- og metallemballasje

- Matavfall

Hyppigheten av tammingen vil bli tilpasset totalt antall boenheter i omrédet.
Sirkula vil foreta temming, faktura sendes samlet sameiet fra Hamar
kommune.

INFO EIENDOMSSKATT

Eiendomsskatt vil utgjere en gitt promille av seksjonens skattegrunnlag
fastsatt &rlig av den lokale kommune. Grunnlaget fastsettes som regel ved
enkel taksering. Det gjeres oppmerksom pé at det kan komme endringer i
regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil ogsé
kunne avhenge av om boligen benyttes som primaer- eller sekundaerbolig.
Eiendomsskatt i Haomar kommmune for 2025 er 4 promille for bolig- og
fritidseiendommer.

FORSIKRINGSSELSKAP

Selger forsikrer prosjektet frem til overtakelse. Felles byggforsikring via
sameiet etter overtakelse. Hver seksjonseier mé& tegne egen innboforsikring.

INFORMASJON FORMUESVERDI

Det dret boligen stér ferdig, skal formuesverdien settes etter de ordinaere
reglene for formuesfastsettelse av boligeiendom, enten som primaerbolig
eller sekundaerbolig (avhengig av bruken). Formuesverdien fastsettes med
utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av Statistisk sentraloyré.
Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert markedsverdi pr.
kvadratmeter og bygger pd statistiske opplysninger om omsatte boliger
(boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Det tas ogsd hensyn til om boligen ligger i et omréde som er tett eller spredt
bebygget. Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten drlige
kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjgre henholdsvis 25% av
kvadratmeterprisene for primaerboliger (der boligeier er folkeregistret per 1.
januar) og 95% for sekundaerboliger (alle andre boliger). Formuesverdien
finnes ved & multiplisere kvadratmetersatsen med boligens areal (P-rom).

For ytterligere informasjon oppfordres interessenter til & ta kontakt med
Skatteetaten.

Utleie
ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

Selger
UTBYGGER
Barresen & Midtskogen Eiendom AS

Megler

KONTAKTPERSON

Stian Berglund

Eiendomsmegler/ Daglig leder/ Partner
stian@notar.no

TIf: 464 20 400

William Helder



Eiendomsmegler / Partner
william@notar.no
TIf: 477 51266

ANSVARLIG MEGLER

Stian Berglund

Eiendomsmegler/ Daglig leder/ Partner
stian@notar.no

TIf: 464 20 400

AVDELING

Strommen Eiendomsmegling AS, Stromsveien 45 A
2070 STROMMEN

TIf: 638 17 000

Kjgps- og salgsbetingelser

BETALINGSBETINGELSER

Det skal innbetales forskudd tilsvarende 10 % av kjgpesummen ved
garantistillelse int. Bustadoppferingsloven §12. Utbygger skal stille garanti sé
raskt som mulig etter kontraktsmeate, og forskuddet skal innbetales. Belgpet
innbetales meglers klientkonto, og er avtalt & veere forskudd i samsvar med
bustadoppferingslovens § 47 (2) under forutsetning av at selger stiller garanti
for belgpet etter bustadoppfaringsloven § 47 (3). Belgpet innbetales meglers
klientkonto innen 10 virkedager etter at garantien er stilt av selger.
Forskuddet skal veere fri egenkapital og det kan ikke tas pant i kjgpt eiendom
for forskuddsbelgpet. N&r selger har stillet lovpd&lagt sikkerhet for belgpet vil
selger fd instruksjonsrett over belgpet p& meglers klientkonto. Opptjente
renter tilfaller etter dette selger. Betalingsforpliktelsen inntrer uansett ikke for
tilffredsstillende garanti er stilt. Kjigpesum og omkostninger skal veere innbetalt
meglerforetakets klientkonto innen overtagelse.

Dersom Kjgper er & regne som profesjonell innkreves 20 % forskudd.
Resterende kjgpesum betales inn senest to dager for overtagelse. Megler har
ikke lov & kreve noen form for betaling feor garantier etter
bustadsoppferingsloven er stilt.

Forsinkes betalingen med mer enn 30 dager, har selger rett til & heve kjgpet
og foreta et dekningssalg. Selger vil holde kjgper ansvarlig for selgers
eventuelle gkonomiske tap som falge av kjgpers mislighold. Selger har rett til
dekning av sitt tilgodehavende i kjgpers eventuelle innbetalinger, herunder

ogsé for renter og andre omkostninger som pdilgper pd grunn av kjgpers
mislighold.

AVBESTILLING

Kjgper har avbestillingsrett etter buofl. §8 52-54 etter at bindene avtale er
inngditt gjennom bud og budaksept. Ved kjgpers avbestilling reguleres
erstatningen av buofl. § 53, slik at selger skal ha erstattet hele sitt
gkonomiske tap som felge av avbestillingen. Kjgper gjeres oppmerksom pd at
det gkonomiske tapet kan bli betydelig, bl.a. avhengig av markedsutviklingen.
Bestilte endrings- og tilleggsarbeider mé& uansett betales i sin helhet. Skjer
avbestillingen for igangsetting, settes avbestillingsgebyret til 10 % av
kjgpesummen, tilsvarende forskuddsinnbetaling.

SALG AV KONTRAKTSPOSISIONER

Videresalg av kontrakt - salg av kontraktsposisjon - for overtakelse krever
utbyggers samtykke. Samtykke kan nektes pd fritt grunnlag, og utbygger kan
ogsé stille betingelser for et eventuelt samtykke. Ny kjgper vil veere bundet
av eventuelle bestillinger av tilvalg og endringer for seksjonen. Selger kan pé
fritt grunnlag avslé forespersel om transport/videresalg av kjgpekontrakten
avtalt senere enn Tmdned for overtagelse.

Eiendommen
EIERFORM
Eierseksjon

REGULERINGSPLAN OG RAMMETILLATELSE
Eiendommen ligger i et uregulert omréde, og kommuneplanen kommer til
anvendelse. Eiendommen omfattes av felgende planverk:

1. Kommuneplanens arealdel 2018-2030, endelig vedtatt arealplan datert
30.05.2018, Plan-ID 201700071

2. Detaljreguleringsplan for omrédet mellom Nygata, briskebyvegen og
Andreas Saehlies gate, endelig vedtatt arealplan datert 14.05.2023, Plan-ID
079100

3. Kommunedelplan for Homar sentrum, endelig vedtatt arealplan datert
24.05.2023, Plan-ID 20190002

Ta kontakt med eiendomsmegler for en kopi av reguleringsplan med plankart
og planbestemmelser. Interessenter oppfordres til & gjere seg kjent med
disse.



VEI, VANN OG AVLOP/INFORMASJON VANNAVGIFT

Eiendommene vil veere tilknyttet offentlig vei via privat vei, og offentlig vann
og avlgp via private stikkledninger. Alle arbeider og kostnader i forbindelse
med opparbeidelse av nedvendig infrastruktur er inkludert i kjigpesummen.

P& eiendommen anlegges det et felles avfallssystem. Systemet blir helt eller
delvis nedgravde og av typen Molok elller tilsvarende.

TINGLYSTE BESTEMMELSER OG RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som folger
eiendommens matrikkel ved overskjating til ny hjiemmelshaver:

3403/1/1579:

24.10.1940 - Dokumentnr: 101432 - Rettigheter iflg. skjote
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om gjerde

04.06.1949 - Dokumentnr: 101560 - Rettigheter iflg. skjote
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om bebyggelse

Overfort fra: Knr.0403 Gnr:1Bnr:2242

22.01.1959 - Dokumentnr: 100173 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om & fjerne uthus.

Dokumentnr: 804025 - Opprettelse av matrikkelenheten
EIENDOMMEN OVERF@RT FRA ANNEN KOMMUNE

08.05.1984 - Dokumentnr: 102931 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3403 Gnr:1 Bnr:5270

11.07.2000 - Dokumentnr: 7716 - Sammenslding
Sammensldatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0403 Gnr:1Bnr:2242

26.09.2000 - Dokumentnr: 11139 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

26.09.2000 - Dokumentnr: 11140 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 908523 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0403 Gnr:1Bnr:1579

08.03.2024 - Dokumentnr: 1192695 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3403 Gnr:1Bnr:1389

LEGALPANT

Det gjores oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen
tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp for felleskostnader somt andre krav
som skriver seg fra sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et
boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid
med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjoting. Dersom
overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen
med selger, og oppgjear til selger vil finne sted tross manglende overskjgting.
Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle, frivilig
eller etter pdlegg, mdtte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan
erverve den.

Vilkar og bestemmelser

LOVANVENDELSE

Salget fglger Bustadoppferingslova:

Dette innebaerer at selger md stille garanti, eller tilsvarende fra
finansinstitusjon, til kjgper for rett oppfyllelse av avtalen, jf. buofl. § 12. Frem til
overtakelse skal garantien veere pd 3% av vederlaget. Fra overtakelse og
frem til 5 &r etter overtakelse skal garantien dekke en sum som svarer til 5 %
av vederlaget.

Videre er selger forpliktet til & stille garantier for evt. delinnbetalinger fra
Kjoper, int. buofl, § 47.

Arealer:

Alle arealer i denne presentasjon er mait pé byggetegninger. Selger tar derfor
forbehold om at arealer kan bli noe endret. Det gjeres oppmerksom pd at
prospektet er utarbeidet for detaljprosjekteringen er gjiennomfeort, slik at det



kan veere avvik pd fasadeuttrykk, illustrasjonsmateriell og plantegninger int.
endelig leveranse.

AREALBEREGNINGER

Arealberegningene er angitt i henhold til mélereglene i Norsk Standard /NS
3940 og retningslinjer for arealmdling. NS 3940 Areal- og volumberegninger
av bygninger. Dette er en standard som sier hvordan areal skal mdles.
Standarden beskriver hvilken metode og krav som gjelder for mdling av areal
og hvordan dette skal oppgis. Standarden benyttes av takstbransjen,
meglerbransjen, utbyggere, arkitekter osv. og ndr samme regler legges til
grunn blir informasjonen ut til deg som forbruker lik.

Aredlene i salgsoppgaven og annet markedsferingsmateriale er oppgitt i
bruksareal (BRA) og er & betrakte som et omtrentlig areal. Sterrelse pd de
enkelte rom kan avvike noe, slik at et rom kan bli sterre og et annet bli mindre.
Det kan oppsté mindre avvik mellom teoretisk og virkelig areal. Bruksarealet
(BRA) er arealet innenfor leilighetens omsluttede vegger inkl. eventuell
innvendig bodareal. Utvendig bodareal er ikke medregnet. Arealet som er
oppgitt pd de enkelte rom er rommets netto gulvareal. Man kan derfor ikke
summere rommenes nettoarealer og f& frem bruksarealet.

BRA (bruksareal) deles opp i ulike kategorier:

" BRA-i er arealet innenfor boenheten.

" BRA-e er arealet av alle rom utenfor boenheten(e) og som tilhgrere denne,
slik som for eksempel boder.

" BRA-b er areal av innglasset/overbygd balkong, veranda eller altan nér
denne er tilknyttet boenhetene.

" Apent areal / TBA (dette er ikke Bruksareal BRA) er areal av terrasser og
dpne balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Prosjektet er i et tidlig stadium, og det kan p& grunn av detaljprosjektering
forekomme arealavvik pd inntil 5 %, uten at dette gir rett til prisavslag eller
andre befgyelser.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE
Midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest skal foreligge innen overtakelse av
boligen.

Dersom midlertidig brukstillatelse ikke foreligger skal overtagelsen utsettes
frem til dette er pd plass. Det er selger/utbyggers ansvar & fremskaffe

ferdigattest pd boligen, selv etter at boligen er overlevert kjgper. Det gjores
oppmerksom pd at ferdigattest ofte kan foreligge noe tid etter overtakelse,
og blant annet avhenger av drstid for opparbeidelse av uteareal og endelig
ferdigstillelse av felles infrastruktur. Det md& pdregnes at det vil pdgd
byggearbeider pd fellesarealene og i enhetene som ikke er ferdigstilt i
forbindelse med prosjektet.

BESTEMMELSER TILTAK MOT HVITVASKING / KIQPERS INNBETALING
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift.
Etter hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak
av bdde selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler fér gjennomfort
kundetiltak, og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir
forsinket, misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses
misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og gjennomfare
dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler f&r gjennomfert lepende
kundetiltak underveis i oppdraget md eiendomsmegler stanse
giennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfore, vil Notar ikke
kunne bistéd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjigpesummen som ikke kommer fra
I&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank. Dersom
innbetaling likevel m& foretas pd& annen mdate, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjar.

@vrig info
OPPDRAGSNUMMER
Oppdragsnummer 23-1042/25

SALGSOPPGAVEDATO
Sist oppdatert: 17.09.2026
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Bilde er ment som illustrasjon og avvik vil
forekomme - Bad

. A\l



Bilde er ment som illustrasjon og avvik vil

forekomme - Stue-Kjokken for leilighet i
2. Etasje












BORRESEN & MIDTSKOGEN EIENDOM AS

GRUNNLAG
Til grunn for leveransen legges:

e Plan og bygningsloven av 26.7.2008 sist endret 1.7.2021
e Teknisk forskrift (TEK17)

PLANGRUNNLAG

o DETALIJREGULERINGSPLAN: omr&de mellom Nygata, Briskebyvegen og Andreas
Szehlies gate. Nasjonal PlanID. 3403 079101

BgRRESEN & MIDTSKOGEN EIENDOM AS Ikrafttredelsesdato 15.03.2023 (ny revidert plan)

PROSJIEKTET

2 Lavblokker i 2 etasjer med parkeringsplasser. Boder i hver enhet. De 2 Bygningene er
forbundet med et hevet inngangsparti. Totalt 8 leiligheter fordelt pd de 2 bygningene
med 4 i hver lavblokk.

Eiendom:

Nygata 41 BOlIgsamele e GNR.: 1, BNR.: 1579 i Hamar kommune er

e Stgrrelse: 1032 m2.
Kilde: Statens kartverk

Hamar

Leilighetene vil bli organisert som et eierseksjonssameie.

Byggene vil f§ adresse Nygata......... ADRESSER AVKLARES IFM
IGANGSETTINGSTILLATELSE. Det er planlagt 9 parkeringsplasser hvorav 1 av disse er
HC forberedt.

8 e I e rl el | I g h ete r Etterfglgende beskriver de bygnings og installasjons- tekniske kvalitetene som er

innarbeidet i prosjektet. Vi gjor oppmerksom pa at noen detaljer kan bli endret i
forbindelse med detaljprosjekteringen uten at dette skal pavirke kvaliteten, herunder
o0gsé plassering/endring av tekniske installasjoner samt utforinger, innkassinger og
nedsenking av himling.

BYGGESTART, BYGGETID OG REGULERING

LEVERANSEBESKRIVELSE PR. 05.06.2025 Byggeprosjektet blir igangsatt s8 snart forh&ndssalget av 6 leiligheter er gjennomfart.

Planen er oppstart hgsten 2025 og at de fgrste boligene blir ferdigstilt i 2. kvartal 2026.
Dette forutsetter en igangsetting senest 3. kvartal 2025. Tidspunkt for overtagelse
avtales med hver enkelt kjgper i forbindelse med budaksept.

BYGGHERRE

Utbygger er BORRESEN & MIDTSKOGEN EIENDOM AS, org.nr. 997 245 288

TEGNINGSGRUNNLAG

am Gl



Alle illustrasjoner i prospektet er veiledende, for detaljer henvises det til denne
prosjektbeskrivelsen og 1:100 tegninger. Mgbler som er vist pa tegninger fglger ikke
leveransen, det samme gjelder alle innredninger som er stiplet p& tegninger. Hvitevarer
som er del av kjgkkenleveranse fglger leveransen. Innredninger som fglger leveransen er
definert i denne beskrivelse.

Detaljerte tegninger og beskrivelser av innredninger i kjgkken, bad og garderobe vil bli
fremlagt pa forespgrsel til eiendomsmegler.

BESKRIVELSE AV UTEAREALET

Det henvises til vedlagte situasjonsplan som viser hvordan byggene blir plassert pd
tomten og hvordan hage/interne veier er planlagt. Utomhus arealer opparbeides iht.
situasjonsplanen.

Arbeidene vil bli utfgrt iht. NS 3420.

Inngjerding:

Eiendommen vil bli delvis inngjerdet, gjerde/fallsikring vil bli montert mot GNR/BNR
1/1389 OG 1/1411. Gjerde vil bli montert mot GNR/BNR. 1/7286 (felles lekeplass).
@vrige deler vil bli beplantet med enkle hekker. Utbygger vurderer selv mengden.

Grgntanlegg:
Grasbakke leveres med toppdekke av matjord. Lekeapparater etc. er ikke inkludert i
leveransen.

Veier, Parkeringsplasser og eventuelle gangveier:

Adkomst og Parkering hovedplan leveres med fast dekke/asfalt. Gangarealene under
inngangsparti vil fa fast dekke i form av belegningsstein eller heller. Parkering sgr pd
eiendommen og sgr for Bygningene har adkomst over GNR 1 BNR 1389 via tinglyst
veirett og ligger lavere enn hovedplan. Denne parkeringen vil fa grus som toppdekke.
Eventuelle gangveier utover dette leveres med hagesingel som toppdekke.

Veranda, platting og inngangsparti:

Leilighetene leveres med Overbygd platting for leilighetene i 1. etasje og Veranda for
leilighetene i 2. etasje. For leilighetene pd bakkeplan leveres belegningsstein eller heller i
inngangsparti

Utekraner:
Det monteres 2 stk. felles og frostsikre utekraner. Plasseres med optimal
dekning/rekkevidde for anlegget hhv nord og sgr ved seksjon 1 og 4.

Sgppelhdndtering:
Det vil bli beholdere p& hjul for 4 hhv.
o Restavfall
e Papir, kartong- og drikkekartongemballasje
¢ Glass- og metallemballasje
e Matavfall
Hyppigheten av témmingen vil bli tilpasset totalt antall boenheter i omr&det. Sirkula vil
foreta temming, faktura sendes samlet sameiet fra Hamar kommune.

Utebelysning:
Det monteres utelamper av type Ask Kvadrat ved hovedinngang/hevet inngangsparti,
plattinger samt veranda. For inngangangsparti: myndighetskrav om visuell utforming
legges til grunn.

Endringer:

Endringer av de tekniske Igsninger og andre mindre endringer kan gjgres uten naermere
varsel fra utbyggers side. Det forutsettes at endringene ikke forringer totalkvaliteten pa
prosjektet.

Grunn og fundamenter

Byggene fundamenteres pa forskriftsmessig og forsvarlig mate. Fundamenter og Ringmur
plasstgpes. Boligbyggene produseres i elementer hos norsk produsent og norsk fabrikk.

VEGGER INNVENDIG OG UTVENDIG

Yttervegger i boligrom:

Yttervegger i boligrom bygges opp av 36x198 mm bindingsverk + 48x48/36x48 mm
innvendig utlekting. P8 yttersiden monteres vindtette plater, samt utlekting og utvendig
kledning i henhold til tegninger. Hjgrner og overganger sikres med pappremser for &
oppnd ekstra vindtetting. Mellomrommet mellom stolpene fylles med 200mm mineralull
+ 50mm mineralull. Mellom Stolper og innvendig utlekting monteres plastfolie. I
innvendig utlekting legges trekkergr for El. Innvendig kles veggene med gipsplater.
Gipsplater sparkles og males hvite.

Innvendige vegger i tre:

Innervegger utfgres i bindingsverk, Veggene isoleres med 100 mm mineralull. Kledd med
gipsplater pd begge sider som sparkles og males hvite. Veggene bygges opp av 98mm
bindingsverk. Noen av veggene kan gkes i bredde/tykkelse dersom det trengs bredere
gjennomfgring fra rgrlegger eller elektriker.

Lydvegg i vertikalt delt bolig:

Lydvegger bygges opp som to adskilte vegger av 98/148mm bindingsverk med minimum
15 mm avstand mellom veggdelene. Veggene isoleres med minimum 100 mm mineralull
og kles innvendig med 2 lag 13 mm gips. Ytterste gipslag sparkles og males hvit

Utvendig kledning:

Utvendig stdende kledning 19x148mm dobbelfalset rettkant grunnet + mellomstrgk,
farge Mgrkebrun. Monteres for hver etasje med sort beslag i overgang/skjst. Det gjgres
spesielt oppmerksom pa at panel-ender, kuttflater og baksider av paneler (som f.eks.
vindskier) leveres ubehandlet fra utbyggers side. Det er viktig at slike bygningsdeler
overflatebehandles i Igpet av ett ar etter at paneler, vindskier ol er montert. Dette inngdr
ikke i leveransen og forutsettes utfgrt av sameiet i felleskap eller av hver enkelt
seksjonseier. Vi viser herunder til vedlagte vedtekter i sameiet.

D@RER/VINDUER

Ytterdor:

Ytterdgr leveres i Farge Sort RAL 7021 og ID lock montert. Dgren leveres med
tetningslister, hardvedterskel, 1&skasse med sylinder og matt forkrommet hdndtak. Karm
leveres i samme farge som dgrblad, utforinger leveres hvit malt.
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Balkong og terrassedgr:

Leilighetene leveres med overbygde plattinger og verandaer. Balkong/Terrassedgr til
disse med dempet sort alu kledning (RAL 7021). (Samme farge utvendig som vinduer og
ytterdgr).

Dgrer i boligrom:

Dgrene leveres med dgrblad, karm, foring, flat hardvedterskel, I8skasse. Hvitmalte dgrer
med 1 stort speil eller lignende, hvitmalt karm og utforinger. Farge S 0502-Y.
Dgrhéndtak i bgrstet stal utfgrelse. Stgrrelse p& dgrer fremkommer av 1:100 tegninger
samt dgrskjema.

Vinduer:
I alle vinduer er det benyttet vakuumimpregnert furu eller kjerneved i furu. Faste vinduer
(F p8 tegning) og &pningsbare vinduer (L pa tegning).

Glass: 3L 4 E 1,0 -14 argon-4-14 argon-4 E 1,0 el tilsvarende. Apningsbare vinduer er
barnesikret. Vinduer leveres ferdig malt fra fabrikk. Dempet sort alu kledning (RAL 7021)
utvendig og dempet sort (NCS 8500) innvendig

BIELKELAG/GULV/HIMLING

Bjelkelaget dimensjoneres etter NBI's bjelkelagstabeller. Bjelkelag m3 ikke belastes med
stept gulv, peis/brannmur eller andre stgrre belastinger uten skriftlig avtale pd forhand.

Himling i hovedetasje:
Himlingsplater av 13mm gips. Sparkles og males, farge S 0502-Y

Dragere:

Ev Limtredragere: Innvendig og de synlige sider, kles med gipsplater som sparkles og
males hvite. Ev Stdldragere og de eksponerte/synlige sider, kles inn med gipsplater som
sparkles og males hvite. Dragere med store spenn i boligrom leveres i stél og innkasses
med gipsplater. Males i samme farge som himlingen i det aktuelle rom (hvite).

TAK OG TAKTEKKING

Som baerende konstruksjoner benyttes sperrer. Disse dimensjoneres og produseres etter
gjeldende standarder. Taket blir tekket og isolert etter gjeldende krav.

TAKRENNER OG BESLAG

Takrenner, rennekroker, bordtakbeslag, nedlgpsrgr og holdere for nedlgpsrgr leveres i
plastbelagt stal. Nedlgpsrar kappes og avsluttes under utvendig kledning og tilkobles
takvannsledning, eller monteres med utkastere som s leder takvann til anleggets
overvannsanlegg

KIGKKEN, BAD 0G GARDEROBER

Kjokken:
Kjokkeninnredning leveres i henhold til egne tegninger med benkeplate i 30mm laminat
og nedfellbart benkebeslag i rustfritt stal med 1, kum og med ettgreps blandebatteri type

Gustavsberg med avstengning for oppvaskmaskin i forkrommet utfgrelse. Handtak: enzo
sort. Kjgkken plasseres som vist pd 1:100 tegninger. Kontakt eiendomsmegler for & fa en
kopi av tegninger av kjgkkeninnredning. Kjgkken leveres uten hvitevarer. Hvitevarer som
leveres av ekstern leverandgr ma monteres etter at kjgper har overtatt boligen.

Avtrekksvifte kjgkken:

Avtrekksvifte monteres i overskap pa kjokkenet og vil vaere direkte tilkoblet
kjgkkenhetten. Se for gvrig VENTILASION lenger ned i leveransebeskrivelsen. Ev Avkast
pd yttervegg

Bad:

Baderomsinnredning leveres i 90 cm bredde med underskap, speilskap og hvit helstgpt
servantplate. Innredningen leveres og monteres av rgrlegger i henhold til egne
tegninger. Innredning plasseres som vist pa plantegningen. Servantbatteri av type
Gustavsberg eller tilsvarende. Kontakt eiendomsmegler for & fa en kopi av tegninger av
baderoms-innredning.

Gulv:

Bad: v8troms avrettingsmasse/sparkel. V8tromsmembran og vatromsgodkjente fliser i
stgrrelse 60*60 pa gulv generelt og 5*5 i sluksone i fargen mark gré, fuger i samme
farge.

Vegger:

98 mm eller 198 vegger (198mm: vegger med vegghengt klosett) i bindingsverk,
isoleres med hhv 100mm eller 200mm mineralull. V8tromsmembran og vatromsflis.
vétroms plater.

Himling:
Naermest isolasjonen legges plastfolie, s& legges 23mm slgyfe og s& 13mm gipsplate.
Gipsplate sparkles og males. overflate, farge S 0502-Y

Garderobeskap:
Leveres ikke.

LISTVERK OG S@YLER

Utfgres etter egne detaljer tilpasset boligens arkitektur.

Utvendig belistning og vannbrett:
Som vannbrett over vinduer og dgrer benyttes trykkimpregnerte bord med over og under
beslag. Sort Z- beslag i skjst mellom stdende panel etasje 1 og etasje 2 (etasjeskille)

Sgyler:
Leveres iht. tegninger.

Innvendig belistning:

Til boligrom leveres tak og vinduslister i hvitmalt utfgrelse. Det gjgres spesielt
oppmerksom pa at alle lister blir levert med synlige spikerhull. Sparkling og overmaling
av skjgter, gjeeringer og spikerhull m8 paregnes og utferes av kjgper.

Terskellister og gulv lister:
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Leveres i eik / lignende materiale.

VENTILASION

Avtrekksvifte monteres i overskap pa kjokkenet. Dette vil enten bli koblet til
ventilasjonsanlegget eller kullfilter. Balansert ventilasjon p& bad og resterende rom.
Ytterveggsrister med tilbakeslagsspjeld for inntak og avkast (pa yttervegg).

For Igsning av avkast m& i enkelte tilfeller kanaler kles inn i synlige kasser.

Regelmessig rengjering av fettfilter og vifte er svaert viktig for & opprettholde
ventilasjonsresultat og ikke minst unnga risiko for brann.

BRANNVERN
Heldekkende brannalarmanlegg.

TOMRERARBEIDER

Arbeidet utfgres i samsvar med tegninger og detaljer. Det faglige ansvar fglges opp med
egen byggeledelse. For tillatt avvik pd utferelsen og overflater gjelder toleranseklasse 3
og utvendig i NS 3420

ELEKTRIKERARBEIDER

Alle elektrikerarbeider utfgres av autorisert installatgr som sgrger for fagmessig utfgrelse
i henhold til gjeldende lover og regler. Utbygger besgrger og bekoster jordelektrode i
sdle, inntaksskap med ngdvendig kortslutningsvern og inntakskabel til sikringsskap og
ellers lokale saerkrav.

Antall punkt leveres iht myndighetskrav om visuell utforming.

Sikringsskap:
Sikringsskap med eget ecom felt plasseres innfelt i vegg i vindfang eller i innvendig bod.

Overbelastningsvern:

Overbelastningsvern (hovedsikring) plasseres i sikringsskapet og leveres som
automatsikring inntil 3x32 ampere.

Hovedtavle med alle m&lere installeres i teknisk rom.

Jordfeilbryter:
Det monteres kombinerte automatsikringer/jordfeilbrytere for alle forbruk-kurser med
utlgserstrgm pd 30 mA.

Kurssikringer:
Alle kurssikringer i sikringsskapet leveres som 2-polet jordfeilautomat.
Standardleveranse er i henhold til gjeldende normer og dimensjoneres etter dette.

Kursene fordeles p& komfyr, vaskemaskin, varmtvannsbereder, oppvaskmaskin, varme
og belysning.

Installasjon:

=]

»N
=

Installasjonen dimensjoneres slik at elektriske varmeovner kan tilkobles stikkontakter og
gi full oppvarming i stue, soverom og pa kjgkken.

Installasjon leveres skjult i de fleste vegger og himlinger. I lyd/branncellebegrensende
vegger og himlinger samt i eventuelle kjellerrom benyttes det 8pen installasjon.

I standard leveransen leveres varmekabler pd bad, i stue, kjokken og deler av gangen
fram til nisje for garderobeskap leveres vannb&ren gulvvarme.

Brytere og stikkontakter:

Disse leveres i hvit utfgrelse. Alle stikkontakter leveres som doble jordede med unntak av
stikkontakter for stasjonzere apparater som oppvaskmaskin, kjgleskap, komfyr o.l. Alle
stikkontakter er jordet.

Ringeanlegg:
Det leveres komplett ringeanlegg

Brannalarm:
Heldekkende brannalarmanlegg.

Punkter:
Boligene leveres med elektriske punkter iht krav om visuell utforming. Punktene
plasseres og fastsettes av el. entreprengr.

Som pkt. regnes:

e Sikringsskap
Lampepunkt og lamper
Stikkontakter
Brytere og termostater
Tilkobling av varmtvannsbereder
Opplegg for varmekabler/varmefolie
Rgropplegg for antenne og data/TV
Kobling av fundamentjording
Kobling av jordingsmuffe i avigpsrgr
Kobling av hoved jording samt utjevningsforbindelse

Utstyr:
Det leveres downlight i bad iht myndighetskrav om visuell utforming

Som opsjon kan det leveres downlight i stue kjskken og gang iht myndighetskrav om
visuell utforming. Dette forutsatt at ev bestilling gjgres for de fysiske arbeider/oppfgring
av bygning starter

Kjskkenbelysning er 1&st mot kjgkkenleveransen. (LED spot Pace Multiwhite, stal kant,
2,4W, 2m ledning)

Ved inngangsparti, veranda og platting terrasser leveres lampe av type Ask kvadrat.

Veer oppmerksom pa at en del elektrisk utstyr og lamper m8 monteres av autorisert
installater.
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ANTENNEUTTAK

Det fremfgres trekkergr for teleuttak fra tomtegrense og inn i sikringsskap med mulighet
for senere tilkobling av bredb8nd/fiber/TV. Teleopplegget avsluttes kabelmessig i
koblingsskap som plasseres i sikringsskapet.

Det leveres ett uttak i hver leilighet for data/TV tilkobling, punktet er plassert i stuen.

Tilkoblingsavgift er ikke inkludert i leveransen. Utbygger tar forbehold om hvilke
leverandgrer som er tilgjengelig i det aktuelle omrédet. Avtale med signalleverandgr ma
gjores av hver enkelt kunde.

RORLEGGERARBEIDER

Rarleggerarbeidet utfgres av autorisert rgriegger. Leveranse inkluderer innvendig
stoppekran og oppstikk for avigpsledninger. Alle vannledninger leveres som rgr i rgr
system i plast. Spillvannsledninger leveres i plast (PP). Sanitaerutstyr i hvit utfgrelse.
Armaturer leveres av type Gustavsberg og/el Alterna el tilsvarende.

Vannledninger:

Fordeling av varmt og kaldt vann legges skjult i bjelkelag og trevegger. Det er regnet
med varmt vann i bad og kjokken. I noen tilfeller er det ngdvendig & legge rgrene
innkledd i synlig kasse. Det benyttes rgr i rgr system. Vannma@ler i fordelerskap i hver

bolig for individuell avregning av vannforbruk. VV bereder pa bad for hver enkelt seksjon.

Spillvannsledninger:

Spillvannsledninger legges skjult i trevegger.

Utstyr:

Utstyr til hver enkelt bolig leveres i henhold til plantegning i malestokk 1:100.

Varmtvannsbereder:
Varmtvannsbereder pd 200 liter leveres av anerkjent merke og monteres i egen sone pa
Bod

Utstyrsoversikt:

« Dusjbatteri med termostat og takdusj og hdnddusj
Servantskap i 90cm. bredde med heldekkende servant hvit utfgrelse
Speilskap i 90cm. i hvit utfgrelse (2x45cm.) med lys
Ettgreps servantbatteri forkrommet utfgrelse
Innbygningssisterne
Vannfordelingsskap
Vegghengt Klosett med sete og lokk med soft close
Gulvsluk i bad med Joti plast for plan 1 og Blucher rustfri for plan 2
Opplegg for vaskemaskin med vann og avlgp i bod samt luktfritt sluk
Ettgreps kjokkenbatteri med svingbar kran og separat kobling for oppvaskmaskin.
Aquastop (vannstoppeventil/lekkasjevarsler) i kjskkenbenk
Frostfrie utekraner for terrasse i plan 1 per seksjon
2 stk. felles frostfri utekraner for fellesarealer ved syd- og nordende
Vannmaler leveres av Hamar Kommune og monteres av rgrlegger
Alle kraner leveres I forkrommet utfgrelse, porselen og baderomsmgbel i hvit
utfgrelse.

DIVERSE
Folgende ting nevnes spesielt og inngr ikke i leveransen.
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e Garderobeskap

Det som ev matte vaere inntegnet stiplet i malestokk 1:100 og vegger som ikke er
inntegnet med hel svart strek

Terkestativ, sgppeldunk, feieplattform og stigesikring.
Utvendige trapper i terrenget

Solavskjerming

Avgifter til kabel og nettselskaper

Lamper, garderobehyller og mgbler

Blomsterbrett, blomsterkasser

3 faset kurser

Postkasser

Nummerskilt p& boligen

Det gjores oppmerksom pé& at det i henhold til kommunenes forskrifter er eier av boligen
som er pliktig til & bekoste, montere og vedlikeholde nummerskilt pa boligen.

Romskjema

Rom Gulv Vegg Himling
Bod Gulv Vinylbelegg 13mm Gipsplate, 13mm gips
(Ground Concrete Sparklet og malt hvit sparklet og

Medium Grey) malt hvit
Stue og Kjgkken | Gulv NG Vinylfliser 13mm Gipsplate, 13mm gips
Variable Oak Sparklet og malt hvit sparklet og

malt hvit

Entré/gang Gulv NG Vinylfliser 13mm Gipsplate, 13mm gips

GCMG (Ground Sparklet og malt hvit sparklet og
Concrete Medium malt hvit
Grey)

Bad Fliser Fliser 13mm gips
sparklet og
malt hvit

Soverom 1 Gulv NG Vinylfliser 13mm Gipsplate, 13mm gips

Variable Oak Sparklet og malt hvit sparklet og
malt hvit

e Vinylfliser leveres av typen:
o Nordanger Gulv LVT Vinylfliser Variable Oak. prod nr. NG19b-001e el
tilsvarende
o Nordanger Gulv LVT Vinylfliser GCMG (Ground Concrete Medium Grey) prod
nr. NG24G-002e el tilsvarende

o Fliser Vatrom/Bad:
o P& vegg og gulv. LF AMAZING GRIGIO 60X60 el. tilsvarende
o Idusjsone. LF AMAZING GRIGIO MOS 5X5 el. tilsvarende

« Himlings- og veggplater leveres av typen 13mm gips sparklet og malt. Fargekode
Hvit = NCS S 0502-Y
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e Listverk og utforinger leveres i fargen NCS S 0502-Y
e Dgrer innvendig leveres i fargen NCS S 0502-Y

e Vinduer og balkongdgrer leveres i fargen dempet sort Alukledning RAL 7021
Utvendig og dempet sort NCS 8500 innvendig.
hvitmalte foringer S 0502-Y

e Ytterdgrer leveres i fargen RAL 7021. hvitmalte foringer S 0502-Y

Fargen pa innvendig panel er en lufttgrket, vannbasert akrylatfarge med glans 20. Den
avgir ingen farlige gasser og anses derfor & ikke vaere helse- eller miljgfarlig.

Fargekoder

Utvendig panel: grunnet + malt mellomstrgk med mgrkebrun farge
Utvendig panel: grunnet + malt mellomstrgk med lysebrun farge
Utvendige Spiler: grunnet + malt mellomstrgk med mgrkebrun farge
Tilvalg

Kunde kan foreta noen endringer som tilvalg i henhold til bustadoppf@ringslovas §9,
maksimert til en endring p& 15% av kjspesummen. Vi forbeholder oss retten til & ikke
levere gnsket tilvalg dersom det pavirker bestilling og /eller avrop, dersom tilvalget
pavirker fremdriften vesentlig eller ikke holder de kvaliteter vi gnsker etc.

Tilvalg som p8virker byggesgknad tillates ikke.
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Alterna

FDV
Alterna Prosjekt takdusj

NRF nr. 4364936 — Alterna Prosjekt takdusj krom
NRF nr. 4364937 - Alterna Prosjekt takdusj sort matt

PRODUKTDATA

Termostatstyrt takdusj
Krom eller sort matt utforelse
Inkludert handdus;j

PRODUKTBESKRIVELSE

Takdusj i krom eller sort matt med handdusj

ANVISNINGER FOR DRIFT OG VEDLIKEHOLD

For daglig rengjering, terk av produktet med en myk, fuktig klut og litt mildt rengjeringsmiddel om nedvendig. Unnga
rengjeringsmidler med slipende eller etsende effekt som ammoniakk, alkohol, blekemiddel eller slipemiddel.

For armatur og servant:

Mikrofiberklut og andre rengjeringssvamper med slipende effekt bar ikke brukes, da disse kan skade overflaten.
Rengjeringsmiddel skal ikke virke lenger enn ngdvendig, falg bruksanvisningen pa rengjeringsmiddelet. Skyll av med
rent vann og terk av med ren, tarr klut. Ogsa rester av badeprodukter som sape, dusjsape og sjampo kan medfore
skader pa armatur og porselen. Derfor gjelder det ogsa her & skylle med rent vann etter bruk. Kalkavleiringer kan
forebygges ved regelmessig rengjering. Kalkavleiringer fiernes med vanlig husholdningseddik eller eddikbaserte
rengjeringsmidler.

Utgivelsesdato: 07.06.2024 Produktansvarlig: Bredrene Dahl AS
Brynsengveien 5, 0667 Oslo, tif. 22 72 55 00 Med forbehold om trykkfeil og endringer i
produktspesifikasjoner.



Pyxis rett dusjdor

Vekt Merk Pyxis trenger gulvstotte
NRF nr. Varenavn Mal ((_:m) Eg) Beskrivelse GTIN/ EAN Husk & stramme settskruen skikkelig bade oppe og nede. Dusidgrene trenger gulvstatte. ) .
(62 Pyxis rett dusjder modell 70 __|66,7-68,7 x 0,6 x 195 |19 cm justering i profilene 7072278004236 Dersom man trenger & montere dus]dﬂren.e opp fra gulv s& ma
Pyxis rett dusider modell 80 [76,7-78,7 x 0,6 x 195 |23 cm profilene 7072278004243 man bruke de vedlagte avstandskossene i krom.
Pyxis rett dusjder modell 90 _ [86,7-88,7 x 0,6 x 195 |25 |2.cmj profilene 7072278004250 Avstandsklossene legges under profilen.
Pyxis rett dusjder modell 100 [96,7-98,7 x 0,6 x 195 [28 cm profilene 7072278004267 Klossene er enten 1 eller 2 cm hoye

Hjgrnelgsning

v

Vedlikehold og rengjering
For daglig rengiering, terk av produktet med en myk, fuktig klut og litt mildt rengieringsmi omr ig. Unnga rengjeringsmi med slipende eller
etsende effekt som i alkohol, i eller sli i

For & holde den fri fra muggangrep, kalk og stadig eksponering av kjemikalier fra shampo og sépe, ber du rengjere den regelmessing.

Mest effektive og mest miligvennlige metode er a holde glasset rent og fint etter hver dusj ved a bruke en gumminal.

Det er normalt at bevegelige deler slik som trinser og hengsler trenger vedlikehold i form av smering. Pa svingbare dusjvegger anbefales det a bruke
en silikonspray pa pakning mellom veggprofil og glassprofil for & unngé knirkelyd.

Alle bad skal vaere godt Tark av overfladig vann,
. ventilerte med en tilpasset vannsel eller kondens
Pyxis klips apen Pyxis Klips lukket avtrekksvifte. etter bruk.

Mebelet vaskes med Bruk ikke slipende,
en myk, fuktig kiut. skrubbende eller blekende
vaskemidler.

Salgsstart:

Oktober 2015
Materialer: Egenskaper:
6mm klart herdet sikkerhetsglass Skruelgs innfestning av der gir svaert enkel montering
Selvfargede aluminiumsprofiler 3M easy clean pa glasset
Inn- og utsvingbare derer
Pakningens innhold: 5 mm hev- og senkfunksjon
1 dusider, magnetlist, veggprofil, subbelist Solvfarget profil med 20 mm justering
Monteringssett Kan ogsa monteres som nisjelosning, ved bruk av nisjeprofil (NRF nr. 6310449)

Monteringsanvisning Kan kombineres med ulike starrelser og modeller i Pyxis-serien
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VEDTEKTER FOR SAMEIET NYGATA 41

Vedtektene er vedtatt ved seksjonering av sameiet.

1. Innledende bestemmelser
1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Nygata 41. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering
fra kommunen.

1-2. Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av 8 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 1, bnr. 1579 i Hamar kommune.
Hver seksjon har sameierbrgk = 1/8 som tinglyses pa eget grunnbokblad.
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon osv ... (§ 24)

Sameiebrgken tilsvarer seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken fremgar av
seksjoneringssgknaden.

2. Som bruksareal med enerett for hver sameier regnes:
Som hoveddel regnes leilighetsbygg over 2 etasjer
Som tilleggsdel bygning regnes tinglyst veirett som sikrer seksjonseierne
Adkomst pa annen manns grunn til parkeringsplass pa lavere liggende plan.
Som tilleggsdel grunn regnes anden av tomten ihht. SEKSJONERINGSPLAN.

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne
med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

@

-

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet ferer til at man blir
eier av flere enn to boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder tilsvarende hvis et erverv av en
boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til at flere enn to av boligseksjonene
eies av noen som har slik tilknytning til hverandre som beskrevet i eierseksjonsloven § 23.

3

=

Begrensningene i andre ledd gjelder ikke for erverv ved ekspropriasjon, arv eller forskudd pa
arv til livsarving eller en kreditors erverv for & redde en fordring som er sikret med pant i en
seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner
som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til
formal & skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte

4

=

Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med kortidsutleie
menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

G

-

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Sameiet kan kreve at den
som avhender en seksjon betaler et gebyr pa opptil fire ganger rettsgebyret for arbeid som ma
gjeres i forbindelse med eierskiftet og eventuell godkjenning av erververen. Det kan ikke
avtales at andre enn den som avhender seksjonen skal betale gebyret.

(6) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres

3. Seksjonseierens rett til 4 bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i samsvar med tiden
og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til a foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmetet.

Dette gjelder tiltak som:

« Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper, sol/vindavskjerming,
skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa balkonger/terrasser, innglassing,
boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

« Seerskilt for seksjoner med takterrasse: Takterrassene utgjer tak over underliggende seksjoner og
bygningskropp. Eier(e) av seksjoner med takterrasse ma derfor utvise seerlig varsomhet ved
eventuelle tiltak pa takterrassen med tanke pa underliggende membran og terrassens funksjon som
tak for avrig.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende
beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av styret/arsmotet. Dette gjelder ogsa
innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon. Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen
beplantning ogsa innenfor tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere seksjonseier
har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak pa eiendommen,
belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjer om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre offentlige
bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold

(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller
ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.



4. Sameiets parkeringsplasser
4-1 Organisering

All parkering ligger pa sameiets fellesareal. Alle seksjonseiere far bruksrett til parkeringsplass, og vil
bli tildelt av utbygger i forbindelse med endelig prosjektering og seksjonering. Utbygger har rett til &
seksjonere parkeringsplassene fgr overtakelse hvis det er hensiktsmessig for prosjektet.

Styret i Sameiet, evt. forretningsferer, har ansvar for a fgre oversikt over hvem som til enhver tid
disponerer hvilke parkeringsplasser.

4-2 Bruk av parkeringsplasser

Parkeringsplasser skal kun benyttes til vanlig og egnet bruk og ma ikke benyttes slik at bruken pa
urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre brukere. Hensetting av gjenstander
skal ikke forekomme pa biloppstillingsplass.

Sameiet har intet ansvar for tyveri, brann eller annen skade som bilen matte bli utsatt for.

Arsmetet kan fastsette ordensregler for parkeringsplassene hvis dette er hensiktsmessig.

4-3 Parkering for de med nedsatt funksjonsevne

Dersom en seksjonseier med dokumentert, nedsatt funksjonseie som eier parkeringsplass skulle ha
eller fa behov for en HC-plass, og det ikke finnes noen ledige HC-plasser, ma eventuelle
seksjonseiere som besitter bruksretten til en slik parkeringsplass uten & ha dokumentert, nedsatt
funksjonsevne vike for seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne. Dette safremt seksjonseieren med
behov for HC-plass eier en ordinzer parkeringsplass. | sa tilfelle bytter seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne og seksjonseieren uten nedsatt funksjonsevne parkeringsplass hvis det er
hensiktsmessig. Byttet skal skje uten at det ytes vederlag. Slik bytting til tilrettelagt parkeringsplass
krever skriftlig seknad fra seksjonseier til styret. Det ma dokumenteres et fast behov for tilrettelagt
parkeringsplass for eiers egen del, eller for en fastboende i seksjonseiers bolig.

Valg av parkeringsplass som ma vike for seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne skal farst sgkes
lgst ved at noen melder seg frivillig. Dersom ingen melder seg frivillig avgjeres valget gjennom
ansiennitetsprinsippet, slik at siste kjgper av bruksretten til en HC-plass bytter forst. Skulle det oppsta
uenighet kan Styret som siste instans endre fordelingen av parkeringsplasser pa bakgrunn av
dokumentert behov for HC-plass. Seksjonseieren som ma bytte vekk sin HC-plass har rett til & kreve
tilbakebytting dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne ikke lenger har behov for HC-
plassen, eller seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne selger sin parkeringsplass til noen uten slikt
behov.

4-4 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

Seksjonseiere med bruksrett til parkeringsplass, har med styrets samtykke rett til & sette opp
ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om
det foreligger saklig grunn til det.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier. Strgm
betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp fastsatt av styret dersom det ikke er
egen maler.

4-5 Utleie av parkeringsplasser

Parkeringsplasser kan ikke leies eller Ianes ut til andre enn seksjonseiere i Sameiet.

Ved utleie/lan gjelder falgende bestemmelser:

- Ved en leietakers/laners gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til Sameiet, har
Sameiets styre rett til & kreve at utleier iverksetter oppsigelse av leie- /laneforholdet.

- Ved utleie/lan er utleier ansvarlig overfor Sameiet, og solidarisk ansvarlig med leietaker/lanetaker for
dennes skadeforvoldelse pa Sameiets eller andre Sameiers eiendom.

4-6 Felleskostnader parkering

Til dekning av kostnader forbundet med parkeringsplass, kan styret ved behov opprette en manedlig
kostnad der seksjonseiere med bruksrett til parkeringsplass ma betale et belep per maned som styret
fastsetter. Belgpet er likt per parkeringsplass, og skal dekke faktiske kostnader knyttet til drift og
vedlikehold hvis styret ser pa dette som hensiktsmessig.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterderer til bolig. Seksjonseier er likevel ansvarlig for
utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og skonomisk forsvarlig
alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forérsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.



(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter
og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer sameiet
eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er nedvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

@

-

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som
ror, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til & fere nye
slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer,
veranda- og ytterderer til boligene.

Cl

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4
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Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre annet falger av
disse vedtektene.

(2) Styrehonorar og andre honorarer, arbeidsgiveravgift, internett/Kabel-TV, forretningsfersel, revisjon
og andre administrasjonskostnader, herunder kostander til telefon, kontordata, trykksaker, porto, bank-
og kortgebyr, mgtevirksomhet, kurs, gaver, og andre fremmede tjenester fordeles likt mellom
seksjonseierne.

(3) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes
en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsnekkelen som utferes i strid med denne bestemmelse er ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et belgp for & dekke sameiernes felles
forpliktelser. Belgpet fastsettes av styret eller arsmotet.

(2) Belgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal settes pa egen
bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal felge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa
ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfersel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret — Sammensetning, valg, tienestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer. Det kan
velges inntil 2 varamedlemmer.



(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmetet har bestemt noe annet. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges
saerskilt.

(4) Arsmagtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret bestemmer
fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tienestetiden er ute. Styret skal
ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer varsles.

(6) Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremeoter

(1) Styreleder skal sgrge for at styret motes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller forretningsfgreren
kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjer
motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene.

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmette styremedlemmene skal undertegne
protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til forretningsferer.

8-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmeotet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spersmal som medlemmet selv
eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa & gjennomfere beslutninger
truffet av arsmotet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmote
9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmetet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmotet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinzert arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for magtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmate skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

(3) Styret beslutter hvordan arsmatet skal giennomfgres. Arsmetet skal gjennomfares som fysisk mate
dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret
kan sette en frist for nar et krav om fysisk mate kan settes frem. Fristen kan tidligst lape fra
seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker arsmotet skal behandle, og ma veere sa lang at
seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte. Dersom arsmeotet
ikke gjennomfgres som fysisk mote, méa styret sgrge for en forsvarlig gjennomfgring og at det
foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen
og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende
metode for & bekrefte deltakernes identitet.

9-3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal veere pa minst atte og hoyst tjue dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri vaere
kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsferer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmeotet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmeatet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle

(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmotet:
* behandle styrets arsberetning/arsrapport

* behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar

« velge styremedlemmer



« behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmeote sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige
i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmeote, kan arsmetet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmgtet og
stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er
nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt arsmeote for & avgjere
forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale- og stemmerett. Ektefelle,
samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til stede pa
arsmetet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede pa
arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til & veere til stede med mindre det
er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Fullmakten
kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til
arsmotet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmotet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgatet velger en annen moteleder. Mateleder behaver
ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmotet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmotet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) I arsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres
saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet

(1) Beslutninger pa arsmgotet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for & ta beslutning
om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut
over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal eller
omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum
f) Overfering av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32 attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfering av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i tillegg
til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf. eierseksjonsloven § 33 tredje
ledd.

9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljstiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap
pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket ferer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet.

(2) Hvis tiltakene ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa
mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare
gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplasning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser



d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
neerstaende

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Regnskap, revisjon og forsikring

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskapet skal revideres av en
revisor valgt av arsmegtet. Revisor tjenestegjer inntil annen revisor blir valgt.

10-2 Forsikring

Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring, styreansvarsforsikring og
rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale egenandelen dersom
skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger
11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med enerett for
eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har enerett til &
bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og kan ogsa ha tilleggsdeler.
Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen
inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et realregister sa
fremt sameiet er registrert i Foretaksregisteret.

11-3 Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens seksjoneringsvedtak,
lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt av arsmatet. Dersom ikke
annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

Disse vedtekter er opprettet ved oppdeling mot seksjoner og er et utkast.

Datert September 2025



Meglerforetakets org.nr: 912307301
Oppdragsnr.: 23-1042/25
Omsetningsnr.:

Kjopekontrakt

om rett til bolig under oppforing, med tomt - prosjekt Nygata 41A

Kontraktens bestemmelser utfylles av av Lov om avtalar med forbrukar om oppfering av ny bustad mm.
(Bustadoppferingslova) av 13. juni 1997 nr. 43 og annen bakgrunnsrett. Kontrakten gjelder avtale etter lovens § 1,
ferste ledd b), avtale om bolig under oppfering og hvor avtalen ogsé omfatter rett til grunn.

1. Partene
Selger Adresse/Kontaktinfo Org.nummer
Berresen & Midtskogen Eiendom AS Heversdalsgutua 4, 2415 Heradsbygd 997 245 288

TIf: 951 34 106 / E-post: nygatahamar@gmail.com
heretter kalt Selger, og

heretter kalt Kjgper.

2. Salgsobjekt og tilbehor

Kontrakten gjelder kjgp av bolig i eierseksjonssameie pa fradelt tomt med gnr. 1, bnr. 1579 (ideell andel 1/1) i
Hamar kommune. Tomten er ejet.

Boligens benevnelse i prosjektet er XX.
Til boligen medfalger:

e Parkeringsplass(er), antall: 1
o Biloppstillingsplass(er), antall: 0
e Bruksrett til del av fellesarealer: se vedlegg

Hjemmelshaver til eiendommen er Berresen & Midtskogen Eiendom AS.

Prosjektet er planlagt med 8 enheter. Boligene leveres som angitt i kravspesifikasjoner, tegninger, prospekt
m.v. som kjgper er kjent med og som falger som vedlegg til denne kontrakt.

Selger kan foreta ngdvendige og/eller hensiktsmessige endringer i spesifikasjonene, f.eks. som folge av
offentligrettslige krav, manglende tilgjengelighet eller prisendringer, sa lenge dette ikke reduserer
boligens/fritidsboligens forutsatte standard. Dette gjelder ogsa for endringer/tilvalg. Slike endringer utgjer ikke
en mangel, og gir ikke kjgper rett til prisavslag eller andre sanksjoner.

Tegninger og illustrasjoner i prospektet og tegningsmaterialet er kun av illustrativ karakter. Ved eventuelle
awvik gjelder leveransebeskrivelsen foran prospektet og tegninger.

Kjoper er kient med at det med kjgp av boligen medfglger et ansvar for a dekke seksjonens andel av de
manedlige felleskostnadene. Seksjonens manedlige felleskostnader er ut fra blant annet erfaringstall stipulert
til kr 0 for ferste driftsar. Kjgper er kjent med at felleskostnadene kan bli justert etter endringer i
konsumprisindeks, vedlikeholdsbehov, sameiets egne vedtak m.m. Det tas forbehold om at selger kan justere
felleskostnadene som felge av endringer i budsjettpostene.
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3. Kjopesum og omkostninger

Eiendommen overdras for en kjgpesum stor kr X, heretter kalt "kjgpesummen".
Det er avtalt felgende oppgjersform:
Forskudd

Kjspesummen og omkostninger gjgres opp pa felgende mate:

Forskudd 10% : kr XX
2 dager for overtakelsestidspunktet: kr XX
Tilsammen kr 0

Selv om det er avtalt forskuddsbetalinger har kjgper rett til & holde tilbake alt vederlag inntil det er
dokumentert at det er stilt entreprengrgaranti i samsvar med bustadoppferingslova § 12. Retten til a holde
tilbake avtalt vederlag gjelder i de tilfelle garantien skal stilles straks etter avtaleinngaelse, jf. § 12, andre ledd,
forste setning.

Kjepers plikt til & innbetale forskudd etter denne bestemmelsen forutsetter at selger har stilt forskuddsgaranti
etter bustadoppferingslova § 47 tredje ledd.

I tillegg til kippesummen mé kjgper betale felgende omkostninger:

Omkostninger i alt kr XX

Kjepesum og omkostninger, i alt kr XX

Kjgpesummen er fast, og den kan ikke reguleres.

Dersom kjgper skal etablere ytterligere pant pa eiendommen palgper kr 545 pr. panterett. Det tas forbehold
om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

4. Selgers plikt til a stille garantier

Selger skal straks etter at avtale er inngatt, stille garanti etter bustadoppferingslova § 12. Dersom selger ikke
oppfyller plikten til straks & stille garanti, har kjgper rett til & holde tilbake alt vederlag frem til det er
dokumentert at garantien foreligger.

Er det i avtalen tatt forbehold som beskrevet i bustadoppferingslova 8 12 annet ledd, andre setning, er det
tilstrekkelig at selger stiller garantien straks etter at forbeholdene er falt bort, men selger skal uansett stille
garanti for byggearbeidene starter.

Garantien skal gjelde frem til fem ar etter overtakelse. Garantien skal tilsvare minst 3 % av kjgpesummen frem
til overtakelse, og minst 5 % etter overtakelse.

Ved avtale om forskuddsbetaling, skal selger i tillegg stille forskuddsgaranti etter bustadoppferingslova § 47.
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5. Oppgjer 3403/1/1579:
24.10.1940 - Dokumentnr: 101432 - Rettigheter iflg. skjote
Eiendommen er formidlet giennom Stremmen Eiendomsmegling AS, ogr.nr. 912307301, heretter kalt Megler. Bestemmelse om veg

Oppgjeret vil bli foretatt av Oppgjer AS, org.nr. 998 185 661, og gjennomferes i henhold til denne kontrakt Bestemmelse om gjerde

inngatt mellom kjgper og selger.

04.06.1949 - Dokumentnr: 101560 - Rettigheter iflg. skjote
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om bebyggelse

Overfort fra: Knr:0403 Gnr:1 Bnr:2242

Nar det er digitale pantedokumenter fra kjopers bank er det meglerforetaket som skal sta som
mottaker; Strommen Eiendomsmegling AS, org. nr. 912307301.

Dersom pantedokumentet utstedes i papir skal det sendes til:
Stremmen Eiendomsmegling AS

Org.nr: 912 307 301

Stremsveien 45 A

2010 Strommen

22.01.1959 - Dokumentnr: 100173 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om & fjerne uthus.

Dokumentnr: 804025 - Opprettelse av matrikkelenheten

Partene gir oppgjersavdelingen ugjenkallelig fullmakt til & foreta endelig oppgjer etter denne kontrakt og alle EIENDOMMEN OVERF@RT FRA ANNEN KOMMUNE

innbetalinger, dokumenter og henvendelser angdende oppgjeret skal rettes hit.
08.05.1984 - Dokumentnr: 102931 - Registrering av grunn

Hele kjspesummen med tillegg av omkostninger skal veaere kreditert eiendomsmeglers klientkonto nummer Utskilt fra denne matrikkelenhet:

1506 88 14283 med KID 225104231 innen 2 dager for overtakelse. Knr:3403 Gnr:1 Bnr:5270

Fordeling av eiendommens driftsutgifter og eventuelle inntekter pr. overtakelsesdato settes opp av kjgper og 11.07.2000 - Dokumentnr: 7716 - Sammenslaing
selger. @nsker partene eiendomsmeglers bistand til dette, inngés det saerskilt avtale om det. Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr:0403 Gnr:1 Bnr:2242
Rentene av innestaende pa klientkonto tilfaller som hovedregel kjgper. Nar det er avtalt at kjgper skal betale

forskudd, er forskuddet & anse som selgers penger nar lovens vilkar om a sikre kjgper er oppfylt. Nar selger
har oppfylt vilkarene om a stille garantier etter bustadoppferingslova §8§ 12 og 47 godskrives derfor selger
renter av innestaende pa klientkonto til enhver tid. Renter av omkostninger som er innbetalt av kjgper tilfaller
kigper. Kjgper og selger godskrives likevel ikke renter nér disse for hver av partene utgjer mindre enn et halvt
rettsgebyr, jf eiendomsmeglingsforskriften § 3-10 tredje ledd.

26.09.2000 - Dokumentnr: 11139 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

26.09.2000 - Dokumentnr: 11140 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

6. Heftelser 01.01.2020 - Dokumentnr: 908523 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0403 Gnr:1 Bnr:1579
Utskrift av eiendommens grunnbok er forelagt kjsper. Kjgper har gjort seg kjent med denne.
08.03.2024 - Dokumentnr: 1192695 - Bestemmelse om veg
6.1. Pengeheftelser Rettighet hefter i: Knr:3403 Gnr:1 Bnr:1389

Eiendommen overdras til kjgper fri for pengeheftelser. Selger har rett til 3 tinglyse nye heftelser pa eiendommen som falge av krav fra det offentlige, herunder
heftelser som gjelder vei, vann og avlep.
Pengeheftelser som ikke skal folge med eiendommen, skal slettes for selgers regning.

Selger opplyser at det ikke eksisterer pengeheftelser av noen art, herunder utleggsforretninger, utover det
som grunnboksutskriften viser. Selger forplikter seg til umiddelbart & underrette eiendomsmegler dersom slike
forretninger blir avholdt innen tinglysing av skjatet skal finne sted. Videre forplikter selger seg til a betale alle
avgifter m.v. som vedrerer eiendommen og som er forfalt eller forfaller for overtakelsen.

Selger gir herved eiendomsmegler ugjenkallelig fullmakt til & innfri pengeheftelser som fremgar av bekreftet
grunnboksutskrift/oppgjersskjema og som det ikke er avtalt at kjgper skal overta.

6.2. Andre heftelser

Folgende andre heftelser er tinglyst pa eiendommen, og skal fglge med ved salget:
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:
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7. Tinglysing/sikkerhet

Selger utsteder skjote til kigper samtidig med denne kontrakts underskrift. Skjotet skal oppbevares hos
eiendomsmegler, som foretar tinglysing nar kjgper har innbetalt vederlaget for tomten i henhold til punkt 3,
inklusive omkostninger.

Selger har utstedt et pantedokument (sikringsobligasjon) til eiendomsmegler som lyder pa et belgp minst
tilsvarende den totale kjspesummen (vederlaget for tomten, vederlaget for boligen og omkostninger).
Pantedokumentet inneholder ogsa en uradighetserklaering. Pantedokumentet skal tinglyses av
eiendomsmegler. Pantedokumentet tjener som sikkerhet for partenes rettigheter og plikter etter avtalen.

Eiendomsmegleren skal vederlagsfritt besgrge pantedokumentet slettet nar oppgjer mellom partene er
avsluttet og skjotet er godtatt til tinglysning.

All tinglysing av dokumenter pa eiendommen skal foretas av eiendomsmegler. Dokumenter som skal tinglyses

ma snarest, og i god tid far overtakelse, overleveres eiendomsmegler i undertegnet og tinglysingsklar stand.

8. Selgers mangelsansvar/kjepers reklamasjonsplikt

Det foreligger mangel ved awvik fra avtalt ytelse eller awik fra offentligrettslige krav som beskrevet i
bustadoppferingslova § 25, ved manglende opplysninger som beskrevet i § 26 eller ved uriktige opplysninger
som beskrevet i § 27.

Foreligger det mangel, kan kjgper gjore gjeldende slike krav som falger av bustadoppferingslova 88 29 flg.,

herunder retting av mangel, tilbakehold av kjgpesum, erstatning eller heving, pa naermere vilkar som beskrevet

i bustadoppferingslova.

Kjeper mister retten til & gjgre mangler gjeldende dersom det ikke rettidig er sendt reklamasjon til selger i trad

med bustadoppferingslova § 30.

9. Endringsarbeider, tilleggsarbeider og tilvalg

Kjoper kan kreve endringer, og partene kan kreve justering av vederlaget, i henhold til bustadoppferingslovas
regler.

Partene er enige om at alle endringer, tillegg eller tilvalg (kalt "Endringer" som fellesbetegnelse) til kontrakten
skal skje skriftlig og med kopi til megler, ogsa etter inngdelsen av kjgpekontrakten.

Endringene blir en del av kjgpekontrakten, pd samme mate som de opprinnelig avtalte hovedytelsene:

Endringene innebaerer at beskrivelsen av salgsobjektet i punkt 1, med vedlegg, justeres i henhold til de avtalte

endringer og tilvalg. Det er ogsa etter Endringene selger som er ansvarlig for hele leveransen av
boligen/fritidsboligen, og kjgper kan forholde seg til selger ved eventuell forsinkelse eller mangler knyttet til
Endringene. Kjgper er ansvarlig for a betale hele kjgpesummen, inkludert betaling for Endringene, til meglers
klientkonto. Selgers forpliktelse til & stille garantier etter denne kontrakten og bustadoppferingslova § 47 vil
gjelde tilsvarende for Endringene.

10. Overtakelse

Forventet ferdigstillelse er 3. Kvartal 2026, men dette tidspunktet er forelapig og ikke bindende, og utlgser ikke

dagmulkt.

Selger skal skriftlig varsle kjgper om nar overtakelsesperioden begynner og slutter. Senest 14 dager for
ferdigstillelse av boligen skal selger gi kjgper skriftlig melding om endelig overtakelsesdato. Den endelige
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datoen er bindende og dagmulktsutlesende, og skal ligge innenfor overtakelsesperioden.

Selger skal innkalle til overtakelsesforretning etter bustadoppfaeringslova 8 15. Selger er ansvarlig for at det
skrives protokoll fra overtakelsesforretningen, i henhold til bilag til denne kontrakt.

Kjoper svarer fra overtakelsen for alle eiendommens utgifter og oppebaerer eventuelle inntekter.

Selger skal overlevere eiendommen til kjgper i ryddig og rengjort stand, uten leieforhold av noen art, slik at
hele eiendommen leveres ledig for kjgper. Eiendommen skal ha ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for
overlevering til kjgper.

Kjeper gjeres oppmerksom pa at fellesarealene overtas samtidig med boligen pa overtakelsesdagen. Dersom
det er mangler ved fellesarealene pa overtakelsestidspunktet, og kjgper gnsker a tilbakeholde et belgp etter
bustadoppfaringslovas § 31 for 4 sikre retting/ferdigstillelse, skal dette protokollfgres pa
overtakelsesprotokollen eller pa annen mate skriftlig varsles eiendomsmegler og selger for
hjemmelsovergang.

Pa et senere tidspunkt enn overtakelse kan selger innkalle styret i sameiet for kontrollbefaring av
fellesarealene. Kjgperne skal i sa tilfelle orienteres om utfallet av kontrollbefaringen. Styrets eventuelle
konklusjoner vil kun vaere veiledende for kjgperne og gir ikke styret anledning til & frigi kigpernes eventuelle
tilbakeholdte belgp, uten at kjgper skriftlig samtykker til det.

Ved overtakelse mot midlertidig brukstillatelse, er selger forpliktet til & fremskaffe ferdigattest innen rimelig tid
og senest fgr midlertidig brukstillatelse er utlgpt pa tid. Ved slik overtakelse er eiendomsmegler forpliktet til &
gjore kjgper oppmerksom pa at det bar etableres tilstrekkelig sikkerhet for kjgpers krav. Eiendomsmegler skal
deretter bista partene med a etablere tilfredsstillende sikkerhet som ivaretar kjgpers interesser.

Risikoen for eiendommen gar over pa kjgper nar kjgper har overtatt bruken av eiendommen. Overtar kjgper
ikke til fastsatt tid, og arsaken ligger hos ham, har kjeper risikoen fra det tidspunktet eiendommen kunne vaert
overtatt.

Nér risikoen for eiendommen er gatt over pé kjgper, faller ikke kjgpers plikt til & betale kjspesummen bort ved
at eiendommen blir gdelagt eller skadet som falge av en hendelse som selger ikke svarer for.

11. Ettarsbefaring

Selger skal med rimelig frist sgrge for at det skriftlig innkalles til ettarsbefaring nar det er gatt om lag ett ar
siden overtakelsen, jf. bustadoppferingslova § 16.

12. Selgers kontraktsbrudd

Er selgers ytelse forsinket etter kjspekontraktens bestemmelser sammenholdt med bustadoppferingslova §
17, kan kjgper kreve sanksjoner som naermere beskrevet i bustadoppferingslova 88 18 flg. Slike sanksjoner kan
vaere a holde igjen hele eller deler av kjgpesummen, kreve dagmulkt, kreve erstatning eller & heve avtalen, pa
naermere vilkar i bustadoppferingslova.
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13. Kjopers kontraktsbrudd

Er kjopers betaling eller annen medvirkning ikke oppfylt til avtalt tid eller til tidspunkt selger kan krev etter
bustadoppferingslova §8 46, 47, 50 og 51 kan selger kreve sanksjoner som naermere beskrevet i
bustadoppferingslova §8 56 flg. Slike sanksjoner kan vaere a stanse arbeidet og kreve tilleggsvederlag, kreve
rente og erstatning for rentetap eller heve avtalen og kreve erstatning for tap, pa naermere vilkar i
bustadoppferingslova.

Selger tar forbehold om a heve kontrakten ved kjgpers vesentlige mislighold, selv om kjgper har overtatt
bruken av eiendommen og/eller skjgtet er tinglyst for kjgper har oppfylt sine forpliktelser etter
kjopekontrakten.

14. Forsikring

Eiendommen er fullverdiforsikret, og Selger forsikrer prosjektet frem til overtakelse. Felles byggforsikring via
sameiet etter overtakelse. Hver seksjonseier ma tegne egen innboforsikring.

Selger er forpliktet til & holde eiendommen fullverdiforsikret frem til overtakelsesdagen. Ved overtakelse gar
forsikringsplikten over pé kjeper, eller pa sameiet ved kjgp av eierseksjon.

Dersom eiendommen fgr overtakelse blir utsatt for skade ved brann eller andre forhold som dekkes av
forsikringen, har kjeper rett til a tre inn i forsikringsavtalen.

15. Samtykke til videreformidling av kjepers kontaktinformasjon

Kjoper samtykker til at selger kan videreformidler kjgpers navn og kontaktinformasjon til de som har enrolle i
prosjektet, som f.eks. entreprengr, elektriker, rgrlegger, evt. forretningsferer, m.m..

16. Avbestilling

Kjoper kan avbestille i henhold til reglene i bustadoppferingslova 88 52 og 53. Slik avbestilling kan gi selger rett
til skonomisk kompensasjon.

Ved en eventuell avbestilling betaler kjgper etter bustadoppfaringslova § 54 et avbestillingsgebyr pa kr
329 000,-, i stedet for erstatning etter 88 52 eller 53.
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17. Selgers forbehold
Selger tar folgende forbehold for gjennomfering av kontrakten:

- At prosjektet gis rammetillatelse og igangsettingstillatelse.

- At det for selger innvilges en tilfredsstillende byggelansfinansiering, herunder &pning av byggelan.
- Nedvendige offentlige godkjenninger gis, blant annet i form av ramme-/og igangsettingstillatelse.
- Tilstrekkelig forhandssalg av boliger, herunder minimum 60% av total verdi for boligene samlet.

Nevnte forbehold skal vaere avklart innen 15.06.2026. Med "igangsettingstillatelse" forstas i denne
sammenheng tillatelse til & oppfere bygg over grunn og fundamentering. Selger skal uten ugrunnet opphold
varsle kjgper skriftlig nar grunnlaget for forbeholdene er falt bort, samt dato for bortfallet. Selger star fritt til pa
et hvilket som helst tidspunkt velge & frafalle forbeholdene selv om forutsetningene/ forbeholdene ikke er

oppfylt.

Forbehold 1

Dersom selger ikke har sendt skriftlig melding til kigper om at forbehold gjeres gjeldende innen fristen, er
selger endelig juridisk bundet av kontrakten. Meldingen ma angi hvilket forbehold som gjeres gjeldende, og ma
veere kommet frem til kjgper innen den angitte frist per e-post eller rekommandert brev.

Dersom selger gjor forbehold gjeldende, gjelder folgende:

¢ Denne kjgpekontrakt bortfaller, med den virkning at ingen av partene kan gjore krav gjeldende mot den
annen part pa grunnlag av kontraktens bestemmelser

e Ethvert belep som kjeper har innbetalt skal, inkludert opptjente renter, uten ugrunnet opphold
tilbakefares til kjgper

18. Bilag
Kjoper er forelagt folgende dokumentasjon:

1. Salgsoppgave datert 08.09.2025
2. Grunnboksutskrift for eiendommen datert 08.09.2025

Denne kontrakt er utferdiget i 3 - tre - likelydende eksemplar, hvorav partene far hvert sitt eksemplar og ett
eksemplar arkiveres hos eiendomsmegler.

Selger Kjeper

Borresen & Midtskogen Eiendom AS
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Nabolagsprofil

Nygata 41A - Nabolaget @stbyen/Briskebyen - vurdert av 59 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn
e Godt voksne

Offentlig transport

& Utstillingsplassen 7 min %
Totalt 12 ulike linjer 0.6 km
8 Hamar stasjon 12min %
Linje F6, RE10, RET1, R60 11km
X Oslo Gardermoen 54 min &
Skoler
Rollslgkken skole (1-7 kl.) 15 min &
292 elever, 21 klasser 12 km
Solvang skole (1-7 kl.) 6 min &
195 elever, 17 klasser 2.4 km
Bgrstad ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min &
344 elever, 28 klasser 1.7 km
Ajer ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
353 elever, 25 klasser 29 km
Ener ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
337 elever, 26 klasser 31km
Hamar katedralskole 8 min &
1300 elever 3.4 km
Storhamar videregdende skole 8 min &
410 elever 3.6 km
Ladepunkt for el-bil
& Hamar Vandrehjem - Vikingskipet 9min %
&  Vangsvegen 71 12min %

Opplevd trygghet
Veldig trygt 82/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

Naboskapet
Hgflige 61/100

Aldersfordeling
£3589
2R 2T
® g9 ™
] NanN o
gmd £ 28
- ; ; . .
.
=Nl
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(012 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
[ @stbyen/Briskebyen 1358 821
B Hamar 35200 17 895
W nNorge 5425412 2654586
Barnehager
Hamarbarnehagen (1-5 ar) 6min &
65 barn 0.5km
Briskebyen Montessori bhg (0-5 &r) 8min &
33 barn 0.7 km
Hempa barnehage (1-5 &r) T min 4
57 barn 0.9 km
Dagligvare
Kiwi Cc Mart'n Hamar 6min &
Rema 1000 Hamar Briskeby 7 min &

n. Copyright © Fi

Primaere transportmidler

1. Egen bil
2. Gaende

3. Sykkel

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 87/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 84/100

Trafikk

Lite trafikk 81/100

Sport

@ Nygata ballbane 3min &
Ballspill 0.2 km

@ Briskeby kunstgressbane 7 min &
Fotball 0.5 km

& EVO Hamar 6 min %

& PDL Center Hamar 8 min %

Boligmasse

I 77% enebolig
W 5% blokk
M 7% annet

«Hyggelige mennesker, kort vei til byens
tilbud»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

CC Mart'n 7 min &

I8 Apotek 1 @stbyen 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 28% i barnehagealder
W 40% 6-12 &r
W 18%13-154r

14%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

he)
[
=
<
o
[
£
E]

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 59%

I Dstbyen/Briskebyen
B Hamar
B Norge

Sivilstand
Norge

Gift 28% 33%

lkke gift 50% 54%

Separert 15% 9%

Enke/Enkemann 7% 4%




Sykkel
parkering

/ Tilsadd og plantet skKyning mof nabo

N N

nnholdet i nal
hvordan na

gsprofilen er hentet fra ulike datakilde:
abolaget. FINN.no AS kan ikke




Kigpetilbud pa Nygata 41A notar

Nygata 41A, 232THAMAR, gnr. 7, bnr. 1579 i Haomar kommune.

Undertegnede gir herved bindende kjgpetilbud pa ovennevnte eiendom:

Kigepsum ihht. prisliste kr: Belgp med bokstaver:
+omkostninger i henhold til opplysninger i salgsoppgave/prisliste. Eventuell andel fellesgjeld kommer i tillegg til kispesummen.

Eventuelle forbehold:

Kjgpesum og omkostninger finansieres slik:

Lan i v/ tIf kr Lan i v/ tIf Kkr
Egenkapital i v/ tif kr Finansiering kr Bekreftet av Dato/kl.
Egenkapital bestar av salg |:| av naveerende bolig eller annen fast eiendom |:| disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Undertegnede bekrefter med dette bindende bekreftelse pa kjgp av ovennevnte eiendom. Bindende kjgpsbekreftelse er avgitt iht. de

avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven og/eller prislisten. Kjgper er inneforstdtt med at kopi av legitimasjon og finansieringsbekreftelse for hele
kigpesummen skal forelegges megler sammen med naervaerende bindende bekreftelse pa kjgp. Bindende bekreftelse pa kjop kan ikke trekkes tilbake
etter at dette er gjort kjent for megler pa vegne av selger. Bindende avtale er regulert int. Lov om avtaler av 31. mai 1918.

Budgivere

Navn: Navn:

Personnr.: Personnr..

Adresse: Adresse:

TIf: TIf:

E-post.: E-post:

Sted, dato: Sted, dato:

Signatur: Signatur:

e ) 4 )




Veien til et nytt hjem

A kjgpe en helt ny bolig kan veere bade utfor-

drende og spennende. Vi guider deg trygt fra
kontrakt til ferdig bolig.

notar



