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Megler Julie Marie Lunde TIf 406 33 638






Adresse

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom
Etasje

Olaf Schous vei 15
0572 OSLO

Kr 4 600 000,-
Kr 54 520,-

Kr 17 453,-

Kr 4771973~
Kr 4 316,-
50/54 m?
Eierseksjon
Eierleilighet
1937

1

4

Notar Gamle Oslo

Hagegata 25 D

0653 OSLO

Olaf Schous vei 15

Superfin, nymalt og gjennomgdende 2-roms
selveier i 4 etg. Stor balkong p& 9 kvm.
"Alt" inkl. i felleskostnadene. IN-ordning.

Koselig 2-roms selveier beliggende usjenert og rolig til i 4 etg. Dette er en
leilighet det er lett & bli glad !

IN-ordning - mulighet for innfrielse av fellesgjeld. Ved innfrielse vil
felleskostnadene utgjere kr. 3 762,- pr. mnd.
- Fyring, varmtvann, kabel-TV & internett inkludert.

Sitat selger: "Jeg har stortrivdes bé&de i leiligheten og i omrédet. Om
sommeren er det ekstra hyggelig med den store terrassen, hvor jeg ofte
spiser frokost i morgensolen. Omré&det oppleves som rolig og trygt,
samtidig som det er kort gangavstand til Grinerlgkka og sentrum. | tillegg
er neerheten til Torshovdalen - som er min favorittpark i byen - et stort
pluss".

- Nymalte vegger i 2025

- Stor balkong pd ca. 9 kvm

- Bad oppgradert 2016 med nye ror
- Ny servant p& bad i 2025

- Medfglger en ekstern bod

- Fellesvaskeri og bod i kjeller

- Mulighet & leie parkering hvis ledig

Velkommen!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”

OLAF SCHOUS VEI 15

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Plantegning

463 m

Olaf Schous vei 15
4. Etasje
: 427 m

1,37 m

Soverom

Kjekken

i 2,63 m 0,58 m | 1,33m 278 m

3,39m

Balkong

270m

137m |

TEGNET AV NORGES TAKST AS

VAR OPPMERKSOM PA AT DETTE ER EN ILLUSTRASJON AV BOLIGENS PLANL@SNING MED OMTRENTLIGE MAL

FAKTISKE MALINGER PA STEDET KAN AVVIKE OG MALENE ER IKKE JURIDISK BINDENDE,

OLAF SCHOUS VEI 15

5



OLAF SCHOUS VEI 15




BAARARALL L « 4 . .

||
i
1"

o

OLAF SCHOUS VEI 15




e Lo A

OLAF SCHOUS VEI 15

8



B i

OLAF SCHOUS VEI 15




OLAF SCHOUS VEI 15




‘

OLAF SCHOUS VEI 15




OLAF SCHOUS VEI 15




OLAF SCHOUS VEI 15




B
TN IE W

R i ]

10
]
>
()]
2
o]
I
Q
(7]
L
<
-
o]




OLAF SCHOUS VEI 15 15



16 OLAF SCHOUS VEI 15



OLAF SCHOUS VEI 15 17



18

OLAF SCHOUS VEI 15




19

OLAF SCHOUS VEI 15



B

o, S L

OLAF SCHOUS VEI 15

20



21

OLAF SCHOUS VEI 15



OLAF SCHOUS VEI 15




OLAF SCHOUS VEI 15




Ditt nye nabolag

BELIGGENHET
Leiligheten befinner seg i en pulserende og meget populeer bydel av Oslo. Umiddelbar neerhet til bdde
kollektivtransport, butikker, kaféer og spisesteder, og flere flotte tur- og rekreasjonsomrdéder.

Fé& minutters gange fra leiligheten finner du knutepunktet pé& Carl Berner, der du finner ulike forretninger,
treningssenter og kollektivtilbud som blant annet trikk, T-bane og buss. P& Carl Berner Torg finner du blant annet
Coop Megg, i tillegg til kafé og serveringssted, blomsterbutikk og apotek. | neermiljget er det et godt utvalg av
forretnings- og servicetilbud. Dagligvarebutikker i neerheten er Rema 1000, Kiwi og Coop Extra. Sendagsépen
Bunnpris ligger like ved boligen. Flere utvalg av kaféer og restauranter i neeromrddet, enten det er for en rask
lunsj, take away eller en storre middag.

Det er kort vei til blant annet Grinerlgkka, Torshov, og Teyen. P& Tayen finner du Teyen Torg som er rustet opp
med en rekke nye spisesteder og kaféer. P& Griinerlgkka finner du et yrende folkeliv med blant annet
Sofienbergparken, Birkelunden og en rekke populeere restauranter og utesteder. Torshov kan by p& en rekke smé
spisesteder og kaféer, utesteder, minigolf og flere flotte tur- og rekreasjonsomrdéder. Ikke langt unna ligger
utviklingsomrédene Leren og @kern, to av de sterste satsingsomrdadene i Oslo.

Det er mange fine og kjente grentomrdder i naerheten. Botanisk Hage er omrddets desidert fineste park.
Populeere Torshovdalen ligger en kort spasertur unna og byr p& gode rekreasjonsmuligheter sommer som vinter,
sammen med nydelig utsikt over byen. Dalen er som skap for aking om vinteren, og i tillegg er du ferst i keen for &
sikre deg grille- og piknikplass nér det blir varmt i luften og sola titter fram. Ta sendagsturen opp til Grefsenkollen
og nyt en nystekt vaffel og en enda flottere utsikt over Oslo, eller gé& en tur i neeromrédet og se pd den idylliske
trehusbebyggelsen péd Rodelgkka. Ola Narr, Toyenparken og Akerselva med sine fine tur- og
rekreasjonsmuligheter er heller ikke langt unna. P& vinteren er skilgypene i Lillomarka bare en ti minutters busstur
unna (Arvoll). For den treningsglade er det flere treningssentre i omrédet som Mudo gym, SATS og Fresh Fitness
pd& Carl berner, samt Teyenbadet som er like i neeromrédet.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Carl Berner krysset er rett ved leiligheten og er et viktig knutepunkt i kollektivtrafikken i Oslo

OLAF SCHOUS VEI 15 25



Carl Berner Torg dpnet i 2020 med en av Norges mest moderne Copp Mega butikker. De har ogsé Vinmonopolet, apotek,
Kiwi, blomsterhandel, hudpleie og friser.

Koselige cafeer.
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Mange parker i nserheten som Birkelunden

og Torshovdalen.
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Nabolagsprofil

Olaf Schous vei 15 - Nabolaget Schouterrassen - vurdert av 196 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport

@ Rosenhoff 5min &
Linje 17 0.4 km
2@ Rosenhoff 5min &
Linje FB1, 31, 31E, 126, 380, 390, 390E 0.4 km
© Sinsen 12 min 4
Linje 4,5 0.8 km
@ Grefsen stasjon 15 min 4
Linje RE30, R31 1.3 km
@ OsloS 9 min &
Totalt 24 ulike linjer 3.2km
Skoler
Sinsen skole (1-7 Kl.) 4 min %
589 elever, 30 klasser 0.3 km
Akademiet realfagsskole Oslo (7-10 kl.) 12 min 4
160 elever, 12 klasser Tkm
Nordpolen skole (1-10 kl.) 16 min %
655 elever, 36 klasser 1.3 km
Frydenberg skole (8-10 kl.) N min 4
504 elever, 32 klasser 0.8 km
Wang Ung Oslo (8-10 kl.) 13 min %
380 elever, 15 klasser 11km
Foss videregaende skole 24 min &
600 elever, 20 klasser 2 km
Hersleb videregaende skole 7 min &

28

Opplevd trygghet
Veldig trygt 75/100

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100

Naboskapet
Hgflige 56/100

Aldersfordeling
R
= a8
©o X ™M X
X R q N R M
© ® aR @
. — ‘
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ schouterrassen 2315 1475
. Oslo og omegn 999185 490 708
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Sinsen barnehage (1-5 ar) 4 min %
133 barn 0.3km
Lgrensvingen barnehage (1-5 ar) 6 min &
59 barn 0.4 km
Sinsen Kirkes barnehage (1-5 ar) 7 min %
27 barn 0.5 km
Dagligvare
Neerbutikken Schouterrassen 1min &
PostNord, sgndagsapent 0.1km
Bunnpris Sinsen 4 min %
Sgndagsapent 0.3 km



Primaere transportmidler

1. Trikk
2. Buss

3. Egen bil

Varer/Tjenester

Carl Berner passasjen 8 min 4

@ Apotek1Carl Berner 8 min 4

Kollektivtilbud
Veldig bra 95/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Aktivitetstilbud
Meget bra 83/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 49% i barnehagealder
B 34%6-12 ar
B %1315 &r

6% 16-18 ar

Sport

@ Sinsenparken 3min &
Ballspill 0.3 km

@ Sinsen skole 6 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km
Fresh Fitness Sinsen 7 min &
CrossFit Yggdrasil 7 min 4

Boligmasse

[ 100% blokk

«Hyggelige omgivelser, sentralt,
kollektivmuligheter.»

Sitat fra en lokalkjent

gode

Familiesammensetning

Par m. barn

Flerfamilier

0% 59%

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 19% 33%
lkke gift 73% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Olaf Schous vei 15, 0572 OSLO

OPPDRAGSNUMMER
18-0076/25

SELGER
Ingeborg Eilertsen

MATRIKKEL
Gardsnummer 83, bruksnummer 177, seksjonsnummer 62, , ideell andel 1/1.
i Sameiet Olaf Schous Vei 13-27 med orgnr.: 975 489 590 i Oslo kommmune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge grenn og bokstav G.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Selgers forbruk: Omtrent 80-90 kWh i hgst og vintermdénedene. Jeg har sveert lave stromutgifter ettersom jeg
kun bruker radiatorvarme. Stremregningen selv p& vintermdnedene ligger vanligvis p& under 400 kroner.

Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt p& 3.525 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Tomten er opparbeidet med asfalterte gang- og stikkveier, sittegrupper, treer og variert vegetasjon.

OLAF SCHOUS VEI 15
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Sykkelparkering: Sykkelbod i nr 13 og 23. Fire nye plasser skal etableres i nr 25. Fellesvaskeri: fellesvaskeriet ligger i
min oppgang, nr. 15.

SOLFORHOLD
Terrassen er pd nordsiden, det vil si at det er sol her p& morgenen/formiddagen. Midt pd sommeren er det vel sol
til omtrent 12-tiden. Dette i felge selger p& mail 22.12-2025.

SAMEIEBR@K
120/10000

TAKST
Tilstandsrapport datert 08.12.2025. utfert av Tore Jan Fevang.

BYGGEAR
1937

BYGGEMATE
Etasjeskiller er av betongdekke.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 1988 og malte trevinduer med 2-lags glass pé
soverom fra 2012.

Derer: Balkongder med 2-lags glass i trekarm. 2012. Malt glatt entréder B30 - 35dB (lbrann- og lydder). (ukjent
&rstall).

Innvendige derer: Innvendig har boligen malte fyllingsderer.

Balkong: Balkong fra 2012 utenfor soverom i stél med tredekke. Areal ca. 9 kvm Heayde til balkonggulv fra
bakkeplan er 9,75 m. Rekkverkshgyde er 110 cm.

Tekniske installasjoner:

Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (rer i rer). Det er besiktiget i baderomshimling med 2 x
stoppekraner. Utenpdliggende krommede ror pd bad. Reropplegg fra 2076. (ref tidligere tilstandsrapport).
Avlgpsror: Det er avigpsrer av stepejern.

Varmesentral: Det er sentralanlegg for varmt vann. Sentralvarmeanlegg med radiatorer.

Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon. Tilluft via vindusventiler.

Elektrisk anlegg: Automatsikringer med skap i felles trappegang.

Branntekniske forhold: Ingen anmerkning i denne boligen for brannforhold.

Hulltaking: Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Murvegger tillater
ikke hulltagning. Det ble dog foretatt enkle sgk etter fukt i vegger med fuktindikator Protimeter MMIS2. Mdler viste
ikke indikasjon pd& unormale fuktverdier.

Folgende har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) av takstmann:

Vinduer. Eldre vinduer. Vinduer fremstdr med forventede veer- og aldringsslitasjer og fremstdr med reduserte
isolerende egenskaper og tetthet. Utskiftninger er péregnelig i drene som kommer. Vinduer er ofte sameiets/
borettslagets ansvarsomrdde uten at det er sjekket spesifikt i dette tilfellet.

Etasjeskille. Det er mait heoydeforskjell p&d mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente mdaleavvik Mdlt vilkérlig +/- 20 mm skjevhet pd& stuegulv. Mélt vilkarlig +/-
10 mm skjevhet pd kjgkkengulv. For & f& tilstandsgrad O eller Tmd hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstéende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skall
renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
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Innvendige derer. Enkelte av innvendige derer har en del slitasje. Skader i overflater pé kjokken og baderomsder.
Det bemerkes at stue-og kjokkender ikke har I&skasse. (produksjonsfeil). Lokal utbedring mé pdregnes. Derer uten
I&skasse vil ikke I&se ndr deren lukkes.

Overflater vegger og himling bad. Det er pdvist at flisfuger har riss/sprekker. Det er pdvist at noen fliser har bom
(hulrom under). Dersom tiltaket ikke utferes, kan dette over tid fere til at flisene lgsner eller sprekker, spesielt ved
belastning eller bevegelser i konstruksjonen. Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bor det
overvakes ngye for eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstdr. Dette mé en foreta tiltak for, for & begrense
utviklingen.

Overflater gulv bad. Det er pdvist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved derterskel er
mindre enn 25 mm. Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket,
men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omréder av badet.

Sluk, memibran og tettesjikt. Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran er smurt ned pé
sluk. Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon). Mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert p& membranlgsningen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
sluklgsningen. Vurdering basert pd alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er n& ingen symptomer pd funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pd at dette er en risikokonstruksjon.

Det er viktig & merke seg at levetiden til en memibran varierer basert pé kvalitet, installasjon og bruk. Eldre
membraner kan bli spre og sprekke opp, noe som farer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan
resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader. Sluket mdé sjekkes og rengjeres jevnlig. Overvak
tilstanden jevnlig. For & f& tilstandsgrad O eller 1mé sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis mé ogsé
membransjiktet skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for ndr dette er ngdvendig.
Eldre sluk av stgpejern er ofte utsatt for rust som kan medfgre lekkasjer. Eventuelle lekkasjer kan medfaere
fuktskader pd tilliggende konstruksjoner. Uten tilfredsstillende klemring er det vanskelig & sikre en vanntett
overgang mellom smgremembranen og sluket. Dette gker risikoen for at vann kan sive ned langs sidene av sluket
og fordrsake fuktskader i gulvkonstruksjonen og omkringliggende omréde.

Saniteerutstyr og innredning. Det er ikke pavist tilfredsstillende lesning for & synliggjere lekkasje fra innebygget
sisterne. Venstre dusjder stér ikke selv i &pen stilling og trenger service. Uten dreneringslasning/lekkasjesikring kan
lekkasjer p&gd over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fere til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer. Utbedring av venstre dusjder. Det anbefalles og montere subbelister mellom derene ved lukking
og i bunn av disse.

Ventilasjon. V&trommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der. Viften er dels tildekket av taket i
overkant. Det bemerkes at viften ikke har egen bryter som er krav i forskrift. Det ber etableres tilfredsstillende
tilluft til vé&trom f.eks. luftespalte ved der el. Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og
soppdannelse, spesielt pd steder som ikke far god nok luftgjennomstremning. Redusert dpning gir redusert
avtrekk samt service/utskiftning er vanskeliggjort pga takets plassering.

Overflater og innredning. Det er pdvist skader pé overflater/kjokkeninnredning utover normal slitasjegrad. Det
bemerkes mindre fuktsvelling og bruksslittasje i kumskapet. Kjokkenet fungerer med dette avviket.

Avtrekk. Det er kun kullfilterventilator pé kjokkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslesninger fra
kokesonen. Om mulig ber det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen. Det er vanskelig & etablere
andre lgsninger. Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk
avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak md derfor avklares neermere med styret i borettslag/sameie for det eventuelt
kan gjennomfgres.

Vannledninger. Tilkomst til varmtvanns stoppekranen er vanskelig og né oppe i himling. Kaldtvann er lett
tilgjengelig. Dels ufagmessig reropplegg. Utbedre- mulig montere storre luke i himlingen.

OLAF SCHOUS VEI 15

33



Avigpsrer. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé innvendige avigpsledninger. Det er ikke behov
for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstd pd eldre anlegg. |
forbindelse med oppgradering av vétrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer. Eldre avigpsrer har blant
annet sterre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fere til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Vannbdren varme. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& anlegg for vannbdren varme. Eldre
radiator i stue og pd baderom. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra
alder kan skader plutselig oppsté pd eldre anlegg. Overvék tilstanden jevnlig. For & f& tilstandsgrad O eller Tmé
anlegget skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er nedvendig er vanskelig & si noe om. Ved renovering, pdse at
anlegget dokumenteres av fagperson. Eldre radiator pd stue og bad.

Elektrisk anlegg. Automatsikringer med skap i felles trappegang. Det er installert automatsikringer (trolig etter
1999/ukjent ndr), ref tidligere salgsrapport. Ellers ukjent/antatt eldre anlegg. Elskap er ikke merket tilfredstillende.
Eldre kursoversikt stemmer ikke med dagens lgsning. Kabel med koblingsboks pd siden av overskap pd kjokken er
ikke en godkjent lesning og ber sjekkes av elektrikker. Det foreligger ikke samsvarserkleeringer eller rapporter for
det innvendige elektriske anlegget i leiligheten og tilstandsgrad settes grunnet NS 3600 krav til dette. Elektrisk
anlegg er kun vurdert og visuell besiktiget av takstmann som ikke har spesiell kompetanse eller autorisasjon pé&
elektriske anlegg. P dette grunniag anbefales det gjennomgang av EL-fagmann for utvidet el-kontroll.

VIKTIG:

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pad tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjgpe en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder,
tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pd til
selger.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering (utdrag):

Kjenner du til om det er/har veert feil tilkknyttet vétrommmene, feks. sprekker, lekkasje, rdite, lukt eller soppskader?
Treplate under servant var sprukket da jeg overtok leiligheten i 2024, det ble da gjort eget arbeid for & stette opp
denne fra undersiden, samt bytte av servant. i 2025. Nye rer til servant ble lagt av Oslo og Viken Rerlegger AS.

Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom? Ja, av fagfolk. Innvendige soilrer fra bad og kjekken i alle
leiligheter byttet, eller rehabilitert med teknikken rer-i-rer. Nytt system for rask sirkulasjon av varmt tappevann.
Utfert: 2015/2016. Regi av sameiet.

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade? Ja, kun av fagleert. Omlegging av
papp pd sameiets tak. Arbeidet utfert av firma Nortekk. Antall levealder pd ny papp ca 40 dr. Kostnad omlag en
million kroner. Tiltaket ble finansiert av egenkapital, oppsparte midler. Utfert av: Balkongbygg.

Tilleggskommentar: Det er noe knirk i gulv i gangen ved siden av list inn til stue.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som felger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Modernisering i leiligheten:
Modernisering i leiligheten:
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2025: Boligen er overflateoppusset i 2024 og 2025. Pusset og oljet benkeplate pd kjokken i 2024. Fjernet spotter
pd vegg i stue og montert komfyrvakt (utfert av Sofienberg Elektro). Sparklet og malt alle vegger, tak og
vinduskarmer. Lagt ny parkett fra Barry Alloc, gulvet ble lagt av Yani Construct AS. Nytt listverk pé alle rom, lagt
av Yani Construct AS. Byttet ut enkelte kjokkenfronter og satt inn nytt kjsleskap. Flyttet og montert nye derer pé
garderobeskap pd& soverom. Montert ny lampe i stue og pd& soverom. Byttet ut vask pd bad, byttet ut rer og
festet rerklemmere. Pusset og malt balkongen.

20265: Leiligheten er pusset opp med malte overflater i gang, stue og kjokken i 2024.

2076: Reropplegg fra 2076. (ref tidligere tilstandsrapport).

2070: Badet er overflateoppusset i en gang mellom 2010 og 2013 med fliser og innredning.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering i sameiet:

2025: VVedlikeholdsarbeid pd balkongene i 5. etasje. Reasfaltering av gérdsplass.

2022/2023: Omlegging av papp pd sameiets tak, ca 1200 kvadratmeter. Arbeidet utfert av firma Nortekk. Antalll
levealder pé ny papp ca 40 dr. Kostnad omlag en million kroner. Tiltaket ble finansiert av egenkapital, oppsparte
midler.

2018/2019: De dtte trappeoppgangene sparklet og malt i moderne og tidsriktige farger. 56 lyspunkt i
trappeoppgangene byttet. Overgang til eneribesparende led-lamper. Nye led-lamper erstatter gammeldags og
utdatert belysning pd sameiets garasjebygg.

2018: Prosjekt Bad og rer formelt godkjent av Plan- og bygningsetaten i Oslo kommune. Maling av utvendige
vinduskarmer pd& hovedfasade og kortsider, samt gamle tofagsvinduer pé gdrdens bakside. Unntak for
balkongder og nye vinduer mot balkong.

2017: Firma TT Teknikk gjennomfegrer full renabilitering av bunnledninger, under kjellergulv og i bakken fram til
kommunalt tilknytningspunkt.

2015/2016: 59 av 80 bad i gérden rehabilitert som skreddersem. De @vrige 21 badene var modernisert i nyere tid.
Noen av disse badene har fortsatt gamle sluk, men disse er rehabilitert med innvendig belegg av firma TT
Teknikk. Nye rer for kaldt og varmt tappevann fert fram til bad og kjekken i alle leiligheter. Innvendige soilrer fra
bad og kjgkken i dlle leiligheter byttet, eller rehabilitert med teknikken rer-i-ror. Nytt system for rask sirkulasjon av
varmt tappevann.

2014: Gammel oljetank med volum pd 30.000 liter gravd opp, fiernet og destruert. Etablering av sykkelparkering i
kjeller nr 13 som supplement til sykkelbod i kjeller nr 23. Felling av viltvoksende lavtreer pd gdrdens bakside for &
optimalisere lysforhold for beboere i 1. og 2. etasje. Radontest. Alle leiligheter friskmeldt.

2012/2013: Bygging av 56 nye balkonger, hver pd 8-9 kvadratmeter. Montering av balkongder og utskifting av to
vinduer ved balkongareal. Prislapp: 6,44 millioner kroner.

2011: Vegger og derer i bodarealer hvitmailt.

2010: Montering av nytt porttelefonsystem/callinganlegg med videobilder til gérdens 80 leiligheter. Svarapparat i
den enkelte leilighet definert som sameiers eiendom og ansvar. Hageanlegget Trekanten, ved kortsida pé nr 13,
opparbeides med plen, ny beplantning, sittegrupper og utegrriller.

Montering av sikkerhetsskinner pd& de dtte kjellerdgrene. Derene er tilnsermet innbruddssikre.

2009: Bytte av samtlige radiatorkraner. Full sjekk og nedvendig rehabilitering av el-anlegg i sameiets
fellesomrdder.

2008: Overgang til fiernvarme. Gammel oljefyr og el-kjele beholdt som back up.

2006/2007: Nye inngangsderer til gardens leiligheter. Derene oppfyller brannkrav B30 og lydkrav 35db.

20065: Fasade bak gdrdens bakside (mot nordest) og brannbalkonger rehabilitert. Bakveggen ble tilleggsisolert og
pafert Stoh murpuss. Noen baerebjelker i vegg i 5. etasje hadde rustskader og ble byttet. Prislapp: 6,4 millioner
kroner.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen er regulert bolig og omrédet rundt er regulert til bolig, friomrdde, forretning, industri, allmennyttig
formal, offentlig bygning, vei m.m. Gjeldende reguleringsplan er S-5239. Gjeldende kommunedelplan er KDP-17 som
gjelder for torg og moteplasser.

Bygningen er vernet som kulturminne (tidligere Gul Liste fra Byantikvaren i Oslo). Dette innebeerer at

reguleringsbestemmelsene setter begrensning p& endringer av fasade m.m. For mer informasjon se
byantikvaren.oslo.kommune.no.
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P&gdende plansaker:
Hasleveien 28, 30, 36, 38 og Sinsenveien 11 - bolig og neering. Det planlegges bdde boliger, barnehage,
aktivitetshus og en liten park.

P&gdende byggesaker:

Olaf Schous vei 13 - oppfaering av sykkelbod. Saksnummer: 202507736. Siste dok. 06.11.2025.

Sinsenterrassen 23-25-27 - oppfering av nytt avfallsskur. Saksnummer: 202508416. Siste dok. 06.10.2025.
Redstuveien 23 - etablering av nytt rer. Saksnummer: 202522658. Siste dok. 04.12.2025.

Olaf Schous vei 7 - bruksendring til kontor. Saksnummer: 202505896. Siste dok. 15.09.2025.

Olaf Schous vei 6 - bruksendring - Fasadeendring - Ombygging. Saksnummer: 202508960. Siste dok. 27.10.2025.

Vi anbefaler alle interessenter & sette seg inn i reguleringskartet og bestemmelsene. Dersom kopi ikke ligger
vedlagt denne salgsoppgaven, kan du henvende deg til megler og be om kopi.

OPPVARMING
Sentralvarmeanlegg med radiatorer. Eldre radiator pé stue og bad.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller ikke med.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Boligen er tilknyttet GlobalConnect som leverander av internett (grunnpakke) og Riks-TV er leverander av
Kabel-TV. Dette er inkludert i felleskostnadene.

PARKERINGSFORHOLD

Sameiet har fire plasser i garasje og 26 biloppstillingsplasser. Plasser tildeles etter ansiennitet pd venteliste. Det

er 2 ledige parkeringsplasser ledig per 18.12-2025 og ¢ leie en fast plass koster 400,- i mnd. Dette i felge styreleder
pa tif 18.12-2025.

Gjesteplassene er pd baksiden pd hoyre side i retning Carl Berner, neerme seppelskuret. To plasser for gjester
med ferstemann til mealla prinsipp.

Gateparkering etter gjeldende regler.

VEI/VANN/KLOAKK
Offentlig vei. Offentlig vann og kloakk, via private stikkledninger.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

Det er meget kort vei til alt av kollektivtrafikk. Ca 5 minutter gange til Sinsen t-bane og buss, og ca 5 minutters
gange til buss- og trikkestoppet Rosenhoff. Her gér det ogsé busser til og fra sentrum hele degnet. Dette gir
enkel tilgang til alt Oslo har & by pa.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

Utleie av seksjon md meldes til styret for registrering omgdende, senest 14 dager etter overtagelse/utleie. |
utleieforhold plikter seksjonseieren & gjere leietaker kjent med husordensreglene og vedkommende seksjonseier
er ogsé ansvarlig i forhold til sameiet for gkonomiske tap som pdferes av leietaker.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn drlig er ikke tillatt, jfr. eierseksjonsloven § 24. Med

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pd 90 dagn kan fravikes i vedtektene og
kan i s& fall settes til mellom 60 og 120 degn.
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FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest datert 1938.

Det foreligger ogsd ferdigattest p& endring av eksisterende ballkonger datert 2013 og rehabilitering av 59 bad
datert 2018.

At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger datert 1936 som stemmer med dagens planlgsning.

RADONMALING
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmadlinger er ikke relevant

INNHOLD
Leiligheten ligger i byggets 4. etasje og inneholder: Entré, bad, kott, stue, soverom og kjokken.
- Takheyde i stue er mailt til ca. 2,48 meter av takstmann.

Balkong pé ca. 9 kvm.
| tilegg disponerer leiligheten en panelt kjellerbod pd 4,4 kvm. Mrk. 6.

Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare. De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport, utfert av Tore Jan
Fevang.

STANDARD

Dette er en lys og herlig 2-roms leilighet beliggende i 4. etasje i et veldrevet og hyggelig sameiet. Store
vindusflater og god takheyde er med pé & skape gode innvendige lysforhold og et luftig preg. Leiligheten er
gjennomgdende og har en sveert god og arealeffektiv planigsning med praktisk rominndeling.

Sparklet og malt alle vegger, tak og vinduskarmer. Lagt ny parkett fra Barry Alloc, gulvet ble lagt av Yani
Construct AS. Nytt listverk p& alle rom, lagt av Yani Construct AS. Montert ny lampe i stue og pd& soverom. Dette
ble utfert i 2024/2025.

ENTRE

Lys entré med plass til oppbevaring av yttertay og sko. Kott i entre. Malt glatt entréder B30 - 35dB (brann- og
lydder).

- Automatsikringer med skap i felles trappegang.

STUE

Stuen er det naturlige samlingspunktet i leiligheten og er et rom for avkobling og hygge. Store vindusflater sarger
for godt med naturlig lys og gir rommet en behagelig og god atmosfeere & oppholde seg i. Stuen er romslig og
med god plass til sofagruppe og salongbord. Naturlig plass til TV- og lydanlegg. Spisebordsgruppen finner sin
naturlige plass i rommet, og man kan enkelt invitere venner og familie til middag.

KIOKKEN

Separat og koselig IKEA-kjokken med god oppbevaringsplass og smarte lesninger. Kjigkkeninnredning med
profilerte fronter. Benkeplaten er av heltre. Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

- Ikeakjokkenet som er utbedret noe i 2024/2025. Pusset og oljet benkeplate pd kjokken i 2024. Montert
komfyrvakt (utfert av Sofienberg Elektro). Byttet ut enkelte kjgkkenfronter og satt inn nytt kjsleskap.

- Oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn, nytt kjel/fryseskap. Hvitevarene medfalger salget.

Enkelte beboere har bygget om tilsvarende leiligheter til 3-roms ved & flytte kjokkenet til stuen. Styret md
kontaktes fer arbeid med en eventuell ombygging kan settes i gang. Styret ensker & gi veiledning og informasjon
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om hvilke krav som stilles til eier ved en slik endring.

SOVEROM

Stort og luftig soverom med god plass til stor dobbeltseng ,nattbord, kommode og annet gnsket mgblement.
Gode oppbevarings muligheter i garderobeskap.

- Flyttet og montert nye derer pd garderobeskap pd soverom i 2024.

- Vinduer med 2-lags glass pd soverom fra 2012.

BALKONG

Det er utgang til en koselig balkong fra 2012 p& 9 m? fra soverommet. Fin plass til balkongmebler og ifelge selger
har man morgensol p& sommeren, frem til ca. 12.00. Dette er et hyggelig uterom hvor man kan nyte morgenkaffen
eller trekke seg tilbake med en bok.

- Pusset og malt balkongen i 2024.

BAD/WC

Fint flislagt bad som er overflateoppusset i en gang mellom 2010 og 2013 med fliser og innredning. Veggene har
fliser. Taket er malt. Gulvet er flislagt. Rommet har radiator og varmekabel som varmekilde. Innredning med ny
mebelservant pd hylle, veggmontert toalett og dusjvegger/hjerne. Eier opplyser badet fungerer fint. Det er
elektrisk styrt vifte. Fellesvaskeri i kjeller.

INNVENDIGE OVERFLATER

Gulv: Gulv av Berry Alloc laminat.. Fliser pd bad.
Vegger: Malte flater. Fliser pd& bad.

Himling: Malte flater.

VENTILASJION
Boligen har naturlig ventilasjon. Tilluft via vindusventiler.

HVITEVARER
Hvitevarene medfolger salget. Hvitevarer leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

INNBO OG LOSORE

Garderobeskap pd soverom, lamper, gardinstenger og annet som er fastmontert medfelger salget. | henhold til
avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift
eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva
som omfattes av «innredning og utstyry, og over hva som skal reghes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset>.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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AREALER

BRA - i: 50 m?
BRA - e: 4 m?
BRA totalt: 54 m?
TBA: 9 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje

BRA-e: 4 m? Leiligheten disponerer 1panelt kjellerbod pd 4,4 kvm. Mrk. 6.
4. etasje

BRA-i: 50 m? Entré, bad, kott, stue, soverom og kjgkken.

TBA fordelt p& etasje
4. etasje
9 m? Balkong

FELLESAREALER OG RETTIGHETER TIL BRUK
Tilgang til bruk av sameiets sykkelbod, fellesvaskeri og avrige fellesarealer etter gjeldende regler.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Arealet er beregnet ut i fra oppmdling pd stedet. Arealer beregnes etter bruken av rommet pd
befaringstidspunktet, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 4 600 000,-

FELLESKOSTNADER
Kr. 4 316,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Varmtvann, fjernvarme, internett og kabel-tv, trappevask, nedbetaling av andel gjeld, felles forsikring, kommunale
avgifter, drift og vedlikehold etc.

Herav:

Felleskostnader kr. 2233,-

Fjernvarme kr. 525,-

Kabel-tv kr. 250,-

Bredbdnd kr. 155,-

Trappevask kr. 105,-

Andel Fjernvarme kr. 844,-

Gront bidrag kr. 28~

L&n nr: 8397.7162 akonto avdrag kr. 241~
L&n nr: 8397.7162 akonto renter kr. 313,-
Avdrag og renter 1&n kr. 147,-

Ved nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning) vil felleskostnadene synke til ca. kr. 3 762,-.

Felleskostnader som ikke er spesifisert dekker driftskostnader. Felleskostnadene justeres normailt en til to ganger
arlig i forhold til sameiets faktiske utgifter. Det tas forbehold om fremtidige endringer i sameiets I&nebetingelser.

Kjoper mé selv tegne innboforsikring.
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FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 1262 560,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 5 050 240,- som sekundeerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Formuesverdi er beregnet ut fra skatteetatens boligkalkulator, og det tas forbehold om at denne kan veere
mangelfull eller feil.

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert bosatt, mens sekundeerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
Prisantydning kr. 4 600 000,-

| tilegg kommer fglgende gebyrer:

- Dokumentavgift til staten 2,5 % av kjgpesummen, kr. 116 363,- ved prisantydning
- Tinglysingsgebyr skjate kr. 545,-

- Tinglysingsgebyr kr. 545,-

Total kjgpesum inkl. fellesgjeld, gebyrer og avgifter: Kr. 4 771 973,-
Av dette utgjer kr. 54 520,- andel fellesgjeld som ikke skal betales inn ved overtakelse, men som felger boligen ved
salg.

- Som Kjgper har du mulighet til & tegne Boligkjeperforsikring -Soderberg & Partners til kr. 71 900,-.

Vi gjer oppmerksom pé folgende:
- Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
- Det tas forbehold om endringer i offentlig gebyrer, satser etc.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjepesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

301/83/177/62:

13.07.1936 - Dokumentnr: 8164 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:177

Gjelder denne registerenheten med flere

25.09.1936 - Dokumentnr: 10762 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om kloakkledning

Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:177

Gjelder denne registerenheten med flere
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26.01.1945 - Dokumentnr: 542 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:177

Gjelder denne registerenheten med flere

12.03.1975 - Dokumentnr: 4736 - Erkleering/avtale
PANTERETT TIL SAMEIET

FOR: NOK 5,000

MED PRIORITET ETTER FORSTE OVERDRAGELSESSUM
Gjelder denne registerenheten med flere

12.03.1975 - Dokumentnr: 4736 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 62

Formadil: Bolig

Sameiebrgk: 12/1000

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 81 SEKSJONER

01.10.2019 - Dokumentnr: 1150811 - Reseksjonering
Snr: 62

Formadil: Bolig

Sameiebrgk: 120/10000

Endring av formdl

FORSIKRINGSSELSKAP
Gjensidige Forsikring ASA

POLISENUMMER
77396345

OM SAMEIET
Sameiet Olaf Schous Vei 13-27 bestdr av 81 seksjoner.
Nettside: Nyheter om sameiet finner du p& http:/langblokka.wordpress.com

Forretningsferselen er i samsvar med kontrakt utfert av Engvist Boligforvaltning AS.
Sameiets revisor er Revisjonsfirmaet Flattum & Co AS.

Bygningsmassen er fullverdiforsikret i Gjensidige Forsikring ASA med forsikringsnummer 77 39 63 45.

Skadedyr: Sameiet har fast samarbeid med firma Rentokil.

Fellesvaskeri: Utstyr er i god stand. Vaskekort a kroner 300 selges av Berit Gulliksen i nr 19. Ring ferst, 978 87 849.
Fellesvaskeriet ligger i min oppgang, nr. 15.

Vaktmester: Sameiet benytter fra 1. mars firma Din driftspartner. Private oppdrag betales av den enkelte
seksjonseier.

Trappevask ble fra 1. januar 2024 overtatt av firma Rene trapper. TIf 905 20 631.

Digitalt: Internett leveres av firma GlobalConnect. Minstehastighet angivelig 150/150. Fjernsynssignaler fra Riks-tv.
Sykkelparkering: Sykkelbod i nr 13 og 23. Fire nye plasser er etableret i nr 25.

STYRETS ARBEID

Styret har i perioden hatt tre fysiske styremgter og det er avholdt ekstraordinser generalforsamling.

Mye av saksbehandlingen skjer digitalt. Noe av dette blir referatfert som digitale styremoter.

Calling: Anlegget fungerer godt. Ved behov for vedlikehold, ring firma Porttelefon Service, 67 90 90 98. De kommer
innen 48 timer.

El-anlegg: Det elektriske anlegget i fellesomréder er kontrollert av El-tilsynet. F& merknader. Alt utbedret.
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STORRE VEDLIKEHOLDSARBEIDER
Prosjekt Bergvarme er forelppig satt pd vent. Arbeidet kan bli gjenopptatt, og vil da bli sett i sammenheng med
system for elbil-lading og reasfaltering av sliten gérdsplass. Midlertidig utbedring av asfalt er gjennomfert.

Arsmetet har vedtatt forslag om bygging av utenders sykkelskur. Seknad ligger i skrivende stund i Plan og Bygg.
Framdrift er forsinket av byrékratiske forviklinger.

Det var tilsynelatende enklere og raskere & fd tillatelse til bygging av 56 nye balkonger i 2014 og fornying av bad
og rer i 2016/17.

Neste &r i 2026 er det planlagt noen prosjekter. Sameiet venter pd svar fra Plan og bygg vedrerende sykkelskur,
reasfaltere gdrdsplass og infrastruktur for el-bil lading. Disse prosjektene er Ikke lagt inn i driftsbudsjettet og
kostnadene vil derfor trekkes fra vedlikeholdsfondet. Sameiet har god @konomi, vedlikeholdsfondet er pé& over 3
mill. Dette i folge styreleder pd tif 18.12-2025.

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 54 520,- pr. 15.12.2025

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Sameiet har to I&én med felgende vilkar:

L&nenummer: 8397.7162702 i Handelsbanken.

Type 1&n: Annuitet

Rente: 7.7%

Andel av saldo per 15.12-2025: kr. ca 44.250- (Dette I&net er et IN-I&Nn, hvor det er mulig til & innfri Idnet 1 gang darlig)
L&net innfris i 2036.

Ladnenummer: 8397.71.71892 i Handelsbanken.
Type 1&n: Annuitet

Rente: 7,7%

Andel av saldo per 15.12-2025: kr. Ca. 10.270,-
Lénet innfris i 2033.

Boligselskapet har vedtatt en ordning (IN-ordning) for innfrielse av andel fellesgjeld knyttet til Idn 8397.71.62702.
Eier mé& selv melde fra til forretningsferer om man gnsker & innfri. Frist for & gi melding om dette 1.november. Ved
innfrielse vil det péilgpe ett gebyr som betales av eier og tilfaller forretningsferer. Dersom andel fellesgjeld innfris
for denne boligen, vil felleskostnader reduseres med ca. 554,- per méned med dagens felleskostnader.

ANDEL FORMUE
Kr. 37 342,- pr. 31.12.2024

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Innkalling/referat fra siste generalforsamling og regnskap/budsjett er innhentet og kan sees hos meglerforetaket.

Sameiet har etter magre &r né solid gkonomi. Et vedlikeholdsfond kan finansiere rehabilitering og nye prosjekter
de kommende dra. Dermed unngdr vi ldneopptak. Det er dyrt for et sameie & Idne penger.

Styret har utarbeidet budsjett for sameiet for 2025. Budsjettet viser et overskudd pé kr. 140 281,- og forutsetter
ingen okning av felleskostnader for 2025. Trolig ogsd fra &rsskiftet 2025/26.

Sameiet har god gkonomi, vedlikeholdsfondet er p& over 3 mill. Sameiet har ikke gkt husleie siden 01.01-2023. Det
er mulig det blir en liten gking fra 01 juli 2026, men tror neppe. Dette i folge styreleder pd tif 18.12-2025.
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SIKRINGSFOND
Sameiet er ikke tilknyttet sikringsfond. Sameiet har imidlertid legalpant i seksjonen, og manglende betaling av
felleskostnader kan dermed tvangsinndrives av sameiet.

FORRETNINGSF@RER
Enqvist Boligforvaltning AS

FORKI@PSRETT
Ingen forkjgpsrett.

STYREGODKJIENNELSE
Det kreves ikke styrets godkjenning av nye eiere.

DYREHOLD
Kjeeledyr som hund og katt er tillatt hvis dyreholdet ikke er til sienanse for naboene. Kaomphunder er forbudt. Det
samme gjelder slanger, insekter og reptiler.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt. Bestemmelser som er verdt & bemerke seg:

Beboerne skal p& egen bekostning serge for forsvarlig vediikehold av egen leilighet.
Mekanisk avtrekksvifte pd kjokken er ikke tillatt.
Engangsgriller mad ikke fyres opp pd sameiets gressplener.

Det er forbudt & legge fuglemat pd& bakken. Bred og andre matrester kan tiltrekke seg mus og rotter.
Eiendommen kan dessuten f& dueplage.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Sameiet avholder vér- og hestdugnad. B&de seksjonseiere og leietakere er velkomne til innsats. En pott av
innbetalt dugnadsgebyr blir fordelt mellom deltakerne. Belgpet fastsettes av styret.

Under dugnadene blir det utplassert sgppelcontainere. Her kan beboerne kaste ymse skrot og lgsare, men aldri
spesialavfall som lesemidler og elektrisk/elektronisk avfall.

Hvis man deltar pd disse far man 400 kroner som takk for hjelpen. Dette i folge selger pd mail 22.12-2025.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Seksjonseier mé selv std for kostnader forbundet med eget stremforbruk, innbo og lesere forsikring og evt. andre
pdlgpte kostnader som ikke dekkes av husleien.

Det gjeres oppmerksom pd at megler ikke har befart sameiets fellesarealer.

Selger har lest og godkjent innholdet i salgsoppgaven.

LEGALPANT

Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.

Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfore handelen med selger, og oppgjer til selger vil
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finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, matte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
02.01.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Oslo gst Eiendomsmegling AS
Hagegata 25 D, 0653 OSLO. TLF. 400 09 400

MEGLER

Julie Marie Lunde, Daglig leder/ Eiendomsmegler/ Partner
Epost: julie@notar.no

Mobil: 406 33 638

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 1.00% av kKjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse Kkr. 18 000~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 7290~  (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 19 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 3500~ (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing Kkr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
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oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren fer budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra

egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel maé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.
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VEDLEGG

Tilstandsrapport, datert 08.12-2025
Egenerkleeringsskjema, datert 12.12-2025
Boliginformasjon, datert 15.12-2025
Arsberetning

Vedtekter

Husordensregler

Energiattest

Forbrukerinformasjon - Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022
Tilbehersliste

Sedeberg Boligkjgperforsikring
Forbrukerinformasjon om budgivning
Budskjema

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norges Takst AS

Norges Takst AS finner du pa Skarer i Lgrenskog kommune. Selskapet ble opprinnelig
etablert i 1993, senere fusjonert og fikk nytt navn i 1999.

Vi er pr. i dag 4 takstmenn som er tilknyttet Norsk Takst/Norges Takseringsforbund.
Vart mal er og veere en innovativ bedrift som setter kunden i fokus samt veere
markedsrettet, objektiv og profesjonell i bransjen.

Vi bruker moderne verktgy og maler basert pa de forskjellige arbeidsoppgavene vi
utfgrer.

Vi ufgrer oppdrag i Oslo og Akershus.

Hovedoppdragene er tilstandsrapporter, verdi- & lanetakster, overtagelser, bygg og
radgivningstjenester.

Rapportansvarlig

/’W/‘W‘*?/

Tore Jan Fevang
Uavhengig Takstingenigr
tif@norges-takst.no

916 35 490

\

Norsk takst

Oppdragsnr.: 16592-1804 Befaringsdato: 08.12.2025
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Olaf Schous vei 15, 0572 OSLO Norges Takst AS ‘
Gnr 83 -Bnr 177 Skarersletta 60D |\ I I
0301 OSLO 1473 LORENSKOG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 16592-1804 Befaringsdato: 08.12.2025 Side: 3 av 20
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 16592-1804
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Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO
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Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig. Den vurderte leiligheten ligger i 4 etasje
og det medfglger 1 bod i kjeller.

Som det fremkommer i rapporten er det registrert enkelte
symptomer pa avvik fra normal tilstand. Men stor sett som fglge
av alder, bruk og forventet levetid. Foruten enkelte avvik gir
leiligheten et normalt godt inntrykk i forhold til alder.

Det ma antas at leiligheten er oppfgrt i henhold til de krav som
gjaldt pa spketidspunktet for oppfgring av dette bygget. Dagens
krav til brann, lyd, isolering, inneklima kan veere strengere.

Eldre modernisert kjgkken og baderom, nye overflater.
Informasjon om leiligheten er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller insekter.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader og levetidsbetraktninger.

Selveierleilighet - Byggear: 1937

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 1988.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass pa soverom fra
2012.

Balkongdgr med 2-lags glass i trekarm. 2012

Malt glatt entrédgr B30 - 35dB (brann- og lyddgr). (ukjent arstall)
Balkong fra 2012 utenfor soverom i stal med tredekke. Areal ca. 9
kvm

Hgyde til balkonggulv fra bakkeplan er 9,75 m. Rekkverkshgyde er
110 cm.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av Berry Alloc laminat. Veggene har malte
flater. Innvendige tak har malte flater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Garderobeskap.

Eldre kott i entre.

VATROM Gé til side

Baderommet av ukjent alder og kvalitet har innredning med ny
mgbelservant pé hylle, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.
Eldre modernisert baderom uten dokumentasjon.

Det bemerkes at alder og utfgrelse ikke kan garanteres.

Badet er overflateoppusset i en gang mellom

2010 og 2013 med fliser og innredning. (ref tidligere
tilstandsrapport)

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har radiator og varmekabel som
varmekilde. Fall mot sluk er malt til 13 mm i vatsone. Hgydeforskjell
fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er

Oppdragsnr.: 16592-1804

Beskrivelse av eiendommen
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13 mm.

Det er eldre soilsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Eier opplyser badet fungerer fint.

Fellesvaskeri i kjeller.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Murvegger tillater ikke hulltagning.

Det ble dog foretatt enkle sgk etter fukt i vegger med fuktindikator
Protimeter MMS2.

Maler viste ikke indikasjon pa unormale fuktverdier.

KIGKKEN Ga til side

Ikeakjpkkenet som er utbedret noe i 2024/2025. Ukjent alder pa
skrog. Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten
er av heltre. Det er oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn, nytt
kjgl/fryseskap og ny komfyrvakt. Det er kjgkkenventilator med
kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
baderomshimling med 2 x stoppekraner. Utenpaliggende krommede
rgr pa bad.

Reropplegg fra 2016. (ref tidligere tilstandsrapport)

Det er avlgpsrgr av stgpejern.

Boligen har naturlig ventilasjon. Tilluft via vindusventiler.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Sentralvarmeanlegg med radiatorer.

Automatsikringer med skap i felles trappegang.

Ingen anmerkning i denne boligen for brannforhold.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Felles tomt for sameiet.

Arealer

G4 til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Gé til side
Selveierleilighet
¢ Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Side: 5 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

@) Tekniske installasjoner > Vannledninger il si
Fordeling av tilstandsgrader
15 @ Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Gitil side
10 @) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
- o Vatrom > 4. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling
5 @) vitrom > 4. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
o Vatrom > 4. Etasje > Bad > Sluk, membran og iL sk
= tettesjikt
B | -
B 760: Ingen awvik o Vatrom > 4. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og G til side
TG1: Mindre eller moderate avvik innredning
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak
3 ; i Ga til sid
. TG3: Store eller alvorlige awvik @) vatrom > 4. Etasje > Bad > Ventilasjon atlside
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt )
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Kj¢kken >4. Etasje > Kj¢kken > Overflater og iLsl
innredning
@ Kjokken > 4. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Objektet er en del av et sameie, og det er i denne rapporten
kun vurdert selve leiligheten innvendig +
vindu/dgrer/balkong/terrasse som disponeres av objektet.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Selveierleilighet
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > 4. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom
1 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Vinduer Ga tilside
@ nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn 4 til si
@ innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
Oppdragsnr.: 16592-1804 Befaringsdato:  08.12.2025 Side: 6 av 20
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SELVEIERLEILIGHET
Byggear Kommentar
1937 Iflg. infoland online.
Anvendelse

Leiligheten er bebodd av eier.

Standard
Normal standard pa leiligheten utifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Leiligheten er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2024 Modernisering Se eiers liste under "Opplysninger om
eiendommen". 2024-2025

2024 Modernisering Leiligheten er pusset opp med malte

overflater i gang, stue og kjgkken i 2024.

(ref tidligere tilstandsrapport)

2010 Modernisering Badet er overflateoppusset i en gang
mellom
2010 og 2013 med fliser og innredning.
(ref tidligere tilstandsrapport)

2016 Modernisering Rgropplegg fra 2016. (ref tidligere
tilstandsrapport)

UTVENDIG

(m Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 1988.
Arstall: 1988 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Eldre vinduer.
Vinduer fremstar med forventede vaer- og aldringsslitasjer og fremstar
med reduserte isolerende egenskaper og tetthet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskiftninger er paregnelig i arene som kommer. Vinduer er ofte
sameiets/borettslagets ansvarsomrade uten at det er sjekket spesifikt i
dette tilfellet.

Vinduer - 2

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass pa soverom fra 2012.

Arstall: 2012 Kilde: Info fra sameie/borettslag

Dgrer

Oppdragsnr.: 16592-1804

Balkongdgr med 2-lags glass i trekarm. 2012
Malt glatt entrédgr B30 - 35dB (brann- og lyddgr). (ukjent arstall)

Arstall: 2012 Kilde: Info fra sameie/borettslag

Klassifisert entredgr

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong fra 2012 utenfor soverom i stal med tredekke. Areal ca. 9 kvm
Hgyde til balkonggulv fra bakkeplan er 9,75 m. Rekkverkshgyde er 110
cm.

Arstall: 2012 Kilde: Info fra sameie/borettslag

Balkong utenfor kjgkken og soverom

INNVENDIG

Overflater
Innvendig er det gulv av Berry Alloc laminat. Veggene har malte flater.

Innvendige tak har malte flater.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

(m Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av awvik:

* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Befaringsdato: 08.12.2025 Side: 7 av 20
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Malt vilkarlig +/- 20 mm skjevhet pa stuegulv.

Malt vilkarlig +/- 10 mm skjevhet pa kjgkkengulv.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

L B0 Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av awvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.
e Det er avvik:

Skader i overflater pa kjgkken og baderomsdgr.
Det bemerkes at stue-og kjgkkendgr ikke har laskasse. (produksjonsfeil)

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
e Lokal utbedring ma paregnes.

Dgrer uten laskasse vil ikke Iase nar dgren lukkes.

Manglende laskasser i kjgkken og stuedgr

Andre innvendige forhold
Garderobeskap.

Eldre kott i entre.

VATROM
4. ETASIE > BAD
Generell
Eldre modernisert baderom uten dokumentasjon.
Det bemerkes at alder og utfgrelse ikke kan garanteres.

Badet er overflateoppusset i en gang mellom
2010 og 2013 med fliser og innredning. (ref tidligere tilstandsrapport)

Oppdragsnr.: 16592-1804
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4. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av awvik:
e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak

* Dersom tiltaket ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene lgsner
eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.
¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

4. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har radiator og varmekabel som varmekilde.
Fall mot sluk er malt til 13 mm i vatsone. Hgydeforskjell fra toppen av
sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 13 mm.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

4. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er eldre soilsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av awvik:

e Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran
er smurt ned pa sluk.

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert.
Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men var
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

e Det er viktig a merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

« Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

 Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.
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e Eldre sluk av stgpejern er ofte utsatt for rust som kan medfgre
lekkasjer. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

e Uten tilfredsstillende klemring er det vanskelig a sikre en vanntett
overgang mellom smgremembranen og sluket. Dette gker risikoen for at
vann kan sive ned langs sidene av sluket og forarsake fuktskader i
gulvkonstruksjonen og omkringliggende omrade.

Eldre/opprinnelig été)pejernsluk er modent for utskiftning.
4. ETASJE > BAD

@ Sanitaerutstyr og innredning

Baderommet av ukjent alder og kvalitet har innredning med ny
mgbelservant pa hylle, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.
Eier opplyser badet fungerer fint.

Fellesvaskeri i kjeller.

Vurdering av awvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

e Det er avvik:

Venstre dusjdgr star ikke selv i dpen stilling og trenger service.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

o Tiltak:

Utbedring av venstre dusjdgr. Det anbefalles og montere subbelister
mellom dgrene ved lukking og i bunn av disse.

Rgropplegg under servant
4. ETASJE > BAD

(1) Vventilasjon

Oppdragsnr.: 16592-1804

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Viften er dels tildekket av taket i overkant.
Det bemerkes at viften ikke har egen bryter som er krav i forskrift.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

¢ Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og
soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok
luftgjennomstrgmning.

Redusert apning gir redusert avtrekk samt service/utskiftning er
vanskeliggjort pga takets plassering.

Himling pa bad dekker noe av avtrekksviften
4. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Murvegger tillater ikke hulltagning.

Det ble dog foretatt enkle sgk etter fukt i vegger med fuktindikator
Protimeter MMS2.

Maler viste ikke indikasjon pa unormale fuktverdier.

KI@KKEN
4. ETASJE > KIBKKEN

@ Overflater og innredning

Ikeakjgkkenet som er utbedret noe i 2024/2025. Ukjent alder pa skrog.
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
heltre. Det er oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn, nytt
kjol/fryseskap og ny komfyrvakt. Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Det bemerkes mindre fuktsvelling og bruksslittasje i kumskapet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kjgkkenet fungerer med dette avviket.

Befaringsdato: 08.12.2025 Side: 9 av 20
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Tilstandsrapport

@ Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
baderomshimling med 2 x stoppekraner. Utenpaliggende krommede rgr
pa bad.

Reropplegg fra 2016. (ref tidligere tilstandsrapport)

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Tilkomst til varmtvanns stoppekranen er vanskelig og na oppe i himling.
Kaldtvann er lett tilgjengelig. Dels ufagmessig rgropplegg.

Reropplegg i kjgkkenbenk
Ppiesg 1K Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Utbedre- mulig montere stgrre luke i himlingen.

Fuktsvelling i skrog under kj¢|/fryseskap
4. ETASIE > KIGKKEN

@ Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

Rgropplegg i dusj

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak

* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

¢ Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor
avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan

gjennomfgres. . —
Rgropplegg i baderomshimling
TEKNISKE INSTALLASJONER D Avispsror
Oppdragsnr.: 16592-1804 Befaringsdato: 08.12.2025 Side: 10 av 20
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Det er avigpsrgr av stgpejern.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon. Tilluft via vindusventiler.

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.

(123 vannbaren varme

Sentralvarmeanlegg med radiatorer.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for
vannbaren varme.

Eldre radiator i stue og pa baderom.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma anlegget
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om. Ved renovering, pase at anlegget dokumenteres av fagperson.

Eldre radiator pa stue og bad

’gm Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 16592-1804

Befaringsdato: 08.12.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer med skap i felles trappegang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Ukjent, ved oppussing i 2025 brukte jeg elektriker til a
fjerne spotter og montere komfyrvakt

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Ja, det er installert automatsikringer (trolig etter 1999/ukjent nar),
ref .tidligere salgsrapport. Ellers ukjent/antatt eldre anlegg.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Elskap er ikke merket tilfredstillende. Eldre kursoversikt
stemmer ikke med dagens Igsning.

Kabel med koblingsboks pa siden av overskap pa kjgkken er ikke en
godkjent lgsning og ber sjekkes av elektrikker.

Generell kommentar

Det foreligger ikke samsvarserklaeringer eller rapporter for det
innvendige elektriske anlegget i leiligheten og tilstandsgrad settes
grunnet NS 3600 krav til dette. Elektrisk anlegg er kun vurdert og visuell
besiktiget av takstmann som ikke har spesiell kompetanse eller
autorisasjon pa elektriske anlegg. Pa dette grunnlag anbefales det
gjennomgang av EL-fagmann for utvidet el-kontroll.

Kursoversikt

Oppdragsnr.: 16592-1804

60

Befaringsdato: 08.12.2025

Kabel med koblingsboks pa siden av overskap pa kjgkken er ikke en
godkjent lgsning.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og s@k videre veiledning eller radgivning.

Ingen anmerkning i denne boligen for brannforhold.

Generell info:

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller
brannslukningsapparat med skum eller pulver.

Hvis et skumapparat er det eneste slokkeutstyr du har ma dette veere pa
minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A.

Hvis du har pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa
minst 6 kilo.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Nytt 6 kg i 2025.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei
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Tilstandsrapport

Ny brannslukker
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Olaf Schous vei 15, 0572 OSLO Norges Takst AS ‘ I

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

1 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong | (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
— —— ( ;
o \J B“" H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder

\j

Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fed (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRAc | e 1
Teknisk el

L

Terrasse- og
balkongareal

,/l rom

Arealet av terrasser, apne balkonger

I~ M

N 4" Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= e 3 og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
: funksjon ved meblering og bruk av
c.;::‘.‘.. ‘ rommene. Ikke innredet areal som

Felles garasjeantogg

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Selveierleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)

4. Etasje 50 50

Kjeller 4 4

SUM 50 4

SUM BRA 54

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

4. Etasje Entré, bad, kott, stue, soverom, kjgkken

Kjeller Bod

Kommentar

Arealet er beregnet ut i fra oppmaling pa stedet.

Arealer beregnes etter bruken av rommet pa befaringstidspunktet, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.
Takhgyde stue 248 cm.

Leiligheten disponerer 1 panelt kjellerbod pa 4,4 kvm. Mrk. 6.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Se liste under oppussinger/modernisering- Opplysninger om eiendommen.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Selveierleilighet 48 2
Kommentar
Selveierleilighet Bod/er i fellesareal tas ikke med i dette oppsettet.
Oppdragsnr.: 16592-1804 Befaringsdato:  08.12.2025 Side: 15 av 20

63



Olaf Schous vei 15, 0572 OSLO Norges Takst AS ‘
Gnr 83 - Bnr 177 Skarersletta60D |\ I
0301 OSLO 1473 LORENSKOG Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.12.2025 Tore Jan Fevang Takstingenigr

Ingeborg Eilertsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 83 177 62 3525 m? Fellesareal iflg. Infoland  Ikke relevant
online.

Adresse

Olaf Schous vei 15

Hjemmelshaver
Eilertsen Ingeborg

Kommentar
Eventuell andel av formue/fellesgjeld er ikke mottatt eller vurdert.

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Sameiet Olaf Schous Vei 120 / 10000 Enqvist Boligforvaltning AS 975489590

13-27
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Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Offentlig, interne gang- og stikkveier.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikk- og fellesledninger.
Regulering

Ikke kontrollert.

Om tomten

Felles tomt for sameiet.

Tinglyste/andre forhold

For spesielle forhold i sameiet vises det til vedtekter, regnskap og husordensregler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller
andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Oppussing og modernisering

Liste over utfgrt oppussing

eBoligen er overflateoppusset i 2024 og 2025. | hovedsak med egeninnsats. Overflater.
eFglgende er gjort:

oPusset og oljet benkeplate pa kjgkken i 2024

oFjernet spotter pa vegg i stue og montert komfyrvakt (utfgrt av Sofienberg Elektro)
oSparklet og malt alle vegger, tak og vinduskarmer.

olagt ny parkett fra Barry Alloc, gulvet ble lagt av Yani Construct AS.

oNytt listverk pa alle rom, lagt av Yani Construct AS

oByttet ut enkelte kjgkkenfronter og satt inn nytt kjgleskap (har ikke kvittering).
oFlyttet og montert nye dgrer pa garderobeskap pa soverom

oMontert ny lampe i stue og pa soverom.

oByttet ut vask pa bad, byttet ut rgr og festet rerklemmere. Maling gjort selv, ellers arbeid utfgrt av Oslo og Viken rgrlegger AS.
olagt fugemasse i dusj, som meldt om i forrige tilstandsrapport.

oPusset og malt balkongen.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Felles forsikring for sameiet.
Innboforsikring oppretter seksjonseier selv.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Mottatt og lest men ikke vedlagt
Egenerklaering 19.12.2025 tilstandsrapporten da befinner seg i Gjennomgatt Nei
prospektet.
Forretningsfgrer ”Ske . Nei
gjennomgatt
Eier 08.12.2025 Paviste og ga opplysninger. Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no Ik.ke . Nei
gjennomgatt
Ikke
Brukstillat./ferdigatt. . . Nei
rukstillat./ferdiga giennomgatt ei
. Ikke .
Tegninger gjennomgatt Nel
Samsvarserklaering Ik.ke . Nei
gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 28.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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N1

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avwvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv) Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristiloud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 16592-1804

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 08.12.2025 Side: 19 av 20
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Olaf Schous vei 15, 0572 OSLO
Gnr 83 - Bnr 177
0301 OSLO

Skarersletta 60 D
1473 LORENSKOG Norsk takst

Norges Takst AS ‘ I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstptende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenveaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 16592-1804
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¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/BF3957

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Gamle Oslo

Oppdragsnr.

18-0076/25

Selger 1 navn

Ingeborg Eilertsen

Olaf Schous vei 15

Poststed
OSLO 0572

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder l 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind forsikring

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer
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Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

O Nei M Ja

Treplate under servant var sprukket da jeg overtok leiligheten i 2024, det ble da gjort eget arbeid for & stette opp

Beskrivelse denne fra undersiden, samt bytte av servant. Nye rgr til servant ble lagt av Oslo og Viken Rarlegger AS.

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?
Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse Innvendige soilrgr fra bad og kjgkken i alle leiligheter byttet, eller rehabilitert med teknikken rer-i-rer. Nytt system for
rask sirkulasjon av varmt tappevann. Utfgrt: 2015/2016. Regi av sameiet.
Arbeid utfert av | | regi av sameiet
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ Ja
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [1va
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [1va
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei ] Ja
7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [1Ja
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [1Ja
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [1va
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei ] Ja
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Nei
12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei ] Ja
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [T va
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ va
15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ va
Initialer selger: IE 2
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16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Omlegging av papp pa sameiets tak. Arbeidet utfgrt av firma Nortekk. Antall levealder pa ny papp ca 40 ar. Kostnad
omlag en million kroner. Tiltaket ble finansiert av egenkapital, oppsparte midler.

Arbeid utfert av |Arbeid i regi av sameiet

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [1va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1Ja

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei []Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?
M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [1va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei ] Ja

Initialer selger: IE 3
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Tilleggskommentar

Det er knirk i gulv i gangen ved siden av list inn til stue.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

Il Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Retur:

Oslo & Viken Rgrlegger AS
Henrik Sprensens Vei 21
1065 OSLO

Ingeborg Eilertsen
Olaf Schous vei 15
0572 OSLO

FAKTURA

Sender faktura som avtalt.

(S

Oslo & Viken Rerlegger AS
Forfallsdato 16.08.2025
Kontonr. 3606 10 93251
A betale 6 900,00
Fakturanr. 11339
Dato 06.08.2025
Kundenr. 11001
Var ref. Ali Akbari
Deres ref. Ingeborg Eilertsen
Ordreref. Rerleggerarbeid

Vennligst oppgi fakturanummer ved betaling

Ta kontakt med oss ved sporsmal vedrerende denne faktura. Felgende arbeid ble utfert:

Vi har skiftet aviepet til servanten, samt levert og montert ny vannlés og klikkventil. Tidligere rerlegger hadde
montert bunnventilen/klikkventilen feil, noe som medferte at vi matte bore et sterre hull i benkeplaten for

korrekt montering.

Viktig & huske: veert mange og store vannskader oppstér nar beboerne er bortreist. - Derfor skal du alltid

stenge hovedstoppekranen néar du reiser bort noen dager.

Vi ensker & minne om at alt installert utstyr og tilkoblet materiale tilherer Oslo & Viken Rerlegger AS, og vi
beholder pantrettighetene inntil hele fakturaen er betalt. Takk for forstaelsen.

Beskrivelse

Rerleggerarbeid og materiell til avtalt pris.

Enhetspris Antall Mva Sum
5 520,00 1 25 % 6 900,00
Netto 5 520,00

Mva 1 380,00

A betale 6 900,00

Alle belep er oppgitt i NOK

Oslo & Viken Rerlegger AS | Foretaksregisteret NO 926611917 MVA | post@ovror.no | www.ovror.no | TIf. 23 68 76 10



Retur: m

Yani Construct AS

Granliveien 10 Y‘ | N I
1465 STROMMEN co:;"r‘iu'!:'r
INGEBORG EILERTSEN Forfallsdato 30.05.2025
OLAF SCHOUS VEI 15 Kontonr. 1506 75 19954
0572 OSLO KID 0000101998
A betale 28 750,00
Fakturanr. 10199
Dato 23.05.2025
Kundenr. 10127
FAKTURA Vennligst oppgi KID ved betaling
Beskrivelse Enhetspris Antall Mva Sum
OLAF SCHOUS VEI 15 23 000,00 1 25% 28 750,00

Replace old parquet, install foot list

Netto 23 000,00
Mva 5 750,00
A betale 28 750,00

Alle belep er oppgitt i NOK

Yani Construct AS | Foretaksregisteret NO 928807886 MVA | post@yaniconstruct.no | alicevasile1022@gmail.com | Tif. 97313916
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Notar Gamle Oslo

v/Oslo st Eiendomsmegling AS
Hagegata 25 D

0653 OSLO

Deres ref: Olav Schous vei 15
Var ref: 507-1-62

Eiendommens navn: Sameiet Olaf Schous Vei 13-27

gnr 83 bnr 177snr 62 i OSLO kommune
Adresse: Olav Schous Vei 15, 0572 OSLO
Org. nr.: 975489590

Selger: Eilertsen, Ingeborg

Forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring ASA
Restanser pr. d.d.

Manedlige kostnader:

Lan nr: 8397.71.62; Lan nr: 8397.71.62; Akonto
avdrag lan 1

Grgnt bidrag

Andel Fjernvarme

Trappevask

Lan nr: 8397.71.62; Lan nr: 8397.71.62; Akonto
renter lan 1

Bredband

Avdrag og renter lan

Kabel-TV

Andel felleskostnader etter eierbrgk

Totalt

ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS

ARS - Autorisert Regnskapsfererselskap

Oslo, 15.12.2025

Polisenr: 77396345

kr

kr

kr
kr
kr
kr

kr
kr
kr
kr

kr

0,00

241,00

28,00
844,00
105,00
313,00

155,00
147,00
250,00
2 233,00

4 316,00 pr. mnd.

Det gjares oppmerksom pa at manedlige felleskostnader ma ansees som et a konto-belgp
og er ment & dekke boligselskapets forutsette kostnader. Dersom det skulle bli ngdvendig
kan styret nar som helst endre felleskostnadene eller vedta kapitalinnkallinger fra eierne.

Felleskostnader som ikke er spesifisert dekker driftskostnader, se regnskapet.



ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS
ARS - Autorisert Regnskapsfererselskap

Lan:

Lan nr. 8397.71.54610 i Handelsbanken.

Annuitetslan med nominell rente 7,7 % p.a., effektiv rente 11,490 % p.a.
Opprinnelig lanebelgp i 2013 kr 360 000,-.

Restsado pr. 15.12.25 er kr 17 124,-.

Lanet innfris i 2027.

NB! Lan 54610 gjelder kun seksjon 56.

Lan nr. 8397.71.62702 i Handelsbanken.

Annuitetslan med nominell rente 7,7% p.a., effektiv rente p.a.

Opprinnelig lanebelgp i 2016 kr 6 000 000,-.

Restsaldo pr. 15.12.25 er kr 3 110 127,-.

Lanet innfris i 2036.

Dette lanet er et IN-lan, hvor det er mulig til & innfri lanet 1 gang arlig. @nske om innfrielse
av seksjonens andel av dette lanet m& meldes skriftlig til forretningsfgrer senest 31.
oktober for innfrielse ved pafelgende arsskifte.

Lan nr. 8397.71.71892 i Handelsbanken.

Annuitetslan med ominell rente 7,700 p.a., effektiv rente p.a.
Opprinnelig lanebelgp i 2018 kr 1 400 000,-.

Restsaldo pr. 15.12.25 er kr 855 360,-.

Lanet innfris i 2033.

Ligningstall pr 31.12.2024 (innsendt ligningsoppgave):
Andel formue: kr 37 342,00
Andel gjeld: kr 58 901,00

Andel formue gjelder nettoverdien av omlgpsmidler og kortsiktig gjeld. Dersom denne er
negativ, vises den som gjeld. Andel gjeld inneholder kun langsiktig gjeld med mindre andel
formue er negativ.

Noterte heftelser: Sjekk Grunnboken
Eventuelle pabud/palegq:

All utleie skal meldes til forretningsferer pa post@engqvist.no
med kontaktinformasjon pa leietakere.

Dersom kjgper av seksjonen er et selskap som er nevnt i Eierseksjonslovens § 23 (Staten,
fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som kan erverve flere
seksjoner), megler/selger ma undersgke om grensen for antall seksjoner er nadd, far
kjgpsavtale inngas.

Megler/selger er ogsa ansvarlig for at andre kjgpere maksimalt kan eie 2 seksjoner i
sameiet.
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ENQVIST

BOLIGFORVALTNING AS
ARS - Autorisert Regnskapsfererselskap

Eierskiftemelding sendes til eierskifte@enqgvist.no sa snart som mulig etter salg. Denne
ma inneholde kjgpers fulle navn, navaerende adresse, fullt fedsels- og personnummer
(sendes kryptert) og kontaktinformasjon (e-post adresse og telefonnummer).

Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon for samtlige kjgpere.
Videre ma vi fa opplyst overtagelsesdato, salgssum og selgers nye adresse.

Nar oppgjeret har funnet sted ber vi om & fa beskjed om dette snarest mulig etter
overtagelsesdatoen med informasjon om hvorvidt eventuelle restanser samt vare gebyr er
betalt. Denne bgr ogsa inneholde bekreftelse pa overtagelsesdatoen.

Slik sluttmelding sendes ogsa eierskifte@enqvist.no

Nar sluttmelding er mottatt vil eierskiftet bli registrert i Igpet av ca. 1 uke, avhengig av
mengden eierskifter pa tidspunktet.

Selger av leiligheten skal uavhengig av dette videresende all info han matte fa fra
styret/forretningsfarer til megler/ny eier.

Vi fakturerer hele maneder og ber derfor megler s@rge for at oppgjar for
overtakelsesmaneden gjgres opp direkte mellom selger og kjgper. Kjaper skal IKKE
overta selgers fakturaer.

Vére gebyr:
Opplysningsgebyr Se www.infoland.no
Eierskiftegebyr (betales av selger) kr 6 570,- inkl. mva

Gebyrene blir fakturert.

For eierskifter med overtagelsesdato etter 01.01.2026 vil eierskiftegebyret vaere kr 6 725,-
inkl. mva.

Dersom seksjonen ikke blir solgt innen 4 maneder, bar det innhentes nye opplysninger fra
Ambita/Infoland om denne, samt vare gebyr.

Styrets leder:
Sigbjern Andersen

Mobil: 91166488
E-post: langblokka@styremail.no




ENQVIST

BOLIGFORVALTNING AS
ARS - Autorisert Regnskapsfererselskap

Diverse informasjon:
Det kreves ikke styrets godkjenning av nye eiere.

Ved salg opphgrer leieforholdet pa garasjeplass. Kjgper ma evt. sette seg pa venteliste,
tildeling skjer etter ansiennitet.

For ytterligere informasjon; se dokumentene fra arsmgtet, vedtekter/husordensregler og ta
evnt. kontakt med sameiets styre.

Andre opplysninger:
Det er viktig at man leser dokumentene fra siste ars ordinaere og evt. ekstraordineere
arsmeater da disse kan inneholde viktig informasjon.

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa
tidspunkt for avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev
mot den informasjon han selv sitter inne med, som sendte ligningsoppgaver, protokoller,
regnskap og vedtekter. Dersom noe er uklart bes det om at man tar kontakt med
forretningsferer. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte
opplysninger, med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Opplysninger om bygningenes tekniske stand og planer om fremtidig vedlikehold ma
innhentes fra selger og styret, da dette er forhold vi ikke har kjennskap til, eller
kompetanse til & vurdere.

Med vennlig hilsen
ENQVIST BOLIGFORVALTNING AS

Janne Brunsell Eriksen

Vedlegg
Kopi styrets leder
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SAMEIET OLAF SCHOUS VEI 13 - 27, SINSEN

HUSORDENSREGLER

For at beboerne skal sikres orden, hygge og ro i hjemmene og et trivelig bomiljg, har
vi alle et felles ansvar for at husordensreglene overholdes. Inngangsdarer,
kjellerdarer og darer mellom oppganger og kjellere skal alltid veere |ast.

Andel felleskostnader ma betales punktlig. Eventuelle restanser som er ubetalt etter
purring, blir sendt til inkasso. Utleier plikter a ga gjennom husordensreglene med ny
leietaker ved kontraktsinngaelse. Eierskifter og endringer i utleieforhold SKAL
ALLTID meldes forretningsfarer innen 14 dager.

§1 Vedlikeholdsplikt

Beboerne skal pa egen bekostning sarge for forsvarlig vedlikehold av egen leilighet.
Med vedlikehold forstas all oppussing, istandsetting og fornyelse av f.eks. maling,
tapeter, darer, vinduer, laser, ngkler og elektrisk utstyr helt fram til leilighetens
sikringsboks.

Det samme vedlikeholdskravet gjelder bad med tilbehgr: Vannkraner, servanter og
klosetter med skaler og spylekasse. Vedlikeholdsplikten gjelder ogsa oppstaking og
istandsetting av vann- og avlgpsrer til og med egen vannlas.

Eiendommen er tilknyttet felles antenneanlegg. Utendars montering av egne
antenner eller paraboltallerkner er ikke tillatt.

Porttelefonanlegget: Seksjonseierne har ansvar for at selve svarapparatet i egen
leilighet er i orden. Seksjonseierne plikter & skaffe seg skilt til dertelefonanlegg og
postkasse. Den som leier ut leilighet ma skaffe skilt med leietakers navn. Skilt kan
bestilles hos av Norsk Ngkkelservice (ilf 22 04 07 50) Sinsenveien 4.

Beboerne ma lufte radiatorene jevnlig, seerlig nar fyringssesongen starter om hgsten.
Dette er viktig for & sikre god sirkulering og jevn varme i alle leiligheter. Lufteskrue
kan kjagpes i jernvareforretninger.

§2 Avlop og lekkasjer

Sluk i servanter, badekar eller dusjkabinett ma ikke anvendes slik at avigpet
tilstoppes. Haravfall, fyrstikker og andre gjenstander og materialer som kan tilstoppe
raropplegget ma ikke kastes i toalettet. Det samme gjelder for avlgp fra
vaskekummer. Ved lekkasje fra vannrgr, ma vanntilfgrselen straks stenges. Inntil
dette blir gjort, ma man forsgke & begrense skadene mest mulig. Styret, vaktmester
eller rgrlegger ma varsles sa raskt som mulig.

§3 Lufting

Lufting bar ikke skje gjennom entredar. Mekanisk avtrekksvifte pa kjgkken er ikke
tillatt. Den som apner vinduer i trappeoppgang og kjeller, er selv ansvarlig for & lukke
dem. Alle rom skal holdes s& godt oppvarmet at vannrgr og radiatorer ikke fryser.

§4 Soppel, avfall og annet skrot

Husholdningsseppel, glass/metaller og aviser/papir skal kildesorteres og legges i
Renholdsverkets beholdere. Det er strengt forbudt & sette fra seg seppelposer i
trappeoppganger. Skrot og sappel skal heller ikke hensettes pa balkonger, gulvet i
sappelrom, i kjelleren eller pa gvrige fellesarealer og grantomrader. Dette gjelder
spesielt gamle mgbler og bygningsavfall ved oppussing. Beboerne har selv ansvar
for a fjerne slikt skrot fra sameiets eiendom, f.eks. ved a leie privat container.
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Kasserte hvite- og brunevarer (fiernsynsapparater, pc-er, kjgleskap og komfyrer osv.)
ma beboerne selv levere til godkjent returmottak for elektriske artikler.

§5 Ro og orden

Mellom kl. 23 og kl. 07 skal det veere ro i leilighetene. Musikkinstrumenter, radio, TV,
stereoanlegg ma ikke brukes slik at naboer blir forstyrret. Ved enkeltbegivenheter
tillates en mer smidig tidsramme enn kl. 23. Naboene ma informeres pa forhand.
Musikkavelser er ikke tillatt etter kl. 20 pa hverdager og pa sendager/helligdager.
Musikkundervisning tillates bare etter saerskKilt tillatelse fra styret, og med samtykke
fra beboere i leilighetene over, under og ved siden av.

Ved modernisering av leiligheter ma arbeidet utfares slik at naboene blir minst mulig
forstyrret. Oppussing som medfarer boring og banking i vegger, tak og gulv bar helst
skje pa dagtid. Slikt arbeid kan utfgres mellom kl. 08 og 18.30 fra mandag til og med
lordag. Ikke pa sandager og helligdager. Naboer bgr varsles om slik virksomhet.

§6 Grontomrader/Dugnad

Ta vare pa blomster og busker pa sameiets gregntanlegg! Heerverk bgr umiddelbart
patales og rapporteres til styret. Engangsgriller ma ikke fyres opp pa sameiets
gressplener. Beboerne kan fritt bruke utplasserte bord, benker og fastmonterte griller.
Hovedregel er farste mann til mglla. Men du kan reservere et bord ved a sette pa
navnelapp samme dag som det skal brukes. Vil du legge et starre, privat
arrangement til friomradet Trekanten, bgr naboer varsles om dag og tidspunkt med
oppslag pa tavlene i hver inngang. Vennligst rydd opp etter deg!

Sameiet avholder var- og hastdugnad. Bade seksjonseiere og leietakere er velkomne
til innsats. En pott av innbetalt dugnadsgebyr blir fordelt mellom deltakerne. Belapet
fastsettes av styret.

Under dugnadene blir det utplassert sgppelcontainere. Her kan beboerne kaste ymse
skrot og lesare, men aldri spesialavfall som lasemidler og elektrisk/elektronisk avfall.
Se oppslag!

Det er forbudt & legge fuglemat pa bakken. Brgd og andre matrester kan tiltrekke seg
mus og rotter. Eiendommen kan dessuten fa dueplage.

§7 Bilparkering/Sykler/Barnevogner

Ledige garasje- og parkeringsplasser fordeles av styret etter beboernes
sgknadsansiennitet. Biler skal bare parkeres pa anviste plasser. De ma ikke veere til
hinder for alminnelig passasje og trafikk. Feilparkerte biler kan bli batelagt og/eller
tauet bort. Parkerte biler ma ikke ga pa tomgang slik at omgivelsene blir plaget av
eksosutslipp. Biler med fast parkeringsplass er ikke unntatt fra denne regelen.
Sykler og barnevogner skal plasseres pa anviste steder. Feilplasserte sykler kan bli
fiernet.

§8 Dyrehold
Kjeeledyr som hund og katt er tillatt hvis dyreholdet ikke er til sjenanse for naboene.
Kamphunder er forbudt. Det samme gjelder slanger, insekter og reptiler.

§9 Vaskeriet

Vaskekort til betalingsautomat i fellesvaskeriet og ngkkel til vaskekjeller selges av en
representant for styret. Regler for dette er kunngjort pa oppslagstavla i hver oppgang.
Beboerne plikter a falge instruks for fellesvaskeriet. Instruksen er oppslatt pa tavla i
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vaskeriet. Vennligst forlat vaskeriet i den stand du selv gnsker & finne det i: Bade
maskiner og gulv skal veaere rengjort.

§10 Erstatningsplikt

Beboerne plikter & behandle eiendommen med tilbarlig aktsomhet. Seksjonseierne
ma erstatte alle skader som er forarsaket av dem selv, husstandsmedlemmer,
leietakere eller andre som de har gitt adgang til sin leilighet eller til eiendommen for
gvrig. Ved utleie har eier av den enkelte seksjon ansvar overfor sameiet for enhver
skade eller ulempe som leietakers husstand eller gjester er ansvarlig for.

§11 Restanser ved salg

Den seksjonseier som selger sin seksjon, plikter & vaere a jour med betaling av andel
felleskostnader, brenselsavdrag og/eller andre fastsatte utgifter. Dersom dette ikke
overholdes, har styret eller forretningsfarer fullmakt til & gjere krav gjeldende overfor
den nye sameieren. Den som kjoper en seksjon hvor det forekommer restanser fra
tidligere eier, hefter saledes for disse og ma i tilfelle gjore regresskrav overfor
selgeren.
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ENERGIATTEST

Adresse Olaf Schous vei 15
Postnummer 0572

Sted OSLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 83

Bruksnummer 177
Seksjonsnummer 62

Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 80201591
Bruksenhetsnummer H0401
Merkenummer

Energiattest-2025-237521

Dato 19.12.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

enovda
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@p og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr 11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 18-0076/25
Adresse: Olaf Schous vei 15, 0572 OSLO, gnr. 83, bnr. 177,
snr. 62 i Oslo kommune.

Salgsoppgavedato: 02.01.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  Julie Marie Lunde
TIf: 406 33 638
Epost: julie@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jegi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION






