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Leitet 26

Moderne funkisinspirert enebolig i attraktiv og
barnevennlig omrédde | Garasje, takterrasse og
romslig tomt | 4 soverom

Adresse Leitet 26 Velkommen til Leitet 26!

6094 LEIN@Y
Prisantydning Kr 6 990 000,- Ser du etter en moderne og nyere enebolig med plass for familien? En bolig
Omkostninger Kr 194 740,- med flere uteplasser, integrert garasje og er beliggende pd Leinane? Da er
Totalpris Kr 7184 740,- det her en eiendom du ber se!
BRA-i/BRA Total 244/270 m?
Eierform Eiet Boligen er en funkisinspirerad enebolig oppfert i 2012 med en hay og
Boligtype Enebolig moderne standard. Store vinduer med utsikt over sjgen, beliggende med
Byggedr 2012 god avstand fra hovedvei som gir en rolig beliggenhet. Rett ved naturen,
Soverom 4 en skjerma plassering. Integrert garasje med tilkomst fra vaskerom i forste

etasje. Takterrasse med fantastisk utsikt og en servest vendt beliggenhet
som gir gode solforhold.

Fordelene med boligen er mange, en bolig som begr oppleves!

Boligen har virtuell visning i ferste etasje og hovedetasjen.
Velkommen til en hyggelig visning!

Notar Ulsteinvik

Bjerndalvegen 3 A
6065 ULSTEINVIK




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen er beliggende i utkanten av et etablert boligfelt pd Leingy. det her gir eiendommen en rolig,
barnevennlig og attraktiv beliggenhet. Rett ved eiendommen er det turmuligheter til fjells via sti til Leinehornet og
rett nedom eiendommen er det turmuligheter til fjgra. Flere turmuligheter i naeromrédet. Fra eiendommen er det
en kort kjeretur til Eiendalen skole og barnehage pdé Froystad. Litt lengre unna pé Bergsey finner du de fleste
fasiliteter som kommunesenter i Fosnavég, barnehager, skoler og dagligvarebutikker.

ADKOMST
Eiendommen har adkomst via vei over annen eiendom, iht. tinglyst veirett.

Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Leitet 26, 6094 LEIN@Y

OPPDRAGSNUMMER
3-0162/26

SELGER
Ingrid Myklebust Sande

MATRIKKEL
Gdardsnummer 26, bruksnummer 202, , ideell andel 1/1.
i Heroy kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Enebolig

ENERGIKLASSE
C

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK

Selger har avtale om Norgespris.

Det gir en fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl. mva). Avtalen er er knyttet til mélepunktet (boligen), og
ikke personen (selger), og vil dermed felge boligen. Avtalen er med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil
gjelde ut kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil veere fra 1. oktober 2025 til 31. desember 2026.

TOMT
Eiet tomt p& 1.425 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Romslig tomt skr&nende mot servest. En utsiktstomt med utsikt mot Leinevika, Flusund, Holmefjorden og
Breidsundet, fantastisk sjputsikt. Tomten er opparbeidet med gruset vei og innkjersel til garasje,
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forstetningsmurer, terrasser og noe hageareal med plen. Det er ogsd til dels berg, skog og naturtomt pé
eiendommen.

TAKST
Tilstandsrapport datert 01.10.2026. utfert av Anders Jensen.

BYGGEAR
2012

BYGGEMATE
ENEBOLIG - UTVENDIG

GRUNN/FUNDAMENT/DRENERING
Eneboligen er oppfert over to etasjeplan med fundament pé stept plate, og grunnmuren er utvendig sikret med
grunnmursbeskyttelse/knotteplast, mens drensledningen/drenssystemet ikke er synlig og derfor ikke kontrollert.

VEGGKONSTRUKSJON
Ytterveggene er oppfart med isolerte betongblokker med utvendig pusset overflate, samt
bindingsverkskonstruksjon med sté&ende bordkledning.

TAKTEKKING/TAKKONSTRUKSJON

Bygningen har flatt takkonstruksjon av betong med tekking av asfaltmembran (sveisepapp), og bod ved
takterrassen har takkonstruksjon med synlige I-bjelker. Takkonstruksjonen og takterrassen har innvendige
taknedlgp, mens boden har takrennesystem og taknedigp av aluminium fert ned i ror.

VINDUER/D@RER
Boligen har PVC-vinduer med 3-lags glass, malt hovedytterder, ytterder i bakkant i 2. etasje og PVC-verandaderer
med 3-lags glass.

ALTAN/BALKONG/TERRASSE

Utvendig er det en sterre takterrasse med dekke av betongheller og et mindre parti med terrassebord, veranda
med synlig betongdekke og rekkverk av glass, terrasse pd terreng med terrassebord pd trebjelker, treplatting
langs stettemur og utvendig trapp av tre med rekkverk.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

UTVENDIG

Utvendige trapper

- Rekkverk opp til takterrassen er noe veerslitt og har avflasset maling.

- Apningene mellom trinnene i trappen er sterre enn dagens forskriftskrav.

INNVENDIG
Innvendige derer
- Det er registrert noe svelling p& baderomsderen i 2. etasje.

VATROM
2. Etasje > Bad > Overflater gulv
- Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pd befaringstidspunktet.

2. Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran og sluk
- Baderomspanel er eldre enn 10 dar og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig

funksjon.

2. Etasje > Bad > Sanitserutstyr og innredning
- Det er ikke pavist tilfredsstillende lesning for & synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.
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1. Etasje > Vaskerom > Vanntett sjikt, membran og sluk

- Malingsystem som har produktdokumentasjon som tettesjikt og krav om Igpende vedlikehold er eldre enn 7 érr.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

- Det er ikke tilstrekkelig heyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt ved derdpning for garasjen i henhold til
kravene i forskriften som gjaldt pé befaringstidspunktet.

TEKNISKE INSTALLASIONER
Ventilasjon
- Det er observert oppsamling av byggstev inne i ventilasjonsanlegget.

Varmtvannsbereder/tank
- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank int. gjeldende forskrift.

ELEKTRISK ANLEGG
El-anlegget er i fra byggedr og er med automatsikringer. Samsvarserkleering foreligger og er plassert i
sikringsskapet.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pa tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjgpe en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder,
tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pd til
selger

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Boligen ble kjgpt i 2012. Selger har bodd i boligen de siste 12 ménedene og @nsker & trekke frem felgende.

Punkt: 11. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. olietank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Mindor Berge AS og Tussa installasjon AS

Beskrivelse: Bytte av termostat bad og lysbryter stue

Punkt: 11.1. Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja

Punkt: 13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja
Beskrivelse: Easee ladeboks

Punkt: 24. Har du inngdtt avtale om Norgespris pd strom?
Svar: Ja

Kommentar fra selger: Tilleggsopplysninger.

- 1. Felles hovedvassledning pd Leitet, avtale mellom Idar Warholm, Benjamin Kalland og ut. Avtalen er kopiert inn
under. Avtale Mellom Eigarar av GBnr. 26/154 Og Eigarar av GBnr. 26/118 Ang. Vasstilknytning til 26/118 til Heray
Vasslag, via privat vassledning p& GBnr. 26/154 Eigarar av GBnr.26/118 far lpyve til & knytte seg pé privat
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vassledning som GBnr 26/154 eig. Loyvet er gitt pé fylgjande vilkér:

1. Ny vassledning til 26/118 vert plassert slik vedlagt kart datert 25.05.2023 viser.

2. Ved tiknytningspunktet skal det monterast kraner slik at vatnet kan stengast individuelt til begge
eigedommane. Kraner skal veere tilgjengelege via ein kum som gir tilgong til begge kranene. Kraner mé veere
frostsikre.

3. Eigar av 26/118 dekker alle kostnader med graving og tilknytning. Parkeringsplass pd& 26/154 som den nye
vassledninga blir lagt pd, vert sett i tilneerma same stand som den er pr i dag.

4. Eigar av 26/118 betalar ein sum pr. &r pé Kr. 500,- som kompensasjon for & bruke eksisterande vassledning som
er kobla til Hergy vasslag sitt nett, fordelt pd felgande méte Kr. 250,- til bdde 26/154 og 26/202. Betaling skjer i
starten av dret. Den nye vassledninga som blir lagd er eigar av 26/118 sitt ansvar ved evt. brudd. Leitet den./.
2023 Leitet den.. /.. 2023 Nina Sundnes Warholm Eigar av 26/154 Nina Leine Benjamin Kalland Eigarar av 26/118.

- 2. Integrert oppvaskmaskin fungerer, men har ved enkelte anledninger krevd flere trykk pd betjeningsknappen
for & starte.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand av
teknisk fagkyndig.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Arbeid utfert i boligen:

2023:

- Det er installert en luft-til-luft varmepumpe i hovedetasjen.

- Ifglge eier er det solskjermingsfilm i vinduene i front.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Folger reguleringsplan FV18-parsell Lene - Remgyholm datert 25.02.2010 viser et eiendommen har 5 m? med
formal annen veigrunn.

Eiendommen har felgende delareal:
Delareal 5 m

Formdl Annen veigrunn

Feltnavn AV

83

Areal avsett til veggrunn pd reguleringskartet, skal opparbeidast etter nserare detalj- og byggjeplanar som
stettar kommunen sine krav til veg (bereevne, skrdining, dekktype, drenering m.m.). Hogdene pd plankartet er ikkje
bindande, men rettleiande for utarbeiding av byggjeplan.

g4
Terrenginngrep i samband med bygging av veganlegg skal gjerast pd ein mest mogleg skdnsam méte.
Vegskjeringar og -fyllingar skal plantast til eller setjast i stand pd ein tiltalande méte.

Felger Kommuneplanens arealdel Kommmuneplan for Hergy - arealdel, datert 30.10.2014 viser at eiendommen ligger
i omrdde avsatt til Boligbebyggelse Ndveerende.

Eiendommen har felgende delareal:

Delareal 5 m

KPHensynsonenavn 201003

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
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Delareal 1425 m
KPHensynsonenavn H310
KPFare Ras- og skredfare

Delareal 1420 m
Arealbruk Boligbebyggelse N&veerende
Omré&denavn B12

§ 6. OMSYNSSONE (jf. Pbl § 11-8)

Omsynssone skal vise kva omsyn og restriksjonar som har betyding for bruken av arealet.

Utlegging av omsynssone Vil gjere kommmunal planlegging meir fereseieleg ved at

tiltakshavar er kjend med sona sin karakter fer det blir fremma seknad om & gjennomfere

tiltak. Omsynssonene Vil vere eit grunniag for & vurdere nye planinnspel eller gje rettleiing ved handsaming av
dispensasjonssgknadar.

Faresone for ras- og skredfare (H310) (jf. Pbl § 11-8 pkt. a) | samband med byggjetiltak innanfor omsynssone for
ras- og skredfare skal det gjerast eiga risikovurdering for & sikre trygg plassering av bygg. Kravet gjeld i samband
med regulering av byggjeomrdde, ved byggjesaker innanfor LNF-spreidd busetting, og ved eventuelle
dispensasjonssaker innanfor andre LNF-omrdde. Evt. avbetande tiltak skal gé& fram av risikovurderinga

2.10 Krav om rekkefglgje (jf. Pbl § T1-9 nr. 4)

I omréde som er sett av til byggjefermdl kan utbygging ikkje skje fer godkjente tekniske
infrastruktur (kayreveg, gang- og sykkelveg, aviep, kraft- og vassforsyning) er etablert og
samfunnstenester (barnehage og skule) er dekt.

For omréde B1 og FB2 kan det ikkje arbeid og tiltak som nemnt i Pbl § 20-1 (tiltak som

krev sgknad og layve), samt fradeling til slike faremdl ikkje finne stad fer «201280
reguleringsplan for Koparstad» er realisert.

2.11 Krav om utforming og lokalisering av bygg og anlegg (jf. Pbl § 11-9 nr. 5)

Estetikk

Ved utbygging skal det leggast vekt pd estetisk utforming, tilpassing til landskap og terreng. Nye bygningar skall
utformast i samsvar med eksisterande stadtypiske bygningar.

Universell utforming

Prinsippa om universell utforming skal leggast til grunn ved alle plansaker, ved planlegging og utbygging av
publikumsretta bygg, alle kommmunale bygg og offentlege eller felles private anlegg og uterom. Det skal gjerast
greie for korleis desse omsyna er ivaretatt.

Energi
Bygg skal plasserast og utformast med omsyn til lokale klimatiske tilheve for & redusere
samla energibruk.

Stay
I samband med utarbeiding av reguleringsplanar og seknadspliktige tiltak som grensar mot industriomréde med
steyande verksemder, fylkesvegar, riksvegar og andre staykjelder, skal steyforhold vurderast.

213 Grad av utnytting (jf. Pbl § 11-9 nr. 5)

For bustadomréde skal utnyttingsgrad reknast i % BYA (inkl. biloppstilingsplass og garasje) og utbyggingshagde
skal fastsettast i reguleringsplan.

Bustadomrdde for einebustad og tomannsbustad skal BYA vere maks. 30 %, for konsentrert smdhusutbygging
(kjede-, rekkehus) maks. 40 %, for lavblokker og blokker vert & fastsetje i kvar einskild sak.

8.2 Parkeringsvedtekt, pkt. 1a
Bustadbygg skal ha oppstillingsplass pd eiga tomt eller pd fellesareal for fleire tomter for 1 bil pr. bueining pluss
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0,5 bil pr. bueining til gjesteparkering. Dersom samla antal bueiningar overstig 10 vert kravet til gjesteparkering
redusert til 0,25 bil frd og med 11. bueining. For sjglvstendige einbustadtomter som ikkje samarbeider om felles
parkeringsanlegg Vil likevel kravet til gjesteparkering vere 1bil pr. bueining. For hybelbygg er kravet 1
biloppstillingsplass pr. hybeleining utan krav til gjesteparkering.

Kommuneplankart og reguleringsplankart ligger vedlagt i salgsoppgaven.

OPPVARMING

Det er installert en luft-til-luft varmepumpe i hovedetasjen og elektriske varmekabler.

| forste etasje er det flislagt inngangsparti/gang med elektriske varmekabler, og bad i 2. etasje har flislagt gulv
med elektriske varmekabler.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett festemdte.
Frittst&iende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom
som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

PARKERINGSFORHOLD
Flere utvendige biloppstillingsplasser. Garasje for en bil i 1. etasje.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via vei over annen eiendom, iht. tinglyst veirett. Gjelder det her over deler
av veien, men ikke hele veien da den gér over tre gard/bruks nummer.

Tilkknytning vann: Tilknytning til Herey Vasslag via privat vannledning over annen eiendom, int. avtale.

Tilknytning avigp: Avigp via septiktank med overlgp til graft e.l. Kommunal tamming.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet til boligformai.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for bolighus pé gnr. 26 bnr. 202, datert 17.12.2012.

Merknader:

- Renovasjonsdunkar vert utlevert av Sere Sunnmere Reinhaldsverk (SSR).

- Ev. montering av eldstad skal meldast til Utviklingsavdelinga.

- Det skal monterast husnummer, kontakt Servicetorget for & fa tildelt korrekt adressenummer.
- Ein minner om at reykvarslar og slekkjeutstyr skal vere montert fer innflytting.

Selger er i gang med en ansvarlig seker som skal sende inn sgknad om ferdigattest, kommmunen behandler den
her forlgpende etter plan- og byggningsloven.

RADONMALING

Bygget er opplyst utfert med forskriftsmessig radonsperre. Dokumentasjon pd utferelsen foreligger ikke.
Manglende dokumentasjon gir usikkerhet om radonsperren er korrekt utfert og fungerer som forutsatt, med
mulig risiko for radoninntrenging.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg

1. juli 2070.

INNHOLD
Eiendommen gér over tre plan og inneholder felgende:

Loft:
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BRA-e 26 kvm: Bod
TBA 57 kvm: Terrasse og balkongareal

2. Etasje:
BRA-i 122 kvm: Hall m/trapp, stue/kjokken, matbod (grovkjskken), toalettrom, soverom m/garderobe og bad
TBA 78 kvm: Terrasse og balkongareal

1. Etasje:
BRA-i 122 kvm: Gang/trapp, bod 1 (tv-stue), bod 2 (teknisk rom), bad, vaskerom, garasje og 3 soverom
TBA 42 kvm: Terrasse og balkongareal

STANDARD
ENEBOLIG - INNVENDIG

KIDKKEN

Kjokkenet har merk innredning med glatte fronter og laminat benkeplate. Det er integrerte hvitevarer i form av
kjeleskap, fryseskap, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og stekeovn. Kjokkenventilator er plassert over platetoppen.
Vedr. hvitevarer se pkt. «lgsere og tilbehery i salgsoppgaven.

BAD/VASKEROM

Bad 2. etasje:

Badet har flislagt gulv med elektriske varmekabler, baderomsplater pd veggene og malt innvendig tak. Rommet
er innredet med to servantskdler, vegghengt toalett, badekar og dusjhjgerne med glassder. Rommet har avtrekk
fra balansert ventilasjon, med tilluft via spalter i dor.

Bad 1. etasje:

Badet i forste etasje er ikke ferdigstilt. Rommet har stept betongguly, synlig lettklinkerblokkmur, to gipskledde
delevegger og en delevegg mot vaskerom med synlig stenderverk og plastfolie. Det er lagt opp vann- og
avigpsrer til toalett og vask, og klargjort for dusj og sluk i gulvet. Det er ikke etablert tettesjikt eller ferdige
overflater, og saniteerutstyr og evrige installasjoner er ikke montert. Rommet fungerer derfor ikke som vétrom.

Vaskerom 1. etasje:

Vaskerommet har flislagt gulv, vé&tromsmaling pd veggene og tak-ess himlingsplater. Rommet har
laminatbenkeplate med utsparing for vaskekum, opplegg for vaskemaskin og stikkontakt for terketrommel.
Rommet har avtrekk fra balansert ventilasjon, med tilluft via spalter i der.

OVERFLATER

Gulv: | ferste etasje er det flis i inngangsparti/gang, og ellers laminat og parkett. | andre etasje er det lyst eik Alloc
laminatgulv i alle oppholdsrom.

Vegger: Malte, glatte overflater. | forste etasje er enkelte veggoverflater utfert med malt murpuss.

Himling: Malte, glatte overflater.

TEKNISKE INSTALLASIONER

- Vannledninger: Rer-i-rer-system av plast. Fordelerskapet er plassert pd vaskerom.

- Avlgpsror: Avigpsrer av plast.

- Ventilasjon: Balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Aggregatet er plassert pd vaskerom.

- Varmtvannstank: Ca. 200 liter, tilkoblet strem via stikkontakt.

- Elektrisk anlegg: Elektrisk anlegg med automatsikringer.

- Branntekniske forhold: Seriekoblede raykvarslere med stremferende ledninger og brannslokningsapparat.
- Andre installasjoner: Luft-til-luft varmepumpe i hovedetasjen, installert i 2024.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
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mdter. Se pa tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjgpe en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder,
tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pd til
selger

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfolger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Lase hvitevarer folger ikke salget. Dette fraviker fra tilbeherslisten i salgsoppgaven. Det samme gjelder evt.
veggmontert TV/ flatskjerm, komplett parabolanlegg, dekoder, musikkanlegg, vegglader for el-bil, robotklipper og
robotstevsuger.

AREALER

BRA - i: 244 m?
BRA - e:26 m?
BRA totalt: 270 m?
TBA: 177 m?

Bruksareal fordelt pé etasje

1. etasje
BRA-i: 122 m? Gang/trapp, bod 1 (tv-stue), bod 2 (teknisk rom), bad, vaskerom, garasje og 3 soverom
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2. etasje
BRA-i: 122 m? Hall m/trapp, stue/kjskken, matbod (grovkjokken), toalettrom, soverom m/garderobe og bad

3. etasje
BRA-e: 26 m? Bod

TBA fordelt p& etasje
1. etasje
42 m? Terrasse- og balkongareal

2. etasje
78 m? Terrasse- og balkongareal

3. etasje
57 m? Terrasse- og balkongareal

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Enebolig

TBA er oppgitt som omtrentlige arealer for terrassene i 2. etasje mot berg og ved stattemur. Terrassen mot berg
har ujevn avgrensning mot berget og er pd ca. 55 m?, mens terrassen ved stgttemur har flere vinkler og er pd ca.
25 m?. Dette gjor arealberegningen noe usikker.

Takterrasse pd& 57 m?, areal ved trapp til takterrasse pd 7 m?, balkong i 2. etasje pd 16 m? og overbygd
inngangsparti pd& 17 m? er mait.

| tilegg er det en garasje i 1. etasje pd ca. 35 m? med tilkomst via vaskerom. Garasjen er derfor medregnet i BRA-I.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 6 990 000,-

VERDITAKST
Kr 7100 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 1308,- pr &r 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Avgiften gjelder for slammteming og feiing for 2025 og fordeles pd 6 terminer. Renovasjon til SSR kommer i tillegg
pa kr. 5 658 - for standard husholdningsabbonement for 2026, fordelt p& 3 terminer.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste.
Hergy kommune kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et &r for dret er omme. Tjenestene vil normalt ha en
prisekning hvert dr, samt at forbruk pd ulike tjenester kan variere fra &r til dr.

EIENDOMSSKATT
Kr 5 851,- pr 2026

INFO EIENDOMSSKATT

Eiendomsskatten blir utregnet pd bakgrunn av den kommunale taksten, eller ut i fra formuesgrunnlaget.
Formuesgrunnlaget blir hentet fra Skatteetaten. For 2026 har Hergy kommunestyre vedtatt en eiendomsskatt pd
2,0 promille for alle eiendommer.

LEITET 26
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VANNAVGIFT
Arlig kr 5 464,-
Vannavgift ér: 2026

INFO VANNAVGIFT
Fordeles pd 4 terminer pr. 2026. Vannavgift fra Hergy vasslag.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 1044 940,- som primeerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 4 179 759,- som sekundaerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 6 990 000,- (Prisantydning)

kr. 18 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 1774 750,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 194 740,- (Omkostninger totalt)

kr. 7184 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER
Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.

Kjopesum samt omkostninger innbetales senest per overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé selv pése at eventuell bankforbindelse er informert
om dette.

Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:
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1515/26/202:

02.11.2006 - Dokumentnr: 530316 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1515 Gnr:26 Bnr:10

27.10.2010 - Dokumentnr: 832616 - Sammenslding
Sammensldtt med denne matrikkelenhet:
Knr:1515 Gnr:26 Bnr:53

04.06.2010 - Dokumentnr: 405021 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:1515 Gnr:26 Bnr:10
- Veirett over gnr: 26 bnr: 10 som eiendommen er fradelt og store deler av veien gdr over.

GRUNNBOKSDATO
14.10.2026

DIVERSE OPPLYSNINGER
DIVERSE
Teksten i salgsoppgaven er delvis utarbeidet ved hjelp av Kl og deretter kvalitetssikret av ansvarlig megler.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselger- og boligkjeperforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjiema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

- Kolibri Forsiking tilbyr forsikringsprodukter

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting

av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
16.10.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Sere Sunnmere Eiendomsmegling AS
Bjerndalvegen 3 A, 6065 ULSTEINVIK. TLF. 71 30 55 00

MEGLER

Ludvig Sandstrém, Eiendomsmegler MNEF/Partner
Epost: Is@notar.no

Mobil: 451 30 869

LEITET 26
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MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 0.90% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 13 900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2 500,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 3 500,- (inkl. mva.)
Trykking av prospekt valgfrikr. 2 500,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér kjgper én méned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil kontakte kjeper med informasjon om forsikringen
og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i boligen, som mabler, kleer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre forsikring avtales direkte mellom kjoper og Kolibri
Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er

18 LEITET 26



behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstdtt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av bédde selger og kjeper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med

begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG
- Tilstandsrapport
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- Selgers egenerkleeringsskjema
- Energiattest

- Bygningstegninger

- Grunnkart

- Reguleringsplankart

- Kommuneplankart

- Vegstatuskart

- Nabolagsprofil

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at noen av vedleggene mangler.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, Vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




Vedlegg
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

© Leitet 26, 6094 LEIN@Y
() HERGY (MBRE OG ROMSDAL) kommune

# gnr. 26, bnr. 202 MarkEdsverdi
7 100 000

Sum areal alle bygg: BRA: 270 m? BRA-i: 244 m?

Befaringsdato: 01.10.2026 Rapportdato: 06.10.2026 Oppdragsnr.: 22480-1179 Eiendomsverdi ref nr: MX2426

Autorisert foretak: Ose AS Sertifisert Takstingenigr: Anders Jensen Var ref: TBV-26-298

Medlem av
A PLAN DG ARKITEXTUR
BYSGESAK 06 UAVHENGIG KONTROLL
> &2 BYGETEXNIKK 06 PROSJEKTSTYRING

Réd som realiserer visjonar & 1axst

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i
erfaringsbasert kvalitet.

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

OSE AS

Norsk takst

Kompetanse, erfaring og habilitet er viktige eigenskapar for takstmenn i OSE AS. Formell fagutdanning, etterutdanning og sertifisering

gir hgg grad av kompetanse. Vare takstmenn har sivilingenigr-, ingenigr-, sivilagronom-, jordskiftekandidat-, teknikar-
utdanning, og er sertifisert av Norsk takst. Vi gir deg ei trygg vurdering av verdiane dine innan fast eigedom.

og byggmeister-

Taksering av fast eigedom handlar om verdsetting av mellom anna tomter, bygningar og opparbeidde anlegg i samband med kjgp og

sal, finansiering, tilstands- og skadevurdering.

Vi dekker alle omrdde innanfor bustad, nzering og landbruk og utfgrer alle typar verdivurderingar og taksering

innan verdi- og

lanetaksering, tilstandsvurdering, reklamasjonsvurdering, skade, naturskade, skadeskjgnn, byggelanskontroll og uavhengig kontroll

(UK).

| tillegg til var kompetanse, samarbeider vi naert med vare kollegaer med kompetanse og erfaring pa arealplanlegging, byggesak,

prosjektering, byggteknikk og prosjektstyring.

£0SE 2

Rapportansvarlig

C y o

'Lle_ﬂ &,34«»%
Anders Jensen
Uavhengig Takstingenigr
anders@oseing.no

47260173

NTINT

Norsk takst Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som

slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

> Tt Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for & gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

)

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan

sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan vaere bygget pa en annen
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet

og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og vaer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere

« frittstdende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer  skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ® bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) e fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026 © Norsk takst 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og Norsk takst og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kat
kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av takstingenigrene som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter,
eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale med Norsk takst eller iVerdi. iVerdi og Norsk takst reserverer
seg uttrykkelig mot at andsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig intelligens. Utnyttelse i strid med lov
eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved & godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetsloven og
sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon, samt
resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

GTG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilneermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvike delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

POPOO

Oppdragsnr.: 22480-1179 Befaringsdato: 01.10.2026 Side: 4 av 34

29



Leitet 26 , 6094 LEIN@Y
Gnr 26 - Bnr 202
1515 HER@Y (M@RE OG ROMSDAL)

Enebolig over to etasjeplan, oppfgrt i 2012.

Boligen fremstar som pent brukt og godt vedlikeholdt, med
normale bruksslitasjer sett i forhold til alder. Det er ikke
registrert forhold med tilstandsgrad 3 (TG3). Det er registrert
enkelte bygningsdeler med tilstandsgrad 2 (TG2), hovedsakelig
som fglge av alder, bruk og enkelte mindre avvik. Det ma
paregnes normalt vedlikehold og enkelte tiltak over tid.

Bad i 1. etasje og bod ved takterrassen er ikke ferdigstilt. For
gvrig fremstar boligen med en god teknisk tilstand sett i forhold
til alder.

Enebolig - Byggear: 2012

UTVENDIG Ga til side

Bygningen har taktekking av asfaltmembran (sveisepapp) fra
byggear.

Takrenner og nedlgpsrgr er av aluminium og fgrt ned i rgr, men
utfgrelsen av tilkoblingen til grunnen er ukjent.

Flatt takkonstruksjon av betong, oppbyggingen er ikke naermere
undersgkt. Bod ved takterrassen har takkonstruksjon med synlige |-
bjelker. Takkonstruksjonen og takterrassen har innvendige
taknedlgp, mens takkonstruksjonen pa boden har takrennesystem
og taknedIgp.

Boligens yttervegger er fra byggear og er oppfgrt med isolerte
betongblokker med utvendig pusset overflate, samt
bindingsverkkonstruksjon med staende bordkledning.

Boligen har PVC-vinduer med 3-lags glass fra byggear.

Boligen har en malt hovedytterdgr og en ytterdgr i bakkant i 2.
etasje, samt PVC-verandadgrer med 3-lags glass fra byggear.

Boligen har en st@rre takterrasse over innredet boligrom med
tilkomst via utvendig trapp. Terrassen har dekke av betongheller og
et mindre parti med terrassebord langs rekkverk, og har en sluk
midt pa terrassen. Tett rekkverk av bindingsverkkonstruksjon med
staende kledning og beslag pa toppen.

Veranda med utgang fra stue og soverom, med synlig betongdekke
og rekkverk av glass.

Stgrre terrasse som ligger inntil boligen pa baksiden, med
terrassebord lagt pa trebjelker og noe rekkverk av tre.

P3 nedsiden mot innkjgrsel er det en treplatting langs stgttemuren,
bestaende av terrassebord lagt pa trebjelker.

Utvendig trapp er av tre med rekkverk.

INNVENDIG G4 til side

| fgrste etasje er det flislagt inngangsparti/gang med elektriske

varmekabler, mens resten av gulvoverflatene har laminat og parkett.

| andre etasje er det lyst eik Alloc laminatgulv i alle oppholdsrom.

Innvendige vegger og himlinger har malte, glatte overflater, og det
er listefri overgang mellom vegger og tak. | fgrste etasje er enkelte

Oppdragsnr.: 22480-1179
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Beskrivelse av eiendommen
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veggoverflater utfgrt med malt murpuss.

Bygget er opplyst utfgrt med forskriftsmessig radonsperre.
Dokumentasjon pa utfgrelsen foreligger ikke.

Ytterveggene er oppfert med isolerte betongblokker. Det er ca. 1
meter oppfylt terreng mot yttervegg i bakkant. Vegger mot terreng
anses generelt som en risikokonstruksjon.

I inspeksjonsluke i hjgrnet av boden (TV-stue) i fgrste etasje ble det
utfgrt fuktsgk pa stenderen ved overgangen mot betonggulvet. Det
ble ikke registrert utslag ved fuktsgket.

Boligen har en tretrapp fra trapperingen med tette trinn. Rekkverket
har vertikale spiler og handlist i malt utfgrelse.

Innvendige dgrer er malte, glatte dgrer.

Uinnredet bod ved takterrassen pé ca. 26 m?, med tilkomst fra
terrassen.

Boden har synlig sponplate pa gulv, synlig stenderverk og synlig I-
bjelkelag i himling. Rommet har vindu med utsyn mot sjgen.

VATROM G4 til side

Vatrom » 2. Etasje » Bad

Bad med flislagt gulv og elektriske varmekabler, baderomsplater pa
vegger og malt innvendig tak.

Rommet har innredning med to servantskaler, vegghengt toalett,
badekar og dusjhjgrne med glassdgr.

Vatrom » 1. Etasje » Bad

Badet i forste etasje er ikke ferdigstilt og har statt uferdig siden
boligen ble oppfgrt i 2012. Rommet har stgpt betonggulv, synlig
lettklinkerblokkmur, to gipskledde delevegger og en delevegg mot
vaskerom med synlig stenderverk og plastfolie. Det er lagt opp vann-
og avlgpsrer til toalett og vask, samt klargjort for dusj og sluk i
gulvet.

Det er ikke etablert tettesjikt/membran eller ferdige overflater, og
sanitaerutstyr og gvrige installasjoner er ikke montert. Rommet
fungerer derfor ikke som vatrom, og det er ikke satt tilstandsgrad for
vatrommet.

Vatrom 1. Etasje » Vaskerom

Vaskerom i fgrste etasje med flislagt gulv, vatromsmaling pa vegger
og himlingsplater i innvendig tak.

Rommet har laminatbenkeplate med utsparing for vaskekum, samt
opplegg for vaskemaskin og stikkontakt for tgrketrommel.

KIGKKEN Ga til side

Mgrk innredning med glatte fronter og laminat benkeplate.
Kjgkkenet har integrerte hvitevarer i form av kjgleskap, fryseskap,
mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og stekeovn. Det er
kjpkkenventilator over platetopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Rerinstallasjon av plast (rgr-i-rgr) fra byggear. Fordelerskapet er
plassert pa vaskerom.
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Beskrivelse av eiendommen

Avlgpsrgr er fra byggear og er av plast.

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning fra byggear. Aggregatet
er plassert pa vaskerom.

Det er installert en luft-til-luft varmepumpe i hovedetasjen.

Varmtvannstanken har en kapasitet pa ca. 200 liter og er tilkoblet
strgm via stikkontakt.

El.-anlegget er i fra byggear og er med automatsikringer.
Samsvarserklzering foreligger og er plassert i sikringsskapet.

Det er montert rgykvarslere som er seriekoblet med strgmfgrende
ledninger, og det er tilgjengelig brannslokningsapparat.

TOMTEFORHOLD Gé til side

Grunnmuren er utvendig sikret med
grunnmursbeskyttelse/knotteplast. Drensledningen/drenssystemet
er ikke synlig og er derfor ikke kontrollert.

Bygningen er fundamentert pa stgpt plate.

Pa eiendommen er det flere stgttemurer, bade i naturstein,
lecablokk og treverk.

Terrenget rundt boligen er hovedsakelig flatt. Pa baksiden er det et
bergparti ca. 1 meter fra bygningen, med et gruslagt og relativt flatt
terrengparti mellom bergpartiet og ytterveggen. Terrenget foran
boligen er flatt et stykke fgr det heller nedover.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 270 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 270 m?

Totalpris 7 100 000

Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 8 550 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Tegninger er forelagt og viser bod i fgrste etasje. Boden

benyttes i dag som TV-stue. Rommet har ikke vindu.

Oppdragsnr.: 22480-1179 Befaringsdato: 01.10.2026
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Fordeling av tilstandsgrader

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapportens undersgkelsesniva er basert pa kravene i forskrift
om Tryggere bolighandel, mens fastsettelse av
tilstandsgrader er utfgrt i henhold til NS 3600:2025.

NS 3600:2025 inneholder bade tilleggsbestemmelser og
utdypende bestemmelser knyttet til undersgkelsesniva. Slike
tilleggsunderspkelser inngar ikke i denne rapportens
undersgkelsesniva, med mindre dette er saerskilt angitt under
det

aktuelle punktet.

Taksten er forgvrig utarbeidet med bakgrunn i de framlagte og
gitte opplysninger og NT's instruks og retningslinjer for
taksering av fast eiendom.

Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende eller uriktige gitte
opplysninger om bygget/konstruksjonene fra huseier eller
representant.

Videre for eventuelle feil/mangler som han ikke kunne eller
burde ha oppdaget etter a ha undersgkt takstobjektet slik god
skikk tilsier.

Takstobjektet var fullt mgblert ved befaring, noen deler av
overflatene hadde derfor ikke tilkomst, og er ikke naermere
undersgkt. Det kan derfor veere avvik pa overflater som ikke er
avdekket ved befaring.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper
ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Utvendige trapper 4 til si

Rekkverk opp til takterrassen er noe veerslitt og har
avflasset maling.

Apningene mellom trinnene i trappen er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
Det er registrert noe svelling pa baderomsdgren i 2.
etasje.
01.10.2026 Side: 7 av 34
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Rekkverket pa takterrassen er for lavt i forhold til il si
Det er observert oppsamling av byggstgv inne i dagens krav.

ventilasjonsanlegget. . .
Det er ikke montert rekkverk pa treplattingen pa

nedsiden mot innkjgrsel, noe som kan medfgre fare
for fallulykker.

@) Tekniske installasjoner > Varmtvannshereder/tank ~ Gitilside Apningene mellom trinnene i trappen er stgrre enn
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av dagens forskriftskrav.
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Det er opplyst at bygget er utfgrt med radonsperre,

men det foreligger ikke dokumentasjon.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at

@ vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater gulv Gé til side den listen, stangen eller det handtaket som er
* montert langs trappelgpet som man holder i nar man

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav gér opp eller ned mangler.

i forskrift pa befaringstidspunktet. R
Det mangler rekkverk/annen sikring pa

forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

P Vatrom > 2. Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran Gétilside
og sluk
Baderomspanel er eldre enn 10 ar og det mangler
dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker
fremtidig funksjon.

o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og 4 til si
innredning
Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

o Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Vanntett sjikt, G til side
membran og sluk
Malingsystem som har produktdokumentasjon som
tettesjikt og krav om Igpende vedlikehold er eldre enn
7 ar. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.
Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til
topp vanntett sjikt ved dgrapning for garasjen i
henhold til kravene i forskriften som gjaldt pa
befaringstidspunktet.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
2012 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.
Anvendelse
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
UTVENDIG
Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Bygningen har taktekking av asfaltmembran (sveisepapp) fra byggear.

L

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse
Takrenner og nedlgpsrgr er av aluminium og f@rt ned i rgr, men utfgrelsen av tilkoblingen til grunnen er ukjent.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Flatt takkonstruksjon av betong, oppbyggingen er ikke naermere undersgkt. Bod ved takterrassen har takkonstruksjon med synlige I-bjelker.
Takkonstruksjonen og takterrassen har innvendige taknedlgp, mens takkonstruksjonen pa boden har takrennesystem og taknedlgp.

Takkonstruksjonen er gjenbygd uten etablert inspeksjonsluke eller annen tilgjengelig inspeksjonsmulighet. Konstruksjonen kunne derfor ikke inspiseres
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neermere.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Boligens yttervegger er fra byggear og er oppfgrt med isolerte betongblokker med utvendig pusset overflate, samt bindingsverkkonstruksjon med staende
bordkledning.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Boligen har PVC-vinduer med 3-lags glass fra byggear.

Ifglge eier er det montert solskjermingsfilm pa vinduene i front.

Ytterdgrer

Beskrivelse
Boligen har en malt hovedytterdgr og en ytterdgr i bakkant i 2. etasje, samt PVC-verandadgrer med 3-lags glass fra byggear.

Takterrasse

Beskrivelse

Boligen har en stgrre takterrasse over innredet boligrom med tilkomst via utvendig trapp. Terrassen har dekke av betongheller og et mindre parti med
terrassebord langs rekkverk, og har en sluk midt pa terrassen. Tett rekkverk av bindingsverkkonstruksjon med staende kledning og beslag pa toppen.

Takterrasse over innredet rom regnes som en risikokonstruksjon med hensyn til eventuell lekkasje fra tettesjikt og pafglgende fuktskader i underliggende
konstruksjon. Tettesjiktets utfgrelse er ukjent og ikke tilgjengelig for visuell kontroll. Det er ikke registrert forhold som tyder pa lekkasje eller fuktskade ved
befaring.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa takterrassen er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for utbedring
for & oppna tilfredsstillende sikkerhet.

¢ Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller gjeldende krav, for & sikre trygg bruk.
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2. Veranda

Beskrivelse

Veranda med utgang fra stue og soverom, med synlig betongdekke og rekkverk av glass.

_ Terrasser og plattinger pa terreng
Beskrivelse
Stgrre terrasse som ligger inntil boligen pa baksiden, med terrassebord lagt pa trebjelker og noe rekkverk av tre.
Pa nedsiden mot innkjgrsel er det en treplatting langs stgttemuren, bestaende av terrassebord lagt pa trebjelker.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke montert rekkverk pa treplattingen pa nedsiden mot innkjgrsel, noe som kan medfgre fare for fallulykker.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr monteres rekkverk pa treplattingen pa nedsiden mot innkjgrsel for & redusere risikoen for fallulykker. Manglende rekkverk kan fgre til
personskader ved fall.

Oppdragsnr.: 22480-1179 Befaringsdato: 01.10.2026 Side: 11 av 34

36



Leitet 26 , 6094 LEIN@Y Ose AS ‘
Gnr 26 - Bnr 202 Vikegyrane 7 k I I
1515 HER@Y (M@RE OG ROMSDAL) 6150 @RSTA Norsk takst

Tilstandsrapport

Utvendige trapper

Beskrivelse

Utvendig trapp er av tre med rekkverk.

Vurdering av avvik:

o Rekkverk opp til takterrassen er noe veerslitt og har avflasset maling.

« Apningene mellom trinnene i trappen er stgrre enn dagens forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverket bgr vedlikeholdes og overflatebehandles for & hindre videre forvitring og rateutvikling.
Konsekvensen av manglende vedlikehold er redusert levetid og gkt risiko for skader pa rekkverket, noe som kan pavirke sikkerheten.

« Apningene mellom trinnene bgr reduseres slik at de tilfredsstiller dagens krav til sikkerhet, spesielt med tanke pa barn.

Konsekvensen av avviket er gkt risiko for fallskader, seerlig for barn, som fglge av manglende sikring.

INNVENDIG
Overflater - gulv

Beskrivelse

| fgrste etasje er det flislagt inngangsparti/gang med elektriske varmekabler, mens resten av gulvoverflatene har laminat og parkett.
| andre etasje er det lyst eik Alloc laminatgulv i alle oppholdsrom.
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Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Innvendige vegger og himlinger har malte, glatte overflater, og det er listefri overgang mellom vegger og tak. | fgrste etasje er enkelte veggoverflater utfgrt
med malt murpuss.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Kontrollmalinger av hgydeforskjeller pa gulv er utfgrt ved bruk av streklaser og tommestokk som stikkprgver i noen av rommene. Det er ikke foretatt
malinger pa samtlige gulvflater, og det kan derfor forekomme avvik i rom som ikke er kontrollert.

Maling er utfgrt i fglgende rom:
Stue i 2. etasje: malt ca. 7 mm innenfor 2 m malelengde, og ca. 7 mm gjennom hele rommet.
Soverom i 2. etasje: malt ca. 1 mm innenfor 2 m malelengde, og ca. 6 mm gjennom hele rommet.

Gang i 1. etasje: malt ca. 2 mm innenfor 2 m malelengde, og ca. 6 mm gjennom hele rommet.
Soverom i 1. etasje: malt ca. 7 mm innenfor 2 m mélelengde, og ca. 12 mm gjennom hele rommet.

Radon

Beskrivelse

Bygget er opplyst utfgrt med forskriftsmessig radonsperre. Dokumentasjon pa utfgrelsen foreligger ikke.

Vurdering av avvik:
¢ Det er opplyst at bygget er utfgrt med radonsperre, men det foreligger ikke dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende dokumentasjon gir usikkerhet om radonsperren er korrekt utfgrt og fungerer som forutsatt, med mulig risiko for radoninntrenging.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Ytterveggene er oppfgrt med isolerte betongblokker. Det er ca. 1 meter oppfylt terreng mot yttervegg i bakkant. Vegger mot terreng anses generelt som
en risikokonstruksjon.

| inspeksjonsluke i hjgrnet av boden (TV-stue) i fgrste etasje ble det utfgrt fuktsgk pa stenderen ved overgangen mot betonggulvet. Det ble ikke registrert
utslag ved fuktspket.
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Innvendige trapper

Beskrivelse
Boligen har en tretrapp fra trapperingen med tette trinn. Rekkverket har vertikale spiler og handlist i malt utfgrelse.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar
man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak

¢ HandlIgper bgr monteres pa vegg i trappelgpet for a ivareta sikkerhet og brukervennlighet.
Konsekvensen av manglende handlgper er gkt risiko for fall og personskader.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendige dgrer er malte, glatte dgrer.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert noe svelling pa baderomsdgren i 2. etasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr vurderes a fuktbeskytte eller eventuelt skifte ut baderomsdgren for a forhindre videre svelling og redusert funksjon.
Konsekvensen av a ikke utbedre dette kan veere at dgren far nedsatt levetid og funksjon, samt at ytterligere skader kan oppsta.

Bod ved takterrassen

Beskrivelse

Uinnredet bod ved takterrassen pa ca. 26 m?, med tilkomst fra terrassen.
Boden har synlig sponplate pa gulv, synlig stenderverk og synlig I-bjelkelag i himling. Rommet har vindu med utsyn mot sjgen.

Boden er ikke innredet som oppholdsrom og kan eventuelt innredes videre, avhengig av gnsket bruk og ngdvendige tiltak.
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VATROM

2. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Baderom i 2. etasje med flislagt gulv og elektriske varmekabler, baderomsplater pa vegger og malt innvendig tak.
Rommet har innredning med to servantskaler, vegghengt toalett, badekar og dusjhjgrne med glassdgr.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrte vatromsarbeider.

2. ETASJE > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Badet har baderomsplater pa veggene og malt innvendig tak.

2. ETASJE > BAD
Overflater gulv

Beskrivelse

Rommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er malt ca. 7 mm hgydeforskjell fra topp flis ved dgrkarm til topp slukrist ved dusjsonen, samt 2
mm hgydeforskjell fra topp flis ved dgrkarm til topp slukrist ved badekar. Det er en flisoppkant pa ca. 30 mm ved dgrkarm.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfg@re stdende vann pé gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.
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2. ETASJE > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
Rommet har to plastsluker fra byggear. Under gulvflisene er det smgremembran med ukjent utfgrelse og uten dokumentasjon. Veggene har tettesjikt i
form av baderomsplater.

Vurdering av avvik:
* Baderomspanel er eldre enn 10 ar og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Konsekvensen er at membranen/tettesjilt kan ha redusert funksjon og tetthet som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte
skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller rehabilitering av vatrommet.

* Det anbefales arlig visuell kontroll.

Ved dusjsone Ved badekar

2. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med to servantskaler, vegghengt toalett, badekar og dusjhjgrne med glassdgr.

Vurdering av avvik:
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¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
 Det anbefales a etablere en Igsning som gjgr eventuelle lekkasjer synlige, for eksempel via lekkasjevarsling eller apning/drenering til synlig omrade.

Utfgrelsen bgr vaere i trad med gjeldende anbefalinger for innebygde sisterner.

2. ETASIE > BAD
_ Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har avtrekk fra balansert ventilasjon, med tilluft via spalter i dgr.

2. ETASJE > BAD
_-.| Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking ble utfgrt pa tilstgtende rom (garderobe), og det ble foretatt fuktmaling i bunnsvill uten a pavise unormale forhold.

1. ETASJE > BAD

Generell
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Beskrivelse
Badet i fgrste etasje er ikke ferdigstilt og har statt uferdig siden boligen ble oppfgrt i 2012. Rommet har stgpt betonggulv, synlig lettklinkerblokkmur, to
gipskledde delevegger og en delevegg mot vaskerom med synlig stenderverk og plastfolie. Det er lagt opp vann- og avilgpsrgr til toalett og vask, samt

klargjort for dusj og sluk i gulvet.

Det er ikke etablert tettesjikt/membran eller ferdige overflater, og sanitaerutstyr og @vrige installasjoner er ikke montert. Rommet fungerer derfor ikke
som vatrom, og det er ikke satt tilstandsgrad for vatrommet.

Rerinstallasjonene er ikke tatt i bruk eller kontrollert. Fgr videre ferdigstillelse bgr eksisterende rgr og sluk kontrolleres av fagkyndig. Rommet ma
ferdigstilles med ngdvendig tettesjikt, overflater, sanitaerutstyr og gvrige installasjoner fgr det kan tas i bruk som bad.

1. ETASJE > BAD
. Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Det ble utfgrt fuktsgk inne pa baderommet, hvor det er synlig stenderverk mot vaskerommet. Fuktmaling i bunnsvill ble gijennomfgrt uten & pavise

unormale forhold.

1. ETASJE > VASKEROM

Generell
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Beskrivelse

Vaskerom i fgrste etasje med flislagt gulv, vatromsmaling pa vegger og himlingsplater i innvendig tak.
Rommet har laminatbenkeplate med utsparing for vaskekum, samt opplegg for vaskemaskin og stikkontakt for tgrketrommel.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrte vatromsarbeider.

1. ETASJE > VASKEROM
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Rommet har vatromsmaling pa veggene og tak-ess himlingsplater.

1. ETASIE > VASKEROM
Overflater gulv

Beskrivelse
Rommet har flislagt gulv. Det er malt ca. 23 mm hgydeforskjell fra topp flis ved dgrkarm til topp slukrist, som i tillegg har en membranoppkant pa ca. 25

mm.
Det er ca. 7 mm hgydeforskjell til garasjedgren.
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1. ETASJE > VASKEROM
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Rommet har plastsluk fra byggearet. Under gulvflisene er det smgremembran med ukjent utfgrelse og uten dokumentasjon. Veggene har tettesjikt i form
av vatromsmaling.

Vurdering av avvik:

¢ Malingsystem som har produktdokumentasjon som tettesjikt og krav om Igpende vedlikehold er eldre enn 7 ar. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.

o Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt ved dgrapning for garasjen i henhold til kravene i forskriften som gjaldt pa
befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at membranen /tettesjikt kan ha redusert funksjon og tetthet som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte
skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller rehabilitering av vatrommet.

¢ Det anbefales arlig visuell kontroll.

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av vatrommet.

1. ETASJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har laminatbenkeplate med utsparing for vaskekum, samt opplegg for vaskemaskin og stikkontakt for tgrketrommel.

1. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Rommet har avtrekk fra balansert ventilasjon, med tilluft via spalter i dgr.
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1. ETASIE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det ble utfgrt fuktsgk inne pa baderommet, hvor det er synlig stenderverk mot vaskerommet. Fuktmaling i bunnsvill ble gjennomfgrt uten a pavise
unormale forhold.

Det ble ikke foretatt hulltaking, da det var mulig a foreta fuktmaling direkte pa synlig konstruksjon.

KI@KKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Mgrk innredning med glatte fronter og laminat benkeplate.
Kjgkkenet har integrerte hvitevarer i form av kjgleskap, fryseskap, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og stekeovn. Det er kjgkkenventilator over platetopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Rerinstallasjon av plast (rgr-i-rgr) fra byggear. Fordelerskapet er plassert pa vaskerom.
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TITIL LIS P
¥ e e o

Innvendige avlgpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsrgr er fra byggear og er av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse
Balansert ventilasjon med varmegjenvinning fra byggear. Aggregatet er plassert pa vaskerom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er observert oppsamling av byggstgv inne i ventilasjonsanlegget.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres grundig rengjgring av ventilasjonsanlegget for a fijerne oppsamlet byggstgv.
Dersom dette ikke utfgres, kan det fgre til redusert luftkvalitet og darligere funksjon pa anlegget, samt gkt slitasje pa komponentene.

Varmepumpe

Beskrivelse

Det er installert en luft-til-luft varmepumpe i hovedetasjen.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Varmtvannstanken har en kapasitet pa ca. 200 liter og er tilkoblet strgm via stikkontakt.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
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Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a fa kontrollert og utbedret el-tilkoblingen av autorisert fagperson i henhold til gjeldende forskriftskrav.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El.-anlegget er i fra byggear og er med automatsikringer. Samsvarserklaering foreligger og er plassert i sikringsskapet.

Branntekniske forhold

Beskrivelse

Det er montert rgykvarslere som er seriekoblet med strgmfgrende ledninger, og det er tilgjengelig brannslokningsapparat.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det foreligger ingen spesifikke opplysninger vedrgrende byggegrunnens beskaffenhet, og takstmannen har ikke geoteknisk kompetanse til 3 vurdere
byggegrunn og stabilitet. Tilstandsgrad er derfor ikke angitt.

Fuktsikring og drenering
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Tilstandsrapport

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Grunnmuren er utvendig sikret med grunnmursbeskyttelse/knotteplast. Drensledningen/drenssystemet er ikke synlig og er derfor ikke kontrollert.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra boligens alder, synlig grunnmursbeskyttelse og gvrige observasjoner ved befaringen.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen er fundamentert pa stgpt plate.

Forstgtningsmurer

Beskrivelse

P& eiendommen er det flere stgttemurer, bade i naturstein, lecablokk og treverk.

Vurdering av avvik:
* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr monteres rekkverk eller annen egnet sikring pa forstgtningsmurene for a ivareta sikkerheten og redusere risikoen for fallulykker.
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Tilstandsrapport

Terrengforhold

Beskrivelse

Terrenget rundt boligen er hovedsakelig flatt. Pa baksiden er det et bergparti ca. 1 meter fra bygningen, med et gruslagt og relativt flatt terrengparti
mellom bergpartiet og ytterveggen. Terrenget foran boligen er flatt et stykke fgr det heller nedover.

Befaringen ble gjennomfgrt under tgrre veaerforhold, og hvordan overflatevann handteres ved nedbgr er derfor ikke kontrollert.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa takterrassen er for lavt i forhold til dagens krav.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa treplattingen pa nedsiden mot innkjgrsel, noe som kan medfgre fare for fallulykker.
« Apningene mellom trinnene i trappen er stgrre enn dagens forskriftskrav.
¢ Det er opplyst at bygget er utfgrt med radonsperre, men det foreligger ikke dokumentasjon.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar
man gar opp eller ned mangler.

* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.
Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for utbedring
for a oppna tilfredsstillende sikkerhet.

¢ Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller gjeldende krav, for & sikre trygg bruk.

¢ Det bgr monteres rekkverk pa treplattingen pa nedsiden mot innkjgrsel for a redusere risikoen for fallulykker. Manglende rekkverk kan fgre til
personskader ved fall.
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Tilstandsrapport

« Apningene mellom trinnene bgr reduseres slik at de tilfredsstiller dagens krav til sikkerhet, spesielt med tanke pa barn.

Konsekvensen av avviket er gkt risiko for fallskader, seerlig for barn, som fglge av manglende sikring.
¢ Manglende dokumentasjon gir usikkerhet om radonsperren er korrekt utfgrt og fungerer som forutsatt, med mulig risiko for radoninntrenging.

¢ Handlgper bgr monteres pa vegg i trappelgpet for a ivareta sikkerhet og brukervennlighet.
Konsekvensen av manglende handlgper er gkt risiko for fall og personskader.

¢ Det bgr monteres rekkverk eller annen egnet sikring pa forstgtningsmurene for a ivareta sikkerheten og redusere risikoen for fallulykker.
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Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i
270 m?/244 m?

Enebolig: 4 Bod, Hall m/trapp, Stue/kjpkken,
Toalettrom, 4 Soverom, 2 Bad, Gang, Vaskerom,
Garasje

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 8 550 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 7 100 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.

Markedsverdi 7 100 000

Konklusjon markedsverdi 7 100 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor.

Ved fastsetting av normal markedsverdi har en mellom annet brukt den digitale tjenesten Eiendomsverdi som samler statistikk og informasjon
over omsetning av eiendommer, og danner oversikt over sammenlignbare omsatte eiendommer i omradet.

Denne type statistikk fanger ikke opp detaljer i teknisk tilstand, eller spesielle omstendigheter ved hver omsetting (budgiving etc). Ved utvalg
av sammenlignbare omsetninger og eventuelt mangel pa relevante omsetninger i naeromrade, har en brukt lokalkunnskap og kvalifisert

vurdering/skjgnn.

Sammenlignbare salg
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EIENDOM SALGSDATO
Bergshaugen 17 ,6091 FOSNAVAG
155 m? 2011 4sov 15-08-2023
2 Leinebakkane 25,6094 LEIN@Y 22.08.2021
118 m? 2016 3 sov
3 @vre Bergslia 7 ,6091 FOSNAVAG 71.10.2024
197 m? 1977 4 sov
, Burdsa3,6090 FOSNAVAG 10.06.2026
207 m? 1981 2 sov
5 Leinevegen 286,6094 LEIN@Y 14012025
261 m? 2010 5 sov
6 Frgystadtoppen 13,6095 B@LANDET 27.01.2025
199 m? 2005 4 sov
Bergsvegen 29,6091 FOSNAVAG
270 m? 1970 4sov 13-09-2026

Om sammenlignbare salg

PRISANT

5500 000

4300 000

5490 000

5500 000

5290 000

4990 000

4500 000

PRIS

6 000 000

4225 000

5850 000

5150 000

5175 000

4500 000

4400 000

Ose AS

Vikegyrane 7
6150 PRSTA

TOTALPRIS

6 000 000

4225000

5 850 000

5150 000

5175000

4500 000

4400 000

Norsk takst

M2 PRIS

38710

35 805

26 959

24 879

19 828

18519

16 296

Kilde :

Eiendomsverdi

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Eiendomsskatt, ca. belgp. (Arsprognose 2026) Kr. 5851
Feiing/slamtgming, ca. belgp. (Arsprognose 2026) Kr. 1818
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 7 500

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 8450 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1200 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 7 250 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 7 250 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1300 000
Beregnet tomteverdi Kr. 1300 000
Kommentar

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad og en
vurdert verdi for attraktivitet og beleiggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, inkl. tilknytning,
infrastruktur pa tomten samt opparbeiding/beplantning, arrondering av terreng etc. Markedstilpassing for attraktivitet/beliggenhet er en
vurdering av tomtens og eiendommens beliggenhet.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 8 550 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

1 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong | (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
— —— ( ;
o \J B“" H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder

\j

Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fed (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRAc | A |
Teknisk el

L

Terrasse- og
balkongareal

,/l rom

Arealet av terrasser, apne balkonger

B L/

N 4" Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= e 3 og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeantogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAlT:I)kong Sum R :()EBb:)Ikongareal
Loft 26 26 57
2. Etasje 122 122 78
1. Etasje 122 122 42
SUM 244 26 177
SUM BRA 270
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
_l _e -
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Loft Bod

Hall m/trapp, stue/kjgkken, matbod
2. Etasje (grovkjpkken), toalettrom, soverom
m/garderobe, bad

Gang/trapp, soverom 1, soverom 2,
1. Etasje soverom 3, bod 1 (tv-stue), bod 2
(teknisk rom), bad, vaskerom, garasje

Kommentar

TBA er oppgitt som omtrentlige arealer for terrassene i 2. etasje mot berg og ved stgttemur. Terrassen mot berg har ujevn avgrensning mot
berget og er pa ca. 55 m?, mens terrassen ved stgttemur har flere vinkler og er pa ca. 25 m2. Dette gjgr arealberegningen noe usikker.

Takterrasse pa 57 m?, areal ved trapp til takterrasse pa 7 m?, balkong i 2. etasje pa 16 m? og overbygd inngangsparti pd 17 m? er malt.

| tillegg er det en garasje i 1. etasje pa ca. 35 m?, med tilkomst via vaskerom. Garasjen er derfor medregnet i BRA-i.

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger er forelagt og viser bod i fgrste etasje. Boden benyttes i dag som TV-stue. Rommet har ikke vindu.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.10.2026  Anders Jensen Takstingenigr

Ingrid Myklebust Sande Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1515 HER@Y (M@RE OG 26 202 0 1424.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
ROMSDAL) (Ambita)

Adresse

Leitet 26

Hjemmelshaver
Sande Ingrid Myklebust

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i utkanten av et etablert boligfelt pa Leingy, ca. 7,5 km fra Fosnavag sentrum med service- og handelstilbud. Barnehage og
barneskole ligger innenfor ca. 2,5 km. Omradet har ellers god lokal infrastruktur.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via vei over annen eiendom, iht. tinglyst veirett.
Tilknytning vann

Tilknytning til Hergy Vasslag via privat vannledning over annen eiendom, iht. avtale.
Tilknytning avigp

Avlgp via septiktank med overlgp til groft e.l.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse.

Om tomten

Tomten har utsikt mot Leinevika og Flusund. Tomten er opparbeidet med gruset innkjgrsel til garasje, forstgtningsmurer, terrasser og noe
hageareal med plen.

Tinglyste/andre forhold

Se eventuelt naermere pa grunnbokutskrift for eventuelle heftelser.
(Ikke kontrollert av takstingenigren.)
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 28.09.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 05.10.2026 Gjennomgatt Nei
Eier Gitte opplysninger ved befaringen Gjennomgatt Nei
Tegninger 05.10.2026 Gjennomgatt Nei
Reguleringsplaner 05.10.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 06.10.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig giennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfgrt, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzeerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 22480-1179

Befaringsdato: 01.10.2026

Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjpper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Side: 34 av 34
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Ulsteinvik

Oppdragsnr.

3-0162/26

Selger 1 navn

Ingrid Myklebust Sande

Leitet 26

Poststed

LEINGY 6094
Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2012

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 14

Antall maneder |2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Storebrand |
Polise/avtalenr. | 5175184 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: IMS
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10

1

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Bytte av termostat bad og lysbryter stue
Arbeid utfert av | Mindor Berge AS og Tussa installasjon AS

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[] Nei M Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[] Nei M Ja

Beskrivelse Easee ladeboks

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja
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Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1va

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [1va

21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei ] Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [1Ja

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
M Nei [1va

24 Har du inngatt avtale om Norgespris pa strem?
"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den fglger strammaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."
O Nei M Ja

25  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei ] Ja
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Tilleggskommentar

Tilleggsopplysninger. 1. Felles hovedvassledning pa Leitet, avtale mellom Idar Warholm, Benjamin Kalland og u.t. Avtalen er kopiert inn under.
Avtale Mellom Eigarar av GBnr. 26/154 Og Eigarar av GBnr. 26/118 Ang. Vasstilknytning til 26/118 til Hergy Vasslag, via privat vassledning pa
GBnr. 26/154 Eigarar av GBnr.26/118 far lgyve til & knytte seg pa privat vassledning som GBnr 26/154 eig. Layvet er gitt pa fylgjande vilkar: 1.
Ny vassledning til 26/118 vert plassert slik vedlagt kart datert 25.05.2023 viser. 2. Ved tilknytningspunktet skal det monterast kraner slik at
vatnet kan stengast individuelt til begge eigedommane. Kraner skal veere tilgjengelege via ein kum som gir tilgong til begge kranene. Kraner
ma veere frostsikre. 3. Eigar av 26/118 dekker alle kostnader med graving og tilknytning. Parkeringsplass pa 26/154 som den nye
vassledninga blir lagt pa, vert sett i tiineerma same stand som den er pr i dag. 4. Eigar av 26/118 betalar ein sum pr. ar pa Kr. 500,- som
kompensasjon for & bruke eksisterande vassledning som er kobla til Hergy vasslag sitt nett, fordelt pa falgande mate Kr. 250,- til bade 26/154
0g 26/202. Betaling skijer i starten av aret. Den nye vassledninga som blir lagd er eigar av 26/118 sitt ansvar ved evt. brudd.. Leitet den ../..
2023 Leitet den ../.. 2023 Nina Sundnes Warholm Eigar av 26/154 Nina Leine Benjamin Kalland Eigarar av 26/118. 2. Integrert oppvaskmaskin
fungerer, men har ved enkelte anledninger krevd flere trykk pa betjeningsknappen for a starte.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

* mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjapere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).
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Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller Soderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Soderberg & Partners a handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Adresse
Leitet 26, 6094 LEINGY

Dato for energimerking

14.10.2026

Bygningskategori
Smahus

Gardsnummer

26

Seksjonsnummer

Merkenummer

Energiattest-2026-369397

Bygningsnummer

300289460

Bruksnummer

202

Bruksenhetsnummer

H0101

@) Om energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke nadvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear
2012

Bruksareal

270,0 m?

Oppvarmet etasje

2

Oppvarming
Varmepumpe

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

66

Bygningstype
Enebolig

Oppvarmet bruksareal

244,0 m?

Bygningsmateriale
Betong

©  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibaerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
104,48
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Q)

Leitet 26, 6094 LEINGY

% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utendgrs klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjer at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

88,28 ‘ 101,56 ’ ‘ 165,25 ‘ ‘ 226,80 ‘ ‘ 288,77 ’ ‘ 347,79 ’
G [ ¢ [ o [ O

Din bolig
kWh/m? per ar
104,48

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
24 821,59 101,73

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

1 Om energimerket <& Spegrsmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfaring av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppagitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt a gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Solceller Lekkasjetall
Nei Nei
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Leitet 26, 6094 LEINGY

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.
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Tiltak 9: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.
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® Eiendomsgrenser N
a m b I fq ——— Npgyaktig maling 3-11 cm —— - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm Vegkant
Kommune: 1515 Hemy ~——— Lite ngyaktig 101-600 cm Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Eiendom:  1515/26/202/0/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm Teigdelelinje Dato: 25.9.2026
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm Punktfeste

Kartgrunnlag: © Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
m Kulturminne - flate
|: :l Naturvernomrade - flate
—— Bygningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
——— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissengyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
—— Anlegg
— Veglinje
-——- Sti
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/graft
Heydekurver
—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQOgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
_p'"__f Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
KL BygningTiltak, riving
3 samferdselTiltak
— Andre tiltakstyper/

spesifiseringer



Reguleringsplankart N

Eiendom: 26/202 /
Adresse: Leitet 26 :
Utskriftsdato: 25.09.2026 UTM-32

Hergy kommune Malestokk:  1:1000

TN oY T T oY

M OT 1T o0

0008Z¢ 3

6917700

2614

_GB1
Friomrade

4

V4
N
QPN
N

2 8%
N

VB

4 eplass
@Sﬂar@m

f_Bato

©Norkart 2026

N

aroa N

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguieringsplan-Offentiege trafikkomrdde (i
N Kjgreveg
Annaveggrunn
Gang-/sykkelveg
Gangveg
Reguleringsplan-Fellesomrade (PBL1985 § =
s Felles avkjgrsel
S Felles parkeringsplass
Requieringsplan-8ygningar 0g anlegq (PBL2:
Fritidsbusetnad - frittliggjande
Fritidsbusetnad - konsentrert
Reguieringsplan-Samfierdselsanlegg og tekn
Veg
P Annanveggrunn - tekniske anlegg
Reguileringsplan-Grontstruktur (PBL2008 §1.
Grentstruktur
Reguleringsplan- Bruk og vern av sj@ og vi
P  smsbsthamn
Friluftsomride i sjg og vassdrag
Badeomrade
Reguleringsplan - Felles for PBL 1985 og 2¢
& Regulerings- og utbyggingsplanomride
ey o Planen si avgrensing
" Forma3lsgrense
""" Regulerttomtegrensa
L A Byggjegrense

w_+"™ Bygningarsom skalfiernast
~——’ Regulert senterlinje
| Frisiktslinje

~.-" " Regulertkantkjgrebane
g Regulert parkeringsfelt

~ Bru
" Milelinje/ avstandslinje
- Avkjgrsel

Abc P &skrift breidde
Abc Regulerings- ogutbyggingsplan - pasknft




Kommuneplankart N

Eiendom: 26/202 |
Adresse: Leitet 26 :
Utskriftsdato: 25.09.2026
Hergy kommune Malestokk: ~ 1:2000 UTM-32
///// _
(=]
8
N 63478 6917800
\ / 7
/

N 6917600

©Norkart 2026

/A0

A 691760

264

0008Z¢€ 3
-

hﬁ

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL  200¢

-
~ -

i 4

Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare
Detaljeringgrense

Viderefgring av reguleringsplan
Bestemmelsegrense

Bolighebyggelse - nSvaerende
Fritidsbebyggelse - fremtdig
Landbruks-,natur- og friluftsform3l samt reir
Bruk ogvern av sjg og vassdrag medtilhgren
Kombinerte form3l sjg ogvassdrag - nSverer

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Grense for arealform3l
Hovedveg - ndverende
Adkomstveg - nSvaerende
Farled - ndvaerende
Kommune(del)plan - paskrift




Vegstatuskart for eiendom 1515 - 26/202//

Utskriftsdato: 25.09.2026

A

2200

Eurcpaveq

/ Europaveq

#* Europaveq tunnel
Riksweg

& Riksveg

#* Riksveq tunnel
Fylkesveq

# Fylkesveg

#* Pylkesveq tunnel
kommunaleg

/ Kommunahveg

#° kommunalveq tunnel 1.2

Privatweg
Privatveg
privatveg tunnel
Skogshilveg
Skogshilveg
skegshilveg tunnel
Ferje
+ Ferje
Gang - cg sykkelveger
/ Gang- og sykkelweqg
7 Gang- og sykkelveq tunnel
Annet gangareal
/' Annet gangareal
7 Annet gangareal tunnel

4.8

22

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NAS_ AM ti

Granstaylen

20m

13 Leitet

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Nabolagsprofil

Leitet 26

Offentlig transport

2 Leineytre 6 min 4
Linje 331 0.6 km
X  @rsta-Volda Lufthamn Hovden 39 min &
X  Alesund Lufthavn, Vigra 2t31 min &
Skoler
Einedalen skule (1-7 kl.) 4 min &
174 elever, 14 klasser 2.8 km
Bergsgy skule (1-7 kl.) 6 min &
254 elever, 20 klasser 4.8 km
Bergsgy skule (1-7 kl.) 7 min &
254 elever, 20 klasser 53km
Hergy ungdomsskule (8-10 kl.) 6 min &
298 elever, 24 klasser 49 km
Hergy vidaregdande skule 8 min &
301 elever 5.6 km
Ulstein vidaregaande skule 28 min &
550 elever 27.8 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 30% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 14%13-15 ar

16% 16-18 ar

82

g for feil/mangler i profilen. Co

Aldersfordeling
o R
033
B
® o s L o
RS o ¥ ; ~ X
N 0 L o QN RN
g4 o X8 - o
h — - .:
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Leinebygda 566 207
B Kommune: Hergy 8765 4026
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Troll Lia barnehage (0-5 ar) 5min &
86 barn 4.2 km
Sirlihaugen barnehage (0-5 ar) 6 min &
51 barn 4.6 km
Bergslia barnehage (1-5 ar) 6 min &
33 barn 4.8 km
Dagligvare
Kiwi Eggesbgnes 7 min &
Coop Extra Fosnavag 7 min &
PostNord 5.7 km
Sport
@ Einedalen skule, Ballbinge 3Imin &
Ballspill 2.7 km
® Remgy skule ballbinge 5min &
Ballspill 3.4 km
&  Sunnmgrsbadet 7 min &
& Aktiv Trening Hergy 7 min &

an forekomme. \

t pa web og gir uttrykk for
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade
tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- F& advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T T S —

aksjebolig: k12500

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr 18 900
— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 3-0162/26
Adresse: Leitet 26, 6094 LEIN®Y, gnr. 26, bnr. 202 i Hergy
kommune.

Salgsoppgavedato: 16.10.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson: Ludvig Sandstrom
TIf: 45130 869
Epost: Is@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkér.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






