Tennfjordvegen 57 notar

TENNFJORD

Prisantydning Kr 3 750 000,- Boligtype Enebolig med utleiemulighet NOTAR.NO
BRA-i/BRA Total 173/236 kvm Megler Tobias Skodje TIf 476 07 840






Tennfjordvegen 57

Pen og romslig enebolig med vakre uteomrader
og utleiemulighet | Dobbel carport og garasje |
Gode solforhold

Adresse Tennfjordvegen 57 Notar ved Tobias Skodje har gleden av & presentere Tennfjordvegen 57.
6264 TENNFIORD

Prisantydning Kr 3 750 000,- En romslig og velholdt enebolig beliggende i naturskjgnne omgivelser i

Omkostninger Kr 94 840,- vakre Tennfjorden. Boligen gdrr over tre etasjer og tilbyr en praktisk og

Totalpris Kr 3 844 840,~ familievennlig planigsning med blant annet romslig stue, tre soverom og

BRA-i/BRA Total 173/236 m? utleiemulighet i underetosjen.

Eierform Eiet

Boligtype Enebolig med utleiemulighet Eiendommen har flotte uteomrdader med stor terrasse og veranda med

Byggedr 1930 gode sol- og utsiktsforhold, samt en innbydende hagestue med innlagt

Soverom 3 strem.

Etasje 3

Her finner du ogsd sveert gode parkeringsmuligheter med stor garasje,
dobbel carport og rikelig plass til flere biler p& egen tomt.

Dette er en eiendom som kombinerer komfort, funksjonalitet og en vakker
beliggenhet.

Velkommen til visning!

Kontakt megler for & melde deg pé visning!

Notar Moa

Breivikvegen 3 A I L
6018 ALESUND | - : .




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Andre etasje

18 TENNFJORDVEGEN 57



19

TENNFJORDVEGEN 57



20 TENNFJORDVEGEN 57



TENNFJORDVEGEN 57 21



22 TENNFJORDVEGEN 57



Underetasje
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Enebolig fra ca 1930 med flere tilbygg fra 1983 og utover
samt tilleggsbygg som garasje, carport/boder og hagestue
beliggende i Tennfjorden i Haram kommune. Neeromrddet
bestdr i hovedsak av frittiggende eneboliger,
landbrukseiendommer og neeringseiendommer. Det er
relativt kort avstand til skoler, barnehage og butikk pd Eidet.

ADKOMST

Kjer fra Stettevegen og ta av ned Tennfjordvegen. Folg
veien i omtrent 550 meter for du svinger til hgyre. Fortsett
deretter i ca. 200 meter, og boligen vil ligge pé din hayre
side.

Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Tennfjordvegen 57, 6264 TENNFIJORD

OPPDRAGSNUMMER
2-0177/25

SELGER
Rolf Arne Johansen
Janne Grete Orheim Johansen

MATRIKKEL
Gardsnummer 371, bruksnummer 47, , ideell andel 1/1.
i Haram kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Enebolig med utleiemulighet

ENERGIKLASSE
Energifarge gul og bokstav G.

INFO ENERGIKLASSE
Komplett energiattest felger vedlagt i prospekt.

Energimerket angir boligens energistandard. Energimerket
bestdr av en energikarakter og en oppvarmingskarakter, se
i figuren. Energimerket symboliseres med et hus, hvor
fargen viser oppvarmingskarakter, og bokstaven viser
energikarakter. Energikarakteren angir hvor energieffektiv
boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget.
Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra
normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er boligens
energimessige standard og ikke bruken som bestemmer
energikarakteren. A betyr at boligen er energieffektiv, mens
G betyr at boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget
etter byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normailt fé& C.
Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann) som
dekkes av elektrisitet, olje eller gass. Grgnn farge betyr lav
andel el, olie og gass, mens rgd farge betyr hgy andel el,
olje og gass.

Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk av
varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

STROMFORBRUK

Selger opplyser om et méilt stremforbruk pé& ca. 23 000
kWh pr. ér.

Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt pd& 1.330 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Tomta er opparbeidet med grusede adkomst/
parkeringsareal, forstatningsmurer, plen, treterrasser,
stepte trapper etc. Utenom selve bolighuset er det pd&
tomta er oppfort carport/bod-bygg, garasje, hagestue -
disse er enkelt beskrevet.

TAKST
Tilstandsrapport datert 17.02.2026. utfert av Sunnmgre
Eiendom Takst AS v/ Frode K. Mauren.

BYGGEAR
1930

BYGGEMATE

Bolighus fra 1930 - som er bygd pd flere ganger pd alle fire
sider. Boligen har hovedetasje + loft + kryploft +
underetasje. Ifr Rapportsammendrag.

UTVENDIG

Taktekkingen er av stél/aluminiumsplater ffa 1996. Ene
uteboden har plastplater som tak. Renner og nedigp er i
metall fra 1996. Det er montert stigetrinn for feier p&
hovedtaket. Veggene har trekonstruksjon av ukjent
utferelse. Fasade/kledning har liggende bordkledning fra
ca 1984 og utover, malt i 2025 samt foretatt lokal utbedring.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i fra byggedr,
noe fornyet i 1996. Adkomst via trappeluke. Bygningen har
mallte trevinduer med 2-lags glass og PVC vinduer med
2-lags glass. Vinduene er 1984 og utover. 2 stk malte
overlysvinduer i tre fra 1996, glass er skiftet i ett. Bygningen
har malt hovedytterder, malt balkongder i tre pd loft med
2-lags glass fra 1984 og PVC balkongder fra kjgkken. Enkle
malte finerderer til boder.
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Utgang fra soverom mot gst til gavl balkong pé cirka 6 m?,
trerekkverk. Utgang fra kjokken til veranda pé cirka 5 m?,
trerekkverk, videre tretrapp ned til treterrasse pd terreng
pd ca 50 kvm ved huset. Stept betongtrapp ved
inngangsparti, trerekkverk.

TOMTEFORHOLD

Det er ukjent byggegrunn. Drenering rundt huset er
utbedret i 1983/84. Bygningen har grunnmuir i
sparresteinsmur, noe forsterket i 1983/84.
Forstatningsmurer er av betongstein mot nord. Utvendige
avlgpsrer er av plast fra tank og til offentlig. Utvendige
vannledninger er av plast (PEL). Det er slamavskiller med
overlep til offentlig avigpsnett. Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger. Septiktanken er av
betong, ukjent alder.

HAGESTUE

Hagestue er oppfert i enkle Trekonstruksjoner. Vegger
oppfert i bindingsverk konstruksjon som er kledd med
liggende bordkledning, ta konstruksjon i tre som er dekket
med metallplater. Det er Pvc vindu med to lags glass og det
samme er to fleya der. Innvendig er det terassebord pd
gulv og malte plater p& vegger og himlingsplater i
innvendig tak. Det er innlagt stream. Bygget er ikke
tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600.
Dette er kun en enkel beskrivelse.

GARASJE VEST

Garasje mot vest er oppfert i ca 2003, Bygget er oppfert i
en enkel bindingsverkkonstruksjon, utvendig kledd med
liggende bordkledning. Takkonstruksjon er en
sperrekonstruksjon i tre, tekket med papp banebelegg.
Leddport i metall med portépner. Det er innlagt strom.
Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til
avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel
beskrivelse.

CARPORT/BODER @ST

Carport mot gst er oppfert i ca 1993 med stgpt
betongplate noe tre terrasse plater, bygget er oppfert en
trekonstruksjon kledd med liggende bordkledning.
Takkonstruksjon er en trekonstruksjon som er dekket med
metallplater.
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Deg er i bakkant to boder ene med treterassebord pd gulv
og malte mur og plater p& vegger og malt trebord i
innvendig tak. Andre med stgpt betonggulv, platekledde
vegger. Over carport areal er cirka 48 m% Mens de to
bodene i bakkant er pé& hver cirka 9 m2. Det er terrasse mot
syd med benker . Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht
Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en
enkel beskrivelse.

SAMMENDRAG AV BOLIGENS TILSTAND - UTVENDIG
Sammendraget viser avvikene ved boligen som har fétt
tilstandsgrad 3 (TG 3), tilstandsgrad 2 (TG 2) og/eller
tilstandsgrad IU (TG IU). Se utdypende informasjon i den
vedlagte tilstandsrapporten.

TILSTANDSGRAD 2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig - Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
undertak.

Utebodene som er tilbygd hovedhuset er bygd med enklere
konstruksjoner enn hovedhuset, og er ikke ngdvendigvis
100% tette i alle overganger.

Utvendig - Nedlgp og beslag

Det mangler snefangere pd hele eller deler av taket, men
det var ikke krav om dette pd& byggemeldingstidspunktet.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
renner/nedigp/beslag.

Det er da lagt til grunn at endringene av takkonstruksjon i
forbindelse med tilbyggene har utlgst kravene som gjaldt
pd& 1990-tallet, og ikke dagens krav. Det mangler ogsd
stigetrinn for feier pd tilbyggstaket mot nord, utifra
taktekkingstype kan feier kreve dette.

Utvendig - Veggkonstruksjon

Det er pdvist spredte rateskader i bordkledningen.

Det er avvik:

Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Beslaglesningen ved verandaen i hovedetasjen har lgsnet,
noe som forer til at vann renner inn bak beslaget.



Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Det er pdvist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Undertaksplater mot gst over gavlbalkong mot gst har
betydelig med svertesopp og hadde i januar heyt fuktnivé,
0gsd padvist et par vepsebol i omrédet.

Dette omrd&det ligger utenfor selve huskroppen.

Arsak kan vaere bade lekkasje eller kondensering, men
utifra type/form synes kondensering & kunne veere en
medvirkende &rsak, uteenhet for varmepumpe som stér pd
gavlbalkong kan veere med pd & skape denne kondensen.
Etter befaring ble varmepumpe flyttet lengre ned, ved
mdling i mai var fuktighet terket ut, men har skader. Dette
kan tyde pd& at varmepumpen var drsaken, men ber
undersgkes jevnlig gjennom drstidene.

Utvendig - Vinduer
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Utvendig - Darer
Karmene i derer er veerslitte utvendig og det er sprekker i
trevirket.

Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav il
rekkverkshgyder.

Stedvis noe skjevheter i konstruksjonene.

Tomteforhold - Fuktsikring og drenering
Mer enn halvparten av forventet levetid p& drenering er
overskredet.

Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter

Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er stedvis endel malings-/pussavskalling p& mur. Eier
har etter befaring malt opp igjen muren.

Tomteforhold - Utvendige vann- og avlgpsledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
utvendige avigpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
utvendige vannledninger.

Tomteforhold - Septiktank
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
septiktank.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan
ikke klage pé forhold som du har fé&tt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdéter.
Se pd tilstandsgrad og ansl&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en
anslétt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslatt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjope
en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder, tilstand og
type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er
beskrevet, men som du ikke kan klage pé til selger.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger onsker & trekke frem folgende i sin egenerkleering

datert 30.01.2026 (utdrag):

Selger kjgpte eiendommen i 1983 og har eid boligen i 42 ar
og 0 mnd.

Er det dedsbo?
Svar: Nei.

Er det salg ved fullmakt?
Svar: Nei.

Har du kjennskap til eiendommen?
Svar: Ja.

Har du bodd i boligen siste 12 m&neder?
Svar: Ja.

Spersmdl for alle typer eiendommer:
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Spm. 1Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rdite, lukt eller
soppskader?

Svar: Nei.

Spm. 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/
vétrom?

Svar: Jg, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Beskrivelse: Rgrarbeid, varmekabler, montering av div
innredning.

Arbeid utfert av: Johansen Rer, Vatne Elservice og
Slyngstad Elektro.

Spm. 2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Ved oppussing av bad.

Spm. 2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Haram kommune.

Spm. 3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av
avigpsvann i sluk eller lignende?
Svar: Nei.

Spm. 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/
kontroll p& vann/avigp?
Svar: Nei.

Spm. 5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Svar: Nei.

Spm. 6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Nei

Spm. 7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med
ildsted/skorstein/pipe f.eks. dérlig trekk, sprekker, pdlegg,
fyringsforbud eller lignende?

Svar: Nei.

46 TENNFJORDVEGEN 57

Spm. 8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i
mur, skjeve gulv eller lignende?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Skjeve gulv pga det er et hus fra 1930.

Spm. 9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/réteskader/
insekter/skadedyr p& eiendommen som rotter, mus, maur
eller lignende?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Vepsebol p& merkeloft og mus tidligere.

Spm. 10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i
boligen?
Svar: Nei.

Spm. 11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd&
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Jg, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Beskrivelse: Legge varmekabler, skifte strgm inntak til tre
fase og skifte sikringsskap.

Arbeid utfert av: Slyngstad Elektro og Vatne elservice.

Spm. 11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Svar: Nei.

Spm. 12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av
el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Kontroll utfert av Nordvest Nett i 2022 og rep
av jord feil av Slyngstad Elektro.

Spm. 13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Nei.

Spm. 14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som
normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt
tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, teamrerarbeid etc)?
Svar: Ja.

Beskrivelse: Dugnad og egeninnsats er utfert av huseiere
og fagfolk som er venner og bekjente.



Spm. 15 Er det nedgravd oljetank pé& eiendommen?
Svar: Nei.

Spm. 16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd&
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Jg, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Beskrivelse: Markterrasser , utestue, garasje, uthus og
carport utfert av huseiere.

Arbeid utfert av: Vadset Byggelag.

Spm. 17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel
eller tilsvarende?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Hybelleilighet i underetasje.

Spm. 17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos
bygningsmyndighetene?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Godkjent bruksendring.

Spm. 18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/
bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Svar: Ja.

Beskrivelse: Padbygg pd huset b&de nord, ser, vest og ost.

Spm. 18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos
bygningsmyndighetene?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Dokumentert fra kommunen.

Spm. 19 Kjenner du til forslag eller vedtatte
reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Svar: Nei.

Spm. 20 Kjenner du til om det foreligger p&bud/heftelser/
krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
Svar: Nei.

Spm. 21 Er det foretatt radonmaling?
Svar. Ja.
Beskrivelse: Utfert av Statens strélevern.

Spm. 21.1 Radonmaling
Ar. 2000.
Verdi. Arsmiddelverdi: 19 og 72 pa/m3.

Spm. 22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller
ferdigattest?
Svar: Nei.

Spm. 23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utferte maélinger?
Svar: Nei.

Spm. 24 Er det andre forhold av betydning ved
eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om
(f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Tinglyst bruksrett pé veg og plikt til deltagelse
pd vedlikehold og breoyting.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerklaering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av
vesentlig betydning for eiendommen.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
REGULERINGSPLAN

Omrdadet er per 10.07.2025 uten detaljregulering, men
omfattes av kommunens LNRF-omréde (Landbruk, Natur,
Rein og Friluftsomré&de). Dette innebeerer at det kan hvile
restriksjoner p& eiendommen vedregrende bygging, riving,
tilbygg mm. Kjgper md selv ta kontakt med kommunen for &
fé& godkjenning for eventuelle planer ved eiendommen.
Selger fraskriver seg ansvar dersom riving, endring og
lignende ikke lar seg gjennomfere. Omrédet nord, ser, ost
og vest for eiendommen er ogsé uten detaljregulering.

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

I henhold til kommmunedelplan for Haram 2019 - 2037, vedtatt
18.6.2020, s¢ ligger eiendommen i et omrdde avsatt til LNRF,
areal for nedvendige tiltak for landbruk og reindrift og
gdrdstilknyttet neeringsvirksomhet basert pé& gérdens
ressursgrunnlag - Néveerende. En liten del av tomta i bakre
del p& 320.12m?2 ligger i hensynsone (Gul sone int T-1442) i
forhold til stgy fra hovedvegen bak eiendommen.
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BEBYGGELSESPLAN

Eiendommen eller en del av eiendommen omfattes ikke av
en bebyggelsesplan etter eldre PBL, jfr. opplysninger fra
Haram kommune datert 10.07.2025.

REGULERING UNDER ARBEID

Det er ikke igangsatt planleggingsarbeid pd et omréde
som inkluderer/bergrer eiendommen, jfr. opplysninger fra
Haram kommune datert 10.07.2025.

PLANFORSLAG
Det eksisterer ikke planforslag som bergrer eiendommen,
jfr. opplysninger fra Haram kommune datert 10.07.2025.

DOK-ANALYSE

I henhold til DOK-analyserapport datert 09.07.2025 s& er
det pd& denne eiendommen registrert treff pd felgende
temadata:

Temadata - Befolkningsstatistikk
- 1- 6 innbyggere (<100 per km2) - Areal: 719.58m?2.
- 7 - 31innbyggere (100 - 500 per km2) - Areal: 610.49m?2.

Temadata - Forurensning - Stay
- Stey gul sone veg (55-65 dBA) - Areal: 783.72m2.

Temadata - Geologi - Radon
- Radon aktsomhet - Moderat til lav - Areal: 1330.07m?2.

Temadata - Geologi - Lasmasser
- Lesmasser - Tykk morene - Areal: 1330.07m?2.

Landbruk - Skog, jordkvalitet og dyrkbar jord
- Lauvdominert - Areal: 135.0Tm2.

Temadata - Landbruk - arb
- Bebygd - Areal: 17120.94m?2.
- Samferdsel - Areal: 0.9m2.
- Skog - Areal: 208.23m?2.

Temadata - Natur - Vassdrag
- Vassdragsomrdéde - Areal: 1330.07m?2.
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Temadata-natur-Nedbgrfelt
- Nedbgrfelt - Areal: 1330.07m?2.

Temadata - natur - Natyrtyper
- Kystlandskap - Areal: 1330.07m2.

Temadata - Samfunnssikkerhet - Flom aktsomhet
- Grundig kartlagt med funn (Flom aktsomhetsdekning) -
Areal: 1330.07m?2.

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo dekningsomrdéde
- Kartlagt uten funn - Areal: 1330.07m2.

Rapporten bygger pd automatiserte geoanalyser mot et
stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen
utgjer DOK = «det offentlige kartgrunnlaget». Lokale
datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er
som regel ikke med i DOK og derfor heller ikke i rapporten,
mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med
i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene er
produsert i henhold til ulike n@yaktighetskrav, og blir
oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti
for at innholdet er oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer
oppmerksom pd at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller
betyr 'Ikke kartlagt' | slike tilfeller kan tiltakshaver gis
pdlegg om kartlegging. Radon og geotekniske
underseokelser er eksempler pd& slike datasett.

VEDLAGT | SALGSOPPGAVEN

Utsnitt av reguleringsplan og kommunedelplan samt
DOK-analyserapport der ovennevnte fremkommer folger
vedlagt i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan ses
hos meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med
ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold s&
oppfordrer vi interessenter til & kontakte Haram kommune.

OPPVARMING

Til oppvarming har boligen folgende:

- Luft til luft varmepumpe i stue 1. etasje.

- Vedovn stue 1. etasje.

- Vedovn stue underetasje.

- Varmekabler pd gulv i alle rom underetasje.
- Varmekabler pd gulv i bad 1. etasje.

- Varmekabler pd gulv i bad underetasje.



- Panelovn i kjgkken 1. etasje, toalettrom loftsetasje og
soverom mot nordgst loftsetasje.

FEING OG TILSYN MED FYRINGSANLEGG
Sist registrerte feiing ble utfert den 09.04.2025. Sotmengde
i skorstein ble registrert til: Middels sot.

Anmerkninger:

Folgende anmerkninger ble pdpekt:

Skorsteinslgp - 12811 - Rayklgp nord

1. Det mangler takstige/trinn pd& deler av adkomsten. Feiing
skal kunne utfgres uten & matte trd pd taket. Gjelder

tilbygg.

Megleropplysninger feiing og tilsyn med fyringsanlegg
folger vedlagt i salgsoppgaven.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstéende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Det er installert fiber i boligen.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering i garasje, dobbel carport og pd egen tomt.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har adresse knyttet til privat vei (veirett).
Vedlikehold av veien fordeles mellom brukerne, og per i dag
er det en nabo som stdr for breytingen. For vintersesongen
2024/2025 betalte eier ca. kr 2 000,-, men kostnaden kan
variere avhengig av sngmengde.

Offentlig vann og avlgp via private stikk- og fellesledninger.
Det gjores oppmerksom pd at private ledninger og private
veier vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger og private felles veier er det normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

BEBYGGELSE
Neeromrédet bestdr i all hovedsak av frittliggende
eneboliger, landbrukseiendommen og naeringseiendommen.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID

Opplysninger om barnehager, skoler, fritidsaktiviteter og
offentlig transport fremgdr av nabolagsprofilen som er
vedlagt i salgsoppgaven.

SKOLEKRETS
Skolekrets 25 - Tennfjord/Slyngstad

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON
Bussholdeplass ca. 600 meter fra eiendommen.

ADGANG TIL UTLEIE
Registrert som enebolig med en boenhet. Boligen kan leies
ut i sin helhet til boligformail.

Utleie av hybel som en del av hovedboligen kan veere lovlig.
Forutsetningen for dette er at rommet eller rommene
utgjer en mindre del av boligen, og ikke har separat
inngang. Da regnes det som tradisjonell boform. Slik utleie
utlgser ikke seerskilte bygningstekniske krav og vil ikke
veere gjenstand for saksbehandling i kommunen, dog
forutsetter dette at rommet/rommene er godkjent for
varig opphold.

Hybelen er ikke en selvstendig boenhet og er ikke fysisk
adskilt fra hoveddelen av boligen. Inngangen mellom
hybelen og hovedboligen mé ikke sperres, og det er ikke
tillatt & gjere hybelen fysisk adskilt dersom den skal leies ut
som en del av samme boenhet.

Strélevernforskriften stiller krav til radonnivéet i
utleieboliger. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, bédde de
som leies ut av det offentlige, virksomheter og private,
inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig.
Utleie av hytter og andre fritidsboliger er derimot ikke
omfattet av kravet til radonnivéet. Dette forutsetter
imidlertid at bruken er begrenset til fritidsutleie over kortere
tidsrom. Utleier skal kunne fremvise dokumentasjon pd at
radonnivéene er forsvarlige.
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Dokumentasjonen skal ikke registreres hos myndighetene,
men den skal veere tilgjengelig bé&de for leietaker og ved et
eventuelt tilsyn.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
LOVLIGHET - ENEBOLIG

Etter det Haram kommune opplyser sé foreligger det
verken byggemeldte tegninger, ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse knyttet til bygningen fra byggedr, og plan og
bygningslovens formelle forutsetning for lovlig bruk av
bygningen kan derfor ikke dokumenteres. Bygningen har
imidlertid veert i bruk siden 1930. Oppfaring av boliger for
Plan- og Bygningsloven som trédte i kraft i 1965 var ikke
underlagt sgknadsplikt. For slike bygninger foreligger det
derfor ofte verken godkjente hustegninger, byggetillatelse
eller brukstillatelse/ferdigattest. Dette medferer selvsagt
ikke at slike bygninger er & anse som ulovlige per i dag.

LOVLIGHET - LOFTSETASJE - TERRASSE - SKUR
Eneboligen ble opprinnelig oppfert i 1930, og det er i
ettertid gjennomfert flere bygningsmessige tiltak pd
eiendommen. Det foreligger ingen godkjente
byggetegninger eller dokumentasjon knyttet til tiltak av
loftsetasjen, og meglerforetaket har derfor ikke grunnlag
for & foreta en lovlighetsvurdering av denne delen av
boligen. Det er imidlertid kjent at det er oppfert en veranda
i tilknytning til loftsetasjen, som ikke er omsgkt/godkjent.
Det er oppfort et skur for lagring av grill og oppfert
terrasse rundt boligen, som ikke er omsgkt/godkjent.
Ettersom det ikke finnes opprinnelige byggetegninger fra
boligens oppferingsdr, er lovlighetsvurderingen basert pd&
arbeider som er utfert etter opprinnelig byggedr.

LOVLIGHET - TILBYGG NORD

Det ble etablert et tilbygg mot nord pé& eiendommen i 1982.
Tilbygget ble sgkt om i ettertid, og det ble sendt inn sgknad
om tillatelse til tiltak uten ansvarsrett for tilbygget den
20.10.2024. Det ble utstedt vedtak for tilbygget den,
06.12.2024, hvor Haram kommune godkjente sgknad om
tilbygget. Det foreligger imidlertid ingen ferdigattest,
midlertidig brukstillatelse eller stadfesting fra Haram
kommune om at tilbygget untatt seknadsplikt, per
10.07.2025, men selger opplyser om at det er sgkt om
ferdigattest for tilbygget.
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Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger og
situasjonskart, som stemmer med dagens bruk.

Kopi av vedtak fra 2024 og byggegodkjente tegninger
samt situasjonskart fglger vedlagt i salgsoppgaven. Kopi av
sgknad om tillatelse til tiltak uten ansvarsrett kan fés ved
henvendelse til meglerforetaket.

LOVLIGHET - TILBYGG S@FASADE

11984 ble det sendt inn byggemelding for et tilbygg pd 21
m? i én etasje. Dette tilbygget tilsvarer dagens tiloygg mot
nord (jf. lovlighet - tilbygg nord). Ifolge matebok fra
30.04.1984 skulle det, samtidig med oppferingen av
tilbygget mot nord, gjennomfgres utskifting av vinduer,
riving av et tilbygg pé byggets serside, samt etablering av
en altan. Det tilbbygget som ble revet, var opprinnelig en del
av stuen mot sor i forste etasje. Etter rivingen ble det
bygget en altan med utgang fra stuen. Altanen er senere
fjernet, og pd& stedet der altanen sto, er det né& oppfert et
nytt tilbygg (jf. lovlighet - tilbygg stue og underetasje).

LOVLIGHET - TILBYGG STUE OG UNDERETASJE

Det foreligger melding om tiltak av tilbygg pé stuen og
underetasjen fra 1996. Det ble gitt byggetillatelse for
tilbygg/pdbygg av stuen og underetasjen den 16.04.1996.
Etter det Haram kommune opplyser sé foreligger det
verken ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse knyttet
til tilbygget per 10.07.2025, og plan og bygningslovens
formelle forutsetning for lovlig bruk av bygningen kan
derfor ikke dokumenteres. Ferdigattest utstedes ikke
lenger for tiltak det er skt om for 1. januar 1998, jfr. Plan-
og bygningslovens g 21-10, femte ledd. | disse tilfellene
henlegger/avviser kommunen henvendelser om saker som
ikke er avsluttet. Dette innebaerer imidlertid ikke at ulovlig
bygde tiltak blir lovlige. Det foreligger imidlertid godkjente
og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Det
var opprinnelig inntegnet et vindu i underetasjen, men det
er i dag etablert to vinduer. Innsetting av vindu i
underetasjen er ikke omsgkt/godkjent.

Kopi byggetillatelse fra 1996 og byggegodkjente tegninger
fra 1996 folger vedlagt i salgsoppgaven. Kopi av melding
om tiltak fra 1996 kan fds ved henvendelse til
meglerforetaket.



LOVLIGHET - TILBYGG KIGKKEN

Det ble etablert et tilbygg i 2002 mot vest, hvor det ble
tilbygd kjgkken. Tilbygget ble meldt inn til Haram kommune
den 10.05.2002 og Haram kommune svarte opp saken med
at tilbygget ikke skal overstige 30m2, den 14.05.2002. Det
ble sendt inn sgknad om tillatelse til tiltak uten ansvarsrett i
ettertid. Haram kommune godkjente sgknad om tiloygg/
kjokken, den 06.12.2024, og det ble gitt ferdigattest for
tilbygg/kjokken, den 28.02.2025. Det foreligger godkjente og
byggemeldte tegninger og situasjonskart, som stemmer
med dagens bruk.

Kopi av ferdigattest fra 2025 og byggemeldte tegninger
samt situasjonskart fglger vedlagt i salgsoppgaven. Kopi av
soknad om tillatelse til tiltak uten ansvarsrett og vedtak fra
2024 kan fds ved henvendelse til meglerforetaket.

LOVLIGHET - HAGEBOD

Det ble sendt inn melding om frittliggende bygning eller
tilbygg som er unntatt sgknadsplikt for hagebod mot
nordvest. Haram kommune stadfestet at melding uten
spknadsplikt for hagebod er mottatt, den 12.11.2024. Det
foreligger byggemeldte bilder og situasjonskart for
hageboden, som stemmer med dagens bruk. Ettersom det
ikke foreligger byggegodkjente tegninger, foreligger det
ikke tilstrekkelig grunnlag for & foreta en fullstendig
lovlighetsvurdering.

Kopi av stadfesting fra Haram kommune om hagebod
untatt seknadsplikt fra 2024 og situasjonskart av hagebod
folger vedlagt i salgsoppgaven. Kopi av melding om
frittiggende bygning eller tilbygg som er unntatt
spknadsplikt kan fés ved henvendelse til meglerforetaket.

LOVLIGHET - UTHUS

Det ble sgkt om lov til & bygge et mindre uthus pd& ca. 20
m2, den 17121992, og det ble gitt byggetillatelse for
uthuset, den 17.12.1992. Det ble senere sendt inn melding om
oppfering av frittiggende bygning eller tilbygg unntatt
spknadsplikt for uthuset den 20.10.2024 og Haram
kommune stadfestet at melding om tiltak uten
spknadsplikt er mottatt den 11.11.2024. Det foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger og situasjonskart,
som stemmer med dagens bruk.

Kopi av stadfesting fra Haram kommune om uthus untatt
spknadsplikt fra 2024 og situasjonskart av uthus felger
vedlagt i salgsoppgaven. Kopi av svarbrev om sgknad fra
1992, byggetillatelse fra 1992 og melding om oppfering av
frittiggende bygning eller tilbygg unntatt seknadsplikt fra
2024 kan fés ved henvendelse til meglerforetaket.

LOVLIGHET - BRUKSENDRING UNDERETASJE

Det ble den 07.05.2025 sendt inn sgknad uten ansvarsrett
for bruksendring av rom i underetasje. Haram kommune
godkjente tiltaket i vedtak datert 07.05.2025. Det foreligger
ferdigattest for bruksendring av rom i underetasje, datert
den 12.05.2025. Det foreligger ogsé godkjente og
byggemeldte sgknadstegninger tegninger, som stemmer
med dagens bruk.

Ifelge vediagte tilstandsrapport pdpeker
bygningssakkyndig at det foreligger avvik nér det gjelder
rgmningsvei, dagslysflate og takhayde. Takhoyde i
underetasje er ca 1,95-197 m.

Kopi av ferdigattest fra 2025 og vedtak fra 2025 felger
vedlagt i salgsoppgaven. Kopi av sgknad uten ansvarsrett
fra 2025 kan fds ved henvendelse til meglerforetaket.

LOVLIGHET - HAGESTUE/UTESTUE

Det ble sendt inn melding om oppfering av frittiggende
bygning eller tilbygg unntatt seknadsplikt den 20.10.2024.
Haram kommune bekreftet den 09.12.2024 at hagestuen
omfattes av unntaket fra seknadsplikt. Det foreligger bilde
og situasjonskart for hagestuen, som stemmer med
dagens bruk. Det foreligger byggemeldt situasjonskart,
men ettersom det ikke foreligger byggegodkjente
tegninger, foreligger det ikke tilstrekkelig grunnlag for &
foreta en fullstendig lovlighetsvurdering.

Kopi av stadfesting fra Haram kommune om hagestue
untatt sgknadsplikt fra 2024 og situasjonskart av
hagestuen folger vedlagt i salgsoppgaven. Kopi av melding
om oppfering av frittiggende bygning eller tilbygg unntatt
spknadsplikt for hagestuen fra 2024 kan fds ved
henvendelse til meglerforetaket.
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LOVLIGHET - GARASJE VEST

Det ble sendt inn melding om oppfering av frittiggende
bygning eller tilbygg unntatt sgknadsplikt den 20.10.2024.
Haram kommune bekreftet den 15.11.2024 at garasjen
omfattes av unntaket fra sgknadsplikt. Det foreligger
byggemeldt situasjonskart, men ettersom det ikke
foreligger byggegodkjente tegninger, foreligger det ikke
tilstrekkelig grunnlag for & foreta en fullstendig
lovlighetsvurdering.

Kopi av stadfesting fra Haram kommune om garasje untatt
spknadsplikt fra 2024 og situasjonskart av garasjen felger
vedlagt i salgsoppgaven. Kopi av melding om oppfering av
frittiggende bygning eller tilbygg unntatt soknadsplikt for
garasjen fra 2024 kan fdas ved henvendelse til
meglerforetaket.

LOVLIGHET - CARPORT/BODER @ST

Det ble den 11.11.2024 sendt inn sgknad uten ansvarsrett for
carporten. Carporten ble opprinnelig oppfert i 1996, men
spknad om godkjenning ble sendt i ettertid. Haram
kommune godkjente tiltaket i vedtak datert 06.12.2024. Det
foreligger ferdigattest for carport, datert den 13.02.2025.
Det foreligger ogsé byggemeldt situasjonskart og bilder av
carporten, som stemmer med dagens bruk. Ettersom det
ikke foreligger byggegodkjente tegninger, foreligger det
ikke tilstrekkelig grunnlag for & foreta en fullstendig
lovlighetsvurdering.

Kopi av ferdigattest fra 2025 og situasjonskart felger
vedlagt i salgsoppgaven. Kopi av vedtak fra 2024 og
sgknad uten ansvar fra 2024 kan fds ved henvendelse til
meglerforetaket.

VIKTIG INFORMASJON
Kommunen har myndighet til & forfelge og kreve ulovlig
oppferte tiltak omsgkt etter dagens regelverk;

Innvendig skiller man mellom boligens hoveddel (rom for
varig opphold - eks stue, kjgkken og soverom) og tilleggsdel
(rom som ikke godkjent for varig opphold - eks boder,
diverse, disponibelt areal). Foretas det innvendige
bruksendringer mellom boligens hoveddel og tilleggsdel s&
utleser det sgknadsplikt.
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Her stiller blant annet regelverket krav til takhgyde,
dagslysflate, ventilasjon, remningsvei, brannsikring m.v. En
md ogsd spke om tillatelse dersom en skal endre p&
baerende konstruksjoner i boligen.

Né&r det kommer til utvendige endringer sé er et pdbygg
alltid seknadspliktig. Nér det gjelder ovrige
fasadeendringer og tilbygg sé er hovedregel at dette er
seknadspliktig, dog med noen unntak som anses som
meldepliktige tiltak unntatt seknadsplikt. Nér det gjelder
utvendige endringer sd stiller blant annet regelverket krav
til om bygningens karakter endres ved fasadeendringer, om
tiltak er i trdd med gjeldende reguleringsplan, avstand til
nabo, avstand til vei, avstand til sjg, sterrelse pé& uteareal,
antall parkeringsplasser m.v.

Det pdpekes at det er eier som til enhver tid har ansvar for
at tiltak er i trdd med lover og forskrifter.

Reaksjoner bygningsmyndighetene kan iverksette overfor
eier er feks. pdlegg om retting, forelegg om plikt til &
etterkomme pdlegg, tvangsmulkt, overtredelsesgebyr,
pdlegg om riving/tilbakefering m.v. Kjgper overtar altsé
ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

RADONMALING

Radon er en helsefarlig, usynlig og luktfri gass som ligger
nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst
det er av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i
bolig, men pd& generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved
utleie er det et krav til mdling av radon. Det ble krav om
radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd
nybygg sekt etter 1. juli 2010.

Det er fremlagt dokumentasjon pé& radonmaling og
madlinger ligger under grenseverdier.
Arsmiddelverdi 19 og 72 Bg/m3.

I henhold til vedlagte DOK-analyserapport datert 09.07.2025
sd ligger eiendommen i et omrdde der radon aktsomhet er
registrert som moderat til lav. Rapporten bygger pd
automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra
mange ulike kilder, og som sammen utgjer DOK = «det
offentlige kartgrunnlagets.



Lokale datasett og registreringer fra den enkelte
kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor heller
ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i
dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel.
Kartlagene er produsert i henhold til ulike ngyaktighetskrav,
og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen
garanti for at innholdet er oppdatert og korrekt til enhver
tid. Veer oppmerksom pd at begrepet 'kke registrert' i noen
tilfeller betyr 'lkke kartlagt' | slike tilfeller kan tiltakshaver gis
pdlegg om kartlegging. Radon og geotekniske
undersegkelser er eksempler pd slike datasett.

INNHOLD
Enebolig pd tre etasjer + kryploft, som inneholder felgende:

UNDERETASJE
Hall m/trapp, bad, stue, vindfang og kjokken underetasje.

FORSTE ETASJE
Hall m/trapp, garderobe, bad, toalettrom, vaskerom, stue og
kjokken.

LOFTSETASJE
Hall m/trapp, 3 soverom, toalettrom og garderobe.

KRYPLOFT
Bod/uinnredet.

ANDRE AREAL
- Veranda mot servest pd ca. 5 m2.
- Veranda mot est pd ca. 6 m2

HAGESTUE
Hagestue pd ca. 9 m2

GARASJIE
Garasje pd ca. 36 m2.

CARPORT MED TO BODER
Carport og 2 boder pé& ca. 18 m2.

LOVLIGHET
Se prospektbeskrivelsens punkt vedrgrende ferdigattest/
midlertidig brukstillatelse for informasjon om lovligheter.

AREAL

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. De oppgitte
arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, utfert av
Sunnmere Eiendom Takst AS v/ Frode K. Mauren.

STANDARD

INNVENDIG

Loftsetasje har laminatflis/laminat pd& gulv, malte
tapetserte vegger og noe malte panelplater pé& vegger.
Innvendige tak har panel og MDF panel. Trebord pd gulv i
garderobe. Hovedetasje har laminat/laminatflis p& guly,
malte panelplater og malt panel pd vegger, panel og MDF
panel i innvendige tak. Uteboder mot nordgst og mot
nordvest har treterrassebord pd gulv, enkle
trekonstruksjoner. Plasttak pd bod mot vest. Underetasje
har laminat, fliser p& gulv, malte tapetserte vegger og noe
brystningspanel, panel i innvendige tak. Gulvvarme i alle
gulv. (Gulv etc er rensket ut ved befaring etter vannskade,
forutsettes utbedret av forsikringsselskap). Trebjelkelag.
Boligen har elementpipe fra 1984 og vedovn i stue i
hovedetasje og i underetasje, sotluke i kontor i underetasje.
Boligen har ei innvendig tretrapp fra byggedr mellom
hovedetasje og loft. Tette trinn og tett vegg pd begge
sider. Det er montert h&ndrekke pé vegg pd ene siden.
Trapp fra hovedetg til underetg er ei lakka furutrapp fra
1980/90- tallet, tette trinn, trerekkverk. Innvendig har
boligen malte fyllingsderer.

VATROM

Vaskerom:

Vaskerom er fra ca 1983, opprinnelig bygd som soverom,
endret til vaskerom. Rommet har vanlig vinylbelegg pé gulv
(ikke vatromsbelegg), malte tapetserte vegger og panelte
innvendige tak. Rommet har benkeplate med nedfelt
skyllekar og opplegg for vaskemaskin. Det et plastsluk i
gulvet. Naturlig ventilering gjennom vindusventil.

Bad:

Bad i hovedetasje er dels fra 1983 og dels 2002. Badet har
flislagt gulv med gulvvarme fra 1983, det er montert
flisplater p& vegger i ca 2002, beisa panel i innvendige tak.
Det har hjgrnebadekar, dusjkabinett(2015) og innredning
med servant. Det er elektrisk styrt vifte.
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Bad:

Bad i underetasje er fra 1980/90-tallet. Badet har fliser p&
gulv, baderomsplater og panel p& vegger, panelte
innvendige tak, gulvvarme. Badet har servant, toalett og
dusjnisje med forheng. Elektrisk vifte.

KIOKKEN

Enkel mindre kjgkkeninnredning i underetasje med profilerte
fronter montert inn i 2025, Benkeplaten er av laminat. Det
er og montert inn et minikjgkken med kjgleskap og 2
kokeplater som er noe eldre. Det er opplegg for
vaskemaskin eller oppvaskmaskin.. Det er kjgkkenventilator
med kullfilter. Kjgkkenet i hovedetasje har innredning med
profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat, metallplate
over vegg ved komfyr og oppvaskkum. Det er kjol/
fryseskap samt integrert oppvaskmaskin, induksjonstopp
og stekeovn. Jfr dog etasjeskille/krypkjeller. Det er
kjokkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

Toalettrom i hovedetasje har laminat pd& gulv, malte
tapetserte vegger og panel i innvendige tak. Servant og
toalett, panelovn pd vegg. Naturlig ventilering. Toalettrom
pd loft har laminatflis pé& gulv, malte tapetserte vegger og
himlingsplater i innvendig tak. Rommet har toalett og
servant, panelovn pd vegg. Ventilering via vindusventil.

TEKNISKE INSTALLASJONER

- Innvendige vannledninger er av kobber fra 1983 og utover.
- Stoppekran bak panelluke i kjellerstue.

- Boligen har avigpsrer i plast fra 1983 og utover.

- Boligen har periodisk avtrekk fra kjgkken/bad, tilluft
gjennom vindusventiler, en vanlig lesning p& denne bygg.

- Varmepumpe Iuft til luft fra ca 2015, i bruk ved befaring.

- Varmtvannstanken er p& ca. 200 liter fra ca 2015, montert
i hall i kjeller med vannstoppsystem.

- Automatsikringer i el skap, ny méler i 2017. skap pd loft og i
underetasje.

- Det er avholdt el-tilsynkontroll i 2024 jfr beskrivelse.

- Boligen har brannslukningsapparat (blir innkjept) og
rgykvarslere.
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SAMMENDRAG AV BOLIGENS TILSTAND - INNVENDIG
Sammendraget viser avvikene ved boligen som har fétt
tilstandsgrad 3 (TG 3), tilstandsgrad 2 (TG 2) og/eller
tilstandsgrad IU (TG IU). Se utdypende informasjon i den
vedlagte tilstandsrapporten.

TILSTANDSGRAD 3 - STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Maéilt haydeforskjell p& over 20 mm innenfor en lengde pd 2
meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente méleavvik.

Det er opplyst om at rommet hvor kjgkkenet er opprinnelig
bygd pé ei terrasse som er bygd pd pilarer, senere ble
omgjort til utestue, og deretter til kjiokken. Bygget fikk et
sig/skjevhet til & begynne med, men ble stabilitert iflg eier
med utbedring av fundamenter, men ikke rettet opp.

Vétrom - 1. Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
membranigsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd&
sluklgsningen.

Badet har et hgyst usikkert tettesjikt.

Vétrom - 1. Etasje - Vaskerom - Generell

Vétrommet md oppgraderes for & tdle normal bruk etter
dagens krav.

Vétrommet har ikke noe tilfredstillende tettesjikt, trelister i
overgang gulv/vegg, tilnsermet flatt gulv, kun naturlig
ventilering etc.

Vétrom - Kjeller - Bad - Generell

Vétrommet md oppgraderes for & tdle normal bruk etter
dagens krav.

Badet har et hoyst usikkert tettesjikt, det er ikke pdvist at
det er noe tettesjikt under klemring i sluk, pdvist sprukne
flis, antydning til skader i skjgter/nedkant pé plater etc.
Badet er sveert lite, hele badet har ikke tilgang til sluk.

TILSTANDSGRAD 2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Innvendig - Overflater

Det er avvik:

Overflater er fra 1984 og utover. Enkelte overflater har
skader og slitasjegrad som tilsier utskiftning.



Laminat er enkelte steder lagt i for lite forband. Det
forutsettes at utbedring av vannskade i underetasje blir
utbedret gjennom Tryg p& en forskriftsmessig mdte.

Innvendig - Rom Under Terreng

Det er gjennom hulltaking pdvist heyt fuktnivé inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pdvist fuktskader
i dette omrddet. Hoy luftfuktighet kan over tid fere til
muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan
materialer og konstruksjoner bli edelagt. Fuktkvotemdaling
(vekt%) i treverk i hulltaking ble mdéilt til 20 i jon-25, dette er
et nivé hvor fuktskader kan oppstd. Det er et torrere klima i
vegg mot est hvor hulltakingen mdtte tas i j feb-2026. Det
ble her mélt ca 13 %. Det er ikke pdvist synlige tegn til
fuktskader i selve hulltakingen. Det er i hulltakingen pévist
sponplate - isolasjon - vorteplast - mur, en vanlig lesning.

Innvendig - Krypkjeller

Det er avvik:

Dette er et kryperom under tilbygg pd kjokken som stér pd
pilarer.

Det er ikke adkomst til kryperommet og det er ikke
undersegkt innvendig. Krypkjeller regnes for & veere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i
bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner,
pd grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pd&
skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger
skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Det gjeres oppmerksom pd at tilbygget har noe skjevheter
og at fundamenter er utbedret iflg eir.

Innvendig - Innvendige trapper

Det mangler héndlgper pd vegg i trappelepet.

Det mangler sikring/rekkverk pé& nedre del av trapp til loft,
samt sikring til repo ved kjellertrapp.

Tekniske installasjoner - Vannledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner - Avigpsror
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg

Automatsikringer i el skap, ny mdéler i 2017. skap pé loft og i
underetasje.

Det er utfert el-tilsyn 20.03.2024 av Nordvestnett AS med
folgende avvik.

Sikringsskap 1. Isolasjonsresistansen pd utstyr/anleggsdel
var for lav. Jf. FEL § 21

Jordfeil pd kurs til uthus, 0,2Mohm, noe som kan medfere
okt risiko for elektrisk stgt ved bruk av elektrisk anlegg eller
tilkoblet ustyr med feil samtidig med bergring av annet
jordet elektrisk anlegg eller utstyr eller annen anleggsdel
med jordforbindelse. Det kan ogs& medfere fare for
varmgang / brann i elektrisk anlegg eller utstyr. P&
bakgrunn av tilsyn ble Slyngstad Elektro AS innleid av eier
og el-tavle ble kontrollert og det ble installert
jordfeilautomat. Utfert av Slyngstad Elektro AS, i oktober
2023, faktura foreligger, men ukjent om rettemelding er
innsendt. Det bgr sjekkes om rettemelding er innsendt.
Samsvarserkleeringer mangler pd arbeid p& 2000-tallet.

Spesialrom - Loft - Toalettrom - Overflater og konstruksjon
Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600
krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Vétrom - 1. Etasje - Bad - Overflater vegger og himling
Vétromsplater er ikke montert fagmessig.

Platene gér helt ned i flislagt gulv og fuget i overgang gulv/
vegg, uten bruk av kantflis som er anbefaling. Antydning og
til usikker fuging i skjgter.

Vétrom - 1. Etasje - Bad - Overflater Gulv

Det er pdvist at heydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp membran ved derterskel er mindre enn 25 mm.

Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pd byggetidspunktet.

Vétrom - 1. Etasje - Bad - Ventilasjon
Vétrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil
ved dor.

Spesialrom - 1. Etasje - Toalettrom - Overflater og
konstruksjon

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600
krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
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Vétrom - Kjeller - Bad - Tiliggende konstruksjoner vétrom
Det er avvik:

Det er pdvist bruk av plast i konstruksjonen, ikke i trdd med
anbefaling.

Det er videre pdvist spor av mus i hulltakingen. Eier har
opplyst at de har montert lydsensorer mot mus.

Kjokken - Kjeller - Kjgkken kjeller - Avtrekk
Det er kun kullfilterventilator pé& kjokkenet og heller ikke

andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan
ikke klage pd& forhold som du har féatt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdter.
Se pd tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd& boligen fremover. Husk at en
anslatt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Tilstandsrapporten fglger vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter mé sette seg inn i denne fer bud inngis.

HVITEVARER

Felgende hvitevarer medfelger i handelen: Kjol/fryseskap,
integrert oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn pd
kjokken i 1. etasje. Kjgleskap, vaskemaskin og 2 kokeplater
pd kjokken i underetasjen.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Tilbeheorsliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nnér annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med.
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Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «<innredning og utstyrs, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal folge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale p& annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsgre og tilbehegr medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over lgsere og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 1773 m?
BRA - e: 63 m?
BRA totalt: 236 m?
TBA: 11 m?

ENEBOLIG

Bruksareal fordelt pd etasje

Kjeller

BRA-i: 40 m? Hall m/trapp, bad, stue, vindfang og kjgkken
underetasje.

1. etasje
BRA-i: 101 m? Hall m/trapp, garderobe, bad, toalettrom,
vaskerom, stue og kjokken.



2. etasje
BRA-i: 32 m? Hall m/trapp, 3 soverom, toalettrom og
garderobe.

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
5 m? Veranda mot servest pd ca. 5 m2

2. etasje
6 m? Veranda mot gst pé& ca. 6 m2

HAGESTUE

Bruksareal fordelt pé etasje

1. etasje

BRA-e: 9 m? Hagestue pd ca. 9 m2

GARASJE

Bruksareal fordelt pé etasje

1. etasje

BRA-e: 36 m? Garasje pd ca. 36 m?2.

CARPORT MED TO BODER

Bruksareal fordelt pé etasje

Kjeller

BRA-e: 18 m? Carport og 2 boder pd ca. 18 m2.

IKKE MALBARE AREALER

Toalettrom pé loft er ikke mdleverdig. Det er betydelig med
treterrassearealer pd tomta, men i overnevnte areal er det
kun tatt med de arealene som henger fast i bygget i
hovedetasje og loft.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

LOVLIGHET - ENEBOLIG

- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk.

Hagebod mot nordgst er meldt inn uten sgknadsplikt,
registrert 6.12.2024. Tilbygg kjokken er byggemeldt i ettertid
- godkjent 06.12.2024. Tilbygg mot nord er etteranmeldt og
godkjent 6.12.2024.

Nér det gjelder rominndeling s& foreligger det
plantegninger fra 10.6.96 hvor loftsetasje samsvarer med
dagens bruk, i hovedetasje sé er soverom endret idag til

vaskerom, endring av veranda til kjiskken er godkjent i 2024.
Det foreligger ingen tegninger som viser rominndeling i
underetasjen.

Det gjeres oppmerksom pé at det kreves seknad om
ferdigattest p& noen av de ettermeldte tiltakene i
desember 2024.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pd avvik i branncelleinndeling ut
ifra dagens byggteknisk forskrift?

Svar: Nei.

Nyere h&ndverkstjenester

Er det ifelge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste
5ar?

Svar: Nei.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate
eller takhgyde?

Svar: Ja.

Kommentar: Takhgyde i underetasje er ca 195-197 m.

LOVLIGHET - HAGESTUE

- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Innmeldt Haram kommune - melding uten sgkndasplikt -
registrert av kommuen 9.12.2024.

LOVLIGHET - GARASJE VEST

- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Garasje er oppfert som Garasje unntatt soknadspliktig,
registrert av Hram kommune 15.11.2024.

LOVLIGHET - CARPORT/BODER @ST

- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Bygget er etteranmeldt og godkjent av Haram kommune i
vedtak 6.12.2024, og boder 9.12.2024, forutsettes sgknad
om ferdigattest.
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@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3 750 000,-

VERDITAKST
Kr 4 300 000,~

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 28 956,- pr &r 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter inkluderer vanngebyr, avligpsgebyr,
feie- og tilsynsgebyr, eiendomsskatt og renovasjon 140 L.

Avgiften fordeles over 4 terminer per ér, med betalingsfrist
20. april, 20. juni, 20. september og 20. november.

Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert &r.
Miljgstasjonskortet skal felge boligen.

INFO EIENDOMSSKATT

Eiendomsskatten blir fakturert i 4 terminer (sammen med
de gvrige kommunale avgiftene), med folgende forfall; 20.
april, 20. juni, 20. september og 20. november. Belgpet for
hele dret blir delt likt p& de 4 terminene.

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 643 038,- som primaerbolig for 2023

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 2 572 150,- som sekundaerbolig for 2023

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundaerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
3 750 000 Prisantydning

Omkostninger
15 500 Boligkjgperforsikring - fem érs varighet (valgfritt)
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2 800 Boligkjeperforsikring Help Pluss - ett &rs varighet
(valgfritt)

93 750 Dokumentavgift

545 Tinglysing skjote

545 Tinglysning pantedokument (pr. stk.)

94 840 Omkostninger totalt

110 340 (med Boligkjgperforsikring - fem drs varighet)

113 140 (med Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss)

3 844 840 Totalpris. inkl. omkostninger

3 860 340 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem d&rs varighet)

3 863 140 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

Vi gjer oppmerksom pd felgende:

- Ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum
tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om gkning i
gebyrer.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun
ha historisk betydning, eller som vedrgrer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne
matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst
pd& hovedbruket/avgivereiendommen fer fradelingsdatoen,
eller for eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfort.



Disse finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/
avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:
Ingen heftelser registrert.

GRUNNDATA

2013/341299-1/200 29.04.2013 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1580 GNR: 371
BNR: 13

2020/177565-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED
KOMMUNEENDRING 00:00

Tidligere:

KNR: 1534 GNR: 71 BNR: 47

2024/157935-1/200 01.01.2024 00:00
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 1507 GNR: 371 BNR: 47

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Servitutter:

2023/1426955-1/200 21.12.2023 21.00
BESTEMMELSE OM VEG

Rettighet hefter i: KNR: 1580 GNR: 371 BNR: 28
Bestemmelse om vedlikehold

Bestemmelse om sngbrayting/straoing

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dvs: Eiendommen har rett til bruk av veien fritt. Det folger
ogsd med en forpliktelse om deltagelse pd vedlikehold av
veien og & dele pd utgifter ndr det gjelder breyting av
veien.

2023/1426955-2/200 21.12.2023 21.00
BESTEMMELSE OM VEG

Rettighet hefter i: KNR: 1580 GNR: 371 BNR: 13
Bestemmelse om vedlikehold

Bestemmelse om sngbrayting/straoing

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dvs: Eiendommen har rett til bruk av veien fritt. Det folger
0gsd med en forpliktelse om deltagelse pd vedlikehold av
veien og & dele pd utgifter nér det gjelder breyting av
veien.

2023/1426955-4/200 21.12.2023 21:00
BESTEMMELSE OM VEG

Rettighet hefter i: KNR: 1580 GNR: 371 BNR: 30
Bestemmelse om vedlikehold

Bestemmelse om sngbrgyting/strging

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dvs: Eiendommen har rett til bruk av veien fritt. Det folger
0gsd@ med en forpliktelse om deltagelse pd vedlikehold av
veien og & dele pd utgifter nér det gjelder breyting av
veien.

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter
ta kontakt med meglerforetaket.

CRUNNBOKSDATO
31.07.2025

FORSIKRINGSSELSKAP
Tryg

POLISENUMMER
3029861

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Flere bilder samt virtuell visning av boligen finner man pd&
finn.no.

Plantegninger:
Vedlagte plantegning(er) er ikke i mélestokk og derfor kun &
anse som en skisse(r).

VANNSKADE

Det oppstod en vannlekkasje i stuen i underetasjen den
13.01.2026. Lekkasjen ble oppdaget og meldt, og
forsikringsselskapet dekket skaden. Gulvet i underetasjen
ble skadet og métte skiftes, og selve lekkasjen ble
utbedret.
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Arbeidsplan fra forsikringsselskapet vedrgrende
vannlekkasjen kan f&s ved henvendelse til meglerforetaket.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
06.03.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Sunnmgre Eiendomsmegling AS
Breivikvegen 3 A, 6018 ALESUND. TLF. 7140 00 00

MEGLER
Tobias Skodje, Eiendomsmeglerfullmektig
Epost: t.skodje@notar.no

ANSVARLIG MEGLER

Ole Christian Walderhaug, Daglig leder/ Partner/
Eiendomsmegler MNEF

Epost: ole@notar.no

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem d&rene. Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig
advokathjelp pd viktige rettsomréder i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte materiell eller p& help.no.
Det gjeres oppmerksom pd at meglerforetaket mottar kr 2
200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pd&
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Boligkjeperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjgperforsikring.

Boligkjoperforsikring kan tegnes av privatpersoner som
kjoper bolig til eget formdl, og gjelder ikke for foretak eller
naeringsbygg.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjigper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide p& en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mdé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller
mer og minimum 1kvm.



Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pé kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler far
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen.

Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta

oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av

oppgjar.

BUDGIVNING

Budregler for tvangssalg:

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur. | tilegg mé budgiver
fremlegge gyldig legitimasjon. Senere bud kan inngis per
e-post, sms eller fax til megler. Megler skal s& snart som
mulig bekrefte overfor budgiver at bud er mottatt. Et bud
md ha en bindingstid p& minimum 6 uker for & kunne
komme i betraktning.

Medhjelper gjer spesielt oppmerksom pd at selv om budets
bindingstid md& veere p& minimum 6 uker, betyr dette IKKE
at man kan vente 6 uker for man legger inn bud.

Bud blir ofte sendt inn til retten for vurdering en god stund
for bindingstiden utlgper. Budets bindingstid er knyttet opp
mot rettens behandling av budet. Det er derfor sveert viktig
at du kontakter medhjelper/ansvarlig megler, slik at du kan
bli orientert om saksgangen ifom. bud ved tvangssalg, og
forhold knyttet til dette.

Budskjema med tilhgrende informasjonsskriv "Orientering til

kjopere om tvangssalg ved medhijelper" mad leses noye for
det legges inn bud.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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- Tilstandsrapport

- Selgers egenerklaering og nabolagsprofil

- Byggemeldte/ godkjente tegninger og
situasjonskart tilbygg nord

- Vedtak tilbygg nord

- Byggemeldte/ godkjente tegninger tiloygg stue og
underetasje

- Byggetillatelse tilbygg stue og underetasje

- Byggemeldte/ godkjente tegninger og
situasjonskart

tilbygg kjokken og ferdigattest tilbygg kjokken

- Situasjonskart hagebod og stadfesting hagebod
- Byggemeldte/ godkjente tegninger uthus,
situasjonskart og stadfesting uthus

- Vedtak m/ tegning bruksendring underetasje

- Ferdigattest bruksendring underetasje

- Situasjonskart hagestue og stadfesting hagestue
- Situasjonskart garasje vest og stadfesting garasje
vest

- Situasjonskart carport/ boder gst

- Ferdigattest carport/ boder gst

- Historikk feiing

- Situasjonskart og ledningskart

- Kart over veiadkomst

- Reguleringsplan og kommunedelplan

- DOK-analyserapport

- Energiattest



Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

@ Tennfjordvegen 57, 6264 Tennfjord (I HARAM kommune

# gnr. 371, bnr. 47

Markedsverdi
4 300 000

Sum areal alle bygg: BRA: 236 m? BRA-i: 173 m?

Befaringsdato: 17.02.2026 Rapportdato: 18.02.2026 Oppdragsnr.: 18845-2857

Foretak: Sunnmgre Eiendom Takst AS Takstingenigr: Frode K. Mauren

E’ moretakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: TL2046

TRV = REV g

“’fu

ISINITO




M@RETAKST AS

Mgretakst AS ble etablert i 2005 og er i dag et av landets eldste kontorfellesskap for takstingenigrer med hovedkontor i Breivika
i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik og @rsta. Selskapet bestar idag av 10 takstingenigrer og er den stgrste enkeltaktgren
innen verdi- og tilstandsanalyser av eiendommer mellom Rogaland og Trgndelag.

Malet med sammenslutningen er & styrke fagmiljget og utvikle kompetansen blant takstmennene, samt ha tilgang pa
tilstrekkelig kapasitet, slik at vare oppdragsgivere sikres et kvalitetsprodukt levert med hgy faglig standard og innenfor avtalte
tidsrammer. Vi besitter kompetanse pa alle typer bygningstyper; bolig, naering, tomter, landbruk, offentlig etc. Vi er tilsluttet
Norsk takst og/eller NITO. Gjennom dette fremstar Mgretakst AS som den markedsledende aktgren pa Nordvestlandet innen
verdi- og tilstandsvurdering av fast eiendom.

Rapportansvarlig

Frode K. Mauren

frode@moretakst.no

922 36 850

k l I Epmerumksl E)mimokst.com R!mar&tdkst

Norsk takst
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Tennfjordvegen 57, 6264 Tennfjord Sunnmgre Eiendom Takst AS
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

§ Hva vurderer en bygningssakkyndig?
1

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P90
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Tennfjordvegen 57, 6264 Tennfjord
Gnr 371 - Bnr 47
1580 HARAM

Bolighus fra 1930 - som er tilbygd flere ganger pa alle fire
sider, betydelig ombygd i 1983.
Boligen har hovedetasje + loft + kryploft + kjeller.

Enkelte konstruksjoner og bygningsdeler som etter gjeldende
forskrift (Tryggere bolighandel) normalt ikke inngar i en full
teknisk tilstandsvurdering, er likevel vurdert med et begrenset
fokus pa helse-, miljg- og sikkerhetsforhold (HMS). Dette
gjelder blant annet innvendige og utvendige trapper,
forstgtningsmurer, innvendige dgrer, utvendige vann- og
avlgpssystemer, samt ildsteder og skorsteiner inne i boligen.
Slike forhold er primaert vurdert med sikte pa a avdekke
apenbare risikoforhold eller mulige avvik av betydning for
sikkerhet, og er derfor ikke gjennomgatt eller beskrevet med
samme detaljeringsgrad som de konstruksjonene som inngar i
selve tilstandsvurderingen etter gjeldende forskrift og
standard, og heller ikke satt tilstandsgrader pa HMS avvik.

Eier har i egenerklzering opplyst om fglgende; "Dugnad og
egeninnsats er utfgrt av huseiere og fagfolk som er venner og
bekjente." - det er derfor forventbart at ikke alle
konstruksjoner har en like fagmessig utfgrelse som om alt var
utfgrt av fagfolk.

Jfr Rapportsammendrag.

Enebolig - Byggear: 1930

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater ffa 1996.

Ene uteboden har plastplater som tak.

Renner og nedlgp er i metall fra 1996. Det er montert stigetrinn for
feier pa hovedtaket.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har liggende bordkledning fra ca 1984 og utover, malt i 2025 samt
foretatt lokal utbedring.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i fra byggear, noe
fornyet i 1996. Adkomst via trappeluke.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og PVC vinduer
med 2-lags glass.

Vinduene er 1984 og utover. 2 stk malte overlysvinduer i tre fra
1996, glass er skiftet i ett.

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre pa loft
med 2-lags glass fra 1984 og PVC balkongdgr fra kjgkken.

Enkle malte finerdgrer til boder.

Utgang fra soverom mot @st til gavl balkong pa cirka 6 m?,
trerekkverk.

Utgang fra kjpkken til veranda pa cirka 5 m?, trerekkverk, videre
tretrapp ned til treterrasse pa terreng pa ca 50 kvm ved huset.
Stgpt betongtrapp ved inngangsparti, trerekkverk.

INNVENDIG G4 til side

Loftsetasje har laminatflis/laminat pa gulv, malte tapetserte vegger
og noe malte panelplater pa vegger. Innvendige tak har panel og
MDF panel. Trebord pa gulv i garderobe.

Hovedetasje har laminat/laminatflis pa gulv, malte panelplater og
malt panel pa vegger, panel og MDF panel i innvendige tak.

Oppdragsnr.: 18845-2857

Beskrivelse av eiendommen

Sunnmgre Eiendom Takst AS
v/Frode Mauren, Trollhaugane 18 E‘-:..u.mul
6050 VALDER@YA

Uteboder mot nordgst og mot nordvest har treterrassebord pa
gulv, enkle trekonstruksjoner. Plasttak pa bod mot vest.
Underetasje har laminat, fliser pa gulv, malte tapetserte vegger og
noe brystningspanel, panel i innvendige tak. Gulvvarme i alle gulv.
(Gulv etc er rensket ut ved befaring etter vannskade, forutsettes
utbedret av forsikringsselskap).

Trebjelkelag.

Boligen har elementpipe fra 1984 og vedovn i stue i hovedetasje og
i kjeller, sotluke i kontor i kjeller.

Boligen har ei innvendig tretrapp fra byggedr mellom hovedetasje
og loft. Tette trinn og tett vegg pa begge sider.

Det er montert handrekke pa vegg pa ene siden.

Trapp fra hovedetg til underetg er ei lakka furutrapp fra 1980/90-
tallet, tette trinn, trerekkverk.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Vaskerom

Vaskerom er fra ca 1983, opprinnelig bygd som soverom, endret til
vaskerom. Rommet har vanlig vinylbelegg pa gulv (ikke
vatromsbelegg), malte tapetserte vegger og panelte innvendige
tak. Rommet har benkeplate med nedfelt skyllekar og opplegg for
vaskemaskin. Det et plastsluk i gulvet.

Naturlig ventilering giennom vindusventil.

Bad

Bad i hovedetasje er dels fra 1983 og dels 2002. Badet har flislagt
gulv med gulvvarme fra 1983, det er montert flisplater pa vegger i
ca 2002, beisa panel i innvendige tak. Det har hjgrnebadekar,
dusjkabinett(2015) og innredning med servant.

Det er elektrisk styrt vifte.

Bad

Bad i kjeller er fra 1980/90-tallet. Badet har fliser pa gulv,
baderomsplater og panel pa vegger, panelte innvendige tak,
gulvvarme. Badet har servant, toalett og dusjnisje med forheng.
Elektrisk vifte.

KIGKKEN G til side

Enkel mindre kjpkkeninnredning i underetasje med profilerte
fronter montert inn i 2025, Benkeplaten er av laminat. Det er og
montert inn et minikjokken med kjgleskap og 2 kokeplater som er
noe eldre. Det er opplegg for vaskemaskin eller oppvaskmaskin..
Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

Kjpkkenet i hovedetasje har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat, metallplate over vegg ved komfyr og
oppvaskkum. Det er kjgl/fryseskap samt integrert oppvaskmaskin,
induksjonstopp og stekeovn.

Jfr dog etasjeskille/krypkjeller.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom i hovedetasje har laminat pa gulv, malte tapetserte
vegger og panel i innvendige tak. Servant og toalett, panelovn pa
vegg. Naturlig ventilering.

Toalettrom pa loft har laminatflis pa gulv, malte tapetserte vegger
og himlingsplater i innvendig tak. Rommet har toalett og servant,
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panelovn pa vegg.
Ventilering via vindusventil.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av kobber fra 1983 og utover.
Stoppekran bak panelluke i kjellerstue.

Boligen har avigpsrgr i plast fra 1983 og utover.

Boligen har periodisk avtrekk fra kjgkken/bad, tilluft giennom
vindusventiler, en vanlig Igsning pa denne bygg.
Varmepumpe luft til luft fra ca 2015, i bruk ved befaring.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter fra ca 2015, montert i hall i
kjeller med vannstoppsystem.

Automatsikringer i el skap, ny maler i 2017. skap pa loft ogi
underetasje.

Det er avholdt el-tilsynkontroll i 2024 jfr beskrivelse.

Boligen har brannslukningsapparat og rgykvarslere.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering rundt huset er utbedret i 1983/84.

Bygningen har grunnmur i sparresteinsmur, noe forsterket i
1983/84.

Forstgtningsmurer er av betongstein mot nord.

Utvendige avlgpsrgr er av plast fra tank og til offentlig. Utvendige
vannledninger er av plast (PEL). Det er slamavskiller med overlgp til
offentlig avigpsnett. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Septiktanken er av betong, ukjent alder.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 236 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 173 m?

Totalpris 4300 000

Arealer Gé til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4750 000

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Oppdragsnr.: 18845-2857

Beskrivelse av eiendommen

Sunnmgre Eiendom Takst AS
v/Frode Mauren, Trollhaugane 18 E‘-:..u.mul
6050 VALDER@YA

Lovlighet Gé il side

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Hagebod mot nordgst er meldt inn uten sgknadsplikt,
registrert 6.12.2024. Tilbygg kjgkken er byggemeldt i ettertid -
godkjent 06.12.2024. Tilbygg mot nord er etteranmeldt og
godkjent 6.12.2024.

Nar det gjelder rominndeling sa foreligger det plantegninger
fra 10.6.96 hvor loftsetasje samsvarer med dagens bruk, i
hovedetasje sa er soverom endret idag til vaskerom, endring
av veranda til kigkken er godkjent i 2024.

Det foreligger ingen tegninger som viser rominndeling i kjeller.
Det gjgres oppmerksom pa at det kreves spknad om
ferdigattest pa noen av de ettermeldte tiltakene i desember
2024.

Hagestue

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Innmeldt Haram kommune - melding uten sgkndasplikt -
registrert av kommuen 9.12.2024.

Garasje vest

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Garasje er oppfgrt som Garasje unntatt sgknadspliktig,
registrert av Haram kommune 15.11.2024.

Carport/boder gst

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Bygget er etteranmeldt og godkjent av Haram kommune i
vedtak 6.12.2024, og boder 9.12.2024, forutsettes sgknad om
ferdigattest.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

25

20
Enebolig

15 (3ZF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

10 Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde
- pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

5

Det er opplyst om at rommet hvor kjgkkenet er

opprinnelig bygd pa ei terrasse som er bygd pa

pilarer, senere ble omgjort til utestue, og deretter til
0

kiskken. Bygget fikk et sig/skjevhet til & begynne
B 7GO: Ingen awvik med, men ble stabilitert iflg eier med utbedring av
fundamenter, men ikke rettet opp.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Antall

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og il si
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Badet har et hgyst usikkert tettesjikt i og med det
ikke er noe synlig tettesjikt rundt sluk.

2 Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Anslag pa utbedringskostnad

@ vstrom > 1. Etasje > Vaskerom > Generell Gatil side

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

1.5

1 Vatrommet har ikke noe tilfredstillende tettesjikt,
trelister i overgang gulv/vegg, tilnaermet flatt gulv,
kun naturlig ventilering etc.

05 Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

@ vitrom > Kijeller > Bad > Generell Ga fil side
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
Tiltak under kr 20 000 etter dagens krav.

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 Badet har et hoyst usikkert tettesjikt, det er ikke
pavist at det er noe tettesjikt under klemring i sluk,
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 pavist sprukne flis, antydning til skader i
) _ skjeter/nedkant pa plater etc.
Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 Badet er sveert lite, hele badet har ikke tilgang til
Tiltak over kr 500 000 sluk.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Antall

0900

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

(770 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Taktekking Ga til side

Oppdragsnr.: 18845-2857 Befaringsdato: 17.02.2026 Side: 7 av 30
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Sammendrag av boligens tilstand

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

Utebodene som er tilbygd hovedhuset er bygd med
enklere konstruksjoner enn hovedhuset, og er ikke
ngdvendigvis 100% tette i alle overganger.

@) Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

Det er da lagt til grunn at endringene av
takkonstruksjon i forbindelse med tilbyggene har
utlgst kravene som gjaldt pa 1990-tallet, og ikke
dagens krav. Det mangler ogsa stigetrinn for feier pa
tilbyggstaket mot nord, utifra taktekkingstype kan
feier kreve dette.

@) Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

€) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Undertaksplater mot @st over gavlbalkong mot gst har
betydelig med svertesopp og hadde i januar-2025 hgyt
fuktniva, ogsa pavist et par vepsebol i omradet. Dette
omradet ligger utenfor selve huskroppen.

Arsak kan vaere bade lekkasje eller kondensering, men
utifra type/form synes kondensering a kunne vare en
medvirkende arsak, uteenhet for varmepumpe som
sto pa gavlbalkong kan ha vaert med pa a skape denne
kondensen.

Etter befaring i jan-2025 ble varmepumpe flyttet
lengre ned, ved maling i mai var fuktighet tgrket ut,
men har skader. Det samme var tilfelle i feb-2025.
Dette kan tyde pa at varmepumpen var arsaken, men
bgr undersgkes jevnlig gijennom arstidene.

@) utvendig > Vinduer Ga til side

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Enkelte av PVC vinduene har noe glis ved pakning.

0 Utvendig > Dgrer a til si
Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Oppdragsnr.: 18845-2857
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0

0

o

0

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatll side

balkonger
Det er avvik:

Stedvis noe skjevheter i konstruksjonene.

Innvendig > Overflater Gatil side
Det er avvik:

Overflater er fra 1984 og utover. Enkelte overflater har
skader og slitasjegrad som tilsier utskiftning.

Laminat er enkelte steder lagt i for lite forband.

Det forutsettes at utbedring av vannskade i
underetasje blir utbedret gjennom Tryg pa en
forskriftsmessig mate.

Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side

Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist
fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan over
tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer.
Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

Fuktkvotemaling (vekt%) i treverk i hulltaking ble malt
til 20 i jan-25, dette er et niva hvor fuktskader kan
oppsta. Det er et tgrrere klima i vegg mot @st hvor
hulltakingen matte tas i j feb-2026. Det ble her malt ca
13 %. Det er ikke pavist synlige tegn til fuktskader i
selve hulltakingen. Det er i hulltakingen pavist
sponplate - isolasjon - vorteplast - mur, en vanlig
I@sning.

Innvendig > Krypkijeller a til si
Det er avvik:

Dette er et kryperom under tilbygg pa kjgkken som
star pa pilarer.

Det er foretatt fuktmalinger i bjelkelag med verdier pa
ca 10 %, som anses som normalt tgrt.

Det er pavist noe ufagmessig utfgrelse av
underliggende konstruksjon pa bjelkelag med
plastfolie og metallplater.

Det gjgres oppmerksom pa at tilbygget har noe
skjevheter og at fundamenter er utbedret iflg eier. Jfr
skjevheter i kjigkkengulv under etasjeskille.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

o

o

o

0

o

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Ga til side

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Grunnmuren har sprekkdannelser.
Det ble ved tidligere befaring pavist stedvis endel

malings-/pussavskalling pa grunnmur. Eier har senere
tid malt opp igjen muren.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gétilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avlgpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

Tomteforhold > Septiktank il si

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa septiktank.

Spesialrom > Loft > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Ga til side

0

o

0

0

Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gatilside
konstruksjon

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS

3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Det er noe mindre oppsvelling av laminatbord ved
toalett som skyldes fuktighet, ikke indikasjoner pa
fuktighet der na.

Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gtilside
vatrom

Det er avvik:

Det er pavist bruk av plast i konstruksjonen, ikke i trad
med anbefaling.

Det er tidligere pavist spor av mus i hulltakingen. Eier
har opplyst at de har montert lydsensorer mot mus.

Kjgkken > Kjeller > Kjgkken kjeller > Avtrekk Gatil side

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

0

0

Oppdragsnr.: 18845-2857

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og atil si
himling
Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Platene gar helt ned i flislagt gulv og fuget i overgang
gulv/vegg, uten bruk av kantflis som er anbefaling.
Antydning og til usikker fuging i skjgter.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv atil si

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitzerutstyr og atil si
innredning

Befaringsdato: 17.02.2026

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.  Gatil side

Det er manglende rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens
krav.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.
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Sammendrag av boligens tilstand

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet. Det mangler stigetrinn for
feier pa tilbyggstak.

Det mangler sikring/rekkverk pa nedre del av
innvendig trapp til loft, samt sikring
til repo ved kjellertrapp.
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1930 Bygget er siden 1983 tilbygg i alle
retninger.
UTVENDIG

(m- Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater ffa 1996. Taket er besiktiget
fra bakkeniva og vinduer.
Ene uteboden har plastplater som tak.

Arstall: 1996 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Utebodene som er tilbygd hovedhuset er bygd med enklere
konstruksjoner enn hovedhuset, og er ikke ngdvendigvis 100% tette i
alle overganger.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

o Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

(m Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp er i metall fra 1996 og senere, nedlgpsror er fgrt ned i
rgr i grunnen, ukjent videre rgrsystem.
Det er montert stigetrinn for feier pa hovedtaket, ikke tilbygg mot nord.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Det er da lagt til grunn at endringene av takkonstruksjon i forbindelse
med tilbyggene har utlgst kravene som gjaldt pa 1990-tallet, og ikke
dagens krav. Det mangler ogsa stigetrinn for feier pa tilbyggstaket mot
nord, utifra taktekkingstype kan feier kreve dette.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 18845-2857
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e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Kan fa krav om stigetrinn pa tilbyggstak.

'cm Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har
liggende bordkledning fra ca 1984 og utover. Malt i 2025.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak

¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

¢ Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon,
dersom en ikke foretar tiltak.

(3 Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i fra byggear, noe fornyet i
1996. Adkomst via trappeluke.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Undertaksplater mot gst over gavlbalkong mot @gst har betydelig med
svertesopp og hadde i januar-2025 hgyt fuktniva, ogsa pavist et par
vepsebol i omradet. Dette omradet ligger utenfor selve huskroppen.
Arsak kan vaere bade lekkasje eller kondensering, men utifra type/form
synes kondensering a kunne vaere en medvirkende arsak, uteenhet for
varmepumpe som sto pa gavlbalkong kan ha vaert med pa a skape
denne kondensen.

Etter befaring i jan-2025 ble varmepumpe flyttet lengre ned, ved maling
i mai var fuktighet tgrket ut, men har skader. Det samme var tilfelle i feb
-2025. Dette kan tyde pa at varmepumpen var arsaken, men bgr
undersgkes jevnlig gjennom arstidene.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Konstruksjonen bgr jevnlig observeres. Fuktighet i takkonstruksjon kan
variere betydelig med arstider/veerforhold - bade i form av lekkasjer og

kondensering. Det kan ikke utelukkes hgyere fuktniva pa andre tider av
aret. For a lukke avviket ma undertaksplater byttes ut.

@ Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og PVC vinduer med 2-
lags glass.

Vinduene er 1984 og utover, noen nyere pvc vinduer.

2 stk malte overlysvinduer i tre fra 1996, glass er skiftet i ett.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Enkelte av PVC vinduene har noe glis ved pakning.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
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Bygningen har malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre pa loft med 2-
lags glass fra 1984 og PVC balkongdgr fra kjpkken.
Enkle malte finerdgrer til boder.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra soverom mot gst til gavl balkong pa cirka 6 m?, tre rekkverk
med hgyde cirka 0,90 m.

Utgang fra kjpkken til veranda pa cirka 5 m?, trerekkverk med hgyde
cirka 0,98 m, videre tretrapp ned til treterrasse pa terreng pa ca 50 kvm
ved huset.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Stedvis noe skjevheter i konstruksjonene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring ma utfgres for a lukke avviket.

INNVENDIG

Overflater

Loftsetasje har laminatflis/laminat pa gulv, malte tapetserte vegger og
noe malte panelplater pa vegger. Innvendige tak har panel og MDF
panel. Trebord pa gulv i garderobe.

Hovedetasje har laminat/laminatflis pa gulv, malte panelplater og malt
panel pa vegger, panel og MDF panel i innvendige tak.

Uteboder mot nordgst og mot nordvest har treterrassebord pa gulv,
enkle trekonstruksjoner. Plasttak pa bod mot vest.

Underetasje har laminat, fliser pa gulv, malte tapetserte vegger og noe
brystningspanel, panel i innvendige tak. Gulvvarme i alle gulv.

Det har vaert en vannlekkasje fra rgr i underetasje, laminatgulv er fiernet
og det pagar uttgrking, arbeidet utfgres gjennom Tryg.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Overflater er fra 1984 og utover. Enkelte overflater har skader og
slitasjegrad som ftilsier utskiftning.

Laminat er enkelte steder lagt i for lite forband.

Det forutsettes at utbedring av vannskade i underetasje blir utbedret
gjennom Tryg pa en forskriftsmessig mate.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

| forbindelse med eierskifte vil det veere naturlig med stedvise
overflateoppgraderinger.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 18845-2857

Befaringsdato: 17.02.2026
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Det er malt ca 28 mm hgydeforskjell pa gulvi soverom sydgst i
loftsetg over en lengde pa ca 2 m.

Det er maltca 30 mm hgydeforskjell pa gulvi soverom vesti loftsetg
over en lengde pa ca2 m.

Det er malt ca 35 mm hgydeforskjell pa gulvi kjgkken i hovedetg over
en lengde paca2m.

Det er malt ca 33 mm hgydeforskjell pa gulvi stuei hovedetg over en
lengde péd ca2 m.

Det er malt ca 22 mm hgydeforskjell pa gulvi kontor i underetg over
en lengde pa ca2 m.

Det er malt ca 15 mm hgydeforskjell pa gulvi kontori underetg over
en lengde pa ca2 m.

Trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er opplyst om at rommet hvor kjgkkenet er opprinnelig bygd pa ei
terrasse som er bygd pa pilarer, senere ble omgjort til utestue, og
deretter til kjgkken. Bygget fikk et sig/skjevhet til 8 begynne med, men
ble stabilitert iflg eier med utbedring av fundamenter, men ikke rettet
opp.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimatet gjelder kun ekstrakostnader dersom overflater likevel
skal overflateoppusses.

Avhengig av arsaken og omfanget kan utbedring innebaere alt fra
avretting av gulvet til forsterkning eller utskifting av bjelkelaget.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet i kjeller har parkett og laminat. Veggene har plater og panel.
Kjeller ligger mot tilfylt terreng, saerlig bakre deler mot nord vil vaere
utsatt. Hulltaking er foretatt bade jan-2025 og i feb-2026, og det er
pavist awvik i konstruksjonen. Hulltaking er i feb-2026 foretatt i kjpkken
mot nordgst, det er i dette omradet malt ca 13%.

Tidligere hulltaking er na skjult av kjgkkeninnredning, denne ligger i
samme rom, men mot nord. Det ble her malt ca 20 % i jan-2025.

Vurdering av awvik:

¢ Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette
omradet. Hgy luftfuktighet kan over tid fgre til muggvekst eller sverting
av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

Fuktkvotemaling (vekt%) i treverk i hulltaking ble malt til 20 i jan-25,
dette er et niva hvor fuktskader kan oppsta. Det er et tgrrere klima i
vegg mot @st hvor hulltakingen matte tas i j feb-2026. Det ble her malt
ca 13 %. Det er ikke pavist synlige tegn til fuktskader i selve hulltakingen.
Det er i hulltakingen pavist sponplate - isolasjon - vorteplast - mur, en
vanlig lgsning.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til 8 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for 8 unnga fuktskader.
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m Krypkijeller

Det er et kryperom under kjgkkentilbygg mot vest. Det er spilevegg i tre
med god lufting og luke inn.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dette er et kryperom under tilbygg pa kjgkken som star pa pilarer.
Det er foretatt fuktmalinger i bjelkelag med verdier pa ca 10 %, som
anses som normalt tgrt.

Det er pavist noe ufagmessig utfgrelse av underliggende konstruksjon pa
bjelkelag med plastfolie og metallplater.

Det gjgres oppmerksom pa at tilbygget har noe skjevheter og at
fundamenter er utbedret iflg eier. Jfr skjevheter i kjpkkengulv under
etasjeskille.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etablere et mer ensartet og fagmessig underlag pa bjelkelaget.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Bad i hovedetasje er dels fra 1983 og dels 2002. Badet har flislagt gulv
med gulvvarme fra 1983, det er montert flisplater pa vegger i ca 2002,
beisa panel i innvendige tak. Det har hjgrnebadekar, dusjkabinett(2015)
og innredning med servant.

Oversikt bad .etasje
1. ETASIE > BAD

@ Overflater vegger og himling

Vurdering av avvik:
o Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Platene gar helt ned i flislagt gulv og fuget i overgang gulv/vegg, uten
bruk av kantflis som er anbefaling. Antydning og til usikker fuging i
skjpter.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 18845-2857

Befaringsdato: 17.02.2026

* Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre
utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid
kan dette fgre til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan
resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.

Tidspunkt for oppgradering naermer seg jfr gulv og sluk/membran.

1. ETASJE > BAD

(m Overflater Gulv

Det er malt ca 0 mm lokalt fall ved sluk, videre er det maltca 10 mm
hgydeforskjell mellom topp slukrist og topp gulv ved terskel.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

o Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Var oppmerksom ved bruk, kan medfgre vann ut pa gulvet, for a lukke
avviket ma det foretas tiltak. Nar hgydeforskjellen mellom sluk og
tettesjikt ved dgr er for liten, gker faren for at vann kan trenge ut av
vatrommet ved lekkasje. Dette kan fgre til:

eLekkasjer til tilstgtende rom

eSkader pa dgrkarm og terskel

eFuktskader i gulv og vegger utenfor badet

1. ETASIJE > BAD

@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk fra 1983 og ukjent tettesjikt/membran. Det er kun sluk
under badekar med rgr fra dusjkabinett.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Badet har et hgyst usikkert tettesjikt i og med det ikke er noe synlig
tettesjikt rundt sluk.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Utifra alder star badets tettesjikt foran utskiftning/fornying. Ved en
eventuell lekkasje pa badet vil det veaere risiko for at vann pa gulv finner
seg veger ut avrommet og medfgrer fuktskader i konstruksjoner.
Kostnadsestimatet er basert pa en full oppgradering av badet.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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1. ETASJE > BAD

@ Sanitaerutstyr og innredning

Vurdering av avvik:

® Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak

o Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur.
Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

Rissene kan imidlertid utvikle seg til giennomgaende sprekker, da ma
servant byttes ut.

1. ETASJE > BAD

(m Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

¢ Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og
soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok
luftgjennomstrgmning.

1. ETASJE > BAD

(m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra garderobe bak badekar. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 8, tgrt treverk.

1. ETASJE > VASKEROM
@ Generell

Vaskerom er fra ca 1983, opprinnelig bygd som soverom, endret til
vaskerom. Rommet har vanlig vinylbelegg pa gulv (ikke vatromsbelegg),
malte tapetserte vegger og panelte innvendige tak. Rommet har
benkeplate med nedfelt skyllekar og opplegg for vaskemaskin. Det et
plastsluk i gulvet.

Naturlig ventilering gjennom vindusventil.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 18845-2857

Befaringsdato: 17.02.2026

e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vatrommet har ikke noe tilfredstillende tettesjikt, trelister i overgang
gulv/vegg, tilnermet flatt gulv, kun naturlig ventilering etc.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Oversikt vaskerom
1. ETASJE > VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra toalettrom bak skyllekar. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 8, tgrt treverk.

KJELLER > BAD

@ Generell

Bad i kjeller er fra 1980/90-tallet. Badet har fliser pa gulv,
baderomsplater og panel pa vegger, panelte innvendige tak, gulvvarme.
Badet har servant, toalett og dusjnisje med forheng. Elektrisk vifte.

Vurdering av avvik:

e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Badet har et hgyst usikkert tettesjikt, det er ikke pavist at det er noe
tettesjikt under klemring i sluk, pavist sprukne flis, antydning til skader i
skjgter/nedkant pa plater etc.

Badet er sveert lite, hele badet har ikke tilgang til sluk.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Oversikt bad i underetasje

Sluk dusj i underetasje
KJELLER > BAD

(22 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen. Hulltaking er
foretatt fra kjgkken bak dusjsone. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 11, tgrt treverk med tanke pd underetasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pavist bruk av plast i konstruksjonen, ikke i trdd med anbefaling.
Det er tidligere pavist spor av mus i hulltakingen. Eier har opplyst at de
har montert lydsensorer mot mus.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser angaende spor av mus,
det kan ikke utelukkes aktivitet fra mus i andre deler av huset.
Plast bgr fiernes nar badet skal pusses opp.

KI@KKEN
1. ETASIE > KIPKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat, metallplate over vegg ved komfyr og oppvaskkum. Det er
kjgl/fryseskap samt integrert oppvaskmaskin, induksjonstopp og
stekeovn.

Jfr dog etasjeskille/krypkjeller.

Oppdragsnr.: 18845-2857

Befaringsdato: 17.02.2026
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o
Oversikt kjgkken
1. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

KJELLER > KI@KKEN KJELLER

Overflater og innredning

Enkel mindre kjgkkeninnredning med profilerte fronter montert inn i
2025, Benkeplaten er av laminat. Det er og montert inn et minikjgkken
med kjgleskap og 2 kokeplater som er noe eldre. Det er opplegg for
vaskemaskin eller oppvaskmaskin..

Oversikt kjgkken underetasjé
KJELLER > KJ@KKEN KJELLER

@ Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
o Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

SPESIALROM

LOFT > TOALETTROM
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Overflater og konstruksjon

Toalettrom pa loft har laminatflis pa gulv, malte tapetserte vegger og
himlingsplater i innvendig tak. Rommet har toalett og servant, panelovn
pa vegg.

Ventilering via vindusventil.

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
o Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

1. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom i hovedetasje har laminat pa gulv, malte tapetserte vegger
og panel i innvendige tak. Servant og toalett, panelovn pa vegg.

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Det er noe mindre oppsvelling av laminatbord ved toalett som skyldes
fuktighet, ikke indikasjoner pa fuktighet der na.

Konsekvens/tiltak

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

o Lokal utbedring ma utfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber fra 1983 og utover.

Stoppekran bak panelluke i kjellerstue, na fjernet luke i forbindelse med
vannskade.

Vurdert utifra alder og materiale.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Avigpsrgr

Boligen har avlgpsrgr i plast fra 1983 og utover.
Vurdert utelukkende utifra alder og materiale.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Oppdragsnr.: 18845-2857
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¢ Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Boligen har periodisk avtrekk fra kjpkken/bad, tilluft gjennom
vindusventiler, en vanlig Igsning pa denne bygg.

Andre VVS-installasjoner

Varmepumpe luft til luft fra ca 2015, i bruk ved befaring.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter fra ca 2015, montert i hall i kjeller
med vannstoppsystem.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer i el skap, ny maler i 2017. Skap pa loft og i
underetasje.

Det er utfgrt el-tilsyn 12.01.2023 av Nordvestnett AS med fglgende
avvik.

Sikringsskap

1. Isolasjonsresistansen pa utstyr/anleggsdel var for lav. Jf. FEL § 21
Jordfeil pa kurs til uthus, 0,2Mohm, noe som kan medfgre gkt risiko for
elektrisk stgt ved bruk av elektrisk anlegg eller tilkoblet utstyr med feil
samtidig med bergring av annet jordet elektrisk anlegg eller utstyr eller
annen anleggsdel med jordforbindelse. Det kan ogsad medfgre fare for
varmgang / brann i elektrisk anlegg eller utstyr.

Pa bakgrunn av tilsyn ble Slyngstad Elektro AS innleid av eier og el-tavle
ble kontrollert og det ble installert jordfeilautomat. Utfgrt av Slyngstad
Elektro AS, i oktober 2023, faktura foreligger, men ukjent om
rettemelding er innsendt. Det bgr sjekkes om rettemelding er innsendt.
Samsvarserklaeringer mangler pa arbeid pa 2000-tallet.

Dette er lagt til grunn at rettemelding er/blir sendt inn. Det elektriske
anlegget i boligen ble sist kontrollert av Det lokale eltilsyn i 2023, altsa
for mindre enn 5 ar siden. Vurderingen er utelukkende basert pa dette
tilsynet, og ikke noen gjennomgang av anlegget fra bygningssakkyndigs
side

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
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arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Generell kommentar

Jfr beskrivelse.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

\’_ﬁ? Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering er opplyst a veere utbedret i 1983/84 rundt huset. Omfang og
type er usikkert.

Vurdering av awvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

”*’z? Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i sparresteinsmur, noe forsterket i 1983/84.
Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det ble ved tidligere befaring pavist stedvis endel malings
-/pussavskalling pa grunnmur. Eier har senere tid malt opp igjen
muren.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Det er paregnelig med noe avflassing pa muren som jevnlig vil kreve
vedlikehold.

@ Terrengforhold

Oppdragsnr.: 18845-2857

Befaringsdato: 17.02.2026
]

Eiendommen ligger i ei sydvendt skraning. Forstgtningsmur med et
relativt stort gruset omrade fungerer som kompenserende tiltak for a
unnga vannbelastning inn mot huset.

\’Hi Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast fra tank og til offentlig. Utvendige
vannledninger er av plast (PEL). Det er slamavskiller med overlgp til
offentlig avlgpsnett. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

ﬁ Septiktank

Septiktanken er av betong, ukjent alder.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet.

Det er montert stigetrinn for feier pa hovedtaket, ikke tilbygg mot nord.
Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling og malinger ligger
under grenseverdier. Arsmiddelverdi 19 og 72 Bq/m3, fra 2008.

Det er pavist brannslukningsapparat og rgykvarslere.

Vurdering av awvik:

¢ Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

¢ Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som
krever dette utifra dagens krav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.
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Tilstandsrapport

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa

byggemeldingstidspunktet. Det mangler stigetrinn for feier pa
tilbyggstak.

Det mangler sikring/rekkverk pa nedre del av innvendig trapp til loft,
samt sikring
til repo ved kjellertrapp.

Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

* Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille
krav pa byggetidspunktet.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige
trapper opp til dagens krav.

Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.
Kan fa krav om stigetrinn pa tilbyggstak.

Innvendig trapp er fra to byggetrinn, derfor to regelverk som gjelder for
handlgper.
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Bygninger pa eiendommen

Hagestue

Anvendelse

Byggear Kommentar
2021

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Hagestue er oppf@rt i enkle Trekonstruksjoner. Vegger oppfert i bindingsverk konstruksjon som er kledd med liggende
bordkledning, takkonstruksjon i tre som er dekket med metallplater. Det er PVC vindu med to-lags glass og det samme er to
flgya

der. Innvendig er det terrassebord pa gulv og malte plater pa vegger og himlingsplater i innvendig tak. Det er innlagt strgm.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Garasje vest

Anvendelse

Byggear Kommentar
2003

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Garasje mot vest er oppfgrt i ca 2003, Bygget er oppfert i en enkel bindingsverkkonstruksjon, utvendig kledd med liggende
bordkledning.

Takkonstruksjon er en sperrekonstruksjon i tre, tekket med papp banebelegg.

Leddport i metall med portapner. Det er innlagt strgm.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Carport/boder gst
Anvendelse
Byggear Kommentar
1993
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse
Carport mot g@st er oppfart i ca 1993 med stgpt betongplate noe treterrasse-platter, bygget er oppfgrt i en trekonstruksjon
kledd

med liggende bordkledning. Takkonstruksjon er en trekonstruksjon som er dekket med metallplater. Deg er i bakkant to boder
ene med treterassebord pa gulv og malte mur og plater pa vegger og malt trebord i innvendig tak. Andre med stgpt betonggulv,
platekledde vegger. Over carport areal er cirka 48 m2. Mens de to bodene i bakkant er pa hver cirka 9 m2.

Det er terrasse mot syd med benker .

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
173 m?/173 m Kr 4 300 000
Enebolig: 3 Hall m/trapp, 3 Soverom, 2 Toalettrom, 2 Vurdering av hva verdien er i det apne
Garderobe, 2 Bad, Vaskerom, 2 Stuer, 2 Kjpkken, eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
Vindfang det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Andre bygg: Hagestue, Garasje vest , Carport/boder
ost
Bruksareal andre bygg: 63 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten. Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 4 300 000

Kr 4 750 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 4 300 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Enebolig fra ca 1930 med flere tilbygg fra 1983 og utover samt tilleggsbygg som garasje, carport/boder og hagestue beliggende pa stor tomt i
Tennfjorden i Haram kommune. Naeromradet bestar i hovedsak av frittliggende eneboliger, landbrukseiendommer og naeringseiendommer.
Det er relativt kort avstand til skoler, barnehage og butikk pa Eidet etc.

Boligen er i stor grad fra 1983 og utover - jfr Rapportsammendrag.

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene..

Basert pa visuell befaring, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring, vurderes eiendommen a kunne omsettes for den anslatte
markedsverdien i dagens marked

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDAT PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
(o]
Tennfjordneset 211 ,6264 TENNFJORD
169 m? 1976 4 sov 09-09-2025 5 600 000 5225 750 5225750 27 360
2 Fidsvikvegen 111 6264 TENNFIORD 27-05-2025 5400 000 5250 000 5250 000 25 485
199 m? 1934 3 sov
3 Tennfjordvegen 192 ,6264 TENNFIORD 03-09-2025 2 800 000 3 050 000 3050 000 24 597
114 m? 1958 3 sov
4 Stettevika 22,6260 SKODJE 28-10-2025 4 850 000 4 650 000 4 650 000 22 464
196 m? 1961 4 sov
5 Tennfjordvegen 189 ,6264 TENNFIORD 15-05-2025 5200 000 5175 000 5175 000 22 021
225 m? 1959 5 sov
6 Tunteigen 44,6264 TENNFIORD 17-03-2019 3150000 3 350 000 3350 000 20 060
167 m? 1982 4 sov
7 Tunteigen 21,6264 TENNFIORD 26-02-2019 3990 000 4020 000 4020 000 17 179
234 m? 1960 4 sov
8 Haugane & 6265 VATNE 28-07-2025 2200 000 2 300 000 2 300 000 12994
169 m? 1963 2 sov
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5250 000
Diverse Kr. 150 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1900 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 3 500 000
Hagestue

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 30000
Sum teknisk verdi - Hagestue Kr. 170 000

Garasje vest

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 450 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 150 000
Sum teknisk verdi - Garasje vest Kr. 300 000
Carport/boder gst

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 420 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 140 000
Sum teknisk verdi - Carport/boder gst Kr. 280 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4 250 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 500 000
Beregnet tomteverdi Kr. 500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4750 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Intermt

bruksarea Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Ekstermt Arealet av alle rom utenfor

bruksarea boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-¢) siik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong my efler altan ndr denne er titknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

- . =
bt 5 "
| | |
| Garange
1 pless
| |
e — —
Carport 09/ eher garasiepians | felles Qarasieanlogy er e embleverdsg ared

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18845-2857

Befaringsdato: 17.02.2026

Terrasse- og

balkongarea Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) Of apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
mileverdig areal
og lav himlingsh

m skyldes skritak

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA, for eksem
pel der gulvilaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av

e. Ikke

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

romme nneedet areal som

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) UM (TBA) (ALH) Gulvareall(GUA)
Loft 32 32 6 8 40
1. Etasje 101 101 5 101
Kjeller 40 40 40
SUM 173 11 8 181
SUM BRA 173
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
‘ (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Hall m/trapp, soverom, soverom,
toalettrom, soverom, garderobe
1. Etasje Hall m/trapp, garderobe, bad,'
toalettrom, vaskerom, stue, kjgkken
Kieller H.aII m/tra?pp, bad, stue, vindfang,
kjpkken kjeller
Kommentar

Toalettrom pa loft er ikke maleverdig. Det er betydelig med treterrassearealer pa tomta, men i overnevnte areal er det kun tatt med de
arealene som henger fast i bygget i hovedetasje og loft.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: ~ Hagebod mot nordgst er meldt inn uten sgknadsplikt, registrert 6.12.2024. Tilbygg kjpkken er byggemeldt i ettertid - godkjent
06.12.2024. Tilbygg mot nord er etteranmeldt og godkjent 6.12.2024.
Nar det gjelder rominndeling sa foreligger det plantegninger fra 10.6.96 hvor loftsetasje samsvarer med dagens bruk, i
hovedetasje sa er soverom endret idag til vaskerom, endring av veranda til kjgkken er godkjent i 2024.
Det foreligger ingen tegninger som viser rominndeling i kjeller.
Det gjgres oppmerksom pa at det kreves sgknad om ferdigattest pa noen av de ettermeldte tiltakene i desember 2024.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Hagestue

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
1. Etasje 9 9
SUM 9
SUM BRA 9
Oppdragsnr.: 18845-2857 Befaringsdato: 17.02.2026 Side: 24 av 30



Tennfjordvegen 57, 6264 Tennfjord Sunnmgre Eiendom Takst AS
Gnr 371 -Bnr 47 v/Frode Mauren, Trollhaugane 18 R-:nmululul
1580 HARAM 6050 VALDER@YA

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Hagestue

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Innmeldt Haram kommune - melding uten sgkndasplikt - registrert av kommuen 9.12.2024.

Garasje vest

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
1. Etasje 36 36

SUmMm 36
SUM BRA 36

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-€e) (BRA-b)

1. Etasje Garasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Garasje er oppfgrt som Garasje unntatt sgknadspliktig, registrert av Haram kommune 15.11.2024.

Carport/boder gst
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:;eRtAl::I)kong SUM UETEEE t()TgBI:;\a)Ikongareal
1. Etasje 18 18
sumMm 18
SUM BRA 18
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Bod, bod, carport
Lovlighet
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Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Bygget er etteranmeldt og godkjent av Haram kommune i vedtak 6.12.2024, og boder 9.12.2024, forutsettes sgknad om
ferdigattest.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 0 0
Hagestue 0 9
Garasje vest 0 36
Carport/boder gst 0 18
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.2.2026 Frode K. Mauren Takstingenigr

Johansen Rolf Arne og Johansen Janne  Kunde
Grete Orheim

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1580 HARAM 371 47 0 1330.1 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Tennfjordvegen 57

Hjemmelshaver
Johansen Janne Grete Orheim, Johansen Rolf
Arne

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig fra ca 1930 med flere tilbygg fra 1983 og utover samt tilleggsbygg som garasje, carport/boder og hagestue beliggende i
Tennfjorden i Haram kommune. . Neeromradet bestar i hovedsak av frittliggende eneboliger, landbrukseiendommer og naeringseiendommer.
Det er relativt kort avstand til skoler, barnehage og butikk pa Eidet etc.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Tinglyst bruksrett pa veg og plikt til deltagelse pa vedlikehold og brgyting iflg egenerkleering.
Det legges til grunn at den vestlige garasjen far vegrett over vegen som ligger pa gnr 371, bnr 13 (samme eier pr idag).

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via slamavskiller, med overlgp videre til offentlig avigpsnett.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid). En liten del av tomta i bakre del ligger i
hensynsone i forhold til stgy fra hovedvegen bak eiendommen.

Om tomten

Tomta er opparbeidet med grusede adkomst/parkeringsareal, forstgtningsmurer, plen, treterrasser, stgpte trapper etc.
Utenom selve bolighuset er det pa tomta er oppfgrt carport/bod-bygg, garasje, hagestue - disse er enkelt beskrevet.

Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg
Kommentar
Oppdragsnr.: 18845-2857 Befaringsdato: 17.02.2026 Side: 27 av 30



Tennfjordvegen 57, 6264 Tennfjord Sunnmgre Eiendom Takst AS
Gnr 371 -Bnr 47 v/Frode Mauren, Trollhaugane 18 f-:..ml-_uul
1580 HARAM 6050 VALDER@YA

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Kommunen har opplyst om at dette ikke

Brukstillat./ferdigatt. finnes. Finnes ikke Nei
Egenerklzering 30.01.0206 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Eier Gjennomgatt Nei
Infoland.no Gjennomgatt Nei
Norges Eiendommer Gjennomgatt Nei
Offentlige planer Gjennomgatt Nei
Situasjonskart Gjennomgatt Nei
Tegninger Det er flere tegningsett i forbindelse med Gjennomgatt Nei

alle tilbyggene etc.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 18.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18845-2857 Befaringsdato: 17.02.2026 Side: 28 av 30
]



Tennfjordvegen 57, 6264 Tennfjord
Gnr 371 -Bnr 47
1580 HARAM

Forutsetninger

Sunnmgre Eiendom Takst AS
v/Frode Mauren, Trollhaugane 18 f-:..m..uuul
6050 VALDER@YA

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig).

+ Den nye standarden NS 3600:2025, som ble annonsert
17. desember 2025, har en overgangsperiode fra 1.
januar til 30. juni 2026, i denne rapporten er det derfor
2018-versjonen som fortsatt ligger til grunn.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

Oppdragsnr.: 18845-2857

Befaringsdato: 17.02.2026

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

edet blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpregvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
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beskrivelse av avvik og alder.
*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsegk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

eFuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvh@yde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller

Oppdragsnr.: 18845-2857
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til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

Bade i heringsnotatet til forskriften Tryggere bolighandel og i
brev fra Kommunaldepartementet datert 12.10.2025 blir det
gjentatt "forventningsnivaet" til en Tilstandsrapport etter
forskriften Tryggere bolighandel - det er vikitg at leseren av
rapporten er klar over dette nivaet:

«Utgangspunkt ma veere at den bygningssakkyndige (kun) bar
undersake de delene av boligen som er gjengangere i tvistesaker,
og som kan fare til de dyreste skadene, men som samtidig er
relativt billige & undersoke. [...] Uansett er det ikke realistisk a
forvente at den bygningssakkyndige skal avdekke alle feil og
svakheter ved boligen. En slik mélsetting er vanskelig &
gjennomfgre i praksis, og den ville i alle fall medfare
uforholdsmessige kostnader.»

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Boligen, som er fra 1930 - bygd pa flere ganger siden,
gjennomgikk betydelige oppgraderinger fra 1983 og utover. Selv
om konstruksjoner er vurdert til tilstandsgrad 1 (TG 1), betyr ikke
dette at de er feilfrie, men at de har normal slitasje i forhold til
alder og materialer. For elementer med tilstandsgrad 2 og 3 (TG
2/3) kan det forekomme andre avvik enn de som spesifikt er
pavist i den aktuelle konstruksjonen. Mgretakst AS sitt
standardprodukt inneholder tilstandskontroll av hovedhuset -
kontroll av tilleggsbygninger er tilleggstjenester, i denne rapporten
er tilleggsbygninger slik som garasje mot vest, carport/boder mot
vest og hagestue kun beskrevet og medtatt i areal og verdi, men
ikke tilstandsvurdert.

Tilbygde boder som er bygd inn til hovedhuset er medtatt i
hovedbygget, men gjgr oppmerksom pa at dette er enklere
konstruksjoner, og n@dvendigvis ikke 100 % tette bygg.

Taksten er en oppdatering av rapport fra januar 2025 med senere
endringer, det er foretatt ny befaring 17.2.2026.

Mgretakst AS sitt standardprodukt inneholder tilstandskontroll av
hovedhuset - kontroll av tilleggsbygninger er tilleggstjenester, i
denne rapporten er tilleggsbygninger slik som hagestue, garasje
og carport kun beskrevet og medtatt i areal, men ikke
tilstandsvurdert.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Moa

Oppdragsnr.

2-0177/25

Selger 1 navn Selger 2 navn
Janne Grete Orheim Johansen Rolf Arne Johansen
Tennfjordvegen 57
Poststed
TENNFJORD 6264

Er det dgdsbo?

Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 1983 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r |42 |

Antall maneder |0 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: JGOJ, RAJ
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21

2.2

10

11

12

13

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar | Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Rerarbeid, varmekabler, montering av div innredning.
Arbeid utfert av |Johansen Rear, Vatne Elservice og Slyngstad Elektro.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[] Nei Ja

Beskrivelse IVed oppussing av bad.
Er arbeidet byggemeldt?

] Nei Ja

Beskrivelse | Haram kommune

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[] Nei Ja

Beskrivelse ISkjeve gulv pga det er et hus fra 1930

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse |Vepsebo| pa markeloft og mus tidligere

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar IJa, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Legge varmekabler, skifte strem inntak til tre fase og skifte sikringsskap
Arbeid utfart av | Slyngstad Elektro og Vatne elservice

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[] Nei Ja

Beskrivelse Kontroll utfert av Nordvest Nett i 2022 og rep av jord feil av Slyngstad Elektro.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [1va

Initialer selger: JGOJ, RAJ
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171

18

18.1

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

] Nei Ja

Beskrivelse I Dugnad og egeninnsats er utfert av huseiere og fagfolk som er venner og bekjente.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse I Markterrasser , utestue, garasje, uthus og carport utfgrt av huseiere
Arbeid utfert av |Vadset Byggelag

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[] Nei Ja

Beskrivelse I Hybelleilighet i underetasje

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[] Nei Ja

Beskrivelse | Godkjent bruksendring.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
] Nei Ja

Beskrivelse | Pabygg pa huset bade nord, ser, vest og @st.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[] Nei Ja

Beskrivelse I Dokumentert fra kommunen.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Utfert av Statens stralevern.

Radonmaling

Ar | 2000

Verdi |Arsmiddelverdi: 19 og 72 pg/m3

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

] Nei Ja

Beskrivelse Tinglyst bruksrett pa veg og plikt til deltagelse pa vedlikehold og brgyting.

Initialer selger: JGOJ, RAJ
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JGOJ, RAJ

Document reference: 2-0177/25
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Nabolagsprofil

Tennfjordvegen 57

Offentlig transport

@2 Tunteigen 6 min &
Linje 230 0.5 km
X Alesund Lufthavn, Vigra 33 min &
Skoler
Tennfjord barneskule (1-7 kl.) 10 min %
179 elever, 12 klasser 0.9 km
Vatne ungdomsskule (8-10 kl.) 2 min &
124 elever, 11 klasser 1.9 km
Haram vidaregaande skule 16 min &
261 elever, 14 klasser 16.1 km
Spjelkavik videregaende skole 18 min &
492 elever 19.8 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 28% i barnehagealder
B 43%6-124r
- 16% 13-15 ar

13% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

14: Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pad w
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

Aldersfordeling
834
" R R R
P gy 5 5 :
@ @ N NN R w0
T R R R il
N
1 = i
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Tennfjord 1099 458
B kommune: Haram 67115 32693
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Tennfjord barnehage (1-5 ar) 21 min A
71 barn 1.8 km
Stette barnehage (1-5 ar) 4 min &
38 barn 4 km
Preg barnehager Vatne (1-5 ar) 5min &
76 barn 4 km
Dagligvare
Bunnpris Vatne Tmin &
Sendagsapent 1.4 km
Coop Extra Vatneeidet 2min &
Post i butikk 1.6 km
Sport
@ Tennfjord skule 13 min %
Aktivitetshall 1.2 km
@ Ravn stadion 2min &
Fotball, friidrett 1.8 km
& Tren Vatne 5min &
& Aktiv Trening Digernes 8 min &

eb
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- I HARAM
W KOMMUNE

Rolf Arne Johansen
Tennfjordvegen 57
6264 Tennfjord

Dykkar referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:
24/4041, 24/20649 L42 06.12.2024

Gbnr 371/14 Vedtak tilbygg nord

Behandling:

| Delegert sak nummer: 097/24 Dato: 06.12.2024
Tiltak: Tilbygg

Tiltakshavar: Rolf Arne Johansen

Sgknad komplett: 06.12.2024

Byggestad: Tennfjordvegen 57

Areal: BYA: 34 BRA: antatt 32

Vedtak

Vi godkjenner sgknad om tilbygg som vist pa teikning og situasjonsplan.
Tilbygget er utfgrt i 1982.

Saka gjeld
Spknad om tilbygg som vart utfgrt i 1982.

Vurderingar

Dispensasjonar
Det er ikkje behov for dispensasjonar.

Estetikk:

Var vurdering er at tiltaket har tilstrekkeleg gode visuelle kvalitetar, bade i seg sjglv og i forhold
til sin funksjon. Vi vurderer ogsa at tiltaket er tilstrekkeleg godt tilpassa bygde og naturlege
omgjevnadar jf. plan- og bygningslova § 29-2.

Gesimshggd 2,65, mgnehggd 3,8.

Nabomerknader
Tiltaket er nabovarsla. Vi har ikkje motteke merknader.

Konklusjon
Vi kan godkjenne sgknad om tilbygg som vist pa teikning og situasjonsplan.
Tilbygget er utfgrt i 1982.

Postadresse: Telefon: Nettside:
Postboks 33 Sentralbord: 70 20 75 00 haram.kommune.no
6282 Brattvag Direkte: «Sbr_TIf» Organisasjonsnummer:

E-post: postmottak@haram.kommune.no 829912 252




Med helsing

Bent Leite Bertil Skaar
tenesteleiar ingenigr
Plan

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur
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Orientering om klagerett i byggesaker - Haram kommune - Plan

Lovheimel:

Kven har rett til | Den som er part i saka, eller som har rettsleg Forvaltningslova
a klage? klageinteresse, kan klage pa vedtak i byggesak. (Fvl.) § 28
Kva kan du Enkeltvedtak, dvs. vedtak som er bestemmande for | Fvl. § 28, jf. § 2.
klage pa? rettar eller plikter til ein eller fleire bestemde

personar.

Du har ikkje rett til 3 klage pa forhold som er

avgjort i bindande reguleringsplan eller

dispensasjon, etter at fristen for a klage pa dei

vedtaka er gatt ut.
Klagefrist Klaga ma vere postlagt innan tre (3) veker etter at | Fvl. §§ 29 og 30

du fekk melding om vedtaket. Det vil si at du ma
sende klaga innan tre veker fra den dagen melding
om vedtaket vart lagt i di postkasse, postboks eller
blei levert pa anna mate. Om du ikkje har fatt
melding, er klagefristen tre veker fra du fekk eller
burde skaffa deg kjennskap til vedtaket.

Sjglv om klaga blir sendt for seint kan kommunen

behandle klaga dersom

a) du ikkje kan lastast for at fristen ikkje blei haldt

eller for @ ha drygd med a klage etterpa3, eller

b) det er «saerlege grunner» til at det er rimeleg at
klaga blir prgvd.

Fvl. § 31

Kva ma du ta
med i klaga?

Klagen ma:

- vere signert

- angi kva vedtak det klagast pa

- angi kva endringar ein gnsker

- eventuelt gi opplysingar om oppfylling av
klagefrist (om det er tvil om klaga er sendt til rett
tid).

| tillegg bgr klagen vere grunngitt, og gi eventuelle
andre opplysingar som kan ha betyding for
kommunen si vurdering.

Om det er feil eller manglar ved klaga, fa du ei kort
frist for a rette eller utfylle klaga.

Fvl. § 32

Kven kan du
klage til?

Klaga skal sendast til:

Haram kommune

Plan, byggesak og geodata
Postboks 33

6282 Brattvag

Fvl. § 28

Side3 av4




Eller pa e-post: postmottak@haram.kommune.no

Vidare
saksgang:

Klaga blir fgrst vurdert av den instansen som har
gjort vedtaket. Om tenesteomradet ikkje finn
grunn til 3 endre sitt vedtak blir saka behandla i
Planutvalet (PU).

Om PU held fast ved det opphavlege vedtaket, vil
saka blir sendt til Statsforvaltaren i Mgre og
Romsdal for endeleg avgjerd.

Fvl. § 33

Nar blir klaga
behandla?

Innan atte — 8 — veker

SAK§7-1,jf. §7
— 2 fjerde avsnitt.

Kva skjer med
byggearbeidet i
mellomtida?

Sjslv om det er klaga over vedtaket, kan ein
gjiennomfgre vedtaket straks det er gjort. Det betyr
at byggearbeidet kan starte, sa snart det er gitt
igangsettingstillatelse.

Kommunen kan bestemme at arbeidet ikkje kan
starte opp f@r klaga er avgjort, om kommunen finn
grunn til det.

Fvl. § 42

Rett til innsyn
og rettleiing

Part i saka har rett til rettleiing. Partane har
normalt ogsa rett til 3 gjere seg kjent med
dokumenta i saka.

Du finn dei fleste saker og dokument pa
kommunen sine heimesider:
https://haram.kommune.no/kommunen/postliste-
og-innsyn/ga-til-postliste/

Om du ikkje finn dokumenta der, kan du rette
spgrsmal om innsyn til kommunen pa e-post:
postmottak@haram.kommune.no

Fvl. § 11 og § 18.

Rett til 3 krevje
grunngjeving:

Om vedtaket ikkje er grunngjeve, har du som er
part i saka rett til 3 fa szerskilt grunngjeving for
vedtaket. Klagefristen blir utsett til etter at du har
fatt grunngjevinga.

Fvl. § 24 og § 25

Kostnader ved a
klage

Du kan sgke om a fa dekt utgifter til ngdvendig
advokathjelp. Her gjeld visse grenser for inntekt og
formue. For meir informasjon om dette ta kontakt
med Statsforvaltaren i Mgre og Romsdal eller
advokat.

Om du far medhald i klaga kan du i nokre tilfelle
krevje dekning for vesentlege kostnader som har
vore ngdvendig for a endre vedtaket til din fordel.

Fvl. § 36
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HARAM KOMMUNE 1

TEKMISK SJEF

Johansen Folf

6264 TENNFIJORD

BYGGETILLATELSE
(Etter plan- og bygningsloven av 14. juni 1985, paragraf 93]
Armelder:
Kjetil vVadset

Deres sgknad z 16,04,96

Pébygg/tilbygy

Byggets art : Bolig

Behandling/vedtak: Teknisk sektor

Vedtak dato : 06,086,986 Saksnr: 96/ 111

Arbeidets art

- Byggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbelidet ikke er satt igang
innen 3 &r, Det szamme gjelder hvis arbeidet fnnatililes | lengre tid
enn 2 &r, jfr. pbl., paragraf 36.

- Bygningen eller del av den md Tkke tas 1 bruk wten st ferdigattest
eller midlertidig brukstillatelse er gitt.

- Bygningen eller del av den md Tkke tas 1 Bruk t11 annet formd] enn det
denne tillatelse forutsetter, jfr. pbl. paragraf 83,

- Det kan feres kontrol]l med byggearbeidat, jfr. pbl. paragraf 57.
5kifte av eler eller byggherre for arbeidet er fullfert skal straks
meldes t11 bygningsrddet, ifr. pbl. paragraf 97.

Teknisk sektor har ingen merknader til seknaden og gir
tillatelse til pdbygg/tilbygg pd boliguset pd gnr. ?J.
bnr. 13 i Ternfjord

Kjetil Vadseth er ansvar]ig for byggearbeidet

UNDERSKRIFT
Sted: Dato: 1/ stempel
Brattvig 06,06,96 //m
M
F land

Fopl sendt til ansvarshavende:

HARAM KOMMUME - 6270 BRATTVAG - TELEFON 70 21 64 00 - TELEFAX 70 21 62 51 - BANKGIRO 4005 09 20242 - POSTGIRO 0813 58 63204
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"] HARAM
KOMMUNE

Rolf Arne Johansen
Tennfjordvegen 57
6264 Tennfjord

Dykkar referanse: Vir referanse: Arkivkode:

24/4046, 25/4615 L42

Gbnr 371/47 Vedtak ferdigattest

Tiltak: Tilbygg kjpkken

Bypgestad: Gbnr. 371 / 47 Tennfjordvegen 57
Tiltakshawar: Rolf Arne Johansen

Soknad komplett: 28.02.2025

Byggelayve; 06.12.2024

Bygningsnummer: 180587950

Dato:
28.02.2025

Ut frd innsendt dokumentasjon gir vi ferdigattest jf. plan- og bygningslova § 21-10.

Om deler av tiltaket skal nyttast pd anna mate enn godkjent, kan det vere spknadspliktig.

Med helsing
Bertil Skaar
ingenigr
Plan

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur
Vedlegg:

Gbnr 371-47 Sgknad om ferdigattest kjpkken
Gbnr 371-14 Sgknad om ferdigattest

Postadresse: Telefon:
Postbaks 33 Sentralbard: 70 20 75 00
6282 Brattvag Direkte: «Shr_Ti»

E-post: postmottak@haram kammune.na

Mettsice:

haram kommiune. no
Organisasjonsnummer:
829912 252
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] HARAM
W KOMMUNE

Rolf Arne Johansen
Tennfjordvegen 57
6264 Tennfjord

Dykkar referanse: Var referanse: Arkivkode:
24/4045, 24/20672 L42

Gbnr 371/47 Tilbygg hagebod

Tiltak: Tilbygg hagestove
Byggestad: Gbnr. 371 / 47 Tennfjordvegen 57
Tiltakshavar: Rolf Arne Johansen

Dato:
06.12.2024

Vi stadfestar at melding utan sgknadsplikt er mottatt 12.11.2024. Meldinga var komplett

6.12.24.

Gesimshggd 1,9 m.
Byggear 2002.

Kart: Bilde:

Med helsing
Bertil Skaar
ingenigr
Plan

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Postadresse: Telefon:
Postboks 33 Sentralbord: 70 20 75 00
6282 Brattvag Direkte: «Sbr_TIf»

E-post: postmottak@haram.kommune.no

Nettside:
haram.kommune.no
Organisasjonsnummer:
829912 252
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] HARAM
W KOMMUNE

Rolf Arne Johansen
Tennfjordvegen 57

6264 Tennfjord
Dykkar referanse: Var referanse: Arkivkode:
24/4043, 24/20681 L42
Gbnr 371/47 Uthus
Tiltak: Uthus
Byggestad: Gbnr. 371 / 47 Tennfjordvegen 57
Tiltakshavar: Rolf Arne Johansen

Dato:
09.12.2024

Vi stadfestar at melding om tiltak utan sgknadsplikt er mottatt 11.11.2024.

BRA: 23,3
BYA: 23,5
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Med helsing
Bertil Skaar
ingenigr
Plan

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Postadresse: Telefon:
Postboks 33 Sentralbord: 70 20 75 00
6282 Brattvag Direkte: «Sbr_TIf»

E-post: postmottak@haram.kommune.no

Nettside:
haram.kommune.no
Organisasjonsnummer:
829912 252




- I HARAM
W KOMMUNE

Rolf Arne Johansen
Tennfjordvegen 57
6264 Tennfjord

Dykkar referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:
25/1158, 25/8521 L42 07.05.2025

Gbnr 371/47 Vedtak bruksendring

Behandling:

| Delegert sak nummer: 082/25 Dato: 07.05.2025
Tiltak: Bruksendring del av kjellar - tilleggsdel til hovuddel
Byggestad: Gbnr. 371/47 Tennfjordvegen 57
Areal: BRA: 50 BYA: %-BYA:
Sgknad komplett: 07.05.2025

Tiltakshavar: Rolf Arne Johansen

Ansvarleg sgkar: Rolf Arne Johansen

Delegert vedtak:
Vi godkjenner sgknad i eitt steg om bruksendring av rom i kjellar som vist pa teikning.

Saksopplysningar

Vi viser til sgknad Ett-trinn mottatt hos oss 07.05.2025 . Sgknaden var komplett 07.05.2025.
For omradet gjeld fglgande:

1. Omradet er ikkje regulert.

2. Arealdelen av kommuneplan for Haram med fgresegner gjeldande fra 18.06.2020.
Eigedomen er i plan lagt ut til LNF-formal.

Tiltaket er ikkje nabovarsla.

Vurderingar

Saka gjeld:
Vi viser til sgknad Ett-trinn mottatt hos oss 07.05.2025 . Sgknaden var komplett 07.05.2025.

Du har sgkt om bruksendring som vist pa teikning. Der er trapp til 1 etg og det er ikkje eiga
branncelle i kjellardelen. Takhggd er ca 2,00 m og rgmningsforhold er tilfredstillande.

Postadresse: Telefon: Nettside:
Postboks 33 Sentralbord: 70 20 75 00 haram.kommune.no
6282 Brattvag Direkte: «Sbr_TIf» Organisasjonsnummer:

E-post: postmottak@haram.kommune.no 829912 252




Planmessige forhold og dispensasjonar:
Det er ikkje behov for dispensasjonar.

Estetikk:

Var vurdering er at tiltaket har tilstrekkeleg gode visuelle kvalitetar, bade i seg sjglv og i forhold
til sin funksjon. Vi vurderer ogsa at tiltaket er tilstrekkeleg godt tilpassa bygde og naturlege
omgjevnadar jf. plan- og bygningslova § 29-2.

Parkering:
Pa eigedomen.

Konklusjon
Vi kan godkjenne sgknad i eitt steg om bruksendring av rom i kjellar som vist pa teikning.

Andre opplysningar:
Du har rett til 3 klage pa vedtaket, sja vedlegg for meir informasjon om klagerett i byggesaker.
Aktuelle partar blir underretta om vedtaket.

Gebyr blir fakturert i samsvar med satsar fastsett i kommunestyret, og blir sendt til deg seinare.

Dette Igyvet skal alltid vere tilgjengeleg pa byggeplassen. Om byggearbeidet ikkje er satt i gang
innan tre ar, eller om arbeidet vert innstilt i meir enn to ar, ma du sgke pa nytt, jf. plan- og
bygningslova § 21-9.

Du kan ikkje bruke tiltaket fgr midlertidig brukslgyve eller ferdigattest er gitt. Husk a legge ved
opplysningar om tiltakets plassering slik det er utfgrt. Opplysningane sendast til
postmottak@haram.kommune.no saman med sgknad om brukslgyve/ ferdigattest.

Side2av5



Vi gjer merksam pa at tiltaket blir registrert i Statens kartverk (Matrikkelen). Kommunale vass-
og avlgpsavgifter kan bli rekna ut fra areal som er fgrt der. Eventuell installasjon av eldstad skal
meldast til brannvesenet.

Gjeldande lover, forskrifter, vedtekter og reguleringsfgresegner skal fglgast, med mindre du har
fatt uttrykkeleg dispensasjon.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til «Arkivsaksnummer 25/1158» og
gbnr. 371/47.

Ved & ga inn pa lenka under kan du sgke pa arkivsaknummer eller gbnr. og finne dokumenta
som er registrert i saka.
https://haram.kommune.no/kommunen/postliste-og-innsyn/ga-til-postliste/

Med helsing
Bent Leite Bertil Skaar
tenesteleiar ingenigr

Plan

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:
Gbnr. 371/47 - Spknad om tillatelse til tiltak uten ansvarsrett - Tennfjordvegen 57 - Bruksendring pa
kjeller/sokkel
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Orientering om klagerett i byggesaker - Haram kommune - Plan

Lovheimel:

Kven har rett til | Den som er part i saka, eller som har rettsleg Forvaltningslova
a klage? klageinteresse, kan klage pa vedtak i byggesak. (Fvl.) § 28
Kva kan du Enkeltvedtak, dvs. vedtak som er bestemmande for | Fvl. § 28, jf. § 2.
klage pa? rettar eller plikter til ein eller fleire bestemde

personar.

Du har ikkje rett til 3 klage pa forhold som er

avgjort i bindande reguleringsplan eller

dispensasjon, etter at fristen for a klage pa dei

vedtaka er gatt ut.
Klagefrist Klaga ma vere postlagt innan tre (3) veker etter at | Fvl. §§ 29 og 30

du fekk melding om vedtaket. Det vil si at du ma
sende klaga innan tre veker fra den dagen melding
om vedtaket vart lagt i di postkasse, postboks eller
blei levert pa anna mate. Om du ikkje har fatt
melding, er klagefristen tre veker fra du fekk eller
burde skaffa deg kjennskap til vedtaket.

Sjglv om klaga blir sendt for seint kan kommunen

behandle klaga dersom

a) du ikkje kan lastast for at fristen ikkje blei haldt

eller for @ ha drygd med a klage etterpa3, eller

b) det er «saerlege grunner» til at det er rimeleg at
klaga blir prgvd.

Fvl. § 31

Kva ma du ta
med i klaga?

Klagen ma:

- vere signert

- angi kva vedtak det klagast pa

- angi kva endringar ein gnsker

- eventuelt gi opplysingar om oppfylling av
klagefrist (om det er tvil om klaga er sendt til rett
tid).

| tillegg bgr klagen vere grunngitt, og gi eventuelle
andre opplysingar som kan ha betyding for
kommunen si vurdering.

Om det er feil eller manglar ved klaga, fa du ei kort
frist for a rette eller utfylle klaga.

Fvl. § 32

Kven kan du
klage til?

Klaga skal sendast til:

Haram kommune

Plan, byggesak og geodata
Postboks 33

6282 Brattvag

Fvl. § 28
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Eller pa e-post: postmottak@haram.kommune.no

Vidare
saksgang:

Klaga blir fgrst vurdert av den instansen som har
gjort vedtaket. Om tenesteomradet ikkje finn
grunn til 3 endre sitt vedtak blir saka behandla i
Planutvalet (PU).

Om PU held fast ved det opphavlege vedtaket, vil
saka blir sendt til Statsforvaltaren i Mgre og
Romsdal for endeleg avgjerd.

Fvl. § 33

Nar blir klaga
behandla?

Innan atte — 8 — veker

SAK§7-1,jf. §7
— 2 fjerde avsnitt.

Kva skjer med
byggearbeidet i
mellomtida?

Sjslv om det er klaga over vedtaket, kan ein
gjiennomfgre vedtaket straks det er gjort. Det betyr
at byggearbeidet kan starte, sa snart det er gitt
igangsettingstillatelse.

Kommunen kan bestemme at arbeidet ikkje kan
starte opp f@r klaga er avgjort, om kommunen finn
grunn til det.

Fvl. § 42

Rett til innsyn
og rettleiing

Part i saka har rett til rettleiing. Partane har
normalt ogsa rett til 3 gjere seg kjent med
dokumenta i saka.

Du finn dei fleste saker og dokument pa
kommunen sine heimesider:
https://haram.kommune.no/kommunen/postliste-
og-innsyn/ga-til-postliste/

Om du ikkje finn dokumenta der, kan du rette
spgrsmal om innsyn til kommunen pa e-post:
postmottak@haram.kommune.no

Fvl. § 11 og § 18.

Rett til 3 krevje
grunngjeving:

Om vedtaket ikkje er grunngjeve, har du som er
part i saka rett til 3 fa szerskilt grunngjeving for
vedtaket. Klagefristen blir utsett til etter at du har
fatt grunngjevinga.

Fvl. § 24 og § 25

Kostnader ved a
klage

Du kan sgke om a fa dekt utgifter til ngdvendig
advokathjelp. Her gjeld visse grenser for inntekt og
formue. For meir informasjon om dette ta kontakt
med Statsforvaltaren i Mgre og Romsdal eller
advokat.

Om du far medhald i klaga kan du i nokre tilfelle
krevje dekning for vesentlege kostnader som har
vore ngdvendig for a endre vedtaket til din fordel.

Fvl. § 36
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| HARAM
KOMMUNE

Rolf Arne Jlohansen

Tennfjordvegen 57
6264 Tennfjord
Dykkar referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:
25/1158, 25/8762 L42 12.05.2025
Gbnr 371/47 Ferdigattest
Tiltak: Bruksendring del av kjellar - tilleggsdel til hovuddel
Bypgestad: Gbnr. 371 / 47 Tennfjordvegen 57
Bygningsnummer: 180587950
Tiltakshavar: Rolf Arne Johansen
Byggelpyve: 07.05.2025

Ut frd innsendt dokumentasjon gir vi ferdigattest jf. plan- og bygningslova § 21-10.

Om deler av tiltaket skal nyttast pa anna mate enn godkjent, kan det vere sgknadspliktig.

Med helsing
Bertil Skaar
ingenigr
Plan

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signotur

Vedlegg:

20250508135113913

Postadresse: Telefon: Mettside:

Postbaks 33 Sentralbard: 70 20 75 00 haram kommune.no
6282 Brattvag Direkte: «Shr_Ti» Organisasjonsnummer:

E-post: postmottak@haram kammune.na B20 912 252
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] HARAM
W KOMMUNE

Rolf Arne Johansen
Tennfjordvegen 57

6264 Tennfjord
Dykkar referanse: Var referanse: Arkivkode:
24/4044, 24/20678 L42
Gbnr 371/47
Byggestad: Gbnr. 371 / 47 Tennfjordvegen 57

Tiltakshavar: Rolf Arne Johansen

Dato:
09.12.2024

Vi stadfestar at melding om hagestove utan sgknadsplikt er mottatt 11.11.2024.

BRA: 11,3 BYA: 11,7
Ferdigstilling 15.09.21

Bygg nr 5:

Med helsing
Bertil Skaar
ingenigr
Plan

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Postadresse: Telefon:

Postboks 33 Sentralbord: 70 20 75 00
6282 Brattvag Direkte: «Sbr_TIf»
E-post: postmottak@haram.kommune.no

Nettside:
haram.kommune.no
Organisasjonsnummer:
829912 252
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] HARAM
W KOMMUNE

Rolf Arne Johansen
Tennfjordvegen 57
6264 Tennfjord

Dykkar referanse: Var referanse: Arkivkode:

24/4042, 24/20665 L42

Gbnr 371/47 Stadfesting - Garasje untatt sgknadsplikt

Tiltak: Garasje
Byggestad: Gbnr. 371 / 47 Tennfjordvegen 57
Tiltakshavar: Rolf Arne Johansen

Dato:
15.11.2024

Vi stadfestar at melding om tiltak utan sgknadsplikt er mottatt 11.11.2024.

Melding gjeld garasje med BYA lik 32 kvm merka nr 1 nedanfor.
Storleik 6 x 5,35 m.

Med helsing
Bertil Skaar
ingenigr
Plan

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Postadresse: Telefon:
Postboks 33 Sentralbord: 70 20 75 00
6282 Brattvag Direkte: «Sbr_TIf»

E-post: postmottak@haram.kommune.no

Nettside:
haram.kommune.no
Organisasjonsnummer:
829912 252
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"] HARAM
KOMMUNE

Rolf Arne Johansen
Tennfjordvegen 57
6264 Tennfjord

Dykkar referanse: Wir referanse: Arkivkode: Dato:
2414047, 25/3160 L42 13.02.2025

Gbnr 371/47 Ferdigattest carport

Tiltak: Carport

Bypgestad: Gbnr. 371 / 47 Tennfjordvegen 57
Tiltakshawar: Rolf Arne Johansen

Soknad komplett: 13.02.2025

Byggelayve; 06.12.2025

Bygningsnummer: 10291534

Ut frd innsendt dokumentasjon gir vi ferdigattest jf. plan- og bygningslova § 21-10.
Der er ikkje varmekilder i carporten.

Om deler av tiltaket skal nyttast pd anna mate enn godkjent, kan det vere spknadspliktig.

Med helsing
Bertil Skaar
ingenigr
Plan

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signotur

Postadresse: Telefon: Mettside:
Postbaks 33 Sentralbard: 70 20 75 00 haram kommune.no
6282 Brattvag Direkte: «Shr_Ti» Organisasjonsnummer:

E-post: postmottak@haram kammune.na B20 912 252




Alesund

brannveser
Saksnummer 25/3842
ROLF ARNE JOHANSEN Dokumentdato 09.04.2025
Tennfjordvegen 57 Kontrolldato 09.04.2025
6264 TENNFJORD Saksbehandler Tom Arild Sjeholt
Gnr/bnr. 371/47
Adresse Tennfjordvegen 57
Leilighet HO0101

Sak avsluttet

Rapport etter feiing av skorstein

Vi gjennomfarte feiing av skorsteinen i Tennfjordvegen 57, bruksenhet H0101, 6264 TENNFJORD den 09.04.2025
Sotmengde i skorstein: Middels sot.

Anmerkninger

Felgende anmerkninger ble papekt:

Skorsteinslgp - 12811 - Reyklagp nord
1. Det mangler takstige/trinn pa deler av adkomsten. Feiing skal kunne utfores uten a matte tra pa taket. Gjelder

tilbygg.

Definisjoner

Fyringsanlegg:
Fyringsanlegget omfatter bade ildstedet (for eksempel peis, ovn), reykkanalen (for eksempel skorstein, pipe) og eventuelle
matesystem for brensel.

Avvik:

Dersom det foreligger brudd pa krav fastsatt i eller etter helse-, milje- og sikkerhetslovgivning vil det foreligge avvik. Avwvik
vil i hovedsak vaere brudd pa felgende krav fastsatt i forskrift om brannforebygging § 6, samt Forskrift om gebyr for feiing
og tilsyn med fyringsanlegg, Alesund kommune, Me@re og Romsdal § 5. Fyringsanlegget skal virke som forutsatt, og ikke
inneha feil som vesentlig gker risikoen for brann.

Anmerkninger:
Forhold som tilsynsmyndigheten tilsynelatende mener det er ngdvendig a papeke for & ivareta helse-, miljg- og sikkerhet,
og som ikke omfattes av definisjonen for avvik.

Har du spersmal?

Ta gjerne kontakt med saksbehandler Tom Arild Sjgholt:
Telefon 91 67 01 79
E-post tom.arild.sjoholt@aabv.no.

Anvendt regelverk

+ Som eier av en skorstein eller et ildsted, har du ansvar for at disse virker slik de skal. Blir det oppdaget feil og mangler
som gker risikoen for brann, skal ikke skorsteinen eller ildstedet brukes. Dette er i trdd med forskrift om
brannforebygging § 6 andre ledd.

+ Tilsyn og feiing med fyringsanlegg er gjennomfert etter brann- og eksplosjonsvernloven § 11 ferste ledd, bokstav h.

Besoks- og postadresse Fakturaadresse

Sjgmannsvegen 1B, 6008 Alesund EHF-faktura til org.nr. 987 780 657. Side 1 av 2
TIf: 70 16 32 00 Alternativt via post til Alesund brannvesen KF,

E-post: brannforebyggende@aabv.no Sjgmannsvegen 1B, 6008 Alesund

Org.nr: 987 780 657 eller e-post til brannvesenet@aabv.no.



Med vennlig hilsen

Tom Arild Sjgholt
Brannforebygger
Alesund brannvesen KF

Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift

Besoks- og postadresse

Sjgmannsvegen 1B, 6008 Alesund
TIf: 70 16 32 00

E-post: brannforebyggende@aabv.no
Org.nr: 987 780 657

Fakturaadresse

EHF-faktura til org.nr. 987 780 657.
Alternativt via post til Alesund brannvesen KF,
Sjgmannsvegen 1B, 6008 Alesund

eller e-post til brannvesenet@aabv.no.
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KARTUTSNITT
Eiendom: Gnr: 371 |Bnr: 47 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Tennfjordvegen 57

6264 TENNFJORD Mélestokk
Haram kommune 1:1000

Annen info:

o

i

1A

U8

09.07.2025 15:02:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av2



Tegnforklaring

Matrikkelnummer.. Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn.
Privatveg gatenavn. Bygningspunkt A~ Grenselinje ngyaktig maling
,~~" Grenselinje middels neyaktig- £  Flaggstang 2" Hekk
skissengyaktighet
SN Gjerde A" Loddrett mur o Steingjerde
A~ Bygningsdelelinje A~ Bygningslinje A~ Mganelinje
A~ Takkant A~ Taksprang A~ Trapp inntill bygg
~"" Veranda [ ] Takkant Annen Bygning A~ Annet vegareal avgrensning
A~ Vegdekkekant B udefinerte bygg [ ] Bolig
I Fiskeri og landbruk [ Garasje, carport og uthus Veg
Hoydekurve 1m Haram o~ El og bekk ~" Kanal og graft
Eiendomsteig Bebygd omrade Dyrka mark

Skog Annet

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

N Euma-ﬁ|ﬁg\reg ﬂFr‘IkESUEg N Kommunal Ve N Prvat veg

/¢ Offentlig gang og sykkelveg ,~¢ Kommunal gang og sykkelveg ,~# Privat gang og sykkelveg
¢ Traktoveg midtlinje

Tepnforklaring Vann og Avlep
Hvis kartet inneholder vann og avlepsdata

AvaPikrift (1:1.000) 4 Hydeant C) Kum () Pumpestasion (@) Renseanlese
BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk
_,“Nr" AviopFelles ,"'f'Dfe:nsIa:ha.tng fJ Overvannsledning ;'*-'. Spillvannsledning N Trekkror

/N Vansledning  }--}--}- Datakabst |---}---}-- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet Ll disse somn for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit 1 kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

I Forretning

09.07.2025 15:02:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



Ledningskart
Eiendom: Gnr: 371 |Bnr: 47 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Tennfjordvegen 57 .
6264 TENNFJORD Malestokk
Haram kommune . 1:500
Annen info:

S0m

v ea

09.07.2025 15:05:37 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




Tegnforklaring

Matrikkelnummer.. Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn.
Privatveg gatenavn. * Grensepunkt A~ Grenselinje ngyaktig maling

,~~" Grenselinje middels neyaktig- £  Flaggstang 2" Hekk
skissengyaktighet

SN Gjerde A" Loddrett mur o Steingjerde

A~ Bygningsdelelinje A~ Bygningslinje A~ Mganelinje

A~ Takkant A~ Taksprang A~ Trapp inntill bygg

~" Veranda ~"" Annet vegareal avgrensning A~ Vegdekkekant

[ ] Bolig I Fiskeri og landbruk [ Garasje, carport og uthus
Veg Hoydekurve 1m Haram o~ Elv og bekk

~" Kanal og groft Eiendomsteig

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg  #/Fylkesveg ;N" Kommunal veg ~/ Privat veg

/~¢ Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~# Privat gang og sykkelveg
;¢ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karet inneholder vann og avlepsdata

AlvaPiarin (1:1.000) ® Hydrat O Kum ) Pumpestasion (@ Renseanlegg
EB Sandfangskum % Slamavskillr W Slamavskille B3 Stuk > Stk

/v AviopFelles /+/ Drensledning /v Overvannsledning ,'~' Spillvannsiedning ' Trekisor
NE’mﬂJmmg b--}--}- Datakabet |}----}--=-}-- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet il disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunalt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlig/bygaherre selv foreta nadvendiq kvalitetskontroll i farhold Gl gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen,

Bolkstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N  Nering / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

09.07.2025 15:05:37 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



VEGADKOMST
Eiendom: Gnr: 371 |Bnr: 47 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Tennfjordvegen 57

6264 TENNFJORD Malestokk

1:1000
Haram kommune Adkomst: Har adresse knyttet til privat og offentlig veg.
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Tegnforklaring

Matrikkelnummer.. Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn.
Privatveg gatenavn. ~ Kjoreveg ~ Kjoreveg
Eiendomsteig ~ Grenselinje ngyaktig maling P Grenselinje middels ngyaktig-
skissengyaktighet
A~ Bygningsdelelinje A~ Bygningslinje A~ Mgnelinje
o~ Takkant A~ Taksprang o~ Trapp inntill bygg
~" Veranda 2+ Hekk A" MurLoddrett
4ot Steingjerde AN Gjerde ~"" Loddrett mur
~" Annet vegareal avgrensning A~ Vegdekkekant A~ VegAnnenAvgrenshning
o AnnetVegarealAvgrensning o VegAnnenAvgrensning A~ Hoydekurve 1m Haram
Elv og bekk ~  Kanal og groft ~  Elv og bekk
Kanal og groft I udefinerte bygg [ ] Bolig
I Fiskeri og landbruk = Garasje, carport og uthus N Veg
Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST
M EuopaRiksveg  ~/ Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg
/¢ Offentlig gang og sykkelveg ,~¢ Kommunal gang og sykkelveg ,~# Privat gang og sykkelveg
¢ Traktoveg midtlinje
Tepnforklaring Vann og Avlep
_ Hvis kartet inneholder vann og aviopsdata
AlvaPiirin (1:1.000)  Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@) Renseanlegg
BB Sandfangskum % Slamavskiller W) Slamavskillr  E3 Stuk & stk
A~ AvlopFelles /+/ Drensledning /¥ Overvannsledning ,~' Spillvannsledning /N Trekioror

/N Vansledning  }--}--}- Datakabst |---}---}-- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet Ll disse somn for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit 1 kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

I Forretning

09.07.2025 15:05:46 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



Reguleringsplan
Eiendom: Gnr: 371 |Bnr: 47 Fnr: 0 Snr: 0 I$I
Adresse: Tennfjordvegen 57

6264 TENNFJORD Malestokk

Haram kommune . 1:1000
Annen info:
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Tegnforklaring

Matrikkelnummer.. Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn.
Privatveg gatenavn. A~ Bygningslinje A~ Mganelinje
o~ Takkant A~ Taksprang A~ Trapp inntill bygg
~" Veranda A~ Eiendomsgrense_ngyaktigh<1 .-~ -7 Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5 5
~" VeggFrittstaende #4 Hekk " MurLoddrett
o Steingjerde S0 Gjerde ~"" Loddrett mur
~"" Annet vegareal avgrensning ™" ' Vegdekkekant A~ VegAnnenAvgrensning
A~ AnnetVegarealAvgrensning A~ Vegdekkekant A~ VegAnnenAvgrenshning
o~ Hoydekurve 1m Haram ~  Elv og bekk ~  Kanal og groft
Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST
M EuopaRiksveg A/ Fylkesveg Y Kommunalveg A/ Privat veg
/~¢ Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~# Privat gang og sykkelveg
;¢ Traktoveg midtlinje
Tepgnforklanng Vann og Avlep
Hvis kartet inneholder vann og aviepsdata
Alvapigrin(1:1000) ® Hydae ) Kum ) Pumpestasion (@) Renseanlege
B8 Sandfangsium Bl Slamavskaller B Slamavskiller B Siuk {} Shuk
v AvlopFelles /+/ Drensledning /¥ Overvannsledning /' Spillvannsledning /N Trekksor

M Vangleding  }--}--}- Datokabsl |----}--}- Gessiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet il disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlega md prosiektansvarlia/byaaherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll | farhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit 1 kommuneplankart

B  Barnehage N Naenng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0 Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

I' Forretning

09.07.2025 15:04:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



Kommuneplan
Eiendom: Gnr: 371 |Bnr: 47 Fnr: 0 Snr: 0 I$I
Adresse: Tennfjordvegen 57
Malestokk

6264 TENNFJORD

Haram kommune . 1:4000
Annen info:

: P - \ i
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Tegnforklaring

s~

o~

/S

1

Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn..

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Loddrett mur
Byggetiltak Ca. angivelse
Elv og bekk

Byggetiltak Ca. angivelse

Hovedveg - Pa bakken -
Naveaerende

Turveg/turdrag - P& bakken -
Fremtidig

Grense for bandleggingsoner
Grense for staysoner

Bevaring naturmiljo

Ras- og skredfare

Red sone iht T-1442

Neeringsvirksomhet -
Névaerende

LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Néveerende

1

I8

I8

KN

D

Fylkesveg gatenavn..
Sti

Eiendomsgrense generert

Voll
Hoydekurve 5m Haram
Kanal og groft

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Atkomstveg - Pa bakken -
Navaerende

Grense for arealformal

Grense for detaljeringsoner
Hensyn landbruk

Reguleringsplan skal fortsatt
gjelde

Flomfare

Gul sone iht T-1442

Boligbebyggelse - Fremtidig

Bruk og vern av sjo og
vassdrag med tilherende
strandsone - Naveerende

/

Kommunalveg gatenavn..
Traktorveg

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Byggetiltak Ca. angivelse
Elvekant
Innsjokant

KULTURMINNELINJE

Gang-/sykkelveg - Pa bakken
- Fremtidig

Grense for angitt hensynsoner

Grense for faresoner
Hensyn friluftsliv

Bandlegging for regulering
etter pbl. - Fremtidig

Hgyspenningsanlegg (inkl
hoyspentkabler)

Boligbebyggelse - Navaerende

Veg - Naveerende

09.07.2025 15:03:59 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg

/~# Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata

A]vaPisinift (1:1000) ® Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlege
BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk

,'Nr" AviopFelles ,"'f'Drmslaﬁamg fJ Overvannsledning ;'\-'. Spillvannsledning /\f' Trekksor
N Vannledning |-~} --}- Datakabel |----}----}- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit i kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

09.07.2025 15:03:59 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3



Alle datasett (DOK)

Analyserapport

Haram kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr

1580 - Haram kommune 3711 47 0 0

Rapporten bygger pa automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjer DOK =
«det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor
heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene
er produsert i henhold til ulike ngyaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er
oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pa at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'lkke kartlagt'. | slike tilfeller
kan tiltakshaver gis palegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersgkelser er eksempler pa slike datasett. Kontakt
geodataavdelingen dersom du er i tvil, vil vite mer om lokalt tilgjengelige data eller mener rapporten inneholder feil. Link til kart.
(Gyldighet for link garanteres kun for rapportens produksjonstidspunkt.)

Temadata - Tettsted

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:
Tettsted
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Temadata - Befolkningsstatistikk

L 11-6 innbyggere (<100 per L] 7-31 innbyggere (100 - 500

km2) per km2)
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
1 - 6 innbyggere (<100 per km2) 3 X 719.58m°
7 - 31 innbyggere (100 - 500 per km2) 1 X 610.49m°

Tema uten treff:

32 - 124 innbyggere (500 - 2 000 per km2) 125 - 312 innbyggere (2 000 - 5 000 per 313 - 624 innbyggere (5 000 - 10 000 per

km2) km2)
625 - 1249 innbyggere (10 000 - 20 000 1250 eller flere innbyggere (> 20 000 per
per km2) km2)
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Temadata - Forurensning - Stgy

=l Ibﬁ\jlwr'

- !\.‘ iy

= ] T —

1735, 54

-

.""ll J.—'"Jl; =

| —

) A —

.-'I II LRATY
A |

[ | Stoy rad sone veg (over 65 Stay gul sone veg (55-65

dBA) dBA)

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Stay gul sone veg (55-65 dBA) 1 X 783.72m°

Tema uten treff:

Red stgy sone lufthavn Gul stay sone lufthavn Stay rad sone veg (over 65 dBA)

Stoy rad sone Forsvarets flyplasser Stay gul sone Forsvarets flyplasser Stoy rad sone Forsvarets skyte- og
ovingsfelt

Stay gul sone Forsvarets skyte- og Stay rad sone jernbanenett Stay gul sone jernbanenett

avingsfelt

Stay grenn sone jernbanenett (stille Stay jernbanenett ikke kartlagt

omrade)
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Temadata - Geologi - Radon

Radon akisomhet - Moderat il

lav
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Radon aktsomhet - Moderat til lav 1 X 1330.07m°

Tema uten treff:

Radon aktsomhet - Seerlig hay Radon aktsomhet - Hoy Radon aktsomhet - Usikker
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Temadata - Geologi - Lasmasser

.~ Losmasser - Tykk morene

Analysetema

Losmasser - Tykk morene

Tema uten treff:

Losmasser - Morenemateriale,
uspesifisert

Lasmasser - Breelvavsetning

Losmasser - Marin strandavsetning

Lesmasser - Vindavsetning

Lasmasser - Steinbreavsetning

Lasmasser - Bart fjell / fjell med tynt
torvdekke, uspesifisert

Antall

Registrert

Ikke registrert AVEL

Lasmasser - Tynn morene
Losmasser - Bresjg- / innsjgavsetning

Lagsmasser - Hav- og fjordavsetning,
strandavsetning, tynt dekke

Lasmasser - Forvitringsmateriale

Lasmasser - Torv og myr (organisk
materiale)

Losmasser - Fyllmasse (antropogent
materiale)

1330.07m?

Lgsmasser - Randmorene

Lasmasser - Hav- og fjordavsetning, tykt
dekke

Lasmasser - Elveavsetning

Losmasser - Skredmateriale

Losmasser - Humusdekke/ tynt torvdekke
over berggrunn

09.07.2025 15:05:29
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Y
R0

*»"e Dyrkbar jord
[ Barblanding

Analysetema

Lauvdominert

Tema uten treff:
Vernskog

Dyrkbar jord - Ikke endret
Mindre god jordkvalitet
Barblanding

Ikke beregnet

e
OERANE T

o

By 5‘-"@:‘

g

B Grandominert
Lauvdominert

Antall

1

Dyrkbar jord

Sveert god jordkvalitet
Grandominert
Blanding

0 Furudominert

Registrert Ikke registrert Areal

X

135.01m?

Dyrkbar jord - Endret etter 2008
God jordkvalitet

Furudominert

Ikke tresatt

09.07.2025 15:05:29
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Temadata - Landbruk - ar5

[ 1 Bebygd B samferdsel 1 Fulldyrka jord

L1 Innmarksbeite ] Skog

Analysetema Registrert Ikke registrert

Bebygd 1 X 1120.94m”
Samferdsel 1 X 0.9m°
Skog 1 X 208.23m”

Tema uten treff:

Fulldyrka jord Overflatedyrka jord Innmarksbeite
Apen fastmark Myr Snalisbre
Vann
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Temadata - Natur - Vassdrag

— Vassdragsomrade

Analysetema Antall

Vassdragsomrade 1 X 1330.07m°

Registrert Ikke registrert AVEL

Tema uten treff:

Verneplanomréde for vassdrag
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Temadata-natur-Nedbgrfelt

[ Nedbarfelt

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert AVEL
Nedberfelt 1 X 1330.07m?

Tema uten treff:
Sidenedbarfelt
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Temadata - natur - Natyrtyper

[ | Kystlandskap

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert AVEL
Kystlandskap 1 X 1330.07m°
Tema uten treff:

Naturtyper - Sveert viktig og viktig Naturtyper - Lokalt viktig Naturtyper - Kystlynghei

Naturtyper - Kalklindeskog Naturtyper - Kalksjo Naturtyper - Hule eiker

Naturtyper - Slattemyr Naturtyper - Slattemark Innenlandslandskap

Marine landskap
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Flom akisomhet

ha¥a%e Grundig kartlagt med funn
(Flom aktsomhetsdekning)

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert AVECEL

Grundig kartlagt med funn (Flom aktsomhetsdekning) 1 X 1330.07m>

Tema uten treff:

Maksimal vannstandstigning <= 2,5 m Maksimal vannstandstigning 2-3 m Maksimal vannstandstigning 3-4 m
Maksimal vannstandstigning 4-5 m Maksimal vannstandstigning 5-6 m Maksimal vannstandstigning 6-7 m
Maksimal vannstandstigning 7-8 m Flom aktsomhetsomrade Ikke kartlagt (Flom aktsomhetdekning)
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo dekningsomrade

e

L '.? r ;
X RS

08

%% Kartlagt uten funn

Analysetema Antall i AVEL
Kartlagt uten funn

1 X 1330.07m°
Tema uten treff:

Grundig kartlagt med funn

Delvis kartlagt med funn
Ikke relevant

Ikke kartlagt

Ikke-systematisk kartlagt med funn Innenfor jurisdiksjonsomrade
Utenfor jurisdiksjonsomrade

09.07.2025 15:05:29
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Eiendommer innenfor analyseomradet

Kommune Gardsnummer Bruksnummer Festenummer Seksjonsnummer Antall

1580 371 47 0 0 1 1330.07m’
Bygninger innenfor analyseomradet

Byggtype Antall Areal
Enebolig 1 144.73m°
Garasje, uthus, anneks til bolig 2 167.38m°
Gjeldende arealformal i kommuneplaner/kommunedelplaner som berarer analyseomradet

Formal Status Areal
LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet Naveerende 1330.07m?

nzeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

09.07.2025 15:05:29 Side 56 av 56
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ENERGIATTEST

Adresse Tennfjordvegen 57
Postnummer 6264 >
2
Sted TENNFJORD % »
fe2d
Kommunenavn Haram :':j B
Gardsnummer 371 5
£
Bruk: 47 o
ruksnummer E n
Seksjonsnummer — O
s WD
Andelsnummer — LE
>
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 180587950 '% G
(5]
c
Bruksenhetsnummer HO0101 ;j; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-74696 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 03.02.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

enova



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normait - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarm@iltak utendors

- Sla av lyset og bruk spareparer - Etterisolering av kjellervegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1930
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 125
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenikteretitlenfergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gl@gdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stagrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og
at man falger anbefalte Igsninger.

Tiltak 14: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 15: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak utendears

Tiltak 18: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

KORGE
\ - D
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Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. F4 advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 2-0177/25 Kontaktperson:  Topias Skodje
Adresse: Tennfjordvegen 57, 6264 TENNFJORD, gnr. 377, TIf: 47607840
bnr. 47 i Haram kommune. Epost: tskodje@notar.no

Salgsoppgavedato: g 032026

Navn pa budgiver: Navn pa budgiver:
Fgdselsnummer: Fgdselsnummer:
Adresse: Adresse:
Postnummer./Sted: Postnummer./Sted:
Telefon, privat: Telefon, privat:

Telefon, arbeid: Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:
Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:
Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

Onsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

FINANSIERING

Langiver: Kontaktperson:
Bank: TIf:
Egenkapital kr: Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato: Sted/dato:

Budgivers underskrift: Budgivers underskrift:

LEGITIMASION LEGITIMASIJON






