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RALINGEN/RUD

Prisantydning Kr. 8 900 000,- Boligtype Enebolig BRA-i/BRA Total 139/169 kvm NOTAR.NO
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Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom

Etasje

Runivegen 15
2005 RZLINGEN
Kr 8 900 000,-
Kr 241 490,-
Kr 9141490,-
139/169 m?
Eiet

Enebolig

1976

4

2

Notar Oslo sentrum

Woaldemar Thranes gate 72

0175 OSLO

Runivegen 15

Flott og innholdsrik enebolig m/solrike uteplasser
& lettstelt hage. 4 sov. Garasje. Rud skolekrets.
Attraktivt omrdde.

Velkommen til Runivegen 15 - En innholdsrik og attraktiv enebolig over to
plan, beliggende i et rolig, barnevennlig og ettertraktet villaomréde. Boligen
byr p& god standard, gjiennomtenkt planigsning, flott utsikt mot Nitelva og
flere oppgraderinger i nyere tid. Utendgrs venter hele 92m? med terrasse
og balkongareal, samt en stor og pent opparbeidet hage.

Kort om boligen:

- God standard med flere oppgraderinger i nyere tid
- Lekkert bad/vaskerom totalrenovert i 2022

- Moderne kjgkken fra 2018

- Solrikt terrasse - og balkongareal p& 92m?

- Lettstelt og pent opparbeidet hage

- Integrert garasje med elbillader og elektrisk port

- God plass til flere biler i oppkjorselen

- 2 bad, separat wc | Totalt 4 soverom

- Etablert og familievennlig boomrdde




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”

RUNIVEGEN 15

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Runivegen 15 ligger i et rolig og veletablert boligomréade pd Rud i Reelingen, med kort vei til bdde natur, skole,
barnehage og daglige servicetiloud. Omrddet passer sveaert godt for familier, med Joker Reaelingen for de daglige
innkjepene og kort vei til Torva barnehage og Rud skole. Marikollen og Sandbekken ungdomsskoler ligger ogsé i
naeromrddet, mens Reelingen og Stremmen videreg&ende skoler er lett tilgjengelige.

Naturen er tett pd, og neeromrédet byr pd& gode muligheter for turer, rekreasjon og aktivitet. Bingsfossen er et
hyggelig turmdil, og ved Torva idrettsplass finnes blant annet fotballbaner og sandvolleyballbane. Aktivitetshallen
ved Rud skole gir ytterligere muligheter for fritidsaktiviteter. For trening og et sterre utvalg av tilbud er det kort
vei til Lillestrgm, hvor du blant annet finner SATS og Fresh Fitness.

Lillestrem sentrum ligger kun en kort busstur unna og byr p& et godt utvalg av butikker, restauranter, kultur- og
servicetilbud. Fra Hagastubakken er det hyppige bussavganger, og fra Lillestrem stasjon gdr det tog til Oslo
sentrum pd rundt 20 minutter og Oslo Lufthavn Gardermoen pd rundt 30 minutter. Med enkel tilgang til E6 er
0gsd bilforbindelsen god.

Reelingen er en kommune i utvikling, samtidig som omrddet rundt Borgen og @gdrdslia har et etablert og hyggelig
bomiljig med hovedsakelig eneboliger og annen smdhusbebyggelse. Her fér du en fin kombinasjon av rolige

omgivelser, neerhet til naturen og kort vei til byens fasiliteter.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Runivegen 15, 2005 RALINGEN

OPPDRAGSNUMMER
17-0092/26

SELGER
Andreas Veie Daling
Hans-Christian Veie Eknes

MATRIKKEL
Gdardsnummer 104, bruksnummer 467, , ideell andel 1/1.
i Reelingen kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Enebolig

ENERGIKLASSE
C

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

STROMFORBRUK

Selger har avtale om Norgespris.

Det gir en fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl. mva). Avtalen er er knyttet til mélepunktet (boligen), og
ikke personen (selger), og vil dermed felge boligen. Avtalen er med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil
gjelde ut kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil veere fra 1. oktober 2025 til 31. desember 2026.

TOMT
Eiet tomt p& 728 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Eiet tomt pd ca. 728.5 m? Skdnede tomt. Opparbeidet tomt med bl.a. plen, blomster, grus innkjersel, stattemurer,
utvendige trapper og gangstier, diverse frukttreer og vegetasjon.

TAKST
Tilstandsrapport datert 21.08.2026. utfert av Eduart Kryeziu.

BYGGEAR
1976

BYGGEMATE

Enebolig over to plan med underetasje og ferste etasje, oppfort i 1976. Boligen har en integrert garasje i
underetasjen.
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Byggegrunnen bestdr av fiell, og boligen er fundamentert pd fiell eller faste masser med en sdle av betong. Det
er stgpt gulv i underetasjen.

Grunnmuren er utfert i lettklinkerblokker. Det er en stettemur i dekorativ blokk mellom terrassen og hagen.

Dreneringen bestér av grunnmursbeskyttelse og drenerende masser, med synlige drensplater pd deler av
grunnmuren. Drenering og etterisolering ble utfert pd ser- og vestsiden i 2019, mens @vrige grunnmurvegger har
drenering av ukjent alder.

Ytterveggene er en bindingsverkskonstruksjon fra byggedret med stéende bordkledning. | underetasjen bestér
ytterveggene av murkonstruksjoner som er utvendig pusset og mait.

Boligen har et saltak med en takkonstruksjon av A-takstoler i tre og et undertak av rupanel. Taktekkingen er
utfert med steinbelagte stéiplater.

Takrenner og nedigp er av metall. Det er ogsd heldekkende beslag pd pipe og ventilasjonskanaler over tak.
Etasjeskillerne er konstruert som trebjelkelag.

Vinduene er av tre, hvorav noen er beslétt med aluminium og har 2-lags isolerglass. Entréderen er brann- og
lydklassifisert med glassfelt. Balkongderen er i treverk med 2-lags isolerglass. Garasjeporten er en leddport av
metall med motor.

Eiendommen har en balkong i trekonstruksjon pd en understottende konstruksjon, med malt terrassebord. Det
finnes ogsd terrasser pd terreng, understottet av bjelker eller pilarer, samt en platting. Terrassen er i
trekonstruksjon, og det er utvendige trapper i trevirke. Gangstier er anlagt med grus og skiferflis, og innkjarselen
har grus. Det er ogsd en plankelaftet hagebod fundamentert pd pilarer, med saltak tekket med antatt papp eller
shingel.

Pipe: Det er stdipipe. Det ble satt inn stdipipe inn i eksisterende pipelep i 2022. Ifglge eier ble arbeidet gjort i 2022.

Radon: Det foreligger ikke dokumentasjon ang. radonmadiling. Det er ikke opplyst heller om bygget er utfert med
radonsperre.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (rer-i-rer) fra 2022. Fordelingsskap er plassert pé
baderommet i underetasjen. Deler av vannledningene pd kjokkenet er i kobberrer med plast. Stoppekran og
lekkasjestopper er plassert pé inspeksjonsluke pd baderommet i underetasjen. Det er vannkran i terrassen og
garasjerom.

- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder pd 200 liter er plassert p& bad/wc/vaskerom i underetasjen.

- Elektrisk anlegg: El-anlegget ble oppgradert i 2018 og 2022, og det foreligger dokumentasjon pé utferte arbeid.
Sikringsskap med automatsikringer er plassert i entreen i underetasjen. Det har veert el-tilsyn de siste 5 drene.

- Branntekniske forhold: Boligen har raykvarsel og brannslukningsapparat.

- Andre installasjoner: Det er lagt inn fiber til boligen. Det er to uttak. Ett i stue i u.etg ved stue/sov.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Taktekking

Avvik: Det ble observert en del mose pd taktekking.

Konsekvens/tiltak: Taktekking ber renses i jevnlig. Ifelge tidligere takstrapport ble taket omtekket i 2008. TG er
satt pga. alder og forventet levetid. Samt pga. vedlikehold.

Kostnhadsestimat: Under 20 000
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- Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Avvik: Tg er satt pga. alder og forventet levetid.

- Takkonstruksjon/Loft
Avvik: TG 2 er oppgitt pga aldersslitasje og forventet levetid pd takkonstruksjon.

- Yttervegger/Veggkonstruksjon

Avvik: - Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

- Det er pdvist manglende gnagesikring (musetetting)

- Det er pdvist noen skrdriss som symptom pd skjevsetninger.

- Det ble observert vertikal sprekkdannelse pd yttervegg i garasje. | tillegg ble det ikke observert lufting i
underkant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak:

- Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjiennom veggen
innenfra ikke torke opp. Dette skaper ideelle forhold for rétesopp og muggvekst.

- Manglende lufting kan fere til opphopning av fukt, med risiko for réte- og fuktskader i kledning og underliggende
konstruksjon.

- Manglende gnagesikring kan fere til at skadedyr komnmer inn i konstruksjonen, med risiko for skader og
hygieniske problemer.

- Det anbefales & etablere gnagesikring for & hindre tilgang for skadedyr.

- Det anbefales & gjere neermere undersokelser.

- Det anbefales & folge med pd utviklingen og vurdere naermere undersokelser dersom bevegelsene oker.
Kostnadsestimat: Under 20 000

- Innvendige trapper

Avvik: Det mangler handigper pd vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det hdndtaket som er
montert langs trappeleapet som man holder i nér man gdr opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak:

- Manglende hdndlgper kan redusere muligheten for stotte ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medfere gkt risiko
for fallulykker og personskade, seerlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

- Det anbefales & montere hdndlgper langs trappelgpet for & bedre sikkerhet og tilgjengelighet.

Det ber etableres hdndlgper.

Kostnadsestimat: Under 20 000

- V&trom > TETASJE > BAD/WC - Generell
Avvik: TG 2 med tanke p& mangel av dokumentasjon pd utferelse. Gjelder sluk og membran. Tilstanden ber
overvakes jevnlig.

- Vétrom > 1ETASJE > BAD/WC - Dokumentasjon for vétrom

Avvik:

- Det foreligger ikke godkjent dokumentasjon pé diffusjonssperre mot kald sone. Diffusjonssperre mot kald sone
er en fuktsperre som hindrer at varm, fuktig Iuft fra vétrom trenger inn i kalde konstruksjoner og gir kondens og
skader.

Konsekvens/tiltak:

- Manglende dokumentasjon pé diffusjonssperre mot kald sone gir usikkerhet om konstruksjonens evne til &
hindre fukttransport. Dette kan faere til kondens i konstruksjonen og ekt risiko for skjulte fuktskader og muggvekst.
- Det anbefales & undersoke oppbygningen naermere for & avklare om diffusjonssperre er korrekt utfert. Dersom
dette ikke kan verifiseres eller er mangelfullt, ber det vurderes tiltak for & sikre tilstrekkelig fuktsikring i henhold til
gjeldende anbefalinger.

- Vé&trom > TETASJE > BAD/WC - Overflater, vegger og himling

Avvik:
- TG 2 er gitt til veggoverflater. Det mangler dokumentasjon pé utferelse av mikrosement.

RUNIVEGEN 15
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- V&trom > TETASJE > BAD/WC - Overflater gulv

Avvik:

- Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pd befaringstidspunktet.

- Det pdvist avvik i fallforhold til sluk. Det er motfall p& deler av gulvet.

Konsekvens/tiltak:

- Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfore
stdende vann pd gulvet, vann som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommmet og
redusert sklisikkerhet pé& gulvet.

- Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert
effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omréder av badet.

- Det anbefales & kontrollere fallforholdene og utbedre disse slik at krav til fall mot sluk oppfylles. Ved sterre avvik
kan det veere ngdvendig & bygge opp gulvet pd nytt i henhold til gjeldende v&tromsnorm. Arbeidet ber utferes av
kvalifisert fagperson.

- Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfore
stdende vann pd gulvet, vann som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommmet og
redusert sklisikkerhet pé& gulvet.

- Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert
effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omréder av badet.

- Det anbefales & kontrollere fallforholdene og utbedre disse slik at krav til fall mot sluk oppfylles. Ved sterre avvik
kan det veere nedvendig & bygge opp gulvet pd nytt i henhold til gjeldende v&tromsnorm. Arbeidet ber utferes av
kvalifisert fagperson.

- Vé&trom > TETASJE > BAD/WC - Vanntett sjikt, membran og sluk

Avvik:

- Pastrykningsmembran/smeremembran pé gulv er eldre enn 15 &r og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet
har derfor usikker fremtidig funksjon.

- Det er ikke tilstrekkelig heyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt mot rergjennomfering eller ved derdpning
(i forhold til krav i forskrift p& befaringstidspunktet)

- TG 2 er gitt pgoa. falll til sluk og ukjent utferelse p& membranigsning.

Konsekvens/tiltak:

- Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er usikker som felge av alder og manglende
dokumentasjon, noe som gker risikoen for skjulte fuktskader og kan medfgre behov for neermere undersokelser
og eventuell rehabilitering av vétrommet.

- Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert
effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omréder av vétrommet.

- Det anbefales & kontrollere fallforholdene og utbedre disse slik at krav til fall mot sluk oppfylles. Ved sterre avvik
kan det veere npdvendig & bygge opp gulvet pd nytt i henhold til gjeldende v&tromsnorm. Arbeidet ber utferes av
kvalifisert fagperson.

- Avvik i heydeforskjell eller fall pd& vatrommet kan fere til at vann ikke ledes korrekt mot sluk. Dette gker risikoen
for vannansamlinger, fuktinntrengning og pafelgende skader pé konstruksjon og overflater.

- Fuktsikring og drenering

Avvik:

- TG 2 oppgis til de 2 grunnmurveggene som er med ukjent alder pd drenering.
- TG 1gis til drenering som ble utfert i 2019.

- Grunnmur og fundamenter

Avvik:

- Det er pdvist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

- TG 2 oppgitt pga sprekk i ytterveggen til garasje.

Konsekvens/tiltak

- Mindre sprekker og skjevheter kan skyldes normale bevegelser eller setninger, men kan utvikle seg over tid.

- Det anbefales & folge med pd utviklingen og vurdere nsermere undersekelser dersom forholdene endrer seg.
- Lokal utbedring maé utferes.
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Kostnadsestimat: Under 20 000

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersegkt:

- Skadedyr og fuktkrevende insekter

- Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann og avigp fra drenering
- Andre tomteforhold

Helse, miljg og sikkerhet

- Det mangler hdndlgper pd vegg i trappelepet. Dvs at den listen, stangen eller det h&ndtaket som er montert
langs trappelgpet som man holder i ndr man gér opp eller ned mangler.

- Det mangler rekkverk/annen sikring pé forstetningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand av
teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Boligen ble kjgpt i 2018.
Selger har bodd i boligen de siste 12 m&nedene.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Norsk Rerservice og BAD & BYGG VVS OSLO AS

Beskrivelse: Modernisering av bad i 2 etg. (2020). Etablering av nytt bad i 1etg. (2022).

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja
Beskrivelse: Ja, ved etablering av nytt bad 1 etg.

2.2. Er arbeidet byggemeldt?
Ja
Beskrivelse: Ja, sgkt og godkjent av kommunen ved etablering av bad i 1. etg.

5. Kjenner du til om det er/har veaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/
kjeller?

Ja

Beskrivelse: Det ble drenert og etterisolert pd ser- og vest-siden av boligen i 2019.

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, pdlegg,
fyringsforbud eller lignende?

Ja

Firmanavn: Skorsteinsspesialisten AS

Beskrivelse: Det ble satt inn stdipipe i eksisterende pipelgp i ar 2022. Byggemeldt og godkjent av kommunen.
Arbeid utfert av Skorsteinsspesialisten AS.

1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Caverion

Beskrivelse: Oppgradering av stremanlegg ifom. oppussing av bolig.

T1.1. Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja
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12. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: El-Kontroll i 2025. Ingen bemerkninger.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja
Beskrivelse: Lader plassert i garasje.

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn: EF DRIFT AS

Beskrivelse: EF Drift AS: Byttet stottestolpe, etablering av mur i hage, drenering og etterisolering. Oppussing av
terrasse 2019 (egeninnsats og sammen med temrer i familie).

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Ja
Beskrivelse: Tidligere bod/vaskerom er bruksendret til bad/oppholdsrom.

18.1. Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja
Beskrivelse: Soknad godkjent av kommunen.

24. Har du inngditt avtale om Norgespris pd strem?
Ja

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER
Né&veerende eier overtok boligen i 2018 og har gjort en del pdkostede oppgraderinger.

Noen av oppgraderingene som ble gjort etter eierne overtok boligen:

- Drenering: Det ble drenert og etterisolert pé ser- og vest-siden av boligen i 2019.

- Utvidet terrasse og fornyet terrasse. Bygde lettvegg og stattemur ved terrasse.

- Opparbeidet gdrdsplass/hage/tomt.

- Malt fasade, balkong og terrasse.

- Byttet/skiftet vinduer, terrasseder og entreder.

- Montert stdipipe i den eksisterende pipelgpet. Samt ny peisovn.

- Montert varmepumpe.

- Oppgradert el-anlegg.

- Oppgradert vann og avigpsledninger.

- Fornyet overflater, saniteerutstyr og innredning pd badet i 1. etasje.

- Ny kjokkeninnredning og integrerte hvitevarer.

- Ny innredning med garderobeskap pd soverommene og garderobe i hall m/trapp i u. etasje.
- Bygd nytt baderom i U. etasje.

- Oppgardert toalettrom i U. etasje.

- Lagt elektrisk varmekabler pé flislagt gulv og varmefolie pé flere rom.

- Klargjort for varmekabler pé innkjersel. Trekkrer for evt. fremtidig varmekabel i oppkjersel er lagt i betongsdéile
ved inngangsdar.

- Oppgradert/fornyet alle innvendige overflater, tillegg isolert veggene osv. Downligts pé himling i flere rom.
- Delt kjellerstue i 2 rom. Stue/soverom og hobbyrom.

- Oppgradert overflater i garasjerom samt montert elbillader.

2008:
- Ifelge tidligere takstrapport ble taket omtekket i 2008.
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2007:
- leddport av metall med motor og fjernkontroll til garasjen, fra 2007 (ifelge tidligere takst).

2003:
- balkongder i treverk med 2-lags isolerglass, fra 2003.

1986:
- Tilbygg av terrasse.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen er regulert til bolig.

Felger reguleringsplan: Regplan for Runivegens forlengelse (plan-ID 021). Dette er en eldre reguleringsplan som
regulerer eiendommen til omréde for boliger med tilherende anlegg.. 30.08.1965

Felger Kommuneplanens arealdel 2022-2033, ikrafttredelse 15.02.2023. 729 kvm av eiendommen er i
kommuneplanen avsatt til Boligbebyggelse.

Det er varslet veiarbeid i Runivegen 10-20, pé strekningen mellom Hagastubakken og Knattenvegen. Arbeidet
starter 1. september 2026 og er forventet ferdigstilt innen midten av oktober 2026. | anleggsperioden vil veien bli
stengt for gjennomkjering, men beboere vil beholde tilgangen til sine private adkomster. Etter ferdigstillelse er det
planlagt asfaltering av gaten.

Det er for tiden ingen reguleringssaker under behandling som bergrer denne eiendommen.

OPPVARMING

Det er installert luft-til-luft varmepumpe plassert i trapperommet, peisovn i stue/spisestue i 1. etasje, varmefolie
pd gulvet i flere rom samt elektriske varmekabler pd flislagt gulv. Ellers elektriske panelovner. Bad/wc i 1. etasje
har elektriske varmekabler. Bad/wc/vaskerom i underetasjen har elektriske varmekabler.

PARKERINGSFORHOLD
Boligen har en praktisk og integrert garasje i byggets underetasje med plass til én personbil.

Garasjen har elbillader, innlagt strem og vann. P& den romslige gérdsplassen er det i tillegg god plass til flere biler,
noe som gir sveert gode parkeringsmuligheter for b&de husstand og gjester.

Innkjersel og parkeringsareal er pent opparbeidet med grus. Det er klargjort for eventuell fremtidig etablering av
varmekabler, med trekkrer lagt i betongsdlen ved inngangspartiet.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for "enebolig" i Runivegen 15, datert 06.04.1976.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er sgkt om for 01.01.1998, jfr. Plan- og bygningslovens § 21-10, femte

ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser kommunen henvendelser om saker som ikke er avsluttet. Dette innebaerer
imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige. Kommunen vil fremdeles kunne forfelge og kreve ulovlig oppferte
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tiltak omsgkt etter dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Videre foreligger det felgende:
- Ferdigattest for "bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel" for Runivegen 15, datert 01.09.2026.
- midlertidig brukstillatelse for "sanitseranlegg" i Runivegen 15, datert 01.04.1976.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
Det er gjort en del endringer fra de originale plantegningene.

U. etg:

2 Kjellerboder og vaskerom er slétt sammen og er gjort til et stort bad/wc/vaskerom. Kjellerstue er delt i to rom.
Det ene rommet er blitt stue/soverom og den andre rommet er blitt

hobbyrom. Vegg mellom vindfang og hall m/trapp er fjernet og det har blitt entre/hall m/trapp.

2. etg:
Kjokken og stue er slatt sammen og har blitt stue/spisestue med &pen kjokkenlgsning.

Utvidet begge terrasser.

Det foreligger dokumentasjon pé de endringene. Ifelge eier er endringene gjort henholdsvis i 2018/2019, 2020 og
2022. Ferdigattest for baderom i U-etg. foreligger. Her ble to boder
og tidligere vaskerom omgjort til et stort baderom, med tilherende vaskerom.

Hagebod
- Det foreligger ikke tegninger. Ukjent byggedr.

RADONMALING
Det foreligger ikke dokumentasjon ang. radonmdaling. Det er ikke opplyst heller om bygget er utfert med
radonsperre.

INNHOLD
Boligen strekker seg over to plan og inneholder:

1. Etasje:
BRA-i 84 kvm: Trappegang, bad, stue/kjokken/spisestue og 3 soverom
TBA 92 kvm: Terrasse og balkongareal

U. Etasje:
BRA-i 55 kvm: Entré/hall m/trapp, bad/vaskerom, stue/soverom, toalettrom og hobbyrom
BRA-e 23 kvm: Integrert garasjerom

Boligen disponerer i tillegg en hagebod pd 7 kvm, med tilhgrende terrasse pd 4 kvm.

STANDARD

1ETASJE

Stue

Det forste som megter deg i stuen er de store panoramavinduene, som gir fantastisk og usjenert utsikt. Stuen er
lys og romslig, med en &pen og sosial lzsning mot kjekkenet som blir et naturlig samlingspunkt for béde hverdag
og fest. Her er det god plass til & mablere med en stor sofagruppe, spisebord og annet gnsket interior.

De store vindusflatene slipper inn rikelig med naturlig lys og skaper en luftig og innbydende atmosfeere. Stuen har
peis som béde gir varme og en hyggelig stemning, perfekt for kalde hest- og vinterkvelder. For ekstra komfort er
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det lagt varmefolie i gulvet. Overflatene i boligen er pusset opp i 2018/2019 og 2022. Det er downlights og
LED-striper i himling i flere rom.

Kjokken

Moderne og innbydende kjokken fra 2018 med gjennomfert design, gode arbeidsflater og en stor kjgkkengy som
blir et naturlig samlingspunkt i rommet. Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat med
nedfelt vaskekum. Plate over benk. Det er integrert kjeleskap, fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp med integrert
ventilator, stekeovn, vinskap, vannstoppsystem og komfyrvakt. Kjgkkenet har kjekkenventilator integrert i
platetopp med avtrekk ut.

Terrasse/balkong

Fantastiske uteomréder med terrasse og balkong pd hele 92 m? totalt. Fra boligens hovedsoverom er det direkte
adkomst til balkongen, som strekker seg videre over i den romslige terrassen. Her fér du sveert gode muligheter
for & innrede i ulike soner med sittegrupper, spiseplass og beplantning. Et sveert attraktivt uterom som virkelig
kan nytes gjennom sommerhalvéret.

Bad

Stilrent bad med mikrosement pd overflatene, som tilferer rommet et moderne uttrykk. Innredningen er fra 2020
og bidrar til et helhetlig og tidigst preg. Her far du et innbydende bad hvor materialvalg og detaljer spiller fint
sammen. Vétrommet er utstyrt med innredning med toppliggende servant, speilskap med integrert belysning over
servant, klosett og dusjhjerne med dusjvegger i herdet glass.

Hovedsoverom

Romslig og lyst hovedsoverom med store vindusflater som serger for rikelig med naturlig lys og enkel utlufting. Her
har du plass til & innrede med dobbeltseng med tilhgrende nattbord, samt annet gnsket interier. Rommet har et
romslig garderobeskap som gir god plass til oppbevaring av klser og tilbeher. Herfra har du ogsé direkte adkomst
til balkong/terrasse.

Soverom Il og lll

Boligens andre og tredje soverom er ogsd romslige og gir god plass til seng med tilhgrende nattbord, skrivebord,
garderobe og annet gnsket interior. Store vindusflater serger for rikelig med naturlig lys. Rommet passer ypperlig
som barnerom, gjesterom eller kontor.

UETASJE

Entré/hall

Lys og innbydende entré som gir et godt fersteinntrykk av boligen. Entréen er praktisk utformet med god plass til
oppbevaring av yttertay og sko i en romslig garderobe fra 2018/20719. Flislagt gulv med behagelige, elektriske
varmekabler sgrger for en lun entré, mens luft-til-luft varmepumpe er praktisk plassert i trapperommet.

Stue/soverom

Lyst og allsidig rom som i dag benyttes som stue, men som ogsé kan innredes som et ekstra soverom ved behov.
Fra rommet er det adkomst til et separat hobbyrom via en elegant skyveder i glass, som gir en fin og luftig
forbindelse mellom rommene. En fleksibel lasning som gir gode bruksmuligheter og kan tilpasses ulike behov.

Bad/vaskerom

Flislagt bad/vaskerom totalrenovert i 2022 med elektriske varmekabler i gulv og sparklet og malt himling med
innfelt LED-lys. Det foreligger dokumentasjon pé utferte arbeid. Rommet er utstyrt med vegghengt toalett,
badekar, dusjnisje med dusjvegg i herdet glass, speil med integrert belysning og servantunderskap med belysning
under. Vaskeromsdelen har en innredning med overskap, underskap og laminat benkeplate med nedfelt
vaskekum i porselen. Det er opplegg og plass til vaskemaskin/terketrommel i innredningen.

Toalettrom

Praktisk toalettrom med direkte adkomst fra entréen. Rommet har flislagt gulv med sokkelfliser, samt sparklete
og malte vegg- og himlingsoverflater. Innredningen bestdr av klosett, heldekkende servant med blandebatteri og
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speil. Det er installert elektrisk panelovn og skoterker.

UTEOMRADE

Flott opparbeidet og skjermet uteomrdde med en lun og solrik hage som byr pd flere naturlige soner og gode
muligheter for bdde lek, aktivitet og avslapning. Her er det god plass til trampoline, fotballmdl og andre aktiviteter
for barna, samtidig som hagen enkelt kan innredes med hyggelige sitteplasser og grenne innslag etter eget
onske. Selger har siden 2018 betydelig opparbeidet gdrdsplass, hage og tomt.

Boligen disponerer ogsd en hagebod pd 7 m? med tilhgrende terrasse p& 4 m?, i tillegg til integrert garasje pé 23
m? med elbillader. Garasjen har oppgraderte overflater og gir praktisk ekstra oppbevaringsplass. Innkjerselen er
klargjort for eventuell fremtidig etablering av varmekabler, med trekkrer lagt i betongsdlen ved inngangspartiet.

HVITEVARER
Folgende hvitevarer medfelger: Integrerte hvitevarer.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOS@RE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 139 m?
BRA - e: 30 m?
BRA totalt: 169 m?
TBA: 96 m?

ENEBOLIG OVER 2 PLAN MED INTEG

Bruksareal fordelt pd etasje

Underetasje

BRA-i: 55 m? Entré/hall m/trapp, bad/wc/vaskerom, stue/soverom, toalettrom og hoblbyrom
BRA-e: 23 m? Garasjerom

1. etasje

BRA-i: 84 m? Trappegang, bad/wc, stue/kjokken/spisestue og 3 soverom
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TBA fordelt p& etasje
1. etasje
92 m? Terrasse- og balkongareal

HAGEBOD

Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-e: 7 m? Bod

TBA fordelt p& etasje
1. etasje
4 m? Terrasse- og balkongareal

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING

BTA er skjgnnsmessig vurdert.

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Kaldt loft er ikke mdlbart areal. Adkomst fra luke i soveromhimling.

Terrasse er mdlt ca. areal. Mindre arealavvik pé det kan beregnes. Lit vanskelig & mdéle. Terrasse er utvidet etter
eier overtok boligen(2018/19)

Hagebod
Hagebod pd ca. 7 kvm og med terrasse/overbygd inngangsparti pd ca. 4 kvm. Mgnehoyde pé ca. 2,25 m.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 8 900 000,

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 22 858,- pr dr 2026

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Prognose kommunale gebyrer pé eiendommen innevaerende Ar:
Vanngebyr: kr. 6568,25

Abb. vann privat: kr. 1759,50

Kloakkgebyr: kr. 6984,39

Abb. kloakk privat: kr. 1999,85

Fastpris renovasjon: kr. 2720,00

Renovasjon pr liter: kr. 220150

Feiegebyr: kr. 625,00

Totalt: kr. 22 858,-

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste.
Kommunen kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar for dret er omme. Denne rapporten sammenstiller
dette for fjordret, med summer fordelt per fagomrdéde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ér, samt at

forbruk pd ulike tjenester kan variere fra dr til dr.

Huseier md selv st& for kostnader forbundet med eget stromforbruk, innbo og lesere forsikring og ev. andre
pdlgpte kostnader som ikke dekkes av kommunale avgifter og renovasjon.
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INFO EIENDOMSSKATT
Reelingen kommune har ikke innfgrt eiendomsskatt.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 1599 837, som primeerbolig for 2026

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Opplyst formuesverdi er hentet fra boligeiers (selgers) skattekort for inneveerende ér.

OMKOSTNINGER
kr. 8 900 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 222 500,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 2471 490,- (Omkostninger totalt)

kr. 9 141 490,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjepesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3224/104/467:

16.11.1973 - Dokumentnr: 106496 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0228 Gnr:104 Bnr:344

17101974 - Dokumentnr: 905595 - Sammensldtt med denne matrikkelenhet:
gnr 104 gnr 466

11.06.1990 - Dokumentnr: 5561 - Grensejustering
Areal 728.8 m2.

01.01.2020 - Dokumentnr: 217237 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0228 Gnr:104 Bnr:461

01.01.2024 - Dokumentnr: 141913 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3027 Gnr:104 Bnr:461

GRUNNBOKSDATO
03.09.2026
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DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Eier mé& selv sté for kostnader forbundet med eget stremforbruk, innbo- og lesereforsikring og ev. andre pdlgpte
kostnader som ikke dekkes av husleien.

Selger har lest og godkjent innholdet i salgsoppgaven.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjiema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at kommunen kan ha lovbestemt panterett (legalpant) i eiendommen for krav pé&
kommunale avgifter og eiendomsskatt, jf. Panteloven g 6-1.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
07.09.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Oslo Eiendomsmegling AS
Woaldemar Thranes gate 72, 0175 OSLO. TLF. 22 22 50 20

MEGLER

Ernest Kastrati, Partner/Eiendomsmegler
Epost: ernest@notar.no

Mobil: 482 90 120

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.
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SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fé&r gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
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forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Tilstandsrapport

Egenerkleeringsskjema

Kommunale opplyshinger

Byggetegninger

Matrikkelrapport

Tinglyste erkleeringer/servitutter
Energiattest

Nabolagsprofil

Forbrukerinformasjon - Trygg bolighandel med nye regler fra 1. jonuar 2022
Tilbehersliste

Sederberg og Partners - Boligkjgperforsikring
Forbrukerinformasjon om budgivning
Budskjema

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at noen av vedleggene mangler.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.

RUNIVEGEN 15
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Plantegning - U.etasje

llustrert planskisse
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg

RUNIVEGEN 15

Tilstandsrapport

Egenerklaeringsskjema

Kommunale opplysninger

Byggetegninger

Matrikkelrapport

Tinglyste erkleeringer/servitutter
Energiattest

Nabolagsprofil

Forbrukerinformasjon - Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022
Tilbehorsliste

Sederberg og Partners - Boligkjgperforsikring
Forbrukerinformasjon om budgivning
Budskjema

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle
vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets representant dersom du mener
at noen av vedleggene mangler.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ Enebolig over 2 plan med integrert garasje
() Runivegen 15, 2005 RELINGEN

(U RELINGEN kommune

3£ gnr. 104, bnr. 461

Sum areal alle bygg: BRA: 169 m? BRA-i: 139 m?

Befaringsdato: 21.08.2026 Rapportdato: 01.09.2026 Oppdragsnr.: 11745-1158 Eiendomsverdi ref nr: CU3686

Autorisert foretak: Eagle Bygg AS Sertifisert Takstingenigr: Eduart Kryeziu Var ref: Eduart

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Eagle Bygg AS

Rapportansvarlig

Eduart Kryeziu
Uavhengig Takstingenigr
eagletakst@gmail.com

966 73 568

N

Norsk takst

BVN Uiecanoen

‘\afmuzm ]
|VATROMSBEDRIFT|

Oppdragsnr.: 11745-1158 Befaringsdato: 21.08.2026

\

Norsk takst
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Runivegen 15, 2005 RALINGEN Eagle Bygg AS
Gnr 104 - Bnr 461 Rognerudveien 46 k I I
3224 RAELINGEN 0681 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

o e Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det sarlig viktig a merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet)  innvendige og utvendige trapper ® stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning e bygningens
innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11745-1158 Befaringsdato: 21.08.2026 Side: 3 av 26
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

GTG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

POPOO

Oppdragsnr.: 11745-1158 Befaringsdato: 21.08.2026 Side: 4 av 26
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Enebolig over 2 plan med underetasje og 1. etasje. Kaldt loft
med adkomst fra luke i soveromshimling i 1. etasje. Det er
integrert garasje i byggets U. etasje med plass for 1 personbil.
Adkomst til boligen via U. etasje og innertrapper mellom
etasjene. Det er balkong med adkomst fra et soverom og
terrasse med adkomst fra stue/spisestue.

Navaerende eier overtok boligen i 2018 og har gjort en del
pakostet oppgraderinger bade pa utvendige og innvendige
overflater.

Noen av oppgraderingene som ble gjort etter eierne overtok
boligen.

- Drenering: Det ble drenert og etterisolert pa sgr- og vest-siden
av boligen i 2019.

- Utvidet terrasse og fornyet terrasse. Bygde lettvegg og
stgttemur ved terrasse.

- Opparbeidet gardsplass/hage/tomt.

- Malt fasade, balkong og terrasse.

- Byttet/skiftet vinduer, terrassedgr og entredgr.

- Montert stalpipe i den eksisterende pipelgpet. Samt ny
peisovn.

- Montert varmepumpe.

- Oppgradert el-anlegg.

- Oppgradert vann og avlgpsledninger.

- Fornyet overflater, sanitaerutstyr og innredning pa badet i 1.
etasje.

- Ny kjgkkeninnredning med kjgkkeng@y og integrert hvitevarer.
- Ny innredning med garderobeskap pa soverommene og
garderobe i hall m/trapp i u. etasje.

- Bygd nytt baderom i U. etasje.

- Oppgradert toalettrom i U. etasje.

- Lagt elektrisk varmekabler pa flislagt gulv og varmefolie pa flere
rom.

- Klargjort for varmekabler pa innkjgrsel. Trekkrgr for evt.
fremtidig varmekabel i oppkjgrsel er lagt i betongsale ved
inngangsdgr.

- Oppgradert/fornyet alle innvendige overflater, tillegg isolert
veggene osv. Downligts pa himling i flere rom.

- Delt kjellerstue i 2 rom. Stue/soverom og hobbyrom.

- Oppgradert overflater i garasjerom samt montert elbillader.

Det er hagebod pa ca. 7 kvm mot sgrligste delen av tomta. Det
er ogsa p-plasser pa gardsplassen.

Boligen holder en generelt god standard pa overflater,
innredning og sanitaerutstyr. Ikke heller feil ang. tekniske
installasjoner. Det ble ikke opplyst om feil eller mangler pa
befaringsdagen.

Enkelte bygningsdeler er tildelt TG 2. Disse bygningsdelene er i
hovedsak fra byggear, har oversteget mer enn halvparten av
forventet levetid, og/eller bruksslitasje.

| feltet hvor det er gitt tilstandsgrad 1 er det ikke ngdvendigvis

ytterligere kommentar tilknyttet tilstand under vurdering. Det
vises for gvrig til detaljert teknisk tilstandsbeskrivelse.

Oppdragsnr.: 11745-1158
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Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 21.08.2026

Eagle Bygg AS ‘
Rognerudveien 46

0681 OSLO Norsk takst

Enebolig over 2 plan med integrert garasje - Byggear: 1976

UTVENDIG G til side

Taket er tekket med steinbelagte stalplater og er besiktiget fra
bakkeniva.

Takrenner og nedlgp er av metall. Heldekkende beslag pa pipe og
ventilasjonskanaler over tak.

Taket er et saltak med takkonstruksjon av A-takstoler i tre.
Undertaket er av rupanel, og det er kaldt loft.

Takutstikk over balkong og terrasse gir god ventilering. Kaldt loft er
delvis isolert.

Ytterveggene er oppfert i bindingsverkskonstruksjon fra byggear og
har staende bordkledning.

Etterisolert i fglge eier. Yttervegger i Underetasje i
murkonstruksjoner, utvendig pusset og malt.

Ifglge eier ble ytterveggene behandlet/malt i 2019.

Vinduene er av tre, hvorav noen er beslatt med aluminium, og har 2-
lags isolerglass. Motorisert terrassemarkisse.

Vindu i garasjerom og bad/wc av tre med isolerglass og ukjent alder.
Vinduer med spalteventil i vinduskarmen

Det er brann- og lydklassifisert entrédgr med glassfelt og kodelas
(fra 2019), balkongdgr i treverk med 2-lags isolerglass, fra 2003. Det
er leddport av metall med motor og fjernkontroll til garasjen, fra
2007 (ifglge tidligere takst).

Det er balkong pa understgttende konstruksjon.

Balkong pa ca. 21 kvm med adkomst fra et soverom i 1. etasje i
trekonstruksjoner. Malt terrassebord. Rekkverk i trekonstruksjoner,
malt hgyde pa ca. 90 cm. Balkong ble oppgradert i 2019.

Belysning og stikkontakt.

Det er terrasser pa terreng (understgttet av bjelker eller pilarer) og
platting pa terreng som ligger inntil boligen.

Terrasse med adkomst fra stue/spisestue pa ca. 71 kvm i
trekonstruksjoner fra 2019. Utv. trapper fra terrasse til hage i
trevirke. Stgttemur i blokk og lettvegg i trevirke. Motorisert
terrassemarkise. Belysning og stikkontakt samt vannkran.
Utvendige trapper i trekonstruksjoner.

Stgttemur mellom terrasse og hage i dekorativ blokk. Utvendig
trapper i trevirke. Gangstier med grus og skiferflis. Grus pa
innkjgrsel.

INNVENDIG Ga til side

Gulvene er av laminat og flis. Elektriske varmekabler pa flislagte gulv
og varmefolie pa laminatgulv.

Veggene har sparklet og malte flater. Plater pa vegg i trapperommet.
Malt puss pa pipelgp. Himlingene har sparklet og malte plater.
Akustikk panelplater. Downlights og LED-stripe-lys pa himling i flere
rom.

Etasjeskiller er utfgrt som trebjelkelag. Stgpt gulv i underetasjen.
Ingen visuell avvik ble observert.

Det foreligger ikke dokumentasjon ang. radonmaling. Det er ikke
opplyst heller om bygget er utfgrt med radonsperre.

Det er stalpipe. Det ble satt inn stalpipe inn i eksisterende pipelgp i
2022. Ifglge eier ble arbeidet gjort i 2022.

Gulv og vegger er av betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt fordi
rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vegg mot terreng er av murkonstruksjoner. To av disse veggene som
gar mot terreng ble drenert og etterisolert i 2019. Opplysninger
oppgitt av eier.

Det ble brukt fuktindikator og det ble ikke observert fuktighet.
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Overflater pa innsiden er pusset opp i 2018/19 og 2022.

Det er malt tretrapp. Foliert trappetrinn.

Innvendige dgrer er profilerte dgrer fra 2018. Skyvedgr i glass
mellom stue/soverom og hobbyrom i U. etasje.

Ved visuell befaring ble ikke observert skadedyr eller insekter inn i
boligen.

Ikke vurdert pa tilstandsniva.

Garderobe i hall m/trapp og garderobeskap pa soverommene.
Innredning fra 2018-2019 ifglge eier.

VATROM G til side

Vatrom » 1 Etasje > Bad/wc

Vatrommet er oppfert etter tekniske forskrifter i perioden 1997—
2010. Det foreligger ingen dokumentasjon utover faktura.

Ifglge tidligere tilstandsrapport fra 2018 ble bad oppgradert fra
tidligere eier i 2008. Det er ikke opplyst om det ble total renovert
eller ikke. Navaerende eier har kun oppgradert overflater,
sanitaerutstyr og innredning i 2020. Det foreligger faktura fra
rgrleggerarbeid.

Bad/Wc: Microsement pa gulv og veggoverflater. Sparklet og malt
himlingsplater med nedfelt downlights. Klosett, toppliggende
servant med underskap og speilskap med belysning. Dusjhjgrne med
dusjdgrer i herdet glass. Plast sluk. Membran med ukjent utfgrelse.
Elektrisk avfukter og tilluft.

Det mangler dokumentasjon pa utfgrelse av membran.

Veggene er med mikrosement. Himlingen har sparklet og malte
flater med innfelt downlights.

Gulvet er av mikrosement, med elektriske varmekabler og fall mot
sluk pa 10 mm. Terskel er pa ca. 10 mm.

Gulvet og vegger har antatt smgremembran, og det er plastsluk.
Vatrommet har innredning med toppliggende servant, speilskap
med integrert belysning over servant, klosett, dusjhjgrne med
dusjvegger i herdet glass.

Vatrommet har elektrisk avfukter. Tilluft under dgrspalte.
Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i vegg bak dusjsone i
trapperommet, uten a pavise unormale forhold. Maleresultat: 9,4.

Vatrom » Underetasje » Bad/wc/vaskerom

Vatrommet er oppf@rt etter teknisk forskrift 2017. Det foreligger
faktura og kontrollerklzringer.

Baderom ble etablert i 2022 og det foreligger dokumentasjon pa
utfgrte arbeid i vatrommet.

Bad/wc/vaskerom:

Flislagt gulv og vegger, sparklet og malt himling med innfelt LED
striper-lys. Vegghengt toalett, badekar, dusjnisje med dusjvegg i
herdet glass og speil med integrert belysning. Servantunderskap
med belysning under. Innredning med overskap, underskap og
laminat benkeplate med nedfelt vaskekum i porselen til
vaskerommet. Opplegg og plass til vaskemaskin/tgrketrommel inn i
innredningen. Varmtvannsbereder pa 200 liter. Fordelingsskap til rgr
i rgr system. Plast lang sluk i dusjnisje og plast sluk pa vaskerom
delen. Elektriske varmekabler pa gulv og elektrisk avfukter (2 stk).
Tilluft.

Det foreligger dokumentasjon pa utfgrte arbeid i vatrommet.
Veggene er med fliser pa vegg, og himlingen er sparklet og malt med
innfelt LED striper-lys.

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot
sluk pa 25 mm og terskel pa ca. 20 mm.

Membransystemet pa vegg er montert pa en XPS - vatromsplater.

Oppdragsnr.: 11745-1158
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PCI Lastogum pa gulv. Det er plastsluk, og hgydeforskjellen fra
toppen av sluket til toppen av membran ved dgrterskelen er 20 mm.
Vatrommet har innredning med toppliggende servant, speil med
integrert belysning, veggmontert toalett, badekar, dusjnisje med
dusjvegg i herdet glass, opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og
vaskekum i vaskerommet.

Innredning med overskap, underskap og benkeplate i laminat.
Vatrommet har 2 stk. elektriske avfukter og tilluft under dgrspalte.
Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt. Vegg i dusjsone er
murvegg. Det er foretatt fuktmalinger med fuktindikator i dusjsone
og ingen unormale verdier er observert. Baderom er fra 2022.

KJBKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat med
nedfelt vaskekum. Plate over benk. Kjgkkengy. Det er integrert
kjpleskap, fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn, vinskap,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Kjgkkenet har kjgkkenventilator integrert i platetopp med avtrekk
ut.

SPESIALROM G4 il side

Toalettrom med flislagt gulv og sokkelfliser. Sparklet og malte
veggoverflater og himling.

Klosett, heldekkende servant, blandebatteri, speil over servant.
Elektrisk panelovn og skotgrker.

Veggventil med naturlig ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og besiktiget i
rgrskap. Fordelingsskap plassert pa baderommet i U. etasje. Del av
vannledninger pa kjgkkenet i kobberrgr med plast.

Stoppekran og lekkasjestopper plassert pa inspeksjonsluke pa
baderommet i U. etasje.

Vannkran i terrassen og garasjerom.

Synlige avlgpsrgr er i plast. Oppgradert i 2018 og 2022

Det er naturlig ventilasjon via veggventiler og spalteventiler i
vinduskarmen. Ventiler fra nyere dato unntatt veggventiler i
garasjerom.

Det er installert luft-til-luft varmepumpe plassert i trapperommet.
Peisovn i stue/spisestue i 1. etasje. Varmefolie pa gulvet i flere rom
samt elektriske varmekabler pa flislagt gulv. Ellers elektriske
panelovner.

Ikke funksjonsteste pa befaringsdagen. Fungerer normalt ifglge eier.
Ikke opplyst om feil eller mangler.

Det er en ca. 200 liters varmtvannstank plassert pa baderom i U.
etasje.

Det har veert el-tilsyn siste 5 ar. Det er gjort endringer i elektrisk
anlegg etter 1. januar 1999. El-anlegget ble oppgradert i 2018 og
2022 i forbindelse med oppussing. Det foreligger dokumentasjon pa
utfgrte arbeid. Automatsikringer. Sikringsskap plassert i entre i U.
etasje.

Reykvarsel og brannslukningsapparat.

Det er innlagt fiber i boligen og nettverkuttak finnes i stue og
kjellerstue/sov.

Ikke funksjonstestet. Fungerer som det skal ifglge eier.

TOMTEFORHOLD Ga til side
Byggegrunnen er av fjell. Det er synlig fjell naer bygget.
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Beskrivelse av eiendommen

Det er grunnmursbeskyttelse og drenerende masser. Det er synlig
drensplater pa grunnmur under balkong og forsiden av bygget.
Mangler drensliste/kantliste pa noen steder.

Det ble drenert og etterisolert pa sgr- og vest-siden av boligen i
2019.

@vrige grunnmur vegger med ukjent alder.

Grunnmuren er utfgrt i lettklinkerblokker, og fundamentert pa
fjell/faste masser med séle av betong samt stgpt gulv i underetasjen.
Stgttemur mellom terrasse og hage av dekorativ blokk.

Det er skranende terreng. Det er bygd stgttemur pa gverste siden av
huset, slik at vann som kommer fra terrenget ledes bort fra
grunnmuren.

Avlgpsrgrene er av ukjent type og fra ukjent arstall, med tilknytning
til offentlig avlgp via private stikkledninger. Vannledningene er av
ukjent type og fra ukjent arstall, med tilknytning til offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Ikke vurdert pa tilstandsniva.

Opparbeide tomt med plen, blomster, frukttraer, vegetasjon, grus pa
innkjgrsel, gardsplass samt grus og skifer pa gangstien. Det er bygd
utvendige trapper mot terreng.

Ikke vurdert pa tilstandsniva.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side

Enebolig over 2 plan med integrert garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er gjort en del endringer fra de originale plantegningene.

U. etg:

2 kjellerboder og vaskerom er slatt sammen og er gjort til et
stort bad/wc/vaskerom. Kjellerstue er delt i to rom. Den ene
er blitt stue/soverom og den andre rommet er blitt
hobbyrom. Vegg mellom vindfang og hall m/trapp er fjernet
og det har blitt entre/hal m/trapp.

2. etg:
Kjpkken og stue er slatt sammen og har blitt stue/spisestue
med apen kjgkkenlgsning.

Utvidet begge terrasser.

Det foreligger dokumentasjon pa de endringene. Ifglge eier er
endringene gjort henholdsvis i 2018/2019, 2020 og 2022.
Ferdigattest for baderom i U-etg. foreligger. Her ble to boder
og tidligere vaskerom omgjort til et stort baderom, med
tilhgrende vaskerom.

Hagebod
¢ Det foreligger ikke tegninger
Det foreligger ikke tegninger. Ukjent byggear.

Oppdragsnr.: 11745-1158 Befaringsdato: 21.08.2026

52

Eagle Bygg AS ‘
Rognerudveien 46
0681 OSLO Norsk takst

Side: 7 av 26



Runivegen 15, 2005 RALINGEN
Gnr 104 - Bnr 461
3224 RALINGEN

Eagle Bygg AS ‘
Rognerudveien 46
0681 OSLO  Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

40
30
20
10
=
c
| -
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
4
3
2
1
|
c
0 <<
Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Q  Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 11745-1158 Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Boligen er vurdert ut fra forelagte opplysninger og etter
besiktigelse av eiendommen. Nar eiendommen er mgblert vil
en del flater veere tildekket av hvitevarer og diverse Igsgre.
Disse flyttes ikke av takstmannen og kan medfgre at skader som
er gjemt ikke fremkommer i taksten. Heftelsesanmerkninger er
ikke vurdert med mindre de er angitt. Det gjgres oppmerksom
pa at panteattest ikke er innhentet for eiendommen, og at det
derfor ikke er kjent om denne inneholder opplysninger om
forhold

som har betydning for taksten.

Boligen er ikke undersgkt for skjulte feil eller mangler. Ved bruk
av taksten er innholdet lest og godkjent av eier.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig over 2 plan med integrert garasje

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
inkl. overvann og avigp fra drenering

© Tomteforhold > Andre tomteforhold Ga fil side

L/ Lice8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

[

Utvendig > Taktekking Ga til side

@ Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak ~ Gatilside

@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft il si

O Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side

0 Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering a til si

@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

@) vitrom > 1 Etasje > Bad/wc > Generell Ga til side

o Vatrom > 1 Etasje > Bad/wc > Dokumentasjon for a til si
vatrom

(1) Vatrom > 1 Etasje > Bad/wc > Overflater, vegger og ~ Galilside
himling

21.08.2026 Side: 8 av 26
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Sammendrag av boligens tilstand

@) vitrom > 1 Etasje > Bad/wc > Overflater gulv Gatil side

P1) Vatrom > 1 Etasje > Bad/wc > Vanntett sjikt, Ga til side

membran og sluk

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at ~ Ga til side
den listen, stangen eller det handtaket som er

montert langs trappelgpet som man holder i ndr man

gar opp eller ned mangler.

Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Oppdragsnr.: 11745-1158 Befaringsdato:  21.08.2026 Side: 9 av 26
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ENEBOLIG OVER 2 PLAN MED INTEGRERT

Byggear Kommentar
1976 Ifglge tidligere tilstandsrapport
Anvendelse

Boligen er bebodd av eier.

Standard

Enebolig over 2 plan med underetasje og 1. etasje. Integrert
garasje i boligens U. etasje. Adkomst til boligen via U. etasje og
innertrapper mellom etasjene. Det er balkong med adkomst fra et
soverom i 1. etasje og adkomst fra bakkeplan. Det er terrasse med
adkomst fra stue i 1. etasje og adkomst fra bakkeplan. Opparbeidet
tomt med diverse blomsterbed, frukttraer, vegetasjon, plen, grus pa
innkjgrsel og parkeringsplassen, gangstier, utvendige trapper,
sportsbod/hagebod i enden av tomta osv.

Navaerende eiere kjgpe boligen i 2018 og har gjort flere
oppgraderinger bade pa utvendige og innvendige overflater, el-
anlegg, rgropplegg m.fl. i de siste arene.

Integrert garasje i U. etasje med ladeboks til elbil innlagt strgm og
vann.

Vedlikehold

Godt vedlikehold. Boligen fremstar som god velholdt og med
normal bruksslitasje. Se punkter under konstruksjoner for
eventuelle behov i forhold til vedlikehold.

Tilbygg / modernisering

1986 Tilbygg Tilbygg av terrasse.

UTVENDIG

m Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med steinbelagte stélplater og er besiktiget fra

bakkeniva.
Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av awvik:
* Det ble observert en del mose pa taktekking.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 11745-1158

Befaringsdato: 21.08.2026

e Taktekking bgr renses i jevnlig. Ifglge tidligere takstrapport ble taket
omtekket i 2008.

* TG er satt pga. alder og forventet levetid. Samt pga. vedlikehold.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse

Takrenner og nedlgp er av metall. Heldekkende beslag pa pipe og
ventilasjonskanaler over tak.

Vurdering av awvik:
e Tg er satt pga. alder og forventet levetid.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Taket er et saltak med takkonstruksjon av A-takstoler i tre. Undertaket er
av rupanel, og det er kaldt loft.

Takutstikk over balkong og terrasse gir god ventilering. Kaldt loft er
delvis isolert.

Vurdering av avvik:
* TG 2 er oppgitt pga aldersslitasje og forventet levetid pa
takkonstruksjon.

(m Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Ytterveggene er oppfort i bindingsverkskonstruksjon fra byggear og har
staende bordkledning.

Etterisolert i fglge eier. Yttervegger i Underetasje i murkonstruksjoner,
utvendig pusset og malt.

Ifglge eier ble ytterveggene behandlet/malt i 2019.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
 Det er pavist manglende gnagesikring (musetetting)

e Det er pavist noen skrariss som symptom pa skjevsetninger.

¢ Det ble observert vertikal sprekkdannelse pa yttervegg i garasje. |
tillegg ble det ikke observert lufting i underkant av kledning mot
grunnmur.

Konsekvens/tiltak

e Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

¢ Manglende lufting kan fgre til opphopning av fukt, med risiko for rate-
og fuktskader i kledning og underliggende konstruksjon.

¢ Manglende gnagesikring kan fgre til at skadedyr kommer inn i
konstruksjonen, med risiko for skader og hygieniske problemer.

¢ Det anbefales & etablere gnagesikring for a hindre tilgang for skadedyr.

e Det anbefales & gjgre naermere undersgkelser.
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e Det anbefales & fglge med pa utviklingen og vurdere naermere
undersgkelser dersom bevegelsene gker.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Vinduene er av tre, hvorav noen er beslatt med aluminium, og har 2-lags
isolerglass. Motorisert terrassemarkisse.

Vindu i garasjerom og bad/wc av tre med isolerglass og ukjent alder.
Vinduer med spalteventil i vinduskarmen

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pd produkt

Ytterdgrer
Beskrivelse

Det er brann- og lydklassifisert entrédgr med glassfelt og kodelas (fra
2019), balkongdgr i treverk med 2-lags isolerglass, fra 2003. Det er
leddport av metall med motor og fjernkontroll til garasjen, fra 2007
(ifglge tidligere takst).

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Det er balkong pa understgttende konstruksjon.

Balkong pa ca. 21 kvm med adkomst fra et soverom i 1. etasje i
trekonstruksjoner. Malt terrassebord. Rekkverk i trekonstruksjoner, malt
hgyde pa ca. 90 cm. Balkong ble oppgradert i 2019.

Belysning og stikkontakt.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Terrasser og plattinger pa terreng
Beskrivelse

Det er terrasser pa terreng (understgttet av bjelker eller pilarer) og
platting pa terreng som ligger inntil boligen.

Terrasse med adkomst fra stue/spisestue pa ca. 71 kvm i
trekonstruksjoner fra 2019. Utv. trapper fra terrasse til hage i trevirke.
Stgttemur i blokk og lettvegg i trevirke. Motorisert terrassemarkise.
Belysning og stikkontakt samt vannkran.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Utvendige trapper
Beskrivelse
Utvendige trapper i trekonstruksjoner.

Andre utvendige forhold
Beskrivelse

Stgttemur mellom terrasse og hage i dekorativ blokk. Utvendig trapper i
trevirke. Gangstier med grus og skiferflis. Grus pa innkjgrsel.

Oppdragsnr.: 11745-1158
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Befaringsdato: 21.08.2026

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Gulvene er av laminat og flis. Elektriske varmekabler pa flislagte gulv og

varmefolie pa laminatgulv.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Veggene har sparklet og malte flater. Plater pa vegg i trapperommet.
Malt puss pa pipelgp. Himlingene har sparklet og malte plater. Akustikk
panelplater. Downlights og LED-stripe-lys pa himling i flere rom.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse

Etasjeskiller er utfgrt som trebjelkelag. Stgpt gulv i underetasjen. Ingen
visuell awvik ble observert.

Radon
Beskrivelse

Det foreligger ikke dokumentasjon ang. radonmaling. Det er ikke opplyst
heller om bygget er utfgrt med radonsperre.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Det er stalpipe. Det ble satt inn stélpipe inn i eksisterende pipelgp i
2022. Ifglge eier ble arbeidet gjort i 2022.

Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulv og vegger er av betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt fordi
rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vegg mot terreng er av murkonstruksjoner. To av disse veggene som gar
mot terreng ble drenert og etterisolert i 2019. Opplysninger oppgitt av
eier.

Det ble brukt fuktindikator og det ble ikke observert fuktighet.
Overflater pa innsiden er pusset opp i 2018/19 og 2022.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Innvendige trapper

Beskrivelse
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Det er malt tretrapp. Foliert trappetrinn.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, seerlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

* Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for a bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

Det bgr etableres handlgper.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innvendige dgrer er profilerte dgrer fra 2018. Skyvedgr i glass mellom
stue/soverom og hobbyrom i U. etasje.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse

Ved visuell befaring ble ikke observert skadedyr eller insekter inn i
boligen.
Ikke vurdert pa tilstandsniva.

Andre innvendige forhold
Beskrivelse

Garderobe i hall m/trapp og garderobeskap pa soverommene.
Innredning fra 2018-2019 ifglge eier.

VATROM

1 ETASJE > BAD/WC

@ Generell

Beskrivelse

Vatrommet er oppfgrt etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Det foreligger ingen dokumentasjon utover faktura.

Ifglge tidligere tilstandsrapport fra 2018 ble bad oppgradert fra tidligere
eier i 2008. Det er ikke opplyst om det ble total renovert eller ikke.
Navaerende eier har kun oppgradert overflater, saniteerutstyr og
innredning i 2020. Det foreligger faktura fra rgrleggerarbeid.

Bad/Wc: Microsement pa gulv og veggoverflater. Sparklet og malt
himlingsplater med nedfelt downlights. Klosett, toppliggende servant
med underskap og speilskap med belysning. Dusjhjgrne med dusjdgrer i
herdet glass. Plast sluk. Membran med ukjent utfgrelse. Elektrisk
avfukter og tilluft.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:

Oppdragsnr.: 11745-1158
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¢ TG 2 med tanke pa mangel av dokumentasjon pa utfgrelse. Gjelder
sluk og membran. Tilstanden bgr overvakes jevnlig.

1 ETASJE > BAD/WC

(m Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse
Det mangler dokumentasjon pa utfgrelse av membran.

Vurdering av awvik:

 Det foreligger ikke godkjent dokumentasjon pa diffusjonssperre mot
kald sone. Diffusjonssperre mot kald sone er en fuktsperre som hindrer
at varm, fuktig luft fra vatrom trenger inn i kalde konstruksjoner og gir
kondens og skader.

Konsekvens/tiltak

* Manglende dokumentasjon pa diffusjonssperre mot kald sone gir
usikkerhet om konstruksjonens evne til @ hindre fukttransport. Dette kan
fgre til kondens i konstruksjonen og gkt risiko for skjulte fuktskader og
muggvekst.

* Det anbefales & underspke oppbygningen naermere for a avklare om
diffusjonssperre er korrekt utfgrt. Dersom dette ikke kan verifiseres eller
er mangelfullt, bgr det vurderes tiltak for a sikre tilstrekkelig fuktsikring i
henhold til gjeldende anbefalinger.

1 ETASJE > BAD/WC

@ Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Veggene er med mikrosement. Himlingen har sparklet og malte flater
med innfelt downlights.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
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* TG 2 er gitt til veggoverflater. Det mangler dokumentasjon pa utfgrelse
av mikrosement.

1 ETASIJE > BAD/WC

m Overflater gulv

Beskrivelse

Gulvet er av mikrosement, med elektriske varmekabler og fall mot sluk
pa 10 mm. Terskel er pa ca. 10 mm.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

e Det pavist avvik i fallforhold til sluk. Det er motfall pa deler av gulvet.

Konsekvens/tiltak

 Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfg@re staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

» Det anbefales a kontrollere fallforholdene og utbedre disse slik at krav
til fall mot sluk oppfylles. Ved stgrre avvik kan det vaere ngdvendig &
bygge opp gulvet pa nytt i henhold til gjeldende vatromsnorm. Arbeidet
bgr utfgres av kvalifisert fagperson.

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

* Det anbefales a kontrollere fallforholdene og utbedre disse slik at krav
til fall mot sluk oppfylles. Ved stgrre avvik kan det veere ngdvendig a
bygge opp gulvet pa nytt i henhold til gjeldende vatromsnorm. Arbeidet
bgr utfgres av kvalifisert fagperson.

1 ETASJE > BAD/WC

(m Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Gulvet og vegger har antatt smgremembran, og det er plastsluk.

Vurdering av awvik:

e Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn 15 ar og
det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.

e Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt
mot rgrgjennomfgring eller ved dgrapning (i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

* TG 2 er gitt pga. fall til sluk og ukjent utfgrelse pa membranlgsning.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 11745-1158
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* Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er usikker som
fglge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for
skjulte fuktskader og kan medfgre behov for naermere undersgkelser og
eventuell rehabilitering av vatrommet.

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av
vatrommet.

» Det anbefales a kontrollere fallforholdene og utbedre disse slik at krav
til fall mot sluk oppfylles. Ved stgrre avvik kan det vaere ngdvendig &
bygge opp gulvet pa nytt i henhold til gjeldende vatromsnorm. Arbeidet
bgr utfgres av kvalifisert fagperson.

* Awvik i hgydeforskjell eller fall pa vatrommet kan fgre til at vann ikke
ledes korrekt mot sluk. Dette gker risikoen for vannansamlinger,
fuktinntrengning og pafglgende skader pa konstruksjon og overflater.

1 ETASJE > BAD/WC

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har innredning med toppliggende servant, speilskap med
integrert belysning over servant, klosett, dusjhjgrne med dusjvegger i

herdet glass.
Arstall: 2020 Kilde: Fakturae.l

1 ETASJE > BAD/WC

Ventilasjon
Beskrivelse
Vatrommet har elektrisk avfukter. Tilluft under dgrspalte.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

1 ETASJE > BAD/WC

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i vegg bak dusjsone i
trapperommet, uten a pavise unormale forhold. Maleresultat: 9,4.
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UNDERETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Vatrommet er oppfgrt etter teknisk forskrift 2017. Det foreligger faktura
og kontrollerklaeringer.

Baderom ble etablert i 2022 og det foreligger dokumentasjon pa utfgrte
arbeid i vatrommet.

Bad/wc/vaskerom:

Flislagt gulv og vegger, sparklet og malt himling med innfelt LED striper-
lys. Vegghengt toalett, badekar, dusjnisje med dusjvegg i herdet glass og
speil med integrert belysning. Servantunderskap med belysning under.
Innredning med overskap, underskap og laminat benkeplate med
nedfelt vaskekum i porselen til vaskerommet. Opplegg og plass til
vaskemaskin/tgrketrommel inn i innredningen. Varmtvannsbereder pa
200 liter. Fordelingsskap til rgr i rgr system. Plast lang sluk i dusjnisje og
plast sluk pa vaskerom delen. Elektriske varmekabler pa gulv og elektrisk
avfukter (2 stk). Tilluft.

Arstall: 2022 Kilde: Faktura e.l

Oppdragsnr.: 11745-1158

Befaringsdato: 21.08.2026
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UNDERETASIJE > BAD/WC/VASKEOM

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Det foreligger dokumentasjon pa utfgrte arbeid i vatrommet.

UNDERETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Veggene er med fliser pa vegg, og himlingen er sparklet og malt med
innfelt LED striper-lys.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > BAD/WC/VASKEROM

Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot sluk
pa 25 mm og terskel pa ca. 20 mm.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

UNDERETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Membransystemet pa vegg er montert pa en XPS - vatromsplater. PC|
Lastogum pa gulv. Det er plastsluk, og hgydeforskjellen fra toppen av
sluket til toppen av membran ved dgrterskelen er 20 mm.

Arstall: 2022 Kilde: Faktura e.|
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UNDERETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet har innredning med toppliggende servant, speil med
integrert belysning, veggmontert toalett, badekar, dusjnisje med
dusjvegg i herdet glass, opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og
vaskekum i vaskerommet.

Innredning med overskap, underskap og benkeplate i laminat.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

UNDERETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Vatrommet har 2 stk. elektriske avfukter og tilluft under dgrspalte.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

UNDERETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt. Vegg i dusjsone er murvegg.

Det er foretatt fuktmalinger med fuktindikator i dusjsone og ingen
unormale verdier er observert. Baderom er fra 2022.

KI@KKEN
1 ETASJE > STUE/KI@KKEN/SPISESTUE

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat med
nedfelt vaskekum. Plate over benk. Kjgkkengy. Det er integrert
kjgleskap, fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn, vinskap,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

1 ETASJE > STUE/KJBKKEN/SPISESTUE

Avtrekk
Beskrivelse
Kjgkkenet har kjgkkenventilator integrert i platetopp med avtrekk ut.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 11745-1158 Befaringsdato: 21.08.2026 Side: 15 av 26
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Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og besiktiget i rgrskap.
Fordelingsskap plassert pa baderommet i U. etasje. Del av
vannledninger pa kjgkkenet i kobberrgr med plast.

Stoppekran og lekkasjestopper plassert pa inspeksjonsluke pa
baderommet i U. etasje.
Vannkran i terrassen og garasjerom.

Arstall: 2022 Kilde: Fakturae.l

TOALETTROM
UNDERETASIJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Toalettrom med flislagt gulv og sokkelfliser. Sparklet og malte
veggoverflater og himling.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

d

UNDERETASIJE > TOALETTROM

Sanitaerutstyr

Beskrivelse
Klosett, heldekkende servant, blandebatteri, speil over servant. Elektrisk
panelovn og skotgrker.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > TOALETTROM

Avtrekk/ventilasjon

Beskrivelse
Veggventil med naturlig ventilasjon.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJIONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 11745-1158 Befaringsdato: 21.08.2026 Side: 16 av 26
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Innvendige avlgpsrgr
Beskrivelse
Synlige avlgpsrgr er i plast. Oppgradert i 2018 og 2022

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er naturlig ventilasjon via veggventiler og spalteventiler i
vinduskarmen. Ventiler fra nyere dato unntatt veggventiler i garasjerom.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme,
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)
Beskrivelse

Det er installert luft-til-luft varmepumpe plassert i trapperommet.
Peisovn i stue/spisestue i 1. etasje. Varmefolie pa gulvet i flere rom samt
elektriske varmekabler pa flislagt gulv. Ellers elektriske panelovner.

Ikke funksjonsteste pa befaringsdagen. Fungerer normalt ifglge eier. Ikke
opplyst om feil eller mangler.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

ol

1

Oppdragsnr.: 11745-1158
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Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse

Det er en ca. 200 liters varmtvannstank plassert pa baderom i U. etasje.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det har veert el-tilsyn siste 5 ar. Det er gjort endringer i elektrisk anlegg
etter 1. januar 1999. El-anlegget ble oppgradert i 2018 og 2022 i
forbindelse med oppussing. Det foreligger dokumentasjon pa utfgrte
arbeid. Automatsikringer. Sikringsskap plassert i entre i U. etasje.
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Branntekniske forhold
Beskrivelse
Rgykvarsel og brannslukningsapparat.

Andre installasjoner
Beskrivelse

Det er innlagt fiber i boligen og nettverkuttak finnes i stue og
kjellerstue/sov.

Ikke funksjonstestet. Fungerer som det skal ifglge eier.

@ Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Det er grunnmursbeskyttelse og drenerende masser. Det er synlig
drensplater pa grunnmur under balkong og forsiden av bygget. Mangler
drensliste/kantliste pa noen steder.

Det ble drenert og etterisolert pa sgr- og vest-siden av boligen i 2019.
@vrige grunnmur vegger med ukjent alder.

Vurdering av awvik:

* TG 2 oppgis til de 2 grunnmurveggene som er med ukjent alder pa
drenering.

TG 1 gis til drenering som ble utfgrt i 2019.

(m Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmuren er utfgrt i lettklinkerblokker, og fundamentert pa fjell/faste
masser med sdle av betong samt stgpt gulv i underetasjen.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

* TG 2 oppgitt pga. sprekk i ytterveggen til garasje.

Konsekvens/tiltak
* Mindre sprekker og skjevheter kan skyldes normale bevegelser eller
setninger, men kan utvikle seg over tid.

* Det anbefales a fglge med pa utviklingen og vurdere naermere
undersgkelser dersom forholdene endrer seg.

¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Forstgtningsmurer
Beskrivelse
Stgttemur mellom terrasse og hage av dekorativ blokk.

Vurdering av avvik:
* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Terrengforhold
Beskrivelse

Det er skranende terreng. Det er bygd stpttemur pa gverste siden av
huset, slik at vann som kommer fra terrenget ledes bort fra
grunnmuren.

TOMTEFORHOLD
Bvegegrunn Utvendige vann- og avlgpsledninger inkl. overvann
yeges og avlgp fra drenering
Beskrivelse )
Beskrivelse
Byggegrunnen er av fjell. Det er synlig fjell naer bygget.
Oppdragsnr.: 11745-1158 Befaringsdato: 21.08.2026 Side: 18 av 26
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Tilstandsrapport

Avlgpsrgrene er av ukjent type og fra ukjent arstall, med tilknytning til
offentlig avigp via private stikkledninger. Vannledningene er av ukjent
type og fra ukjent arstall, med tilknytning til offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.

Ikke vurdert pa tilstandsniva.

(' 33 Andre tomteforhold

Beskrivelse

Opparbeide tomt med plen, blomster, frukttraer, vegetasjon, grus pa
innkjgrsel, gardsplass samt grus og skifer pa gangstien. Det er bygd
utvendige trapper mot terreng.

Ikke vurdert pa tilstandsniva.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler handIgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, seerlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

e Det anbefales & montere handlgper langs trappelgpet for & bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

» Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Oppdragsnr.: 11745-1158 Befaringsdato: 21.08.2026 Side: 19 av 26
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Bygninger pa eiendommen

Hagebod
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent
Standard

Det er planketlaftet hagebod pa ca. 7 kvm med overbygd terrasse pa ca. 4
kvm. Benyttes som hagebod. Ukjent byggear.

Vedlikehold
Normal vedlikehold med normal bruksslitasje.

Beskrivelse

Plankelaftet hagebod. Fundamentert i pilarer. Adkomst via utvendige trapper og terrasse pa ca. 4 kvm i trekonstruksjoner.
Takkonstruksjon i tre. Saltak form. Antatt tekket med papp/shingel. Tregulv. Vindu i tre med isolerglass. Hvit entredgr med
isolerglass. Innlagt strgm. Rekkverk og terrasse med terrassebord.

Normal standard ihht. dagen funksjoner.

Ikke vurdert pa tilstandsniva. Men noen oppgraderinger bgr paregnes i ettertid.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 11745-1158 Befaringsdato:  21.08.2026 Side: 20 av 26
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

] bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong A (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . r—] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
= ( R
AN \of :Bod roe W (BRA-e) slik som for eksempel boder
e N severon \
e ]
Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad BRA-c | =4 |
Teknisk el

L

,/ 1 rom

Terrasse- og
balkongareal

Arealet av terrasser, apne balkonger

: / Kjokken (TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Surasle (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= c = og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Falles ganasjeantogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig over 2 plan med integrert garasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
1 Etasje 84 84 92
Underetasje 55 23 78
Loft
SUM 139 23 92
SUM BRA 162
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Trappegang, bad/wc, soverom, soverom

1 Etasje . .

2, soverom 3, stue/kjpkken/spisestue
Underetasje Entré/hall m/trapp, bad/wc/vaskerom, Garasjerom

stue/soverom, toalettrom, hobbyrom
Loft
Kommentar

BTA er skjgnnsmessig vurdert.
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Kaldt loft er ikke malbart areal. Adkomst fra luke i soveromhimling.

Terrasse er malt ca. areal. Mindre arealavvik pa det kan beregnes. Lit vanskelig a8 male. Terrasse er utvidet etter eier overtok boligen(2018/19)

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er gjort en del endringer fra de originale plantegningene.

U. etg:

2 kjellerboder og vaskerom er slatt sammen og er gjort til et stort bad/wc/vaskerom. Kjellerstue er delt i to rom. Den ene er
blitt stue/soverom og den andre rommet er blitt hobbyrom. Vegg mellom vindfang og hall m/trapp er fjernet og det har blitt
entre/hal m/trapp.

2. etg:
Kjgkken og stue er slatt sammen og har blitt stue/spisestue med apen kjgkkenlgsning.

Utvidet begge terrasser.

Det foreligger dokumentasjon pa de endringene. Ifglge eier er endringene gjort henholdsvis i 2018/2019, 2020 og 2022.
Ferdigattest for baderom i U-etg. foreligger. Her ble to boder og tidligere vaskerom omgjort til et stort baderom, med
tilhgrende vaskerom.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Det er gjort en del arbeid i boligens U. etasje i forbindelse med etablering av baderom. Samt behandling av overflater. Det ble
satt stalpipe pa den eksisterende pipelgp.
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Hagebod

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUm Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
1 Etasje 7 7 4

SUM 7 4
SUM BRA 7

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1 Etasje Bod

Etasje

Kommentar
Hagebod pa ca. 7 kvm og med terrasse/overbygd inngangsparti pa ca. 4 kvm. Mgnehgyde pa ca. 2,25 m.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det foreligger ikke tegninger. Ukjent byggear.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.8.2026 Eduart Kryeziu Takstingenigr

Hans-Christian Veie Eknes Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3224 RALINGEN 104 461 0 728.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Runivegen 15

Hjemmelshaver
Daling Andreas Veie, Eknes Hans-Christian Veie

Kommentar
Tomtearealet er hentet fra opplysninger fra Norges Eiendommer/Infoland - og gjelder gnr./bnr.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig med integrert garasje i Runivegen som ligger i et meget attraktivt boligomrade pa Rud i Ralingen. Det er gode rekreasjonsmuligheter
i @stmarka, ved Marikollen, Sandbekken og langs Nitelva.

Eiendommen har meget sentral beliggenhet og det er bla. kort avstand til Lillestrom og Strémmen. Her finner man det man trenger av
forretninger, spisesteder, treningssentre og caféer.

| tillegg er det gode tilbud i omrédet i forhold til offentlig kommunikasjon. Det er busstopp i @vre -og Nedre Reelingsveg.

Fra Lillestrgm er det hyppige avganger med tog til Oslo og Flytog til Gardermoen.

Adkomstvei

Offentlig adkomst.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiet tomt pa ca. 728.5 m?2 Skanede tomt. Opparbeidet tomt med bl.a. plen, blomster, grus innkjgrsel, stgttemurer, utvendige trapper og
gangstier, diverse frukttreer og vegetasjon.

Tinglyste/andre forhold
Ingen spesielle forhold registrert i grunnboken av betydning for tilstandsvurderingen.
Bebyggelsen

Neeromradet bestar i hovedsak av enebolig- og smahusbebyggelse.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Storebrand Forsikring AS 1403584

Kommentar

Ikke opplyst om type forsikring
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 19.08.2026 Egenerklzeringsskjema er mottatt pr e-post Gjennomgatt Nei
fra megler.

Eier 21.08.2026 paviste eiendommen og ga opplysninger.  Gjennomgatt Nei
Ajourfgrte opplysninger hentet direkte fra . . .

Infoland.no 23.08.2026 Eiendomsregisteret (EDR) via Infoland. Gjennomgatt Nei

Eiendomsverdi.no 23.08.2026 A.Jourfq)rte opplysnmger hentet direkte fra Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no

- Tidli takst ble f ist pa . . .
Tidligere takst 21.08.2026 cligere taxst bie Tremvist pa Gjennomgatt Nei

befaringsdagen.

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 01.09.2026 Tilstandsrapport
2 01.09.2026 Tilstandsrapport
3 03.09.2026 Tilstandsrapport
4 03.09.2026 Tilstandsrapport

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig giennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfgrt, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzeerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 11745-1158

Befaringsdato: 21.08.2026

Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjpper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Oslo Sentrum

Oppdragsnr.

17-0092/26

Selger 1 navn Selger 2 navn

Hans-Christian Veie Eknes Andreas Veie Daling

Runivegen 15

Poststed
RALINGEN 2005

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar |2018

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 8

Antall maneder l 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Storebrand |
Polise/avtalenr. 1403584

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: HVE, AVD
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2.2

10

11

12

13

Initialer selger: HVE, AVD

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Modernisering av bad i 2 etg. (2020). Etablering av nytt bad i 1 etg. (2022).
Arbeid utfgrt av | Norsk Rerservice og BAD & BYGG VVS OSLO AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Ja, ved etablering av nytt bad 1 etg.

Er arbeidet byggemeldt?

O Nei M Ja

Beskrivelse |Ja, sokt og godkjent av kommunen ved etablering av bad i 1. etg.

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

] Nei M Ja

Beskrivelse | Det ble drenert og etterisolert pa ser- og vest-siden av boligen i 2019.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei M Ja

Det ble satt inn stalpipe i eksisterende pipelgp i &r 2022. Byggemeldt og godkjent av kommunen. Arbeid utfgrt av

Beskrivelse Skorsteinsspesialisten AS.

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Oppgradering av stremanlegg ifbm. oppussing av bolig.
Arbeid utfgrt av | Caverion

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

O Nei M Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei M Ja

Beskrivelse | El-Kontroll i 2025. Ingen bemerkninger.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei M Ja

Beskrivelse | Lader plassert i garasje.
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Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bar utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja
15 Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [1va
16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
. EF Drift AS: Byttet stettestolpe, etablering av mur i hage, drenering og etterisolering. Oppussing av terrasse 2019
Beskrivelse ) b -
(egeninnsats og sammen med temrer i familie).
Arbeid utfart av | EF DRIFT AS
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei ] Ja
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[] Nei M Ja
Beskrivelse |Tid|igere bod/vaskerom er bruksendret til bad/oppholdsrom.
18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
] Nei M Ja
Beskrivelse | Sgknad godkjent av kommunen.
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei [ va
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ va
21 Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ va
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei ] Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
M Nei [1va
24 Har du inngatt avtale om Norgespris pa strgm?
"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den falger stremmaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."
[] Nei M Ja
25 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va
Initialer selger: HVE, AVD 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller Soderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Soderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

Il Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HVE, AVD 4

75

Document reference: 17-0092/26



E-Signing validated

NAME OF SIGNER

Hans Christian Veie

Eknes

NAME OF SIGNER

Andreas Veie Daling

IDENTIFIER

92060cfa9c3ed92bb5ale
b9824ce37cd9e3b21a7

IDENTIFIER

€ea0792262b214090a371
5c4684f9357c25f2696

TIME

19.08.2026
18:48:28 UTC

TIME

19.08.2026
18:47:05 UTC

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.

secured by @ !ﬁﬂ

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by

One time code

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by

One time code

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by

a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

76

Document reference: 17-0092/26



Utskriftsdato: 20.08.2026
Reaelingen kommune
Adresse: Postboks 100, 2025 FJERDINGBY
Telefon: 63 83 51 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Reelingen kommune
Kommunenr. 3224 | Gardsnr. 104 Bruksnr. 461 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Runivegen 15, 2005 RAELINGEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Nzermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
O Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken ©O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 247

Navn Kommuneplanens arealdel 2022-2033

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 15.02.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3224/dokumenter/552/247-bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 729 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveaerende

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 021
Navn Regplan for Runivegens forlengelse
Plantype Eldre reguleringsplan

Side 1av2
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Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 30.08.1965

Side2av 2
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Utskriftsdato: 20.08.2026
Reaelingen kommune
Adresse: Postboks 100, 2025 FJERDINGBY
Telefon: 63 83 51 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersegkelses- og opplysningsplikt Kilde: Reelingen kommune
Kommunenr. 3224 | Gardsnr. 104 Bruksnr. 461 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Runivegen 15, 2005 RAELINGEN

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Aviesningstype
Ingen treff pa vannmélere.

Offentlig vann Ja

Offentlig avigp Ja

Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 20.08.2026
Raelingen kommune
Adresse: Postboks 100, 2025 FJERDINGBY
Telefon: 63 83 51 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Reelingen kommune
Kommunenr. 3224 Gardsnr. 104 Bruksnr. 461 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Runivegen 15, 2005 RALINGEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 8 519,76 kr
Feiing 595,00 kr
Renovasjon 4 354,13 kr
Vann 8518,85 kr
Sum 21 987,74 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Vanngebyr 15% 163 m2 40.30 11 0 % 6 568,25 kr 3284,12 kr
Abb. vann privat 15% 1 Ab 1759.50 1/1 0% 1 759,50 kr 879,75 kr
Kloakkgebyr 15% 163 m2 42.85 1/1 0% 6 984,39 kr 3492,19 kr
Abb. kloakk privat 15% 1 Ab 1999.85 11 0% 1 999,85 kr 999,92 kr
Fastpris renovasjon 25% 1 DEL 2720.00 1/1 0% 2720,00 kr 1 360,00 kr
Renovasjon pr liter 25% 140 liter 15.72 11 0% 2 201,50 kr 1100,75 kr
Feiegebyr 0% 1 LOP 625.00 1/1 0% 625,00 kr 312,50 kr
Sum 22 858,49 kr 11 429,23 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.
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Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelopig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Reelingen kommune: Grunneiendom 3224-104/461

. Norkart

Utskriftsdato: 20.08.2026 10:51

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn RUNIVEGEN 15 Beregnet areal 728.5
Etablert dato 06.11.1973 Historisk oppgitt areal 728,8
Oppdatert dato 19.10.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ |Delisamla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne
[]Seksjonert [ |Klage er anmerket []lkke fullfgrt oppmélingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 104/461
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 104/461
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Kvalitetsheving for eksist. eiendom  03.03.2017
Annen forretningstype 03.03.2017 104/141,104/142, 104/457, 104/461
Kvalitetsheving for eksist. eiendom  03.03.2017
Annen forretningstype 03.03.2017 104/141, 104/166, 104/178, 104/461
Forretning over eksist. 25.05.2010
matrikkelenhet 25.05.2010 0228-104/344, 0228-104/435, 0228-104/465, 104/142,
Annen forretningstype 104/178, 104/279, 104/291, 104/426, 104/461
Planlagt fradeling 13.03.1990 104/166 (-57), 104/461 (57)
Planlagt fradeling
Planlagt fradeling 13.03.1990 104/166 (3), 104/461 (-3)
Planlagt fradeling
Sammenslaing 17.10.1974 2228 0228-104/466 (-439), 104/461 (439)
Sammenslaing
Fradeling av grunneiendom 16.11.1973 2221 0228-104/344 (-227), 104/461 (227)
Kart- og delingsforretning
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6646828.15 614715.64 0 Ja 7285
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
DALING ANDREAS VEIE Hjemmelshaver (H) RUNIVEGEN 15 Bosatt (B)
F060193***** 1/2 2005 RAELINGEN
EKNES HANS-CHRISTIAN VEIE Hjemmelshaver (H) RUNIVEGEN 15 Bosatt (B)
F300193***** 1/2 2005 RALINGEN

Adresse

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Reelingen kommune: Grunneiendom 3224-104/461

. Norkart

Utskriftsdato: 20.08.2026 10:51

Vegadresse: Runivegen 15 Adressetilleggsnavn:

Poststed 2005 RALINGEN Kirkesogn 02060802 QDvre Reelingen
Grunnkrets 205 Rud 5 Tettsted 801 Oslo

Valgkrets 2 Rud

Nr Bygningsnr

Lnr Type

Bygningsstatus

Dato

1 150465656

Enebolig (111)

Tatt i bruk (TB)

1: Bygning 150465656: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 163

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 163

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatti bruk 09.02.2006

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Runivegen 15 HO101 104/461 163 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 84 0 84 0 0 0

uo1 0 79 0 79 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 2
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Kommune

Matrikkelkart

Oversiktskart

ST

104/141

Reelingen 3224

\\J‘

ambita

GNR BNR FNR SNR
104 / 461 / 0 / 0

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
e Fiktiv / Teigdeler

we Punktfeste

== 10 cm eller mindre - 201 -500cm == Vannkant

= 11-30cm. == Qver 500 cm
= 31-200cm — lkke angitt

== Veikant

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 20.08.2026 10:51 — Sist oppdatert 20.08.2026 10:51

84

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Gardsnummer 104, Bruksnummer 461 i 3224 RAELINGEN kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:178
104457
=3
2 833
93
".'f_‘,.ﬂ
N
¥ 04
&
o
104/461
8.1
@5
e
'
B
K]
a7
o
b
]
1047166
am
104/141
Npyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre  — 201 -500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler Bygningspunkt
— 11 -30cm. = QOver 500 cm Veikant o Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200cm — lkke angltt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 20.08.2026 10:51 — Sist oppdatert 20.08.2026 10:51 Side 2 av 3
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Areal og koordinater

Areal: 728,50m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord st Lengde’ Malemetode Noyaktighet Radius  Merke nedsatti  Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 646 825,15 614 697,64 22,11m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

2 6 646 843,94 614 709,30 8,33m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

3 6646 842,85 614717,56 18,25m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

4 6646 837,29 614 734,94 15,16m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

5 6 646 825,82 614 725,02 10,95m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

6 6646 816,08 614 730,03 5,18m Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

7 6646 812,33 614 726,46 4,58m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Ukjent

6 646 808,77 614 723,58 30,68m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent

grensemerke

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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Reguleringsplankart [Nk

Eiendom: 104/461
Adresse: Runivegen 15
Utskriftsdato: 20.08.2026

Raelingen kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32

S

©Norkart 2026 -
d AN \W% / oarafh 1041310

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsespian PBL 1985
Omride forboligermedtilhgrende anlegg

Konsentrert sm3husbebyggelse
PN Kjgreveg
Gang-/sykkelveg
oSS/ Felles gangareal
O Felles parkeringsplass
S Felles grentanlegg
~ =" Grensefor bevaringsomride
| 1 | | Bevaringavlandskap ogvegetasion
Reguleringsplan PBL 2008
Kigreveg
Fortau
P Annenveggrunn, teknisk anlegg
Felles for reguleringsplan PBL 1985 0q 200¢
B R:qulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
""" Forméilsgrense
~" "~ Regulerttomtegrensa
— Byggegrense
" Planlagtbebyggelse
~” Regulert senterlinje
- Frisiktslinje
.~ Regulertkantkjgrebane
—— Regulert parkeringsfelt
Abo Regulerings- og bebyggelsesplan - pisknift




v

Raelingen kommune | Malestokk:  1:2000

Kommuneplankart

Eiendom: 104/461
Adresse: Runivegen 15
Utskriftsdato: 20.08.2026
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL  200¢

-~ Faresone grense
7/ / / Faresone -Flomfare
7/ /' / Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
e Angitthensyngrense
/s / / Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Boligbebyggelse - ek sisterende
Friomride - eksisterende
LNFR-areal - eksisterende
Friluftsomride - ek sisterende
—_— Mark agrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Flanomride
g Planens begrensning
" Grenseforarealformil

Abc P askrift omridenavn




Nedre Romerike brann- og redningsvesen IKS

VAR, KOMPETANSE - DIN TRYGGHET? www.nrbr.no

21.08.2026

Matrikkel: 3224/104/461/0/0
Adresse: Runivegen 15, 2005 RALINGEN

Dato siste feiing

02.08.2023

Dato siste tilsyn:

14.03.2024 - uten avvik

Forhold som har en betydning for brannsikkerheten:
Under tilsynet ble det bemerket at det sto en bokhylle foran sotluka, sotluka skal vaere
lett tilgjengelig.

Vi opplyser om at eventuelle avvik kan vaere utbedret, men ikke har blitt verifisert pa nytt

tilsyn av NRBR. Det kan eksistere avvik som ikke fremkommer av sammenstillingen.

Vi tar forbehold om skjulte feil og mangler. Denne rapporten omhandler kun feil og mangler

ved skorstein og ildsted.

Det er viktig at kavene til rgykvarsler og slokkeutstyr ogsa er ivaretatt. Kravene i en boenhet

er:

Det skal vaere minst en detektor eller r@ykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue,
sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne hgres tydelig pa

oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

Besgk oss pa www.nrbr.no

Sykehusveien 10, 1474 Finn var digitale postlenke pa Ved brann og ulykker, ring 110
Lgrenskog www.nrbr.no/Kontakt Org.nr.: NO 976 634 438
Telefon 67 91 04 00

E-post: post@nrbr.no
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Nedre Romerike brann- og redningsvesen IKS

VAR KOMPETANSE - DIN TRYGGHET www.nrbr.no
e Det skal vaere minst ett slokkeutstyr (pulver, skum, vann) som kan brukes i alle

rom. Pulverapparat og skumapparat skal inn til ekstern kontroll/service hvert
5.ar.

e Feiing og tilsyn er behovsprgvd og det er kommunene som fastlegger
feiegebyr. Les om feiing og brannsikkerhet pa var hjemmeside www.nrbr.no.

Henvendelser vedrgrende saken kan gjgres til Hege Halden, som kan treffes pa

telefon: 911 89 875, eller epost hege.halden@nrbr.no

Med hilsen

Nedre Romerike brann- og redningsvesen IKS

Anita Holtet Hege Halden
Seksjonsleder konsulent

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke handstrevet signatur.

Besgk oss pa www.nrbr.no

Sykehusveien 10, 1474 Finn var digitale postlenke pa Ved brann og ulykker, ring 110
Lgrenskog www.nrbr.no/Kontakt Org.nr.: NO 976 634 438
Telefon 67 91 04 00

E-post: post@nrbr.no




RZALINGEN Naermilje
KOMMUNE Prosjekter

Til mottakere iht. liste

Deres referanse: Var referanse: Dato:
2026/3204-1 HABSHA 25.08.2026

Nabovarsel: Veiarbeid i Runivegen 10-20

Hei!

Vi gnsker med dette & varsle om kommende veiarbeid i Runivegen del 2 (Runivegen 10-20),
pa strekningen mellom Hagastubakken og Knattenvegen.

Arbeidet starter mandag 1. september og er forventet ferdigstilt innen midten av oktober
2026. Arbeidet starter i krysset mellom Knattenvegen og Runivegen, og flytter seg suksessivt
videre.

| anleggsperioden vil veien bli stengt for gjennomkjgring. Beboere vil beholde tilgangen til
sine private adkomster. Avhengig av hvor du bor, vil innkjgring skje enten via
Hagastubakken/Knattenvegen eller direkte via Runivegen. | tilfelle dere ikke kommer inn i
deres avkjgrsel pga. pagaende veiarbeid, kan dere parkere langs Runivegen uten fare for
bot i arbeidsperioden. Biler ma ikke sta i veien for andre trafikanter eller maskiner. Det er
bare a ta kontakt med fagarbeiderne vare ute pa anlegget dersom du er usikker pa hvor du
skal kjgre inn, ut eller parkere.

For a ivareta sikkerheten og sikre god trafikkavvikling, ber vi bade gaende og kjgrende om a
folge skiltingen, vise hensyn og veere ekstra oppmerksomme pa det pagaende arbeidet.

Spersmal eller merknader kan rettes til prosjektleder Habib Shahidzade pa e-post:
habib.shahidzade@ralingen.kommune.no. Alternativt kan anleggsleder kontaktes direkte pa
stedet ved oppstart.

Vedlagt finner du skiltplan for det planlagte arbeidet.

Besgksadresse: Postadresse: Telefon: 63 83 50 00
Bjernholthagan 6, 2008 Fjerdingby Postboks 100 E-post: postmottak@ralingen.kommune.no
2025, FJERDINGBY Org.nr.: 952 540 556
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Med hilsen

Habib Shahidzade
Prosjektleder og radgivning, vei
Reelingen kommune

2026/3204-1
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RZLINGEN Naermiljo
KOMMUNE Stedsutvikling

Hans-Christian Eknes
Runivegen 15
2005 Reelingen

Deres ref: Var ref: Gnr/Bnr/Fnr/Snr: Vedtaksnummer: Dato:
2021/16923-Ali 104/461/0/0 208/26 01.09.2026
Jafari Beck

FERDIGATTEST
etter plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 i kraft 1.juli 2010, § 21-10.

Byggested: Runivegen 15, 2005 Raelingen
Gnr/bnr/fnr/snr: 104/461/0/0

Ansvarlig sgker: Hans-Christian Eknes
Tiltakshaver: Hans-Christian Eknes

Kommunen gir herved ferdigattest for bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel, jf plan- og
bygningsloven § 21-10.

Klagerett:
Vedtaket kan paklages. Klagefristen er 3 uker. Statsforvalteren er klageinstans. Klagen
sendes til Raelingen kommune.

Grunnlag for behandlingen:
Vi har mottatt deres sgknad om ferdigattest bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel den
28.08.2026.

Tiltaket gjelder endring av 2 boder i boligens underetasje. Bodene er planlagt slatt sammen
med eksisterende vaskerom til nytt vaskerom/bad.

Ferdigattesten gis etter sgknad nar det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og
erkleering om ferdigstillelse, jf byggesaksforskriften § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de
tillatelser som er gitt.

Postadresse: Besgksadresse: Organisasjonsnummer: 952 540 556 Telefon: 63835000
Postboks 100 Bjgrnholthagan 6, Hjemmeside: www.ralingen.kommune.no Bankgiro: 1503 18
2025 FJERDINGBY 2008 Fjerdingby 66194

E-post:

postmottak@ralingen.kommune.no
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RALINGEN KOMMUNE

Med hilsen

Lena Hammer
plan- og bygningssjef Ali Jafari Beck
ingenigr

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og sendes derfor uten signatur
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Bygningsvesenet

Br. 1962

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

i henhold til bygningslovens §99
meddeles hexrved

for ..I..IIIIeln.e-Ibloll.igC.Clll.ll... adr.: .......‘B.u.n'.i.v.egenls

PR R B R B R A I R ]

£NT. .. 304 ... bnr. .....ﬁ??... i Relingen

Tom G. Bengtso

Eicr: ..l'l'l..lll'l-.'..n-....". adr.: ..llKPla?F?Pvagen4

D R I I I I S

Anmerkninger:

1. Puss utvendig ikke utfeort

2. Hobbyrom ikke ferdig

3. 2 stk. derer i kjeller ikke montert
4. TNoe planering gjenstér. ‘ '

i

Gjenpart sendt: Leif Momkvist, Nybakk, 2008 Fjerdingby
Anders Bjernstad, Boks 83, 2101 Skarnes

Folkeregisteret, Levenstad
Rzrleggerkontroilnr, her og Feiermester, her
ooo O ooco

Besiktigelsen for midlertidig brukstillatelse er foretatt den ..3/4=78..

Einar Berntsen

BV ee e s sssssassssnsssas

Gjenstéende arbeider mi utfores og ferdigbesiktigelse avholdes

innen ...???P:.}??g....

Relingen komm, bygningskontroll den ..64’4‘.'{6....

bygningasjefl

Quluen, | Ljat s

Avdclfngsingenier
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RELIGEN KOMITUNT
Ingenisrvesenet
Br. 1962

BRUKSATTEST FOR SANITERANLEGG

(Adm.nawn) JLind-Bekk Rorleggerbedrift

LB B

Ekravn. 3, 2010 Strommen

"N E R e e R N RN N R N R

Btter besiktigelse foretatt den ..1/4776... gie herved midlertidig

bruksattest av sanitmranlegget pd eiendommen

Runivegen 15 gnr. 104 bnr. 461

Om ferdigattest onskes, skal skjema for ferdigbesiktigelse av
psaniteranlegget innsendes til ingeniervesenet, Sanitaranlegget vil da
bli inspisert, og en ferdigattest vil bli utskrevet under forutsetning

~av at anlegget er i orden.

Merknader:

1. P.V.C.-rerene i garasjen m& kles inn med brannherdig materiale.

.

Kopi: Bygsherre Tom Gunnar Bengtson
Bygningsvesenet

Joodzlingen  gen ,1..2p7il 1

&), 22 ¥
ok 2 // 4 l/&/f! <
/ Hans C r.‘?/

“/‘f"//ﬂ e -"’*Z( ;‘//
er/ avd.in grqf
. //)

RorTeggerkéntroller

qe
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R. A. nr. 1446. NS 1402, NS 1417.

100

Rfﬂ tyrrow Thiyiey TTAT
"

200
7T/LBYed

220

480

|, 230

4580

340

BALKON &

320

120
/L B%,

PlLAN 4 ETASJE

Dato Konstr./Tegnet
A986. O4. 17

Godkjent Malestokk

7700

ENEBOLIE
PLAN 1. ETASSE

T/LBY&@s: T ERRASSE
7OM & BENGTSON

RUNIVEGEN 75

Erstatning for:

Erstattet av:

Henvisning:

Beregning:




R. A. nr. 1446. NS 1402, NS 1417.

RIELWAEN Tyl FraT

{0 marcsg

FASADE 08T

9—-‘9—:‘{\4

FASADE VEST

Dato Konstr./Tegnet Godkjent Malestokk

1986, 04. 49 .

ENEBOL/ pud Erstatning for: Erstattet av:
FASADE OS7 0§ VEST

7O0M & BENGTrSoON PNR . Jp4 BNR. LS
RUNIVEGEN 75

Henvlsning: Beregning:
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RELIVHETN TEugiou CTAT

n COMAT

g Frefabr lokstoler

\ )
_P%; 48 198 b//e/kz

< 48 x 148 siyle

48x 148 bielke
/m,agzﬂml‘é malerialer
& & 7% 2dyle

R. A. nr. 1446. NS 1402, NS 1417,

SNIT T A-A4 —
Dato Konstr./Tegnet Godkjent Malestokk
Erstatning for: Erstattet av:

ENEEOLI G

SN/ITT A—-A

7O0M § BENGETSION

RUNIVEGEN 15
Henvisning: Beregning:

§NR. 104 BAR. 461
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1990/5561/8
Attesteringstidspunkt 2026-08-21 13:40

Sidelav?2

Kommune

RELINGEN

Malebrev over

MALEBREV | |uten grensejusteri

ng

med grensejustering

J.ar.

22/80

Malebrev nr.

2221

Evt. midl. forretning, dato, ref.nr.

728.8

———
Gnr. ]Bnr. |Festenr. Pagbokswmpel e
. 104 461
Eiendom T, N G !__YST
earuksnavnfadrme 1 1 RIEN <nnn
RUNIVEGEN 15 s JURI 1520
Areal RE ROMERIKE

HERREDSRETT .

DA :
| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretr?iﬁg? KNR: v

Dato for for-

romingm | 13.03.49890

Rekvirent TOM G. BENGTSON OG ASLAUG BENGTSON

S KJELL HALAAS
KARTFORRETNING MED GRENSEJUSTERING MOT GNR.4104 BNR.166
FAA 104/464 TIL 104/166: 2.8 m2.
; ) FRA 104/166 TIL 104/464: 56.9 m2.
Lo TIL STEDE: (104/466) ASLAUG BENGTSON V/TEDDY BENGTSON.
(104/464) TOM G. BENGTSON. (104/144) IVAR NORDAHL .
Underskrift
[Bted [Pato [Underskrift
a;d ! el szn
RELINGEN 03.05.90 IVAR HAUGLUYND KJELL HALAAS
Tinglysing
Dagbokstempel |Tinglysingsstempel

Péategninger (rettelser o.l.)

MERRATAORRT

Doknr: 5561 Tinglyst: 11.06.1990 Emb, 008
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

) K-blankett 5814 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-87

Ki arki kkel: 58
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1990/5561/8
Attesteringstidspunkt 2026-08-21 13:40

Gnr [ Bar | Festenr 2
104 461 MALEBREVKART
ARepresentasjonspunkt Jnr
X__216360 Y 18740 & 22/90
Koordinatsystem MAleatokk Mélebrav nr
AKSE 3 1: 500 2221
Kartblad Areal 5
CQ046-1-64 728.8 M
X=216400 +
<
)
@
g
\\
1 Ry,
\ .34 2 AL?VEIH;
104/178 3

13

PUNKT

~OOMAWN -

104/166

PUNKTMERKE

Grensemerke
Ikke merket
Gjerdestolpe
Ikke merket
Gjerdestolpe
Ikke merket
Grensemerke
Grensemerke

104/142

9
104/141

X—-KOORD Y—-KOORD
216377.78 1B733.00
216376.47 18741 .24
216370.46 i8758.47
216359.25 iB748B.25
216349.38 18763.04
216345.73 18749.34
216342.24 18746.37
216359.29 i8720.86

Vesla/Geonor

Side 2 av 2
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" Attestert kopi av dok.nr. 1973/106496/8 Side 1 av 4
B Kartverket 4 cieringstidspunkt 2026-08-21 13:41

o Mol < iy b T DIy O Sl S -l o 1 L

=7 Pt koll side

MALEBREV

otstedt av oppmélingssiefen i henhold til kart- og oppmalingsforretning og skylddelingsforretning

over
Parsell av .. Myttheim (efend. navn), gr.nr. . 104 br.nr. 244
Parsellen er gitt br. nr. //{/ (fylles ut av tinglysningsdommeren)
Parsellen er ogsd betegnet . Jlunivegen 15 gate/Vel Nr, .o -

. (fylles evt. ut av oppmélingssjefen)

Ar19 72 den 29/6 ble det i medheld av kapittel VIII i Bygningslov av 18. juni 1965
og forskrifter for kart- og oppmélingsforretninger, holdt kart- og oppmélingsforretning over

en parsell av eiendommen Nyttheim, gnr. 104 bnr. 744.

Forretningen er forlangt av =~ Rmlingen kommune v/Hasselberg Johensen

som har grunnbokshjemmel til eiendommen.

. || Forretningen ble administrert av ~ oppmAlingssjefen

g
2 | nervaer av karvime  Anders Gjerslie og Jergen Jahr,
§
g
X
®
3
=

T2



Attestert kopi av dok.nr. 1973/106496/8 Side 2 av 4

N
B Kartverket 4 cteringstidspunkt 2026-08-21 13:41

Ved forretningen mgtte: ')

Selger: Rslingen kommune v/sekr, E. Haug.
Kjoper: Tom G. Bengtson.
Naboers Hilda Pedersens arv,v/Klara Nygird.
Per Holmboe Larsen v/Berit Holmboe Larsen,

Johnny Falkends v/Reidar Borgen.
Reidar Borgen.

Grensebeskrivelse:

Mot nord til 104/344 med 8,34 m og 18,25 m.

Mot serest til 104/142 med 15,17 m.

Mot servest til 104/166 med 20,68 m.

Mot vest til 104/178 med 4,49 m,

Det fremkom ingen protester mot forretningens fremme.
Nordpil avsatt etter koordinatnettet. .
Areal: 227,3% m2,

') Her fgres navn og matrikkelbetegnelse vedr. alle parter og naboer lnm mﬁhr dessuten opplyses hvem som er for-
skriftsmessig innkalt, men ikke mgter, Teksten videre redig av istrator. En bgr omtale: Grensebefaring,
hvem som har phvist eller anvist gr hvilke dok det er henvist til el Videre kommer selve grense-
beskrivelsen med aresloppgave. Tilslutt eventuelle generelle tilfgyelser

13



Attestert kopi av dok.nr. 1973/106496/8 Side 3av 4
Attesteringstidspunkt 2026-08-21 13:41
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Attestert kopi av dok.nr. 1973/106496/8 Side 4 av 4

N
B Kartverket ot eringstidspunkt 2026-08-21 13:41

I samsvar med «lov om skylddeling av 20. august 19092 ble det ogsd holdt
SKYLDDELINGSFORRETNING ')

for & fastsette skylden for parsellen.
Grensene er som beskrevet foran.

Parsellen skal anvendes til .

Skylden for den fraskilte del ble bestemt til 2) 0,01, ~<7<*~ ’4 ” "7
Hovedbglets gjenvaerende skyld utgjgr 401,

Den fraskilte del er gitt bruksnavnet Funivegen 15.

Vi erklcerer at vi har utfgrt forretningen etter beste skignn og overbevisning, for de 2 skylddelings-
menns vedkommende i henhold til g!rt iorslkring.

/é{%ﬁ% oppmmmﬁ%? o T

Pé&tegninger: ?)

De}i ren er i henhold til stadfestet reguleringsplan
30/8=65.

') Hvis den utskilte del ikke inngdr i stadfestet reg.plan, skal fradelingen godkjennes av landbruksstyret.
L kan plankes til kig furllvidr .nglr skyldansettelsen. Krav om dette mi vaere sendt tinglysnings-

| (e |

dommeren innen 3 fra forretni y
%) F.eks. bygningsridets godkjennelse av dollngan, om adkmr.se e.l. Videre tinglysning. Her fgres ogsd rettelser og ajour-

fgringer.

5



Nabolagsprofil

Runivegen 15 - Nabolaget @gardslia/Borgen - vurdert av 34 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

@ Hagastubakken 5min &
Linje 310, 330 0.4 km
@ Lillestrgm stasjon 18 min #
Totalt 10 ulike linjer 1.6 km
@ OsloS 21 min &
Totalt 24 ulike linjer 21 km
X Oslo Gardermoen 31 min &
Skoler
Rud skole (1-7 kl.) 8 min %
292 elever, 18 klasser 0.7 km
Marikollen ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
444 elever, 19 klasser 33km
Sandbekken ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
320 elever, 15 klasser 3.8km
Reelingen videregaende skole 5min &
579 elever 3km
Stremmen videregaende skole 6 min &
515 elever, 45 klasser 3 km

«Det er stille og rolig. Neerhet til Lillestrgm sentrum

og andre store kjgpesenter. Trygt boligfelt og fint for

barn»

Sitat fra en lokalkjent

116

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

Naboskapet
Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

14.5%
147 %
14.5%
239%
256 %
212%

75%
65%
72%

415 %
393 %
389%

12.7 %
141%
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Bgardslia/Borgen 1148 492
. Oslo og omegn 999185 490 708
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Torva barnehage (1-5 ar) 8 min %
76 barn 0.7 km
Heimen barnehage (1-6 ar) 14 min %
65 barn 1.2 km
Blabaergrenda barnehage (1-5 ar) 15 min 4
72 barn 1.2 km
Dagligvare
Joker Reelingen 5min %
PostNord, sgndagsapent 0.5 km
Rema 1000 Kanalveien 16 min %
Post i butikk, PostNord 1.5 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Samkjgring

Stgynivaet
Lite stgyniva 92/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 87/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 87/100

Sport

@ Rud skole 7 min 4
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

@ Torva idrettsplass 9 min 4
Fotball, sandvolleyball 0.8 km

& SATS Lillestrgm 17 min %

& Fresh Fitness Lillestrgm 20 min &

Boligmasse

B 74% enebolig
B 26% annet

«Lyckliga gatan»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Lillestrgm Torv 5min &
@ Apotek 1Kanalveien 16 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 36%6-12 &r
B 15%13-15 &r

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

IIIm 0
=) Y]
0 =
@ £
O
3 o
B =
o o}

Q

=

=)

Enslig u. barn

jul
)
3
Q
3
=
(0]

0% 47%

B @gardslia/Borgen
[ Oslo og omegn

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
lkke gift 52% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Tangerudvika

Innholdet i sprofilen er og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan nab vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Adresse
Runivegen 15, 2005 RALINGEN

Dato for energimerking Merkenummer

18.08.2026 Energiattest-2026-334792
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 150465656

Gardsnummer Bruksnummer

104 461

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1976 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
167,0 m? 167,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibeerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
163,32 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
186,29 kWh/m? 33 251 kWh
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Q)

Runivegen 15, 2005 RALINGEN

Detaljering

Bygningsform Vegger

Ja Ja

Vindu Gulv

Ja Ja
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Ja
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Runivegen 15, 2005 RALINGEN

A->>

v— Tiltak

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 5: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjskkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 6: Skifte avitrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 7: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 8: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 9: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.
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Brukertiltak

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Feglg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av méaleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogséa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 15: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 16: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 17: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 18: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 19: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.
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Tiltak 20: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfplger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



22 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade
tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- F& advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T T S —

aksjebolig: k12500

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr 18 900
— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el obos L



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 17-0092/26
Adresse: Runivegen 15, 2005 RALINGEN, gnr. 104, bnr. 461
i Reelingen kommune.

Salgsoppgavedato: 07.09.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson: Ernest Kastrati
TIf: 48290 120
Epost: ernest@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






