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Adresse

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom
Etasje

Dalegata 3
6516 KRISTIANSUND N
Kr 850 000,-
Kr 25 060,-

Kr 9 496~

Kr 884 556,-
Kr 6 403~
68/83 m?
Andel
Andelsleilighet
1957

2

2

Notar Kristiansund

Knut Siems gate 7
6509 KRISTIANSUND N

Dalegata 3

Leilighet med balkong i et rolig omrade pd
Nordlandet- naerhet til butikk, skoler og offentlig
transport.

Din lokale eiendomsmegler Notar gnsker velkommmen til denne leilighet i
Dalegata 3. Praktisk 3-roms leiligheten 2. etasje i en 4-mannsbolig pd
Nordlandet, med kort gangavstand til sundbdt, buss, sjpmatutsalg,
gatekjokken, butikker og kjgpesenter. Omrddet tilbyr ogsé neerhet til
barnehage, barneskole og ungdomsskole, samt gode solforhold og en
hyggelig atmosfeere.

Leiligheten har et bruksareal pd 83 m? og ble bygget i 1957. Den har en
praktisk planlgsning med entré, stue, kjokken, to soverom, spisestue og
bad/vaskerom. Leiligheten trenger noe oppussing! Balkongen vender mot
syd og er utstyrt med impregnerte terrassebord. Det finnes tre boder i
kjeller, og leiligheten har naturlig ventilasjon. Parkering er tilgjengelig i
offentlig vei/gate.




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Kjokken
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Soverom 2
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Leiligheten ligger i 2. etasje i en 4-mannsbolig pé& Nordiandet
i Kristiansund, et omréde kjent for sin praktiske beliggenhet.
Fra eiendommen er det gangavstand til sundbdt og buss,
noe som gjer det enkelt & benytte offentlig transport.

I neeromrédet finner du et bredt utvalg av servicemuligheter.
Det er kort vei til utsalg for sjgmat, gatekjskken, butikk og
kjopesenter pé Lokkemyra, som gir gode muligheter for
daglige innkjgp og shopping.

Det ogsd gangavstand til barnehage, barneskole og
ungdomsskole, noe som gjer omrédet ideelt om man har
barn. Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate,
og er tilknyttet offentlig vannforsyning og avigpsnett.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Dalegata 3, 6516 KRISTIANSUND N

OPPDRAGSNUMMER
4-0437/25

SELGER
Nordmere og Romsdal Tingrett

MATRIKKEL

Gardsnummer 10, bruksnummer 135, , ideell andel 1/1.
, andelsnr. 3 i Dalegata 3-5 borettslag med orgnr.:
950701455 i Kristiansund kommune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Andelsleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge Ukjent og bokstav unknown.

STRGMFORBRUK

Boligens beregnede stremforbruk er oppgitt som totalt
levert energi per &r, som er 17 238 kWh. Dette er basert pd
beregnet levert energi i lokalt klima, som er 253,50 kWh/m?
per &r. Fant ikke noe relevant informasjon i dokumentene
om spesifikke detaljer angéende stremforbruk utover dette.

TOMT
Eiet tomt p& 505 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Felles opparbeidet tomt med grgntaraeal/inngang mot syd,
og opparbeidet areal mot nord. Parkering i offentlig vei/
gate.

TAKST
Tilstandsrapport datert 09.01.2026. utfert av Sertifisert
takstingenigr Stig Ole Wenaas.

BYGGEAR
1957

BYGGEMATE

Eiendommen er et boligbygg med flere boenheter fra 1957.
Etasjeskillere er av trebjelkelag.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Den har en brann- og lydklassifisert entréder fra 1986, og
en malt balkongder i tre med 2-lags glass og hay brystning.
Balkongen er konstruert i baerende treverk med et dekke av
royal impregnerte terrassebord med riller.

Under balkongen er det montert beslag for oppsamling av
regnvann.

Rekkverket er utfert i bindingsverk med liggende kledning
og altanrekke.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Vinduer

Awvik: Det er pdvist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er ikke utfert med vindusbrett/beslag over vindu etter
preaksepterte

lzsninger i byggforsk.

- Utvendig - Degrer

Avvik: Det er pdvist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er ikke utfert med vindusbrett/beslag over derer/porter
etter

preaksepterte lgsninger i byggforsk.

- Innvendig - Overflater
Avvik: Det er pdvist skader pd overflater.
Visuelle fra innvendig reyking.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Awvik: Det er mait hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm
gjennom hele

rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til

godkjente madleavvik.

- Malt heydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pé& 2

meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav
til godkjente

mdleavvik.

Avvik ved eldre trehusbygninger er pdregnelige, og det ble
registrert
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knirk ved normal gange i 2. Etasje.

- Innvendig - Innvendige dgrer
Avvik: Det er pdvist avvik som tilsier at det ber foretas tiltak
pd enkelte derer.

- Kjgkken - 2. Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Avvik: Det er pdvist skader pd overflater/kjgkkeninnredning
utover normal

slitasjegrad.

Skade pd& benkeplate.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: Det er pdvist ufagmessig utferelse av vannledninger.
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
innvendige

vannledninger.

Felles stoppekrane i kjeller.

- Tekniske installasjoner - Avlgpsror

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd innvendige

avlgpsledninger.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon
Avvik: Det er p&vist mangelfull ventilasjon pd ett eller flere
rom i boligen.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Innvendig - Pipe og ildsted
Avvik: Pipevanger er ikke synlige.
Gjelder mot entre/gang.

- Vétrom - 2. Etasje > Bad/vaskerom > Generell
Avvik: Vétrommet md oppgraderes for & téle normal bruk
etter dagens krav.

- Kjgkken - 2. Etasje > Kjgkken > Avtrekk
Avvik: Det er registrert avvik med avtrekk.
Ventilator fungerte ikke ved dagens befaring.

For ytterligere informasjon ber vi deg foreta en grundig

gjennomgang av vedlagt tilstandsrapport som felger
vedlagt. Disse inneholder informasjon av vesentlig
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betydning for eiendommen. Vi oppfordrer alle til & ta med
bygningskyndig fagmann for neermere gjennomgang av
boligen.

Som hovedregel overtas en eiendom kjgpt pd tvangssalg i
den stand den befinner seg. Bestemmelsene i lov om
avhending av fast eigedom gjelder ikke nér en eiendom er
tvangssolgt, noe som innebaerer at kjgper kun i sveert
begrenset grad kan reklamere over feil og mangler ved
eiendommen.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Da dette er et tvangssalg foreligger det ingen
egenerkleering.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER
Arbeid utfert i boligen:

2018:

- Varmtvannstanken er pd 76 liter plassert i
kjgkkeninnredning.

2017:
- Montert AMS maler

2007
- Innhold i sikringsskap ble oppdatert

1986:
- brann- og lydklassifisert entréder

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Regulert til: Blandet; bolig mv., forhage

Folger reguleringsplan R-063 Nordlandet sentrum. Planen
regulerer eiendommen til blandet formadl, inkludert bolig og
forhage.. 07.01.1946

Eiendommen folger Kommuneplanens arealdel 2020-2032,
vedtatt 07.09.2023, med en mindre endring vedtatt
14.05.2024. | kommuneplanen er eiendommen avsatt til
boligbebyggelse - ndveerende.

Det er ingen planer under arbeid i omrédet.

Eiendommen ligger innenfor gul og red steysone i henhold



til T-1442.

OPPVARMING

Elektrisk oppvarming og vedfyring. Boligen har
termostatstyrte varmekabler pd& badet. Fant ikke spesifikk
informasjon om oppvarming i andre rom.

PARKERINGSFORHOLD
| gate etter stedets regler.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg
eller gate.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp: Eiendommen er tilknyttet offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for
eiers(borettslaget) regning frem til pdkoblingspunkt.

ADGANG TIL UTLEIE

Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende.
Megler gjer spesielt oppmerksom pd at andelseieren ikke
kan overlate bruken av boligen til andre uten styrets
godkjenning.

Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven for spesifikasjoner,
eller kontakt styrets leder eller forretningsferer for
ytterligere informasjon.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det ble gitt innflyttingstillatelse p& bygningen den 17.10.1958

Oppfering av boliger for Plan- og Bygningsloven som trédte
i kraft i 1965 var ikke underlagt seknadsplikt. For slike
bygninger foreligger det derfor ofte verken godkjente
hustegninger, byggetillatelse eller brukstillatelse/
ferdigattest. Dette medferer selvsagt ikke at slike
bygninger er & anse som ulovlige per i dag.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er sgkt om
for 01.01.1998, jfr. Plan- og bygningslovens g 21-10, femte
ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser kommunen
henvendelser om saker som ikke er avsluttet. Dette
innebaerer imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige.
Kommunen vil fremdeles kunne forfelge og kreve ulovlig

oppforte tiltak omsokt etter dagens regelverk. Kjgper
overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til
dette.

RADONMALING

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.
Eier er ansvarlig for at leiligheten har forsvarlige
radonverdier. Bare leiligheter med bakkekontakt, eller i
etasjen over dette, ber mdéle radon. Det er derfor ikke
nedvendig & dokumentere forsvarlige radonverdier for
denne leiligheten.

INNHOLD

2. Etasje:

BRA-i 68 kvm: Entré, stue, kjokken, soverom sydgst, soverom
sydvest, spisestue og bad/vaskerom

TBA 11 kvm: Terasse og balkongareal

Kjeller:
BRA-e 15 kvm: Bod nordvest, bod nord og bod nordgst

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. De oppgitte
arealer er hentet fra tilstandsrapport datert 09.01.2026,
utfert av Sertifisert takstingenigr Stig Ole Wenaas .

STANDARD

Kjokken 2. etasje:

Innredning med over- og underskap med lakkerte profilerte
heltre fronter og laminert benkeplate. Kjgkkenet er utstyrt
med nedfelt oppvask- og skyllekum med ett-greps armatur
og lys under overskap. Det er kjgkkenventilator med avtrekk
ut. Hvitevarer bestdr av komfyr og kjgleskap. Vedr.
hvitevarer se pkt. "lgsere og tilbeher" i salgsoppgaven.

Bad/vaskerom 2. etasje:

Badet har flis p& gulv og sokkel med termostatstyrte
varmekabler, baderomsplater p& vegger og malt tak.
Rommet er utstyrt med en innredning med over- og
underskap, heldekkende vask med ett-greps armatur,
frittstéende toalett, dusjkabinett med ett-greps armatur
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og vaskemaskin. Det er naturlig lufting og et vindu i
vétsonen.

Innvendige overflater:

Gulv: Vinylflis, laminat, flis og betong.

Vegger: Koreapanel, trepanel malt/natur, malt strie, betong
og baderomsplater.

Himling: Lutet/malt trepanel, malt tak og ubehandlede
trefiberplater.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber
med plastkappe og mindre deler med plast. Felles
stoppekran er i kjeller.

- Avlgpsrer: Det er avigpsrer av stgpejern og plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon med periodisk
avtrekk fra kjgkken.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pd 76 liter fra 2018
og er plassert i kjgkkeninnredning.

- Branntekniske forhold: Det er mangler/skader pd&
rgykvarslerutstyr.

Tilstandsrapporten fglger vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter mé sette seg inn i denne for bud inngis.

HVITEVARER

Ved tvangssalg gjelder ikke avhendingslovens
bestemmelser, og vedlagte liste i salgsoppgaven, «Oversikt
over lpsgre og tilbeher til eiendommens, fravikes. Kjgper mé
pdregne & selv overta og eventuelt beserge kasting av
innbo og lesere som stér igjen ved overtakelse av
eiendommen.

INNBO OG LOSORE

Ved tvangssalg gjelder ikke avhendingslovens
bestemmelser, og vedlagte liste i salgsoppgaven, «Oversikt
over lpsgre og tilbeher til eiendommens, fravikes. Kjgper mé
pdregne & selv overta og eventuelt beserge kasting av
innbo og lesere som stér igjen ved overtakelse av
eiendommen.

For innbo og lgsere eventuelt kan overtas/kastes, mé kjgper
kontakte Namsfogden og be om bistand. Namsfogden vil
sd& fatte vedtak og bestemme hva som skal skje med innbo
og leseret. For avrig henviser medhjelper til skrivet:
«orientering til kigper om tvangssalg ved medhjelpers» som
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er vedlegg til budskjemaet

AREALER

BRA - i: 68 m?
BRA -e: 15 m?
BRA totalt: 83 m?
TBA: 11 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

Underetasje

BRA-e: 15 m? Bod nordvest, bod nord og bod nordgst

2. etasje

BRA-i: 68 m? Entré, stue, kjgkken, soverom sydgst, soverom
sydvest, spisestue og bad/vaskerom

TBA fordelt pd etasje
2. etasje
11 m? Terrasse- og balkongareal

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Boligbygg med flere boenheter

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pdvist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmailt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pd at
rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan
pdévirke boligens BRA.

Innvendig hayde i kjeller ble mdit til 2,2 meter og 2,4 meter i
2. Etasje ved dagens befaring.

Byggetegninger
Kommentar: Det foreligger godkjente og byggemeldte
tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere h&ndverkstjenester

Er det ifelge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste
5ar?

Svar: Nei

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 850 000,



VERDITAKST
Kr 850 000,-

FELLESKOSTNADER
Kr. 6 403,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Personalkostnader, styregodtgjerelser, revisjonshonorar,
forretningsfererhonorar, kontingent boligbyggelaget,
vedlikehold, forsikring (ikke innbo), strem (fellesareal),
kable-tv, kommunale avgifter og andre driftskostnader.

- Felleskostnader gjeld: 892 kr i méneden
- Tillegg for kabel-TV: 465 kr i méneden
- Felleskostnader drift: 5 046 kr i méneden

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 479 322,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 1917 289,- som sekundaerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Formuesverdi er beregnet ut fra skatteetatens
boligkalkulator, og det tas forbehold om at denne kan veere
mangelfull eller feil.

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundaerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
kr. 850 000,- (Prisantydning)
kr. 25 060,- (Andel av fellesgjeld)

kr. 875 060,- (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 8 406,- (Gebyr forhdndspreving forkjgpsrett)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument)
kr. 545,- (Tinglysning skjote)

kr. 9 496,- (Omkostninger totalt)

kr. 884 556,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Kjepesum med omkostninger innbetales til klientkonto
megling, int. rettskraftig stadfestkjenennelse. Medhjelper
kan fastsette dato for innbetaling av kigpesum med
omkostninger, etter at det foreligger rettskraftig
stadfestkjennelse. Kontakt medhijelper for informasjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1505/10/135:
11.02.1949 - Dokumentnr: 300216 - Bestemmelse om veg
Gjelder denne registerenheten med flere

08.12.1950 - Dokumentnr: 302134 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om felles vegg
Gjelder denne registerenheten med flere

Dokumentnr: 906590 - Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA UKIJENT HOVEDBRUK.

21.07.2009 - Dokumentnr: 536968 - Sammenslding

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:1505 Gnr:10 Bnr:247

CRUNNBOKSDATO
03.02.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
If Skadeforsikring NUF
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POLISENUMMER
SPO000588451

OM BORETTSLAGET
Dalegata 3-5 Borettslag, med organisasjonsnummer 950
701455, ligger i KRISTIANSUND kommune.

Bygningen ble oppfert i 1958 og stér pd en eiet tomt.

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 25 060,- pr. 05.01.2026

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Selskapets totale I1&n og vilkar:

Ladnenummer: 39308232828, Sparebank 1Nordmere
Annuitetslén, 2 terminer per &r.

Rentesats per 05-01-2026: 4.49% pa.

Antall terminer til innfrielse: 5

Saldo per 05.01.2026: kr 200 476,-

Andel av saldo: kr 25 060,~( siste termin 30.06.2028 )
Flytende rente. IN-Ordning: Nei

ANDEL FORMUE
Kr. 46 534,- pr. 3112.2024

REGNSKAP/BUDSJIETT/KOSTNADS@KNINGER
Megler har kopi av budsjett for &r 2024. Dette kan
interessenter f& oversendt.

Vi gjer oppmerksom pd at beslutninger/vedtak tatt i
generalforsamling eller av styret kan medfere gkning i
felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye Iéneopptak og prisstigninger pd
feks. diverse avgifter (renovasjon, kommmunale avgifter mm.)
som eier er ansvarlig for.

SIKRINGSFOND
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning. Tilsluttet
Borettslagenes Sikringsordning AS.

FORRETNINGSF@RER
Kristiansund Boligbyggelag

18 DALEGATA 3

FORKI@PSRETT

Det foreligger forkjgpsrett for medlemmer i borettslaget/
boligbyggelaget. Dersom forkjgpsretten blir benyttet, vil
kjoper bli lost fra den inngdtte kontrakten.

GEBYR FORKJ@PSRETT
8213

STYREGODKJENNELSE

Borettslaget praktiserer styregodkjennelse av ny
andelseier. Kjoper er forpliktet til & gjennomfere handelen
uavhengig av om kjgper pd overtakelsestidspunktet er
godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for &
bli godkjent som ny andelseier pdhviler kjigper. Dersom
kjoper pd overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i
bruk.

DYREHOLD

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret
samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode
grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen. Dyrehold er ikke nevnt i
husordensreglene, og man mé anta at det ikke foreligger
noe forbud.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER

Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av disse.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Andelseierne skal vaske trappelgpet etter tur hver uke. De
som bor i forste etasje vasker opp til og med eget repos, de
som bor i andre etasje vasker opp til og med eget repos.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Plantegninger:

Vedlagte plantegning(er) er ikke i mélestokk og derfor kun &
anse som en skisse(r).

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har samarbeid med forskjellige foretak som



tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

LEGALPANT

Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav som fglger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven g§ 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x
folketrygdens grunnbelgp.

OVERTAGELSE

Det gjeres oppmerksom pd at dette er et tvangssalg. Ved
tvangssalg vil det ta lengre tid enn ved et ordingert salg &
f& overtatt eiendommen. Se vedlegg med informasjon om
tvangssalg ved medhjelper.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
03.02.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Nordmere Eiendomsmegling AS
Knut Siems gate 7, 6509 KRISTIANSUND N. TLF. 7130 47 50

MEGLER
Stig Flemmen, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: stig@notar.no

MEGLERS VEDERLAG
Vederlaget reguleres int tvangsfullbyrdelsesloven og
forskrift om tvangssalg ved medhjelper.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING

Det er ikke tegnet boligselgerforsikring da dette er et
tvangssalg, jfr tvangsfullbyrdelseslovens regler.

BOLIGKI@PERFORSIKRING
Det er ikke anledning til & tegne boligkjeperforsikring da
dette er et tvangssalg.

SENTRALE LOVER

Det gjeres spesielt oppmerksom pd at dette oppdraget er
et tvansgsalg og at eiendommen selges etter lov om
tvangsfullbyrdelses av 26. juni 1992. De bestemmelsene det
henvises til i dette prospekt finnes i lovens kap 11 og kap 12.

Budregler for tvangssalg:

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur. | tilegg mé budgiver
fremlegge gyldig legitimasjon. Senere bud kan inngis per
e-post, sms eller fax til megler. Megler skal s& snart som
mulig bekrefte overfor budgiver at bud er mottatt.

Et bud md& ha en bindingstid p& minimum 6 uker for & kunne
komme i betraktning.

Budskjema med tilhgrende informasjonsskriv "Orientering til
kjopere om tvangssalg ved medhijelper" mad leses noye for
det legges inn bud.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
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gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra I&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen madte, mé& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Budregler for tvangssalg:

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur. | tillegg mdé budgiver
fremlegge gyldig legitimasjon. Senere bud kan inngis per
e-post, sms eller fax til megler. Megler skal s& snart som
mulig bekrefte overfor budgiver at bud er mottatt. Et bud
md ha en bindingstid pd& minimum 6 uker for & kunne
komme i betraktning.

Medhjelper gjer spesielt oppmerksom pd at selv om budets
bindingstid md veere p& minimum 6 uker, betyr dette IKKE
at man kan vente 6 uker fgr man legger inn bud.

Bud blir ofte sendt inn til retten for vurdering en god stund
for bindingstiden utlgper. Budets bindingstid er knyttet opp
mot rettens behandling av budet. Det er derfor sveert viktig
at du kontakter medhjelper/ansvarlig megler, slik at du kan
bli orientert om saksgangen ifom. bud ved tvangssalg, og
forhold knyttet til dette.

Budskjema med tilhgrende informasjonsskriv "Orientering til

kjopere om tvangssalg ved medhjelper" mé leses naye for
det legges inn bud.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inni all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
veere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.
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- Plantegninger dagens bruk

- Tilstandsrapport datert 26.01.26 utfert av Stig
Wenaas

- Boligopplysninger KBBL datert 05.01.26

- Fasade, snitt og plan 1987

- Kart - utsnitt av kommuneplan 2020 - 2032 og
sjpomrddeplan

- Vedteker

- Husordensregler

- Orientering til Kjgper om tvangssalg ved medhjelper
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Tilstandsrapport il

WENAAS

TAKST
§82 Boligbygg med flere boenheter
@ Dalegata 3, 6516 KRISTIANSUND N m KRISTIANSUND kommune
# gnr. 10, bnr. 135

# Andelsnummer 3

Markedsverdi
850 000

Sum areal alle bygg: BRA: 83 m? BRA-i: 68 m?

Befaringsdato: 09.01.2026 Rapportdato: 26.01.2026 Oppdragsnr.: 20007-1343 Referansenummer: 0Q1317

Foretak: WENAAS BYGG OG ANLEGG AS Takstingenigr:  Stig Ole Wenaas Var ref: 10001

il
WENAAS N N ITO

TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Wenaas Bygg og Anlegg AS

Wenaas Bygg og Anlegg AS
Er en bedrift som ble stiftet 15.04.1991 med lang erfaring innen bygg og anlegg som entreprengr.

Jeg har drevet med taksering siden 2010, og jeg har utdannelse som byggmester/tekniker og ca. 37 ar med erfaring innen bygg
og anlegg.

Vi er medlem i bransjeorganisasjonen NITO og utfgrer taksering innen:
* Tilstandsanalyse av boliger mm..
* Skadetaksering av byggverk.

* Skjgnn/reklamasjon.

* Verditaksering av bolig/tomt.

* Naturskade (L.dir).

* Naturskade (NP).

* Taksering av nzeringseiendom.

* Byggelansoppfglging.

* Uavhengig tredjepartskontroll.

* Bistand ved overtakelse.

WENAAS

TAKST

Rapportansvarlig

Stig Ole Wenaas
Uavhengig Takstingenigr
stig@wenaastakst.no

913 41 165

7] WENAAS ||II|.
Mgz Sobgn A

e WENAAS

TAKST
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Dalegata 3, 6516 KRISTIANSUND N WENAAS BYGG OG ANLEGG AS I'l.

Gnr 10 - Bnr 135 Sgdalsvegen 5
WENAAS

1505 KRISTIANSUND 6520 FREI

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P90
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Dalegata 3, 6516 KRISTIANSUND N
Gnr 10 - Bnr 135
1505 KRISTIANSUND

Normal tilstand og slitasje ut i fra alder. For detaljerte og
gvrige opplysninger henvises det til rapportens enkeltpunkter.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1957

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr (1986) og malt
balkongdgr i tre med 2-lags glass og hgy brystning.

Balkong i baerende treverk og dekke av royal impregnerte
terrassebord med riller.

Beslag under for oppsammling av regnvann.

Rekkverk i bindingsverk med liggende kledninng og altanrekke.

INNVENDIG G4 til side
Pa innvendige flater er det benyttet fglgende:

Gulv: Vinylflis, laminat, flis og betong.

Vegger: Koreapanel, trepanel malt/natur, malt strie, betong og
baderomsplater.

Tak: Lutet/malt trepanel, malt tak og ubehandlede trefiberplater.

Det er ikke kontrollert om produktene er lagt etter leverandgrens
leverings/monteringsanvisninger.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Kontrollmaling begrenser seg til to rom i hver etasje, de andre
rommene er ikke kontrollert ved dagens befaring og kan derfor ha
mindre/stgrre avvik. Kontroll utfgrt med stikkprgver i henhold til

kontroll med laser, mgblering vil kunne ha innvirkning pa resultatet.

Hovedetasje:
Stue: Det ble malt totalavvik pd 18 mm (+/- 9 mm) og totalt 10 +/-
5 mm ved 2,0 meters lengde.

Kjskken: Det ble malt totalavvik pd 19 mm (+/- 9,5 mm) og totalt 20
+/- 10 mm ved 2,0 meters lengde.

Beskrivelse av eiendommen

WENAAS BYGG OG ANLEGG AS

Sgdalsvegen 5 |'|.
6520 FREI WENAAS

Innredning med over/underskap og heldekkende vask med ett
greps armatur.

Frittstdende toalett, dusjkabinett med ett greps armatur og
vaskemaskin (lkke kontrollert/funksjonstestet).

Vindu i vatsone.

Naturlig lufting.

TG3 settes grunnet ufagmessig rgrgjennomfgring i gulv, ikke
oppdatert tettesjikt ved oppdatering og forventet levetid pa
bgningsmaterialene.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt ved/i tilstgtende rom (kjgkken) bak
dusjkabinett.

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 7 som
er godt innenfor anbefalte grenseverdier.

KIGKKEN G4 til side

Innredning med over/underskap med lakkerte profilerte heltre
fronter.

Laminert benkeplate med nedfelt oppvask og skyllekum og ett-
greps armatur.

Komfyr og kjgleskap (ikke kontrollert/funksjonstestet).

Lys under overskap.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe og mindre
deler med plast.

Det er ikke besiktiget i rgrskap.

Det er avilgpsrgr av stgpejern og plast.

Boligen har naturlig ventilasjon med periodisk avtrekk fra kjgkken.
Varmtvannstanken er pa 76 liter plassert i kjgkkeninnredning.
Sikringsskap med automatsikringer plassert i felles
gang/trappeoppgang.

Skjult/apen installasjon.

Greit med stikk og lyspunkter.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Ga til side
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Kjeller/underetasje: Rekkverk pa altan ble malt til 88 cm hgyde, krav er 90 cm.
Ble ikke kontrollmalt da dette er pa felles areal og grovkjeller.
Boligen var noramalt mgblert ved dagens befaring Markedsvurdering
Boligen har mursteinspipe med heldekkende beslag over tak Totalt Bruksareal 83 m?
Mustad vedovn nummer 8, vedovn og sotluke i felles areal. Totalt Bruksareal for hoveddel 83 m?
Pusset/malt brannmur. Totalpris 850 000
Innvendig har boligen lakkerte finérdgrer.
Arealer Ga til side
A Ga til side . . .
VATROM e Befaring - og eiendomsopplysninger Gé til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 100 000
Bad/vaskerom
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997, uten fremlagi Forutsetninger og vedlegg Gé til side
dokumentasjon.
Flis pa gulv/sokkel med termostatstyrte varmekabler,
baderomsplater pa vegger og malt tak.
Plastsluk.
Fall pa gulv 10 mm/meter, nivaforskjell fra topp slukrist til flis under
dgrterskel ble malt til 29 mm.
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G4 il side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Boligen er ikke seksjonert.

Det foreligger ikke ferdigattest, men innflyttningstillatelse
datert 17.10.1958.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak som er omsgkt fgr
01.01.1998, jfr. plan- og bygningslovens §21-10, 5.ledd.
Kommunen henlegger saker som ikke er avsluttet med
ferdigattest i disse tilfellene, og avviser henvendelser om
ferdigattest i slike saker. Dette innebzerer at byggverkene
lovlig kan brukes og omsettes uten at det foreligger
ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak
blir lovlige. Ulovlig oppfgrte tiltak vil kommunen fremdeles
kunne forfglge og kreve omsgkt etter dagens regelverk.
Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser
knyttet til dette.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
8
Boligbygg med flere boenheter
6 (3ZF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
4
- @ Kjokken > 2. Etasje > Kjgkken > Avtrekk il si
2
B @ vitrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Generell Gatilside
0o <
M 7G0: Ingen awik (770 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG1: Mindre eller moderate avvik ©  Utvendig > Vind Ga til side
vendig > Vinduer
TG2: Avvik som kan kreve tiltak &
TG3: Store eller alvorlige avvik o il o
o vorige awl €) Utvendig > Dgrer Gatilside
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. P
&) Innvendig > Overflater Ga fil side
€) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad @) Innvendig > Innvendige dgrer L
2
@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
1.5 o il o
@)  Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Gatil side
1 €) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga il sido
o Kjgkken > 2. Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
05 innredning
3
0 <
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Tiltak under kr 20 000 Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 Helse, miljg og sikkerhet
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person  Ga til side

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 kontrollerer det elektriske anlegget.

Tiltak over kr 500 000 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

0900

Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht
byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunkt og minst
1985. Dersom spknadstidspunktet er fgr
15.november 1984 ma uansett reglene som da ble
innfgrt fglges.

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1957 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

1987 Modernisering Balkonger mot syd.

UTVENDIG

(m Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er ikke utfgrt med vindusbrett/beslag over vindu etter preaksepterte
Igsninger i byggforsk.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjgres tiltak for @ lukke avviket.

Anbefaler kontroll over tid med tanke pa svekket lufting og mulighet for
drenering over vindu.

Beslag/Iufting og mulighet for drenering over vindu bgr etableres for a
unnga fukt/rateskader i vegg ved vinduer generelt.

@ Dgrer

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr (1986) og malt
balkongdgr i tre med 2-lags glass og hgy brystning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Oppdragsnr.: 20007-1343

Det er ikke utfgrt med vindusbrett/beslag over dgrer/porter etter
preaksepterte Igsninger i byggforsk.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjgres tiltak for @ lukke avviket.

Anbefaler kontroll over tid med tanke pa svekket lufting og mulighet for
drenering over dgrer/porter.

Balkongdgr er treg ved apning/lukking, og ma paregnes
service/smegring.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong i baerende treverk og dekke av royal impregnerte terrassebord
med riller.

Beslag under for oppsammling av regnvann.

Rekkverk i bindingsverk med liggende kledninng og altanrekke.

Balkong.
INNVENDIG

(m Overflater

Pa innvendige flater er det benyttet fglgende:

Gulv: Vinylflis, laminat, flis og betong.

Vegger: Koreapanel, trepanel malt/natur, malt strie, betong og
baderomsplater.

Tak: Lutet/malt trepanel, malt tak og ubehandlede trefiberplater.

Det er ikke kontrollert om produktene er lagt etter leverandgrens
leverings/monteringsanvisninger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist skader pa overflater.

Visuelle fra innvendig rgyking.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det ma paregnes oppussing av innvendige flater med tanke pa
alder/slitasje og forventet levetid.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Befaringsdato: 09.01.2026 Side: 8 av 22
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Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Kontrollmaling begrenser seg til to rom i hver etasje, de andre rommene
er ikke kontrollert ved dagens befaring og kan derfor ha mindre/stgrre
awvik. Kontroll utfgrt med stikkprgver i henhold til kontroll med laser,
mgblering vil kunne ha innvirkning pa resultatet.

Hovedetasje:
Stue: Det ble malt totalavvik pa 18 mm (+/- 9 mm) og totalt 10 +/- 5
mm ved 2,0 meters lengde.

Kjpkken: Det ble malt totalavvik pa 19 mm (+/- 9,5 mm) og totalt 20 +/-
10 mm ved 2,0 meters lengde.

Kjeller/underetasje:
Ble ikke kontrollmalt da dette er pa felles areal og grovkjeller.

Boligen var noramalt mgblert ved dagens befaring

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Awvik ved eldre trehusbygninger er paregnelige, og det ble registrert
knirk ved normal gange i 2. Etasje.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

@ Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe med heldekkende beslag over tak Mustad
vedovn nummer 8, vedovn og sotluke i felles areal.
Pusset/malt brannmur.

Vurdering av avvik:
¢ Pipevanger er ikke synlige.
Gjelder mot entre/gang.

Konsekvens/tiltak
¢ Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Bygningsplate ma fiernes for kontroll.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 20007-1343

Mustad ne. 8.
Ikke synlig pipe for inspeksjon i entre/gang.

(m Innvendige dgrer

Innvendig har boligen lakkerte finérdgrer.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997, uten fremlagt
dokumentasjon.

Flis pa gulv/sokkel med termostatstyrte varmekabler, baderomsplater pa
vegger og malt tak.

Plastsluk.

Fall pa gulv 10 mm/meter, nivaforskjell fra topp slukrist til flis under
dgrterskel ble malt til 29 mm.

Innredning med over/underskap og heldekkende vask med ett greps
armatur.

Frittstdende toalett, dusjkabinett med ett greps armatur og vaskemaskin
(Ikke kontrollert/funksjonstestet).

Vindu i vatsone.

Naturlig lufting.

TG3 settes grunnet ufagmessig rgrgijennomfgring i gulv, ikke oppdatert
tettesjikt ved oppdatering og forventet levetid pa bgningsmaterialene.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og reropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.
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Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Bad/vaskerom

Plastsluk.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
(m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten 3 pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt ved/i tilstgtende rom (kjpkken) bak dusjkabinett.

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 7 som er
godt innenfor anbefalte grenseverdier.

Kontrollmaling viste under 7 vekt%.

KIGKKEN
2. ETASJE > KIBKKEN

(m Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 20007-1343

Innredning med over/underskap med lakkerte profilerte heltre fronter.
Laminert benkeplate med nedfelt oppvask og skyllekum og ett-greps
armatur.

Komfyr og kjgleskap (ikke kontrollert/funksjonstestet).

Lys under overskap.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Skade pa benkeplate.
Konsekvens/tiltak

¢ Paviste skader ma utbedres.
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Innredning med opprinnelige plassbygde skrog, ma paregnes
oppdatering innen rimelig tid.

o
Kjgkken.

Fukt/brannskade pa deler av benkeplate.
2. ETASJE > KJOKKEN

@ Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert avvik med avtrekk.

Ventilator fungerte ikke ved dagens befaring.

Konsekvens/tiltak
¢ Ventilatoren ma skiftes.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Ventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe og mindre deler
med plast.
Det er ikke besiktiget i rgrskap.

Vurdering av avvik:

» Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Felles stoppekrane i kjeller.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

(35 Avigpsror

Det er avlgpsror av stgpejern og plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

¢ Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

(m Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon med periodisk avtrekk fra kjgkken.
Vurdering av avvik:
» Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Anbefaler montering av elektrisk avtrekksvifte pa vatrom.

Oppdragsnr.: 20007-1343
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Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa 76 liter plassert i kjgkkeninnredning.

Arstall: 2018

Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmtvannsbereder

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i felles
gang/trappeoppgang.

Skjult/apen installasjon.

Greit med stikk og lyspunkter.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1958 Innhold i sikringsskap ble oppdater i 2001.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Montert AMS maler i 2017, samsvarserklaering montert i skapdgr.
Oppdatering av innhold i sikringsskap i 2001, ikke fremlagt
samsvarserkleering ved dagens befaring.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Utfgrende takstingenigr er ikke fagutdannet innen elektro, og anbefaler
generelt en gjennomgang av autorisert El. takstmann/autorisert el.
installatgr for det elektriske anlegget i boligen.

Kostnadsestimatet dekker kun en El. kontroll og ikke eventuelle
feil/mangler som blir avdekket etter kontroll.

Oppdragsnr.: 20007-1343
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Sikringsskap.
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Rekkverk pa altan ble malt til 88 cm hgyde, krav er 90 cm.

Vurdering av avvik:

¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht byggteknisk forskrift
pa sgknadstidspunkt og minst 1985. Dersom sgknadstidspunktet er fgr
15.november 1984 ma3 uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Innv./utvendige trapper i fellesareal er ikke kontrollert.

Reykvarsler virket ikke ved dagens befaring.

Awvik fra forskrift om brannforebygging § 8.

Oppgradering av byggverk - Eieren av et byggverk skal sgrge for a
oppgradere sikkerhetsnivaet i byggverket slik at det minst tilsvarer
nivaet som fremkommer av de samlede kravene gitt i byggeforskrift 15.
november 1984 nr. 1892 eller senere byggeregler.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for a tilfredsstille
krav pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

¢ Innhent nytt rgykvarslerutstyr.

¢ Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for a kontrollere det
elektriske anlegget.

Reykvarsler virket ikke ved dagens befaring.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Tvangssalg/konkurssalg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
83 m?/68 m?

Boligbygg med flere boenheter : Entré, Stue, Kjgkken,
2 Soverom, Spisestue, Bad/vaskerom, 3 Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 2 100 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 850 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort.
Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor.
Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene og med tanke pa innvendig oppussing og felles gjeld.

Oppdragsnr.: 20007-1343
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Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDAT PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
(o}
Bjgrnehaugsveien 3 ,6516 KRISTIANSUND N
2 03-09-2025 1790 000 1 600 000 1 600 000 29630
86 m 1949 1sov
Dalegata 2 ,6516 KRISTIANSUND N
2 2 22-04-2025 1490 000 1450 000 1450 000 27 885
52 m 1956 1 sov
3 Grunden 6,6516 KRISTIANSUND N
83 m? 1949 2 sov 14-10-2025 1590 000 1570 000 1570 000 21 806
Gange-Rolvs gate 3,6516 KRISTIANSUND N
4 2 05-03-2024 1000 000 1200 000 141432 1341432 21636
62 m 1953 1 sov
Dalegata 44 ,6516 KRISTIANSUND N
5 2 07-08-2025 990 000 950 000 54 340 1004 340 18 261
55 m 1954 1 sov
Dalegata 40,6516 KRISTIANSUND N
6 2 30-11-2025 890 000 830 000 53503 883 503 16 990
52 m 1954 1 sov
Dalegata 5,6516 KRISTIANSUND N
7 2 12-05-2025 900 000 980 000 34 244 1014 244 15138
67 m 1958 2 sov
Grendals gate 1,6516 KRISTIANSUND N
8 2 09-06-2025 890 000 815 000 158 564 973 564 14 751
72m 1952 2 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 550 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1220000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 1350 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1350 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 750 000
Beregnet tomteverdi Kr. 750 000
Kommentar

Tomten ligger sentralt til pa Nordlandet, ved traffikert vei.
Ikke parkering pa egen tomt.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2100 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

intermt
bruksarea
(BRA-)

Arealet innenfor boenheten(e)

Arealet av alle rom utenfor
boenheten(e) og som tilherer denne,
shik som for eksempel boder

Ekstermt
bruksarea
(BRA.¢)

Innglasset
balkong my

(BRA-b)

Arealet av innglasset balkong, veranda
efler altan ndr denne er titknyttet
boenheten(e)

Garasje

=) —
bt 5 "

| | |

| Garange

1 pless

|

e — —
Carport 09/ eher garasiepians | felles Qarasieanlogy er e embleverdsg ared

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20007-1343 Befaringsdato: 09.01.2026

Terrasse- og

balkongarea Arealet av terrasser, apne balkonger

Of apen altan tilknyttet boenheten(e)

(TBA)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
mileverdig areal
og lav himlingsh

m skyldes skritak

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA, for eksem
pel der gulvilaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av

e. Ikke

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

romme nneedet areal som

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
2. Etasje 68 68 11
Kjeller 15 15
SUM 68 15 11
SUM BRA 83
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
J (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré, stue, kjgkken, soverom sydgst,
2. Etasje soverom sydvest, spisestue,

bad/vaskerom

. Bod nordvest, bod nord, bod
Kjeller
nordgst

Kommentar

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Innvendig hgyde i kjeller ble malt til 2,2 meter og 2,4 meter i 2. Etasje ved dagens befaring.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Boligen er ikke seksjonert.

Det foreligger ikke ferdigattest, men innflyttningstillatelse datert 17.10.1958.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak som er omsgkt fgr 01.01.1998, jfr. plan- og bygningslovens §21-10, 5.ledd.
Kommunen henlegger saker som ikke er avsluttet med ferdigattest i disse tilfellene, og avviser henvendelser om ferdigattest i
slike saker. Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige. Ulovlig oppf@rte tiltak vil kommunen fremdeles kunne forfglge og kreve
omsgkt etter dagens regelverk.
Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 68 15
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Kommentar

Boligbygg med flere boenheter Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette

kan pavirke boligens BRA.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.1.2026 Stig Ole Wenaas Takstingenigr

Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1505 KRISTIANSUND 10 135 0 504.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse
Dalegata 3

Hjemmelshaver
Dalegata 3-5 Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

H0201/DALEGATA 3-5 950701455 H0201 Henriksen Peter
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
3
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i 2. Etasje i en 4-mansbolig pa Nordlandet i Kristiansund.

Gangavstand til sundbat og buss.

Gangavstand til utsalg for sjpmat, gatekjgkken, butikk og kjspesenter pa Lgkkemyra.

Gangavstand til barnehagem barneskole og ungdomsskole.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Gjeldende reguleringsplan: R-063 Nordlandet Sentrum. Formal: Boliger. Vedtatt 07.01.1946.

Ved motstrid gar kommune(-del) planen foran, med mindre gjeldende

reguleringsplan er nyere, eller overordnet plan har fastsatt en detaljeringssone

som fastslar at reguleringsplan skal gjelde.

K-201201 Kommunedelsplan for Kristiansund sentrum, Formal: Boligbebyggelse, navaerende. Vedtatt 26.08.2021.

Om tomten

Felles opparbeidet tomt med grgntaraeal/inngang mot syd, og opparbeidet areal mot nord.

Parkering i offentlig vei/gate.

Tinglyste/andre forhold

Se grunnboksutsskrift.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

If SP0000588451

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Enkel energiattest 25.01.2026 Utarbeidet av Wenaas Bygg og Anlegg AS  Gjennomgatt 4 Ja

Standard beskrivelse 25.01.2026 Utarbeidet av Wenaas Bygg og Anlegg AS  Gjennomgatt 1 Ja
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 26.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
oSV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 20007-1343
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjsper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpregvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvh@yde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 20007-1343
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Selger er et dgdsbo. Egenerkleering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.

Maleutstyr som ble benyttet ved befaring:
Digital vater: Bosh GIM 60 Professional, avvik ved elektronikk 0°-
90° 0,05°, avvik ved elektronikk 1-89 +/- 0,2 °, +/- 0,05 mm/meter.

Lasermaler: Elma laser 1 mini, avvik +/- 1,5 mm pa 30 meter.

Digital krysslaser: EIma X360 linjelaser, avvik +/- 3 mm pa 10
meter.

Fuktmaler/indikator: Protimeter MMS2 og Tramex MES5.
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Dato for energimerking Merkenummer

25.01.2026 Energiattest-2026-250053
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 10110467

Gardsnummer Bruksnummer

10 135

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0201

@ Energikarakteren

Energiattest

ii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1956 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
68,0 m? 68,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
273,20 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
253,50 kWh/m? 17 238 kWh



Q->>
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Dalegata 3, 6516 KRISTIANSUND N

v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ng@dvendig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulyv,
tak og vegger.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Spar stream pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 13: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 15: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.



Tiltak 19: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 21: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
Tiltak 24: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 25: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.



BO“gOpplyS nlnger' Saksbehandler: Lill-Marita Stensby Dato utkjnrt: 05.01.26 Side 1 av 2
Dalegata 3-5 Borettslag V3r ref.: 403
Dalegata 3 Type: Tilknyttet Borettslag
6516 KRISTIANSUND Eiere: Peter Henriksen
Organisasjonsnr: 950 701 455 Andelsnr: 3
| Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 6403

Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader gjeld
Tillegg for kabel-TV
Felleskostnader drift

Felleskostnader:

892
465
5046

| Fellesgjeld

S pesifikasjon av P n:
L3 nenummer: 39308232828, S parebank 1 Nordmnre
AnnuitetsB n, 2 terminer per3r.
Rentesats per 05.01.2026: 4.49% pa.
Antall terminer til innfrielse: 5
Saldo per 05.01.2026: 200 476
Andel av saldo: 25 060
Fnrste terminffrste avdrag: 30.12.2008 ( siste termin 30.06.2028 )

| SN rskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Sigurd Marsteen
Adresse: Linneaveien 17

6518 KRISTIANSUND
Mob.: 90709700
E-post: dalegata3-5@ kbblbolig.no

Postnr/-sted:
Telefon:

| Restanse felleskostnader pr. 05.01.2026

Utest3 ende saldo: 73 540
Felleskostnader: 56 435 Restanse: 73 540
Gebyr: 7171 Forskudd: 0
Rente: 1656 Overdekning: 0
Andre krav: 8278
| Ligning - 2024

Gjeld: 34243 Andre inntekter: 2032
Annen formue: 46 534 Utgifter: 2037
| P3lydende
P3lydende: 100 Opprinnelig innskudd: 6 000
Andelsnr: 3 Partialobligasjonsnr: 3
| Bygning/eiendom
Bygge3r: 1958
G3rds/bruksnr: 10/249, 10/248, 10/135, 10/247
Feste/eiet tomt: Eiet
| Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP0000588451
| Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Fnrste innflytting: 15.11.1958 SSBnr: H0201
Etasje: 2 Oppvarmingstype: E lektrisk mAvedovn
Heis: Nei
Parkeringstype: Ingen ()
Systeml®s: Ja Antall rom: 3
Husdyrhold: Nei Oppr. antall rom: 3
Livsinp standard: Nei Kategori: 3-roms




Boligopplysninger:

Saksbehandler: Lill-Marita S tensby Dato utkjnrt: 05.01.26 Side 2 av 2
Dalegata 3-5 Borettslag V3r ref.: 403
Dalegata 3 Type: Tilknyttet Borettslag
6516 KRISTIANSUND Eiere: Peter Henriksen

Organisasjonsnr: 950 701 455

| Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Fasiliteter:

Vi tar forbehold om riktig areal, da dette kan vN re basert p3 eldre tegningsgrunnlag og tidligere m3 leregler. Oppgitt areal skal derfor ikke
benyttes ved markedsfring og salg. Ved utarbeidelse av tilstandsrapport, m* bygningssakkyndige m? le opp boligens bruksareal, i
samsvar med den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for areal- og volumberegning av bygninger.

Tilsluttet Borettslagenes Sikringsordning AS

E kstern avtale om HMS/ Internkontroll
E kstern avtale om brannkontroll
Borettslaget har Kabel-tv
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KARTUTSNITT

Eiendom:

Gnr: 10

Bnr: 135 Fnr: 0

Adresse: Dalegata 3, 6516 KRISTIANSUND N

Hj.haver/Fester:

Dato: 14/1-2026 Sign:

Tegnforklaring

~/ Sumieveg - Pk bakken - Nivicrende
LA Kvikkleire
\"x (ul some tht T- 1442

,ﬁ Friomrkde - Mivarende

R Andre typer nermmere angitt bebyggelic op anlegy - Nivierende

. Bevaring kuliunmilje

", Rad sone ibt T-1442
Bolighebypyelse - Niveremde
Hava - Ndvierende
Park - Ndvirende

Ferdsel - Niverende

| s i:;.-i D\
Dat tas forbehold om at det kan forekomme fell pd kartet, bla. gjelder detta slendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som |
forbindeise med prosjeitering/anieggsarbeld md undersokes naermere.




Vedtekter

For  Dalegata 3 - 5 Borettslag, org nr. 951 135 313

tilknyttet

Kristiansund Boligbyggelag

vedtatt pa generalforsamling den 14.04.1961, sist endret pa generalforsamling 18.04.2023.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Dalegata 3 - 5 Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Kristiansund kommune og har forretningskontor i Kristiansund kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Kristiansund Boligbyggelag som er forretningsfgrer.

1-3 Kommunikasjonskanaler

(1) Styret avgjgr hvordan meldinger og informasjon gis til andelseierne. Meldinger og informasjon skal gis pa en
sikker og hensiktsmessig mate.

(2) Der borettslagsloven, vedtektene eller husordensreglene krever at meldingen eller informasjonen skal gis
skriftlig, kan styret og andelseier bruke skriftlig elektronisk kommunikasjon. Andelseier kan reservere seg mot a ta
imot meldinger elektronisk. Om andelseier skal sende meldinger elektronisk, ma vedkommende bruke den
adressen/kanalen som styret har fastsatt at skal brukes til dette formalet, for eksempel epost, melding via
telefonapplikasjon eller nettportal.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner kr.100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe
boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke
bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 4 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet skal
bli gyldig overfor borettslaget.



(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet
vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 4 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen
har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader
til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget
forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens
slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til
sgsken eller noen annen som i de to siste drene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til & gjgre forkjgpsretten
gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens
§ 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet
eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke
mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i borettslaget med lik
ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag
i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan
styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.



4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to drene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vare midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes

dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en méned etter at sgknaden har

kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand
og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra og med
fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig avlgpsledninger bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd og uvzr.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter andelseieren straks &
sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sé langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av varmtvannsbereder, vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.



(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe
for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd
pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir laget rett til 4 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle andre
heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfort.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer med like mange
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved s@rskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle
avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfgreren
kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret avgjgr om sakene skal behandles i fysisk mgte eller pa en annen mate. Alle styremedlemmer kan kreve
fysisk mgte.



(4) Styreleder skal lede styremgtet. Er ikke styrelederen eller en eventuell nestleder til stede, skal styret velge en
mgteleder.

(5) Styre skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer
enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak som innebzrer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av april.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

(3) Styret avgjgr hvordan generalforsamlingen skal gjennomfgres. Generalforsamlingen skal gjennomfgres som et
fysisk mgte dersom dette kreves av minst to andelseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene. Styret
kan sette en rimelig frist for nar krav om fysisk mgte kan fremmes. Dersom generalforsamlingen ikke blir
gjennomfgrt som et fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig gjennomfgring i trdd med borettslagsloven,
herunder at det brukes systemer som sikrer at deltagelse, identitet og stemmegivning kan kontrolleres pa en trygg
mate.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pa minst atte og hgyst tjue
dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vere pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
vere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Konstituering

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen



9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder.
Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan
det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn
de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der medlemmet selv eller
narstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om
avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg selv eller nerstiende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om det
de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere
eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:
- vilkar for & veere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om
boligbyggelag av samme dato.
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Nabolagsprofil

Dalegata 3 - Nabolaget Bjgrnehaugen/Grendalenga - vurdert av 35 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Enslige
e Familier med barn

Offentlig transport

2 Bjgrneparken 1min 4
Linje 801, 807, 812, 821 0.1km
X Kristiansund Kvernberget 8 min &
Skoler
Nordlandet barneskole (1-7 kl.) 12 min %
168 elever, 11 klasser Tkm
Nordlandet ungdomsskole (8-10 kl.) N min 4
275 elever, 24 klasser 0.9 km
Atlanten videregaende skole 7 min &
500 elever, 18 klasser 3.2km
Kristiansund videregdende skole 7 min &
950 elever 3.3km

«Stille omrade, hyggelige naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

Opplevd trygghet
Veldig trygt 75/100

Naboskapet
Hgflige 64/100

Aldersfordeling
R
o X N
5898
X o X
R 2 in o
259 Nan
T
©

47 %
6.9 %
72%

288 %
232%
183 %

=l
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

. Bjgrnehaugen/Grendalenga 1339 861
B «ristiansund 18 220 10203
B norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Nordlandet barnehage (1-5 ar) 13 min 4
100 barn Tkm
Atlantis naturbarnehage (0-5 ar) 23 min &
76 barn 1.9 km
Abc Bakken barnehage (0-5 ar) 5min &
53 barn 2.7 km
Dagligvare
Bunnpris Marokko 7 min A&
Bunnpris Stortua 23 min 4
Post i butikk, PostNord 1.9 km



Primeaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 87/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 79/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 78/100

Sport

@ Nordlandet idrettsplass 7 min %
Basket, fotball, sandvolleyball 0.5 km

@ Bassenggata ballgkke 9 min &
Ballspill 0.6 km

& Family Sports Club Lgkkemyra 20 min %

& Actic Atlanterhavsbadet 4 min &

Boligmasse

I 34% enebolig

B 38% rekkehus

B 16% blokk
12% annet

«Neerhet til havet, fin utsikt mot havna og byen,
park i umiddelbar naerhet.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

ALTI Futura 4 min &
i@ Apotek1Nordlandet 4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% i barnehagealder
W 33%6124r
. 16% 13-15 ar

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

)
Q
=
<
o}
Q
=
3

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 59%

[ Bjgrnehaugen/Grendalenga
B Kristiansund

Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

14: Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



13

sy
oL
1
d
)

13




Budskjema tvangssalg Dalegata 3

BUDSKJEMA TVANGSSALG

Oppdragsnr. 4-0437/25
Bindende kjgpetilbud. Sammen med budskjemaet ma salgsoppgaven signeres.
Undertegnede gir herved fglgende bud pa eiendommen:

EIENDOM

Adresse og matrikkel
Dalegata 3, 6516 Kristiansund N - gnr. 10, bnr. 135 i Kristiansund kommune.
Belgp i blokkbokstaver Belop

Tilbudt kjgpesum (NOK):

+ offentlige avgifter og gebyrer, samt @vrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som ma sgke konsesjon. Kjgperen vil vaere bundet
selv om konsesjon ikke blir gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om odelsretten blir
benyttet. Undertegnede bekrefter & ha fatt opplysninger om eiendommen gjennom prospekt/salgsoppgave for
eiendommen datert [ ] fra eiendomsmeglerfirma Nordmere Eiendomsmegling AS, Knut Siems gate 7, 6509
Kristiansund N

Klokkeslett og dat
Budet er bindende for undertegnede til: crerE et

(Undertegnede er kjent med at budet er bindende nar det er kommet til medhjelpers kunnskap)

Safremt rettens medhjelper innen utlgpet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem
medhjelperen vil anbefale overfor saksgkeren, er budet bindende i ytterligere seks - 6 - uker, regnet fra budet
sendes inn for stadfestelse hos Tingretten.

Undertegnende er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at
Lov om avhending av fast eiendom ikke gjelder ved tvangssalg.

Undertegnende er kjent med at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av
Tingretten, er bestemmende for rettigheter og plikter.

Undertegnende er kjent med at Tingrettens stadfestelse av budet kan paankes, at ankefristen er en maned regnet
fra dato for Tingrettens stadfestelse, og at anke ikke medafrer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre
stadfestelsen oppheves). Dersom Tingretten stadfester budet, gir undertegnende herved fullmakt til medhjelper
Stig Flemmen til & begjaere skjgte utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg.

Undertegnede er klar over at det gjelder seerlige regler ved Tingrettens tvangssalg og at noen av de sentrale
punkter er inntatt pa den annen side av dette budskjema, som jeg/vi har lest.




Budskjema tvangssalg Dalegata 3

FINANSIERINGSPLAN NOK

Egenkapital disponibel som bankinnskudd

Egenkapital etter salg av bolig eller annen eiendom

Annen egenkapital

Laneinstutisjon (kontaktperson med kontaktinfo):

Sum finansiering

Undertegnede er innforstatt med de salgsvilkar/avtalebetingelser som er redegjort for i denne salgsoppgaven, takst, tilhgrende vedlegg
samt opplysninger fra forretningsferer herunder regnskap, vedtekter og ordensregler. Undertegnede er inneforstatt med at ovennevnte
bud er bindende. Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg samt a ha besiktiget eiendommen.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar. Jeg/Vi er kjent
med at meglerkontoret har plikt til & gi selger og kjgper kopi av budjournalen.

BUDGIVER 1 BUDGIVER 2

Navn

Fodselsnummer

Adresse

E-post

Telefon

Sted/dato

Underskrift

Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver ma Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver ma
vedlegges budskjema. vedlegges budskjema.

Legg ID her Legg ID her



Budskjema tvangssalg Dalegata 3

ORIENTERING TIL KJOPERE OM TVANGSSALG VED MEDHJELPER

Generelt

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til
selge en eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebarer at det er Tingretten, og ikke eier av eiendommen,
som tar beslutningene i salgsprosessen. Markedsferingen, budgivningen, kontraktsforhandlingen osv. skal skje mest mulig likt
et vanlig salg, og salgsarbeidet utferes av en medhjelper som retten oppnevner.

Hvem kan vaere medhjelper?

Det er kun eiendomsmeglere, advokater og lensmenn som kan veere rettes medhjelpere ved tvangssalg av fast eiendom. Som
kigper av en eiendom som tvangsselges, vil det vaere medhjelperen man skal forholde seg til. Medhjelperen vil sarge for a
ordne alle formaliteter ovenfor tingretten.

Markedsferingen

Har du fattet interesse for kjgp av en eiendom som er merket tvangssalg, ber du lese denne orientering ngye. Det vil ikke
fremga av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og
kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjgper ved et frivillig salg. Opplysningene skal gis
skriftlig av medhjelper for bindende avtale inngas. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de
lovbestemte opplysinger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Feil og mangler, heftelser m.m.
Var ngye nar du besiktiger eiendommen, og ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan vaere fornuftig a fa avholdt en
tilstandsrapport. En slik tilstandsrapport er en giennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.
Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i
avhendingsloven gjelder ikke, hvilket innebaerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjgper kan ikke heve kjgpet, men
kan kreve prisavslag i falgende tilfeller:

e eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

» medhjelper har forsemt a gi opplysninger om vesentlige forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen hadde
grunn til & regne med a f3, eller

e eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til  regne med, og
o disse forhold kan antas & ha hatt innvirkning pa kjepet.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjeper eventuelt ga til sesksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del
av kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Kjgpesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp tilsvarende det belgp det kreves
prisavslag for ikke utbetales til kreditorene fagr saken er avgjort. Tingretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der Tingretten
finner dette dpenbart grunnlest.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

Budgivning
| hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordinzert salg. Men budgiver ber merke seg falgende:
*  Medhjelper sender ikke inn bud til Tingretten fortlepende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er
tilneermet markedspris innkommer.

e Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker
for kjep av andelsboliger. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfer deg med medhjelperen!

e Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet fgr finansieringen er ordnet.
e Det erikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning, kigper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for
saksgkeren (vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper
anbefaler saksgker & begjzere et bud stadfestet. Saksgker plikter ikke & rette seg etter medhjelpers anbefaling, og sakseker kan
ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet er stadfestet av Tingretten. Dette kan f eks skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i
gjeldsforholdet fgr stadfestelse skjer.

Nar Tingretten har stadfestet budet, har partene en - 1 - maneds ankefrist pa avgjerelsen. Budgiver ma vaere oppmerksom pa
at selv om Tingretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid a fa Tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan
som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor Tingretten far kjennelsen ble avsagt. Det
stadfestede budet er bindende for byderen selv om stadfestelsen paankes og det tar tid fer anken blir avgjort. Blir
stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Det er viktig & merke seg at det ikke opprettes kjgpekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for
kontraksdokumentet.

Oppgjor og overtakelse
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Det er spesielle regler for hvorledes oppgjaret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pr en bestemt oppgjersdag.
Oppgjersdagen er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke
kigper pr oppgjersdag paleper det renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjgper @nsker det, tillate at overtagelse skjer for oppgjersdato. Skal
eiendommen overtas far oppgjersdato ma hele kjgpesummen betales av kjgper far innflytting kan skje. Eventuell innflytting far
ankefristens utlep skjer pa kjepers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort fgr oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom & betale
kjgspesummen pr oppgjersdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Forsikring

Selv om stadfestelsen er paanket, og betalingsforpliktelsen eventuelt forskyves, ma kjgper tegne egen forsikring av
eiendommen. Slik forsikring ma tegnes senest pa den angitte oppgjersdagen, ref. tvangsfullbyrdelseslovens § 11-31 1. ledd: Nar
et bud er stadfestet, overtar kjgperen risikoen for formuesgodet pa oppgjgrsdagen

Saksoktes fraflytting

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig
nar kjgperen skal overta eiendommen, kan kjeper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kjigpesummen.
Kjgper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes
Namsmannenn i det distrikt eiendommen er.

Skjote

Nar kjgper er blitt eier og stadfestelseskjenenlsen er rettskraftig, vil Tingretten utstede skjgte som skal tinglyses pa
eiendommen. Vanligvis vil medhjelper foresta oppgjeret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kjgperen til & motta skjotet
fra Tingretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjetet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som kjgperen ikke
skal overta, slettet.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesioven. Fremstillingen er ikke
uttemmende. Bestemmelsene finnes i kap. 11 og kap. 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.






