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Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris

Eierform
Boligtype
Soverom

Tyrihjellen
1903 GAN

Kr 990 000,-
Kr 25 840,-
Kr 1015 840,-

Eiet
Tomter - bolig
0

Notar Romerike

Stromsveien 45 A
2010 STROMMEN

Tyrihjellen
Boligtomt pd& 1777 kvm beliggende i naturskjgnne

og barnevennlige omgivelser | Ca. 15 min fra
Lillestrom

Velkommen til Tyrihjellen, en ubebygd tomt p& 1777 kvm med en
naturskjenn beliggenhet pd& Gan i Lillestrom kommune. Dremmer du om &
bo rolig og idyllisk til med et eldorado av tur- og friluftsmuligheter, da er
dette plassen for deg.

-Ubebygd tomt p& 1777 kvm

-\VVann og avlgp ledninger ved tomtegrense

-Ca. 10 min gange til Sand bussholdeplass

-Kort avstand til Dalen Skole og Dalen Barnehage

-ldrettsbane ved skolen

-Kort vei til Gansvika béthavn og Joker Gan

-7 min i bil til Fetsund togstasjon og 15 min til Lillestrem togstasjon
-33 min med buss til Lillestrem stasjon og 20 min til Fetsund stasjon

Velkommen

1463///90//0




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

TYRIHJIELLEN

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET
Eiendommen ligger i Gan, den serligste delen av tidligere Fet kommmune - né Lillestrom kommune.

Eiendommen ligger nsert marka med store turomréder. Gode joktmuligheter i neeromrédet. Gode fiskemuligheter i
nordeuropas sterste innlandsdelta, @yeren.

Det er kun et par minutters biltur til idylliske Gansvika, en vik i innsjgen @yeren hvor det blant annet er en
langgrunn og barnevennlig sandstrand.

Det ligger ogsd en kro i Gansvika i ett gammelt sagbruk som ble bygget i 1882. Kroen baerer en hyggelig stemning
av skipsfarten pd @yeren pd 1800 tallet, og setter Gansvika pd kartet av hyggelige og artige opplevelser.

Dalen IL som er Idrettslaget i Gan (ca. 4 min. kjgring med bil i fra eiendommen), er et viktig samlingspunkt for
idretten i Gansdalen.

Dalen har som mal & veere ett engasjerende og inkluderende milje for bé&de barn, ungdom og voksne.

Dalen tilbyr aktiviteter som fotball, sykkel, bordtennis, allidrett og fitness, der fotball er den sterste aktiviteten.
For golfinteresserte er det kun 9 min. kjgretur til Fet Golfklubb som som ligger i naturskjgnne omgivelser naer
Nordre @yeren naturreservat.

Klubben tilbyr en 9-hulls golfbane og har bl.a en drivingrange med 20 utslagsmatter.

Neermeste dagligvarebutikk til eiendommen er Joker Gan (3,5 km), og i Fetsund sentrum finnes det blant annet
Rema 1000, Coop Extra - i tillegg til tilbud som apotek, vinmonopol, interigrbutikk, dyrebutikk, blomsterbutikk,
treningssenter og flere helsetiloud.

Ytterligere servicetiloud finner du i Lillestrgm, Lillestream Torv (18.3 km), med servicetilbud som mote, dagligvare,
ferskvare og spesial, helse og skjgnnhet, sport, fritidsbutikker og restauranter.

Naermeste bussholdeplass er Sand, med skolebussordning til Dalen barneskole forste skoledr.

Eiendommen ligger under 4 km i fra skolen, og det vil da i utgangspunktet ikke gi skolebussordningen fra andre
skoledr.

Reisevei til @stersund ungdomsskole er 11km.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Tyrihjellen, 1903 GAN

OPPDRAGSNUMMER
23-0243/25

SELGER
Berit Bild Reisel

MATRIKKEL
Gdardsnummer 463, bruksnummer 90,
i Lillestrom kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Tomter - bolig

ENERGIKLASSE
Energifarge Ukjent og bokstav unknown.

TOMT
Eiet tomt p& 1.778 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Eiet tomt p& 1777 kvm.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

For eiendommen 463/90 er det § 6-1.4 LNF-omr&der der det tillates nye boenheter i spredt boligbebyggelse som
er gjeldende. Der eiendommen gdr innenfor omréidet Gansdalen LSB3, der det kan tillates inntil 12 nye boenheter i
planperioden (12 ér).

Folgende vilkér vil gjelde for & bygge pd eiendommen:

§ 6-1.4 LNF-omré&der der det tillates nye boenheter i spredt boligbebyggelse

Innenfor omrédet Fossum LSBT kan det tillates inntil 3 nye boenheter i planperioden (12 ar).

Innenfor omrédet Monsrud LSB2 kan det tillates inntil 3 nye boenheter i planperioden (12 &r).

Innenfor omrédet Gansdalen LSB3 kan det tillates inntil 12 nye boenheter i planperioden (12 dr).

Folgende vilkér gjelder:

6-14.1 Terrenget skal ikke veere brattere enn et gjennomsnittlig stigningsforhold pd& 1: 3

6-1.4.2 Det skal ikke bygges p& dyrket mark eller vel arrondert dyrkbar mark. Det skal avsettes en buffersone pd&
minimum 15 meter mellom ny eiendom og dyrket mark.
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6-14.3 Nye byggetiltak skal ikke komme i konflikt med naturverdier eller kulturminner. Saknad om fradeling eller
boligbygging i LNF-omrdder som kan bergre kulturminner, mé& sendes Kulturminnemyndigheten til uttalelse.

6-1.4.4 P& gdrdstun og i en 100-meters sone rundt det som er gdrdstunets naturlige avgrensning er fradeling ikke
tillatt.

6-14.5 Fradeling er ikke tillatt neermere eksisterende turveger og kartfestede stier enn 20 m.

6-1.4.6 Né&r det p& en eiendom A er gitt tillatelse til & fradele en boligeiendom B, skal det pd den eiendom B
foreligge midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest pd boligen fer det kan gis tillatelse til & oppfere ny bolig eller
fradele ytterligere en ny boligeiendom fra eiendom A eller B.

6-1.4.7 Innenfor omrédet Enebakkneset LSB4 kan det tillates innril 12 nye boenheter i planperioden (12 &r).
Bebyggelse skal plasseres innenfor formdl LSB4, men adkomstvei og tomtegrense kan plasseres utenfor pd
falgende vilkér: Kommuneplanens generelle bestemmelser om byggegrense skal felges. Avstand til dyrka jord skal
veere minst 20 meter.

Informasjon:
Avkjersel skal lokaliseres med tilknytning til kommunal vei, eller ved utvidet bruk av eksisterende avkjorsel i
samsvar med rammeplanen for avkjgrsler.

Avigp mé veere sikret pd lovlig méte gjennom tilknytning til kommunalt ledningsnett eller ved utslippstillatelse for
separat avigpsanlegg.

Det tillates altsd 12 nye boenheter innenfor dette omrédet. Det er byggesaksavdelingen som har kontroll p& antall
byggetillatelser som er gitt. S& du bes ta kontakt med dem for mer informasjon angéende dette.

Se lenke: https://www.lillestrom kommune.no/bygg-og-eiendom/byggesaksveiledning/. Evt. ringe sentralbordet og
be om & bli satt over til byggesak.

I tilegg md vei, teknisk infrastruktur og andre nedvendige forhold veere avklart fer det kan gis byggetillatelse i
LNF-omré&der med spredt boligbebyggelse. Dette kan byggesaksavdelingen ogsd gi neermere informasjon om.

Geodata tilsendt av Lillestrem kommune datert den 10.10.2025, viser at eiendommen er bergrt av felgende:
Lesmasser: Elve- og bekkeavsetning (Fluvial avsetning) - Antatt betydelig grunnvannspotensial.

Marin grense: Areal under marin grense.

Marin leire: Omréde der det ofte kan finnes marin leire.

Radon aktsomhet: Moderat til lav aktomhetsgrad.

Dyrkbar jord: Dyrkbar jord uten seerbestemmelser.

Differensierte stoykrav i Kommuneplanen 2023-2035: Staykrav i sone 3 gvrige deler av kommunen
Aktsomhetsomréde for kvikkleireskred.

Flom aktsomhetsomrdéder: Potensielt flomfareomréde.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig vann og avigp.

AREALER
OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 990 000,

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Ingen gebyrer registrert pd eiendommen.

Det md pdregnes kommunale avgifter ndr eiendommen er bebygd.
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INFO EIENDOMSSKATT
Ingen eiendomsskatt registrert pd eiendommen.

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Det er ikke fastsatt formuesverdi for eiendommen gnr 463, bnr 90 p& ndveerende tidspunkt.
Formuesverdien for ubebygde tomter skal verken overstige 80 % av eiendommens kostpris eller 80 % av
markedsverdien. For neermere opplyshinger om formuesverdi kontakt skatteetaten.

OMKOSTNINGER
990 000 Prisantydning

Omkostninger

15 500 Boligkjeperforsikring - fem érs varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjeperforsikring Help Pluss - ett drs varighet (valgfritt)
24 750 Dokumentavgift

545 Tinglysing skjote

545 Tinglysning pantedokument (pr. stk.)

25 840 Omkostninger totalt
41 340 (med Boligkjgperforsikring - fem drs varighet)
44140 (med Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

1015 840 Totalpris. inkl. omkostninger
1031340 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjeperforsikring - fem érs varighet)
1034 140 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
Det er tinglyst folgende servitutter p& eiendommen:

1972/101309-2/8 14.03.1972 BESTEMMELSE OM VEG
Med flere bestemmelser
Bestemmelse om vannrett

2000/18126-1/8 23.10.2000 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
Med flere bestemmelser

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

1972/101070-1/8 25.02.1972 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3205 GNR: 463 BNR: 6

GRUNNBOKSDATO
08.10.2025

DIVERSE OPPLYSNINGER

TYRIHIELLEN
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DIVERSE

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader
og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig
grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
30.10.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Stremmen Eiendomsmegling AS
Stremsveien 45 A, 2010 STROMMEN. TLF. 63 8170 00

MEGLER

Thomas Madsen, Eiendomsmegler
Epost: tm@notar.no

Mobil: 982 39 652

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 50 000, (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 19 990,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 7 900,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 19 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 3 000,- (inkl. mva.)
Gebyr for utsatt betaling kr.3 000,- (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det ikke tegnet Boligselgerforsikring.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.
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Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdéte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhi-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av bédde selger og kjeper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder Kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfere dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel ma foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Selgers egenerkleeringsskjema
Kommuneplankart
Ledningskart

Info om vann og avigp

Info om kommunale gebyrer
Servitutter
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BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For @vrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg

TYRIHJELLEN

Selgers egenerkleeringsskjema
Kommuneplankart
Ledningskart

Info om vann og avigp

Info om kommunale gebyrer
Servitutter



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Romerike

Oppdragsnr.

23-0243/25

Selger 1 navn

Berit Bild Reisel

Tyrihjellen

Poststed

GAN

1903

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei []Ja

Initialer selger: BBR

Document reference: 23-0243/25



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Il Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: BBR
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POSTADRESSE TELEFONNUMMER (TID)

Lillestrom Postboks 313, 2001 Lillestram 66 93 80 00 (08-15:30)
kommune BES@KSADRESSE HJEMMESIDE
1. elg. Jonas Lies gt. 18, Lillestram www lillestrom kommune.no
Reguleringsplaner under arbeid Produsert: 10.10.2025
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillestrem kommune
Kommunenr 3205 | Gardsnr. 463 Bruksnr. | 90 Festenr. | 0O Seksjonsnr. | O
Hovedadresse

Det er for tiden ingen reguleringssaker under behandling som bergrer denne eiendommen.
- Hvilke planer som er under behandling vil endre seg over tid.

- Varsler om oppstart av planarbeid finner du her:

https://www.lillestrom.kommune.no/samfunnsutvikling/kunngjoringer-av-planer-og-horinger/varsel-om-oppstart-av-planarbeid

- Hvilke planer som er til offentlig ettersyn finner du her:

https://www.lillestrom.kommune.no/samfunnsutvikling/kunngjoringer-av-planer-og-horinger/offentlig-ettersyn-av-arealplaner/

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det
kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av
informasjonen ma derfor vaere bevisst pA sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen
kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser.
Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For
eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med
eiendomsforesporsler.




POSTADRESSE TELEFONNUMMER (TID)

LII |eSt rmm Postboks 313, 2001 Lillestrem 66 93 80 00 (08-15:30)
kommune BES@KSADRESSE HJEMMESIDE
1. elg. Jonas Lies gt. 18, Lillestram www lillestrom kommune.no
Tilknytning til vann og avigp Produsert: 10.10.2025
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillestrem kommune
Kommunenr 3205 | Gardsnr. 463 Bruksnr. | 90 Festenr. | 0O Seksjonsnr. | O
Hovedadresse

Opplysning om tilknytning til vann

Eiendommen har ikke tilknytning til offentlig vann.

Opplysning om tilknytning til avigp
Eiendommen har ikke tilknytning til offentlig avigp.

Eventuelle palegg om tilknytningsforhold

Ingen

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det
kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen
ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser.
Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For
eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med
eiendomsforespearsler.

Veer oppmerksom pa at eiendommen kan veere tilknyttet et privat vannverk, dersom den ikke er tilknyttet offentlig
vann.
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Utskriftsdato: 09.10.2025
Lillestrem kommune
Adresse: Postboks 313, 2001 LILLESTR@M
Telefon: 66 93 80 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersegkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillestram kommune

Kommunenr. 3205 | Gardsnr. 463 Bruksnr. 90 Festenr. Seksjonsnr.

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisekning hvert &r, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra &r til &r.

Gebyr Fakturert belop i 2024

Ingen gebyrer registrert pa eiendommen.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Forskudd/prognose for innevaerende &r er ikke beregnet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benytles som grunnlag for beslutninger.
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= Kartverket

Bl. 5.40 b. 2000. 12193/71. Andvord.

Attestert kopi av dok.nr. 1972/101010/8
Attesteringstidspunkt 2025-10-09 14:52

Dnr, lolo/72. Dagbokfert 25/2 1972. ... side
J.. DY,
L. nr.
ret

...................... kommune

MALEBREV

vistedt av oppmélingssjefen i henhold til kart- og oppmélingsforretning og skylddelingsforretning

over
Fosseld
Parsell av R {elend. navn), gr. nr. 63 i DF AR 6
Parsellen er gitt br. nr. Qf& o (fylles ut av tinglysningsdommeren)
lire 1
Parsellen er ogsé betegnet gate/veg nr. ...

(fylles evt. vt av oppmblingssiefen)

Ar 19 1 den 6/10 ble det i medheld av kapittel VIIl i Bygningslov av 18. juni 1965
og forskrifter for kart- og oppmalingsforretninger, holdt kart- og oppmalingsforretning over
en parsell av elendommen Fosseid, gnr., 63 bur., 6.

Forretningen er forlangt avisilert Cangnes.

som har grunnbokshjemmel til eiendommen.

Forretningen ble administrert av oppuéilingsejefen,

i neerveer av kartvitne Stein Vestberg og Knut Sletner,

Side 1 av 4
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= Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 1972/101010/8
Attesteringstidspunkt 2025-10-09 14:52

Ved forretningen mgtte: ')

AY partengs
Ellert Gangnes,

Anna Bild, Norderhovgt. 11, Oslo.

AV _naboers

Asbjern Braathen var varslet, men metie ikke,
C‘r g Lriv

Parsellens grenselinjer er inntegnet med xed farge og
dene beliggenuhet i forhold til veg og nord-syd-retuingen
¢r viet pd kartet.

¥ra en nedrammet jernpel i parsellens nord-vestlige hjerne
gdr grenselinjen i estllig retning 69.75 m. til en pel,
derfra 1 eydlig rotninf 11,60 me til en pel, derfra i pan=
me retning 20,60 m, til en pel, derfra 1 vewtlig retning
48,20 m. til en pel, derfra i nordlig retning 15,50 m,.

til en pel, derfra i nord-nord-vestlig retning 15.50 .,
til el gren, derfra 1 nordlig retning 6.45 m, tilbake til
utgangspunktet,

Alle midl er plsikrevet kartet og parsellens areal er

beregnet til 1867,0 B2s

') Her fgres navn og matrikkelbetegnelss vedr. alle parter og naboer som mgter, dessuten opplyses hvem som er for-
skriftsmessig innkalt, men ikke mpter. Teksten videre redigeres av administrator. En bgr omtale: Grensebefaring,
hvem som har pdvist eller anvist g , hvilke dok ter det er henvist til el Videre kommer selve grense-
beskrivelsen med arealoppg Tilslutt tuelle generella tilfgyelser.

Side 2 av 4



Attestert kopi av dok.nr. 1972/101010/8 Side 3 av 4
Attesteringstidspunkt 2025-10-09 14:52

= Kartverket




= Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 1972/101010/8
Attesteringstidspunkt 2025-10-09 14:52

| samsvar med «Lov om skylddeling av 20. august 1909» ble det ogsd holdt
SKYLDDELINGSFORRETNING ")

for & fastsette skylden for parsellen.

Crensene er som beskrevet foran.

Parsellen skal anvendes til Hyttetomt

Skylden for den fraskilte del ble bestemt til 2) 003

Hovedbglets gienvesrende skyld uig|¢r Q.18

Den fraskilte del er gitt bru,kgnavnet :IPQI‘QEJ.]. nr. 1

Vi erkleerer at vi har utfgrt fdrmtn\ﬂgen"eﬂer?ﬂe-skmn? og overbevisning, for de 2 skylddelings-
menns vedkommende i henh Id‘
\

gitt \forsikring.

Pitegninger: ?) \

[/%/:////fvi-il

Gebyr kre, 150.=,

') Hyis den utskilte del ikke inngfr i stadfestet reg.plan, skal fradelingen godkjennes av landbruksstyret.
2) Forretningen kan plankes til overskjgnn forsbvidt angdr skyldanseltelsen. Krav om dette md veers sendt tinglysnings-

dommeren innen 3 mineder fra forretningens tinglysning
®) F.eks. bygningsridets godki Ise av delingen, om adkomst e.l. Videre tinglysning. Her fgres ogsd rettelser og ajour-
fgringer.

Side 4 av 4



Attestert kopi av dok.nr. 2000/18126/8 Side 1 av 4
Attesteringstidspunkt 2025-10-09 14:52

' ‘ TINGLYST
23 0KT. 2000

Doknr. 18126 Tinglyst: 23.10.2000 Emb. 008
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM NEDRE ROMERIKE HERREDSRETT

DAGBOKNR.: ] 2) ‘ Jb

= Kartverket

AVTALE

Undertegnede /9 g B : f -J , eier av

gnr. {3, bm'.(y’ ¢ iFet kommune, gir herved Fet kommune rett til 4 anlegge vann- og
avlepsledninger med tilherende kummer som vist pa 4ega-ar./datert 2/ EEE 2000,

Fet kommune skal ha fri og uhindret framkomst til traseen béde for personer og materiell
savel til selve anleggets utferelse som til senere ettersyn, vedlikehold og reparasjon av sin
ledning.

Grunneieren mé ikke bygge eller foreta anlegg over ledningene eller benytte sin eiendom pa
sadan mate at ledningsnettet utsettes for fare eller skade.

Eventuelle skader pa eiendommen som falge av anlegget eller framtidig vedlikehold utbedres
av kommunen for kommunens regning.

Dersom det oppstar uenighet om utbedringens omfang, kan det kreves erstatning etter skjenn.

Ved eventuell tilkobling av eiendommen til kommunens ledningsanlegg, skal betales avgifter
og refusjoner etter gjeldende regler nir tilkoblingen skjer.

Ovennevnte vilkir godtas som bindende for meg og senere eiere a eiendommen og blir &
tinglyse som heftelse pa eiendommen.

Feltsam = den 2/'/8 Qo0
Py O703(8 35067

C/‘iq,,.qza ﬁ,ff”g /yw/wt[ fw

Eierav gor. 6 3 bor. 70 T KOMMUNE Teknisk etat
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Attestert kopi av dok.nr. 2000/18126/8 Side 2 av 4

(i Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-10-09 14:52
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Attestert kopi av dok.nr. 2000/18126/8 Side 4 av 4

(i Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-10-09 14:52
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1972/101309/8
Attesteringstidspunkt 2025-10-09 14:51

Dnr. 1%09/72., Dagbokiort 14/5 J.B!d.
Bl nr. 727b Dbl. stpl. 14/3 1972 med kr. loo,-

RICH. ANDVORD

ETABL. 1865
OSLO

Skjote

Undertegnede L lert. Ca (264 42.C05

Side 1 av 2

fode I=F - 7?39/

skjoter og overdrar herved til Eoana BB lcl

(Datum og .’mtall}

fonde .50 /9/5

(Datum og drstall)

min/vir eiendom Skﬁj? Hciz2a parsec. Woor.

g.nr...é_._,?). br.nr....?..a......av skyld mk 0.0.3 i e

matr.nr il gate/vei i

for en kjopesum stor kr. 300 Oi =

som er avgjort pd omforenet mite.

Szrlige bestemmelser /.ﬁzadff&'m.s'quVﬂffz?f?/paf.sr:/én

i.%nﬂr_c._f? -f'r‘a <:t’£/

M& bekrefl:es enten av notarius, lensmann, autorisert lensmannsf fullmektig,
godtatt av namsretten, forliksmann, sakferer, autorisert sakforerfullmektig, autorisert eiendomsmegler, eller av to

2.

nsfullmektig

virterlighetsvitner.

(Til underskrift av annen ektefelle, forsividt eiendommen tilhorer felleseiet og tjener til felles bolig

Jeg samtykker herved i skjotingen.

eller den annens eller begge ekefellers ervervsvirke er knyttet til ciendommen; jfr. lov om ektefellers formues-
forhold av 20. mai 1927 nr. 1, § 14.)

1) Det som ikke passer strykes.

NB. Skjete eller kjepekontrakt mi, for & unngd dobbelt pelgebyr, vare
kontraktens opprettelse.

innen 30 dager etter
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Attestert kopi av dok.nr. 1972/101309/8 Side 2 av 2

~
g Kartyeriet Attesteringstidspunkt 2025-10-09 14:51
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@p og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

<ORGZ
k |5 4;5/; EIENDOM NQRGE

Norsk takst e
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 23-0243/25
Adresse: Tyrihjellen, 1903 GAN, gnr. 463, bnr. 90 i
Lillestrom kommune.

Salgsoppgavedato: 30.10.2025

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson: Thomas Madsen
TIf: 982 39 652
Epost: tm@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jegi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION






