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Fagerlivegen 4B

Arealeffektiv og sentral 1-roms eierleilighet med
gangavstand til NTNU | @verste etasje | Servendt
balkong | Renoveringsobjekt

Velkommen til en 1-roms selveierleilighet i Fagerlia i Alesund. Denne
leiligheten ligger i et attraktivt omréde med kort avstand til béde
barnehager, skoler, NTNU, AMK og dagligvarebutikker. Offentlig transport er
lett tilgjengelig med flere busslinjer i naerheten, og omrédet byr p& gode
turmuligheter.

Leiligheten ligger i 2. etasje av en lavblokk fra 1971 med totalt bruksareal p&
33 m2 Den er innvendig ribbet og klar for full oppgradering. Planlgsningen
inkluderer stue med alkove, bad, kjigkken og gang. Utgang fra stue til en
sgrvendt balkong pé& ca 2 m2 Det felger med en kjellerbod pd ca 2 m2.
Leiligheten har behov for renovering, inkludert nytt kigkken og bad, samt
oppgradering av tekniske installasjoner.

Kontakt eiendomsmegler for & avtale visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

FAGERLIVEGEN 4B

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Rominndelingen er basert pd den opprinnelige bruken, men det gjeres oppmerksom pd at bad og kjekken etc ribbet ut for
utstyr/innredning, og leiligheten stér foran full innvendig gjenoppbygging.

Stue med alkove
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Stue

Vinduene er byttet til moderne 3-lags vinduer
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Utgang fra kjekken til balkong
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Balkong
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Dagens utsikt

Foran blokken er det igangsatt planarbeid, og tanken er at tomten foran skal bebygges med blokkbebyggelse. Se
salgsoppgaven beskrivelser for mer informasjon
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Annet
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Fagerlivegen 4B ligger i et attraktivt og etablert
boligomréde i Alesund, kjent for sin familievennlige
atmosfeere og gode naboskap. Omrédet er spesielt
anbefalt for familier med barn, etablerere og studenter, og
tilbyr en trygg og vennlig oppvekstmilig med en opplevd
trygghetsscore pd 90 av 100.

Eiendommen har en strategisk beliggenhet med kort
avstand til flere viktige fasiliteter. Det er kun 0,5 km til
videregd&ende skoler og NTNU/NMK, og ny Kolvikbakken
ungdomsskole ligger like vest for eiendommen. For de yngre
barna er det kort vei til Nerve barnehage, som ligger bare 3
minutters gange unna.

Dagligvarebutikk er lett tilgjengelig med Kiwi som ligger p&
den tidligere Esso-tomta noen hundre meter lenger vest i
Nervegata. For sterre shoppingturer ligger Alesund
Storsenter bare 6 minutter unna med bil.

Offentlig transport er godt dekket med Leitesvingen
bussholdeplass bare 2 minutters gange fra eiendommen,
hvor du kan benytte deg av totalt 18 ulike busslinjer. Alesund
Lufthavn, Vigra, er ogsd lett tilgjengelig med en kjeretur pé
17 minutter.

For de som er glad i natur og friluftsliv, tilbyr omrédet
naerhet til skog og mark med en score pd 94 av 100 for
turmuligheter. Det er ogsé idrettsanlegg og turterreng i
umiddelbar neerhet, noe som gjer det enkelt & holde seg
aktiv.

Alt i alt, Fagerlivegen 4B tilbyr en ideell beliggenhet med
naerhet til bdde natur og byens fasiliteter, perfekt for de
som gnsker en balansert livsstil.

ADKOMST

Eiendommen Fagerlivegen 4B ligger i Alesund, i et etablert
boligomrédde med eneboliger, leiligheter, blokkbebyggelse,
skoler samt NTNU/NMK.

Adkomst til eiendommen skjer via regulert vei.

Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Fagerlivegen 4B, 6008 ALESUND

OPPDRAGSNUMMER
2-0286/25

SELGER
Westre Eiendomsselskap AS

MATRIKKEL

Gardsnummer 139, bruksnummer 24, seksjonsnummer 27,
ideell andel 1/1i Sameiet Fagerliveien 4 med orgnr.: 994 068
571i Alesund kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge oransje og bokstav E.

INFO ENERGIKLASSE
Komplett energiattest felger vedlagt i prospekt.

Energimerket angir boligens energistandard. Energimerket
bestdr av en energikarakter og en oppvarmingskarakter, se
i figuren. Energimerket symboliseres med et hus, hvor
fargen viser oppvarmingskarakter, og bokstaven viser
energikarakter. Energikarakteren angir hvor energieffektiv
boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget.
Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra
normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er boligens
energimessige standard og ikke bruken som bestemmer
energikarakteren. A betyr at boligen er energieffektiv, mens
G betyr at boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget
etter byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normailt fé& C.
Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann) som
dekkes av elektrisitet, olje eller gass. Grgnn farge betyr lav
andel el, olie og gass, mens rgd farge betyr hgy andel el,
olje og gass. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt

bruk av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

STROMFORBRUK
Arlig stremforbruk er ikke opplyst. Kostnader vil variere
etter abonnement og forbruk.

Selger har ikke inngdtt avtale om Norgespris.

TOMT
Eiet tomt p& 1766 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Felles tomt for sameiet. Det er asfaltert fortau forbi
eiendommen pd nordsiden og det er felles opparbeidet
plenareal i front. En del treer/vegetasjon i front mot
Nervegata/Borgundvegen. Parkering pd sameiets grunn.

Opplyst areal er beregnet areal. Dvs: Areal som baseres pd
eiendommens registrerte eiendomsgrenser i Matrikkelen.
Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg registrere
neyaktig i Matrikkelen, vil det beregnede arealet ikke veere
korrekt.

SOLFORHOLD
Utforsk nabolagsprofilen nederst pd finn.no annonsen for
neermere informasjon om solforholdene pd& eiendommen.

SAMEIEBR@K
33/1253

TAKST
Tilstandsrapport datert 11.12.2025 utfert av Sunnmere
Eiendom Takst AS v/ Frode K. Mauren.

BYGGEAR
1971

BYGGEMATE

Leiligheten er en 1-roms selveierleilighet (H0202) i en
lavblokk fra 1971. Bygningen har to etasjer og en
underetasje, og bestdr av tre sammmenbygde blokker.
Leiligheten er lokalisert i andre etasje.

Eiendommen er fundamentert med en stgpt sdéle pd antatt
faste masser.
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Grunnmuren er oppfort i betong.

Ytterveggene bestdr av betong med en dels malt
eternittkledning. Veggene er innvendig utlektet og
platekledd.

Takkonstruksjonen er et flatt tak med oppstepte gesimser.
Taket har sannsynligvis et stgpt dekke med folie- eller
papptekking, som ble skiftet i 2013.

Etasjeskillene i bygningen er av betong.

Blokken har en eldre hovedytterder i teak. Leiligheten har
en malt hovedytterder, en balkongder i PVC og nyere
PVC-vinduer med 2-lags glass mot seor.

Fra stuen er det utgang til en sgrvendt balkong med
murrekkverk.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Vinduer
Avvik: Det er pdvist at enkelte vinduer er vanskelig & &pne/
lukke.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Avvik: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Rekkverk har stedvis noe skader pd& mur/avflassing av
maling etc.

- Utvendig - Andre utvendige forhold
Avvik: Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: Det er méilt heydeforskjell p& mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente mdaleavvik.

- Malt heydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pd 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente mdaleavvik.

- Kjgkken - 2. Etasje > Kjgkken - Avtrekk
Avvik: Det er kun pdvist ei eldre elektrisk vifte fra kjgkken.
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TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Innvendig - Overflater

Awvik: Det er stedvis pdvist synlige skader p& overflater.
Leilighetens overflater er delvis revet ut eller er skadet og
stdr foran fijerning.

Det er i den dpne veggen mot ser under vinduet pdvist at
det har forekommet lekkasje rundt vinduet, pdvist er
fuktskjolder og terr-réte enkelte steder i
stenderkonstruksjonen. Det er ved stikkprover ikke mait
unormalt fuktighet i stendere ved befaring.

- Innvendig - Innvendige dgrer
Avvik: Innvendige derer i leiligheten er fjernet.

- Vé&trom - 2. Etasje > Bad - Generell

Avvik: Vétrommet md oppgraderes for & téle normal bruk
etter dagens krav.

Alt utstyr p& badet er fjernet, badet har eldre
stepejernssluk. Det er pdvist betydelig fuktskader i plate,
lzs/fjernet tapet etc.

- Vé&trom - 2. Etasje > Bad - Tiliggende konstruksjoner
vétrom

Avvik: Badet har 3 murvegger, mens vegg med dar er en
trevegg. Denne treveggen ligger mot dusjsonen og har
betydelig fukt/réteskade.

- Kjgkken - 2. Etasje > Kjokken - Overflater og innredning
Avvik: Kjgkkeninnredningen er fjernet, og dersom leiligheten
skal benyttes, md nytt kjokken installeres

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd innvendige vannledninger.

- Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

- Tekniske installasjoner - Avigpsror

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd innvendige avigpsledninger.

Det er en eldre stopejernssluk med rustskader. Det kan i
innkassing av avigpsrer pd badet tyde pd at innkassingen
er utfort med kanaler i eternitt e.l. Dette er asbestholdig
materiale.



- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg

Avvik: 1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 dr, og det
er ikke foretatt arbeid p& anlegget etter denne, utenom
retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)? Nei.

2. Ndr ble det elektriske anlegget installert eller sist gang
totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes
fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
1971.

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert av en
registrert elektroinstallasjonsvirksomhet? Ukjent.

4. Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt
tilleggsarbeider pd det elektriske anlegget etter 1119997
Ja.

Eksisterer det samsvarserkleering? Nei.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet -
Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 &r? Ja. Fra 2021.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut? Ukjent.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for
eksempel termiske skader p& deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg? Nei.

8. Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn p&
varmgang) pd kabler, brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pd elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfor eget punkt under
varmtvannstank. Nei.

9. Er der synlig defekter pé& kabler eller er disse ikke
tilstrekkelig festet? Ja.

10. Er det tegn pd at kabelinnferinger og hull i inntak og
sikringsskap ikke er tette, s& langt dette er mulig & sjekke
uten & fjerne kapslinger? Nei.

1. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med
antall sikringer? Ja.

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget,
dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Ber det
elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll? Ja. Jfr
beskrivelse.

- Tekniske installasjoner - Utstyr for varsling og slukking av
brann

Avvik: 1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen
int. forskriftskrav pé& seknadstidspunktet, men minst
Byggeforskrift 19857 Nei.

2. Er det skader pd brannslokkingsutstyr eller er apparatet
eldre enn 10 &r? Nei. Stér pd grent.

3. Er det mangler pé reykvarsler i boligen int. forskriftskrav
pd seknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19852 Ja.
4. Er det skader pd rgykvarslere? Nei.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
Det er to felles 300 | varmtvannstanker i kjeller, ikke
naermere vurdert.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger onsker & trekke frem folgende i sin egenerkleering
datert 05.01.2026 (utdrag):

Boligen ble kjgpt i 2009.

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller? Ja. Beskrivelse: noe fukt i tarkerom i
kjeller.

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/
garasje/tak/fasade? Ja, kun av fagleert. Firmanavn: Ukjent.
Beskrivelse: Noe arbeid gjennom sameiet. tak, og noen
vinduer

19. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner,
andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan
medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

Ja. Beskrivelse: Blir utbygging p& nabotomt en gang.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerklaering som folger
vedlagt i salgsoppgaven.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER
Arbeid utfert i boligen:

2017:

- ny stremmdler
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Arbeid utfert i regi av Sameie:

2024:

- utskifting og oppgradering av de eldste vinduene og
verandadearer

- oppgradering av ytterdgrer til godkjent brannklasse og
branntetting

- oppgradere alle yttergangderer til godkjente brannkrav
med stoyisolering

- byttet de eldste vinduene til moderne 3-lags vinduer

2013:
- folietekking eller papptekking kjent skiftet

REGULERINGS- OG AREALPLANER
KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omréde som i kommuneplanen/
kommunedelplanen for Alesund 2016 - 2028 (vedtaksdato
09.03.2017) er avsatt til:

Boligbebyggelse - N&vaerende (1769.98 kvm)

GJIELDENDE REGULERING

Eiendommen ligger i et regulert omréde, men selve
eiendommen er uten detaljregulering per i dag, jfr.
planforslag nedenfor.

Felgende planer er gjeldende for omrédet:

PlaniD 1508 1504341 Fagerliomrédet, reguleringsplan m/
bestemmelser (vedtaksdato 17.04.1986)

PlaniD 508 2020000389 Campus Alesund—omrédeplon
(vedtaksdato 27.08.2020)

Den vedtatte omrédeplanen (2020) er ment & skulle styrke
og utvikle knutepunktet campus i Alesund.
Omrdadereguleringen skal bidra til en helhetlig utvikling av
campusomrddet som et kraftsenter for kompetanse,
nyskaping og baerekraftig utvikling.

Omrdadeplanen tilrettelegger for at universitetet og andre
akterer kan vokse og utvikle seg her. Campus utvikles til &
bli et urbant, utadrettet og miljgvennlig knutepunkt. En
omrddeplan bidrar til at det blir lettere & velge kollektiv,
gang og sykkel som transportmiddel i omrédet, med mail
om en mer bymessig funksjonsblanding og et mer
sammenhengende gaterom.
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Alesund kommune er eier av omré&deplanen som del av
kommunal planstrategi og overordnet planlegging, med
blant annet VAP, Mgre og Romsdal fylkeskommune, Statens
Vegvesen, Statsbygg og NTNU som samarbeidspartnere.

Omrdadeplanen ble ferstegangsbehandlet i Alesund
kommune juni 2017. Den ble vedtatt som omréderegulering
5. juni 2020 (sak 20/53409). Underveis har planen blitt
betydelig bearbeidet. Blant annet er kollektivholdepunkt og
nytt studenthus justert.

RELATERTE PLANER

PlaniD 1504220 Fredsberg - omréde BK 2, Larsgdrden,
reguleringsplan for en del av F, m/
bestemmelser(vedtaksdato 15.03.1974)

BEBYGGELSESPLAN
Eiendommen eller en del av eiendommen omfattes ikke av
en bebyggelsesplan etter eldre PBL.

REGULERING UNDER ARBEID

| folge Alesund kommune sé& er det ikke igangsartt
planleggingsarbeid pd et omréde som inkluderer/bergrer
eiendommen per 18.12.2025

PLANFORSLAG
| folge Alesund kommune sé eksisterer det planforslag som
bergrer eiendommen per 18.12.2025.

PlanID 20000313 Fagerlivegen 4 - detaljregulering
Reguleringsformdl: Boligbebyggelse - blokkbebyggelse

Sandbakk-Pettersen arkitekter AS har pd vegne av
tiltakshaver Westre eiendom AS fremmet planforslag for
eiendommen Fagerlivegen 4, samt noen tiliggende
eiendommer. Planomrédet ligger mellom kryssomrddet
Borgundvegen/Nervegata/Kolvikbakken i sgr og
Fagerlivegen i nord. Fagerlivegen 4 i er i gjeldende
arealplan avsatt til boligformdl. Nordre del er fra for
bebygd med 3 mindre kjeda boligblokker fra 1970-tallet,
mens den sgrlige delen mot Borgundvegen er ubebygd.

Tidligere behandlinger:
Planarbeidet ble allerede startet for forste gang i 2007, da



med litt annen innhold. Etter en rekke innsigelser mot
daveerende forslag ble planarbeidet liggende. | 2013 ble
arbeidet gjenopptatt med nytt oppstartsvarsel.
Utarbeidingsfasen var preget av flere faser med lengre
opphold bé&de p& kommunens og pd forslagstillerens side,
men ogsd intensiv og god dialog og flere mater med
regionale myndigheter.

Underveis startet arbeidet med omrédeplanen for Campus
Alesund, og en ble enig om at avklaring og nyregulering av
vegsituasjonen forbi eiendommen og adkomstlgsning for
eiendommen skulle foretas i campusplanen. Denne naermer
seg nd sluttbehandling.

Planforslaget:

Planforslaget tilrettelegger for en ny 3 etasjers hybelblokk i
omrddet F1foran de eksisterende blokkene i F2 og i flukt
med naboblokka Borgundvegen 287 i ost, med planlagte 70
hybler (iht. forelgpige planer/illustrasjoner). Hyblene er etter
disse planene alle forholdsvis smd, men 20 % skal veere
tilrettelagde hybler. Adkomst fra vegen Kolvikbakken i vest.
Det foreslds regulert felles uteoppholds-/lekeareal i det nye
indre gérdsrommet mellom ny og eksisterende bebyggelse
og offentlig uteoppholds-/lekeareal pd& trekanten mellom
Kolvikbakken og Fagerlivegen («Assevhageny). | tillegg
privat uteareal pd takterrasse pd taket til nybygget.

Saken ble behandlet i Planutvalget den 23.06.2020.
Planutvalget vedtok med hjemmel i plan- og
bygningslovens §12-10, & legge forslag til detaljplan for
Fagerlivegen 4, med revidert plankart og bestemmelser
datert 22.05.2020 og revidert planbeskrivelse datert
03.06.2020, ut til offenlig ettersyn. Fgr planforslaget sendes
pd hering, skal bestemmelsene revideres pd folgende
punkt:

1. Bestemmelsen om parkeringsdekning i § 4.2 endres slik at
planen ikke &pner for flere parkeringsplasser enn 3
HC-plasser.

2. Rekkefglgekrav om steyskjerm foran uteoppholdsrealet i
o_BLK i 8.2 knyttes ikke til opparbeiding av sykkeltrase.

Kommunen ber hgringsinstansene om innspill angdende
utforming av bestemmelsene knyttet til klausulering av
omrddet i § 4.1 og til regulering av maks sterrelse pd hybler.

Planbeskrivelsen forutsettes revidert senest til 2. gang
behandling, etter at hegringen er gjennomfart.

Plan er fortsatt under arbeid.

DOK-ANALYSE
I henhold til DOK-analyserapport datert 18.12.2025 sé er det
registrert 12 bergrte datasett:

Temadata - Tettsted

Temadata - Befolkningsstatistikk

Temadata - Fjernvarme

Temadata - Forurensning - Stey

Temadata - Geologi - Radon

Temadata - Geologi - Lasmasser

Temadata - Landbruk - arb

Temadata - Natur - Vassdrag

Temadata - natur - Natyrtyper

Temadata - Plan - Fortettingsstrategi - Temaplan 2017/2017
Temadata - Samfunnssikkerhet - Flom aktsomhet
Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo dekningsomréde

Rapporten bygger pd automatiserte geoanalyser mot et
stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen
utgjer DOK = «det offentlige kartgrunnlaget». Lokale
datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er
som regel ikke med i DOK og derfor heller ikke i rapporten,
mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med
i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene er
produsert i henhold til ulike neyaktighetskrav, og blir
oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti
for at innholdet er oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer
oppmerksom pd at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller
betyr 'lkke kartlagt' | slike tilfeller kan tiltakshaver gis
pdlegg om kartlegging. Radon og geotekniske
underseokelser er eksempler pd slike datasett.

For mer informasjon om datasettene se vedlagte
DOK-analyserapport.

VEDLAGT | SALGSOPPGAVEN

Utsnitt av reguleringsplan og kommunedelplan, plankart
under arbeid samt DOK-analyserapport der ovennevnte
fremkommer folger vedlagt i salgsoppgaven. Kopi av
reguleringsbestemmelser, mer informasjon om plan under
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arbeid samt omrédeplan for Campus Alesund kan fas ved
henvendelse til meglerforetaket. Dersom det er gnskelig
med ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold
s& oppfordrer vi interessenter til & kontakte Alesund
kommune.

OPPVARMING
Det er ingen varmekilder i boligen.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Kabel-tv/internett er inkludert i sameiets felleskostnader.

PARKERINGSFORHOLD

Sameiet Fagerliveien har parkeringsplasser som beboerne
fritt kan benytte seg av. Det er ingen fast plass tilknyttet
egen seksjon.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg
eller gate.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp: Eiendommen er tilknyttet offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers
regning frem til offentlig pd&koblingspunkt.

Kommunale kart veiadkomst og ledningskart folger vedlagt
i salgsoppgaven.

BEBYGGELSE
Eiendommen ligger i et etablert omréde med eneboliger,
leiligheter, blokkbebyggelse, skoler samt NTNU/NMK.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID
Barnehager

Norve barnehage - 3 min gange
Fagerlia barnehage - 7 min gange
Borgundveien barnehage - 7 min gange

Skoler

Larsgdrden skole (1-7 kl.) - 13 min gange

Volsdalen skole (1-7 kl.) - 20 min gange

Aalesund International School (1-10 kl.) - 4 min kjering
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Kolvikbakken ungdomsskole (8-10 kl.) - 6 min gange
Fagerlia videreg&ende skole (Videreg&ende skole) - 4 min
gange

Alesund vgs. - Volsdalsberga (Videregdende skole) - 4 min
kjering

Sport og trening

Kolvikbakken skole - 4 min gange
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleyball - 0.4 km
Fagerlia sandvolleyballbaner - 7 min gange
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleyball - 0.5 km
Family Sports Club Nerve Key - 7 min gange
Sprek365 Norve - 9 min gange

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

SKOLEKRETS
Skolekrets 3 - Volsdalen

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

Offentlig transport er godt dekket med Leitesvingen
bussholdeplass bare 2 minutters gange fra eiendommen,
hvor du kan benytte deg av totalt 18 ulike busslinjer.
Alesund Lufthavn, Vigra, er ogsd lett tilgjengelig med en
Kjoretur p& 17 minutter.

ADGANG TIL UTLEIE

Erverver pdlegges & melde fra til styret via sameiets portal
(Solibo) hvem som til enhver tid bor i seksjonen. Dette
inkluderer bdde erverver og leietakere.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn
arlig er ikke tillatt, jfr. eierseksjonsloven § 24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pd 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120 dagn.

Utleie av hybel som en del av hovedboligen kan veere lovlig.
Forutsetningen for dette er at rommet eller rommene
utgjer en mindre del av boligen, og ikke har separat
inngang. Da regnes det som tradisjonell boform. Slik utleie
utlaser ikke saerskilte bygningstekniske krav og vil ikke
veere gjenstand for saksbehandling i kommunen, dog
forutsetter dette at rommet/rommene er godkjent for
varig opphold.



FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Alesund kommune har fremlagt felgende dokumentasjon i
meglerpakken:

- Bygningsanmeldelse for aldersboliger pd gnr. 139, bnr. 24,
Fagerliveien, datert 12.09.1967 - vedtatt godkjent 07.11.1967.
- Ekspedisjonsdokument for fornyelse av byggemelding for
Alesund Arbeiderforenings alderbolig, gnr. 139, bnr. 24
Fagerlivegen, datert 18.07.1969.

- Byggemeldte tegninger - b&de stemplet og ustemplet

- Midlertidig brukstillatelse for boligbygg pd Fagerlivegen 5,
datert 05.04.1971.

Den midlertidige brukstillatelsen ble gitt pé felgende
betingelser:

1. Brannslange monteres i samtlige leiligheter.

2. Takverk md forsvarlig aviuftes.

3. Fjeerhengsler p& brannder strammes.

4. P&budt utstyr til tilfluktsrom anskaffes innen 01.07.1971.

@vrige resterende arbeider er:
Opparbeiding av parkeringsplasser og adkomstveger,
planeringsarbeid samt delvis utvendig malerarbeid.

Frist for utferelse av gvrige resterende arbeider var:
Kontinuerlig.

Etter det kommunen opplyser sé foreligger det ingen
ferdigattest knyttet til bygningen, men ferdigattest
utstedes ikke lenger for tiltak det er sgkt om fer 1. januar
1998, jfr. Plan- og bygningslovens g 21-10, femte ledd. | disse
tilfellene henlegger/avviser kommmunen henvendelser om
saker som ikke er avsluttet. Dette innebaerer imidlertid ikke
at ulovlig bygde tiltak blir lovlige.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk. Rominndelingen er basert pd&
den opprinnelige bruken, men det gjeres oppmerksom pd
at i dag er bad og kjgkken etc ribbet ut for utstyr/
innredning, og leiligheten stdr foran full innvendig

gjenoppbygging.

Kopi av relevante byggemeldte plantegninger samt
midlertidig brukstillatelse felger vedlagt i salgsoppgaven.

@vrige av de ovennevnte dokumentene kan fé&s ved
henvendelse til meglerforetaket om gnskelig.

RADONMALING
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkenivé og
radonmdalinger er ikke relevant.

INNHOLD

Leilighet i andre etasje

BRA-i 33 kvm: Stue m/alkove, bad, kjskken og gang.
TBA 2 kvm: Terasse og balkongareal.

Bod i kjeller
BRA-e 2 kvm: Bod.

Lovlighet

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk. Rominndelingen er dog basert
pd& den opprinnelige bruken, men det gjeres oppmerksom
pd at i dag er bad og kjokken etc ribbet ut for utstyr/
innredning, og leiligheten stér foran full innvendig

gjenoppbygging.

Areal

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. De oppgitte
arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, utfert av
Sunnmere Eiendom Takst AS v/ Frode K. Mauren.

STANDARD

Kjokken

Kjokkeninnredningen er fjernet. Det er et eldre belegg pd
gulv. Det er pdvist en enkel elektrisk vifte p& veggen i
kjokkenet, men stremmen er utkoblet.

Bad

Badet er av eldre dato og er ribbet ut, og stér foran full
gjenoppbygging. Det er gjenveerende eldre vinylbelegg pd
guly, delvis tapet pd vegger og dpen betonghimling. Alt
utstyr er fjernet fra badet, som har en eldre stgpejernsluk.
Veggen med der er en trevegg som ligger mot dusjsonen
og har betydelig fukt- og réteskade.

Innvendige overflater

Leiligheten er innvendig i stor grad ribbet ut. P& gulv er det
et eldre belegg. Veggene har delvis tapet, delvis plater og
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synlig betong. Innvendig tak er revet ned og har synlig
betong. Veggen mot ser er dpnet opp, med en dpen
stenderkonstruksjon og synlig isolasjon. Det er pdvist
fuktskjolder og terr-réte enkelte steder i
stenderkonstruksjonen under vinduet p& denne veggen.
Innvendige derer i leiligheten er fjernet.

Det er betong etasjeskille.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Det er et eldre kobberopplegg pé vannrer i
leiligheten. Stoppekran er ikke pdvist i leiligheten.

- Avlgpsrer: Boligen har avigpsrer i plast og stepejern fra
byggedr. Det er en eldre stepejernsluk med rustskader.
Innkassingen av avigpsrer pd badet kan veere utfert med
kanaler i eternitt.

- Ventilasjon: Leiligheten har opprinnelig periodisk avtrekk
fra kjgkken, med tilluft gjennom veggventiler.

- Varmtvannstank: Det er to felles 300 liters
varmtvannstanker i kjeller.

- Elektrisk anlegg: Anlegget er hovedsakelig fra byggedr
1971. Det er eldre skrusikringer i sikringsskapet og ny méler
fra 2017. Store deler av el-anlegget i leiligheten er utkoblet.
Det er synlige defekter pd kabler eller de er ikke tilstrekkelig
festet. Det finnes en kursfortegnelse som er i samsvar med
antall sikringer.

- Branntekniske forhold: Det er pévist
brannslukningsapparat i leiligheten. Det er mangler pd&
reykvarsler int. forskriftskrav pé& seknadstidspunktet, men
minst Byggeforskrift 1985.

HVITEVARER
Det medfelger ingen hvitevarer.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nnér annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.
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Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal folge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale p& annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsgre og tilbeheor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over lgsere og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 33 m?
BRA -e:2m?
BRA totalt: 35 m?
TBA: 2 m?

LEILIGHET

Bruksareal fordelt pd etasje

2. etasje

BRA-i: 33 m? Stue m/alkove, bad, kigkken og gang.

TBA fordelt pd etasje
2. etasje
2 m? Terrasse- og balkongareal

BOD

Bruksareal fordelt pd etasje
Underetasje

BRA-e: 2 m? Bod.



BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Leilighet

Rominndelingen er basert pd den opprinnelige bruken, idag
er bad og kjokken etc ribbet ut for utstyr/innredning.

Bod
Areal er ca-areal, npyaktig bod er ikke besiktiget.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 990 000,

VERDITAKST
Kr 1000 000,-

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter (renovasjon samarbeid, vanngebyr og
avlgpsgebyr) er inkludert i sameiets felleskostnader.

Det er installert vannmdler i sameiet, og avgiften sameiet
faktureres vil derfor variere med forbruket.

EIENDOMSSKATT
Kr 2 168,- pr 2025

INFO EIENDOMSSKATT

Eiendomsskatten blir fakturert i 4 terminer, med felgende
forfall; 20. april, 20. juni, 20. september og 20. november.
Belgpet for hele dret blir delt likt p& de 4 terminene.

FELLESKOSTNADER
Kr. 3 384,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Totalbelgp felleskostnader: kr 3 384,- per mnd. Dette
inkluderer:

- Felleskostnader: kr 2 172,-

- Kabel-TV/Internett: kr 794 -

- Lén: kr 418~

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er
knyttet til den enkelte bruksenhet. Fellesutgiftene skal
fordeles mellom sameierne etter sterrelsen p&

sameiebrgkene, med mindre annet gyldig vedtas med

tilstrekkelig flertall. De andre sameierne har lovbestemt
panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp
som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens
grunnbelegp pd det tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfaort.

Sameiermgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til
fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pdkostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen. De
belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves
sammen med den ménedlige betaling til dekning av
fellesutgiftene.

Sameiet har felles bygningsforsikring. Beboer md selv
tegne egen forsikringsavtale for forsikring av eget innbo.

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 403 207,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDZER
Kr. 1612 827 som sekundaerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

| folge opplysninger fra Altinn sé& foreligger det per dato
ingen formuesverdi knyttet til eiendommen. Formuesverdi
er derfor beregnet ut fra skatteetatens boligkalkulator, og
det tas forbehold om at denne kan veere mangelfull eller
feil.

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundeerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
kr. 990 000, - (Prisantydning)
kr. 51300,- (Andel av fellesgjeld)

kr. 1041 300,- (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 11900, - (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 26 020,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))
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kr. 39 010,- (Omkostninger totalt)

kr. 1080 310,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett

pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer. Andel fellesgjeld og andel formue overtas
av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjepesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser/
servitutter/rettigheter som folger eiendommens matrikkel
ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun
ha historisk betydning, eller som vedrgrer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne
matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst
pd& hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen,
eller for eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfort.
Disse finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/
avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1945/231-1/58 02.07.1945 ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse om kloakkledning

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1508 GNR: 139 BNR: 24

Dvs: Erkleering fra Aalesunds Arbeiderforening v/ BM.

Gjerven og Mathias Sandg, hvorved samtykke i at
kloakkavlgpet fra Fagerliterrenget legger over foreningens
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eiendom pé betingelse av at den ikke legges lenger inn pd&
eiendommen enn 2 1/2 meter fra gstgrensen, datert 22/
06.-anm. 16/7-45.

2009/153441-1/200 03.03.2009 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1508 GNR: 139 BNR: 517

og senere utskilte parseller fra gnr 139 bnr 517
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1508 GNR: 139 BNR: 24

Dvs: Jfr. Avtale datert 10.02.2009/tinglyst 03.03.2009: Alle
eiendommer som beskrives her ligger i Alesund kommune
(1508).

Veirett for eiendommen gnr 139, bnr 517

Eiendommen gnr 139, bnr 517 (og parseller som senere
eventuelt blir utskilt fra 517), har med ugjenkallelig
stedsvarende virkning og mot forholdsmessig deltagelse i
vedlikehold og drift, rett til vei med inntil 3 meters bredde i
ost og vestgrensen til eiendommen gnr 139, bnr 24 frem til
Fagerlivegen (jfr. tinglyst kart, vedlagt).

2009/153441-2/200 03.03.2009 BEST. OM VANN/
KLOAKKLEDN.

RETTIGHETSHAVER: KNR: 1508 GNR: 139 BNR: 517
Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Og senere utskilte parseller av gnr 139 bnr 517
Med flere bestemmelser

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1508 GNR: 139 BNR: 24

Dvs: Jfr. Avtale datert 10.02.2009/tinglyst 03.03.2009: Alle
eiendommer som beskrives her ligger i Alesund kommune
(1508).

Rettigheter til teknisk anlegg

Eiendommene gnr 139, bnr 24 og 517 (og parseller som
senere eventuelt blir utskilt fra disse), skal gjensidig ha
ugjenkallelig stedsevarende rett til & etablere, ha liggende,
vedlikeholde og ved behov forestd utskifting av ledninger
for vann, kloakk, strem, tele, gass og alle andre tekniske
anlegg som til enhver tid skal betjene eiendommene.

Litt om tomten og planlagt bebyggelse mot syd
P& eiendommen gnr 139, bnr 24 foreligger planer om



oppfering av bygg ("Utbyggingen"). Eiendommen gnr 139,
bnr 24 gir ugjenkallelig rett for eiendommen gnr 139, bnr 517
til & etablere og benytte tilkomst og drift av anleggs- og
rigg utstyr for Utbyggingen.

Kopi av tinglyst avtale felger vedlagt i salgsoppgaven.

2009/153471-1/200 03.03.2009 ERKLARING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1508 GNR: 139 BNR: 517

Utvikling av gnr 139 bnr 517 og tilpasning og overdragelse
av deler av tomtearealet.

Med flere bestemmelser

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1508 GNR: 139 BNR: 24

Dvs: Jfr. Erkleering datert 26.02.2009/tinglyst 03.03.2009
mellom gnr 139, bnr 24 i Alesund kommune og gnr 139, bnr
517 i Alesund kommune, er det i dag inngdtt slik avtale.

1. Avtalens bakgrunn

| forbindelse med planer om utvikling av gnr 139, bnr 517
("Prosjektet") er det forhandlet om tilpasning og
overdragelse av deler av det tomteareal som tilhgrer gnr
139, bnr 24.

Partene er enige om at de ved denne avtalen skal
tilrettelegge for fradeling av parsell hvor gnr 139, bnr 24 eier
det areal som bestdr av dagens eksisterende bakkeareal
("Bakkearealet") og gnr 139, bnr 517 skal eie det areal som
ligger under bakkenivé se vedlagte beskrivelse som angir
flate, heyde og bruttoareal under bakkeniva. Bilag 1
("Parkeringsarealet") folger vedlagt.

Parkeringsarealet skal benyttes til parkering med utgraving
i grunnen og gjenoppbygging av garasjeanlegg samt
reetablering av eksisterende bakkeniva.

2. Partenes enighet
Partene er etter forhandlinger kommet til enighet om
felgende:

2.4 Den til enhver tid eier av gnr 139, bnr 517 skal ha
ugjenkallelig fullmakt til & seke fradelt Parkeringsarealet.

2.5 Gnr 139, bnr 24 forplikter seg ugjenkallelig til & signere
skjgte med det matrikkelnummer som fremkommer etter

fradeling slik at formell overdragelse av Parkeringsarealet
til gnr 139, bnr 517 kan gjennomferes uhindret.

2.6 Gnr 139, bnr 517 dekker alle omkostninger i forbindelse
med sgknad om og gjennomfgring av fradeling, og
utskillelse for formell overdragelse av Parkeringsarealet ved
skjote.

2.7 Denne avtalen skal tinglyses som heftelse pé& gnr 139,
bnr 24.

Kopi av tinglyst erkleering/avtale folger vediagt i
salgsoppgaven.

GRUNNDATA

2009/178417-1/200 12.03.2009 SEKSIONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 27

Formdal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 33/1253

2020/226758-1/200 01.01.2020 00:00
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 1504 GNR: 139 BNR: 24 FNR: O SNR: 27

2024/916158-1/200 01.01.2024 00:00
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 1507 GNR: 139 BNR: 24 FNR: O SNR: 27

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte
matrikkelenheten.

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter
ta kontakt med meglerforetaket.

CRUNNBOKSDATO
08.01.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Veno Forsikringsmegling AS
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POLISENUMMER
12177

OM SAMEIET

Eierseksjonssameiet Fagerliveien 4 (heretter sameiet) har
forretningskontor i Alesund. Sameiet bestdr av 32
boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjeering tinglyst
den 12.03.2009.

Sameiet har til formdl & ivareta sameiernes fellesinteresser
og administrasjonen av eiendommen, gnr 139 bnr 24 i
Alesund Kommune, med fellesanlegg av enhver art.

Sameiet har egen nettside via Solibo Home. Her finner man
informasjon fra styret og praktisk informasjon. Det er ogsd
her man tar kontakt med styret.

Sameiets hjiemmeside: https://home.solibo.no/hp/
fagerliveien4/oppslagstavie

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 51300,- pr. 0112.2025

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Selskapets totale I1&n og vilkar:

Ladnenummer: 1636.82.10513, DNB Bank ASA
Annuitet, 12 terminer per &r.

Rentesats per 01.12.2025: 6.65% pa.

Antall terminer til innfrielse: 228

Saldo per 01.12.2025: kr 1947 828,-

Andel av saldo: kr 51 300,-

(siste termin 31-12-2044)

Flytende rente

IN-Ordning: Nei

ANDEL FORMUE
Kr. 35 706,- pr. 31.12.2024

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER

Megler har kopi av budsjett for &r 2025 og &rsregnskap for
Ar 2024. Dette kan interessenter f& oversendt. Budsjett for
Ar 2026 og drsregnskap for 2025 er ikke fremlagt for
sameierne per 09.01.2026.
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Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: -898 374,-

Arsresultat for 2024: -1239 647

Vi gjer oppmerksom pd at beslutninger/vedtak tatt i
generalforsamling eller av styret kan medfere gkning i
felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye Idneopptak og prisstigninger pd&
feks. diverse avgifter (renovasjon, kommunale avgifter
m.m.) som eier er ansvarlig for.

Utdrag fra drsrapport 2024

Opplysninger om styrets arbeid i perioden

Styret har jobbet godt sammen hvor engasjement og
deltakelse har variert for de enkelte. Selvsagt er
hovedbelastningen av arbeid og ansvar pd styreleder, men
sameiet trenger & ha tilgjengelige styremedlemmer for &
sikre at de fér tatt de lepende beslutningene til beste for
sameiet.

Styret har gjennomfort 4 styremgter og behandlet 13 saker
foruten Igpende oppfelging av drift, beboere og
leveranderer i skadesaker og vedlikeholdsprosjekter.

Utover ordineer drift med oppfoelging av henvendelser har
styret hatt sitt hovedfokus pé utskifting og oppgradering
av de eldste vinduene og verandadgrer, oppgradering av
ytterderer til godkjent brannklasse og branntetting samt

skadesak knyttet til vannlekkasje fra gamle rer.

Med grunnlag i tilstandsrapporten som er utarbeidet har
styret prioritert & oppgradere alle yttergangderer til
godkjente brannkrav med stgyisolering og byttet de eldste
vinduene til moderne 3 lags vinduer. Dette arbeidet har tatt
vesentlig fokus og tid for styreleder, og arbeidet ser ut til &
ha fort til vesentlig forbedring for de involverte b&de hva
gjelder EN@K og steybegrensning. Det ble nedlagt grundig
arbeid med kartlegging av alle vinduer og derer, som er et
sveert godt grunnlag for & felge opp med nye runder for &
bytte de eldste vinduene ogsd i fremtiden. Per dato skal n&
alle ytter-/gangderer veere ihht til gjeldende brann og
steykrav.

Etter opptak av I&n pd NOK 2 000 000,- for oppgradering
og vedlikehold har sameiet fortsatt gkonomisk ramme p&
omkring NOK 1000 000,- til disposisjon for nye tiltak. Fra



styrets side er fokuset & fortsatt prioritere
sikkerhetsmessige tiltak hvor bl.a. el. anlegget er

gjennomgdtt av godkjent installater som grunnlag for &
foreta nye tiltak.

Styrets planer for nye tiltak er rengjering og mailing av
sydfasaden samt maling av utbyttede vinduslister pé& hele
bygget, samt reparere knekte fasadeplater.

Samarbeidet med forretningserer har fungert utmerket
gjennom dret og styret har f&tt varslet at ny
kontaktperson er Mats Viken som vil tiltre ila april da var
kontakt Dobrinka Bjerke har sagt opp sin stilling.

Styret oppfordrer eiere og beboere & bruke Solibo portalen
med & registrere leieboere og melde inn saker som gnskes
formidlet til styret. Like s& oppfordres alle eiere til & studere
husordensreglene og folge opp det ngdvendige
vedlikeholdet av sluker (ogsd veranda) el. sikringer og
lignende.

SIKRINGSFOND

Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker
manglende innbetaling av felleskostnader. Dette vil kunne
medfgre okte felleskostnader for de gvrige eiere.

FORRETNINGSF@RER
Solibo AS

STYRELEDER
Kjell Gjerde

FORKIOPSRETT
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

STYREGODKJIENNELSE

Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av erverver/
leietaker, men erverver pdlegges & melde fra til styret via
sameiets portal hvem som til enhver tid bor i seksjonen.

DYREHOLD

Har du en hund som gir mye lyd fra seg, skal denne ikke
luftes etter kl 23 da naboene onsker stillhet. Den skal heller
ikke veere alene i leiligheten dersom den ikke er rolig og

stille. Fellesarealer (hverken innenders eller utenders) skall
ikke brukes til private aktiviteter og hundehold. Det skal ikke
forekomme forsgpling av fellesareal, herunder dyrebaes;.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Utdrag fra sameiets vedtekter

§ 2 ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet.
Hver sameier har hjemmel til sin seksjon, med og eksklusiv
bruksrett til den bruksenhet som utgjer seksjonen. Hver
sameier plikter & overholde bestemmelsene som felger av
oppdelingsbegjeeringen, lov om eierseksjoner, disse
vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av
sameiermotet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar
med formadlet, og mé ikke nyttes slik at det er til unedig
eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Fellesanleggene md ikke nyttes slik at andre brukere
ungdig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som
er avtalt eller forutsatt. B&de utvendige og innvendige
bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal
meldes til styret.

Ledninger, rer og liknende ngdvendige installasjoner kan
fores gjennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig
ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang il
bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjonene.

§ 4 VEDLIKEHOLD (832,33,34 og 34 i eierseksjonsloven)
Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at
skader pd fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé eventuelle
tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og
vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer
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e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

9) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring
eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vétrom slik at lekkasjer
unngds.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrer dpne
frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsé sluk pd balkong
eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé nedvendig reparasjon og
utskifting av det som er nevnt i annet, tredje og fjerde ledd,
men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdarer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting
av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rer eller
ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige
skader, for eksempel skader som er fordrsaket av uveer,
innbrudd eller haerverk.

| vedtektene kan det fastsettes at vedlikeholdsplikten etter
denne paragrafen helt eller delvis pdligger sameiet.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til &
utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting,
etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfert av den tidligere
seksjonseieren.

Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer
m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer,
inkludert bygningen og felles installasjoner, forsvarlig ved
like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pd&
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og
slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter g 32.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé reparasjon og utskifting
nér det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

28 FAGERLIVEGEN 4B

Vedlikeholdsplikten omfatter ogséd felles installasjoner som
gdr gjennom bruksenheter, slik som rer, ledninger og
kanaler. Sameiet har rett til & fere nye slike installasjoner
gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig
ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal
gi sameiet adgang til bruksenheten for & vediikeholde,
installere og kontrollere installasjoner som nevnt i forste og
annet punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skall
varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper
ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

| vedtektene kan det fastsettes at eierne av bestemte
seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealene ved
like. En slik bestemmelse krever samtykke fra de eierne det
gjelder.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar
med ferste og annet ledd, og det mangelfulle vedlikeholdet
stdr i fare for & p&fere eiendommen skade eller
odeleggelse, kan en seksjonseier utfere vedlikeholdet selv.
Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve & f& sine nedvendige
utgifter dekket p& samme mdte som andre
vedlikeholdskostnader, jf. § 29. For seksjonseieren starter et
slikt vedlikehold, skal de gvrige seksjonseierne varsles i
rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger
seaerlige grunner som gjer det rimelig & unnlate & varsle.

Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt
vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter
§ 32, skal erstatte tap dette p&ferer andre seksjonseiere.
Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet dersom han
eller hun kan sannsynliggjere at det mangelfulle
vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor hans eller hennes
kontroll og det ikke er rimelig & forvente at seksjonseieren
skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller
unngdtt felgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
tredjeperson som seksjonseieren har valgt til & utfere
vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke erstatningsansvarlig
hvis seksjonseieren kan sannsynliggjere at det mangelfulle
vedlikeholdet skyldes en hindring ogsé utenfor
tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at
tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen,
overvunnet den eller unngdtt felgene av den.



En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap
som det mangelfulle vedlikeholdet har p&fert en annen
seksjonseier, men bare Nér seksjonseieren har veert
uaktsom.

Ved eijerskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den
delen av tapet som skyldes mangelfullt vedlikehold i sin
eiertid.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold ferer til
skade pd bygninger, fellesarealer eller annet som sameiet
skal vedlikeholde og utbedre etter § 33 ferste og annet
ledd, er seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne
paragrafen.

Dersom det i medhold av § 33 tredje ledd er fastsatt at én
eller flere seksjonseiere har vedlikeholdsplikten for deler av
fellesarealene, og mangelfullt vedlikehold av disse
fellesarealene forer til tap for andre seksjonseiere eller
skade pd bygninger, fellesarealer eller annet som sameiet
skal vedlikeholde og utbedre etter § 33 farste eller annet
ledd, er hver av seksjonseierne erstatningsansvarlig for
hele tapet eller skaden. Farste punktum gjelder ikke
dersom det i medhold av § 25 femte ledd annet punktum
eller § 25 sjette ledd fjerde punktum er fastsatt noe annet i
vedtektene.

Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter § 33,
skal erstatte tap dette pd&feorer seksjonseierne gjennom
skader pd bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke erstatte
tapet dersom sameiet kan sannsynliggjere at det
mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsd utenfor
sameiets kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at
sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den
eller unngdtt felgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
tredjeperson som styret har valgt til & utfere vedlikeholdet,
er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis sameiet kan
sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring ogsé utenfor tredjepersonens kontroll, og det ikke
er rimelig & forvente at tredjepersonen skulle ha regnet
med hindringen, overvunnet den eller unngdtt felgene av
den.

Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som
sameiets mangelfulle vedlikehold har p&fert en
seksjonseier, men bare ndr sameiet har opptradt uaktsomt.

Kravet om erstatning rettes mot styret. Forer
erstatningskravet frem, er kostnaden en felleskostnad for
sameiet

§ 18 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER og SEKSJONSEIERENS
RETT TIL A BRUKE FELLESAREALER

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser,
endring av fasadekledning, endring av utvendige farger
etc, skal skje etter en samlet plan for den enkelte bygning,
og etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pdbygg og andre arbeider som skal meldes til
bygningsmyndighetene, mé& godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes, Hvis det spkes om endringer av
ikke uvesentlig betydning for de gvrige sameiere, skal
styret forelegge spersmdlet for sameiermeotet til avgjerelse.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge
ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en
parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret anviser.

En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at
styret pdlegger en seksjonseier uten behov for en
tilrettelagt plass & bytte parkeringsplass. Bytteretten
gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i
sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer s&
lenge et dokumentert behov er tilstede.

Orden og trivselsregler

Det er utarbeidet ordens- og trivselsregler for sameiet.
Reglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets
boliger. Hver enkelt er ansvarlig for at egne
hustandsmedlemmer, besgkende og leietagere blir kjent
med reglene og at de overholdes.

MER INFORMASJON

Ovennevnte er kun utdrag sameiets vedtekter og
ordensregler. Komplett husmappe med vedtekter vedtatt
11.06.2019/endret i henhold til protokoll fra sameiemate den
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05.05.2025 samt ordens- og trivselsregler vedtatt 11.06.2019
folger vedlagt i salgsoppgaven. Vi oppfordrer alle
interessenter til & foreta en grundig gjennomgang av disse.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at
skader pd fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé eventuelle
tilleggsdeler til bruksenheten. Se vedtekter for mer
informasjon.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

LEGALPANT

Det gjores oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i
seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp for
felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra
sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven g 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjoting.
Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
& gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjoting. Den som har
ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, métte selge seksjonen videre til
noen som lovlig kan erverve den.
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OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
16.01.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Sunnmegre Eiendomsmegling AS
Breivikvegen 3 A, 6018 ALESUND. TLF. 7140 00 00

ANSVARLIG MEGLER
Espen Johansen, Eiendomsmegler MNEF
Epost: johansen@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 41 250,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. O,- (inkl. mva.)

Vederlag utleggsforretning (pr. stk.) kr. O,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 16 000,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. O,- (inkl. mva.)
Fotografering kr. 5 300,- (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)
Trykking av prospekt kr. 1000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdér ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandeor.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING

For denne eiendommen er det ikke tegnet
Boligselgerforsikring.



BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsakring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréid med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersegke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper ré&dferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig méte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven g 3-8. Informasjon om
kjopers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgds hos eiendomsmegleren fer budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
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avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist&d med handelen eller foreta

oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra I&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd annen mdate, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fgr innbetaling av

oppgjar.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
md legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre
enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist kan avvises av megler.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.

Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.
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Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud. Megler kan dermed ikke formidle bud
med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal
holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og
interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.



Plantegning

Felles trappenom

Fagerlivegen 4B

notar —

NB! Rominndelingen er basert pé& den opprinnelige bruken, men det gjeres oppmerksom pd at i dag er bad og kjgkken etc
ribbet ut for utstyr/innredning, og leiligheten stér foran full innvendig gjenoppbygging.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.
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Tilstandsrapport
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# gnr. 139, bnr. 24, snr. 27

Norsk takst
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

M@RETAKST AS

\

Norsk takst

Mgretakst AS er et kontorfellesskap for takstmenn med hovedkontor i Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik. Fra 1.5.2025
ervi selvstendige takstmenn tilknyttet Mgretakst AS, og er dermed den stgrste sammenslutning av rene takstmenn mellom Bergen og
Trondheim. Sammenslutningen har som hovedformal a skape et tyngre fagmiljp og dermed gke kompetansen blant takstmenn
tilsluttet Mgretakst AS. Videre vil vi gjennom dette opplegget sikre vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt levert innenfor

tilfredsstillende leveringsfrister.

Alle takstmenn tilsluttet Mgretakst AS har lang erfaring fra bransjen, og det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk Takst som har

tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Sammenslutningen er den markedsledende aktgrene pa Nord-vestlandet innen verdi- og tilstandsvurderinger av bolig og

naeringseiendommer

Rapportansvarlig

Frode K. Mauren

frode@moretakst.no

922 36 850

COBN/g,

NIRRT
" a & ;
o

- 3
Norsk takst “s
AN

o

)
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18845-2822 Befaringsdato: 11.12.2025 Side: 3 av 22



Fagerlivegen 4 B, 6008 ALESUND Sunnmgre Eiendom Takst AS ‘
Gnr 139 - Bnr 24 v/Frode Mauren, Trollhaugane 18 k I I
1508 ALESUND 6050 VALDER@YA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
o >

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P90
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Beskrivelse av eiendommen

1-roms selveierleilighet beliggende i lavblokk fra 1971.
Blokka har 2 etasjer + underetasje. Det er 3 sammenbygde

) . . Markedsvurdering
blokker. Sameiet har 32 boligseksjoner.

. . . . Totalt Bruksareal 35 m?
Leiligheten ligger i 2.etasje. A Totalt Bruksareal for hoveddel 33 m?
Leiligheten er innvendig ribbet ned og star foran full innvendig Totalpris 1050 000
oppgradering.
Arealer A
Jfr Rapportsammendrag. Gi tl side
Leilighet - Byggear: 1971 Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1400 000
UTVENDIG G4 til side o
) . Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Takkonstruksjonen er flatt tak med oppstgpte gesimser med
sannsynligvis stgpt dekke og folietekking eller papptekking kjent Lovlighet Ga til side
skiftet i 2013.
Yttervegger er betongvegger med en dels malt eternittkledning. Leilighet

Innvendig utlektet og platekledd.

Eldre teak hovedytterdgr til blokka.

Leiligheten har nyere PVC vinduer med 2-lags glass mot sgr.
Leiligheten har malt hovedytterdgr og PVC balkongdgr.
Utgang fra stue til sgrvendt balkong pa ca 2 kvm, murrekkverk.
Stgpt sale/fundamentert pa antatt faste masser.

Betong grunnmur

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

INNVENDIG Gé til side

Leiligheten er innvendig i stor grad ribbet ut. Det er pa gulv et eldre
belegg, mens det pa vegger er delvis tapet og delvis plater og synlig
betong. Innvendig tak er revet ned og har synlig betong i taket. Vegg
mot sgr er apnet opp slik det her er en dapen stenderkonstruksjon

inn mot isolasjon (synlig).

Det er betong etasjeskille.

Innvendige dgrer i leiligheten er fijernet.

VATROM Ga til side

Bad

Badet er av eldre dato og er ribbet ut, og star foran full
gjenoppbygging. Det er gjenvaerende eldre vinylbelegg pa gulv,
delvis tapet pa vegger og apen betonghimling i innvendig tak. Alt
utstyr er fijernet fra badet. Badet har en eldre stgpejernsluk.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning er fjernet. Det er et eldre belegg pa gulv.
Det er pavist ei enkel elektrisk vifte pa vegg i kjgkken, strgm er
utkoblet derfor ikke naermere funksjonsprgvd.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Det er i leiligheten et eldre kobber opplegg pa vannrgr, det er ikke
pavist noe stoppekran i leiligheten, det er ukjent om det er
muligheter a stenge vannet andre steder i blokka kun for denne
leiligheten.

Boligen har avlgpsrgr i plast og stgpejern fra byggear.

Leiligheten har opprinnelig periodisk avtrekk fra kjgkken, med tilluft
gjennom veggventiler, noe som var en vanlig Igsning for denne type
bygg. Jfr dog vurdering under kjgkken.

Det er to felles 300 | varmtvannstanker i kjeller.

Det er eldre skrusikringer i sikringsskap, ny maler i 2017. Det har
veert et Eltilsyn 17. juni 2021, men etter dette er stort sett hele
elanlegget i leiligheten utkoblet.

Det er pavist brannslukningsapparat i leiligheten.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Oppdraget er et salg fra et AS. Egenerklaering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed noe begrenset.

10

Boligen ble oppfgrt i 1971. Konstruksjoner som er vurdert til
tilstandsgrad 1 (TG 1) viser normal slitasje med tanke pa
byggear og materialvalg. Dette utelukker likevel ikke at det kan
finnes enkelte feil eller mangler.
For bygningsdeler vurdert til tilstandsgrad 2 eller 3 (TG 2/3) kan
det forekomme ytterligere avvik utover det som er beskrevet i
rapporten. Kostnadsestimatene for utbedring av elementer
med TG 3 er beheftet med usikkerhet, og faktiske utgifter vil
- kunne variere avhengig av valgt lgsning. Utgiftene bgr ogsa
sees i sammenheng med det generelle fradraget i teknisk
verdiberegning.
Det anbefales a radfgre seg med kvalifiserte fagfolk for a
innhente presise kostnadsoverslag fgr eventuelle tiltak

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

gjennomfgres.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Objektet er endel av et sameie, og det er i denne rapporten kun
I TG3: store eller alvorlige awik vurdert selve leiligheten innvendig +

B 76 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt vindu/dg@rer/balkong/terrasse som disponeres av objektet.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Mgretakst AS sitt standardprodukt inneholder tilstandskontroll
av hovedhuset - kontroll av tilleggsbygninger er
tilleggstjenester, i denne rapporten er tilleggsbygninger slik
som kjellerbod kun beskrevet og medtatt i areal, men ikke

Anslag pa utbedringskostnad tilstandsvurdert.
3 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
2 .pe
Leilighet

(3ZF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

1 o il s
Innvendig > Overflater Ga til side
§ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 <
Tiltak under kr 20 000 Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr il si

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

QP9I

. . . . || |
Tiltak over kr 500 000 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tekniske installasjoner > Utstyr for varsling og Ga til side
slukking av brann

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Generell Ga til side

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

e © © © © © © ¢©
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Sammendrag av boligens tilstand

o Kjgkken > 2. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

(35D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Galilside

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

€) Utvendig > Vinduer Ga til side

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 4 til si

balkonger
{D Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
@) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
‘} Kjgkken > 2. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
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LEILIGHET

Byggear
1971

UTVENDIG

cm Vinduer

Leiligheten har nyere PVC vinduer med 2-lags glass mot sgr.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

Konsekvens/tiltak
e Vinduer ma justeres.

Dgrer

Leiligheten har malt hovedytterdgr og PVC balkongdgr.

(m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til sgrvendt balkong pa ca 2 kvm, murrekkverk med
hgyde ca 0,95 m.

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverk har stedvis noe skader pa mur/avflassing av maling etc.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Selve balkongen star foran noe oppgradering/vedlikehold.

cm Andre utvendige forhold

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

e For 4 lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

Oppdragsnr.: 18845-2822

INNVENDIG

Overflater

Leiligheten er innvendig i stor grad ribbet ut. Det er pa gulv et eldre
belegg, mens det pa vegger er delvis tapet og delvis plater og synlig
betong. Innvendig tak er revet ned og har synlig betong i taket. Vegg
mot sgr er dpnet opp slik det her er en apen stenderkonstruksjon inn
mot isolasjon (synlig).

Vurdering av avvik:
¢ Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

Leilighetens overflater er delvis revet ut eller er skadet og star foran
fierning.

Det er i den dpne veggen mot sgr under vinduet pavist at det har
forekommet lekkasje rundt vinduet, pavist er fuktskjolder og tgrr-rate
enkelte steder i stenderkonstruksjonen. Det er ved stikkprgver ikke malt
unormalt fuktighet i stendere ved befaring.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.
Leiligheten star innvendig foran en full renovering. Det er ikke mulig &

bo i leiligheten med dagens tilstand.
Fukt-/rateskadet stenderkonstruksjon bgr byttes ut.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

(35 Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt ca 16 mm hgydeforskjell pa gulvi stuei hovedetg over en
lengde pdca2m.

Det er malt ca 15 mm hgydeforskjell pa gulvi opprinnelig kjgkken i
hovedetg over en lengde pd ca 2 m.

Det er gjennom hele rommene malt ca 28-29 mm hgydeforskjell.

Det er betong etasjeskille.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere underspkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.
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Sunnmgre Eiendom Takst AS ‘ I I

| forbindelse med full renovering av leiligheten vil det vaere naturlig &
foreta avretting av skjevheter.

@ Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

(3D nnvendige dgrer

Innvendige dgrer i leiligheten er fijernet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Innvendige dgrer i leiligheten er fjernet.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

| forbindelse med renovering av leiligheten ma nye innerdgrer
monteres.

Kostnadsestimat: Under 20 000
VATROM

2. ETASJE > BAD

@ Generell

Badet er av eldre dato og er ribbet ut, og star foran full gienoppbygging.
Det er gjenvaerende eldre vinylbelegg pa gulv, delvis tapet pa vegger og
apen betonghimling i innvendig tak. Alt utstyr er fiernet fra badet. Badet
har en eldre stgpejernsluk.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Alt utstyr pa badet er fiernet, badet har eldre stgpejernssluk. Det er
pavist betydelig fuktskader i plate, I@s/fjernet tapet etc.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Badet er ikke mulig a bruke i dagens tilstand, uten en fullstendig
renovering.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Oversikt bad

Oppdragsnr.: 18845-2822

Sluk bad
2. ETASJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen, dette er et av forskriftens unntak for hulltaking.
Det er i badets dusjsone pavist betydelige fuktskader i trevegg/plate.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Badet har 3 murvegger, mens vegg med dgr er en trevegg. Denne
treveggen ligger mot dusjsonen og har betydelig fukt/rateskade.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Trevegg med fukt/rateskade ma byttes ut i forbindelse med en
totalrenovering av badet. Kostnadsestimat er tatt i hovedsak under
hovedkonstruksjon pa badet.

Kostnadsestimat: Under 20 000

KIGKKEN
2. ETASJE > KIBKKEN

(m Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning er fjernet. Det er et eldre belegg pa gulv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Kjpkkeninnredningen er fiernet, og dersom leiligheten skal benyttes, ma
nytt kjgkken installeres

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Det ma etableres et nytt kjgkken i leiligheten og nytt gulv.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oversikt kjskken
2. ETASJE > KIGKKEN

@ Avtrekk

Det er pavist ei enkel elektrisk vifte pa vegg i kjgkken, strgm er utkoblet
derfor ikke nzermere funksjonsprgvd.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er kun pavist ei eldre elektrisk vifte fra kjgkken.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

| forbindelse med etablering av nytt kjgkken bgr det etableres
kjgkkenventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Det er i leiligheten et eldre kobber opplegg pa vannrgr, det er ikke pavist

noe stoppekran i leiligheten, det er ukjent om det er muligheter a
stenge vannet andre steder i blokka kun for denne leiligheten.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

o Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma etableres tilgang til stoppekran.

¢ Ved en lekkasje pa vannrgr e.l. vil det veere vanskelig a raskt stenge av
vanntilfgrselen, nar stoppekran ikke er tilgjengelig, noe som kan fgre til
betydelige stgrre skader pa boligen og eiendeler, enn om stoppekranen
hadde veert lett tilgjengelig.

| forbindelse med full renovering av leiligheten inkludert bad/kjgkken er
det paregnelig med etablering av helt nytt vannrgr-opplegg inne i
leilighet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 18845-2822

Befaringsdato: 11.12.2025

@ Avlgpsrgr

Boligen har avlgpsrgr i plast og stgpejern fra byggear.
Vurdert utelukkende utifra alder og materiale.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avilgpsledninger.

Det er en eldre st@gpejernssluk med rustskader. Det kan i innkassing av
avlgpsrgr pa badet tyde pa at innkassingen er utfgrt med kanaler i
eternitt e.l. Dette er asbestholdig materiale.

Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

| forbindelse med full renovering av leiligheten inkludert bad/kjgkken er
det paregnelig med etablering av helt nytt avigpsrgropplegg inkludert ny
sluk i leiligheten.

Det ma gjgres naermere undersgkelser rundt kanalfgring for
avlgpsstamme i forhold til materialbruk og eventuelle skader pa denne.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Ventilasjon

Leiligheten har opprinnelig periodisk avtrekk fra kjpkken, med tilluft
gjennom veggventiler, noe som var en vanlig Igsning for denne type
bygg. Jfr dog vurdering under kjgkken.

@ Varmtvannstank

Det er to felles 300 | varmtvannstanker i kjeller, ikke naermere vurdert.
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@ Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det er eldre skrusikringer i sikringsskap, ny maler i 2017. Det har veert et
Eltilsyn 17. juni 2021, men etter dette er stort sett hele elanlegget i
leiligheten utkoblet.

Ettersom det elektriske anlegget hovedsakelig er fra byggearet og store
deler er rensket ut sa ma en paregne en full ny-installasjon av anlegget.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1971

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ja Fra 2021

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Oppdragsnr.: 18845-2822

Befaringsdato: 11.12.2025

Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Jfr beskrivelse.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

(m Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er pavist brannslukningsapparat i leiligheten.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?

Nei Star pa gront

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
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Tilstandsrapport

sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 18845-2822 Befaringsdato: 11.12.2025 Side: 12 av 22



Fagerlivegen 4 B, 6008 ALESUND Sunnmgre Eiendom Takst AS ‘
Gnr 139 - Bnr 24 v/Frode Mauren, Trollhaugane 18 k I I
1508 ALESUND 6050 VALDER@YA Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar
1971

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Til leiligheten tilhgrer det ei kjellerbod, ikke besiktiget ngyaktig bod.
Betongdekke i tak og murvegg i bakkant. Stgpt golv. Stgrrelse varierer pa bodene fra 1,5-3 kvm.

Felles vaskerom med skyllekar og to felles 300 liters felles varmtvannstanker.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
33 m?/33 m Kr 1 000 000
Leilighet: Stue, Bad, Kjgkken, Gang Vurdering av hva verdien er i det apne

eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Bod eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 2 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 1 050 000

Kr 1 400 OOO Fradrag for andel felles gjeld - 50 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 1 000 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

1-roms selveierleilighet beliggende i boligblokk i etablert boligomrade med eneboliger, leiligheter, blokkbebyggelse osv.

Eiendommen ligger i sydvendt terreng med adkomst fra Fagerlivegen like vest for Ngrvebana/videregaende skoler i Fagerlia. Leiligheten ligger
i 2. etg. i boligblokk i den midterste blokken i et sameie med 3 sammenbygde blokker langs Fagerlivegen.

Ny Kolvikbakken ungdomsskole ligger like vest for eiendommen. Avstander ca. 4 km til bysentrum. Kort avstand til barnehage og dagligvare.
Ca. 0,5 km til videregaende skoler og NTNU/NMK i Alesund som ligger gst for eiendommen. Idrettsanlegg og turterreng etc i umiddelbar
naerhet.

Leiligheten er innvendig ribbet ned, og star foran full innvendig gjenoppbygging. Jfr Rapportsammendrag.

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Basert pa visuell befaring, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring, vurderes eiendommen a kunne omsettes for den anslatte
markedsverdien i dagens marked

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGIJ. TOTALPRIS M? PRIS
Fagerlivegen 4C ,6008 ALESUND
1 2 02-07-2025 1850 000 1825 000 52 046 1877 046 56 880
33m 1971 0 sov
Fagerlivegen 4A ,6008 ALESUND
2 2 23-02-2025 1800 000 1800 000 52 466 1852 466 56 135
30m 1971 1 sov
Fagerlivegen 4A ,6008 ALESUND
3 2 19-06-2024 1790 000 1770000 1770000 53 636
33m 1971 0 sov
Bggata 36,6008 ALESUND
4 2 12-06-2024 1950 000 2 070 000 39000 2109 000 52725
37m 1964 1 sov
Fagerlivegen 4B ,6008 ALESUND
5 2 21-08-2024 1690 000 1600 000 1 600 000 48 485
33m 1971 0 sov
Vagavegen 21A ,6008 ALESUND
6 2 19-08-2024 1890 000 2 040 000 30 000 2070 000 48 140
43 m 1972 1 sov
Fagerlivegen 4A ,6008 ALESUND
7 2 06-05-2025 1750 000 1750 000 60 045 1810 045 47 633
35m 1971 1 sov
Borgundvegen 289E ,6008 ALESUND
2 29-06-2025 1690 000 1570 000 453 000 2023 000 43 978
46 m 1956 1 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader ca Kr. 42 000
Eiendomsskatt Kr. 2136
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 44 000

Teknisk verdi bygninger

Leilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 350 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1200 000
Sum teknisk verdi - Leilighet Kr. 1150 000
Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 30000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 10 000
Sum teknisk verdi - Bod Kr. 20 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1170000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 250 000

Beregnet tomteverdi Kr. 250 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1400 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & & unntak for krav som gar p&

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:;;t::l)kong Ssum RS ((’f: :)I Ropgares)
2. Etasje 33 33 2
SUM 33 2
SUM BRA 33
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
2. Etasje Stue m/alkove, bad, kjgkken, gang
Kommentar
Rominndelingen er basert pa den opprinnelige bruken, idag er bad og kjgkken etc ribbet ut for utstyr/innredning.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Bod

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Kjeller 2
SUM 2
SUM BRA 2

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Kjeller Bod

Kommentar
Areal er ca-areal, ngyaktig bod er ikke besiktiget.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

[Ta  [“]INei
[Ta  [“]Nei

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) Sl (TBA)
2
Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 33 0
Bod 0 2
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Kommentar

Leilighet Basert pa opprinnelig bruk.

Bod

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.12.2025 Frode K. Mauren Takstingenigr

Trond Westre Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1508 ALESUND 139 24 27 1766.2 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Fagerlivegen 4 B
Hjemmelshaver
Westre Eiendomsselskap AS

Kommentar
Tomtearealet gjelder hele sameiet.

Eierandel

33 /1253
Felles gjeld:
Kr. 50 000
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

1-roms selveierleilighet beliggende i boligblokk i etablert boligomrade med eneboliger, leiligheter, blokkbebyggelse osv.

Eiendommen ligger i sydvendt terreng med adkomst fra Fagerlivegen like vest for Ngrvebana/ Videregaende skoler i Fagerlia. Leiligheten ligger
i 2. etg. i boligblokk i den midterste blokken i et sameie med 3 sammenbygde blokker langs Fagerlivegen.

Ny Kolvikbakken ungdomsskole ligger like vest for eiendommen. Avstander ca. 4 km til bysentrum. Kort avstand til barnehage og dagligvare. .
Ca. 0,5 km til videregdende skoler og NTNU/NMK i Alesund som ligger gst for eiendommen. Idrettsanlegg og turterreng etc i umiddelbar
naerhet

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via regulert veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Det er asfaltert fortau forbi eiendommen pa nordsiden og det er felles opparbeidet plenareal i front. En del treer/vegetasjon i front mot
Ngrvegata/Borgundvegen. Parkering pa sameiets grunn

Tinglyste/andre forhold

Det gjgres videre oppmerksom pa at den fremre del av tomta er fradelt og inngar ikke i sameiets eiendom. Pa denne tomta er det under
prosjektering et bygg pa - 3 etg bygg + parkeringskjeller (bolig/studentbolig). 1. boligetg blir liggende pa ca kote 25 med regulert 9,5 m
gesimshgyde. Takkonstruksjon ikke fastsatt enda. BYA 45 %. Parkeringskjeller kan bli skutt inn under eiendommen til Fagerlivn 4 - terreng blir
tilordnet ved ferdigstillelse opp pa parkeringskjeller.

Det er tinglyst en erkleering pa bade bnr 24 og den utskilte parsellen syd for blokkene; bnr 517 om vegretter og gjensidig rett til 3 legge
ledninger etc over eiendommen. Jfr. vedlegg

Sameiet tok i 2023 opp et felles lan pa kr 2 mill, andel utgjgr ca kr 50 000 pa denne leiligheten.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering Selger er et AS - ikke utfylt. Finnes ikke Nei
Infoland.no Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 05.04.1971 Brukstillatelse Gjennomgatt Nei
Eiers repr Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Offentlige planer Gjennomgatt Nei
Reguleringsplaner Gjennomgatt Nei
Oppdelingsbegjzering Gjennomgatt Nei
Situasjonskart Gjennomgatt Nei
Tegninger 01.01.1967 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 12.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 18845-2822 Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for a kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pad 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.
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¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AN7814

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Moa

Oppdragsnr.

2-0286/25

Selger 1 navn

Trond Bang Westre

Fagerlivegen 4B

Poststed
ALESUND 6008

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn |Westre Eiendomsselskap AS

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2009 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |16 |

Antall maneder | 1 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: TBW
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar I Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

] Nei Ja

Beskrivelse | noe fukt i tarkerom i kjeller

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bgr utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1a

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | noe arbeid gjennom sameiet. tak, og noen vinduer
Arbeid utfert av | ukjent

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

[] Nei Ja

Beskrivelse blir utbygging pa nabotomt en gang

Initialer selger: TBW
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [1va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [1a

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [1va
Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [1va

Initialer selger: TBW 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Fagerlivegen 4B - Nabolaget Fagerlia/Sgrneset - vurdert av 58 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Studenter

Offentlig transport

2 Leitesvingen 2min %
Totalt 18 ulike linjer 0.2 km
X Alesund Lufthavn, Vigra 17 min &
Skoler
Larsgarden skole (1-7 kl.) 13 min 4
200 elever, 14 klasser 11 km
Volsdalen skole (1-7 Kkl.) 20 min %
251 elever, 14 klasser 1.8 km
Aalesund International School (1-10 kl.) 4 min &
125 elever, 9 klasser 2 km
Kolvikbakken ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min 4
408 elever, 24 klasser 0.5 km
Fagerlia videregaende skole 4 min %
960 elever, 65 klasser 0.4 km
Alesund vgs. - Volsdalsberga 4 min &
270 elever, 12 klasser 2.1 km
Ladepunkt for el-bil
@ Recharge Kiwi Ngrvegata N min %
& Nedregardsvegen - 2305 12 min 4

«Har hatt en super oppvekst her der alle kjenner

alle, rett og slett en super plass for alle aldre»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

Naboskapet
Godt vennskap 75/100
Aldersfordeling
2 R
8 Xaa
S
3 H o S

2 5 é . & gee

3 R .

1 s N

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Fagerlia/Sgrneset 1283 864
B Alesund 46717 23086
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Ngrve barnehage (1-5 ar) 3min 4
49 barn 0.3 km
Fagerlia barnehage (1-5 &r) 7 min &
72 barn 0.5 km
Borgundveien barnehage (0-5 ar) 7 min A
36 barn 0.6 km
Dagligvare
Joker Kolvikbakken - Alesund 2min &
Kiwi Ngrve N min %
PostNord 0.9 km



Primeaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 94/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 93/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 89/100

Sport

@ Kolvikbakken skole 4 min &
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.4 km

@ Fagerlia sandvolleyballbaner 7 min 4
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.5 km

& Family Sports Club Ngrve Key 7 min &

& Sprek365 Ngrve 9 min %

Boligmasse

B 33% enebolig

B 9% rekkehus

B 28% blokk
30% annet

«Det ligger midt imellom alt og naert til det viktige
som busser, skoler, bysentrum etc. Det er normalt
trygt a bo her. Naboene er vennlige :)»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Alesund Storsenter 6 min &
i@ Apotek 1 Klokkersundet 19 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 24%6-123r
. 23%13-15 ar

26% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

|
|
|
0% 57%
I Fagerlia/Sgrneset
B Alesund
Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 27% 33%
Ikke gift 61% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

14: Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekommme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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ALESUND KOMMUNE
TEKNISKE ETATER
BYGNINGSKONTROLLEN

ﬁlesund Arbeiderforening
Navn: "

o v/advokat Feter-Ludvig Eidsvik, Notenesgt. 1-B, Alesund,
Tes

BRUKSTILLATELSE

Det bekreftes av brukstillatelse i h.t. bygningslovens § 99 er
gitt for

-Boligbhygg oppfirt p4 eiendommen Fagerlivegen 5

P felgende betingelser:

1. Brannslange monteres i samtlige lelligheter.

2. Takverk ma forsvarlig avluftes.

ﬁ Fgarhengsler pZ branndSrer strammes.

- 4, Pabudt utstyr til tilfluktsrom anskaffes innen 1/7-71.

Py

fvrige resterende arbeider er:

Opparbelding av parkeringsplasser og adkomstveger, planeringsarb
samt delvis utvendig malerarbeid,

3 c
Frist for utferelse av evrige resterende arbeider: Kontimuerlig

5/ =71 ,

Bygningssjefen i Alesund, Gdseid:

\Uiii::;iéEJhJ*uQJ’H\J/F\ :
(E}E%;§1 Fijertoft o -

Frmrnocsst b
Arnvid Godoy s
bygniningskontre




Attestert kopi av dok.nr. 2009/178417/200

B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-12-18 12:26
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= Kartverket

- Tegningen er manuelll InnmAlt ph “gammelt” tegningsgrunnlag alle mbl og heyder mé
derfor kontrolldres pA stedet

= Pga tegningens kompleksilet/oppb n:.-n..ﬂ o sammensetning av bygningsdelene, blir
mblenaya #E: noe redusert T\u 280mim).

= Det forutset ot kartgrunnlag fra Alesund Kommune er riktig.

= Sledlige endrin

= Milsstbingen i mﬂbun tegningen er ikke utfert pA grunnlag sv oppmdlte, ferdigstillte hus
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SAMEIET FAGERLIVEIEN 4

HUS-MAPPE

INNHOLD:

Trivselsregler

Branninstruks

Sgppelinstruks

Regler for utleie, herunder informasjon til styret
Forsikringsselskap

Sameiets vedtekter

Personvernregler



1. Orden og trivselsregler
Kjeller og ganger:
Det skal ikke oppbevares gjenstander som tiltrekker seg/holder pa fukt.
Kjellerdgrene skal alltid vaere lukket.
Ytterdgrer for alle hovedinnganger og kjellerinngang mot gst, skal alltid vaere last.
«Rot» skal ikke oppbevares i ganger og fellesarealer, men i bod.

Ro og orden ellers:

Vi er alle interessert i et innbydende nabolag. Plukk med deg boss du ser nar du gar forbi, og
hold generell orden.

Har du en hund som gir mye lyd fra seg, skal denne ikke luftes etter kl 23 da naboene gnsker

stillhet. Den skal heller ikke vaere alene i leiligheten dersom den ikke er rolig og stille.
Vaskemaskiner skal ikke ga etter kl 22.

Generell hus-ro og stilt etter ki 23.

Nabovarsel skal gis minimum 5 dager i forkant dersom man skal ha «selskap» som medfgrer
mer stgy/uro enn normalt.

Det skal alltid veere frie remningsveier i bygget.

Fellesarealer (hverken innendgrs eller utendgrs) skal ikke brukes til oppbevaring av
personlige eiendeler eller til private aktiviteter og hundehold

Det skal ikke forekomme forsgpling av fellesareal, herunder dyrebaesj. Det skal ikke mates
fugler etc fra verandaer o.l.

Grilling:
Grunnet brannfare og rgyk skal ikke kullgrill benyttes i Sameiet. Elektrisk grill og gassgrill
aksepteres.

Ellers:
Misngye eller forslag til endringer bgs tas opp direkte med styret. Sameiet har fri adgang til
Bingsa. Frikortet Idnes ut av styret.

Ngkler:

Sameiet har eget ngkkelsystem. Nye ngkler kan fas ved at Styret v/Styreleder bestiller det.
Seksjonseier kan velge a skifte sylinder i sin dgr og fa nye k-nr ngkler, da kan ikke
uvedkommende ta seg inn via tapt ngkkel.

Blokken vil vaere utsatt for uvedkommende dersom beboere mister ngkler.

2. Branninstruks.

Nar du oppdager brann/ved brannalarm, er det din plikt a forlate bygningen!
Oppmegteplass er om mulig i krysset Bggata/Fagerliveien.

Avhengig av forholdene kan du:

Varsle: Alle som befinner seg i miljget skal varsles, bruk manuelle meldere der det
finnes. Ring 110!
Redde: Hjelp mennesker som trenger hjelp til naermeste sikre sted.



Slukke: Bruk naermeste slokkemateriell, ikke forlat brannstedet med en gang da
brannen kan starte igjen.

Begrense: Nar du forlater bygning/brannrommet, lukk, men ikke Ias, dgrer og vinduer.
Veilede: Veiled og forklar om hendelsen til omradeleder eller annen ansvarlig person.
Brann: 110

Politi: 112

Sykehus: 113

Seppelinstruks

GRA CONTAINERE:

Pakk inn sgppelet og knyt igjen poser sa holder containerne seg rene lenger uten a stinke.
Lokkene skal veere lukket !

BLA CONTAINERE:

Disse er til PAPIR og ingenting annet. Plast/EPS/Isopor/annen emballasje/kunststoff o.l. skal i
henholdsvis sekker for plastinnsamling eller Gra Containere som restavfall ihht regler fra
kommunen.

Papp/esker/kasser/kartonger rives opp og brettes helt sammen da blir det plass til alle uten
at containerne er overfylte med lokkene vidapne. Stgrre mgbelemballasje kjgres til Bingsa av
den enkelte beboer, det er ikke kapasitet til a legge dette i bla containere. Sameiet har kort
som kan benyttes ved levering til Bingsa

Generelt: Det skal ikke hensettes eller lagres avfall / emballasje / ¢delagte mgbler/Hvitevarer
o.l. ved inngangspartiet eller i gangene, dette ma lagres i den enkelte beboers bod eller
bortkjgres omgéaende av den enkelte beboer.

Regler for utleie, herunder informasjon til styret.

Det er samme regler for leietakere av en seksjon som en eier av en seksjon.

Den som leier ut sin seksjon plikter a informere styret om hvem som leier; herunder navn og
eventuell annen adresse, mobil og epost.

Utleier plikter ogsa a utlevere hus-mappen. Denne skal fglge seksjonen til enhver tid.

Forsikringsselskap.
Veno Forsikringsmegling AS megler Sameiets forsikring.



VEDTEKTER
FOR EIERSEKSJONSSAMEIET

Vedtatt 1 sameiermgte
den 11.06.2019
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017

§1
NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Eierseksjonssameiet Fagerliveien 4 (heretter sameiet) har forretningskontor i Alesund
Sameiet bestar av 32 boligseksjoner i henhold til opp-delingsbegjering tinglyst den
12.03.2009

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av
eiendommen, gnr 139 bnr 24 i Alesund Kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§2
ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel til sin
seksjon, med og eksklusiv bruksrett til den bruksenhet som utgjgr seksjonen. Hver sameier
plikter a overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjaringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av sameiermgtet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik
at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk
av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige
forandringer eller installasjoner skal meldes til styret.

Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

§3
FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa sameiebrgkene, med mindre
annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall. De andre sameierne har lovbestemt panterett i
seksjonen for krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke
overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.



§4

VEDLIKEHOLD (§32,33,34 og 34 i eierseksjonsloven)

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
1) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende
veggkonstruksjoner og regr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvear, innbrudd eller harverk.

I vedtektene kan det fastsettes at vedlikeholdsplikten etter denne paragrafen helt eller delvis
paligger sameiet.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til a utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha vert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt etter § 32. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.



Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fore nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

I vedtektene kan det fastsettes at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av
fellesarealene ved like. En slik bestemmelse krever samtykke fra de eierne det gjelder.

Hyvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og det
mangelfulle vedlikeholdet star i fare for a pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en
seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine
ngdvendige utgifter dekket pa samme mate som andre vedlikeholdskostnader, jf. § 29. Fgr
seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid.
Varsel kan unnlates dersom det foreligger serlige grunner som gjgr det rimelig & unnlate a
varsle.

Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter § 32, skal erstatte tap dette
pafgrer andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet dersom han eller
hun kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor hans
eller hennes kontroll og det ikke er rimelig a forvente at seksjonseieren skulle ha regnet med
hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som seksjonseieren har valgt
til & utfgre vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke erstatningsansvarlig hvis seksjonseieren kan
sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor
tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at tredjepersonen skulle ha regnet
med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle vedlikeholdet
har pafgrt en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har veert uaktsom.

Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som skyldes mangelfullt
vedlikehold 1 sin eiertid.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold fgrer til skade pa bygninger, fellesarealer
eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter § 33 fgrste og annet ledd, er
seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne paragrafen.

Dersom det i medhold av § 33 tredje ledd er fastsatt at én eller flere seksjonseiere har
vedlikeholdsplikten for deler av fellesarealene, og mangelfullt vedlikehold av disse
fellesarealene fgrer til tap for andre seksjonseiere eller skade pa bygninger, fellesarealer eller
annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter § 33 fgrste eller annet ledd, er hver av



seksjonseierne erstatningsansvarlig for hele tapet eller skaden. Fgrste punktum gjelder ikke
dersom det i medhold av § 25 femte ledd annet punktum eller § 25 sjette ledd fjerde punktum
er fastsatt noe annet 1 vedtektene.

Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter § 33, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke erstatte tapet
dersom sameiet kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring
ogsa utenfor sameiets kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at sameiet skulle ha regnet
med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har valgt til & utfgre
vedlikeholdet, er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis sameiet kan sannsynliggjgre at det
mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor tredjepersonens kontroll, og det
ikke er rimelig a forvente at tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den
eller unngatt fglgene av den.

Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle vedlikehold har
pafgrt en seksjonseier, men bare nar sameiet har opptradt uaktsomt.

Kravet om erstatning rettes mot styret. Fgrer erstatningskravet frem, er kostnaden en
felleskostnad for sameiet

§5
VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiermgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp
seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves sammen med den manedlige betaling til
dekning av fellesutgiftene.

§6
REGISTRERING AV SAMEIERE

Erverver palegges a melde fra til styret via sameiets portal hvem som til enhver tid bor i
seksjonen.

§7
STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to andre medlemmer med
varamedlemmer. Det kan vedtektsfestes at styret skal ha flere medlemmer. Styret velges av
sameiermgtet med alminnelig flertall, og for to ar. Styrets leder velges sarskilt. Kun fysiske
personer kan vere styremedlemmer.



§8
STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har
herunder i samsvar med lov om eierseksjoner a treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til sameiermgtet.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov eller vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne og
forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet
og tegner sameiets navn.

§9
OM STYREMOTET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

§10
OM SAMEIERMOTET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Ordinert sameiermgte holdes hvert
ar innen utgangen av april. Ekstraordinert sameiermgte skal holdes nar styret finner det
ngdvendig, eller nar minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene
krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

I sameier opprettet for 1.1.98 har hver seksjon én stemme. Det samme gjelder sameier som
bare bestar av boligseksjoner. I andre sameier regnes flertallet etter sameiebrgken, om ikke
annet er fastsatt i vedtektene med tilslutning fra de sameiere det gjelder.

Alle sameiere har rett til a delta i sameiermgte, med forslags-, tale-, og stemmerett. Styreleder
og forretningsfgrer plikter a vare tilstede pa sameiermgtet, med mindre det er &penbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra husstandsmedlem fra hver



boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til & veere tilstede pa
sameiermgtet og rett til a uttale seg.

Sameiere har rett til 8 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde forstkommende sameiermgte, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til a ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom
sameiermgtet gir tillatelse.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og alle
vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp fgr mgtets avslutning og
underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedevarende sameierne valgt av
sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§11

INNKALLING TIL SAMEIERMOTET

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte dager,
hgyst tjue dager. Ekstraordinzrt sameiermgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere
frist, som likevel skal vere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermgtet, og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Senest en uke f@r ordinaert sameiermgte skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vere
tilgjengelige 1 sameiermgtet.

Blir sameiermgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak 1 sameiermgte ikke
innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve at skifteretten snarest, og
for sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermgte.

§12

SAKER SOM SKAL
BEHANDLES PA ORDINART SAMEIERM@ATE

Pa det ordinare sameiermgtet skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning.
- Budsjett kommende ar

- Valg av styremedlemmer.

- Valg av revisor



- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§13
MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen
mgteleder, som ikke behgver vare sameier.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kja@p, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfgrer gking
av det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
inneberer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

§14
REVISJON OG REGNSKAP

Sameiet plikter a ha revisor. Sameiets revisor velges av sameiermgtet og tjenestegjgr inntil ny
revisor velges.
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

§15

FORRETNINGSFOARER

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer.
Det hgrer inn under styret a ansette forretningsfgrer og andre funksjonerer, gi instruks for

dem, fastsette deres lgnn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi
dem avskjed.



Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermgtet samtykke i at avtale om forretningsfarsel gjgres
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§ 16
MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§17
FRAVIKELSE

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er sameierens oppfogrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jfr
lov om eierseksjoner § 39.

§18

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER og SEKSJONSEIERENS RETT TIL A BRUKE
FELLESAREALER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan for den enkelte bygning, og
etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes
av styret fgr byggemelding kan sendes, Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig
betydning for de gvrige sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet for sameiermgtet til
avgjgrelse.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.

En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en seksjonseier uten
behov for en tilrettelagt plass a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.
Retten til a bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er tilstede.



§19
ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

§20

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMOTE OG STYRE
Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemming pa
sameiermgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om palegg om salg
eller fravikelse av egen seksjon. Heller ikke kan noen delta i avstemming om slike saker
overfor tredjemann dersom man har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i
saken.
Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk serinteresse i.

§21

FORHOLDET TIL LOV OM
EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017 nr 65..

Alesund den 11.06.2019
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Attestert kopi av dok.nr. 2009/153471/200
Attesteringstidspunkt 2026-01-08 14:56

ERKLARING
Mellom gnr, 139, bar, 24 i Alesund kommune og gor. 139, bar.517 i Alesund kommune, er det i dag
inmgitt slik avtale.
1.  Avtalens bakgrunn

24

25

2.6

2.7

| forbindelse med planer om utvikling av 139, bnr.517 ("Prosjektet™) er det forhandlet om
tilpasning og overdragelse av deler av det tomieareal som tilherer gnr. 139, bor. 24 .

Partene er enige om at de ved denne avtalen skal tilrettelegge for fradeling av parsell hvor Gor
139, bor 24 eier det areal som bestdr av dagens eksisterende bakkeareal ("Bakkecarcalet™) og Gnr
139, bnr 517 skal eie det areal som ligger under bakkeniva se vedlagte beskrivelse som angir
flate, hoyde og bruttoareal under bakkenivé, Bilag 1 ("Parkeringsarealet™),

Parkeringsarealet skal benyttes til parkering med utgraving i grunnen og gjenoppbygging av
garasjeanlegg sami reetablering av eksisterende bakkenivi.

Partenes enighet

Partene er etter forhandlinger kommet til enighet om falgende:

Den til enhver tid eier av Gnr 139, bor 517 skal ha ugjenkallelig fullmakt til & seke fradelt
Parkeringsarealet.

Gnr 139, bnr 24 forplikter seg ugjenkallelig til & signere skjote med det matrikkel nummer som
fremkommer etter fradeling slik at formell overdragelse av Parkeringsarealet til Gnr 139, bor
517 kan gjennomfares uhindret.

Gnr 139, bor 517 dekker alle omkostninger i forbindelse med seknad om og gjennomfering av
fradeling, og utskillelse for formell overdragelse av Parkeringsarealet ved skjote.

Denne avtalen skal tingslyses som heftelse pd gnr, 139, bor, 24

Mmmd,g".f! 2009

Westre Eiendomsselskap AS Westre Eiendomsselskap AS

UGB, A ot UigiB il e —

Bang Westre j Bang Westre

Eier av Gnr 139, bor 517 Eier av Gnr 139, bor 24
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EiendomsMegler ‘4

NARING

AVTALE

Alle eiendommer som her beskrives ligger i Alesund kommune (1504).

Veirett for Eiendommen Gnr. 139, Bnr. 517
Eiendommen Gnr. 139, Bnr. 517 (og parseller som senere eventuelt blir utskilt fra 517), har
med ugjenkallelig stedsvarende virkning og mot forholdsmessig deltakelse i vedlikehold og

drift, rett til vei med inntil 3 meters bredde i ost og vestgrensen til eiendommen Gnr. 139, Bar.
24 frem til Fagerlivegen (se kart, bilag 1)

Eiendommene Gnr. 139, Bnr. 24 og 517 (og parseller som senere eventuelt blir utskilt fra
disse), skal gjensidig ha ugjenkallelig stedsvarende rett til 4 etablere, ha liggende,
vedlikeholde og ved behov foresta utskifting av ledninger for vann, kloakk, strem, tele, gass
og alle andre tekniske anlegg som til enhver tid skal betjene eiendommene.

Litt om tomien o planlagt bebyppelse mot svd

P4 Eiendommen Gnr. 139, Bnr. 24 foreligger planer om oppfering av bygg ("Utbyggingen™)

Eiendommen Gnr. 139, Bnr.24 gir ugjenkallelig rett for Eiendommen Gnr. 139, Bor. 517 til &
etablere og benytte tilkomst og drift av anleggs- og rigg utstyr for Utbyggingen.

Alesund den 1072 - 2009

Westre Eiendomsselskap AS eier av Gar. 139 Bnr. 24 og 517
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r -'l.. .‘_I l-f
'), A e

Kaj Bang Westre

Doknr: 153441 Tinglyst: 03.03.2009
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

EiendomsMegler]l Midt-Norge AS
Adresse: Keiser Wilhelmsgt. 25, Postboks 1078, Sentrum, 6001 Alesund. TIf.: 70 11 37 50 Faks: 70 11 37 51
E-mail: kjell.paulsen@emimn.no Internett: www.eiendomsmeglerl.no  Foretaksnr.: 936 159 419 mva
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Gnr: 139 Bnr: 24 For: 0 Snr: 0

Elendom: Adresse: FAGERLIVEGEN 4A, 6008 ALESUND med
flere

Hj.haver/Fester:

Dato: 26/2-2009 Sign:
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Gnr: 139 (Bnr: 24 Fnr: 0 Snr: 27

KARTUTSNITT I$I

Fagerlivegen 4B

6008 ALESUND Malestokk

1:1000

18.12.2025 10:02:30 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1av3



Tegnforklaring
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™
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_RERRER

Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn.

Gatelys (belysningspunkt)

Grenselinje middels nagyaktig-

skissengyaktighet
Frittstdende mur
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Takoverbygg

Garasje, carport og uthus
Hydrant

Gang- og sykkelveg

Skra forstatningsmur
Eiendomsteig

Annet

®
£

2

My
N

R

Fylkesveg gatenavn.
Bygningspunkt
Mast

Flaggstang

Gjerde

Bygningslinje
Takoverbyggkant

Veranda

Vegdekkekant

Udefinerte bygg

Neering og carport

Kumlokk

Veg

Forsenkningskurve Alesund

Bebygd omrade

Kommunalveg gatenavn.
Byggetiltak Ca. angivelse
Grenselinje ngyaktig maling

Hekk

Loddrett mur

Mgnelinje

Taksprang

Takkant Annen Bygning
Sti

Bolig

Sluk

Trafikkey

Trapp

Hoydekurve 1m Alesund

Skog

18.12.2025 10:02:31 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg

/~# Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata

A]vaPisinift (1:1000) ® Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlege
BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk

,'Nr" AviopFelles ,"'f'Drmslaﬁamg fJ Overvannsledning ;'\-'. Spillvannsledning /\f' Trekksor
N Vannledning |-~} --}- Datakabel |----}----}- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit i kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

18.12.2025 10:02:31 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av3



Ledningskart

Eiendom: Gnr: 139 (Bnr: 24 Fnr: 0 Snr: 27

Adresse: Fagerlivegen 4B .
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Tegnforklaring

Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn. Kommunalveg gatenavn.
Privatveg gatenavn. *  Gatelys (belysningspunkt) ® Mast
Grensepunkt A~ Grenselinje ngyaktig maling R Grenselinje middels ngyaktig-
skissengyaktighet
§  Flaggstang ¢ Hekk A Gjerde
A" Loddrett mur A~ Bygningslinje A~ Mganelinje
A~ Takkant A~ Takoverbyggkant A~ Taksprang
A~ Trapp inntill bygg ~" Veranda [ ] Takkant Annen Bygning
A~ Annet vegareal avgrensning A~ Vegdekkekant S St
[ ] Takoverbygg I udefinerte bygg [ ] Bolig
[ Garasje, carport og uthus [ ] Neering og carport 4+  Hydrant
O Kumlokk Trafikkay Gang- og sykkelveg
Veg Hoydekurve 1m Alesund Eiendomsteig
Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST
M Euopa-Riksveg  ~ Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg
/¢ Offentlig gang og sykkelveg ,~¢ Kommunal gang og sykkelveg ,~# Privat gang og sykkelveg
¢ Traktoveg midtlinje
Tepnforklaring Vann og Avlep
_ Hvis kartet inneholder vann og aviopsdata
AlvaPiirin (1:1.000)  Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@) Renseanlegg
BB Sandfangskum % Slamavskiller W) Slamavskillr  E3 Stuk & stk
A~ AvlopFelles /+/ Drensledning /¥ Overvannsledning ,~' Spillvannsledning /N Trekioror

/N Vansledning  }--}--}- Datakabst |---}---}-- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet Ll disse somn for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit 1 kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

I Forretning

18.12.2025 10:05:23 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



Alesund kommune

VEGADKOMST

Eiendom: Gnr: 139 |Bnr: 24 Fnr: 0 Snr: 27
Adresse: Fagerlivegen 4B

6008 ALESUND
Adkomst: Har adresse knyttet til privat og offentlig veg.

Malestokk
1:1000
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e ———

18.12.2025 10:05:30 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

LS

s

A

IORERAR

Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn.
Gangveg

Gang- og sykkelveg
Eiendomsteig

Mast

Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg

St

MurFrittstdende
Frittstdende mur
Vegdekkekant
AnnetVegarealAvgrensning
Hoydekurve 1m Alesund
Bolig

Trafikkay

Trapp

Fylkesveg gatenavn.
Trapp

Kigreveg

Kigreveg

Sti

Grenselinje ngyaktig maling

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

St

MurLoddrett

Loddrett mur
VegAnnenAvgrensning
VegAnnenAvgrensning
Takoverbygg

Garasje, carport og uthus
Gang- og sykkelveg

Skra forstatningsmur

o~

L

»,

o,

g+ g

3

L

|

Kommunalveg gatenavn.

Fortau

Kijgreveg

Byggetiltak Ca. angivelse
Gatelys (belysningspunkt)

Grenselinje middels ngyaktig-
skissengyaktighet

Mgnelinje

Taksprang

Sti

Hekk

Gjerde

Annet vegareal avgrensning
GangfeltAvgrensning
Forsenkningskurve Alesund
Udefinerte bygg

Neering og carport

Veg

18.12.2025 10:05:31 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg

/~# Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata

A]vaPisinift (1:1000) ® Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlege
BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk

,'Nr" AviopFelles ,"'f'Drmslaﬁamg fJ Overvannsledning ;'\-'. Spillvannsledning /\f' Trekksor
N Vannledning |-~} --}- Datakabel |----}----}- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit i kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

18.12.2025 10:05:31 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av3
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Tegnforklaring

/‘-../.

Europavegboks
Fylkesveg gatenavn..

Sti

Eiendomsgrense generert

Skjerm

Idrettsanlegg

Loddrett mur

Slipp

Byggetiltak Ca. angivelse
Kanal og groft

Byggetiltak Ca. angivelse

KpBestemmelseGrense

Fjernveg - Tunnel -
Névaerende

Hovedveg - Pa bakken -
Fremtidig

Samleveg - Pa bakken -
Fremtidig

~ Gangveg - P4 bakken -

N
\

0B @

Naveerende

Turveg/turdrag - P& bakken -
Fremtidig

Hoyspenningsanlegg (inkl
hgyspentkabler)

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Andre typer naermere angitt
bebyggelse og anlegg

I8

NN

U

o~
/S
1

(-

Samferdselsanlegg og teknisk ]

infrastruktur (arealer)

Friluftsomrade

Fylkesvegboks
Kommunalveg gatenavn..

Vegbom

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Flytebrygge landgang

Kai- og bryggekant

Ruin

Voll

Forsenkningskurve Alesund
Kystkontur tekniske anlegg

KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

Fjernveg - Pa bakken -
Né&vaerende

Fjernveg -Tunnel - Fremtidig
Hovedveg - Tunnel - Fremtidig
Atkomstveg - Pa bakken -

Naveerende

Gangveg - Pa bakken -
Fremtidig

Grense for arealformal
Annen fare
Neeringsvirksomhet

Uteoppholdsareal

Trase for teknisk infrastruktur

I8

\.

S

N

]

LSRRG

Europaveg gatenavn..
Privatveg gatenavn..

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Eiendomsgrense fiktiv

Flytebrygge utligger
Frittstdende mur

Skjerm

Byggetiltak Ca. angivelse
Hoydekurve 5m Alesund
Kystkontur

Byggetiltak Stikningsberegnet

Fjernveg - Pa bakken -
Fremtidig

Hovedveg - Pa bakken -
Naveerende

Samleveg - Pa bakken -
Naveerende

Sykkelveg - Pa bakken -
Fremtidig

g Turveg/turdrag - Pa bakken -

N

]

Naveerende

Grense for faresoner

Boligbebyggelse

Idrettsanlegg

Grav- og urnelund

Friomréade

18.12.2025 10:03:59 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg

/~# Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata

A]vaPisinift (1:1000) ® Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlege
BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk

,'Nr" AviopFelles ,"'f'Drmslaﬁamg fJ Overvannsledning ;'\-'. Spillvannsledning /\f' Trekksor
N Vannledning |-~} --}- Datakabel |----}----}- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit i kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

18.12.2025 10:03:59 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av3



Reguleringsplan

Eiendom: Gnr: 139 (Bnr: 24 Fnr: 0 Snr: 27

Adresse: Fagerlivegen 4B

6008 ALESUND Malestokk
1:1000

Annen info:

18.12.2025 10:04:19 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1av3



Tegnforklaring

Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn.
Takkant

Trapp inntill bygg

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Hekk

Gjerde

Annet vegareal avgrensning
GangfeltAvgrensning
VegAnnenAvgrensning

Hoydekurve 1m Alesund

RpOmrade vedtatt - pa
grunnen

Avkjgrsel - bade inn og
utkjaring

Regulert senterlinje

Regulert fotgjengerfelt

Blokkbebyggelse

Kommunalteknisk virksomhet

Bolig/kontor
Gang-/sykkelveg

Annen veggrunn - grgntareal

Park

~

ot

AN

A

i 00 OF -

Fylkesveg gatenavn.
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

MurFrittstaende
Frittstdende mur
Vegdekkekant
AnnetVegarealAvgrensning

Byggetiltak Ca. angivelse

' RpOmrade vedtatt linje - pa

grunnen

RpGrense

Byggegrense

Frisiktlinje

Male- og avstandslinje

Kigreveg

Garasjeanlegg for bolig-
/fritidsbebyggelse

Kigreveg

Sykkelanlegg

Kollektivholdeplass

RPvedtatt_pbl2008
Maskeringslag

SRS

N
N

WU 00 OO0 [

Kommunalveg gatenavn.
Mgnelinje

Taksprang

Sti

VeggFrittstdende

MurLoddrett

Loddrett mur
VegAnnenAvgrensning
Vegdekkekant
Forsenkningskurve Alesund

RpOmréade forslag
RpFormalgrense

Bebyggelse som inngar i
planen

Regulert kant kjgrebane

Frittliggende
smahusbebyggelse

Gang-/sykkelveg

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal

Fortau

Annen veggrunn - tekniske
anlegg

Friomrade

Reguleringsplaner Raster
Alesund (tif)

18.12.2025 10:04:19 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg

/~# Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata

A]vaPisinift (1:1000) ® Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlege
BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk

,'Nr" AviopFelles ,"'f'Drmslaﬁamg fJ Overvannsledning ;'\-'. Spillvannsledning /\f' Trekksor
N Vannledning |-~} --}- Datakabel |----}----}- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit i kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

18.12.2025 10:04:19 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av3
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Alle datasett (DOK)

Analyserapport

Alesund kommune
MATRIKKELENHET

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr
1508 - Alesund kommune 139 24 0 27

Rapporten bygger pa automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjer DOK =
«det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor
heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene
er produsert i henhold til ulike ngyaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er
oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pa at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'lkke kartlagt'. | slike tilfeller
kan tiltakshaver gis palegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersgkelser er eksempler pa slike datasett. Kontakt
geodataavdelingen dersom du er i tvil, vil vite mer om lokalt tilgjengelige data eller mener rapporten inneholder feil.

Berarte datasett (12)

Temadata - Tettsted Temadata - Befolkningsstatistikk

Temadata - Fjernvarme Temadata - Forurensning - Stgy

Temadata - Geologi - Radon Temadata - Geologi - Lasmasser

Temadata - Landbruk - ar5 Temadata - Natur - Vassdrag

Temadata - natur - Natyrtyper Temadata - Plan - Fortettingsstrategi - Temaplan 2017/2017
Temadata - Samfunnssikkerhet - Flom aktsomhet Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo dekningsomrade
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Befolkning

Temadata - Tettsted

[ Tettsted

Analysetema Registrert Ikke registrert
Tettsted 1 X 1766.15m”
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Temadata - Befolkningsstatistikk

1 125 - 312 innbyggere (2 000 -
5 000 per km2)

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
125 - 312 innbyggere (2 000 - 5 000 per km2) 1 X 1766.15m°

Tema uten treff:

1 - 6 innbyggere (<100 per km2) 7 - 31 innbyggere (100 - 500 per km2) 32 - 124 innbyggere (500 - 2 000 per km2)
313 - 624 innbyggere (5 000 - 10 000 per 625 - 1249 innbyggere (10 000 - 20 000 1250 eller flere innbyggere (> 20 000 per
km2) per km2) km2)
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Temadata - Fjernvarme

R

i Fjernvarme
konsesjonsomrade

Analysetema Registrert Ikke registrert

Fjernvarme konsesjonsomrade 1 X 1766.15m"
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Forurensning

Temadata - Forurensning - Stay

[ | Stay red sone veg (over 65 Stay gul sone veg (55-65
dBA) dBA)

Analysetema Antall

Stay gul sone veg (55-65 dBA) 1

Registrert Ikke registrert Areal

X 1022.76m°

Tema uten treff:

Rod stoy sone lufthavn Gul stay sone lufthavn Stey rad sone veg (over 65 dBA)

Stay rad sone Forsvarets flyplasser Stay gul sone Forsvarets flyplasser Stay rad sone Forsvarets skyte- og
gvingsfelt

Stay gul sone Forsvarets skyte- og Stey rad sone jernbanenett Stay gul sone jernbanenett

gvingsfelt

Stay grann sone jernbanenett (stille Stay jernbanenett ikke kartlagt

omrade)
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Temadata - Geologi - Radon

|
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Radon aktsomhet - Moderat til Radon aktsomhet - Usikker
lav
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Radon aktsomhet - Moderat til lav 1 X 1766.15m°
Tema uten treff:
Radon aktsomhet - Seerlig hoy Radon aktsomhet - Hay Radon aktsomhet - Usikker
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Temadata - Geologi - Lasmasser

~ Losmasser - Fyllmasse
(antropogent materiale)

Analysetema

Tema uten treff:

Logsmasser - Morenemateriale,
uspesifisert

Lgsmasser - Randmorene

Lasmasser - Hav- og fjordavsetning, tykt
dekke

Lasmasser - Elveavsetning

Lasmasser - Skredmateriale

Lasmasser - Humusdekke/ tynt torvdekke
over berggrunn

Antall Registrert Ikke registrert Areal
Lesmasser - Fylimasse (antropogent materiale) 1

Lasmasser - Tykk morene

Lasmasser - Breelvavsetning

Lasmasser - Marin strandavsetning

Lgsmasser - Vindavsetning

Lgsmasser - Steinbreavsetning

Lasmasser - Bart fjell / fjell med tynt
torvdekke, uspesifisert

X 1766.15m?

Lgsmasser - Tynn morene

Lasmasser - Bresjo- / innsjgavsetning

Lasmasser - Hav- og fjordavsetning,
strandavsetning, tynt dekke

Lasmasser - Forvitringsmateriale

Lesmasser - Torv og myr (organisk
materiale)
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Landbruk

Temadata - Landbruk - ar5

L] Bebygd B samferdsel (. Skog

1 Apen fastmark

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Bebygd 1 X 1736.08m°
Samferdsel 1 X 30.08m°

Tema uten treff:

Fulldyrka jord Overflatedyrka jord Innmarksbeite
Skog Apen fastmark Myr
Sna/isbre Vann
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Natur

Temadata - Natur - Vassdrag

1 Vassdragsomrade

Analysetema Registrert Ikke registrert Areal
Vassdragsomrade 1 X 1766.15m>

Tema uten treff:

Verneplanomrade for vassdrag
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Temadata - natur - Natyrtyper

[ | Kystlandskap

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Kystlandskap 1 X 1766.15m°
Tema uten treff:

Naturtyper - Sveert viktig og viktig Naturtyper - Lokalt viktig Naturtyper - Kystlynghei

Naturtyper - Kalklindeskog Naturtyper - Kalksjo Naturtyper - Hule eiker

Naturtyper - Slattemyr Naturtyper - Slattemark Innenlandslandskap

Marine landskap
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Sone 2 - Boligfortetting i
randsonene

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Sone 2 - Boligfortetting i randsonene 1 X 1765.6m°
Sone 3 - Fortetting kollektivakse og bydels-/naersenter 1 X 0.56m°

Tema uten treff:

Sone 1 - Urban fortetting Sone 3 - Fortetting kollektivakse og Bydels-/neersenter
bydels-/nzersenter
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Samfunnssikkerhet

T

2% Grundig kartlagt med funn
(Flom aktsomhetsdekning)

lyset gistrert Ikke registrert Areal

Grundig kartlagt med funn (Flom aktsomhetsdekning) 1 X 1766.15m°

Tema uten treff:

Maksimal vannstandstigning <= 2,5 m Maksimal vannstandstigning 2-3 m Maksimal vannstandstigning 3-4 m
Maksimal vannstandstigning 4-5 m Maksimal vannstandstigning 5-6 m Maksimal vannstandstigning 6-7 m
Maksimal vannstandstigning 7-8 m Flom aktsomhetsomrade Ikke kartlagt (Flom aktsomhetdekning)
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A Grundig kartlagt med funn

Analyset egistrert Ikke registrert Areal

Grundig kartlagt med funn 1 X 1766.15m°

Tema uten treff:

Delvis kartlagt med funn Ikke kartlagt Ikke relevant
Ikke-systematisk kartlagt med funn Innenfor jurisdiksjonsomrade Kartlagt uten funn
Utenfor jurisdiksjonsomrade

18.12.2025 10:05:14 Side 13 av 15



Eiendommer innenfor analyseomradet

Kommune Gardsnummer Bruksnummer Festenummer Seksjonsnummer Antall

1508 139 24 0 0 1 1766.15m”

Bygninger innenfor analyseomradet

Byggtype Antall Areal

Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg 2 615.84m°

Gjeldende arealformal i kommuneplaner/kommunedelplaner som berarer analyseomradet

Formal Status Areal

Boligbebyggelse Navaerende 1766.15m°

Arealplaner innenfor analyseomradet

Plan id Plannavn Plantype Status Areal

1504341 Fagerliomradet, reg.plan Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 3.95m°
m/best.

2020000313 Fagerligvegen 4 - Detaljregulering Planforslag 1732.06m°

detaljregulering

Gjeldende reguleringsformal i reguleringsplaner som bergrer analyseomradet

Formal Areal
Kjarevei 0.19m”
Blokkbebyggelse 3.76m°
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Datasett uten treff/status ukjent (42)

Temadata - Barnetrakk
Temadata - Dreneringslinjer - Apne stikkrenner

Temadata - Forurensning - Grunn
Temadata - Friluftsliv

Temadata - Kulturminner - Enkeltminner, kulturmiljger,
brannsmitteomrader og trehusmiljger

Temadata - Kyst og fiskeri
Temadata - Landbruk - Reindrift

Temadata - Natur - Forvaltningsinteresse
Temadata-natur-Inngrepsfrie Naturomrader
Temadata - Plan - Grgnt/blatt temakart 2016/2017

Temadata - Samferdsel

Temadata - Samfunnssikkerhet - Flomsoner

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 -
Middelhgyvann

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 20-ars stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 1000-ars
stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - Qvre estimat

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - 1000-ars
stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2150 - Qvre estimat
Temadata - Samfunnssikkerhet - Skredhendelser og kvikkleire

Temadata - Samfunnssikkerhet - Sngskred aktsomhet S2 uten
skogeffekt

Temadata - Samfunnssikkerhet - Steinsprang akisomhet

Temadata - Dreneringslinjer - Tette stikkrenner
Temadata - Energi

Temadata - Forurensning - Bybrannen og bromerte
flammehemmere

Temadata - Geologi - Bergrettigheter, marin grense, grunnvann,
grus-, pukk-, og mineralressurser

Temadata - Kulturminner - Bygninger, lokaliteter og
sikringssoner

Landbruk - Skog, jordkvalitet og dyrkbar jord

Temadata - Natur - Villreinomrader, naturvernomrader,
foreslatte naturvernomrader, artsdata og kulturlandskap

Temadata-natur-Nedbgrfelt
Temadata - Plan
Temadata - Plan - Kulturminner - Temaplan 2016/2017

Temadata - Samfunnssikkerhet - Skredfare og
aktsomhetsomrader

Temadata - Samfunnssikkerhet - Flomsoner Aknes

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - @vre estimat

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 200-ars
stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 -
Middelhgyvann

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - 200-ars
stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2150 -
Middelhgyvann

Temadata - Samfunnssikkerhet - Forsvaret
Temadata - Samfunnssikkerhet - Sng aktsomhet S3

Temadata - Samfunnssikkerhet - Sngskred aktsomhet S2 med
skogeffekt

Temadata - Tilgjengelighet

Du mangler tilgang til ett eller flere datasett. Disse datasettene er dermed utelatt fra analysen og vil kreve en manuell kontroll.
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Adresse
Fagerlivegen 4B, 6008 ALESUND

Dato for energimerking Merkenummer

07.01.2026 Energiattest-2026-244089
Byggear Bygningsnummer

1971 178951637

Gardsnummer Bruksnummer

139 24

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

27 H0202

Bygningsinformasjon

Bygningskategori Bygningstype
Boligblokker Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
33 m? 33 m?

Ventilasjonstype

Naturlig ventilasjon

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

Energiattest

¥ Energi

*

Beregnet vektet levert energi i normalt klima
260 kWh/m? per ar

Energikarakter
E

Beregnet levert energi i lokalt klima

250 kWh/m? per ar

* Beregnet vektet levert energi i normalt klima er et ngkkeltall for &
vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike energibeerere (strem,
fiernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et
gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer

energikarakteren.
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Fagerlivegen 4B, 6008 ALESUND

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.



Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Spar stream pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kigleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
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soderbergpartners.no/eiendom



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 2-0286/25 Kontaktperson:  Espen Johansen
Adresse: Fggerlivegen 4B, 6008 ALESUND, gnr. 139, bnr. Tif: 9224m40
24, snr. 27 i Alesund kommune. Epost: johansen@notar.no

Salgsoppgavedato: 15012026

Navn pa budgiver: Navn pa budgiver:
Fgdselsnummer: Fgdselsnummer:
Adresse: Adresse:
Postnummer./Sted: Postnummer./Sted:
Telefon, privat: Telefon, privat:

Telefon, arbeid: Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:
Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:
Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

Onsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

FINANSIERING

Langiver: Kontaktperson:
Bank: TIf:
Egenkapital kr: Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato: Sted/dato:

Budgivers underskrift: Budgivers underskrift:

LEGITIMASION LEGITIMASIJON






