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Borgundfjordvegen 72A

Leilighet | BRA-i/BRA Total 95/101 kvm | 3 soverom Totalpris kr. 9443 590,-



Hjemmet du leter etter har
en gate, et nabolag
0g en historie.

Vi kjenner dem alle.
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Ny 4-roms selveierleilighet pa Ase med
veranda, garasjeplass med elbil-lader, heis
og neerhet til sjo og flotte turomrader.
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Innhold

Ngkkelinformasjon
Plantegning

Ditt nye nabolag
Om eiendommen
Vedlegg

Budskjema

Apen budrunde

Vi holder ingenting skjult. Du ser hvert bud, fra hver
budgiver, i det gyeblikket det kommer inn.

Pd notar.no kan alle interessenter falge budrunden,
helt dpent.
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Borgundfjordvegen 72A

Nokkelinformasjon

Adresse

Borgundfjordvegen 72A, 6017 ALESUND

Prisantydning Kr 9200 000,-
Omkostninger Kr 243 590 -
Totalpris Kr 9443 590,-
Fellesutgifter Kr 4 640,-
BRA-i/BRA Total 95/101 m?
Eierform Eierseksjon
Boligtype Leilighet
Byggedr 2025
Soverom 3

Etasje 2







Borgun dfjordvegen

Plante oning



Kijokken

Spisestue/ Stue

notarno

Kontor

‘7 Soverom

Soverom

Borgundfjordvegen 72A

notar.no @notar_more

lllustrasjonen er ikke en teknisk
tegning og awvik kan forekomme
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Borgundfjordvegen 72A

Bli kjent med ditt
nye nabolag

Beliggenhet

Borgundfjordvegen 72A ligger i det attraktive og veletablerte omrddet Furmyr, idyllisk
til ved sjgkanten nedenfor Borgundfjordvegen. Her bor du i et rolig og trygt nabolag
med et godt naboskap, samtidig som du har kort vei til det meste av service- og
fritidstilbud.

Beliggenheten mellom Asestranda og Moa gir en perfekt kombinasjon av sentralitet
og neerhet til naturen. Fra leiligheten er det flott utsikt over Borgundfjorden, med
stadig skiftende lys og veerforhold som skaper en saerlig stemning gijennom hele dret.
Eiendommen har sveert gode solforhold, med sol fra ca. kl. 09.30 til 21.30 pd
sommerstid.

Sameiet byr p& hyggelige felles uteomrdader med sosiale soner, beplantning og kai
mot sjgsiden. Her kan du nyte naerheten til sjgen med gode bade- og fiskemuligheter,
blant annet fra egen brygge. Kun ca. 500 meter unna ligger Sandingane med
badestrand, grgntomrdder og sandvolleyballbane.

For den turglade gér den populaere Borgundfjordstien like i naerheten. Turveien falger
fiorden og gir flotte rekreasjonsmuligheter dret rundt. | tillegg finnes idrettsanlegg,
treningssentre og turterreng i Spjelkavik-omrddet.

Hverdagen blir enkel med kort avstand til bdde barnehager, skoler, sykehuset og Moa.
Ase skole ligger innen gangavstand, mens Spjelkavik barne- og ungdomsskole samt
videregdende skoler nds pd f& minutter med bil. Flere barnehager ligger ogsd i
naeromréide med gdavstand.

Dagligvarehandel ordnes enkelt pd Spar Asetorget. AMFI Moa, Nordvestlandets
starste kjgpesenter, ligger kun ca. 2 km unna med et bredt utvalg av butikker,
servicetilbud og spisesteder. Alesund sentrum ligger ca. 10 km fra boligen. Offentlig
kommunikasjon er lett tilgjengelig med bussholdeplass i kort gangavstand.

Dette er en beliggenhet som passer like godt for familier, etablerere og godt voksne
som gnsker en komfortabel hverdag med naerhet til sjgen, flotte
rekreasjonsmuligheter, gode naboer og enkel tilgang til alt man trenger.

Adkomst
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart
for neermere veibeskrivelse.
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Ett hjem forlates,
et nytt tas 1 bruk

Det er noe av det storste som skjer i et menneskes liv,
Ikke bare en adresseendring, men et skifte. Noe avsluttes,
noe apnes. Og i det ayeblikket fortiener du noen ved siden
av deg som virkelig forstir hva det betyr.

ovhenighet o lokelkunmakap o deg det bests reouatet.

Vi stiller oss ikke pd siden og administrerer en prosess. Vi gdr
den med deg — med kvalitet, serlighet og alt vi har.

Visningen som aldri stenger

Vi sgrger for at du kan gé pé visning akkurat nér det
passer deg. Med “Visningen som aldri stenger” fra Notar
kan du vise boligen til familie og venner, og digitalt veere
pd visning igjen og igjen.
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in megler

Ole Christian Walderhaug

Daglig leder/ Partner/ Eiendomsmegler

ole@notar.no
928 06 440

Hei!

Kjekt at du ville lese noen ord om akkurat meg.

Jeg har jobbet i Notar siden 2004 og var med pd & starte
Notar Moa i 2006 hvor jeg nd er daglig leder og partner.
Selger primeaert boliger og leiligheter i indre Alesund og
Sula kommune men har solgt de fleste type eiendommer
pé store deler av Sunnmgre opp gjennom drene.

Jeg trives sveert godt i jobben som like gjerne kan omtales
som en livsstil og er opptatt av at alle mine kunder skal fé&
en saerdeles god opplevelse.

Fritiden tilbringes gjerne med familien eller venner og jeg
er sveert opptatt av fotball. Er ellers et
konkurransemenneske og fdr til tider pé&pekt at det
instinktet av og til er vel hgyt hos meg.

Jeg har en god arbeidskapasitet, er som oftest tilgjengelig
og ingenting er mer gledelig enn forngyde kunder som
anbefaler meg videre. Ta gjerne kontakt for en hyggelig
boligprat.

Visnakkes!
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Velkommen til
Borgundfjordvegen

Velkommen til en eksklusiv, splitter ny leilighet fra 2025 - idyllisk beliggende helt nede
ved Borgundfjorden! Her bor du med fjorden som naermeste nabo, med en fantastisk
utsikt og sveert gode solforhold.

Leiligheten ligger som endeleilighet lengst mot syd og vest i byggets 2. etasje og byr
pd en gjennomtenkt planlgsning, gjennomgdende god standard og moderne komfort
med vannbdren gulvvarme, heis og egen garasjeplass med elbil-lader.

Leiligheten inneholder gang, 3 soverom, dpen stue/kjgkkenlgsning med flott
kjigkkeninnredning fra HtH, toalettrom, bad/vaskerom og bod. | tillegg er her
sportsbod i underetasje.

Her er gjesteleilighet i bygget som disponeres av beboerene ved besak.

Velkommen til visning!
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Borgun dfjordvegen T2A

Om eiendommen



Eiendommen

Adresse
Borgundfjordvegen 72A, 6017 ALESUND

Oppdragsnummer
2-0217/26

Selger
Per Lennart Hoff Molveer og Anita Giske

Matrikkel

Gardsnummer 51, bruksnummer 488, seksjonsnummer
17, ideell andel 1/1i Sameiet Borgundfjorden Panorama
med orgnr.: 934904044 i Alesund kommune.

Eieform
Eierseksjon

Boligtype
Leilighet

Energiklasse
B

Info energiklasse

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et
gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige
standard og ikke bruken som bestemmer
energikarakteren. Boligdata i den vedlagte
energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er
gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

Strgmforbruk
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

Selger har avtale om Norgespris.

Det gir en fast strgmpris, 40 gre per kilowattime (ekskl.
mva). Avtalen er er knyttet til mdlepunktet (boligen), og
ikke personen (selger), og vil dermed faglge boligen.
Avtalen er med bindingstid. Utgangspunktet er at
avtalen vil gjelde ut kalenderdret, likevel slik at fgrste
periode vil veere fra 1. oktober 2025 til 31. desember
2026.

Tomt
Eiet tomt pd 959 kvm.
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Beskrivelse av tomt

Felles tomt for sameiet. Det er adkomst til blokken fra
hovedvei via asfaltert vei/gangareal, med partier av
stgpte plater og glassrekkverk. Tomten har lekeplass,
og det er gode solforhold pd ettermiddag og kveld.
Leiligheten har utsikt over fjorden sgrover og gstover
mot Spjelkavik og Ské&thaugen.

Solforhold

Utforsk nabolagsprofilen nederst pé finn.no annonsen
for neermere informasjon om solforholdene pé
eiendommen.

Sameiebrgk
95/4127

Takst
Tilstandsrapport datert 2010.2026. utfgrt av Artikon AS
v/ Ole Andreas Ottestad Gaupseth.

Byggedr
2025

Byggemdte

Dette er en 4-roms selveierleilighet som gdr over ett
plan. Ytterveggene er oppfart som
bindingsverkskonstruksjon og er kledd med plater.
Vinduene er av tre, besldtt med aluminium, og har
3-lags isolerglass. Det er brann- og lydklassifisert
entrédgr og skyvebalkongdgr i malt utfgrelse, besldtt
med aluminium med 3-lags isolerglass. Leiligheten har
veranda med metall- og glassrekkverk. Etasjeskiller og
beerende konstruksjoner er i betong. Innvendige dgrer er
malte, glatte darer.

ELEKTRISK ANLEGG

Det er sikringsskap med automatsikringer, og skapet er
plassert i bod. Det foreligger samsvarserkleering i
Boligmappa og det har veert el-tilsyn den

12.01.2026 uten avvik.

VIKTIG

Du bgr lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklaering
ngye. Du kan ikke klage pé forhold som du har fétt
opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven
eller pd andre mdéter. Se pd tilstandsgrad og anslétt
utbedringskostnad/kostnadsestimat for & danne deg et
bilde av hva du mé regne med av kostnader og
eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en
anslétt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogs@ at ansldtt utbedringskostnad bare
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er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden
som boligen har. Oppgradering til dagens standard kan
koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som &
kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av boligens alder,
tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som
ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pé til
selger.

Sammendrag selgers egenerkleering
Selger gnsker @ trekke frem fglgende i sin egenerklaering
datert 2110.2026 (utdrag):

Boligen ble kjgpt i 2025.
Selger har bodd i boligeni1d&r og 10 méneder, inkludert
de siste 12 mdnedene.

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Svar: Ja.

Beskrivelse: | forbindelse med byggetrinn 2 har utbygger
rapportert om skade i en midlertidig membran. dette
har medfgrt at noe fukt har trengt inn i boden. dette har
ikke medfgrt skade p& inventar og vil bli utbedret nér
byggetrinn 2 er ferdig. det samme gjelder for deler av
garasjen. var parkering er ikke bergrt.

6. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/
garasje/tak/fasade?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Se forgdende punkt.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pd
el-anlegget eller andre installasjoner (feks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert.

Firmanavn: Eidnes Elektro A/S.

Beskrivelse: Montert elbillader og spotter pd kjgkken.

111. Foreligger det samsvarserklzaering (i henhold til
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (feks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Hele sameiet og alle leilighetene er
kontrollert og godkjent av eltilsyn.
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13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja.

Beskrivelse: Lader som leverer inntil 22 kW pd egen
parkeringsplass i underetasjen.

19. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner,
andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan
medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av
dens omgivelser?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Byggetrinn 2 ferdigstilles sommeren 2027.
Dette vil gjgre fellesomréder mer skjermet.

24. Har du inngdtt avtale om Norgespris pd strgm?
Svar: Ja.

Kommentar fra selger: Det er avtalt med Peab at de vil
feste en Igs dgr-foring pé stuen i lgpet av varen 2027.
Dette oppleves ikke som et problem av oss.

For resterende spagrsmdl er det svart "nei'.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig giennomgang av eiers egenerklaering som
fglger vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

Regulerings- og arealplaner
KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN
Eiendommen ligger i omrdde som i Kommunedelplan
for Alesund 2016 - 2028 (vedtaksdato 09.03.2017) er
avsatt til:

- Bolighebyggelse - Framtidig (317.34 kvm)
« Friluftsomrdde - Névaerende (568.83 kvm)
« Friomréde - Ndveerende (657 kvm)

- Gangvei - Framtidig

GJELDENDE REGULERING

Ligger eiendommen i et regulert omréde. | henhold til
Reguleringsplan for Borgundfjordvegen 70
(vedtaksdato 31.08.2017) sd er eiendommen regulert til:

- Bolighebyggelse-blokkbebyggelse (71371 kvm)
« Turvei (244.96 kvm)

Naeromrddet/fellesarealet rundt blokken er blant annet
regulert til:

- Felles avkjgrsel

- Felles parkering

- Friomréde - kvartalslekeplass



Det er planlagt Blokkbebyggelse (BBB1) nordvest og
vest for leiligheten - grunnarbeid er pdbegynt. | falge
reguleringsbestemmelsene kan det i dette omrédet
etableres blokkbebyggelse med parkeringskjeller.
Parkeringskjeller kan etableres utenfor angitte
byggegrenser, men innenfor boligformdlet. Det kan
etableres parkeringsplasser pd terrengnivé nord for
bebyggelsen. Det md foreligge byggesgknad inkl.
bindende situasjonsplan for hele omrédet samlet for &
sikre at det blir gitt en helhetlig utforming.

Graden av utnytting er maksimalt %-BYA=60%.

Hovedbygningskropp i BBB1 skal ikke overstige kote
175. I nord/sg@r-orientert bygningsfigy gis det tillatelse til
en inntrekt etasje over dette som ikke skal overstige
kote 21,0. Maksimale byggehgyder er péfgrt det
vedlagte plankartet. OK ferdig gulv i boligetasjer skal
ikke ligge lavere enn kote 3,3, men parkeringskjeller kan
ligge lavere. Heis/trappetdrn, samt enkelte
fasadeelementer kan stikke inntil 0,5m over tillatte
hgyder. Som en del av sgknad om ftiltak til boligformail,
skal fasade- og avskjermingstiltak dokumenteres i
henhold til gjeldende krav vedrgrende stgy i TEK10.

BEBYGGELSESPLAN
Eiendommen eller en del av eiendommen omfattes ikke
av en bebyggelsesplan etter eldre PBL.

REGULERING UNDER ARBEID

| folge Alesund kommune sd er det per 20.10.2026 ikke
igangsatt planleggingsarbeid pd et omréde som
inkluderer/bergrer eiendommen.

PLANFORSLAG
| folge Alesund kommune sd eksisterer det ikke
planforslag som bergrer eiendommen per 2010.2026.

KOMMENTAR

Ovennevnte er opplysninger fra Alesund kommune
opplysti meglerpakke per 20.10.2026. Kommunen tar
forbehold om feil og mangler.

DOK-ANALYSE

I henhold til DOK-analyserapport datert 2010.2026 sd er
det registrert treff pé& folgende temadata (13):

- Tettsteder 2026

- Befolkning pé rutenett 250 m 2024

« Forurenset grunn

« Radon aktsomhet

« Temadata - Geologi - Lgsmasser

« Dyrkbar jordhus

notar.no

- Landbruk - Skog, jordkvalitet og dyrkbar jord

- Temadata - Landbruk - arb

- Vassdragsomrdéde

« Naturtyper i Norge - Landskap

- Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning
av strandsonen langs sjgen

- Flom aktsomhetsomrdéder

- Stormflo og havniva

Rapporten bygger pd automatiserte geoanalyser mot
et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som
sammen utgjgr DOK = «det offentlige kartgrunnlaget».
Lokale datasett og registreringer fra den enkelte
kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor heller
ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som
peridag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten
likevel. Kartlagene er produsert i henhold til ulike
ngyaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens.
Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er
oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pé
at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'lkke
kartlagt' | slike tilfeller kan tiltakshaver gis pdlegg om
kartlegging. Radon og geotekniske undersgkelser er
eksempler pd slike datasett.

VEDLAGT | SALGSOPPGAVEN

Utsnitt av reguleringsplan og kommunedelplan samt
utdrag av DOK-analyserapport der ovennevnte
fremkommer fglger vedlagt i salgsoppgaven.
Reguleringsbestemmelser og komplett
DOK-analyserapport kan fés ved henvendelse
meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold sé oppfordrer
vi interessenter til & kontakte Alesund kommune.

Oppvarming

Elektriske varmekabler i gulv pé& bad/vaskerom.
Vannbdren varme i gulvet utenom soverom, bod og
bad.

INFORMASJON

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemdte. Frittstéende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.

SIKKERHETSKONTROLL AV DET ELEKTRISKE
ANLEGGET

Det ble avholdt tatt giennomgang av det elektriske
anlegg i/ved: Borgundfjordvegen 70, 6017 ALESUND
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den 12.01.2026. Kontrollen ble gjennomfgrt som en
stikkprgvekontroll med madlinger og visuell
giennomgang av det elektriske anlegget. Det ikke ble
avdekket avvik under kontrollen.

Kopi av kontrollrapport kan fés ved henvendelse til
meglerforetaket.

TV/Internett/Bredbdnd

TV og internett fra Telenor. Fiber Uttak pé stue eller i
teknisk rom. TV/internett er inkludert i sameiets
felleskostnader.

Parkeringsforhold

Asfaltert biloppstillingsplass (plass nr 72) i
garasjeanlegget i byggets underetasje, med tilhgrende
elbil-lader. For gvrig gjensteparkering pé felles tomt.

Sameiet deler parkeringsanlegg med boder med det
andre eierseksjonssameiet som oppfgres. De
seksjonene som fdr rettigheter til parkering vil svare for
drift- og vedlikeholdskostnader forbundet med
anlegget. Rett til parkeringsplass kan ikke selges adskilt
fra seksjonen, og fglger automatisk med ved salg av
seksjonen.

Plasser tilgjengelig for gjesteparkering vil variere
gjennom utviklingen av boligprosjektet. Sameiet plikter
& falge utbyggers henvisninger om hvor gjesteparkering
skal foregé til enhver tid. De endelige plassene for
gjesteparkering vil fgrst foreligge naermere ferdigstilling
av boligprosjektet.

Handicap-plassen kan inntil permanent behov for
HC-plass, brukes til gjesteparkering. Maks parkeringstid
for gjester er 3 dggn. Ytterligere parkering krever
godkjenning av styreleder.

Fortrinnsvis benyttes plassene til parkering, samt til
oppbevaring av feks bildekk, takboks, takstativ, sykler,
ski og annet som vanlig oppbevares i garasje. Bruken
md ta hensyn til at det er et fellesanlegg og ma derfor
sé langt praktisk mulig fremsté ryddig, og ikke til fare for
@gvrige brukere.

Vei/Vann/Kloakk
Eiendommen har adresse knyttet til offentlig vei, via
privat stikkvei. Jfr. vedlagte kart over veiadkomst.

Offentlig vann og avlgp via private stikk- og
fellesledninger. Kommmunalt ledningskart fglger ogsé
vedlagt i salgsoppgaven.
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Det gjgres oppmerksom pé at private ledninger og
private veier vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger og private felles veier er det normailt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Barnehage/Skole/Fritid
BARNEHAGER

Asestranda barnehage - 5 min gange
Preg barnehager Alesund - 10 min gange
Lykkeliten barnehage - 12 min gange

SKOLER

Ase skole (Barneskole) - 10 min gange

Spjelkavik barneskole (Barneskole) - 4 min kjgring
Spjelkavik ungdomsskole (Ungdomsskole) - 5 min
kjgring

Spjelkavik videregdende skole (Videregdende skole) - 5
min kjgring

Borgund vidaregdande skole (Videregdende skole) - 6
min kjgring

SPORT OG TRENING

Ase skole - 11 min gange

Sandingane sandvolleyballbaner - 15 min gange
Family Sports Club Moa - 17 min gange

EasyFit Alesund - 18 min gange

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Skolekrets
Skolekrets 7 - Ase

Adgang til utleie
Eiendommen kan leies ut i sin helhet til boligformdil.

Den enkelte seksjonseier réir som en eier over seksjonen
og har full rettslig réderett over sin seksjon, herunder rett
til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe
annet fglger av lov eller disse vedtektene. En
seksjonseier har adgang til & leie ut sin seksjon.

Korttidsutleie inntil 30 dager er kun tillatt i inntil 60
dager pr ar jf. Eierseksjonsloven § 24.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle
overdragelser og leieforhold.

GJETSELEILIGHET

| underetasjen er det etablert en gjesteleilighet (snr. 1)
som er tiltenkt eid av sameiet, alternativt vil alle andre
boligseksjoner eie en ideell andel i denne seksjonen.
Uavhengig av formelt eierskap skal denne seksjonen



behandles som om det var fellesareal.

Dette innebeerer bl.a. at alle kostnader forbundet med
denne skal fordeles som en felleskostnad, samt at alle
inntekter forbundet med denne skal tilfalle sameiet.
Denne seksjonen har videre ingen stemmerett pd
Arsmotet. Styret beslutter til enhver tid hvordan denne
leiligheten skal benyttes, herunder kan styret avgjare
hvem som skal f& bruke leiligheten, bestemme evt. leie
og fastsette regler for bruk.

RADON

Strélevernforskriften stiller krav til radonnivéet i
utleieboliger. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, bdde
de som leies ut av det offentlige, virksomheter og
private, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til
egen bolig.

Utleier skal kunne fremvise dokumentasjon pd at
radonnivdene er forsvarlige. Dokumentasjonen skal ikke
registreres hos myndighetene, men den skal veere
tilgjengelig b&de for leietaker og ved et eventuelt tilsyn.

Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse
BRUKSTILLATELSE
BYGNINGSHISTORIKK
RA-Rammetillatelse 01.02.2022
IG-Igangsettingstillatelse 2411.2022
EB-Endre bygningsdata 06.07.2023
EB-Endre bygningsdata 0512.2023
EB-Endre bygningsdata 04.11.2024
MB-Midlertidig brukstillatelse 23.01.2025
EB-Endre bygningsdata 18.03.2025
EB-Endre bygningsdata 18.03.2025

Som nevnt ovenfor sé foreligger det en midlertidig
brukstillatelse datert 23.01.2025 knyttet til Boligblokk
BBB3/BBB4 - Borgundfjordvegen 72 A og B.

Gjenstéende arbeid er boligblokk BBB1 og deler av
parkeringskjeller, og dette skal veere ferdig senest
01.08.2027. Kommunen gjgr oppmerksom pé at dersom
tiltaket ikke er ferdigstilt innen denne datoen, sd er de
forpliktet til & vurdere pdlegg om ferdigstilling jf. plan- og
bygningsloven kapittel 32.

Far ferdigattest gis, s md det sendes inn ny
gjennomfaringsplan som stadfester at gjenstéende
arbeid er fullfgrt og at tiltaket er i samsvar med
tillatelsen.
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LOVLIGHET/BYGGEMELDTE TEGNINEGR
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Radonmadling

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det
er av radon. Det er ikke et krav til mdling av radon i
bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved
utleie er det et krav til méling av radon. Det ble krav om
radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon
pé& nybygg 1. juli 2010.

Eier er ansvarlig for at leiligheten har forsvarlige
radonverdier. Bare leiligheter med bakkekontakt, eller i
etasjen over dette, bgr mdle radon. Det er derfor ikke
ngdvendig & dokumentere forsvarlige radonverdier for
denne leiligheten.

Det legges radonduk over betongen ved bygging og det
er krav som mdé veere oppfylt int. TEK-17.
Radonmembran - ogsd kalt radonsperre, radonduk
eller radonmatte - brukes som tettesjikt for & sperre
forbindelsen mellom luften inne og luften i
byggegrunnen. Radonmembran beskytter effektivt mot
farlig radongass - en naturlig gass som dannes i
berggrunn, samt i pukk og grus og som siver inn
giennom byggegrunnen. Radonmembran er i de fleste
tilfeller produsert av plast, gummi eller asfalt.
Radonmembran gir en sikker og effektiv beskyttelse
mot at helsefarlige konsentrasjoner av radongass skal
trenge inn i bygget. Radonmembranen vil samtidig
fungere som en saerdeles effektiv fuktsperre.

Innhold

Leiligheten ligger i byggets 2. etasje og innehodler
fglgende: Gang, stue/kjgkken, 3 soverom, toalettrom,
bad/vaskerom og bod. Fra stuen er det utgang til
veranda pé ca. 17 m?

Tilhgrende leiligheten er det en sportsbod (bodplass nr.
11) pd ca. 6 m? i byggets underetasje/parkeringskjeller.

Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare. De oppgitte
arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, utfgrt av
Artikon AS v/ Ole Andreas Ottestad Gaupseth.

Standard

KJOKKEN

Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i
laminat. Kjgkkenet har oppvaskkum i stél, kjgleskap,
oppvaskmaskin, stekeovn, mikrobglgeovn,
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induksjonstopp med integrert ventilator,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

BAD

Veggene er flislagte, og himlingen bestdr av lakkerte
metallplater. Gulvet er flislagt og har elektriske
varmekabler. Badet er innredet med nedfelt servant,
veggmontert toalett, dusjhjgrne og opplegg for
vaskemaskin. Det er balansert ventilasjon og tilluft
gjennom spalte under dgr.

TEKNISKE INNSTALLASJONER

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast
(rgr-i-rgr). Rarskapet er plassert i himling pd bad og
toalettrommet.

- Avlgpsrgr: Innvendige avilgpsrgr er av PP-plastrgr.

- Ventilasjon: Leiligheten har balansert ventilasjon med
aggregat plassert pé bod.

- Varmtvannstank: Det er sentral varmtvannsberedning.

- Vannbdren varme: Det er vannbdren gulvvarme
utenom soverom, bod og bad.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer
er plassertibod.

- Branntekniske forhold: Leiligheten er utstyrt med
brannvarsler og brannslukker.

SAMMENDRAG AV BOLIGENS TILSTAND
Sammendraget viser avvikene ved boligen som har fétt
tilstandsgrad 3 (TG 3), tilstandsgrad 2 (TG 2) og/eller
tilstandsgrad U (TG IU). Se utdypende informasjon i
den vedlagte tilstandsrapporten.

TG IU - KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER
UNDERS@KT

- Vatrom - 2. ETASJE - BAD/VASKEROM - Tilliggende
konstruksjoner vétrom

Fuktmadling ved hulltaking er ikke foretatt. Badet har
baderomskabin i stdl og det er ikke praktisk mulig &
gjennomfgre boring av hull for fuktsgk. En
baderomskabin er en forhéndsprodusert del som settes
inn i bygget i stedet for at badet bygges pd stedet, ofte
som et totalt og ferdig bad.

VIKTIG

Du bgr lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklaering
ngye. Du kan ikke klage pé forhold som du har fatt
opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven
eller p& andre mdter. Se pa tilstandsgrad og anslétt
utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du
md regne med av kostnader og eventuelle arbeider pd
boligen fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
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samme som faktisk kostnad. Merk ogsé at anslétt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik,
etter den standarden som boligen har. Oppgradering til
dagens standard kan koste mer.

Hvitevarer

Falgende hvitevarer medfglger: Integrert kjgleskap,
oppvaskmaskin, stekeovn, mikrobglgeovn,
induksjonstopp med integrert ventilator.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras
uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Tilbehgrsliste fglger vedlagt i prospekt.

Innbo og Igsgre
Taklompe pé stue og kjgkken medfglger ikke i handelen.

Eiendommen overdras i henhold til avhendingslovens
regler om hva som skal fglge med ved salg, samt
bransjens tilbehgrsliste, med mindre annet er avtalt.
Produkter og installasjoner som medfglger overdras
uten garanti, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Dersom gjenstander oppfart pd
tilbehgrslisten ikke finnes pd eiendommen, vil de heller
ikke medfglge.

Arealer

BRA -i:95 m?
BRA -e:6 m?
BRA totalt: 101 m?
TBA: 17 m?

Bruksareal fordelt pé& etasje

Underetasje:

BRA-e: 6 m? Sportsbod.

2. etasje:

BRA-i: 95 m? Gang, stue/kjskken, 3 soverom,
toalettrom, bad/vaskerom og bod.

TBA fordelt pd etasje
2. etasje:
17 m? Veranda.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Sameiet tomt med opparbeidet uteareal.

En fast parkeringsplass i felles parkeringskjeller med
elbil-lader.



Bygningssakkyndig kommentar til
arealoppmdling

LEILIGHET

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmdilt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pé at
rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten
kan omdisponeres av sameiet og dette kan pdvirke
boligens BRA.

Det er opplyst at, i forbindelse med byggetrinn 2, har
rapportert om en skade pé en midlertidig membran.
Dette fgrt til at noe fukt har trengt inn i boden. Eier
opplyser videre at forholdet skal utbedres ndr
byggetrinn 2 er ferdigstilt.

Byggetegninger:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Nyere héndverkstjenester:
Er det ifglge eier utfart hdndverkstjenester pé boligen
siste 5 ar? Nei.

/:\penbore ulovligheter:

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter?
Nei.

- Det er mottatt tegninger fra byggedr, datert 02.06.2021
som stemmer med dagens bruk.

Om ferdigattest og byggesakens avslutning:

- Det foreligger midlertidig brukstillatelse, datert
23.01.2025.

- Det foreligger ikke ferdigattest da det er pdgdende
arbeider pd eiendommen.

Wkonomi

Prisantydning
Kr.9200 000-

Verditakst
Kr9100 000-

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter, som inkluderer renovasjon
felleslgsning, vanngebyr og avlgpsgebyr, er inkludert i
mdnedlige felleskostnader. Det er installert vannmdiler i
sameiet, og avgiften sameiet faktureres vil derfor variere
med forbruket.

Info eiendomsskatt
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Nybygg har fritak fra eiendomsskatt ut dret det er gitt
midlertidig brukstillatelse/ferdigattest + 2 &r. Denne
eiendommen fikk midlertidig brukstillatelse den
23.01.2025. Ergo pélgper det ikke eiendomsskatt far i
2028.

Alesund kommune bruker i hovedsak boligverdien
(formuegrunnlaget) fra Skatteetaten, for & fastsette
eiendomsskattegrunnlaget for boligeiendommer i
kommunen. | de tilfellene kommunen ikke har mottatt
denne boligverdien fra Skatteetaten, blir taksten fastsatt
av kommunen.

| 2025 er skattesatsen 2 for alle eiendommer som skal
betale eiendomsskatt. Det betyr at man skal betale 2
promille av skattegrunnlaget i eiendomsskatt.

Kommunestyret fastsetter hvert dr i forbindelse med
budsjettet hvilke satser og regler som skal benytte ved
utskriving av eiendomsskatt for det kommende
skattedret.

Felleskostnader
Kr. 4 640- pr. mnd

Felleskostnader inkluderer

« Kabel-tv/Internett kr 300-

« Kontingent velforening kr 150 -

- Fjernvarme inkl. varmevann kr 95914 -
« Garasje kr 200-

» Andel felleskostnader kr 303042 -

Andel felleskostnader dekker blant annet:
« Styrehonorar

- Personalkostnader

- Vaktmestertjeneste

- Vedlikehold

- Renhold

« Energi og brensel

» Andre driftskostnader

« Revisjonshonorar

« Forretningsfgrerhonorar

« Konsulenthonorar

» Andre avgiftspliktige honorarer
- Forsikring

« Kommunale avgifter

« Kontingenter

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha
hjemforsikring/innboforsikring som dekker innbo og
l@sare.

Formuesverdi - Primaer
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Kr.2 287 500,- som primeerbolig for 2026

Informasjon om formueverdi
Opplyst formuesverdi er hentet fra boligeiers (selgers)
skattekort for inneveerende dr.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pé& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hayere eller lavere enn tidligere og innebeerer at béade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 14
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belgpet. For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien
100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Omkostninger
kr.9 200 000,- (Prisantydning)

kr.12 500 - (Boligkjgperforsikring Soderberg & Partners)
kr. 230 000,- (DOkumentavgift)

kr. 545 - (Tinglysing skjgte)

kr. 545 - (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 243 590, (Omkostninger totalt)

kr.9 443 590 - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges il
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

Betalingsbetingelser
Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.

Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og
ma& selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert
om dette.

Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
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norsk finansinstitusjon.

Servitutter/Rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser/
servitutter/rettigheter som fglger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas &
kun ha historisk betydning, eller som vedrgrer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.
Servitutter tinglyst p& hovedbruket/
avgivereiendommen fgr fradelingsdatoen, eller fgr
eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/
avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1949/301024-1/58 20.05.1949 ERKLARING/AVTALE
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. # 38
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 1508 GNR: 51 BNR: 488

Dvs: Jfr. Erkleering datert 1949/tinglyst 20.051949;
Undertegnede eiere av gnr 51, bnr 41 "Bakkenes" og gnr
51, bnr 47 "Bakkenes II" i Borgund herred erklaerer seg
herved villige til & ordne den, under Borgund herred
bygningsrdds sak nr 69/1949, omhandlede
bygningsforhold til nabogrunn i overenstemmelse med
bygningslovens §83, enten ved kjgp av ngdvendig grunn
eller ved oppfaring av branngavl, ndr bygningsrddet
mdtte kreve det.

2025/89839-1/200 24.01.2025 21:00
ERKLARING/AVTALE

RETTIGHETSHAVER: KNR: 1508 GNR: 51 BNR: 47
Bestemmelse om anlegge, drifte og vedlikeholde
kabler, rgr, stramledninger o.l.

Bestemmelse om felles varmesentral

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dvs: Jfr. Erkleering om rettighet i fast eiendom datert
1812.2024/tinglyst 24.01.2025; Rettighetshaver (gnr 51,
bnr 47) har rett til & anlegge, drifte og vedlikeholde
kabler, rgr, stramledninger o.l. over avgivers eiendom
(gnr 51, bnr 488) og frem til varmesentral pd avgivers
eiendom. Rettighetshaver har evigvarende rett til &
bruke felles varmesentral og tilhgrende rom pé avgivers
eiendom, slik det fremkommer av tinglyst kart.



GRUNNDATA

2024/2294723-1/200 2711.2024 21:00
SEKSJONERING

Opprettet seksjoner: SNR: 17

Formadil: Bolig

Sameiebrgk: 95/4127

For gvrige opplysninger om grunndata, se den
seksjonerte matrikkelenheten.

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

For mer informasjon om erklaeringer/tilliggende
rettigheter ta kontakt med meglerforetaket.

Grunnboksdato
2510.2026

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
94449759

Om sameiet

Sameiet bestér av eiendommen gérdsnummer 51
bruksnummer 488 i Alesund kommune. Sameiets
adresse er Borgundfjordvegen 72. Sameiet ble opprettet
ved oppdelingsbegjeering

tinglyst 2711.2024.

Sameiet bestdér av 56 boligseksjoner. Den enkelte
seksjon bestdr av hoveddel og andel i fellesarealer,
samt for enkelte seksjoner ogsé tilleggsareal (boder).
De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte
bruksenheter, er fellesareal. Det vises til
seksjoneringstegninger og oppdelingsbegjeering. |
tillegg til dette er det etablert et parkeringsanlegg m/
boder mv. under bakkenivé som formelt ligger pd
naboeiendommen gnr. 51 bnr. 47, hvor sameiet har
rettigheter og forpliktelser, som naermere beskrevet i
pkt. 3 i sameiets vedtekter. Her er ogsd gvrige rettigheter
og plikter i naboeiendommene beskrevet.

Sameiet har til formdl & ivareta seksjonseiernes felles
interesser i best mulig drift og vedlikehold av sameiets
bygningsmasse med tilhgrende tekniske anlegg og
utearealer.

For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som er
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fastsatt med utgangspunkt i seksjonens omtrentlige
gulvareal (avrundet). Sameiebrgken fremgdr av
seksjoneringsbegjeeringen.

Fellesgjeld
Sameiet har ingen felles 1én per 2610.2026.

Andel Formue
Kr. 24 127- pr. 3112.2025

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger
ARSM@TE 2025
Det ble avholdt drsmgte for 2025 den 12.06.2026.

STYRETS ARBEID
Styret har avholdt 7 mater i styreperioden.

Styret har gjennom 2025 hatt en rekke saker til
behandling og under arbeid. Arbeidet frem ftil
sommeren 2025 er redegjort for i styrets beretning til
drsmgtet datert 12.06.2026. Styrets oppgaver har
giennom hele 2025 veert sentrert rundt det faktum at vi
boriet nytt bygg.

Reklamasjoner over for PEAB har veert aktivt fulgt opp
fortlgpende. Dette har tatt mye tid for styrets
medlemmer og belastningen pé de enkelte
styremedlemmer har periodevis veert relativt stor.

Det har fra styret og beboere vaert fokus pé sikring av
uteomrdédet mot sjgen. Her har vi ikke fétt endelig
avklaring, men saken er under arbeid.

Velferdstiltak og andre bomiljgtiltak

Styret har hatt mindre kapasitet til & organisere denne
type tiltak i 2025. Det ble imidlertid etablert mgbler i
inngangspartiet, pyntet til 17. mai og til jul.

Styret oppfordrer beboere til & ta initiativ til tiltak.

Det md etableres en hagegruppe for & ivareta
fellesarealet mot vest. Styret ber om at frivillige melder
seg i generalforsamlingen. Gruppen bgr bestd av
mellom 4-6 personer.

BOLIGSELSKAPETS DRIFT

Forretningsfgrsel

Forretningsfgrsel er utfgrt av Agio Forvaltning. Dette er
utfgrt p& en god mdte og styret har hatt et godt
samarbeid med forvaltningsselskapet.

Revisor
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Boligselskapets revisor er Alfa Revisjon AS.

Forsikring
Boligselskapet er forsikret giennom Gjensidige
Forsikring ASA med polisenummer 94449759.

@konomi
For regnskapstall og budsjett vises det til
boligselskapets drsregnskap.

REGNSKAP 2025:
Driftsinntekter 2025: 2 569 831 -
Driftskostnader: 893 053 -
Driftsresultat: 897 715

BUDSIJETT 2026:
Driftsinntekter: 2 517 180
Driftskostnader: 528 957 -
Driftsresultat: 534 470 -

MER INFORMASJON

Innkalling/referat fra siste generalforsamling og
regnskap 2025/budsjett 2026 er innhentet og kan sees
hos meglerforetaket.

STIFTELSESM@TE 2024
Stiftelsesmgte for Sameiet Borgundfjorden Panorama
ble avholdt 2310.2024.

APNINGSBUDSJETT

Sum driftsinntekter kr 2 463 000,-

Sum driftskostnader kr 2 363 330,-
Driftsresultat kr 100 000,-

Resultat finansposter kr O-

Arsresultat kr 100 000-

Disponible midler pr 3112. budsjettér kr 100 000 -

UTDRAG FRA STYRETS BERETNING FOR PERIODEN
01.02.2025 TIL 12.06.2025

Styremgter

Det er avholdt 4 styremgter:

«26.01.2025

«26.02.2025

+03.04.2025

- 02.06.2025

Styret har i tillegg aktiv kontakt pé e-post og telefon.

Styreprotokollene legges ut i Heime portalen.

Aktivitet
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- Inngdelse av vedlikeholdsavtaler/ sikkerhetsavtaler:

- Gjensidige Forsikring

- Agio Forvaltning

- Storm Elektro

- Heisplan/ Secure Connected

- Everlite - Brannteknisk Hareid

- Energima

- L&ssenteret

- Assa Abloy

- Wattn- ladestrgm og strgm fellesareal

- Halvorsen- vaktmester og renholdstjeneste/ matteleie
- Alesund brannvesen

« Oppleering i tekniske installasjoner og oppfalgning av
feilmeldinger

« Reklomasjonsoppfglgning overfor PEAB for fellesareal
« Oppfglgning ifht PEAB rundt leveranse og
ferdigstillelse

- Oppfalgning ferdigstillelse av grgntanlegg

- Klargjgring og oppfalgning hybel

- Oppfalgning spgrsmail fra beboere

UTDRAG FRA PRA PROTOKOLL FRA ORDINAR
GENERALFORSAMLING

P& grunnlag av innkalling av 03.06.2025, ble det avholdt
ordinaer generalforsamling den 12.06.2025.

6. Utvendig belysning

Tiloud fra Storm Elektro ble gjennomgdtt. Pristilbud for
endring av de to stolpene ved inngang: kr. 13.950 eks.
mva. Tilbud 8 stolpet pd vestsiden, kr. 52.050 eks. mva.
Arsmgtet fattet fglgende beslutning: Styret gis fullmakt
fra Arsmgtet til & forhandle videre med Storm Elektro
AS og eventuelt andre tilbydere om etablering av endret
belysning. Styret vil ta kontakt med utbygger PEAB for
diskusjon av felles Igsning/ tilskudd fra PEAB.

8. Eventuelt

Det kom innspill til fglgende saker:

- Ringanlegget er kompliserT. Det md tas tak i en bedret
fungering.

- Leiligheter i underetasje mangler utvendig merking.
Det er vanskelig & finne frem. Uklar nummerering 72 A
og 72 B.

- Det er gnske om nummering av etasjer over
gangdgrer.

- Avklaring av ansvar og sikring av kaianlegget
viderefgres.

- Det ble orientert om arbeidet med & mgblere
fellesarealet ved inngang, og om sykkelparkering.

Forretningsfagrer



Agio Forvaltning AS

Forkjgpsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse

Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye
eiere/leietakere. Sameiets styre skal imidlertid
underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold.

Dyrehold

Husdyrhold er tillatt med mindre det er til sjenanse eller
ulempe for de andre beboerne. Beboere som har husdyr
ma sarge for & ha full kontroll over dyret til enhver tid og
pdse at dyret ikke sjenerer noen eller gjgr fra seg pd
boligsameiets omrdde. Eieren av dyret mé ogsé sgrge
for & vaske i fellesarealet etter dyret dersom det skitner
il

Vedtekter/Husordensregler

UTDRAG FRA SAMEIETS VEDTEKTER

3-1Bruk og réadighet

Den enkelte seksjonseier réir som en eier over seksjonen
og har full rettslig rédderett over sin seksjon, herunder rett
til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe
annet fglger av lov eller disse vedtektene. En
seksjonseier har adgang til & leie ut sin seksjon.
Korttidsutleie inntil 30 dager er kun tillatt i inntil 60
dgarer pr @r jf. Eierseksjonsloven § 24.

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin
bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formdilet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle
overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr tilsvarende fem rettsgebyrer til
forretningsfgrer for sameiet.

Eierseksjonene kan ikke skilles fra deltakerinteressen i
sameiet.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene mé ikke pd&
en urimelig eller ungdvendig mdte veere til skade eller
ulempe for andre seksjonseiere. Alle installasjoner pé&
fellesarealer krever forndndssgknad til, og samtykke fra,
styret, herunder oppsetting/montering av
parabolantenne, varmepumpe, markise o.l. Tiltak som
er ngdvendige pd grunn av en seksjonseiers eller et
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husstandsmedlems funksjonshemming, kan ikke
nektes godkjent uten saklig grunn.

Dersom drsmgatet ikke har truffet vedtak om bruken,
bestemmer styret hvordan fellesarealene skal brukes.

3-4 Gjesteleilighet

| underetasjen er det etablert en gjesteleilighet (snr. 1)
som er tiltenkt eid av sameiet, alternativt vil alle andre
boligseksjoner eie en ideell andel i denne seksjonen.
Uavhengig av formelt eierskap skal denne seksjonen
behandles som om det var fellesareal.

Dette innebeerer bl.a. at alle kostnader forbundet med
denne skal fordeles som en felleskostnad, samt at alle
inntekter forbundet med denne skal tilfalle sameiet.
Denne seksjonen har videre ingen stemmerett pd
Arsmgtet. Styret beslutter til enhver tid hvordan denne
leiligheten skal benyttes, herunder kan styret avgjgre
hvem som skal & bruke leiligheten, bestemme evt. leie
og fastsette regler for bruk.

4-1Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

Den enkelte seksjonseier skal holde boligen og andre
rom og annet areal som tilhgrer boligen, forsvarlig
vedlike, slik at det ikke oppstdr skade eller ulempe for de
andre seksjonseierne. Seksjonseierne skal vedlikeholde
slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatromm md brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngds.

Vedlikeholdet omfatter ogsd@ ngdvendige reparasjoner
og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra og med
fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater,
tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer
med karmer.

Seksjonseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og
rensing av innvendige avlgpsledninger béde til og fra
egen vannlds/sluk og fram til sameiets felles-/
hovedledning. Seksjonseier skal ogsd rense eventuelle
sluk p& verandaer, balkonger o. I.

Seksjonseieren skal holde boligen fri for insekter og
skadedyr.
Oppdager seksjonseieren skade i boligen som sameiet
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er ansvarlig for & utbedre, plikter seksjonseieren straks &
sende melding til sameiet. Seksjonseierne kan bli
erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre
seksjonseiere for tap som fglger av forsgmt vedlikehold.
Seksjonseierne skal selv vedlikeholde gulv og innvendig
kledning p& balkong/terrasser, samt vedlikeholde gulv
pé& markterrasser.

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er
utstyrt med pdbudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand. Seksjonseieren
har plikt til & gjennomfare forsvarlig vedlikehold, slik at
det ikke oppstér skade pé fellesarealer eller andre
bruksenheter, eller ulempe for andre seksjonseiere.

Ved eierskifte har ny eier av seksjonen plikt til & utfare
vedlikehold, reparasjon og utskifting, selv om dette
skulle veert utfgrt av forrige eier.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig
skade, herunder skade péfgrt ved innbrudd og uveer.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig
i forsvarlig stand sd langt plikten ikke ligger pd
seksjonseierne.

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles
installasjoner som gér gjennom boligene, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til & fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for seksjonseieren. Sameiets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utvendig vedlikehold av
vinduer og inngangsdgrer til felles trappeoppganger..

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av
vinduer, herunder ngdvendig utskifting av isolerglass,
og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting
av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk,
samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet
kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid
skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe
for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for
skader som fglger av forsgmt vedlikehold fra sameiet.

4-5 Bygningsmessige arbeider

Utskiftning av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av
markiser og parabolantenner, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger mv. skal
skje etter en samlet plan vedtatt av drsmgtet. For det
tilfelle slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, mé
dette kun skje etter forutgdende skriftlig godkjenning av
styret.

Bygningsmessige arbeider som etter vedtektene eller
eierseksjonsloven krever drsmgtets samtykke, md ikke
igangsettes fgr slikt samtykke er gitt. Dette gjelder selv
om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til
igangsettelse. Sgknad eller melding fil
bygningsmyndighetene md godkjennes av styret far
byggemelding kan sendes.

Arbeider i den enkelte seksjon som medfgrer flytting av
infrastruktur, som for eksempel rgropplegg, md kun skje
etter forutgdende skriftlig godkjenning av styret.

UTDRAG FRA SAMEIETS HUSORDENSREGLER
ANSVAR - OMFANG

Reglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets
boliger. Hver enkelt er ansvarlig for at egne
hustandsmedlemmer, besgkende og leietagere blir
kjent med reglene og at de overholdes.

Seksjonseier som leier ut boligen skal sgrge for at styret
fér kontaktopplysninger (mobilnummer og
epostadresse) til leietaker.

SIKKERHET

Rgmningsveier og gangveier mad ikke blokkeres av
emballasje, utstyr, sykler og lignende. For & gke
sikkerheten skal man alltid pdse at
hovedinngangsdgren er lést og garasjeporten er lukket.

VEDLIKEHOLD, SKADER, MELDEPLIKT

Seksjonseier skal selv bekoste og s@rge for forsvarlig
vedlikehold av egen bolig. Sameiets styre skal ha
melding om lekkasjer samt oppstdtte skader og feil i
ledningsnettet i boligen. Avtrekksventiler pé& kjgkken og
bad ma ikke bli tette for & unngd kondens- og
muggskader. Dersom flytting, oppussing eller lignende
fgrer til tilsmussing, forsgpling av og/eller skader pd
fellesomréder har den enkelte beboer ansvar for & rydde
opp etter seg, og s@rge for at eventuelle skader blir
utbedret. Dersom dette ikke blir gjort innen rimelig tid
eller etter pdlegg fra styret, vil styret kunne sgrge for at
utbedringer blir utfgrt p& den ansvarliges regning.

FELLESAREALER



Ganger, trapperom og andre fellesarealer skal ikke
benyttes til oppbevaring av privat utstyr. Det er ikke
tillatt & sette opp skohyller, skap, utsmykning etc. i
fellesarealer, ganger og trapperom. Husk at ganger er
rgmningsveier! Matter foran dgrene bgr derfor unngés.
Det er bedre for alle omm mattene plasseres pd innsiden
av dgra.

Felles uteareal kan ikke brukes til stgrre arrangementer
med mindre det er godkjent av styret pd forhdnd.

Felles uteareal kan ikke benyttes til private formdil. Det
er ikke anledning til & gjgre bygningsmessige endringer,
eller sette opp installasjoner for privat bruk, pd disse
omrddene.

PARKERING OG BRUK AV P-PLASSENE

Fortrinnsvis benyttes plassene til parkering, samt til
oppbevaring av feks bildekk, takboks, takstativ, sykler,
ski og annet som vanlig oppbevares i garasje. Bruken
md ta hensyn til at det er et fellesanlegg og ma derfor
sé langt praktisk mulig fremsté ryddig, og ikke til fare for
gvrige brukere. Handicap-plassen kan inntil permanent
behov for HC-plass, brukes til gjesteparkering. Maks
parkeringstid for gjester er 3 dggn. Ytterligere parkering
krever godkjenning av styreleder.

RO OG ORDEN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin
bolig hvis det ikke sjenerer andre. Ungdig stgy i
leiligheten og i fellesarealer i huset eller utenfor
naboenes vinduer og balkonger er ikke tillatt. All
virksomhet som kan tenkes @& staye mer enn vanlig, kan
bare drives dersom sameiets styre og naboene har
samtykket.

P& sgndager og helligdager og pd hverdager mellom ki
23.00 og 07.00 skal det veere ro i sameiet. Banking,
boring, og annen kraftig stgy fra bygningsarbeid,
musikkanlegg og lignende mda ikke foregd i dette
tidsrommmet. P& hverdager skal stgy begrenses etter
klokken 22.00. Teppebanking og risting av tgy eller
gulvmatter skal ikke foregd fra balkong/vindu. Ting som
ikke er i bruk eller skal kastes mé ikke etterlates i
fellesarealer. Vask av utvendige terrasseglass skal skje
samordnet etter plan fastsatt av styret.

Nabovarsel skal sendes dersom man planlegger stgrre
festligheter/arrangementer.

Grilling med elektrisk- eller gassgrill er tillatt sé lenge
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grillingen ikke er til sjenanse for andre. Grilling i
fellesarealene avtales med styreleder. Ved bruk av
gassgrill skal gassbeholdere oppbevares og hdndteres
forsvarlig og forskriftsmessig jfr Forskrift om hdndtering
av brannfarlig, reaksjonsfarlig og trykksatt stoff samt
utstyr og anlegg som benyttes ved hdndteringen.

Viktige sikkerhetstiltak ved oppbevaring og bruk av
brannfarlig gass:

- Gassbeholdere skal oppbevares stdende, luftig og
sikres mot & velte.

- Fglg leverandgrens anvisning ved bruk og vedlikehold
av apparater og utstyr.

- Apparater beregnet for utendars bruk mé aldri brukes
innendgrs.

« Sgrg for god ventilasjon ved bruk.

- Brannfarlig gass skal ikke oppbevares i garasjen eller i
bodene, inkludert annet fellesareal i kjelleren.

« Maksimalt tillatt mengde brannfarlig gass (som
propan) i en boenhet er 55 liter (2x11 kg beholdere), i
fglge forskriften.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER -
FASTMONTERINGER ETC

Det ma sgkes styregodkjennelse fgr montering av
markiser, plattinger, levegger eller lignende. Dersom slikt
utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc.
samordnes og godkjennes. Det er ikke tillatt & sette opp
parabolantenner eller andre antenneanordninger. Det er
LOV & sette opp balkongflagg, men dette maé sikres
forsvarlig mot & falle ned.

N@KLER OG PORTAPNER

Ngkler og portdpnere skal oppbevares forsvarlig. Tap
kan medfgre at uvedkommende far adgang til byggene.
Ngkkel/portépner som mistes meldes umiddelbart til
styreleder/styret. Ev. kostnader for sameiet ved tap av
ngkler/portépner, kan bli pdlagt den enkelte.

POSTKASSER
Skilt pd postkassene og ringetabldet skal veere av
enhetlig type.

PLIKTER - MISLIGHOLD

Husordensreglene er til for & holde ro, orden og trivsel i
boligsameiet. Alle beboerne ma derfor gjgre seg godt
kjent med husordensreglene og fglge disse.

Klager pé overtredelse av vedtekter og husordensregler
skal sendes skriftlig til styret.

MER INFORMASJON
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Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av disse.

Beboernes forpliktelser og dugnader
En mé& pdregne dugnad pé fellesareal 1-2 ganger per @r.

Diverse opplysninger

Diverse

Teksten i salgsoppgaven er delvis utarbeidet ved hjelp
av Kl og deretter kvalitetssikret av ansvarlig megler.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en
del av Notar-kjeden, har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse
med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselger- og
boligkjgperforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjgrsskiema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strgm, alarm
og bredbdnd.

- Kolibri Forsiking tilbyr forsikringsprodukter

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

Legalpant

Det gjgres oppmerksom pd at sameiet har
legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens
grunnbelgp for felleskostnader samt andre krav som
skriver seg fra sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger,
og oppgjar til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid
med forbudet vil i et slikt tilfelle, frivillig eller etter pdlegg,
mdtte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan
erverve den.

Overtagelse
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

Bakgrunn for opplysninger i salgsoppgaven
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som
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er gitt av selger, befaring av eiendommen samt
innhenting av ngdvendige dokumenter og evt. takst/
tilstandsrapport.

Salgsoppgave sist oppdatert
2910.2026

Ansvarlig meglerforetak
Sunnmgre Eiendomsmegling AS
Breivikvegen 3 A, 6018 ALESUND. TLF. 7140 00 00

Ansvarlig megler

Ole Christian Walderhaug, Daglig leder/ Partner/
Eiendomsmegler MNEF

Epost: ole@notar.no

Meglers Vederlag

Fastpris vederlag kr. 45 000 (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 13900~  (inkl. mva.)
Oppgjgrsgebyr kr. 6 500 - (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 900 - (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2 500~ (inkl. mva.)
Fotografering kr. 5 500 - (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 3 500,- (inkl.
mva.)

Ukens bolig pd finn.no kr. 0 (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt
om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen
regning. Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandgar.

Vlkug informasjon
Boligselgerforsikring

For denne eiendommen er det ikke tegnet
Boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Kigper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
dekker utgifter forbundet med juridisk bistand,
fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen
er valgfri. Se produktark, vedlagt salgsoppgave, for
neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners
og er plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB.
Skadebehandling foretas av Crawford & Company.



Andre forsikringer

Ved kjgp av bolig giennom Notar Eiendomsmegling fér
kijgper én mdned gratis forsikring i samarbeid med
Kolibri Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri
Forsikring vil kontakte kjgper med informasjon om
forsikringen og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine
i boligen, som mgbler, klaer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert
vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra fgrste dag som eier.
Videre forsikring avtales direkte mellom kjgper og
Kolibri Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdid med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke p&beropes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédfgrer seg
med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
md kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man
kan gé utifra at det virket inn pé& avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke
ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt
bruktien viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdtt. Slik bruksslitasje maé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
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overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer. Normal
slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er
innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt)
enn kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en
mangel hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det
som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mda kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.
Med forbrukerkjgper menes kjgp av eiendom ndr
kigperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Bdde kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten
kan gjennomgds hos eiendomsmegleren fgr budet
legges inn.

Personopplysningsloven

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet,
tilgjengelighet og konfidensialitet. All behandling av
personopplysninger i Notar skal fglge det til enhver tid
gjeldende personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https:/
notar.no/personvern

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & giennomfgre kundetiltak av
bdde selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at
megler fér giennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket,
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misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager
anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gijennomfgre dekningssalg for kjgpers
regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér
gjennomfgrt Igpende kundetiltak underveis i oppdraget
md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar
seg gjennomfare, vil Notar ikke kunne bist& med
handelen eller foreta oppgjar.

Kjgper oppfordres til & innbetale kigpesummen som
ikke kommer fra léneinstitusjon, i en samlet innbetaling
fra egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel
mda foretas pd annen mate, mé& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fgr
innbetaling av oppgjar.

Budgivning

Det fgrste budet skal inngis skriftlig pd& Notar sitt
budskjema, pé&fgrt budgivers signatur og vedlagt kopi
av legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud
elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse,
hvor budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere
bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler
skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse
ved utfgrelsen av Oppdraget. For @ sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister
ved budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd
mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med
kortere akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger ma skriftlig akseptere budet fgr budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre vaere lovlig &
legge inn hemmelige bud.
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Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold
om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kijgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi
av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden
er avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Er dette ditt nye hjem?

Det er en god folelse.
La oss hjelpe deg med de neste stegene pa veien.

1. Siifra til oss
Ta kontakt med megleren — sd@ holder vi deg oppdatert

gjennom hele prosessen. Vi er her, og vi svarer.

2. Fdfinansieringen pd plass
Snakk med banken din om hva du kan Iéne, og be om
et finansieringsbevis. Det gjgr deg klar til & handle ndr
agyeblikket er der.

3. Bli kjent med boligen
Les deg opp pd salgsoppgaven og den tekniske rappor-
ten. Vi anbefaler at du setter deg godt inni alt fgr du byr

— jo mer du vet, jo tryggere blir beslutningen.

4. By pd boligen
Ndar du er klar, legger du inn bud via Gi bud-knappen pd
boligens side. Du kan ogsd fylle ut budskjema og sende
det til oss. Alle bud md veere skriftlige — videre bud kan
gis via SMS eller e-post. Vi guider deg gjennom det hvis
du lurer pé noe.
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Vedlegg

« Tilstandsrapport

- Selgers egenerklaering

« Nabolagsprofil

- Byggemeldte/godkjente plantegninger
« Midlertidig brukstillatelse

- Utdrag fra tinglyst seksjonering

« Oversikt over inndeling boder og parkering
« Vedtekter

« Husordensregler

« Situasjonskart

» Ledningskart

« Kart over veiadkomst

« Kommunedelplan

« Reguleringsplan

« DOK-analyserapport

- Energiattest

Det gjgres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett
uten alle vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets
representant dersom du mener at noen av vedleggene
mangler.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

§EE 4-roms selveierleilighet
@ Borgundfjordvegen 72A , 6017 ALESUND
(I ALESUND kommune

# gnr. 51, bnr. 488, snr. 17 MarkEdsverdi
9 100 000

Sum areal alle bygg: BRA: 101 m? BRA-i: 95 m?

QI

Befaringsdato: 20.10.2026 Rapportdato: 22.10.2026 Oppdragsnr.: 22585-1011 Referansenummer: RC6111

Autorisert foretak: Artikon AS Sertifisert Takstingenigr: Ole Andreas Ottestad Gaupseth

Art-

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

ARKITERT \ TAKSERING 1.
INGENISR | KORSLLENT
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den ‘
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.

Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i k

erfaringsbasert kvalitet. Norsk takst

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

Artikon

Artikon leverer trygghet gjennom faglighet og presisjon.

Vi er sertifiserte gjennom Norsk Takst og kombinerer takst, arkitekt og ingenigrkompetanse for a gi helhetlige vurderinger av bygg og
boliger.

Vi bruker moderne arbeidsmetoder som 3D skanning, presis arealmaling og egen sidemannskontroll for a sikre kvalitet i hvert oppdrag.
Vare rapporter er grundige, tydelige og laget for a tale spgrsmal — enten de kommer fra meglere, kjgpere, selgere eller kommunen.

| tillegg til takst leverer vi tjenester innen arkitektur, byggesgknader, bruksendringer, seksjonering, skade og reklamasjonstakst,

uavhengig kontroll m.m.

Artikon — presisjon, fagkunnskap og Igsninger som skaper trygghet.

Medansvarlig

Ole Andreas Ottestad Gaupseth Steffen Terkelsen
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
ole@artikon.no steffen@artikon.no
41593133 400 55 908

l T Art -
Norsk takst I |( pexT tarstrmec

NI KERELILEN
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Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

R Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan
sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Boligen kan vaere bygget pa en annen
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en

Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og

feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet
pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det saerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) ¢ innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg e bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026 © Norsk takst 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og Norsk takst og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kar
kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av takstingenigrene som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter,
eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller etter avtale med Norsk takst eller iVerdi. iVerdi og Norsk takst reserverer
seg uttrykkelig mot at andsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig intelligens. Utnyttelse i strid med lov
eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetsloven og
sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon, samt
resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.

Oppdragsnr.: 22585-1011 Befaringsdato: 20.10.2026 Side: 3 av 18
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

TG 0
- Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak

skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i nar fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvéake delen spesielt p& grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
ng@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o oOQ
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Boligen er fra 2025, og det er ikke registrert forhold som krever
vedlikehold og utbedring.

Leiligheten gar over ett plan og har gjennomgaende god
standard.

Hele tilstandsrapporten ma leses grundig, og innholdet ma
forstas for og fa tilstrekkelig kjennskap til eiendommen.

Dersom kjgper eller selger ikke har ngdvendig kompetanse til a
vurdere behovet for tiltak, konsekvensene, eller er usikker pa
mulige skjulte avvik, anbefales det & ta kontakt med
undertegnede. Vi kan bista med rad og hjelp til vurdering og
planlegging av ngdvendige utbedringer. Merk at registrerte
forhold er basert pa befaringsaktuelle observasjoner og kan ha
bade mindre eller stgrre konsekvenser enn det som
fremkommer i rapporten. TG1 innebaerer normal slitasje og ikke
ingen slitasje. Det kan vaere kort vei til TG2 dersom vedlikehold
og tilsyn uteblir. Jevnlig tilsyn og vedlikehold er ngdvendig for a
holde en bygningsdel pa TG1.

4-roms selveierleilighet - Byggear: 2025

UTVENDIG G til side

Vinduene er av tre, beslatt med aluminium, og har 3-lags isolerglass.
Det er brann- og lydklassifisert entrédgr og skyvebalkongdgr i malt,
beslatt med aluminium med 3-lags isolerglass. Det er en veranda
med metall- og glassrekkverk. Ytterveggene er oppfgrt som
bindingsverkskonstruksjon fra byggear og er kledd med plater.

INNVENDIG G til side

Gulvet er parkett. Vegger og himling har malte, glatte flater.
Etasjeskiller og baerende konstruksjoner er i betong. Det er
innvendige dgrer er malte, glatte dgrer.

VATROM G til side

Veggene er flislagte, og himlingen bestar av lakkerte metallplater.
Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og det er
malt fall mot sluk pa 31mm. Vatrommet har foliemembran som
skjult vanntett sjikt og plastsluk. Vatrommet er innredet med nedfelt
servant, veggmontert toalett, dusjhjgrne og opplegg for
vaskemaskin.

KIGKKEN G til side

Kjpkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat.
Hvitevarer og annet utstyr omfatter kjgleskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp med integrert ventilator, oppvaskkum av stal,
mikrobglgeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt. Kjgkkenet har
kjgkkenventilator med kullfilter integrert i platetoppen.

SPESIALROM Ga til side

Toalettrommet har flislagte vegger, og himlingen bestar av lakkerte
metallplater. Vatrommet er innredet med nedfelt servant og
veggmontert toalett. Det er balansert ventilasjon og tilluft gjennom
spalte under dgr.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr), og er besiktiget i

Oppdragsnr.: 22585-1011

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 20.10.2026
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rgrskap. Rerskapet er plassert i himling pa bad og toalettetrommet.
Innvendige avigpsrgr er av PP plastrgr (innvendig, svarte eller hvite
rgr). Leiligheten har balansert ventilasjon og aggregat er plassert pa
bod. Det er sentral varmtvannsberedning. Det er vannbaren varme
gjennom oppvarming i gulvet. Det er sikringsskap med
automatsikringer, og skapet er plassert i bod. Leiligheten er utstyrt
med brannvarsler og brannslukker.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 101 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 101 m?
Totalpris 9100 000
Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 9150 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side
4-roms selveierleilighet
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
- Det er mottatt tegninger fra byggear, datert 02.06.2021.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten kan brukes i inntil ett ar, og kan ikke gjenbrukes ved
flere boligsalg i denne perioden.

20

15 Opplever potensielle kjgpere at punkt i rapporten er uklare,
oppfordres disse til & ta kontakt med undertegnede for a
avklare slike, for eventuelt kjgp.

10 Vurderingen av det elektriske anlegget er en forenklet kontroll.
Viser til ytterligere informasjon som er beskrevet gverst under
punktet "Elektrisk anlegg"

Informasjon om tomteforhold, bygningers alder, lovlighet, m.m.
bygger pa opplysninger fra eier/ rekvirent, samt informasjon
som er hentet fra meglerpakken(e) som eventuelt er mottatt fra
megler eller levert av eier/ rekvirent. Det er ikke gitt innsyn i
komplett byggesaksmappe.

Antall

TGO: Ingen avvik
. € Stoppekraner og ventiler er ikke funksjonsprgvd.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Bilder er eksempelbilder og betyr ikke ngdvendigvis at et avvik

B 7G3: Store eller alvorlige awvik kun gjelder en plass.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tlstandsgrader? Se side 4. Informasjon om pakostninger, oppgraderinger, ombygginger

m.m., samt tidspunkt for utfgrelsen, er basert pa opplysninger
fra eier/ rekvirent. | dette oppdraget er det gjennomfgrt
enkelte undersgkelser utover minstekravene for
tilstandsrapporter etter forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Undersgkelser utover minstenivaet kan gi et
bedre informasjonsgrunnlag.

Tilleggsundersgkelsene gjelder kun de forholdene som er
saerskilt angitt, og innebaerer ikke at rapporten generelt har et
videre undersgkelsesomfang enn det som fglger av forskriftens
minstekrav. Med mindre annet er uttrykkelig opplyst, er
eiendommen og boligen, samt byggverks rom og bygningsdeler,
undersgkt pa ordinaert minsteniva.

Der det er utfgrt undersgkelser utover minstenivaet, skal dette
leses i sammenheng med rapportens gvrige forutsetninger,
avgrensninger, informasjon og beskrivelser av hva som faktisk
er undersgkt. For de rom og bygningsdeler som er listet opp
nedenfor, er undersgkelsene utfgrt utover forskriftens
minsteniva. For disse er — krav til omfang av undersgkelser og
kriteriene for tilstandsgrader — i standarden NS 3600 Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig (Tillegg A punkt A.2 og
A.3) benyttet:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

4-roms selveierleilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 2.Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga fil side
konstruksjoner vatrom
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Tilstandsrapport

4-ROMS SELVEIERLEILIGHET

=

Byggear Kommentar
2025 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Anvendelse
Bolig

Standard
Det er normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er vedlikeholdt.

UTVENDIG

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Ytterveggene er oppfgrt som bindingsverkskonstruksjon fra byggear og er kledd med plater.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
Vinduene er av tre, beslatt med aluminium, og har 3-lags isolerglass.

Ytterdgrer

Beskrivelse
Det er brann- og lydklassifisert entrédgr og skyvebalkongdgr i malt, beslatt med aluminium med 3-lags isolerglass.

Brann- og lyd klassifiseringen til inngangsdgr.
Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Det er en veranda med metall- og glassrekkverk, som er malt til 102 cm.

INNVENDIG

Radon

Beskrivelse

Leiligheten ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling er ikke relevant.

VATROM

2.ETASIJE > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var Teknisk forskrift 2017.

2.ETASJE > BAD/VASKEROM
(3 Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse
Det foreligger SINTEF godkjenning - TG2183 av baderomskabinen.

2.ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Veggene er flislagte, og himlingen bestar av lakkerte metallplater.

2.ETASIJE > BAD/VASKEROM
Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og det er malt fall mot sluk pa 31mm.

2.ETASIJE > BAD/VASKEROM
(3 vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har foliemembran som skjult vanntett sjikt og plastsluk.
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Tilstandsrapport

Kontroll av sluk.
2.ETASIJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet er innredet med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.

2.ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon og tilluft gijennom spalte under dgr.

2.ETASIJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt. Badet har baderomskabin i stal og det er ikke praktisk mulig @ gjennomfgre boring av hull for fuktsgk. En
baderomskabin er en forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

KI@KKEN

2.ETASJE > STUE/KJ@BKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat. Hvitevarer og annet utstyr omfatter kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp med
integrert ventilator, oppvaskkum av stal, mikrobglgeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.
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Tilstandsrapport

Oversiktsbilde av kjgkkenet.
TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr), og er besiktiget i rgrskap. Rgrskapet er plassert i himling pa bad og toalettetrommet.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Innvendige avlgpsrgr er av PP plastrgr (innvendig, svarte eller hvite rgr).

Ventilasjon

Beskrivelse

Leiligheten har balansert ventilasjon og aggregat er plassert pa bod. Aggregatet er ikke inspisert innvendig. Filtre skiftes en gang i aret i regi av sameiet.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Det er sentral varmtvannsberedning.

Vannbaren varme (radiator og gulvvarme)

Beskrivelse

Det er vannbaren varme gjennom oppvarming i gulvet utenom soverom, bod og bad.
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Tilstandsrapport

Kontroll av fordelerskap.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det er sikringsskap med automatsikringer, og skapet er plassert i bod. Det foreligger samsvarserklaering i Boligmappa og det har vaert el-tilsyn den
12.01.2026 uten avvik.

Branntekniske forhold

Beskrivelse

Leiligheten er utstyrt med brannvarsler og brannslukker.
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Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i
101 m?/95 m?

4-roms selveierleilighet : Gang, 3 Soverom,
Stue/kjpkken, Toalettrom, Bad/vaskerom, 2 Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 9 150 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 9 100 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.

Markedsverdi 9100 000

Konklusjon markedsverdi 9100 000

Etter ngye vurdering av var egen database, samt informasjon fra www.eiendomverdi.no og www.finn.no, gir vi fglgende analyse for den

aktuelle boligen:

Eiendommen ligger i et etablert nabolag med nzerhet til det meste av fasiliteter. Kollektivtransport er lett tilgjengelig, dagligvarebutikker og

skoler ligger i naerheten.

Boligen er tilnaermet ny og fremstar med begrenset slitasje. Eiendomsverdi.no sitt utvalg av sammenlignbare boliger i omradet, basert pa
relevante salg, gir en indikasjon pa prisnivaet i markedet. Markedsvurderingen er basert pa boligtype og skjsnnsmessig utvalg av
sammenlignbare eiendommer. Var vurdering er gjort ut fra en helhetsvurdering av objektets standard, beliggenhet og markedsforhold.

Verdien er satt ut i fra betraktning av de ovennevnte kildene, beliggenhet og boligens tilstand.

Sammenlignbare salg

Oppdragsnr.: 22585-1011
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EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGIJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Borgundfjordvegen 72A ,6017 ALESUND
1 2 13-09-2026 7 990 000 7 700 000 8515 7 708 515 83788
92m 2025 2 sov
, Borgundfjordvegen 64C 6017 ALESUND
120 m? 2013 2 sov 04-09-2025 8950 000 8900 000 8900 000 74 167
3 Borgundfjordvegen 64C ,6017 ALESUND
120 m? 2013 3sov 29-04-2026 8 500 000 8020 000 8020 000 66 833
Borgundfjordvegen 64B,6017 ALESUND
4 2 27-05-2026 8950 000 8 800 000 8 800 000 64 706
136 m 2013 3 sov
Borgundfjordvegen 87,6017 ALESUND
2 08-06-2026 3850 000 4175 000 328 755 4503 755 43726
103 m 1977 3 sov

Kilde :
Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Teknisk verdi bygninger

4-roms selveierleilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4850 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - 4-roms selveierleilighet Kr. 4 850 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4 850 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 4300 000

Beregnet tomteverdi Kr. 4300 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 9150 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

f
) T8A
BRA¢ Balkong )|
. A 1) sod
Kjeller
8od
e
Stue ! J Seewom
Garasje / .{gu.i
Bod
Bag
 Reom— | Texnisk
/ rom
I — 7
I ™ = Kjokken
Gorasje <
Soverom
| Soverom boriped

nternt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempe! beder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- og

Arealet av terr, T, apn konger
balkongarea ealet av terrasser, dpne balkonge

(TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

E 8od _,‘1 nganet N Lloaas

balkong

Garasge
plass

Carport og/elier garasjeplass | felles garasjeaniegg o tkke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pd alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22585-1011 Befaringsdato:

64

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvfiaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, Ikke innredet areal som
kaldloft, mles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

4-roms selveierleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRAb) Sum (TBA)
2.Etasje 95 95 17
Underetasje 6 6
SUM 95 6 17
SUM BRA 101
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Gang, soverom 1, soverom 2, soverom
2.Etasje 3, stue/kjpkken, toalettrom,
bad/vaskerom, bod
Underetasje Sportsbod
Kommentar

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.
Det er opplyst at, i forbindelse med byggetrinn 2, har rapportert om en skade pa en midlertidig membran. Dette fgrt til at noe fukt har trengt
inn i boden. Eier opplyser videre at forholdet skal utbedres nar byggetrinn 2 er ferdigstilt.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: - Det er mottatt tegninger fra byggear, datert 02.06.2021.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? [:]Ja Nei
Kommentar: - Det er mottatt tegninger fra byggear, datert 02.06.2021 som stemmer med dagens bruk.

Om ferdigattest og byggesakens avslutning:
- Det foreliggger midlertidig brukstilatesle, datert 23.01.2025.
- Det foreligger ikke ferdigattest da det er pagaende arbeider pa eiendommen.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.10.2026  Ole Andreas Ottestad Gaupseth Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1508 ALESUND 51 488 17 958.7 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Borgundfjordvegen 72A

Hjemmelshaver
Giske Anita, Molvaer Per Lennart Hoff

Kommentar
Arealet som er oppgitt er for hele sameiet.

Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
95 /4127 Aigo Forvaltning 934904044

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er sentralt beliggende pa Ase i Alesund kommune. Omradet bestar av blokker, turomrader og naerhet til sjg.
Adkomstvei

Det er tilkomst via kommunal vei, med privat stikkveg inn til eiendommen.
Tilknytning vann

Det er kommunale vannledninger med private stikkledninger inn til bygget.
Tilknytning avigp

Det er kommunale avigpsledninger med private stikkledninger inn til bygget.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Sameiet tomt med opparbeidet uteareal.

Tinglyste/andre forhold

Det er registrert rettigheter/ heftelser/ servitutter pad eiendommen. Disse er ikke detaljert gjennomgatt av takstmann. Kontakt megler for
ytterligere gjennomgang av disse.

Parkering

En fast parkeringsplass i felles parkeringskjeller med elbil-lader.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Forretningsfgrerinfo 20.10.2026 Gjennomgatt Nei

. . Ikke .
Kommunalinformasjon 20.10.2026 ) . Nei

gjennomgatt

Egenerklaringsskjema 21.10.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 22.10.2026
2 22.10.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er  gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfgrt, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfert eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rémningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, Iast,
sngdekket eller pa annen méte utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig 8 komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 22585-1011
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller n@rmere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen md innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er seerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Moa

Oppdragsnr.

2-0217/26

Selger 1 navn Selger 2 navn

Anita Giske Per Lennart Hoff Molveer

Gateadresse

Borgundfjordvegen 72A

Poststed

ALESUND 6017

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

[ Nei Ja

Document reference: 2-0217/26

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2025 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar | 1 |

Antall maneder | 10 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: AG, PLHM 1
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei M Ja

| forbindelse med byggetrinn 2 har utbygger rapportert om skade i en midlertidig membran. dette har medfert at noe
Beskrivelse fukt har trengt inn i boden. dette har ikke medfart skade pa inventar og vil bli utbedret nar byggetrinn 2 er ferdig.
det samme gjelder for deler av garasjen. var parkering er ikke bergrt.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei M Ja

Beskrivelse se forgaende punkt.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Montert elbillader og spotter pa kjekken.
Arbeid utfert av | Eidnes Elektro A/S
11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei M Ja
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei M Ja
Beskrivelse | Hele sameiet og alle leilighetene er kontrollert og godkjent av eltilsyn.

13  Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei M Ja

Beskrivelse |Lader som leverer inntil 22 kW pa egen parkeringsplass i underetasjen.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja
15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei 1 Ja
16 Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei
Initialer selger: AG, PLHM 2
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17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Byggetrinn 2 ferdigstilles sommeren 2027. Dette vil gjere fellesomrader mer skjermet.

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei 1 Ja

21  Erdet foretatt radonmaling?

[ Nei [ Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

24 Har du inngatt avtale om Norgespris pa strem?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den felger stremmaleren og ikke eier. Les mer p& Regjeringens nettsider.”

[ Nei M Ja

25 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

26  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei 1 Ja

27  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/okt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Document reference: 2-0217/26

28 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei 1 Ja
29 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: AG, PLHM 3
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Tilleggskommentar

Det er avtalt med Peab at de vil feste en lgs der-foring pa stuen i lapet av varen 2027. Dette oppleves ikke som et problem av oss.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsé klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til S6derberg & Partners, og at i de
tilfeller Séderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

|:| Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AG, PLHM
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Nabolagsprofil

Borgundfjordvegen 72A - Nabolaget Furmyr - vurdert av 57 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 85/100
e Etablerere . .
God ” Kvalitet pa skolene
) odt voksne .
Veldig bra 84/100
Naboskapet
Offentlig transport Godt vennskap 73/100
& Nevrohjemmet 3min %
Linje 13 0.2 km .
Aldersfordeling
X Alesund Lufthavn, Vigra 24 min &
R g ®
wn
aga
Ll R
L Lo 5 25
Skoler ¢8998 £ LR SE®
» 1
Ase skole (1-7 kl.) 10 min % - _
276 elever, 15 klasser 0.8 km Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Spjelkavik barneskole (1-7 kl.) 4 min & omrade personer Husholdninger
548 elever, 26 klasser 23km B Furmyr 1835 795
B Alesund 46717 23086
Spjelkavik ungdomsskole (8-10 kl.) 5min & B Norge 5 425 412 2654 586
489 elever, 19 klasser 21km
Spjelkavik videregaende skole 5min &
492 elever 2.8 km Barnehager
B d vid aande skol 6 min & o
orgund vidaregaande skole min Asestranda barnehage (1-5 ar) 5min %
730 elever, 54 klasser 29 km
38 barn 0.5 km
Preg barnehager Alesund (1-5ar) 10 min &
o 61 barn 0.8 km
Ladepunkt for el-bil
Lykkeliten barnehage (1-4 ar) 12 min 4
&' Helse Mgre og Romsdal - Alesund S.. 12 min % 27 barn 11km
& Circle KMoa 17 min &
Dagligvare
Spar Asetorget 14 min &
Post i butikk, PostNord 1.2 km
Coop Obs Stormoa 19 min 4
PostNord 1.5 km

T4



Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Sykkel

Stgynivaet
Lite stgyniva 89/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 87/100

Gateparkering

Lett 86/100

Sport

@ Aseskole N min £
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km

@ Sandingane sandvolleyballbaner 15 min #
Sandvolleyball 1.3 km

& Family Sports Club Moa 17 min #

& EasyFit Alesund 18 min &

Boligmasse

I 59% enebolig

B 15% rekkehus

W 15% blokk
1% annet

Varer/Tjenester
AMFI Moa 18 min &
i@ Boots apotek Moa 16 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 24% i barnehagealder
B 36%6-123r
B 19%13-15 &r

21% 16-18 ar

Familiesammensetning

he)
[
=
3
o
[
=
=]

Par u. barn

m III m
o 3
3 2
@ @
< 3
s .

[on
3 2
> 3

Flerfamilier

|
|
—
0% 44%
B Furmyr
B Alesund
Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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g;, Alesund

® kommune
At Arkitektur As
Postboks 1232
9262 Tromsg
Deres referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:
24/20038, 25/6896 L42 23.01.2025

Gbnr. 51/47 og 51/488 - Midlertidig brukstillatelse - Borgundfjordvegen 72 A og
B - Boligblokk

Tiltak: Boligblokk BBB3/BBB4
Byggested: Gbnr. 51/41 og anleggseiendom 51/488 Borgundfjordvegen 72 A og B
Tiltakshaver: Foss Erik AS

Ansvarlig spker: AT Plan & Arkitektur AS

Spknad komplett: 22.01.2025

Byggetillatelse: PU sak 012/22, datert 01.02.2022, endring del.sak 518/23, datert
03.07.2023

Bygningsnummer: 301134812

Ut fra innsendt dokumentasjon gir vi midlertidig brukstillatelse for boligblokk BBB3/BBB4 med
tilhgrende utomhusanlegg og del av parkeringskjeller jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

Gjennomfgringsplan
Sluttrapport for avfall O

Gjenstaende arbeid er boligblokk BBB1 og deler av parkeringskjeller og skal veere ferdig senest
01.08.2027. Vi gjgr oppmerksom pa at dersom tiltaket ikke er ferdigstilt innen denne datoen,
er vi forpliktet til 3 vurdere pdlegg om ferdigstilling jf. plan- og bygningsloven kapittel 32.

Fgr ferdigattest gis, ma det sendes inn ny gjennomfgringsplan som stadfester at gjenstaende
arbeid er fullfgrt og at tiltaket er i samsvar med tillatelsen.

Ved all videre kontakt i denne saken, vennligst referer til «Arkivsaksnummer 24/20038» og gbnr.
51/41.

Ved a ga inn pa lenken under kan du sgke pa arkivsaksnummer eller ghnr. og finne
dokumentene som er registrert i saken.
https://alesund.kommune.no/politikk/innsyn/

Postadresse: Telefon: Nettside:

Postboks 1521 Sentralbord: 70 16 20 00 alesund.kommune.no
6025 ALESUND Direkte: 907 97 148 Organisasjonsnummer:
E-post: postmottak@alesund.kommune.no 929911 709
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Med hilsen

Tove Andersen
avdelingsingenigr
Plan og bygning

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:
Gjennomfgringsplan Borgundfjordvegen 70. av 20.01.25.
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Attestert kopi av dok.nr. 2024/2294723/200 Side 8 av 15
Attesteringstidspunkt 2026-10-20 11:36

= Kartverket

RETT GJENPART BEKREFTES

ALESUND
KOMMUNE

EIGEDUMSDATA OG OPPMALING

Senterposiion:  53906.99,6955447.25 vl e o gy

Utskrifisdato:  18.10.2024 B Kartverket
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Side 11 av 15
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Attesteringstidspunkt 2026-10-20 11:36

= Kartverket

ONITYWelclO D0 VIVOSWOGIOT

INNWWOXA =
ANNSITY

SILJFUNIG LHVANIrS L13Y

jeaiesajjag =

*AUsuo
St ol

+‘..

L

. - I - - T i - &
n & -
T ™% i s
1 | o 0 | { [ |
| m T vEO | ! g T
by i ] ] '
| [l | | | | i1 A i !
| | - | | | ) L4 | | |
e e S | =T . e e —_— B - =
J 4 ') | - o ol e e Lo ]
™ ~ e -3 - - P - e S = Her—. =3
==y ; - W - i ey il i : . st 1 { . =
1 B N F - e g BL X ~ : : b
Sy o 1 . : S8° 2 4 - :

T Vod

86



notarno

OVERSIKT - LEILIGHETSNUMMER - SEKSJONSNUMMER - BODNUMMER - PARKERING

|Snr. Bodnr. Parkeringsplass nr.

32 67
33 90
34 69 17
35 730874
36 4
37 3 4
38 2 3
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VEDTEKTER FOR
SAMEIET BORGUNDFJORDEN PANORAMA

Innsendes sammen med begjaering om oppdeling i eierseksjoner
i medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65

1. NAVN, FORMAL OG OPPRETTELSE
Sameiets navn er Sameiet Borgundfjorden Panorama (heretter bare sameiet).

Sameiet bestar av eiendommen gardsnummer 51 bruksnummer 488 i Alesund kommune.
Sameiets adresse er Borgundfjordvegen 72. Sameiet ble opprettet ved oppdelingsbegjeering
tinglyst [ .

Sameiet bestar av 56 boligseksjoner. Den enkelte seksjon bestar av hoveddel og andel i
fellesarealer, samt for enkelte seksjoner ogsa tilleggsareal (boder). De deler av eiendommen
som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal. Det vises til seksjoneringstegninger
og oppdelingsbegjeering. | tillegg til dette er det etablert det et parkeringsanlegg m/boder mv.
under bakkeniva som formelt ligger pa naboeiendommen gnr. 51 bnr. 47, hvor sameiet har
rettigheter og forpliktelser, som nsermere beskrevet nedenfor i pkt. 3. Her er ogsa avrige
rettigheter og plikter i naboeiendommene beskrevet.

Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes felles interesser i best mulig drift og vedlikehold
av sameiets bygningsmasse med tilhgrende tekniske anlegg og utearealer.

2 SAMEIEBRGK
For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som er fastsatt med utgangspunkt i seksjonens
omtrentlige gulvareal (avrundet). Sameiebrgken fremgar av seksjoneringsbegjaeringen.

3. BRUK OG ORGANISERING

31 Bruk og radighet

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett

over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet
falger av lov eller disse vedtektene. En seksjonseier har adgang til & leie ut sin seksjon.
Korttidsutleie inntil 30 dager er kun tillatt i inntil 60 dgarer pr ar jf. Eierseksjonsloven § 24.

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer il
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr tilsvarende fem rettsgebyrer til forretningsfgrer for sameiet.

Eierseksjonene kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere
til skade eller ulempe for andre seksjonseiere. Alle installasjoner pa fellesarealer krever
forhandssgknad til, og samtykke fra, styret, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markise o.l. Tiltak som er ngdvendige pa grunn av en seksjonseiers eller et
husstandsmedlems funksjonshemming, kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Dersom arsmatet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene

skal brukes.
Vedtekter - Sameiet Borgundfjorden Panorama
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3-2 Ordensregler

Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det skulle vaere vedtatt forbud mot
dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet
ikke er til ulempe for de @vrige brukere av eiendommen. Seksjonseierne plikter a fglge de til
enhver tid gjeldende husordensregler.

3-3  Organisering av felles uteomrader, parkeringsanlegg og boder

Boligprosjektet Borgundfjorden er et planlagt boligomrade med tre planlagte
eierseksjonssameier (evt. andre typer boligsammenslutninger), hvor Sameiet Borgundfjorden
Panorama er det farste som ferdigstilles og overleveres. De gvrige bygningene /
eierseksjonssameiene er planlagt oppfert og stiftet i lapet av de kommende arene.

De tre eierseksjonssameiene skal dele store fellesomrader ute, herunder grontareal,
lekeomrader og kaipromenade. P4 tidspunktet hvor Sameiet Borgundfjorden Panorama stiftes
er det fremdeles ikke endelig avklart fra utbyggers side hvordan dette endelig skal organiseres,
herunder om noen deler av uteomradene skal eies og forvaltes av kommunen, men i
utgangspunktet er planen at det andre eierseksjonssameiet som oppferes formelt vil std som
hjemmelshaver til uteomradene og ha drift- og vedlikeholdsansvar for dette, mens de to andre
eierseksjonssameiene vil ha tinglyste og/eller avtalte rettigheter i omradet, samt ta sin
forholdsmessige andel av drift- og vedlikeholdskostnadene (total sameiebrgk i sameiet / total
sameiebrgk pa alle bygg som er oppfart og overtatt).

Sameiet deler videre parkeringsanlegg med boder med det andre eierseksjonssameiet som
oppfares, som formelt vil vaere en del av det andre eierseksjonssameiet. De seksjonene som
far rettigheter til parkering eller til bod vil svare for drift- og vedlikeholdskostnader forbundet
med dette anlegget pa lik linje som seksjonseierne i det andre sameiet som har slike
rettigheter. De seksjonene som far slike rettigheter ma videre forholde seg til det andre
sameiets vedtekter og regler for bruk av anlegget, herunder ma man forholde seg til evt. palegg
om midlertidig bytting av parkeringsplass om man besitter en tilrettelagt plass for personer med
nedsatt funksjonsevne og noen med nedsatt funksjonsevne har behov for denne plassen.

Tre seksjoner har videre platting / terrasse som gar over grensen til naboeiendommen. | tillegg
er det ved enkelte inn- og utganger trapp e.l. som gar over grensen. Dette skal likevel anses
som hhv. en del av seksjonen og en del av fellesarealet hva angar drift- og vedlikeholdsansvar
og ellers behandles som om det var en del av sameiets eiendom.

| sameiets underetasje er det etablert teknisk(e) rom som vil deles med det andre
eierseksjonssameiet som fgres opp. Sameiet har drift- og vedlikeholdsansvaret for dette, men
drift- og vedlikeholdskostnader, herunder ogsé nedvendige pakostninger, skal fordeles
forholdsmessig mellom sameiene (etter antall seksjoner), slik at styret i sameiet fakturerer det
andre sameiet for deres forholdsmessige andel av kostnadene.

Utbygger vil falgelig forut for overtakelse av seksjonene i sameiet besgrge tinglysing av og/eller
innga avtale(r) pa vegne av sameiet om det som er beskrevet i dette pkt. 3-3, hvor rettigheter
og forpliktelser er neermere beskrevet og fastsatt. Sameiet er forpliktet til & overta og forholde
seg til slike avtaler og har ingen krav mot utbygger dersom ovennevnte rettigheter helt eller
delvis sikres gjennom avtaler og ikke tinglysing.

3.3.1 Boder

Boder er enten etablert som en integrert del av seksjonen, som tilleggsareal til seksjonen eller i
parkeringsanlegget som deles med det andre sameiet som fgres opp, jf. pkt. 3-3. Boder kan i
alle tilfelle ikke selges separat og falger med ved salg av seksjonen. Seksjoner som har bod
som tilleggsareal skal betale et tillegg i felleskostnadene fastsatt av styret, jf. pkt. 5. Utbygger
har tildelt boder som ikke er en integrert del av seksjonen forut for overtakelse slik det
fremkommer av vedlegget til vedtektene og denne fordelingen kan ikke paklages eller endres.

Vedtekter - Sameiet Borgundfjorden Panorama
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3.3.2 Garasjeplasser, gjesteparkeringer og sykkelparkering

Garasjeplasser, gjesteparkeringer og sykkelparkering mv. er etablert enten i garasjeanlegget
og/eller pa uteomrader som skal anses som felles, jf. pkt. 3-3. Sameiet og/eller den enkelte
rettighetshaver til en slik rettighet, ma som beskrevet i pkt. 3-3 svare for en forholdsmessig
andel av drift- og vedlikeholdskostnadene til disse fasilitetene og slike rettigheter.

Utbygger har tildelt rett til parkeringsplasser forut for overtakelse (se vedlegg) og denne
fordelingen kan ikke paklages. Rett til parkeringsplass kan ikke selges adskilt fra seksjonen,
og falger automatisk med ved salg av seksjonen. Fordelingen av plassene kan imidlertid
endres i den utstrekning det andre sameiets vedtekter (nar dette foreligger) tillater endringer,
f.eks. giennom bytte eller midlertidig bytte, jf. ogsa pkt. 3-3 tredje avsnitt. Styret kan ogsa
palegge en seksjonseier som besitter en tilrettelagt parkeringsplass for personer med nedsatt
funksjonsevne a midlertidig bytte plass med en seksjonseier med nedsatt funksjonsevne som
besitter en alminnelig parkeringsplass, jf. esl. § 26 annet ledd.

Enkelte parkeringsplasser vil kunne veere klar for bruk ferst en stund etter seksjonene i
sameiet er overtatt. Enkelte parkeringsplasser vil i kortere eller lengre perioder ogsa vaere
utilgiengelige grunnet arbeid med a fare opp bygningsmassen til det andre sameiet. Utbygger
vil i slike tilfeller stille alternative parkeringsplasser til radighet utendars pa omradet som
anses som felles. Seksjonseiere méa akseptere slik midlertidig bytting nar utbygger ser behov
for det og har i tilfelle heller ikke noe krav mot utbygger som falge av byttet.

Plasser tilgjengelig for gjesteparkering vil variere gjennom utviklingen av boligprosjektet.
Sameiet plikter a fglge utbyggers henvisninger om hvor gjesteparkering skal forega til enhver
tid. De endelige plassene for gjesteparkering vil farst foreligge neermere ferdigstiling av
boligprosjektet.

3.3.3  Forbehold om endringer

Utbygger har tatt forbehold om at organiseringen av parkeringsanlegget og uteomradene som
skal anses som felles frem mot endelig ferdigstillelse av boligprosjektet Borgundfjorden. | sa
tilfelle plikter sameiet i likhet med de gvrige sameiene & fatte endringsvedtak slik at sameiets
vedtekter harmoniserer med utbyggers endringer. Dette punkt skal ikke endres eller slettes far
boligprosjektet Borgundfjorden er ferdigstilt.

3.3.6 Registrering av rettigheter

Rettighetene til boder og parkeringsplasser slik det fremkommer av vedleggene til disse
vedtekter kan ikke endres eller fjernes uten samtykke fra eieren(e) av den seksjonen som er
oppfart som rettighetshaver. Dette er imidlertid ikke til hinder for midlertidig bytte av
parkeringsplass som fglge av personer med behov for HC-plass eller som fglge av padgéende
bygningsarbeid, jf. pkt. 3.3 2 siste ledd.

Rettigheter i garasjeanlegget, pa naboeiendommen og uteomradene som skal anses som felles
vilikke ngdvendigvis bli tinglyst, men sikres f.eks. gjiennom avtale(r) og/eller vedtekter. Sameiet
eller den enkelte seksjonseier har ikke noe krav om tinglysing av slike rettigheter. Styret i sameiet
vil fa overlevert alt av avtaleverk og tinglyste erkleeringer etter giennomfart overtakelse av
seksjonene i sameiet.

3.3.7 Utbyggers rolle og restriksjoner for ferdigstillelse av boligprosjektet

Utbygger har rett til & fakturere sameiet for felleskostnader forbundet med sameiet eller den
enkeltes seksjonseier rettigheter i garasjeanlegg og felles utearealer frem til det
eierseksjonssameiet som formelt vil st som hjemmelshaver til arealene, og dermed vil ta over
drift- og vedlikeholdsansvar for disse arealene, er etablert.

Punkt 3.3 med underpunkter kan bare endres eller slettes med skriftlig samtykke fra utbygger
frem til ferdigstillelse av boligprosjektet Borgundfjordvegen.

Vedtekter - Sameiet Borgundfjorden Panorama
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3-4  Gjesteleilighet

| underetasjen er det etablert en gjesteleilighet (snr. 1) som er tiltenkt eid av sameiet, alternativt vil
alle andre boligseksjoner eie en ideell andel i denne seksjonen. Uavhengig av formelt eierskap skal
denne seksjonen behandles som om det var fellesareal.

Dette innebeerer bl.a. at alle kostnader forbundet med denne skal fordeles som en felleskostnad,
samt at alle inntekter forbundet med denne skal tilfalle sameiet. Denne seksjonen har videre ingen
stemmerett pa Arsmatet. Styret beslutter til enhver tid hvordan denne leiligheten skal benyttes,
herunder kan styret avgjgre hvem som skal fa bruke leiligheten, bestemme evt. leie og fastsette
regler for bruk.

4. VEDLIKEHOLD MV.

41 Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

Den enkelte seksjonseier skal holde boligen og andre rom og annet areal som tilhgrer boligen,
forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre seksjonseierne.
Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar, sikringsskap
fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige
dgrer med karmer.

Seksjonseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-’hovedledning. Seksjonseier skal
ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o. I.

Seksjonseieren skal holde boligen frifor insekter og skadedyr.

Oppdager seksjonseieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende melding til sameiet. Seksjonseierne kan bli erstatningsansvarlig
overfor sameiet og andre seksjonseiere for tap som felger av forsemt vedlikehold.

Seksjonseierne skal selv vedlikeholde gulv og innvendig kledning pa balkong/terrasser,
samt vedlikeholde gulv pa markterrasser.

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand. Seksjonseieren har plikt til & gjennomfgre forsvarlig
vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade pa fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe
for andre seksjonseiere.

Ved eierskifte har ny eier av seksjonen plikt til & utfere vedlikehold, reparasjon og utskifting, selv
om dette skulle veert utfgrt av forrige eier.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péafert ved
innbrudd og uveer.

4-2  Sameiets vedlikeholdsplikt
Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.

Vedtekter - Sameiet Borgundfjorden Panorama
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Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligene, skal
sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter
ogsa utvendig vedlikehold av vinduer og inngangsdgrer til felles trappeoppganger..

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfares
slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold
fra sameiet.

4-3 Utvendig areal og parkeringsanlegg

Utvendig areal og parkeringsanlegg mv. parkeringsplasser mv. er organisert som beskrevet i
pkt. 3. Sameiet og/eller den enkelte seksjonseier betaler en andel av kostnader til drift og
vedlikehold av disse arealene og/eller konkrete rettigheter i disse arealene.

4-4  Tekniskrom

Sameiet har vedlikeholdsplikten for tekniske rom som ligger pa sameiets eiendom, men kan
fakturere det andre sameiet som fgres opp en andel av kostnader forbundet med denne plikten,
jf. ogsa pkt. 3-3.

4-5 Bygningsmessige arbeider

Utskiftning av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser og parabolantenner, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger mv. skal skje etter en samlet plan vedtatt av
arsmetet. For det tilfelle slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma dette kun skje etter
forutgaende skriftlig godkjenning av styret.

Bygningsmessige arbeider som etter vedtektene eller eierseksjonsloven krever arsmgtets
samtykke, ma ikke igangsettes fgr slikt samtykke er gitt. Dette gjelder selv om
bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Segknad eller melding il
bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret for byggemelding kan sendes.

Arbeider i den enkelte seksjon som medferer flytting av infrastruktur, som for eksempel
reropplegg, ma kun skje etter forutgaende skriftlig godkjenning av styret.

5. FELLESKOSTNADER

5-1 Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte seksjon,
sa som eksempelvis vedlikeholdskostnader fellesarealer, forsikring bygning,
administrasjonskostnader, skatter og offentlige avgifter fellesarealer, kostnader til infrastruktur
for tv og internett, renhold av fellesarealer og lignende, drift- og vedlikehold av heiser, og andre
tekniske installasjoner, energi til fellesarealer og lignende. Felleskostnader er ogsa alle
kostnader forbundet med felles uteareal som sameiet deler med de to andre planlagte
eierseksjonssameiene i omradet (og som vil bli fakturert av det sameiet som har det formelle
ansvaret for slike arealer).

Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter starrelsen pa sameiebrgken, med
mindre annet gyldig vedtas med tilslutning fra de seksjonseiere det gjelder eller fremgar av
disse vedtekter, eller saerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den
enkelte seksjon eller etter forbruk.
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De seksjonene som har eksterne boder (enten som tilleggsareal i sameiet eller i
naboeiendommen) og de seksjonene som har rett til & bruke en parkeringsplass skal betale et
tillegg til @vrige felleskostnader for & dekke (andel av) drift- og vedlikeholdskostnader til slikt
areal. De seksjonene som har eventuelle andre rettigheter i naboeiendommen(e) skal ogsa
betale et tillegg til gvrige felleskostnader for & dekke (andel av) drift- og
vedlikeholdskostnader. Styret fastsetter starrelsen pa slike tilleggsbelap, men like rettigheter
og like arealer skal behandles likt, og tilleggsbelgpet skal i utgangspunktet samsvare med
reell kostnad som er fakturert sameiet fra nabosameiet (for de kostnadene der det er aktuelt).

Kostnader til kabel-tv/internett fordeles likt mellom seksjonene, men de seksjoner som evt. gnsker
en bedre lgsning enn grunnpakken som sameiet har for alle seksjonseiere (og leverander kan tilby
oppgraderinger for den enkelte seksjon) vil seksjonseieren svare for hele prisdifferansen.

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av styret.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen, dersom Arsmatet har vedtatt slik avsetning, jf. neste avsnitt.
Akontobelgpet skal ogsa dekke kostnader sameiet har for felles uteomrader eller
parkeringsanlegget, jf. ogsé pkt. 3-3 med underpunkter. Endring av akontobelgpet kan tidligst
tre i kraft etter en méneds varsel.

Arsmotet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige starre
vedlikeholdskostnader, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, samt fond til dekning
av fremtidige sterre vedlikeholdskostnader, pakostninger eller andre fellestiltak for
parkeringsanlegget og uteomrader som anses felles.

5-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i en seksjon for krav mot seksjonseieren som
falger av sameieforholdet, jf. esl. § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver
seksjon svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap (2 G) pa det tidspunktet da tvangsdekning
besluttes giennomfart.

5-3 Heftelsesform

For felles ansvar og forpliktelser, herunder overfor utenforstaende som de to andre sameiene
som planlegges oppfart i boligprosjektet, hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin
sameiebrgk. Den enkelte seksjonseier svarer imidlertid i sin helhet for ansvar og forpliktelser
overfor utenforstaende tilknyttet konkrete rettigheter seksjonseieren har.

6. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE - MISLIGHOLD

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, manglende betaling av kostnader
forbundet med seksjonseierens rettigheter utenfor sameiets eiendom, s& som parkering og
boder, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jf. ogsa esl. § 39.
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7. STYRET OG DETS VEDTAK

7-1 Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og tre andre medlemmer og inntil to
varamedlemmer. Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges. Ved forste valg,
dvs. pa stiftelsesmatet, velges ett av styremedlemmene for ett ar, slik at ikke hele styret byttes
samtidig.Styret skal velges av Arsmatet. Arsmatet velger styreleder ved seerskilt valg. Styret
velger eventuelt nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i Arsmatet. Styret har herunder &
treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles. Er ikke styreleder til stede, skal styret
velge en mateleder. Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjer styrelederen /
metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

8. ARSM@TET

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av Arsmatet.

8-2  Tidspunkt for Arsmgtet
Ordinzert Arsmate skal holdes hvert &r innen utgangen av juni maned.

Ekstraordingert Arsmate skal holdes nar styret finner det n@dvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3  Varsel om og innkalling til Arsmeate
Forut for ordinzert Arsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for matet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Arsmatet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst
tjue dager. Ekstraordinsert Arsmate kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel
skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfareren.

I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier @nsker behandlet i det
ordineere Arsmatet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det innen fristen
styret har satt etter fgrste ledd.
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8-4 Saker som skal behandles pa ordinaert Arsmgte

Arsmatet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen, behandle og eventuelt godkjenne
styrets regnskapsoversikt for foregadende kalenderar, velge styremedlemmer, behandle andre
saker som er nevnt i innkallingen og fastsette styrets honorar. Regnskap og eventuell
revisjonsberetning skal senest en uke far ordinaert Arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med
kjent adresse, jf. esl § 44 tredje ledd.

8-5 Moteledelse og protokoll
Arsmagtet skal ledes av styrelederen med mindre Arsmatet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver & vaere seksjonseier. Matelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra Arsmatet.

8-6 Stemmerett og fullmakt

I Arsmatet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver boligseksjon de eier.
Neeringsseksjoner (boder) har ingen stemmerett. Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. For
en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

8-7  Vedtak pa Arsmotet

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjares alle saker med alminnelig flertall
av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas
loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmeotet for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet.

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt.

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i § 20 annet ledd annet punktum.

f) endring av vedtektene.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pé arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
kreves det et flertall pA minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmaotet.

Huvis tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser farer med seg
et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares
hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige. Det samme gjelder eventuelle tiltak som
innebeerer at enkelte seksjonseiere plikter & holde deler av fellesarealet vedlike og eventuelle
vedtektsendringer som begrenser den rettslige radigheten til en seksjon.

Alle seksjonseiere m4, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen
pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne.
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9. INHABILITET OG MINDRETALLSVERN

9-1 Inhabilitet

Ingen kan i styre eller arsmgte delta i en avstemning om:

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
naerstaende.

Farste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9-2 Mindretallsvern

Arsmatet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 62 representerer sameiet kan ikke
treffe beslutning som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel
pa andre seksjonseieres bekostning.

10. REGNSKAP OG REVISJON

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Sameiets revisor velges av
Arsmatet, og tienestegjar inntil ny revisor velges. Revisor skal veere registrert eller statsautorisert.
Styret skal sgrge for at det blir fart regnskap og utarbeidet arsoppgjer etter reglene i lov om
regnskapsplikt av 13. mai 1977 nr. 35.

1. ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av Arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer, med mindre disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav eller
restriksjoner.

12. @GVRIGE BESTEMMELSER

Utbygger har tatt forbehold om endringer i vedtektene og organiseringen av parkeringsanlegg,
felles uteomradet mv. frem mot ferdigstillelse av boligprosjektet. Sameiet, eller den enkelte
seksjonseier, har ikke noe krav mot utbygger i tilfelle det blir slike endringer etter at disse
vedtektene er registrert i forbindelse med seksjoneringsbegjaeringen.

Dersom utbygger finner det hensiktsmessig, sa plikter sameiet a sla seg sammen med et eller
begge av de andre eierseksjonssameiene i boligprosjektet Borgundfjordvegen, jf. esl. § 22 a.

| disse vedtektene er det lagt til grunn at alle tre byggetrinn i boligprosjektet Borgundfjordvegen
organiseres som eierseksjonssameier. Det medfarer ingen realitetsendring i vedtektene
dersom noen byggetrinn organiserer seg pa en annen mate, f.eks. som borettslag.

Styret inngar alle drifts- og vedlikeholdsavtaler pa vegne av sameiet. Sameiet plikter imidlertid &
overta de drifts- og vedlikeholdsavtalene som utbygger allerede har inngatt nar sameiet stiftes.

13. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017 nr. 65.

14. Vedlegg

a. Oversikt over garasjeanlegg m/oversikt over boder og nummerering av
parkeringsplasser.

b. Liste over hvilken seksjon som har rett til & bruke de enkelte boder og
parkeringsplasser.
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HUSORDENSREGLER Sameiet Borgundfjorden Panorama

Vi gnsker a ha et godt bomiljg og det avhenger av blant annet at vi omgas hverandre som
medmennesker og viser hensyn og omtanke. Derfor ma vi ha husordensregler.

ANSVAR - OMFANG
Reglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets boliger. Hver enkelt er ansvarlig for at egne
hustandsmedlemmer, besgkende og leietagere blir kjent med reglene og at de overholdes.

Seksjonseier som leier ut boligen skal sgrge for at styret far kontaktopplysninger (mobilnummer og e-
postadresse) til leietaker.

Mellom kl. 23.00 og kl. 07.00 skal det vaere ro i sameiet, med mindre det er gitt varsel om
arrangement, jfr punktet RO OG ORDEN.

SIKKERHET
R@mningsveier og gangveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende. For a gke
sikkerheten skal man alltid pase at hovedinngangsdgren er |ast og garasjeporten er lukket.

VEDLIKEHOLD, SKADER, MELDEPLIKT

Seksjonseier skal selv bekoste og sgrge for forsvarlig vedlikehold av egen bolig. Sameiets styre skal ha
melding om lekkasjer samt oppstatte skader og feil i ledningsnettet i boligen. Avtrekksventiler pa
kjokken og bad ma ikke bli tette for & unnga kondens- og muggskader. Dersom flytting, oppussing
eller lignende fgrer til tilsmussing, forsgpling av og/eller skader pa fellesomrader har den enkelte
beboer ansvar for a rydde opp etter seg, og sgrge for at eventuelle skader blir utbedret. Dersom
dette ikke blir gjort innen rimelig tid eller etter palegg fra styret, vil styret kunne sgrge for at
utbedringer blir utfgrt pa den ansvarliges regning.

FELLESAREALER

Ganger, trapperom og andre fellesarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr. Det er
ikke tillatt a sette opp skohyller, skap, utsmykning etc. i fellesarealer, ganger og trapperom.

Husk at ganger er rémningsveier! Matter foran dgrene bgr derfor unngas. Det er bedre for alle om
mattene plasseres pa innsiden av dgra.

Felles uteareal kan ikke brukes til stgrre arrangementer med mindre det er godkjent av styret pa
forhand.

Felles uteareal kan ikke benyttes til private formal. Det er ikke anledning til 3 gjgre bygningsmessige
endringer, eller sette opp installasjoner for privat bruk, pa disse omradene.

PARKERING OG BRUK AV P-PLASSENE

Fortrinnsvis benyttes plassene til parkering, samt til oppbevaring av f.eks bildekk, takboks, takstativ,
sykler, ski og annet som vanlig oppbevares i garasje. Bruken ma ta hensyn til at det er et fellesanlegg
og ma derfor sa langt praktisk mulig fremsta ryddig, og ikke til fare for gvrige brukere.
Handicap-plassen kan inntil permanent behov for HC-plass, brukes til gjesteparkering. Maks
parkeringstid for gjester er 3 dggn. Ytterligere parkering krever godkjenning av styreleder.

DYREHOLD

Husdyrhold er tillatt med mindre det er til sjenanse eller ulempe for de andre beboerne. Beboere
som har husdyr ma sgrge for & ha full kontroll over dyret til enhver tid og pase at dyret ikke sjenerer
noen eller gjgr fra seg pa boligsameiets omrade. Eieren av dyret ma ogsa s@rge for a vaske i
fellesarealet etter dyret dersom det skitner til.

RO OG ORDEN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig hvis det ikke sjenerer andre. Ungdig stgy i
leiligheten og i fellesarealer i huset eller utenfor naboenes vinduer og balkonger er ikke tillatt. All
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virksomhet som kan tenkes a stgye mer enn vanlig, kan bare drives dersom sameiets styre og
naboene har samtykket.

Pa sgndager og helligdager og pa hverdager mellom kl 23.00 og 07.00 skal det veere ro i

sameiet. Banking, boring, og annen kraftig stgy fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende ma ikke
forega i dette tidsrommet. Pa hverdager skal stgy begrenses etter klokken 22.00.

Teppebanking og risting av tgy eller gulvmatter skal ikke forega fra balkong/vindu. Ting som ikke er i
bruk eller skal kastes ma ikke etterlates i fellesarealer. Vask av utvendige terrasseglass skal skje
samordnet etter plan fastsatt av styret.

Nabovarsel skal sendes dersom man planlegger stgrre festligheter/arrangementer.

Grilling med elektrisk- eller gassgrill er tillatt sa lenge grillingen ikke er til sjenanse for andre. Grilling i

fellesarealene avtales med styreleder. Ved bruk av gassgrill skal gassbeholdere oppbevares og

handteres forsvarlig og forskriftsmessig jfr Forskrift om hdndtering av brannfarlig, reaksjonsfarlig og

trykksatt stoff samt utstyr og anlegg som benyttes ved hédndteringen.

Viktige sikkerhetstiltak ved oppbevaring og bruk av brannfarlig gass:

e Gassbeholdere skal oppbevares staende, luftig og sikres mot a velte.

e Fglg leverandgrens anvisning ved bruk og vedlikehold av apparater og utstyr.

e Apparater beregnet for utendgrs bruk ma aldri brukes innendgrs.

e Sgrg for god ventilasjon ved bruk.

e Brannfarlig gass skal ikke oppbevares i garasjen eller i bodene, inkludert annet fellesareal i
kjelleren.

e Maksimalt tillatt mengde brannfarlig gass (som propan) i en boenhet er 55 liter (2x11 kg
beholdere), i fglge forskriften.

KILDESORTERING OG AVFALL

Miljgavfall og spesialavfall skal sorteres og avhendes etter gjeldende regelverk. For annet avfall,
henvises det til Alesund kommunes regelverk for kildesortering. For stgrre mengder avfall
benyttes kommunens gjenbruksstasjoner.

Det er ikke tillatt a kaste sneiper eller snus i fellesarealene, hverken innendgrs eller utendgrs.

Mating av fugler og matrester som etterlates utendgrs, kan tiltrekke utgy som rotter og mus og slik
mating er derfor ikke tillatt. Maker kan fort bli et STORT problem i vart Sameie.

Den enkelte beboer har selv ansvaret for a rydde opp etter sine egne aktiviteter. Sgppelposer som
skal kastes skal ikke hensettes i friluft.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER — FASTMONTERINGER ETC

Det ma spkes styregodkjennelse fgr montering av markiser, plattinger, levegger eller lignende.
Dersom slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og godkjennes. Det er ikke
tillatt a sette opp parabolantenner eller andre antenneanordninger. Det er LOV & sette opp
balkongflagg, men dette ma sikres forsvarlig mot a falle ned.

N@KLER OG PORTAPNER

Ngkler og portapnere skal oppbevares forsvarlig. Tap kan medfgre at uvedkommende far adgang til
byggene. Ngkkel/portapner som mistes meldes umiddelbart til styreleder/styret. Ev. kostnader for
sameiet ved tap av ngkler/portapner, kan bli palagt den enkelte.

POSTKASSER
Skilt pa postkassene og ringetablaet skal vaere av enhetlig type.

PLIKTER — MISLIGHOLD

Husordensreglene er til for & holde ro, orden og trivsel i boligsameiet. Alle beboerne ma derfor gjgre
seg godt kjent med husordensreglene og fglge disse.
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notar.no

Klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal sendes skriftlig til styret. Disse
husordensreglene gjelder fra Juni 2025.

Med vennlig hilsen
Styret i 306 - Sameiet Borgundfjorden Panorama
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Borgundfjordvegen 72A

B J0c

Ledningskart
Eiendom: Gnr: 51 Bnr: 488 |Fnr: 0 Snr: 17
Adresse: Borgundfjordvegen 72A .
6017 ALESUND Malestokk
. 1:500
Alesund kommune Annen info:
e

6928300

6928250

;
Fm som
.

00ETIE

20.10.2026 11:40:24 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring
Byggetiltak Stikningsberegnet ~ Slipp A~ Loddrett mur
A~ Meanelinje o~ Takkant A~ Taksprang
[ ] Bolig [ | Garasje, carport og uthus Hoydekurve 1m Alesund
Eiendomsteig " Kystkontur tekniske anlegg " Kystkontur
Anleggsomrade Havflate

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/M EuopaRiksveg A Fylkesveg 2~/ Kommunal veg 7 Privat veg

¢ Offentlig gang og sykkelveg ~ # Kommunal gang og sykkelveg ,“f‘ Privat gang og sykkelveg

,+*+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Huvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) . Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B shik > shik
/" AvlopFelles /+/ Drensledning /v Overvannsledning '~ Spillvannsledning AN Trekror

N\’aﬂnledning }--F--F- Datakabel }----}----}-- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hayder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mad prosjektansvarlig/byggherre selv foreta n@dvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

notar.no

B Barnehage N Nering / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
20.10.2026 11:40:24 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Borgundfjordvegen 72A

VEGADKOMST

Eiendom: Gnr: 51 Bnr: 488

Fnr: 0

Snr: 17

6017 ALESUND

Adresse: Borgundfjordvegen 72A

Adkomst: Har adresse knyttet til privat og offentlig veg.

Malestokk
1:1000

"
51/335
£

ey

517488

20.10.2026 11:42:42 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

I8

N

LA

i

Fylkesvegboks
Kjoreveg
Eiendomsteig
Bygningsdelelinje
Takkant

Veranda
MurFrittstdende
Frittstdende mur

Slipp

Vegdekkekant
VegAnnenAvgrensning
Kystkontur

Garasje, carport og uthus

Veg

Fylkesveg gatenavn.

Byggetiltak Stikningsberegnet

Gatelys (belysningspunkt)
Bygningslinje

Taksprang

Skjerm

MurLoddrett

Loddrett mur

Voll
VegAnnenAvgrensning
Hoydekurve 1m Alesund
Udefinerte bygg

Neering og carport

Trapp

]

Fortau

Byggetiltak Ca. angivelse
Mast

Mgnelinje

Trapp inntill bygg

Hekk

Gjerde

Skjerm

Annet vegareal avgrensning
AnnetVegarealAvgrensning

Kystkontur tekniske anlegg

Bolig
Gang- og sykkelveg

Havflate

20.10.2026 11:42:43 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Borgundfjordvegen 72A

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg A/ Fylkesveg 2/ Kommunal veg /' Privat veg

,“.r' Offentlig gang og sykkelveg ~ + Kommunal gang og sykkelveg ;-:' Privat gang og sykkelveg

¢+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlap

Huvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) . Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W& Slamavskiller B Shuk > stk
/' AvlopFelles // Drensledning /v Overvannsledning ,;*~' Spillvannsledning N Trekkror

NVannledning f--}--}- Datakabel }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hayder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S$ Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
20.10.2026 11:42:43 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Situasjonskart

Eiendom: Gnr: 51

Bnr: 488

Fnr: 0

Snr: 17

Adresse: Borgundfjordvegen 72A
6017 ALESUND

Annen info:

Malestokk
1:1000

20.10.2026 11:40:39 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Borgundfjordvegen 72A

Tegnforklaring

Fylkesvegboks

Byggetiltak Stikningsberegnet Pl

Mast

Hjelpelinje veg-/vannkant
Voll

Frittstdende mur
Bygningsdelelinje
Takkant

Veranda

Vegdekkekant

Garasje, carport og uthus
Gang- og sykkelveg
Hoydekurve 1m Alesund
Kystkontur

Bebygd omréade

Annet

A~

Fylkesveg gatenavn.
Byggetiltak Ca. angivelse

Grenselinje ngyaktig maling

Uavklart grense

' Skjerm

Gjerde

Bygningslinje
Taksprang

Takkant Annen Bygning
Udefinerte bygg

Neering og carport

Veg

Eiendomsteig
Anleggsomrade

Skog

N
\

I8

3
q“a—

4

%

N

IEN RS

Bygningspunkt
Gatelys (belysningspunkt)

Grenselinje middels ngyaktig-
skissengyaktighet

Slipp

Hekk

Loddrett mur

Mganelinje

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Bolig

Kumlokk

Trapp

Kystkontur tekniske anlegg
Lekeplass

Havflate

20.10.2026 11:40:39 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M Euopa-Riksveg A Fylkesveg /'J Kommunal veg /'J' Privat veg

,“.r' Offentlig gang og sykkelveg ~ + Kommunal gang og sykkelveg ;-:' Privat gang og sykkelveg

¢+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlap

Huvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) . Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @‘ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W& Slamavskiller B Shuk > stk
/' AvlopFelles // Drensledning /v Overvannsledning ,;*~' Spillvannsledning N Trekkror

NVannledning }--}--}- Datakabet }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hayder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

notar.no

B Barnehage N Nering / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S$ Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
20.10.2026 11:40:40 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Borgundfjordvegen 72A

Reguleringsplan
Eiendom: |Gnr:51  [Bnr:488 |Fnr: 0 Snr: 17
Adresse: Borgundfjordvegen 72A )
6017 ALESUND Mélestokk
1:1000
Annen info:
i N —— i 4 = _ ] —
i — __‘| ) 511330 Ly sms 4 _ e —
— — - - iz 51356/
— 51245 T
51/106] - . i E]
2 P N =
NS . |- ; ;
51/15) e [Il'-' = ] .
a4 bl
!r & \ ! = 1o SIS
< %
il E
it
S sl
51718]
I _—
i 51/3 = . _\\\/7_1_,_ G
: O \ 1
k A W =
i il -
I -
/ _ | i
51/388 5 | g
BB ;
728 1.1 daa C
-BYA=100 ‘

20.10.2026 11:43:48 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

|

L~
7
s
L~

ad

(L

D

I

0 BEL

Fylkesvegboks
Mgnelinje

Trapp inntill bygg

Eiendomsgrense generert

VeggFrittstaende
MurFrittstdende
Frittstdende mur

Slipp

Vegdekkekant
Vegdekkekant
Hoydekurve 1m Alesund

Skjerm

RpOmréade vedtatt - over
grunnen

Paskrift reguleringsplan
Byggegrense
RpBandleggingGrense
RpSikringGrense
Byggegrense

Regulert kant kjerebane

Bevaring av anlegg

Industri

Kjoreveg

Friluftsomrade i sjg og
vassdrag

Bandlegging etter lov om
kulturminner

Boligbebyggelse, blokker
Lekeplass

Annen veggrunn, tekniske
anlegg

Friomrade

/“h.

'

Ve
s

0 OON

Fylkesveg gatenavn.
Takkant

Veranda

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Skjerm

MurLoddrett

Loddrett mur

Voll
VegAnnenAvgrensning
VegAnnenAvgrensning
Kystkontur tekniske anlegg
Takkant

RpOmrade vedtatt - pa
grunnen

RpGrense
Boligbebyggelse, blokker
RpGrense
RpSteyGrense

Regulert senterlinje
Regulert stayskjerm

Konsentrert
smahusbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Gate m/fortau

Annet spesialomrade

Frisikt

Industri
Kjoreveg

Parkeringsplasser

Vegetasjonsskjerm

o~
o~

o~
o~

vk

Y

hS

.

E N\

L

IR

PR

00 0v

/
/

i O0E

Bygningslinje
Taksprang

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Eiendomsgrense fiktiv

Hekk

Gjerde

Skjerm

Annet vegareal avgrensning
AnnetVegarealAvgrensning
Byggetiltak Ca. angivelse
Kystkontur

RpOmrade vedtatt linje - pa
grunnen

Byggetiltak Stikningsberegnet

RpFormalgrense
RpAngittHensynGrense
RpFormalgrense
Avkjorsel

Frisiktlinje

Male- og avstandslinje

Blokkbebyggelse

Almennyttig formal -
barnehage

Trafikkomrade i sjg og
vassdrag

Bevaring kulturmiljo

Gul sone iht. T-1442

Uthus, naust eller badehus
Fortau

Turveg

Smabathavn

20.10.2026 11:43:48 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Borgundfjordvegen 72A

[ Friluftsomrade i sjo og
vassdrag

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A/ EuopaRiksveg  A/Fylkesveg 2~/ Kommunal veg 7 Privat veg

o+ Offentlig gang og sykkelveg ~ + Kommunal gang og sykkelveg ,“f' Privat gang og sykkelveg

,+*+" Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlap

Huvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
E8 Sandfangskum B Slamavskiller W] Slamavskiller B Shik > stk
/" AvlopFelles // Drensledning v/ Overvannsledning '~ Spillvanasledning N Trekkror

N\’a:mledning }--F--}- Datakabel }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hagyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mad prosjektansvarlig/byggherre selv foreta n@dvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Hiandverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

20.10.2026 11:43:48 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Kommunedelplan

Eiendom: Gnr: 51 Bnr: 488 |Fnr: 0 Snr: 17

Adresse: Borgundfjordvegen 72A

6017 ALESUND Malestokk

1:4000

Annen info:

Smabathavn K

20.10.2026 11:43:17 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 3
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Borgundfjordvegen 72A

Tegnforklaring

Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn..

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Eiendomsgrense fiktiv
Flytebrygge utligger
Loddrett mur

Voll

Byggetiltak Ca. angivelse
Kanal og groft

Takkant

KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

Atkomstveg - Pa bakken -
Naveerende

" Turveg/turdrag - Pa bakken -

N

i

i

i

Navaerende

Grense for arealformal

Bandlegging etter lov om
kulturminner - Naveerende

Forretninger - Navaerende

Andre typer anlegg -
Naveerende

Grgnnstruktur - Navaerende

Smabathavn - Naveerende

/‘-../.

S

RS

e

]

]

i

U0

Fylkesveg gatenavn..
Sti

Eiendomsgrense generert

Skjerm

Kai- og bryggekant

Skjerm

Byggetiltak Stikningsberegnet
Forsenkningskurve Alesund
Kystkontur tekniske anlegg
Byggetiltak Stikningsberegnet
Byggetiltak Stikningsberegnet

Gangveg - P& bakken -
Fremtidig

Turveg/turdrag - P& bakken -
Fremtidig

Grense for bandleggingsoner
Boligbebyggelse - Naveerende

Bebyggelse for offentlig eller
privat tienesteyting -
Naveerende

Boligbebyggelse - Fremtidig

Friomrade - Naveerende

Friluftsomrade - Navaerende

~7

A~

]

Kommunalveg gatenavn..
Vegbom

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Flytebrygge landgang
Frittstdende mur

Slipp

Byggetiltak Ca. angivelse
Hoydekurve 5m Alesund
Kystkontur

Byggetiltak Ca. angivelse

Samleveg - Pa bakken -
Naveerende

Gangveg - P& bakken -
Naveerende

Farled - Naveerende

Bandlegging etter lov om
naturvern - Navaerende

Fritidsbebyggelse -
Naveerende

Neeringsbebyggelse -
Naveerende

Andre typer anlegg - Fremtidig

Friomrade - Fremtidig

20.10.2026 11:43:17 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M Euopa-Riksveg A Fylkesveg /'J Kommunal veg /'J' Privat veg

,“.r' Offentlig gang og sykkelveg ~ + Kommunal gang og sykkelveg ;-:' Privat gang og sykkelveg

¢+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlap

Huvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) . Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @‘ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W& Slamavskiller B Shuk > stk
/' AvlopFelles // Drensledning /v Overvannsledning ,;*~' Spillvannsledning N Trekkror

NVannledning }--}--}- Datakabet }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hayder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

notar.no

B Barnehage N Nering / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S$ Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
20.10.2026 11:43:17 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Borgundfjordvegen 72A

Alle datasett (DOK)

Alesund kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr
1508 - Alesund kommune 51 488 0 17

Rapporten bygger pa automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjer DOK =
«det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor
heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene
er produsert i henhold til ulike ngyaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er
oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pa at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'Ikke kartlagt'. | slike tilfeller
kan tiltakshaver gis palegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersgkelser er eksempler pa slike datasett. Kontakt
geodataavdelingen dersom du er i tvil, vil vite mer om lokalt tilgjengelige data eller mener rapporten inneholder feil.

Bergrte datasett (13)

Tettsteder 2026 Befolkning pa rutenett 250 m 2024
Forurenset grunn Radon aktsomhet

Temadata - Geologi - Lasmasser Dyrkbar jord

Landbruk - Skog, jordkvalitet og dyrkbar jord Temadata - Landbruk - ar5
Vassdragsomrade Naturtyper i Norge - Landskap
Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av Flom aktsomhetsomrader

strandsonen langs sjoen

Stormflo og havniva

20.10.2026 11:42:31 Side 1 av 25
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notarno

n Fjernvarme

konsesjonsomrade
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
Fjernvarme konsesjonsomrade 1 X 689.57m"
20.10.2026 11:42:31 Side 2 av 25
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Borgundfjordvegen 72A

Forurensning

Datasett Kilde Oppdatert dato
Forurenset grunn Miljgdirektoratet 2021-01-01 Kart

0 Forurenset grunn - Lite/ikke
forurenset

Analysetema Registrert Ikke registrert

Forurenset grunn - Lite/ikke forurenset 1 X 373.08m°

Tema uten treff:

Forurenset grunn - Ikke akseptabel Forurenset grunn - Akseptabel Forurenset grunn - Mistanke om
forurensning forurensning med dagens bruk forurensning
20.10.2026 11:42:31 Side 3 av 25
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Geologi
Datasett Kilde Oppdatert dato
Radon aktsomhet Norges geologiske undersgkelse 2026-10-09 Kart

= g 1 L}
= all

Radon aktsomhet - Moderat til

lav
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Radon aktsomhet - Moderat til lav 1 X 417.28m°

Tema uten treff:
Radon aktsomhet - Seerlig hoy Radon aktsomhet - Hay Radon aktsomhet - Usikker

20.10.2026 11:42:31 Side 4 av 25
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Borgundfjordvegen 72A

Datasett Kilde

Oppdatert dato

Leasmasser - Tykk morene

Analysetema
Losmasser - Tykk morene

Antall

Lasmasser - Hav- og
fjordavsetning,
strandavsetning, tynt dekke

1

Registrert

Ikke registrert Areal

958.68m”

Tema uten treff:

Losmasser - Morenemateriale,
uspesifisert

Lasmasser - Breelvavsetning

Leosmasser - Tynn morene

Lasmasser - Bresjg- / innsjoavsetning

Losmasser - Marin strandavsetning Losmasser - Hav- og fjordavsetning,

strandavsetning, tynt dekke

Losmasser - Vindavsetning

Losmasser - Steinbreavsetning

materiale)
Losmasser - Bart fiell / fiell med tynt Losmasser - Fyllmasse (antropogent
torvdekke, uspesifisert materiale)

Losmasser - Forvitringsmateriale

Losmasser - Torv og myr (organisk

Lasmasser - Randmorene

Lasmasser - Hav- og fjordavsetning, tykt

dekke

Losmasser - Elveavsetning

Lasmasser - Skredmateriale

Losmasser - Humusdekke/ tynt torvdekke

over berggrunn

20.10.2026 11:42:31
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Datasett Kilde Oppdatert dato

Vassdragsomrade Norges vassdrags- og energidirektorat 0001-01-01 Kart
! -“-::L—-——-} = T ] i

] Vassdragsomrade

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal

Vassdragsomrade 1 X 958.68m°

Tema uten treff:

Verneplanomrade for vassdrag

20.10.2026 11:42:31 Side 6 av 25
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Borgundfjordvegen 72A

Naturtyper i Norge - Landskap Artsdatabanken 2025-11-27 -

[ Kystlandskap

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
Kystlandskap 1 X 958.68m°
Tema uten treff:
Naturtyper - Sveert viktig og viktig Naturtyper - Lokalt viktig Naturtyper - Kystlynghei
Naturtyper - Kalklindeskog Naturtyper - Kalksjo Naturtyper - Hule eiker
Naturtyper - Slattemyr Naturtyper - Slattemark

Innenlandslandskap
Marine landskap

20.10.2026 11:42:31 Side 7 av 25
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Datasett Kilde Oppdatert dato

Statlige planretningslinjer for differensiert Kartverket 2025-03-11 Kart
forvaltning av strandsonen langs sjgen

777 100 metersbelte langs sjgen

Analysetema Registrert Ikke registrert

100 metersbelte langs sjoen 1 X 348.8m”

Tema uten treff:

Markagrensen

20.10.2026 11:42:31 Side 8 av 25

123

notarno



Borgundfjordvegen 72A

[ Leike- og rekreasjonsomrader Gangveg
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Gangveg 3 X

Tema uten treff:

Leike- og rekreasjonsomrader Grantkorridor Neerturterreng

Marka Utfartsomrader Parkering for turomrade

Kulturlandskap Andre friluftsomrader Barnehage, skolegard, idrettsbane,
gravsted

Badeplass Turveg/turdrag Markagrense i arealplanen

Viktige barnetrakkregistreringer i konflikt  Friluftsinteresser i konflikt med vedtatt Naturvernomréde

med vedtatt arealbruk arealbruk

Utvalgt naturtype - slattemark Utvalgt naturtype - kystlynghei Prioriterte naturtyper

Viktige omrader vilt Gyteomrader

20.10.2026 11:42:31 Side 9 av 25
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Temadata - Plan - Fortettingsstrategi - Temaplan 2017/2017

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert

Sone 3 - Fortetting kollektivakse og bydels-/nzersenter 1 X 958.68m”

Tema uten treff:

Sone 1 - Urban fortetting Sone 2 - Boligfortetting i randsonene Sone 3 - Fortetting kollektivakse og
bydels-/neersenter

Bydels-/nzersenter

20.10.2026 11:42:31 Side 10 av 25
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Borgundfjordvegen 72A

Samfunnssikkerhet

Datasett Kilde Oppdatert dato
2025-07-01 Kart

Flom aktsomhetsomrader Norges vassdrags- og energidirektorat

Grundig kartlagt med funn
(Flom aktsomhetsdekning)

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert

Grundig kartlagt med funn (Flom aktsomhetsdekning) 1 X 958.68m°

Tema uten treff:

Maksimal vannstandstigning <= 2,5 m Maksimal vannstandstigning 2-3 m Maksimal vannstandstigning 3-4 m
Maksimal vannstandstigning 4-5 m Maksimal vannstandstigning 5-6 m Maksimal vannstandstigning 6-7 m
Maksimal vannstandstigning 7-8 m Flom aktsomhetsomrade Ikke kartlagt (Flom aktsomhetdekning)
20.10.2026 11:42:31 Side 11 av 25
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Datasett

Kilde

Oppdatert dato
Stormflo og havniva Kartverket
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P Grundig kartlagt med funn

Analysetema

Registrert Ikke registrert
Grundig kartlagt med funn 1 X

958.68m°

Tema uten treff:

Delvis kartlagt med funn Ikke kartlagt Ikke relevant
Ikke-systematisk kartlagt med funn Innenfor jurisdiksjonsomrade

Kartlagt uten funn
Utenfor jurisdiksjonsomrade

20.10.2026 11:42:31
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Borgundfjordvegen 72A

Datasett

Kilde

Oppdatert dato

Stormflo og havniva

Kartverket 2026-10-04

Middelhgyvann na

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Middelheyvann na 1 X 680.4m>
20.10.2026 11:42:31 Side 13 av 25
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Datasett

Kilde

Oppdatert dato

Stormflo og havniva

Kartverket

2026-10-04

Kart

@vre estimat stormflo i dag

Analysetema Ikke registrert
@vre estimat stormflo i dag 906.83m”
20.10.2026 11:42:31 Side 14 av 25
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Borgundfjordvegen 72A

Datasett Kilde Oppdatert dato

Stormflo og havniva Kartverket 2026-10-04 Kart

20-ars stormflo i dag

Analysetema Registrert Ikke registrert
20-ars stormflo i dag 1 X 837.44m°
20.10.2026 11:42:31 Side 15 av 25
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Datasett

Kilde

Oppdatert dato

Stormflo og havniva

Kartverket

2026-10-04

Kart

200-ars stormflo i dag

Analysetema

200-ars stormflo i dag

Ikke registrert

854.27m"

20.10.2026 11:42:31
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Borgundfjordvegen 72A

Datasett Kilde Oppdatert dato

Stormflo og havniva Kartverket 2026-10-04 Kart

1000-ars stormflo i dag

Analysetema Registrert Ikke registrert
1000-ars stormflo i dag 1 X 862.18m°
20.10.2026 11:42:31 Side 17 av 25
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Datasett

Kilde

Oppdatert dato

Stormflo og havniva

Kartverket

2026-10-04

Kart

Middelhgyvann i &r 2100

Analysetema Ikke registrert
Middelhgyvann i ar 2100 804.23m°
20.10.2026 11:42:31 Side 18 av 25
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Borgundfjordvegen 72A

Datasett Kilde Oppdatert dato
Stormflo og havniva Kartverket 2026-10-04 Kart

@vre estimat stormflo i ar

2100
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
Qvre estimat stormflo i ar 2100 1 X 958.68m°
20.10.2026 11:42:31 Side 19 av 25
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Datasett

Kilde

Oppdatert dato

Stormflo og havniva

Kartverket

2026-10-04

Kart

200-ars stormflo i ar 2100

Analysetema Ikke registrert
200-ars stormflo i ar 2100 912.8m°
20.10.2026 11:42:31 Side 20 av 25
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Borgundfjordvegen 72A

Datasett Kilde Oppdatert dato

Stormflo og havniva Kartverket 2026-10-04 Kart

1000-ars stormflo i ar 2100

Analysetema Registrert Ikke registrert
1000-ars stormflo i &r 2100 1 X 922.06m°
20.10.2026 11:42:31 Side 21 av 25
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Datasett

Kilde

Oppdatert dato

Stormflo og havniva

Kartverket

2026-10-04

Middelhgyvann i &r 2150

Analysetema Ikke registrert
Middelhgyvann i ar 2150 857.71m’
20.10.2026 11:42:32 Side 22 av 25
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Borgundfjordvegen 72A

Datasett Kilde Oppdatert dato
Stormflo og havniva Kartverket 2026-10-04 Kart

@vre estimat stormflo i ar

2150
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
Qvre estimat stormflo i ar 2150 1 X 958.68m°
20.10.2026 11:42:32 Side 23 av 25
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Eiendomsinformasjon

Eiendommer innenfor analyseomradet
Kommune Gardsnummer Bruksnummer Festenummer Seksjonsnummer Antall Areal
1508 51 488 0 0 1 958.68m°

Bygningsflater innenfor analyseomradet (Se Matrikkelinfo for registrerte arealer)
Byggtype Antall
Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg el mer 1 948.31m”

Arealplaner

Gjeldende arealformal i kommuneplan/kommunedelplan(er) som bergrer analyseomradet

Formal Status

Boligbebyggelse Framtidig 317.34m°
Friluftsomrade Néaveerende 568.84m”
Fritidsbebyggelse Navaerende 6.80m>
Friomrade Naveerende 65.70m”

Arealplaner innenfor analyseomradet

Plan id Plannavn Plantype Status Areal
15042015007076 Borgundfjordvegen 70  Omraderegulering Endelig vedtatt arealplan 958.68m”
15042015007076 Furmyra, Detaljregulering Endelig vedtatt arealplan 929.83m"
Borgundfjordvegen 70
med flere -

reguleringsendring

Gjeldende reguleringsformal i reguleringsplaner som bergrer analyseomradet

Formal Areal
Turvei 244.96m°
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse 713.71m"
20.10.2026 11:42:32 Side 24 av 25
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Borgundfjordvegen 72A

Datasett uten treff/status ukjent (62)

Byggeforbudssoner kraftledninger
Stoysoner Avinors lufthavner

Stoysoner for Forsvarets flyplasser

Stoysoner for Forsvarets skyte- og gvingsfelt

Turrutebasen
Grus og pukk
Bergrettigheter

Marin grense

Temadata - Kulturminner - Enkeltminner, kulturmiljger,

brannsmitteomrader og trehusmiljger
Kulturminner - Freda bygninger
Akvakultur - lokaliteter

Gyteomrader

Reindrift - Reindriftsanlegg

Reindrift - Avtaleomrade

Reindrift - Reinbeiteomrade

Reindrift - Konsesjonsomrade
Reindrift - Konvensjonsomrade
Reindrift - Flyttlei

Reindrift - Arstidsbeite - Vinterbeite
Reindrift - Arstidsbeite - Hostvinterbeite
Kulturlandskap - utvalgte
Naturvernomrader - Foreslatte
Villreinomrader

Nedbagrfelt til hav

Jernbane - Banenettverk

Hovedled og Biled, arealavgrensning
Skredfaresoner

Flomsoner

Skredhendelser

Aktsomhetskart for kvikkleireskred

Steinsprang - aktsomhetsomrader

Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

Stoykartlegging veg etter T-1442

Staysoner for Bane NORs jernbanenett
Friluftslivsomrader - statlig sikra

Friluftslivsomrader - kartlagte og verdsatte
Grunnvannsborehull

Mineralressurser: industrimineral, naturstein og metaller
Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

Kulturminner - SEFRAK-bygninger

Korallrev

Fiskeplasser - redskap
Lassettingsplasser

Reindrift - Trekklei

Reindrift - Siidaomrade

Reindrift - Reinbeitedistrikt

Reindrift - Restriksjonsomrade
Reindrift - Ekspropriasjonsomrade
Reindrift - Arstidsbeite - Varbeite
Reindrift - Arstidsbeite - Sommerbeite
Reindrift - Arstidsbeite - Hostbeite
Naturvernomréder

Arter funksjonsomrader

Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
Inngrepsfri natur i Norge

Hovedled og Biled

Ankringsomrader

Aktsomhetskart for jord- og flomskred
Forsvarets skyte- og evingsfelt land
Kvikkleire

Aktsomhetskart for sngskred

Tilgjengelighet

Du mangler tilgang til ett eller flere datasett. Disse datasettene er dermed utelatt fra analysen og vil kreve en manuell kontroll.

20.10.2026 11:42:32
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Adresse

Borgundfjordvegen 72A, 6017 ALESUND

Merkenummer

Energiattest-2026-374377

Dato for energimerking

27.10.2026

Bygningskategori Bygningsnummer

Boligblokker 301134812
Gardsnummer Bruksnummer

51 488
Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer
17 H0204

@) Om energikarakteren

Energiattest

m|o|[0]
NS

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke ngdvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2025 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
95,0 m? 93,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Elektrisitet, Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

141

£  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
59,39

notar.no



Borgundfjordvegen 72A

A
40
G

Borgundfjordvegen 72A, 6017 ALESUND

% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjer at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

86,45 102,53 149,68 196,83 243,98 286,13
EENTe [ 6 [ o | GO

Din bolig
kWh/m? per ar
59,39 *

* Energikarakter A kan ikke gis uten gjennomfart tetthetskontroll. Dette forutsetter at det er gjennomfart lekkasjetest av boligen i

henhold til NS-EN 13829. Mer informasjon i Forskriften om energimerking.

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
7 415,55 58,70

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

i Om energimerket <& Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

. . https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt a gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Solceller Lekkasijetall
Nei Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Fglg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper p& henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 11: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres nedvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige lgsninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snegsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sna@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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M D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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24 Séderberg

A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade

tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjep. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og

er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 9300
Sekgongrt eiendom/ kr 12 500
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

e
il

soderbergpartners.no/eiendom
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Noklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kjgp av bolig gijennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil
kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri — senes

—>kolibriforsikring.no
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s& langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud p&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

FORBRUKERRADET
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE @ Advokatforeningen



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer 2-0217/26

Adresse Borgundfjordvegen 72A
6017 ALESUND

Salgsoppgavedato 2910.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

notar.no

Kontaktperson Ole Christian Walderhaug
TIf 928 06 440
Epost ole@notarno

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkéar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON
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"

Fokus pa det
som betyr mest —
deg og hjemmet ditt.

Notar er en privateid og bankuavhengig
eiendomsmeglerkjede, som betyr at vért fokus
alltid er pd deg og hjiemmet ditt.

notar



