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Kr 13 366,-
61/68 m?
Andel
Andelsleilighet
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2

7

Notar Oslo sentrum

Waldemar Thranes gate 72

0175 OSLO

Ernest Kastrati

Partner/Eiendomsmegler
482 90 120 / ernest@notar.no

Turbinveien 1

Lekker 3-roms med balkong & utsikt.
Garasjeplass m/el-lader. Vv. & fyring inkl. Heis.
IN-ordning & sentral beliggenhet!

Velkommen til Turbinveien 1-En attraktiv leilighet med sentral beliggenhet i
Kveernerbyen. Leiligheten ligger i 7. etasje og har dpen stue- og
kjokkenlgsning med utgang til en vestvendt balkong med flott utsyn. Den
har to soverom, flislagt bad med varmekabler og garasjeplass med
el-lader. Her bor du med kort vei til Gamlebyen, Bjgrvika, fine parker,
hyggelige restauranter, kafeer og butikker, samt enkel tilgang til
kollektivtransport, alt du trenger for en praktisk og komfortabel hverdag.

Borettslaget har IN-ordning og ved nedbetaling av fellesgjeld vil
felleskostnadene reduseres til kr. 5.929,9,-.

Hoydepunkter:

-Gjennomgdende leilighet i 7. egt med vinduer pd 3/4 sider
-Vestvendt balkong

-Heis

-Garasjeplass m/el-lader

-Vv. & fyring inkl.

-Ingen dok.avgift

-Gode lanebet. i Husbanken




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge

med."Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
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Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET
Leiligheten ligger i et sentralt og populeert boligomrdde i Kvaernerbyen, med kort avstand til Gamlebyen og
Bjervika, som tilbyr et bredt utvalg av forretninger og restauranter.

Omrddet er ideelt for den aktive livsstilen, med neerhet til treningssenter, idrettshall og Jordal sportspark, som har
fasiliteter som fotballbane, skaytehall, amerikansk fotball og skateanlegg. | neeromrédet er det ogsé etablert
grontomrdéder med vannspeil, mateplasser og torg. For rekreasjon og kultur ligger Klosterenga kulturpark,
Middelalderparken med @yafestivalen og Middelalderfestivalen, samt Teyenparken med Toyenbadet,
Ekebergparken og Botanisk hage i gangavstand.

Omrddet har ogsé naerhet til Vélerenga med trehusbebyggelse og koselige stamkafeer, samt Grenland med sitt
yrende folkeliv og spennende butikker. | ditt nye nabolag finner du flotte tur- og rekreasjonsomrdéder langs
Alnaelva, med direkte tilgang til Svartdalsparken og turvei videre mot @stensjevannet og marka. Omrddet byr pd
varierte opplevelser dret rundt, enten du liker rolige spaserturer eller mer aktive turer.

Langs Alnaelva finner du ogsd populsere mateplasser som restauranten Kruttverket, samt Oslo Badstuforening

og resturanten Kraft som ligger i Kvaernerbyen. | tillegg ligger Vélerengaparken i naerheten - et flott greantomréde
med gode aktivitets- og oppholdsmuligheter. Dagligvarehandelen kan gjeres ved blant annet Kiwi og Coop Extra.
For ytterligere servicetilbud er Bjorvika, Oslo City, Byporten og de avrige handlegatene i sentrum lett tilgjengelige.

Offentlig kommunikasjon er godt ivaretatt med buss, hvor neermeste holdeplass er Kvaernerbyen, ca. 50 meter fra
boligen. Her gdr buss 54 med jevne avganger til blant annet Jernbanetorget. Alternativt kan du benytte
holdeplassen Kvaerner, hvor busslinjene 34, 70 og 74 gér, og gir enkel forbindelse til flere sentrale deler av byen.
Eiendommen har gangavstand til Vélerenga barneskole, og det er kort vei til Jordal ungdomsskole. Det finnes
flere videreg&ende skoler i neerliggende omrdder, samt et godt utvalg av béde private og kommunale
barnehager. For beboere i Kvaernerbyen er det fortrinnsrett i en privat barnehage som ligger i Kvaernerbyen, og
en av Oslos sterste kommunale barnehager ligger ogsd like i naerheten.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilt ved fellesvisninger.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Turbinveien 1, 0195 OSLO

OPPDRAGSNUMMER
17-0027/26

SELGER
Esben Smistad

MATRIKKEL
Gardsnummer 236, bruksnummer 218, , ideell andel 1/1.
andelsnr. 170 i Mgllehjulet borettslag med orgnr.: 9944837811 Oslo kommmune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Andelsleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge Ukjent og bokstav B.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK

Borettslaget har avtale om Norgespris.

Det gir en fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl. mva). Avtalen er er knyttet til mélepunktet (boligen), og
ikke personen (selger), og vil dermed felge boligen. Avtalen er med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil
gjelde ut kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil veere fra 1. oktober 2025 til 31. desember 2026.

Det er ikke anledning til & tegne eget stramabonnement, da strem leveres via fellesabonnement og faktureres
a-konto gjennom felleskostnadene.

TOMT
Eiet tomt p& 4.040 kvm.
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BESKRIVELSE AV TOMT
Felleseiet tomt til borettslaget. Tomten er opparbeidet med betongbelagte gangarealer, plenarealer, prydbusker,
diverse beplantning, lekeapparater og sittegrupper.

TAKST
Tilstandsrapport datert 27.02.2026. utfert av Eduart Kryeziu.

BYGGEAR
2009

BYGGEMATE
3-roms andelsleilighet som ligger i byggets 7. etasje. Adkomst til leiligheten via felles oppgang og heis Leiligheten
holder en normal standard pé innvendige overflater i forhold til byggedr.

Etasjeskillerne er av betongdekke/elementer.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags og 3-lags glass. Entréderen er brann- og lydklassifisert med
derpumpe, og balkongderen er en malt treder med 2-lags isolerglass.

Balkongen er utfert med et stept dekke som er forankret til bygningen, og har rekkverk i galvanisert stéil. Boligen
har en betongtrapp, som er en felles bygningsdel.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (rer i rer). Fordelingsskap er plassert pd baderomshimlingen.
Stoppekran finnes pd fordelingsskap i garderobe i entré/gang.

- Avlgpsrer: Avlgpsrer av stepejern. Synlig avigpsrer og stakeror i stepejern.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon med veggventiler, samt mekanisk avtrekk fra baderom og kjekken
som er koblet til sentralanlegget.

- Varmtvannstank: Det er sentralanlegg for varmt vann.

- Oppvarming: Boligen er tilknyttet fijernvarme med varme via radiatorer. Fordelingsskap er plassert i garderobe i
entreen.

- Branntekniske forhold: Boligen er utstyrt med branndetektor og brannteppe.

- Andre installasjoner: Porttelefon med svarapparat og uttak for kabel-TV/bredobdnd i stuen.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Derer - 2

Avvik: - Det er pdvist derer som er vanskelig & dpne eller lukke.

Lasemekanismen pé balkongderen har defekt. Ifelge eier er borettslaget i saken og sender en teknikker til & fikse
det.

- Innvendig - Overflater - 2

Avvik: - Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det ble observert slitasje p& gulvoverflater.

- Vé&trom - 7 ETASJE > BAD/WC/VASKEROM - Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& membranigsningen.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- Innvendig - Innvendige trapper

- Tekniske installasjoner - Andre installasjoner
Avvik: Det forventes at installasjonene fungerer tilfredsstillende dersom annet ikke er opplyst.
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Det er ikke gitt opplysninger om eventuelle avvik.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Boligen ble kjgpt i 2016.
Selger har bodd i boligen de siste 12 m&nedene.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja
Beskrivelse: Lader pd garasjeplass. Fastpris 350 kr pr mnd i strom.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Arbeid utfert i regi av Borettslag:

2024:

- alle vannmdilerne til hver leilighet byttet ut

- Full gjennomgang av brannvarslingssystemet vért

- byttes det fortlgpende lysarmatur i fellesomrédene

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen er regulert til byggeomrdde for bolig, forretning og bevertning. Omrédet rundt er regulert til
friomréde/park, byggeomrdéde for bolig, forretning og bevertning, spesialomrédde-bevaring, offentlig
trafikkomréde/torg, undervisning, vei, gangvei, mm.

Gjeldende kommunedelplan for eiendommen er:
KDP-17 - Kommunedelplan for torg og meteplasser - Vedtaksdato: 22.04.2009
KDP-18 - Koomnmunedelplan for Alna miljgpark. - Vedtaksdato: 15.05.2013

Gjeldende reguleringsplan for eiendommen er:
S-47198 - Endret reguleringsplan med reg.best. for Kveerneromrddet i Lodalen gnr./onr. 236/40, 44, 52 og 233/270 -
Vedtaksdato: 07.12.2005

P&gdende byggesaker i omrédet:

202509546 - Turbinveien 13 - reparasjon av brannskader - HO606, HO706 og HO803 - Siste dok. 25.09.2025
202507907 - Smeltedigelen 1- bruksendring og etablering av dagligvarebutikk i lokaler i 1. etasje - Coop Extra
202521877 - Turbinveien 2-4 - oppfering av kontorbygg med bevertning og riving av to bygg - Siste dok. 18.02.2026
202511628 - Turbinveien 2 med flere - forhdndskonferanse - Nybygg - Kveernerporten

202509476 - Freserveien 1- oppfering av kontorbygg

Vi anbefaler alle interessenter & sette seg inn i reguleringskartet og bestemmelsene. Dersom kopi ikke ligger
vedlagt denne salgsoppgaven, kan du henvende deg til megler og be om kopi.

OPPVARMING
Leiligheten er varmes opp gjennom fjernvarme via radiatorer.

Alle beboere har egne mdlere pé strom og varmt vann. Fjernvarme til oppvarming fordeles pd beboere int. areal,
da det ikke finnes mdlere for dette. Oppvarming via

radiator. Kun basert pd fiernvarme. Oppvarming av varmt tappevann er delvis basert pd fjernvarme men primaert
pd strom. | vintersesongen brukes returvann fra fjernvarmen til & forvarme vannet. | sommerhalvéret er det kun
strem som varmer opp varmt tappevann. Akontobelgp for fjernvarme til oppvarming av tappevann og strem
betales sammen med felleskostnadene via egen kategori, kategori 004. Akontobelgp for oppvarming til
fijernvarme betales sammen med felleskostnadene

TV/INTERNETT/BREDBAND
Telia er borettslagets leverander av tv- og internettjenester.

TURBINVEIEN 1
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PARKERINGSFORHOLD
Det medfelger det ogsd 1. stk. parkeringsplass med elbil ladeboks i lukket og oppvarmet garasjeanlegg i kjeller.
Parkeringsplassen er i enden av rekken, plass nr. 28.

Selger opplyser i egenerkleeringen at det er lader pd garasjeplass med fastpris 400kr pr mnd. i stremkostnad.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Vann fra offentlig nett.

Tilknytning avigp: Avigp tilknyttet offentlig nett.

BEBYGGELSE
Bebyggelsen i omrddet bestdr av boligblokker i bymilje.

ADGANG TIL UTLEIE
Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende. Megler gjer spesielt oppmerksom pd at andelseieren ikke
kan overlate bruken av boligen til andre uten styrets godkjenning.

Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven for spesifikasjoner, eller kontakt styrets leder eller forretningsferer for
ytterligere informasjon.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger Ferdigattest for "oppfering av blokk/bygdérd/terrassehus for tidligere Enebakkeveien 65, med nye
adresser Turbinveien 1, 3, 5 og Smeltedigelen 2", datert 05.03.2010.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
05.03.2010.

RADONMALING

Eier er ansvarlig for at leiligheten har forsvarlige radonverdier. Bare leiligheter med bakkekontakt, eller i etasjen
over dette, ber mdle radon. Det er derfor ikke nedvendig & dokumentere forsvarlige radonverdier for denne
leiligheten.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg
1.juli 2070.

INNHOLD

Leiligheten ligger i 7. etasje med adkomst via felles oppgang og heis, og har en praktisk og funksjonell planlasning.
Den bestdr av entré, dpen og sosial kjgkken- og stuelesning med direkte utgang til en herlig balkong, bad og to
soverom.

I tilegg folger det med en Kjellerbod pé& 7 kvm, samt tilgang til borettslagets sykkelparkering og @vrige
fellesarealer.

Overgang fra fellesmadling av strem til AMS-mdlere: Borettslaget fikk i mars 2022 aksept fra Elvia til & fortsette
med eskisterende fellesmdling. Ta kontakt med styret i borettslaget for mer informasjon om dette. El- billading:
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andelseier mé bekoste ladeboks selv. Avtale med Movel om mdénedlig fakturering direkte til eier. Noen f& med
annen type lader blir fortsatt fakturet ménedlig akonto via borettslaget.

Plantegningene som er vediagt er ikke mélbare, og det kan forekomme avvik mellom tegningene og den faktiske
planigsningen. Vi anbefaler derfor alltid en fysisk befaring for & danne seg et korrekt inntrykk. Arealene er hentet
fra tilstandsrapport utarbeidet av Eduart Kryeziu.

STANDARD

ENTRE

Romslig entré som gir et godt fersteinntrykk av leiligheten. Her har du plass til oppbevaring av yttertey og sko, og
entréen har videre adkomst til boligens gvrige rom. Det er montert dercalling.

KIDKKEN

Kjokkenet har en delvis dpen og sosial lzsning mot stuen, noe som skaper en luftig og innbydende atmosfaere
hvor kjokken og oppholdsrom smelter naturlig sammen, perfekt bdde til hverdags og ndr man har gjester.
Innredningen fremstér som moderne og stilren med glatte fronter som gir et tidigst uttrykk. Benkeplaten i laminat
har nedfelt vaskekum og gode arbeidsflater, og mellom benk og overskap er det flislagt for et helhetlig og
praktisk preg. Belysning under overskapene sgrger for godt arbeidslys og bidrar samtidig til en hyggelig stemning.
Kjokkenet er utstyrt med sentralt avtrekk og Villavent kjokkenvifte. Det er tilrettelagt med nisje for kjole-/
fryseskap, samt opplegg og plass for oppvaskmaskin. | tillegg er det nisje for komfyr med glasskoketopp. For
neermere informasjon om medfelgende hvitevarer vises det til punktet «Lasere og tilbehar» i salgsoppgaven.

| direkte tilknytning til kjokkenet finner du en praktisk bod med skyvedgrer, som gir gode og lett tilgjengelige
oppbevaringsmuligheter.

STUE

Romslig stue med gode mgbleringsmuligheter. Her har du plass til & mgblere med sofa, TV med tilhgrende
meablement, spisebord og annet gnsket mablement. Fra stuen har du direkte utgang til en herlig balkong som
fungerer som en fin forlengelse av oppholdsrommet.

BALKONG

Leiligheten har en herlig vestvendt balkong pd ca. 8 kvm med direkte utgang fra stuen, perfekt for & nyte solrike
dager og lune kvelder. Balkongen har god plass til utemebler, grill, granne planter og annet gnsket inventar, og
fungerer som en naturlig forlengelse av oppholdsrommet. Bygningen har malt balkongder i tre med 2-lags
isolerglass, og balkongen er utfert med stept dekke forankret til bygningen. Rekkverket er i galvanisert stél med
en hoyde pé ca. 1,11 m, som gir trygghet samtidig som utsikten bevares.

BAD

Badet er en prefabrikkert baderomsmodul fra byggedret, med en praktisk og gjennomfert utforming. Rommet har
flislagt gulv med elektriske varmekabler og flislagte vegger, noe som gir et tidlgst og vedlikeholdsvennlig uttrykk.
Himlingen bestér av himlingsplater med innfelte downlights som sgrger for god og behagelig belysning. Badet er
innredet med dusjhjgrne med dusjvegger i herdet glass, vegghengt toalett samt heldekkende benk i laminat med
nedfelt servant og blandebatteri. Under benken er det opplegg og plass for vaskemaskin og terketrommel, noe
som gir en praktisk og plassbesparende lgsning. Videre har badet innmurt speil og sideskap som gir gode
oppbevaringsmuligheter. Rommet har mekanisk avtrekk og tilluft via derspalte. Fordelingsskap for
rer-i-rer-systemet er plassert i himlingen.

SOVEROM |

Romslig soverom med god plass til dobbeltseng med nattbord, garderobeskap og annet gnsket inventar. Store
vindusflater slipper inn rikelig med naturlig lys og gjer det enkelt & lufte ut, noe som skaper et lyst og trivelig rom &
starte og avslutte dageni.

SOVEROM I
Leilighetens andre soverom er ogsé romslig og lyst, med store vindusflater som gir rikelig naturlig lys og enkel
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utlufting. Her er det plass til dobbeltseng med nattbord, garderobeskap og annet ansket mablement, slik at
rommet kan tilpasses dine behov og preferanser.

Innvendige overflater:

Gulv: Parkett.

Vegger: Sparklet og malte flater.

Himling: Sparklet og malte betongelementer og malte flater.

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfolger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 61 m?
BRA -e:7m?
BRA totalt: 68 m?
TBA: 8 m?

Bruksareal fordelt pé& etasje

Underetasje

BRA-e: 7 m? Bod

7. etasje

BRA-i: 61 m? Entré/gang, stue/kjokken, bad/wc/vaskerom og 2 soverom

TBA fordelt p& etasje

7. etasje
8 m? Terrasse- og balkongareal
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BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
BTA er skjgnnsmessig vurdert.

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 4 350 000,-

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

ANDRE UTGIFTER
Innmelding i OBOS kr 500,-

FELLESKOSTNADER
Kr. 13 366,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Felleskostnadene inkluderer oppvarming varmtvann, oppvarming, nedbetaling av 1&n, strem lader el-bil, felles
bygningsforsikring, drift og vedlikehold, kommunale avgifter, mm.

Totalbelgp felleskostnader: 13 365,63 kr pr. md og de fordeles felgende:

Oppvarming: 392 kr pr. md.

Oppvarming/varmtvann: 1212 kr pr. md.

LAn nr: 1150889210; IN 1&n 1- Akonto renter: 5 618,47 kr pr. md.
L&n nr: 1150889210; IN 1&n 1- Akonto avdrag: 1817,26 kr pr. md.
Strem elbil: 350 kr pr. md.

Garasje: 177 kr pr. md.

Felleskostnader: 3 798,9 kr pr. md.

Borettslaget har IN-ordning og ved nedbetaling av fellesgjeld vil felleskostnadene reduseres til kr. 5.929,9,-.
Andelseiere kan innbetale pd IN-ordningen 01.04.0g 01.10.

Planlagt ekning felleskostnader: Styret i Mallehjulet borettslag har vedtatt en ekning av felleskostnadene med 5%
fra 01.07.2026.

Endringsvarsel felleskostnader: Borettslaget kan endre felleskostnadene med én mdneds skriftlig varsel.

Andre relevante opplysninger: Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader i ménedene: mai, juni, september og
november.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 1629 331,- som primaerbolig for 2025

FORMUESVERDI - SEKUNDAER
Kr. 6 517 322,- som sekundaerbolig for 2025

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
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beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 4 350 000,- (Prisantydning)
kr. 1628 807~ (Andel av fellesgjeld)

kr. 5 978 808,- (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 8 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 8 406,- (Gebyr forné&ndspreving forkjepsrett)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument)

kr. 545,- (Tinglysning skjate)

kr. 18 396,- (Omkostninger totalt)

kr. 5 997 204,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/236/218:

15.01.2009 - Dokumentnr: 29316 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:236 Bnr:40

30.06.2009 - Dokumentnr: 472741 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

snr: 1

Formal: Samleseksjon bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 1078/1169

Snr: 2

Formal: Neering

Tilleggsdel: Bygning
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Sameiebrok: 27/1169
snr: 3

Formdl: Neering
Sameiebrgk: 11/1169
snr: 4

Formdl: Neering
Sameiebrgk: 13/1169
snr: 5

Formdl: Neering
Sameiebrgk: 8/1169
Snr: 6

Formdil: Neering
Sameiebrgk: 8/1169
snr: 7

Formdil: Neering
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrok: 24/1169
Gjelder denne registerenheten med flere

15.01.2009 - Dokumentnr: 29325 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr.0301 Gnr:236 Bnr:40
Rettighet hefter i: Knr.0301 Gnr:236 Bnr:241
Rettighet hefter i: Knr.0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr.0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr.0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:242 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr.0301 Gnr:236 Bnr:246
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:247
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om vann og kloakkledning
Bestemmelse om 7 biloppstillingsplasser
Bestemmelse om rett til bruk av ngdvendig grunn for vedlikehold og reperasjon av bygninger
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

GRUNNBOKSDATO
03.03.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Fremtind Forsikring AS

POLISENUMMER
3140663

OM BORETTSLAGET

Mgllehjulet Borettslag er et borettslag i Oslo kommune med 177 boliger. Forretningsferer er OBOS og
organisasjonsnummeret er 994483781. Borettslaget er en del av Smeltedigelen Eierseksjonssameie, som i tillegg til
borettslagets samleseksjon for 177 boliger, bestdr av 6 neeringsseksjoner. Selskapets hjemmeside er https:/
vibbo.no/652.
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Laget har vaktmesteravtale med Hammersborg Eiendomsdrift.

Vedtatte saker:
- Styret i Mgllehjulet borettslag har vedtatt en gkning av felleskostnadene med 5% fra 01.07.2026.

INNSKUDD
Kr. 882 000,-

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 1628 808 - pr. 26.02.2026

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Selskapets totale 1&n og vilkar pr. 26.02.2026:

Lanenummer: 1150889210, Husbanken
Annuitetsldan, 12 terminer per ér.
Rentesats per 26-02-2026: 4.14% pa.
Antall terminer til innfrielse: 409

Saldo per 26-02-2026: kr 221.783.925.74
Andel av saldo: kr 1.628.807.93

( siste termin 30-03-2060 )

Flytende rente rente

IN-Ordning: Ja

Borettslaget har IN-ordning og ved nedbetaling av fellesgjeld vil felleskostnadene reduseres til kr. 5.929,9,-.
Andelseiere kan innbetale pd IN-ordningen 01.04.0g 01.10.

ANDEL FORMUE
Kr. 34 846,- pr. 31.12.2025

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Megler har kopi av budsjett for &r 2025 og drsregnskap for &r 2024. Dette kan interessenter f& oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: overskudd (2 801447,-)
Arsresultat for 2024: overskudd (5 442 241,-)

Vedtatte kostnadsekninger:
Styret i Mallehjulet borettslag har vedtatt en gkning av felleskostnadene med 5% fra 01.07.2026.

Saker som kan medfgre kostnadsegkninger:
Sak 4 Valg av revisor. Forslag til vedtak: Generalforsamlingen velger PWC Assurance AS som borettslagets nye
revisor.

Vi gjer oppmerksom pd at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret kan medfere gkning i
felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige vedlikeholdsplaner, nye lIdneopptak og prisstigninger pé
feks. diverse avgifter (renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

SIKRINGSFOND

Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS Factoring
garanterer for overforsel til borettslaget hver méned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en

24 TURBINVEIEN 1



av partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - mdneder regnet fra oppsigelsesdato.

FORRETNINGSF@RER
OBOS BBL

FORKJI®@PSRETT

Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget
- utpekt av OBOS - forkjgpsrett.

Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal
f& overta andelen.

GEBYR FORKJ@PSRETT
8406

STYREGODKJIENNELSE

Borettslaget praktiserer styregodkjennelse av ny andelseier. Kjeper er forpliktet til & gjennomfere handelen
uavhengig av om Kjeper pd overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for &
bli godkjent som ny andelseier pdhviler kjgper. Dersom kjgper pd overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk

DYREHOLD

Etter norsk lov tillates husdyrhold av godkjente dyrearter i Mgllehjulet Borettslag. Det er en plikt & registrere alt
dyrehold i Mgllehjulet borettslag. Dyrehold skal aldri veere til sjenanse for naboene. Hunder skal alltid feres i bdnd
pd borettslagets eiendom, og skal feres til et velegnet sted utenfor borettslagets omrdde for lufting. Balkonger
eller gérdsrommet skal ikke brukes som ‘luftegdrd. Ved lufting skal hundeeier alltid medbringe hundepose og
etter bruk kaste disse i neermeste sgppelkasse. Dyr som oppholder seg alene i leiligheten skal ikke forstyrre
naboer. Dette gjelder alle dyrearter. Katter skal ikke ferdes fritt i borettslaget. Kun katter i bdnd eller 'innekatter’
er godkjent i borettslaget. For avrig gjelder de samme regler for kattehold som ved hundehold. Borettslaget
tillater kun dyrearter som er godkjent i Norge, og har lav terskel for anmeldelse til Politiet for brudd pé reglene for
dyrehold. Registreringsskjema fds ved henvendelse til Styret.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER

Bestemmelser i vedtekter og husordensregler som er verdt & bemerke seg:

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer boligen til, i forsvarlig stand og
vedlikeholde slikt som darer og vinduer innvendig, rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring
m.m.

Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rer, sikringsskap fra og med ferste
hovedsikring/inntakssikring, innvendige dgrer med karmer m.m.

Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avigpsledninger bdde til og fra egen
vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pd veranda,
balkong og lignende.

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sé langt plikten ikke ligger pd
andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utvendig vedlikehold av vinduer.

Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gdr gjennom boligen, skal borettslaget holde ved
like. Borettslaget har rett til & fere nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe
for andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskiftning av

termoruter, og ytterderer til boligen og reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner,
sluk og rer eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.
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Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unadig ulempe
for andelseieren eller annen bruker av boligen.

Det er ikke tillatt & sette fra seg private eiendeler i inngangspartier, trappeoppganger, utenfor boder, garasjer
eller andre fellesarealer. Barnevogner er eneste gjenstand som tillates hensatt i fellesarealer, og slik at de ikke er
en hindring for renholdet og den alminnelige ferdsel.

Det er ikke tillatt & montere gjenstander pd fasaden, eller pd en annen mdte endre bygningenes fasade. Det er
ikke tillatt & montere utvendige antenner/parabol etc. Kun lagets kabelanlegg skal benyttes. Antenne montert pé
gulv / vegg under hayden til rekkverket kan godkjennes.

Sykler skal parkeres i sykkelrommene.

Det er ikke tillatt & grille mat med bruk av kullgrill pd balkonger og uteomréder tilknyttet leilighetene. Elektrisk grill
med vannbad eller gassgrill uten lavastein er tillatt. Gassbeholdere mé kun lagres ute pd balkongen

Vedtekter og husordensregler er vedlagt salgsoppgaven.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER

Dugnad avholdes hver vér, primaert for rydding, renhold og vedlikehold av lagets fellesarealer. Ekstraordineere
dugnader kan bli avholdt. Borettslaget baserer seg p& dugnadsarbeid for & holde felleskostnadene Iave. Det er
derfor viktig at flest mulig deltar.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Eier mé& selv sté for kostnader forbundet med eget stremforbruk, innbo- og lesereforsikring og ev. andre pdlgpte
kostnader som ikke dekkes av husleien.

Det gjeres oppmerksom pd at megler ikke har befart boder og sameiets fellesarealer.
Selger har lest og godkjent innholdet i salgsoppgaven.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, harsamarbeid med forskjellige foretak
som tilbyr produkter eller tjenester iforbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

LEGALPANT
Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav som felger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven § 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x folketrygdens grunnbelgp.

OVERTAGELSE

Etter avtale. Dog tidligst etter at forkjgpsretten for gvrige andelseiere i borettslaget og eventuelt medlemmer av
boligbyggelaget er avklart, samt at styrets godkjennelse er gitt. | ht. lov om borettslag tar dette 20 dager fra
melding om salget gis. Angi ensket overtakelse ved budgivningen.
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BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
05.03.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Oslo Eiendomsmegling AS
Waldemar Thranes gate 72, 0175 OSLO. TLF. 22 22 50 20

MEGLER

Ernest Kastrati, Partner/Eiendomsmegler
Epost: ernest@notar.no

Mobil: 482 90 120

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 40000.00,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 15 000,~(inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 7 290,~(inkl. mva.)

Markedspakke kr. 21 900,-(inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 3 000,~(inkl. mva.)
Factoring/Utleggsgebyr kr.3 000,~(inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr.2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.
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Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mdé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av bédde selger og kjegper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Tilstandsrapport, datert 03.03.2026
Egenerkleering, datert 02.03.2026
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Boliginformasjon, datert 26.02.2026
Arsberetning

Vedtekter

Husordensregler

Energiattest

Nabolagsprofil

Forbrukerinformasjon - Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022
Tilbehersliste

Help Boligkjgperforsikring
Forbrukerinformasjon om budgivning
Budskjema

Kontakt megler for & fé& informasjon om offentlige planer og informasjon.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.
Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.

TURBINVEIEN 1
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg

TURBINVEIEN 1

Tilstandsrapport, datert 03.03.2026
Egenerkleering, datert 02.03.2026
Boliginformasjon, datert 26.02.2026
Arsberetning

VVedtekter

Husordensregler

Energiattest

Nabolagsprofil

Forbrukerinformasjon - Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022
Tilbehorsliste

Help Boligkjsperforsikring
Forbrukerinformasjon om budgivning
Budskjema

Kontakt megler for & f& informasjon om offentlige planer og informasjon.
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Befaringsdato: 27.02.2026 Rapportdato: 03.03.2026 Oppdragsnr.: 11745-1142 Referansenummer: CU7169

Autorisert foretak: Eagle Bygg AS Sertifisert Takstingenigr: Eduart Kryeziu Var ref: Eduart

r

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Eagle Bygg AS

Rapportansvarlig

Eduart Kryeziu
Uavhengig Takstingenigr
eagletakst@gmail.com

966 73 568

N

Norsk takst

BVN Uiecanoen

‘\afmuzm ]
|VATROMSBEDRIFT|

Oppdragsnr.: 11745-1142 Befaringsdato: 27.02.2026
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11745-1142 Befaringsdato: 27.02.2026 Side: 3 av 18
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO

Oppdragsnr.: 11745-1142 Befaringsdato: 27.02.2026 Side: 4 av 18
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Turbinveien 1, 0195 OSLO
Gnr 236 - Bnr 218
0301 OSLO

3-roms andelsleilighet som ligger i byggets 7. etasje. Adkomst til
leiligheten via felles oppgang og heis Leiligheten holder en
normal standard pa innvendige overflater i forhold til byggear.

Det er balkong pa ca. 8 kvm med adkomst fra stue.
Ifglge eier medfglger 1. stk. kjellerbod markert med nr 7021

| tillegg til det medfglger det ogsa 1. stk. parkeringsplass med
elbil ladeboks i lukket garasjeanlegg i kjeller.

Enkelte bygningsdeler er tildelt TG 2. Disse bygningsdelene er i
hovedsak fra byggear, har oversteget mer enn halvparten av
forventet levetid, og/eller bruksslitasje.

| feltet hvor det er gitt tilstandsgrad 1 er det ikke ngdvendigvis
ytterligere kommentar tilknyttet tilstand under vurdering. Det
vises for gvrig til detaljert teknisk tilstandsbeskrivelse.

3-roms andelsleilighet - Byggear: 2009

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og malte
trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr. Dgrpumpe.
Bygningen har malt balkongdgr i tre med 2-lags isolerglass.
Balkong er utfgrt med stgpt dekke, forankret til bygning. Rekkverk i
galvanisert stal.

Rekkverkshgyde er malt ca. 1, 11 m.

Stgrrelse ca. 8 mkvm.

INNVENDIG Ga til side

Veggene har sparklet og malte flater. Himling med sparklet og malte
betongelementer og malte flater.

Innvendig er det gulv av parkett.

Etasjeskiller er av betongdekke/elementer.

Boligen har betongtrapp.

Ikke vurdert pa tilstandsniva. Det er en felles bygningsdel for bygget
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Skyvedgrgarderobe i entre/gang og skyvedgrgarderobe i
hovedsoverom.

VATROM Ga til side

Bad/wc/vaskerom
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Dokumentasjon kan
foreligge ved styret i borettslaget.

Prefabrikkert baderomsmodul fra byggearet. Flislagt gulv med
elektriske varmekabler. Flislagt vegoverflater. Himling med
himlingsplater og innfelt downlights. Dusjhjgrne med dusjvegger i
herdet glass. Vegghengt toalett. Heldekkende benk i laminat med

Oppdragsnr.: 11745-1142

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 27.02.2026

Eagle Bygg AS ‘
Rognerudveien 46
0681 OSLO Norsk takst

nedfelt vask og blandebatteri. Opplegg og plass for vaskemaskin
under benken. Innmurt speil og sideskap. Fordelingsskap til rgr-i-rgr
system plassert i himling. Plast sluk og plast avigpsrgr(synlig).
Mekanisk avtrekk.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 30 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 15 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant og underskap, innmurt
speil og sideskap, veggmontert toalett, dusjhjgrne med dusjvegger i
herdet glass. Opplegg og plass for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk. Tilluft under dgrspalte.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner.

Baderom er levert som prefabrikkert baderommodul. Ved
observasjon i inspeksjonsluke bak dusj, inn i garderobe ble ikke
observert fuktighet.

KIGKKEN G4 til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat med nedfelt vaskekum. Fliser mellom overskapet og benk.
Belysning under overskapet. Det er nisje for kjgl/fryseskap, opplegg
og plass for oppvaskmaskin. Nisje for komfyr med glass koketopp.
Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

Villavent kjgkkenvifte som er koble i sentralen.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Fordelingsskap pa baderomshimling.
Stoppekran pa fordelingsskap i garderobe i entre/gang.
Det er avlgpsrgr av stgpejern.

Synlig avlgpsrgr og stakergr i stgpejern.
Boligen har naturlig ventilasjon med veggventiler.

Mekanisk avtrekk fra baderom og kjgkken som er koblet til
sentralen.

Det er installert fiernvarme. Varme via radiatorer. Fordelingsskap er
plassert i garderobe i entre.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Porttelefon med svarapparat.

Kabel-TV/bredband (grunnpakke) med utakk i stue.
Funksjonstesting er ikke utfgrt av ovennevnte installasjoner.

Det forventes at installasjonene fungerer tilfredsstillende dersom
annet ikke er opplyst.

Det er ikke gitt opplysninger om eventuelle avvik.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i entre/gang.

Side: 5av 18
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Beskrivelse av eiendommen

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Ga til side
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET :
Branndetektor og brannteppe.
Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Gé til side
3-roms andelsleilighet
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Det foreligger godkjente byggetegninger.

Oppdragsnr.: 11745-1142 Befaringsdato: 27.02.2026 Side: 6 av 18
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Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
Bl |
c
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
3
2
1
]
c
0 <
Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Q  Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 11745-1142 Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er utfgrt med begrensninger som fglger av at
boligen er innredet pa befaringen. Tunge mgbler o.l. blir
normalt ikke flyttet pa. Skader eller mangler som kan vaere
skjult bak innredning kan derfor ikke oppdages ved befaringen.

Servitutter og heftelser som hefter ved eiendommen er ikke
vurdert, med mindre det er angitt i rapporten. Der det i
rapporten er foretatt antagelser, er dette normalt fordi
forholdet ikke lot seg faktasjekke. Funksjonstesting av tekniske
installasjoner er ikke foretatt med mindre det gar frem av
rapporten.

Det anbefales a lese all tilgjengelig informasjon (egenerklzering,
arsmgteinnkallinger osv.) for a sikre seg best mulig informasjon
om boligen. Interessenter har en selvstendig
undersgkelsesplikt.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

3-roms andelsleilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© innvendig > Innvendige trapper G til side

&

1 1icP8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Dgrer -2 Ga til side
@© Innvendig > Overflater - 2 Gailside
1) Vatrom > 7 Etasje > Bad/wc/vaskerom > Sluk, Ga til side

membran og tettesjikt

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side

27.02.2026

Ga til side

Side: 7 av 18
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3-ROMS ANDELSLEILIGHET

Byggear Kommentar
2009 Opplysninger om byggear er hentet
fra Norges Eiendommer/Infoland.

Anvendelse
Boligen er bebodd av eier.

Standard

3-roms andelsleilighet som ligger i bygget 7 etasje. Adkomst til
leiligheten via personheis og trappeoppgang. Innvendig overflater
holder en normal standard med normal bruksslitasje i forhold til
byggearet. Overflater og innredning med standard fra byggearet.

Baderom ok kjgkkeninnredning med standard fra byggearet.

Det er balkong med adkomst fra stue/kjgkken.
Det medfglger 1 stk. kjellerbod og 1 stk. p-plass med elbil lader i
kjeller.

Vedlikehold

Normal vedlikehold. Boligen fremstar som velholdt og med normal
bruksslitasje. Se punkter under konstruksjoner for eventuelle
behov i forhold til vedlikehold.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og malte trevinduer
med 3-lags glass.

Arstall: 2008 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr. Dgrpumpe.

Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pd produkt

m Dgrer - 2

Bygningen har malt balkongdgr i tre med 2-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:
Oppdragsnr.: 11745-1142
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 Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Lasemekanismen pa balkongdgren har defekt. Iflge eier er borettslaget
i saken og sender en teknikker til & fikse det.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.
* Andre tiltak:

TG er satt pga. defekt pa lasemekanismen. Ifglge eier blir det fikset fgr
visning eller senest fgr overtakelse.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Balkong er utfgrt med stgpt dekke, forankret til bygning. Rekkverk i
galvanisert stal.

Rekkverkshgyde er malt ca. 1, 11 m.
Stgrrelse ca. 8 mkvm.

INNVENDIG

Overflater

Veggene har sparklet og malte flater. Himling med sparklet og malte
betongelementer og malte flater.

Overflater - 2

Innvendig er det gulv av parkett.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det ble observert slitasje pa gulvoverflater.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

TG 2 er satt pga. slitasje i entre/gang og i stue/kjgkken.

Det er ikke behov for umiddelbar utbedringstiltak.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke/elementer.

Innvendige trapper

Boligen har betongtrapp.

Ikke vurdert pa tilstandsniva. Det er en felles bygningsdel for bygget

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
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Andre innvendige forhold

Skyvedgrgarderobe i entre/gang og skyvedgrgarderobe i hovedsoverom.

VATROM
7 ETASJE > BAD/WC/VASKEROM
Generell
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Dokumentasjon kan foreligge
ved styret i borettslaget.

Prefabrikkert baderomsmodul fra byggearet. Flislagt gulv med elektriske
varmekabler. Flislagt vegoverflater. Himling med himlingsplater og
innfelt downlights. Dusjhjgrne med dusjvegger i herdet glass. Vegghengt
toalett. Heldekkende benk i laminat med nedfelt vask og blandebatteri.
Opplegg og plass for vaskemaskin under benken. Innmurt speil og
sideskap. Fordelingsskap til rgr-i-rgr system plassert i himling. Plast sluk
og plast avlgpsrgr(synlig). Mekanisk avtrekk.
7 ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

7 ETASJE > BAD/WC/VASKEROM
Overflater Gulv
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er

malt til 30 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 15 mm.

7 ETASIE > BAD/WC/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

e Det er viktig a merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 11745-1142

7 ETASJE > BAD/WC/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant og underskap, innmurt

speil og sideskap, veggmontert toalett, dusjhjgrne med dusjvegger i
herdet glass. Opplegg og plass for vaskemaskin.

7 ETASJE > BAD/WC/VASKEROM
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk. Tilluft under dgrspalte.

7 ETASJE > BAD/WC/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner.

Baderom er levert som prefabrikkert baderommodul. Ved observasjon i
inspeksjonsluke bak dusj, inn i garderobe ble ikke observert fuktighet.

KJOKKEN
7 ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat
med nedfelt vaskekum. Fliser mellom overskapet og benk. Belysning

under overskapet. Det er nisje for kjgl/fryseskap, opplegg og plass for
oppvaskmaskin. Nisje for komfyr med glass koketopp.

7 ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk
Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

Villavent kjgkkenvifte som er koble i sentralen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Fordelingsskap pa baderomshimling.

Stoppekran pa fordelingsskap i garderobe i entre/gang.

Avlgpsrgr
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Det er avigpsrgr av stgpejern.

Synlig avigpsrgr og stakergr i stgpejern.

Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon med veggventiler.

Mekanisk avtrekk fra baderom og kjskken som er koblet til sentralen.

Varmesentral

Det er installert fiernvarme. Varme via radiatorer. Fordelingsskap er
plassert i garderobe i entre.

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Andre installasjoner

Porttelefon med svarapparat.
Kabel-TV/bredband (grunnpakke) med utakk i stue.

Funksjonstesting er ikke utfgrt av ovennevnte installasjoner.

Det forventes at installasjonene fungerer tilfredsstillende dersom annet
ikke er opplyst.

Det er ikke gitt opplysninger om eventuelle avvik.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i entre/gang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Oppdragsnr.: 11745-1142
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Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2009 Fra byggearet.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar
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Tilstandsrapport

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske
anlegget.

Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult
anlegg.

Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann.
Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers
informasjon.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Branndetektor og brannteppe.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

1 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong | (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
— —— ( ;
o \J B“" H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder

\j

Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fed (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRAc | e 1
Teknisk el

L

Terrasse- og
balkongareal

,/l rom

Arealet av terrasser, apne balkonger

I~ M

N 4" Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= e 3 og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
: funksjon ved meblering og bruk av
c.;::‘.‘.. ‘ rommene. Ikke innredet areal som

Felles garasjeantogg

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

3-roms andelsleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
7 Etasje 61 61 8
Kjeller 7 7
SUM 61 7 8
SUM BRA 68
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
7 Etasie Entré/gang, soverom, soverom 2,
) stue/kjgkken, bad/wc/vaskerom
Kjeller Bod
Kommentar

BTA er skjgsnnsmessig vurdert.
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det foreligger godkjente byggetegninger.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:]Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
3-roms andelsleilighet 61 0
Kommentar
3-roms andelsleilighet BTA er skjpnnsmessig vurdert.
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er
godkjent av bygningsmyndighetene.
Oppdragsnr.: 11745-1142 Befaringsdato:  27.02.2026 Side: 13 av 18
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.2.2026 Eduart Kryeziu Takstingenigr

Esben Smistad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 236 218 0 4040.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Turbinveien 1

Hjemmelshaver
M@LLEHJULET BORETTSLAG

Kommentar
Fellestomt til borettslaget.
Tomtearealet er hentet fra opplysninger fra Norges Eiendommer/Infoland - og gjelder gnr./bnr.

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
7021/M@LLEHJULET 994483781 7021 OBOS - 22 86 59 99 Smistad Esben

BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Palydende Andel fellesformue Andel fellesgjeld
170 100 34 846 31.12.2025 1630511 31.12.2025
Oppdragsnr.: 11745-1142 Befaringsdato:  27.02.2026 Side: 14 av 18
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et sentralt og populaert boligomrade i Kveernerbyen. Leiligheten har en sentral beliggenhet med kort avstand til Gamlebyen,
samt Bjgrvika med forretninger og restauranter.

Det er ogsa kort vei til treningssenter og idrettshall, samt Jordal sportspark med bl.a. fotballbane, skgytehall, amerikansk fotball og
skateanlegg m.m. Det er etablert grgntomrader med vannspeil, mgteplasser og torg i neeromradet.

En rekke parker og rekreasjonsomrader ligger i gangavstand, bl.a. Klosterenga kulturpark, Middelalderparken med @yafestivalen og
Middelalderfestivalen, samt Tgyenparken med Tgyenbadet, Ekebergparken og Botanisk hage.

Omradet har ogsa naerhet til Valerenga med trehusbebyggelse og koselige stamkafeer. Grgnland med sitt yrende folkeliv ligger i gangavstand
med spennende, serpregede butikker. Langs Alnaelva kan man ga inn mot Svartdalen med flotte skogsomrader og rekreasjonsmuligheter for
bade turgaere og mosjonister. Fra Akerselva er det ogsa tur- og sykkelstier helt opp til Maridalsvannet.

Dagligvarehandelen kan gjgres ved bl.a. Kiwi, Rimi og Rema 1000. @nsker man ytterligere servicetilbud byr Oslo City, Byporten, Grgnland Basar
og de gvrige handlegatene i sentrum pa et rikt og variert utvalg. Ulike kafeer, barer og restauranter ligger ogsa godt innen rekkevidde. |
Kvaernerbyen finner man ogsa restauranten Tony's Backyard, Apotek, frisgrsalong, neglesalong, treningssenter, blomsterbutikk og renseri.

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss, hvorav naermeste holdeplass er Kvaernerbyen og ligger ca. 50 meter fra boligen.
Her gar buss nr. 32 med jevne avganger. Bussen bruker kun 5 minutter til Bjgrvika og 6 minutter til Oslo S (Tollboden).

Eiendommen har gangavstand til Valerenga barneskole. For elever i ungdomstrinnene er det kort vei til Jordal ungdomsskole. Det finnes flere
videregaende skoler i neerliggende omrader, samt et godt utvalg av bade private og kommunale barnehager. For beboere i Kvaernerbyen er det
fortrinnsrett i en privat barnehage som ligger i Kvaernerbyen. En av Oslos stgrste kommunale barnehager ligger ogsa like i naerheten.

Adkomstvei

Offentlig adkomst. Interne gang- og stikkveier.

Tilknytning vann

Vann fra offentlig nett.

Tilknytning avigp

Avlgp tilknyttet offentlig nett.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse.
Om tomten

Felleseiet tomt til borettslaget.
Tomten er opparbeidet med betongbelagte gangarealer, plenarealer, prydbusker, diverse beplantning, lekeapparater og sittegrupper.

Tinglyste/andre forhold

Ingen spesielle forhold registrert i grunnboken av betydning for tilstandsvurderingen.

Bebyggelsen

Bebyggelsen i omradet bestar av boligblokker i bymiljg.

Parkering

Parkeringsplass i felles garasjeanlegg med elbil ladeboks. @vrig parkering etter omradets gjeldende bestemmelser
Felleskostnader

Manedlig felleskostnader er pa ca. Kr.13 365,63,- pr mnd. og inkluderer: Kabel-tv, nedbetaling av fellesgjeld, fyring og varmtvann, a-konto
strgm, byggforsikring, kommunale avgifter, utvendig vedlikehold, vaktmestertjenester, garasje osv.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Fremtind Forsikring AS 3140663

Kommentar

Fellespolise for borettslaget. Gjelder bygning. Innbo tegnes separat.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 02.03.2026 Egenerklzringsskjema er mottatt pr e-post Gjennomgatt Nei
fra megler.

Eier 27.02.2026 paviste eiendommen og ga opplysninger.  Gjennomgatt Nei
Kopi av brev med opplysninger fra

Forretningsfgrer 27.02.2026 forvaltningskonsulenten mottatt pr e-post Gjennomgatt Nei
fra megler.

Eiendomsverdi.no 03.03.2026 A.Jourf(arte opplysnmger hentet direkte fra Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no

Brukstillat./ferdigatt. 27.02.20206  Dvesetegningerblesendtviae-postfra o oo Nei
megler

Tegninger 27.02.2026 Byggetegninger ble sendt via e-post fra Gjennomgatt Nei
megler

Tidligere takst 27.02.2026 Tldllggre takst ble fremvist p3 Gjennomgatt Nei
befaringsdagen.

Infoland.no 03.03.2026 Ajourfarte opplysninger hentet direkte fra Gjennomgatt Nei

Eiendomsregisteret (EDR) via Infoland.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 03.03.2026 Tilstandsrapport
2 03.03.2026 Tilstandsrapport

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avwvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11745-1142

Befaringsdato: 27.02.2026

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av

bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tiloehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

 Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa

1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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Befaringsdato:

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom
pd at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CU7169

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Oslo Sentrum

Oppdragsnr.

17-0027/26

Selger 1 navn

Esben Smistad

Turbinveien 1

Poststed
OSLO 0195

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2016

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 9

Antall maneder l 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: ES
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10

1

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei M Ja

Beskrivelse Lader pa garasjeplass. Fastpris 350kr pr mnd i strem.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei ] Ja
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?
M Nei [ Ja
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [1va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [1va
Initialer selger: ES 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: ES

54

Document reference: 17-0027/26



E-Signing validated secured by @ IN

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Esben Smistad 5d48965e1913ac66eclfea 05.03.2026 Signer authenticated by
c4bfO4a54c4dff19 09:48:18 UTC One time code

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

55

Document reference: 17-0027/26



Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

LLLLLLLLLLLLLLLLLLLLL



Velkommen til arsmote i MOLLEHJULET BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmeatet. Styret haper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 13. mai kl. 09:00 og lukker 16. mai kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/652

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

« Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmatet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjgres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og &rsregnskap

5. Fastsettelse av styrehonorar for perioden 2024/ 2025
6. Valg av tillitsvalgte

7. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

8. Valg av valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i MOLLEHJULET BORETTSLAG
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sarger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en meteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Geir Ingar Jansen velges.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Mikael Hetira og Espen Smistad velges.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av 23



b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

Vedlegg
1. 0652 Mgllehjulet Borettslag - revisjonsberettning.pdf
2. Arsregnskap 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av styrehonorar for perioden 2024/ 2025

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 300 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjarelse settes til kr 300 000.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Det skal velges styreleder for 2 ar, ett styremedlemmer for 2 ar, ett styremedlem for 1 ar, samt tre
varamedlemmer for 1 ar. Se begrunnelse for innstilling vedlagt. Kandidatene som er innstilt av valgkomiteen er
som fglger:

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* GeirIngar Jansen
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:
* Qyvind Krogh
Valg av 1 styremedlem Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem :

* Grete Berdal
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Valg av 3 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Andreas Bakkeli
* Eva Synngve Solberg

* Nguyen Xuan Trung Tran

Vedlegg

1. Begrunnelse for innstilling.pdf

Sak7
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar. Kandidatene
som er innstilt av valgkomiteen er som felger:

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som delegat:

* GeirIngar Jansen
Valg av 1 varadelegat \Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Grete Berdal

Sak 8
Valg av valgkomite

Det skal velges valgkomite for 1 ar. Felgende kandidater er innstilt:

Roller og kandidater

Valg av 2 valgkomitemedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som valgkomitemedlem:

e Kamile Gursel

* Mikael Alie Hetira
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid 2024 - 2025

Driften i borettslaget gar jo sin gang. Vedlikeholdsbehov melder seg, ting skjer, noen flytter ut, noen flytter inn,
teknisk utstyr trenger vedlikehold. Vi merker godt at Mgllehjulet er over 15 ar sa bade tekniske installasjoner og
bygningene trenger til vedlikehold. Styret forventer at det bare vil fortsette & gke pa fremover. For a sta bedre
rustet til & mote dette behovet, har vi ogsa hatt fokus pa a gke borettslagets egenkapital noe.

Styret bruker VIBBO som kommunikasjonsplattform med beboerne, og opplever at terskelen for & ta kontakt
med oss er blitt lavere — noe styret opplever som positivt. Det ligger vi ogsa all informasjon om borettslaget slik
at det ogsa fungerer som borettslagets hjemmeside.

Vi planlegger et beboermgte pa Teams i forbindelse med arsmetet, dette for at beboer kunne komme med
sparsmal rundt arsmgtet og til drift av borettslaget.

Arsmatet i 2025 blir digitalt, slik vi har gjort det 5 ar na. Erfaring fra tidligere viser at flere deltar digitalt, nar vi
sammenligner med de tradisjonelle arsmatene for korona. Husk at s& lenge avstemmingen pagar, er det mulig
a stille spersmal til styret inne i det digitale matet. Styret er tilgjengelig i hele avstemmingsperioden.

| 2023 overtok «Movel» den daglige driften av ladeanlegget for EL-bil. Movels tjenester innebaerer manedlig
fakturering av forbruk, ferstelinjesupport, egen «min side for brukerne», og tilgangskontrollen til ladeboksene.
Erfaringen med Movel er gode, og vi fortsetter med de ogsa i 2025.

Av andre store utgiftsposter i 2023/2024 kan nevnes alle vannmalerne til hver leilighet byttet ut, vedlikehold av
heiser og gjennomgang/oppgradering av lapende vedlikeholdsavtaler for teknisk utstyr.

Videre krever ventilasjon, garasjeporter, brannvarslingsanlegg og heiser jevnlig tilsyn og vedlikehold.
Styret har gjennomfaert 8 styremgter og vi har i lgpet av 2024 hatt fokus pa felgende:

- Renhold og sgppelhandtering

- Generelt ettersyn av bygningsmasse og teknisk utstyr

- HMS - Vakthold og vaktmestertjenester, postkasser og beboerlister ved inngangene

- Oppfoelging av brudd pa husordensreglene

- Godkjenne fremleie og eierskifte

- Dyrehold - Kommunikasjon med beboerne. Hust at dyrehold skal registreres

- Vedlikehold av uteomradene

- Sentralvarme, rgropplegg folges opp. ventilasjonsanlegg vedlikeholdes og luftfilter byttes
- Full gjennomgang av brannvarslingssystemet vart

- Oppfolging av garasjene, vask og garasjeporter

- Drift og vedlikehold av de fire heisene

- Videre byttes det fortlgpende lysarmatur i fellesomradene, rearopplegget falges opp og gardsrommet
vedlikeholdes.

- Samarbeid med forretningsferer, oppfalging av skonomien med regnskap og budsjett

Styret takker for godt samarbeid med beboerne i 2024. Vi trives i Mallehjulet og haper dere gjgr det ogsal

6av23
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Til generalforsamlingen i Mgllehjulet Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Mgllehjulet Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 25. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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MOLLEHJULET BORETTSLAG
ORG.NR. 994 483 781, KUNDENR. 652

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg krever
forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette
innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de
disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible
midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske forhold
som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel opptak og avdrag pa lan,
samt kjop og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som
borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen
pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre
starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta
opp 1an eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2 064 440 1 105 936
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 5442 241 5124182
Tilbakefgring av avskrivning 15 0 16 552
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -2 545 167 -3 327 393
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 16 -2012 783 -110 000
Innsk. gremerk. bankkto -7 094 -3 467
Reduksjon egenkapital i fellesanlegg 0 -741 370
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 877 197 958 504
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2 941 637 2 064 440
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 6 606 423 4 977 350
Kortsiktig gjeld -3 664 786 -2912 910
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2 941 637 2 064 440

Vedlegg 2 9av 23 Arsregnskap 2024.pdf
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MOLLEHJULET BORETTSLAG
ORG.NR. 994 483 781, KUNDENR. 652

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 13013912 10538 135 12 307 308 13 279 000
Innkrevde felleskostnader 2 7478888 7043221 7 468 692 7 860 747
Andre inntekter 3 5884 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 20498 684 17 581 356 19 776 000 21139 747
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -35 955 -33 840 -33 840 -42 300
Styrehonorar 5 -255 000 -240 000 -255 000 -300 000
Avskrivninger 16 0 -16 552 0 0
Revisjonshonorar 6 -12 625 -12 625 -15000 -16 000
Forretningsfarerhonorar -215 275 -204 440 -217 000 -228 000
Konsulenthonorar 7 -7 558 -28 816 -35 000 -35 000
Kontingenter -35 400 -35 400 -35 400 -35 000
Drift og vedlikehold 8 -1432422 -930 678 -1 550 000 -2 000 000
Kommunale avgifter 9 -13 249 -65 293 0 0
Kostnader sameie 15 -2822484 -2085 545 -3 020 000 -3 061 000
Energi/fyring 10 -40 941 32 294 0 0
TV-anlegg/bredband -1 051 147 -999 456 -1 050 000 -1 092 000
Andre driftskostnader 11 -746 524 -756 038 -805 100 -832 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -6 668 579 -5 376 389 -7 016 340 -7 641 300
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 13830105 12204 967 12 759 660 13 498 447
Innbetalt andel fellesgjeld 2012783 110 000 0 0
DRIFTSRESULTAT 15842888 12314 967 12 759 660 13 498 447
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 83 151 32 957 0 0
Finanskostnader 13 -10483798 -7223 742 -9 458 000 -10 697 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -10 400 647 -7 190 785 -9 458 000 -10 697 000
ARSRESULTAT 5442241 5124182 3 301 660 2 801 447
Overfaringer:
Til annen egenkapital 5442 241 5124 182

Vedlegg 2
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MOLLEHJULET BORETTSLAG

ORG.NR. 994 483 781, KUNDENR. 652

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 407 022 438 407 022 438
Tomt 56 467 562 56 467 562
Andel egenkapital i fellesanlegg 15 1384 077 1138 744
Andre varige driftsmidler 16 64 828 64 828
Miljgbankkonto, gremerket 231 949 187 137
SUM ANLEGGSMIDLER 464 925 521 464 880 709
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 0 -5 834
Forskuddsbetalte kostnader 497 636 262 787
Energiavregning 17 12 572 443 568
Driftskonto OBOS-banken 3 868 314 3 156 469
Sparekonto OBOS-banken 2 227 901 1120 360
SUM OMLQPSMIDLER 6 606 423 4 977 350
SUM EIENDELER 471 531 945 469 858 059
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 177 * 5 000 885 000 885 000
Opptjent egenkapital 18 99 821 430 94 379 189
SUM EGENKAPITAL 100 706 430 95 264 189
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 19 227 893 104 232 451 054
Borettsinnskudd 20 139 047 000 139 047 000
Avsetning bomiljatiltak 21 220 624 182 906
SUM LANGSIKTIG GJELD 367 160 728 371 680 960
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 352 789 -2 334
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 1 200 000) 0 0
Palgpte renter 2 688 464 2170576
Palgpte avdrag 619 835 716 879
Annen Kortsiktig gjeld 22 3 699 27 790
SUM KORTSIKTIG GJELD 3 664 787 2912910
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 471 531 945 469 858 059

Vedlegg 2
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Pantstillelse
Garantiansvar

Geir Ingar Jansen

@yvind Alexander Krogh

Vedlegg 2

23 464 683 000
15 2520 505

Oslo, 18.03.2025
Styret i Mgllehjulet Borettslag

Asbjorg Magnhild Bakke Einar Jensen

Grete Berdal
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlagpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineagert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallegsningen. Egenkapitallasningen innebzerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfgres i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gér direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt
ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets
l&ngiver har tinglyst p4 eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor
andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen
egenkapital.

Vedlegg 2 13av23
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 7219 540
Garasjeleie 225120
Strem motorvarmere 21 000
Eiendomsskatt 13 228
Kapitalkostnader pa IN-lan 12 971 286
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 42 626
Overfort til kapitalkostnader -13013 912
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 7 478 888
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Viderefakturert utrykning fra brann og redningsetaten 5884
SUM ANDRE INNTEKTER 5 884
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -35 955
SUM PERSONALKOSTNADER -35 955

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom éaret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 255 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 3 050, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 12 625.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 558

SUM KONSULENTHONORAR -7 558
Vedlegg 2 14 av 23 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -567 038
Drift/vedlikehold VVS -110 413
Drift/vedlikehold elektro -42 122
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -50 438
Drift/vedlikehold heisanlegg -242 110
Drift/vedlikehold brannsikring -29 834
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -146 486
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -231 722
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -2 259
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 432 422

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -13 249
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -13 249
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Andre fyringskostnader -40 941
SUM ENERGI / FYRING -40 941
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -12101
Diverse leiekostnader/leasing -47 790
Vaktmestertjenester -334 319
Renhold ved firmaer -273 654
Andre fremmede tjenester -59 815
Trykksaker -1 984
Andre kostnader tillitsvalgte -3 050
Andre kontorkostnader -8 766
Porto -63
Bank- og kortgebyr -2 959
Konstaterte tap -2 025
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -746 524
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 8516
Renter av sparekonto i OBOS-banken 74 635
SUM FINANSINNTEKTER 83 151

Vedlegg 2
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NOTE: 13
FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan Husbanken -10 468 745
Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -1 000
Renter og provisjon pa kassekreditt -14 053
SUM FINANSKOSTNADER -10 483 798
NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/bokfgrt verdi 2009 407 022 438
SUM BYGNINGER 407 022 438
Tomten ble kjgpt i 2009.

Gnr.236/bnr.218

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15
GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 1078/1169 deler av Smeltedigelen Eierseksjonssameie.

Selskapet har prorataansvar for sin forholdsmessige andel av gjelden i Smeltedigelen
Eierseksjonssameie som utgjer 2 520 505.-

Selskapets andel i Smeltedigelen Eierseksjonssameie vises som anleggsmidler under
posten "andel egenkapital i fellesanlegg".

Selskapets andel av driftskostnader og arsresultat er inntatt i resultatregnskapet under
posten"kostnader sameie". Andelene som er innarbeidet er fra selskapets godkjente arsregnskap for
fjoraret. Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets godkjente arsregnskap

for fjoraret.

NOTE: 16
VARIGE DRIFTSMIDLER
Hagemabler
Tilgang 2022 82 760
Avskrevet tidligere -17 932
Avskrevet i ar -16 552
48 276
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 48 276

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -16 552
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NOTE: 17
ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -4 136 383
SUM INNTEKTER -4 136 383
KOSTNADER

Administrasjon 7 875
Stram 4 141 080
SUM KOSTNADER 4 148 955
SUM ENERGIAVREGNING 12 572

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 18

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 64 237 403
Egenkapital fra IN tidligere 35 886 469
Egenkapital fra IN 2024 2012783
Reduksjon EK fra IN -7 757 466
SUM ANNEN EGENKAPITAL 94 379 189

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinaere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lap, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme
takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 19

PANT-OG GJELDSBREVLAN

Husbanken

Renter 31.12.2024 : 4,619%, lgpetid 50 ar

Opprinnelig 2010 -324 443 000

Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 56 105477

Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag 2546 167

Nedbetalt tidligere, IN 35 886 469

Nedbetalt i ar, IN 2012783

SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN -227 892 104

Lanet er et annuitetslan.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.
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NOTE: 20
BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 2009 -139 047 000
SUM BORETTSINNSKUDD -139 047 000
NOTE: 21

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -220 624
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -220 624
NOTE: 22

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Avregningskonto -3 699
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -3 699
NOTE: 23

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 139 047 000
Pantelan 227 893 104
Palgpte avdrag 619 835
Beregnede IN-forpliktelser 1
TOTALT 367 559 940
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 407 022 438
Tomt 56 467 562
TOTALT 463 490 000

Vedlegg 2
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Redegjorelse for valgkomiteens innstilling:

Oppdraget:

Valgkomiteen fikk i oppdrag & innstille leder, nestleder, og et styremedlem alle for 2 ar. |
tillegg skulle det innstilles 3 varamedlemmer, valgkomite og delegater til obos
generalforsamlingen for en periode pa 1 ar.

Prosess:

Valgkomiteen gnsket & gi alle beboere muligheten til & melde interesse til plassene i styret
som star pa valg. Det ble lagt ut informasjon om dette pa borrettslagets oppslagstavle i
portalen Vibbo.

Resultat:
Vi mottok ingen meldinger fra beboere eller eksisterende styrerepresentanter om at de
gnsket & stille pa plassene som er pa valg.

Styret hadde hatt en intern runde om plassene pa valg og alle som stod pa valg gnsket a
stille til gjenvalg pa denne plassen. Valgkomiteen ble orientert om dette via leder og har lagt
dette til grunn i sitt arbeid. Da vi ogsa hadde en starre rekrutteringsrunde med mange nye
medlemmer i styret for 2 ar siden har ikke valgkomiteen sett behov for & gjere ytterligere
rekruttering. Tilbakemeldingen fra leder er ogsa at styrets sammensetning fungerer godt og
at de har god ansvarsfordeling.

Innstillingen til valgkomiteen innebeerer derfor at alle i styret inkludert leder som gnsket
gjenvalg pa sine eksisterende roller far dette innstilt. Nestleder er innstilt med 1 ar etter eget
gnske og for at denne posisjonen ikke skal sta pa valg samtidig som leder i fremtiden.



REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmgte 2025

Det ordinaere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmgtet apnes 13.05.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 16.05.25
Selskapsnummer: 652 Selskapsnavn: M@LLEHJULET BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Geir Ingar Jansen velges.

|:| For
] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Mikael Hetira og Espen Smistad velges.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Magateinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av styrehonorar for perioden 2024/ 2025
Styrets godtgjarelse settes til kr 300 000.

|:| For
] Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Geir Ingar Jansen
Styremedlem (kun 1 skal velges)
O Q@yvind Krogh

Styremedlem (kun 1 skal velges)
|:| Grete Berdal

Varamedlem (kun 3 skal velges)
|:| Andreas Bakkeli

] EvaSynneve Solberg

|:| Nguyen Xuan Trung Tran

Sak7 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
|:| Geir Ingar Jansen
Varadelegat (kun 1 skal velges)

|:| Grete Berdal

21av 23
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Sak 8 Valg av valgkomite

Valgkomitemedlem (kun 2 skal velges)
] Kamile Gursel

[] Mikael Alie Hetira

22 av 23
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Velkommen til arsmote i MOLLEHJULET BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmeatet. Styret haper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 22. september kl. 09:00 og lukker 25. september kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/652

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

« Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmatet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjgres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Valg av revisor

Med vennlig hilsen,
Styret i M@LLEHJULET BORETTSLAG

2av7/
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sarger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en meteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Radgiver i OBOS, Helga Solheim, velges.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Espen Smistad velges.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 4
Valg av revisor

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bakgrunn:
3av7/



| henhold til borettslagslovens §9-1 har borettslag revisjonsplikt, og lovens § 9-2 sier at det er
generalforsamlingen som velger revisor.

Avtalen med borettslagets navaerende revisor, PWC, utlgper, og det avholdes derfor en ekstraordinser
generalforsamling for & velge en ny.

Felgende kandidat er foreslatt:
« PwC Assurance AS (forelgpig navn pa nytt selskap), org nr. 834 836 912 — Et nyetablert revisjonsselskap med

lokal tilstedevaerelse og kompetanse innen boligsektoren.

Ansvarlige revisor har langvarig samarbeid med OBOS Eiendomsforvaltning, og tiloyr konkurransedyktige
betingelser for kundene. PwC Assurance AS viderefgre kundeforholdene fra PwC AS, og har dermed ikke et
etableringsgebyr.

Valg av revisor skjer med alminnelig flertall i generalforsamlingen.

Styrets innstilling

Styret overlater valget til generalforsamlingen.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen velger PWC Assurance AS som borettslagets nye revisor.

dav7
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordineert arsmate 2025

Det ekstraordineert arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmgtet apnes 22.09.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 25.09.25
Selskapsnummer: 652 Selskapsnavn: M@LLEHJULET BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder
Radgiver i OBOS, Helga Solheim, velges.

|:| For
] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Espen Smistad velges.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Magateinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Valg av revisor

Generalforsamlingen velger PWC Assurance AS som borettslagets nye revisor.

|:| For
|:| Mot

6av7
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Vedtekter

for Mgllehjulet borettslag org nr 994 483 781

Vedtatt i stiftelsesmgtet den 27.07.09.

Endret pa ordinar generalforsamling 02.05.12 (pkt 4-1 (4)).
Sist endret pa ordinaer generalforsamling 29.04.13 (pkt 3-2 (2)).
Sist endret pa ordiner generalforsamling 05.05.14 (pkt 4-1 (4)).
Sist endret pa ordiner generalforsamling 22.04.21 (pkt 4-2 (3)).
Siste endret pa ordiner generalforsamling 30.03.22 (pkt 9-4)).

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal og organisering

(1) Mgllehjulet borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

(2) Borettslaget er en del av Smeltedigelen Eierseksjonssameie, som i tillegg til
borettslagets samleseksjon for 177 boliger, bestar av 6 naeringsseksjoner.

(3) Borettslagets garasjeplasser er organisert som tilleggsdeler til samleseksjonen, og
er lokalisert i de to nederste planene i Eierseksjonssameiets eiendom. En
motorsykkelparkeringsplass som gjennom seksjoneringen er angitt som en del av en
slik tilleggsdel i nederste plan, skal likevel behandles som fellesareal i
Eierseksjonssameiet. Det blir bygget et teknisk rom pa denne plassen som
naringsseksjonene skal ha tilgang til. Denne boden vil ligge under nord-gstre hjgrne
av det som i seksjoneringstegningene er betegnet som hus C.

(4) Mgllehjulet borettslag etableres med en ordning for individuell nedbetaling av
fellesgjeld (IN-ordning). Gjennom IN-ordningen kan andelseierne innbetale hele eller
deler av fellesgjelden som er knyttet til andelene i borettslaget.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfgrer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 5 000),-

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget vaere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor
eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.



(3) Fglgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I'tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til a eie
inntil ti prosent av andelene.

(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for a berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra fgr.

(7) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret a godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til a bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med &n eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.
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3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen navearende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett
til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjgpsrett kan likevel ikke gjgres gjeldende dersom andelen overfgres:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

e ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2

ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til a
gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen
kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men
ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til a kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjgre forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen,
eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.



3-4 Rettsovergang til naerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til person
som har leid boligen i kraft av a vaere arbeidstaker hos andelseier eller til person som
har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten kan heller
ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veare til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Fglgende leiligheter har evigvarende bruksrett til én av Borettslagets
parkeringsplasser:

2001, 2002, 2003, 2005, 2006, 2007, 2008, 2011, 2012, 2017, 2022, 2023, 2024, 2027, 2028,
3001, 3002, 3003, 3004, 3005, 3006, 3007, 3008, 3011, 3012, 3017, 3018, 3023, 3024, 3027,
3028, 4001, 4002, 4003, 4004, 4005, 4006, 4007, 4008, 4010, 4011, 4012, 4016, 4017, 4021,
4023, 4024, 4025, 4027, 4028, 5001, 5002, 5003, 5004, 5005, 5006, 5007, 5008, 5011, 5012,
5017, 5018, 5023, 5024, 5027, 5028, 6001, 6002, 6003, 6004, 6005, 6006, 6007, 6008, 6011,
6012, 6017, 6018, 6022, 6024, 6027, 6028, 7001, 7002, 7003, 7004, 7005, 7006, 7007, 7008,
7010, 7011, 7016, 7017, 7021, 7024, 7025, 8001, 8002, 8003, 8004, 8005, 8006, 8007 og
8008

Fglgende leiligheter har evigvarende bruksrett til to av Borettslagets
parkeringsplasser: 4018, 7013,

Eierskifte av bruksrett til parkeringsplass kan kun foretas til en av de gvrige
andelseierne i Borettslaget, og slik at bruksretten skal vare knyttet til selve
borettslagsandelen. Slikt eierskifte kan kun gjennomfgres med styrets samtykke. Nar
styret har gitt slikt samtykke, skal den foranstaende oversikt over hvilke andeler som
innehar bruksrett til parkeringsplass, oppdateres av styret. Denne oppdateringen
innebarer ikke en vedtektsendring i vedtektenes punkt 12-1 sin forstand.

Har en andelseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne

kreve at styret palegger en annen andelseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten
gjelder bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i
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sameiet. Styret bgr tilstrebe at bytteplassen ligger i nerheten av sgkers andel. Retten
til a bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er
krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(5) Hver andel disponerer én av Borettslagets sportsboder. Styret kan nar serlige
grunner foreligger foreta omfordeling av boder mellom andelseierne.

(6) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre

i opptil 30 dggn i Igpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
én eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfglging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).



4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens
eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv. - er
ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig,
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
ror, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks 4 melde fra skriftlig

til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uver.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til a utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle vert utfgrt av den forrige andelseieren.
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5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Fgrer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller 1gsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar sarlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig, eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).



6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver méaned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes @gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse
kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til fire andre

medlemmer med minst to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved sarskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.
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8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer
en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kj@p av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.



9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere

pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinar generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til a mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan vere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,

skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10
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10. Utomhusarealene i Kvarnerbyen

10-1 Utomhuseiendommen

Eierseksjonssameiet har i hht s@rskilt avtale bruksrett til utomhusarealer, inklusive
veiarealer i prosjektet Kvernerbyen. Utomhusarealene vil pa sikt bli utskilt som en
egen eiendom, heretter kalt Utomhuseiendommen. Eierseksjonssameiet vil vare
forpliktet til a betale et fast arlig vederlag for bruksretten, og Borettslaget vil dermed,
som seksjonseier i sameiet, matte dekke sin andel av dette vedrelaget.
Eierseksjonssameiet har rett til 8 mgte med 1 representant i Samarbeidsforumet for
Utomhuseiendommen.

10-2 Eierandel i utomhuseiendommen

Eier av Utomhuseiendommen har rett til med 6 méaneders skriftlig varsel & kreve at
Eierseksjonssameiet vederlagsfritt overtar en ideell eierandel i utomhuseiendommen
basert pa en brgk med utgangspunkt i antall m2 bebygd areal i Eierseksjonssameiet
sett i forhold til det totale antall m2 bebygd areal i Kvarnerbyen pa
overtakelsestidspunktet. Eier av Utomhuseiendommen har rett til a gjgre ngdvendige
justeringer i eierbrgken som f@glge av endringer i1 prosjektet og fastsette vedtekter for
det tingsrettslige sameiet. Spgrsmalet om overtakelse av ideell andel i
felleseiendommen behgver ikke a behandles verken pa Eierseksjonssameiets
sameiermgte eller Borettslagets generalforsamling.

10-3 Endring
Bestemmelsene i vedtektene kap. 10 vedrgrende Utomhusarealene i Kvarnerbyen kan
kun endres med samtykke fra Lodalen Utvikling DA eller den selskapet utpeker.

11. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

11-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk s&rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg
selv eller nzrstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

11-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

11-3 Mindretallsvern

11



Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

12-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer, med de unntak som fglger av pkt. 12-1 (1)
og pkt. 10-3 og 4-1 (4).

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

12-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.

12
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HUSORDENSREGLER FOR

MOLLEHJULET BORETTSLAG

Vedtatt av styret i august 2009,
Endret pa ordinar generalforsamling 04.05.11. og av styret 07.03.2019

HUSORDENSREGLER
Hver enkelt borettshaver og leieboer er ansvarlig for at bestemmelsene i husordenen blir fulgt.

Leiligheten og lagets fellesareal skal ikke brukes slik at andre sjeneres, eller slik at brudd pa
noen av lagets vedtekter oppstar.

Husorden skal sikre oss ro, orden og trivsel i hjemmene og pa lagets fellesomrader.
Brudd pa husorden kan medfgre skriftlig patale fra styret.

Gjentatte brudd kan medfgre begjering om utkastelse.

ALMINNELIGE ORDENSREGLER

Det er ikke tillatt a sette fra seg private eiendeler i inngangspartier, trappeoppganger, utenfor
boder, garasjer eller andre fellesarealer.

Barnevogner er eneste gjenstand som tillates hensatt i fellesarealer, og slik at de ikke er en
hindring for renholdet og den alminnelige ferdsel.

Det er ikke tillatt & montere gjenstander pa fasaden, eller pa en annen méate endre bygningenes
fasade.

Det er ikke tillatt & montere utvendige antenner/parabol etc. Kun lagets kabelanlegg skal
benyttes. Antenne montert pa gulv / vegg under hgyden til rekkverket kan godkjennes.

Sykler skal parkeres i sykkelrommene.

Ballspill og tilsvarende idrettslek er ikke tillatt i gardsrommet.

Garasjedgrer, inngangsdgrer og dgrer til bodanlegg skal alltid vere last.

Det er rgykeforbud i oppganger, bodanlegg og garasjer.

Det er ikke tillatt & grille mat med bruk av kullgrill pa balkonger og uteomrader tilknyttet
leilighetene. Elektrisk grill med vannbad eller gassgrill uten lavastein er tillatt. Gassbeholdere

ma kun lagres ute pa balkongen.

Bruk lagets fellesareal til hygge og nytte og sgrg for at din bruk ikke forringer vare felles
verdier.

&:\03 forvaltning\03 husordensregler\gjeldene husordensregler i word\0652 mgllehjulet boret



Foreldre ma vare papasselige med ansvaret for sine barns oppfgrsel.

Ansvaret er etter beste evne a pase at barn ikke forsettelig forsgker a gdelegge felles eiendom.
REGLER OM RO I LEILIGHETENE

Det skal vere alminnelig ro i leilighetene mellom kl. 22.00 — 08.00 pa hverdager. Natt til
sgndager og helligdager skal det vaere ro mellom kl. 23.00 og 13.00. Med alminnelig ro

menes at naboer ikke blir forstyrret av stgy fra din leilighet. (se eget avsnitt om oppussing)

Spesielt papekes de vanligste arsaker til klager over forstyrrelser fra naboleilighet:
Fest /selskapsstgy — hgy musikk — banking og boring — gving pa musikkinstrument.

Musikkundervisning tillates kun etter sgknad og godkjenning fra styret.

Barn skal ikke stgye i trappeoppganger eller pa balkongene.

OPPUSSING
Det er ikke tillatt & bore i betongvegger pa sgndager og helligdager.

Det skal ikke forega stgyende oppussingsarbeider, som boring, hamring eller lignende etter
kl1.18.00 pa lgrdager og fram til mandag k1.08.00.

Vedlikeholdsarbeid, oppussing eller rehabilitering som kan forstyrre naboer, og som strekker
seg ut over 2 uker, skal nabovarsles og meldes for godkjenning av styret.
RENHOLD AV FELLESAREALER

Trappeoppgangene vaskes av byra pa torsdager. Trappeoppganger og Korridorer skal vere
ryddet for barnevogner, sko og lignende vaskedagen.

Styret oppfordrer beboere, som av en eller annen grunn har skitnet til, & vaske etter seg.
Hovedrengjgring av fellesarealer organiseres av styret.

Uadressert post levert pa dgrmattene, er andelseiers plikt a fjerne.

SOPPELHANDTERING

Vanlig husholdningsavfall skal kastes i restavfallscontainerne i sgppelrommet. Avfallet skal
alltid veere pakket forsvarlig.

Avfall skal aldri hensettes pa utsiden av containerne.

Papir / papp kastes i egne containere i sgppelrommet.
Glass og metallbokser kastes i egen container plassert i Turbinveien.
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Annet avfall ma beboere selv bringe ut av borettslaget eller oppbevare til container settes ut
pa omradet. Container settes normalt ut 2 ganger i aret. (Se eget avsnitt side 4)

Teknisk avfall, sd som elektriske artikler, maling, batterier, bildekk og lignende skal alltid
leveres pa en gjenbruksstasjon.

TORKING AV TOY

Tgrking av tgy kan gjgres pa balkongen, men ikke hgyere enn rekkverket. Dette gjelder ogsa
leiligheter i 1.etasje, der stativ maksimum skal vere 1 meter hgye.

Det er forbudt a banke eller riste tepper o.a. over rekkverket pa balkongen.

Det er ikke tillatt a tgrke tgy eller banke tepper pa bevegelige helligdager.

LUFTING

Alle leiligheter er tilknyttet avtrekksventilasjon via hovedvifte i garasjen. Luften trekkes ut av
leiligheten via ventiler pa kjgkken og bad. For at luften skal komme ut av leiligheten ma den
fgrst komme inn. Luften kommer inn gjennom ventiler i yttervegg.

Ventiler og avtrekksventiler ma vedlikeholdes slik at de ikke gror tett av skitt. Ventilene har
regulerbare apninger. Disse apninger ma aldri tettes helt. Dersom ventilasjonen stopper opp
vil fuktigheten i leiligheten gke og pa sikt fgre til sopp og rateskader i leiligheten. Slike
skader dekkes ikke av forsikringen.

Det er ikke tillatt a lufte fra egen leilighet til korridorer og trappeoppganger.

INNVENDIG OG UTVENDIG VEDLIKEHOLD

Det er den enkeltes andelseiers ansvar a vedlikeholde egen leilighet. Dette gjelder ogsa
utvendig vedlikehold av balkonger.

Tips: Aluminiumsvinduer anbefales jevnlig vedlikeholdt med slipefri bilvoks.

Det papekes at man er erstatningsmessig ansvarlig for skader som pafgres andre leiligheter,
heiser og fellesrom.

FASADE

Balkonger er ikke a anses som egne rom, og ma holdes i original stand.

Det er ikke tillatt a tildekke balkongen med faste installasjoner som endrer blokkenes ytre
fasade. Front og sider pa rekkverket kan dekkes med trekk som er standard forhandsgodkjent.
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Markiser skal kun vare de godkjente modellene som borettslagene i Kvarnerbyen har
besluttet a benytte. Hovedregelen er at markisene skal veere i gratoner og balkongtrekk er
mgrkegra. Ved spgrsmal kan styret kontaktes.

PARKERING

All utendgrs parkering i Kvarnerbyen er regulert av Lodalen Utvikling

BILKJORING

Motorisert ferdsel pa gangveiene er tillatt for syke og invalide etter avtale med styret, i tillegg
til annen ngdvendig transport. Stans for av- og palessing fra kjgretgyer er tillatt.

Parkering er forbudt, og bot kan bli ilagt dersom det ikke registreres aktivitet ved kjgretgyet
over en periode pa 15 minutter.

All annen motorisert ferdsel er forbudt.

HUSDYRHOLD
Etter norsk lov tillates husdyrhold av godkjente dyrearter i Mgllehjulet Borettslag.
Dette er pliktig a registrere dyreholdet hos styret. Registreringsskjema fas ved henvendelse til

styret. (se egen side)

SKADEDYR

Den enkelte beboer plikter straks a melde fra om man oppdager, eller har mistanke om
skadedyr i egen og andres leiligheter. Dette gjelder ogsa fellesomradene.

FRAMLEIE

Tillatelse til framleie gis etter begrunnet sgknad til styret. Sgknadsskjema fas ved henvendelse
til OBOS.

BRANNVERN

Alle leiligheter er utstyrt med brannslange og rgykvarsler, som ved stor rgykutvikling utlgser
brannalarm i hele borettslaget. Brannalarmen varsler ogsa brannvesenet. Det er svert viktig
at ingen bevisst pavirker at alarmen utlgses, da dette vil fa gkonomiske konsekvenser for

borettslaget, og den andelseier det gjelder.

Alle oppganger og etasjer har oppslag om rgmningsveier og andre instrukser ved brann.
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DUGNAD

Dugnad avholdes hver var, primert for rydding, renhold og vedlikehold av lagets
fellesarealer. Ekstraordinare dugnader kan bli avholdt.

Borettslaget baserer seg pa dugnadsarbeid for a holde felleskostnadene lave. Det er derfor
viktig at flest mulig deltar.

SOPPELCONTAINERE

Det blir satt ut containere 2 ganger i lgpet av aret. Containerne skal vare forbeholdt avfall
som ikke kan kastes i sgppelrommet. Teknisk avfall, som nevnt i avsnittet om
’seppelhandtering”, skal heller ikke kastes i containeren da dette vil medfere bot til
borettslaget.

POSTKASSESKILT

Postkasseskilt skal alltid bestilles og byttes av styret. Det er ikke under noen omstendigheter
tillatt & skrive navn direkte pa postkassen eller bruk av lgse papirlapper. Herverk pa

postkasseanlegg vil bli belastet skadeutgver i sin helhet.

Skjema for bestilling av skilt fas ved henvendelse til styret.

FORSIKRING

Mgllehjulet borettslag er forsikret i Obos Finans & Forsikring. Ved eventuelle skader skal
styret umiddelbart kontaktes.

Beboere ma selv tegne innboforsikring.

RUNDSKRIV

Informasjon fra styret blir enten distribuert til hver enkelt husstand eller slatt opp pa tavler i
oppgangene. Beboerne er forpliktet til & lese igjennom all informasjon fra styret.

VAKTMESTERTJENESTER

Laget har vaktmesteravtale med Hammersborg Eiendomsdrift.
Vaktmesterens oppgaver er:

Skifte lysparer.

Seppelkassetgmming.

Gressklipping.

Lettere sngmaking, strging og salting.
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Renhold av garasjer.
Diverse vedlikeholdsoppgaver av lagets fellesomrader.

Vaktmester skal kun utfgre oppgaver palagt av styret.

Vaktmester patar seg ikke oppgaver inne hos andelseier.

BROYTING

Brgyting og strging settes bort til et utenforstaende firma fgr hver sesong.

HEISER

Borettslaget har serviceavtale med KONE for vedlikehold av heisene. Ved feil skal dette
meldes til vaktselskap ved bruk av alarmtjeneste i heisene.

STYRET

Lagets styre bestar av fem medlemmer som velges av generalforsamlingen.
Generalforsamling avholdes hvert ar fgr utgangen av juni.

Styret har 8 -12 mgter i aret.

Styret ber om at henvendelser til styrets medlemmer gjgres mellom kl.18.00 og kl. 20.00, hvis
det ikke er pakrevende med gyeblikkelig kontakt.

Sgknader og andre henvendelser legges i styrets postkasse i Smeltedigelen 2.
Dersom man gnsker at styret skal behandle en klage, ma denne fremmes skriftlig.
Styret er beredt til & hjelpe andelseiere med ulike forhold innenfor rammen av styrets mandat.
Styret henstiller innstendig til alle beboere om a etterleve denne husorden. Ved a fglge den og
ellers mgte sine naboer med apent sinn og en hyggelig tone blir det godt, trygt og trivelig a bo
i Mgllehjulet borettslag.
BORETTSLAGETS DIGITALE UTSTYR
Mpgllehjulet Borettslag har en kollektiv avtale med GET.
Alle leiligheter har krav pa a fa utlevert:

- 1 stk modem for bredband

- 1 stk tv-dekoder
medhgrende kabler og fjernkontroll.
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Dette utstyret er borettslagets eiendom og skal fglge leiligheten. Hvis annet utstyr er benyttet
plikter andelseieren a informere om dette ved salg av leiligheten.

Andelseierne er selv ansvarlig for de avtaler som er inngatt med GET utover standardavtaler.
Eksempler pa dette kan vaeere HD PVR-boks eller hgyere internetthastighet.

Oppgradering, avslutning eller overflytning av ekstravtaler inngatt utover standardavtaler er
den enkelte andelseiers ansvar.

Om din leilighet far feil pa dette utstyret, eller det oppstar feil med TV-signalet eller
bredbandet, kontakt GET pa telefon 02123.

PARKERINGSBESTEMMELSER

1. All parkering pa stikkveier er forbudt. Kun av-/palessing er tillatt, og kjgretgyet skal
flyttes til parkeringsomradene sa hurtig som mulig. Hvis det ikke er aktivitet ved bilen
kan kontrollavgift bli ilagt etter 15 minutter.

Uniformert handverkspersonell med uniformert servicebil har adgang til a parkere
bilen ved inngangspartiene sa lenge oppdraget foregar hos andelseier. Tillatelse ma
innhentes fra Lodalen Utvikling. Parkeringen skal ikke vere til hinder for
utrykningskjgretgy eller lignende trafikk.

2. Borettslaget tar ikke ansvar for skader, innbrudd, herverk eller lignende som matte
oppsta pa kjgretgyene.

3. Elbil eller lignende kjgretgy kan ikke tilkobles Mgllehjulet borettslags elektriske
anlegg for ladning uten tillatelse fra styret.

4. Garasjene eies og driftes av OBOS Parkering og Sameiet Smeltedigelen.
Vare husordensregler gjelder ogsa for garasjeanlegget, og siden alle har adgang
papekes det at garasjeanlegget kun kan benyttes til parkering av kjgretgyer av de som
har kjgpt eller blitt tildelt plass i anlegget.

Innenfor de oppmerkede plassene er det kun lovlig a parkere registrerte kjgretgyer. Alt
annet kan fjernes av styret uten forvarsel. Dette pa grunn av brannsikkerheten i

garasjeanlegget.

Mopeder, utstyr, hengere eller annet plassert utenfor de oppmerkede plassene kan ogsa
fjernes av styret uten forvarsel.
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REGLER FOR DYREHOLD

Det er en plikt & registrere alt dyrehold i Mgllehjulet borettslag.

Dyrehold skal aldri vere til sjenanse for naboene.

Hunder skal alltid fgres i band pa borettslagets eiendom, og skal fgres til et velegnet sted
utenfor borettslagets omrade for lufting. Balkonger eller gardsrommet skal ikke brukes som

”luftegard.”

Ved lufting skal hundeeier alltid medbringe hundepose og etter bruk kaste disse i n@rmeste
spppelkasse. Hundeposer skal aldri kastes eller oppbevares pa borettslagets omrade.

Dyr som oppholder seg alene i leiligheten skal ikke forstyrre naboer. Dette gjelder alle
dyrearter.

Katter skal ikke ferdes fritt 1 borettslaget. Kun katter i band eller “innekatter” er godkjent i
borettslaget. For gvrig gjelder de samme regler for kattehold som ved hundehold.

Borettslaget tillater kun dyrearter som er godkjent i Norge, og har lav terskel for anmeldelse
til Politiet for brudd pa reglene for dyrehold..

Registreringsskjema fas ved henvendelse til Styret.
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Oslo Eiendomsmegling AS

Notar Oslo v/Anna Gule

Pb. 3026 Alexander Kiellands plass, 0132 OSLO
E-post: anna@notar.no

Deres ref.: 17-0027/26 .  Var ref.: 0652-1-7021 Dato: 26.02.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Mgllehjulet Borettslag
Organisasjonsnr: 994483781

Andelseier: Smistad, Esben

Medeier:

Leilighetsnummer: 7021

Adresse: Turbinveien 1, 0195 OSLO
Andelsnummer: 170

Gnr. 236

Bnr. 218

Borettsinnskudd: Kr. 882 000,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Fremtind Forsikring AS- polisenummer 3140663.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld, s& bes

denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—ordning gjer vi oppmerksom pa at

kapitalkostnader (renter/avdrag) vil veere spesifisert pa fakturaen for felleskostnader Kapitalkostnader endres ved

renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk pa fakturaen pafelgende maneder. Ved salg vil

eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere periode, folge selger. Det kan derfor palgpe

restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene betales ut overtagelsesméaneden.

e Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

o  Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

o Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Styret i Mollehjulet borettslag har vedtatt en gkning av felleskostnadene med 5% fra 01.07.2026. Merk, styret kan endre
felleskostnadene med en maneds varsel uten generalforsamlings samtykke. Se siste arsberettning/ kontakt styret for
informasjon om vedlikehold og vedlikeholdsplaner fremover. Borettslaget har fatt innvilget kassakreditt pa kr 1 200 000
for & bedre likviditeten. Overgang fra fellesmaling av strem til AMS-malere: Borettslaget fikk i mars 2022 aksept fra
Elvia til & fortsette med eskisterende fellesmaling.Ta kontakt med styret i borettslaget for mer informasjon om dette. El-
billading: andelseier ma bekoste ladeboks selv. Avtale med Movel om manedlig fakturering direkte til eier. Noen fa med
annen type lader blir fortsatt fakturet manedlig akonto via borettslaget. Denne ordningen skal avvikles etterhvert. Ta
kontakt med styret for ytterligere informasjon om dette.  Bruksrett til garasjeplasser: Det fremgar av Vedtektenes # 4-1
hvilke leiligheter som er solgt med evigvarende bruksrett til garasjeplass. Alle garasjeplasser er solgt pr okt 2012.
Dersom bruksrett til garasje selges, ma det sendes egen melding om eierskifte tii OBOS samt styret, for oppdatering av
oversikt i vedtektene over hvilke leiligheter som har bruksrett. Se vedtektene punkt 4-1 (4) for regler vedragrende
eierskifte av bruksrett. Styreleder skal godkjenne nye andelseiere Alle beboere har egne malere pa strem og varmt
vann. Fjernvarme til oppvarming fordeles pa beboere iht. areal, da det ikke finnes malere for dette. Oppvarming via
radiator. Kun basert pa fiernvarme. Oppvarming av varmt tappevann er delvis basert pa fiernvarme men primzert pa
strem. | vintersesongen brukes returvann fra fiernvarmen til & forvarme vannet. | sommerhalvaret er det kun strem som
varmer opp varmt tappevann.  Akontobelgp for fiernvarme til oppvarming av tappevann og strem betales sammen
med felleskostnadene via egen kategori, kategori 004. Akontobelgp for oppvarming til fiernvarme betales sammen med
felleskostnadene via egen kategori, kategori 35. Bade varmt tappevann, strem og oppvarming avregnes sammen
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hvert ar. Men iht. avtale mellom borettslaget og techem sa blir det kun lagt inn nye akontobelgp pa kategori 004 strgm,
oppvarming/tappevann. Kategori 035 oppvarming, har et konstant akontobelgp. Boligselskapet har avtale med
Techem om leveranse av energiservicetienester. OBOS fakturerer den enkelte beboer akonto pa vegne av Techem
sammen med ordineer innkreving av felleskostnader. Techem avregner faktisk energiforbruk pr. ar mot innkrevd
akontobelap. Avregning og evt. justering av akontobelgp skjer arlig. Techem AS skal ha beskjed ved eierskifter. Ved
salg av boligen ma kjgper/selger lese av méler og selv sende inn avlesningsskjema til Techem Norge AS., og se
www.techem.no hvor det ligger skjema for avlesing og kontaktinfo. For spgrsmal om innhenting av mélerdata i
forbindelse med eierskifte, kontakt Techem pa: Telefon 22 02 14 59, kl 09.00 14.00 pa hverdager, eller e-post:
kundeservice@techem.no.  Mgllehjulet borettslag bestar av 177 boliger. Borettslaget eier en samleseksjon for
boligene i Smeltedigelen Eierseksjonssameie, som ellers bestar av 6 neeringsseksjoner pa gnr 236 bnr 218 i Oslo
kommune. Eiendomsskatt: Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt. Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader i
manedene: mai, juni, september og november. Individuell nedbetaling av fellesgjeld: Andelseiere kan innbetale pa IN-
ordningen 01.04.0g 01.10.  Styret kan kontaktes pa; styret@mollehjulet.no/ mollehjulet@styrerommet.no, se ellers info
pa VIBBO.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Husbanken
Lanenr.: 1150889210
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,14%
Restsaldo 221783 925,74
Innfrielsesdato: 30.03.2060
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Ja

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 13 365,63,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Oppvarming 392,00
Oppvarming/varmtvann 1 212,00
Lan nr: 1150889210; IN lan 1 - Akonto renter 561847
Lan nr: 1150889210; IN lan 1 - Akonto avdrag 1817,26
Strem elbil 350,00
Garasje 177,00
Felleskostnader 3 798,90 3 988,85 fra 01.07.2026

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjarsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 1376,-
Fradragsberettigede kostnader: 74 419,-
Annen formue: 34 846,-
Gjeld: 1630 511,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Husbanken
Lanenummer: 1150889210
Restsaldo: 1628 807,93
Kapitalkostnader: 7 378,42
IN-avtale: Ja

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 1 628 807,93,-, pr. dags dato.
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For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene 1an for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Helga Solheim pr. e-post:
helga.solheim@obos.no eller telefon: 22 86 57 03.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fadselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tilegg ma det oppgis eventuelle saerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS s& snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Geir Ingar Jansen, e-post: mollehjulet@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.725,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for a forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.406,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjspekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle vaere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.



Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palape ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJ@PSRETT TIL DEG SOM
ER MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en
del plikter i forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne
personen salgsansvarlig. Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av
forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlaser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for
hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og
modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjgpsrett

Forkjgpsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjagpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjgre forkjgpsrett gjeldende.
(her kalt modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhnandsvarsel mer enn 15
dager fgr melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjopsretten,
samt informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om
borettslag §4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller
ved a kontakt oppgjarsfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjap (meldefristen) vil
veere minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/

o Forkjapsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis falger med
en bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises saerskilt i en
tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjgpsretten (parallelt eller pa forhand):

o OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer),
navn og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt
prisantydning. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes det ogsad om at finn-kode oppgis.

e Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8406,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet
som faller bort, dersom det benyttes forkjep, mens tidligere gebyr ma betales.

e Melding til OBOS om & fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner
ikke fristen a lgpe far meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

e Sa snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjgp med pris,
akseptdato, navn, fadselsnummer og telefonnummer pé alle kjgpere, samt overtagelsesdato.
Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS
avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Meldingen méa ogsé inneholde
eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister Igper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses
pa nytt, ma forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr




1500,- (hvis OBOS mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok farste
forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjepsrett til fast pris/ bud er akseptert:

e For at 20 dagers fristen skal begynne a lgpe ma OBOS avdeling Forkjgp fa skriftlig melding
om
salget. Dette gjares til e-post forkjiop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat.
Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a lape fgr meldingen
er mottatt av Avdeling Forkjap.

¢ Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kigperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept,
avtalt pris, og eventuelle andre
vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har vaert annonsert pa finn.no bes det
ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg méa oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt
informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne
informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for a sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier.
Ved salg der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjep sgknad til borettslaget, og ber
styret sende svar pa sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa
Avdeling Forkjagp sgknaden om godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til a ta
boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett
¢ Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-

med-forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjgp

pa den maten kan forkjap

meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder,

hvem som melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun

post adressert til OBOS Forkjap, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

Det er ikke bindende & melde forkjgp.

Medlemskapet i OBOS ma veaere betalt innen meldefristen.

Eventuell overfaring av medlemskap ma veere gjennomfart og betalt innen meldefristen.

Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

Den som fér tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS

innen meldefristen, men for & kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid farste

bud veere lagt inn hos salgsansvarlig fer meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte
forkjgpsrett ma ha sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle
medlemmer bgr oppfordres til 8 melde seg til OBOS.

o De forkjgpsberettigede rangeres normailt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert
etter botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

e Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-
tilknyttet bolig. Denne kan som regel ikke overfgres til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter
unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.
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Oversikt over gebyrer fra 01.01.26

Type gebyr Belgp Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8406,-
Selger/kjgper(avtalefrihet)

(dersom forkjgpsretten ikke benyttes)

Gebyr for a benytte forkjgpsrett Kr 8406,- Kjgper (som benytter forkjap)
(dersom forkjagpsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6725,- Selger
Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4.  Kr 1500,- Selger

(innen et ar etter 1. gangs utlysning av forhandsvarsel)
Forkjgp krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjgp betales det gebyr for & benytte forkjgp, mens gebyret for evt.
forhandsvarsling faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste
forhandsvarselet som faller bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr
bade for tidligere runder med forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjap.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palgper ved innsending av

forhandsvarsel til Avd. Forkjep. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom
boligen

fortsatt er usolgt.

Dersom du har spgrsmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjap, tif 22865500.



Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjapsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjap. Dersom borettslaget ikke finner a kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjepers naveerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjgper:

Svar pa seknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjegper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift

m




Nabolagsprofil

Turbinveien 1- Nabolaget Kvaernerbyen/Svartdalsparken - vurdert av 183 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport

2 Kvaernerbyen 1min £
Linje 54 0.1 km
@ Middelalderparken 16 min %
Linje 13,19 1.4 km
© Ensjs 20 min &
Linje1,2,3,4,5 1.5 km
@ Bryn stasjon 24 min &
Linje L1 2 km
@ OsloS 7 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.2 km
Skoler
Valerenga skole (1-7 kl.) 10 min A
449 elever, 25 klasser 0.7 km
Gamlebyen skole (1-7 kl.) 12 min 4
319 elever, 22 klasser 11km
Kampen skole (1-7 kl.) 18 min %
487 elever, 21 klasser 1.3 km
Jordal skole (8-10 kl.) 10 min 4
617 elever, 44 klasser 0.8 km
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 25 min &
373 elever, 27 klasser 1.9 km
Etterstad videregaende skole 15 min 4
588 elever, 41 klasser 11 km
Hersleb videregaende skole 8 min &

T2

Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 80/100

Naboskapet
Hgflige 65/100

Aldersfordeling

391%

375%

393 %
389%

X
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88X & 2
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m XY SN L
- Ry N N
[ [
N -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Kvaernerbyen/Svartdalspark.. 4 084 2302
. Oslo og omegn 999185 490 708
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Kvaernerbyen Fus barnehage (0-5 ar) 5min %
75 barn 0.4 km
Eitillstad Fus barnehage (1-5 ar) 6 min %
72 barn 0.4 km
Kvaernerdalen barnehage (1-5 ar) 6 min %
300 barn 0.5 km
Dagligvare
Kiwi Kvaernerbyen 1min %
Coop Extra Kvaernerbyen 1min 4



Primaere transportmidler

1. Buss

2. Egen bil

Varer/Tjenester

Toyen Torg 20 min &

I@ Ditt apotek Kvaernerbyen 1min %

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 86/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 84/100

Aktivitetstilbud
Meget bra 83/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 50% i barnehagealder
B 34%6-12 ar
W 9%13-15 ar

7% 16-18 ar

Sport

@ Valerenga skole 8 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km

@ Jordal ballbane og skatepark N min %
Fotball, skatepark, lekeplass, ballspill 0.8 km

& FitnessRoom Kvaernerbyen 1min 4

& Mudo Gym Etterstad N min %

Boligmasse

B 1% rekkehus
B 99% blokk

Familiesammensetning

Par m. barn

o
Q
=
c
O
)
=
o}

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 52%

B Kveernerbyen/Svartdalsparken
B Oslo og omegn

«Neer byen, men likevel rolig og grgnt.»

Sitat fra en lokalkjent

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 22% 33%
lkke gift 68% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ENERGIATTEST

Adresse Turbinveien 1
Postnummer 0195

Sted OSLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 236
Bruksnummer 218
Seksjonsnummer 1

Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 81849900

Bruksenhetsnummer H0702

Merkenummer Energiattest-2025-219464
Dato 12.12.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2009
Bygningsmateriale:

BRA: 60

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Turbinveien 1 81849900 H0702 1 0 170
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2009
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning

Areal yttervegger 43 m?
Areal tak 0m?
Areal gulv 0 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 8 m?
Oppvarmet BRA 60 m?
Totalt BRA 60 m?
Oppvarmet luftvolum 144 m?
U-verdi for yttervegger 0,15 W/(m*K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m*K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 1,40 W/(m?K)
Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 13,6 %
Normalisert kuldebroverdi 0,03 W/(m*K)
Normalisert varmekapasitet 206,6 Wh/(m*K)
Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 70 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 70 %
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 2,50 kW/(m?s)
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden 2,50 kW/(m?3/s)
Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden 1,70 m3/(m#h)
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 88 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0 W/m?
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kW/(I/s)
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Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjeling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,35
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,90
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,65
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fijernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,88
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning

8.5.2024
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Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.017
Produsent / leverandaer ProgramByggerne

Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 17,8 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 9,7 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 10,3 kWh/ar
Pumper 0,8 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjaling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 97,4 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

6 296 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

104,94 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

3 891 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

104,94 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

6 296 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 3 054 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 3 243 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 6 296 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

41,9 %
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@p og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr 11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 17-0027/26

Adresse: Turbinveien 1, 0195 OSLO, gnr. 236, bnr. 218,
andelsnr. 170 i Mgllehjulet borettslag med orgnr.
9944837811 Oslo kommune.

Salgsoppgavedato: 05.03.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson: Ernest Kastrati
TIf: 48290 120
Epost: ernest@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkér.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






