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Gjerdsvikvegen 543

Innholdsrik og velholdt enebolig med 8 soverom -
Fantastisk havutsikt og solforhold - Godt
vedlikeholdt og oppgradert!

Adresse Gjerdsvikvegen 543 Er du pd utkikk etter en flott og velholdt enebolig med mange soverom, da
6083 GIERDSVIKA er dette eneboligen for deg!

Prisantydning Kr 1950 000,- Gjerdsvikvegen 543 ligger flott til i naturskjgnne omgivelser med fantastisk

Omkostninger Kr 49 840,- havutsikt og gode solforhold. Det er ca. 2 km til barnehage og butikken i

Totalpris Kr 1999 840, Gjerdsvika, som er selvbetjent med lang &pningstid.

BRA-i/BRA Total  140/162 m?

Eierform Eiet Boligen har hele 8 soverom pé loft, ogsd perfekt til utleie. Pabygd i 1950.

Boligtype Frittliggende enebolig Videre er det en romslig stue med peis med nytt gulv og himling, praktisk

Byggedr 1919 kjokken med nytt gulv og 2 bad i hovedetasjen. Boligen oppleves som godt

Soverom g vedlikeholdt og eier har oppgradert boligen opp gjennom drene bdde

utvendig og innvendig. Det er gode lagringsmuligheter i kjeller og det er
biloppstillingsplass. Det er tinglyst veirett til eiendommen.

Boligen har virtuell visning!
Velkommen til visning!

Notar Ulsteinvik

Bjorndalvegen 3 A
6065 ULSTEINVIK



Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé& vér hjemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

GJERDSVIKVEGEN 543

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Gjerdsvikvegen 543 presentert av Torine Hildre Osnes v/Notar (lllustrasjonsbilde)

L2

(llustrasjon) Flott spisestue med peis. Det er lagt nye gulv og himling.
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En stor stue med god plass til flere sittegrupper
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Lyse overflater og spotter i himling

Praktisk kjskken med tilhgrende spisegruppe. Det er lagt nye gulv i lys laminat.
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P& kjokkenet er det frittst&ende hvitevarer

Gang med trapp til loft. Det er lagt nye gulv i gang.
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Bad 1 fra 90-tallet, toalett, heldekkende servant og dusjkabinett
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Soverom 1
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Soverom 2

Soverom 2
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Soverom 3

Soverom 4
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Soverom 5

Soverom 6
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Kjeller
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Kjeller med varmtvannstank pd 300 liter fra 2012
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Bod i kjeller
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Solfylt altan i 2. etasje med utgang fra loft

Naturskjgnne omgivelser
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Det er ogsé vindu fra 2007

Fri utsikt til vakre omgivelser
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Det er gruset oppkjorsel med tinglyst veirett til eiendommen

Ta kontakt med megler om det er sparsmaill
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Boligeiendom i omré&de med spredt boligbebyggelse/landlig
omrdde i Gjerdsvika i Sande kommune. Det er ca 2 km til
Gjerdsvika sentrum. Det er ca. 17 km til barnehage og ca. 14
km til Gursken oppvekstsenter/barneskole.

ADKOMST

Fra Ulsteinvik/Fosnavég felger du fylkesvei 654. Ta sé av til
Sandvikvegen 5868 i retning Gjerdsvika, felg veien i 12,4km.
Eiendommen ligger opp til venstre.

Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Gjerdsvikvegen 543, 6083 GJERDSVIKA

OPPDRAGSNUMMER
3-0083/25

SELGER
Kjell Amit Flatnes

MATRIKKEL
Gdardsnummer 3, bruksnummer 13,
i Sande kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Frittiggende enebolig

ENERGIKLASSE
Energifarge gul og bokstav C.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor gronn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.

STRGMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.
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TOMT
Eiet tomt p& 945 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Eiendommen ligger i skr&nende terreng. Tomten har flott
utsikt mot hav og fjell. Tomten er opparbeidet med gruset
innkjersel og parkeringsareal, stept platting og trapper og
forstetningsmur av betong og naturstein.

TAKST
Tilstandsrapport datert 19.03.2025. utfert av Liv Karin Egset.

BYGGEAR
1919

BYGGEMATE
ENEBOLIG - UTVENDIG

GRUNN/FUNDAMENT/DRENERING

Ukjent byggegrunn.

Eier opplyser at det ble lagt ny drens i 2012 rundt deler av
boligen, forgvrig er drenering fra byggedr.

Grunnmur bestdr av natursteinsmur og betong, og er delvis
pusset og malt. P& tomten er det stgttemur i betong og
naturstein. Boligen ligger i skr&nende terreng, og i felge NVE
sine faresonekart for skred ligger eiendommen innenfor
aktsomhetsomréde for skred og marin leire (kvikkleire).

VEGGKONSTRUKSJION

Boligen har yttervegger over grunnmur av delvis
temmervegger fra byggedr, og vegger med betong ved
tilbygg oppfert i 1950. Eier opplyser at temmervegger ble
utlektet med nye stendere og etterisolert ca 10 cm, kledd
med asfalt vindtettplater og utvendig liggende impregnert
bordkledning, og at det ble montert musebdnd i forbindelse
med rehabilitering i 2007.

Utvendig kledning ble ifglge eier malt to strek i 2021.

VINDUER/D@RER

Det er malte trevindu med 2-lags glass. Ifelge eier ble alle
vindu kjgpt i 2007 og skiftet i forbindelse med rehabilitering
i 2007. Vindu p& begge bad og yttergang ble montert i
2070. Det er malt hovedytterder med glassfelt, ifolge eier er
den fra 90 tallet. Det er malt kjellerder fra 2013, og mailt



altander i andre etasje fra 2007. Eldre utgangsder fra
bakgang/bod er ikke fijernet men veggen er tettet igjen fra
utsiden.

TAKTEKKING/TAKKONSTRUKSJON

Taktekkingen er av steinbelagte stdiplater og er besiktiget
fra takfot i stige. Ifelge eier er undertak og taktekking fra
2007. Tilstand p& undertak er ikke kjent.

Pipekledning med plastbelagt tynnplate. Takrenner og
nedlgpsrer av aluminium. Ifglge eier er de fra da
taktekkinga ble lagt ny i 2007 og ble koblet til drensrer i
2012.

Takkonstruksjon med saltak, det er bjelker og sperrer i tre
og undertak av tretro. Takkonstruksjon ble endret i
forbindelse med rehabilitering i 2007, ifglge eier.

| etasjeskiller mellom loft og kaldloft er det isolert med
Glava mineralullmatter med papirbakside.

ALTAN/TERRASSE
Boligen har altan i andre etasje, med terrassebord og
rekkverk av impregnert tre.

Utvendige trapper i plasstegpt betong. Utenfor
hovedinngang er det stgpt betongplate. Ifglge eier
sannsynligvis fra ca 1950.

TG3 | TAKST (store eller alvorlige avvik). Avvik er beskrevet
under, for tiltak og konsekvenser rundt avvik se utfyllende
informasjon i vedlagt tilstandsrapport.

UTVENDIG

Utvendige trapper: Det er ikke montert rekkverk.
Betongtrapp har mindre sprekker/skader.

Betongtrapper og betongplate har sprekker og slitasje. Det
mangler rekkverk pé& betongplate utenfor hovedinngang.
Kostnadsestimat: Under kr 10 000

INNVENDIG

Etasjeskille/gulv mot grunn: Mailt heydeforskjell pé& over 30
mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente madleavvik. Antall
Det er med stikkprevekontroll registrert skjevheter p& gulv i
enkelte rom. Derfor kan det veere skjevheter ogsd i andre
rom, selv om det ikke er spesifikt angitt i rapporten. Det er
malt ca 40 mm heydeforskjell pd gulv i stue i hovedetg

gjennom hele rommet. | soverom 2 pd loft er det mdélt ca 18
mm heydeforskjell p& gulv innenfor en lengde pd& 2 m. Det er
nivaforskjeller, noe knirk i gulv. Det er synlig isolasjon og det
mangler kledning i tak/himling i utvendig bod.
Kostnadsestimat: kr 50 000 - 100 000

Pipe og ildsted

Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for
liten. Det er pdvist brennbart materiale naermere enn 300
mm fra sotluke/feieluke. Det er pdvist sprekker og/eller riss i
pipe. Pipevanger er ikke synlige. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pd pipe. Pipa har rennemerker
etter sotvann. Det er listverk utenpd brannmur/pipevanger
neer ovn i stue. Det er panel pd& vegg som ligger inn mot
pipe og sot-/feieluke i kjeller. Det er sprekk i puss pd pipe/
brannmur og rundt rer fra ovn. Noe slitasje og flekker p&
ovn.

Kostnadsestimat: kr 50 000 - 100 000

TEKNISKE INSTALLASIONER

Andre VVS-installasjoner: Mer enn halvparten av forventet
brukstid pd VVSinstallasjoner er oppbrukt. Varmepumpe
luft til luft er defekt/fungerer ikke.

Kostnadsestimat: kr 10 000 - 50 000

TOMTEFORHOLD

Forstotningsmurer: Det er pdvist mindre sprekker og/eller
skjevheter i muren. Det mangler rekkverk/annen sikring pd&
forstetningsmuren(e) ut ifra dagens krav. Det er registrert
horisontalriss som er symptom pd jordtrykk.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Avlgp kjokken og Kjellersluk: Kun avigp for grévann.
Gravannsavigpet er ikke tilkoblet septiktank, og er ikke er
en tilfredsstillende lzsning. Avligp fra sluk i kjellerrom og
kjokken er ikke fort inn pd avigpssystemet til huset men gér
ut i det fri/direkte til greft/drens.

Kostnadsestimat: kr 50 000 - 100 000

VATROM

Bad 1> Generell: V&trommet md& oppgraderes for & téle
normal bruk etter dagens krav. En mé forvente generell
oppgradering av vé&trommets tettesjikt/membran for at
véatrommet skal téle en normal bruk etter dagens krav (tett
vétsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn
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i alder og manglende tetthet i vétsonen pd rommet.
Belegget har store felt med missfarging pga. pévirkning fra
gulvarmen, avtrekksvifte fungerer ikke og dgren inn til bad
er smalere enn dagens krav. Rommet fungerer med dagens
tilstand med dusjkabinett, men fér tilstandsgrad 3 ut fra
alder og tilstand pé& overflater.

Kostnadsestimat: kr 100 000 - 300 000

Bad 1> Tilliggende konstruksjoner vétrom Hulltaking er ikke
foretatt da det allerede er pdvist andre avvik i vétsonen.
Utett tettesjikt p& gulv og vegg, og uegnet materialer i
vétsone.

Kostnadsestimat: Under kr 10 000

TG2 | TAKST (avvik som kan kreve tiltak). Avvik er beskrevet
under, for tiltak og konsekvenser rundt avvik se utfyllende
informasjon i vedlagt tilstandsrapport.

UTVENDIG

Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd undertak. Taktekkingen har mose og slitasje pd&
grunn av elde. Tak (takkonstruksjon, taktekking og
skorstein) er kun observert fra takfot i stige og vurderingen
er begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pd taket. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det
ikke foreligger skader som en besiktigelse pd taket kan
avdekke. Veer oppmerksom pd denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold. Det er observert noe mose,
pd grunn av neerliggende skog bak huset, og en del rusk i
takrenner. Taket er noe slitt p& grunn av veer og vind.

Nedlgp og beslag: Det mangler sngfangere pd hele eller
deler av taket, men det var ikke krav om dette pd&
byggemeldingstidspunktet. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pd renner/nedlep/beslag.
Vurdering basert pd alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid p&
renner/nedigp/beslag er passert. Det er noe rust pd
stigtrinn.

Veggkonstruksjon: Det er avvik: Det er stedvis
sprekkdannelser i forblending/utvendig puss. Betongvegger
er veerslitt med avflakket og manglende maling og
utvendig puss. Det er noen skruehull i betongvegg.
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Takkonstruksjon/Loft: Det er registrert symptom pd
aktivitet fra skadedyr Det ble oppdaget muselort pd
morkeloft. Det ble registrert noe fukt i tremateriale.

Vinduer: Det er pdvist avvik rundt innsettingsdetaljer. Det
mangler sdélebenkbeslag pd utsiden av ett vindu. Noe
slitasje og skader p& hengsler og sprosser. Det er observert
avflassende maling og puss, og mindre skader pd karm og
listverk rundt vindu.

Derer: Det er pdvist avvik rundt innsettingsdetaljer. Det er
pdvist utetthet/&pning mellom derblad og derkarm. Dvs. at
kald trekk kan oppstd. Karmene i derer er veerslitte
utvendig og det er sprekker i trevirket. Hovedytterder er
slitt, utett og har skader. Det er fukt i listverk rundt der.
Ytterder mot bakside er tettet igjen med planker fra
utsiden Altander har fri bredde mindre enn krav. Dgrbbrems
fungerer ikke, og deren har pdmontert plate pd utsiden,
ifolge eier p& grunn av reparasjon av réteskade.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Balkong/
terrasse ligger over innredede boligrom, usikker
konstruksjon. Konstruksjonsutforming gir gkt fare for
skader. Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Rekkverk og terrassebord pd altan er veerslitt, det er
gronske og noe fukt. Maling p& hdndrekke er avskallet.

INNVENDIG

Overflater: Det er pdvist skader pd overflater. Gulv har
hakk, dérlige skjoter og gulv er noen steder ikke lagt helt
inntil vegg. Noen skjoter i listverket glipper og spikerhoder
vises. Noen lister mangler, ifelge eier skal disse delene ligge
i kjeller. Noe slitasje pd& overflater.

Radon: Det er ikke foretatt radonmdlinger, og bygget er
heller ikke utfert med radonsperre.

Rom Under Terreng: Det er pdvist andre avvik: Det er
registrert insekter - symptom pé fuktig miljo

Kjeller har begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Det er opplyst at ved innredning av bod i kjeller er
betongvegger kledd og lagt plast pd innside, noe som har
medfert kondens og plager med smdkryp. Det er observert
Apninger som kan gi tilkomst for skadedyr og eier har



opplyst at det kan veere mus i kjeller. Det er hull i gulv som
fungerer som sluk, eier opplyser at den har dérlig avigp. (Se
eget punkt: "Avigp fra kjokken og kjellersluk") Det er
observert indikasjoner p& noe fuktgjennomtrenging i mur.
Det ble observert noe vann pd gulv, sannsynligvis fra
vannslange som ligger pé gulvet.

Innvendige trapper: Apninger i rekkverk er sterre enn
dagens forskriftskrav t il rekkverk i trapper. Det mangler
h&ndigper pd vegg i trappelepet. Rekkverksheyder er under
dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper. Det er betydelig
knirk i trapp. Det er liten fringyde i trappelgp Trappen har
en del slitasje.

Rekkverk er lavere enn 90 cm, og det er mer enn 10 cm
avstand mellom vertikale spiler i rekkverket. Fringyde i
trappelgp er under 2 m.

Innvendige derer: Det er pdvist avvik som tilsier at det ber
foretas tiltak pd& enkelte derer. Enkelte av innvendige derer
har en del slitasje. Det er sprekk i treverk pd glassder inn til
stue Det er dgrer som er smalere enn dagens
forskriftskrav. Det er derer som gér tregt eller tar i karm, og
det er slitasje og bruksmerker. Dgr mellom kjokken og
bakgang mangler, ifglge eier ligger den lagret i kjeller.

Andre innvendige forhold: Det er avvik: | gamle hus med
grunnmur av grdstein er det normalt "mange" potensielle
plasser der mus kan klare & komme seg inn. En ber gé& over
og se over huset og tette alle mulige innganger sé& godt
det lar seg gjere.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd innvendige vannledninger. Det er irr pé rer. Ved
irr pd rer kan det veere fare for teering pd rora.

Avlgpsror: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd innvendige avlgpsledninger.

Ventilasjon: Det er pdvist mangelfull ventilasjon pé ett eller
flere rom i boligen.

Varmtvannstank: Det er ikke pévist tilfredsstillende
el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
Lenge har det veert vanlig & koble varmtvannsberedere i

stikkontakt. N& er det derimot pdlagt med direkte tilkobling
til det elektriske anlegget. Nye varmtvannsberedere (med
effekt pd& 1500 W eller mer) som installeres mé veere fast
tilkoblet. Dette kravet kom allerede i 2010. Det er fall p&
betonggulv fra varmtvannstank mot derdpning til naborom
og videre til sluk.

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering: Det mangler, eller p& grunn av
alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring
av grunnmuren ved kjeller/underetasje. Mer enn halvparten
av forventet levetid p& drenering er overskredet. Vurdering
basert pd alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for dreneringen er
passert. Det er nd ingen symptomer pé funksjonssvekkelse,
men veer oppmerksom pd at dette er en risikokonstruksjon.

Grunnmur og fundamenter: Det er pdvist sprekker i murte/
pussede fasader. Det er registrert los puss pd
muroverflater. Grunnmur er stedvis veerslitt med avflakket
og manglende maling og utvendig puss. Det er utettheter i
underkant grunnmur, og i overgang mur/trevegg der
skadedyr kan ta seg inn. Det er noen skruehull i grunnmur.

Terrengforhold: Det er pdvist dérlig fall eller flatt terreng inn
mot grunnmur og dermed muligheter for storre
vannansamlinger. Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt
omrdde. Marin leire - eiendommen ligger i rasfarlig/
skredutsatt omréde. Terrengforholdet forer til at
overflatevann kan ledes til boligen. Dette kan fere til
fuktskade i boligen.

Septiktank: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd septiktank. Ingen dokumentasjon pd&
septiktank/utforelse.

KIDKKEN

Kjokken > Overflater og innredning: Det er pdvist skader pd
overflater/kjokkeninnredning utover normal slitasjegrad.
Det er pdvist fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap.
Benkeplate og innredning har slitasjeskader og hakk. Det er
skjot i benkeplate som er oppsvellet og misfarget. Det er
matfett pd overflatene. Det er registrert noe fukt i
bunnplate i benkeskap under vask.
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Kjokken > Avtrekk: Det er avvik: Kjokkenventilator er 17 ar
gammel og bar preg av & veere mye brukt/nedfettet. Mye
fett i ventilator kan utgjere en brannfare.

VATROM

Bad 2 > Overflater vegger og himling: Det er pdvist tegn til
fuktskader i overflater. Det er avvik: Det er pdvist andre
avvik: Det er pdvist svertesopp i silikonfuger. Det er
uegnede materialer i v&tsoner Det er tegn pd fuktskader i
hjerne pd betongvegg. Det er ikke tettesjikt p& vegg i
vétsoner. Det er sprekker i skjot mellom tak og vegg, og i
tettemasse der hull i betongtak er tettet. Kostnadsestimat:
50 000 - 100 000

Bad 2 > Overflater Gulv: Det er pdvist at flisfuger har riss/
sprekker. Det er pdvist at noen fliser har bom (hulrom
under). Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift p& byggetidspunktet. Det er svakt fall p&
gulv til sluk. Registrert fall tilfredsstiller ikke preakseptert
lesning i TEK ved oppfering, men rommet fungerer med
avviket. Dersom en skal tilfredsstille gjeldende
forskriftskrav ma fallforhold pé& gulvet utbedres. Det er
dusjkabinett som leder dusjvann direkte i sluk, og ifelge eier
er det oppkant med membran ved dgr som vil bidra til at
lekkasjevann/vannsegl pé& gulvet ikke renner ut i tilstotende
rom dersom uhellet skulle veere ute. Badet fungerer med
avviket. Det ble registrert bom under gulvfliser, men de var
ikke lzse. Med bom menes at flisene ikke er fullimt til
underlaget. Fliser med bom kan lettere Igsne helt fra
underlaget enn fliser ellers.

Bad 2 > Sluk, membran og tettesjikt: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert p&d membranlasningen.

Bad 2 > Saniteerutstyr og innredning: Det er pdvist andre
avvik: Det er noe slitasje pd innredning, og det renner litt
vann fra sisterne og ned i toalett.

Bad 2 > Ventilasjon: V&trommet mangler tilluftsventilering,
f.eks. spalte/ventil ved der.

Bad 2 > Tiliggende konstruksjoner véatrom: Hulltaking er ikke
foretatt da det allerede er pdvist andre avvik i vétsonen.
Det ble malt med overflatemdler p& mur og plater uten at
en fikk utslag.
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For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som folger vedlagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Har du kjennskap til eiendommen? Ja

Nér kjgpte du boligen? 2006

Hvor lenge har du eid boligen? 19dr

Har du bodd i boligen siste 12 méneder? Ja

1Kjenner du til om det er/har veert feil tilkknyttet
vétrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rdite, lukt eller
soppskader?

Ja. Beskrivelse: | bad 2 er der fukt innslag i ene hjgrnet i
betongvegg

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom?
Svar Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Jeg sjol bygde bad 2 i 2070, Sentrum Rer AS
utferte rerarbeidet og en fagleert bekjent kobla EL
Arbeid utfert av Sentrum Rer AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Ja. Beskrivelse: Egeninnsats. Jeg har erfaring fra & bygge 5
hus. Sande kommune godkjente meg som sjeloygger
angd&ende ombygging av loftsetasje/tak og bruksendring
av bod til bad 2. Har né fétt ferdigattest pd bad 2 og ellers
hele tiltaket. Har vedlagt bilder til takst ingenier.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

Ja. Beskrivelse: Arbeidet med ombygging og bad 2 var ikke
byggemeldt for arbeidet var utfert pga beslutning om
ombygging var tatt under rivingsarbeid og hgststormer var
ikke langt unna s& vi matte fullfere tak og vegger for den
tid. Etter en kontroll i huset av Sande kommune i 2024 s&
vart det avtalt & seke om "tilgivelse" og det gjorde jeg,
byggesoknad som sjglbygger var godkjent 22.01.2025 og
ferdigattest pd heile tiltaket foreld 13.03.2025.

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av



avigpsvann i sluk eller lignende?
Ja. Beskrivelse: Svak avrenning i gammal sluk i kjeller golv

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll
pd vann/avigp?

Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.

Beskrivelse: Jeg sjol la kloakkrgr ut gjiennom veggen i bad 2,
rundt hushjerne og inn i septiktank

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Ja. Beskrivelse: Der er ikke fuktsikring i kjellergolv bortsett
under boden jeg bygde i 2021, der la jeg tynne isoporplater
og dobbel plast. Kjeller er tarr, sé opprinnelig kloppsett
drens bak kjellermur er tydeligvis heilt i orden.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende?

Ja. Beskrivelse: Noen sprekker i kjellermur pé& sydvest side.
Sprekke pd betong trapp og betongplate ved inngangsder.
Skjevheter i stuegolv og golv i soverom 2. Antagelig
skjevheter i andre golv ogsé men disse to er dei jeg har
registrert med tydelig skjevheter

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/ré&teskader/
insekter/skadedyr p& eiendommen som rotter, mus, maur
eller lignende?

Ja. Beskrivelse: Der har veert mus i kjeller men det
problemet er lgst nd i sommer 2025 ved at jeg stepte igjen
holet der dei kom inn, der var et gammalt rgr som stod
opp/ut av Kjellergolv, dette reret var koblet pd drens
ledningen som gar ut i det fri. Takst ingenier oppdaget Nd i
mars 2025 at der hadde veert mus oppe pd merkeloft, jeg
satte opp to feller der i april men ingen mus har gatt i pr
september 2025. Hushjernet pd nord vest side var ikke
ferdigstilt for 2012 s& mulig at muselort stammer fra da. |
2071 hadde jeg en stor vannlekkasje i kjiskken som fglge av
at en mus hadde kommet seg inn i sokkel pd kjokkenbenk
og gnagde hol pd slangen til oppvaskmaskin, musen kom
seg opp i sokkel langs avlgpsrer fra kjeller. Vi stgpte igjen
holet langs reret nér vi bygde opp igjen kjigkkenet i 2011. (Sj&
forklaringa mi i vedlagt egenerkleering pd skadedyrsak/
forsikringssak né i 2025).

10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Ja. Beskrivelse: Trur ikke det er skjeggkre, men noen
smakryp med hardt skall er sett i kjeller. Jeg gjorde en feil
ved & ha plast pd betongvegger i bod jeg bygde i 2021 og
da danner det seg litt kondens bak plast og dermed litt
leveforhold for smékryp, denne plasten mad fjernes, dette
gjeres enkelt ved & skjeere den vekk, har ikke f&tt mulighet
enda fordi boden er full av ting

T Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid p&
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/
egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Hele EL anlegget var nytt i 2008. Under
renovering la jeg opp el rer og bokser sjgl, jeg fikk god
veiledning fra EL firma angdende hvor mange kurser/ror/
bokser som skulle til p& dei ulike romma/ovn/v.vtank/bad/
osv. Ose Aarseth AS koblet hele anlegget og skrev ut
samsvarserkleering. Tilsvarende var gjort ved ombygging av
loft i 2014 til 8 soverom. Hadde Proton Elektro fra Fosnavdg
for sjekk pd loft i 2022 da der manglet strem pé et par
soverom, han fant feilen i en koblingsboks, ei ledning hadde
losna ut av en slik wago klammer. Han skifta ogsé en
defekt jordfeilautomat i sikringsskap.

Arbeid utfert av: Ose Aarseth AS og Proton Elektro

111 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift
om elektriske lavspenningsanlegg)? Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som
normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt
tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, toamrerarbeid etc)?
Ja. Beskrivelse: Jeg sjel har lagt ny drenering pé sydvest
side og begge gavl sider, inkl. gren for p&kobling av
opprinnelig kloppsett drens som gér bak grunnmur.
Drensror fra ca omrédet ved kjellerder fungerer ogsé som
avlgpsrer for gr&vann fra kjokken og sluk i kjellergolv.
Drenering er gjort kun der det er fundament, (ikke fylt
oppetter husmur), derfor var det heller ikke nedvendig &
bruke grunnmursplast noen plass. Fylling inntil husvegg er
ved side, der betongtrapper pd begge gavlsider er, umulig
& drenere noe her uten d rive begge trappene, derfor vart
det drenert ved side av trappene. Umulig & drenere pd nytt
bak grunnmur da betong pdbygg stdr rett over og bak
grunnmur. Mangler kun drenering for fundament bak
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betongpdbygg. Vér familie har drevet som
maskinentreprener i 62 ér, Flatnes Maskin AS, jeg sjel har
fagbrev og lang erfaring i Anleggsmaskinfgrerfaget.

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/
garasje/tak/fasade?

Svar: Jg, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Sande kommune godkjente meg som
sjglbygger angdende ombygging av loftsetasje/tak og
bruksendring av bod til bad 2. Jeg har erfaring fra & bygge
5 hus. Har n& fétt ferdigattest pd& bad 2 og ellers hele
tiltaket.

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i
kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Ja. Beskrivelse: | 2007 ribba vi huset ned til temmerkassa,
bygde om baerende tak konstruksjon/laminat i mene/
baerepunkt/yttervegger inkl. ny taktekking og
totalrenovering med etterisolering med 10-15 cm pd utside
av hus ved opp stendring/retting av tammervegg, glava
isolasjon, asfalt plater, lekter, museband og impregnert
kledning, nye vinduer, grunning med Visir og to strok maling.
Bruksendring fra bod til bad 2 i 2010, fikk boret 5 ventil hol i
kjellermur og mur pé& bakside i 2012. Endring fra 5 til 8
soverom pad loft i 2014. Bygde bod i kjeller i 2021. Malte
huset med to strok ny type butinox vannbasert maling i
2021.

18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos
bygningsmyndighetene? Ja. Beskrivelse: Sjé vedlagt
ferdigattest

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

Ja. Beskrivelse: Ny tilstandsrapport er utarbeidet né& i mars/
april 2025. Oppsett over ting som jeg vet om er dérlig/
skadet/defekt og anna info:

- Sprekke i betongplatting ved utgangsder

- Skade pd& utgangsder

- Glassdgr mot stue har ei sprekke i treverk

- En del skjevheter i flere golv, spesielt i stue og pd det
soverommet der tak opplett er

- Litt knirk i golv i soverom 5. Oppfora spongolv med
betongplate under

- Noen taklys kupler i gang er delvis gdelagt
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- Handtak pé sentralstevsuger er edelagt

- Garderobeskapa pd loft trenger litt fix

- Litt fuging av lister og vegg hjerner i stue bor utferes, litt
malling i trapp, diverse vinduskarmer

- Kjokkender mot bak gang er tatt ut, den stér lagret i
kjeller

- Skoyt pd benkeplate i kigkken er ikke plan

- Karusell i kjgkkenskap er fettete, kanskje enklest & skrue
den laus og ta den ut og stime med haytrykkspyler

- Varmepumpe er defekt

- Spottbryter i stue er litt ustabil, ved vridd p& max sé&
blafra lysa litt, vri 2 mm tilbake og lysa stilner

- Den ene taklys kuppelen i stue mangler, den andre er
brista

- Sprosse ute pd eine stovevindu er reparert med en
gjennomgdende skru

- Vindus hengsle pd ene side pd ene stovevindu er skifta,
vindu hadde gdétt ut av sporet, kreativ reparasjon utfert

- Litt slakk hengsle pé skapder i bad 1

- Kan forekomme litt vann sirkling i sisternen pé toalett i
bad 2

- Fukt innslag i ene hjgrne i betongvegg i bad 2, ber males
kvart 10. &r

- Dgrbrems pd& altander pd& loft er virker ikke. Derblad
reparert i 2021 for ré&teskade ved & lime og skru pd ei kvit
blikkplate

- Noen sprekker i kjellermur pd framside, md fuges med
Sikaflex og males over

- Mangler fuktsperre i kjellergolv

- Original kloppsett drens bak kjellermur fra 1919 er
tydeligvis heilt i orden, kjelleren er terr. Jeg la en avgreining
med drensrer i omrédet ved kjellerder og koblet til den
gamle kloppsette drensen

- Avlgp fra kjeller/gré&vann fra kjokken gér ut i drensledning.
Né&r jeg la ny drens sé& stakk jeg et plastrer inn i det gamle
avlgpsreret under kjellergoly, slik at visst du nd slér opp
golvet ca 1-15 meter fra sluk i retning kjellerder s& skal du
finne enden pd plastreret slik at ny bunnledning kan
legges/fullfgres, dette kan gjeres i samband med legging



av fuktsperre i golv.

- Under bod jeg bygde i kjeller i 2021 la jeg plast og tynne
isoporplater alt etter niv&forskjeller i betonggolv

- Stoppekran i kjeller er av gammal type og drypper og
lekker litt, men er tett ved kun 1/4 tern

- Dérlig avrenning i sluk i kjellergolv

- Har montert ei utluftings vifte i kjeller p& 62 Watt

- Utlgp drens renner ut p& marka, det er ikke fort til elva
som ligger i rer bort p& marka/nabo (der ber renskes mold/
motfall fra enden/utigp av drensreret)

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som
kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

Ja. Beskrivelse: Der foreligger veirett og rett til & ha
vannledning liggende over naboeiendom

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av
vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

1950 - Tilbygg - Tilbygg/utviding av huset mot nord og aust.
Som inneholder bakre del av kjekken, bakgang, bad 2, bad 1
og yttergang med altan over.

2007 - Modernisering - Ombygging av takkonstruksjon, nytt
undertak og taktekking

2008 - Modernisering - Nytt streminntak og nytt el-anlegg i
hele huset

2070 - Modernisering - Ombygging bad 2

2012 - Modernisering - Ny drenering pé servest side og av
begge gavilsider, delvis skifta pd siden med betong
terrengtrapp.

2014 - Modernisering - Ombygging fra 5 til 8 soverom pd& loft

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Iht. kommmuneplankart ligger eiendommen i et omrdade
avsatt til LNFR-areal, spredt boligbebyggelse - ndveerende.

Eiendommen ligger i et omrdade som er utsatt for ras- og
skredfare.

Omrddet er per i dag uten detaljregulering, men omfattes
av kommunens LNF-omré&de (Landbruk, Natur og
Friluftsomréde). Dette innebaerer at det kan hvile
restriksjoner p& eiendommen vedregrende bygging, riving,
tilbygg mm. Kjgper md selv ta kontakt med kommunen for &
f& godkjenning for eventuelle planer ved eiendommen.
Selger fraskriver seg ansvar dersom riving, endring og
lignende ikke lar seg gjennomfare.

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring felger
vedlagt i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan ses
hos meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med
ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold s&
oppfordrer vi interessenter til & kontakte Sande kommune.

OPPVARMING
Peis i stue, varmekabler i gulv p& begge bad, panelovner.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstdende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

PARKERINGSFORHOLD
Biloppstilingsplass pé& tomt.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomst via gruslagt privat veg fra FV 10 og inn p& tomten.
Gruslagt biloppstillingsplass foran boligen.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.

Eiendommen har avlgp via septiktank med kommunal
temming.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Ferdigattest for tilbygg - ombygging - reparasjon - bolighus
datert 13.03.2025.

Merknader fré& synfaringa
1. Reykvarslarar og slokkeutstyr er montert og operativt.
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Generelle merknader

1. Eventuell ettermontering av eldstad skal meldast til
teknisk etat.

2. Arbeidet er utfert omtrentleg rundt 2007.

Ingen tegninger i kommunens arkiver pga. alder:

Det foreligger ikke godkjente hustegninger. Det er derfor
ikke mulig for meglerforetaket og kontrollere om det er
foretatt bygningsmessige planendringer/pdbygg/tiloygg
etter 1965 som burde veert omsegkt/godkjent. Kommunen
har veert pd& befaring i 2024 og eier har mottatt
ferdigattest pé& eiendommen.

RADONMALING
Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre, da det er bygget for TEK 10.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

INNHOLD

Hovedetasje: Kjgkken, stue, gang m/trapp, bad 1, bakgang/
bod, bad 2, entré, bod.

Loft: Gang og 8 soverom

Kjeller: Bod, 2 uinnredet kjellerrom

Utvendig bod

STANDARD
ENEBOLIG -INNVENDIG

OVERFLATER

Innvendig er det i hovedsak hvite malte plater i tak/himling.
P& veggene er det malte plater og panel, tapet og malt
murvegg. P& gulv er det i hovedsak parkett eller laminat.

| kjeller er det ubehandlet panel i tak/himling og murvegger.
Ifolge eier ble de fleste overflater oppusset i forbindelse
med ombygginger i 2009-2014.

Det er betonggulv mot terreng i kjeller.
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Mellom g@vrige etasjer har deler av huset etasjeskillere av
trebjelkelag og deler av huset har betong i etasjeskiller.

Boligen har mursteinspipe fra byggedr, med sot-/feieluke i
kjeller. Ifglge eier ble pipe fra 2. etg og til over mene fornyet
i ca 1950. Boligen har en ovn i stue og en ovn i kjgkken.

Kjeller bestdr av tre rom og er & anse som en grovkjeller,
utgang via egen der fra utsiden av huset. | tak/himling er
det ubehandlet panel. To rom har gulv og vegger av
naturstein og betong. Et rom er innredet som bod. Det er
vannkraner og sluk i gulv i kjellerrom.

Det er malt trapp fra byggedr mellom 1. og 2. etasje, med
tette malte trinn og rekkverk med vertikale spiler. Det er i
hovedsak malte fyllingsderer, til stue i ferste etasje er det
fyllingsder med glass. Det ble observert muselort pd&
morkeloft.

KIDKKEN

Kjokkeninnredning ifelge eier fra 2009, med mearke profilerte
derer, takheye overskap og grd laminat benkeplate. Flis i
mursteinsmenster over benk og avtrekksvifte over komfyr.
lkke integrerte hvitevarer; Komfyr, mikrobglgeovn,
oppvaskmaskin og kjgleskap med ukjent alder. VVentilator
over komfyr med avtrekk ut.

BAD/VASKEROM

Bad 1

Bad 1i 1. etg. har usikker alder, men er ifglge eier fra 90
tallet og er bygget i ht. byggeforskrifter fra for 1997.

Gulv med belegg og varmekabel. Vegger med tapet pd
vegg og malte himlingsplater. Badet har
baderomsinnreding med heldekkende servant, gulvtoalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Avtrekksvifte i

vegg.

Bad 2

Badet 2 i hovedetasje er bygget/renovert i regi av huseier i
2070.

Veggene bestdr av malt betongvegg og malte plater. Det
er malt betongtak og flislagt gulv med elektriske
varmekabler. Badet har baderomsinnredning med
heldekkende servant, gulvtoalett og dusjkabinett. Det er
opplegg for vaskemaskin og avtrekksvifte i vegg. Badet



har plastsluk og smgremembran som tettesjikt. Membran
er ikke synlig i sluk, men ifglge eier, og oversendte bilder fra
eier, ble det i 2010 p&dsmurt membran pé gulv, med oppkant
pd vegg og opp pd derterskel.

TEKNISKE INSTALLASJONER

| boligen er det vannrgr av kobber med plastkappe av eldre
dato til bla. bad 1 og kjekken, samt rer i kjeller. Til bad 2 ble
det lagt opp nye plastrer, som rer i rer, i 2010 som er synlig i
fordelerskap plassert pd bad. Eldre stoppekran er plassert i
kjeller. Avigpsrer er av ukjent type og alder.

Huset har naturlig ventilasjon i hovedsak kun med
vindusventiler fra stue og soverom. Periodisk avtrekk fra
kjokkenventilator, og elektrisk styrt vifte pd badene. | kjeller
er det naturlig lufting via hull i vegg.

Luft til luft varmepumpe er montert med innedel i stuen.
(Defekt/fungerer ikke).

Varmtvannstank fra 2012 er pé& ca 300 liter, plassert i kjeller.
Det er sentralstgvsuger i huset.

Ifolge eier ble hele El-anlegget installert nytt i 2008, med
automatsikringer. Raykvarslere med batteri og
pulverapparat.

TOMTEFORHOLD

- Utvendige avigpsrer er av ukjent type, alder, og tilstand.
- Utvendige vannledninger er av plast fra 2004 ifglge eier.
- Boligen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

- Avlgp til septiktank, med ukjent alder, med offentlig
temming.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan
ikke klage pd& forhold som du har féatt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdter.
Se pd tilstandsgrad og anslé&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd& boligen fremover. Husk at en
anslatt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.

Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjope
en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder, tilstand og
type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er
beskrevet, men som du ikke kan klage pé til selger

HVITEVARER
Folgende hvitevarer medfolger: svart kjgleskap og svart
oppvaskmaskin

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Tilbehersliste felger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrs, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal folge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale p& annen madte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsgre og tilbeheor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende

leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over lgsere og tilbehgr er utarbeidet av
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Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 140 m?
BRA -e:22m?
BRA totalt: 162 m?
TBA: 19 m?

Bruksareal fordelt pé etasje

Underetasje

BRA-e: 20 m? Bod, 2 uinnredet kjellerrom

1. etasje

BRA-i: 72 m? Kjokken, stue, gang m/trapp, bad 1, bakgang/
bod, bad 2, entré, bod

BRA-e: 2 m? Utvendig bod

2. etasje
BRA-i: 68 m? Gang, 8 soverom

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
8m?

2. etasje
TTm?

IKKE MALBARE AREALER
| kjeller er det 15m? med ikke mdlbart areal pga takheyde,
totalt er kjeller p& 35m? gulvareal.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Takhgyden i kjeller varierer gjennom hele kjelleren p& grunn
av skjevhet og nivaforskjeller i gulv. Heyde over gulv md
veere minst 190 meter for at arealet skal veere mdlbart og
hayden varierer mye i kjelleren. Veggene i kjeller er ujevn
stenmur. Derfor er arealet derfor vanskelig eller umulig &
mdle korrekt. Arealet er fastsatt omtrentlig og
skjsnnsmessig. Takhgyden i det ene kjellerrommet er mélt
tilca 1.8 m.
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Hele kjelleren er definert som S-rom ut fra dagens bruk som
lager og innredningsgrad.

Altan i andre etasje og betongplate utenfor hovedinngang i
forste etasje er regnet som dpent areal (TBA).

Areal av vegger mellom BRA-i og BRA-e er inkludert i BRA-e
i henhold til NS 3940. Oppgitt areal er oppmdait av
takstingenigr under befaring.

P& kryploft er det ikke utlagt gulv og dermed ikke méilbart.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 1950 000,-

VERDITAKST
Kr 1950 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 9 547- pr &r 2024

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Avgiften gjelder slam, feiing og vann for 2024 og fordeles
pd& 4 terminer - februar, mai, august og november.
Renovasjon til SSR kommer i tillegg pd kr. 5 338,- for
standard husholdningsabonnement for 2025, fordelt pd& 3
terminer.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd,
abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert
tieneste. Ulstein kommune kjenner ikke samlet gebyr for en
eiendom for et &r for dret er omme. Tjenestene vil normalt
ha en prisgkning hvert dr, samt at forbruk pd ulike tjenester
kan variere fra ar til ér. Ifelge opplysninger fra Ulstein
kommune viser prognose for kommunale gebyrer for 2025
noe hayere belgp enn for 2024.

INFO EIENDOMSSKATT
Det er ikke eiendomsskatt i Sande kommune.

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Det er forsgkt innhentet, men feil p& skatteetaten sine
hjemmesider har forhindret megler i & & disse



opplysningene.

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundaerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
1950 000 Prisantydning

Omkostninger

15 500 Boligkjgperforsikring - fem érs varighet (valgfritt)
2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett &rs varighet
(valgfritt)

48 750 Dokumentavgift

545 Tinglysing skjote

545 Tinglysning pantedokument (pr. stk.)

49 840 Omkostninger totalt

65 340 (med Boligkjgperforsikring - fem drs varighet)

68 140 (med Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss)

1999 840 Totalpris. inkl. omkostninger

2 015 340 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjeperforsikring - fem drs varighet)

2 018 140 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

Vi gjer oppmerksom pd felgende:

- Ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum
tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om gkning i
gebyrer.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1514/3/13:

06.09.2001 - Dokumentnr: 3694 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1514 Gnr:3 Bnr:1

Areal = 945,6 m2

16.10.2001 - Dokumentnr: 4348 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:1514 Gnr:3 Bnr:1

Rettighet hefter i: Knr:1514 Gnr:3 Bnr:17

Gjelder denne registerenheten med flere

Forklaring: Veirett over eksisterende veg og likesé rett til &
vedlikeholde denne.

16.10.2001 - Dokumentnr: 4348 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighet hefter i: Knr:1514 Gnr:3 Bnr:1

Rettighet hefter i: Knr:1514 Gnr:3 Bnr:17

Gjelder denne registerenheten med flere

Forklaring: Rett til & ha liggende ledninger (vann/aviep) over
hovedeiendommen.

16.10.2001 - Dokumentnr: 4348 - Bestemmelse om vannledn.
Rettighet hefter i: Knr:1514 Gnr:3 Bnr:3

Rettighet hefter i: Knr:1514 Gnr:3 Bnr:18

Gjelder denne registerenheten med flere

Forklaring: Eiendommen har og rett til & ha liggende
vannledninger over naboeiendom gnr. 3, bnr. 3 iht
underskrevet erkleering fra hjiemmelshaver.

CRUNNBOKSDATO
04.04.2025

FORSIKRINGSSELSKAP
KLP

POLISENUMMER
130323995

DIVERSE OPPLYSNINGER
OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.
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SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
30.09.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Sere Sunnmegre Eiendomsmegling AS
Bjerndalvegen 3 A, 6065 ULSTEINVIK. TLF. 7130 55 00

MEGLER
Torine Hildre Osnes, Eiendomsmegler MNEF
Epost: torine@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 45 000,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 12 720,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 500,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2 500,- (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Trykking av prospekt kr. 1000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem d&rene. Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig
advokathjelp pd viktige rettsomréder i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte materiell eller p& help.no.
Det gjeres oppmerksom pd at meglerforetaket mottar kr 2
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200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pd
Boligkjeperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjgperforsikring.

Boligkjoperforsikring kan tegnes av privatpersoner som
kjoper bolig til eget formdl, og gjelder ikke for foretak eller
naeringsbygg.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjigper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mdé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd& 2% eller
mer og minimum 1kvm.



Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler far
gjennomfegrt kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine

forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta

oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra I&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av

oppgjar.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
mad legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.

GJERDSVIKVEGEN 543 35



36 GJERDSVIKVEGEN 543



Plantegning

notar

Gjerdsvikvegen 543
U Etg

et ar no Enotarmone

hastradjoren o ke o leknick
tegning o avwik kan forg Komme

GJERDSVIKVEGEN 543 37



Plantegning

38

Sovarom Sov
8

notar

GJERDSVIKVEGEN 543

Gjerdsvikvegen 543
1Eg

PELAEIE @natar. o

lilustrasporen e ko en toko sk
tegning of avvik kan forekormme



Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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- Tilstandsrapport

- Selgers egenerklaeringsskjema
- Godkjente bygningstegninger
- Grunnkart

- Reguleringsplankart

- Kommunedelplan

- Vegstatuskart

- Energiattest

- Nabolagsprofil



Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

© Gjerdsvikvegen 543, 6083 GJERDSVIKA
(I SANDE kommune

# gnr. 3, bnr. 13

Markedsverdi
1 950 000

Sum areal alle bygg: BRA: 162 m? BRA-i: 140 m?

Befaringsdato: 19.03.2025 Rapportdato: 03.04.2025

Oppdragsnr.: 20890-1003

Referansenummer: GH3270
Autorisert foretak: Ose AS

Sertifisert Takstingenigr: Liv Karin Egset Var ref:

A PN OS AR TIR T
& POOCLAS OF S AN MONTROLY
L B VRO OF PN TN

Rad som reslsecer visjonsr st

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

OSE AS

Norsk takst

Kompetanse, erfaring og habilitet er viktige eigenskapar for takstmenn i OSE AS. Formell fagutdanning, etterutdanning og sertifisering
gir hgg grad av kompetanse. Vare takstmenn har sivilingenigr-, ingenigr-, sivilagronom-, jordskiftekandidat-, teknikar- og byggmeister-

utdanning, og er sertifisert av Norsk takst. Vi gir deg ei trygg vurdering av verdiane dine innan fast eigedom.

Taksering av fast eigedom handlar om verdsetting av mellom anna tomter, bygningar og opparbeidde anlegg i samband med kjgp og

sal, finansiering, tilstands- og skadevurdering.

Vi dekker alle omrade innanfor bustad, nzering og landbruk og utfgrer alle typar verdivurderingar og taksering innan verdi- og
lanetaksering, tilstandsvurdering, reklamasjonsvurdering, skade, naturskade, skadeskjgnn, byggelanskontroll og uavhengig kontroll

(UK).

| tillegg til var kompetanse, samarbeider vi naert med vare kollegaer med kompetanse og erfaring pa arealplanlegging, byggesak,

prosjektering, byggteknikk og prosjektstyring.

Rapportansvarlig

Medansvarlig

| i o i
- sy, Lo lamar 1“-*.71-_‘-'
. J

Liv Karin Egset
Uavhengig Takstingenigr
liv.karin@oseing.no

952 88 539

Oppdragsnr.:  20890-1003

Lars Olav Tvergrov
Uavhengig Takstingenigr
lars.olav@oseing.no

908 91 944

Befaringsdato: 19.03.2025

A0SE =

Side: 2 av 50



Gjerdsvikvegen 543, 6083 GJERDSVIKA Ose AS ‘
Gnr3-Bnr13 Vikegyrane 7 k l
1514 SANDE 6150 BRSTA  morsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

& 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

. Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<~ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

ot@ 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

’TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

L L L
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Vedr. tilstandsvurderingene vises det til kapittelet
'Konstruksjoner', med beskrivelse bygningsdel for bygningsdel og
angitte tilstandsgrader.

Enebolig med to etasjer og kjeller, oppf@rt i 1919 og senere
tilbygd i 1950. Boligen er renovert/ombygd etter at dagens eier
overtok huset i 2006.

Bygningen har normal standard som bolig og fremstar
overflatemessig i grei stand ut fra alder/oppgraderingsar, men
har en del bruksslitasje da huset har fungert som utleiebolig.

Huset er generelt oppfgrt i kjente konstruksjoner med den
byggematen som var vanlig ved oppfgringstidspunktet, dvs. med
grasteinsmurer og tgmmervegger.

Av de stgrre tingene som ma paregnes er oppgradering av
boligens bad og ellers noe overflateoppussing.

Det er ogsa viktig a legge til merke til tilstand pa enkelte vinduer
og dgrer.

Videre tilras det vedlikehold av utv. taktekking som er noe
mosegrodd, slik at levetiden blir forlenget.

Av svikt nevnes teglpipe som ikke er synlig pa 4 sider, utslitt bad
1, defekt varmepume og oppgradering av avlgp fra kjgkken og
sluk i kjeller. Se for gvrig punkt med TG 3.

Nzermere undersgkelser anbefales pa deler av konstruksjonen,
(jmf. beskrivelser).

Taksten er basert pa undertegnedes takstmanns besiktigelse,
fremlagt dokumentasjon, gitt i forbindelse med besiktigelsen.
Angitte arealer er beregnet fra egen oppmaling.

Enebolig - Byggear: 1919

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater og er besiktiget fra takfot i
stige. Ifglge eier er undertak og taktekking fra 2007.

Tilstand pa undertak er ikke kjent.

Pipekledning med plastbelagt tynnplate.

Takrenner og nedlgpsrgr av aluminium. Ifglge eier er de fra da
taktekkinga ble lagt ny i 2007 og ble koblet til drensrgr i 2012.
Boligen har yttervegger over grunnmur av delvis tsmmervegger fra
byggear, og vegger med betong ved tilbygg oppfert i 1950.

Eier opplyser at tsmmervegger ble utlektet med nye stendere og
etterisolert ca 10 cm, kledd med asfalt vindtettplater og utvendig
liggende impregnert bordkledning, og at det ble montert museband
i forbindelse med rehabilitering i 2007.

Utvengig kledning ble ifglge eier malt to strgk i 2021.

Takkonstruksjon med saltak, det er bjelker og sperrer i tre og
undertak av tretro. Takkonstruksjon ble endret i forbindelse med

Oppdragsnr.: 20890-1003

Beskrivelse av eiendommen
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rehabilitering i 2007, ifglge eier.
| etasjeskiller mellom loft og kaldloft er det isolert med Glava
mineralullmatter med papirbakside.

Tilkomst til kaldtloft via luke i gang pa loft, ikke utlagt gulv pa
kaldtloft, konstruksjon inspisert kun fra luke.

Det er malte trevindu med 2-lags glass. Ifglge eier ble alle vindu
kjgpt i 2007 og skiftet i forbindelse med rehabilitering i 2007. Vindu
pa begge bad og yttergang ble montert i 2010.

Det er malt hovedytterdgr med glassfelt, ifglge eier er den fra 90
tallet.

Det er malt kjellerdgr fra 2013, og malt altandgr i andre etasje fra
2007.

Eldre utgangsdgr fra bakgang/bod er ikke fijernet men veggen er
tettet igjen fra utsiden.

Boligen har altan i andre etasje, med terrassebord og rekkverk av
impregnert tre.

Utvendige trapper i plasstgpt betong.
Utenfor hovedinngang er det stgpt betongplate. Ifglge eier
sannsynligvis fra ca 1950.

INNVENDIG Gé til side

Innvendig er det i hovedsak hvite malte plater i tak/himling.

Pa veggene er det malte plater og panel, tapet og malt murvegg.
Pa gulv er det i hovedsak parkett eller laminat.

| kjeller er det ubehandlet panel i tak/himling og murvegger.
Ifglge eier ble de fleste overflater oppusset i forbindelse med
ombygginger i 2009-2014.

Det er betonggulv mot terreng i kjeller.
Mellom gvrige etasjer har deler av huset etasjeskillere av
trebjelkelag og deler av huset har betong i etasjeskiller.

Boligen har mursteinspipe fra byggear, med sot-/feieluke i kjeller.
Ifglge eier ble pipe fra 2. etg og til over mgne fornyet i ca 1950.
Boligen har en ovn i stue og en ovn i kjgkken.

Kjeller bestar av tre rom og er @ anse som en grovkjeller, utgang via
egen dgr fra utsiden av huset.

I tak/himling er det ubehandlet panel.

To rom har gulv og vegger av naturstein og betong.

Et rom er innredet som bod.

Det er vannkraner og sluk i gulv i kjellerrom.

Det er malt trapp fra byggear mellom 1. og 2. etasje, med tette
malte trinn og rekkverk med vertikale spiler.

Det er i hovedsak malte fyllingsdgrer, til stue i fgrste etasje er det
fyllingsdgr med glass.

Det ble observert muselort pa mgrkeloft.

VATROM G4 til side

Bad 1

Bad 1i 1. etg. har usikker alder, men er ifglge eier fra 90 tallet og er
bygget i ht. byggeforskrifter fra fgr 1997.

Gulv med belegg og varmekabel.

Vegger med tapet pa vegg og malte himlingsplater.
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Beskrivelse av eiendommen

Badet har baderomsinnreding med heldekkende servant, Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type, alder, og tilstand.
gulvtoalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Utvendige vannledninger er av plast fra 2004 ifglge eier.
Avtrekksvifte i vegg.

Boligen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private

Bad 2 stikkledninger.
Badet 2 i hovedetasje er bygget/renovert i regi av huseier i 2010.
Veggene bestar av malt betongvegg og malte plater. Det er malt Avlgp til septiktank, med ukjent alder, med offentlig tgmming.

betongtak og flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Badet har baderomsinnredning med heldekkende servant,

gulvtoalett og dusjkabinett. Det er opplegg for vaskemaskin og Markedsvurdering

avtrekksvifte i vegg. Totalt Bruksareal 162 m?

Badet har plastsluk og smgremembran som tettesjikt. Totalt Bruksareal for hoveddel 162 m?

Membran er ikke synlig i sluk, men ifglge eier, og oversendte bilder Totalpris 1950 000

fra eier, ble det i 2010 pasmurt membran pa gulv, med oppkant pa

vegg og opp pa dgrterskel. Arealer h el side
KIDKKEN Ghulside Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Kjgkkeninnredning ifglge eier fra 2009, med mgrke profilerte dgrer,

A ) o - Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2550 000
takhgye overskap og gra laminat benkeplate. Flis i mursteinsmgnster

over benk og avtrekksvifte over komfyr. Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Ikke integrerte hvitevarer; Komfyr, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin
og kjgleskap med ukjent alder. Lovlighet Gatilside
Ventilator over komfyr med avtrekk ut.
Enebolig
TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side ¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
I boligen er det vannrgr av kobber med plastkappe av eldre dato til stemmer med dagens bruk
bla. bad 1 og kjgkken, samt rgr i kjeller. Tegninger merket som bruksendring er forelagt og stemmer
Til bad 2 ble det lagt opp nye plastrgr, som rgr i rgr, i 2010 som er med dagens bruk.

synlig i fordelerskap plassert pa bad.
Eldre stoppekran er plassert i kjeller.
Avigpsrgr er av ukjent type og alder.

Huset har naturlig ventilasjon i hovedsak kun med vindusventiler fra
stue og soverom.

Periodisk avtrekk fra kjgkkenventilator, og elektrisk styrt vifte pa
badene.

| kjeller er det naturlig lufting via hull i vegg.

Luft til luft varmepumpe er montert med innedel i stuen.
Varmtvannstank fra 2012 er pa ca 300 liter, plassert i kjeller.
Det er sentralstgvsuger i huset.

Ifglge eier ble hele El-anlegget installert nytt i 2008, med
automatsikringer.

Reykvarslere med batteri og pulverapparat.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Ukjent byggegrunn.

Eier opplyser at det ble lagt ny drens i 2012 rundt deler av boligen,
forgvrig er drenering fra byggear.

Grunnmur bestar av natursteinsmur og betong, og er delvis pusset
og malt.

Pa tomten er det stgttemur i betong og naturstein.

Boligen ligger i skranende terreng, og i felge NVE sine faresonekart
for skred ligger eiendommen innenfor aktsomhetsomrade for skred
og marin leire (kvikkleire).
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Fordeling av tilstandsgrader
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. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
4
3
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Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

0099
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Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Taksten er forgvrig utarbeidet med bakgrunn i de framlagte og
gitte opplysninger og NT's instruks og retningslinjer for
taksering av fast eiendom.

Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende eller uriktige gitte
opplysninger om bygget/konstruksjonene fra huseier eller
representant.

Videre for for eventuelle feil/mangler som han ikke kunne eller
burde ha oppdaget etter a ha undersgkt takstobjektet slik god
skikk tilsier.

Det er ikke satt kostnadsestimater pa konstruksjoner med TG2,
da dette ikke er ett krav i ht. forskriften om tryggere
bolighandel.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(35F) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ Utvendig > Utvendige trapper G til side

Det er ikke montert rekkverk.
Betongtrapp har mindre sprekker/skader

Betongtrapper og betongplate har sprekker og
slitasje.

Det mangler rekkverk pa betongplate utenfor
hovedinngang.

Kostnadsestimat: Under 10 000

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er med stikkprgvekontroll registrert skjevheter
pa gulv i enkelte rom. Derfor kan det veere
skjevheter ogsa i andre rom, selv om det ikke er
spesifikt angitt i rapporten.

Det er malt ca 40 mm hoydeforskjell pa gulv i stue i
hovedetg gjennom hele rommet.

| soverom 2 pa loft er det malt ca 18 mm
hgydeforskjell pa gulv innenfor en lengde pa 2 m.

Det er nivaforskjeller, noe knirk i gulv.
Det er synlig isolasjon og det mangler kledning i
tak/himling i utvendig bod.

®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale
er for liten.

Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300
mm fra sotluke/feieluke.

Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

Pipevanger er ikke synlige.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa pipe.

Pipa har rennemerker etter sotvann.

Det er listverk utenpa brannmur/pipevanger naer ovn
i stue.

Det er panel pa vegg som ligger inn mot pipe og sot
-/ffeieluke i kjeller.

Det er sprekk i puss pa pipe/brannmur og rundt rgr
fra ovn.

Noe slitasje og flekker pa ovn.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gatilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-
installasjoner er oppbrukt.
Varmepumpe luft til luft er defekt/fungerer ikke.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatil side

Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i
muren.

Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Det er registrert horisontalriss som er symptom pa
jordtrykk.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tomteforhold > Avigp kjgkken og kjellersluk 4 til si
Kun avlgp for gravann.

Gravannsavlgpet er ikke tilkoblet septiktank, og er
ikke er en tilfredsstillende lgsning.

Avlgp fra sluk i kjellerrom og kjakken er ikke fgrt inn
pa avlgpssystemet til huset men gar ut i det
fri/direkte til greft/drens.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vatrom > Hovedetasje > Bad 1 > Generell Ga til side

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av
vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal
tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone).
En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i
alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.
Belegget har store felt med missfarging pga.
pavirkning fra gulvarmen, avtrekksvifte fungerer ikke
og dgren inn til bad er smalere enn dagens krav.
Rommet fungerer med dagens tilstand med
dusjkabinett, men far tilstandsgrad 3 ut fra alder og
tilstand pa overflater.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Befaringsdato:
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Vatrom > Hovedetasje > Bad 1 > Tilliggende Gatllside
konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist

andre avvik i vatsonen.

Utett tettesjikt pa gulv og vegg, og uegnet materialer

i vatsone.

Kostnadsestimat: Under 10 000

| AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.
Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun
observert fra takfot i stige og vurderingen er
begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at
det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket
kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Det er observert noe mose, pa grunn av nzerliggende
skog bak huset, og en del rusk i takrenner. Taket er
noe slitt pa grunn av veer og vind.

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,

men det var ikke krav om dette pa

byggemeldingstidspunktet.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa renner/nedlgp/beslag.

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med

bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet

brukstid pa renner/nedlgp/beslag er passert.

Det er noe rust pa stigetrinn.

Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

Det er awvik:
Det er stedvise sprekkdannelser i
forblending/utvendig puss.

Betongvegger er veerslitt med avflakket og manglende
maling og uvendig puss.
Det er noen skruehull i betongvegg.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatll side
Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr

Det ble oppdaget muselort pa mgrkeloft.
Det ble registrert noe fukt i tremateriale.
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Utvendig > Vinduer
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det mangler salebenkbeslag pa utsiden av ett vindu.
Noe slitasje og skader pa hengsler og sprosser.

Det er observert avflassende maling og puss, og
mindre skader pa karm og listverk rundt vindu.

Utvendig > Dgrer Ga til side

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Hovedytterdgr er slitt, utett og har skader. Det er fukt
i listverk rundt der.

Ytterdgr mot bakside er tettet igjen med planker fra
utsiden

Altandgr har fri bredde mindre enn krav. Dgrbrems
fungerer ikke, og dgren har pamontert plate pa
utsiden, ifglge eier pa grunn av reparasjon av
rateskade.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side

balkonger

Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom,
usikker konstruksjon. Konstruksjonsutforming gir gkt
fare for skader.

Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Rekkverk og terrassebord pa altan er veerslitt, det er
grenske og noe fukt. Maling pa handrekke er
avskallet.

Innvendig > Overflater
Det er pavist skader pa overflater.

Gulv har hakk, darlige skjgter og gulv er noen steder
ikke lagt helt inntil vegg.

Noen skjgter i listverket glipper og spikerhoder vises.
Noen lister mangler, ifglge eier skal disse delene ligge
i kjeller.

Noe slitasje pa overflater.

Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side

Det er pavist andre avvik:

Det er registrert insekter - symptom pa fuktig miljg
Kjeller har begrenset
ventilering/luftgjennomstrgmning.

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Ose AS
Vikegyrane 7 : I I

6150 BRSTA Norsk takst

Det er opplyst at ved innredning av bod i kjeller er
betongvegger kledd og lagt plast pa innside, noe som
har medfgrt kondens og plager med smakryp.

Det er observert dpninger som kan gi tilkomst for
skadedyr og eier har opplyst at det kan vaere mus i
kjeller.

Det er hull i gulv som fungerer som sluk, eier opplyser
at den har darlig avigp. (Se eget punkt: "Avigp fra
kigkken og kjellersluk")

Det er observert indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging i mur.

Det ble observert noe vann pa gulv, sannsynligvis fra
vannslange som ligger pa gulvet.

Innvendig > Innvendige trapper Gatil side

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Det er betydelig knirk i trapp.

Det er liten frihgyde i trappelgp

Trappen har en del slitasje.

Rekkverk er lavere enn 90 cm, og det er mer enn 10
cm avstand mellom vertikale spiler i rekkverket.
Frihgyde i trappelgp er under 2 m.

Innvendig > Innvendige dgrer At si

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.
Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Det er sprekk i treverk pa glassdgr inn til stue

Det er dgrer som er smalere enn dagens forskriftskrav.
Det er dgrer som gar tregt eller tar i karm, og det er
slitasje og bruksmerker.

Dgr mellom kjpkken og bakgang mangler, ifglge eier
ligger den lagret i kjeller.

Innvendig > Andre innvendige forhold Gatil side
Det er avvik:

| gamle hus med grunnmur av grastein er det normalt

"mange" potensielle plasser der mus kan klare a

komme seg inn. En bgr ga over og se over huset og
tette alle mulige innganger sa godt det lar seg gjgre.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.
Det er irr pa rer.

Ved irr pa rgr kan det vaere fare for taering pa rgra.
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Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon a til si

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Lenge har det veert vanlig a koble
varmtvannsberedere i stikkontakt. Na er det derimot
palagt med direkte tilkobling til det elektriske
anlegget. Nye varmtvannsberedere (med effekt pa
1500 W eller mer) som installeres ma veere fast
tilkoblet. Dette kravet kom allerede i 2010.

Det er fall pa betonggulv fra varmtvannstank mot
dgrapning til naborom og videre til sluk.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
ved kjeller/underetasje.

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for dreneringen er passert. Det er na ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side

Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.
Det er registrert Igs puss pa muroverflater.

Grunnmur er stedvis veerslitt med avflakket og
manglende maling og uvendig puss.

Det er utettheter i underkant grunnmur, og i overgang
mur/trevegg der skadedyr kan ta seg inn.

Det er noen skruehull i grunnmur.

Tomteforhold > Terrengforhold

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for stgrre
vannansamlinger.

Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.
Marin leire - eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt
omrade.

Terrengforholdet fgrer til at overflatevann kan ledes til
boligen. Dette kan fgre til fuktskade i boligen.

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Ose AS
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Tomteforhold > Septiktank Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa septiktank.
Ingen dokumentasjon pa septiktank/utfgrelse.

Kjgkken > Hovedetasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning

Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i
benkeskap.

Benkeplate og innredning har slitasjeskader og hakk.
Det er skjgt i benkeplate som er oppsvellet og
misfarget.

Det er matfett pa overflatene.

Det er registrert noe fukt i bunnplate i benkeskap
under vask.

Kjgkken > Hovedetasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side
Det er avvik:

Kjgkkenventilator er 17 ar gammel og bar preg av a
vaere mye brukt/nedfettet. Mye fett i ventilator kan
utgjgre en brannfare.

Vatrom > Hovedetasje > Bad 2 > Overflater vegger og Sitilside
himling

Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

Det er avvik:

Det er pavist andre avvik:

Det er pavist svertesopp i silikonfuger.

Det er uegnede materialer i vatsoner

Det er tegn pa fuktskader i hjgrne pa betongvegg.
Det er ikke tettesjikt pa vegg i vatsoner.

Det er sprekker i skjpt mellom tak og vegg, og i
tettemasse der hull i betongtak er tettet.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vatrom > Hovedetasje > Bad 2 > Overflater Gulv Ga til side
Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav

i forskrift pa byggetidspunktet.
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Det er svakt fall pa gulv til sluk. Registrert fall
tilfredstiller ikke preakseptert Igsning i TEK ved
oppfgring, men rommet fungerer med avviket.
Dersom en skal tilfredsstille gjeldende forskriftskrav
ma fallforhold pa gulvet utbedres. Det er dusjkabinett
som leder dusjvann direkte i sluk, og ifglge eier er det
oppkant med membran ved dgr som vil bidra til at
lekkasjevann/vannsgl pa gulvet ikke renner ut i
tilstgtende rom dersom uhellet skulle vaere ute. Badet
fungerer med avviket.

Det ble registrert bom under gulvfliser, men de var
ikke lgse.

Med bom menes at flisene ikke er fullimt til
underlaget. Fliser med bom kan lettere Igsne helt fra
underlaget enn fliser ellers.

o Vatrom > Hovedetasje > Bad 2 > Sluk, membran og ~ Satilside
tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

0 Vatrom > Hovedetasje > Bad 2 > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning

Det er pavist andre avvik:

Det er noe slitasje pa innredning, og det renner litt
vann fra sisterne og ned i toalett.

€) vatrom > Hovedetasje > Bad 2 > Ventilasjon atilsi

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

o Vatrom > Hovedetasje > Bad 2 > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist

andre avvik i vatsonen.

Det ble malt med overflatemaler pa mur og plater
uten at en fikk utslag.
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1919 Ifglge eier

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt opp gjennom ara, men bygget har vedlikeholdsbehov. Jfr. tilstand under konstruksjoner.
Tilbygg / modernisering

1950 Tilbygg Tilbygg/utviding av huset mot nord og aust. Som inneholder bakre del av kjgkken, bakgang, bad 2, bad 1 og yttergang med altan
over.
2007 Modernisering Ombygging av takkonstruksjon, nytt undertak og taktekking
2008 Modernisering Nytt strgminntak og nytt el-anlegg i hele huset
2010 Modernisering Ombygging bad 2
2012 Modernisering Ny drenering pa sgrvest side og av begge gavlsider, delvis skifta pa siden med betong terrengtrapp.
2014 Modernisering Ombygging fra 5 til 8 soverom pa loft
UTVENDIG

(1) Taktekking

Punktet md sees i ssammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater og er besiktiget fra takfot i stige. Ifglge eier er undertak og taktekking fra 2007.
Tilstand pa undertak er ikke kjent.

Arstall: 2007 Kilde: Egenerkleering
Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

* Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra takfot i stige og vurderingen er begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse
pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Det er observert noe mose, pa grunn av nzrliggende skog bak huset, og en del rusk i takrenner. Taket er noe slitt pa grunn av veer og vind.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Rengjgring og fijerning av mose fra takplatene kan vaere med pa & forlenge levetiden til taktekkingen. Det kan ogsa monteres kobberband pa mgnet for a
forhindre ytterligere tilvekst av mose.

Anbefaler rensing av rusk fra takrenner.
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(21 Nedigp og beslag

Pipekledning med plastbelagt tynnplate.
Takrenner og nedlgpsrgr av aluminium ble montert samtidig med taktekking i 2007. Ifglge eier ble nedlgpsrgr koblet til drensrgr i 2012.

Arstall: 2007 Kilde: Egenerklzering

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid pa renner/nedlgp/beslag er passert.
Det er noe rust pa stigetrinn.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Det er ikke registrert behov for utbedringstiltak pa beslag eller stigetrinn siden det fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.
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(3 veggkonstruksjon

Boligen har yttervegger over grunnmur av delvis temmervegger fra byggear, og vegger med betong ved tilbygg oppfert i 1950.
Eier opplyser at tsmmervegger ble utlektet med nye stendere og etterisolert ca 10 cm, kledd med asfalt vindtettplater og utvendig liggende impregnert
bordkledning, og at det ble montert museband i forbindelse med rehabilitering i 2007.

Utvendig kledning ble ifglge eier malt to strgk i 2021.

Arstall: 2007 Kilde: Egenerklzering

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

 Det er stedvise sprekkdannelser i forblending/utvendig puss.

Betongvegger er veerslitt med avflakket og manglende maling og uvendig puss.
Det er noen skruehull i betongvegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes vedlikehold i form av tetting av skruehull, pussing og maling av betongvegg.
Utettheter i overganger mur/trevegg ma tettes for & forebygge tilkomst for skadedyr.

Oppdragsnr.: 20890-1003 Befaringsdato: 19.03.2025 Side: 14 av 50



Gjerdsvikvegen 543, 6083 GJERDSVIKA

Ose AS ‘
Gnr3-Bnr13 Vikegyrane 7 k
1514 SANDE 6150 PRSTA  Morsk takst

Tilstandsrapport

(3 Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon med saltak, det er bjelker og sperrer i tre og undertak av tretro. Takkonstruksjon ble endret i forbindelse med rehabilitering i 2007, ifglge
eier.

| etasjeskiller mellom loft og kaldloft er det isolert med Glava mineralullmatter med papirbakside.
Tilkomst til kaldtloft via luke i gang pa loft, ikke utlagt gulv pa kaldtloft, konstruksjon inspisert kun fra luke.

Arstall: 2007 Kilde: Egenerklzering

Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr

Det ble oppdaget muselort pa mgrkeloft.
Det ble registrert noe fukt i tremateriale.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Det er registrert aktivitet etter mus og det ma paregnes at det kan vaere skjulte skader i konstruksjoner i boligen. En ma paregne naermere undersgkelser
og kan ikke utelate utbedringer.

Det vil veere naturlig a utfgre slike tiltak i forbindelse med oppgradering av innvendige overflater.

Som skadeforebyggende tiltak anbefales & undersgke og forbedre konstruksjonene for & eliminere adkomst-muligheter ved at det under bjelkelag, og
langs bordkledning foretas kontroll og tetting av mulige dpninger der gnagere kan komme inn. Tetting av hull/apninger i og ved mur og sikring av evt.
ventilasjonsapninger, sjekk av montert museband/musebgrste og apninger under bordkledning/hjgrnebord er typiske tiltak med potensiale for tetting.
Adkomst-muligheter langsmed eller gjennom rgrgjennomfgringer ma ogsa elimineres.

Det er viktig @ merke seg at skadedyr kan smyge seg gjennom svaeert trange/sma apninger.
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3 Vinduer

Det er malte trevindu med 2-lags glass. Ifglge eier ble alle vindu kjgpt i 2007 og skiftet i forbindelse med rehabilitering i 2007. Vindu pa begge bad og
yttergang ble montert i 2010.

Ifglge eier har stuevinduer glass med solstopp.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det mangler salebenkbeslag pa utsiden av ett vindu.

Noe slitasje og skader pa hengsler og sprosser.

Det er observert avflassende maling og puss, og mindre skader pa karm og listverk rundt vindu.
Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Utettheter kan medfgre at det trenger regnvann inn langs vinduskarmen som kan gi rateskader. Vinduskarmer ma utbedres med puss, tetting og beslag.
Det ma paregnes noe vedlikehold.

9 "
:i ?‘-i-“.‘
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(37 Dorer

Det er malt hovedytterdgr med glassfelt, ifglge eier er den fra 90 tallet.
Det er malt kjellerdgr fra 2013, og malt altandgr i andre etasje fra 2007.
Eldre utgangsder fra bakgang/bod er ikke fijernet men veggen er tettet igjen fra utsiden.
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Arstall: 2007 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

o Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

¢ Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Hovedytterdgr er slitt, utett og har skader. Det er fukt i listverk rundt degr.

Ytterdgr mot bakside er tettet igjen med planker fra utsiden

Altandgr har fri bredde mindre enn krav. Dgrbrems fungerer ikke, og dgren har pdmontert plate pa utsiden, ifglge eier pa grunn av reparasjon av
rateskade.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.
¢ Andre tiltak:

Hovedytterdgr karm og listverk ma paregnes a skiftes ut.

Dgr som er tettet igjen ma fjernes og hull i veggen isoleres og utbedres med ny vegg, eventuelt skifte ut der.
Altandgr fungerer idag, men den ma jevnlig undersgkes for skader som kan oppsta siden den star utsatt til for veer og vind.

(D) Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Boligen har altan i andre etasje. Altan er pa 11 m2 med utgang i gang i andre etasje, med rom (bad og entre) i etasjen under altanen.

Ifglge eier sa har altan i 2. etasje konstruksjon med betongplate fra 1950 over bad 1/yttergang, impregnert treramme med fall mot rekkverk syd/gst, 10
cm isoporplater og vannfaste sponplater palimt takpapp og deretter med impregnert horisontal opplekting med impregnerte terrassebord og rekkverk.
Rekkverk har vertikale bord som er malt pa utsiden og ubehandlet pa innside.

Stgpt betongplate utenfor hovedinngang er vurdert sammen med punktet "utvendige trapper".

Arstall: 1950 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
» Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon. Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.

* Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Rekkverk og terrassebord pa altan er veerslitt, det er grgnske og noe fukt. Maling pa handrekke er avskallet.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:
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Konstruksjon og tetting mellom altan og rom under bgr undersgkes naermere, og eventuelt utbedringer ma paregnes.
Vedlikehold i form av utskifting av treverk og maling ma paregnes.

(D utvendige trapper

Det er utvendige trapper i plasstgpt betong.
Utenfor hovedinngang er det stgpt betongplate pa 8 m2. Ifglge eier sannsynligvis fra ca 1950.

Arstall: 1950 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

¢ Betongtrapp har mindre sprekker/skader

Betongtrapper og betongplate har sprekker og slitasje.
Det mangler rekkverk pa betongplate utenfor hovedinngang.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det ma monteres rekkverk pa betongplate utenfor hovedinngang.
Sprekk i betongplate og trapper ma kontrolleres naermere, og eventuelt utbedres.
Kostnader for rekkverk er medtatt i kostnadsestimat, stgrre reparasjoner av betongplate eller trapp er ikke medtatt.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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INNVENDIG

(3 overflater

Innvendig er det i hovedsak hvite malte plater i tak/himling.

Pa veggene er det malte plater og panel, tapet og malt murvegg.

P& gulv er det i hovedsak parkett eller laminat.

| kjeller er det ubehandlet panel i tak/himling og murvegger.

Ifglge eier ble de fleste overflater oppusset i forbindelse med ombygginger i 2009-2014.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist skader pa overflater.

Gulv har hakk, darlige skjgter og gulv er noen steder ikke lagt helt inntil vegg.
Noen skjgter i listverket glipper og spikerhoder vises.

Noen lister mangler, ifglge eier skal disse delene ligge i kjeller.

Noe slitasje pa overflater.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er ikke ngdvendig med noe omgdende tiltak, men pa grunn av alder og slitasje for overflater ma det paregnes oppussing av overflater.
Manglende listverk ma monteres.

Oppdragsnr.: 20890-1003 Befaringsdato: 19.03.2025 Side: 19 av 50



Gjerdsvikvegen 543, 6083 GJERDSVIKA Ose AS

Gnr3-Bnr13 Vikegyrane 7 k I I
1514 SANDE 6150 PRSTA  Morsk takst

Tilstandsrapport

(3P Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er betonggulv mot terreng i kjeller.
Mellom gvrige etasjer har deler av huset etasjeskillere av trebjelkelag og deler av huset har betong i etasjeskiller.

Etasjeskillere er skjult og er ikke undersgkt av takstingenigr.

Kontrollmalinger av hgydeforskjell pa gulv er utfgrt ved bruk av streklaser og tommestokk i form av stikkprgver pa noen av rommene, det kan derfor vaere
awvik i rom som ikke er kontrollert.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er med stikkprgvekontroll registrert skjevheter pa gulv i enkelte rom. Derfor kan det vaere skjevheter ogsa i andre rom, selv om det ikke er spesifikt
angitt i rapporten.

Det er malt ca 40 mm hgydeforskjell pa gulv i stue i hovedetg gjennom hele rommet.

| soverom 2 pa loft er det malt ca 18 mm hgydeforskjell pa gulv innenfor en lengde pa 2 m.

Det er nivaforskjeller, noe knirk i gulv.
Det er synlig isolasjon og det mangler kledning i tak/himling i utvendig bod.

Konsekvens/tiltak

o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

* For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Ytterligere underspkelser ma foretas for a fa kartlagt omfang og behov for utbedring og oppgradering, det ma paregnes isolering og forsterking.
Det er tatt med kostnadsestimat for naermere undersgkelse, men eventuelle utbedringskostnader er ikke medtatt.
| utvendig bod ma en paregne & montere kledning i himling/tak mot etasjeskiller og oppvarmet rom.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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(2 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre, da det er bygget fgr TEK 10.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

| egen bolig er det ikke pabudt & male radonverdiene eller gjgre tiltak, men det anbefales.

D Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe fra byggear, med sot-/feieluke i kjeller. Ifglge eier ble pipe fra 2. etg og til over mgne fornyet i ca 1950.
Boligen har en ovn i stue og en ovn i kjskken. Disse ovnene ble montert i 2009, ifglge eier.

Pa loft er det synlig to sider av pipe. De sidene er pusset og malt.

P soverom i andre etasje er det brannmur mot pipe, muren var ikke synlig og tilgjengelig for inspeksjon pa befaring da det stod et stort skap foran.
| fgrste etasje er tre sider av pipe synlig i stuen, pipe og brannmur er pusset og malt.

Pa kjgkken er det fliser rundt ovn, resten av pipe er pusset.

Det foreligger feierapport fra 2023 uten avvik. Eier avlyste feiing i 2025 fordi vedovner ikke er blitt brukt etter forrige feiing.

Vurdering av avvik:
¢ Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.

e Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.
e Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

¢ Pipevanger er ikke synlige.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

¢ Pipa har rennemerker etter sotvann.

Det er listverk utenpa brannmur/pipevanger nzer ovn i stue.

Det er panel pa vegg som ligger inn mot pipe og sot-/feieluke i kjeller.

Det er sprekk i puss pa pipe/brannmur og rundt rgr fra ovn.
Noe slitasje og flekker pa ovn.

Konsekvens/tiltak
¢ Stgrre avstand til brennbart materiale ma lages.
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¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

¢ Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og omfanget pa eventuelle skader.

Sprekker og riss bgr undersgkes naermere og eventuelt utbedres.

Erfaringsmessig vil det ofte vaere behov for rehabilitering av piper av denne type/alder. Innsetting av foringsrgr kan veere et alternativ. Tiltaket er

spknadspliktig og ma utfgres av foretak med ansvarsrett.
Ovn ma pusses og vaskes, eventuelt utbedres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

cm Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Kjeller bestar av tre rom og er a anse som en grovkjeller, utgang via egen dgr fra utsiden av huset.

| tak/himling er det ubehandlet panel.

To rom har gulv og vegger av naturstein og betong.

Et rom er innredet som bod, med plast pa innsiden av betongvegger. Eier opplyser at det ble bygget bod i 2021, med oppforet gulv med isoporplater og
plast.

Det er vannkraner og sluk i gulv i kjellerrom.

Hulltaking i kjelleren er ikke foretatt, da det er synlige betongvegger mot terreng og det gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

¢ Det er registrert insekter - symptom pa fuktig miljg

o Kjeller har begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Det er opplyst at ved innredning av bod i kjeller er betongvegger kledd og lagt plast pa innside, noe som har medfgrt kondens og plager med smakryp.
Det er observert apninger som kan gi tilkomst for skadedyr og eier har opplyst at det kan vaere mus i kjeller.

Det er hull i gulv som fungerer som sluk, eier opplyser at den har darlig avigp. (Se eget punkt: "Avigp fra kjgkken og kjellersluk")

Det er observert indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i mur.

Det ble observert noe vann pa gulv, sannsynligvis fra vannslange som ligger pa gulvet.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:
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Innredet bod i kjeller ma utbedres.

Bedre ventilering ma etableres.

Utbedring av sluk er tatt med i eget punkt.

Apninger ma tettes for & hindre tilkomst til boligen for eventuelle skadedyr.

(22 Innvendige trapper
Det er malt trapp fra byggear mellom 1. og 2. etasje, med tette malte trinn og rekkverk med vertikale spiler.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

* Det er betydelig knirk i trapp.

¢ Det er liten frihgyde i trappelgp

Trappen har en del slitasje.

Rekkverk er lavere enn 90 cm, og det er mer enn 10 cm avstand mellom vertikale spiler i rekkverket. Frihgyde i trappelgp er under 2 m.

Konsekvens/tiltak
« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.
¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Noe vedlikehold og maling ma paregnes.
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(2 Innvendige dgrer

Det er i hovedsak malte fyllingsdgrer, til stue i fgrste etasje er det fyllingsdgr med glass.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Det er sprekk i treverk pa glassdgr inn til stue

Det er dgrer som er smalere enn dagens forskriftskrav.

Det er dgrer som gar tregt eller tar i karm, og det er slitasje og bruksmerker.
Dgr mellom kjgkken og bakgang mangler, ifglge eier ligger den lagret i kjeller.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er paregnelig med vedlikehold/oppgradering og justering av innerdgrer.
Utskifting av smale dgrer bgr vurderes.
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{3 Andre innvendige forhold

Det ble observert muselort pa mgrkeloft.
Eier har opplyst i egenerklaeringskjema at det har veert tilfeller av mus i kjeller og har satt opp feller.

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

| gamle hus med grunnmur av grastein er det normalt "mange" potensielle plasser der mus kan klare & komme seg inn. En bgr ga over og se over huset og
tette alle mulige innganger sa godt det lar seg gjgre.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For skadeforebyggende tiltak se punkt "Takkonstruksjon/loft".

VATROM

HOVEDETASIJE > BAD 1

D Generell

Bad 1i 1. etg. har usikker alder, men er ifglge eier fra 90 tallet og er bygget i ht. byggeforskrifter fra fgr 1997.
Saledes far dette rommet tilstandsgrad 3/TG3 ut fra alder og at det er utslitt.

Gulv med belegg og varmekabel.

Vegger med tapet pa vegg og malte himlingsplater.

Badet har baderomsinnreding med heldekkende servant, gulvtoalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
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Avtrekksvifte i vegg.

Arstall: 1990 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En

samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.
Belegget har store felt med missfarging pga. pavirkning fra gulvarmen, avtrekksvifte fungerer ikke og dgren inn til bad er smalere enn dagens krav.
Rommet fungerer med dagens tilstand med dusjkabinett, men far tilstandsgrad 3 ut fra alder og tilstand pa overflater.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

| kostnadsestimatet ligger det kostnad for og renovere badet med tilsvarende dagens overflater og standard.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

HOVEDETASJE > BAD 1
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen i form av utett tettesjikt/vatromsbelegg, og badet ma totalrenoveres.

Arstall: 1990 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av awvik:
¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Utett tettesjikt pa gulv og vegg, og uegnet materialer i vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Hele vatrommet ma renoveres, hoveddel av kostnadsestimat er tatt med under pkt vatrom generelt.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Svimerke pa belegg
HOVEDETASIJE > BAD 2
Generell

Badet 2 i hovedetasje er bygget/renovert i regi av huseier i 2010.
Ifglge informasjon fra eier ble bad utfgrt fgr krav om obligatorisk uavhengig kontroll av vatrom i byggesaker ble innfgrt (1.1.2013), og det foreligger
ferdigattest pa bad uten krav om uavhengig kontroll av vatrom.

Veggene bestar av malt betongvegg og malte plater. Det er malt betongtak og flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Badet har baderomsinnredning med heldekkende servant, gulvtoalett og dusjkabinett. Det er opplegg for vaskemaskin og avtrekksvifte i vegg.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

HOVEDETASIJE > BAD 2
(3 overflater vegger og himling

Det er tre vegger med malt betong og en vegg med malte plater.
Det er betongtak som er malt.

Arstall: 2010 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

* Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

¢ Det er awvik:

¢ Det er pavist andre avvik:

* Det er pavist svertesopp i silikonfuger.

¢ Det er uegnede materialer i vatsoner

Det er tegn pa fuktskader i hjgrne pa betongvegg.

Det er ikke tettesjikt pa vegg i vatsoner.
Det er sprekker i skjgt mellom tak og vegg, og i tettemasse der hull i betongtak er tettet.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

o Fuger bgr skiftes ut.
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Det ma gjgres naermere undersgkelse av fuktskade i hjgrne pa betongvegg, utbedring ma paregnes.
Bad har ikke tilfredsstillende tettesjikt i vatsoner og det bgr gjgres tiltak slik at veggene oppfyller krav, for a unnga at det kan oppsta fuktskade.

Sprekker ma utbedres.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

HOVEDETASIJE > BAD 2

(3 overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 7 mm.

Arstall: 2010 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er svakt fall pa gulv til sluk. Registrert fall tilfredstiller ikke preakseptert Igsning i TEK ved oppfgring, men rommet fungerer med avviket.

Dersom en skal tilfredsstille gjeldende forskriftskrav ma fallforhold pa gulvet utbedres. Det er dusjkabinett som leder dusjvann direkte i sluk, og ifglge eier
er det oppkant med membran ved dgr som vil bidra til at lekkasjevann/vannsgl pa gulvet ikke renner ut i tilstgtende rom dersom uhellet skulle veere ute.
Badet fungerer med avviket.

Det ble registrert bom under gulvfliser, men de var ikke lgse.
Med bom menes at flisene ikke er fullimt til underlaget. Fliser med bom kan lettere Igsne helt fra underlaget enn fliser ellers.

Konsekvens/tiltak
o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Bom under fliser kan repareres ved a ta opp Igse fliser, lime desse ned pa nytt, og ny fuging av flis i felt.
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HOVEDETASIJE > BAD 2
() sluk, membran og tettesjikt

Badet har plastsluk og smgremembran som tettesjikt.
Membran er ikke synlig i sluk, men ifglge eier, og oversendte bilder fra eier, ble det i 2010 pasmurt 2 lag membran pa gulv, med oppkant pa vegg og opp

pa dgrterskel.

Arstall: 2010 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

HOVEDETASIJE > BAD 2
(37 sanitaerutstyr og innredning

Badet har baderomsinnredning med heldekkende servant, gulvtoalett og dusjkabinett.
Og det er opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er noe slitasje pa innredning, og det renner litt vann fra sisterne og ned i toalett.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

For & unnga at det renner vann fra sisterne og ned i toalett ma det underspkes naermere og eventuelt repareres.

Oppdragsnr.: 20890-1003 Befaringsdato: 19.03.2025 Side: 29 av 50



Gjerdsvikvegen 543, 6083 GJERDSVIKA Ose AS ‘
Gnr3-Bnr13 Vikegyrane 7 k I
1514 SANDE 6150 @PRSTA  Norsk takst

Tilstandsrapport

HOVEDETASIJE > BAD 2
(2 ventilasjon
Rommet har avtrekk fra elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

HOVEDETASIJE > BAD 2
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom
Da det er pavist manglende tettesjikt i vatsonene og badet pa sikt ma renoveres er hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:
 Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Det ble malt med overflatemaler pd mur og plater uten at en fikk utslag.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er montert dusjkabinett og veggen har ikke vaert utsatt for direkte vannpavirking. For tiltak pa bad se gvrige punkt.
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KI@KKEN

HOVEDETASIJE > KIGKKEN
(3 overflater og innredning

Kjpkkeninnredning ifglge eier fra 2009, med mgrke profilerte dgrer, takhgye overskap og gra laminat benkeplate. Flis i mursteinsmgnster over benk og
avtrekksvifte over komfyr.

Ikke integrerte hvitevarer; Komfyr, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap med ukjent alder.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
o Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap.

Benkeplate og innredning har slitasjeskader og hakk.

Det er skjgt i benkeplate som er oppsvellet og misfarget.

Det er matfett pa overflatene.

Det er registrert noe fukt i bunnplate i benkeskap under vask.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Skjgt i benkeplate bgr utbedres.
Innredning ma paregnes a vaskes og vedlikeholdes.
Fukt i benkeskap under vask ma undersgkes naermere og paregne utbedring.

HOVEDETASJE > KIGKKEN
(3 Avtrekk

Ventilator over komfyr med avtrekk ut.

Arstall: 2009 Kilde:

Egenerklaering

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Kjskkenventilator er 17 &r gammel og bar preg av & vaere mye brukt/nedfettet. Mye fett i ventilator kan utgjgre en brannfare.

Konsekvens/tiltak
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o Tiltak:
Det er paregnelig med grundig rengjgring eller utskifting av ventilator.

T- j [ B

TEKNISKE INSTALLASJONER

(37 vannledninger

I boligen er det vannrgr av kobber med plastkappe av eldre dato til bla. bad 1 og kjgkken, samt rgr i kjeller.
Til bad 2 ble det lagt opp nye plastrgr, som rgr i rgr, i 2010 som er synlig i fordelerskap plassert pa bad.
Eldre stoppekran er plassert i kjeller.

Tilstandsgrad er vurdert utfra opplyst alder og observasjoner forgvrig.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
o Det erirr pa rer.

Ved irr pa rgr kan det vaere fare for taering pa rgra.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Taksingenigren har ikke VVS-teknisk kompetanse og eventuell ytterligere vurdering ma utfgres av fagmessig kompetent personell.
Utbedringer/oppgraderinger ma paregnes.
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32D Avigpsrgr

Avlgpsrgr er av ukjent type, anlegget er skjult og uten dokumentasjon, Noen synlige avlgpsrgr i hovedsak av plast. TG er vurdert utfra opplyst alder.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

o Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr neermer seg.

Taksingenigren har ikke VVS-teknisk kompetanse og eventuell ytterligere vurdering ma utfgres av fagmessig kompetent personell. Neermere undersgkelse
og utbedringer ma paregnes.

(37 Ventilasjon

Huset har naturlig ventilasjon i hovedsak kun med vindusventiler fra stue og soverom.
Periodisk avtrekk fra kjskkenventilator, og elektrisk styrt vifte pa bad.
I kjeller er det naturlig lufting via hull i vegg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

¢ Det ma gjgres naeermere undersgkelser.

(3P Andre VVS-installasjoner

Luft til luft varmepumpe er montert med innedel i stuen.

Arstall: 2010 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.

e Varmepumpe luft til luft er defekt/fungerer ikke.

Konsekvens/tiltak
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¢ Varmepumpe bgr gjennomgas av fagperson, siden det kan vaere behov for full utskiftning.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

(3 varmtvannstank

Varmtvannstank fra 2012 er pa ca 300 liter, plassert i kjeller og er tilkoblet strgm via stikkontakt.

Arstall: 2012 Kilde: Egenerklzering

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Lenge har det veert vanlig a koble varmtvannsberedere i stikkontakt. Na er det derimot palagt med direkte tilkobling til det elektriske anlegget. Nye
varmtvannsberedere (med effekt pa 1500 W eller mer) som installeres ma veere fast tilkoblet. Dette kravet kom allerede i 2010.
Det er fall pa betonggulv fra varmtvannstank mot dgrapning til naborom og videre til sluk.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Bereder tilkoblet via stikkontakt og ikke fast bryter. Da det er jamn last pa bereder anbefales fast strgmtilknyting som brannforebyggende tiltak.

e

Andre installasjoner

Det er sentralstgvsuger i huset. Beholder er plassert i liten bod/skap i gang i 1.etasje.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til g foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Ifglge eier ble hele El-anlegget installert nytt i 2008.

Automatsikringer i sikringsskap i gang i 2. etasje.

Det er observert noen taklamper med defekte eller manglende kupler som ma skiftes ut.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2008 12008/2009 ble alt elektrisk lagt inn i huset pa nytt, inkludert inntakskabel. Arbeidet ble utfgrt av Ose & Aarseth AS.
AMS-maler ble montert i 2017.
12022 utfgrte Proton Elektro AS arbeid pa el-anlegget, og det foreligger samsvarserklaering.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Ose og Aarset AS og Proton Elektro AS

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Arbeid utfgrt i 2022 av Proton Elektro AS.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig  sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk

videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Jibs

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse sp@rsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik

veiledning eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Reykvarslere med batteri og pulverapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei Brannslokkingsapparat er ifglge eier kjgpt i 2024.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det foreligger ingen spesifikke opplysninger vedr. byggegrunnens beskaffenhet, og takstmannen har ikke geoteknisk kompetanse til 3 vurdere byggegrunn
og stabilitet. TG er derfor ikke angitt.

(3 Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Selve drensledningen/drenssystemet er ikke visuelt synlig, og TG er derfor vurdert skjgnnsmessig basert pa opplyst alder og observasjoner for gvrig.
Eier opplyser at det ble lagt ny drens i 2012 rundt deler av boligen, forgvrig er drenering fra byggear.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for dreneringen er passert. Det er na ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres lokale tiltak.

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma det etableres utvendig fuktsikring av grunnmuren og det ma redreneres pa baksiden av
huset, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av kjeller vil og vaere avgjgrende. Se ogsa pkt Rom under terreng.

(37 Grunnmur og fundamenter

Grunnmur bestar av natursteinsmur og betong, og er delvis pusset og malt pa utsiden.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.
® Det er registrert Igs puss pa muroverflater.
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Grunnmur er stedvis veerslitt med avflakket og manglende maling og uvendig puss.
Det er utettheter i underkant grunnmur, og i overgang mur/trevegg der skadedyr kan ta seg inn.
Det er noen skruehull i grunnmur.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.
¢ Andre tiltak:

Riss/sprekker og lgs puss ma undersgkes naermere, og utbedring ma paregnes.
Det ma paregnes utbedring og vedlikehold av grunnmur.

3D Forstgtningsmurer

Pa tomten er det stgttemur i betong og naturstein.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

¢ Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

 Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

For & fa tilstandsgrad 1 ma det pa murer over 0,5m der det kan forekomme personskade, etableres rekkverk, gjerde, tett vegetasjon eller liknende slik at
fallskader forebygges.

Sprekker og skjevhet ma undersgkes naermere og utbedring ma paregnes. Kostnader for eventuell utbedring av stgttemur er ikke medtatt i
kostnadsestimat.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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(3 Terrengforhold

Boligen ligger i skranende terreng, og i fglge NVE sine faresonekart for skred ligger eiendommen innenfor aktsomhetsomrade for skred og marin leire
(kvikkleire).

Terreng inn mot bygning/huskropp bgr ha generelt fall bort fra grunnmur/husvegg, anbefalt
minimum 1:50 til en avstand 3 m fra husvegg.

Ut fra terrenget er dette dette ikke alltid praktisk mulig a gijennomfgre og da kan en vurdere a etablere en avskjeeringsgrgft ovenfor boligen.

Det er en bekk sgrgst for huset.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.
¢ Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

* Marin leire - eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.
Terrengforholdet fgrer til at overflatevann kan ledes til boligen. Dette kan fgre til fuktskade i boligen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

¢ Andre tiltak:
Anbefaler at det i forbindelse med tiltak som nevnt under punktet "Drenering" og "Forstgttningsmurer" gjgres tiltak for a endre fall slik at det heller vekk

fra huskroppen, eventuelt etablere en avskjaeringsgrgft ovenfor boligen.
Det er viktig a fglge med pa bekk og bekkelgp pa tomten nar det regner eller er fare for flom.

N i :

ft
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Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige avigpsrgr tilknyttet bad 2 er av ukjent type, alder, og tilstand. Ifglge eier ble det lagt inn nye plastrgr i forbindelse med bygging av bad 2 i 2012.
Utvendige vannledninger er av plast fra 2004 ifglge eier.

Boligen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger, og har avlgp til septiktank med offentlig tamming.

D Avigp kjpkken og kjellersluk
Etter opplysning fra eier er gravann fra kjgkken og sluk i kjellergolv koplet til drens, dette ble gjort i 2012.

Vurdering av avvik:
® Kun avlgp for gravann.

Gravannsavlgpet er ikke tilkoblet septiktank, og er ikke er en tilfredsstillende Igsning.

Avlgp fra sluk i kjellerrom og kjgkken er ikke fgrt inn pa avigpssystemet til huset men gar ut i det fri/direkte til grgft/drens.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Det er paregnelig a knytte avigpet inn pa septik og skifte bunnledninger av teglrgr i huset.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

(37 septiktank
Boligen har nedgravd septiktank, som ifglge eier er av betong, med ukjent alder. Tanken ligger nedgravd ca 1,5 m fra vegg mot sgrgst.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

¢ Ingen dokumentasjon pa septiktank/utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Se ogsa punkt "Utvendige vann- og avlgpsledninger".
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

162 m?/140 m?

Enebolig: 4 Bod, 2 Uinnredet kjellerrom, Kjgkken,
Stue, Hall m/trapp, 2 Bad, Entré, Gang, 8 Soverom

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2 550 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 1950 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Markedsverdi 1950 000

Konklusjon markedsverdi 1 950 000

Til info er gjennomsnittlig m2 pris P-rom for sammenlignbare eneboliger som er solgt i dette omradet Gursken og Haugsbygda de siste 3
arene pa eldre eneboliger veert mellom ca. 7.597,- og 14.563,- pr/m2 P-rom.

Basert pa beliggenhet, lille stgrrelsen, standard og byggear, har vi valgt a legge denne boligen i gvre del av disse omsetningene, dvs. kr.

13.929,- pr. m2 . (Dess mindre boligen er dess hgyere m2-pris..)

Det bemerkes ogsa at byggekostnadene for boliger de siste arene har gatt vesentlig opp og at dette bidrar at det er sapass stor forskjell pa den
satte markedsverdi og beregnet teknisk verdi, da prisen pa brukte boliger henger noe etter. Jfr. beregnet byggekostnad pa denne boligen.
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Sammenlignbare salg

EIENDOM
1 Gamlevegen 21,6076 MOLTUSTRANDA
103 m? 1918 4 sov
2 @vre Bakkane 5,6083 GJERDSVIKA
188 m? 1962 5 sov
3 Gamlevegen 11,6076 MOLTUSTRANDA
178 m? 1954 3 sov
a Risevegen 27,6083 GJERDSVIKA
138 m? 1968 5 sov
5 Gjerdsvikvegen 224 ,6083 GJERDSVIKA
214 m? 1994 5 sov
Gurskevegen 730 ,6082 GURSKEN
181 m? 1969 3 sov

Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 20890-1003

SALGSDATO

08-10-2024

30-03-2023

24-04-2018

21-01-2021

Befaringsdato:

PRISANT

1500 000

2100 000

1650 000

1240 000

1700 000

1475000

19.03.2025

PRIS

1900 000

1100 000

1700 000

1375000
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TOTALPRIS M2 PRIS

14563

1900 000 10 106
9270

1100 000 7971
1700 000 7944
1375000 7 597
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter og eiendomsskatt, ca. belgp Kr.
Renovasjon, arlig avgift Kr.
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr.

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr.
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr.
Sum teknisk verdi bygninger Kr.
Tomteverdi

Ose AS
Vikegyrane 7
6150 @RSTA

N1

Norsk takst

9980
9192

19 000

4350000
2200 000

2150 000

2150 000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr.
Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet Kr.
Beregnet tomteverdi Kr.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr.

Oppdragsnr.: 20890-1003 Befaringsdato:  19.03.2025

300 000

100 000

400 000

2550 000

Side: 43 av 50



Gjerdsvikvegen 543, 6083 GJERDSVIKA
Gnr3-Bnr13
1514 SANDE

Ose AS
Vikegyrane 7 ! I I

6150 @RSTA

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

nternt
bruksared Arcalet innenfor boenheten(e)
(BRA)
Kot Chsterm Arealet av ale rom utenfor
' Druksares Doenheten|e) of som Nibarer derne,
d~F (BRA-¢) shk som for eksemped boder
-

L___)
Innglasset Arcalet av in eranda
balkong mv eller a%an n
(BRA-b) boenheten(e)

Coone

e
Pl

srpont 00 'wiler garyeplin | Selles QUELARNGS A e Tl enidi Brs

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse op 2
o Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal

(YGJ\) OF, dpen altan tiknyttet boenhetende)
Guivaread £r sum av BRA (bruksareal) og ALH
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aklueit for den konkrete bo
OR Kun sammen med [ f
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funksjon ved mablening
rommene. Ikke nnr

Kaldloft, mdles og ops

aread som

RIS Normait lidke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard

Etasje

Kjeller
Hovedetasje
Andre etasje/loft

Kryploft

SumMm
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Kjeller

Hovedetasje

Andre etasje/loft

Kryploft

Kommentar

Internt bruksareal
(BRA-i)

72

68

140
162

Kjgkken, Stue, Gang m/trapp, Bad 1,
Bakgang/bod, Bad 2, Entré, Bod

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal
(BRA-¢)

20

2

22

Internt bruksareal
(BRA-i)

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) UM (TBA)
20
74 8
68 11
19

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod, Uinnredet kjellerrom 1,
Uinnredet kjellerrom 2

Utvendig bod

Gang, Soverom 1, Soverom 2, Soverom
3, Soverom 4, Soverom 5, Soverom 6,
Soverom 7, Soverom 8

Ose AS
Vikegyrane 7
6150 @RSTA

Ikke maleverdig areal

(ALH)

15

15

Gulvareal
(GUA)

35

74

68

177

Innglasset balkong

(BRA-

b)

Takhgyden i kjeller varierer gjennom hele kjelleren pa grunn av skjevhet og nivaforskjeller i gulv. Hgyde over gulv ma vaere minst 1,90 meter

for at arealet skal vaere malbart og hgyden varierer mye i kjelleren. Veggene i kjeller er ujevn stenmur. Derfor er arealet derfor vanskelig eller
umulig a male korrekt. Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
Takhgyden i det ene kjellerrommet er malt til ca 1,8 m.

Hele kjelleren er definert som S-rom ut fra dagens bruk som lager og innredningsgrad.

Altan i andre etasje og betongplate utenfor hovedinngang i fgrste etasje er regnet som apent areal (TBA).

Areal av vegger mellom BRA-i og BRA-e er inkludert i BRA-e i henhold til NS 3940.
Oppgitt areal er oppmalt av takstingenigr under befaring.

Pa kryploft er det ikke utlagt gulv og dermed ikke malbart.

Lovlighet

Byggetegninger

Oppdragsnr.: 20890-1003

Befaringsdato:

19.03.2025
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Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger merket som bruksendring er forelagt og stemmer med dagens bruk.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar: Det er lav takhgyde i kjeller.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 140 22
Kommentar
Enebolig Det er en liten bod i hovedetasje, ca 0,6 m2 med smal dgr, den er regnet med i bruksareal og P-

rom for etasjen.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.3.2025 Liv Karin Egset Takstingenigr

Kjell Amit Flatnes Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1514 SANDE 3 13 0 945.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Gjerdsvikvegen 543

Hjemmelshaver
Flatnes Kjell Amit

Kommentar
Det foreligger ikke skriftlig avtale om veirett over GBR 3/1.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligeiendom i omrade med spredt boligbebyggelse/landlig omrade i Gjerdsvika i Sande kommune. Det er ca 2 km til Gjerdsvika sentrum. Det
er ca. 1,7 km til barnehage og ca. 14 km til Gursken oppvekstsenter/barneskole.

Adkomstvei

Adkomst via gruslagt privat veg fra FV 10 og inn pa tomten. Gruslagt biloppstillingsplass foran boligen. Det foreligger ingen avtaler om
veiadkomst.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank med kommunal tgmming.

Regulering

Utenfor regulert omrade, men del av kommunedelplan. Arealformal er spredt boligbebyggelse.
Om tomten

Eiendommen ligger i skranende terreng. Tomten har flott utsikt mot hav og fjell.
Tomten er opparbeidet med gruset innkjgrsel og parkeringsareal, stgpt platting og trapper og forstgtningsmur av betong og naturstein.

Tinglyste/andre forhold

Ingen kjente eller opplyste forhold, se eventuelt naermere pa grunnbokutskrift for eventuelle heftelser (lkke kontrollert av takstingenigr).

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
200 000 2006

Oppdragsnr.: 20890-1003 Befaringsdato:  19.03.2025 Side: 47 av 50



Gjerdsvikvegen 543, 6083 GJERDSVIKA Ose AS ‘
Gnr3-Bnr13 Vikegyrane 7 k I l

1514 SANDE 6150 PRSTA Norsk takst
Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
KLP 66265285 Fullverdi 8 745
Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eier Gitte opplysninger ved befaringen Gjennomgatt Nei
Egenerkleering 23.03.2025 Gjennomgatt Ja
Tegninger, bruksendring Udatert, ligger ved rapport som vedlegg Gjennomgatt Ja
Situasjonskart Gjennomgatt Ja
Eiendomsverdi.no Sammenlignbare salg. Gjennomgatt Nei

Brukt som program for beregning av

Byggekost.no teknisk verdi.

Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 02.04.2025
2 03.04.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20890-1003 Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

¢ Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for a kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfegrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/GH3270

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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TIL CRIENTERING VIL DETTE SKJEMA V/ERE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dette er ot sehrstendig skjerna som benyttes uovhengig av om det tegnes eserskifteforsikring aller kke.

SALGSORIEKT (VEMNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

v Eneboiig eller rekkenus/to- flarmannsbolig med egat grefbnr

Andelfaksje = olle type boliger,

herunder ogsa fritidsboliger

Eiarseksjon = ofle typer lefigheter inkd fritidseligheter Tomt
Eierseksjon - tofflermaonnsbollg eller rekkehus med seksjonsne. Fritidsbatin
Annat (spaesifizer).
Gnr. B Seksjonsnr. Andetsnr, Akzianr.
3 13
Nar kjepte du boligen

Postnr, G083 Gjerdsvika Har ¢u bodd | boligen de siste 12 mnd.

| hvilket forsikringsselskap ar det tegnet villo-/husforsikring? (Ikke innboforsikring)
KLP

Type villo/hustorsikring  « Stendar Utvidat Folise-fovicle 130323985

Er det dadsbo? Ja ¥ nel

Avdades nown

Hjemmmelshover

SELGER 1

Etternavn Flatnes Farnavn Klell Amit

My adresse  Postboks 133 E-post post@kjallamitno
Tel. priv.

PosEtng. BOBT Stod Listainvik Liahil 902 28 450

SELGER 2

Ettarnavn Formavn

Ny adresse E-post
Ted. privr,

Postnr. Stexd Mkl

Morsk takst
Festanr.
2006
¥ Ja Had
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BADVASKEROM:
1l Kjenner du til orm det er/har voert fell ved badfvoskerommet, feks sprakker, lekkasja, rdte, lukt eller soppskoder?

Nei ¥ Ja
Hvis jo, baskriv: | bad 2 er der fuktinnslag | elne hjeme | belongveg

12 gjsnner du til om det er utfert arbeid pd bed/voskerom
Nei v Jo, kun ov faglert
¥ o, béde ov faglasrt og egeninnsats
Ja, kun av uloghsrt/egeninneats
Baskriv aroelder/frmanovn pd utfaren
Jeg sjel bygde bad 2 | 2010, Sentrum Rar AS utfarta rerarbeidel og en faglzart bekjent kabla EL

NE: Skrivelelt nedenfor blanker nér jeg skal skrive ut 58 jeg fiytter beskrivelzse ned pa vedlegg

13 Ble tettesfiktfmembron)sluk oppgroden/formyet?
Mel ¥ o
Besiriv arbeiderffirrmanown pd utforen

14 Haor dat blitt utfart slektriske orbaider som for sksarmpal mya varmakablar, ytt el uttak eller liknende og foreligger det
samsyarserdoaring for disse arbeidene?

Mei ¥ Jodeter giort endringer men det foreligger ke samsvarserklosring
Jo det er gjort andringer og ja det foreligger samsvarserkloering

15 Foraligger dat dokumsntosjon pd hvordan bodfvaskerom er bygget opp?
whtromssertifikot/garanti/funkksjonstesting/beskrivelse/uavhengig kontroll sller annet?

v Nein v oo
Hvis o, beskriv Har bilder. Vatromssertifikat foreligger ikke men takst ingeniar vil gi sin beskrivelse av begge badens

VANN/AvLEP RER:
21 Kenner cu tl om det an/har voart fell o8 vann/aviep herundsr radbrodd, tibakesion tett sluk eller iknande?

mMei ¥ Jo
Huis jo, beskriv,  Litt svak avrenning i gammal sluk i kjeflergolv. Vannlekkasje i 2011 ( sj4 beskrivelse | vedlagg)

2.2 Kjenner du til om det har voart utfert arbeidkontroll pd vannfaviap/rer?
Mei ¥ Jo kun av foglasn
Jo, blice ov fogiern og egeninnsots
Ja, kun muruglmtfeganlnnsnls
Baskriv orbaiderffirnonovn pd utferen

J sjel la kloakkrer ut giennom veggen | had 2, rundl hushjemel og inn i sepliklank. Jeg sjal har lagl ny drens pa
vas! mde og bagae gavl sider, inkl. gren pékub ing av original kloppsett drens som gér bak grunnmur. Drensen
rar ogsa 5om EME srar for gravann fra kjpkken of sluk i hﬁllargnlv War familie driver som maskinentrepranar,
nurl- siapp siden 1963, Flatnes Maskin AS, og jeg si@l har fagbrev og lang erfaring | Anleggsmaskinforerfaget.
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3 KJsnner du til om elendammen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepsivern aller liknenda?
Hei ¥ Jo

Hyis o, baskry: DBt var lagt ny vannledning fra kommunal kum og inn il huset ca 2004 (fer jeg kiepte huset)
TAK[TAKRENMER/NEDLOP:

4] Kjannar du til om det ar feil/utettheter | tokftakrenner/nediap:

¥ Hai Ja

Hvis jo, beskriv:

42 Kjennes du til orm det er uttert aroeld pd ktekking/takrennar/basiog?
¥ Nel o, kun v fogioert
Juo, bdde ov faglen og eganinnedts
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv arbeider(firmanavn pd utferer:

Ingenting utfert pa lak ettar ombygginglrenovering i 2007

MUR/PIPERILDSTED SKIEVHETER:

5. Kjenner du  om det er/har veart problarmer med murpipe/ilsted, for sksempel darlig trekk, sprakker
pdlegg, fyringsforbud eller liknende?

¥ Nai Ja

Hvis jo, baskriv:

Jeg sjel monterta dei to ved cvnene som er i stue og kjiekken, disse var nye ca 2009

B. Kjennar du til om det erfhar veert sprekker | murfskjeve gulv/setningsskader alier inends?
Nei ¥ U
Hvis jo, beskriy.  Der er noen sprekker | husmur pa sydvest side (nedside)

TERRASSER/FASADE/VINDUER/GARASJE:

71 Kjenner du til orn det er fellf/utettheter | terrasserfosode/vindusr/gorasie, og/lelier ar dat syrlige skader?
v HNoi la

Hyis jo, baskry:  DBr ar 6l sprakka | betongplatting ved inngangsdar. Reparerte eft terrassebord | 2. etg. 2021

7:2. Kjenner du il om dat er utfert arbeid pd terrasser/lasade/vindusr/garasis?
¥ el Jo, ki av fagioert

Jo, bddeov foglmrt og egeninnsats

Jo, kun ov utogicen/egeninnaats

Baskriv ﬁrbﬂ&derﬂﬁrmﬁﬂun pd utferer:

Altander R:mﬂa jeg !2021 pga fukiskade, jeg limbe og skrudde pd en blekkplate p& dorbladet. Der brems
fungerar ikkje. I'.I'Ia utzide pa lnrﬂrkr?ﬂ?‘] Jeg makte 2 strak pd hele husel | 2021, med Ay l.?:ehuhnm:
vannbasart maling. Kledning ar impregnart. Skifta ei glasshengsle pa ene stove vindu. {5}& l:lm.k iza | vadlagag)
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ELEXTRISK ANLEGG/OPPVARMINGVENTILASJON:

81 Kjgnner du til om det er/har veart utfert arbeider pb ek-onlegget?
Nel ¥ Ja

Hvis jo, hvem utferte arbeldenea og ndr ble det utfort?

Mytt EL an i

2008. Under renovering &4 la jeg opp rer of bokser sjal. Fikk god veiledni
hwor mange

fra EL firma angdende
ser kurserrer sem skulle til dai ulike rommalowniv.y lankbad osv. Ose

th AS koblet hele
anlegget ﬁ skrev ul samsvarserklsering. Tilsvarende var ing av koft | 2014 til 8 soverom, Hadde
Proton Elektro fra F or

kk pa loft | 2022 da der manglet strem pa et par soverom, han fant feillen i en
koblingsboks, i ledning hadde lesna ut av en slik wago klammer. Han skifta ogsa en defekt jordfeilautomat.

8.2 Foreligger det sarmsvarserkimdng for hela eller deler ov det eleklriske onleggel?

{dokumant som viser ai det slekiriske anlegget samsvarar med regler for elektrisk anlegg)?
¥ nel o o

Hyis Jo, nér? Samsvarserklazring fra 2008 pa nyit anlegg og samsvarserklsering fra el fix | 2022 foreligger

B3 Kjenner chu 1l em get elektriske anlegget har voert undersakt olfor kantroliert ov ak-takstrnann, el=instolloter,
allar dat [okafe al-tisymeat siste fem ar?

W Hai ¥ o

Hyvis o, av hvern og ndr? Evertuelt firmmonawn og novn pd hdndverker opplyses.
Kun delvis undersekt ved feilseking/fix pa loft i 2022, av Proton Elekiro.

INSTALLASJOMER, OFPVARMING [VENTILASJON OS5V

8. Kjenner du til om det er/har voert fall ved installasjonar slik som radiator, Sentralfyr, vormepunmpe,
balangert ventilosjonsaniegg eller limende?

Mel ¥ Ja
Huis jo, beskriv

Varmepumpe fra 2010 er defekt og ma skiftes ul til ny.

0. Kjenner du t om det erfhar vaart utfert arbeider pd installasjoner, for eksempal oljetank, sentralfyr, ventilasjon?
¥ el Ja, kun av foglaert

Ja, bdde ov fogleern og egeninnsats

Ja, kun av utagleert/egeninnsats
Baskriv arbaldarffirmanavn pd uttarar
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1l Kjenner du til om det har vaart utfert kontroll av installasjoner for sksempal oljatank/sentraltyrfventiiosjon?
v Nai Joi
Hvis jo, beskriv

121, Kjanner du til om det er nedgravd ofjfetank pd elendomman?
v el Ja

Hvis |o, beskriv

12.2, Hor kommunen gitt dispensasjon ti ot oljetonken kon bii iggende?
For eksemnpel ved ot den lemmes/saneres alier fylles igjan?

Nai Ji
Hvig jo, beskriy:

EJELLER/ UMDERETASE KRYPEJELLER[LOFT:

13. Kjenner ¢u til om det erfhar voert problemer med drenering)fuktinnsigfevrig fukt eller
fuktrmerker | underetasje/ijelier/krypkjeiier?

o Mei Ja
Huis [0, Beskriv: Der mangler fukisperre i kjellar. Under bod jeg bygde | 2021 la jeg plast og tynne Isoporplater

T4, Hor det voart utfert orbeid | forbindelse med drenering?
Mel ¥ Jo, kun ov faghoarn
Jao, bida av foglent og egeninneats
Ja, kun v utogloert/egeninnsots
Baskriv arteider/firmanawn pd utterer

Jeg sjel har lagt ny drens pa sydvest side og begge gavl sider, Bilder er sendt il takst ingeniar. Var familie driver som
maskinenlreprener, non stop siden 1963, Flatnes Maskin AS, og jeg sjel har lang erfaring og fagbrav |
Anleggsmaskinfarerfaget,

15, Kjenner du tl om det er gjort endringer & loft ogfeller kieller (isolert, innredet, pusset opp, ombygget osv.)?
v Net ¥ Jo
Hyvis ja. hvilke endringer er gjort og ndr ble dette gjort?

Pé loft er det ikke gjort endringer siden ombygging/renovenng | 2007-2002 ? endring til B sowverom pa loft | 2014,
Ombygging av takkonsiruksjon, alle 8 soveromma og bruksendring fra bod Gl bad 2 i 1. elg. er godikjent av Sande
kommune der ferdigattest na foreligger
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1B.. Hvis boligan har kjeiler ﬂg.lrﬂllﬂf rom under terrandg ogleller loft Kignner du ti om det er innnaclet/bruksendret eller gjort
endringer sl som isolering, ombygning. formyet aller logt nytt gulv osv. eller wagger er kledd med panel, plater osv.?
nei v Ja

Hvis jo, hvilke endringer er gjort og ndr ble datte gjort?
Vi monterte panel i tak i kjeller ca 2011, My 200 liter V.. tank monterl | kjeller | 2012. Jeg bygde boda | kjeller | 2021

Hvis jex: B Innredningenfutbyagingen godkjent hos bygningsmiyndighatana?
al Ja
Hwvis jo beskriv:  17ur ikke denne boda var seknadspliktig da kjeller var en bod i uigangspunktet
17. Kjenner du til om det er innredet /bruksendret/ygget pd andre deler av baligan?
Mei « Jo

Hyis o, beskry:  Bad 2 som var bygd i 2010 er na godkjent bruksendret fra bod til bad

UTLEIEDEL[OFFENTUIGE GODKJEMMINGER/RADONMALING:
181, Selges boligen med usidel/lslighet eller hybel?

¥ nal Ja
Hyis jo, baskriv:
Hhvis jo: Er rormmana 2om banyttes ti utisiedel/lefighet/hyoel godident tl beboslse
{rom til varig opphold) av bygningsmyndighetane?
Meai Ja
Hvis jo. baskriv:

18.2 Er utiededelen godkjent som egean boenhat hos bygningsmymdighetene?

Nei Ja

19, Erdet foretott radonmiling?

v el Ja
Hvis Jo, hva er verdiena? Trur Ikke der er krav om radonmaling nar soverom er pa lofl som er | 3. elg fra golv pa grunn

SKADEDYR/SOPP/MUGE:

20. Kjenner du til om det erfhor veent sepp/réte/mugg | deler boligen og/eller andre bygninger pd siendormman?
Mel v Jo
Hvis jo, beskriv. Kan forekomme litt spindelvev i kisllervindu, pga manglende fuktsperre, Anbefaler luft aviukier,

21. Kjsnner du til om dal erfhar veart innsektar skadedyr | elendommen of/eller andre bygninger pd elendommen som
skjeggkre, maur, bller, mus, rotter ellar liknendea?

Nei ¥ Jo
HWIE |, DRk Litt amdkryp | bodo | kjollor som felge av foll mod 4 plasto bolongvoggor (ojd bookrivoloo i vodicgg)
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©VRIGE ARBEIDER VED BOUGEN, SKADERAPPORTER/TILSTANDSVURDERINGER/ AREALMALINGER:

22 Kjennar du til om det foreligger skaderapporter eller filstandswurderinger etc. om boligen?
Nel o Ja

Hvis o, oppgl type ropport og drstolk

Ny type boligsalgsrapport blir laget nd | mars 2025 | forbindelse med salg av husst

23, Kjenner du tl malinger av areal ov baligen eller opplyst areal for eksernpel oppgitt || salgscppgave, Lakstrapport, ti-
standsrappor, bygoeseknod osw?

Mel o Jo
Hviz |a, hvllket dekurnent og ndr er malingen foretatt?
Takstingeniar vil utfare arealmalinger som blir beskrevet | baligsalgsrapport

4. Kjenner du til orm det er utfert avrige arbaidar pd boligen som reparasjonfoppussing/bygging?
Mt Jo, kun av fagicert | det arbaldat sam ar gjort

Y Ja bdde ov loglost og egeninnsats
Ja, kun av ulogicert/egeninnsols
Beskriv hvemn som giorde hva/ndr arbeidet ble utientftirmaenoyn)dokumentasjon:
Ja det har blitt nevnt | dei andre punkia over her | egenerklringen og | vadlegg

25. Kjenner du til om det er utlort envrige arbeider pd baligen som reparasionfoppussing/byaging ov tdlkgers siar?
Mai o Jo, kunov fogloem | det arbeldet som ar gjort
Jo, bdde ov fogloert og egeninnsats
Jo, kun av utogloert/egeninnsots
Beskriv fvem sorm gjorde hvay firmanovn) dokurmentasion:

Husat var et totall renoveringsprosiekt ndr jeg kiepte huset | 2006 men badet var rencvert pd 90 tallet og sag bra ut.
Forstod det pa tidligere eier al ho hadde leid Tagfolk til renovering av badet.

FLANER OG OFFENTLIGE GODKJENNINGER:

26 gjenrer du ti om dat mangler brukstdiotelser elisr ferdigattester ved tiltak, sa ogsd sparsmdl 16 til 187
v Nel Ja

Huis jo, beskrhy,  Ferdigattest fra Sande kommune pa hele tiltaket forela 13.03.2025
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27, Kjenrer du til om det e forskag aller vaciatte reguleringsplonerfondre paner, nobovarsiern byggegodkjenningsr/byggentarer
sller andre offentlige vedtiak som kan mediore endinger | bruken av elendommen eller slendommens omgivelser nasoar?

v Nai Ja
Hyis jo. baskriv,

28 Kjenner du th om det er pdbudfheftelserfkravimanglende tiletelser ved elendommen?

¥ Nei Ja
Hvis jo. beskriv,

28, Kjenner du til om det er forhold | nobolaget som medierer plager elfer sjenonsea som det kan veera relsvant for
kjeper 4 vite om®

v Nel Ja
Hvig jo, baskriv:

AMDRE RELEVANTE FORHOLD
30 Kjenner du tl andre forhold ov betydning sorm kan veare relevant for kjioper & vite om for eksempe! flom, rosfora, skred,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avialer og knande?

¥ nel ¥ Ja

Huis jo, beskry,  Elendommen har sa vidt jeg vet tinglyst veirett (takst ingenier kan vel bekrefie dette)

31, ¥et du om det er, eller hor voart, fell pd tilbeher firventorlesere gienstander som falger med boligen?

v Nei ¥ o
Hvis jo, beskriv: Gard.skapa pa loft trenger litt fix, tiherende korgsystem litt skadet. 4 frittstdende korgsyst. medfalge:

SPERSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAPR,
32 Kjenner du til boder utenfar boenheten (inngang via fellesareal) som tHherer boligen?
Mal Jo

33, Kjenmer du til om du har vadlikehcldsensvar for fellesaraaler elik som loft, kisller, balkong. verande, terrasss, Bod osv?
hal Ja
Hvls o, hilke rarr eller Bygringsdst{er)?

34 Kjenner du til vedtokfforslog som kan medfere akte telleskostnaderfelissgjeld? For sksampel oppussing,
vadiikehold, nyoygging?

hei Ja
Hyig jo, baskriv:

36 Kjanner du til om et erfhar voert sopplrételmugg | deler av eendommen?
i Ja
Hvis jo, beskriv:
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36, Kjennar du Ul om det e/ hor voert innsekter/skadedyr | slendommen som skjeggkre, maur, biller, mus,
rotter aller lknanda?

Hai Ja

Hyis jo, baskriv:

37. Kjenner du il om somalet/borettsioget|setskapet er involvert | vister ov noa slag?
Nei Ja
Huis jo, beskriv:

38, Kjennar du til om det har voert utfordringer med & etablere bil-leder?
-l Jo

Hvis jo, Deskriv:
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Vedlegg til egenerklaaring

Gjerdsvikvegen 543:

Ting som er darlig/skadet/defekt og anna info:

- Sprekke i betongplatting ved utgangsder

- Skade pd utgangsder

- Glassd@r mot stue har ef sprekke i treverk

- En del skjevheter i flere golv, spesielt i stue og pa det soverommet der tak opplett er
- Litt knirk i golv i soverom 5. Golvet er betonggolv under og er opp lekta med kiler

- Noen taklys kupler i gang er delvis adelagt

- Dorene pa skyvedgrsgarderobe ma justeres litt

- Handtak pa sentralstgvsuger er gdelagt

- Garderobeskapa pd loft trenger litt fix

- Litt hakk i parkett her og der

- Litt maling og fuging ber utferes, trapp, diverse glass karmer, lister og vegg hjgrner i stue

- Kjgkkendgr mot bak gang er tatt ut, den star lagret | kjeller

- Skewyt pd benkeplate | kjokken er ikke plan

- Slitt parkett i kjgkken

- Vedovn i kjgkken trenger litt vask og puss

- Karusell i kjpkkenskap er fettete, kanskje enklest a skrue den laus og ta den ut og stime med
havtrykkspyler

- Der er noen flekker med matfett | kjgkken tak, har vaska, men vanskelig 3 fierne

- Flis over steikeovn er fettete, vanskelig & vaske reint

- Syns kjgkkenvifte har litt svakt avtrekk. Den var ny | 2009 og fungerer normalt.

- Varmepumpe er defekt

- Spottbryter i stue er litt ustabil, ved vridd pa max sa blafra lysa litt, vri 2 mm tilbake og lysa stilner
- Den ene taklys kuppelen i stue mangler

- Sprosse ute pa eine stovevindu er reparert med en giennomgaende skru

- Vindus hengsle pa ene side pa ene stovevindu er skifta, vindu hadde gatt ut av sporet, kreativ
reparasjon utfprt

- Litt skader/hakk i parkett i stue

- Bad 1 er i fra 90 tallet
- Litt slakk hengsle pa skapdegr i bad 1
- Defekt badevifte i bad 1

- Kan forekomme litt vann sirling i sisternen pa toalett | bad 2
- Fukt innslag i ene hjgrne | betongvegg i bad 2, bar males kvart 10. ar

- Darbrems pa altander pa loft er virker ikke. Darblad reparert | 2021 for riteskade ved 4 lime og skru
pa ei kvit blikkplate

- Noen sprekker i kjellermur pa framside, ma fuges med Sikaflex og males over
- Mangler fuktsperre i kjeliergolv
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- Original kloppsett drens bak kjellermur fra 1919 er tydeligvis heilt i orden, kjelleren er torr. Jeg la et
utstikk med drensrgr | omradet ved kjellerder og koblet til den gamle kloppsette drensen

- Avigp fra kjeller/gravann fra kjgkken gar ut i drensiedning. Nar jeg la nye drens sa stakk jeg et
plastrgr inn i det gamle avigpsraret under kjellergoly, slik at visst du na slar opp golvet ca 1-1,5 meter
fra sluk i retning kjellerdgr s& skal du finne enden pa plastrgret slik at ny bunnledning kan
legges/fullfares, dette kan gjgres i samband med legging av fuktsperre i golv.

- Under bod jeg bygde i kjeller i 2021 |a jeg plast og tynne isoporplater alt etter nivaforskjeller i
betonggolv

- Stoppekran i kjeller er av gammal type og drypper og lekker litt, men er tett ved kun 1/4 tern

- Darlig avsug i sluk i kjellergolv

- Har montert ei utluftings vifte i kjeller, men stayer litt mykje. Vifta bar fiernes og ventilasjonsraret
kobles sammen

- Der kan vaere mus i kjeller. Har tatt et par med musefeller

- Elv i hage renner delvis over slik at det renner vann nedover plen. Fint lite oppdrag med minimaskin
og renske opp elv. (kan vaere nok 3 renske opp innigp med hand, elva skal renner gjennom ei lita

brufhelle/klopp)
- Utlgp drens renner ut pa marka, det er ikke fart til elva som ligger i rer bort pa marka/nabo (der bar

renskes mold/mot fall fra enden/utlgp av drensraret)

Annen informasjon:

- Punkt 1.3 i egenerklaering er flytta hit: Egeninnsats. Jeg hor erfaring fra G bygge 5 hus. Sande
kommune godkjente meg som sjglbygger angdende ombygging av loftsetasje/tak og
bruksendring av bod 6l bad 2, Har nd fitt ferdigattest pd bod 2 og ellers hele tiltaket. Har
vediagt bilder av utfarelse av bad 2 il takst ingenigr.

- Sande kommune har sagt i 2024 at visst huset videre skal nyttes som utlelehus til firma s3 ma
bygningskoden i matrikkelinfaringsinstruksen endres fra kode 111 - Enebolig til kode 159 -
Annen bygning for bofellesskap. Dette var sagt er kun en formalitet som da ma gjares.

- Det var lagt ny vannledning inntil huset, antagelig i 2004, jeg sag greftesporet i graset over
marka nér jeg kjppte huset | 2006. Jeg vet ikke om noen avtale pa vannledningen.

- Ombygging av baerende takkonstruksion | 2007, endring til 8 soverom pé loft i 2014 og
bruksendring fra bod il bad 2 var ikke omsgkt d&, men det var sgkt om "digivelse" hgsten
2024 og byggesgknad som sjelbygger var innvilget 22.01.2025. Ferdigattest pd hele tiltaket
foreligger na 13.03.2025.

- | 2010 var det gravd greft fra hus til trafo ved fylkesveg og lagt kabelrgr 50 mm og graft
forlenga til stolpe ved fylkesveg for fiber, 20 mm rar. Nye kabler var dratt inn av Mgrenett og
Tussa IKT.

- | forbindelse med legging av ny drenering i 2012, s vart ogsé parkeringsarealet og gverste del
av tilkomstvei pukka med 40 cm tjukt |ag og grusa med 10 cm. Heile tilkomstveien har jeg
utfart gréfterens og den har blitt grusa opp igien 2 ganger, 2008 og 2021,



Vedlegg til egenerklaaring

- Eldre septiktank ca 1 m breid beliggende ca 1 meter fra husmur. Jeg foret pd med en betong
ring 50 cm hegd og 65 cm breid med betong lokk. Rer fra bad 2 gar inn i denne ringen, altsa
hagre oppe enn rgret fra bad 1, det betyr ogsa at toalett | bad 2 vil fungere ndr tanken er full
of toalattet ikke fungerer i bad 1.

- 12011 var der en vannskade i kjpkken og stuegolv. Ei mus hadde kommet seg inn gjennom &n
utvendig vegg hjerne som ikke var ferdigstilt, musa kom seg under sokkelen i kjgkkenskap og
gnagde heol i trykkslangen til oppvaskmaskina og dermed stor vannskade | golv. Fremtind
forsikring serget for oppriving og utterring, vi sjpl reparerte skadene og steypte og tetta
holrom under kjgkkengolv mot kjeller og bygde opp igjen kjgkkengolv og stuegolv med
parkett,

- 12011 leide jeg Rerservice og fikk bora 3 ventil hol i kjellermur og 2 ventil hol i mur i 1. etg pa
bakside, det var ogs bora 2 hol | betongplate pa loft der det var plan om et framtidig bad,
men disse vart skumma igjen og malt over i tak nede i bad 2.

- Nir jeg bygde boda i kjeller | 2021 s3 gjorde jeg en feil ved & plaste betongvegger | boda,
tanken var god, men dette farer til litt kondens bak plasten og der blir litt leveforhold for
smakryp. Jeg skal fierne denne plasten snart, men fikk ikke tid for egenerklaring vart utfylt.

- 12024 var der plutselig ei utvendig lekkasje pa vannledninga, pd plenen i nordvestre side av
hus, jeg brukte forsikringa og fikk det dekka, vart firma Flatnes Maskin AS grov og vi skifta en
lekk PRK rar skayt.

- N3 ved takstbefaring var det oppdaga muselort | pipeomradet oppe pd merkeloft, dette kom
som en overraskelse p3 meg da jeg ikke har sett dette fgr. Jeg har na sett opp to musefeller
visst der fortsatt er noen mus, noe som jeg tviler pa.

- 23.03.2025 sa fylte jeg ut energimerking av huset, med detaljer for vegger etc, men
energiattesten anbefaler likevel etterisolering av yttervegger... Etterisolering pa utside gjorde
vi jo i 2007.. Vegger i opprinnelig hus er av laftet temmer ca 8-9 cm tjukke planker og vi
stendra opp pa utside, 60-60 cm, med 2x4 og isolerte med 10-15 cm Glava, deretter asfalt
plater, lekter med mus band og impregnert kledning, grunning med Visir og maling. Vindu pa
nedside/s@rvest, meina jeg har Solstopp i glasset.

Dato 23.03.2025 Signatur: ﬁggﬂ ,ﬂgiuf ﬁiigﬁ
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Skisse til soknad om bruksendring av bod til bad | hovedetasje. Malestokk 1:50
Sande komnmune - Gjerdsvikvegen 543, 6083 Gjerdsvika

Hovedetasje

BTA: 83 m2

BRA: 70 m2

P-rom: 63 = Stue, spisestue, kjskken, 2 bad, gang, entre
S-rom: 7 m2 = 2 boder
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Skisse til soknad om + l{m.k/by ukgendring — |:50
Sande kommune - Gjerdsvikvegen 543, 6083 Gjerdsvika

Loftsetasje med 8 stk soverom

7 soverom harvindu 1,20 m x 0,80 m og 1 soverom har vindu 1,20mx 1,30 m
Remningsvei 1: Trapp ned til 1 etasje og til utgangsder

Remningsvei 2: Dar til balkong i 2 etasje med brannstige ned til bakkeplan
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Ulsteinvik

Oppdragsnr.

3-0083/25

Selger 1 navn

Kjell Amit Flatnes

Gjerdsvikvegen 543

Poststed
GJERDSVIKA 6083

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2006 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 19 |

Antall maneder |0 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | KLP I
Polise/avtalenr. | 130323995 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Document reference: 3-0083/25

Beskrivelse I bad 2 er der fukt innslag i ene hjernet i betongvegg

Initialer selger: KAF



2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Filer

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

IJeg sjol bygde bad 2 i 2010, Sentrum Rer AS utfgrte rerarbeidet og en fagleert bekjent kobla EL

|Sentrum Rer AS

Ferdigattest - Tilbygg- ombygging - reperasjon - bustadhus - Gjerdsvikvegen 543 - gnr 3 bnr 13-1.pdf

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
O Nei Ja

Beskrivelse

Egeninnsats. Jeg har erfaring fra & bygge 5 hus. Sande kommune godkjente meg som sjelbygger angaende
ombygging av loftsetasje/tak og bruksendring av bod til bad 2. Har na fatt ferdigattest pa bad 2 og ellers hele
tiltaket. Har vedlagt bilder til takst ingenigr.

Arbeidet med ombygging og bad 2 var ikke byggemeldt fer arbeidet var utfert pga beslutning om ombygging var tatt
under rivingsarbeid og hasts stormer var ikke langt unna sa vi matte fullfere tak og vegger fer den tid. Etter en
kontroll i huset av Sande kommune i 2024 sa vart det avtalt & seke om "tilgivelse" og det gjorde jeg, byggeswoknad
som sjelbygger var godkjent 22.01.2025 og ferdigattest pa heile tiltaket forela 13.03.2025.

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

[] Nei Ja

Beskrivelse

ISvak avrenning i gammal sluk i kjeller golv

4 Kjenner du il feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Beskrivelse

|Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

IJeg sjol la kloakkrer ut gjennom veggen i bad 2, rundt hushjgrne og inn i septiktank

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[] Nei Ja

Beskrivelse

Der er ikke fuktsperre i kjellergolv bortsett under boden jeg bygde i 2021, der la jeg tynne isoporplater og dobbel
plast. Kjeller er tarr, sa opprinnelig kloppsett drens bak kjellermur er tydeligvis heilt i orden

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja
M Nei [1Ja
] Nei Ja
Beskrivelse

Noen sprekker i kjellermur pa sydvest side. Sprekke pa betong trapp og betongplate ved inngangsder. Skjevheter i
stuegolv og golv i soverom 2. Antagelig skjevheter i andre golv ogsa men disse to er dei jeg har registrert med
tydelig skjevheter

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[] Nei Ja

Beskrivelse

Initialer selger: KAF

Der har veert mus i kjeller men det problemet er Igst nd i sommer 2025 ved at jeg stepte igjen holet der dei kom inn,
der var et gammalt rer som stod opp/ut av kjellergolv, dette raret var koblet pa drens ledningen som gar ut i det fri.
Takst ingenigr oppdaget na i mars 2025 at der hadde vaert mus oppe pa merkeloft, jeg satte opp to feller der i april
men ingen mus har gatt i pr september 2025. Hushjgrnet pa nord vest side var ikke ferdigstilt fer 2012 sa mulig at
muselort stammer fra da. | 2011 hadde jeg en stor vannlekkasje i kjgkken som fglge av at en mus hadde kommet
seg inn i sokkel pa kjgkkenbenk og gnagde hol pa slangen til oppvaskmaskin, musen kom seg opp i sokkel langs
avlgpsrer fra kjeller. Vi stgpte igjen holet langs rgret nar vi bygde opp igjen kjekkenet i 2011. (Sja forklaringa mi i
vedlagt egenerklaering pa skadedyrsak/forsikringssak na i 2025).

Document reference: 3-0083/25



10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

O Nei Ja

Beskrivelse

Trur ikke det er skjeggkre, men noen smakryp med hardt skall er sett i kjeller. Jeg gjorde en feil ved & ha plast pa
betongvegger i bod jeg bygde i 2021 og da danner det seg litt kondens bak plast og dermed litt leveforhold for
smakryp, denne plasten ma fiernes, dette gjgres enkelt ved a skjeere den vekk, har ikke fatt mulighet enda fordi
boden er full av ting

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Filer

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Hele EL anlegget var nytt i 2008. Under renovering la jeg opp el rgr og bokser sjgl, jeg fikk god veiledning fra EL
firma angaende hvor mange kurser/rgr/bokser som skulle til pa dei ulike romma/ovn/v.v.tank/bad/osv. Ose Aarseth
AS koblet hele anlegget og skrev ut samsvarserklaering. Tilsvarende var gjort ved ombygging av loft i 2014 til 8
soverom. Hadde Proton Elektro fra Fosnavag for sjekk pa loft i 2022 da der manglet strem pa et par soverom, han
fant feilen i en koblingsboks, ei ledning hadde lgsna ut av en slik wago klammer. Han skifta ogsa en defekt
jordfeilautomat i sikringsskap.

Ose Aarseth AS og Proton Elektro

96bade 18-cb6c-6989-0437-000edf7c5ce bdcd5bdd-89ec-6f89-0437-000edf7chce

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ va

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfgres av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?
[ Nei Ja

Beskrivelse

Jeg sjol har lagt ny drenering pa sydvest side og begge gavl sider, inkl. gren for pakobling av opprinnelig kloppsett
drens som gar bak grunnmur. Drensrer fra ca omradet ved kjellerdgr fungerer ogsa som avlgpsrer for gravann fra
kjgkken og sluk i kjellergolv. Drenering er gjort kun der det er fundament, (ikke fylt oppetter husmur), derfor var det
heller ikke nedvendig a bruke grunnmursplast noen plass. Fylling inntil husvegg er ved side, der betongtrapper pa
begge gavlsider er, umulig & drenere noe her uten a rive begge trappene, derfor vart det drenert ved side av
trappene. Umulig & drenere pa nytt bak grunnmur da betong pabygg star rett over og bak grunnmur. Mangler kun
drenering for fundament bak betongpabygg. Var familie har drevet som maskinentreprengr i 62 ar, Flatnes Maskin
AS, jeg sjol har fagbrev og lang erfaring i Anleggsmaskinfgrerfaget.

15 Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [] Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Sande kommune godkjente meg som sjglbygger angaende ombygging av loftsetasje/tak og bruksendring av bod til
bad 2. Jeg har erfaring fra & bygge 5 hus. Har na fatt ferdigattest pa bad 2 og ellers hele tiltaket

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 va
O Nei Ja
Beskrivelse

Initialer selger: KAF

12007 ribba vi huset ned til temmerkassa, bygde om baerende tak konstruksjon/laminat i
mene/baerepunkt/yttervegger inkl. ny taktekking og totalrenovering med etterisolering med 10-15 cm pa utside av
hus ved opp stendring/retting av temmervegg, glava isolasjon, asfalt plater, lekter, museband og impregnert
kledning, nye vinduer, grunning med Visir og to strgk maling. Bruksendring fra bod til bad 2 i 2010, fikk boret 5 ventil
hol i kjellermur og mur pa bakside i 2012. Endring fra 5 til 8 soverom pa loft i 2014. Bygde bod i kjeller i 2021. Malte
huset med to strgk ny type butinox vannbasert maling i 2021.

Document reference: 3-0083/25



18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
] Nei Ja

Beskrivelse Sja vedlagt ferdigattest

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1va

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [1va

21 Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1va

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1ya

Initialer selger: KAF
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23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

] Nei Ja

Beskrivelse

Ny tilstandsrapport er utarbeidet na i mars/april 2025. Oppsett over ting som jeg vet om er darlig/skadet/defekt og
anna info: - Sprekke i betongplatting ved utgangsder - Skade pa utgangsder - Glassder mot stue har ei sprekke i
treverk - En del skjevheter i flere golv, spesielt i stue og pa det soverommet der tak opplett er - Litt knirk i golv i
soverom 5. Oppfora spongolv med betongplate under - Noen taklys kupler i gang er delvis gdelagt - Handtak pa
sentralstevsuger er gdelagt - Garderobeskapa pa loft trenger litt fix - Litt fuging av lister og vegg hjgrner i stue bar
utferes, litt maling i trapp, diverse vinduskarmer - Kjgkkender mot bak gang er tatt ut, den star lagret i kjeller - Skoyt
pa benkeplate i kjgkken er ikke plan - Karusell i kjgkkenskap er fettete, kanskje enklest & skrue den laus og ta den
ut og stime med hgytrykkspyler - Varmepumpe er defekt - Spottbryter i stue er litt ustabil, ved vridd pa max sa blafra
lysa litt, vri 2 mm tilbake og lysa stilner - Den ene taklys kuppelen i stue mangler, den andre er brista - Sprosse ute
pa eine stovevindu er reparert med en gjennomgaende skru - Vindus hengsle pa ene side pa ene stovevindu er
skifta, vindu hadde gatt ut av sporet, kreativ reparasjon utfgrt - Litt slakk hengsle pa skapder i bad 1 - Kan
forekomme litt vann sirkling i sisternen pa toalett i bad 2 - Fukt innslag i ene hjgrne i betongvegg i bad 2, bgr males
kvart 10. ar - Dgrbrems pa altander pa loft er virker ikke. Dgrblad reparert i 2021 for rateskade ved & lime og skru
pa ei kvit blikkplate - Noen sprekker i kjellermur pa framside, ma fuges med Sikaflex og males over - Mangler
fuktsperre i kjellergolv - Original kloppsett drens bak kjellermur fra 1919 er tydeligvis heilt i orden, kjelleren er tarr.
Jeg la en avgreining med drensrer i omradet ved kjellerder og koblet til den gamle kloppsette drensen - Avlgp fra
kjeller/gravann fra kjskken gar ut i drensledning. Nar jeg la ny drens sa stakk jeg et plastrer inn i det gamle
avlgpsrgret under kjellergolv, slik at visst du na slar opp golvet ca 1-1,5 meter fra sluk i retning kjellerder sa skal du
finne enden pa plastraret slik at ny bunnledning kan legges/fullfgres, dette kan gjgres i samband med legging av
fuktsperre i golv. - Under bod jeg bygde i kjeller i 2021 la jeg plast og tynne isoporplater alt etter nivaforskjeller i
betonggolv - Stoppekran i kjeller er av gammal type og drypper og lekker litt, men er tett ved kun 1/4 tern - Darlig
avrenning i sluk i kjellergolv - Har montert ei utluftings vifte i kjeller pa 62 Watt - Utlgp drens renner ut pa marka, det
er ikke fort til elva som ligger i rer bort pa marka/nabo (der ber renskes mold/motfall fra enden/utlep av drensroret)
Annen informasjon: - Punkt 1.3 i egenerkleering er flytta hit: Egeninnsats. Jeg har erfaring fra & bygge 5 hus. Sande
kommune godkjente meg som sjglbygger angaende ombygging av loftsetasje/tak og bruksendring av bod til bad 2.
Har na fatt ferdigattest pa bad 2 og ellers hele tiltaket. Har vedlagt bilder av utferelse av bad 2 til takst ingenier. -
Ombygging av baerende takkonstruksjon i 2007, endring til 8 soverom pa loft i 2014 og bruksendring fra bod til bad
2 var ikke omsgkt da, men det var sgkt om "tilgivelse" hgsten 2024 og byggesgknad som sjglbygger var innvilget
22.01.2025. Ferdigattest pa hele tiltaket foreligger na 13.03.2025. - Det var lagt ny vannledning inntil huset,
antagelig i 2004, jeg sag greftesporet i graset over marka nar jeg kjepte huset i 2006. Jeg vet ikke om noen avtale
pa vannledningen. - | 2010 var det gravd greft fra hus til trafo ved fylkesveg og lagt kabelrgr 50 mm og greft
forlenga til stolpe ved fylkesveg for fiber, 20 mm rar. Nye kabler var dratt inn av Ma@renett og Tussa IKT. - |
forbindelse med legging av ny drenering i 2012, sa vart ogsa parkeringsarealet og gverste del av tilkomstvei pukka
med 40 cm tjukt lag og grusa med 10 cm. Heile tilkomstveien har jeg utfert grafterens og den har blitt grusa opp
igien 2 ganger, 2008 og 2021. - Eldre septiktank ca 1 m breid beliggende ca 1 meter fra husmur. Jeg foret pa med
en betongring 50 cm hegd og 65 cm breid med betong lokk. Rer fra bad 2 gar inn i denne ringen, altséd hagre oppe
enn rgret fra bad 1, det betyr ogsa at toalett i bad 2 vil fungere nar den opprinnelige tanken er full og toalettet i bad
1 ikke fungerer. - 1 2011 var der en vannskade i kjgkken og stuegolv. Ei mus hadde kommet seg inn langs avlgpsrer
fra kjeller inn under sokkelen i kjskkenskap og gnagde hol i trykkslangen til oppvaskmaskina og dermed stor
vannskade i golv. Fremtind forsikring s@rget for oppriving og utterring, vi sjgl reparerte skadene og steypte og tetta
holrom under kjgkkengolv mot kjeller og bygde opp igjen kjskkengolv og stuegolv med parkett. - 1 2011 leide jeg
Rearservice og fikk bora 3 ventil hol i kjellermur og 2 ventil hol i muri 1. etg pa bakside, det var ogsa bora 2 hol i
betongplate pa loft der det var plan om et framtidig bad, men disse vart skumma igjen og malt over i tak nede i bad
2. - Nar jeg bygde boda i kjeller i 2021 sa gjorde jeg en feil ved a plaste betongvegger i boda, tanken var god, men
dette farer til litt kondens bak plasten og der blir litt leveforhold for smakryp. Denne plasten ber fiernes. - | 2024 var
der plutselig ei utvendig lekkasje pa vannledninga, pa plenen i nordvestre side av hus, jeg brukte forsikringa og fikk
det dekka, vart firma Flatnes Maskin AS grov og vi skifta en lekk PRK ror skoyt. - Na ved takstbefaring var det
oppdaga muselort i pipeomradet oppe pa markeloft, dette kom som en overraskelse pa meg da jeg ikke har sett
dette for. Jeg har na sett opp to musefeller visst der fortsatt er noen mus, noe som jeg tviler pa. - 23.03.2025 sa
fylte jeg ut energimerking av huset, med detaljer for vegger etc, men energiattesten anbefaler likevel etterisolering
av yttervegger... Etterisolering pa utside gjorde vi jo i 2007.. Vegger i opprinnelig hus er av laftet temmer ca 8-9 cm
tjukke planker og vi stendra opp pa utside, 60-60 cm, med 2x4 og isolerte med 10-15 cm Glava, deretter asfalt
plater, lekter med mus band og impregnert kledning, grunning med Visir og maling. Vindu pa nedside/sgrvest, meina
jeg har Solstopp i glasset. - Rett etter at huset ble lagt ut for salg i Notar i april 2025 sa oppstod der ei lukt i stue.
Via Gjensidige fikk jeg besgk av en konsulent fra Anticimex og han sa at lukten matte stamme fra et ded mus. Han
sjekka kjelleren og meinte mus har kommet seg inn i kjeller via et gammalt avlgpsrgr som star opp/ut av
kjellergolvet, der var et hol i raret nede ved golv slik at dei kom seg inn pa golvet. Dette raret var koblet pa
drensledning som har utlgp i hagen, dermed har mus kunne spasert rett inn gjennom utlgpet og rett inn i kjeller. Jeg
har fiernet reret og stept igjen dette og rundt det andre som er i drift. Saneringsfirma Polygon ble engasjert til & rive
ned takplater i stue, lgse noen fa veggplater og ta hull i golv i kjgkken og gang for & komme ned pa hullmur, men dei
fant ingenting, dette var sommer 2025 og etter noen uker sa forsvant lukten og en ny konsulent fra Anticimex var pa
besok og konstaterte at lukten var borte. Jeg valgte kontantoppgjer og bygde opp igjen huset sjgl. Jeg valgte ogsa
a legge nytt golv pa stue. Slik at na er begge stuetaka nye, nye laminatgolv pa stue, kjgkken og gang. Etter at jeg
stopte igjen det roret i kjeller sa hadde jeg oppe 6 musefeller i 4 maneder og ingen spor av mus i kjeller etter dette.
Jeg flyttet inn i huset sjgl etter gjenoppbygging og ingen lukt i stue eller andre plasser i huset og fortsatt ingen spor
etter mus i kjeller.

24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?
] Nei Ja

Beskrivelse
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Gjerdsvikvegen 543
Postnummer 6083 >
2
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=]
Kommunenavn Sande :Cj B
Gardsnummer 3 5 C
x
Bruk 13 S
ruksnummer E E
Seksjonsnummer — 1s))
s WD
Andelsnummer = I.I‘i
.
Festenummer = z
[}
=
Bygningsnummer 179306379 '%
[}
c
Bruksenhetsnummer H0101 g _ -
£
Merkenummer Energiattest-2025-96130 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 23.03.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Randsoneisolering av etasjeskillere - Tiltak utendors

- Sla av lyset og bruk spareparer - Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bagr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene narmere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1919
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 140
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p4 www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiikteretiienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 4: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 5: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Brukertiltak

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 12: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 13: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 15: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 16: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak utenders

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.



Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 24: Isolere varmtvannsror

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.



Nabolagsprofil
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Offentlig transport

2@ Stokset 6 min &
Linje 320 0.5 km
X  @rsta-Volda Lufthamn Hovden 41 min &
X  Alesund Lufthavn, Vigra 2t32min &
Skoler
Gursken oppvekstsenter (1-10 kl.) 14 min &
141 elever, 11 klasser 14.7 km
Larsnes skule (1-7 Kkl.) 18 min &
66 elever, 6 klasser 19.8 km
Hergy vidaregdande skule 21 min &
301 elever 21.5 km
Ulstein vidaregaande skule 30 min &
550 elever 311 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 31%6-123r
B 21%13-15 &r

19% 16-18 ar

Sivilstand

Gift
Ikke gift
Separert

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder
hvordan naboene vurderer nabolage N ke

t. FINN.no AS kan ik}

Norge

42% 33%
47% 54%
6% 9%
5% 4%

Aldersfordeling
N3 (,R
£ ¢ 0 e
S A 28 m
~a il N
'l m |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Gjerdsvika 344 168
I «ommune: Sande 2422 1330
B Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Gjerdsvika barnehage (1-5 ar) 18 min #
18 barn 1.7 km
Moltu barnehage (1-5 ar) 6 min &
18 barn 6.7 km
Haugelia barnehage (1-5 ar) T min &
35 barn 9.8 km
Dagligvare
Coop Marked Gjerdsvika 2min &
Post i butikk, PostNord 2.2km
Coop Marked Moltustranda 6 min &
Sport
@ Gjerdsvika barneskule 18 min &
Aktivitetshall, ballspill 1.7 km
@ Stormyra fotballbane 2 min &
Fotball 2.3 km
& Gjerdsvika Treningssenter 13 min 4

holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web

og gir uttrykk for
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

GRGE
‘ /;%A Q}\\ D
k & =) EIENDOM NORGE

Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjogper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veaere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
+ Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. F4 advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i
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EIENDOM MORGE
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  3.0083/25 Kontaktperson:  Torine Hildre Osnes
Adresse: Gjerdsvikvegen 543, 6083 GIERDSVIKA, gnr. 3, TIf: 9om7745
bnr. 13 i Sande kommune. Epost: torine@notar.no

Salgsoppgavedato: zp 092025

Navn pa budgiver: Navn pa budgiver:
Fgdselsnummer: Fgdselsnummer:
Adresse: Adresse:
Postnummer./Sted: Postnummer./Sted:
Telefon, privat: Telefon, privat:

Telefon, arbeid: Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:
Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:
Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

Onsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

FINANSIERING

Langiver: Kontaktperson:
Bank: TIf:
Egenkapital kr: Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato: Sted/dato:

Budgivers underskrift: Budgivers underskrift:

LEGITIMASION LEGITIMASIJON






