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Adresse

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom
Etasje

Sjehagen BBB1 - 304
4016 STAVANGER
Kr 357 500,-

Kr 3 892 500,-

Kr 1549 260,-

Kr 5799 260,-

Kr 16 267,-
72.3/85 m?

Andel
Kontraktposisjon
2026

2

3

Notar Stavanger Park

Auglendsveien 14
4019 STAVANGER

Sjphagen BBB1 - 304

Salg av kontraktsposisjon i attraktivt
boligprosjekt | Ferdigstillelse i nov 2026 | IN
ordning

Velkommen til "Sjghagen” - et attraktivt boligprosjekt med en fin
beliggenhet pd Kvaleberg/Hillevég. Leiligheten vil f& en god planlasning med
felgende innhold:

3.etg. Gang, bad, 2 soverom, innvendig bod og stue/kjekken med utgang til
balkong Sportsbod.

Verdt & vite:

- Salg av kontraktsposisjon med overtagelse T1. November 2026

- Flotte omgivelser med kort vei til Kilden Kjgpesenter og et mangfold av
servicetilbud

- Liker man & gé tur er det naerhet til greantomréder og opparbeidede
turstier

- Kort vei til offentlig kommunikasjon

- Ny og moderne standard

- Innglasset balkong som ligger vestvendt med gode solforhold

- Lekkert kjokken fra HTH med integrerte hvitevarer

- Energieffektiv oppvarming

- Individuell nedbetalingsordning av andel fellesgjeld for lavere mnd
fellesutg

- Husbankfinansiert fellesgjeld med gunstig rentesats

- Selskapslokale, 2 gjestehybler, gymrom og stort drivhus

- Sjphagen vil fa et stort uteomrdde i skjermede omgivelser

- Se https://sjo-hagen.no/




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge

med."Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Sjehagen vil f& en sentral beliggenhet pd Hillevég. Herfra har du kort avstand til de fleste servicetiloud.
Gangavstand til SUS og til Kilden kjgpesenter med tilhgrende fasiliteter som kafé, dagligvarebutikker og shopping.
Flotte turomr&der rundt Vannassen og i Sermarka. God offentlig kommunikasjon i form av buss og tog

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nabolagsprofil

Hillevagsveien 104 - Nabolaget Hillevag - vurdert av 32 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Familier med barn

Offentlig transport

2 Sjghagen 2min &
Linje 2, 3, N84 0.2 km
@ Mariero stasjon 14 min &
Linje L5 1.2 km
@ Stavanger stasjon 9 min &
Linje F5, L5 3km
X Stavanger Sola 16 min &
Skoler
Kvaleberg skole (1-7 kl.) 6 min %
353 elever, 26 klasser 0.5 km

Steinerskolen Stavanger grunnskole (1-10 ... 14 min &

187 elever, 12 klasser 11km
Auglend skole (1-10 kl.) 21 min A
499 elever, 29 klasser 1.7 km
Kristianslyst skole (8-10 kl.) 12 min 4
522 elever, 34 klasser Tkm
Ullandhaug skole (8-10 kl.) 23 min &
324 elever, 23 klasser 1.9 km
Hetland videregaende skole 13 min &
570 elever, 21 klasser 11km
Godalen videregaende skole 6 min &
850 elever, 55 klasser 23km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 72/100

Kvalitet pa skolene
Bra 69/100

Naboskapet
Hgflige 61/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 4r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Hillevag 440 226
. Stavanger/Sandnes 229178 103 563
B Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Sandvikveien barnehage (1-6 ar) 5min %
90 barn 0.5 km
Kvaleberg barnehage (1-5 ar) 8 min 4
M barn 0.7 km

Steinerbarnehagen Bukkene Bruse (1-5 &r) 14 min &

62 barn 1.1 km
Dagligvare

Coop Extra Hillevag 2min %
Sgndagsapent 0.2 km
Rema 1000 Mariero 9 min 4
Sgndagsapent 0.8 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Varer/Tjenester

Kilden Kjgpesenter 12 min 4

@ Boots apotek Hillevdg N min 4

Kollektivtilbud
Veldig bra 81/100

Gateparkering
Lett 80/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 75/100

Sport

@ "Skolebrygga" - Hundvag
Ballspill

@ Kvaleberg skole
Aktivitetshall, ballspill

»

CrossFit Centrum Hillevag

Trimeriet Stavanger

#

4 min %
0.3 km

6 min &
0.5 km

4 min %

6 min %

Boligmasse

B 26% enebolig

B 9% rekkehus

B 39% blokk
26% annet

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 37%6124r
B 20%13-15 &r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Flerfamilier
|
|
|
0% 46%
B Hillevag
[ stavanger/Sandnes
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Sjshagen BBB1- 304, 4016 STAVANGER

OPPDRAGSNUMMER
22-0113/26

SELGER
Irene Myklebust

MATRIKKEL
Gdrdsnummer 21, bruksnummer 1017, , ideell andel 1/1. i Sjphagen 1Borettslag med orgnr.: 933535126 i Stavanger
kommune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Kontraktposisjon

ENERGIKLASSE
lkke angitt

INFO ENERGIKLASSE

Fra salgsmateriell fra utbygger:

"Energiattest vil foreligge senest ved overtakelse. Energimerking gir relevant informasjon om hvor energieffektiv
eiendommen er. Karakterskalaen strekker seg fra A (hgyest) til G (Lavest)."

TOMT
Eiet tomt p& 6.593 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Eiendommen venter fradeling. Hiemmel til eiendommen overdras til borettslaget ved overtagelse.

Borettslaget vil f& eiendomsretten til grunn (evt. ideell andel av grunn dersom borettslaget kun eier en seksjon) og
bebyggelse overfert fra utbygger. Utbygger kan velge & gjere dette enten ved gjennomfering av den sdkalte
"borettslagsmodellen” eller som ren overfering av eiendom fra utbygger til borettslaget.

Eiendommen vil bli fradelt. Eksakt sterrelse pd& tomtearealet vil forst fremkomme ved endelig oppmdling utfert av
kommune

BYGGEAR
2026

BYGGEMATE
Oppfert iht TEK 17. Se ellers leveransebeskrivelse fra utbygger.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen er regulert til bolig. Kopi av Plan 2488P, detaljregulering Hillevégsveien 104 og plankart felger vediagt
i salgsoppgaven.
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Bygningsmassen til byggetrinn 1bestér av boligene som skal oppferes pd omrédene kalt BBB1 og BBB2.

Planlagt bebyggelse | utbyggingsprosjektet Sjghagen trinn 1, er det planlagt oppfert totalt inntil 46 enheter fordelt
pd to bygninger. Dette utgjer ferste byggetrinn innenfor et utbyggingsomréde med

matrikkelbetegnelse gnr. 21 bnr. 1017, i Stavanger kommune. Utbyggingsomrddet er regulert til boligbebyggelse.
Byggetrinn 1 vil bli organisert som et frittstdende borettslag, med felles selveiertomt.

Det gjeres oppmerksom pd at det vil forekomme byggeaktivitet i neeromréde.

OPPVARMING
Bad med vannbdren gulvvarme.
Vannbdren radiator i stue/ kjokken.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Altibox.

PARKERINGSFORHOLD
Leiligheten leveres uten fast oppstilingsplass til bil

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen blir tilknyttet offentlig vei, vann og kloakk

ADGANG TIL UTLEIE

Andelseier kan ikke uten samtykke fra styret i borettslaget overlate bruken av boligen til andre. Med samtykke fra
styret kan andelseier overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier eller andelseiers familie i rett opp eller
nedadgdende rekke, har bodd i boligen i minst ett av de to siste drene, jf. borettslagsloven § 5-5. Godkjenning kan
bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne
blitt andelseier. Utleie i andre tilfeller kan godtas ved seerlige grunner, jf. borettslagslova § 5-6. Andelseier som selv
bebor boligen kan uten godkjenning fra styret overlate bruken av deler av boligen til andre. | tillegg kan
andelseieren overtale bruken av boligen i opptil 30 dager i lgpet av et &r, jf. borettslagsloven § 5-4. Se ogsd
borettslagets vedtekter og konferer selger ved sparsmdil.

Leie-eie-selskap eller annen sammenslutning med samfunnsnyttig formdl og arbeidsgivere som skal leie ut bolig
til sine ansatte trenger ikke samtykke fra styret for utleie.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

| henhold til hovedregelen i Plan- og bygningsloven skal det foreligge ferdigattest / midlertidig brukstillatelse for
overtakelse kan finne sted. Det er ulovlig & ta boligen i bruk uten at det foreligger enten midlertidig brukstillatelse
eller ferdigattest. Kjgper har heller ingen plikt til & overta eller innbetale oppgjer uten at ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse foreligger.

RADONMALING

Det legges radonduk over betongen ved bygging og det er krav som mé veere oppfylt int. TEK-17. Radonmembran
- 0gsd kalt radonsperre, radonduk eller radonmatte - brukes som tettesjikt for & sperre forbindelsen mellom
luften inne og luften i byggegrunnen. Radonmembran beskytter effektivt mot farlig radongass - en naturlig gass
som dannes i berggrunn, samt i pukk og grus og som siver inn gjennom byggegrunnen. Radonmembran er i de
fleste tilfeller produsert av plast, gummi eller asfalt. Radonmembran gir en sikker og effektiv beskyttelse mot at
helsefarlige konsentrasjoner av radongass skal trenge inn i bygget. Radonmembranen vil samtidig fungere som en
seerdeles effektiv fuktsperre.

INNHOLD

3.etg. Gang, 2 soverom, innvendig bod, bad og kjokken/stue. VVeranda.
Sportbod i lukket anlegg.

Felles selskapslokale med spiseplass og kjgkken.

Borettslaget vil f& 2 gjestehybler

SJ@HAGEN BBB1 - 304
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STANDARD
Se vedlagt leveransebeskrivelse

HVITEVARER
Hvitevarer er ikke inkludert

AREALER

BRA - i: 72.3 m?
BRA -e:5m?
BRA - b: 7.7 m?
BRA totalt: 85 m?

Bruksareal fordelt pé etasje

Kjeller

BRA-e: 5 m? Ekstern bod.

3. etasje

BRA-i: 72.3 m? Gang, 2 soverom, bad, innvendig bod og kjgkken/stue.
BRA-b: 7.7 m? Innglasset bakong

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Det gjeres oppmerksom pd at arealene er hentet fra tegninger og "nekkelinformasjon" gitt av utbygger/selger.
Arealene kan avvike fra de faktiske forhold. Se vedlagt informasjon

Arealet er angitt hhv. som bruksareal (BRA) som er samlet areal, arealet innenfor boligens yttervegger samt
eventuelle boder.

BRA samlet bestér av

- Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjokken,
entre, bad, innvendig bod og rom for kommunikasjon mellom disse.

- Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet.
Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig bod.

- TBA - areal for balkong og/eller terrasse

- Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som tilhgrer boenheten.

De oppgitte arealer i markedsfering er & betrakte som et ca. areal. Selger tar imidlertid forbehold om mindre avvik
blant annet som felge av at prosjektet per i dag ikke er
detaljprosjektert. Partene har ingen krav mot hverandre dersom det skulle vise seg at der er mindre avvik

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 357 500,-

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter blir inkludert i felleskostnad pr mnd.

FELLESKOSTNADER
Kr. 16 267,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Andelens mdnedlige felleskostnader er ut fra blant annet erfaringstall hos utbygger stipulert til kr 16 267,- for
forste driftsdr. Kjgper er kient med at felleskostnadene kan bli justert etter

endringer i konsumprisindeks, vedlikeholdsbehov, borettslagets egne vedtak m.m. Det tas forbehold om at Selger
kan justere felleskostnadene som felge av endringer i budsjettpostene.
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Felleskostnader inkluderer renter pé& andel fellesgjeld, kommunale avgifter, drift og vedlikehold, utvendig forsikring,
medlemskap Heime, vaktmestertjenester, tv og internett (Altibox Flex M)

Fordeling fellesutgifter:
Rentekostnader: 13 200,-
Felleskostnader: 3 067,-

( Fellesutgiftene er estimert til kr 30,- pr. kvm pr. mnd. det ferste driftséret)

Ved siden av dette betales det for for varmtvann og oppvarming, a-konto kr 400,- per leilighet per mnd. Hver
leilighet vil ha en egen mdller, og det vil bli foretatt en drlig avregning. Betalingen for varmtvann og oppvarming er
ikke inkludert i fellesutgiftene.

Det gjeres oppmerksom pd at felleskostnadene vil gke med ca. kr. 20 705,- ndr avdragene pdbegynner etter 5 dr.

Det vil bli IN ordning (individuell nedbetaling av fellesgjeld) i borettslaget, og det vil veere mulig & innbetale hele
eller deler av fellesgjelden etter overtakelse.

Kjoper er kjent med at felleskostnadene kan bli justert etter endringer i konsumprisindeks, vedlikeholdsbehoy,
borettslagets egne vedtak m.m. Det tas forbehold om at selger kan justere felleskostnadene som felge av
endringer i budsjettpostene.

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Fomuesverdi er ikke utregnet da boligen ikke er ferdigstilt.

OMKOSTNINGER
kr. 357 500,- (Prisantydning)
kr. 3 892 500,- (Andel av fellesgjeld)

kr. 4 250 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 5 000, (Andel til Bate)

kr. 10 670,- (Dok avgift av tomteverdi)

kr. 1457 500,- (Opprinnelig kjgpesum)

kr. 545,- (Tinglysning hjemmelsovergang)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument)

kr. 75 000,- (Transporgebyr prosjekt/resalg)

kr. 1549 260,- (Omkostninger totalt)

kr. 5799 260,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Betalingsplan:

Dette er en formidling av kontraktsposisjon der kjgper 2 trer inn i kontrakt til kjgper 1. Opprinnelig kigpesum int
kontrakt med utbygger er kr. 1457 500 + omkostninger. Fellesgjeld kr. 3 892 500,- kommer i tillegg.

Kjgper har satt seg inn i opprinnelig kontrakt med utbygger og overtar betalingsvilkérene som fremgdr av

hovedkontrakten. Ferste innbetaling som skal gjeres ved signering av kontrakt med kjgper 1er pd kr. 100 000,-.
Belgpet mé veere fri kapital, dvs. at det ikke kan veere knyttet vilkér til innbetalingen som medferer at selger ikke
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kan disponere over belgpet. Resterende belgp av kontraktsum + kjgpesum av kontraktsposisjon inkl. omkostninger
5 dager for overtagelse.

Kjeper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé selv pdse at
eventuell bankforbindelse er informert om dette.

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.

Det gjeres oppmerksom pd at transport av kjgpekontrakt og lovpdlagte garantier er betinget av samtykke fra
utbygger og garantist, jfr hovedkontrakten. Det gjeres saerskilt oppmerksom pé at garantier etter
bustadsoppferingslova §12 og 847 er begrenset til opprinnelig kjgpesum iht hovedkontrakt og omfatter folgelig
ikke evt. kjgpesum for kontraktsposisjonen.

Kjeper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé selv pdse at
eventuell bankforbindelse er informert om dette.
Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

OM BORETTSLAGET
Prosjektet er planlagt med ca 96 enheter.

Tomten og bygningsmassen vil bli organisert som et borettslag.

Borettslaget vil bli regulert av borettslagsloven og borettslagets vedtekter. Utkast til vedtekter folger vedlagt.
Sjehagen borettslag 1 vil bestd av 46 (antall andeler kan bli justert i forbindelse med utbyggingen). Borettslaget vil
bli organisert iht. Lov om burettslag LOV-2003-06-06-3 Et borettslag er et boligselskap som eies i felleskap av
andelseierne og som organiseres og driftes av andelseierne. Til enhver andel er det tilknyttet en bruksrett med
tilhgrende borett til en leilighet og borettslagets fellesareal. Hovedregelen er at kun fysiske personer kan eie en
andel i et borettslag og at det er restriksjoner pd utleie. Borettslaget plikter & avholde drlig generalforsamling.
Generalforsamlingen velger styre og behandler regnskap og budsjett, og tar beslutninger om sterre
vedlikeholdsarbeid og pdkostninger. Hver andel av en stemme i generalforsamlingen.

Selger har inngdtt pé vegne av Borettslaget en beldning av fellesgjeld hos Husbanken. Renten pd fellesidnet er
flytende. Det vil si at renten endres i samsvar med den generelle

renteutviklingen. Fellesl@net tilsvarer 75% av kjgpesummen for hver leilighet, basert prislisten ved salgsstart.
L&net har en Igpetid pd 30 &r, hvor de 5 forste drene er avdragsfrie. | prislisten vises hvilken rente
rentekostnadene er basert pd. Frem til felleslénet i borettslaget er opprettet er det byggeldnsrente som ligger til
grunn. Byggeldénsrenten er nevnt i prisliste. Man kan forvente at det kan ta inntil 4 méneder fra overtagelse for
fellesldnet blir utbetalt

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 3 892 500,-

KOMMENTAR FELLESGJELD

** Pliktig medlemskap i Heime. For mer informasjon vedr Heime og fellestjenester, se informasjon i
salgsdokumentasjon. Prisen for Heime er inkludert i fellesutgiftene med kr 99,- pr mnd.

1. L&net har 30 &rs Igpetid, hvor de ferste 5 drene er avdragsfrie. Utbetaling av fellesiénet kan ta opptil 4 mnd
etter overtakelse, byggeldnsrente vil ligge til grunn i perioden. (Byggeldnsrenten er normalt 2% over borettslagets
felleslén)

2. Renten pd fellesldnet er flytende. Det vil si at renten endres i samsvar med den generelle renteutviklingen, og
kan ved overtakelse veere endret fra signering av kontrakt.

3. Hver andelseier skal ved overtagelse av sin andel betale inn sin del av dokumentavgiften beregnet ut fra andel
tomteverdi, dette innbetales samtidig som kjgpesum og diverse andre omkostninger.

LANEBETINGELSER FELLESGJELD

Selger har inngdtt pé vegne av Borettslaget en beldning av fellesgjeld hos Husbanken. Renten pd fellesidnet er
flytende. Det vil si at renten endres i samsvar med den generelle renteutviklingen.
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Felleslénet tilsvarer 75% av kigpesummen for hver leilighet, basert prislisten ved salgsstart.

L&net har en Igpetid pd 30 &r, hvor de 5 ferste drene er avdragsfrie. Frem til fellesi@net i borettslaget er opprettet
er det byggeldnsrente som ligger til grunn. Renten som er lagt til grunn: Rente 4,55 % ref. prisliste fra utbygger. Man
kan forvente at det kan ta inntil 4 méneder fra overtagelse for fellesiénet blir utbetalt

Det vil bli IN ordning (individuell nedbetaling av fellesgjeld) i borettslaget, og det vil veere mulig & innbetale hele
eller deler av fellesgjelden etter overtakelse. Innskuddet betales ved overtakelse.

Det er ikke mulig & innfri fellesl&n fer innflytning. For de som gnsker & innfri hele eller deler av sin andel av
fellesgjelden pd et senere tidspunkt er det mulig. Innfrielse av fellesgjeld kan gjeres fire ganger i &ret. Pr. dags
dato er dette i mars, juni, september og desember. Minimumsbelgpet er kr 100 000,- Det er en forutsetning at
borettslaget ikke har bundet rente og at fellesldn er utbetalt.

Kostnad for etablering av IN-ordning faktureres borettslaget.

SIKRINGSFOND

Borettslaget er organisert som et selskap som er tilknyttet en sikringsordning. Sikringsordningen dekker
borettslagets tap i inntil 24 mdneder dersom noen av andelseierne ikke betaler sine

fellesutgifter. Sikringsordningen er levert av Boligbyggelagenes Finansieringsforetak. Denne avtalen er lgpende
frem til en av partene sier den opp

FORKI@PSRETT
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett. ref vedtekter som felger vedlagt.

STYREGODKJIENNELSE

Sameiet praktiserer styregodkjennelse av nye eiere. Kjgper er forpliktet til & gjennomfere handelen uavhengig av
om Kjeper pd overtakelsestidspunktet er godkjent av sameiet som ny eier. Risikoen for & bli godkjent som ny eier
pdahviler kjgper. Dersom Kjgper pd overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny eier, har kjgper dog ikke rett til
& ta eiendommen i bruk.

DYREHOLD
ngen regler vedrgrende dyrehold iht vedtekter. Borettslaget kan lage ordensregler som regulerer dette.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter folger vedlagt.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

- Vedlagte plantegning er ikke i mdlestokk og derfor kun & anse som en skisse.

- Alle illustrasjoner, tegninger og foto er kun ment & gi inntrykk av ferdig bebyggelse, og er ikke bindende for
utformingen av den endelige bebyggelsen. Det kan séledes inneholde elementer som ikke inngdér i utbyggers
leveranse, b&de nér det gjelder utvendige forhold og innredning. All informasjon er derfor gitt med forbehold om
rett for utbygger til & foreta mindre endringer.

- Det gjeres oppmerksom pd at dersom det er avvik mellom byggeteknisk beskrivelse og tegninger i
salgsdokumenter/hjemmeside, er det byggeteknisk beskrivelse og kontrakts tegninger for den aktuelle leiligheten
som gjelder. Alle modeller, perspektiver, illustrasjoner og meblerte planskisser er kun ment & gi et inntrykk av en
ferdig bebyggelse. Det kan derfor fremkomme elementer som ikke inngdr i leveransen.

- Adresse er ikke tildelt / Hillevagsveien 104, 4016 Stavanger. Endelig adresse vil bli fastsatt fer overtagelse.

RETTIGHETER/PLIKTER:

Selger har inngditt en kjgpekontrakt med Sjghagen Andeler AS org.nr. 927119331 om overtagelse av leilighetsnr.
BBB2-304 i fremtidig borettslag Borettslaget Sjghagen Borettslag 1. Selger overdrar alle rettigheter og plikter i
henhold til hovedkontrakt, slik at kjgper trer inn i denne og er bundet av disse bestemmelsene.

SJ@HAGEN BBB1 - 304
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Selger/Utbygger:

Sjehagen Andeler AS

Klubbgata 1, 4013 Stavanger.

Org. nr.: 930 470 910

Sjehagen Andeler AS har fullmakt fra Sjghagen Eiendom AS org.nr: 430 479 888 for salg av boliger, herunder
inngdelse av kjgpekontrakter. Sjphagen Eiendom AS har fullmakt fra

hjemmelshaver JM Norge AS for disponering over eiendommen.

OPPGJI?R:

Oppgjeret for hovedkontrakten gjennomferes av Dnb Eiendom AS, avd. Eiendomsoppgjar.

Oppgjeret utferes av Notar Oppgjer AS som har ansvaret for rett overfering til Dnb Eiendom AS, avd.
Eiendomsoppgjer..

VIDERESALG:

Med utbyggers samtykke kan selger videreselge sin kontrakt fer overtagelse av boligen har funnet sted. Det er
satt bestemte vilkdr for videresalget (salg av kontraktsposisjon) og oppgjeret for dette. Det presiseres at
utbetaling av mulig gevinst etter et slikt salg ikke vil foretas fer hjemmel til andel er overfort ny kjgper og
eiendommen er overskjgtet til borettslaget.

Leverandgravtaler:

HEIME

Selger har, pd& vegne av borettslaget, inngdtt bindende leveranderavtale for felles servicetjenester med Heime
Proptech AS, for & sikre gode boforhold. Kostnadene for leveransen av servicetjenester er kr. 99,- pr méned pr
boenhet. Belgpet vil bli indeksjustert fra og med overtakelse av ferste boenhet. Leverandgravtalen har en
minstetid pé 5 ér, regnet fra overtakelse av ferste bolig i byggetrinn 1, og deretter med fortlgpende forlengelse
med nye 5 dr med mindre en av partene sier opp avtalen innen 6 mdneder for utlepet av inneveerende 5 dars
periode. Utkast til leverandgravtalen ligger vedlagt prospektet, og skal anses som en del av dette.

LYSE / SMARTLY
Selger har, pd& vegne borettslaget, inngdtt avtale med Lyse om leveranse av strem, internett og basispakke med
TV kanaler mv.

FORRETNINGSFORER

Selger har pd vegne av borettslaget inngdtt bindende forretningsfereravtale med BATE med en minstetid p& 2 ér
og deretter med lppende, gjensidig oppsigelse pd 6 méneder. Kjgperne vil bli innkalt til oppstartsmete hvor styret
blir valgt, samt hvor det vil bli foretatt en gjennomgang av budsjett, vedtekter og evt. husordensregler

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har samarbeid med forskjellige foretak
som tilbyr produkter eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjersskjiema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

LEGALPANT
Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav som felger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven § 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x folketrygdens grunnbelgp.

OVERTAGELSE

Forhdnsbefaring 21.10.2026 kI 10-11
Overtagelse 11.11.2026 kil 10-11
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Kort informasjon om forh&ndskontroill:

Forhdndskontroll gjennomferes for overlevering, hvor vi sammen gdr gjennom boligen.

Eventuelle forhold som mé& utbedres fer overlevering vil bli registrert i protokollen.

Ved overlevering gdr vi gjennom eventuelle punkter fra forndndskontrollen og bekrefter at disse er utbedret eller
avklart.

Det er satt av maksimalt 1time for hver bolig.

Av hensyn til gjennomfaringen ber vi om at deltakelsen begrenses til boligkjepere og maks en ekstra person.

Kort informasjon om overlevering

Ved overlevering gjennomgdr vi boligen sammen og signerer overleveringsprotokollen.

Nokler overleveres nér vilkér for overtakelse er oppfylt.

Fra dette tidspunktet overtar dere ansvar og risiko for boligen.

Det er satt av maks 1time for hver bolig.

Av hensyn til gjennomfaringen ber vi om at deltakelsen begrenses til boligkjepere og maks en ekstra person.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
03.09.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Boligspesialisten Stavanger AS
Auglendsveien 14, 4019 STAVANGER. TLF. 400 04 600

MEGLER

Aina Trovég, Eiendomsmegler MNEF/Partner/Daglig leder
Epost: at@notar.no

Mobil: 988 09 072

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 48 500,~ (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse Kkr. 9900~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 7900, (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 17 900,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2500~ (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det ikke tegnet Boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING
Det kan ikke tegnes Boligkjeperforsikring pd salg av kontrakt

SENTRALE LOVER

Salget gjelder salg av kontraktsposisjon, ikke salg av eiendom. Kjeper trer inn i selgers allerede inngdtte avtale
med utbygger, med de rettigheter og plikter som felger av kontrakten.

Kjepesummen for kontraktsposisjonen er den verdi kjgper betaler selger for & f& tre inn i kontrakten med
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utbygger.

Kjoper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen (transportavtalen) mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av kjgpsloven og
avhendingslovens §1-1, 4. ledd. Kjgpekontrakten med utbygger, som Kjgper trer inn i, reguleres av
bustadoppferingslovens bestemmelser.

Kjeper innbetaler kigpesum for kontraktsposisjonen ved inngéelse av transportavtalen. Dersom det pd
eiendommen er forfalte delinnbetalinger som er innbetalt til utbygger, eller det er gjort betalinger for tilvalg, skal
ogsd disse belgpene innbetales ved inngdelse av transportavtalen. Hvilke belgp dette gjelder, inkl. pris pd
eventuelle tilvalg som er gjort, fremgdr av salgsoppgaven sammen med opplysninger om opprinnelig kigpesum.

Betaling for selve kontraktsposisjonen kan ikke skje med krav om pant i den eiendommen som kjgpes.

Dersom Kjgper av kontraktsposisjonen er forbruker vil innbetalt belgp for kontraktsposisjonen bli st&ende pd
meglers konto inntil eiendommen er overtatt av kjgper og skjotet er tinglyst. Der kjgper er forbruker bortfaller
betalingsplikt for kjgpesum for kontraktsposisjonen dersom utbygger ikke ferdigstiller boligen, jf. avhl. § 1-1 fjerde
ledd. Selger har intet ansvar for mangler eller forsinkelser pd utbyggers side. | slike tilfeller har kjeper fortsatt plikt
til & betale hele kjppesummen for kontraktsposisjonen. Dette gjelder selv om mangel eller forsinkelse er s&
vesentlige at den gir Kjgper rett til & heve kontrakten med utbygger.

Dersom kjoper ikke regnes som forbruker iht. bustadoppferingslova kan selger kreve at kjgper betaler hele
vederlaget, uavhengig av om utbygger ferdigstiller boligen, og uten tinglyst skjate. | slike tilfeller vil selger kreve at
hele oppgjeret utbetales ved inngdelse av transportkontrakten. Kjeper av kontraktsposisjonen vil med dette ha
den fulle risiko for kjippesummen og et eventuelt tap, dersom utbygger mot formodning ikke leverer boligen i tréd
med opprinnelig kjgpekontrakt, uten & kunne gjere krav mot selger. Det kan ikke avtales boligselgerforsikring eller
boligkjeperforsikring for dette oppdraget.

Salget folger Bustadoppferingslova. Dette innebaerer blant annet at selger er forpliktet til & stille garantier for alle
delinnbetalinger fra kjgper, samt for ferdigstillelse i henhold til kontrakt.

Alle arealer i denne presentasjon er hentet ut i fra byggetegninger. Bildene som er brukt er ment som en
illustrasjon og kan avvike fra hvordan det blir seende ut ved ferdigstillelse.

Garantistillelse:

Ved kontraktens underskrift utsteder videre selger garanti eller tilsvarende fra finansinstitusjon til megler for rett
oppfyllelse av avtalen, jf. bufl. § 12.

Frem til overtakelse skal garantien veere pd 3% av opprinnelig kjgpesum. Fra overtakelse og frem til 5 &r etter
overtakelse skal garantien dekke en sum som svarer til 5% av vederlaget.

@konomisk risiko:

Dersom Kjgper 2 er forbruker, faller pliktene hans til & betale merverdien bort dersom entreprengren ikke
ferdigstiller boligen, jf. Avhendingsloven § 1-1fjerde ledd. Kjeper 1har likevel ikke noe ansvar for mangelfull eller
forsinket levering fra selger sin side, og Kjgper 2 har plikt til & betale hele merverdien i disse tilfellene. Dette gjelder
selv om mangelen er vesentlig og gir kjgper 2 rett til & heve kontrakten med selger.

Dersom Kjgper 2 ikke er forbruker, kan partene avtale at kjgper 2 md betale vederlaget for kontraktsposisjonen
uavhengig av om entreprengren ferdigstiller boligen eller ikke. Kjgper kan i disse tilfellene kreve merverdien
utbetalt selv om Kjgper 2 enda ikke har tatt over og fétt rettsvern for boligen. Det kan gjeres krav om utbetaling
av merverdien adllerede i forbindelse med inngdelse av kontraktsposisjonen. Kjgper 2 vil altsé ha den fulle
vederlagsrisikoen for kontraktsposisjonen, ogsé dersom selgeren ikke leverer i trédd med kontrakten.

SALG AV KONTRAKTSPOSISION:
Salg av kontraktsposisjon er underlagt Avhendingslova § 1-1, pkt. 4 samt kjgpsloven.
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Aredler:

Alle arealer i denne presentasjon er mailt pd byggetegninger. Selger tar derfor forbehold om at arealer kan bli noe
endret. Det gjeres oppmerksom pd at prospektet er utarbeidet for detaljprosjekteringen er gjennomfert, slik at
det kan veere avvik pd fasadeuttrykk, illustrasjonsmateriell og plantegninger iht. endelig leveranse.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fé&r gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Opprinnelig kontrakt mellom kjgper 1og Sjghagen Andeler datert 13.03.2026, romskjema, kjigkken og
baderomstegninger, byggteknisk beskrivelse fra utbygger, plantegning, reguleringsbestemmelser, vedtekter og
utenomhusplan.

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at noen av vedleggene mangler.

BUDGIVNING

Bud skal kun inngis pd belgp for & tre inn i kontraktsposisjonen, altsd kr 357 500,-. Det vil fremgd i bdde budskjema
og budjournal hva den opprinnelige kjspesummen utgjer. Bud kan legges inn pé& nettannonsen pd "gi bud
knappen" eller gis rett til megler. Ved elektronisk budgivning sé& kan bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Megler kan ogsd kontaktes for tilsendelse av budskjema og budskjema fé&s overlevert fra megler. All budgivning
mé& foregd ved skriftlighet. Ikke nel med & ta kontakt med megler dersom det er behov for bistand for & gi bud

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart
som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle

som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Opprinnelig kontrakt mellom kjgper 1o0g Sjghagen Andeler datert
13.03.2026, romskjema, kjskken og baderomstegninger, byggteknisk
beskrivelse fra utbygger, plantegning, reguleringsbestemmelser, vedtekter
og utenomhusplan.

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle
vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets representant dersom du mener
at noen av vedleggene mangler.



Meglerforetakets org.nr: 910968955
Oppdragsnr.: 663250013
Omsetningsnr.: 663260075

Kjopekontrakt

om rett til bolig under oppfering, med tomt - prosjekt Sjohagen trinn 1

Kontraktens bestemmelser utfylles av Lov om avtalar med forbrukar om oppfering av ny bustad mm.
(bustadoppfaeringslova) av 13. juni 1997 nr. 43 og annen bakgrunnsrett. Kontrakten gjelder avtale etter lovens
§ 1, farste ledd b), avtale om bolig under oppfering og hvor avtalen ogsa omfatter rett til grunn.

1. Partene
Navn Adresse/Kontaktinfo
Sjshagen Andeler AS Klubbgata 1, 4013 Stavanger

TIf: 916 27 975 / E-post: ivar@ineoeiendom.no
heretter kalt Selger, og

Navn Adresse/Kontaktinfo
Irene Myklebust Goakvednane 2A, 4073 Randaberg

TIf: 97303050 / E-post: irmy2019@gmail.com
heretter kalt Kjgper.

2. Salgsobjekt og tilbehor

Kontrakten gjelder kjgp av andelsbolig i borettslag og hvor borettslagets tomt ligger pa gnr. 21, bnr. 1011
(ideell andel 1/1) i Stavanger kommune. Tomten er eiet.

Boligens benevnelse i prosjektet er BBB1-304.

Selger besgrger og bekoster etablering av borettslaget. Andelens endelige andelsnummer vil bli tildelt nar
registrering av borettslagsandelene i grunnboken er giennomfart, senest innen overtagelse.

Til boligen medfalger:

» Sportsbod
» Felles bruksrett til utvendige og innvendige fellesarealer

Hjemmelshaver til eiendommen er: JM Norge; org. nr. 829 350 122
Prosjektet er planlagt med ca 96 enheter, nar ferdigstilt.

Boligen leveres som angitt i kravspesifikasjoner, tegninger, prospekt mv. som Kjgper er kjient med og som
folger som vedlegg til denne kontrakt.

Kjaper er kjent med at det med kj@p av boligen medfelger et ansvar for & dekke andelens andel av de
manedlige felleskostnadene. Andelens manedlige felleskostnader er ut fra blant annet erfaringstall
stipulert til kr 16 267,00,- for farste driftsar. Kjgper er kjent med at felleskostnadene kan bli justert etter
endringer i konsumprisindeks, vedlikeholdsbehov, borettslagets egne vedtak m.m. Det tas forbehold om at
Selger kan justere felleskostnadene som fglge av endringer i budsjettpostene.

Kjoper tar folgende forbehold: Inkludert alle hvitevarer kjokken og montering. :)
Kjopesum og omkostninger
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Kjgpesummen bestar av to deler: innskudd/kontantdel og andel fellesgjeld. Kjigpesummen utgjer:

Innskudd/kontantdel kr 1457 500 ,-
Andel fellesgjeld: kr 3 892 500 ,-
Til sammen kr 5 350 000,-

Kjgpesummen er fast, og den kan ikke reguleres.

Kjaper skal betale innskudd/kontantdel i henhold til avtalt betalingsplan, jf punkt 5. Kjgper overtar fra
overtagelsen boligens andel fellesgjeld, som betjenes giennom de manedlige felleskostnadene.

I tillegg til innskudd/kontantdel ma Kjaper betale falgende omkostninger samtidig med sluttoppgjgret:

Andelskapital: kr 5000 ,-
Dok.avg. refusjon til selger: kr 10670 ,-
SK Tinglysning hjemmelsovergang: kr 545 ,-
SK Tinglysning pantedokument BRL: kr 545 .-
Omkostninger i alt kr 16 760 ,-
Innskudd/kontantdel og omkostninger, i alt kr 1474 260 ,-

Dersom Kjgper skal etablere ytterligere pant pa eiendommen palaper kr. 500,- pr. panterett. Det tas
forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

4. Selgers plikt til a stille garantier

Selger skal stille garanti jf. bustadoppferingslova § 12, straks etter avtaleinngaelse. Er det i avtalen tatt
forbehold om apning av byggelan, salg av et bestemt antall boliger eller tillatelse til igangsetting, er det
allikevel tilstrekkelig at Selger stiller garantien straks etter at forbeholdene er bortfalt. Selger skal i alle
tilfeller stille garanti fgr byggearbeidet starter.

Selger skal stille § 12 garanti fgr hele eller deler av kjigpesummen kan kreves innbetalt.

For krav som Kjgper fremsetter mot Selger for overtagelsen, skal garantien utgjere 3 % av avtalt
kjgpesum. For krav som fremsettes senere, skal garantien utgjgre 5 % av avtalt kigpesum. Garantien skal
gjelde frem til 5 ar etter overtagelsen av eiendommen.

Dersom forskuddsbetaling til Selger eller Selgers underleverandgrer kreves for
tilleggs-/endringsbestillinger, er Selger pliktig til & stille forskuddsgaranti etter bustadoppfaringslova § 47.
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5. Oppgjer

Alle innbetalinger skjer til DNB Eiendom AS, avd. Eiendomsoppgjer, heretter kalt megler, klientkonto nr.
1503 88 06553, KID: 66325001320

Oppgjeret foretas av DNB Eiendom, org.nr. 910 968 955, avd. Eiendomsoppgjar, Pb. 1600 Sentrum, 0021
Oslo. Alle opplysninger og dokumenter vedrgrende handelen vil bli oversendt til avd. Eiendomsoppgjar.
Kopi av alle innbetalinger bes sendt til innbetalinger@dnbeiendom.no. merket med oppdragsnummer
663250013 i mailens emnefelt, slik at overtagelsen ikke blir forsinket/utsatt. Husk a sladde
personopplysninger, men de siste 5 siffer i kontonr. ma fremga.

Partene gir oppgjgrsavdelingen ugjenkallelig fullmakt til a foreta endelig oppgjer etter denne kontrakt og
alle innbetalinger, dokumenter og henvendelser angaende oppgjeret skal rettes hit.

Det er avtalt fglgende oppgjersform/betalingsplan:

1) Forskuddsbetaling kr 100.000,- nar garanti jf. Buofl. §12 er stilt.

2) Restvederlaget, altsa resterende egenkapital/innskudd + omkostninger, overfgres klientkonto senest 3-
5 dager far overtagelse

Andelen tinglyses i Kjgpers navn farst ved tidspunkt for ferdigstillelse og overtagelse.

Selv om det er avtalt delinnbetaling har Kjaper rett til & holde tilbake alt vederlag inntil det er dokumentert
at det er stilt entreprengrgaranti i samsvar med bustadoppferingslova § 12.

Innskudd/kontantdel og omkostninger jf. pkt 3 gjegres opp pa falgende mate:

Delinnbetaling nar lovpalagt garanti er stilt jf. Buofl. §12: kr 100 000 ,-
Kontant innen overtagelsestidspunktet: kr 1374 260 ,-
Innskudd/kontantdel og omkostninger, i alt kr 1474 260,-

Innskudd/kontantdel med tillegg av omkostninger skal veere kreditert eiendomsmeglers klientkonto
nummer 1503 88 06553 med KID 66325001320. Kjgper skal betale i henhold til avtalt betalingsplan.
Kjgpesummen og omkostningene regnes ikke som rettidig betalt far den er innkommet/valutert pa
meglers klientkonto.

Fordeling av andelsboligens driftsutgifter og eventuelle inntekter pr. overtagelsesdato settes opp av
Kjaper og Selger. @nsker partene eiendomsmeglers bistand til dette, inngas det saerskilt avtale om det.

Selger kan ikke disponere over delinnbetalingen far det har blitt stilt bankgaranti til Kjgper jf.
bustadoppferingslova § 47. Kjgper kan kreve at Megler dokumenterer at slik sikkerhet er stilt far belgpet
utbetales. Dersom slik bankgaranti ikke blir stilt, skal delinnbetaling(er) bli stdende pa meglers klientkonto
inntil hjiemmelsdokumentet er tinglyst og sluttoppgjar finner sted. Renter opptjent pa klientkonto tilfaller
Kjgper frem til garanti jf. § 47 er stilt, eller hiemmelsdokumentet er tinglyst, forutsatt at de overstiger 1/2 R.

Kjgper og Selger samtykker til at sluttoppgjer kan foretas far hjemmelsdokument er tinglyst mot fremlagt §
47 garanti tilsvarende innskudd/kontantdel. Kjgper er ansvarlig for & formidle avtalens forutsetninger som
har betydning for overtagelse og oppgjear til sin bankforbindelse, og pase at banken tilrettelegger sine
forutsetninger til dette.

6. Heftelser

Andelen overdras til Kjgper uten pengeheftelser.

Utskrift av grunnbok for borettslagets eiendom er forelagt Kjgper. Kjaper har gjort seg kjent med denne.
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Kjaper er gjort kjent med at utskriften gjelder hele eiendommen fer sammenslaing/deling/seksjonering.
Eiendommen overskjates til Borettslaget med de tinglyste rettigheter og forpliktelser som fremgar av

grunnboken. | tillegg kan Selger tinglyse erkleeringer/bestemmelser og rettigheter som er nadvendig for
gjennomfagringen av prosjektet. Kjgper kan ikke motsette seg eller kreve prisavslag/erstatning for dette.

Ved inngaelse av denne kjgpekontrakt opplyser Selger at fglgene tinglysninger vil’kan bli foretatt:

« om kommunal rett til & ha liggende, anlegge eller vedlikeholde ledninger, kummer og lignende
installasjoner.
« bestemmelser som vedrarer borettslaget naboforhold eller forhold palagt av myndighetene

Selger bekrefter at det ikke eksisterer heftelser av noen art, herunder utlegg, utover det som
grunnboksutskriften viser. Selger forplikter seg til umiddelbart & underrette megler dersom
utleggsforretninger blir avholdt fgr hjemmelsdokument er tinglyst. Videre forplikter Selger seg til & betale
alle avgifter mv. som vedrgrer eiendommen og som er forfalt eller forfaller fgr overtagelsen.

Borettslaget skal tinglyse pant for borettslagets fellesgjeld, og innskuddsobligasjon. Kommunen har
lovbestemt pant for eiendomsskatt og enkelte eiendomsavgifter og gebyrer, jf. panteloven av 8. februar
1980 nr. 2 § 6-1.

Folgende tinglyste bestemmelser vil falge eiendommen:
02.09.2021 - Dokumentnummer: 1084692 - Utbyggingsavtale

Heftelser som ikke skal felge med eiendommen, skal slettes for Selgers regning. Megler gis fullmakt til &
innhente restgjeldsoppgave og slettebekreftelse fra panthavere til de panteretter som skal slettes i
forbindelse med oppgjaret.

Selger gir herved megler ugjenkallelig fullmakt til & innfri heftelser som fremgar av bekreftet
grunnboksutskrift/oppgjarsinstruks og som det ikke er avtalt at Kjgper skal overta.

7. Tinglysing/sikkerhet

Selger utsteder hjemmelsdokument til Kjgper for overtagelse. Hiemmelsdokumentet skal oppbevares hos
eiendomsmegler, som foretar tinglysing nar Kjgper har innbetalt fullt oppgjer, inklusive

omkostninger. Kjgper og Selger gir megler fullmakt til & pafgre eiendomsbetegnelse for dokumentet
sendes inn for tinglysing.

Selger vil utstede et pantedokument (sikringsobligasjon) til eiendomsmegler som lyder pa et belgp minst
tilsvarende den totale kjgpesummen for hele prosjektet. Pantedokumentet inneholder ogsa en
uradighetserklzering. Pantedokumentet tinglyses som en heftelse pa borettslagets eiendom, og tjener
som sikkerhet for partenes rettigheter og plikter etter avtalen.

Eiendomsmegleren skal vederlagsfritt besgrge pantedokumentet slettet nar oppgjer mellom partene er
avsluttet og hjemmelsdokumentet er tinglyst. Kjagper er gjort kjent med at dette kan ta noe tid.

All tinglysing av dokumenter pa andelens grunnboksblad skal foretas av eiendomsmegler. Dokumenter
som skal tinglyses ma snarest, og i god tid far overtagelse, overleveres eiendomsmegler i undertegnet og
tinglysingsklar stand.
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8. Selgers mangelsansvar/Kjopers reklamasjonsplikt

Det foreligger mangel ved avvik fra avtalt ytelse eller avvik fra offentligrettslige krav som beskrevet i
bustadoppferingslova § 25, ved manglende opplysninger som beskrevet i § 26 eller ved uriktige
opplysninger som beskrevet i § 27.

Foreligger det mangel, kan Kjgper gjere gjeldende slike krav som falger av bustadoppfaringslova §§ 29
flg., herunder retting av mangel, tilbakehold av kjgpesum, erstatning eller heving, pa naermere vilkar som
beskrevet i bustadoppfaringslova.

Kjgper mister retten til & gjgre mangler gjeldende dersom det ikke rettidig er sendt reklamasjon til Selger i
trad med bustadoppfgringslova § 30.

9. Endringsarbeider, tilleggsarbeider og tilvalg

Prosjektet og dets priser er basert pa at utbyggingen gjennomfares rasjonelt og med delvis
serieproduksjon i form av systematisering av tekniske Igsninger og valg av materialer. Dette gir
begrensninger for hvilke tillegg og endringer som Kjgper kan forvente a fa gjennomfart og innenfor hvilke
tidsrom disse arbeidene kan bestilles.

Kjaper vil bli invitert av Selger til eget tilvalgsmate. Selger utarbeider en tilvalgsmeny som angir
muligheter for endringer og tilleggsarbeider. Priser kan inneholde paslag til Selger for merarbeid knyttet il
administrering av tilvalg og endringer fra underleverandgrer.

Kjagper har ikke rett til & kreve endringer og tilleggsarbeider som ikke star i sammenheng med ytelser som
er avtalt, og som i omfang eller karakter skiller seg vesentlig fra den avtale ytelsen og/eller er til hinder for
rasjonell gjennomfaring av byggearbeidene. Selger er heller ikke forpliktet il & utfare endringer eller
tilleggsarbeider som vil fgre til ulempe for Selger som ikke star i forhold til Kjgpers interesse i & kreve
endringer eller tilleggsarbeider. Selger har rett til & ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger
m.v. jf. bustadoppfaringslova § 44.

Selger er uansett ikke forpliktet til & utfgre endringer eller tilleggsarbeider som vil endre vederlaget med
mer enn 15 % jf. bustadoppfaringslova § 9.

Etter igangsetting vil det gis frister for tilvalg og endringer. Inngas kjgpsavtale etter igangsetting er Kjgper
kjent med at frister for tilvalg og endringer kan vaere utgatt. Kjgper er oppfordret til a ta forbehold i
kjgpetilbudet dersom prosjektet er igangsatt, og Kjaper har krav til tilvalg/endring som Kjgper forutsetter
skal vaere mulig a fa levert av utbygger/Selger.
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10. Overtagelse
Boligen leveres innen utgangen av 4 kvartal 2026.

Selger kan kreve overtagelse inntil fire maneder fgr den avtalte fristen til & ha boligen klar til overtagelse.
Selger skal skriftlig varsle om dette minimum to maneder fagr det nye overtagelsestidspunktet. Det eksakte
overtagelsestidspunktet skal gis med minst 14 kalenderdagers skriftlig varsel. Det beregnes dagmulkt fra
det nye overtagelsestidspunktet.

Selger skal innen rimelig tid varsle Kjgper dersom det oppstar forhold som vil medfare at Selger blir
forsinket med sin utfgrelse.

Selger har rett til tilleggsfrist dersom vilkarene som nevnt i bustadoppferingslova § 11 er oppfylt.

Pavirkes utfarelsen av arbeid under kontrakten av konsekvenser av krigen i Ukraina eller force majeure
hendelser, som far betydning for fremdriften, ma Kjgper veere oppmerksom pa at det vil vaere paregnelig
at Selger vil anske & kreve forlengelse av alle frister i kontrakten, herunder frist for ferdigstillelse av
arbeidet. Dette gjelder for eksempel ved forsinket / begrenset tiilgang pa materialer. Dette gjelder ogsa
dersom utfarelse eller leveranse fra underentreprengr eller annen leverander pavirkes. Dersom Selger vil
kreve fristforlengelse som fglge av disse omstendighetene, skal Selger varsle Kjgper uten ugrunnet
opphold etter at Selger ble klar over omstendigheten som begrunner kravet. | et slikt tilfelle, oppfordres
partene til & sgke juridisk bistand. Det er videre pa Selgers egen risiko & kreve fristforlengelse eller
lignende, og det er ikke gitt at et slikt krav vil st seg. Det klare utgangspunktet er for gvrig at megler
heller ikke har en plikt til a ta stilling til saken.

Ca. 14 dager for overtagelsen kan Selger innkalle til en forhandsbefaring hvor det fgres protokoll.

Selger skal innkalle til overtagelsesforretning etter bustadoppfaringslova § 15. Selger er ansvarlig for at
det skrives protokoll fra overtagelsesforretningen, i henhold til bilag til denne kontrakt.

Kjaper svarer fra overtagelsen for alle andelsboligens utgifter og oppebaerer eventuelle inntekter.

Selger skal overlevere andelsboligen til Kjgper i ryddig og byggerengjort stand, uten leieforhold av noen
art, slik at hele andelsboligen leveres ledig for Kjgper. Boligen skal ha ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse fgr overlevering til Kjgper.

Kjgper gjeres oppmerksom pa at fellesarealene overtas samtidig med boligen pa overtagelsesdagen.
Dersom det er mangler ved fellesarealene pa overtagelsestidspunktet, og Kjgper ansker a tilbakeholde et
belap etter bustadoppfaringslovas §31 for & sikre retting/ferdigstillelse, skal dette protokollfgres pa
overtagelsesprotokollen eller p4 annen mate skriftlig varsles eiendomsmegler og Selger far
hjemmelsovergang.

Pa et senere tidspunkt enn overtagelse kan Selger innkalle styret i borettslaget for kontrollbefaring av
fellesarealene. Kjgperne skal i sa tilfelle orienteres om utfallet av kontrollbefaringen. Styrets eventuelle
konklusjoner vil kun veere veiledende for Kjgperne og gir ikke styret anledning til a frigi Kjgpernes
eventuelle tilbakeholdte belgp, uten at Kjgper skriftlig samtykker til det.

Ved overtagelse mot midlertidig brukstillatelse, er Selger forpliktet til & fremskaffe ferdigattest innen rimelig
tid og senest for midlertidig brukstillatelse er utlapt pa tid.

Dersom det gjenstar vesentlige utomhusarbeider kan megler tilrettelegge for a holde tilbake deler av
oppgjeret vis-a-vis Selger, i henhold til beregnet belgp fra uavhengig takstmann. Partene gir takstmann
fullmakt til & frigi belgpet til Selger etter at gjenstaende arbeider anmerket i protokoll er utbedret.
Kostnader til uavhengig takstmann betales av borettslaget.

Inntil hele byggeprosjektet er ferdigstilt, har Selger rett til & ha stdende anleggsmaskiner og utstyr,
eventuelle brakker m.v., samt ha staende skilt pa den solgte eiendom. Eventuelle skader som dette matte
pafgre eiendommen, skal Selger snarest utbedre.
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Risikoen for andelsboligen gar over pa Kjgper nar Kjgper har overtatt bruken av andelen med borett il
boligen. Overtar Kjaper ikke til fastsatt tid, og arsaken ligger hos ham, har Kjaper risikoen fra det
tidspunktet andelsboligen kunne veert overtatt.

Nar risikoen for andelsboligen er gatt over pa Kjaper, faller ikke Kjapers plikt til & betale kjgpesummen
bort ved at andelsboligen blir gdelagt eller skadet som faglge av en hendelse som Selger ikke svarer for.

11. Ettarsbefaring

Selger skal med rimelig frist s@rge for at det skriftlig innkalles til ettarsbefaring nar det er gatt om lag ett ar
siden overtagelsen, jf. bustadoppfgringslova § 16.

12. Selgers kontraktsbrudd

Er Selgers ytelse forsinket etter kjgpekontraktens bestemmelser sammenholdt med bustadoppfaringslova
§ 17, kan Kjgper kreve sanksjoner som naermere beskrevet i bustadoppfaringslova §§ 18 flg. Slike
sanksjoner kan veere & holde igjen hele eller deler av kjgpesummen, kreve dagmulkt, kreve erstatning
eller & heve avtalen, pa naermere vilkar i bustadoppferingslova.

13. Kjopers kontraktsbrudd

Er Kjgpers betaling eller annen medvirkning ikke oppfylt til avtalt tid eller til tidspunkt Selger kan kreve
etter bustadoppfaringslova §§ 46, 47, 50 og 51 kan Selger kreve sanksjoner som naermere beskrevet i
bustadoppferingslova §§ 56 flg. Slike sanksjoner kan veere a stanse arbeidet og kreve tilleggsvederlag,
kreve rente og erstatning for rentetap eller heve avtalen og kreve erstatning for tap, pa naermere vilkar i
bustadoppfaringslova.

Selger tar forbehold om & heve kontrakten ved Kjgpers vesentlige mislighold, selv om Kjgper har overtatt
bruken av andelsboligen og/eller hjemmelsdokumentet er tinglyst for Kjgper har oppfylt sine forpliktelser
etter kjgpekontrakten.

14. Forsikring
Kjgper ma selv tegne egen innboforsikring for Boligen fra overtagelsesdagen. Fullverdiforsikring for
eiendommen vil bli etablert av Selger pa vegne av borettslaget.

15. Avbestilling
Ved avbestilling reguleres erstatningen av bustadoppfaringslovens § 53, slik at Selger skal ha erstattet
hele sitt gkonomiske tap ved Kjapers avbestilling. Kjgper er gjort saerskilt oppmerksom pa at dette tapet —
og derved Kjgpers ansvar ved avbestilling — kan bli betydelig, bl.a. avhengig av markedsutviklingen fra

kjgpekontraktens inngaelse.

Dersom Kjgper avbestiller far vedtak om igangsetting er det avtalt at Kjgper betaler et avbestillingsgebyr
stort 5 % av kjgpesummen (innskudd/kontantdel og andel fellesgjeld). Etter denne dato gjelder § 53 i
bustadoppfaringslova.

16. Forbehold

« Kjoper tar folgende forbehold: Inkludert alle hvitevarer kjokken og montering. :)
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Selger tar ingen forbehold om igangsetting og gjennomfgring av avtalen.

Det tas forbehold om justering av eiendomsgrensene ved fradeling pa bakgrunn av krav fra offentlige
myndigheter.

Selger har rett til & gjgre mindre endringer i konstruksjon, tekniske installasjoner og materialvalg som ikke
reduserer boligens kvalitet, uten at dette gir Kjgper rett til endring av avtalt kigpesum. Er det motsetninger
mellom prospekttegninger og beskrivelser, gjelder beskrivelser foran tegninger. Det tas forbehold om
justeringer og endringer av fasader og utomhusplanen.

Selger forbeholder seg retten til & foreta ngdvendige endringer som felge av offentlige palegg eller
tilpasninger i forhold til tekniske Igsninger. Videre forbeholder Selger seg rett til 8 bestemme endelig
utforming av utomhusarealer, materialvalg og fargevalg samt innvendige og utvendige fellesarealer, uten
at Kjaper har rett til & kreve endringer av avtalt pris. Dette gir ikke Selger rett til endringer som fraviker de
beskrivelser og illustrasjonsmateriell som er vedlagt denne kontrakt pa en slik mate at Boligens standard
objektivt sett forringes eller som objektivt svekker dens bruksverdi. Selger skal sa langt det er praktisk
mulig informere Kjgper om slike endringer.

Det gjgres oppmerksom pa at frihdndstegninger, perspektiver, utomhusplan, plantegninger og bilder i
prospektet er av illustrativ karakter og inneholder derfor detaljer som farger, innredninger, mablering,
beplantning og arkitektoniske detaljer m.v. som ikke inngar i leveransen. Stiplede Igsninger/ innredninger
leveres ikke. Plantegninger og illustrasjoner som viser ulike innredningsl@sninger er ment som
illustrasjoner for mulige lgsninger. Disse Igsningene inngar ikke i standardleveransen. Tegningene i
prospektet bgr ikke benyttes som grunnlag for ngyaktig mgbelstilling, da malestokkavvik kan forekomme
ved trykking/ kopiering. Det tas forbehold om at sjakter og fgringsveier for VVS-installasjoner kan bli
endret. Entreprengren har ansvaret for oppfelging av gjeldende krav, lover og forskrifter.

Kjaper er kjent med at kjgpekontrakten ikke kan transporteres uten etter samtykke av Selger. Videre
forutsetter Selger at skjgte tinglyses pa den/de Kjgper(e) som har fatt aksept pa sitt bud. Kjgper har
anledning til & be om samtykke til transport eller direkteoverskjgting, men Selger star helt fritt til a avsla
eller akseptere en slik forespgrsel. Et eventuelt samtykke vil medfgre gebyr til Selger kr 75 000,-. Gebyret
forfaller samtidig med sluttoppgjer av boligen. Ved transport av kontrakt forutsettes det at standard
transportavtale basert pa kontraktsmal utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund benyttes. Kjgpere
som ikke regnes som forbrukere jf. loven vil ikke ha anledning til & transportere kontrakten, og vil kun ha
anledning til & videreselge jf. bustadoppfaringslova.

Kjaper er gjort spesielt oppmerksom pa at omradet er under utvikling og aksepterer de ulemper som dette
vil kunne medfgre. Byggearbeider, som blant annet bringer med seg stey, stav og redusert
fremkommelighet, m& paregnes i byggeperioden for den trinnvise utbyggingen.

Selger forbeholder seg rett til endring av prisliste uten varsel pa usolgte boliger og eventuelle
parkeringsplasser.

Selger forbeholder seg retten til a avgjere hvordan den endelige organisering av garasjeanlegget med
tilherende parkeringsplasser og boder vil bli. | pavente av at prosjektet i sin helhet er ferdigstilt, kan Selger
tinglyse midlertidige bruksretter for parkeringsplassene og bodene.

Selger forbeholder seg retten til a fordele boder og eventuelle parkeringsplasser.

Selger tar forbehold om antall andeler i borettslaget. Selger forbeholder seg ogsa retten til a foreta
endringer ved prosjektet knyttet til en eventuell deling/sammenslaing av usolgte andeler. Disse
endringene kan medfgre mindre endringer av fasaden og plassering av balkonger.

Ved besgk pa byggeplass fgr overtagelse skal kunder alltid veere i falge med en representant fra Selger.
All annen ferdsel pa byggeplassen i anleggsperioden er beheftet med hay grad av risiko og er forbudt.
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Serlige bestemmelser:

Selger er ikke ansvarlig for mangler, skjulte eller &penbare, som skyldes kjapers bruk av
eiendommen. | ett nytt bygg forventes i noen grad svinn og krymp av materialer som for eksempel
svinnriss i mur samt riss i tapet og maling ved skjgter og sammenfayninger. Selger er ikke ansvarlig
for slike forhold.

Med hver leilighet falger det med en sportsbod i parkeringskjeller. Bod er ikke isolert, temperatur og
luftfuktighet vil variere med arstider og det skal ikke lagres materialer som ikke taler klimaet som for
eksempel bilder, kleer, bagker o.l.

Arealer: Kjgper ma akseptere mindre justeringer av oppgitte arealer, samt at det kan bli foretatt
mindre endringer som fglger av palegg i forbindelse med byggetillatelse, optimalisering av sjakter,
kanaler etc. Dette utlgser ingen prisendring

Endringer og tilleggsarbeid: Eventuelle endringer, tilleggsarbeid og tidsfrister pa disse skal veere
skriftlig avtalt i tilleggskontrakt mellom valgt entreprengr og den enkelte kjgper. Ved
endringer/foresparsler gjgres det oppmerksom pa at det kommer kostnader knyttet til
prosjekteringsarbeid utarbeidelse av nye byggetegninger, og at den enkelte entreprengr har rett til
paslag pa sine kostnader for & sikre en rimelig fortjeneste pa materialer og tjenester om kreves for a
fa utfart eventuelle endringsarbeid. Entreprenegr vil for merarbeid ha et paslag pa 15% for tilvalg hos
underleverandgrer. Fakturaer fra for tilvalg/endringer vil bli sendt direkte fra underleverandgrer til
kjgper fgr overtagelse. Disse fakturaene betales ved overtagelse.

Rengjering ved overtagelse: Ved overtagelse skal eiendommen overleveres byggerengjort fra
entreprengr, dvs. Ryddet og stavsugd, men ikke utvasket.
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17. Bilag

Kjgper har fatt seg forelagt kopi av, samt har lest og gjort seg godt kjent med fglgende bilag til
naervaerende kontrakt:

» Romskjema

» Leveransebeskrivelse

» Reguleringsplan

« Gjeldende lover; Bustadoppfaringslova

» Vedtekter og husordensregler

» Budsjettforslag

« Driftsavtale Heime

« Grunnbok med kopi av tinglyste heftelser
» Plan- og fasadetegninger

« Utomhusplan

 Prisliste

» Prosjektsammendrag

» Salgsprospekt

« For bustadoppfaringslova, se lovtekst pa lovdata.no

Inneholder kontraktsdokumentene bestemmelser som strider mot hverandre skal dokumentene gjelde i
ovennevnte rekkefglge.

Tilleggsavtaler til denne kjgpekontrakt som er datert etter denne kjgpekontrakt gjelder foran
kjgpekontrakten.

Denne kontrakt er utferdiget i 3 - tre - likelydende eksemplar, hvorav partene far hvert sitt eksemplar og ett
eksemplar arkiveres hos eiendomsmegler.

Stavanger, den 12.03.2026

Selger Kjoper

Sjghagen Andeler AS Irene Myklebust
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_Gang N

Romskjema

Utvendige Skillevegger Innvendige Innvendig
Gulv vegger mot naboer skilleveger Himling dorer Elektro Annet
Trestavs Klimavegg Sparklet og Sparklet og Sparklet og Lette slette Elektriske Flis ikke mulig
hvitpigmentert utvendig. malt betong/ malt gips. malt gips/ innvendige punkter etter grunnet trinn-
eikeparkett Sparklet og gips i klasse K2 betong i farge dorer. NCS gjeldende for- lydskrav
malt gips eller NCS S0502y S0502y. skrift/TEK 17.
betong innven- Karmlist 12x58,
dig i klasse K2. spikerhull
vokses
Stue/kjokken
Utvendige Skillevegger Innvendige Innvendig
Gulv vegger mot naboer skilleveger Himling darer Elektro Oppvarming
Trestavs Klimavegg Sparklet og Sparklet og Sparklet og Lette slette Elektriske Vannbaren
hvitpigmentert utvendig. malt betong/ malt gips malt gips/ innvendige punkter etter varme med
eikeparkett Sparklet og gips i klasse K2 betong i farge darer. NCS gjeldende for- radiator
malt gips eller NCS S0502y S0502y. skrift/TEK 17
betong innven- Karmlist 12x58,
dig i klasse K2. spikerhull
vokses
Sanitser Ventilasjon Annet
Ett greps Balansert Se egen
kjskkenbatteri ventilasjon kiskkentegning
Tilluft og
avtrekk
Soverom
Utvendige Skillevegger Innvendige Innvendig
Gulv vegger mot naboer skilleveger Himling dorer Elektro Ventilasjon
Trestavs Klimavegg Sparklet og Sparklet og Sparklet og Lette slette Elektriske Balansert
hvitpigmentert  utvendig. malt betong/ malt gips malt gips/ innvendige punkter etter ventilasjon
eikeparkett Sparklet og gips i klasse K2 betong i farge derer. NCS gjeldende for- Tilluft
med tilherende  malt gips eller NCS S0502y S0502y. skrift/TEK 17.
aulvlist 8/15- betong innven- Karmlist 12x58,
45 dig i klasse K2. spikerhull
vokses
Bad
Utvendige Skillevegger Innvendige Innvendig
Gulv vegger mot naboer skilleveger Himling dorer Elektro Oppvarming
Fliser Fliser Fliser Fliser Sparklet og Lette slette Elektriske Vannbéaren
30x30cm. 20x40cm 20x40cm 20x40cm malt gips/ innvendige punkter etter gulvvarme
Alternativ i dusjsone. i dusjsone. i dusjsone, betong i farge darer. NCS gjeldende for-
starrelse i Vatromsmaling  Vatromsmaling  Vatromsmaling  NCS S0502y S0502y. skrift/TEK 17.
nedsenkning pa resten av pa resten av pa resten av Karmlist 12x58, Ved vask/tark
for dusj badet. badet. badet. spikerhull monteres to
vokses doble stikk.
Takpunkt for
lys.
Sanitzer Ventilasjon Annet
Ett greps Balansert Se egen
servantbatteri. ventilasjon tegning for
Dusjbatteri og Avtrekk baderomsmg-

garnityr. Gulv-
sluk. Vegg-
hengt toalett.
Dusjhjgrne i
herdet glass
med derer.
Uttak for
vaskemaskin

bel. Nedsenket
gulv i dusj. Kun
kondens-tor-
ketrommel kan
brukes.
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Romskjema

WwcC

Utvendige Skillevegger Innvendige Innvendig
Gulv vegger mot naboer skilleveger Himling darer Elektro Sanitaer
Trestavs Klimavegg Sparklet og Sparklet og Sparklet og Lette slette Elektriske Ett greps
hvitpigmentert utvendig. malt betong/ malt gips malt gips/ innvendige punkter etter servantbatteri.
eikeparkett Sparklet og gips i klasse K2 betong i farge darer. NCS gjeldende for- Vegghengt
malt gips eller NCS SO502y S0502y. skrift/TEK 17. toalett.
betong innven- Karmlist 12x58,  Ved vask/terk
dig i klasse K2. spikerhull monteres to
vokses doble stikk.
Takpunkt for
lys.
Ventilasjon
Balansert
ventilasjon.
Avtrekk.
Bod
Utvendige Skillevegger Innvendige Innvendig
Gulv vegger mot naboer skilleveger Himling dorer Elektro Ventilasjon
Trestavs Klimavegg Sparklet og Sparklet og Sparklet og Lette slette Elektriske Balansert
hvitpigmentert  utvendig. malt betong/ malt gips malt gips/ innvendige punkter etter ventilasjon
eikeparkett Sparklet og gips i klasse K2 betong i farge darer. NCS gjeldene og ventila-
malt gips eller NCS S0502y S0502y. forskrift sjons-
betong innven- Karmlist 12x58, aggregat
dig i klasse K2, spikerhull
vokses
Annet
Wifi punkt
Bod/Vaskerom
Utvendige Skillevegger Innvendige Innvendig
Gulv vegger mot naboer skilleveger Himling derer Elektro Oppvarming
Fliser Klimavegg Sparklet og Sparklet og Sparklet og Lette slette Elektriske Vannbaren
30x30cm. med  utvendig. vatromsmalt vatromsmalt malt gips/ innvendige punkter etter gulvvarme
sokkeilflis Sparklet og gips/ betong i gips/ betong i betong i farge darer. NCS gjeldende for-
vatromsmalt klasse K2. klasse K2. NCS SO502y S0502y. skrift/TEK 17.
gips/ betong Karmlist 12x58,  Ved vask/tork
i klasse K2 spikerhull monteres to
innvendig. vokses doble stikk.
Takpunkt for
lys.
Sanitser Ventilasjon Annet
Utslagsvask Balansert Wifi punkt,
med blande- ventilasjon Kun kondens-
batteri og ventila- torketrommel
sjons- kan brukes.
aggregat
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Romskjema

Vaskerom
Utvendige Skillevegger Innvendige Innvendig
Gulv vegger mot naboer skilleveger Himling dorer Elektro Oppvarming
Fliser Sparklet og Sparklet og Sparklet og Sparklet og Lette slette Elektriske Vannbaren
30x30cm. vatromsmalt vatromsmalt vatromsmalt malt gips/ innvendige punkter etter gulvvarme
med sokkelflis gips/ betong gips/ betong i gips/ betong i betong i farge dorer. NCS gjeldende for-
i klasse K2 klasse K2. klasse K2, NCS S0502y S0502y. skrift/TEK 17.
innvendig. Karmlist 12x58,  Ved vask/terk
spikerhufl monteres to
vokses doble stikk.
Takpunkt for
lys.
Sanitzer Ventilasjon
Utslagsvask Balansert
med blande- ventilasjon.
batteri Avtrekk.
Balkonger
Gulv Himling Elektro
28x120 mm Betong Utvendig
impregnerte stikkontakt
terrassebord og lampe
Ccu
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Byggeteknisk beskrivelse Sjghagen

Byggeteknisk beskrivelse
SJGHAGEN

Utbygger: Sjphagen AS
Arkitekt: Helen & Hard

Dato: 26.04.2024

GENERELT

Prosjektets beliggenhet er i Hillevag i Stavanger kommune, Gnr/Bnr: 21/1011.

Tomten ligger like utenfor Stavanger sentrum, med kort avstand til turomrader og kollektivtransport. Det tar 13 minutter
med kollektivtransport til Stavanger sentrum. Prosjektet bestar av 4 blokker med hgyde mellom 4 og 6 etasjer.

Bruksareal (BRA) for hele prosjektet er ca. 8800 m2 eksklusiv p-kjeller. TEK17 ligger til grunn for prosjektet.

TEGNINGER
Tegninger datert 07.09.2023 ligger til grunn for prosjektet: Reguleringsplan 2731, som en del av nasjonal arealplan-id

1103_2731.

ETASIEH@YDER

Parkeringskjeller har nettohgyde p& minimum 2,2m. Leilighetsetasjene har en hgyde pé 2,6 m. Netto etasjehgyder mé
tilpasses de tekniske feringer og andre tilstgtende konstruksjoner. Leilighet BBB1 407 vil f& en takhgyde pé 2,4 m. | leilighet
BBB1 406 vil deler av taket i stue/kjgkken vaere 2,4 m pa grunn av balkongen over. Minimum etasjehgyde etter gjeldende
forskrift. Lokale innkassinger med lavere hgyde for tekniske fgringer vil forekomme.

FORSIKRINGER
Entreprengren forsikrer bygning og tilfgrte verdier pa eiendommen frem til overlevering.

GARANTIER
Det stilles garantier for realisering av prosjektet og for reklamasjonsarbeider i garantiperioden i henhold til

Bustadoppferingslova §12. (5 ar).

EIERFORM
96 leiligheter som organiseres som Borettslag. Felles utgifter og oppgaver fordeles etter eierbrgk.

FREMDRIFT
Byggestart er avhengig av godkjenning i Stavanger kommune, Salgsstart er planlagt til 2. kvartal 2024. Byggestart antatt
innen utgangen av 4.kvartal 2024. Forventet ferdigstillelse innen utgangen av 4. kvartal 2026.

FORBEHOLD

Det tas som forbehold for realisering av prosjektet at det gis igangsettingstillatelse fra Stavanger kommune i trdd med de
gjeldende planer. Det tas forbehold om trykkfeil i denne beskrivelsen. Spesifiserte produkter eller Igsninger kan i spesielle
tilfeller endres under byggeprosessen, men da kun til en Igsning som er like god eller bedre. Mgbler som er vist pa
salgstegninger inngar ikke i leveransen. Hvis det er forskjeller mellom beskrivelse og romskjema, er det beskrivelsen som er
gieldende. Alle salgstegninger er veiledende, og det kan forekomme mindre justeringer for plassering av dgrer/vinduer,
sjakter og teknisk utstyr.

FASADER
Fasader utfares i trekledning og fasadeplater. Balkonger leveres med trekledning pa vegger. Alle beslag er i aluminium eller
tilsvarende likeverdig metall. Alle farger og materialer etter arkitektens valg. Fasader behandles iht. FDV.

UTEROM
Uteomradet pa dekket over kjeller leveres etter godkjent utomhusplan. Terrasser og balkonger leveres med impregnerte
terrassebord. Hvert bygg leveres med utvendig vannutkaster samt innvendig utslagsvask med varmt og kaldt vann for

renhold.



TAK
Det legges fallskaren isolasjon iht. gjeldende forskrifter og energikrav. Taksluker plasseres ut forskriftmessig. Overflate
tekkes iht gjeldende forskrifter.

D@RER
Inngangsdgrer til leilighetene leveres etter arkitektens anvisninger. Det leveres lasesystem etter norm/krav pa
leilighetsdg@rer og hoveddgrer.

VINDUER

Samtlige vinduer i fellesarealer leveres i tre innvendig med aluminiums beslag pa utside. Overflate etter arkitektens valg.
Vinduer i leiligheter leveres med foringer og karmer i tre/MDF malt i farge NCS $-0502y. Aluminiumsbeslag pa ytterside.
Alle vinduer leveres iht energi og lydkrav.

VEGGER

Yttervegger utfgres som standard klimavegg med dampsperre og innvendig gips. Innvendige lettvegger i leiligheter leveres i
ulike tykkelser avhengig av evt. integrert teknisk utstyr. Veggene leveres med overflater av sparklet og malt gips i klasse K2.
Se romskjema for naermere informasjon.

ETASJESKILLER
Konstruksjonen dimensjoneres i ngdvendig grad i forhold til brann, lydgjennomgang og konstruksjonsstabilitet.
P4 alle gulv utenom bad, vaskerom og vaskerom/bod leveres det parkett. Se romskjema for neermere informasjon.

Etasjeskiller mellom boenheter leveres som stedstgpte betongdekker. Trinnlydsmatter leveres pa oversiden for a
tilfredsstille lydkravene som beskrevet over. Rom med sluk leveres stgpt med lokalt fall over dekkene. Himlinger fores ned
med tilstrekkelig hayde for tekniske gjennomfgringer der det er ngdvendig.

ROMSKIEMA

Det leveres ett uttak for vaskemaskin, med dobbelt stikk for vaskemaskin og tgrketrommel. Dette plasseres pa bad eller
bod/vaskerom. Se salgstegning for plassering i den enkelte leilighet.

Balansert ventilasjon tilpasses hver enkelt leilighet. | hovedsak leveres det tilluft i oppholdsrom og avtrekk i vatrom og
kjgkken. Avvik kan forekomme.

BEPLANTNING
Utomhusarealene leveres opparbeidet iht. godkjent utomhusplan.

FELLES TRAPPER OG REPOS
Leveres i betong med trinnlydsbelegg etter arkitektens valg.

HEIS
Heisene er av typen béreheis. Hastighet > 1m/s.
Heisen leveres iht til regler om tilgjengelighet.

PARKERING

Parkering i felles anlegg for Sjghagen. Tilkomst via heis/trappehus i blokkene, eller utvendig tilkomst via dgr ved port.
Oppmerking av plasser, port med GSM-apner og sensor som apner port fra innsiden. Dgrer i parkeringsanlegg leveres som
staldgrer. Standard farge etter arkitektens valg.

Det klargjgres for montering av lader til elbil. Fgr overtakelse vil leverandgr sende ut bestillingsskjema for elbillader direkte
til kjgper.

SPORTSBOD

Alle leiligheter over 50m2 leveres med sportsbod pa minimum 5 m2. For leiligheter under 50m2 leveres sportsbod pa
minimum 2,5m2. Sportsboden er plassert i parkeringskjeller, i byggets fgrste etasje eller pd annet egnet sted i
fellesomradene.

Sportsboder utfgres enten som stalbod med tett dgr og vegger i netting for naturlig ventilasjon, eller utfgres med
skillevegger i tre med netting i gvre og nedre kant for utlufting.

Tekniske foringer i tak kan forekomme. Det er ikke anbefalt 3 lagre klzer, tekstiler papp etc. i sportsboden pga
Juftfuktigheten. Sportsboden leveres med grunnbelysning for omradet.
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INNVENDIGE D@RER
Leveres som glatte lette dgrer med malt overflate i farge NCS S0502y etter arkitektens anvisninger. Vridere i stal.

INNVENDIG LISTVERK
Gulvlist leveres i hvitpigmentert eik.
Gerikt leveres i hvitmalt i farge NCS S0502y, synlige spikerhull vokses.

MALERARBEIDER

Himlinger i stue/kjgkken og rom hvor taket ikke er nedforing for tekniske fgringer, leveres med overflate i sparklet og
hvitmaltmalt betong i farge NCS $0502y. Himlinger i byggets gverste etasje leveres med overflater i sparklet og malt gips i
farge NCS S0502y. Himlinger i rom med nedforing for teknisk installasjon leveres ferdig sparklet og hvitmalt overflate i
farge NCS S0502y. Alle malerarbeider leveres i klasse K2.

Fellesarealer sparkles og males i to strgk med lyse, tidsriktige farger.

FLISEARBEIDER

P& baderom leveres det fliser pa gulv og pa vegger i dusjsone.

Véatromsmaling pa resten av badet.

Det er nedsenket omrade for dusj med mosaikk pa gulv.

Det kan som tilvalg leveres fliser p3 hele badet. Dette blir i s3 fall avtalt direkte mellom kjgper og entreprengr.
Se romskjema for mer informasjon.

INNREDNINGER OSV. (fast montert)

KI@KKEN
Utfgrelse vil vaere i henhold til kjgkkentegning. Denne kan du fa av selger.

GARDEROBESKAP
Inngér ikke i leveransen.

BAD
Standard baderomsinnredning fra kigkkenleverandgr. Se egen tegning for bad. Denne far du av selger.
Innredninger utover denne beskrivelsen leveres ikke. Dusj / evt. glass-skillevegger er inkludert i leveransen.

wcC
Vaskeservant med tilhgrende blandebatteri fra anerkjent produsent og synlig vannias i krom.

BESKRIVELSE TEKNISKE ANLEGG

Dersom ikke annet er nevnt nedenfor skal alle leveranser og utfgrelser vaere i henhold til NS 3420. Teknisk utstyr monteres
etter leverandgrenes anvisninger og beskrivelser. | forbindelse med prosjektering vil entreprengren ivareta alle forhold
rundt brannteknikk, lyd og gvrige forhold som reguleres av lover og forskrifter.

UTRUSTNING BRANNVERN

Det leveres r@ykvarslere og godkjent brannslokkingsutstyr iht. brannkrav for hver boenhet og fellesareal, som monteres iht.
byggeforskriftene. Det installeres brannvarslingsanlegg og boligsprinkleranlegg iht. byggeforskriftene. Ngdvendig
slokkeutstyr leveres i fellesarealer iht. brannrapport.

ALARMSYSTEM
Innbruddsalarm leveres ikke.

BREDBAND

Det leveres bredband fra Lyse/Altibox. TradIgs tilkobling med wifi punkt i sikringsskap. Standard leveranse er Flexm
abonnement, og er inkludert i felleskostnader. Innvendige fellesarealer ment for varig opphold leveres med tradlgst
internett fra Altibox.

VARME OG SANITZRANLEGG

Hvor det er relevant benyttes NBIs byggedetaljer og pre- aksepterte Igsninger. Saniteeranlegg utfgres i henhold til
normalreglementet for sanitzeranlegg. Waterguard tilkoblet hovedinntak i hver leilighet. Vannledningsnettet legges som
"rgr i rer” system med rgrfordelere plassert i skap i bod eller p& bad (ved sjakt). Det gjgres oppmerksom péd at det kun kan
brukes kondenstgrketrommel. Ngdvendig frostsikring pa anlegg i parkeringskjeller leveres.



For hvert bygg leveres utslagsvask med kaldt og varmt vann for bruk av vaskebyra etc.

INSTALLASJON BAD

1 stk. sluk plassert i dusj. Nedsenket omrade for dusj.

1 dusj monteres termostatstyrt blandebatteri med temperatursperre og dusjsett, Blandebatteriet monteres i hgyde som for
dusj dersom ikke annet avtales med entreprengren pa forhand. Kombinert vann/avigp for vaskemaskin. Speil med lys
monteres pa vegg. Vaskeservant montert med underskap og ettgreps servantbatteri med temperatursperre.

Veggmontert toalett, vannsparende type. All eventuell dpen rgrfgring i vatrom utfgres med forkrommet rgrledning.

INSTALLASJON KI@KKEN
Til kipkken leveres ettgreps blandebatteri for benkmontering fra anerkjent produsent. Det monteres ngdvendige elektriske
uttak som vist pa kjpkkentegning.

UTVENDIG
Det leveres 2 stk. spylekraner for vedlikehold, plassert pa egnede steder nzer tilkomstarealer per blokk.

ELEKTRISK ANLEGG

GENERELT

El-installasjoner monteres og utfgres etter de til enhver tid gjeldende forskrifter. Ledninger monteres skjult i trekkergr i den
utstrekning det er hensiktsmessig. Sikringsskap med automatsikringer og utstyr plasseres i bod eller gang. Det utarbeides
detaljerte El-installasjonstegninger av entreprengr. Plassering av enkelte punkt kan avtales direkte med installatgr.

EL-PUNKT

Stikkontakter leveres med barnesikring. Lamper i fellesarealer og boder leveres med grunnbelysning.
Det leveres to doble stikk for vask/tgrk, montert 80cm over ferdig gulv.

Stikk ved dobbeltseng monteres med minimum 180cm mellomrom, som vist pa salgstegning.

Stikk ved kjpkkenbenk monteres 100cm over ferdig gulv. Ledninger monteres skjult i trekkergr.

RINGEAPPARAT
Det leveres ringeapparat ferdig montert.

UTVENDIG
Det leveres felles utvendige servicestikk og armaturer plassert pa egnede steder nzer tilkomstarealer og i kjeller. Det leveres

lampe og stikkontakt pa balkonger.

LUFTBEHANDLINGSANLEGG

VENTILASJON
Det skal leveres ventilasjonsanlegg med balansert ventilasjon i alle leiligheter. Det leveres slimline ventilator over komfyr.

OPPVARMING

Varmeleveranse for boligene vil veere i form av felles varmepumpe anlegg plassert i teknisk rom. Det leveres felles varmt
tappevann og varmtvann for oppvarming. Det nyttes varmergr i gulv vatrom, radiator for stue/kjgkken.

Teknisk rom blir plassert i parkerings- kjeller eller i omradet for boder. Det leveres egen maler i alle leiligheter for avlesning
av forbruk. Energianlegget er tilkoblet et felles brgnnsystem med tilhgrende vaeske/vann varmepumpe.

SPRINKLING
Boligsprinkling og ngdvendig sprinkling av parkeringskjeller, boder og innglassede balkonger.

POSTKASSER/SKILTING
Postkasser leveres og monteres etter arkitektens anvisninger. Husnummerskilt leveres og monteres ved innganger.
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FELLESAREALER FOR VARIG OPPHOLD

VENTILASJON
Egne aggregat i henhold til krav om personantall.

OPPVARMING
Varmeleveranse for fellesareal vil vaere i form av felles varmepumpe anlegg plassert i teknisk rom. Det leveres felles varmt
tappevann, gulvvarme pa vatrom, og en egen maler for avlesning av forbruk.

KIPKKEN
Utfarelse vil vaere i henhold til kjskkentegning. Det leveres med hvitevarer.

ELEKTRO
El-installasjoner monteres og utfgres etter de til enhver tid gjeldende forskrifter. Ledninger monteres skjult i trekkergr.

SANITZR

Gjestehybler leveres med vegghengte toaletter, ett-greps blandebatteri, porselenvask eller lignende. All synlig rgrfgring
leveres i krum. Fellestoalett leveres som fullverdig he-toalett. Det leveres speil over vask, sdpedispenser, toalettpapirholder
og térkepapirholder.

GULV

Gjestehybler leveres med trestavs hvitpigmentert eikeparkett. Bad i gjestehybler og felles toaletter leveres med 20x20 cm
fliser pa gulv. Fellesarealer ment for lagring som f.eks boder og delerom leveres med stedstgpt stevbundet betonggulv.
Felleshus leveres med belegg.

DRIVHUS
Prefabrikert Igsning tilpasset prosjektets stgrrelse. Monteres pa belegningsstein eller tilsvarende fast underlag. Det leveres
vannutkaster og to doble stikk.

Innredning og utstyr kjgpes inn av fellesskapet etter overtakelse.

KONTAKTPERSON
SIPHAGEN AS

v/Roy Klungtvedt
Epost: roy@ineoeiendom.no
Mobil: 971 63 999
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4010 STAVANGER Opprettet: 2025-10-24
Sighagen Selger: Stine Fredriksson Skala: Skalere til a passe (Dybdemal er eksk

Hillevagsveien 104 3 304, BBB1
4016 Stavanger

Lev. uke/ar: 24 2026

Ordrenr:

Tegningen er kun en visuel visr (C) Copyright HTH Kijokkenforum

og ikke en ordre bekreftelse.

www.hth.no
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Kunde/Leveringsadresse:

Butik:

Info:

Sola Bygg AS
Vingvegen 1,
4050 SOLA

Sighagen
Hillevagsveien 104 3 304, BBB1
4016 Stavanger

HTH Kjekken Stavanger AS
Lagardsveien 65

4010 STAVANGER
Selger: Stine Fredriksson

Model:

Tilbudsnr:

Revidert:

Opprettet:

Skala:

Lev. uke/ar: 24 2026

Stockholm

ST125842 , Tegningsnr: 1
2024-05-02, Revisionsnr: 2
2025-10-24

(Dybdemal er ekskl. fronter)
Ordrenr:

Tegningen er kun en visuel visr (C) Copyright HTH Kijokkenforum

og ikke en ordre bekreftelse.

www.hth.no
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Kunde/Leveringsadresse: Butik: Info:
Sola Bygg AS HTH Kjokken Stavanger AS Model: Glat Hvit (ny hvit)
Vingvegen 1, Lagardsveien 65 Tilbudsnr: ST125897 , Tegningsnr: 1
4050 SOLA . Revidert: 2024-04-19, Revisionsnr: 2
4010 STAVANGER Opprettet: 2025-10-27
Sighagen Selger: Stine Fredriksson Skala: Skalere til a passe (Dybdemal er eksk
Hillevagsveien 104 3 304, BBB1 Lev. uke/ar: 0 2026 Ordrenr:
4016 Stavanger Tegningen er kun en visuel visr (C) Copyright HTH Kijokkenforum
og ikke en ordre bekreftelse. www.hth.no
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Kunde/Leveringsadresse: Butik: Info:
Sola Bygg AS HTH Kjokken Stavanger AS Model: Glat Hvit (ny hvit)
Vingvegen 1, Lagardsveien 65 Tilbudsnr: ST125897 , Tegningsnr: 1
4050 SOLA . Revidert: 2024-04-19, Revisionsnr: 2

4010 STAVANGER Opprettet: 2025-10-27

Sighagen Selger: Stine Fredriksson Skala: Skalere til a passe (Dybdemal er eksk

Hillevagsveien 104 3 304, BBB1
4016 Stavanger

Lev. uker/ar: 0 2026

Tegningen er kun en visuel visr (C) Copyright HTH Kjokkenforum

og ikke en ordre bekreftelse.

Ordrenr:

www.hth.no
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Kunde/Leveringsadresse:

Butik:

Info:

Sola Bygg AS
Vingvegen 1,
4050 SOLA

Sishagen
Hillevagsveien 104 3 304, BBB1
4016 Stavanger

HTH Kjekken Stavanger AS
Lagardsveien 65

4010 STAVANGER
Selger: Stine Fredriksson

Model:

Tilbudsnr:
Revidert:
Opprettet:

Skala:

Lev. uker/ar: 0 2026

Glat Hvit (ny hvit)

ST125897 , Tegningsnr: 1
2024-04-19, Revisionsnr: 2
2025-10-27

(Dybdemal er ekskl. fronter)
Ordrenr:

Tegningen er kun en visuel visr (C) Copyright HTH Kijokkenforum

og ikke en ordre bekreftelse.

www.hth.no
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Bestemmelser for
Plan 2488P, detaljregulering for Hillevagsveien 104

Hillevag bydel
Vedtatt av Stavanger bystyret 30.09.2019 i medhold av plan- og bygningsloven § 12-12.

1. Formal
Hensikien med planen er & legge til rette for ny boligbebyggelse med tilherende funksjoner
som parkering, lekeplasser og uteopphold.

2. Fellesbestemmelser

Tilgjengelighet og kvalitet

Universell utforming skal vaere baerende kvalitetsprinsipp, og uterom, lekeplasser og
bygninger skal veere tilpasset bevegelses-, orienterings- og milighemmede.

Det skal benyttes ikke-allergenende planter i omradet. Ved utforming og utbygging av
omradene skal det legges vekt pa miljg- og ressursvennlige lgsninger og
materialvalg.

Estetisk utforming

Terrengtilpasning skal vektlegges for alle tiltak. Dette gjelder spesielt i grensesnittene
mot omréder som ikke opparbeides. Adkomstpartier skal fremheves. Alle endevegger
skal ha partier med vindusfelt. Samtlige fasader skal oppfares med tilstrekkelig
variasjon. Eventuelle levegger skal ha samme kvalitet som den gvrige bebyggelsen

og fremsta som helhetlig del av tiltaket.

Overvannshandtering
Gangareal, gatetun og grentomrader skal utformes med minst mulig andel tette flater

og starst mulig andel permeable dekker. Behov for avskjaerende grafter vurderes.
LOD tiltak skal minimum dimensjoneres for nedbor med 20 ars gjentaksintervall.
Flomveier ma dimensjoneres for minimum 100 ars gjentaksintervall. Drensvann og
takvann skal feres til infilirasjon eller apne overvannsgrefter. Der grunnforholdene er
egnet skal det anvendes infiltrasjonssandfang i veg. Fordrgyningsanlegg kan
etableres i f_SGT.

Sidelav?7 Reguleringsbestemmelser for Hillevagsveien 104 PlaniD 2488P
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3. Krav til byggetillatelse

Sammen med ferste rammesgknad skal det foreligge en formingsveileder for hele
planomradet som fastsetter krav til utforming av bebyggelse og de viktigste elementene i
fellesarealer og offentlige uterom. Dette gjelder materialvalg (hovedmaterialer og
supplerende materialer), fargesetting, inngangspartier, vindustyper, balkonger med og
uten innglassing, tak med og uten vegetasjon, steyskjermer og belysning.

e Utomhusplan

For hvert byggetrinn skal det sammen med rammesgknad foreligge utomhusplan i
maélestokk 1:200 over alle fellesareal, offentlige areal og andre ubebygde deler av
byggetrinnet.

Utomhusplanen skal vise nytt og eksisterende terreng, ev. murer, atkomstsituasjon,
trapper, gangveier, oppstillingsplasser for brannbiler og andre kjgresterke flater,
materialbruk, beplantning, belysning, lekeutstyr, mgblering, sykkelparkering og andre
faste elementer. Opparbeidingen skal veere i samsvar med norm for utomhusanlegg i
Ser-Rogaland.

Utomhusplanen skal ogsa redegjere for overvannshandtering og det skal foreligge
dokumentasjon pa at planomradet samlet oppnar en blagrgnn-faktor pa minimum 0,6.

o Stoy

Sammen med byggesgknad skal det felge dokumentasjon for stgyforhold og nedvendige
avbgtende tiltak (stayskjerm/fasadetiltak). Staytiltakene skal sikre innendars steyniva iht.
byggeforskriftene og uteoppholdsarealer med stgyniva under 65 Lden, jf. T-1442.

Alle boenheter skal ha minimum ett soverom med vindu mot stille side. Boenheter med
stayniva ved fasade over Lden 55dB, skal ogséa ha fasade med stgyniva under disse
grensene.

Balkonger tillates innglasset for 4 oppna tilfredsstillende grenseverdier fra vegstoy.
Innglassing skal inngé i byggeswknaden.

e Anleggsperiode

Sammen med sgknad om igangsettingstillatelse skal det legges ved en anleggsplan.
Planen skal bl.a. vise midlertidige og permanente omlegginger av trafikkmeanster,
adkomster, varelevering, sykkel- og gangforbindelser. Planen skal vise hvordan
trafikksikkerheten for gadende og syklende er ivaretatt, og skal beskrive avbatende tiltak.

For sanerings-, bygge- og anleggsperioden gjelder retningslinjene for stay i kapittel 4, i T-
1442,

¢ Massehandteringsplan

Ved masseoverskudd skal det redegjares for behandlingen av dette. Overskuddsmasser
skal benyttes pa en samfunnsnyttig mate. Negative konsekvenser av massehandteringen
skal reduseres.

Side2av7 Reguleringsbestemmelser for Hillevagsveien 104 PlanID 2488P
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4. Bebyggelse og anlegg

4.1 Blokkbebyggelse (felt BBB1-4)
Innenfor omradene BBB1-BBB4 skal det oppfares boligblokker. Parkering skal i all

hovedsak lgses under terreng innenfor bestemmelsesomrader (#1). All
boligbebyggelse skal veere tilrettelagt for vannbaren varme.

s Grad av utnytting
Innenfor BB1-BB4 kan det etableres maksimalt 95 boenheter, og i alt 11 200 m? BRA.

Utbyggingen kan skje i to trinn (se vedlegg pkt.1) med falgende utbygging:

Felt — trinn 1 Maks BRA Felt—trinn 2 Maks BRA
BBB1 3 600 m? BBB3 4 100 m?
BBB2 1900 m?* BBB4 1600 m*
Sum 5 500 m? Sum 5700 m?

Parkeringsanlegget i underetasjen regnes ikke med i utnyttelsen, jf. § 6.1.
Parkeringsanlegg kan omfatte parkeringsplasser til bil og sykkel, boder og tekniske
rom.

Minimum 40 % av boenhetene skal vaere over 80 m2. Maksimalt 20 % av boenheter i
planen kan vaere mindre enn 55 m? BRA. Ingen leilighet kan vaere under 40 m?.
Ensidig nord- eller gstvendte boenheter er ikke tillatt.

e Parkering
Per boenhet skal det etableres 3 sykkelplasser. 5 % av plassene skal veere
overdekket og i tilknytning til inngangssoner. @vrige sykkelplasser skal vaere i
parkeringsanlegget.

Per boenhet skal det etableres maksimalt 1,0 bilparkeringsplass i parkeringsanlegg,
hvorav 0,9 til individuell beboerparkering og 0,1 til gjesteparkering. Samlet skal
minimum 5 % av parkeringsplassene vaere dimensjonert for HC parkering og
minimum 10 % av parkeringsplassene vaere tilrettelagt med lademuligheter for elbil.
HC-parkering skal ha mulighet for & lade elektrisk.

e [Funksjons- og kvalitetskrav
Bebyggelsen skal oppfagres med flate tak. Heistarn, trappehus og rekkverk tillates a
bryte maksimalhgyder inntil 2,8 m og kan flukte med fasadeliv i nord. @vrige tekniske
installasjoner (ventilasjon osv.) skal ligge tilbaketrukket minst 1,5 m fra gesims.

Blokkbebyggelsens fasader skal utfgres med minimum to typer hovedmaterialer, ulike
i farge og taktilitet, som sikrer variasjon i arkitektonisk uttrykket.

Synlige fasader av sokkel skal formgis i samme materialuttrykk og harmonere med
avrige bygningsvolum. Vegetasjon kan nyttes som tildekking. Ved bruk av vegetasjon
ma det sikres tilstrekkelig vekstforhold (lys, vann, jord).

PlanID 2488P
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Balkonger kan innglasses. Ved innglassing pa BBB2-4 skal 0,5 m over balkonggulv
ha tett materialitet. P4 BBB1 skal inntil 10% av balkongens lengde besta av tette eller
delvis tette flater. Tette flater skal samsvare med bebyggelsens og balkongenes
gvrige utforming og vaere et estetisk bidrag i det arkitektoniske helhetsuttrykket.

Takterrasser tillates. Eventuelle rekkverk skal ligge innenfor gesims/parapet.
Terrasser pa bakkeniva skal ha permeabelt dekke og underlag néar disse ikke er
underbygget.

Hovedinnganger skal veere vendt mot felles lekeareal/uteoppholdsareal.

e BBB1
Bebyggelsen kan vaere i fire boligetasjer og en under-/sokkeletasje. Under-
/sokkeletasjen skal brukes til boder og fellesfunksjoner for bebyggelsen (eksempelvis
felles kjgkken, oppholdsrom, gjesterom, gjestehybel).

e BBB2

Bebyggelsen kan fares opp i fem boligetasjer. Balkonger kan krage mot sgr inntil 2,5
m utover byggegrense. | tillegg til hovedinngang fra gardsrom skal det ogsa vaere
inngangsparti fra f_SGT.

e BBB3

Bebyggelsen kan fores opp i seks boligetasjer. Balkonger kan krage mot ser inntil 2,5
m utover byggegrense. | tillegg til hovedinngang fra gardsrom skal det ogsa vaere
inngangsparti fra f_SGT.

e BBB4

Bebyggelsen kan fgres opp i fire boligetasjer. Balkonger kan krage mot ser inntil 2,0
m utover byggegrense. Mot naboeiendom i ost skal det opparbeides stattemur for 4
ta opp terrengforskjell.

4.2 Energianlegg

O_BE disponeres til ny nettstasjon. Fasader og tak skal gis en estetisk god utforming som
harmonerer med omgivelsene og gvrig materialbruk. Tak pa nettstasjon kan benyttes som
del av f_BUT1. Nettstasjonen ma vzere etablert pa bakkeniva, ha tilfredsstillende
ventilasjonsforhold og direkte kjgreadkomst fra o_SKV.

4.3 Renovasjon

F_BRE skal tilrettelegges for nedgravde avfallsbeholdere. Lasningen skal ha en estetisk god
utforming. Areal som ikke benyttes innenfor omradet skal plantes til eller ha permeabelt
dekke.

Side 4 av?7 Reguleringsbestemmelser for Hillevagsveien 104 PlaniD 2488P
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4.5 Uteoppholdsareal

F_BUT1-2 er felles for boenhetene i planomradet. Arealene skal opparbeides med
beplantning, gangforbindelser og elementer for opphold eller lek. Mellom f_BUT1-2 og f_SGT
skal det opparbeides bakke eller trapp for & ta opp heydeforskjeller. Bakke skal veere
opparbeidet med sklisikkert dekke.

4.6 Lekeplasser

Offentlig kvartalslekeplass, o_BLK1, skal opparbeides med anlegg for lek, opphold,
beplantning og gangforbindelser. Omradet skal utformes for & vaere en utvidelse av
parkomradet i sor.

Sandlekeplassene f_BLK2-3 er felles for boenhetene i planomradet. Arealene skal
opparbeides med anlegg og utstyr iht. kommunens norm, sittegrupper og gangforbindelser.

5. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

5.1 Kjereveg SKV
Adkomstvei o_SKV skal opparbeides iht. kommunalteknisk veinorm.

5.2 Fortau, SF

Fortau o_SF skal opparbeides etter kommunalteknisk veinorm.

5.3 Gatetun, SGT

Gatetun, f_SGT1 er felles for boenhetene i omradet. Arealet skal opparbeides med gangfelt,
grenne plantefelt og sykkelparkering. Dekket skal veere permeabelt. Ved f BRE og o_BE
skal opparbeidingen tilpasses bruken som hhv. snuhammer og tilkomst til trafo.

5.4 Annen veggrunn — grontareal, SVG

Arealet er felles for BBB1. Arealet skal ha variert vegetasjon.

6. Bestemmelsesomrader

6.1 Parkeringsanlegg

Innenfor omrader markert #1 kan det etableres parkeringsanlegg pa inntil 3400 m2 BRA.
Anlegget skal dimensjoneres for & téle den regulerte arealbruken, dvs. jordoverdekning og
vekstlag pa 0,5-1,2 m, samt akseltrykk iht. de enhver tid gjeldende krav.

SideSav?7 Reguleringsbestemmelser for Hillevagsveien 104 PlanID 2488P
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6.2 Tilkomstvei

Veianlegg markert med # 2 kan bare brukes inntil annen tilkomst til kvartalet er opparbeidet
via Hillevagsveien. Nar ny tilkomst er opparbeidet skal vegen saneres slik at kjgring mot ast
til Sjghagen ikke er mulig. Det tillates ikke okt trafikk pa veien ut over dagens bruk og den
bruk som ligger i dette planforslaget.

7. Rekkefalgekrav

7.1 For igangsettingstillatelse

1. Miljgtekniske grunnundersekelser skal vaere gjennomfert og eventuelle tiltak beskrevet,
etter riving og innen igangsettingstillatelse for grunnarbeider kan gis.

2. Forigangsetting tillates skal undergang Bergsagelveien/ Sandvikveien vaere sikret
opparbeidet.

3. Ferigangsetting tillates, skal det for hvert trinn foreligge godkjent utomhusplan, og plan
for handtering av overvann. Slike planer skal ogsa omfatte handtering av overvann i
anleggsfasen.

7.2 Feor bebyggelse tas i bruk

1. Fer brukstillatelse gis, skal oppheyet miljgkryss i trafikkarealene mellom Sjghagen og
Gandsbakken vaere ferdig opparbeidet etter detaljplaner godkjent av kommunen.
lllustrasjon datert 28.03.2019 (Se vedlegg, pkt. 2) skal legges til grunn for de tekniske
planene. Detaljering og materialitet skal fremheve gangforbindelsen fra Gandsbakken
mot Kvaleberg skole og prioritere gaende foran kjgrende inn til o_SKV. Krysset skal vaere
intensivbelyst.

2. Fer brukstillatelse gis, skal snuhammer i Krakebergveien og andre tiltak som forsterker

den gr@nne forbindelsen mellom Eikeberget og Sommerro (tiltak f i kommunedelplanen

for Hillevag), veere opparbeidet. Opparbeidelsen skal skje etter detaljplaner godkjent av
kommunen.

Nettstasjon med kabelnett ma vaere satt i drift for innflytting i ny bebyggelse.

Innen brukstillatelse gis skal tiltak for handtering av overvann veere ferdig opparbeidet.

5. Faor brukstillatelse gis til ferste byggetrinn, skal offentlig og privat infrastruktur,
sandlekeplass samt minimum 1 daa kvartalslek vaere ferdig opparbeidet.

6. Far brukstillatelse gis andre byggetrinn skal kvartalslekeplass vaere ferdig opparbeidet.

Bl
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Vedlegg

1. Byggetrinn med midlertidig tilkomst mot gst
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Vedtekter

for Sjphagen 1 borettslag org nr ....................

vedtatt pa stiftelsesmgtet den 25.04.2024, sist endret den....

1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal

Sjshagen 1 borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom
(borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

Borettslaget ligger i Stavanger kommune og har forretningskontor i Stavanger kommune.

Borettslagets ligger innenfor et omrade hvor det skal feres opp ytterligere boligblokker organisert i eget borettslag
(Sighagen 2 borettslag) og hvor det vil veere felles eiendommer som skal eies i fellesskap mellom disse. Dette vil

organiseres, eies og driftes i eget fellessameie (forelgpig benevnte Sjghagen felles sameie) Vedtekter til dette sameiet vil
folge som vedlegg til borettslaget sine vedtekter nar dette sameiet er etablert.

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere

(1) Andelene skal veere pa kroner 10 000,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en
andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil tjue prosent av andelene i borettslaget i
samsvar med borettslagslovens & 4-2 (1). Det samme gjelder seiskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av
staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngdtt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om 3 skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) | tillegg har utbygger, leie-eie-selskap eller annen sammenslutning med samfunnsnyttig formal og arbeidsgivere som skal
leie ut bolig til sine ansatte rett til 3 eie det antall leiligheter som til enhver tid fglger av borettslagsloven § 4-3 eller

tilsvarende bestemmelse som apner for slikt eierskap.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke bor i
boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til 4 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli
gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i
strid med punkt 2 i vedtektene.
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(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen senest 20
dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til
a erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader til ny
andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til 3 erverve andelen.

5. Parkering

(1) En andelseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en
parkeringsplass andelseieren disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det
foreligger en saklig grunn.

Kostnader til etablering og vedlikehold av ladepunkt, og strgm dekkes av den enkelte andelseier.

(2) Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen andelseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten
gjelder bare dersom beboeren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i borettslaget. Retten til a
bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Dersom andelseieren som pélegges & bytte fra
seg en parkeringsplass har anlagt lader for billading p3 parkeringsplassen som ma byttes, og tilsvarende ikke finnes pa den
plass han mottar, er den rettighetshaveren som utlgser byttet ansvarlig for 3 besgrge og bekoste at anlegg for billading ogsa
kiargjgres pa denne. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet
til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige
andelseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endringen.

(3) Fordeling av p-plasser

Enerett til bruk av parkeringsplasser fglger av vedlegg 2 til disse vedtektene.

Andelseiere som har kjgpt parkering skal betale % del mer pa kostnader knyttet til parkeringsanlegg enn de som ikke har
parkering.

Parkeringsplasser andelseier(e) disponerer kan kun leie ut til andre andelseiere innenfor borettslaget. Hvor andelseiere har
kigpt parkeringsplass kan rettighetene kun selges videre til andre andelseiere i borettslaget. Kart med fordeling ma da
oppdateres.

Sjshagen 2 borettslag har tinglyst rett til et vist antall parkeringsplasser i Sjghagen 1 borettslag sitt anlegg. Sjghagen 2
borettslag skal betale driftskostnader pa disse p til borettslaget pa lik linje med de tilenhver tid gjeldene belgp som
belastes pr parkeringsplass. Denne retten skal tinglyses og Sjshagen 1 borettslag forplikter seg til & samtykke til dette.

4, Borett og bruksoverlating
4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig
brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

{2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig méate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning giennomfgre tiltak pd eiendommen som er ngdvendige pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Alle endringer pa fasade og fellesareal krever skriftlig sgknad til styret og skal godkjennes av styret eller
generalforsamlingen for arbeidet iverksettes. Dette gjelder for alle endringer, herunder montering av varmepumpe,
parabolantenne, markiser, solskjerming o.l. Styret kan sette fgringer for utfgrelsen. Andelseier er ansvarlig for a sgke om
godkjenning fra kommunen hvor dette pakreves.

(6) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Dyrehold skal ikke vaere til ungdig sjenanse for de andre
beboerne.
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4-2 Bruksoverlating

{1) Andelseieren kan ikke overlate bruken av hele boligen til andre i inntil 30 dggn i aret. Styret skal orienteres
skriftlig om alle leieforhold. Overlating av hele boligen til andre ut over 30 dggn i dret krever godkjenning fra
styret.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre
tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3
andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom
brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet
fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

{3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
4-3 Forkjgpsrett
(1) Det erikke forkjgpsrett i borettslaget

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og
vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,

varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for opp stakning og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til og fra egen
vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

{5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks 4 sende
melding til borettslaget.
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(7) Borettslaget og andre andeiseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine,
jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sé langt plikten ikke ligger pé andelseierne.
Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden falger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like.
Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner giennom boligen dersom det ikke er il vesentlig ulempe for
andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av isolerglass, og
ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon
eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal giennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller

annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-
18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge vedkommende &
selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til 3 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er

andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere,
kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13,

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver méned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méneds skriftlig varsel.
Felleskostnader fordeles i utgangspunktet med grunnlag i brgk, med unntak av kostnader til Tv/internett som fordeles med

lik andel. Kostnader til parkerings og bodanlegg fordeles med med en brgk hvor de som ikke har parkering betaler )% og de
som har parkering betaler 1 del.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid gjeldende forsinkelsesrente
etter lovav 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet
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For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle andre
heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp p3 tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gijennomfart.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer med to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og
varamediem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved szrskilt valg. Styret velger
nestieder blant sine mediemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle
avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve
at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn
halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. 3 gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vzert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. saig eller kjgp av fast eiendom,

4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg pkonomisk ansvar eller utlegg for laget
pé mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.
9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som
til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandiet.
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9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue dager.
Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager.

(3) l innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter borettslagsloven eller
vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt
krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 {1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mptelederen
skal s@rge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen,
men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er
bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med
mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som fér flest

stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgj@res ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der medlemmet selv eller
naerstiende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg
selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om

palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om det de i
forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.
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10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 8 gi visse andelseiere eller
andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller faget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer.

(2) Det kan ikke gjeres endringer i 2-1 (4), 3-1 (2} eller denne bestemmelse uten samtykke fra den type andelseiere angitt i
2-1(4).

11-2 Forholdet til borettslovene

For s3 vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39.
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LEVERANDO@RAVTALE FOR
LEVERANSE AV FELLES SERVICTJENESTER

Denne avtale ("Avtalen”) er inngdtt mellom:

(1) Heime Proptech AS (org.nr. 926 488 988) (Tjenesteleveranderen);
(2) Sjshagen Andeler AS (org.nr. 930 470 910) (Utbygger), og
(3) Borettslaget Sjghagen Borettslag 1

(Tjenesteleveranderen, Utbygger og borettslaget er heretter referert til som en Part og i fellesskap
som Partene).

1. BAKGRUNN OG FORMAL

Tjenesteleveranderen er leverander av et tjenesteprogram med titherende teknologi for
tilrettelegging av deling- og fellesskapslgsninger, med formdl & skape dynamiske og bedre
nabolag, muliggjere deletjenster og legge til rette for fellesskap og sosial omgang.

Borettslaget bestir av inntil 46 andeler pad eiendommen med gnr. [=] bnr. [=] for. [=] i
Stavanger kommune (Boligprosjektet). Boligprosjektet skal oppfares i regi av Utbygger.
Under utbyggingen skal Utbygger se til at Boligprosjektet tilrettelegges for felles aktiviteter
og servicefunksjoner som skal ytes til beboerne i Borettslaget, bla. ved leveranser fra
Tjenesteleveranderen.

Avtalens formdl er sarlig 4 sikre en god og omfattende leveranse av basistjenester /
servicefunksjoner til beboerne i Borettslaget, og sikre at alle beboerne dekker sin andel av
kostnadene forbundet med leveranse av disse basistjenestene / servicefunksjonene. Videre
skal denne leveranderavtalen legge til rette for at det over tid kan avtales endringer i
basistjenestene / servicefunksjonene pa en enkel mate, og som sikrer at slike endringer blir
bindende bade for Tjenesteleveranderen og samtlige andelseiere i borettslaget, slik at alle
eiere / beboere i borettslaget til enhver tid dekker sin andel av kostnadene forbundet med
basistjenestene / servicefunksjonene. Beboernes dekning av sin andel av kostnadene kalles
inn sammen med felleskostnadene i borettslaget, slik at Tjenesteleverandgren utsteder
faktura direkte til borettslaget (gjelder leveranser i fase 2, se punkt 2.3 nedenfor).

Partene er enige om at Tjenesteleverandsren skal yte slike tjenester til Utbygger under
utbyggingen / markedsferingen av Boligprosjektet som regulert i punkt 2.2 nedenfor. Videre
er Partene enige om at Tjenesteleveranderen skal levere slike tjenester til borettslaget etter
ferdigstillelse av Boligprosjektet som beskrevet under punkt 2.3 nedenfor.
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2.1

2.2

2.3

| Sidez2avs

TJENESTER, LEVERANSER MV.

Generelt

Tjenesteleveranderen skal levere tjenester i to faser. Leveranser i den forste fasen skal leveres
under utbyggingen, markedsfering og salg av enheter i Boligprosjektet (Fase 1). Disse
tjenestene leveres til, og skal betales av, Utbygger.

Den andre fasen av Tjenesteleverandorens leveranse omfatter de tjenester som skal ytes til
beboerne i borettslaget fra og med innflytting av den enkelte andel og ut Avtaleperioden,
som definert i punkt 5 nedenfor (Fase 2). Disse tjenestene fakturers borettslaget.

Neermere om leveranseri Fase 1

I Fase 1 skal Tjenesteleveranderen utfere / levere folgende:

@) Avholde oppstartsmgte hvor det kartlegges en neermere plan for tjenestetilbudet
som skal ytes til beboerne i borettslaget, bl.a. slik at dette kan beskrives naermere i
salgsdokumentasjonen;

(b) Utforme en skreddersydd plattform med tjenestetilbud for beboerne i borettslaget

basert pa relevant tjenestetilbud i omradet, med forslag til leveranderer av lokale
tjenestetilbud, s& som eksempelvis vaskehjelp, hjemmehjelp og bildelingsaktarer
mv. Utbygger skal godkjenne Tjenesteleveranderens forslag til leverandgrer;

(9] Avholde kick off med valgt eiendomsmegler hvor Tjenesteleveranderen/megler
gjennomgér hvordan Tjenesteleveranderens tjenester kan kommuniseres til
interessenter / kjgpere.

(d) Utbygger, og eventuelle tredjeparter som bistir Utbygger i forbindelse med
utbygging og salg av enheter i Boligprosjektet, skal ha rett til & bruke
Tjenesteyterens markedsferingsprodukter, herunder markedsferingsprodukter

tilknyttet delerom, aktivitetsplaner, nettportaler og nettsider mv.;

(e) Levere "Heime-skjerm" som henges opp i felleslokalet i borettslaget senest innen
ferdigstillelsen av utbyggingen, hvor beboere kan fi oversikt som over f.eks.
aktiviteter, meldinger fra styret, vermeldinger og kollektivtider (skjermens
innhold skreddersys for borettslaget). Skjermen eies og driftes av
Tjenesteleveranderen.; og

4] Identifisere kjspere som typisk kan fungere som gledesspredere / servicepersoner
som vil pata seg & planlegge og gjennomfere aktiviteter, webinarer, fysisk
onboarding og tilrettelegger for utleie av fellesarealer til slikt formal mv., for
beboerne i borettsalget.

Narmere om Fase 2

I Fase 2 skal Tjenesteleverandgren levere folgende tjenester ("Fellestjenester”) til beboerne
i borettslaget:

(@) Drift av Heime plattformen og gi beboere tilgang
(b) Serge for at borettslaget har et oppdatert tilbud pa leveranser fra eksterne
leveranderer;
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() Motivere beboere til a: (i) skape og opprettholde et fungerende virtuelt delerom,
(ii) opprette felles aktiviteter, og (iii) bruke Heime-appen.

(d) Arrangere to aktiviteter i fellesarealene i borettslaget for beboerne i forbindelse
med overtakelse.
(e) Drifte "Heime-skjermen" som nevnt i punkt 2.2 (f).

Tjenesteleveranderen vil markedsfere sine tjenester og se til at beboerne far oversikt over
det til enhver tid gjeldende tilbud av tjenester.

VEDERLAG

Vederlag for Fase 1
For tjenestene i Fase 1 skal Utbygger betalt til Tjenesteleveranderen et fast vederlag pa kr
200.000,- eks mva.

Av vederlaget skal kr. 60 000 (eks. mva) betales til Tjenesteleveranderen innen 14 dager etter
signering av denne Avtalen.

Resterende belap, kr. 140 0oo (eks. mva), skal betales innen 14 dager etter at Utbygger har
besluttet oppstart utbygging av Boligprosjektet, og det foreligger rammetillatelse.

Vederlag for Fase 2

For tjenestene i Fase 2, péloper et manedlig vederlag pr. andel i borettslaget fra og med
datoen fra ferdigstillelse og innflytting for den enkelte andel:

e Kr 99,- inkl. mva pr mnd. pr. ferdigstilt og innflyttet boligseksjon

Vederlaget skal justeres arlig med gkning i konsumprisindeksen (KPI). Endringen skjer 31.
desember hvert ar, med basis i endring i indeks fra oktober foregdende &r til oktober
innevarende dr. Forste justering skal skje ved forste arsskiftet etter at den forste leilighet
ble overtatt, og da med basis i indeksen pr. oppstart av Fase 2.

Hver av partene kan, hvert 10 ar (regnet fra oppstart av driften), kreve at vederlaget for
Fellestjenester skal justeres til markedspris. Videre kan det bli avtalt endringer i vederlaget
ifbm. endringer i innholdet i tjenestene under Fase 2 (se punkt 4 nedenfor).

Faktura for tjenestene som leveres i Fase 2 faktureres borettslaget manedlig.

Ved forsinket betaling paleper forsinkelsesrente i henhold til forsinkelsesrentelovens
bestemmelser. Ved vesentlig betalingsmislighold kan den aktuelle andelseier / beboer
nektes tilgang til Fellestjenestene, likevel slik at andelseiernes betalingsforpliktelse ikke

oppharer.
ENDRING AV INNHOLDET 1 / OMFANGET AV FELLESTJENESTER

Driften i fellesarealene i borettslaget skal til enhver tid veere tilgjengelig for leveranse av de
Fellestjenester som inngdr i Fase 2.
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Partene er innforstatt med at behovet og ensket om innholdet i Fellestjenestene i Fase 2 kan
endres over tid. For & sikre at slike endringer blir enhetlig og gjeldende for samtlige
andelseiere / beboere, kan styret i borettslaget og Tjenesteleverandgren til enhver tid avtale
endringer i innholdet i tjenestene under Fase 2 og, i sammenheng med justering av
innholdet i tjenestene; avtale justering av vederlaget for Fellestjenestene, ref. styrets
oppgaver regulert i eierseksjonsloven § 57.

Ved avtale om endringer i Fellestjenester skal folgende gjelde som begrensning for hva styret
kan avtale pa vegne av borettslaget:

¢ Atendringene i leveranse av Fellestjenestene ikke medforer en gkning av vederlaget
pa mer enn 20 % pr. ar.
e At endringene i Fellestjenestene ikke er av vesentlig karakter.

Dersom endringene overskrider nevnte begrensninger, skal styret se til at forslaget til
endringer forelegges drsmgtet for beslutning.

AVTALENS VARIGHET

Avtalen lgper fra signering til og med den dato som faller tre ar etter innflytting av den forste
eierseksjonen (Avtaleperioden). Avtalen kan ikke sies opp i Avtaleperioden.

Deretter forlenges Avtalen med faste nye perioder pa tre &r om gangen, pa samme vilkar,
med mindre en av Partene sier opp avtalen innen 6 maneder for utlopet av den aktuelle 3
ars perioden.

Selv om avtalen er uoppsigelig kan den heves dersom det foreligger vesentlig mislighold fra
en av Partene. Ved mislighold som ikke medforer heving, gjelder alminnelige
misligholdsbefayelser som prisavslag, erstatning mv.

OVERDRAGELSE AV RETTIGHETER OG PLIKTER

Tjenesteleveranderen star fritt til & overdra sine rettigheter og plikter etter Avtalen til
selskaper i samme konsern eller til tredjemenn. Dersom overdragelsen skjer til tredjemann,
kan overdragelsen ikke gjennomfores for etter 30 dager etter at borettslaget har blitt varslet,
og gitt mulighet til & uttale seg om overdragelsen.

Borettslaget er forpliktet til & forsikre seg om at eventuelle leietakere, beboere eller lignende
overholder bestemmelsene Avtalen.

TINGLYSING

Denne avtalen, eller utdrag av denne, kan tinglyses pd hver andel i borettslaget, og
andelseier gir ved sin signatur pa denne avtale samtykke til slik tinglysning. Utgifter ved
tinglysing dekkes Tjenesteleveranderen.
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Signatur:
Navn:
Tittel:

Signatur:
Navn:
Tittel:

Dato:

| Sidesavs

For Heime Proptech AS

Vetle Isdal Bringsjord
Styrets leder

For Sjehagen Andeler AS

Ivar Isdal
Styrets leder

Signatur:
Navn:
Tittel:
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr 11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 22-0M3/26
Adresse: Sjghagen BBB1- 304, 4016 STAVANGER, gnr. 21,
bnr. 10711 Stavanger kommune.

Salgsoppgavedato: 03.09.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Aina Trovdg
TIf: 988 09 072
Epost: at@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






