Jordbaervegen 31 CI10l1

MOLDE

Prisantydning Kr. 3 500 000,- Boligtype Eierleilighet BRA-i/BRA Total 91/91 kvm NOTAR.NO
Megler Frank Fylling TIf 911 49 707
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6421 MOLDE
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Kr 88 590,-
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Eierleilighet
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2

1

Fannestrandvegen 49 B

6415 MOLDE

Jordbaervegen 31 CI101

Arglia- 3-roms leilighet med god planlgsning, god
standard og stor terrasse. Garasjeplass

Denne boligen har dobbeltboligforsikring! Notar Molde v/Frank Fylling
presenterer leiligheten i 1. etasje med 2 soverom og hay standard i
Jordbaervegen. Her kan du bo bekymringslgst og lettvint i nesten ny bolig
med god romigsning, heis, garasjeplass, sportsbod i felles bodanlegg og
gjennomgdende god standard pd innredninger og utfert arbeid.
Leiligheten er vestvendt og har fra stuen utgang til privat terrasse. Her er
det god plass til utemebler og det er gode solforhold fra ettermiddag til
kveld.

Jordbeervegen 31 har 27 leiligheter fordelt pd bygg C og D, hvor denne
leiligheten ligger i bygg C med vestvendt utsikt. Uteomrddet er pent
opparbeidet med gressplen, grentbeplantning, felles uteplass, lekeplass,
samt gjesteparkering pé nord- og sersiden av bygget.




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

JORDBARVEGEN 31 C101

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Jordbaervegen ligger i det nye og attraktive boligomradet Arglia Vest, ca. 7 kilometer ost for Molde sentrum. De
27 selveierleilighetene er bygget i et lett skrdinende terreng med en fantastisk utsikt mot fjorden og
Moldepanoramaet bdde mot ost, ser og vest. Fra Arglia er det lett & komme seg ut til flotte turleyper i marka, og
den aktive Are- og Rebekk Velforening vediikeholder omradets badestrand "Eplehagen’, som ligger ca. 1,5 km.
unna. Det ogsd kort vei til Skaret med flotte skilayper, turveier og aktiviteter sé& vel sommer som vinter.
Alpinanlegget Tusten skisenter ligger ogsd like i neerheten, og det samme gjelder golfanlegget til Molde Golfklubb
pd Eikrem. Fotballbanene Rivalbanen og Akerhallen med kunstgress ligger kun f& hundre meter unna. Det er
etablert en ny stor barnehage og barneskole i Aralia, og omrédet tilhgrer skolekretsen Bergmo Ungdomsskole.
Degndpen Coop Prix liten spasertur unna. Det er gode bussforbindelser til byen og gang- og sykkelveier hele
veien til sentrum.

Selve boligomradet Arglia Vest har hatt en stor og positiv utvikling de senere &r, og her har veert bygget mange
eneboliger, rekkehus og to- og firemannsboliger.

Coop Prix: 450 m
Bunnpris Arg: 2 km
Flyplass: 2 km
Skaret: 7 km
Tusten: 3 km
Golfbanen: 2km
Eplehagen badeplass: 15 km
Roseby og Molde Storsenter: 5 km
Molde sentrum: 7 km
ADKOMST

Fra Molde sentrum, kjer Fannestrandvegen i retning flyplassen. | rundkjeringen ved flyplassen ta tredje avkjersel i
retning Aradalen. Ta sé& ferste avkjersel til heyre mot Arglia. Deretter ta til venstre i to rundkjeringer og felg
Arglivegen til neste rundkjering. Ta her av til Jordbaervegen. Leilighetene ligger pé venstre side etter ca. 300
meter.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Jordbeervegen 31C101, 6421 MOLDE

OPPDRAGSNUMMER
15-0140/23

SELGER
Arglia Vest Utvikling AS

MATRIKKEL
Gardsnummer 33, bruksnummer 407, seksjonsnummer 5, , ideell andel 1/1.
i Sameiet Jordbeervegen 31 med orgnr.: 818110472 i Molde kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge grenn og bokstav C.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket angir boligens energistandard. Energimerket bestér av en energikarakter og en
oppvarmingskarakter, se i figuren. Energimerket symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmingskarakter,
og bokstaven viser energikarakter. Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at boligen er lite
energieffektiv. En bolig bygget etter byggeforskriftene vedtatt i 2070 vil normalt f& C. Oppvarmingskarakteren
forteller hvor stor andel av oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann) som dekkes av elektrisitet, olje
eller gass. Gronn farge betyr lav andel el, oljie og gass, mens red farge betyr hay andel e, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

TOMT
Felles eiet tomt pd& 4.247 kvm.

SAMEIEBROK
144/3651

TAKST
Tilstandsrapport datert 23.01.2024. utfert av Hans Fredrik Riksfjord.

BYGGEAR
2016
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BYGGEMATE
Utdrag fra tilstandsrapport:

UTVENDIG
Vinduer:
Bygningen har PVC vinduer med tre-lags glass fra byggedr.

Darer:
Bygningen har fabrikkmalt hovedytterder og PVC balkongder med tre-lags glass fra byggedrr.

Terrasse:
Vestvendt markterrasse pd ca. 36 kvm med utgang fra stue. Terrassebord av Mgre Royal.

INNVENDIG
Overflater:
Innvendig er det gulv av parkett, malte glatte vegger og malte glatte innvendig tak. Listefritt i tak.

Etasjeskiller:
Stept betonggulv pé kultet grunn med isolasjon og diffusjonsperre utifra normal byggeskikk pd
oppferingstidspunktet. Betongdekke som etasjeskiller.

Radon:

Bygget skal veere utfert med radonsperre, ferdigattest foreligger og utbygger skal da gjennom sgknad om
ferdigattest bekreftet at alle kontrollerklseringer foreligger og at bygget er oppfert i henhold til gitte tillatelser og
gjeldende forskrifter. Dokumentasjon er ikke fremvist takstmannen, selv om det foreligger ferdigattest kan det
ikke garanteres at bygget er oppfert med forskriftsmessig radonsperre. Ytterlige undersgkelser anbefales.

Darer:
Innvendig har boligen mailte fyllingsderer.

VATROM

Bad/vaskerom:

Rommet er levert som baderomskabin fra Boxen.

Baderomskabinen er Sintefgodkjent, og oppfyller NEK 400:2010 samt forskrift om tekniske krav til byggverk.
Rommet har flislagt gulv med gulvvarme, flis pd vegger og malt glatt innvendig tak med innfelte spotlights.
Baderomsinnredning med nedfelt servant, vegghengt toalett, dusjvegger og opplegg for vaskemaskin.
Fordelerstokk for vann plassert i speilskap.

Vannbdren varme sentral plassert bak glassvegg bak sisterne. Rommet har avtrekk via balansert ventilasjon og
tilluft spalte under der.

KIDKKEN

Parkett pé& gulv, malte plater p& vegger og malt glatt innvendig tak. Kjgkkeninnredning fra Sigdal og er fra
byggedr. Kjokkeninnredningen har glatte fronter med laminert benkeplate. Integrert stekeovn, koketopp,
oppvaskmaskin, frys/kjeleskap. Flis over kjokkenbenk. Komfyrvakt og lekkasjesikring/vannstopp montert.
Fuktsensor er ikke funkjsonstestet.

Kjokkenventilator med avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASIONER

Vann og avigpsror:

Boligen har plastrer (rer i rer) med &pen fordeler bak speil i bad. Kurser er merket og avrenning fra fordelerskap til
rom med sluk. Stoppekran i samme rom. Det er synlige avigpsrer av plast, lufting av kloakk er ikke mulig &
verifisere denne type bygning men er trolig fort ut og over tak.

Ventilasjon:
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Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvann:
Vann fra fijernvarmeanlegg.

Vannbdren varme:
Vannbdren varme fra Istad fjernvarmenett.
Radiatorer pd vegg i entref] og stue/kjokken.

El-anlegg:
Normal bolig installasjon. 400 V skjult anlegg med jordfeilautomater montert av Holm Elektro, samsvarserkleering
foreligger. ( Ligger i FDVperm).

Branntekniske forhold:
Boligen er sprinklet, det er brannslukningsapparat og reykvarsler.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pad tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du md regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjgpe en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder,
tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pd til
selger.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering (utdrag):

Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom?

Svar: Jg, kun av fagleert. Beskrivelse: Fjernet flis under der Fjernet flislim ned til membran. Behandlet underlaget
med Heidi gulv primer P&fert Heidi K10 smeremembran og sikkerhets-remse , som stikker opp i forkant av terkel
Monterer der og kapper membran jevnt med overkant terkel og limer den til terkel Monterer aluminiums vinkellist
som dekker over membran Heyde p& membran er nd jevnt med overkant terkel og 20mm over overkant flis ved
dor TG2 i tilstandsrapporten - Overflate gulv i dusjgrube Et mindre avvik pd fallforhold lokalt i nedsenket
dusjgrube. Arbeid utfert av: Dale Malo, Myrbostadveien 72, 6440 Elnesvégen

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja. Beskrivelse: P& derterskel se beskrivelse over

Er arbeidet byggemeldt?
Svar: Nei.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja. Beskrivelse: Det er hvert vanninntrenging i garasjen men det er blitt utbedret

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Svar: Ja. Beskrivelse: TG 2 i tilstandsrapport Noen hakk i gulv pé stue samt en glipe mellom gulv og list.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,

ventilasjon)?
Svar: Ja, kun av fagleert. Beskrivelse Langset Rer har gjort utbedring pé vannbehandling Kev har érlig service pd
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ventilasjon. Arbeid utfert av: Langset Rer As og KEV

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja.

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Svar: Ja. Beskrivelse: Arlig kontroll av ventilasjonsanlegg i lellighet at KEV | januar 2024 er det blitt utfert
vannbehnadling i radiatorsystem

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av fagleert. Beskrivelse: Ulike lekkasjer i garasje som er blitt utbedret. Arbeid utfert av: Betonmast
Rosand AS

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen er regulert til boligbebyggelse, n&vaerende.

Videre ligger eiendommen i KPHensynssone S_130 (byggeforbud rundt veg, bane og flyplass) og KPHensynssone
S_220_02 (Gul sone iht. T-1442).

Utsnitt av reguleringskart med bestemmelser felger vedlagt prospekt. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold sé& oppfordrer vi interessenter til & kontakte Molde kommune.

OPPVARMING

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett festemdte.
Frittst&iende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom
som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

PARKERINGSFORHOLD

Til leiligheten tilhgrer det én parkeringsplass i felles garasjeanlegg. Se vedlagte seksjoneringstegninger i
salgsoppgaven for plassering av garasjeplassen. | tilegg er det gjesteparkeringsplasser pé nord- og sersiden av
leilighetskomplekset. Det er per 2024 ogsé& mulig & leie eller kjgpe ekstra parkeringsplass av utbygger etter
neermere avtale. Ta kontakt med megler for mer informasjon vedregrende dette.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pé at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er det normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

BEBYGGELSE
Arglia bydel bestdr i hovedsak av nyere bebyggelse. Boligmassen er i dag spredt fordelt p& eneboliger,

tomannsboliger og leilighetsbygg.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID
Espira barnehage ligger ca. 600 meter gst for eiendommen.

SKOLEKRETS
Omréadet tilherer Arglia og Bergmo skolekrets.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

Det er kort vei til bussholdeplass i Arglivegen like ser for Jordbservegen.

ADGANG TIL UTLEIE

16 JORDBARVEGEN 31 C101



Seksjonen bestdr av en boenhet som kan leies ut i sin helhet til boligformdl.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn drlig er ikke tillatt, jfr. eierseksjonsloven § 24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pd 90 dagn kan fravikes i vedtektene og
kan i s& fall settes til mellom 60 og 120 degn.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger en ferdigattest for Jordbaervegen 31-33, oppfering av to lavblokker, datert 26.09.2019.

Det ble gitt midlertidig brukstillatelse for bygg C og D (Jordbaervegen 31) datert 29.08.2016.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
26.09.2019.

RADONMALING

Det er ikke dokumentert radonmaling i boligen. Statens strélevern anbefaler at det blir mdlt radon i alle boliger.
Leiligheter med bakkekontakt, eller i etasjen over dette, ber méle radon. Strélevernforskriften stiller ingen krav til
boligeiere som selv bor i boligen sin, men leietaker kan kreve radonmaling hvis dette ikke foreligger.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg
1. juli 2071

INNHOLD
Entre, stue/kjokken, 2 soverom, bad/vaskerom og bod.

STANDARD
Sammendrag fra takstmann:

Selveierleilighet i blokk

Innvendig

Overflater,TG2

Innvendig er det gulv av parkett, malte glatte vegger og malte glatte innvendig tak. Listefritt i tak.
Vurdering av avvik:

- Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

- Sterre hakk i gulv i stue. Gulvlist mot yttervegg mot vest dekker ikke, det er &pning mellom gulv og list. Arsak
kan veere kryp, ytterligere undersgkelser anbefales.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Lokal utbedring.

Vatrom

1. etasje > Bad/vaskerom

Overflater Gulv,TG2

Flislagt gulv med gulvvarme, nedsenket dusjgrube med ca 1.200 faliforhold. Det er mdit over 25 mm fall/
hoydeforskjell fra topp memibran ved der til topp slukrist. Jevnt fall p& ca 1:200 fra der. Fuget derterskel ned mot
flisgulv med tett membran oppkant p& ca 20 mm.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er et mindre avvik pé fallfohold lokalt i nedsenket dusjgrube, fall i nedsenk skal minimum veere 1100
fallfohold, dvs Tcm per meter, men madilt til ca 1:200 fallfohold, dvs ca 5 mm per meter.

Tiltak

- Tiltak:

- Ingen tiltak sett p& som nedvendig pd grunn av kostnad for utbedring av fall vil medfere. Avviket kan medfere
at vann ligger noe lengre for det renner til sluk eller fordamper vekk.

JORDBZERVEGEN 31 C101
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Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Selveierleilighet i blokk

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Er det pdvist synlige tegn p& avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Nei
Er det ifelge eier utfert h&ndverkstjenester pd boligen siste 5 &r? Ja

Lagt opp membran oppkant ved derterskel pd bad. Dokumentasjon fremvist i form av bilder.

Er det pdvist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

Selveierleilighet i blokk

Standard :

Normal standard pd boligen utifra alder/konstruksjon - jomfer beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold :

Boligen fremstilles normalt vedlikeholdt.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pa tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

AREALER
BRA -i: 91m?
BRA totalt: 91 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje
BRA-i: 91 m? Entre, stue/kjokken, 2 soverom, bad/vaskerom og bod.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3 500 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 11 060,- pr ar 2023

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Inkluderer avigp, renovasjon og vann.

Lepende gebyr brukes for & fordele en érlig kostnad pé flere innbetalinger.
Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belgp er inkl. mva.

EIENDOMSSKATT
Kr 9 898,- pr 2023

FELLESKOSTNADER

Kr. 3 165,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
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Inkluderer personalkostnder, styrehonorar, energi og strem (fellesareal), vedlikehold, revisjonshonorar,
forretningsfererhonorar, andre forvaltningstjenester, kabel-TV, forsikringer (ikke innbo og lesere), snabreyting og
andre driftskostnader.

Herav:

Driftskostnader kr. 1589,-
Fjernvarme kr. 671.-
Forretn./revisjon kr. 321,-
Kabel-TV/Internett kr. 559,-
Parkeringskjeller kr. 25,-

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 1224 705,- som primaerbolig for 2025

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Basert pd Skatteetatens boligkalkulator beregnet boligens formuesverdi til her nevnte formuesverdi for 2025, nér
boligen benyttes til primaerbolig.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
3 500 000 Prisantydning

Omkostninger

10 400 Boligkjeperforsikring - fem drs varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjeperforsikring Help Pluss - ett drs varighet (valgfritt)
87 500 Dokumentavgift

545 Tinglysing skjote

545 Tinglysning pantedokument (pr. stk.)

88 590 Omkostninger totalt
98 990 (med Boligkjgperforsikring - fem drs varighet)
101790 (med Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

3588 590 Totalpris. inkl. omkostninger
3 598 990 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem &rs varighet)
3 601790 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

JORDBZERVEGEN 31 C101
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P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1506/33/401/5:

2112.2009 - Dokumentnr: 984894 - Bestemmelse iflg. skjote
Rettighetshaver: Molde Kommune

Org.nr: 921221967

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:1506 Gnr:33 Bnr:401

Gjelder denne registerenheten med flere

06.09.2016 - Dokumentnr: 807048 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

snr: 5

Formadl: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrok: 144/3664

02.12.2020 - Dokumentnr: 3425423 - Reseksjonering
snr: 5

Formadil: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrek: 144/3651

Vederlag: NOK O

Omsetningstype: Uoppgitt

Endring av tilleggsdel

Endring av fellesareal

Endring av sameiebrak

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter ta kontakt med meglerforetaket.

GRUNNBOKSDATO
17.03.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
IF skadeforsikring

POLISENUMMER
SP0O001287954

ANDEL FORMUE
Kr. 16 247,- pr. 3112.2022

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Endringer i driftskostnader kan medfere endringer i felleskostnadene.

Meglerforetaket er bitt framlagt sameiets drsrapport som viser at sameiet hadde et &rsresultat pé kr. 48 156,-.
Innkalling/referat fra siste generalforsamling og regnskap/budsjett er innhentet og kan sees hos meglerforetaket.

FORRETNINGSF@RER
Mgare og Romsdal Boligbyggelag
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STYREGODKJIENNELSE
- Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere.

- Sameieren skal seke styret om adgang til & gjere inngrep/endringer i yttervegger/utearealer, som & sette opp
markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler felger vedlagt.

DIVERSE OPPLYSNINGER

LEGALPANT

Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

Eierbegrensning

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, matte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
17.03.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Romsdal Eiendomsmegling AS
Fannestrandvegen 49 B, 6415 MOLDE. TLF. 7120 04 00

MEGLER

Frank Fylling, Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
Epost: frank@notar.no

Mobil: 91149 707

MEGLERS VEDERLAG
Vederlag fra oppdragsgiver opplyses ikke ndr oppragsgiver er naeringsdrivende, ref. eiendomsmeglingslovens §
6-7, punkt 14. jmf. g 7-2
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VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det ikke tegnet Boligselgerforsikring.

Derimot har denne boligen dobbeltboligforsikring!

Dobbeltboligforsikring:

Selger har tegnet Dobbeltboligforsikring fra Soderberg & Partners, og det er kjgper som dekkes av denne
forsikring. Selger stér for kostnaden i sin helhet, og det er en stor trygghet for deg som kjgper av bolig i dette
prosjektet.

Om man Kjgper fer man selv selger, risikerer man & bli sittende med to boliger i en periode. Man kan ogsé ende
opp med & kjgpe og selge i to ulike markeder, noe som er med pd & skape usikkerhet hos potensielle kjgpere. Med

dobbeltboligforsikring fér kjeper en garanti mot doble boutgifter dersom det tar tid & selge ndveerende bolig.

Dobbeltboligforsikringen gjer boligen mer attraktiv ved at forsikringen gjer handelen mer forutsigbar for

kjgper.
Forsikringen dekker ekstra boligkostnader med inntil kr 15 000 per mdned i inntil 9 mdneder dersom kjoper ikke
fér solgt sin néiveerende bolig fer overtakelse av din bolig. Dette omfatter netto rentekostnader og

faktiske ekstra
boligkostnader ved usolgt bolig (felleskostnader, boligforsikring, oppvarming/strem og kommunale avgifter).
Forsikringen er gyldig i 12 mnd. etter overtakelse av ny bolig.

Den gir utbetaling nér kjeper oppfyller folgende to krav:
Overtatt ny bolig. Forsekt & selge den gamle boligen gjennom eiendoms-megler i minst tre méneder.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
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mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsé for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjeper menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd
i neeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges
inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Kjoper og selger er forpliktet til & bidra til at eiendomsmegler kan gjennomfere tilfredsstillende kundekontroll i
henhold til hvitvaskingsregelverket og mé derfor bl.a. fremlegge gyldig legitimasjon. Dersom eiendomsmegler ikke
far utfert slik kontroll plikter eiendomsmegler & avstd fra & giennomfere oppdraget/handelen.
Eiendomsmeglingsforetaket fraskriver oss ansvar for eventuelle skonomiske krav som felge av ovennevnte
forhold.
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BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg

JORDBARVEGEN 31 C101

Plantegning dagens innredning/bruk
Selgers egenerkleering

Plantegninger

Seksjonering

Reseksjonering

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Innkalling til drsmote

Protokoll

Vedtekter

Husholdningsregler

Utsnitt av kommuneplan m/tegnforklaring
Utsnitt av reguleringsplan m/tegnforklaring
Reguleringsbestemmelser

Energiattest



Plantegning dagens innredning/bruk

Soverom

Soverom

o \ /
N L T \ b
VA

Kjokken

notar

Stue \

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.
Mablering er tegnet inn som en illustrasjon og ikke i henhold til virkelige forhold.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Molde

Oppdragsnr.

15-0140/23

Selger 1 navn

Nina Mack Korsfur

Jordbezervegen 31 C101

Poststed
MOLDE 6421

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[] Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Solid Dale Malo AS

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2015

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 9

Antall maneder |2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: NMK
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, kun av fagleert

Fjernet flis under der Fjernet flislim ned til membran. Behandlet underlaget med Heidi gulv primer Pafert Heidi K10
smgremembran og sikkerhets-remse , som stikker opp i forkant av terkel Monterer der og kapper membran jevnt
Beskrivelse med overkant terkel og limer den til terkel Monterer aluminiums vinkellist som dekker over membran Hoyde pa
membran er na jevnt med overkant terkel og 20mm over overkant flis ved der TG2 i tilstandsrapporten - Overflate
gulv i dusjgrube Et mindre avvik pa fallforhold lokalt i nedsenket dusjgrube.

Arbeid utfert av | Dale Malo, Myrbostadveien 72, 6440 Elnesvagen

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
] Nei Ja

Beskrivelse | Pa darterskel se beskrivelse over

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

] Nei M Ja

Beskrivelse Det er hvert vanninntrenging i garasjen men det er blitt utbedret

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

] Nei M Ja

Beskrivelse TG 2 i tilstandsrapport Noen hakk i gulv pa stue samt en glipe mellom gulv og list.

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [1va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Langset Rer har gjort utbedring pa vannbehandling Kev har arlig service pa ventilasjon
Arbeid utfert av | Langset Rar As og KEV

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse Arlig kontroll av ventilasjonsanlegg i leilighet at KEV | januar 2024 er det blitt utfert vannbehnadling i radiatorsystem

Filer

Notat vannbehandling.pdf

Initialer selger: NMK 2
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13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

15 Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1Ja

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Ulike lekkasjer i garasje som er blitt utbedret
Arbeid utfert av | Betonmast Rgsand AS

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [ Ja
21 Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ va
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [] va
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
M Nei [ Ja
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [1va

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei ] Ja
28  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [1Ja
Initialer selger: NMK 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

O Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: NMK 4
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Jordbzervegen 31, 6421 MOLDE
(I MOLDE kommune
# gnr. 33, bnr. 401, snr. 5

Areal (BRA): Selveierleilighet i blokk 91 m?

Befaringsdato: 30.11.2023 Rapportdato: 23.01.2024 Oppdragsnr.: 21039-1566 Referansenummer: JJ9801

Autorisert foretak: Riksfjord Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Hans Fredrik Riksfjord

= RIKSFJORD
A TAKSERING AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

RIKSFJORD TAKSERING

Norsk takst

Riksfjord Taksering AS er medlem av Norsk takst og er autorisert i henhold til forbundets regler, krav til skolering og etterutdanning. Vi
betjener Molde og omegn med alt av behov for taksering innen bolig og eiendom. Selskapet er er godkjent som vatromsbedrift med

Modul C - Takst.

Selskapet drives av takstingenigr Hans F. Riksfjord som har over 15 ars erfaring innen byggebransjen. Hans Fredrik har fagbrev innen
tgmrerfaget, har mesterbrev og er videre utdannet bygningstekniker ved teknisk fagskole i Fgrde, samt sertifisert takstingenigr og
medlem av Norsk Takst. Riksfjord Taksering AS utfgrer oppdrag med hgy yrkesstolthet og hgy integritet — som gir gode forutsetninger

for at kundens trygghet blir ivaretatt i alle sammenhenger.

Tjenester:

Tilstandsrapporter, verditakster, reklamasjonstakster, trykktesting av boliger, uavhengig kontroll av lufttetthet og vatrom,

byggelansoppfelging, bistand pa overtakelsesforretning, ettarsbefaringer med mer.

Rapportansvarlig

Yorsf Qhrfrd

Hans Fredrik Riksfjord
Uavhengig Takstingenigr
post@riksfjordtaksering.no

934 48 883

k BVN s

Norsk takst T —

Oppdragsnr.: 21039-1566 Befaringsdato: 30.11.2023
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Jordbaervegen 31, 6421 MOLDE Riksfjord Taksering AS ‘
Gnr 33 - Brr 401 Holavegen 13 \§ I
1506 MOLDE 6440 ELNESVAGEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppf@rt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer o skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21039-1566 Befaringsdato: 30.11.2023 Side: 3 av 17
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Oppdragsnr.: 21039-1566 Befaringsdato: 30.11.2023 Side: 4 av 17
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Jordbaervegen 31, 6421 MOLDE
Gnr 33 - Bnr 401
1506 MOLDE

Beskrivelse av eiendommen

Riksfjord Taksering AS
Holavegen 13

N |

6440 ELNESVAGEN ~ Norsk takst

leiligheten virker & veaere i normalt god stand, og gir generelt

et godt helhetsinntrykk. Til leiligheten tilhgrer det én
parkeringsplass i felles garasjeanlegg. Se vedlagte
seksjoneringstegninger i salgsoppgaven for plassering av

garasjeplassen. Det vises forgvrig til rapporten for utfyllende

beskrivelser og vurderinger av tilstandsgrader.

Selveierleilighet i blokk - Byggear: 2016

Ga til side
UTVENDIG
Vinduer:
Bygningen har PVC vinduer med tre-lags glass fra
byggear.

Dgrer:
Bygningen har fabrikkmalt hovedytterdgr og PVC
balkongdgr med tre-lags glass fra byggear.

Terrasse:
Vestvendt markterrasse pa ca. 36 kvm med
utgang fra stue. Terrassebord av Mgre Royal.
Ga til side
INNVENDIG
Overflater:
Innvendig er det gulv av parkett, malte glatte
vegger og malte glatte innvendig tak. Listefritt i
tak.

Etasjeskiller:

Stgpt betonggulv pa kultet grunn med isolasjon
og diffusjonsperre utifra normal byggeskikk pa
oppfgringstidspunktet. Betongdekke som
etasjeskiller.

Radon:

Bygget skal vaere utfgrt med radonsperre,
ferdigattest foreligger og utbygger skal da
gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle
kontrollerklzeringer foreligger og at bygget er
oppfert i henhold til gitte tillatelser og gjeldende
forskrifter. Dokumentasjon er ikke fremvist
takstmannen, selv om det foreligger ferdigattest
kan det ikke garanteres at bygget er oppfgrt med
forskriftsmessig radonsperre. Ytterlige
undersgkelser anbefales.

Dgrer:
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 21039-1566

Befaringsdato: 30.11.2023

Bad/vaskerom:

Rommet er levert som baderomskabin fra Boxen.
Baderomskabinen er Sintefgodkjent, og oppfyller

NEK 400:2010 samt forskrift om tekniske krav til
byggverk. Rommet har flislagt gulv med

gulvvarme, flis pa vegger og malt glatt innvendig

tak med innfelte spotlights. Baderomsinnredning

med nedfelt servant, vegghengt toalett,

dusjvegger og opplegg for vaskemaskin.

Fordelerstokk for vann plassert i speilskap.

Vannbdaren varme sentral plassert bak glassvegg

bak sisterne. Rommet har avtrekk via balansert
ventilasjon og tilluft spalte under dgr.

KJ¢KKEN Ga til side
Parkett pa gulv, malte plater pa vegger og malt
glatt innvendig tak. Kjgkkeninnredning fra Sigdal
og er fra byggear. Kjgkkeninnredningen har glatte
fronter med laminert benkeplate. Integrert
stekeovn, koketopp, oppvaskmaskin,
frys/kjoleskap. Flis over kjpkkenbenk. Komfyrvakt
og lekkasjesikring/vannstopp montert.
Fuktsensor er ikke funkjsonstestet.
Kjpkkenventilator med avtrekk via balansert
anlegg.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vann og avlgpsrgr:

Boligen har plastrgr (rgr i rgr) med apen fordeler
bak speil i bad. Kurser er merket og avrenning fra
fordelerskap til rom med sluk. Stoppekran i
samme rom. Det er synlige avlgpsrgr av plast,
lufting av kloakk er ikke mulig a verifisere denne
type bygning men er trolig fgrt ut og over tak.

Ventilasjon:
Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvann:
Vann fra fijernvarmeanlegg.

Vannbaren varme:
Vannbaren varme fra Istad fiernvarmenett.
Radiatorer pa vegg i entré og stue/kjpkken.

El-anlegg:

Normal bolig installasjon. 400 V skjult anlegg med
jordfeilautomater montert av Holm Elektro,
samsvarserklering foreligger. ( Ligger i FDV-
perm).

Branntekniske forhold:
Boligen er sprinklet, det er
brannslukningsapparat og rgykvarsler.

Side: 5av 17
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer G4 til side

Oversikt over totalt bruksareal ( BRA m?)
Selveierleilighet i blokk

Internt Eksternt Innglasset
bruksareal bruksareal balkong

ETASJE BRA-i BRA-e BRA-b Ssum

1. etasje 91 0 0 91
Sum 91 0 0
Sum BRA 9

Forutsetninger og vedlegg Gl
Lovlighet Ga til side

Selveierleilighet i blokk

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 21039-1566 Befaringsdato: 30.11.2023 Side: 6 av 17
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Jordbaervegen 31, 6421 MOLDE Riksfjord Taksering AS ‘
Gnr 33 -Bnr 401 Holavegen 13 k I I
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Objektet er endel av et sameie, og det er i denne rapporten kun
vurdert selve leiligheten innvendig og vindu, dgrer, balkong,
terrasse og konstruksjoner som har szerlig naer tilknytning til

15 den aktuelle boligen.

Norsk Takst opplyser i standard tekst innledningsvis i rapporten
at vatrom og sikkerhet skal vurderes etter gjeldene forskrift pa
10 befaringstidspunktet. Dette avviker fra Tryggere Bolighandel sin
veiledning og blir derfor vurdert etter referanseniva (regler pa
oppfgringstidspunktet). Darligere tilstandsgrader blir ikke satt.

5 Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver
og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke
3 omtalt. Det opplyses i premissetekst fra Norsk Takst pa side 4 i
0 < rapporten at for bygningsdeler som er gitt tilstandsgrad 2, hvor
B 7G0: Ingen awik deter parggnellg mgd tiltak, kar? det set.tes et a.nslz?g/kostnad
) ) for utbedring av avviket. Det er i § 2-22 i Forskrift til
TG1: Mindre eller moderate avvik avhendingslova kun krav til at det skal gi et sjablongmessig
TG2: Avvik som ikke krever tiltak anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler
TG2: Awik som kan kreve tiltak som gis tilstandsgrad 3. Det er av den grunn kun gitt
B 7G3: Store eller alvorlige awvik sjablongmessig anslag pa utbedring av avvik ved tilstandsgrad 3
) . i denne rapporten.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Oppsummering av aVVik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Anslag pa utbedringskostnad
1 Selveierleilighet i blokk
(150 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.8
@ nnvendig > Overflater Gatil side
0.6 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside
0.4
0.2
T
c
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
©®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 21039-1566 Befaringsdato:  30.11.2023 Side: 7 av 17
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Tilstandsrapport

Riksfjord Taksering AS ‘
Holavegen 13 I
6440 ELNESVAGEN ~ Norsk takst

SELVEIERLEILIGHET | BLOKK

Byggear Kommentar
2016 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard
Normal standard pa boligen utifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Boligen fremstilles normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har PVC vinduer med tre-lags glass fra byggear.

Dgrer

Bygningen har fabrikkmalt hovedytterdgr og PVC balkongdgr med tre-
lags glass fra byggear.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vestvendt markterrasse pa ca. 36 kvm med utgang fra stue.
Terrassebord av Mgre Royal.

INNVENDIG

@ Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, malte glatte vegger og malte glatte
innvendig tak. Listefritt i tak.

Vurdering av awvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Stgrre hakk i gulv i stue. Gulvlist mot yttervegg mot vest dekker ikke, det
er apning mellom gulv og list. Arsak kan veere kryp, ytterligere
undersgkelser anbefales.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Lokal utbedring.

Oppdragsnr.: 21039-1566

40

Hakk i gulv.

Det er apning mellom list og gulv. Kan enkelt utbedres lokalt.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt betonggulv pa kultet grunn med isolasjon og diffusjonsperre utifra
normal byggeskikk pa oppfgringstidspunktet. Betongdekke som
etasjeskiller.

Det er malt ca. 3 mm. hgydeforskjell pa gulv i stuen over en lengde pa ca
2 m. Det er malt ca. 3 mm. hgydeforskjell pa gulv i soverom mot gst
over en lengde pa ca 2 m. Gjennom hele rommet i soverommet er det
malt ca. 2 mm. avvik. 3 mm. i stuen. Malingene er utfgrt pa tilfeldige
steder i to rom. Ingen malte retningsavvik over toleransekrav.

Malingene er innenfor toleranse kravene til NS 3600.

U L8 Radon

Bygget skal vaere utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og
utbygger skal da gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle
kontrollerklzeringer foreligger og at bygget er oppfgrt i henhold til gitte
tillatelser og gjeldende forskrifter. Dokumentasjon er ikke fremvist
takstmannen, selv om det foreligger ferdigattest kan det ikke garanteres
at bygget er oppfart med forskriftsmessig radonsperre. Ytterlige
underspkelser anbefales.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Befaringsdato: 30.11.2023 Side: 8 av 17
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VATROM
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Rommet er levert som baderomskabin fra Boxen. Baderomskabinen er
Sintefgodkjent, og oppfyller NEK 400:2010 samt forskrift om tekniske
krav til byggverk. Rommet har flislagt gulv med gulvvarme, flis pa vegger
og malt glatt innvendig tak med innfelte spotlights. Baderomsinnredning
med nedfelt servant, vegghengt toalett, dusjvegger og opplegg for
vaskemaskin. Fordelerstokk for vann plassert i speilskap. Vannbaren
varme sentral plassert bak glassvegg bak sisterne. Rommet har avtrekk
via balansert ventilasjon og tilluft spalte under dgr.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Flis pa vegger og malt glatt innvendig tak med innfelte spotlights.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Flislagt gulv med gulvvarme, nedsenket dusjgrube med ca 1.200
fallforhold. Det er malt over 25 mm fall/hgydeforskjell fra topp
membran ved dgr til topp slukrist. Jevnt fall pa ca 1:200 fra dgr. Fuget
dgrterskel ned mot flisgulv med tett membran oppkant pa ca 20 mm.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Det er et mindre avvik pa fallfohold lokalt i nedsenket dusjgrube, fall i
nedsenk skal minimum veere 1:100 fallfohold, dvs 1 cm per meter, men
malt til ca 1:200 fallfohold, dvs ca 5 mm per meter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen tiltak sett pa som ngdvendig pa grunn av kostnad for utbedring av
fall vil medfgre. Avviket kan medfgre at vann ligger noe lengre fgr det
renner til sluk eller fordamper vekk.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Stalsluk, smgremembran i gulv og vegger. Badet er bygget pa fabrikk og
har SINTEF godkjenning. Utelukkende vurdert ut i fra alder og synlige
forhold.

Oppdragsnr.: 21039-1566

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Baderomsinnredning med nedfelt servant, vegghengt toalett,
dusjvegger og opplegg for vaskemaskin. Fordelerstokk for vann plassert i
speilskap. Vannbaren varme sentral plassert bak glassvegg bak sisterne.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Rommet har avtrekk via balansert ventilasjon og tilluft spalte under dgr.
Avtrekk og tilluft er tilfredstillende, avtrekk er testet med papirark
testen.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Hulltaking mot prefabrikkert baderomsmoduler kan ikke
utfgres. Det er inspeksjonsluke i vegg i soverom som tilstgter mot
dusjvegg, ingen fukt eller andre avvik registrert. Vatrommet er isteden
fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy og det er ikke pavist
unormale forhold ved fuktsgk i relevante vatsoner i gulv og vegger.

KIBKKEN
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Parkett pa gulv, malte plater pa vegger og malt glatt innvendig tak.
Kjskkeninnredning fra Sigdal og er fra byggear. Kjgkkeninnredningen har
glatte fronter med laminert benkeplate. Integrert stekeovn, koketopp,
oppvaskmaskin, frys/kjgleskap. Flis over kjskkenbenk. Komfyrvakt og
lekkasjesikring/vannstopp montert. Fuktsensor er ikke funkjsonstestet.

1. ETASJE > STUE/KIBKKEN
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Avtrekk

Kjpkkenventilator med avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Boligen har plastrgr (rgr i rgr) med dpen fordeler bak speil i bad. Kurser
er merket og avrenning fra fordelerskap til rom med sluk. Stoppekran i
samme rom.

Regrlegger og/eller prosjekterende skal framlegge ngdvendig
dokumentasjon for forvaltning, drift og vedlikehold av rgr-i-rgr-
systemet. FDV-dokumentasjonen skal overleveres til og oppbevares av
eier av bygget. En slik dokumentasjon skal inneholde:

Type rgr-i-rgr-system og hvem som er leverandgr av systemet

Merking av rgrkurser. Rgrkursene ma merkes med hvor de leverer vann.

| tillegg bgr de merkes med lengde.

Plantegning, skisse og eventuelt foto som viser hvor rgr- ene er fgrt.
Dette er spesielt viktig ved skjulte rgrfgringer.

Avlgpsrgr

Det er synlige avlgpsrgr av plast, lufting av kloakk er ikke mulig &
verifisere denne type bygning men er trolig fgrt ut og over tak.

Ventilasjon
Boligen har balansert ventilasjon.

MERK:
Det er feilmelding pa systemet, i fglge rekvirent er service bestilt og vil
bli utbedret fgr visning/salg.

Oppdragsnr.: 21039-1566
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Varmtvannstank

Vann fra fijernvarmeanlegg.

Vannbaren varme

Vannbaren varme fra Istad fijernvarmenett. Radiatorer pa vegg i entré og
stue/kjgkken.

Kommentar:

Takstmannen besitter ikke spesial kompetanse pa VVS
anlegg/vannbaren varme, og skal kun kommentere det man ser av
apenbare avvik og vurdere materialvalg. Utelukkende vurdert ut i fra
alder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Normal bolig installasjon. 400 V skjult anlegg med jordfeilautomater
montert av Holm Elektro, samsvarserklaering foreligger. ( Ligger i FDV-
perm).

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
Orginalt fra byggear ifglge befaringsdeltaker.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
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elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 21039-1566
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og s@k videre veiledning eller radgivning.

Boligen er sprinklet, det er brannslukningsapparat og rgykvarsler.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer

Eksternt bruksareal BRA-e [som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.|

Veggarealet mellom BRA -i og BRA-e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Innglasset balkong mv BRA-b

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngér ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal TBA

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

'
“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pd 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp
n@yaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg
uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
vare oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21039-1566
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Arealer

Selveierleilighet i blokk

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b) SO (TBA) (ALH)
1. etasje 91 91 36
SUM 91 36
SUM BRA 91
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Stue/kjgkken , Entré , Bad/vaskerom,
1. etasje
Bod, Soverom , Soverom
Kommentar
Ikke opplyst at det medfglger noen eksterne boder.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei

Kommentar:  Lagt opp membran oppkant ved dgrterskel pa bad. Dokumentasjon fremvist i form av bilder.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Selveierleilighet i blokk 86 5
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.11.2023  Hans Fredrik Riksfjord Takstingenigr

Nina Mack Korsfur Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1506 MOLDE 33 401 5 4240 m? Https://kommunekart.c  Eiet

om
Adresse

Jordbaervegen 31

Hjemmelshaver
Solid Dale Malo AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Jordbaervegen ligger i attraktivt i Arglia Vest, ca. 7 kilometer gst for Molde sentrum. Arglia bydel bestar i hovedsak av nyere bebyggelse.
Boligmassen er i dag spredt fordelt pa eneboliger, tomannsboliger og leilighetsbygg.

Adkomstvei

Offentlig.

Tilknytning vann

Offentlig.

Tilknytning avigp

Offentlig.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse. Oppfordrer interessenter til a gjgre seg kjent med reguleringsplaner
m/bestemmelser etc.

Om tomten

Felles eiet tomt pa 4240 kvm.
Tinglyste/andre forhold

Til leiligheten tilhgrer det én parkeringsplass i felles garasjeanlegg. Se vedlagte seksjoneringstegninger i salgsoppgaven for plassering av
garasjeplassen. | tillegg er det gjesteparkeringsplasser pa nord- og sgrsiden av leilighetskomplekset.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
5337297 2009
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
) Ikke .

Egenerklaering giennomgatt 0 Nei

Sintef teknisk
godkjenning for Gjennomgatt 0 Nei
baderomskabin

Oppdragsnr.: 21039-1566 Befaringsdato:  30.11.2023 Side: 15av 17

47



Jordbaervegen 31, 6421 MOLDE
Gnr 33 - Bnr 401
1506 MOLDE

Riksfjord Taksering AS ‘ I I

Holavegen 13
6440 ELNESVAGEN ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersakelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER
» Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgiengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfares.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 30.11.2023 Side: 16 av 17



Jordbaervegen 31, 6421 MOLDE
Gnr 33 - Bnr 401
1506 MOLDE

Riksfjord Taksering AS ‘ I I

Holavegen 13
6440 ELNESVAGEN ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og

en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 21039-1566

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/JJ9801

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Befaringsdato: 30.11.2023 Side: 17 av 17
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[] seksjon 1,9, 170924
[ seksjon 2, 10, 18 0g 25
Seksjon 3, 11, 19 og 26
Seksjon 4, 12, 20 0g 27
[] seksjon5, 13 0g 21
D Seksjon 6, 14 og 22
[] seksjon7, 150923

[] seksjon 8 0g 16

[] seksjon 28
D Fellesareal
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HS KB
. . TEGNET DATO PROSJEKTNR. MAL 002
Seksjonering plan 0 25.05.16 201008 mm |
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[ sexson 1,9, 170924

[E] seksjon 2, 10, 18 0g 25

Seksjon 3, 11, 19 0g 26
Seksjon 4, 12, 20 0g 27

Seksjon 5, 13 og 21

Seksjon 6, 14 0g 22
Sekjon 7, 1509 23

%] seksjon8ag 16
[[] ssksjon 28
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KORRIGERT DATO
19.11.19

SKIEMAJDETALY

TEGNET DATO

Seksjonering plan 0 - blokk C  ||25.05.16
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MOLDE KOMMUNE

>

Ferdigattest

Etter plan- og bygningslovens § 21-10

Byggesak og geodata Var ref Lepenr
2013/3113 50395/2019
Byggested
Jordbaervegen 31-33, 6421 MOLDE
Saksbehandler: GUDRUNH -
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
33 401
Ansvarlig seker (navn og adresse) Tiltakshaver (navn og adresse)
Arkitektkontoret BBW AS Dale Bruk Prosjekt AS
Julsundvegen 4
6412 MOLDE 6440 ELNESVAGEN
Vedtak/tillatelse Vedtak dato [ Vedtak nr
Rammetillatelse 06.05.14 DS 14/227
Endring av rammetillatelse 26.11.14 DS 14/710
Igangsettingstillatelse 21.05.156 DS 15/268
Endring av tillatelse og igangsettingstillatelse 17.08.156 DS 15/406
lgangsettingstillatelse 17.09.15 DS 15/461
Endring av tillatelse 13.10.17 DS 17/375
Endring av tillatelse 25.09.19 DS 19/439
Spesifikasjon
Tiltaketbyggets art

Oppfaring av to lavblokker

Ferdigattesten utstedes pa grunnlag av ferdigmelding datert 19.09.19. | mottatt
dokumentasjon er det bekreftet at tiltaket er utfart i samsvar med tillatelsen og
bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen
fastsetter. Bruksendring krever seerskilt tillatelse, jf. pbl § 20-1.

Merknader
Underskrift
Sted Dato For Byggesak og geodata
Molde 26.09.2019 Aleksander Aasen Knudsen

Enhetsleder

(Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur)
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MOLDE KOMMUNE

i

Midlertidig brukstillatelse

Etter plan- og bygningsloven § 21-10

Byggesak og geodata Var ref. Lapenr
2013/3113 39689/2016
Byggested
Jordbaervegen 31-33, 6421 MOLDE
Saksbehandler: GUDRUNH Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
33 401 og 424
Ansvarlig seker (navn og adresse) Tiltakshaver (navn og adresse)
Arkitektkontoret BBW AS Dale Bruk Prosjekt AS
Julsundvegen 4
6412 MOLDE 6440 ELNESVAGEN
Vedtak/tillatelse Vedtak dato | Vedtak nr
Rammetillatelse for oppfaring av fire lavblokker etter sgknad 06.05.14 DS 14/227
Endring av fillatelse etter spknad 26.11.14 DS 14/710
lgangsettingstillatelse for grovsprengning etter seknad 21.05.15 DS 15/268
Endring av tillatelse og igangsettingstillatelse til grunn og betongarbeider 17.08.15 DS 15/406
etter seknad
lgangsettingstillatelse for resterende arbeider etter sgknad 17.09.15 DS 15/461

Vilkar

arbeid.
Den midlertidig brukstillatelsen utstedes for:

] hele tiltaket

Midlertidig brukstillatelse utstedes pa grunnlag av ferdigmelding datert 22.08.16. | mottatt dokumentasjon er det bekreftet at tiltaket
er utfert i samsvar med tillatelsen og bestemmelser i eller i medhold av plan- og bygningsloven, og at det gjenstar mindre vesentlig

x| falgende deler av tiltaket: Bygg Cog D

Ferdigattest ma begjeeres nar nedenstdende arbeider er utfert: I:inaeLUI(?atrz?:
ByggAogB 29.08.18
FDV dokumentasjon 29.08.18

Sikkerhetsstillelse for at manglene biir retiet: [ | Ja [ X | Nei

Underskrift
Sted Dato For Byggesak og geodata
Molde 29.08.2016 Aleksander Aasen Knudsen
Enhetsleder
(Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur)




Innkalling til ordinaert drsmgte i
Sameiet Jordbaervegen 31

Tid: Torsdag 27.04.2023, kil 17:00

Sted: Scandic Seilet

SAKSLISTE

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Opptak av navnefortegnelse

1.3 Godkjenning av innkalling og dagsorden
1.4 Valg av mgtesekretaer

1.5 Valg av 1 andelshaver til & underskrive protokollen sammen
med mgteleder

2. Styrets drsmelding
3. Arsregnskap og revisors beretning

4. Innkomne saker

4.1 Sak 1 innmeldt sak fra Lidvar Nygjerde
Se vedlegg.

Forslag til vedtak: Oversendes &rsmotet.

4.2 Innmeldt sak fra Solveig Stakvik

Se vedlegg.

Forslag til vedtak: Oversendes drsmgtet.
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5. Godtgjgrelse til styret og revisor

Det foreslds folgende godtgjgrelse for periode 06.05.2022-27.04.2023:
Totalt honorar: kr 30.000,-

Styret fordeler dette innad i styret.

Godtgjgrelse til revisor etter regning.
Styrets innstilling: Styret fordeler dette innad i styret.
6. Vaig

6.1 Valg av styreleder for 2 ar

6.2 Valg av 1 styremedlem for 2 &r

6.3 Valg av 1 varamedlem for 1 ar

Saksdokumenter fglger vedlagt.



Fullmektig/radgiver

Fullmektig

Lov om burettslag § 7-3

(1) Ein andelseigar kan mgte ved fullmektig. Ingen kan vere fullmektig for meir enn

ein andelseigar, men der fleire eig ein andel saman, kan dei ha sams fullmektig. Ei
fullmakt kan kallast tilbake ndr som helst.

Eierseksjonsloven§ 46

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles. Det
er ingen begrensning pa antall fullmakter per seksjonseier.

Radgiver

Eier har rett til & ta med en radgiver til generalforsamlingen/ &rsmgtet.
Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom et flertall p& mgtet tillater det.

FULLMAKT

Navn:

Overnevnte har fullmakt til 8 stemme for meg pa generalforsamling/arsmgte i

Dato:

Navn:

Adresse:

Signatur:

Generalforsamlingen/arsmgtet kan velge 3 avvise fullmakter:

- som er skriftlig begrenset slik at fullmektigen pdlegges & stemme pa en
bestemt mate.

- som er ufullstendig utfylt
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Sameiet Jordbaervegen 31

Arsmelding fra styret 2022

1. TILLITSVALGTE:

Siden forrige ordinaere arsmgte har boligselskapets tillitsvalgte veaert folgende:

STYRET:

Styreleder, Kjell Ove Voldsund
Styremedlem, Maria Sletten Bglgen
Styremedlem, Geir Ivar Hoem
Varamedlem, Jostein Opstad

2. GENERELLE OPPLYSNINGER OM BOLIGSELSKAPET

FORRETNINGSF@RSEL
Forretningsfgrselen er i henhold til kontrakt utfgrt av Mgre og Romsdal Boligbyggelag.

HMS

Internkontroll innebaerer at boligselskapet er palagt a risikovurdere, planlegge,
organisere, utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og
sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har boligselskapet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i
arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av
tjenester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

FORSIKRING

Boligselskapets eiendommer er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring.

Polise nr. SP0001287954. Egenandel ved skade er kr. 10 000,-.

Forsikringen dekker bygningene, fellesareal og boliger med veggfast utstyr. Den enkelte
eier m3 selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.

Oppstar det skade i leiligheten, skal beboer sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og prove 3 kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes omg&ende til styreleder i
boligselskapet.

EIENDOMMEN
Sameiet Jordbaervegen 31 bestar av 27 boenheter og ligger i Molde kommune
Boligselskapet er registrert i Brgnngysund med organisasjonsnummer 818110472.



3. STYRETS ARBEID

Siden forrige ordinaere 8rsmgte har det vaert avholdt 4 styremgter, hvor 21 protokollerte
saker har veert behandlet.

Styret har arbeidet med fglgende saker: Garantijobber, vedlikehold, dugnader, innspill til
styret rundt uteareal, vrdugnad, 8rsbudsjett og arsregnskap for sameiet.

4. OKONOMI

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk.

Styret mener at 3rsregnskapet gir et rettvisende bilde av boligselskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat

Arsmeldingen er godkjent av styret 23.03.2023
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Resultatregnskap 2022 Sameiet ] ordbNrvegen 31

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 734 501 737 586 729 100 738 500
Kabel TV avgift 148 716 137 256 148 700 160 400
Andre driftsinntekter 9924 9924 10 000 9900
Sum inntekter 893 141 884 766 887 800 908 800
Kostnader
Personalkostnader 4230 4230 4200 4200
Styrehonorar 30 000 30 000 30 000 30000
Energi og strym 203 734 253 622 212 000 212000
Vedlikehold 2 159 979 193 639 190 000 190 000
Revisjonshonorar 6 660 6174 6 200 6 700
Forretningsfnrerhonorar 90 344 87 294 90 400 93 500
Kabel-TV 153577 143 856 148 700 160 400
Forsikringer 62 999 59 998 63 000 67 300
Snnbryting 32592 30726 25000 30000
Andre driftskostnader 3 106 674 106 127 116 000 121 700
Sum kostnader 850 788 915 666 885 500 915 800
Driftsresultat 42 353 -30 900 2 300 -7 000
Finansinntekter og kostnader
Renteinntekt 5803 952 1600 7 000
Rentekostnad 0 16 0 0
Resultat av finansinnt. og -kostnader 5803 935 1600 7 000
i rsresultat 1 48 156 -29 965 3900 0
Overfnringer og disponeringer
Overfnrt annen egenkapital 4 48 156 -29 965 3900 0
Sum overfnringer og disponeringer 48 156 -29 965 3900 0

Sameiet ) ordbNrvegen 31 - Organisasjonsnr. 818110472
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Balanse pr. 31.12.22 Sameiet J ordbNrvegen 31

Note 2022 2021
EIENDELER
Omlinpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 10 844
Andre fordringer 42 485 42 823
Bankinnskudd og kontanter
Innest ende p? driftskonto 401 151 389 090
Sum ominpsmidler 443 636 442 757
SUMEIENDELER 443 636 442 757

Sameiet ) ordbNrvegen 31 - Organisasjonsnr. 818110472
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Balanse pr. 31.12.22 Sameiet J ordbN rvegen 31

Note 2022 2021
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 392 502 344 346
Sum egenkapital 4 392 502 344 346
GJELD
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 49 636 98 411
Annen kortsiktig gjeld 1499 0
Sum kortsiktig gjeld 51135 98 411
Sum gjeld 51135 98 411
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 443 636 442 757
Molde 31.12.2022
i rsregnskap m/balanse og noter for 2022 er signert elektronisk.

Kjell Ove Voldsund Maria Sletten Bnlgen Geir Ivar Hoem
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Sameiet ) ordbNrvegen 31 - Organisasjonsnr. 818110472
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Noter Sameiet ] ordbN rvegen 31

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, samt god regnskapsskikk for sm? foretak.

i rsregnskapet er basert p3 de grunnleggende prinsipper om historisk kost, sammenlignbarhet, fortsatt drift, kongruens og forsiktighet.
Transaksjoner regnskapsfnres til verdien av vederlaget p? transaksjonstidspunktet.
Inntekter resultatfnres n3 r de er opptjent og kostnader sammenstilles med opptjente inntekter.

Note 1 - Disponible midler

Regnskap 2022

Regnskap 2021

A. Disponible midler pr. 01.01 344 346 374311
B. Endring disponible midler

i rets resultat 48 156 -29 965
B. i rets endring disponible midler 48 156 -29 965
C. Disponible midler 31.12 392 502 344 346

Det regnskapsmessige resultatet tar ikke hensyn til en del viktige forhold som p3 virker sameiets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
avskrivninger, opptak av og avdrag p* B n, samt kjnp og salg av anleggsmidler.
Sameiets disponible midler er de nkonomiske midlene som sameiet har til > dighet, og er definert som ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

Note 2 - Vedlikehold

2022 2021
6601 Vedlikehold Bygg 323% 33078
6602 Vedlikehold vvs 0 41 000
6603 Vedlikehold elektro 0 5874
6604 Vedlikehold utvendig anlegg 8 043 4629
6605 Vedlikehold heis 24 866 4363
6607 Vedlikehold parkeringskjeller 0 17 955
6610 Leie vaktmester 94 339 86 740
6620 Rep. og vedlikehold utstyr 336 0
Sum 159 979 193 639
Note 3 - Andre driftskostnader
2022 2021
6360 Renhold, sanitN rartikler 70 865 70818
6500 Verktny og redskaper 1918 3334
6825 Kopiering 68 86
6890 Andre kontorkostnader 33 0
6940 Porto 1418 1468
6990 Andre kostnader tele/post 27 321 26 281
7400 Kontingenter, fradragsberettiget 1890 1490
7720 j rsmnte 1125 625
7770 Bank og kortgebyr, betalingsgebyr 2037 2025
Sum 106 674 106 127

Sameiet ] ordbNrvegen 31 2022
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Noter Sameiet J ordbN rvegen 31

Note 4 - Egenkapital

Forskjellen mellom eiendeler og gjeld blir egenkapital.

2022
Spesifikasjon opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital pr. 01.01 344 346
+/- i rets resultat 48 156
Opptjent egenkapital pr. 31.12 392 502
Sum egenkapital pr. 31.12 392 502

Sameiet ] ordbNrvegen 31 2022
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Jordbaervegen 31.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Jordbaervegen 31

Styreleder Kjell Ove Voldsund (sign.) 24.03.2023
Styremedlem Maria Sletten Bglgen (sign.) 23.03.2023
Styremedlem Geir Ivar Hoem (sign.) 24.03.2023
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Grandfjeera 24C Fax
6415 Molde
Internet www.kpmg.no
Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmatet i Sameiet Jordbeervegen 31

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Jordbzervegen 31s arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) og forretningsfarer er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese avrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity. Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromsg

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Bode Knarvik Sandnessjgen Tynset
Drammen Kristiansand Stavanger Alesund



[ 11 Uavhengig revisors beretning - Sameiet Jordbaervegen 31

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
agkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfgre at sameiet ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogséa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Molde, 24. mars 2023
KPMG AS

Efaﬂ.,_j};e%ﬂ' 1

Fa

1o

Else Berit Hamar
Statsautorisert revisor
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Innspill og saker til arsmgtet/generalforsamling i
Sameiet Jordbaervegen 31, den 27.04.23

Organisasjonsforma Sameie oppfatter vi som at vi eier noe sammen. Det er 27 som er eiere
av Sameiet Jordbarvegen. Vi kan gd inn 3 se hvor mange prosentpoeng hver av oss eier.
Dette medfgrer et kollektivt ansvar for store verdier. Et av problemene her er at mange av
eierne leier ut leilighetene sine, men er ellers fraveerende.

Sameiet Jordbaervegen ved styret ma oppmuntre hver eier til a ta ansvar for fellesarealet og
ikke minst det sosiale miljget. Dette vil bade pa lang og kort sikt ha en gkonomisk gevinst.
Det ma etableres gode varslingskanaler mellom eierne/beboerne og styret. Varslerne og
forslagsstillerne ma fa tilbakemeldinger pa sine henvendelser.

Sak 1: Ansvarlig eierskap:

a) Hvem meldes det fra til nar vi oppdager noe som trenger reparasjon eller tiltak?

b) Hvem henvender vi oss til om vi har miljgmessige ideer?

c) Hva kan gjgres for a fa alle eierne aktive? Dette gjelder i seerlig grad de som leier ut
leilighetene sine.

d) Dugnaden var og hgst ma pa plass. Hva med dem som ikke mgter? Arrangementene
kan godt ha en sosial profil.

Sak 2: Utvendige overrislinganlegg:

R@rene i svalgangene ruster. Hva skjer?

Sak 3: Vaktmester:

Hvilke instrukser arbeider han etter? Hva kan vi forvente av ham? Fgrer han liste over det
han gjgr? Ser at noen takrenner (nedlgp) pa oppsiden er Igse. Ett er kjgrt flat. Det er hull
etter feste i betongen i svalganger. Hva med displayet i heisen i tredje etasje, det har vaert
slukket i mange ar? Hvem gjgr hva?

Sak 4: Notars salgsplakater.
Etter som vi forstar har ikke Notar salgsmonopol av leiligheter her. Er det ikke pa tide at
disse blir fjernet?

Sak 5: Plenklipping:
Styret bgr vurdere om det er mulig a fa til robotklipping gjerne i kombinasjon med noen som
kan ta pa seg a klippe der robotklipperen ikke kommer til.

Sak 6: Sngmaking:
a) Rydding av sng rundt avfallsanlegget. Gar det an a fa til ei ordning? Turnus?
b) Making av trapper som er fluktvei. Gar det an a fa til ei ordning? Turnus?

Sak 7: Skader pa bygget?

| lengre tid har det vaert sprenging av fjell tett inn til vart bygg. Vi som har vaert hjemme pa
dagtid, har opplevd sterke smell. Hvor sikre er vi for at ikke dette har skadet bygget? Har
utbygger tatt bilder av Jordbeaervegen 31 C fgr anleggsperioden begynte?

Leilighet C 303

Gerd Helga og Lidvar Nygjerde



Saker til arsmgte i Sameiet Jorbaervegen 31.

Sak 1: Utleiers ansvar ved bytte av leietakere.

Det ma lages en liste over hvilket ansvar utleier har for fellesarealet nar leietakerne folater
Jorbarvegen.

a) Bodgangene ma ryddes.

b) Postkassene ma tgmmes og gjgres klar for neste leietaker. Postkassene ma merkes godt nar
nye flytter inn.

¢). Utleier ma forsikre seg at det ikke star igjen ting etter dem som reiser herfra.

Sak 2: Kassene pa #TORGET #

Bunnen i noen av kassene har knekt, jord og lekakuler faller ned pa betongen. Ikke all beplanting egner seg
her for dem er Igvfallende om hgsten. Kassene ma settes i stand og egnede planter bgr settes ned.

Sak 3: Informasjon til beboerne.

Det er viktig & na ut med viktig informasjon til alle som bor her. Styret ma bestemme hvilken méater
dette ma skje pa.

Sak4) Henvendelse til styret.

Dersom beboerne gnsker a na styret med noe de lurer pa, eller ,har sett som star pa skade, eller har ideer om
ett eller annet som gjelder fellesarealet pa hvilken mate skal en né styret?

Mvh
Solveig og Havard Stakvik
Leilighet C 203
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Protokoll

Fra ordinaert 8rsmgte i Sameiet Jordbaervegen 31 torsdag 27.04.2023 kl. 17:00
Scandic Seilet.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Til mgteleder ble valgt: Merete Nerland Stavik.

1.2 Opptak av navnefortegnelse

Vedtak:
12 fremmgtte hvorav 8 stemmeberettigede.

1.3 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Det fremkom ingen merknader til innkallingen, og ordinsert drsmgte ble erklzert lovlig satt.

1.4 Valg av mgtesekretaer

Vedtak:
Som mgtesekreteer ble valgt: Merete Nerland Stavik.

1.5 Valg av 1 andelshaver til & underskrive protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder ble valgt: Erik Monsas Rgdseth.

2. Styrets arsmelding

Vedtak:
,&rsmelding fra styret for 2022 ble tatt til orientering.

3. Arsregnskap og revisors beretning

Vedtak:

Arsregnskapet for 2022 ble enstemmig godkjent. Arets resultat fores mot annen egenkapital.
Revisors beretning ble referert.

Protokoll fra &rsmgte 2023 - Sameiet Jordbaervegen 31. Side 1/3
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4. Innkomne saker
4.1 Sak 1 innmeldt sak fra Lidvar Nygjerde
Innspill var vedlagt innkallingen.

Vedtak:

Innspillene ble diskutert pa drsmgtet og tas med videre til dugnaden som skal
gjennomfgres i mai.

4.2 Innmeldt sak fra Solveig Stakvik
Innspill var vedlagt innkallingen.

Vedtak:

Forslagene til 8rsmgtet ble diskutert og det ble besluttet & innkalle utbygger til et mgte for
dialog rundt aktuelle problemstillinger.

5. Godtgjorelse til styret og revisor
Det foresl3s fglgende godtgjgrelse for periode 06.05.2022-27.04.2023:

Totalt honorar: kr 30.000,-
Styret fordeler dette innad i styret.
Godtgjgrelse til revisor etter regning.

Arsmgtet fremmet forslag om & gke honoraret til kr 40 000.
Nytt forslag ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:
Fglgende godtgjgrelse for periode 06.05.2022-27.04.2023 utbetales:

Totalt honorar: kr 40.000,-
Styret fordeler dette innad i styret.

Godtgjgrelse til revisor etter regning

Protokoll fra &rsmgte 2023 - Sameiet Jordbaervegen 31. Side 2/3
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6.

Valg

6.1 Valg av styreleder for 2 ar
Styreleder gnsker bare 3 stille til gjenvalg for 1 ar.

Vedtak:
Som styreleder for 1 &r ble enstemmig valgt: Kjell Ove Voldsund.

6.2 Valg av 1 styremedlem for 2 ar

Vedtak:

Som styremedlem for 2 &r ble enstemmig valgt: Erika Monsas Rgdseth.

6.3 Valg av 1 varamedlem for 1 ar

Vedtak:
Som varamedlemmer for 1 &r ble enstemmig valgt: Henny Bugge.

Mgtet ble avsluttet kl 18.25.

Protokoll fra 8rsmgte 2023 - Sameiet Jordbaervegen 31.

Side 3/3



Protokoll for Sameiet Jordbaervegen 31

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Merete Nerland Stavik (sign.)
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VEDTEKTER
for

Sameiet Jordbaervegen 31

(org. nr. 818110472

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet.
Sist endret 19.04.18

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Jordbaervegen 31. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjeering tinglyst 06.09.16

1-2 Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av 27 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon pa eiendommen gnr. 33,
bnr. 401 i Molde kommune. Naeringsseksjonen vil besta av 6 usolgte
parkeringsplasser ut over det antall gjesteparkeringsplasser som er avsatt i
prosjektet. Eier av naeringsseksjonen kan selge eller leie ut disse til seksjonseiere.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere
seksjonerte tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og
sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen. Seksjonerte tilleggsdeler er
parkeringsplasser og boder i parkeringskjeller.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Utbygger forbeholder seg retten til 8 bygge/ferdigstille int. godkjente planer pa
sameiets fellesarealer. Sameiere som overtar seksjoner fgr hele prosjektet er
ferdigstilt, aksepterer at utbygger at utbygger ferdigstiller utomhusomréder i
henhold til prosjektbeskrivelsen og tegninger.

1-3 Parkering
Alle seksjoner har en fast biloppstillingsplass i parkeringskjeller. Parkeringsplassen
kan ikke selges separat og fglger til enhver tid med seksjonen.

I tillegg er det 2 hc- plasser som ligger pa sameiets fellesarealer. Ved dokumentert
behov for hc plass kan styret i sameiet tildele hc-plass til seksjonseiere med gyldig
hc- bevis. Den som far tildelt hc-plass ma stille sin opprinnelige plass til disposisjon
for sameiet. Dette skal reguleres i en avtale mellom sameiet og seksjonseier, og
ved salg av seksjon er det den opprinnelige parkeringsplassen, som er en
seksjonert tilleggsdel, som felger seksjonen.

2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig rdderett

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett
over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre
noe annet fglger av lov eller disse vedtektene.



Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

3. Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 8 nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere.
F@Igende tiltak krever forhandss;aknad til, og samtykke fra, styret:
Alle installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av
parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.
- Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjon. Samtykke til oppsetting
av skilt kan ikke nektes uten saklig grunn.

3-2 Ordensregler
Arsmotet kan fastsette vanlige ordensregler.

Selv om det ikke er vedtatt forbud mot dyrehold, skal dyreholdet ikke veere til
ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.

4. Vedlikehold

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde bruksenheten, og andre rom/annet areal som
hgrer bruksenheten til forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe
for de andre sameierne. Sameierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rar,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til sameiets
felles-/hovedledning. Sameier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o. I.

(4) Sameieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager sameieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a
utbedre, plikter sameieren straks & sende melding til sameiet.

(6) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for

tap som felger av forsgmt vedlikehold.
2
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4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s
langt plikten ikke ligger pa sameierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles mstal!as;oner som gar gjennom
boligen, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til 3 fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for
sameieren eller annen bruker av boligen.

(5) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken.

Unntatt fra dette er kostnader forretningsfarsel, revISJon kabel-Tv/Internett og
parkeringskjeller. Dette fordeles flatt. Unntatt er ogsa kostnader forbundet med
fiernvarme. Dette fordeles etter forbruk

Felleskostnader knyttet til bruk av tilordnede parkeringsplasser pa fellesareal,
fordeles pa sameierne som disponerer parkeringsplass iht. hvor mange
parkeringsplasser hver sameier disponerer. Seksjon nr. 28 (naeringsseksjon) skal
kun belastes for kostnaden knyttet til drift/vedlikehold av parkeringskjelleren, 6
plasser.

5-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte sameier skal forskuddsws hver maned betale et akontobelgp Fastsatt
av styret eller sameierne pa arsmetet eller av styret. Akontobeiﬂpet kan ogsa
dekke avsetmng av midler til framtldlg vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

5-3 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som folger av sameieforholdet, jf. Eierseksjonsloven §31.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at
det har kommet inn en begjsering til namsmyndighetene om tvangsdekning.



Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet
skulle ha veert betalt, kommer inn en begjaering til namsmyndigheten om
tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke gjennomferes uten ungdig
opphold.

I vedtektene kan det fastsettes en mer omfattende panterett for krav mot
seksjonseierne enn legalpanteretten etter fgrste ledd. Slik beslutning krever at
de seksjonseierne det gjelder, har sluttet seg til. Panteretten far rettsvern etter
vanlige regler.

Panterett etter denne paragrafen kan gjores gjeldende av styret og
seksjonseiere som har dekket mer enn sin del, jf. § 29 fjerde ledd.

5-4 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrgk.

6. Pélegg om salg og fravikelse - Mislighold

6-1 Mislighold

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjsr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

6-2 Palegg om salg
§ 38.Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder
sine plikter, kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen. Kravet om
advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter § 39,
Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en
fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt
gjennom namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg.
Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og 4-19 gjelder tilsvarende. Dersom det
innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-7 fgrste ledd reises
innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnlgse, skal begjeeringen
om tvangssalg ikke tas til falge uten behandling ved allmennprosess.
Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste bud som kan
stadfestes, gjelder ikke ved tvangssalg etter denne paragrafen.

I sameier med to seksjoner kan en seksjonseier kreve salgspalegg overfor
den andre seksjonseieren etter reglene i denne paragrafen.

6-3 Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
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eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre
medlemmer. Varamedlemmer kan velges.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges i arsmgtet. I arsmgtet velger styreleder ved szerskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
drsmgtet. Styret har herunder a treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mote sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfort ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak,
ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

8. Arsmgtet

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet uteves i arsmetet.

8-2 Tidspunkt for drsmotet
(1) Ordinzert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned,
jf.eierseksjonsloven § 41

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet, jf. Eierseksjonsloven §42.

8-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinaert arsmgte skal styret varsle sameierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Arsmatet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst
atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzert arsmpte kan om ngdvendig kalles inn med
5



kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager.
I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfereren-

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en
sameier gnsker behandlet i det ordinzere arsmeotet, skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pé ordinzert &rsmgate

Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

- behandle styrets arsberetning

- behandle og eventuelt, godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende
kalenderar

- velge styremedlemmer

- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinaert arsmete sendes ut til alle sameiere med kjent adresse, jf.
eierseksjonslovens § 43

8-5 Mgteledelse og protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrelederen, med mindre 8rsmgtet velger en annen
mgteleder, som ikke behgver 3 vaere sameier. Mgtelederen skal sgrge for at det
fgres protokoll fra drsmetet.

8-6 Stemmerett og fullmakt
I arsmotet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

Hver sameier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare
avgis en stemme.

8-7 Vedtak p& drsmotet

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke arsmgtet fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
arsmgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i drsmgtet for
vedtak om:
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,
c) salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,
d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig
forvaltning,
e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal
til annet formal,
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f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd
annet punktum.

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de
arlige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.

(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
samt vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere.

(6) Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

- at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

- innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen

- innfering av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som folger av pkt. 5.

9. Ugildhet (inhabilitet § 48) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa
arsmgtet om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv
eller naerstdende i forhold til sameiet. Det samme gjelder palegg om salg eller krav
etter 8§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens neerstaende.

9-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a
gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 16.juni 2017 nr 65.



ORDENSREGLER
FOR
SAMEIET Jordbaervegen 31

Vedtatt i ekstraordinaert sameiermgte den 22.11.2017

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for 8 holde ro og orden i sameiet, og for 8 sikre et godt bomiljg ved
at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Sameierne er ansvarlig for &
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom sameiet har sezerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjgring
eller annet, er disse 8 anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende
pé naboene. Det skal vaere ro i sameiet mellom klokken 23:00-07:00. I dette tidsrommet
skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen,
eller pd annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som
medfgrer ekstra stgy etter klokken 23:00, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

- pa hverdager klokken 07:00-20:00

- i helg og helligdager klokken 10:00-18:00

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveaer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for @8 unngd
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet.

- straks 8 melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Eier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel etc, og beboer star ogsa
ansvarlig for & fjerne sng og is fra denne.

Sameieren skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep/endringer i
yttervegger/utearealer, som & sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne,
varmepumpe eller lignende.
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4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pé sameiets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette
formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og sykler
kan imidlertid plasseres pa angitte plasser.

Mat skal ikke legges ut pd sameiets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.

Fellesdgrer skal alltid vaere I3st. Lyset slukkes etter bruk pa loft og i kjeller.

5. Kjogring og parkering
Dersom sameiet har innfart bestemte omrader for parkering og kjgring av motorkjgretgy,
benyttes disse. De som eventuelt er tildelt garasje eller egen plass, tar fgrst i bruk den
for fellesparkeringen benyttes. Kjgring og parkering pd gardsplasser, gang- og
sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra ngdvendig nyttekjgring.

6. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i sameiet under forutsetning av at sameier aksepterer sameiets

regler for dyrehold. «Beboere som holder husdyr skal derfor sgrge for at dyrene er til
sjenanse, eller etterlater ekskrementer pa sameiets omrade.

7. Andre bestemmelser

Grilling er tillatt, men fortrinnsvis med elektrisk og gassgrill. Den som griller ma ta
hensyn til brannfaren, og sgrge for at naboer ikke sjeneres. («regelen» om at alle tar
hensyn, er fin 8 forholde seg til»)

8. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 33/401/0/20

Adresse: Jordbeaervegen 31
Utskriftsdato: 26.04.2021
Malestokk:  1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrdder (PBL1985 &
Frittiggende sm 3husbebyggelse
Konsentrert sm3husbebyggelse
Omride for offentlige bygninger (stat,fylkesk
I Offentligundervisning (skole,universitet rmv.)
B Offentlig kitke
Reguleringsplan-tandbruksomrader (PBL198.
oOrride forjord- og skogbruk
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrader (.
N Kjsreveg
Kjgreveg
Annen veggrunn
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
| Gangveg
I EBussholdeplass
B Bussholdeplass
Regu."ermgspfan-Fnomréder (PBL1985 § 25,
P Friornrader
P Friomrider
Friomride i sjg ogvassdrag
Reguleringsplan-Fareomrader (PBL1985 § 2
N\ . Hgyspenningsanlegg (hgyspentlinje,transfo
Regu!ermgsp.fan S?esaafomréder (PBL1985 §
Friluftsom (p&land)
Frisiktsone ved veg
Bevaring av bygningerog anlegg
Bevaring av bygninger
Bevaring avlandskap og vegetasion
Reguieringsplan-Fellesomrider (PBL1985 § .
Vs  Felles avkjgrsel
Reguileringsplan-Kombinerte formdl (P8L198
B,  Forretning/Kontor/Industi
Regufermgsp!an-l(ombmerte formd! (PBL198
et Grense for restrik sjonsomr!
=" Grensefor bevaringsomride
Reguleringsplan-Bebyggelse og a mb{PBL
Boligbebyggelse - frittliggende si
Boligbebyggelse - konsentrert ssn3husbebyag
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse - frittliggende
Tjenesteyting
Annentenesteyting
Steinbrudd/m asseuttak
Naringsbebyggelse
Industn
Energianlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg
Uthus/naust/badehus
Annen s=erskilt angittbebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal
Lekeplass
Grav- og urnelund
Forretning/kontor/industi
Nazring/kontor/industi
Kontorf/industi
Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Veg
Kigraveg

Il
/

Fortau
Gatetun
Gang/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gigate
Annen veggrunn -tekniske anlegg
Annenveggrunn - gréntare al
Holdeplass/plattform
Tekniske byga/konstuksjoner
Kollektivholdeplass
Parkering
Parkeringsplasser med bestemmelser
Energinett
Reguieringsplan-Grgnnstruktur (PBL2008 §1
Gregnnstruktur
Naturornride
Turveq
Friomride
Reguleringsplan- Landbruks-, natur og frikn
LNFR-areal forngdvendige tiltak for LNFR
Landbruksformal
Jordbruk
Requleringsplan- Bruk og vern av sjg¢ 0g vé
Naturomr
Naturomride i sig ogvassdrag med tilhgrend
Friluftsormride
Requleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §1:
S/ / » Faresone-Flomfare

NI

/ /' / » Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink heysper
.\ N\ Sikringsone - Byggeforbud rundtveg,bane of
NN Sikringsone - Frisikt
N\ . Sikringsone - Andre sikringssoner
NN\ Stgysone-Rgdsoneiht T-1442
NN\ N\ Stgysone - Gulsoneiht T-1442
NN Stgysone - Ander stgysoner
/. / / Angitthensynsone - Hensyn landskap
Rﬁ leringsplan- Bestermmelseomrider (P8i
Bestermmels:
Regu!enngspian -Juridiske lhinjer og punkt PE
T ot Sikringsonegrense
- -/' Steysonegrense
s Angitthensyngrense
w.+" " Bestemmelsegrense
Regu!enngspa‘an -Felles for PBL 1985 200
-~ Regulerings- og bebyggelsesplanomr
-~ Planens begrensning
-~ Planens begrensning
- Faresonegrense
" Forméilsgrense
-~ FormSlsgrense
~—" " Regulerttomtegrense
" Regulerttomtegrense
P il Eiendomsgrense som skal oppheves
~ >~ Bygg, kulturminnerrmm. som skal bevares
- Byggegrense
O Byggegrense
- """ Byggelinje
w—" " Planlagtbebyggelse
" Bebyggelse sominnglriplanen
~.7"" Bebyggelse som forutsettes flemet
'’ Regulert senterlinje
L Regulert senterlinje
i Frisiktslinje
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Kommuneplankart N

Eiendom: 33/401/0/20
Adresse: Jordbaervegen 31
Utskriftsdato: 26.04.2021

Malestokk: ~ 1:2000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2t ~—

Boligbebyggelse - nSvmerende
Boligbebyggelse - frarmtidig
Fritidsbebyggelse - nSverende
Fritidsbebyggelse - framtidig
Forretning - n3vaerende
Tjenesteyting - ndvaerende
R&stoffutvinning - nSvaerende
Neringsbebyggelse - ndvaerende
Naringsbebyggelse - frermtidig
Idrettsanlegg - n&vzerende
Andretyperbebyggelse - ndverende
Grav ogurnelund - ndverende
Grav ogurnelund - fremtidig
Kommuneplan-Samferdselsanieqgg og teknis
Lufthavn- ndvaerende
Parkering - ndvarende
Komrnuneplan-Grennstruktur (PBL2008 8§11
Grgnnstruktur - nSvarende
Friomride - ndvaerende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsf
LNFR-areal - nfvarends

Kommuneplan-8ruk og vern av s)@ 0g vass

Bruk og vern av sjg og vassdrag medtilhgren

Ferdsel - fremtidig

Farleder- niverende

Smibathavn - ndvaerende

Fiske - fremtidig

Naturomride vann - nSverende

Friluftsomride - ndvaerends

Friluftsomride - fremtidig

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-i

/. Faresone-Ras-ogskredfare

.~ Faresone - Flornfare

 Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgysper

Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann

Sikringsone - Byggeforbud rundtveg,bane o

Stgysone - Gulsone iht, T-1442

Stgysone - Ander stgysoner

Angitthensynsone - Hensyn frilufsliv

Angitthensynsone - Bevaring naturmilig

Angitthensynsone - Bevaring kultumils

Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastn

Bindlegging etterlov om kulturrinner - ndvz

Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Kommunep.fan Linje- og punktsymboler(PBL

Faresone grense

Sikringsonegrense

Stegysonegrense

Angitthensyngrense

Infrastrukturgrense

Bindlegginggrense

Detaljeringgrense

Fe#es for kommuneplan PBL 1985 og 2008
—

(1]

/NNNZZ /7NN

:

ANV R U N W

I

Planormride
~ Planens begrensning
- Grenseforarealformil
""" Fjernveg-niverende
" Fjernveg - framtidig
B Fjernveg tunnel - framtidig
" Hovedveg-nivwerende

Hovedveg - framtidig
Hovedvegtunnel - ndverende
Samleveg - framtidig
Samleveg - ndverende
Gang-/sykkelveg - frarmtidig
Turveg/turdrag - ndvaerende
Kommune(del)plan - p&skrift
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ESTEMMELSER

DETALIPLAN FOR
ARQOLIA VEST— FELTBK 3

PLAN NR. 1502200918
Vedtatt 26.04.2012, KST sak 33/12

MOLDE KOMMUNE
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MOLDE KOMMUNE Plan ID:
PLANBESTEMMELSER 1502200918

Bestemmelser dato:

DETALJPLAN FOR i . 04/02/2011
A 3 ist reV|dert.27/02/2012
ROLIA VEST — FELT BK Godkjent dato:
26/04/2012
§1 Generelt
§1.1 I henhold til Plan- og bygningslovens § 12-7 gjelder disse reguleringsbestemmelsene

for det regulerte omrddet som er avgrenset med reguleringsgrenser pa plankartet,
datert 04.02.2011.

§1.2 Omradet er etter Plan- og bygningslova § 12-5 og 12-6 regulert til falgende
formél og hensynssoner:

Bebyggelse og anlegg
» Boligbebyggelse — blokkbebyggelse
» Energianlegg - trafo

§2 Felles bestemmelser

§2.1 Plankrav
Far byggetillatelse blir gitt skal det utarbeides en detaljert situasjonsplan i
malestokk 1:500. Situasjonsplanen skal vise plassering av bygningene,
byggehgyder og hvordan den ubebygde delen av tomten skal planeres og
utnyttes. Situasjonsplanen skal ogsa vise eventuelle forstgtningsmurer, atkomst, par-
kering og terrengbehandling med hgydeangivelse.

§2.2 Form og fasade
Bygningene skal ha en hovedutforming og materialbruk som er tilpasset
hverandre og som harmonerer med eksisterende bygninger i omrédet.

§2.3 Terrenginngrep
Ngdvendige inngrep i eksisterende vegetasjon og terreng skal utferes skdnsomt og
beskyttes under anleggs- og byggearbeidet. Alle skjaeringer og fyllinger skal gis ei
utforming og overflate som demper den visuelle effekten av inngrepene.

§24 Universell utforming
Prinsipper for universell utforming skal legges til grunn innenfor reguleringsformalet
ved utforming av bygninger, trafikkareal, fellesarealer med mer.

§25 Parkering og atkomst
Antall biloppstillingsplasser som den enkelte byggherre mé anlegge p& egen grunn
innenfor reguleringsomradet skal regnes etter fglgende normer:

1,5 biloppstillingsplass pr. boenhet
= Minimum 1 biloppstillingsplass pr. boenhet skal veere i garasjeanlegg

Alle ankomststeder er angitt med pil pa detaljreguleringsplanen. Dersom det ved pro-
sjektering av bygningene framkommer bedre atkomstpunkt kan dette endres i forhold

Side 2 av 4

105



106

MOLDE KOMMUNE Plan ID:

PLANBESTEMMELSER 1502200918
Bestemmelser dato:
DETALJPLAN FOR cict reu 04/02/2011
ist revidert:
AR¢LIA VEST — FELT BK3 27/02/2012

§2.6

§2.7

§2.8

§2.9

§2.10

§3

§3.1

Godkjent dato:
26/04/2012

til planen. Dette md framga av situasjonsplanen.

Gjerde hgyere enn 1 m md meldes til kommunen, som skal godkjenne gjerdenes
plassering, hgyde, konstruksjon og farge.

Nye bygg og anlegg skal tilrettelegges med lav energibruk. I samsvar med kommu-
nens energipolitiske handlingsplan skal ny bebyggelse tilrettelegges for tilknytning til
fjernvarmeanlegg. Der det ikke er lagt til rette for fjernvarme, skal naervarmeanlegg
vurderes. Lavblokkene skal bygges med mulighet for vannbdrent varmesystem. Alter-
nativt skal lavblokkene bygges etter passivhusstandard.

Private avtaler
Etter at reguleringsbestemmelsene er vedtatt er det ikke tillatt ved private avtaler d
etablere forhold som stér i strid med disse bestemmelsene.

Plan- og bygningsloven og gjeldende forskrifter gjelder fullt ut for alle bygge- og an-
leggstiltak i omradet. Angitte gesimshgyder males i samsvar med teknisk forskrift.

Vesentlige avvik fra plankart og bestemmelser skal som hovedsak skje gjennom regu-
leringsendring, jfr. Plan- og bygningsloven § 12-14. Kommunen kan ndr
forutsetningene er til stede gi dispensasjon fra planen i medhold av Plan- og
bygningsloven § 19.

Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse — blokkbebyggelse
a. Innenfor dette omrddet tillates det blokkbebyggelse, lavblokk.

b. Det kan fgres opp fire lavblokker med underetasje og inntil fire etasjer.
Underetasjen graves ned og skal nyttes til parkering, tekniske rom, avfallsrom
og boder. @vrige etasjer brukes til boligformal. @verste etasje skal veere delvis
inntrekt.

c. Tillatt %-BYA for omrédet er 30 %. Bygningskropp under terreng medregnes
ikke. Parkering p& bakkeniva medregnes i bebygd areal.

d. Bygningene skal ha flatt tak.

e. Maksimalt tillatt gesimshgyder:
Bygg A (lengst gst):  cote +84,5
Bygg B: cote +87,5

Bygg C: cote +89,5
Bygg D (lengst vest): cote +92,5

Side 3 av 4



MOLDE KOMMUNE Plan ID:
PLANBESTEMMELSER 1502200918

Bestemmelser dato:

DETALIPLAN FOR st revidert:04/02/2011
AR¢LIA VEST — FELT BK3 Godkjent dauz)?/OZ/zolz
26/04/2012

Prosjektets cotehgyder tar utgangspunkt i prosjekterte veger (Jordbaervegen og
Kvilarvegen) sine cotehgyder, tegning 230 revisjon 2 revisjonsdato 23.04.2008.

Hoyden pd bygningene skal tilpasses terrenget og omkringliggende bebyggelse.
Det tillates hgyere gesimshgyde for heis- og trapperom, samt ventilasjonssjakter.

f. Det kan fores opp anlegg for avfallshdndtering og oppstillingsplass for avfallsbe-
holdere.

g. Utbygging skal skje innenfor byggegrensene som er angitt pd plankartet. For un-
deretasje kan denne fgres opp inntil eiendomsgrense ndr det foreligger
avtale/overenskomst med aktuelle naboer. Ellers gjelder Plan- og
bygningslovens krav til avstand til nabogrense.

h. Det skal innenfor omrédet avsettes arealer for naerlekeplasser med lekeapparater,
spesielt tilrettelagt for de minste barna i feltet.

i. Vedlagte illustrasjoner av bygningene er ikke bindende for prosjektet, men ret-
ningsgivende.

§3.2 Energianlegg - trafo
Omradet benyttes til trafostasjoner. Plassering av trafostasjoner skal godkjennes av
Plan- og utviklingsstyret.

§4 Rekkefglgebestemmelse
§4.1 For det kan gis brukstillatelse skal ute- og lekeareal innenfor planomradet
vaere opparbeidet i samsvar med illustrasjonsplanene 10.02 og 3D.05. Mindre

avvik er mulig i avtale med kommunen.

I tilfelle at bygningene blir ferdigstilt etter 1. november skal uteareal veere
ferdigstilt senest den 1. juni av fglgedret.

Molde, 26.04.2012
Ordfgrer

Side 4 av 4
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ENERGIATTEST

’, enova

Adresse

Postnr

Sted

Leilighetsnr.

Gnr.

Bnr.
Seksjonsnr.
Festenr.
Bygn. nr.
Bolignr.
Merkenr.

Dato

Eier

Innmeldt av

Jordbeerveien 31
6421

Molde

33

401

u0208
A2016-712405

14.10.2016

Arglia Vest Utbygging As

Betonmast Rgsand v/ Morten Olsen Kvitnes

Energimerke

2=
: D
=
¢ D
B i
[
E D
: D
w
. D
3
=
H B .
- .
Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet og eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekirisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt * den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen.

Tips 1:  Luft kort og effektivt

Tips 2:  Redusér innetemperaturen
Tips 3:  Bruk varmtvann fornuftig
Neermere informasjon, se vedlegg 1

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Tiltaksliste: Naermere informasjon, se vedlegg 1

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene narmere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger
Bygningskategori: BOLIGBLOKKER

Bygningstype: LEILIGHET

Byggear: 2016

BRA: 91,0

Dato for lekkasjetall- lkke angitt

maling:

Type bygg: Ikke angitt

Energiregler Ikke angitt Angis kun for nybygg

(TEK-standard):

Programvare: Denne attesten er utstedt basert pa opplasting av beregninger utfart med programmet
SIMIEN - 5.503

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 2



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg1)

Adresse: Jordbaerveien 31 Gnr: 33
Postnr/Sted: 6421 Molde Bnr: 401
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 5
Bolignr: U0208 Festenr:
Dato: 14.10.2016 01:46:23 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2016-712405
Ansvarlig for energiattesten: Arglia Vest Utbygging As
Energimerking er utfgrt av: Betonmast Rgsand v/ Morten Olsen Kvitnes

Brukertiltak
Tips 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til &8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 2)

Adresse: Jordbaerveien 31 Gnr: 33
Postnr/Sted: 6421 Molde Bnr: 401
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 5
Bolignr: U0208 Festenr:
Dato: 14.10.2016 01:46:23 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2016-712405
Ansvarlig for energiattesten: Arglia Vest Utbygging As
Energimerking er utfgrt av: Betonmast Rgsand v/ Morten Olsen Kvitnes

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-lId (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2016
Areal yttervegger 67 m?

Areal tak 0om?

Areal gulv om2?

Areal vinduer, darer og glassfelt 14 m2

Oppvarmet BRA 91 m?

Totalt BRA 91 m2
Oppvarmet luftvolum 217 m3

U-verdi for yttervegger 0,17 W/(m*-K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m2-K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m2-K)
U-verdi for vinduer, darer og glassfelt 1,06 W/(m?-K)
Arealandel for vinduer, darer og glassfelt 15,3%

Normalisert kuldebroverdi

0,09 W/(m?-K)

Normalisert varmekapasitet

79,3 Wh/(m?-K)

Lekkasijetall 1,501/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 80 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 80 %

frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,50 kKW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(m/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,70 m¥(m2h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 84 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjeling 0W/m2?
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kW/(I/s)
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24h

Driftstid oppvarming 16 h

Driftstid kjaling 24h

Driftstid lys 16 h

Driftstid utstyr 16 h

Driftstid varmtvann 16 h

Driftstid personer 24 h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?

Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?

Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?

Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?

Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?

Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?2

Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?

Total solfaktor for vindu og solskjerming (J/S/V/N) 0,31
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,10
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og 0,46
eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er) Direkte elektrisk; Fjernvarme;
Varmefordelingssystem Vannbaren oppvarming;
Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,09
dekkes av elekirisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,81
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oliebasert varmesystem
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oljebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,910
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 1,00
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,85
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pa andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert pa andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibeerere

Klimastasjon / kilde

Molde (MeteoNorm)

Dato for beregning 14.10.2016
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 5,503
Produsent / leverandar ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

Betonmast Rgsand
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Navn person

Morten Olsen Kvitnes

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Beregnet levert energi ved normalisert klima 11176 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 123,49 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 7898 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 114,85 kWh/(m?-ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 10394 kWh/ar
Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olie 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm¥/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 3750 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 7426 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 11176 kWh/ar
Sum andel elektrisitet, olje og gass 20 %
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Jordbaervegen 31

Nabolaget Arg/Strande - vurdert av 36 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Ar(alivegen/Jordbaervegen 7 min %
Linje 701 0.5 km
X  Molde Lufthavn, Arg 5min &
Skoler
Arglia skole (hgst 2023) (1-7 Kl.) 14 min %
Arglia skole (1-7 kL) 16 min #
255 elever, 14 klasser 1.3 km
Bergmo ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
346 elever, 24 klasser 4.1 km
Romsdal videregaende skole N min &
1037 elever 6.3 km
Molde videregaende skole 12 min &
770 elever 7.1 km

«Landlig neerhet til byen.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

Naboskapet
Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

238 %

209 %
192 %

142 %
145 %
212%

75%
72%
72%

37.4%
381%
389%

214 %
183 %

0.4 %

'

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

. Arg/Strande 2468 1074
. Molde kommune 32002 16 736
B Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Espira Arglia barnehage (1-5 ar) 17 min %
10 barn 1.3 km
Krohnstad Montessori barnehage (1-5 &r) 20 min %
79 barn 1.5 km
@vre Bergmo barnehage (1-5 ar) 9 min &
19 barn 5.4 km
Dagligvare
Coop Prix Arglia 8 min %
Sendagsapent 0.7 km
Bunnpris Arg 4 min &
Post i butikk, PostNord 2.3 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 94/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 88/100

Gateparkering

Lett 88/100

Sport

@ Arglia Kunstgressbane 12 min 4
Fotball 0.9 km

@ Molde FK Akerhallen, Fotballhall 13 min 4
Fotball Tkm

&= Aktiv trening Moldehallen 9 min &

& Pro Gym Molde 14 min &

Boligmasse

[ 50% enebolig

B 18% rekkehus

B 6% blokk
26% annet

AMFI| Roseby 9 min &
i@ Apotek1Roseby 9 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 33% i barnehagealder
B 41%6-124r
B 15%13-15 &r

1% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 44%

B Arg/Strande
I Molde kommune

Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pad korteste

kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert
pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Notar Molde kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS,

Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@p og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soderberg |
U &Partners ‘Elendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjgperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjgp. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!
— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmaote.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom: kr 8900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr 11900

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

Kl

soderbergpartners.no/eiendom
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 15-0140/23
Adresse: Jordbeervegen 31C107, 6421 MOLDE, gnr. 33, bnr.
401, snr. 5 i Molde kommune.

Salgsoppgavedato: 17.03.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  Frank Fylling
TIf: 91149707
Epost: frank@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jegi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION






