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FIERDINGBY
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Aslia 23
Lekker og moderne 3-roms hjegrneleilighet fra

2024. Solrik balkong. Frodig og usjenert.
Garasjeplass. VV og fyring ink.

Adresse Aslia 23 William Helder v/ Notar Romerike har gleden av & presentere Aslia 23 -
2008 FIERDINGBY Lekker og moderne 3-roms selveier hjgrneleilighet fra 2024. Boligen

Prisantydning Kr 5190 000,- fremstér med en gjennomgdende hey standard og tidsriktige materialvalg,

Omkostninger Kr 142 740,- og god planlgsning som gir en luftig og behagelig romfglelse. Det er

Totalpris Kr 5332 740,- heisadkomst direkte fra parkeringskjeller til etasjen.

Fellesutgifter Kr 4 505,-

BRA-i/BRA Total 66/71m? Boligen har en sentral beliggenhet rett ved Marikollen Torg og idrettspark.

Eierform Eierseksjon Her f&r du naturen tett pd, samtidig som du har gangavstand til butikker,

Boligtype Eierleilighet spisesteder og bussholdeplass som tar deg til bl.a. Lillestrem for alle

Byggedr 2024 bymessige fasiliteter.

Soverom 2

Etasje 2 -Lys stue med store vindusflater

-Balkong med fin utsikt

-Tidsriktig kjgkken fra Marbodal med integrerte hvitevarer
-Flislagt bad med opplegg for vaskemaskin

-To soverom med garderobelgsning

-Garasjeplass

-Kjellerbod

Notar Romerike

Stromsveien 45 A
2010 STROMMEN




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg

har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

ASLIA 23

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




ASLIA 23

T aNvRRRRRNneE aRRETITRRANNI |




6 AsLiA 23



Over benkeplaten er det oppkant i samme materiale for en helhetlig og semias finish.
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Leiligheten i Aslia 23 har en ideell beliggenhet rett ved Marikollen idrettspark og det nye Marikollen Torg, som
utgjer det naturlige sentrum i Fjerdingby. Marikollen Torg ligger rett over veien og har friser, Sushi, Interoptik, Puls
treningssenter, Rema 1000, apotek og Vinmonopolet. Ravinen kultur- og helsebygg dpnet i 2022 og har lokaler for
utevende kultur med musikkrom, dansesal, fleksisal, bibliotek, ungdomsklubb i tillegg til forebyggende helse,
legesenter, fysikalsk institutt og kafe.

Marikollen idrettspark ligger i umiddeloar neerhet fra boligen og er et fantastisk omréde med naturlig glede for
alle som synes det er best & veere ute. Anlegget bestdr av alpin- og hoppanlegget Marikollen skisenter samt
fotballbaner (ogsé kalt Reelingen stadion). Her er det noe for alle, om man gnske rolige rusleturer, lange skiturer i
opplyste lysloyper eller teste skaytekunnskapene pd kalde vinterdager. Her finner du ogsd en hyggelig
varmestue/café hvor du kan nyte nystekte vafler, pelser og varm eller kald drikke nér du trenger en pause. De
senere drene er det foretatt store utbedringer av anlegget med blant annet et nytt skilek- og akeomrdde for de
aller minste. Anlegget er et gunstig utgangspunkt for turer innover marka.

Bor du i Aslia er det kort vei til lysloyper med nypreparerte skispor pé vinterhalvéret. Perfekt ogsd for rulleski nar
bakken er bar. | tillegg til den attraktive beliggenheten ved Marikollen, har du flere nydelige naturopplevelser rett
utenfor deren i fantastiske @stmarka. Ypperlig beliggenhet for en aktiv familie!

For barn i skolealder er det kort gangavstand til Fjerdingby barneskole, Marikollen ungdomsskole, Reelingen
videreg&ende skole og fritidsaktiviteter fra gverste hylle.

For de med barnehagebarn, er det kort vei til flere barnehager i kommunen som for eksempel Sannum
barnehage eller Tangen barnehage.

Bjonndsen er et populeert turomréde bdde sommer og vinter og gdr for & ha @stmarkas beste utsikt. Her er du
nesten 400 meter over havet. P& toppen er det satt ut fine rasteplassbord til & nyte matpakka og noe varmt i
koppen. Flott utsikt mot Oslo vestover og nordover mot Nittedal og Hakadal.

Skal du benytte deg av kollektivtrafikk er det nsermeste busstoppet pd "Marikollen" med buss 310, 330 som ligger
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Aslia 23, 2008 FIERDINGBY

OPPDRAGSNUMMER
23-0015/26

SELGER
Michelle Monsen Sveen
Sander Smaaskjeer

MATRIKKEL

Gardsnummer 100, bruksnummer 57, seksjonsnummer 54, , ideell andel 1/1.
Gardsnummer 100, bruksnummer 58, sameietype realsameie, ideell andel 1/144.
i Utfarten 2 Boligsameie med orgnr.: 933373533 i Reelingen kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
A

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

STROMFORBRUK
Selgers streamforbruk i 2025 var 4187 kWh.

Selger har avtale om Norgespris fra 01.10.25-31.12.26.

Det gir en fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl. mva). Avtalen er er knyttet til mélepunktet (boligen), og
ikke personen (selger), og vil dermed felge boligen. Avtalen er med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil
gjelde ut kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil veere fra 1. oktober 2025 til 31. desember 2026.

TOMT
Eiet tomt p& 8.486 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Tomten til sameiet er opparbeidet med interne adkomstveier, gangarealer, plenarealer og beplantning.
Eiendommen fremstér som moderne og tiltalende opparbeidet med asfalterte kjgre- og gangsoner, grentarealer
samt noe naturpregede partier rundt bebyggelsen. Terrenget i omrédet er svakt skrénende, og bebyggelsen er
plassert slik at flere av leilighetene fér gode utsiktsforhold mot omkringliggende landskap og vann. Felles
utearealer er tilrettelagt for opphold og ferdsel mellom byggene, med gangstier, beplantning og opparbeidede
grentomréder. Omrddet fremstér som ryddig og godt vedlikeholdt. Parkering er organisert i felles
parkeringsanlegg i Kjeller. Fra parkeringskjelleren er det heisadkomst direkte opp til etasjene med leiligheter, noe
som gir enkel og universelt tilpasset adkomst til boligene. | tillegg finnes

gjesteparkering og korttidsparkering pd opparbeidede plasser pd terrengnivd i tilknytning til bebyggelsen.
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SAMEIEBR@K
65/6078

TAKST
Tilstandsrapport datert utfert av Christian Amundsen.

BYGGEAR
2024

BYGGEMATE

Bygningen er oppfert i 2024 og fremstér som et moderne leilighetsbygg med et tidsriktig arkitektonisk uttrykk og
moderne materialbruk. Bygget er oppfert over flere etasjer med baerende konstruksjoner i betong. Etasjeskillene
bestér av betongdekker, noe som bidrar til god stabilitet og lydisolasjon mellom boenhetene. Taket er utfert som
en flat takkonstruksjon, tekket med takpapp, membran eller tilsvarende lgsning. Fasaden er oppfert i tegl, som gir
bygget et solid og vedlikeholdsvennlig uttrykk. Vinduer og balkongder er utfert i tre med 3-lags isolerglass,
tilpasset dagens krav til komfort og energieffektivitet.

Samlet fremstér bygningsmassen som moderne og funksjonell, oppfert med materialer og konstruksjonslasninger
som er typiske for nyere boligbygg.

Ingen Tg2 eller Tg3.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Boligen ble kjgpt i 2024.
Selger har bodd i boligen de siste 12 m&nedene.

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
Ja

Beskrivelse: Det ble i januar informert via Vibbo om at to leiligheter i en annen oppgang hadde oppdaget
skjeggkre, og det ble derfor engasjert skadefirma.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen er regulert til boligbebyggelse-blokkbebyggelse

Folger reguleringsplan Omré&deregulering for Fjerdingby (plan-ID 216). Planen er en omré&deregulering som regulerer
eiendommen til boligbebyggelse-blokkbebyggelse, annen veggrunn - grentareal, fortau og kjereveg, 13.06.2018.

Folger Kommuneplanens arealdel 2022-2033, med ikrafttredelse 15.02.2023. Et delareal pd& 5 891kvm er i
kommuneplanen avsatt til Boligbebyggelse, Navaerende, og et delareal pd 2 595 kvm er avsatt til
Boligbebyggelse, Framtidig.

Eiendommen er bergrt av en hensynssone for bevaring av naturmiljg (H560) i henhold til reguleringsplanen.
Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan fés ved henvendelse til megler.

OPPVARMING

Leiligheten er tilknyttet fjernvarme for oppvarming og varmtvann. Oppvarming skjer via radiatorer med

direktevirkende termostater, samt elektriske varmekabler pé& badet.

Balansert ventilasjon, hvor ventilasjonsaggregatet er plassert pé teknisk rom fra byggedret.
Leilighetens sikringsskap er plassert i garderoben og er utstyrt med automatsikringer.

PARKERINGSFORHOLD
Garasjeplass medfglger i felles garasjeanlegg.
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Parkeringsplassene kan fritt leies ut, sé&fremt styret varsels i forkant om leietakers navn, kontaktinformasjon og
leieforholdets varighet.

En sameier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en
parkeringsplass sameieren disponerer, eller andre steder som styret anviser.

Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. Kostnader til etablering av ladepunkt,
vedlikehold og strem dekkes av den enkelte sameier. Strom betales etter mait forbruk der mdéler er installert eller
ved et belgp fastsatt av styret dersom det ikke er egen mdiler.

Utfarten Garasjesameie:

Sameiet omfatter en egen fradelt eiendom under bakkenivd betegnet som gnr. 100, bnr. 58, i Reelingen kommune
(Anleggseiendommen/sameiet). Anleggseiendommen bestdr av arealer for parkering inkludert kjerearealer, boder,
tekniske rom mv. for eiendommene gnr 100, bnr 56, Utfarten 1boligsameie og gnr 100, bnr 57, Utfarten 2
boligsameie (eierseksjonssameiene). Sameierne eier en ideell andel av garasjeeiendommen, og er i henhold til
vedtektene tildelt spesielle rettigheter og plikter til deler av sameiets eiendom.

Sameiet bestdr av 141 andeler med bruksrett til parkeringsplass, med en sameiebrgk hver utgjerende 1/141.
Sameieandelene er tinglyst med realkobling til boligseksjonene (realsameie).

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

ADGANG TIL UTLEIE
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne med mindre noe
annet feglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn drlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil
30 degn sammenhengende.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om leieforhold utover det som inngér i (3). Det samme gjelder ny
seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest pé& oppfering av boligblokken Aslia 17,19,21 og 23, datert 19.12.2024.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
19.12.2024.

RADONMALING
Bare leiligheter med bakkekontakt, eller i etasjen over dette, ber mdle radon. Det er derfor ikke nedvendig &
dokumentere forsvarlige radonverdier for denne leiligheten.

INNHOLD
2.etasje: Entré /gang, garderobe, teknisk rom/bod, soverom 1, soverom 2, stue/kjokken, bad.

Leiligheten disponerer en bod i kjeller pd& 5 kvm.

STANDARD

GANG/ENTRE

Leiligheten har en innbydende og lys entré med trestavs parkett og lyse, tidsriktige overflater.

Entréen har god oppbevaringsplass i romslig garderobelgsning, som gir fine muligheter for organisering av
yttertey og sko. Downlights i himling gir et behagelig og moderne lys, og bidrar til en lun atmosfeere.
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STUE/KIDKKEN

Stuen fremstdr som lys og innbydende, med store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig lys og gir en
behagelig romfalelse. Den dpne lesningen mot kjokken og spisestue skaper en sosial og funksjonell planigsning
med gode mgbleringsmuligheter. Det er naturlige soner for bdde sofagruppe og spiseplass, og rommet oppleves
luftig med gjennomgdende lyse overflater og trestavs parkett pd gulv.

Fra stuen er det direkte utgang til balkong, som fungerer som en fin forlengelse av oppholdsrommet i
sommerhalvéret.

BALKONG

Leiligheten har en vestvendt balkong pd ca. 9 kvm med utgang fra stuen. Balkongen har god plass til sittegruppe
og beplantning, og fremstdr som et hyggelig uterom for b&de avslapning og sosiale sammenkomster.

Det er gode solforhold og en luftig beliggenhet, samtidig som overbygget konstruksjon gir noe skjerming og gjer
balkongen anvendelig store deler av dret.

KIDKKEN

Leiligheten har et moderne og tidsriktig kjgkken fra Marbodal, utformet i en dpen og sosial lzsning mot stuen.
Innredningen bestdr av slette, hvite fronter som gir et stilrent uttrykk, kombinert med laminat benkeplate. Det er
nedfelt oppvaskkum i sort kompositt med tilhgrende sort blandebatteri, som skaper en fin kontrast til de lyse
flatene. Over benkeplaten er det oppkant i samme materiale for en helhetlig og semigs finish. Kjokkenet er godt
belyst med integrert LED-belysning under overskapene, som gir gode arbeidsforhold. Hvitevarene fra Siemens er
integrert og inkluderer induksjonstopp, stekeovn, Kjgl-/fryseskap og oppvaskmaskin. Ventilator fra Rgroshetta er
integrert i overskap over platetopp, med avtrekk tilkoblet boligens balanserte ventilasjonsanlegg.

BAD/WC/VASKEROM

Badet fremstdr som delikat og tidsriktig, med flislagte vegger og gulv, samt behagelige elektriske varmekabler i
gulvet. Himlingen er utfert med malte plater og innfelte downlights som gir god og jevn belysning.

Innredningen bestdr av servantseksjon med skuffer og speil med tilhgrende belysning. Dusjsonen er praktisk
etablert med nedsenket dusjsone, glassvegger og veggmontert dusjoatteri.

Videre er badet utstyrt med vegghengt toalett og opplegg for vaskemaskin, noe som gir en funksjonell og
plassbesparende Izsning.

SOVEROM/GARDEROBE

Hovedsoverommet fremstdr som lyst og innbydende med neytrale fargevalg og store vindusflater som slipper inn
rikelig med naturlig lys. Rommet har god plass til dobbeltseng med tilherende mablering.

Langs veggen finner du en praktisk og romslig garderobelgsning med épne seksjoner, skuffer og oppheng, som
gir sveert gode oppbevaringsmuligheter og god oversikt over kleer og tilbeher.

Rommet har trestavs parkettgulv og lyse overflater som gir en rolig og harmonisk atmosfaere.

Det andre soverom er et praktisk soverom - ideelt som barnerom, gjesterom eller kontor. Soverommet er lyst og
funksjonelt med gode bruksmuligheter. Det er etablert garderobelasning som gir gode oppbevaringsmuligheter
for kleer og annet. God vindusflate slipper inn godt med naturlig lys og bidrar til en luftig romfelelse. Trestavs
parkettgulv og lyse overflater gir et moderne og tidlgst preg.

INNVENDIGE OVERFLATER

Gulv: Trestavs parkett.

Vegger: Malte slette betong og gipsvegger.

Himlinger: Malte betongelementer. Hoyde under tak i stuen ble mait til 249cm.

HVITEVARER
Integrerte hvitevarer medfelger.

INNBO OG LOSORE
I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
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lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasere og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Innbo og lesere som ikke medfelger:
- Taklampe i stue.

AREALER

BRA - i: 66 m?
BRA -e:5m?
BRA totalt: 71m?
TBA: 9 m?

Bruksareal fordelt pé etasje

Kjeller

BRA-e: 5 m? Bod i kjeller.

2. etasje

BRA-i: 66 m? Entré /gang, garderobe, teknisk rom/bod, soverom 1, soverom 2, stue/kjokken, bad.

TBA fordelt p& etasje
2. etasje
9 m? Balkong.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 5190 000,

FELLESKOSTNADER
Kr. 4 505,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Kommunale avgifter, renhold av fellesarealer, varme og varmt tappevann, TV- og internett, felleskostnad for

garasjeplass, vedlikehold av utearealer bé&de sommer og vinter.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 1346 250,- som primaerbolig for 2026
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INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Opplyst formuesverdi er hentet fra boligeiers (selgers) skattekort for inneveerende ér.

OMKOSTNINGER
kr. 5190 000,- (Prisantydning)

kr. 11 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 129 750, (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 142 740,- (Omkostninger totalt)

kr. 5 332 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

2022/938997-1/200 25.08.2022

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3224 GNR: 100 BNR: 56

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: RZALINGEN KOMMUNE

ORGNR: 952 540 556

Overfert fra: KNR: 3224 GNR: 100 BNR: 57

Meglers kommmentar: Tinglyst avtale vedr. veirett og parkering. Avtalen gjelder veirett for eiendommen gnr/bnr
100/56 over 100/57 og gjesteparkering pé eiendommen 100/57 i Reelingen kommune. Eiendommen 100/56 skal ha
kjgrbar adkomstrett over 100/57 regulert som V5 i omréderegulering for Fjerdingby, arealplan-ID0228_216 (lllustrert
i vedlagt kart). Dokumentet viser ogsé gjesteparkering markert i kart som skal veere felles bruk for eiendommene
100/56 og 100/57. Dokumentet kan oversendes av megler ved foresparsel.

2022/938997-2/200 25.08.2022

BESTEMMELSE OM PARKERING

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3224 GNR: 100 BNR: 56

Bestemmelse om felles parkering

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: RZALINGEN KOMMUNE

ORGNR: 952 540 556

Overfeort fra: KNR: 3224 GNR: 100 BNR: 57

Meglers kommmentar: Tinglyst avtale vedr. veirett og parkering. Avtalen gjelder veirett for eiendommen gnr/bnr
100/56 over 100/57 og gjesteparkering pé eiendommen 100/57 i Reelingen kommune. Eiendommen 100/56 skal ha
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kjerbar adkomstrett over 100/57 regulert som V5 i omréderegulering for Fjerdingby, arealplan-ID0228_216 (lllustrert
i vedlagt kart). Dokumentet viser ogsé gjesteparkering markert i kart som skal veere felles bruk for eiendommene
100/56 og 100/57. Dokumentet kan oversendes av megler ved forespearsel.

2022/1329378-1/200 22.11.2022

ERKLZARING/AVTALE

Rettighetshaver: IM NORGE AS

ORGNR: 829 350 122

Bestemmelse om adkomst over og under bakken, etablering av grentanlegg, sammenfgyning og tilkknytning av
bygningsmassen og anleggelse av kulverter

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfeort fra: KNR: 3224 GNR: 100 BNR: 57

Meglers kommmentar: Tinglyst avtale om rettigheter for utbygger i eiendommen gnr/bnr 100/56, 57 og 58 i
Reelingen kommune. Avtalen beskriver rettigheter for IM Norge AS (Utbygger) til & utfere nedvendige
bygningsmessige arbeider pd eiendommene 100/56 (Snr 1-60, bnr 57 og bnr 58 for & fullfere prosjektet.
Dokumentet beskriver videre rettigheter som etablering av adkomst, grentanlegg, sammenfaying og tilknytning
av bygningsmassen og anleggelse av kulverter. Videre beskrives rettigheter ifbm. & ha stdende anleggsmaskiner,
brakker, gjerder etc pd eiendommen. Dokumentet inneholder illustrasjon og kan besiktiges hos megler ved
foresparsel.

2023/1318975-1/200 24.11.2023

SEKSIONERING

Opprettet seksjoner:

SNR: 54

Formadil: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrek: 65/6078

Meglers kommmentar: Tinglyst seksjonering med oversikt over seksjoner samt tilleggsareal/eksklusivt bruksareal
etc.

2024/133856-1/200 01.01.2024
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 3027 GNR: 100 BNR: 57 FNR: O SNR: 54

GRUNNBOKSDATO
26.02.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Gjensidige Forsikring ASA

POLISENUMMER
93323566

OM SAMEIET

Utfarten 2 Boligsameie bestdr av 81 seksjoner.

Utfarten 2 Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer 933373533 og
ligger i Reelingen kommune.

Forretningsfaersel er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Hani Al Saidy. Revisor er revisjonsselskapet BDO AS.

Styret har diskutert vedlikeholdsplan. P& nye bygg er det vanligvis ikke mye vedlikehold, men slik det er bygget er

det nedvendig & felge neye med pd takene og den store mengde trepanel som er benyttet.
Det er planlagt at sameiet skal overta uteomrédene 2.halvér 2025. Arbeid og forslag med nivd pé vedlikeholder
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under diskusjon.

KOMMENTAR FELLESGJELD
Ingen 1&n registrert pd selskapet.

ANDEL FORMUE
Kr. 21981,- pr. 31.12.2025

SIKRINGSFOND
Dette sameie har ikke tegnet forsikring i sikringsfond. Det betyr at andres mislighold av felleskostnader vil kunne
medfare okte felleskostnader for de gvrige andelseierne. Ta kontakt med meglerforetaket for nsermere info.

FORRETNINGSF@RER
Obos Eiendomsforvaltning AS

FORKI@PSRETT
Ingen forkjgpsrett.

STYREGODKJIENNELSE
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere.

DYREHOLD
Dyrehold er tillatt sé& lenge dette ikke pd en urimelig eller ungdvendig mdte er til skade eller ulempe for de @vrige
brukerne av eiendommen.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter er vedlagt prospekt.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har samarbeid med forskjellige foretak
som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjersskjiema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskosthader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, matte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.
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BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysnhinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
04.04.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Stremmen Eiendomsmegling AS
Stremsveien 45 A, 2010 STROMMEN. TLF. 63 8170 00

MEGLER

William Helder, Eiendomsmegler / Partner
Epost: wiliam@notar.no

Mobil: 477 51266

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 30 000,- (inkl. mva).

Salgstilretteleggelse kr. 9 900,- (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr kr. 7900,-  (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 19 900,- (inkl. mva.)

Visning - Begrenset til 1.stk visning - @vrige uten kostn. kr. 2 000,-(inkl. mva.)
Gebyr for utsatt betaling kr.3 000,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,-(inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det ikke tegnet Boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér kjgper én méned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil kontakte kjeper med informasjon om forsikringen
og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette?

Innboforsikring dekker eiendelene dine i boligen, som mabler, klser og elektronikk.

Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre forsikring avtales direkte mellom kjoper og Kolibri
Forsikring dersom kjgper gnsker dette.
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SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

ASLIA 23

27



Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Tilstandsrapport

Selgers egenerkleeringsskjema
Boliginfo

Vedtekter

Vedtekter for Utfarten Garasjesameie
Energiattest

Nabolagsprofil

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning

3.ETASJE

BRA-I: 66 KVM

]

BALKONG
9 KVM

SOVEROM SOVEROM

KJ@KKEN

PLANTEGNINGEM ER IKKE MALRAR, OPPGITTE MAL OG AREAL ER OMTRENTLIGE.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




Vedlegg

ASLIA 23

Tilstandsrapport

Selgers egenerkleeringsskjema
Boliginfo

Vedtekter

Vedtekter for Utfarten Garasjesameie
Energiattest

Nabolagsprofil



Tilstandsrapport

éEB Boligbygg med flere boenheter
© Aslia 23, 2008 FJERDINGBY () RELINGEN kommune

# gnr. 100, bnr. 57, snr. 54

Sum areal alle bygg: BRA: 71 m? BRA-i: 66 m?

Befaringsdato: 10.03.2026 Rapportdato: 02.04.2026 Oppdragsnr.: 21049-1874 Eiendomsverdi ref nr: YK2457

Foretak: Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS Takstingenigr: Christian Amundsen

A AMUNDSEN N NI I O
FARST OG TILSTANDSANALYSE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS

Amundsen Takst & Tilstandsanalyse AS utfgrer takstoppdrag innen verditaksering, tilstandsrapportering og tekniske vurderinger
av bade bolig- og nzeringseiendom. Daglig leder Christian Amundsen har over 20 ars erfaring fra bygge- og eiendomsbransjen,
med bakgrunn som murer, byggeleder, prosjektleder og eiendomsmegler. Amundsen er utdannet takstingenigr (2005) ved
Norsk Byggvurdering & Takstinstitutt (NBT), og har gjennomfgrt omfattende etterutdanning innen byggteknikk, skadevurdering
og tilstandsrapportering. Foretaket er godkjent vatromsbedrift og medlem av bade Norsk Takst og NITO — Norges Ingenigr- og
Teknologorganisasjon. Alle oppdrag utfgres i samsvar med gjeldende lover, forskrifter og anerkjente standarder, herunder
Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), NS 3600, NS 3424 og NS 3940. Arbeidet utfgres med saerlig vekt pa faglig
integritet, kvalitet og presise vurderinger, tilpasset kravene til en trygg og forutsigbar eiendomshandel. Firma er anbefalt av
meglerportalen.

Rapportansvarlig

s Birvodsss:

Christian Amundsen
Uavhengig Takstingenigr

christian@amundsentaksering.no

957 25 844
\ 7
k I I A\wegeret @ RYERRSRY
BVN iGovenona
Norsk takst g
VATROMSBECRIFT
Oppdragsnr.: 21049-1874 Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 2 av 18
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Aslia 23, 2008 FIERDINGBY Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS
Gnr 100 - Bnr 57 Grgnnsundbakken 27 (& aveies
3224 RELINGEN 1816 SKIPTVET

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 4 veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stpttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21049-1874 Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 3 av 18
]
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Aslia 23, 2008 FJERDINGBY Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS
Gnr 100 - Bnr 57 Grgnnsundbakken 27 (I ayrimse
3224 RALINGEN 1816 SKIPTVET

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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3-roms selveierleilighet beliggende i 2.etasje med et
bruksareal BRA-I pa 66 m?, oppfert i 2024.

Planlgsning:

Entré /gang, garderobe, teknisk rom/bod, to soverom,
stue/kjgkken og bad. Leiligheten disponerer i tillegg en
kjellerbod pa 5 m? (BRA-E).

Balkong:

Fra stuen er det adkomst til en vestvendt balkong pa 9 m2.
Balkongen er oppfgrt i en betong-/stélkonstruksjon, med et
rekkverk i stal og herdet glass.

Kjgkken fra byggear:

Leiligheten er utstyrt med et moderne og tidsriktig Marbodal-
kjpkken med integrerte hvitevarer fra Siemens, etablert i en
apen og sosial Igsning mot stuen.

Bad fra byggear:

Rommet har flislagte vegger og gulv med elektriske
varmekabler. Dusjsonen er etablert i en nedsenket grube med
glassdgrer og veggmontert blandebatteri.

Tekniske installasjoner:

Avlgp og vannledninger (rgr-i-rgr), med fordelerskap og
hovedstoppekran i entré. Balansert ventilasjon med aggregat
pa teknisk rom. Oppvarming og varmtvann via fijernvarme,
med radiatorer i oppholdsrom og elektriske varmekabler pa
bad. Sikringsskap i garderobe med automatsikringer,
hovedsikring 40 A og 9 kurser.

For en naeermere og mer detaljert beskrivelse av overflater,
innredninger og installasjoner henvises det til rapportens
respektive kontrollpunkter.

Generell beskrivelse av bygget:

Bygningen er oppfert i 2024 og fremstar som et moderne
leilighetsbygg med et tidsriktig arkitektonisk uttrykk og
moderne materialbruk. Bygget er oppfart over flere etasjer
med baerende konstruksjoner i betong. Etasjeskillene bestar
av betongdekker, noe som bidrar til god stabilitet og
lydisolasjon mellom boenhetene. Taket er utfgrt som en flat
takkonstruksjon, tekket med takpapp, membran eller
tilsvarende Igsning. Fasaden er oppfgrt i tegl, som gir bygget
et solid og vedlikeholdsvennlig uttrykk. Vinduer og balkongdgr
er utfgrt i tre med 3-lags isolerglass, tilpasset dagens krav til
komfort og energieffektivitet. Samlet fremstar
bygningsmassen som moderne og funksjonell, oppfgrt med
materialer og konstruksjonslgsninger som er typiske for nyere
boligbygsg.

Om tomten:

Tomten til sameiet er opparbeidet med interne adkomstveier,
gangarealer, plenarealer og beplantning. Eiendommen
fremstar som moderne og tiltalende opparbeidet med
asfalterte kjgre- og gangsoner, grgntarealer samt noe

Oppdragsnr.: 21049-1874
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naturpregede partier rundt bebyggelsen. Terrenget i omradet
er svakt skranende, og bebyggelsen er plassert slik at flere av
leilighetene far gode utsiktsforhold mot omkringliggende
landskap og vann. Felles utearealer er tilrettelagt for opphold
og ferdsel mellom byggene, med gangstier, beplantning og
opparbeidede grgntomrader. Omradet fremstar som ryddig og
godt vedlikeholdt. Parkering er organisert i felles
parkeringsanlegg i kjeller. Fra parkeringskjelleren er det
heisadkomst direkte opp til etasjene med leiligheter, noe som
gir enkel og universelt tilpasset adkomst til boligene. | tillegg
finnes gjesteparkering og korttidsparkering pa opparbeidede
plasser pa terrengniva i tilknytning til bebyggelsen.

Denne rapporten omfatter kun bygningsdeler og
konstruksjoner som har seaerlig nzer tilknytning til den aktuelle
boligen. Forskriften dpner for unntak nar konstruksjoner
inngar som del av fellesareal for flere boliger, men slike
forhold skal likevel vurderes dersom de har «szerlig naer
tilknytning» til den aktuelle boenheten. | praksis innebaerer
dette at takstingenigren kan vurdere bygningsdeler, selv om
ansvaret ligger innenfor sameiets eller borettslagets
vedlikeholdsansvar. Av hensyn til fremtidig vedlikehold og
eventuelle kostnader, anbefales det at man setter seginn i
borettslagets eller sameiets vedlikeholdsplaner,
arsmgteprotokoller og eventuelle beslutninger om
pakostninger.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2024

UTVENDIG G4 til side

Malte trevinduer med 3-lags glass fra byggear.

Entrédgren er brann- og lydklassifisert, og ifglge merking i
dgrkarmen er den klassifisert som B30 for brannmotstand og 40 dB
for lydisolasjon. | tillegg er det montert en balkongdgr i tre med 3-
lags glass i stue/kjgkken med utgang til balkong. Begge dgrene er
fra byggearet.

Fra stuen er det adkomst til en vestvendt balkong p& 9 m2.
Balkongen er oppf@rt i en betong-/stalkonstruksjon, med et
rekkverk i stal og herdet glass.

INNVENDIG G4 til side

Boligens innvendige overflater bestar hovedsakelig av fglgende
materialvalg:

eGulv: Trestavs parkett.

*Vegger: Malte slette betong og gipsvegger.

eHimlinger: Malte betongelementer. Hgyde under tak i stuen ble
malt til 249cm.

Bygget har et betongdekke i etasjeskille.

Det er malt ca 5 mm hgydeforskjell pa gulv i stue/kjpkken pa ca 2
m, 6 mm gjennom hele rommet.

Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 5av 18
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Det er malt ca 5 mm hgydeforskjell pa gulv i entré/gang pa ca 2 m,
5 mm gjennom hele rommet.

Slette hvitmalte finerdgrer fra byggearet, samt en kompaktdgr med
glassfelt mellom gang og stue/kjgkken.

VATROM G4 til side

Badet er fra byggear og ligger i direkte tilknytning til gangen.

Rommet har flislagte vegger og gulv med elektriske varmekabler.
Himlingen har malte plater med downlights. Innredningen bestar
av en enkel servantseksjon med skuffer og speil med toppmontert
belysning. Dusjsonen er etablert i en nedsenket grube med
glassdgrer og veggmontert blandebatteri. Rommet er ogsa utstyrt
med vegghengt toalett med utenpaliggende sisterne i glass, samt
opplegg for vaskemaskin. Ventilasjonen ivaretas via det balanserte
ventilasjonsanlegget i boenheten.

*Referanseniva er byggeforskrift av 2017.

KIGKKEN G4 til side

Leiligheten har et moderne og tidsriktig Marbodal-kjgkken fra
byggearet, utformet i en dpen og sosial Igsning mot stuen.

Innredningen har slette, hvite fronter og benkeplate i laminat med
nedfelt oppvaskkum i sort kompositt og tilhgrende sort
blandebatteri. Over benkeplaten er det montert oppkant i samme
materiale, som gir en estetisk og sgmlgs overgang mot vegg. Det er
etablert LED-belysning under overskapene som gir god
arbeidsbelysning over benkeomradet. Hvitevarene fra Siemens er
integrert og bestar av induksjonstopp, stekeovn, kjgl-/fryseskap og
oppvaskmaskin plassert under benkeplaten. Kjgkkenventilatoren
fra Rgroshetta er integrert i overskap over platetoppen, med
avtrekk tilknyttet boligens balanserte ventilasjonsanlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannledninger er utfgrt i plast rgr-i-rgr-system fra byggearet, med
fordelerskap plassert i entréen. Hovedstoppekran er lokalisert i
fordelerskapet

*Dette er en forenklet kontroll begrenset til de undersgkelser og
spgrsmal som fglger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18. Kontrollen kan ikke sidestilles med en utvidet
el- kontroll etter NEK 405-2-3 eller NEK 405-2, som kun kan utfgres
av sertifisert kontrollgr. Det elektriske anlegget er vurdert med
bakgrunn av den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften legger til grunn. | henhold til forskriften skal den
bygningssakkyndige redegjgre for konsekvensene av eventuelle
awvik og feil som avdekkes. Etter at forskriften ble revidert
01.01.2026, skal ikke lenger den bygningssakkyndig fastsette
tilstandsgrad for det elektriske anlegget. Dersom det er utfgrt
endringer eller tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter
01.01.1999, vil det vaere sveert hensiktsmessig, bade for selger og
kjgper, at det gjennomfgres en utvidet el- kontroll i forbindelse
med salget.

TOMTEFORHOLD G til side

Tomten til sameiet er opparbeidet med interne adkomstveier,
gangarealer, plenarealer og beplantning. Eiendommen fremstar
som moderne og tiltalende opparbeidet med asfalterte kjgre- og
gangsoner, grgntarealer samt noe naturpregede partier rundt
bebyggelsen. Terrenget i omradet er svakt skranende, og
bebyggelsen er plassert slik at flere av leilighetene far gode
utsiktsforhold mot omkringliggende landskap og vann. Felles
utearealer er tilrettelagt for opphold og ferdsel mellom byggene,
med gangstier, beplantning og opparbeidede grgntomrader.
Omradet fremstar som ryddig og godt vedlikeholdt. Parkering er
organisert i felles parkeringsanlegg i kjeller. Fra parkeringskjelleren
er det heisadkomst direkte opp til etasjene med leiligheter, noe
som gir enkel og universelt tilpasset adkomst til boligene. | tillegg
finnes gjesteparkering og korttidsparkering pa opparbeidede
plasser pa terrengniva i tilknytning til bebyggelsen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Det ble ikke avdekket avvik knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Ga til side

Arealer Ga til side
Innvendige avlgpsrgr i plast fra byggear. Tilkomst for staking via
sluk, vannlaser og toalett.
Forutsetninger og vedlegg G til side
Balansert ventilasjon, hvor ventilasjonsaggregatet er plassert pa Lovlighet GA til side
teknisk rom fra byggearet.
. . . . Boligbygg med flere boenheter
Leiligheten er tilknyttet fiernvarme for oppvarming og varmtvann. ) ] )
Oppvarming skjer via radiatorer med direktevirkende termostater, * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
samt elektriske varmekabler pa badet. stemmer med dagens bruk
Forbruksvann tilfgres via byggets fjernvarmeanlegg med sentral
varmtvannsberedning.
Leilighetens sikringsskap er plassert i garderoben og er utstyrt med
automatsikringer.
Hovedsikring 40 amp
Kurser 9
Oppdragsnr.: 21049-1874 Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 6 av 18

37



Aslia 23, 2008 FJERDINGBY
Gnr 100 - Bnr 57
3224 RALINGEN

Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS
Grgnnsundbakken 27 (U ayrise
1816 SKIPTVET

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
- TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2024 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Benyttes til boligformal.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er nytt

UTVENDIG

@ Vinduer

Beskrivelse
Malte trevinduer med 3-lags glass fra byggear.

Niva av analysen:

Kun et representativt utvalg (stikkprgver) av vinduer er kontrollert ved
apning, funksjonstest og visuell observasjon. Avvik knyttet til vinduer
som ikke er inspisert, kan derfor forekomme. Kjgper bes etterkontrollere
alle vinduer fgr overtagelse.

Darer

Beskrivelse

Entrédgren er brann- og lydklassifisert, og ifglge merking i dgrkarmen er
den klassifisert som B30 for brannmotstand og 40 dB for lydisolasjon. |
tillegg er det montert en balkongdgr i tre med 3-lags glass i stue/kjgkken
med utgang til balkong. Begge dgrene er fra byggearet.

Niva av analysen:

Utvendige og innvendige dgrer er vurdert ved visuell inspeksjon og
enkel funksjonstest gjennom dpne-/lukkeprgve. Det er ikke utfgrt
demontering av karmer eller ytterligere undersgkelser for fukt dersom
overflatene ikke viste symptomer eller indikasjoner pa skade.

(m Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
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Fra stuen er det adkomst til en vestvendt balkong pa 9 m?. Balkongen er
oppfgrt i en betong-/stalkonstruksjon, med et rekkverk i stal og herdet
glass.

Niva av analysen:

Undersgkelsen er basert pa visuell kontroll av tilgjengelige overflater,
konstruksjon, rekkverk og tilslutning mot yttervegg. Det er ikke foretatt
destruktive inngrep, demontering eller apning av konstruksjon. Ved
utkragede konstruksjoner registreres eventuelle symptomer pa
deformasjoner samt riss, sprekker, rate eller korrosjon ved konstruktiv
innfesting eller baerende elementer (sgyle/bjelke). Det vurderes fall,
vannavrenning, tettesjikt og overflater (avskalling, riss/sprekker, rate
eller korrosjon). Dersom tremmer, platting eller lignende hindrer tilgang
til underliggende konstruksjon, angis dette og vurderes ut fra alder og
forventet levetid. Terskelhgyde mot tilstgtende rom vurderes med
hensyn til mulig vanninntrenging. Rekkverk kontrolleres med tanke pa
festepunkter, hgyde og apninger (barnesikring) i henhold til gjeldende
forskrifter.

INNVENDIG

UL Overflater
Beskrivelse

Boligens innvendige overflater bestar hovedsakelig av fglgende
materialvalg:

*Gulv: Trestavs parkett.

eVegger: Malte slette betong og gipsvegger.

eHimlinger: Malte betongelementer. Hgyde under tak i stuen ble malt til
249cm.

Niva av analysen:

Gulv, vegger og himling er vurdert ut fra visuelle observasjoner. Det er
ikke foretatt flytting av tunge mgbler eller demontering av fastmontert
utstyr. Det tas forbehold om skjulte skader i konstruksjoner som ikke lar
seg avdekke uten destruktive inngrep.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Bygget har et betongdekke i etasjeskille.

Det er malt ca 5 mm hgydeforskjell pa gulv i stue/kjgkken pad ca2 m, 6
mm gjennom hele rommet.

Det er malt ca 5 mm hgydeforskjell pa gulv i entré/gang pdca2m, 5
mm gjennom hele rommet.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Side: 8 av 18
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Slette hvitmalte finerdgrer fra byggearet, samt en kompaktdgr med
glassfelt mellom gang og stue/kjgkken.

Niva av analysen:

Innvendige dgrer er vurdert ved visuell inspeksjon og enkel
funksjonstest gjennom dpne-/lukkeprgve. Det er ikke utfgrt
demontering av karmer eller ytterligere undersgkelser for fukt dersom
overflatene ikke viste symptomer eller indikasjoner pa skade.

VATROM
2.ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Badet er fra byggear og ligger i direkte tilknytning til gangen.

Rommet har flislagte vegger og gulv med elektriske varmekabler.
Himlingen har malte plater med downlights. Innredningen bestar av en
enkel servantseksjon med skuffer og speil med toppmontert belysning.
Dusjsonen er etablert i en nedsenket grube med glassdgrer og
veggmontert blandebatteri. Rommet er ogsa utstyrt med vegghengt
toalett med utenpaliggende sisterne i glass, samt opplegg for
vaskemaskin. Ventilasjonen ivaretas via det balanserte
ventilasjonsanlegget i boenheten.

*Referanseniva er byggeforskrift av 2017.

2.ETASIE >BAD

@ Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene er flislagte, og taket har gipsplater med downlights.

2.ETASJE >BAD

LAl Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt og utstyrt med elektriske varmekabler. Fallforholdene
pa vatrommet er kontrollert ved bruk av punktlaser. Malingene viser en
hgydeforskjell pa ca. 40 mm fra underside av dgrterskel til overkant av
slukrist. Dgrterskelen har en hgyde pa ca. 20 mm. Utenfor dusjsonen ble

2.ETASIE >BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/-hjprne og opplegg for vaskemaskin

2.ETASIE >BAD

@ Ventilasjon

Beskrivelse

Rommet ventileres via balansert ventilasjon, og har tilluft gjennom en
spalte under dgren.

2.ETASJE >BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Badet er under 5 ar gammelt med tilfredsstillende dokumentasjon. |
henhold til forskriftene til avhendingsloven kan hulltaking utelates nar
vatrommet er nyoppfart eller nylig renovert, forutsatt at tilfredsstillende
dokumentasjon er fremlagt.

KI@KKEN
2.ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

det registrert et lokalt fall pa ca. 10 mm, mens fallet inne i dusjsonen ble Beskrivelse

malt til ca. 10 mm.

2.ETASIE >BAD
@ Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Badet har et stalsluk med smgremembran som tettesjikt fra byggearet.

Det er foretatt kontroll av sluket pa vatrommet uten & pavise noen

apenbare feil eller mangler. Slukmansjetten ligger fastklemt under

klemring.
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Leiligheten har et moderne og tidsriktig Marbodal-kjgkken fra
byggearet, utformet i en apen og sosial lgsning mot stuen.

Innredningen har slette, hvite fronter og benkeplate i laminat med
nedfelt oppvaskkum i sort kompositt og tilhgrende sort blandebatteri.
Over benkeplaten er det montert oppkant i samme materiale, som gir
en estetisk og sgmlgs overgang mot vegg. Det er etablert LED-belysning
under overskapene som gir god arbeidsbelysning over benkeomradet.
Hvitevarene fra Siemens er integrert og bestar av induksjonstopp,
stekeovn, kjgl-/fryseskap og oppvaskmaskin plassert under benkeplaten.
Kjpkkenventilatoren fra Rgroshetta er integrert i overskap over
platetoppen, med avtrekk tilknyttet boligens balanserte
ventilasjonsanlegg.

Niva av analysen:

Vurderingen av kjgkkenet er utfgrt i henhold til prinsippene i NS 3600 og
baserer seg pa visuell inspeksjon av tilgjengelige overflater,
kjgkkeninnredning, benkeplate samt synlige tilkoblinger for vann og
avlgp. Det er gjennomfgrt enkel funksjonskontroll av armatur og avigp.
Det er ikke foretatt demontering av innredning, benkeplater, sokler eller
integrerte hvitevarer. Det er heller ikke utfgrt apning av konstruksjoner
eller kontroll av forhold bak kjgkkeninnredningen. Tilkoblinger til
oppvaskmaskin, kjsleskap med vanntilkobling, komfyrvakt og @vrige
tekniske installasjoner er vurdert visuelt der disse er tilgjengelige. Det er
videre kontrollert for forekomst av lekkasjesikring og hvorvidt krav til
automatisk lekkasjestopper i rom uten sluk synes ivaretatt. Eventuelle
skjulte avvik eller risikoforhold som ikke kan avdekkes ved visuell
kontroll, kan derfor ikke utelukkes.

2.ETASJE > STUE/KI@KKEN

LAl Avtrekk
Beskrivelse

Kjpkkenventilatoren fra Rgroshetta er integrert i overskap over
platetoppen, med avtrekk tilknyttet det balanserte ventilasjonsanlegget.

TEKNISKE INSTALLASJONER

LAl Vannledninger

Beskrivelse

Vannledninger er utfgrt i plast rgr-i-rgr-system fra byggearet, med
fordelerskap plassert i entréen. Hovedstoppekran er lokalisert i
fordelerskapet

Niva av analysen:

Vurderingen av vannledninger er utfgrt ved visuell inspeksjon av
tilgjengelige fgringer og tilkoblinger, samt registrering av rgrtype,
materiale og alder der dette har veert mulig a fastsla. Undersgkelsen
omfatter ikke-destruktive metoder, og det er ikke foretatt apning av
konstruksjoner eller skap som krever inngrep. Skjulte rgrfgringer i
vegger, gulv eller sjakter er ikke inspisert. For rgr-i-rgr-systemer er
vurderingen basert pa tilgjengelig fordelerskap, inkludert kontroll av
skapavlgp og merking av rgr. Det er kontrollert om anlegget har lett
tilgjengelig og merket hovedstoppekran, og om krav til lekkasjesikring i
rom uten sluk (automatisk lekkasjestopper) er oppfylt. Eventuelle
indikasjoner pa lekkasje, korrosjon eller avvik fra forskriftsmessig
utfgrelse kontrolleres, og vurderes ut fra alder, utfgrelse og tilstand.

Oppdragsnr.: 21049-1874

Befaringsdato: 10.03.2026
]

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Innvendige avlgpsrer i plast fra byggear. Tilkomst for staking via sluk,
vannlaser og toalett.

Niva av analysen:

Vurderingen av avlgpsrgr er utfgrt ved visuell inspeksjon av tilgjengelige
fgringer, tilkoblinger og synlige deler av avlgpssystemet. Det er registrert
materialtype, dimensjon og alder der dette har vaert mulig 3 fastsla.
Undersgkelsen er basert pa ikke-destruktive metoder, og det er ikke
foretatt dpning av konstruksjoner, sjakter eller gulv. Skjulte avigpsrgr i
vegger, dekker og bakkeniva er ikke inspisert. Det er heller ikke utfgrt
kamerainspeksjon, tetthetsprgving eller spyling av rgr. Tilgjengelige
rgrfgringer, vannlaser og tilkoblinger ved servanter, kjpkken, vaskerom
og vatrom er kontrollert visuelt for tegn til lekkasje, eller kondens.
Eventuelle indikasjoner pa lekkasje, deformasjon, korrosjon eller avvik
fra forskriftsmessig utfgrelse er kontrollert og vurdert ut fra alder,
materiale og teknisk tilstand.

Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjon, hvor ventilasjonsaggregatet er plassert pa teknisk
rom fra byggearet.

Niva av analysen:

Undersgkelsen innebaerer visuell vurdering av ventilasjonsanlegget og
dets komponenter der disse er tilgjengelige. Det er ikke foretatt
demontering av ventiler, kanaler eller aggregat, og skjulte feil eller
mangler i anleggets funksjon kan derfor ikke utelukkes. Vurderingen
bygger pa observasjon av tilstedevaerende ventilasjonslgsning (naturlig,
mekanisk avtrekk eller balansert ventilasjon), synlig tilstand pa ventiler,
avtrekk og tilluftsapninger, samt enkel funksjonskontroll ved merking av
luftstrgm der dette har vaert mulig. Det er ikke foretatt maling av
luftmengder eller trykkforhold.

U Wl Varmesentral
Beskrivelse
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Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS
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Leiligheten er tilknyttet fjernvarme for oppvarming og varmtvann.
Oppvarming skjer via radiatorer med direktevirkende termostater, samt
elektriske varmekabler pa badet.

Niva pa analysen:

Takstmannen har ikke funksjonstestet utstyr, varmekabler eller
varmefolie. Det er kun gjennomfgrt visuell verifikasjon av at utstyr,
varmepumpe og termostater har lys og fremstar funksjonelle.

Det tas et spesifikt forbehold om at faktisk funksjon, varmeeffekt og
teknisk tilstand ikke er vurdert. Eventuelle skjulte feil eller mangler kan
derfor ikke utelukkes, og naermere teknisk kontroll ma utfgres av
kvalifisert fagperson dersom det er behov for sikker avklaring.

@ Varmtvannstank

Beskrivelse

Forbruksvann tilfgres via byggets fjernvarmeanlegg med sentral
varmtvannsberedning.

Niva for analysen:

Vurderingen av varmtvannsbereder er utfgrt ved visuell inspeksjon av
plassering, tilkoblinger, alder og merking. Det er kontrollert om
berederen er hensiktsmessig plassert i forhold til byggets utforming og
krav til lekkasjesikring. Undersgkelsen omfatter ikke-destruktive
metoder, og det er ikke foretatt demontering eller apning av
konstruksjoner for a fa tilkomst til berederen. Visuell kontroll omfatter
tilkoblinger for vann og avlgp, sikkerhetsventil og eventuelt trau eller
annen form for oppsamling ved lekkasje. Det vurderes om krav til
lekkasjestopper og kontrollert avigp fra sikkerhetsventil er oppfylt,
seerlig der berederen er plassert i rom uten sluk. Eventuelle indikasjoner
pa lekkasje, korrosjon eller mangelfull festing/avlgp kontrolleres og
vurderes ut fra alder, utfgrelse og forskriftsmessig Igsning. Takstmannen
besitter ikke spesialkompetanse innen VVS-tekniske installasjoner, og
vurderingen er begrenset til visuelt observerbare forhold.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21049-1874
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Befaringsdato: 10.03.2026
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Leilighetens sikringsskap er plassert i garderoben og er utstyrt med
automatsikringer.

Hovedsikring 40 amp
Kurser 9

*Dette er en forenklet kontroll begrenset til de undersgkelser og
spgrsmal som fglger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18. Kontrollen kan ikke sidestilles med en utvidet el-
kontroll etter NEK 405-2-3 eller NEK 405-2, som kun kan utfgres av
sertifisert kontrollgr. Det elektriske anlegget er vurdert med bakgrunn
av den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften legger til
grunn. | henhold til forskriften skal den bygningssakkyndige redegjgre
for konsekvensene av eventuelle avvik og feil som avdekkes. Etter at
forskriften ble revidert 01.01.2026, skal ikke lenger den
bygningssakkyndig fastsette tilstandsgrad for det elektriske anlegget.
Dersom det er utfgrt endringer eller tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 01.01.1999, vil det veere sveert hensiktsmessig, bade for
selger og kjgper, at det gjennomfgres en utvidet el- kontroll i
forbindelse med salget.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2024

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Det er foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter
byggearet, uten at det er fremlagt samsvarserklzering for arbeidet.
Manglende dokumentasjon gjgr det vanskelig a bekrefte at
anlegget er utfgrt i henhold til gjeldende forskrifter (FEK/NEK 400).
Dette kan medfgre risiko for feil eller mangler i de udokumenterte
delene av anlegget.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens

elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
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8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Med bakgrunn i manglende samsvarserklaeringer, anbefales det
a gjennomfgre en utvidet el-kontroll NEK 405-2-3 eller NEK 405-2,
utfgrt av registrert elektroinstallatgr. | henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18, skal det foreligge
samsvarserklering for alle elektriske arbeider, utfgrt etter
01.01.1999. Dersom slik dokumentasjon ikke kan fremlegges,
foreligger det et avvik i henhold til forskriften, og det kan ikke
dokumenteres at arbeidene er utfgrt av registrert virksomhet og i
samsvar med gjeldende regelverk. En samsvarserklaering er et
lovpalagt dokument fra en autorisert installatgr som bekrefter at
elektrisk arbeid er utfgrt i henhold til gjeldende sikkerhetskrav og
forskrifter (FEL).

Generell kommentar

Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS har inngatt en
samarbeidsavtale med Elektro365 AS i forbindelse med utfgring av
utvidet el-kontroll NEK 403-2-3. Kunder star fritt til & velge hvilken
elektroinstallatgr de gnsker a benytte, forutsatt at kontrollgren er
sertifisert.

Fastprisavtalen basert pa boligens bruksareal (BRA-I):

- 0-50 m2: kr 4.000,-

- 50-100 m?: kr 5.500,-
- 100-200 m?: kr 6.500,-
- 200-300 m?: kr 8.500,-

Over 300 m?: pris avtales individuelt

Prisene er oppgitt eks. mva. Tilleggskostnader kan palgpe dersom flere
bygg skal vurderes. Eventuelle utbedringsarbeider faktureres separat.
For utvidet el-kontroll fra Elektro365 kan henvendelse rettes direkte til
Fredrik. Det er viktig a opplyse om fastprisavtalen for at de avtalte
prisene skal gjelde.

Fredrik Mgrk:TIf: 450 89 060
E-post: fredrik@elektro365.no

Oppdragsnr.: 21049-1874

Befaringsdato: 10.03.2026
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Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS
Grgnnsundbakken 27 (& 4t

1816 SKIPTVET

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Det ble ikke avdekket avvik knyttet til helse, miljg og sikkerhet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

TBA
BRA-e Balkong
Bod
Kjeller
|| Bod
~ et
Stue n Soverom
¥ Stue
Garasje [ -—| BRA-I
— Loft
Bod e
Bad .,}_ Sovere
Teknisk Sove
/ 1 rom

—] /
LR L jokken -

Garasje F\

Soverom
Soverom Sareste
———————————————

- |
I~ Innglasset
balkong

Felles garasjeaniegg

Garasje ‘ ’ ‘
plass }

Carport og/eller lass i felles I er ikke mal dig areal
garasjer 99 q

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Ssum (TBA)
2.etasje 66 5 71 9
SUM 66 5 9
SUM BRA 71
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Entré /gang, garderobe, teknisk
2.etasje rom/bod, soverom 1, soverom 2, Kjellerbod
stue/kjpkken, bad
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Oppdragsnr.: 21049-1874 Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 14 av 18
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.3.2026 Christian Amundsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3224 RALINGEN 100 57 54 8486 m? Seeiendom.kartverket.n  Eiet
o
Adresse
Aslia 23

Hjemmelshaver
Sveen Michelle Monsen, Smaaskjeer Sander

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et etablert og rolig boligomrade i Aslia pa Fjerdingby i Reelingen kommune. Omradet bestar hovedsakelig av
boligbebyggelse med leiligheter, rekkehus og smahus, og fremstar som et familievennlig og attraktivt boomrade. Det er kort avstand til
barnehager, skoler, dagligvareforretninger og gvrige servicetiloud i naeromradet. Fra eiendommen er det gode kollektivforbindelser med buss
til blant annet Lillestrsm og Oslo. Lillestrgm sentrum ligger en kort kjgretur unna og tilbyr et bredt utvalg av butikker, servicetilbud,
restauranter og offentlig kommunikasjon med togforbindelse til bade Oslo og Gardermoen. Omradet har gode rekreasjonsmuligheter med
naerhet til tur- og friluftsomrader i Raelingsmarka, med fine turstier og gode muligheter for friluftsliv gjennom hele aret. Beliggenheten
vurderes samlet sett som attraktiv med en god kombinasjon av rolige boligomgivelser, naerhet til natur og enkel tilgang til bymessige fasiliteter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse.

Om tomten

Tomten til sameiet er opparbeidet med interne adkomstveier, gangarealer, plenarealer og beplantning. Eiendommen fremstar som moderne
og tiltalende opparbeidet med asfalterte kjgre- og gangsoner, grgntarealer samt noe naturpregede partier rundt bebyggelsen. Terrenget i
omradet er svakt skranende, og bebyggelsen er plassert slik at flere av leilighetene far gode utsiktsforhold mot omkringliggende landskap og
vann. Felles utearealer er tilrettelagt for opphold og ferdsel mellom byggene, med gangstier, beplantning og opparbeidede grgntomrader.
Omradet fremstar som ryddig og godt vedlikeholdt. Parkering er organisert i felles parkeringsanlegg i kjeller. Fra parkeringskjelleren er det
heisadkomst direkte opp til etasjene med leiligheter, noe som gir enkel og universelt tilpasset adkomst til boligene. | tillegg finnes
gjesteparkering og korttidsparkering pa opparbeidede plasser pa terrengniva i tilknytning til bebyggelsen.

Tinglyste/andre forhold

| forbindelse med takstoppdraget er det ikke foretatt giennomsyn av kommunalt bygningsarkiv. Heftelsesanmerkninger er ikke vurdert med
mindre dette er angitt. Panteattest er ikke innhentet for eiendommen. Det er ikke rekvirert grunnbokutskrift, evt. oppdelingsbegjeering og
eventuelle heftelsesanmerkninger er derfor ikke vurdert.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 06.03.2026 Fremvist Nei
Egenerklaering 19.03.2026 Fremuvist Nei
Ferdigattest Fremuvist Nei
Byggemeldte tegninger Fremuvist Nei
rl\]/ilt(tjglerpakke/kommunali Eremvist Nei
Plantegning 24.03.2026 Innhentet Ja

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 01.04.2026
2 02.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 21049-1874 Befaringsdato: 10.03.2026

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

edet gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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eFuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 21049-1874

Befaringsdato: 10.03.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Parkeringsplasser i felles garasjeanlegg, og fellesarealer er som
hovedregel ikke omfattet av tilstandsrapporten. NS 3600:2018 og
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) legger til grunn
at bygningssakkyndige ikke har undersgkelsesplikt for
fellesarealer, med mindre det er saerskilt presisert eller avtalt at
disse omfattes. | dette tilfellet er det opplyst i rapportens
standardtekst at fellesarealer ikke inngar, og rapporten inneholdt
ikke mandat til a utfere kontrollmalinger av parkeringsplassens
bredde eller mangvreringsmuligheter. Selv om plassen kan veere
tildelt leiligheten, er den juridisk en seksjonert rettighet i et
sameiet, og ikke en bygningsdel av selve boligen. Dermed kan
ansvaret for egnethet og utforming i sterre grad tillegges
utbygger/selger eller sameiet, ikke takstmannen. | borettslag
disponerer andelen plassen, sa her vil det veere borettslagets
ansvarsomrade. «Rom som ligger utenfor boenheten, men som
eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt
og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veaer
oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik
definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023
som definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to
eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold.”
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Romerike

Oppdragsnr.

23-0015/26

Selger 1 navn Selger 2 navn
Sander Smaaskjeer Michelle Monsen Sveen
Aslia 23
Poststed
FJERDINGBY 2008
Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 24

Antall maneder |6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: SS, MMS
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1

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: SS, MMS
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei ] Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?
M Nei 1 Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [1va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
] Nei M Ja
Beskrivelse Det ble i januar informert via Vibbo om at to leiligheter i en annen oppgang hadde oppdaget skjeggkre, og det ble

v derfor engasjert skadefirma.
Initialer selger: SS, MMS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Il Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SS, MMS
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Innmeldt av Rambgll Norge AS v/ RIKKE ANDVIK HEIMDAL

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekirisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2024
Bygningsmateriale:

BRA: 65

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Aslia 23
Postnummer: 2008

Sted: FJERDINGBY
Kommune: Reelingen
Bolignummer: H0205
Dato: 02.04.2024 14:20:52

Kommunenummer: 3224
Gardsnummer: 100
Bruksnummer: 57
Seksjonsnummer: 54
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 300918882

Energimerkenummer: 6bb3b178-ec9b-492b-a657-4a95a575b545

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2024
Byggstandard

Type bygg Nybygg
TEK standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 31 m?
Areal tak 0m?
Areal gulv 0 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 14 m?
Oppvarmet BRA 65 m?
Totalt BRA 65 m?
Oppvarmet luftvolum 163 m?
U-verdi for yttervegger 0,16 W/(m?-K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m?-K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m?-K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 0,80 W/(m*K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 21,5 %
Normalisert kuldebroverdi 0,07 W/(m>K)
Normalisert varmekapasitet 160,5 Wh/(m>K)
Lekkasjetall 0,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 20.03.2024
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 83 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 83 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

0,73 kW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

0,73 KW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

2,00 m¥(m?-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 83 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0 °C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjaling 0 W/m?
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Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 KW/(I/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 0,84

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elektrisk

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,93
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert 000
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert 000
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fijernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert 000
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa 0,00

andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre
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energivarer

0,00

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere

0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 2.4.2024

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller

andre forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN

Versjon 6.017

Produsent / leverandgr ProgramByggerne
Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

Rambgll Norge AS

Navn person RIHE
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 15,3 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 5,1 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 3,6 kWh/ar
Pumper 0,0 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjaling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjgling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 82,7 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

5 620 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

86,46 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

3 510 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

86,46 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

5620 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 5 620 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 5620 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

100,0 %
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Stremmen Eiendomsmegling AS
Notar Romerike v/Mette Buck
Stremsveien 45, 2010 STRGMMEN
E-post: mette@notar.no

Deres ref.: 23-0015/26 .  Var ref.: 0318-1-54 Dato: 18.02.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Utfarten 2 Boligsameie
Organisasjonsnr: 933373533

Seksjonseier: Sveen, Michelle Monsen
Medeier: Smaaskjeer, Sander
Leilighetsnummer: 54

Adresse: Aslia 23, 2008 FJERDINGBY
Seksjonsnummer: 54

Gnr. 100

Bnr. 57

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei
Styregodkjenning: Nei
Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 93323566.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei
Sikringsordning: Nei
Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.
¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.
Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.
e Vigjer oppmerksom péa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

5794 Utfarten Garasjesameie Gnr 100 Bnr 58 : de som har kjgpt garasje er andelen tinglyst pa boligseksjonen i
kartverket. Det tilkommer ett administrasjonsgebyr til forretningsfarer iht gjeldende prisliste. | tillegg kommer egne
felleskostnader.

Forsikring: Gjensidige - nr. 93323566. Felleskostnader gker med 18,2% fra 1.1.26. Sameiet har vedtatt sammenslaing
med nabosameiet Utfarten 2. Dette vil trolig medfgre lavere driftskostnader for sameiet. Styrets e-postadresse: utfarten-
2@styrerommet.no

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen Ian registrert pa selskap.

Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 225,00,-
Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 4 225,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 602,-



Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 21 981,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Thanh Trung Nguyen pr.
e-post: thanh.nguyen@obos.no eller telefon: 22 86 59 48.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og det som fremgér av andre
dokumenter selger har, s mé dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Sven Olav Naess, e-post: utfarten-
2@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fgdsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsad om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordingert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafar/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjepsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr + 1076 kr




VEDTEKTER
for

Utfarten 2 boligsameie

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Utfarten 2 boligsameie. Sameiet er opprettet ved seksjoneringssagknad
tinglyst 04.12.2023.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet er et boligsameie som bestar av 81 boligseksjoner i eiendommen gnr. 100, bnr.
57 i Reelingen kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og evt. en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen
inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet.

(2) Sameiebraken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

1-4 Kommunikasjon mellom styret og seksjonseierne

(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter vedtektene eller
eierseksjonsloven gis til seksjonseierne. Seksjonseierne kan reservere seg mot & motta
meldinger elektronisk. Styret skal informere seksjonseierne i rimelig tid far ny
kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en betryggende og hensiktsmessig
mate.

(2) Nar en seksjonseier skal gi meldinger og lignende etter vedtektene eller
eierseksjonsloven til sameiet, kan han eller hun gjore dette ved bruk av elektronisk
kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten sameiet har fastsatt for dette
formalet.

(3) Krav i vedtektene eller eierseksjonsloven om at meldinger og lignende skal veere eller gis
skriftlig, er ikke til hinder for elektronisk kommunikasjon.
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2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3). Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon.
Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til @ bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmatet. Dette gjelder ogsa innenfor evt. tilleggsdel til den enkelte seksjon.
Styret kan gi bestemmelser om hgyde péd hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.



(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnti (4) 2. avsnitt, m& ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgatet avgjor
om remontering skal tillates.

(6) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 ) Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmaotet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering

Sameiet/seksjonseierne eier parkeringsplasser i anleggseiendommen gnr. 100, bnr. 58
organisert som et eget tingsrettslig sameie. Rettigheter og plikter fremgar av garasjesameiets
vedtekter. Punkt 4-2 til 4-5 er en gjengivelse fra garasjesameiets vedtekter og derfor kun til
orientering.

4-2 Rettslig disposisjonsrett

Parkeringsplasser eies av seksjonseiere i eierseksjonssameiet eller seksjonseiere i andre
eierseksjonssameier innenfor prosjektet «Utfarten» og ligger i et eget tingsrettslig sameie
mellom eierne. Usolgte plasser eies av utbygger JM Norge AS.

Eierandel i sameiet kan dersom den ikke selges eller overfares sammen med eierseksjon i
Utfarten 2 Boligsameie kun selges til andre seksjonseiere i gvrige eierseksjonssameier
innenfor prosjektet «Utfarten» safremt den kommunale reguleringen av parkering tillater
dette.

4-3 Utleie av parkeringsplass
Parkeringsplassene kan fritt leies ut, safremt styret varsels i forkant om leietakers navn,
kontaktinformasjon og leieforholdets varighet.

4-4 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En sameier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass sameieren disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
sameier. Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert eller ved et belgp fastsatt av
styret dersom det ikke er egen maler.

4-5 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne (HC-plass)

(1) Har en sameier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve
at styret palegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare
dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret bgr
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tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en tilrettelagt
plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelse kan bare endres dersom samtlige sameiere uttrykkelig sier seg

enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtekisbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de agvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer, veranda- og ytterderer til bolig. Seksjonseier
er likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (eks punkterte), dersom dette er et

teknisk og skonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar &pne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.
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(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
insekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa reparasjon og utskiftning
nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gér gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg. Sameiet har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene (eller faringer fra kum til oppstikk i seksjonen) hvis det
ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, terrasse/veranda- og ytterdarer til boligen.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av innvendige varmekabler. Varmekabel for smelting av sng/is inngar i Sameiets
vedlikeholdsplikt.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.
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6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak p4 eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes giennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pé sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler



7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to eller 4 andre medlemmer.
Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et mediem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter

(1) Styreleder skal sarge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles. Styrelederen avgjer om sakene skal
behandles i fysisk mgate eller pa annen mate. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk mate.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjare mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal

undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.
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8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller a&rsmgatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstadende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av &rsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjore gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to eller flere styremedlemmer i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for og gjennomfgring av arsmetet

(1) Ordinzert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

(3) Styret beslutter hvordan arsmatet skal gjennomferes. Arsmotet skal gjennomfaeres som
fysisk mate dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av
stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes
frem. Fristen kan tidligst lape fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker arsmgtet
skal behandle, og ma veere sd lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal
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fremme krav om fysisk mgte. Dersom arsmgtet ikke gjennomfares som fysisk mate, ma
styret sgrge for en forsvarlig gjennomfering og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til arsmgte er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen
kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for &
bekrefte deltakernes identitet.

9-3 Innkalling til arsmote

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om nadvendig innkalle til ekstraordineert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmotet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgatet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgatet:
e behandle styrets arsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
¢ velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmate, kan arsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmate for & avgjore forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til

stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er penbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.
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(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett il & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mateleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) I arsmate har hver boligseksjon en stemme.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(8) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for 4 ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene
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(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

11
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Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjenestegjor inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for & tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Saerskilt bestemmelse om medlemskap i velforening/rett og plikt til
utomhusomradet

Det kan bli tinglyst rett og plikt til gjensidige bruks- og adkomstrett til utomhusarealer innenfor
utbyggingsfeltet «Utfarten». Utfarten 1 Boligsameie er forpliktet til & delta i drift og
vedlikehold av felles utomhusareal og til & bzere sin forholdsmessige del av utgiftene.

Det kan bli opprettet velforening for ivaretakelse av bruks- og adkomstrett til felles
utomhusarealer og Utfarten 1 Boligsameie har rett og plikt til medlemskap i denne.

Utbygger vil fastsette naermere rettigheter og plikter med evt. vedtekter for velforening som
etableres for utomhusomradet.

12 Forholdet til naboeiendommen/e
Det er inngatt en felles avtale om adkomst, bruk, drift og vedlikehold av eiendommene gnr.
100, bnr. 56, Utfarten 1 boligsameie og gnr. 100, bnr. 57, Utfarten 2 boligsameie.

12-1 Adkomst- og bruksrett
Eiendommene har gjensidig adkomst og bruksrett til hverandres utvendige fellesarealer
unntatt privat uteareal tilknyttet boliger pa bakkeplan inkludert felles renovasjonslgsning.

12-2 Drift, vedlikehold og administrasjon

Eiendommene skal i fellesskap sarge for drift, vedlikehold og administrasjon av arealene
angitt i 12-1 og kostnadene fordeles forholdsmessig etter antall boliger pa hver av
eiendommene. Alle beslutninger og vedtak skal fattes ved tilslutning fra hver av
eiendommene, representert ved styret i eierseksjonssameiene.

13 Diverse opplysninger

13-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

12



bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.
fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngér i bruksenhetene.
boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.
naeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.
reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

13-2 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

13-3 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av &rsmgtet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

13
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VEDTEKTER
For
UTFARTEN GARASJESAMEIE
Gnr. 100, bnr. 58, i Reelingen kommune.
Fastsatt avJM Norge AS ved fgrste gangs salg.
Tiltredes ved kjop av ideell andel eller bruksrett til p-plass.

Endret i ekstraordineert rsmgte 2.12.2024.

§1
Navn

Sameiets navn er Utfarten Garasjesameie.

§2

Hva sameiet omfatter

Sameiet omfatter en egen fradelt eiendom under bakkeniva betegnet som gnr. 100, bnr.
58, i Reelingen

kommune (Anleggseiendommen/sameiet). Anleggseiendommen bestar av arealer for
parkering inkludert kjgrearealer, boder, tekniske rom mv. for eiendommene gnr 100, bnr
56, Utfarten 1

boligsameie og gnr 100, bnr 57, Utfarten 2 boligsameie (eierseksjonssameiene).

Sameierne eier en ideell andel av garasjeeiendommen, og er i henhold til vedtektene
tildelt spesielle rettigheter og plikter til deler av sameiets eiendom.

Sameiet bestar av 141 andeler med bruksrett til parkeringsplass, med en sameiebrgk
hver utgjgrende

1/141. Sameieandelene er tinglyst med realkobling til boligseksjonene (realsameie).

Eierseksjonssameiene har tinglyst rett til adkomst og bruk av alt fellesareal, som kjgre-
og adkomstareal, boder, oppstillingsplass for sykler i daglig bruk, varmesentral og andre
tekniske rom som betjener eierseksjonssameiene.

Erkleeringen fglger som vedlegg 2 til disse vedtektene.



§3
Formal

Sameiets formal er 4 eie, forvalte, utvikle og bruke anleggseiendommen til beste for
sameierne og bruksrettshaverne som gnsket eller kreves i forhold til hva som er blitt
vanlig.

§4
Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier eller bruksrettshaver har enerett til bruk av enkelte deler av
anleggseiendommen slik det neermere er bestemt i disse vedtekter, jf. 85 og 86, og har
for avrig lik rett til & utnytte garasjeanleggets fellesarealer til det de er beregnet eller
vanligvis brukt til.

Som vedlegg 1 falger en tegning over anleggseiendommen med angivelse av
parkeringsplassene med nummerering. Styret/forretningsfarer farer oversikt over hvem
som til enhver tid er eier av de ulike plasser. Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som
bergrer fordelingen av parkeringsplasser uten at de bergrte sameierne og
bruksrettshaverne har gitt sitt samtykke til dette.

Sameiets eiendom kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller
utgjer fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3, og innenfor de rammer og
begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere. All
ferdsel i Garasjeeiendommen og i nedkjgrsel skal skje hensynsfullt og slik at annen
ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere
utenfor oppmerkede parkeringsplasser.

§5
Rettslige disposisjoner

Sameierne og bruksrettshaverne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over
sin sameieandel eller bruksrett innenfor rammen av disse vedtekter.

Eierandel i sameiet kan dersom den ikke selges eller overfares sammen med eierseksjon

i ett av eierseksjonssameiene kun selges til andre seksjonseiere i de gvrige
eierseksjonssameiene innenfor prosjektet «Utfarten» safremt den kommunale
reguleringen av parkering tillater dette.
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Parkeringsplassene kan fritt leies ut, safremt styret varsels i forkant om leietakers navn,
kontaktinformasjon og leieforholdets varighet.

Enhver rettslig disponering av sameieandel eller bruksrett (salg, utleie og/eller annen
disponering) skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til styret eller sameiets
forretningsfagrer med opplysning om hva og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.

Sameierne har ikke forkjgps eller innlasningsrett til gvrige sameieres sameieandel
utover det som uttrykkelig falger av disse vedtekter.

Sameierne kan ikke kreve opplagsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens 88
14 0og 15.

Garasjesameiet Utfarten kan opplgses dersom sameiet fusjoneres med Sameiene
Utfarten 1 og 2.

§6
Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass

En sameieandel med rett til parkeringsplass i Garasjeeiendommen gir rett tilen eller
flere bestemt(e) parkeringsplass(er) i sameiets garasjeanlegg. Rettigheten til bruk av den
enkelte parkeringsplass er fordelt i forbindelse med det farste salg av
parkeringsplassene (sameieandelene) i Garasjeeiendommen.

Hver slik sameieandel skal veere tildelt et eller flere nummer, hvor hvert nummer gir
enerett til bruk av en parkeringsplass pa en plass med samme nummer iht. vedlagte
parkeringsoversikt, jf. vedlegg 1.

Garasjeanlegget har til enhver tid et visst antall parkeringsplasser for
funksjonshemmede (HC-plasser) tilgjengelig. Det tilligger styret & pase at slike HC-
plasser er tilgjengelig for de som eier en sameieandel og har dokumenterer behov for slik
plass. Styret kan saledes ved bortfall av dokumentert behov for tidligere tildelt HC-plass,
beslutte & gjennomfare bytte/overfering av HC-plass mellom rettighetshavere til
parkeringsplasser, dersom annen sameier med parkeringsplass i garasjeanlegget etter
sgknad til styret dokumenterer et fast behov for HC-plass for sin egen del eller for en
fastboende i sin bolig. Dersom det pé parkeringsplassen er installert ladepunkt for
elektriske kjgretgy, kan eieren av plassen ikke palegges midlertidig bytte av denne med
mindre den som krever slikt bytte fgrst har sgrget for og bekostet flytting av ladepunktet
eller at tilsvarende ladepunkt blir installert.

Styret kan nar seerlige grunner tilsier det, foreta ombytting av p-plasser ved & endre
parkeringsoversikten, vedlegg 1. Styret kan ikke ved slik ombytting endre det antall p-
plasser som den enkelte sameier disponerer.



§7
Ordinzert sameiermgte

Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet. Sameierne representeres i
arsmgtet ved styret i sitt respektive eierseksjonssameie. Styret i eierseksjonssameiene
utever sameiernes forslags-, tale- og stemmerett i arsmgtet.

Ordineert sameiermgte avholdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle sameierne og bruksrettshaverne om dato for mgtet og siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet.

Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som skal
behandles i sameiermgtet.

Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall skal behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Med innkallingen
skal ogsa fglge styrets beretning med revidert regnskap.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermgtet. Uten hensyn til dette
skal det ordineere sameiermgtet behandle:

1. Styrets arsberetning

2. Styrets regnskap for foregaende kalenderar. Regnskapet skal tydelig skille kostnader
mellom parkeringsplasser og areal/tekniske anlegg eierseksjonssameiene har bruksrett
til.

3. Valg av styre
4. Valg av eventuell revisor
5. Arlig vedlikeholdsprogram/utviklingsprogram

Arsberetning, regnskap og eventuelt revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
sameiermgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i sameiermgotet.

§8
Ekstraordinzert sameiermgate

Ekstraordinaert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav
om det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til
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ekstraordineert sameiermgte med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal
skje pd samme mate som for ordinaert sameiermate, jf. § 7.

§9
Sameiermagatets vedtak

Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebrgken. Hver sameier har stemmerett
iht. sin sameiebrak, jf. 8 2 over. Med mindre annet fglger av vedtektene, gjelder som
sameiermgtets beslutning det som flertallet av stemmene beregnet etter sameiebrgken
er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgtet for vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene
i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold/utvikling,

c) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning/utvikling,

d) tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold/utvikling, nar tiltaket farer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige
fellesutgiftene.

e) samtykke til at avtale om forretningsfarsel gjgres uoppsigelig for et lengre tidsrom
enn 6 maneder

Folgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere eller bruksrettshavere det
gjelder:

1) atbestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av
fellesarealet ved like,

2) innfgring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av
kostnader enn bestemti § 14.

3) endring av denne bestemmelse

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele
eller vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse sameiere eller andre
en urimelig fordel pd andre sameieres bekostning.



§10
Styret

Sameiet skal ha et styre bestdende av en styreleder og 3 medlemmer som velges av
sameiermgotet.

Det skal velges to styremedlemmer fra styrene i hvert av eierseksjonssameiene.
Styremedlemmene velges for 2 ar, med mindre sameiermgtet fastsetter noe annet.

Styret skal sgrge for vedlikehold, drift og utvikling aveiendommen, og ellers sgrge for
forvaltingen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgotet.

Styret skal opprette driftsavtaler, falge opp disse og pase at det klart framgar av
regnskapene.

Styret skal ansette forretningsfarer.
Avtalen ma ha en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks maneder.

Dersom sameiermgtet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre funksjonzaerer.
Det pahviler styret & gi forretningsfgrer og andre funksjoneerer instruks, fastsette
lenn/godtgjarelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi
dem avskjed.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt
for. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjare mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmer.

§11
Styrets adgang til a forplikte sameiet

Med mindre sameiermgtet beslutter noe annet, representerer to styremedlemmer i
fellesskap sameiet og forplikter det med sin underskrift.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og mindre lgpende vedlikehold/utvikling, kan
forretningsfareren etter avtale representere sameiet pa samme mate som styret.
Forretningsfarer skal orientere styret fgr beslutning tas.
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§12
Ordensregler

Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor
rammen av sameiets formal.

Nar skader pa sameiets eiendom kan tilbakefgres til en bestemt person, vil
vedkommende eller dennes foresatte bli gjort gkonomisk ansvarlig etter Lov om
erstatningsplikt av 2. desember 1969. Ansvar kan ogsa fglge av annen lovgivning. Om
utleverte ngkler/portapnere til garasjeanlegget bortkommer har sameiet rett til a foreta
utskiftning av laser og innkjgp av nye ngkler til samtlige brukere/omkoding av
portdpnersystemet for regning av den sameier eller bruksrettshaver som har mistet/blitt
frastjalet nakkel/portapner. Sameieren eller bruksrettshaveren er ogsa ansvarlig for
skade forarsaket av en person som sameieren eller bruksrettshaveren har gitt adgang til
garasjeanlegget (gjennom utleie, utldnsforhold og/eller pd annen mate).

§13
Vedlikehold

Sameiets eiendom skal holdes forsvarlig ved like. Alt vedlikehold skal forestas av
Sameiet og ikke den enkelte Sameier eller bruksrettshaver. Det skal utarbeides forslag til
arlig vedlikeholdsprogram/utviklingsprogram med tilhgrende budsjett for eiendommen,
som fremlegges pa det ordinzere sameiermgtet for godkjennelse.

Styret kan gjennomfare palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.

§14
Felleskostnader
Felleskostnader er kostnader som ikke seerskilt knytter seg til en sameieandel.
Felleskostnadene skal fordeles pa sameierne etter sameiebrgken.

Utfarten 1 boligsameie og Utfarten 2 boligsameie skal dekke alle kostnader forbudet
med drift og vedlikehold av de arealene og installasjonene de i fellesskap har bruksrett
til, jf. 8 2, 4. ledd. Kostnaden fordeles mellom eierseksjonssameiene etter antall
boligseksjoner.

Utfarten 1 boligsameie skal dekke alle kostnader forbudet med drift og vedlikehold av
bodene de har bruksrett til.



Dersom det oppstar kostnader knyttet til konstruksjonsmessig vedlikehold av
bygningsmassen som ikke pa grunn av konkrete sameieres eller bruksrettshaveres bruk
kan tilordnes konkret sameier eller bruksrettshaver, skal slike kostnader fordeles
mellom sameierne og bruksrettshaverne basert pa deres forholdsmessige rett til
bruk/nytte av anleggseiendommen.

§15
Betaling av felleskostnader

Den enkelte sameier eller bruksrettshaver skal manedlig innbetale et akontobelgp til
dekning av sin andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets stgrrelse fastsettes av
sameiermgtet eller styret slik at de samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de
felleskostnader som antas a ville palgpe i lapet av ett ar.

§16
Ansvar utad

Den enkelte sameier hefter utad ikke for en annen sameier sin andel av sameiets
forpliktelser. Dersom en sameier saledes har mattet bzere en stgrre andel av
felleskostnader enn han etter sameieforholdet eller vedtektene er forpliktet til, kan det
overskytende kreves dekket av de som har betalt for lite.

§17
Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i forsikringsselskap som er
godkjent til & drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring
tegnes og at forsikringspremie betales.

§18
Kamera/videoovervaking av fellesarealer

Styret har fullmakt til & installere og foreta kamera-/videoovervaking av sameiets
fellesarealer.

Overvaking ma skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler og retningslinjer.
Styret skal melde fra til Datatilsynet fgr overvaking iverksettes og forpliktes til enhver tid
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til & benytte den minst krenkende form for overvaking innenfor den rammen
sameiermgtet har gitt.

§19
Sameieloven

Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning neervaerende vedtekter ikke
regulerer forholdet.

oo0oo0

Vedlegg 1: Tegning med angivelse av parkeringsplassene med nummerering.

Vedlegg 2: Avtale om bruksrett i anleggseiendommen knr. 3027 Reelingen, gnr. 100, bnr



RZLINGEN Nzermiljo
KOMMUNE Stedsutvikling

JM NORGE AS
Postboks 453
1327 LYSAKER

Deres ref: Var ref: Gnr/Bnr/Fnr/Snr: Vedtaksnummer: Dato:
2021/11927-Hans 100/57/0/0 337/24 19.12.2024
Kristian Rgnning

FERDIGATTEST
etter plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 i kraft 1.juli 2010, § 21-10.

Byggested: Aslia 17, 19, 21 og 23, 2008 Fjerdingby
Gnr/bnr/fnr/snr: 100/57
Ansvarlig sgker: JM NORGE AS
Tiltakshaver: JM NORGE AS
Tiltaket gjelder: Nybygg boligblokker
Vedtak

Kommunen gir herved ferdigattest for boligblokker, jf plan- og bygningsloven § 21-10.

Klagerett:
Vedtaket kan paklages. Klagefristen er 3 uker. Statsforvalteren er klageinstans. Klagen
sendes til Raelingen kommune.

Grunnlag for behandlingen:
Vi har mottatt deres sgknad om ferdigattest for blokkene Aslia 17, 19, 21 og 23 den
10.12.2024.

Ferdigattesten gis etter sgknad nar det foreligger nadvendig sluttdokumentasjon og
erkleering om ferdigstillelse, jf byggesaksforskriften § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Postadresse: Besgksadresse: Organisasjonsnummer: 952 540 556 Telefon: 63835000

Postboks 100 Bjgrnholthagan 6, Hjemmeside: www.ralingen.kommune.no Bankgiro:

2025 FJERDINGBY 2008 Fjerdingby 1503.18.66194
E-post:

postmottak@ralingen.kommune.no
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RALINGEN KOMMUNE

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de
tillatelser som er gitt.

Med hilsen

Per Egil Johnsen
fagleder byggesak Hans Kristian Rgnning
ingenigr

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og sendes derfor uten signatur
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Utfarten / JM Smarte Kvadrat hus 1

JM Norge AS, Oslo
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Kommuneplankart N

Eiendom: 100/57/0/54 A

Adresse: Aslia 23
Utskriftsdato: 18.02.2026
Reelingen kommune | Malestokk:  1:2000 UTM-32
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(©Norkart 2026 | | \\\\§\‘ EM

r produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
sjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

an inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

an ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Komrmuneplan/Kornmunedelplan PBL 200¢

{1l

Boligbebyggelse - eksisterende
Boligbebyggelse - nytt

Sentrumsformal - nytt

Bebyggelse foroffentlig eller privattjenestey
Bebyggelse for offentlig eller privattjenestey
Idrettsanlegg - ek sisterende

Bebyggelse og anlegg kombinerti samsvarr
Veg - eksisterende

Turdrag - ek sisterende

Friomride - eksisterende

Friomrade - nytt

LNFR-areal - eksisterende

Mark agrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I

-
\/\

r——
N’

Hbc

Planormride

Planens begrensning

Grense for arealforml
Turveg/turdrag - ek sisterende
Kommune(del)plan - paskrift
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Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 100/57/0/54 f
Adresse: Aslia 23
Utskriftsdato: 18.02.2026
Reelingen kommune | Malestokk:  1:1000

UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring
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Grunnkart

Eiendom: 100/57/0/54
Adresse: Aslia 23
Dato: 18.02.2026

Raelingen kommune | Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm
e Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm = w == Hielpelinje veikant susvwsn Hielpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss noyaktig|

= s w Hjelpelinje punktfeste

N 6644900

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Nabolagsprofil

Aslia 23 - Nabolaget Lund/Raelingen kirke - vurdert av 31 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Eldre

Offentlig transport

2 Reelingen raddhus 4 min %
Linje 310, 330 0.3 km
@ Lillestrgm stasjon 7 min &
Totalt 10 ulike linjer 4 km
@ OsloS 25 min &
Totalt 24 ulike linjer 23.6 km
X Oslo Gardermoen 34 min &
Skoler
Fjerdingby skole (1-10 kl.) 8 min %
455 elever, 22 klasser 0.7 km
Smestad skole (1-7 kl.) S5min &
489 elever, 29 klasser 2.8 km
Marikollen ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min A&
442 elever, 19 klasser 0.6 km
Reelingen videregaende skole 7 min %
579 elever 0.6 km
Stremmen videregaende skole 9 min &
515 elever, 45 klasser 55km

Ladepunkt for el-bil

& Raelingen vgs - Akershus fylkeskomm... 6 min 4

&'  Marikollen kultursal

7 min 4

Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Naboskapet
Godt vennskap 73/100

Kvalitet pa skolene
Bra 70/100

Aldersfordeling
X
N XX
in8
* Mo
© 0D <
§ R R Y E :\‘Q‘. R :;
6 Sw o © ~N 9~ ©
i A R K s i~
M n N
S B |
1 .
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Lund/Reelingen kirke 912 396
. Oslo og omegn 999185 490 708
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Tangen barnehage (1-5 ar) 13 min 4
35 barn 1.2 km
Sannum barnehage (1-5 ar) 14 min %
84 barn 1.2 km
Blabaergrenda barnehage (1-5 ar) 23 min &
73 barn 1.9 km
Dagligvare
Rema 1000 Marikollen Torg 5min %
Kiwi Raelingen 12 min 4
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

2.Tog

Varer/Tjenester

Lillestrgm Torv 8 min &
f@ Vitusapotek Marikollen Torg 6 min %

Turmulighetene
Nzerhet til skog og mark 96/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 92/100

Trafikk

Lite trafikk 86/100

Sport

@ Fjerdingby skole 6 min %
Aktivitetshall 0.5 km

@ Marikollen Idrettspark 8 min %
Aktivitetshall, fotball, sandvolleyball 0.7 km

& Puls Marikollen 5min &

& Feel24 Ralingen 13 min 4

Boligmasse

B 70% enebolig
B 14% rekkehus
B 6% annet

«Dette er et trivelig nabolag med oppmerksomme
naboer. Ingen hgystandardfamilier, men
alminnelige arbeidsfolk.»

Sitat fra en lokalkjent

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 46%6-12 4r
W 14%13-15 &r

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

o
Q
=
c
O
()
=
o}

Enslig m. barn

|

|

|

Enslig u. barn
1
1
1
Flerfamilier

L]

|

|

0% 4T7%

B Lund/Relingen kirke
B Oslo og omegn

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
lkke gift 49% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfplger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el obos L



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 23-0015/26
Adresse: Aslia 23, 2008 FIERDINGBY, gnr. 100, bnr. 57 og
58, snr. 54 i Reelingen kommune.

Salgsoppgavedato: 04.04.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  William Helder
TIf: 47751266
Epost: wiliam@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






