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Innholdsrike eneboliger |
veletablerte omgivelser pd
Asen *4 soverom *2 stuer

| etterspurte omgivelser pd Asen skal det n& bygges tre kjekke og
innholdsrike eneboliger.

Her bor man i attraktive omgivelser, i et veletablert og trygt nabolag,
fin utsikt utover omgivelsene.

Eiendommene fér en omkransende tomt og kort vei til flotte tur- og
rekreasjonsomrdder like ved og i neermiljget.

Enn rekke fasiliteter har man innen kort avstand fra boligen.

Boligen kan vise til en rekke innvendige kvaliteter, samt rikelig med
avsatt areal til ulike soner utenders.
Garasje m/ tilhgrende praktisk sportsbod.

En rekke kvaliteter gér som en "rod trdd" gjennom boligen, med tanke
p& bdde interigr og eksterigr. Stilrent og moderne.

Boligen kan blant annet vise til en veloverveid planlgsning, som gir
mange bruksmuligheter avhengig av hvilke behov man mdtte ha.
| denne boligen ligger alt til rette for hey trivsel og en behagelig
nverdag.

Mulighet for egeninnsats etter gnsker og behov.






Om prosjektet

ADRESSE
Brattdsveien 4

POSTNUMMER
4076

POSTSTED
Stavanger

KOMMUNE
Stavanger

KOMMUNENUMMER
1103

MATRIKKEL
Gérdsnummer 27, bruksnummer 873.
Endelige bruksnummer er ikke fradelt fra hovedeiendommen enda.

BELIGGENHET OG ADKOMST

Bratt&sveien har en meget attraktiv og etterspurt beliggenhet pé Asen
- et omrdde som kombinerer rolig boligmilijg med naerhet til viktige
knutepunkter i regionen.

Herfra er det kort vei til kollektivaksen Stavanger - Jeeren - Sola.

Omrddet er godt tilrettelagt for bade familier, med barnehager og skoler pd
dlle alderstrinn i umiddelbar neerhet.
Rikelig med fasiliteter og servicetilbud i neermiljget.

Prosjektet

OM PROSJEKTET

| etterspurte omgivelser pd Asen skal det n& bygges tre kjekke og
innholdsrike eneboliger.

Her bor man i attraktive omgivelser, i et veletablert og trygt nabolag, fin
utsikt utover omgivelsene.

Eiendommene fé&r en omkransende tomt og kort vei til flotte tur- og
rekreasjonsomrdder like ved og i neermiljget.

Enn rekke fasiliteter har man innen kort avstand fra boligen.

Boligen kan vise til en rekke innvendige kvaliteter, samt rikelig med avsatt

areal til ulike soner utendgrs.
Garasje m/ tilhgrende praktisk sportsbod.

En rekke kvaliteter g&r som en "red tré&d" gjennom boligen, med tanke pd
bdde interigr og eksterigr. Stilrent og moderne.

Boligen kan blant annet vise til en veloverveid planigsning, som gir mange
bruksmuligheter avhengig av hvilke behov man mdétte ha.
| denne boligen ligger alt til rette for hoy trivsel og en behagelig hverdag.

Mulighet for egeninnsats etter gnsker og behov.

Kort oppsummert;

- ca 189 m? fordelt over 2 plan (BRA-, i tillegg kommer garasje pd ca 16-19,7 m?
og sportsboder p& ca 5 og 2,4 m?)

- Totalt 4 soverom og 2 stuer og 2 bad.

- Totalt 3 praktiske boder, samt teknisk rom.

- Loftsareal 8,8 kvm i mdlbart areal - med gangbart gulv, via nedfellbar
loftstrapp.

- Master-avdeling i hovedetasjen

- Det er valgt tidlgse og vedlikeholdsvennlige materialer.

FREMDRIFTPLAN OG FERDISTILLELSE
Prosjektet vil bli omsgkt i forbindelse med rammetillatelse og ig omgdende.
Eiendommen er ferdig detaljregulert.

Oppstart av bygging er planlagt i 3 kvartal 2026.
Boligene vil deretter ferdigstilles innen 10 mnd.

FORBEHOLD FRA UTBYGGER

Selger forbeholder seg retten til & foreta nedvendige endringer som folge av
offentlige pdlegg eller tilpasninger i forhold til tekniske l@sninger.

Videre forbeholder Selger seg rett til & bestemme endelig utforming av
utomhusarealer, materialvalg og fargevalg samt innvendige og utvendige
fellesarealer, uten at Kjgper har rett til & kreve endringer av avtalt pris.

Dette gir ikke Selger rett til endringer som fraviker de beskrivelser og
illustrasjonsmateriell som er vedlagt denne kontrakt pd en slik méte at
Boligens standard objektivt sett forringes eller som objektivt svekker dens



bruksverdi. Selger skal sé langt det er praktisk mulig informere Kjgper om slike
endringer.

Ved besgk pd byggeplass for overtagelse skal kunder alltid veere i folge med
en representant fra Selger.

All annen ferdsel pd byggeplassen i anleggsperioden er beheftet med hoy
grad av risiko og er forbudt.

Selger kan ikke garantere at det ikke er skjeggkre eller perlekre i boligen ved
overlevering.

Selgeren skal levere boligen, fellesarealer og arbeider pd tomten med god
hdndverksmessig standard. Materialer forutsettes av vanlig god kvalitet.

| nye bygg vil det normalt oppstd svinnriss, sprekker i tapet, maling mv. ved
skjoter og sammenfayninger, dels pd grunn av utterking av materialer.

Det pdpekes spesielt at sprekker i materialoverganger og mellom tak og
vegg og i hjerner ikke kan forlanges utbedret, sé lenge disse ikke innebaerer
avvik fra god h&ndverksmessig standard.

GENERELL ORIENTERING

Pris bolig klar for egeninnsats (parkett/gulviegging i terre rom, samt innvendig
malerarbeid i boligen og kjgkkenleveranse)

Kr 11.950.000,-

Pris ngkkelferdig bolig:
kr. 12.600.000,-

| tillegg til kKjgpesummen betales fglgende omkostninger:
Dokumentavgift 2,5 % av tomteverdien.

Tomteverdi kr. 4.200.000,-. Dokumentavgift: kr. 105.000,-
Tinglysningsgebyr for skjgte/pant/pantattest med kr. 1.330,-

Bebyggelsen

BOLIGTYPE

Frittliggende enebolig

AREAL FRA - TIL
BRA -i: 198 - 198 m?
BRA -e:23-484 m?

TEKNISK BESKRIVELSE

Konstruksjon

Boligen blir prosjektert og bygget etter TEK-17.

Stept gulv i betong i sokkel. Utferes med isolasjon iht forskrifter.

Fasade

- 19x148mm St&ende dobbelfalset kledning av type royalimpr. Sort (Marnar
Bruk)

Deler av fasade som er liggende ihht tegning, er Leirgrd.

Yttertok
Leveres med sort flat takstein fra Skarpnes

Trapper
Det leveres hvitmalt furutrapp med trinn i hvitlasert eik. Spiler i stél.
Trapp leveres av Hafrsfjord Tre AS

Ventilasjon

Det leveres balansert ventilasjon med varmegjenvinner, bestédende av
avtrekkskanaler og ventiler fra bad, WC og vaskerom samt tilferselskanaler
og ventiler til oppholdsrom/ soverom.

Varmeveksleren er utstyrt med pollenfilter pé& innsugningssiden.

Det er eget avtrekk fra kjgkkenventilator.

Dgrer og vinduer

Vinduer leveres fra NorDan med glass int. forskrifter.
Hvite vinduer med sort aluminiumsbeslag pd utsiden.
Foringer leveres i heltre i hvit farge.

Hoveddgr og bi-inngang der leveres av Nordan.

Sort, tett slett m/ id-lock.

Innvendige dgrer:
Leveres av Swedoor av type: hvit slett, med hvit karm og dempelist



Tomt

FELLESAREAL/UTOMHUS/INFRASTRUKTUR

Tomtene vil bli utskilt fra denne hovedeiendommen og tildelt egne bruksnr.
Tomt for alle boligene samlet utgjer 1381 kvm.

Eiendommene vil bli oppmdéilt & fradelt pd et senere tidspunkt.
Tomtestgrrelse vil utgjere mellom 400-500 kvm pr eiendom.

Deler av eiendommene vil tjene som felles innkjgringsvei. (f_V2)
Denne vil antakelig bli etablert som en realsameie, med eget bnr.
Nodvendige rettigheter vil tinglyses.

Gérdsrom blir levert med Permeable dekke i vei/oppkjersel og asfalt i
gdrdsrom.

Sort flettverksgjerde pd& alle forstgtningsmurer og plantet hekk pd baksiden
av hagen.

Det blir plantet et tre og lagt ferdigplen.

Hayder og terreng vist pd& 3d-bilder er illustrasjon og er
nedvendigvis ikke i samsvar med virkelige hgyder og terreng.

P& BK1 (Bolig A) vil det opparbeides en ny trafostasjon for Lyse i enden av
tomten.

PA BK3 (Bolig C) vil det bygges en node-kiosk som leies av Telenor. Leie vil
tilfalle eier av denne eiendommen.

Konferer megler ved spersmdl knyttet til dette.

TOMTETYPE OG TOMTEAREAL
Eiet
Tomteareal 450kvm

Standard

KIOKKEN
Ved ngkkelferdig bolig er det inkludert kjokken med kr. 200.000,- inkl. mva.

montering og frakt (veiledende pris hos leverandgr, Kvikk)

GARDEROBE-FASILITETER
Boligen leveres uten garderobeinnredning.

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden,
har

samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr produkter eller tjienester i
forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller,
tilbyr avtale om strem, alarm og bredobénd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i forbindelse med
oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

POSTKASSER
Kjoper mé& montere egen postkasse pé gnsket sted.

TILVALG OG ENDRINGER

Kjoper har mulighet til & fé& utfert endrings- og tilleggsarbeider etter saerskilt
avtale. Alle endrings- eller tilleggsarbeider skal avtales skriftlig mellom
partene og avtalen skal redegjere for pris og ev. fristforlengelse som felge av
endringene. Kjgperen kan ikke kreve & fé& utfert endrings- eller tilleggsarbeid
som endrer kjgpesummen med mer enn 15 %, ellers som forsinker prosjektets
samlede fremdrift.

Kjoperen kan ikke kreve & fé& utfert endringer eller tilleggsarbeider:

a) som Vil endre kontraktsummen med 15% eller mer

b) som ikke stér i sammenheng med selgers ytelse, eller

c) som vil medfgre ulemper for selger som ikke stér i forhold til kjgpers
interesse i & kreve endringen eller tilleggsarbeidet.

Selger skal skriftlig klargjgre for kjgperen de kontraktsmessige og
tidsmessige konsekvensene av de endringene eller tilleggsarbeidene
Kjoperen krever.

Muligheter for tilvalg vil veere avhengig av hvor langt man er kommet i
byggeprosessen ndr kjgpstilbudet aksepteres.



Selger er ansvarlig for prising av tilvalg. Pris beregnes etter netto innkjgpspris
til selger med et pdslag pd 15%. Ved eventuelt fratrekk avregnes netto pris til
selger.

Pdslag dekker gkte garantikostnader, merarbeid i forhold til logistikk,
prosjektering, eventuelt ekstra svinn og okt risiko.

Muligheter for tilvalg vil veere avhengig av hvor langt man er kommet i
byggeprosessen ndr kjgpstiloudet aksepteres.

Selger gjor oppmerksom pd at tilvalgsprosessen kan blir overtatt av
utferende entreprengr, og at oppgjer gjeres direkte mellom kjgper og
entreprengr.

Underleverandgrers eventuelle kampanjer kan ikke benyttes ved tilvalg/
endringer.

Mot vederlag har kjgper rett til & f& utfert endrings -og tilleggsarbeider.
Rettigheten begrenses oppad til 15% av avtalt vederlag. Da prosjektet og
prisene er basert pd at utbyggingen skal gjennomferes rasjonelt og i stor
grad ved serieproduksjon, bgr Kjgper velge fra en tilvalgsmeny som
utarbeides fra selger/entreprengr. Dette er en fravikelse av hormalordningen.
Til orientering opplyses det at bustadoppfaringsiovas g9, 2. avsnitt inneholder
bestemmelse om at ensker om endringer og tilvalg kan avvises ndr disse vil
fore til ulemper for entreprengr/selger som ikke stér i forhold til forbrukerens
interesse.

Dersom det likevel er mulig & f& utfert de gnskede endringer, vil det kunne
pdlope ekstra kostnader.

Endringene blir en del av kjgpekontrakten, p& samme mdéte som de
opprinnelig avtalte hovedytelsene. Endringene innebeaerer at beskrivelsen av
salgsobjektet i punkt 1, med vedlegg, justeres i henhold til de avtalte
endringer og tilvalg. Det er ogsd etter Endringene selger som er ansvarlig for
hele leveransen av boligen/fritidsboligen, og kjgper kan forholde seg til selger
ved eventuell forsinkelse eller mangler knyttet til Endringene. Kjgper er
ansvarlig for & betale hele kjgpesummen, inkludert betaling for Endringene, til
eiendomsmeglers klientkonto. Selgers forpliktelse til & stille forskuddsgaranti
etter denne kontrakten og bustadoppfagringslova § 47 vil gjelde tilsvarende
for Endringene. Utbygger gis anledning til & beregne seg et pdslag pd
bestilte tilleggsarbeider gjort med underleverandgrer.

Endringsavtaler skal veere skriftlige og tilvalg prises etter kjgpstilbud er
akseptert.

Oppvarming

OPPVARMING

Av oppvarming leveres varmekabler iht romskjema. For gvrig balansert
ventilasjon med varmegjenvinning, klargjort for vedovn (gjennomfering av
stdipipe leveres)

ENERGIMERKING
Full energiberegning kan oversendes ved henvendelse til megler.
Beregnet til Oransj B.

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder
som er brukt i bygget. Energimerket bestdr av to deler:

en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe
om forventet forbruk av energi. Skalaen gdr fra A som er best til G som er
dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som
kommer fra ikke fornybare energikilder, slik som olje eller gass, eller fra
elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor
gronn er best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny
fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

RADONMALING

Det legges radonduk over betongen ved bygging og det er krav som mé
vaere oppfylt int. TEK-17. Radonmemibran - ogsé kalt radonsperre, radonduk
eller radonmatte - brukes som tettesjikt for & sperre forbindelsen mellom
luften inne og luften i byggegrunnen. Radonmembran beskytter effektivt mot
farlig radongass - en naturlig gass som dannes i berggrunn, samt i pukk og
grus og som siver inn gjennom byggegrunnen. Radonmembran er i de fleste
tilfeller produsert av plast, gummi eller asfalt. Radonmemibran gir en sikker og
effektiv beskyttelse mot at helsefarlige konsentrasjoner av radongass skal
trenge inn i bygget. Radonmembranen vil samtidig fungere som en seerdeles
effektiv fuktsperre.



Parkering og garasje

GARASJE/PARKERING

Parkeringsmuligheter p& egen tomt og i garasje.

Bolig C fér sterre garasje, pd 19,7 kvm og bod pdé 5,6 kvm.

| tillegg til Telenor-boden (som leies av telenor) p& 23.1 kvm.

GARASJEPORT
Sort garasjeport fra Gapo, automatisk &pner.

BODER
Eiendommene leveres med utvendig sportsbod i tilknytning til garasje, samt
sportsbod med adkomst fra balkong.

dkonomi
PRIS FRA - TIL
Kr. 11 950 000 - kr. 11 950 000

OMKOSTNINGER FRA - TIL
Kr. 1090 - kr. 106 090

TOTALPRIS FRA - TIL
Kr. 11951 090 - kr. 12 056 090

OMKOSTNINGER
Omk. Kjgper
kr. 11950 000,- (Prisantydning)

kr. 105 000,- (Dokumentavgift)
kr. 545,- (Tinglysing skjote)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 106 090,- (Omkostninger totalt)

kr. 12 056 090,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

PRISINFORMASJON

Pris bolig klar for egeninnsats (parkett/gulviegging i terre rom, sparkling/
maling og kjokken leveranse)

Kr 11.950.000,-

Pris ngkkelferdig bolig:
kr. 12.600.000,-

Betalingsplan:

Faktura 1: Oppgjer av tomt innbetales til meglers konto mot tinglyst skjote i
Kjgpers navn. kr. 4.200.000,-

Faktura 2: Etter grunnarbeid og stept plate : 25 % av rest kjgpesum
Faktura 3: Huset er reist og sutak lagt: 40 % av rest kjgpesum

Faktura 4: Rerlegger og elektriker er ferdig: 25 % av rest kjgpesum

Faktura 5: Ved overtakelse: 10 % av kjgpesum.

Ved inngdelse av avtale om delbetaling, skal det utferes en kontroll av
tredjepart for & sikre at betalingsplanen gjennomferes korrekt int
Kjgpekontrakt og i samsvar med gjeldende regler.

Denne kontrollen vil bli utfert av Takst Team AS og vil ha en kostnad for
Kjoper p& kr 12.500 inkl. mva.

Kjoper stér eventuelt fritt til & engasjere annen takstmann.

Kjoper forplikter seg til & dekke denne kostnaden i tillegg til kjgpesummen.
Belgpet faktureres direkte til kjgper fra Takst Team.

| tillegg til kKjppesummen betales felgende omkostninger:
Dokumentavgift 2,5 % av tomteverdien.

Tomteverdi kr. 4.200.000,-. Dokumentavgift: kr. 105.000,-

Tinglyshingsgebyr for skjgte/pant/pantattest med kr. 1.330,-
Tilknytningsavgift for vann/avigp til Stavanger kommune kommer i tillegg.

Det vil bli beregnet prisstigning fra mars fram til méned for oppstart graving
iht. Statistisk sentralbyrds Byggekostnadsindeks.

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter fastsettes av Stavanger kormmune etter ferdigstillelse.

FORSIKRINGSSELSKAP



Eiendommen vil veere forsikret gjennom Landkreditt AS under
byggeprosessen.

INFORMASJON FORMUESVERDI

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter ferdigstillelse.

Man kan benytte boligkalkulatoren p& www.skatteetaten.no for & &
beregnet en omtrentelig ligningsverdi.

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert bosatt, mens
sekundaerboliger menes alle andre eiendommer herunder fritidseiendommer,
pendlerboliger og utleieobjekter.Stortinget har vedtatt en ny modell for
beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pd grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes
fra og med inntektsdret 2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes
hayere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger og megler kan
benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert
markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter 70 % av den delen som
overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi.

Utleie
ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

Selger
UTBYGGER
A4 Eiendom AS

\Viegler
KONTAKTPERSON

Espen Overds
Eiendomsmegler / Partner

eo@notar.no
TIf: 484 34 848

AVDELING

NOTAR - Stavanger Eiendomsformidling AS, Madlaveien 10
4010 STAVANGER

TIf: 518 49 800

Kjops- og salgsbetingelser

SALGSBETINGELSER OG KI@PSTILBUD

Kjgper innbetaler int avtalt betalingsplan ved garantistillelse int.
Bustadoppferingsloven §12.

Utbygger skal stille garanti s& raskt som mulig etter kontraktsmgte.
Betalingsforpliktelsen inntrer uansett ikke fer tilfredsstillende garanti er stilt.

Megler har ikke lov & kreve noen form for betaling fer garantier etter
bustadsoppferingsloven er stilt.

Forsinkes betalingen med mer enn 30 dager, har selger rett til & heve kjgpet
og foreta et dekningssalg. Selger vil holde kjgper ansvarlig for selgers
eventuelle gkonomiske tap som felge av kjgpers mislighold.

Selger har rett til dekning av sitt tlgodehavende i kjgpers eventuelle
innbetalinger, herunder ogsd for renter og andre omkostninger som pdlgper
P& grunn av kjgpers mislighold.

BETALINGSBETINGELSER

Det skal innbetales forskudd tilsvarende 10 % av kjgpesummen ved
garantistillelse int. Bustadoppferingsloven §12. Utbygger skal stille garanti s&
raskt som mulig etter kontraktsmegte, og forskuddet skal innbetales. Belgpet
innbetales meglers klientkonto, og er avtalt & veere forskudd i samsvar med
bustadoppferingslovens § 47 (2) under forutsetning av at selger stiller garanti
for belgpet etter bustadoppferingsloven g 47 (3). Belgpet innbetales meglers
klientkonto innen 10 virkedager etter at garantien er stilt av selger.
Forskuddet skal veere fri egenkapital og det kan ikke tas pant i kjgpt eiendom
for forskuddsbelgpet. N&r selger har stillet lovpdlagt sikkerhet for belgpet vil
selger fd instruksjonsrett over belgpet p& meglers klientkonto. Opptjente
renter tilfaller etter dette selger. Betalingsforpliktelsen inntrer uansett ikke fer
tilffredsstillende garanti er stilt. Kjgpesum og omkostninger skal veere
innbetalt meglerforetakets klientkonto innen overtagelse.



Dersom kjgper er & regne som profesjonell innkreves 20 % forskudd.
Resterende kjgpesum betales inn senest to dager for overtagelse. Megler har
ikke lov & kreve noen form for betaling feor garantier etter
bustadsoppferingsloven er stilt.

Forsinkes betalingen med mer enn 30 dager, har selger rett til & heve kjgpet
og foreta et dekningssalg. Selger vil holde kjgper ansvarlig for selgers
eventuelle gkonomiske tap som felge av kjgpers mislighold. Selger har rett til
dekning av sitt tilgodehavende i kjgpers eventuelle innbetalinger, herunder
ogsé for renter og andre omkostninger som pdilgper pd grunn av kjgpers
mislighold.

AVBESTILLING

Kjoper har avbestillingsrett etter buofl. 8§ 52-54 etter at bindene avtale er
inngditt gjennom bud og budaksept. Ved kjgpers avbestilling reguleres
erstatningen av buofl. § 53, slik at selger skal ha erstattet hele sitt
gkonomiske tap som felge av avbestillingen. Kjgper gjeres oppmerksom pd at
det gkonomiske tapet kan bli betydelig, bl.a. avhengig av markedsutviklingen.
Bestilte endrings- og tilleggsarbeider mé uansett betales i sin helhet. Skjer
avbestilingen for igangsetting, settes avbestilingsgebyret til 10 % av
kjgpesummen, tilsvarende forskuddsinnbetaling.

SALG AV KONTRAKTSPOSISJONER

Videresalg av kontrakt - salg av kontraktsposisjon - for overtakelse krever
utbyggers samtykke.

Samtykke kan nektes pd fritt grunnlag, og utbygger kan ogsé stille
betingelser for et eventuelt samtykke.

Ny Kjogper Vil veere bundet av eventuelle bestillinger av tilvalg og endringer for
seksjonen.

Selger kan pd fritt grunnlag avslé forespersel om transport/videresalg av
kjgpekontrakten avtalt senere enn Tmdned for overtagelse.

Eiendommen
EIERFORM
Eiet

REGULERINGSPLAN OG RAMMETILLATELSE
Eiendommen er regulert til boligformdl.
Detaljregulert ved planid 2780.

Delarealer er blant annet omfattet av
Areal 61.55 kvm

Hensynsonenavn H370

Rpfare 370 - Hayspenning

Areal 9.37 kvm
Hensynsonenavn H140_1
Rpsikring 140 - Frisiktsone

Areal 25.9 kvm
Felthavn E2
Rparealformal 1570 - Energianlegg

Areal 12.77 kvm
Feltnavn E1
Rparealformal 1570 - Energianlegg

Omrdadet er regulert til offentlig friomrdde, boliger, offentlige bygninger,
energianlegg, annet veggrunn.

Det gjeres oppmerksom pd neerliggende arealplan under arbeid, planid 2731
omré&deregulering for Hillevég.
Status, planforslag.

Prosjektet vil bli omsgkt for rammetillatelse gjennom Stavanger kommune
omgdende.

Eiendommen er detaljregulert, og utbygger tar ingen forbehold om at det blir
gitt endelig rammetillatelse i tr&d med detaljregulering av eiendommen.

VEI, VANN OG AVL@P/INFORMASJON VANNAVGIFT

Tilknytningsavgift for vann/avigp til Stavanger kommune vil faktureres nye
eiere.

For 2026 er tilknytningsgebyret 42,6 pr m2 BRA for vann og 63,7 pr m2 BRA
for avigp, i felge Stavanger kommune sine nettsider.

Eiendommene vil vaere tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og avigp via
private stikk- og fellesledninger.



Det gjores oppmerksom pd& at private ledninger vedlikeholdes for eiers
regning.

For private fellesledninger er det normait tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

TINGLYSTE BESTEMMELSER OG RETTIGHETER

Det foreligger en del eldre heftelser p& eiendommen, fra hovedbglet som de
nye eiendommene blir fraskilt fra.

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som folger
eiendommens matrikkel ved overskjating til ny hjiemmelshaver:

1103/21/873:
30.09.1958 - Dokumentnr: 3699 - Bestemmelse om gjerde

19.10.1978 - Dokumentnr: 13765 - Erkleering/avtale
PLIKT TIL A FJERNE MIDLERTIDIG GODKJENT CONTAINER NAR
INSTALLASIJONSARBEIDENE ER FERDIG

14.08.2020 - Dokumentnr: 2874951 - Bestemmelse om fiber-/data-/telekabel
Rettighetshaver: Telenor Towers Norway AS

Org.nr: 971050 365

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

Gjelder denne registerenheten med flere

14.08.2020 - Dokumentnr: 2874951 - Erkleering/avtale

Rettighetshaver: Telenor Towers Norway AS

Org.nr: 971050 365

Diverse forpliktelser for eier i forbindelse med leieforhold til rettighetshaver
Gjelder denne registerenheten med flere

18.11.2025 - Dokumentnr: 1412798 - Registerenheten kan ikke disponeres over
uten samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Stavanger Eiendomsformidling AS

Org.nr: 989 418 475

Elektronisk innsendt

19.05.1958 - Dokumentnr: 301950 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1103 Gnr:21 Bnr:821

27111964 - Dokumentnr: 944 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:1103 Gnr:21 Bnr:944

Rettighet hefter i: Knr:1103 Gnr:21 Bnr:954

Feil dokumentnummer. Korrekt dokumentnummer er 7756
Gjelder denne registerenheten med flere

Utover dette:

Deler av eiendommene vil tiene som felles innkjgringsvei.

Denne vil antakelig bli etablert som en realsameie, med eget bnr.
Nodvendige rettigheter vil tinglyses.

LEGALPANT

Det gjores oppmerksom pd at kommunen kan ha lovbestemt panterett
(legalpant) i eiendommen for krav p& kommunale avgifter og eiendomsskatt,
jf. Panteloven g 6-1.

Vilkdr og bestemmelser

LOVANVENDELSE

Salget fglger Bustadoppfaringslova:

Dette innebeerer at selger mad stille garanti, eller tilsvarende fra
finansinstitusjon, til kjgper for rett oppfyllelse av avtalen, jf. buofl. § 12. Frem til
overtakelse skal garantien veere pd 3% av vederlaget.

Fra overtakelse og frem til 5 dr etter overtakelse skal garantien dekke en
sum som svarer til 5 % av vederlaget.

Videre er selger forpliktet til & stille garantier for evt. forskuddsinnbetalinger
fra kjgper, int. buofl, § 47.

Bdde Kkjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten
som er utarbeidet av Notar i forbindelse med eiendomshandier.
Kjgpekontrakten kan gjennomgdés hos eiendomsmegleren for budet legges
inn.



Arealer:

Alle arealer i denne presentasjon er malt pd byggetegninger. Selger tar
derfor forbehold om at arealer kan bli noe endret.

Det gjeores oppmerksom pd at prospektet er utarbeidet for
detaljprosjekteringen er gjennomfort, slik at det kan veere avvik pd&
fasadeuttrykk, illustrasjonsmateriell og plantegninger iht. endelig leveranse.

AREALBEREGNINGER

Aredlene er hentet fra byggetegninger datert 08.05.23.

Arealer pd tegninger, selv om disse er angitt med desimaler, er omtrentlig
angitt og arealavvik kan forekomme.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE
Midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest skal foreligge innen overtakelse av
boligen.

Dersom midlertidig brukstillatelse ikke foreligger skal overtagelsen utsettes
frem til dette er pd plass.

Det er selger/utbyggers ansvar & fremskaffe ferdigattest pé boligen, selv
etter at boligen er overlevert kjgper.

Det gjores oppmerksom pd at ferdigattest ofte kan foreligge noe tid etter
overtakelse, og blant annet avhenger av drstid for opparbeidelse av uteareal
og endelig ferdigstillelse av felles infrastruktur.

Det mé& pdregnes at det vil pdgd byggearbeider pd fellesarealene og i
enhetene som ikke er ferdigstilt i forbindelse med prosjektet.

Boligen skal leveres i byggerengjort stand. Dette innebaerer at boligen blir
stevsugd med industristevsuger, samt at evt. sgl/sterre flekker blir vasket
bord.

Kjgper mé pdregne & vaske ned boligen etter overtakelse. Med nedvask
menes blant annet grundig stevsuging, vask av tak/vegger, vask av vinduer,
vask av baderom osv.

Tomt skal leveres i ryddet stand. Kjgper kan likevel overta boligen selv om
uteareal ikke er ferdigstilt, mot fering i overtakelsesprotokoll.

Kjgper opplyses om muligheten til & tilbakeholde nedvendig belgp pd meglers
klientkonto som sikkerhet for mangler.

Tilbakeholdt belgp mé sté i samsvar med manglene. Samme forhold om
tilbakehold av midler gjelder for gvrig forhold som gjenstér for & fé&

ferdigattest.

BESTEMMELSER TILTAK MOT HVITVASKING / KIQPERS INNBETALING
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift.
Etter hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak
av bdde selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler fér gjennomfort
kundetiltak, og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir
forsinket, misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses
misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og gjennomfare
dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler f&r gjennomfert lepende
kundetiltak underveis i oppdraget md eiendomsmegler stanse
giennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfore, vil Notar ikke
kunne bistéd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjigpesummen som ikke kommer fra
I&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank. Dersom
innbetaling likevel m& foretas pd& annen mdate, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjar.

@vrig info
OPPDRAGSNUMMER
Oppdragsnummer 12-1035/26

SALGSOPPGAVEDATO
Sist oppdatert: 17.04.2026






Levende nabolag

Brattdsveien har en meget attraktiv og etterspurt beliggenhet pd
Asen

- et omrdde som kombinerer rolig boligmiljg med naerhet til viktige
knutepunkter i regionen.

Herfra er det kort vei til kollektivaksen Stavanger - Jaeren - Sola.

Omrddet er godt tilrettelagt for b&de familier, med barnehager
og skoler pé& alle alderstrinn i umiddelbar naerhet.
Rikelig med fasiliteter og servicetiloud i naermiljget.




PROSJEKTBESKRIVELSE

Brattasveien 4

Eiendom / adresse Brattasveien 4, 4016 Stavanger

Gnr. 21 Bnr. 873.
Tomtene vil bli utskilt fra denne hovedeiendommen og tildelt
egne bruksnr.

Tomt for alle boligene samlet utgjgr 1381 kvm.
Eiendommene vil bli oppmalt & fradelt pa et senere tidspunkt.
Tomtestgrrelse vil utgjgre mellom 400-500 kvm pr eiendom.
Deler av eiendommene vil tjene som felles innkjgringsvei.

Grunnarbeid/ Gardsrom blir levert med Permeable dekke i vei/oppkjgrsel og

Utomhusanlegg asfalt i gardsrom. Sort flettverksgjerde pa alle forstgtningsmurer
og plantet hekk pa baksiden av hagen. Det blir plantet et tre og
lagt ferdigplen.

Hg@yder og terreng vist pa 3d-bilder er illustrasjon og er
ngdvendigvis ikke i samsvar med virkelige hgyder og terreng.

Yttervegger:

- 19x148mm Staende dobbelfalset kledning av type royalimpr.
Sort (Marnar Bruk) deler av fasade som er liggende ihht tegning er
Leirgra.

- Utlekting

- Museband

- Vindsperre

- Bindingsverk og isolasjon iht. forskrifter

- Plastfolie

- Gipsplater

Drager, sgyler og kasser:

- Utvendige og innvendige dragere og sgyler leveres iht. forskrifter

- Spyler og dragere kan vaere synlige i boligrom, dvs. sprang i vegger og
tak.

- Kasser, nedforing av himling og paforing av vegger, utfgres hvor dette
er ngdvendig.

Yttertak:

- Leveres med sort flat takstein fra Skarpnes

- Undertak

- Sperr og isolasjon leveres iht. forskrifter

- Takrenner og nedlgp leveres i sort aluminium

Mellom boligrom:

- 48x98mm reisverk i lettvegg/beaerevegger

- Gipsplater pa begge sider

- Paforing av vegger kan forekomme

Isolasjon i innervegger kan leveres mot tillegg.

Listverk:

- Dgr og vindu 10x58mm i furu, hvitmalt

- Gulvlist 10x58 i furu, hvitmalt

- Tak leveres listefritt

Listverk leveres uten etterbehandling av spikerhull

Betongarbeid Stgpt gulv og grunnmur i betong. Utfgres med isolasjon iht. forskrifter.

Temrerarbeid / trearbeid Boligen blir prosjektert og bygget etter TEK-17.

Gulv pa grunn:

- Radonduk

- Isolasjon iht. forskriftene
- Stgpt gulv

- Parkett / Flis

Etasjeskille 1. etasje/2. etasje:

- Bjelker / sponplater / parkett / fliser
-200mm Glava

- Lekter

- Gipsplater

Vinduer Leveres fra NorDan med glass iht. forskrifter.
Vinduer leveres hvite med sort alubeslag pa utsiden.
Foringer leveres i heltre i hvit farge.

Ytterdgrer Hoveddgr og bi-inngangsdgr leveres av Nordan.

Alle dgrer blir levert med ID Lock
Sort farge innvendig og utvendig.

Innvendige dgrer

Leveres av Swedoor av type: hvit slett, med hvit karm og dempelist.

Kjokken

Kjgkken er inkludert med kr. 200.000,- inkl. mva. og frakt
(veiledende pris hos leverandgr)

Trapp

Det leveres hvitmalt furutrapp med trinn i hvitlasert eik. Spiler i stal.




Trapp leveres av Hafrsfjord Tre AS

Balansert ventilasjon

Det leveres balansert ventilasjon med varmegjenvinner, bestdende av
avtrekkskanaler og ventiler fra bad, WC og vaskerom samt
tilfgrselskanaler og ventiler til oppholdsrom/ soverom. Varmeveksleren
er utstyrt med pollenfilter pd innsugningssiden. Det er eget avtrekk fra
kjgkkenventilator.

Elektriker Elektrikerleveranse iht. NEK 400.
Elektriker i prosjektet er Svithun Elektro AS
Rorlegger Vaskerom 1 etg:

1 STK Vaskekar for vegg, med Azur DZR veggbatteri med tut
1 STK Vann og avlgp vaskemaskin 1 STK Sluk

Tekn rom 1 etg:

1 STK Inntaksskap med reduksjonsventil, waterguard,
tilbakeslagsventil, vannmalerkonsoll. Mal skap: H:113c. B:55cm
D:16,6cm

1 STK Bereder 200L

1 STK Sluk

Wcrom 1 etg:

1 STK Laufen Pro N veggtoalett med mykplast sete

1 STK Tece Vegghengt innebyggningsisterne

1 STK Tece Trykknapp Hvit 1 STK HG Logis Servantbatteri Krom
1 STK A3 Vegg servant porselen.

1 STK Waterguard

Bad 1 etg:

1 STK Laufen Pro N veggtoalett med mykplast sete

1 STK Tece Vegghengt innebyggningsisterne

1 STK Tece Trykknapp Hvit 2 STK HG Logis Servantbatteri Krom

1 STK Vikingbad Eli mgbel 80cm i Hvit med speil ink LED belysning
1 STK Vikingbad Mats dusjdgrer rett 90x90 Krom

1 STK Azur Dusjbatteri og HG Crometta Dusjsett Krom

1 STK Sluk

Kjgkken 2 etg:
1 STK Azur Zero 3 kjgkkenbatteri med hgy tut Krom

1 STK Vann og avlgp for oppvaskmaskin
1STK 1/2 Waterguard

Bad 2 etg:

1 STK Laufen Pro N veggtoalett med mykplast sete

1 STK Tece Vegghengt innebyggningsisterne

1 STK Tece Trykknapp Hvit 2 STK HG Logis Servantbatteri Krom

1 STK Vikingbad Eli mgbel 120cm Dobbel i Hvit med speil ink LED
belysning

1 STK Vikingbad Mats dusjdgr rett 90 Krom

1 STK Azur Dusjbatteri og HG Crometta Dusjsett Krom

1 STK Azur Badekarbatteri og Handdusjsett Krom

1 STK Vikingbad Kvadrat Badekar 1600x700 med panel

2 STK Sluk

Annet:

1 STK Vannutkaster.

Murerarbeid

Det leveres fliser iht. Romskjema pa fglgende rom:

Bi-inngang/vaskerom 1. etasje:
- Fliser pa gulv inkl. sokkelflis.

Teknisk rom:
- Fliser pa gulv og sokkelflis

Bad 1 etg:
- Fliser pa gulv og vegger.

Bad 2. etasje:
- Fliser pa gulv og vegg

Boligene leveres med gjennomfgring av stalpipe.

Det gis ikke fratrekk ved valg av rimeligere fliser enn de inkluderte
flisene. Ref. Romskjema.

Det kan veere tillegg fra murer ved valg av fliser over 30x60 stgrrelse
eller mosaikk-stgrrelse.

Murerfirma i prosjektet er Murmester Myhre AS.




UTVENDIG OG INNVENDIG LEVERANSE

Prosjekt: Brattasveien Dato: 20.02.2026
Priser / betalingsplan / ‘ 5 | | [iora [
" INNV. D@RER Type Prodi Utfgrelse
omkostninger Pris ngkkelferdig bolig: ‘ | Easy | Swedoor [ Slett, hvit m/karm ‘ m/dempelist
kr. 12.600.000,-
‘ Kjgkken | Type | Produsent [ Veil. utsalgspris [
Pris bolig klar for egeninnsats (parkett/gulvlegging i terre rom, ‘ | | valgfri | 200.000- |
sparkling/maling og kjekken leveranse.
‘ TRAPP | Tresort | Rekkverk ‘ Leverandgr ‘
Kr 11.950.000,- ‘ | Furu/eik | Spiler | Hafrsfjord Tre AS \
Betalingsplan: o -
Faktura 1: Oppgjgr av tomt innbetales til meglers konto mot tinglyst VENTILASION Type = Rortype Diverse
a' . PPE] g By Balansert m/ Systemair Spiro
skjgte i kjppers navn. kr. 4.200.000,- varmegjenvinning
Faktura 2: Etter grunnarbeid og stgpt plate : 25 % av rest kjppesum
Faktura 3: Huset er reist og sutak lagt: 40 % av rest kjgpesum VINDU Type Produsent handli Diverse
Faktura 4: Rgrlegger og elektriker er ferdig: 25 % av rest kjppesum Toppsving Nordan Hvit innvendig og Sort
Faktura 5: Ved overtakelse: 10 % av kjgpesum (moderne profil) ;Jtv.endig m/hvite aluminiumsbelagt
oringer
I tillegg til kjgpesummen betales fglgende omkostninger: UTV. D@RER Type Produsent Utfgrelse
DOkument?Vgiﬂ 2,5 % av tomteverdien. . Hoveddgr Tett slett Nordan Sort M/ID Lock
Tomteverdi kr. 4.200.000,-. Dokumentavgift: kr. 105.000,- Bi-inngangsdgr Tett slett Nordan Sort M/ID Lock
Tinglysningsgebyr for skjgte/pant med kr. 1.090,- Dgr til bod Tett slett Nordan Sort M/ID Lock
Garasjeport Slic Gapo Sort m/aut. &pner og 2 stk
. . . . . fiernkontroll
Tilknytningsavgift for vann/avlgp til Stavanger kommune kommer i ILALSUBLEL
tillegg. KLEDNING Type Dimensjon Tresort
Staende trekledning 19x148 Furu Marnar Bruk
Det vil bli beregnet prisstigning fra mars fram til maned for oppstart dobbelfalset
graving iht. Statistisk sentralbyras Byggekostnadsindeks. Royalimpr. sort og
leirgra pa liggende
med spor
Egeninnsas Arbeid utfgrt av kjgper ved egeninnsats. \ TAKRENNER | Type | Produsent [ Farge \
‘ | Aluminium | Grovik [ Sort ‘
Kjskken kr 210.000,-
Parkett kr 190.000,- ‘ TAK | Type | Produsent [ Farge [
Maling kr 250.000,- ‘ | Flat takstein | Skarpnes ‘ Sort ‘
Sikkerhet / garantier Utbygger stiller sikkerhet i henhold til gjeldende
kontrakter. Det gis 5 ars reklamasjonsrett for feil og mangler ved [ RORLEGGER [ Firma [ Pristilbud [ Tilbud datert [ Diverse
det leverte produkt. \ | Aase Rgr AS | Iht vedlegg \ 26.11.2026 \
[ ELEKTRIKER [ Firma [ pristilbud [ Tilbud datert: | Diverse
Byggetid / framdrift Arbeid starter 3. kvartal 2026 og har 10 mnd byggetid \ | Svithun Elektro AS | iht vedlegg \ 17.11.2025 \
MURER Firma Pristilbud ki datert: Pipe/ovn
Forsikring Utbygger holder bygningen forsikret gjennom hele byggetiden og inntil Murmester Myhre AS | iht romskjema 20.02.2026 Utvendig
takgjennomfgring
2 uker etter overtakelse.
‘ Maler | Firma | Pristilbud l Romskjema datert: l
| HM Malerservice AS | iht romskjema l 20.02.2026 l

Diverse Det leveres komfyrvakt pa kjskken. Utbygger leverer ogsa rgykvarsler til ‘
hver etasje, samt ett brannslukningsapparat pr. boenhet. Rgykvarsler
leveres tilkoblet strgmtilfgrsel med batteri back-up. Der det er krav om
det, leveres stigetrinn/takstige til pipe.




Romskjema

A4 Eiendom AS

Brattasveien Gnr/bnr Byggherre: Dato: 20.02.2026
Etasje Rom Gulv Vegger Himling Listverk Annet
1 Hovedinngang Stgpt gulv og parkett av Gipsplater, sparklet og Gipsplater, sparklet og

type 1 stav Animoso eik malt 2 strgk malt 2 strgk 200mm Fot- og karmlist:
(hvit matt lakk) Isolasjon 10x58 mm hvitmalt furu
Tak: Listefritt
1 Sov 1 Stgpt gulv og parkett av Gipsplater, sparklet og Gipsplater, sparklet og
type 1 stavs Animoso eik malt 2 strgk malt 2 strgk. 200mm Fot- og karmlistt
(hvit matt lakk) isolasjon 10x58 mm hvitmalt furu
Tak: Listefritt
1 Gang-trapp Stgpt gulv og parkett av Gipsplater, sparklet og Gipsplater, sparklet og
type 1 stavs Animoso eik malt 2 strgk malt 2 strgk. 200mm Fot- og karmlist:
(hvit matt lakk) Isolasjon 10x58 mm hvitmalt furu
Tak: Listefritt
1 wc Stgpt gulv og parkett av Gipsplater, sparklet og Gipsplater, sparklet og
type 1 stavs Animoso eik malt 2 strgk malt 2 strgk. 200mm Fot- og karmlist:
(hvit matt lakk) isolasjon 10x58 mm hvitmalt furu
Tak: Listefritt
1 Bad Stgpt gulv, membran og Gipsplater, membran og Gipsplater, sparklet og Varmekabler
fliser av type Carnaby fliser av type Pro White malt 2 strgk. 200mm Karmlist: 10x58 mm
30x30i Grey / Dark grey. | 20x50 blank eller matt. isolasjon hvitmalt furu Tak: Listefritt
nedsenket dusjsone
leveres Carnaby 10x10
1 Soverom 2 Stgpt gulv og parkett av Gipsplater, sparklet og Gipsplater, sparklet og

type 1 stavs Animoso eik
(hvit matt lakk)

malt 2 strgk

malt 2 strgk. 200mm
isolasjon

Fot- og karmlist:
10x58 mm hvitmalt furu
Tak: Listefritt




Soverom 3 Stgpt gulv og parkett av Gipsplater, sparklet og Gipsplater, sparklet og
type 1 stavs Animoso eik malt 2 strgk malt 2 strgk. 200mm Fot- og karmlist:
(hvit matt lakk) isolasjon 10x58 mm hvitmalt furu
Tak: Listefritt
Bod Stgpt gulv og parkett av Gipsplater, sparklet og Gipsplater, sparklet og
type 1 stavs Animoso eik malt 2 strgk malt 2 strgk. 200mm Fot- og karmlist:
(hvit matt lakk) isolasjon 10x58 mm hvitmalt furu
Tak: Listefritt
Stue Stgpt gulv og parkett av Gipsplater, sparklet og Gipsplater, sparklet og
type 1 stavs Animoso eik malt 2 strgk malt 2 strgk. 200mm Fot- og karmlist:
(hvit matt lakk) isolasjon 10x58 mm hvitmalt furu
Tak: Listefritt
Teknisk rom Stgpt gulv, membran og Gipsplater, sparklet og Gipsplater, sparklet og Varmekabler

fliser av typen Carnaby
30x30 i Grey/Dark grey

malt 2 strgk. Sokkelflis

malt 2 strgk. 200mm
isolasjon

Karmlist: 10x58 mm
hvitmalt furu Tak: Listefritt

Bi-inngang/vaskerom

Stgpt gulv, membran og
fliser av typen Carnaby
30x30 i Grey/Dark grey

Gipsplater, sparklet og
malt 2 strgk. Sokkelflis

Gipsplater, sparklet og
malt 2 strgk. 200mm
isolasjon

Karmlist: 10x58 mm
hvitmalt furu Tak: Listefritt

Varmekabler

Sted/dato:

A4 Eiendom AS




Romskjema

A4 Eiendom AS

Adresse: Brattasveien Gnr/bnr Byggherre: Dato: 20.02.2026
Etasje Rom Gulv Vegger Himling Listverk Annet
2 Stue — spis Sponplater og parkett av Gipsplater, sparklet og Gipsplater, sparklet og
type 1 stavs Animoso eik malt 2 strgk malt 2 strgk Fot- og karmlist:
(hvit matt lakk) 10x58 mm hvitmalt furu
Tak: Listefritt
2 Kjgkken Gipsplater, sparklet og Gipsplater, sparklet og
Sponplater og parkettav | malt 2 strok malt 2 strok Fot- og karmlist:
type 1-stavs Animoso eik 10x58 mm hvitmalt furu
(hvit matt lakk) Tak: Listefritt
2 Mastersoverom/gang Gipsplater, sparklet og Gipsplater, sparklet og
Sponplater og parkettay | malt 2 strok malt 2 strok Fot- og karmlist:
type 1 -stavs Animoso eik 10x58 mm hvitmalt furu
(hvit matt lakk) Tak: Listefritt
2 Walk-in Gipsplater, sparklet og Gipsplater, sparklet og
Sponplater og parkett av malt 2 strgk malt 2 strgk Fot- og karmlist:
type 1 -stavs Animoso eik 10x58 mm hvitmalt furu
(hvit matt lakk) Tak: Listefritt
2 Bad Gipsplater, sparklet og Gipsplater, sparklet og Varmekabler
Sponplater, fibermasse, malt 2 strok malt 2 strok Karmlist: 10x58 mm
membran og fliser av type hvitmalt furu Tak: Listefritt
Carnaby 30x30 i Grey / Dark
grey. | nedsenket dusjsone
leveres Carnaby 10x10 i
Grey / Dark grey
Sted/dato: Sted/dato:

Byggherre:

A4 Eiendom AS




Nabolagsprofil

Brattasveien 4 - Nabolaget Hillevag vestre/Asen - vurdert av 101 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

& Kvaleberg skole 5min %
Linje 2, 3, N84 0.4 km
8 Paradis stasjon 21 min %
Linje L5 1.8 km
@ Stavanger stasjon 8 min &
Linje F5, L5 4 km
X Stavanger Sola 14 min &
Skoler
Kvaleberg skole (1-7 Kl.) 7 min %
353 elever, 26 klasser 0.6 km

Steinerskolen Stavanger grunnskole (1-10 k.13 min %

187 elever, 12 klasser 11km
Auglend skole (1-10 kl.) 13 min #
499 elever, 29 klasser 11km
Kristianslyst skole (8-10 kl.) N min %
522 elever, 34 klasser 0.9 km
Ullandhaug skole (8-10 kl.) 16 min %
324 elever, 23 klasser 1.4 km
Hetland videregaende skole 18 min %
570 elever, 21 klasser 15 km
Godalen videregdende skole 6 min &
850 elever, 55 klasser 25km

«Etablerte familier»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 82/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

Naboskapet
Godt vennskap 71/100
Aldersfordeling
R R
RN
R TE8
B =
L RZY =¥ M
3ed swas - 53¢
O 0N ]
22y

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(012 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger

[ Hillevag vestre/Asen 2008 881

[ stavanger/Sandnes 229178 103 563

W nNorge 5425412 2654586

Barnehager

Kvaleberg barnehage (1-5 ar) 10 min 4

N3 barn 0.8 km

Auglend barnehage (1-5 ar) 10 min &

126 barn 0.9 km

Sandvikveien barnehage (1-6 &r) T min 4

90 barn 0.9 km

Dagligvare

Rema 1000 Hillevag 6min &

PostNord 0.6 km

Coop Extra Hillevag 8 min 4

Post i butikk, PostNord, ssndagsépent 0.6 km

Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene
Nzerhet til skog og mark 87/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 85/100

Gateparkering

Lett 84/100

Sport

@ Kvaleberg skole 7 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

@ Kvalaberg kunstgress 9min %
Fotball 0.7 km

& Trimeriet Stavanger 7 min %

& SATS Hillevadg 12 min %

Boligmasse

I 28% enebolig

I 28% rekkehus

B 10% blokk
34% annet

«Kjekke naboer. Bdde med og uten barn :)»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Kilden Kjgpesenter 10 min %

@ Apotek1Kilden 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 26% i barnehagealder
W 40% 6-12 &r
B 19%13-154&r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 43%

I Hillevag vestre/Asen
M stavanger/Sandnes
Il Norge

Sivilstand
Norge

Gift 32% 33%

lkke gift 56% 54%

Separert 9% 9%

Enke/Enkemann 3% 4%
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Verde Utvikiing AS
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Boliger,
Brattasveien 4
Brattasveien 4
4016 Stavanger
G.nrlb.nr: 21/873

Lot Boig B (2

Verde tvikiing AS.
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4016 Stavanger
G.nrlb.nr: 21/873
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Verde Utvikling AS
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Brattasveien 4
4016 Stavanger
G.nr/b.nr: 21/873
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Situasjonskart

- o
Reguleringsplan pa grunnen gz N
Eiendom: 21/873 Stavanger
Adresse:  Brattasveien 4 Adresse:  Brattasveien 4, 4016 STAVANGER
Dato: 30.03.2023 Gnr/Bnr:  21/873/0/0 kommune

Dato: 2025-09-03 Planident: 2780
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato:  14.11.2022

Stavanger kommune | Malestokk: 1:500
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Kjgpetilbud pa Brattasveien 4 n0tar

Brattdsveien 4, 4016 STAVANGER, gnr. 21, bnr. 873 i Stavanger kommune.

Undertegnede gir herved bindende kjgpetilbud pa ovennevnte eiendom:

Kigepsum ihht. prisliste kr: Belgp med bokstaver:
+omkostninger i henhold til opplysninger i salgsoppgave/prisliste. Eventuell andel fellesgjeld kommer i tillegg til kispesummen.

Eventuelle forbehold:

Kjgpesum og omkostninger finansieres slik:

Lan i v/ tIf kr Lan i v/ tIf Kkr
Egenkapital i v/ tif kr Finansiering kr Bekreftet av Dato/kl.
Egenkapital bestar av salg |:| av naveerende bolig eller annen fast eiendom |:| disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Undertegnede bekrefter med dette bindende bekreftelse pa kjgp av ovennevnte eiendom. Bindende kjgpsbekreftelse er avgitt iht. de

avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven og/eller prislisten. Kjgper er inneforstdtt med at kopi av legitimasjon og finansieringsbekreftelse for hele
kigpesummen skal forelegges megler sammen med naervaerende bindende bekreftelse pa kjgp. Bindende bekreftelse pa kjop kan ikke trekkes tilbake
etter at dette er gjort kjent for megler pa vegne av selger. Bindende avtale er regulert int. Lov om avtaler av 31. mai 1918.

Budgivere

Navn: Navn:

Personnr.: Personnr..

Adresse: Adresse:

TIf: TIf:

E-post.: E-post:

Sted, dato: Sted, dato:

Signatur: Signatur:

e ) 4 I




Veien til et nytt hjem

A kjgpe en helt ny bolig kan veere bade utfor-

drende og spennende. Vi guider deg trygt fra
kontrakt til ferdig bolig.

notar



