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Eiet

Enebolig

1985

2

2

Notar Alesund
Keiser Wilhelms gate 34

6003 ALESUND

Brusdalsvegen 469

Enebolig | Unik naerhet til Brusdalsvannet |
Nydelig utsikt | Kun ca. 5 min til Moa | Romslig
garasje | Stor terrasse

Enebolig i idylliske og naturskjgnne omgivelser et steinkast ovenfor
Brusdalsvannet, kun ca. 5 min Kjgretur gst for Spjelkavika og Moa
handlesenter. Beliggenheten gir en rolig atmosfeere i landlige omgivelser
med en nydelig utsikt sydover mot vannet. Her kan man leve tilbaketrukket
og samtidig veere neert sentrale strgk. Eiendommen har en flott
opparbeidet tomt med plenarealer, en romslig garasje mot sydvest samt
en tidligere hundegdrd om noen skulle ha interesse for det. Store
terrassearealer mot syd og vest med utgang fra boligens hovedetasje.
Selve huset er et innholdsrikt hus over 2 etasjer med bla. 2 stuer, 4 soverom
og 2 bad. Badet i underetasjen er et flott bad fra 2014. Ellers fremstér
huset som normalt vedlikeholdt og med gjennomsnittlig standard i forhold
til byggedr.




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i idylliske og naturskjgnne omgivelser et steinkast ovenfor Brusdalsvannet, kun ca. 5 min
kjoretur gst for Spjelkavika og Moa handlesenter. Her finner man alt man trenger av butikker og fasiliteter samt
barnehager, skoler og idrettsanlegg. Til Alesund sentrum tar det draye 15 min med bil. Her har man altsé
muligheten til & bo i landlige og idylliske omgivelser, men samtidig neert sentrale strok. Flotte tur- og
rekreasjonsomrdder i neermiljget.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Brusdalsvegen 469, 6260 SKODJE

OPPDRAGSNUMMER
1-0119/26

SELGER
Ragnhild Wenche Steinsbu

MATRIKKEL
Gdardsnummer 542, bruksnummer 11, , ideell andel 1/1.
i Alesund kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Enebolig

ENERGIKLASSE
D

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

TOMT
Eiet tomt p& 1.785 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Tomten er opparbeidet med plen, noe beplantning samt gruset adkomstvei. Deler av tomten er avgrenset med
hoyt gjerde av tre som har veert benyttet som hundegdrd. Under terrassen er det etablert avdelte omréder med

tre boder med porter av stél med gitterutferelser/smijern i front. Det er ogsé oppfert garasje pd eiendommen.

Deler av nabogarasjen ligger inne pd& denne tomten mot nord.
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TAKST
Eierskifterapport datert 26.01.2026. utfert av Sertifisert takstmann Audun Bakkebg.

BYGGEAR
1985

BYGGEMATE

UTVENDIG:

Eneboligen er oppfert med underetasje, ferste etasje og kryploft. Bygningen har en byggteknisk standard som
hovedsakelig tilsvarer byggedret 1985.

Byggegrunnen er ikke kjent, og nedgravd fundament er ikke synlig for inspeksjon.

Grunnmuren er en pusset og malt leca-konstruksjon, med et stept gulv p& grunn. Det er observert sprekker og
avskalling i pusslaget.

Dreneringen er trolig fra byggedret. Det er ukjent hvilken type drenering og fuktsikring som er etablert, men det er
registrert vortepapp og isopor inn til grunnmuren.

Veggkonstruksjonen bestdr av liggende bordkledning fra byggedret.

Takkonstruksjonen bestér av takstoler med sutakplater, og yttertaket er tekket med takstein fra byggedret.
Undertaket antas & veere fra 1985.

Takrenner og nedlgp er utfert i stdl.

Etasjeskillerne er konstruert av trebjelkelag, med stept gulv p& grunn i underetasjen.

Vinduer og balkongderer er fra byggedret.

VERANDA:

Verandaen er utfert med en bjelkelagskonstruksjon belagt med terrassebord. Deler av verandaen, inkludert over
inngangspartiet og en utvendig bod, er oppfert med betongdekke. Konstruksjonen er understottet av tresayler
og betongsayler.

GARASJIE:

Garasjen er oppfert med stept gulv pd grunn, stepte ringmurer og yttervegger av bindingsverk med liggende
bordkledning. Yttertaket er belagt med takstein.

SAMMENDRAG AV TILSTANDSGRADER FRA TILSTANDSRAPPORTEN

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

Det er observert sprekker og avskalling i pusslaget, primeert konsentrert like til venstre for inngangspartiet.
Forholdet fremstdr som overflatemessig og vurderes ikke & pdvirke konstruksjonens baereevne.

- Drenering

Relatert til alder vil det veere fare for skjult svikt. Av naturlige drsaker er kontroll av drenering og drenerende
masser begrenset. Utfra alder antas dreneringen/tettesjikt & ha noe svekket effekt i dag som felge av slitasje.
Det ble ogsd mdilt litt forheyet fuktmdlinger pd innvendig yttervegg mot terrenget, og det ble observert noe fukt/

kalkutslag i utvendig bod i murvegg mot terrenget.

- Stgttemurer
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Stettemuren er satt opp pa fiell, den er mellom ca. 40 - 60 cm hey. Det er registrert noen sprekker i mur.

- Yttervegger og veggkonstruksjon

Fasader ble sist malt ca. 2014. Det er registrert noe groe/grenske pd kledningen pd baksiden av boligen, noe som
kan veere pdvirket av lokale fuktforhold og mulig stev fra naerliggende vei. Det er ikke montert musebdnd bak
kledning.

- Vinduer og ytterdarer

Avvik: Noen av vinduene og balkongdarene er malingsslitt.

Utvendig avslutning pd& vinduer pé bad og vaskerom i underetasjen er ikke fagmessig utfert, de er ikke sikre mot
vanninntrengning i konstruksjonen.

- Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

- Terrasser, balkonger, trapper o.l.
Avvik: Verandaen mad péberegnes & behandles i neer fremtid, rekkverket er stedvis malingsslitt, rekkverket er méit
til 90 cm hoyt.

- Piper og ildsteder
Avvik: Sotluken stdr for naser brennbart materiale ca. 5 cm fra brennbart materiale. Kravet til avstand fra sotluke til
brennbart materiale er minst 30 cm. To sider av pipen skal veere synlige.

- Etasjeskillere

Avvik: Det er observert noe skjevheter/ujevnheter i etasjeskiller, men ikke noe som vil ha betydning for
konstruksjonen. Ikke unormalt alder tatt i betraktning. Mait heydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pd 2 meter.

- Rom under terreng - Veggenes og himlingens overflater

Avvik: Det er foretatt fuktmadlinger i yttervegg under trapp i hall. Det er mélt etter fukt i nedre del av vegg.
Trefuktighet ble mdit til 18 vektprosent. Verdiene som er avdekket er noe heyere en anbefalt grenseverdi som
regnes som akseptable, over 18 % er det gkt risiko, over 20% er det fare for mugg og sopp dannelser.

- Rom under terreng - Gulvets overflate

Det er registrert noe forhayet fuktprosent i utforet vegg, men ingen synlig fukt. Selv om det ikke er synlig tegn til
fukt i omrddet rundt der som mdlingene er foretatt, kan det aldri utelukkes skjulte fuktskader pd utforede
konstruksjoner i rom under terreng. Arsak til fukt i trevirket er ofte sammensatt av flere drsaker, det kan vaere
dérlig drenering. Eller kondens som blir kapslet inn i veggen, der varmt og kaldt metes pd ugunstig sted i veggen
pga. manglende eller forlite utvendig isolering. Dagens krav til denne type konstruksjon har 10-15 cm isolasjon pé&
utsiden av betongmuren.

- Rom under terreng - Fuktmdling og ventilasjon

Avvik: Det ble foretatt fuktmdlinger i borehull p& soverom mot @st, ikke registrert noen unormale fuktverdier ved
malling. Det ble ogsd mdéilt i veggkonstruksjon under trapp (ikke platekledd), hvor det ble registrert noe forheyede
fuktverdier.

- V&trom - Bad i 1. etasje - Overflate vegger og himling
Avvik: alder tilsier gkt risiko for svikt i tettsjikt og skjulte skader over tid.

- V&trom - Bad i 1. etasje - Overflate gulv
Avvik: Fallforhold pé& gulv mot sluk er ikke helt iht dagens krav, méilt ca. 10 mm fall mot sluk.

- V&trom - Bad i u. etasje - Overflate gulv

Avvik: Det er hull for avrenning fra toalett, men kan ikke ledes til sluk pga. montert skinne til glassvegg i dusjhjerne,
ned pd gulvet.
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- V&trom - Bad i u. etasje - Membran, tettesjiktet og sluk
Avvik: Det bemerkes at det ikke er boret 73 mm hull pd tilstatende rom, pga. vatsone mot yttervegger (ikke
tilkomst).

- Kjgkken - Kjgkken i 1. etasje
Avvik: Normal bruksslitasje i forhold til alder.

- Andre rom
Avvik: Det er registrert noe fukt/kalkutslag i vegg mot terreng.

- VVS - WC og innvendige vann- og avlgpsrer
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& avigp- og vannledninger.

- VVS - Varmtvannsbereder
Avvik: Varmtvannsberedere er av eldre dato og md pdéregnes & skiftes i naer fremtid.

- VVS - Ventilasjon
Avvik: Bemerker at det kun er spalteventil i vindu som utlufting pd bad i 1. etasje, det anbefales & sette vindu i
luftestilling etter dusjing.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- V&trom - Bad i 1. etasje - Membran, tettesjiktet og sluk

Avvik: v. tettsjikt/membran er fra slutten av 90-tallet. Normal forventet levetid for memibran i vétrom er generelt
ca. 20-30 dr, avhengig av type, utferelse og belastning. Membranen vurderes derfor & veere i siste del av sin
forventede levetid.

Det ble ikke malt/registrert fukt i rommet ved madling med fuktmadler.

- Vé&trom - Vaskerom i u. etasje - Overflate vegger og himling
Avvik: Synlige vann- og avlgpsrer i rommet. Det henger en los lampe i himlingen (henger etter el. kabler).

- V&trom - Vaskerom i u. etasje - Overflate gulv
Avvik: Fallforhold er ikke iht. dagens krav.

- V&trom - Vaskerom i u. etasje - Membran, tettesjiktet og sluk
Det er ikke pdsmurt membran eller noen form for tettesjikt.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Tak - Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas & veere i fra 1985. Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig & inspisere skorstein.

- VVS - Varmesentraler
Avvik: ukjent alder

- Garasje - uthus
Avvik: Tilleggsbygninger som garasje ol. er ikke tilstandsvurdert.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pad tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
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kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Boligen ble kjgpt i 2013.
Selger har bodd i boligen de siste 12 m&nedene.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom?
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn: Ufagleert, 2013.

Beskrivelse: Bygd nytt bad i underetg. i 2013.

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja.
Beskrivelse: Bygd nytt bad i underertg i 2013.

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/
kjeller?

Ja.

Firmanavn: Statens Vegvesen, ca. 7 &r siden.

Beskrivelse: For ca. 7 &r siden oppsto det en hendelse med overvann fra overliggende vei som ble stdende mot
husveggen. P& innsiden kom det litt fukt pd veggen. Statens Vegvesen utbedret veianlegget for & sikre korrekt
avrenning bort fra eiendommen. | forbindelse med dette ble det ogsd lagt ny grunnmursplast langs den aktuelle
muren som et forebyggende tiltak. Det har ikke veert problemer eller observasjoner med tilsig eller innsig etter
dette ble utbedret.

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. ddrlig trekk, sprekker, pdlegg,
fyringsforbud eller lignende?

Ja.

Beskrivelse: Vedovn i hovedetasje ber skiftes da brennplater er utslitt og sprukne. Det er i dag ikke mulig & & tak i
nye plater. Ovnen er heller ikke rentbrennende. Dette er ogsd pépekt av brannforebygger fra Alesund kommune.

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.

Firmanavn: Ufagleert.

Beskrivelse: Normalt vedlikehold.

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

Ja.

Firmanavn: Forsikring og rerlegger

Beskrivelse: Sammensldtt brenn med flere naboer. God kvalitet pd vannet. Vannlekkasje fra rer i tak pé vaskerom i
underetasje ble raskt oppdaget og utbedret via forsikring og rerlegger. Det kan ikke observeres senskader i dag
fra dette.

P& dager med ekstrem kulde kan det forekomme kondens pd kjokkenvifte.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som felger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER
Arbeid utfert i boligen:
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2014:
- etablering av nytt flislagt bad i underetasjen (2014)
- Fasader ble sist malt ca. 2014

1995:
- Varmtvannsbereder er fra ca. 1995

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Omrédet er uten detaliregulering, men omfattes av kommunens LNFR-omré&de (areal for nedvendige tiltak for
landbruk og reindrift og gdrdstilkknyttet neeringsvirksomhet basert pd gdrdens ressursgrunniag). Omrédet er ogsd
nedslagsfelt for drikkevann (Brudalsvannet er drikkevannskilde), og eiendommen er derfor underlagt
Brusdalskjennet som stiller begrensinger til bruk og utnyttelse av eiendommene langs Brusdalsvannet. Etter disse
bestemmelsenes pkt. 1samt arealplanens bestemmelser § 3 pkt 3.1 bokatav | er det nedlagt byggeforbud i
omrédet. Kjoper md selv ta kontakt med kommunen for & f& godkjenning for eventuelle planer ved eiendommen.
Selger fraskriver seg ansvar dersom riving, endring og lignende ikke lar seg gjennomfare. Bruken av vannet til ulike
aktiviteter er ogsé begrenset, og det et blant annet ikke lov & bade i vannet.

Utsnitt av kommuneplankart med situasjon og tegnforklaring er vedlagt prospekt. Bestemmelser kan ses hos
meglerforetaket. Brusdalskjennet i sin helhet ligger dessuten tilgjengelig pé& Alesund kommunes hjemmeside.
Interessenter oppfordres til & foreta en grundig giennomgang av skjgnnet. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold sé& oppfordrer vi interessenter til & kontakte Alesund kommune.

OPPVARMING
Det er montert to ildsteder i boligen, en vedovn i stue i 1. etasje og en peisovn i kjellerstuen i underetasje.
Varmepumpe er montert i stue. Det er gulvvarme pd begge badene, gang i kjeller og kjellerstue.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett festemdte.
Frittst&iende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom
som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering i garasje samt pé& tomten.

VEI/VANN/KLOAKK
Privat septiktank m/offentlig temnming. Vann er privat med 3 naboer. Offentlig veg.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger et vedtak angdende oppfering av enebolig pd gnr 42, bnr 11 og melding riving av eksisterende bolig
og uthus pd samme eiendom datert 10.02.1988. Det foreligger en midlertidig brukstillatelse angdende oppfering
av bolig datert 06.06.1995. Attesten gjelder for l.etasje pluss vaskerom og gang i underetasjen og henviser til
spkaden som ble utfert i 1988.

Seknad om bygging av garasje er sendt til kommunen den 02.12.1997. Det foreligger vedtak pd oppfering av
garasje datert 10.05.1999 og byggetillatelse er datert 23.06.1999.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er sgkt om for 01.01.1998, jfr. Plan- og bygningslovens § 21-10, femte
ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser kommunen henvendelser om saker som ikke er avsluttet. Dette innebaerer
imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige. Kommunen vil fremdeles kunne forfelge og kreve ulovlig oppferte

tiltak omsgkt etter dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Tiltaket og seknaden om veranda/carport gjelder tillatelse til tiltak uten ansvarsrett og stemplet av kommunen
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den 30.10.2013. Det foreligger et vedtak angdende veranda/carport datert 25.11.2013.

BYGGETEGNINGER:
Det foreligger godkjente byggetegninger som avviker fra dagens planlgsning.

| kjelleren er det innredet 2 soverom som er opprinnelig byggemeldt som disp-rom. Det er &pnet opp pd badet
nede og deler av badet er byggemeldt som disp-rom. Kjellerstue er byggemeldt som disp-rom. Slike
bruksendringer er sgknadspliktige og det er ikke sgkt om bruksendring.

Dette innebeerer imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige. Innvendig skiller man mellom boligens hoveddel
(rom for varig opphold - eks stue, kjokken og soverom) og tilleggsdel (rom som ikke godkjent for varig opphold -
eks boder, disponibelt areal, hobbyrom). Foretas det innvendige bruksendringer mellom boligens hoveddel og
tilleggsdel sé utlgser det seknadsplikt. Her stiller blant annet regelverket krav til takheyde, dagslysflate,
ventilasjon, remningsvei, brannsikring m.v. Reaksjoner bygningsmyndighetene kan iverksette overfor eier er feks.
pdlegg om retting, forelegg om plikt til & etterkomme pdlegg, tvangsmulkt, overtredelsesgebyr, pdlegg om riving/
tilbakefering mv. Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen, blir dette Kjgpers ansvar og risiko siden boligen
selges slik den fremstar.

RADONMALING
Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg
1.juli 2070.

INNHOLD
Underetasjen inneholder hall m/trapp, mellomgang, yttergang, 2 soverom, vaskerom, kjellerstue og bad og bod.

1. etasje inneholder stue, kjokken, 2 soverom, gang m/trapp og bad og toalett-rom.
Stor veranda.
Eiendommen har ogsd en romslig garasje og bod.

Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare, og definisjonen av rommene kan avvike. De oppgitte arealer er hentet
fra tilstandsrapport datert 26.01.2026, utfert av Audun Bakkebg.

STANDARD

Kjokken 1. etasje:

Kjokkeninnredning fra ca. 1985 med profilerte fronter av furu, laminat benkeplate og bardisk med overskap med
glassdgrer. Innredningen er utstyrt med integrert oppvaskmaskin, nisje for komfyr og ventilator.

Bad i letasje:

Badet har fliser pd& vegger og gulv. Det er utstyrt med en servantinnredning bestdende av to heyskap med
speildgrer, to overskap med glassderer, en skuffeseksjon og helstept servant. Videre er det et vegghengt toalett
og et dusjhjerne med vegg av glassbyggestein og glass-skyveder. Det er registrert noen merke fuger i dusjhjerne.

VVaskerom i letasje:
Rommet har vegger med pusset mur og veggplater, samt ubehandlet betonggulv. Det er dpent opp i isolasjonen i
himlingen. VVaskerommet er utstyrt med opplegg for vaskemaskin, skyllekar pé stativ, stéisluk og en stoppekran.

Varmtvannsberederen pd 194 liter fra 1995 er plassert her.

Bad i 2.etasje:
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Badet er fra slutten av 90-tallet og har fliser pd gulv og vegger, samt hvite himlingsplater i tak. Rommet er
innredet med servantinnredning med profilerte fronter, helstgpt servant/benkeplate, speil og lysarmatur. Det er
montert dusjvegger og et innfliset badekar. Det er registrert noe sprekker og riss i fuger.

Toalettrom i 2.etasje:
Rommet er innredet med toalett og vask med skuffeseksjon. Det er montert en takluke til kryploft.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannrer er av kobber fra ca. 1985. Hovedstoppekranen er lokalisert og
funksjonstestet.

- Avigpsror: Avigpsrer av plast. Bunnledninger er fra byggedr.

- Ventilasjon: Ventilasjon bestdr i hovedsak av spalteventiler i vinduer. Det er montert elektrisk vifte p& bad i kjeller
og ventilator pd kjokken.

- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder pd 194 liter fra 1995 er plassert i vaskekijeller.

- Varmepumpe: Det er montert en luft-til-luft varmepumpe i stuen. Alder er ukjent.

- Elektrisk anlegg: Det elektriske anlegget er fra ca. 1985. Det er montert sikringskap med automatsikringer i bod i
underetasjen. Sikringsskapet er fornyet etter byggedr.

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfelger: Integrerte hvitevarer.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 206 m?
BRA - e: 60 m?
BRA totalt: 266 m?
TBA: 95 m?

BRUSDALSVEGEN 469
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ENEBOLIG

Bruksareal fordelt pd etasje

Underetasje

BRA-i: 99 m? Hall m/trapp, mellomgang, yttergang, 2 soverom, vaskerom, kjellerstue og bad og bod.
1. etasje

BRA-i: 107 m? Stue, kjokken, 2 soverom, gang m/trapp og bad og toalett-rom.

TBA fordelt p& etasje
1. etasje
95 m? Veranda og terrasse.

GARASJE

Bruksareal fordelt pé etasje
1. etasje

BRA-e: 43 m? Garasje

BOD

Bruksareal fordelt pé etasje

1. etasje

BRA-e: 17 m? Utvendig bod med utgang fra underetasjen og enkel trevegg i front (st&ende kledning er utfert med
spaltedpninger mellom bordene).

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING

Bolig

Det er etablert tre utvendige boder under veranda. Bodene har tidligere veert benyttet som hundegdrder. Arealet
av disse er ikke oppmalt og inngdr derfor ikke i beregnet arealgrunniag. Utvendig bod som er oppmdilt har utgang
fra kjelleretasjen.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 4 000 000,-

VERDITAKST
Kr 4 000 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 14 939,- pr &r 2026

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter inkluderer feie- og tilsynsgebyr, renovasjon redusert 140l og tamming av septiktank.

Kommunale avgifter blir fordelt pd fire terminer i 2026.

EIENDOMSSKATT
Kr 4 695,- pr 2026

INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatten blir fordelt pd& fire terminer i 2026.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 882 893,- som primeerbolig for 2026

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 3 531573,- som sekundeerbolig for 2026
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INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 4 000 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 100 000,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 118 990,- (Omkostninger totalt)

kr. 4 118 990,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjepesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som vedrerer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter
tinglyst pé& hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen, eller for eventuelle arealoverferinger, er heller
ikke overfort. Disse finner du pd& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:
1942/101912-2/58 08.12.1942 BEST. OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1508 GNR: 542 BNR: 1

1959/104261-3/58 12.12.1959 BESTEMMELSE OM VANNRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1508 GNR: 542 BNR: 17

1974/100455-1/58 29.01.1974 SKIGNN
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BRUSDALSVEGEN 469
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GRUNNDATA

1942/101912-1/58 08.12.1942 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1508 GNR: 542
BNR: 1

1959/104261-1/58 12.12.1959 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1508 GNR: 542
BNR: 17

1962/101040-1/58 12.03.1962 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1508 GNR: 542
BNR: 20

2020/1462253-1/200 01.01.2020
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 1529 GNR: 42 BNR: 11

2024/207780-1/200 01.01.2024
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 1507 GNR: 542 BNR: 11

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Servitutter:

1942/101912-3/58 08.12.1942 BESTEMMELSE OM VANNRETT
Rettighet hefter i: KNR: 1508 GNR: 542 BNR: 1

Bestemmelse om vannledning

GRUNNBOKSDATO
20.05.2026

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting

av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
22.05.2026
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ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Alesund Eiendomsmegling AS
Keiser Wilhelms gate 34, 6003 ALESUND. TLF. 7140 00 00

MEGLER

Audun Sjgholt, Daglig leder/ Partner/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: audun@notar.no

Mobil: 906 03 774

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 1.25% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse Kkr. 13 900,~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 500,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 2500~ (inkl. mva.)
Foto, virtuell visning og planskisse Kkr. 5500,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
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utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bédde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

- Tilstandsrapport

- Egenerkleering

- Situasjonskart

- Reguleringskart

- Kommuneplankart
- Brusdalsskjgnnet

- Byggetegninger

- Mildertidig brukstillatelse bolig
- Vedtak av garasje
- Vedtak pé veranda
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- Energiattest

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.
Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning

Terrasse

Bad

|

Kjakken Saverom

notar

Brusdalsvegen 469
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notar.no [E@notaraalesund

llustrasjonen er ikke en teknisk
ing og awvik kan farek
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg
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EIERSKIFTERAPPORT™

Enebolig
Brusdalsvegen 469
6260 Skodje

WWW.mstr.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

21 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Dato: 26.01.2026 post@aalesundtakst.no

Utfgrt av: Hovdevegen 70
Takstmann Alesund 6019
Audun Bakkebg 99323212 ‘ BMTF

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivéet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nér det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pé en av de siste sidene av rapporten under ovenstiende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det veere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den i stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

*
*

%

Det er ingen tegn til slitasje.
Dokumentert fagmessig godt utfgrt.
Det er ingen merknader.

TG 1 *

*

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.

Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

*

TG?2

¥ O¥ ¥ X ¥ ¥ ¥

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:

Feil utfgrt.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i ner fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vzare at bygningsdelen er:

*
*

*

Har total funksjonssvikt
Fyller ikke lenger formalet
Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

TG iu M

*

vere:

Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

[Kostnadsklasse [Veiledende stgrrelsesorden i NOK
Lav kostnad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hopy kostnad [Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er sjablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet stgrrelsesorden.
De er ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lgsning. Endelig kostnad ma avklares gjennom narmere
undersgkelser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:542, Bor: 11
Hjemmelshaver: Ragnhild Wenche Steinsbu
Tomt: 1785 m?

Konsesjonsplikt: Nei

Adkomst: Adkomst via kommunalvei
Vann: Privat/felles med 3 naboer
Avlgp: Privat septik m/offentlig tsmming
Regulering: Boligformal

Offentl. avg. pr. ar: ikke opplyst
Forsikringsforhold: Ikke opplyst
Ligningsverdi: Ikke opplyst

Byggear: 1985

Fnr:

26
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BEFARINGEN:

Befaringsdato: 26.01.2026
Denne rapporten er utarbeidet av en frittstiende og uavhengig
takstmann som ikke har noen bindinger til andre aktgrer i
eiendomsbransjen.

Denne takst forutsetter at ombygginger som er sgknadspliktig er sgkt
Forutsetninger (hindringer): og godkjent.
Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil
og mangler, som han ikke kunne ha oppdaget etter & ha undersgkt
takstobjektet slik god skikk tilsier.
Denne takst forutsetter at det ikke foreligger
klausuler/kontrakter/servitutter som begrenser eiendommens verdi.

Oppdragsgiver: Ragnhild Steinsbu

Tilstede under befaringen: Ragnhild Steinsbu og Alesund Takst v/Audun Bakkebg
Fuktmaler benyttet: Protimeter fuktmaler.

OM TOMTEN:

Eiendommen ligger pa oversiden av Brusdalsvegen. Tomten er opparbeidet med plen, noe beplantning samt gruset adkomstvei.
Eiendommen har fin utsikt ut over Brusdalsvannet.

Boligen er plassert helt inn til skog og kratt i bakkant. Deler av tomten er avgrenset med hgyt gjerde av tre som har vart benyttet som
hundegard. Under terrassen er det etablert avdelte omrader med tre boder med porter av stdl med gitterutfgrelseer/smijern i front. Det er
ogsa oppfert garasje pa eiendommen.

OM BYGGEMETODEN:

Eneboligen har underetasje, 1.etasje og kryploft.

Takkonstruksjonen er av takstoler med sutakplater, taktekkingen er av takstein fra byggear. Yttervegger med liggende bordkledning.
Grunnmurer av leca pusset/malt, stgpt gulv pa grunn og etasjeskiller av trebjelkelag.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Boligen har byggteknisk standard hovedsakelig tilsvarende byggearet 1985. Taktekking og vinduer er fra byggeér. Det er utfgrt enkelte
oppgraderinger i perioden fra slutten av 1990-tallet frem til 2014, herunder fornyelse av innerdgrer, gulv- og veggoverflater samt
oppgradering av bad i 2014. Utvendige overflater ble malt samme ar.

Boligen fremstar generelt som normalt vedlikeholdt og har gjennomsnittlig innvendig og utvendig standard sett i forhold til alder og
utfgrte moderniseringer. Det ma paregnes noe vedlikehold pa altan og terrasse. For gvrig vises det til nrmere vurderinger under
rapportens enkeltpunkter.

Det er ikke registrert forhold med akutt behov for tiltak, med unntak av vaskekjeller hvor oppgradering bgr paregnes. Generelt ma det
forventes lgpende vedlikehold og enkelte oppgraderinger som fglge av normal alder og bruksslitasje.

ANNET:

Eiendommen ligger ner Brusdalsvatnet, som er kommunal drikkevannskilde og underlagt hensynssone med restriksjoner for & ivareta
vannkvaliteten.

I fplge tilsynsrapport: Kommunalt tilsyn (12.05.2022) avdekket ingen avvik ved avlgpsanlegget. Eiendommen har tett tank pa ca. 6 m3.
Det ble gitt anmerkning om manglende nivaalarm. Kommunen gnsker & vere til stede ved neste tgmming.

DOKUMENTKONTROLL:
Egenerklering 27.01.2026
Tegninger er ikke fremvist
Tilsynsrapport 18.05.2022
Infoland

Eiendomsverdi

PropCloud

Situasjonskart

Matrikkel

Opplysninger fra eier
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BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Hovedetasje:

Gulvene bestar av laminat i stue, fliser pa bad og gvrige rom med belegg. Veggene er utfgrt med tapet/malt strie, panel samt flis pa bad.
Himlinger er i hovedsak kledd med himlingsplater.

Underetasje:

Gulvene er belagt med parkett pa soverom, fliser pa bad, hall og yttergang, belegg i kjellerstue og mellomgang, malt betonggulv i bod
samt ubehandlet betong pa vaskerom. Veggene bestar av trepanel, tapet, glatte plater i bod og delvis ubehandlet betong pa vaskerom.
Himlinger er kledd med himlingsplater og panel. Pa vaskerom er himlingen épen opp i konstruksjonen.

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Det er foretatt enkelte oppgraderinger i perioden fra slutten av 1990-tallet frem til ca. 2014. Arbeidene omfatter blant annet etablering av
nytt flislagt bad i underetasjen (2014), utskifting av innerdgrer samt noe overflateoppussing av gulv og vegger

VERDIBEREGNING:

Nar det estimeres en teknisk verdi pa bygning(er), beregnes dette ut i fra hva det vil koste a bygge en tilsvarende bygning etter ndtidens
forskrifter.

Som oftest gjpres det fradrag pa grunnlag av for eksempel: alder, slitasje, vedlikeholdsmangler, uferdige arbeider og utidsmessighet.

Bolig, som ny i dag: 6 200 000,-

- Fradrag: 1 600 000,-

= Teknisk verdi bolig: 4 600 000,- 4 600 000.,-
Garasje 410 000,-

- Fradrag: 60 000,-

Teknisk verdi garasje 350 000,- 350 000,-
Utv. bod 140 000,-

- Fradrag: 30 000,-

Teknisk verdi utv. bod 110 000,- 110 000,-
Tomteverdi: 1500 000,-
Markedsverdi (normal salgsverdi): =4 000 000,-
Laneverdi: 3 200 000,-

BESKRIVELSE AV MARKEDSVERDI:

Markedsverdien er satt utfra det som etter takstmannens skjgnn kan forventes i dagens marked slik eiendommen fremstar pa
befaringsdagen. Beliggenhet, standard, stgrrelse og tilstand tatt i betraktning.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmaling
Arealmalingene i denne rapporten er utfgrt i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen pa maletidspunktet.
Arealer oppgis i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmaling regnes ikke apninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom ma vere fysisk tilgjengelige for & kunne
males. Rom kan vare maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Maleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fra eier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilhgrer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan péavirke
boligens tilgjengelige bruksareal.

Fellesareal — rettslig avgrensning:
Ved arealmaling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebzre at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke ngdvendigvis fglger boenheten rettslig.

Viktig merknad om maleregler:
Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i méleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke ngdvendigvis
uttrykk for malefeil.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
1. Etasje 107 95
U. etasje 99

SUM BYGNING
SUM BRA
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Garasje 43
Utvendig bod 17
SUM BYGNING
SUM BRA
AREAL UTHUS/ANNEKS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA

SUM BYGNING
SUM BRA
BRA-i:

1.etasje: Stue, kjgkken, 2 soverom, gang m/trapp, bad og toalett-rom.
Kjeller: Hall m/trapp, mellomgang, yttergang, 2 soverom, vaskerom, kjellerstue, bad og bod.

BRA-e:
Utvendig bod med utgang fra underetasjen, enkel trevegg i front (Staende kledning er utfgrt med spaltedpninger mellom bordene).
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MERKNADER OM AREAL:

Det er etablert tre utvendige boder under veranda. Bodene har tidligere vert benyttet som hundegérder. Arealet av disse er ikke
oppmalt og inngar derfor ikke i beregnet arealgrunnlag. Utvendig bod som er oppmalt har utgang fra kjelleretasjen.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

Innvendig tretrapp med rekkverkshgyde ca. 90 cm (dagens krav 1,0 m, ingen utbedringsplikt), normal utfgrelse pa trappen i forhold til
byggear. Montert trappeheis som er skrudd i trinn og vil etterlate merker ved fjerning.

ANDRE MERKNADER:

Vinduer pa stue er utstyrt med motorisert solskjerming av type Zip Screen el.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks érs erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfgring av boliger. Takstmannen kan ogsé veare ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. I slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pa riktig kompetanse og fglger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For n@rmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pa www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Audun Bakkebg
Takstmann

16/02/2026

Audun Bakkebg
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke avdekket svekkelser i konstruksjonen pa befaringsdagen. Nedgravd fundament er ikke synlig for inspeksjon.
Grunnmur av betong/murt konstruksjon.

Merknader: Det er observert sprekker og avskalling i pusslaget, primeart konsentrert like til venstre for inngangspartiet.
Forholdet fremstar som overflatemessig og vurderes ikke & pavirke konstruksjonens bzreevne.

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

1.3 Drenering

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Drenering er trolig fra byggear.
Det er ukjent hvilke type drenering og fuktsikring som er etablert rund bygget, men det er registrert vortepapp og isopor
inn til grunnmuren. Det er videre ukjent hvordan funksjonen til drens og fuktsikring er.

Merknader: Relatert til alder vil det vare fare for skjult svikt. Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og
drenerende masser begrenset.

Utfra alder antas dreneringen/tettesjikt a ha noe svekket effekt i dag som fglge av slitasje.

Det ble ogsa malt litt forhgyet fuktmalinger pa innvendig yttervegg mot terrenget, og det ble observert noe
fukt/kalkutslag i utvendig bod i urv%{g mot terrenget.

"

1.4 Stgttemurer

Stgttemur pa baksiden av huset.
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Merknader: Stgttemuren er satt opp pa fjell, den er mellom ca. 40 - 60 cm hgy.
Det er registrert noen sprekker i mur.

>

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger og veggkonstruksjon

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.
Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Utvendig liggende bordkledning, fra byggear.

Merknader: Fasader ble sist malt ca. 2014. Det er registrert noe groe/grgnske pa kledningen pa baksiden av boligen,
noe som kan veare pavirket av lokale fuktforhold og mulig stgv fra nerliggende vei.
Det er ikke montert musebdnd bak kledning.

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Vinduer og balkongdgrer er fra byggear.
Montert elektrisk solskjerming pé stuevinduene (type zip-screen eller tilsvarende)

Merknader: Noen av vinduene og balkongdgrene er malingsslitt.
Utvendig avslutning pa vinduer pa bad og vaskerom i underetasjen er ikke fagmessig utfgrt, de er ikke sikre mot
vanninntrengning i konstruksjonen. Dette bgr utbedres.
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4. Tak

4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Yttertaket er tekket med takstein fra byggear.

Merknader: Yttertaket er besiktiget fra bakkeniva.
Yttertaket har lagt mer en halvparten av forventet brukstid.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas a veere i fra 1985
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig & inspisere skorstein.

Merknader:
4.3 Renner, nedlgp og beslag

Montert takrenner og nedlgp av stal.

Merknader: Det er observert at nedlgp mot syd/gst er ledet til drensrgr.

5. Loft

5.1 Innvendig Loft

Ved inspeksjon fra kryploftet ble det ikke registrert noen forhgyede fuktverdier eller andre indikasjoner pa svikt i
konstruksjonen.

Merknader: Adkomst til kryploft skjer via loftsluke i we-rom. Stige eller fast adkomst er ikke etablert. Det ble
observert eldre fuktmerker ved takhatt for ventilasjonskanal, men malinger viste tgrre verdier pa befaringstidspunktet.

6. Terrasser, balkonger, trapper o.l.
6.1 Terrasser, balkonger, trapper o.1.

Verandaen er utfgrt med bjelkelagskonstruksjon belagt med terrassebord. Deler av verandaen er oppfgrt med
betongdekke, herunder over inngangsparti og utvendig bod. Montert understgtting av tresgyler under veranda med
bjelkelagkonstruksjon og betongsgyler under betongplaten.

Merknader: Verandaen ma paberegnes a behandles i nar fremtid, rekkverket er stedvis malingsslitt, rekkverket er malt
til 90 cm hgyt.

Den barende konstruksjonen for verandaen mot terreng, herunder fundamentering og understgttelse, var ikke
tilgjengelig for inspeksjon pa befaringsdagen grunnet manglende tilkomst.
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7. Piper og ildsteder
7.1 Piper og ildsteder

Det er montert to ildsteder i boligen, en vedovn i stuen i 1. etasje og en peisdovn i kjellerstuen i underetasje.
Pipe av Leca, pipe/brannmur er pusset/malt og stedvis forblendet med teglstein el., sotluke montert i hall.

Merknader: Sotluken star for nzr brennbart materiale ca. 5 cm fra brennbart materiale. Kravet til avstand fra sotluke til
brennbart materiale er minst 30 cm. To sider av pipen skal vare synlige.

Bemerker at godkjenning av piper og ildsteder gjgres av brann/feiervesen i kommunen.

Tetthet og funksjon er ikke kontrollert.

Konsekvens/tiltak
En ma regne med at det kan gis avvik av feievesenet av forholdene.

8. Etasjeskillere
8.1 Etasjeskillere

Etasjeskillere av trebjelkelag. Stgpt gulv pa grunn i underetasje.

Merknader: Det er observert noe skjevheter/ujevnheter i etasjeskiller, men ikke noe som vil ha betydning for
konstruksjonen. Ikke unormalt alder tatt i betraktning. Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa
2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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9. Rom under terreng
9.1 Rom under terreng
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Rom under terreng er innredet senere enn byggear.

Veggkonstruksjonen mot mur/yttervegg er konstruert med lekter, isolasjon/dampsperrer og innvendig kledd med
veggplater, flis og noen flater av pusset betong.

Merknader: Det er foretatt fuktmalinger i yttervegg under trapp i hall. Det er malt etter fukt i nedre del av vegg.
Trefuktighet ble malt til 18 vektprosent. Verdiene som er avdekket er noe hgyere en anbefalt grenseverdi som regnes
som akseptable, over 18 % er det gkt risiko, over 20% er det

fare for mugg og sopp dannelser.

Pa vaskerom er ytterveggen ikke isolert, kun pusset mur, det er registrert noen sma kalkutslag pa yttervegg nede ved
gulv.

9.1.2 Gulvets overflate

Stgpt gulv pa grunn
Merknader: Malt betonggulv i bod, ubehandlet betonggulv i vaskekjeller og fliser pa bad.

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Det ble foretatt fuktmalinger i borehull pa soverom mot gst, ikke registrert noen unormale fuktverdier ved maling. Det
ble ogsa malt i veggkonstruksjon under trapp (ikke platekledd), hvor det ble registrert noe forhgyede fuktverdier.
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Merknader: Det er registrert noe forhgyet fuktprosent i utforet vegg, men ingen synlig fukt.
Selv om det ikke er synlig tegn til fukt i omradet rundt der som malingene er foretatt, kan det aldri utelukkes skjulte
fuktskader pa utforede konstruksjoner i rom under terreng.

Arsak til fukt i trevirket er ofte sammensatt av flere drsaker, det kan vaere darlig drenering. Eller kondens som blir
kapslet inn i veggen, der varmt og kaldt mgtes pa ugunstig sted i veggen pga. manglende eller forlite utvendig isolering.
Dagens krav til denne type konstruksjon har 10-15 cm isolasjon pa utsiden av betongmuren.

10. Vatrom
10.1 Bad i 1. etasje
10.1.1 Overflate vegger og himling

Badet er fra slutten av 90-tallet. Overflater bestar av fliser pa gulv og vegger samt hvite himlingsplater i tak.
Rommet er innredet med servantinnredning med profilerte fronter, helstgpt servant/benkeplate, speil og lysarmatur.
Montert dusjvegger og innfliset badekar.

Merknader: Det ble ikke registrert tegn til fukt ved befaringstidspunktet, men alder tilsier gkt risiko for svikt i tettsjikt

og skjulte skader over tid.
SR s G

10.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Stept/flislagt gulv. Det er registrert noe sprekker og riss i fuger. Slukrist i dusjhjgrne er fuget fast.

Merknader: Gulvet er ikke inspisert under badekar.
Det er ikke registrert slukmansjett i sluk under badekar, sluk i dusjhjgrne er ikke inspisert pga. ikke tilkomst.
Fallforhold pa gulv mot sluk er ikke helt i.h.t dagens krav, mélt ca. 10 mm fall mot sluk.

| ~

NN

10.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er ikke muligheter for a rengjgre sluk.

Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfgrt.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Membran er fra slutten av 90-tallet, det antas det er pa smurt membran.

Merknader: Ev. tettsjikt/membran er fra slutten av 90-tallet. Normal forventet levetid for membran i vatrom er generelt
ca. 20-30 ar, avhengig av type, utfgrelse og belastning. Membranen vurderes derfor a veare i siste del av sin forventede
levetid

Det ble ikke malt/registrert fukt i rommet ved maling med fuktmaler.

10.2 Bad i u. etasje
10.2.1 Overflate vegger og himling

Servantinnredning: 2 hgyskap med speildgrer, 2 overskap med glassdgrer, skuffeseksjon og helstgptservant. Vegghengt
wc. Dusjhjgrne med vegg av glassbyggestein og glass-skyvedgr.

Merknader: Flis pa vegger. Registrert noen mgrke fuger i dusjhjgrne.

10.2.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Flislagt gulv. Ok fall i dusjhjgrne, tilneermet flatt gulv ellers.

Merknader: Badet har plastsluk. Badet har smgremembran med ukjent utfgrelse.
Det er hull for avrenning fra toalett, men kan ikke ledes til sluk pga. montert skinne til glassvegg i dusjhjgrne, ned pa
gulvet.

10.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfgrt.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Montert plastsluk, antas det er pa smurt membran. Det er ikke mulig a verifisere visuelt om det er montert slukmansjett.

Merknader: Det bemerkes at det ikke er boret 73 mm hull pa tilstgtende rom, pga. vatsone mot yttervegger (ikke
tilkomst).

10.3 Vaskerom i u. etasje
10.3.1 Overflate vegger og himling

Opplegg for vaskemaskin, v.v.bereder 194 liter/1995, skyllekar pa stativ, stalsluk. Montert stoppekran i rommet.
Vegger med pusset murvegger og veggplater. Det er apent opp i isolasjonen i himlingen
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Merknader: Synlige vann- og avlgpsrgr i rommet. Det henger en 1gs lampe i himlingen
(hgpger etter el. kabler).

10.3.2 Overflate gulv

Ubehandla betonggulv.

ens krav.

Merknader: Fallforhold er ikke iht. dag

10.3.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er ikke pasmurt membran eller noen form for tettesjikt.
Merknader:
11. Kjokken

11.1 Kjgkken i 1. etasje
11.1 Kjgkken i 1. etasje

Vanninstallasjonen er fra ca. 1985

Kjgkken med profilerte fronte av fure, laminat benkeplate og bardisk med overskap med glassdgrer. Integrert
oppvaskaskin, nisje for komfyr og montert ventilator.

Merknader: Normal bruksslitasje i forhold til alder.
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12. Andre rom
12.1 Andre rom

Det er oppfgrt en utvendig bod med utgang fra underetasje.

Merknader: Boden er oppfert med stgpt gulv pa grunn, vegger av leca og taket er betongdekke som danner veranda.

Det er registrert noe fukt/kalkutslag i vegg mot terreng.

13. VVS
13.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra ca. 1985

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

Det er ikke fremlagt samsvarserklering.

Kobberrgr, avligpsrgr av plast og bunnledninger fra byggear.

Merknader: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa avlgp- og vannledninger.

13.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra ca. 1995
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Varmtvannsbereder er plassert i vaskekjeller.

Merknader: Varmtvannsberedere er av eldre dato og ma paregnes a skiftes i ner fremtid.

13.3 Vannbaren varme

40
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Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

13.4 Varmesentraler

Varmesentralanlegget var nytt i ca.

Montert varmepumpe luft til luft, ukjent alder.
Merknader: Varmepumpen er montert i stuen.

13.5 Ventilasjon

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Det er i hovedsak kun spalteventiler i vinduer, montert el. vifte pa bad i kjeller og ventilator pa kjgkken.

Merknader: Bemerker at det kun er spalteventil i vindu som utlufting pa bad i 1. etasje, det anbefales a sette vindu i
luftestilling etter dusjing.

13.6 Toalettrom

Montert toalett og vask med skuffesekjon.

Merknader: Montert takluke til kryploft.

14. Garasje — uthus

14.1 Garasje — uthus

Garasjen er oppfgrt med stgpt gulv pa grunn, stgpte ringmurer, yttervegger av bindingsverk utvendig kledd med liggende
bordkledning og yttertaket er belagt med takstein. Innvendig kledd med plater pa vegger og i himling. Montert
garasjeport i stal og en ytterdgr.

Merknader: Garasjen er i generelt bra stand.
Tilleggsbygninger som garasje ol. er ikke tilstandsvurdert

15. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
15.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert ca. 1985

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke fremlagt samsvarserklering.

Montert sikringskap med automatsikringer i bod i underetasjen.

Merknader: Sikringsskap har blitt fornyet etter byggear, men uvisst nar dette har blitt utfgrt.
Det er registrert en lgs taklampe pa vaskerom (den henger etter el. kabler)
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VAR OPPMERKSOM PA:

Egenerkl®ringsskjema er levert i forbindelse med oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

Rekkverkshgyde ved trapp og altan er malt til ca. 90 cm. Dette er lavere enn dagens krav pa 1,0 m iht. gjeldende
forskrift. Forholdet vurderes imidlertid som akseptabelt da konstruksjonen er oppfart etter tidligere regelverk, og det
foreligger derfor ikke krav om utbedring.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@OKELSER:
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1

Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

Det er registrert riss, sprekker og noe avskalling i grunnmuren. Forholdet kan indikere mindre setningsrelaterte
bevegelser, men skadene fremstar som begrensede og vurderes ikke a ha vesentlig konstruksjonsmessig betydning
for bygget. Tilstanden vurderes samlet til TG 2, basert pa registrerte symptomer og behov for
vedlikehold/oppfglging.

1.3

renering

Tilstandsgrad er vurdert med bakgrunn i alder og visuelle observasjoner. Alder i seg selv anses som en risikofaktor
for redusert funksjon. Det vurderes at mer enn halvparten av forventet levetid for dreneringssystemet er passert,
noe som tilsier gkt sannsynlighet for svekket effekt over tid

1.4

Stgttemurer

[Tilstandsgrad med hensyn pa utfgrelse og observasjoner.

2.1

ttervegger og veggkonstruksjon

[Tilstandsgrad 2 med hensyn pa lite lufting bak kledning, mangler museband og generelt overflaten pa kledningen.

3.1

induer og ytterdgrer

Generell tilstandsgrad 2 pa vinduer og balkongdgrer med hensyn pa alder, utvendig malingsslitt og ellers nevnte
observasjoner.

4.1

akkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

[Tilstandsgrad 2 med hensyn pa at taket har lagt mer en halvparten av forventet brukstid.

6.1

errasser, balkonger, trapper o.l.

[Tilstandsgrad med hensyn pa alder noe malingsslitt veranda og rekkverk.

7.1

iper og ildsteder

Tilstandsgrad med hensyn pa observasjoner.

8.1

tasjeskillere

[Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

9.1.1

om under terreng Veggenes og himlingens overflater

[TG 2 gis basert pa obsrvasjoner og litt forhgyet fuktmalinger.

9.1.2

om under terreng Gulvets overflate

IPga. litt ujevnt betonggulv og ubehandlet pa vaskerom.

9.1.3

om under terreng Fuktmaling og ventilasjon

[Tilstandsgrad 2 med hensyn pa registrert noe forhgyet fuktverdier.

10.1.1

ad i 1. etasje Overflate vegger og himling

[Tilstandsgrad 2 med hensyn pa alder.

10.1.2Bad i 1. etasje Overflate gulv
[Tilstandsgrad 2 med hensyn pa alder og utfgrelse.
10.2.2Bad i u. etasje Overflate gulv
[Tilstandsgrad pga. observerte forhold og at fallforholde pa gulv ikke er helt iht. dagens krav.
10.2.3Bad i u. etasje Membran, tettesjiktet og sluk
Vurdert ut i fra utfgrelse/observasjoner i og rundt sluk og alder pa eventuell membran.
11.1 |Kjgkken i 1. etasje Kjgkken i 1. etasje
[Tilstandsgrad 2 med hensyn pa alder.
12.1 |JAndre rom
Tilstandsgrad med hensyn pa observasjoner.
13.1 C og innvendige vann- og avlgpsrer
[Tilstandsgrad 2 satt med hensyn til alder og materialvalg.
13.2 [Varmtvannsbereder
[Tilstandsgrad med hensyn pa alder pa bereder.
13.5 |Ventilasjon

Tilstandsgrad 2 med hensyn pa at ventileringen ikke er helt iht. dagens krav for ventilering/luft utskiftning.

INaturlig ventilasjon var normalt i byggearet.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

10.1.3Bad i 1. etasje Membran, tettesjiktet og sluk

Tilstandsgrad med hensyn pa alder pa membran og observasjoner.

Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

10.3.1

[Vaskerom i u. etasje Overflate vegger og himling

Tilstandsgrad 3 pga. utfgrelsen pa veggene, samt at det mangler kledning i himling.

Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

10.3.2

[Vaskerom i u. etasje Overflate gulv

Tilstandsgrad 3 med hensyn pa utfgrelsen pa gulvet.

Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

10.3.3

[Vaskerom i u. etasje Membran, tettesjiktet og sluk

Tilstandsgrad med hensyn pd at det ikke er smurt membran el. pa gulv.

Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

a4

21/21




EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Alesund

Oppdragsnr.

1-0119/26

Selger 1 navn

Ragnhild Wenche Steinsbu

Brusdalsvegen 469

Poststed

SKODJE 6260
Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2013

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 12

Antall maneder l 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: RWS
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21

22

10

11

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |bygd nytt bad i underetg. i 2013.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[] Nei M Ja

Beskrivelse | Bygd nytt bad i underertg. i 2013.

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

] Nei M Ja

For ca 7 ar siden oppsto det ein hendelse med overvann fra overliggende vei som blei stdande mot husvegen. Pa
innsiden kom det litt fukt pa veggen. | ettertid har det ikkje vert noko tilsvarande observasjon. Statens Vegvesen
Beskrivelse utbedret veiannlegget for a sikre at korrekt avrenning bort fra eigendommen. i forbindelse med dette blei det ogsa
lagt ny grunnmursplast (vorteplast) langs den aktuelle muren som eit forebyggende tiltak. det har ikkje vert
problemer eller observasjoner med tilsig eller innsig etter dette vart utbedret.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

O Nei M Ja

Vedovn i hovudetg. ber skiftes da brennplater er utslitt og sprukne. det er idag ikkje mulig og fa tak i nye plater.

Beskrivelse ovnen er heller ikkje reintbrennende. dette er og papeikt ifra brannforebygger ifra dlesund kommune.

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1Ja
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24

Initialer selger: RWS

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | normalt vedlikehold.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [1ya

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei M Ja

sammeid brgnn med fleire naboer. god kvalitet pa vannet. vannlekasie ifra rgr i tak pa vaskerom i underetg. dette
Beskrivelse blei raskt oppdaget og utbedret via forsikring og rerlegger. det kan ikkje observeres seinskader idag ifra dette. P4
dager med ekstrem kulde kan det forekomme kondens pa kjekkenvifte.
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

Il Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Situasjonskart
Eiendom: Gnr: 542 |Bnr: 11 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Brusdalsvegen 469 .
6260 SKODJE Malestokk
1:1000
Annen info:

08.05.2026 09:20:27 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

50

Side 1 av3




Tegnforklaring

Matrikkelnummer..
Europaveg gatenavn.
Bygningspunkt

Grenselinje ngyaktig maling

Hjelpelinje veg-/vannkant
Hekk

Bygningslinje

Takkant

Veranda

Vegdekkekant
Udefinerte bygg

Garasje, carport og uthus
Flytebrygge

Hoydekurve 1m Alesund
Innsjgkant

Bebygd omrade

¥

A

Jol Ourz-

Europavegboks
Fylkesveg gatenavn.

Byggetiltak Ca. angivelse

Grenselinje middels ngyaktig-

skissengyaktighet
Flaggstang
Gjerde

Lavebru
Takoverbyggkant
Takkant Annen Bygning
St

Bolig

Kumlokk

Trapp

Elv og bekk
Innsjg

Skog

S ./.
r

_ RERRRRR

Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn.
Mast

Hjelpelinje fiktiv

Stikkrenne

Loddrett mur
Mgnelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Takoverbygg
Fritidsbolig

Veg

Skra forstgtningsmur
Kanal og groft
Eiendomsteig

Annet

08.05.2026 09:20:27 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2av 3
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg A/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
08.05.2026 09:20:27 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Alesund kommune

Reguleringsplan

Eiendom: Gnr: 542 |Bnr: 11 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Brusdalsvegen 469

6260 SKODJE
Annen info:

Malestokk
1:1000
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08.05.2026 09:22:33 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av3
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Alesund kommune

Kommunedel

plan

Eiendom:

Gnr: 542 |Bnr: 11

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Brusdalsvegen 469
6260 SKODJE

Annen info:

Malestokk
1:4000
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08.05.2026 09:22:07 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Europavegboks Fylkesvegboks Europaveg gatenavn..
Fylkesveg gatenavn.. Privatveg gatenavn.. ST St
Traktorveg ~"  Eiendomsgrense_ngyaktigh<1 .-~ Eiendomsgrense generert
5

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1 Eiendomsgrense fiktiv ~ Kai- og bryggekant
5
Loddrett mur ~" Stikkrenne ~ Voll

7] Byggetiltak Ca. angivelse ~" Hgydekurve 5m Alesund Elv og bekk
Kanal og groft Innsjokant ] KpOmrade kommunedelplan

gjeldende

o~ Fjernveg - Pa bakken - A~ Hovedveg - Pa bakken - = Gang-/sykkelveg - Pa bakken
Naveerende Navaerende - Fremtidig

.~ Grense for arealformal -~ Grense for bandleggingsoner ~~" Grense for faresoner

| Bandlegging etter andre lover /" / Ras- og skredfare NN Nedslagsfelt drikkevann

- Naveerende

[ 1 LNFR-areal for ngdvendige [ 1 Drikkevann - Navaerende
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

08.05.2026 09:22:07 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 3
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg A/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
08.05.2026 09:22:07 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Slik tek vi vare pa drikkevatnet vart

Vi treng reint drikkevatn. Difor passar vi pa drikkevasskjeldene vare og
hindrar forureining.

Sjelv om det er lov med alminneleg ferdsel langs drikkevasskjeldene, ma vi ta
vare pa vassforsyninga og difor er nokre aktivitetar forbode.

Det er ikkje lov med bading, fisking, bruk av bat, telting, camping og overnatting
med hengekaye og liknande ved noko av drikkevasskjeldene vare. | tillegg har
kvar drikkevasskjelde eigne reglar. Dei finn du under her.

~ Kravatnet

* Nybygging er ikkje lov.

e Det vert ikkje lov a fere fram vegar, utanom naudsynte vegar for jord-
eller skogbruk. Slike vegar skal sperrast for almenta.

* Nydyrking er ikkje lov.

o Fiske er ikkje lov.

. Fiske er berre lov for rettshavarar og berre som oter- eller stangfiske fra
land.

e Gjedsling for opphjelp av fiske er forbode.

« Bruk av bat er berre lov for vassverket sitt naudsynte behov. Det er ikkje
lov med motordrivne fartgy pa vatnet.

» Det er ikkje lov a arrangere leir eller stemne.

e Bading er forbode.

o Bruk av plantevernmiddel er forbode.

Det er ikkje lov a lagre eller deponere kloakkslam, s@ppel, olje eller

andre framandstoff.
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Svartevatnet

Det ma ikkje byggast veg inn i nedbarsfeltet. Dersom anleggsveg ma
byggast, skal den stengast med bom, og berre brukast av personar
knytta til drifta av vassverket.

Det er ikkje lov a sla opp telt i nedbersfeltet.

Nybygging i nedbgarsfeltet er ikkje tillatt.

Battrafikk pa vatnet er forbode.

Fiske er berre lov for medlemmar av Skodje jeger- og fiskerforening, og
berre med fiskestong fra land.

Gjedsling av vatnet for opphjelp av fisket er ikkje tillatt.

Pesticider ma ikkje brukast i nedbearsfeltet.

Brusdalsvatnet

Det er ikkje lov med ny busetnad naerare Brusdalsvatnet enn 100 meter.

| nedbearsfeltet utanfor 100 metergrensa, blir det gitt Igyve til at det
berre blir oppfert ein bustad pr. 10 dekar.

Det er ikkje lov a endre eller utvide hyttene i nedbersfeltet til ein
heildrsbustad. Det er ikkje lov a ta i bruk hyttene som heilarsbustad.

Drifta av jordbrukseigedomane i nedbgrsfeltet ma ikkje endrast
vesentleg.

Det er ikkje tillat a drive fleskeproduksjon i starre omfang enn at gjedsla
kan verte utnytta pa vedkommande sin eigedom.

Nye anlegg og utviding av pelsdyrfarmer og hgnseri er forbode i
nedbarsfeltet.

Bevertingsstad, hotell, gjestgiverier etc. er ikkje lov i nedbarsfeltet.

Oljeanlegg og bensinstasjonar er forbode i heile nedbgrsfeltet.



» Kloakkavlgp ma ikkje ferast direkte til vatnet eller tillgpande elvar.
Eventuelle kloakkavlap skal farast ut i grunnen pa ein effektiv mate som
er godkjent av kommunen.

o Det er forbode a bruke gjedsel som stammar frd menneske pa markane i
nedbegrsfeltet.

» Soppel skal fijernast fra nedbersfeltet ved offentleg renovasjon, eller
samlast pa stader der kommunen har lagt tilrette for dette.

e Organiserte leirar i Brusdalsvatnets nedbegrsfelt er forboden. Det er ikkje
lov 3 sette opp telt nzerare Brusdalsvatnet enn 100 meter.

e All bading i vasskjelda er forbode.

 Trafikk p& Brusdalsvatnet med mototdrevne farkostar er forboden. Det
gjeld og, trafikk pa isen med motordrevne kjoyretoy.

e |drettsarrangementer pa Brusdalsvatnet og i nedbearsfeltet er forbode,
like eins for stemner av ein kvar art.

 Trafikk av fly pa Brusdalsvatnet er forboden.
e Gjodsling av Brusdalsvatnet for opphjelp av fisket er forbode.

o Det er ikkje onskeleg at ein nyttar kano, kajakk, padlebrett (SUP brett)
og anna fritidsutstyr som har vore i andre vassferekomstar. Grunnen til
dette er faren for & dra med seg ugnskte artar og anna forureining til
drikkevasskjelda som kan fa store konsekvensar for det vassmiljget som
er der i dag. Viss ein skal nytta utstyr som ein har nytta i andre
vassforekomstar skal ein desinfisera med Virkon-S eller sgrga for at alt
utstyr er reint, fritt for vatn og er terka tilstrekkeleg, slik at ein hindrar
spreiing av framande artar, f.eks. lakseparasitten Gyrodactylus salaris

[@. Takk for at du stettar oppmodinga og hjelper oss a bevara
drikkevasskjelda!

Brusdalsskjonnet og konsesjonar

Naerare beskrivingar om dei punkta over sja Brusdalsskjennet.
Skjennsdokumentet (pdf)_finn du her (underskjenn). (PDF, 10 MB) Her
finner man ogsa informasjon om konsesjon gitt fra NVE, i forbindelse med

uttak av vatn fra Brusdalsvatnet.



For 183 av skjgnnet sine 391 taksthummer blei det fremja overskjonn. Dette
blei avsagt 14. november 1972 sja skjsnnsdokumentet (pdf) her
(overskjgnn) (PDF, 6 MB). Brusdalsskjennet inneheld mellom

anna servitutt som avgrensar hevet til & utvide hytter, samt ein del

avgrensingar pa aktivitetar i nedslagsfeltet til Brusdalsvatnet.

Kartet frad 1970 viser Brusdalsskjgnnet med arealbruken og dei
avgrensingane som skjgnnet la pa bade allmennta, grunneigarar og andre.

Forvaltningsstrategi for Brusdalsvatnet
Det er vedtatt forvaltningsstrategi for Brusdalsvatnet, med unntak av kapittel om
avlgpshandtering for hus og hytter i omradet.

Strategien gjeld drikkevasskjelda Brusdalsvatnet med nedbearsfelt. Malet er a
sikre trygt og reint drikkevatn til innbyggarane bade no og i framtida.

Krava i drikkevassforskrifta viser tydeleg at vasskvaliteten i Brusdalsvatnet ma
sikrast pa ein systematisk mate. Det far vi gjort med denne strategien som er eit
overordna verktgy for alle einingar i Alesund kommune for &

e giinnbyggarane vare heilheitleg og lik behandling

o arbeide malretta med 4 sikre drikkevasskjelda mot forureining
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o forvalte Brusdalsvatnet med nedbarsfelt

Strategien seier vi skal redusere aktivitet som kan forureine og at vi skal jobbe
etter fore-var-prinsippet.

Les heile strategien her (PDF, 981kB).

Kvifor ma vi passe pa drikkevasskjeldene?

e Vassbehandlingsanlegga kan svikte.
« Vi har rigga vassbehandlingsanlegga ut fra dagens kvalitet pa ravatnet.

 Dei fleste vassbehandlingsanlegg er ikkje bygd for a fjerne kjemisk
forureining.

e Det er behov for ein buffer mot nye ukjente truslar og nye
sjukdomsframkalla organismar (patogen).

e Meir forureina vatn treng meir og dyrare vassbehandling.
Kjelde: Norsk Vann
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Stemersen AJS, Oslo 2-B4
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Lommune atyre, tad, utval, m.v Morestan

HOVUDUTVAL FOR

SKODJE TEKNISKE SAKER | SKODJE 10-2-88
B ¥eNINGSRAD

Sak nr. 39/88

Ark.nr. 511

J.nv. 30/88

Saksh. KH

ROALD QVSTEGARD,SKODJE.BYGGEMELDING FOR OPPF@RING AV EINEBUSTAD P&
GNR.42 BNR.11 I BRUSDAL,0G MELDING OM RIVING AV EKSISTERANDE BOLIG
0G UTHUS PR SAMME EIGEDOM.

INNLEIING:
Vedlagt byggemeldingen inndat.her 8-1-88 fylgjer:

Nabovarsel

Oversiktskart

Situasjonsplan

2 brev fri Roald Avstegird dat.inndat.her 15-1-og 25-1-88
Soknad om ansvarsrett frd Roald Ovstegidrd for grunn- og
murarbeid.

Soknad om ansvarsrett fri Per S. Abelvik,Rlesund for
snekkerarbeid.

2 foto av bolig som skal rives

Plan,snitt og fasadetegning

o =3 O U -

Boligen som skal rivast er p% 2 etasjer med tillegg av kjeller.

Samla areal er p2 ca.170 m2 brutto. Det nye huset har eit samla
areal p&% ca. 200 m2 brutto. Fr% Alesund kommune har vi +idligare
fatt opplyst at det bir akseptert ein arealskning p2 inntil 20%

dersom eksisterande bygning rivast.

Byggher;en har benytta seg av denne muligheita ved ein skning pé
ca. 20 %.

FRAMLEGG TIL VEDTAK:

I medhald av § 9é i Plan- og bygningslov godkjenner Skodje
bygningsrfd byggemeldinga pd fylgjande vilkér:

1 Byggearbeidet, medrekna graving og grunnarbeid, md ikkje ta til
for byggeleyve er motteke og ikkje for teknisk etat har
plassert bygningen p? tomta og sett ut hegder i heve til
terrenget.

2 Arbeidet m8 utforast i samsvar med gjeldande Plan- og
bygningslov og byggeforskrifter.

gide 1




nedhald av § 98 nr.2 i Plan- og bygningslov vert Per BS.

Apslvik "o‘fgent som ansvarshavande for temrar-og
snekkararbeidet.

4 Byggherren vert godkjent som ansvarshavande for grunn- og
murarbeidet.

5 Det mi sendast s=rskild byggemelding for garasje.

6 Kloakken skal g4 til tett tank og det skal nyttast vass-
sparande klosett. Tanken ber vere p2 minst 4 m? pr. husstand og
han skal temast minst ein gong pr. &r.

7 BOV-vatn (bade-, vaske- og oppvaskvatn)_skal g2 via
slamavskiljar med v&tvolum p2 minst 2 m> pr. husstand til
eksisterande avlep. Anlegget skal utformast 1 samsvar med
gjeldande forskrifter.

8 Teknisk etat m8 f4 beskjed nir forskalingsarbeidet tek til.

9 Skodje bygningsr®d gjer merksam p2 at det i felgje brannlovas §
16 med forskrifter % 7 om feiing p& tak, skal vere montert
godkjend stige/stigetrinn i nerleiken av pipa.

10 Altan mi settast opp av trykkimpregnert materiale.

11 Det skal monterast roykvarsler i bustaden, jfr. § 31 pkt.4 i
dei nye byggeforskriftene.

12 Bygningen kan ikkje takast i bruk for bygningssjefen har skrive

ut mellombels bruksleyve eller ferdigattest etter § 99 i Plan-
og bygningslov.

Skod je den,8-2-88

Arne Valaker (sign.) Kfire Holmen (sign.)
bygningssjef avd.ing

HOVUDUTVALET FOR TEKNISKE SAKER,BYGNINGSRADET HAR HATT SAKA FORE,
0G GJER SLIKT VEDTAK:

Samreystes etter framlegg til vedtak.

Utskrift av moeteboka vert sendt:Roald @vstagird
Llesund kommune,teknisk etat

v/vadset
RETT UTSKRIFT side 2
SKODJE KOMMUNE
o
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Tryt pd sielvikopierande papir
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Meldar (namn, adresee) 1 | Byggherre (n. adressa)

Roald fvsteqdrd Roald fivstegird
6260 Skodje ' 6260 Skodje

Mellombels bruksioyve er gitt for

Eigedom/by(giestad
Brusdal, 6260 Skodje

Kva siag bygg
bustadhus

Vedtak dato
10 2 828

Saksnr
39788

|| heile bygget

Kordmna\mmeldejsruthrtoalmmvarmed pbl. § 99 vert med dette mellombels bruksloyve gitt for:

;eruE igatiast rné km\uast nar fmg,ahde aroed o

Pussing av utvendiqe vegger ikkje utfort
Pussing rundt vinduer oq derer ikkje utfort
Pussing av pipe ikkje utfort

er oppsett rekkverk p& altan.

spillvatn pé& situasjonskart.

innsendast.
NB! Situasjonskart felgjer vedlaagt.

Dor frd stue til altan mot vest md vere stengtiinntil det

Det m& teiknast inn plassering av tankane for kloakk og

Nye rekvirerte teikningar av fasader, plan oq snitt md

Dette arbeldet ma vere fullfert innan (dato)

Pkt. 3.5 og 6 innan 1.7.95

Underskrift
Stempelundarskrift

Ly Holrmsr

Kidre Holmen,avd.ina

]Aaresse

W Kbiankon 5138 N Foriag: Serm & Stanersen Prokom AS. Olo 692




) 200 X 2

GODKJENT PA DE! VILKAR SOM < .. |

SKOPJE BYGNINGSRAD DEN o]2 194§ ] Bae \§

Roypned |

sfnlag av fotogrammer opptatt 17 september 1964

li= Kgammune
FRAM AV SAK NR. 39/gg . Sklzfjf,;:,_,.,c

)88

icemalnr,

pnicret

b

e 13/-2%

DL TIRi? e b p AT e S ke

S

Koord. syst. N.G.O. 1254
Hoyde =-w-

N.G.O. 1954

i) B s
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' SKODJE KOMMUNE

TEKNISK AVDELING

Maeotebok for teknisk sjef

Sak nr.: DS 0037/99 Delegasjonssak
Dato: 10.05.99

Saksbeh: Kére Holmen

Arkivsak:  98/00195

Arkivkode: BGNR 45/011

DELEGERT VEDTAK GARASJE ROALD OVSTEGARD

VEDTAK:
I medhald av §95 i Plan- og bygningslov vert byggemeldinga godkjent pa folgjande vilkar:

1. Byggjearbeidet, medrekna graving og grunnarbeid, ma ikkje ta til for byggeloyve er motteke og
ikkje for teknisk avdeling har plassert bygninga pa tomta og sett ut hogder i hove til terrenget.

Arbeidet ma utforast i samsvar med Plan- og bygningslov av 14. juni 1985 nr. 77 m/ forskrifter.
Bygningen ber ha samme farge og utvendig materialval som bustadhuset.

Det ma gjevast beskjed nar arbeidet tar til.

Det ma gjevast beskjed nar byggearbeidet er ferdig.

SR B S S

Byggeloyve vert ikkje gjeve for det er betalt for handsaming,.

Dette vedtaket kan paklagast til fylkesmannen i Mere og Romsdal innan 3 veker fra meldinga om
vedtaket er motteke i samsvar med Forvaltningslova § 28.

Eventuell klage ber grunngjevast, og skal sendast Skodje kommune, 6260 Skodje, til forebuande
handsaming.

Neaerare opplysning om framgangsmate ved klage er teke inn i vedlegg til meldinga om vedtaket.

SAKSDOKUMENT:

Vedlagt byggemeldinga inndatert her 02.12.97. folgjer:

1. Nabovarsel inndatert her 02.12.97.
2. Situasjonskart & " 02.12.97.
3. Seknad om ansvarsrett & ” 02.12.97.
4. Plan, snitt og fasadeteikning 5 ”02.12.97.
5. Skriv fra Statens vegvesen * ” 30.10.98.
SAKSOPPLYSNINGER:

Garasjen er pa 47 m2 og skal std 1 m fra nabogrensa, ca. 12 m fra vegmidte og 7,5 m fra anna

/bggsing.
&
d

/_W
Frode Hellgdd LUsboyt st |- Qbkegad
teknisk sj 3 ’)E‘) M /
Postadresse Telefon Telefaks Bankkontonr. Kommunenr. Organisasjonsnr
6260 Skodje 7027 50 00 70275948 3901.05.52064 1529 964980454
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SKODJE KOMMUNE
@2?‘?//3]- S Y
30 OKT 2013
Seknad om tillatelse til tiltak ut tt
etterpian-ogby"g]ningslgve E: ?fu,gl ak uten ansvarsre p ‘fo?arfd /! ,”|, L 97
Sak nr }5"/’)96 15.1,,_ :

Sokes det om dispensasjon fra plan- og bygningsloven, forskrift eller arealplan? D Ja gh}ei
Er det behov for lillatelse/samtykke/uttalelse fra annen myndighet? [[a gf Nei

Hvis ja, sa oppfylles ikke vilkarene for 3 ukers saksbehandliing, jf. pbl § 21-7 andre ledd

Nabovarsling, jf. pbl 21-3, skal veere gjennomfort for soknaden sendes kommunen. (Blankett 5154, 5155, 5156).
Foreligger det merknader fra naboer eller gjenboere? D Ja ENGI

Hvis nei pé alle spersmélene over, anses tillatelse gitt tre uker etter at fullstendig soknad er mottatt | kommunen

Opplysninger gitt i soknaden eller vedlegg til seknaden vil bli registrert i matrikkelen.

Soknaden gjelder
Gor. T8or. [ Festenr. [ Seksjonsn. [Bygningsnr. | Bolignr. | Kommune
Eiendom/ 2 l '
byggested Ateses ¥ Postnr. | Postst =
SEAINN Rba %&’Q—é
Mindre tiltak til bebygd eiendom, pbl § 20-2 bokstav a) og SAK10 § 3-1
Se] Tilbygg < 50 m? [ ] Frittiggende bygning (ikke boliglormal) < 70 m* [ | Skilreklame (SAK10 §3-1 ¢)
Antennesystem (SAK10§3-1 e)
Driftsbygning i landbruket med samlet bruksareal (BRA) mindre enn 1000 mv’, jf. pbl § 20-2 bokstav b) og SAK10 § 3-2
Tiltakets art Midlertidig bygning/konstruksjon/anlegg (som ikke skal plasseres for lengre tidsrom enn 2 &r)
Bruksendring (fra tilleggsdel til hoveddel innenfor en bruksenhet)
Riving av liltak som nevnt i SAK10 § 3-1
:] Annet: |
Plaagt bkl T, muﬂ !
anlagt bruk/form n NORDE. CC\J/‘"IKI') M)(ﬂ_r
Arealdisponering
Sett kryss for gjeldende plan
Planstatus Arealdel av kommuneplan D Reguleringsplan [:I Bebyggelsesplan
mv. Navn pa pian
el BYA rhsmeramn 1 BYA mynt Sum BYA BRA eksisterande | BRA nytt Sum BRA Tomtearea
rea ! L
Bl s 1251
Vis beregning av grad av utnytting. Velledning finnes pa www.be.no eller kontakt kommunen
3N x40 fla51 = i %
Grad av ———
utnytting BN e
Plassering
Kan hoyspent kraftlinje vaare i konflikt med tiltaket? [:] Ja BNE" Vediegg .
Plassering Hvis ja, ma avklaring med berort rettighetshaver vasre dokumentert Q-
av tiltaket
Kan vann og aviepssledninger vazre i konflikl med tiltaket? [:I Ja Fz Nai Vedlegg nr.
Huvis ja, ma avklaring med berort rettighetshaver vaare dokumentert Q-
Minste avstand til nabogrense L{ m
Avstand Minste avstand til annen bygning |(_@ . b m
Minste avstand til midten av vei t Q 1ﬂ m Dette skal vises pa situasjonsplanen
Blankett 5153 Bokmdl @ Utgitt av Direktoratet for bygghkvalitet 01.08.2012 Side 1 av 2




-

Krav til byggegrunn (pbl § 28-1)
Skal byggverket plasseres | flomutsatt omride?

Flom : Vedlagg nr.

(Tex10g72) [PNel [ ]va

Sl y Skal wmsl plasseres | skredutsatt omrida? =

TEK10§7.3) [ZANei [ JJa

Andre natur- | Foreligger det vesentlig ulempe som folge av natur- og miljaforhold? ~

og miljoforhold 577 pgj Ja  Dersom ja, beskriv kompenserende tiltak | vedle ot

(pbl § 28-1) E D 99

Tilknytning til veg og ledningsnett

Gir tiltaket ny/endret Tomta har adkomst til felgende veg som er opparbeidet og apen for alminnelig ferdsel:

Adkomst Sinensd ]

vegloven s € |Bikevar/fylkesveg Er avkjoringsiilatelse gitt? TJaa [ ]Nei

ggl‘;‘,o;_‘;t :] Ja E Nei :] Kommunal veg Er avkjeringstillatelse gitt? [:l Ja D Nei
[ ] Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erklzering? [ ]Ja [ Nei

Overvann Takvann/overvann fores il; D Avlepssystem E Terreng

Feltene "Vannforsyning" og "Aviop* skal kun fylles ut dersom soknaden gjelder driftsbygning i landbruket eller midlertidige tillak
Tilknytning i forhold til tomta

Vann- : Offentlig vannverk —j Privat vannverk® | * Beskriv
ft;rsvnizng j Annen privat vannforsyning, innlagt vann®
71, -
27'§r§ :] Annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann®
Dersom vanniifirsel forutsatter tiknyining til annen privat ledning efler [~ [ne Vediaga .
krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erklaering? Q=
Tilknytning i forhold til tomta
_] Offentlig aviepsanlegg
Avl N
p:I ;g s _‘] Privat aviepsanlegg Skal det installeres vannklosett? El Ja D Nei
27.3 ' Foreligger utslippstilatelse? [[Jua [ INei
Dersom aviepsanlegg forutsetter lilknytning til annen privat ledning Ja Nei
eller krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erkleering? l:l D 5 3*'999 <
Vedlegg
Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra—1il Ik.lmm
Dispensasjonssoknader/innvilget dispensasjon B -

Kvittering for nabovarsel/Opplysninger gitt i nabovarsel/nabomerknader/kommentarer til
nabomerknader e

L
Situasjonsplan/avkjeringsplan D 4(} - ‘P

fu- 7§

|

Tegninger plan, snitt, fasade (eksisterende) E

Tegninger plan, snilt, fasade (ny) E

Uttalelse/vedtak fra annen myndighet SAK10, § 6-2 I =

Andre vedlegg Q -

i< (KOO0 R

Erkleering og underskrift
Tiltakshaver

Tiltakshaver forplikter seg til a gjennomfore tiltaket iht. plan- og bygningsloven (pbl), byggteknisk forskrift og gitt tillatelse.

Na . i — Te lo!n (dagtid) Mobilte| !un‘c
MMA e 5999024/ 7S 7 FLbb
%r&%m@n 1 2R 2L WACUuar

RSk |
= =2

¥ e -

Dato |_J| Underskrift

R

Gjentas med blokkbokstaver

ROauD STEINSSULL

Eventuelt organisasjonsnr,

Blankell 5153 Bokmdl © Ulgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.08.2012 Side 2av 2
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W SKODJE KOMMUNE

' ADMINISTRASJONEN

Motebok for teknisk sjef UTSKRIFY
Sak nr.: DS 160/13 Delegasjonssak
Daro: 25.11.2013

Saksbeh: Bent Leite
Arkivsak: 13/553
Arkivkode: BGNR 42/011

GNR. 42 BNR. 11 - RAGNHILD STEINSBU - SOKNAD OM TILTAK -
TILBYGG TIL BUSTADHUS - VERANDA/CARPORT

I medhald av delegert mynde til ridmannen, og vidaredelegering til teknisk sjef er det gjort
folgjande

VEDTAK:
I'medhald av §21-4 i Plan- og bygningslov vert byggemeldinga godkjent pa folgjande vilkr:

I. I'medhald av §23-6 i Plan- og bygningslov, vert Ragnhild Steinsbu godkjent som
ansvarshavande for heile byggearbeidet.

2. Arbeidet ma utferast i samsvar med Plan- og bygningslov av 27. juni 2008 nr. 71 m/
forskrifter.

3. Verandaen ma sikrast med gjerde; minimum: 0,9 meter hogt, horisontale/vertikale
dpningar hegst 0,1 meter.

4. Tilbygget kan ikkje takast i bruk for kommunen har skrive ut ferdigattest etter §21-1 i
Plan- og bygningsiov.

5. Det skal betalast sakshandsamingsgebyr etter gjeldande regulativ, jfr pbl § 33-1.

I medhald av § 21-4, 4. ledd ved det gjeve loyve til igangsetjing av tiltaket.

Dette vedtaket kan paklagast til fylkesmannen i More og Romsdal innan 3 veker fra meldinga om
vedtaket er motteke i samsvar med Forvaltningslova § 28.

Eventuell klage bor grunngjevast, og skal sendast Skodje kommune, 6260 Skodje, til forebuande
handsaming.

Neerare opplysning om framgangsmate ved klage er teke inn i vedlegg til meldinga om vedtaket.

SAKSDOKUMENT:

Seknad om tiltak journalfert 30.10.2013 vedlagt:
1. Nabovarsel: Gjenpart og Kvittering
2. Situasjonskart
3. Teikning

SAKSOPPLYSNINGER:

Postadresse Sentralhord Telefaks E-post Bankkonto Kommunenr Organisasjonsnr
6260 Skodje 70 24 40 00 70 24 4001 postimotlak@skodje kommune.no 3910.23. 89682 1529 964980454
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Seknaden omfattar oppforing av veranda/carport til bustadhuset pa gnr. 42 bnr. 11. Tilbygget skal
oppferast 1 betong med rekkverk av tre for veranda.

Det har ikkje kome merknader fra bererte naboer til det planlagde tiltaket.

VURDERING:

Verandaen pa sikrast med gjerde minimum 0,9 meter hogt. Horisontale og vertikale apningar i
rekkverket kan hegst vere 0,10 meter.

MELDING OM ENDELEG VEDTAK TIL:

R ild Steinsbu — Steinsgérdsveien 138 — 2032 Maura
/afnh 97 RETT UTskRipy
Y %—vQ L ?Jmf
Frode Helfand : SKODJE KOMMUNE
teknisk sjef N~ Teknisk avd,
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Nabolagsprofil

Brusdalsvegen 469

Offentlig transport

@ Rgdsetstranda gst 3min &
Linje 16, 230, 237 0.3 km
X  Alesund Lufthavn, Vigra 30 min &
Skoler
Mgre barne- og ungdomsskule Skodje (I-.. 3 min &
90 elever, 8 klasser 2.8 km
Spjelkavik videregaende skole 5min &
492 elever 4.6 km
Borgund vidaregaande skole 6 min &
730 elever, 54 klasser 4.9 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 39% i barnehagealder
B 33%6-12ar
B 9%13-153r

20% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 40% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Aldersfordeling

214 %
212%
50.5%
383%
389%

15.6 %
14.8 %
145%
17.5%

72%
72%

61%

10.4 %
183 %
183 %

|
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

. Grunnkrets: Brusdal 215 90
B kommune: Alesund 67115 32693
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Fremmerholen barnehage (1-5 ar) 6 min &
77 barn 4.8 km
Hggvoll barnehage (0-5 ar) 6 min &
95 barn 5.7 km
Askepott barnehage (0-2 ar) 6 min &
14 barn 6.4 km
Dagligvare
Kiwi Breivika 5min &
Rema 1000 Breivika 6 min &
Post i butikk 5.9 km
Sport

@ Ballbinge v/ Mgre barne- og ung.skole
Aktivitetshall, fotball

©® Borgund v.g. skule
Aktivitetshall

R

Sprek365 Spjelkavik

Spjelkavik Treningssenter

3

3min &
2.8 km

5min &
4.6 km

4 min &

6 min &
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Adresse
Brusdalsvegen 469, 6260 SKODJE

Dato for energimerking Merkenummer

22.05.2026 Energiattest-2026-299930
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 10264723

Gardsnummer Bruksnummer

542 1"

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1985 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
206,0 m? 191,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibeerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
206,24 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
195,97 kWh/m? 37 429 kWh
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D)

Brusdalsvegen 469, 6260 SKODJE

A->>

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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D)

Brusdalsvegen 469, 6260 SKODJE

v— Tiltak

Tiltak utenders

Tiltak 1: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gleadelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.
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Tiltak 9: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pé eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 13: Spar strem péa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unadvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet sker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 18: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens Igsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak 19: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.
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Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres

termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

& Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 1-0119/26
Adresse: Brusdalsvegen 469, 6260 SKODJE, gnr. 542, bnr.
i Alesund kommune.

Salgsoppgavedato: 22.05.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson: Audun Sjgholt
TIf: 906 03 774
Epost: audun@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkér.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






