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Vindgardsvingen Vindgardsvingen

Vindgardsvingen borettslag

— Etgodtstedabo

Med en tilrettelagt leilighet i
Vindgardsvingen kan du styre din
egen hverdag, i et sosialt borettslag
med rom for fellesskap.
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| Vindgardsvingen bor du i trygge og sosiale om-
givelser, der gode naboer og en hjelpende hand aldri
er langt unna. Samtidig har du din egen moderne
leilighet der du lever Tritt og selvstendig — i et hyggelig
nabolag med alt du trenger i neerheten.

Enten det er stort eller
smatt, er det godt a vite
at man er flere sammen.




Sosial og
selvstendig

Sentralt plassert pa Moa, finner du Vindgardsvingen.
Vindgardsvingen bestar av til sammen 43 tilrettelagte leiligheter
med flott utsikt mot vakker Sunnmgrsnatur. Med enkel adkomst
og kort vei til butikker, kafeer, kino og helsetjenester, er lei-
lighetene perfekte for deg som vil ha muligheten til & leve selv-
stendig — uten bekymring for & matte fole deg alene i hverdagen.
Alle enhetene ligger i samme bygg, med heis som tar deg raskt
og enkelt til leiligheten din eller til fellesarealene pa bakkeplan.



Leilighetene har gode planlgsninger,
balansert ventilasjon og behagelig
gulvvarme i entré, stue, kjgkken og bad.

Kjokken

Alle leiligheter leveres med kvalitets-
kjokken fra HTH. Kjgkkenmodellen som
leveres som standard heter GLATT i
fargen Beige. Det vil vaere mulig a velge
andre utvalgte fronter og benkeplater
uten tillegg i pris.

Kjokken leveres med integrerte hvite-
varer og skuffer og derer leveres med
demping. Pa kjgkkenet er det i tillegg
timer for styring av stikk over kjokken-
benk.
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Soverom
Soverommene blir lyse og moderne og
det er avsatt plass til garderobeskap.
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Felleskap inne
og ute

| Vindgardsvingen har du tilgang til felles- Alitid noen i nerheten
arealer bade inne og ute, som gjar det enkelt | tillegg til de 28 tilrettelagte boligene, bestar Vindgardsvingen
t

o Lo L . av et bofellesskap for unge voksne som har nedsatt funksjons-
a sosialisere og bli klent med naboene dine. dyktighet. Disse enhetene utgjor sitt eget borettslag og er

allerede forhandsolgt.
Ved heisen i fgrste etasje finner du et romslig fellesrom med

kiokken og stue, som kan bookes til selskap eller benyttes fritt

til prat og hygge. Her kan du for eksempel slappe av med de
andre beboerne — eller arrangere hyggelige fellesmiddager og
spillkvelder. Utenfor, i forlengelse av fellesrommet, har du tilgang
til et allsidig fellesomrade som gjer det enkelt & utnytte god-
veersdagene. | «hagen» fainner du bade en paviljong med grill, et
drivhus der du kan dyrke grgnnsaker, koselige sittegrupper for
morgenkaffe og sene sommerkvelder, og en liten lekeplass.

| tilknytning til bofellesskapet vil det vaere en bemannet perso-
nalbase. De gvrige leilighetene i prosjektet er planlagt betjent
fra neerliggende hjemmetjenestebase.

Malet er at du skal fa en perfekt balanse mellom privatliv,
fellesskap og trygghet hjemme.

Fellesrommet er1/3 av uken satt av til bruk for bofellesskapet,
resten av uken kan gvrige leiligheter benytte seg av fellesrommet.

Vindgardsvingen

Ikke langt unna leilighetene finner du Lillevannet. et idyllisk rekrea-
sjonsomrade med flotte turstier i vakker natur. Her far du felge av
ender som svgmmer angs vannkanten, og de mange benkene langs
turstien inviterer til sma avbrekk med fin utsikt. Her finner du ogsa
en tuftepark som er flittig brukt av mosjonisterialle aldre.
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Balkong

Mange balkonger har en flott utsikt mot
fiell og neeromradet. Balkongene er
delvis skjermet for innsyn. | hagen finner
du bade drivhus, plantekasser, benker,
pergola samt en petange-bane og utstyr
til lek og trim.
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Tilrettelagt og trygt

I Vindgardsvingen kan du velge mellom lyse og moderne lei-
ligheter med to til tre rom, som alle leveres med gulvvarme og
egen balkong. For & kunne kjape leilighet ma du ha vedtak om
kommunale helsetjenester fra Alesund kommune, for eksempel
trygghetsalarm eller hjemmetjeneste. Leilighetene eri utgangs-
punktet helt vanlige boliger du finner i nye OBOS-prosjekter. |
tillegg er de tilrettelagt med praktiske lgsninger som bidrar til &
gjore hverdagen hjemme litt tryggere og enklere.

Slik er leilighetene tilrettelagt

Alle leilighetene kommer med et sett standard tilpasninger, som

er like for alle. Blant annet har de:

» stikkontakt med timer pa kjgkkenbenken

* nattlys stue/kjokken og bad

* ringeklokke med lys i tillegg til lyd

| tillegg er leilighetene tilrettelagt for at du enkelt skal kunne

tilpasse din egen leilighet som du selv gnsker. Blant har du

* mulighet for toalett med spyle- og terkefunksjon

* dusjerdet tilrettelagt for ettermontering av klappsete
og handtak

» soverom har ekstra stikk/data til velferdsteknologi

Nzeromradet — med alt du trenger innen rekkevidde

I Vindgardsvingen bor du kun en kort rusletur unna AMFI Moa.
Her finner du alt du trenger av butikker, spisesteder og service-
tilbud. Senteret huser ogsa kino, bibliotek, bingo og mye mer
som kan by pa underholdning i hverdagen.

Med en leilighet sentralt pa Moa har du i tillegg kort vei til
helsestjenester, omsorgssenter, sytemmehall og andre trim- og
treningsmuligheter.

Populzere treffpunkt

| umiddelbar naerhet til leilighetene finner du Spjelkavik
omsorgssenter. | farste etasje ligg bl.a Kafé Rematun. Gjennom
kaféen tilbyr sentralkjokkenet et treffpunkt der en kan fa kjept
kaffimat, lunsj og middag. Det er dagsenter bade i Spjelkavik og
Asemulen (planlagt).

Kollektivtilbud rett utenfor deren

Ved AMFI Moa, fem minutter hjemmefra, finner du ogsa Moa
trafikkterminal. Herfra gar det busser til hele distriktet, i tillegg
til flere langdistanseruter og transport til Alesund lufthavn
Vigra. Fra Moa trafikkterminal bruker du snaue 20 minutter
med buss til Alesund sentrum.

Turmuligheter for alle

Vindgardsvingen ligger i neerheten av flere store friluftsomra-
der som byr pa flotte turmuligheter, uansett hvilket niva du er
pa. Ved Lillevatnet, et lite stykke unna, finner du flere gruslagte
stierifrodige omgivelser. Her kan du ogsa benytte deg av en
egen tuftepark med treningsapparater, benker og bord, og en
egen tursti rundt hele vannet som er tilrettelagt for rullestol-
brukere. | tillegg har du kort vei til Holsfjellet og Emblemsfjellet,
som byr pa flott natur og enda flottere utsikt. Borgundfjordsti-
en, fra Bogneset til Furmyra, er 3,5km lang og er et populeert
turmal. Stien er gruslagt og universelt utformet. Denne ligger
ca 3min med bil fra Vindgardsvingen.



Fellesrom

Fellesrommet kan bli en sosial
moteplass hvor du kan ta en kopp
kaffe, lese avisen eller sl av en prat
med naboene. Det kan ogsa bookes til
private selskap eller andre arrange-
menter.

Bad

Badene leveres med gra fliser
20x20cm pa gulv og hvite 20x40cm
pa vegg. | dusjsonen samme flis,
nedsenket med 10x10 eller tilsvaren-
de format.

Toalettet er hvitt vegghengt med soft
close sete og trykknapp. Standard
baderomsinnredning er glatt og hvit
med to skuffer og speilskap i samme
bredde.
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Ve I ko m m e n ti I M O a Fra leilighetene er det kun fem minutter & ga til Moa kjgpesenter, som har et bredt
utvalg av butikker og servicetilbud. | tillegg har du kort vei til bdde svemmehall, kino,
bibliotek, helsetjenester og omsorgssenter. Du finner ogsa naermeste trafikkterminal

i umiddelbar nzerhet, med bussruter til bade Alesund sentrum og distriktet rundt.
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Romskjema

Vindgardsvingen

Entré
Gulv Vegg Tak Elektro Annet
3 stavs parkett av typen Malt gips/betong Malt betong med syn- Stikkontakter iht. NEK- Porttelefon
Boen Eik Cescendo Hvit Farge: Klassisk hvit NCS lige fuger. Malte gips- 400
matt eller tilsvarende. S0500-N plater ved nedforet Downlights i entre
Gulvlister tilpasset par- himling/nedkassing, (antall tilpasset rom).
ketten. Farge: Hvit Bryter m/dimmer for
Tykkelse 13 mm lys.
Stikkontakter ved tak
i leiligheter uten ned-
foret himling. Bryter
forlys.
Kjokken
Gulv Vegg Tak Elektro Saniteer Annet
3 stavs parkett av typen Malt gips/betong Malt betong med syn- Stikkontakter iht. NEK- Ettgreps blandebatteri. Skapfronter: glatt beige.

Boen Eik Cescendo Hvit
matt eller tilsvarende.
Gulvlister tilpasset par-
ketten.

Tykkelse 13 mm

Farge: Klassisk hvit NCS
S0500-N

lige fuger. Malte gips-
plater ved nedforet
himling/nedkassing,
Farge: Hvit

400

Stikkontakt(er) ved tak
med tilhgrende bryter
forlys.

Belysning tilpasset
kjgkkenbenk, plassert
under overskap.
Stikkontakt(er) over
arbeidsbenk.
Stikkontakter ved gulv.
Ngdvendig antall stik-
kontakter for avtrekks-
hette, kjoleskap, komfyr,
induksjon platetopp,
oppvaskmaskin.

* enkelte leiligheter kan
stikkontakter veere for-
delt pa gang/stue. Totalt
antall stikkontakter for
leiligheten skal veere
oppfyltiht NEK-400.

Oppvaskmaskin tilko-
blet avlgp.

Benkeplate: lys gra m/
rett forkant.

Sokkel: Hvit

Overskap uten foring/
kasse over

Handtak i matt krum
Vegg over benk: malt
Hvitevarer og avtre-
kkshette avhenger av
leilighetsstorrelse, se
«innredninger» for
beskrivelse.
Kildesorteringsenhet.

Stue

Gulv

3 stavs parkett av typen
Boen Eik Cescendo Hvit
matt eller tilsvarende.
Gulvlister tilpasset par-
ketten.

Tykkelse 13 mm

Vegg

Malt gips/betong

Farge: Klassisk hvit NCS
S0500-N

Tak

Malt betong med syn-
lige fuger. Malte gips-
plater ved nedforet
himling/nedkassing,
Farge: Hvit

Elektro
Stikkontakter v/ tak med
tilhgrende bryter for lys.
Stikkontakter iht. NEK-
400

1 pkt for TV/Bredband
med tilhgrende stikkon-
takter iht forskriftskrav.

*| enkelte leiligheter kan
stikkontakter veere for-
delt pa kjgkken/gang.
Totalt antall stikkontak-
ter for leiligheten skal
veere oppfylt iht NEK-
400.

Annet
Alternativ plassering av
porttelefon

Vindgardsvingen
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Bad

Gulv Vegg Tak Elektro Saniteer Annet
Fliser 20x20 cm. Fliser 20x4@ cm Malte gipsplater og Downlights m/dimmer WC: Geberit Monolith Badet er plassbygd
Farge: Gra Farge: Hvit nedforet himling/ned- i tak. toalettmoduler med Redusert takhegyde.
Nedsenket en flistyk- kassing. Stikkontakt over ser- soft close sete. Underskap i samme
kelse i dusjsone med Farge: Hvit vant. Dusj: Garnityr og dus- bredde som servant,
10x10 cm fliser Stikkontakt for vaske- jarmatur. Sluk. med to skuffer.
maskin. Dusjvegger: 90x90 i Hvite fronter.
Stikkontakt for tgrket- laminert glass. Rettvink-  Speilskap i servantens
rommel. let og innoverslaende. bredde.
Servant: Servant i 1 stk. dorullholder
80cm bredde. Blande- 1 stk. dobbel hand-
batteri og trykkpropp i klestang
krom utfgrelse. 3 stk enkeltkroker med
Avlgp for terketrommel. pin. Alt i hgyblank krom.
Avlgp og kran for tilko- Avsatt plass for vaske-
bling av vaskemaskin. maskin og tarketrom-
mel over hverandre.
WC
Gulv Vegg Tak Elektro Saniteer Annet
Fliser 20x20 cm. Malt gips/betong Malte gipsplater og Stikk v/tak for taklys.. 50cm slim baderom- Underskap i samme
Farge: Gra Farge: Klassisk hvit NCS nedforet himling/ned- Armatur over speil. sinnredning med speil bredde som servant,
Sokkelflis: 10x20 cm S0500-N kassing. Stikkontakter iht NEK- m/lysarmatur over. med to skuffer.
Farge: Gra Sokkelflis: 10x20 cm Farge: Hvit 400 Veggmontert klosett Speil i servantens
Farge: Gra med soft close sete bredde. 1 stk dorull-
holder og 2 stk kroker
pawcrom.
Soverom
Gulv Vegg Tak Elektro Annet
3 stavs parkett av typen Malt gips/betong Malt betong med syn- Stikkontakt ved tak med Det folger ikke med
Boen Eik Cescendo Hvit Farge: Lys farge lige fuger. tilherende bryter for lys. garderobeskap i leve-

matt eller tilsvarende.
Gulvlister tilpasset par-
ketten.

Malte gipsplater ved
nedforet himling / inn-
kassing.

Stikkontakter iht
NEK-400.
Trekkergr for datapunkt

ransen.

Tykkelse 13 mm Farge: Hvit til det sterste sover-
ommet.
Bod
Gulv Vegg Tak Elektro Annet
3 stavs parkett av typen Malt gips/betong Malte gipsplater og Lampei tak. Det folger ikke med
Boen Eik Cescendo Hvit Farge: Klassisk hvit NCS ~ nedforet himling/ned- Stikkontakter iht. NEK- garderobeskap i
matt eller tilsvarende. S0500-N kassing. 400. leveransen.
Gulvlister tilpasset par- Farge: Hvit El/Nett/Data skap m/ Ventilasjonsaggregat.

ketten.
Tykkelse 13 mm

ngdvendig antall
stikkontakter

Stremskap pa vegg.
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Romskjema

Vindgardsvingen

Markterrasser

Gulv
Impregnert terrasse-
bord

Vegg
Skillevegger av tre

Tak
Tak er overliggende
balkong i betong

Elektro
1 stk veggarmatur
1 stk dbl stikk

Balkong

Gulv Vegg Tak Elektro
Betong m tredekke Betong/plateriht Tak er overliggende 1 stk veggarmatur
fasadetegninger. balkong i betong 1 stk dbl stikk
Balkonger med soayler
eller skrastag i front.
Glassrekkverk.
Felles gang
Gulv Vegg Tak Elektro Annet
Vinyl Malt betong/gips Systemhimling Nedvendig belysning Postkasser og

(LED)
Ringeklokke v/ inng-
angsder til leiligheter

oppslagstavle ved inng-
angspartiil.etg. Ev
utvendige postkasser.
Brannvarslingsanlegg.

Inngangsparti (utvendig)

Gulv
Asfalt

Vegg
lht fasadetegninger

Tak
Tak over inngangsder
iht fasadetegninger

Elektro

Lys(LED) ved inngangs-
der

Utvendig montert ringe-
tabla m/ porttelefon

Annet
Husnummerskilt
Sykkeloppstillings-
plasser
Fotskraperist

Felles trapp/ Trapperom

Gulv
Stgvbundet betong

Vegg
Stevbundet betong

Tak
Stevbundet betong

Elektro

Nedvendig belysning
(LED) i tak

1dbl stikk i hver etg.

Annet

Lakkert eller rustfritt
stalrekkverk m/ hand-
leper.
Etasjeanviser/merking.

Vindgardsvingen
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Teknisk rom

Gulv Vegg Tak Elektro Annet
Epoxymalt betong Malt betong. Malt betong. Ngdvendig belysning Sluk og kran m/ kaldt og
varmtvann
Sportsbod (kjeller)
Gulv Vegg Tak Elektro Annet
Malt betong Malt betong og lette Malt betong Nedvendig belysning Hengelas m/ lasesylin-
stalplater. (LED) dereller sylinderlas
Tette vegger opp til ca
2,2m
o
Felles uteplass pa terreng
Gulv Elektro Annet

lht. utomhusplanen.

Pullert LED belysning iht

utomhusplan

Vannutkaster pa fasade

Se utomhusplan.

Generelt

Innvendige dorer
Degrblad glatte, hvitmalt.
Glassder mellom stue/
entre iht plantegninger.
Skyvedgrer iht plan-
tegning.

Inngangsder til leilighe-
ter m/kikkehull,
Dorerifellesomrader;
malte derer.

Elektro

Skjult anlegg *.

Alle stikkontakter er
jordet.

Hver leilighet har egen
strgmmaler plassert i
skap i fellesareal.

* det vil kunne fore-
komme synlige utenpa-
liggende kabler pa lyd-
skillevegger, yttervegger
og betongvegger

Vinduer

Leveres malte med ulik
farge utvendig og inn-
vendig.
Aluminiumsmantlet
utvendig.

Oppvarming
Leilighetene far vann-
baren varmei gulv* fra
felles sentralvarmean-
legg i kjeller. Radiatorer
eller gulvvarme i trap-
perom u.etg. Individuell
maler prleilighet.
Varmefordelingsskap
plasseres fortrinnsvis
pa bad, evt. vaskerom.
Elektriske varmekabler
pé bad og we.
*Soverom og innvendig
bod: Ingen varmekilde

Lister / gerikter
Gulvlister tilpasset
parketten.

Hvite glatte gerikter
Ikke taklister mot
betonghimling.

Antenne/TV/Data
Signaler for kabeltv/
bredband leveres til
punktistue.

El-bil ladesystem
El-bil ladepunkt tilbys
som tilvalg.

Overflater

Alle malte flater har
samme standard farge i
alle rom.

Hvite himlinger.

Diverse

Som tilvalg kan det
mot et pristillegg vel-
ges blant alternativer
pa flis, farge pa vegg og
parkett. Det er ogsa til-
valgspakker pa kjgkken
som dere kan seivar
tilvalgsportal.

Evt. planendringer
prises pa foresparsel.
Det kan forekomme
fuger mellom beting-
element pa yttervegg.

Smarthus

Leilighetene leveres
forberedt for smarthus.
Dvs plass til smart kom-
ponenter i bokser (big-
bokser), bryterbokser
og reserveplass i sikr.
skap.

Brannsikkerhet
Leilighetene er tilkoblet
sprinkleranlegg iht for-
skriftskrav. Raykdetek-
torer og sprinklerhoder
er plassert iht forskrif-
ter pa egnede stederi
leilighetene.
Sprinklehoder blir syn-
lige pa vegg/himling. |
enkelte leiligheter kan
det bli nedkassing for
sprinklerfgringer eller
synlige sprinklerrgr

i himling. Ved synlige
sprinklerror vil disse
males hvit.

Det leveres 1 stk brann-
slukningsapparat pr
leilighet.

Ventilasjon

Balansert ventilasjons-
anlegg med varmegjen-
vinning iht forskrift-
skrav.

Innredninger
Kjgkkeninnredninger
leveres komplett med
integrerte hvitevarer;
komfyr, platetopp m/
induksjon, kjal/fryse-
skap og oppvask-
maskin. Ventilasjons-
hette er uttrekk -
Slimline fra Reroshetta
eller tilsvarende.

Noen kjokkentyper har
45cm oppvaskmaskin.
Underlimt vask kan
velges som tilvalg.
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Leveransebeskrivelse

Vindgardsvingen

Generelt

Denne beskrivelsen er utarbeidet for
aorientere om bygningens viktigste
bestanddeler og funksjoner, samt hva
som inngar i selgers leveranse. Det kan
forekomme avvik mellom leveransebe-
skrivelsen, illustrasjoner og plantegnin-
ger. | slike tilfeller er det leveransebeskri-
velsen som er retningsgivende.

Leveransebeskrivelsen er generell og
gielder for alle leilighetstypene. Der

det er forskjeller i standardleveransen
spesifiseres dette i teksten. Beskrivelsen
suppleres av romskjema som redegjor
spesielt for overflater og utstyrsleveran-
se for hver enkelt leilighet. Dersom det
skulle forekomme at denne leveransebe-
skrivelsen og romskjema er motstriden-
de, gjelder leveransebeskrivelsen foran.
Utstyrleveranse for kjgkken fremgar av
egne kjokkentegninger. Kontraktstegnin-
ger i malestokk 1:100 viser kun omfanget
av kjgkkeninnredning, dvs samlet lengde
pa underskap og overskap. Utforming og
leveranse av bad bliri henhold til egen
tegning.

Rammesgknad er er godkjent den
10.04.2025.. Alle opplysningene i denne
beskrivelsen er gitt med forbehold om
rett til, uten forutgaende varsel, & gjgre
endringer som er hensiktsmessige og
ngdvendige, men da uten at dette skal
forringe den generelle standard.

Det tas videre forbehold om innpass-
inger/nedsenkning av himlingeri rom, for
a komme frem med rer- og kanalferinger,
samt plassering og sterrelse pa sjakter.

Det vil veere behov for enkelte inspek-
sjonsluker vedr. rerfremfering, og antall
og plassering av disse vil bli tilpasset

underveis i prosjektet. Generell takhgyde
i oppholdsrom (stue, kjgkken og sove-
rom) er ca. 2,5 meter. | andre rom kan
det bli senket ned mot 2,2m. Endringer
kan forekomme og oppgitte hayder kan
variere.

Det ma regnes med noen nedforinger

og innkassinger, som ikke vises pa
salgstegninger/kontrakts tegninger, i den
utstrekning dette er ngdvendig for frem-
foring av tekniske feringer som elektro,
rar, sprinkelanlegg, ventilasjonskanaler,
brannisolering o.l.

Vindgardsvingen bygges etter Bygge-
teknisk forskrift (TEK 17).

Det tas forbehold om eventuelle skrive-
feil.

Prosjektets organisering
Utbygger/selger er OBOS Nordvest
Utbygging AS. OBOS Nordvest Utbygging
AS (ONU) eies med 501 % av ONH og
49,9 % av Byggtorget Holding AS (BTH)
som er et selskap i Westregruppen

(WG). Veidekke Entreprengr AS er valgt
som totalentreprengr i dette prosjektet,
NOTAR forestar salg og oppgjer av
boligene.

Vindgardsvingen vil besta av en bolig-
blokk pa 4 etg med tilsammen 43 leilig-
heter fordelt pa 2 salgstrinn. Salgstrinn 1
er forhandssolgt til Borgund Borettslag
mens salgstrinn 2 er rettet mot det apne
markedet. Det er felles parkeringskijeller
med 22 parkeringsplasser. Sportsboder
for leilighetene er tilknyttet parkerings-
kjeller.

Alle kjgpere i Vindgardsvingen ma ha
vedtak om helsetjeneste fra kommunen
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for & kunne kjgpe leilighet. Prosjektet blir
organisert som to borettslag i et sameie.

Eiendommen

Tomten er pa 2,9 mal og vil bli fradelt

gnr. 50, bnr. 1275. Alesund kommune er
hjemmelshaver til tomten. Ihht kjgpskon-
trakt vil hjemmel overfgres ved oppgjor
etter brukstillatelse. Den ligger sentralt
til i sentrumsomradet pa Moa, og det er
gangavstand til alle fasiliteter Moa kan by
pa, herunder kollektivknutepunkt. Den er
dermed godt egnet til en beboergruppe
med nedsatt funksjonsevne og tilsynsbe-
hov, men som fortsatt gnsker & bo i egen
bolig.

Bygningskonstruksjon

Bygningene utferes med baerekon-
struksjon hovedsakelig i betong enten
som plasstgpt eller med prefabrikkerte
elementer.

Fasadevegger bestar av isolerte beton-
gelementer, med innslag av kontrastfelter
som kan variere mellom betong, fasade-
plater, kledning etc. Enkelte fasadedetal-
jer kan veere i andre materialer.

Balkonger leveres hovedsakelig i betong
med tremmegulv i impregnert treverk.
Balkongrekkverk leveres i stal, alumi-
num, glass-, spile- eller platemateriale.
Balkonger er & anse som en utvendig
konstruksjon og dermed utsatt for vaer
ogvind.

Innvendige lettvegger har stal- eller
trestendere og er kledd med gipsplater.
Noen innvendige baerevegger er av
betong. Yttertak er isolert og tekket.
Takvann feres til sluk via fall og renner.
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Utomhus

Utomhus arealet i gardsrommet dispo-
neres av alle i borettslagene. Leilighetene
pa bakkeplan har private markterrasser
som vises pa utomhusplanen. Utomhus-
planen er av illustrativ karakter.

Utomhus arealet vil fa alminnelig god
kvalitet.

Endelig utomhusplan er ikke ferdigbe-
handlet. En forelgpig plan for utomhus
arealer vises pa tegning. Planen viser
hvordan utearealer tenkes disponert,
men er ikke & anse som bindende for
selger, hva utforming, detaljering og
materialbruk angar.

Utomhus arealer blir ferdigstilt sa snart
arstid og fremdrift tillater. Det vil dermed
kunne veere utomhus arbeider som
gjenstar etter at boligene er innflyttet.

Parkeringsgarasje

Parkering vil etableres i parkeringskjel-
ler, som ligger under bygningsmassen
og gardsrommet. Det vil ogsa bli anlagt
parkeringsplasser pa terreng med et
begrenset antall gjesteparkeringsplas-
ser. Parkeringskjeller vil ha innkjgring
fra Breivikvegen. Parkeringsplassene er
forbeholdt leilighetene i prosjektet. Det
er planlagt totalt ca. 22 parkeringsplas-
seri parkeringskijeller.

Leiligheten selges i utgangspunktet uten
parkerinsgplass. Kjgpere av leilighet

i prosjektet vil fa tilbud om a kjepe
parkeringsplass. Da gjelder farste mann
til mglla prinsippet.

Det gjores oppmerksom pa at det kan
forekomme enkelte mindre avvik fra
SINTEF Byggforsk sine anbefalinger for
utforming av garasjeanleggets parke-
ringsplasser, for eksempel plassenes
bredde. Alle parkeringsplassene vil imid-
lertid vaere funksjonelle, og utformingen
kommer frem av vedlagte tegning.
Mindre avvik fra tegningen kan forekom-
me, og slike eventuelle avvik utgjar ikke
en mangel. Kjgpere med spesielle behov
hva angar parkering oppfordres til a ta
dette opp med selger for kjgpstilobud gis.

Ervervet bruksrett for parkeringsplass
tilvises innen overtakelse av leiligheten.
En forvaltning av usolgte parkerings-

plasser vil bli vurdert av interimsstyre i

borettslaget underveis i prosjektet.

Ladepunkt for el-bil inngar ikke som
standard, men kan bestilles som tilvalg
for de som har parkeringsplass. Det tas
forbehold om eventuell forskriftsendring.

P-plassene merkes med malte striper pa
gulv og nummer pa vegg.

Det méa regnes med noe vann pa gulvet
som fglge av bl.a. sng fra biler.

Boder og sykkelparkering

Det er tilrettelagt for sykkelparkering i
prosjektet. Det tilordnes en kombinasjon
av utvendige sykkelstativer og innendars
sykkelparkering i parkeringskjelleren.

Alle leiligheter far tildelt en sportsbod.
Leiligheter under 50 m2 kan fa bod pa ca.
2,5m2, mens leiligheter over 50 m2 kan fa
bod pa ca. 5 m2. Sportsbodene plasseres
i parkeringskjelleren. Sportsbodene i
parkeringskjeller utferes som lasbare
boder med lette stalvegger og- eller
nettingvegger. Tildelt sportsbod tilvises
innen overtakelse av leiligheten.

Renovasjon
Det leveres nedgravde felles sgppel-
container, type Metro Evolution eller
tilsvarende.

Det tas forbehold om endelig lasning og
plassering.

Innvendige fellesarealer

Trapp og forgang / korridor er fellesare-
aler. Postkasser med Ias leveres til hver
bolig plassertiinngangspartiiu. etg eller
utvendig montert. Gulv i felles inngangs-
parti og trapperom i hver etasje belegges
med vinylbelegg eller med malte vanger
og opptrinn.

Det leveres trapper og repoeri synlig
stevbundet betong fra kjellerplan og
opp til de enkelte etasjene. Det leveres
vinylbelegg som gulvoverflate i korrido-
rer og forganger.

Heis

Alle leiligheter er tilgjengelige med heis
fra hovedinngang, via felles korridor.
Heisen gar ogsa ned i garasjekjeller.
Heis leveres med toveis kommunikasjon
til alarmsentral.

65

Standard innvendig behandling

Se romskjema for naermere beskrivelse
av overflatebehandling av gulv, vegg og
tak i de ulike rommene.

Vinduer/vindusderer
Vinduer og vindusdgrer leveres ferdig
malt fra leverander.

Laser og beslag leveres i forkrommet
utfarelse eller barstet stal. Utvendig er
vinduene kledd med aluminium:

Pa grunn av lav U-verdi (hgy isolasjons-
evne) pavindusglassene, vil det pa dager
hvor det er kaldt og hay luftfuktighet

ute, kunne oppsta kondens pa utsiden

av glasset pa vinduer og dgrer. Ved

store vindusflater kan vindusflatens lave
overflatetemperatur oppleves a avkjgle
romluft, spesielt ved gulvet.

Solskjerming
Det tilrettelegges for ettermontering av
solskjerming pa vinduer mot sgr og vest.

Listverk
Gulvlister leveres med tilneermet likt
uttrykk som parkett.

Alle gulvlister og gerikter leveres ferdig
behandlet fra fabrikk med synlig skrue/
spikerhull.

Listefri lasning mellom vegg og tak.

Himling, takhgyder og nedforing

Det benyttes en kombinasjon av pre-
fabrikkerte betongelementer og plass-
stapt betong. Himlinger i oppholdsrom
leveres i betong med synlige v-fuger,
sparklet og malt utfgrelse, farge hvit.
Takhgyde vil veere ca. 2,6 meter.

Andre deler av himlingene kan bli
nedsenket med en takhgyde pa ca. 2,2
meter over gulv pga. tekniske feringer
som elektro, ror, sprinkelanlegg, venti-
lasjon og ngdvendige bygningsmessige
konstruksjoner. Dette er typiski entré/
gang, bad/WC og bod. Himlinger pa bad
vil fa sparklet og malt gipshimling.

Det méa paregnes noen nedforinger og
innkassinger i den utstrekning dette er
ngdvendig for ventilasjonskanaler og
tekniske installasjoner, brannisolering o.l.

-
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Leveransebeskrivelse

Vindgardsvingen

Andre nedforinger grunnet tekniske fa-
ringer som ikke vises pa salgstegninger/
kontraktstegninger kan forekomme i den
utstrekning dette er ngdvendig. Disse

vil bli overflatebehandlet som en del av
overflaten der nedforing/innkassingen
monteres.

Over kjgkkenskap vil det veere en innkas-
sing av ventilasjonskanal for avtrekksvif-
te. Sprinkel og gvrig ventilasjon kan ogsa
legges over kjokkenskap.

Der det er tenkt TV plassert pa vegg
leveres spikerslag.

Standard kjokken

Det leveres standard beige kjgkkeninn-
redning ihht tegning. Se romskjema for
utstyrsbeskrivelse. Eventuelle foringer/
vegg over overskap pa kjgkkenet vil ha
utfgrelse i tilneermet samme farge som
kjgkkenskap.

Av integrerte hvitevarer leveres stekeovn,
platetopp (type induksjon), oppvaskmas-
kin og kombiskap kjgl/frys. Plassering av
teknisk utstyri kjgkkenet er ikke endelig
besluttet og kan avvike fra det som vises
pa salgstegning/kontraktstegning.

Gjeldende detaljert kjokkentegning vil

bli utlevert til kjgper i forbindelse med
tilvalgsprosessen og nar kjekkenleveran-
dorervalgt.

Badog WC

Det leveres plassbygde bad og WC med
vegghengt klosett i porselen. Dusj med
rettvinklede dusjvegger, dusjarmatur og
garnityr. Det leveres Geberith Monolith
toalettmoduler med pahengt klosett i
porselen. Servanter leveres i porselen,
med blandebatteri og trykkpropp i krom

utferelse. Dorullholder, handklestang og
opphengskroker medfolger.

Skuffer under servant leveres med glatte,
hvite fronter.

Det leveres ikke hvitevarer til bad.

Garderobeskap

Garderobeskap erikke en del av leve-
ransen, men kan kjgpes som tilvalg. Det
er satt av plass til garderober i entre og/
eller pa soverom. Det vil bli avsatt plass
til innredning for oppbevaring av kleer i
leilighetene.

Ventilasjon

Leilighetene leveres med balansert
ventilasjon med varmegjenvinner.
Ventilasjonsanlegget er individuelt for
hver enkelt leilighet. Avtrekk fra kjgkken,
bad/vask/WC og innvendig bod.

Tilfersel av luft skjer via ventiler i vegg.
Avkast over tak.

Oppvarming:

Oppvarming er basert pa fiernvarme.
Det leveres vannbaren gulvvarme i
entre, stue og kjgkken. Gulvvarmen

kan reguleres, men begrenses

oppad blant annet som fglge av ute-
temperatur, inneklima-anbefalinger

og parkettleverandgrens anbefalinger.
De leveres termostatstyrt elektrisk
gulvvarme i baderom og wc. Det leveres
ikke varmekilde pa soverom. Maksimal
overflatetemperatur pa gulv er lavere
for vannbaren gulvvarme enn for
elektrisk gulvvarme, og responstiden ved
regulering av temperatur er lengre for
vannbaren gulvvarme.
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Elektrisk anlegg

Anlegget installeres i henhold til offentli-
ge myndigheters forskriftskrav, dvs. NEK
400. Det innebeerer blant annet at det
monteres komfyrvakt pa kjgkken. Alle
kontaktpunkter er jordet. Det benyttes
fortrinnsvis skjult anlegg, men apent
anlegg ma paregnes for brann/lyd-veg-
ger. Det benyttes kun automatsikringer.

Antall elektriske punkti leilighetene er

i henhold til forskrift. Elektriske punkt
fremkommer av egen elektrotegning som
utleveres i forbindelse med tilvalgspro-
sessen. | forbindelse med tilvalg vil det
ikke vaere mulig a flytte pa punkter, men
ekstra punkter kan bestilles som tillegg.

Plassering av svakstremskap/sikrings-
skap i hver leilighet er ikke fastlagt, men
det plasseres fortrinnsvis i gang/entré el-
ler innvendig bod. Den enkelte leiligheten
far egen maler for stremavlesning.

Bredband/TV

Det legges fiberkabel inn til eget svak-
streomskap i hver leilighet. Det leveres én
ruter pr. leilighet i tillegg til at det fares
kabler til 1 stk. punkt i stue for TV og data.
Punkter utover dette handteres som
tilvalg.

Selger vil pa vegne av borettslaget innga
en avtale med OBOS Nett for installasjon
og drift av fiberkabel frem til hver enkelt
leilighet. Avtalen vil ha en bindingstid pa
inntil 5 &r fra ferdigstillelse av hele bo-
rettslaget. Borettslaget star deretter fritt
til & forhandle frem avtaler med andre
leverandgrer. Fiberkabelen avsluttes i

et eget modem i IKT-skapet. Kjgper vil

fa muligheten til & selv velge blant flere
utvalgte signalleverandgrer som leverer
bredband og/eller TV-signaler giennom

Vindgardsvingen

fibernettet. Dette gjor at hver enkelt
beboer vil kunne fa den mediepakken
som best dekker eget behov.

Kjgper vil i god tid fer innflytning fa
muligheten til & gjgre sitt valg av sin
bredbands- og TV lgsning.

Det leveres ikke fasttelefon.

Det blir levert ringetabla med 2-veis
kommunikasjon ved hovedinngang. Hver
leilighet har svarapparat og automatisk
derapner, fortrinnsvis plassert i entré.

| tillegg leveres det ringeknapp utenfor
hver leilighet.

Brann- og reykvarsling

Alle leilighetene leveres med boligsprin-
kleranlegg. Det plasseres sprinklerhoder
i tak, evt. pa vegg i alle rom. Det kan bli
synlig sprinkleranlegg i rom uten nedfo-
ret himling.

Det blir levert forskriftsmessig brann-
varslingsanlegg, med minst én detektor
i hver leilighet. Neermere beskrivelse

og brukerinstruks vil fremga av FDVdo-
kumentasjonen som hver kjgper vil fa
tilgang til ved overlevering av leiligheten.

Det leveres brannslukkingsapparat.

OBOS- ngkkel

0OBOS-nakkel monteres pa alle skall-
sikringsdarer, som inkluderer hovedinn-
gangsdgrer, garasjeporter og alle interne
adkomster fra garasije til trapperom.

Det leveres ikke OBOS ngkkel-system til
leilighetsderer som standard, men dette
kan fas som tilvalg.

OBOS-ngkkel er en digital adkomst-
lgsning som styres fra mobiltelefonen.
Digital ngkkeltjeneste gjor hverdagen
enklere for beboere og styret; med
0OBOS-nakkel kan brukere enkelt apne
dgren, samt dele ngkler med famWilien,
venner og andre via mobiltelefonen. Digi-
tale ngkler er personlige, tidsbegrenset
(om gnskelig), lett & dele og lett & slette.

OBOS-ngkkel fungerer parallelt med
systembasert lassystem, og er et supple-
ment, ikke en erstatning til fysisk nokkel..

For garasjeporter, integreres de med
OBOS-ngkkelen, som ogsa gir mulighet
for automatisk portapning, oppringning

og integrasjon med andre tjenester som
for eksempel bildeling.

Tilvalg og endringer

Tilvalgsprosessen foregari en tidsbe-
grenset periode etter vedtatt byggestart.
Kjgpere kan da bestille oppgraderinger/
tilleggskjop ut fra en ferdig priset liste.
Det vil vaere begrensninger for hvilke
tilvalg og endringer som kan tillates og
innenfor hvilke tidsrom disse arbeidene
ma bestilles, avhengig av hvor langt i
byggeprosessen prosjektet har kommet.

Utbygger vil i god tid fgr innredningsar-
beidene starter, utarbeide en tilvalgsme-
ny hvor priser og frister for beslutning

vil fremkomme. Kjgpere vil bli invitert til
a delta pa tilvalgsmete hvor neermere
informasjon om muligheter for tilvalg vil
gis.

Nar tilvalgsprosessen starter kan det
avtales mate med prosjektets kundekon-
takt for veiledning. Tilvalg vil primeert
forega i digital tilvalgsportal kalt Journey.

OBOS tar forbehold om at det kan
forekomme endringeri sortiment og
spesifikasjoner pa innredningen som
folge av at produkter utgar og endres

hos leverandarer. | sa fall blir det aktuelle
produktet erstattet med et tilsvarende
produkt. Dette gjelder ogsa for produkter
i standard leveranse.

Eksempler pa tilvalg:

o parkett

o fliser

o elektro; stikk, belysning, smarthus

« kjokken; utvalgte fronter, benkepla-
ter, armatur og hvitevarer

Endringer utover de forhandsdefi-

nerte tilvalgsmulighetene krever ofte
omprosjektering og ma godkjennes

av byggherre. For utredning og pris av
endringsforespgrsler, vil det medfere et
kalkulasjonsgebyr. Dette kommeri tillegg
til kostnaden for de gnskede endringsfo-
respgrslene. Dersom tilbudet ikke gnskes
tatt i bruk, gjgres det oppmerksom pa at
prosjekteringsgebyret dekkes av kunden.
Det kan ikke bestilles arbeider i betong-
konstruksjoner eller arbeider som krever
offentlig godkjenning.

67

Felles oppholdsrom

| blokka er det planlagt et fellesrom.
Dette arealet er ca 38 kvm og er utstyrt
med kjgkken. Det er tenkt at rommet
kan disponeres/leies av alle i bygget i
forskjellig grad. Fordeling fremkommer
av vedtekter.

Borettslagets vedtekter beskriver regler
for bruk, leiebetaling og vedlikehold.

Bofelleskap

| deler av prosjektet vil det bli etablert

et bofellesskap for unge voksne som

har nedsatt funksjonsdyktighet. Deres
leiligheter vil organiseres som et eget bo-
rettslag. Salg av disse leilighetene gjores
utenom salget av de gvrige leilighetene.

Krigshandlinger

Krigshandlinger i Europa med tilhgrende
handelssanksjoner medfarer en uover-
siktlig situasjon mht. leveringstid og -pris
pa ulike byggevarer. Dette kan medfere
at det blir ngdvendig a endre utferelse/
materialvalg underveis i prosjektet,

ogsa slik at det pavirker den angitt
standard. Dersom utfgrelsen blir endret
slik at det blir en standardreduksjon,
skal Kjgper gis en kompensasjon som
svarer til en forholdsmessig andel av den
besparelse Selger ville oppnadd dersom
den reduserte standarden var valgt ved
inngaelse av kontrakt med utfarende
totalentreprengr, tillagt normalt paslag.
Med forholdsmessig andel, menes den
del av besparelsen som naturlig faller
paKjepers bolig. En standardreduksjon
som generelt pavirker prosjektet,
fordeles forholdsmessig etter boligenes
bruksareal.

En ny bolig fra OBOS er et trygt kjgp!
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Salgsoppgave del 2

For leiligheter under oppforing i
prosjektet Vindgardsvingen av 20.03.25

Oppdragsnummer

Oppdragsnummer: 2-0024/24 til og med
2-0068/24

Prosjektmaster: 2-1002/24

Ansvarlig meglerforetak
Sunnmgre Eiendomsmegling AS
Org.nr: 990199 817
Breivikvegen 3A 6018 Alesund

Ansvarlig megler

Espen Johansen Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 922 41140

E-post: johansen@notar.no

Visning

Ta kontakt med megler for & avtale
visning. All ferdsel pa byggeplassen i
anleggsperioden er forbundet med fare.
Av sikkerhetshensyn ma derfor kjgpere
og interessenter ikke ta seg inn pa
byggeplassen uten seerskilt avtale med
entreprengr eller megler.

Selger/ Utbygger / Hiemmelshaver
Obos Nordvest Utbygging AS
Orgnr: 941529 038

Energimerking

Det er selger/utbyggers ansvar a
innhente lovpalagt energiattest for
eiendommen, med energiklassifisering
pa en skala fra A-G. Dersom utbygger/
selger ikke har fatt utarbeidet energi-
attest og merke pa grunnlag av byggets
tekniske leveranse, ma disse fremlegges
senest i forbindelse med utstedelse

av ferdigattest for eiendommen.

Info stremforbruk
Kostnader vil variere etter abonnement
og forbruk.

Radon

Alle boliger som er bygget etter 1. juli
2010 skal iht. Plan- og bygningsloven ha
radonsperre. Iht. DOK-analyserapport
mottatt fra Alesund kommune, datert
01.04.2025, er det registrert moderat til
lav radon aktsomhet pa eiendommen.

Byggemate og standard

Boligene leveres som angitt i kravspesifi-
kasjon, tegninger og leveransebeskrivel-
se vedlagt i prospekt. Selger kan foreta
ngdvendige og/eller hensiktsmessige
endringer i spesifikasjonene, f.eks. som
folge av offentligrettslige krav, manglen-
de tilgjengelighet eller prisendringer,

sa lenge dette ikke reduserer boligens
forutsatte standard. Dette gjelder ogsa
for endringer/tilvalg. Slike endringer
utgjor ikke en mangel, og gir ikke kjgper
rett til prisavslag eller andre sanksjoner.
Tegninger og illustrasjoner i prospektet
og tegningsmaterialet er kun av illustrativ
karakter. Ved eventuelle avvik gjelder
leveransebeskrivelsen foran prospektet
og tegninger.

El, vann og kloakk

Eiendommen vil veere tilknyttet offentlig
vei. Eiendommen vil bli tilknyttet offentlig
vann og offentlig avlgp via private stikk-
ledninger. Alle arbeider og kostnader
knyttet til tilknytning er inkludert i prisen.

Kredittvurdering / Dokumentasjon av
finansieringsevne

Selger forbeholder seg retten til & foreta
kredittvurdering av kjgpere, og kan avvi-
se en kjgper som ikke er kredittverdig pa
kjgpstidspunktet.
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Forsinket betaling

Ved forsinket betaling skal kjgperen
betale forsinkelsesrenter i henhold til lov
av 17. desember 1976 nr.100 om forsinket
betaling (Forsinkelsesrenteloven). Selger
kan likeledes da nekte kjgperen a overta
inntil betaling skjer. Kjgperen er da
ansvarlig for & innbetale fullt oppgjer av
kontraktssummen inklusive omkostnin-
ger. Selv om kjgperen har betalt deler

av oppgjoeret til fastsatt overtagelsesdato,
skal kjgper betale forsinkelsesrenter

av hele kontraktssummen frem til fullt
oppgjer og omkostninger er mottatt hos
meglerforetakets klientkonto. Belgpet
blir avregnet fra overtakelse/forfall til
betaling finner sted. Kjgper godskrives i
disse tilfellene innskuddsrenter av belgp
innbetalt til meglers klientkonto. Bestem-
melsen gir ikke kjgper rett til & forlenge
betalingsfrist utover det som allerede er
avtalt.

Transport av avtalen

Omsetning av avtaledokumentet forut-
setter at selger far en tilfredsstillende
dokumentasjon pa at ny kjgper (kjgper 2)
trer inn med de samme rettigheter

og forpliktelser som opprinnelig kjgper
(kjoper 1), herunder tilfredsstillende
finansieringsbekreftelse. Transport av
kontrakt er avhengig av samtykke fra
selger og garantist. Kjgper (kjgper 1) kan
spke om a fa transportere sine
rettigheter og plikter til en ny kjgper (kjg-
per 2), senest 1 maned fgr overtakelse.
Ved transport av avtalen betinger megler
seg et administrasjonsgebyr stort

kr. 25 000,- inkludert merverdiavgift fra
kjgper 1 for papirarbeid/merarbeid
knyttet til dette. Transportgebyr til selger
utgjer kr. 50 000,- inkludert merverdiav-
gift. Dette bekostes av kjgper 1. Pakrevde
endringer av garantier ved et eventuelt
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videresalg/transport bekostes av kjgper
1. Dersom kjaper (kjgper 1) ikke skall

ha hjemmel til eiendommen, sa ma det
tas forbehold om dette i bud.

Kjoper har undersgkelseplikt

Kjeper har plikt til & sette seg inn i
salgsprospekt, leveransebeskrivelse

og vedlegg som tegninger, regulerings-
bestemmelser etc. Kjgper kan ikke
reklamere pa forhold han/hun har fatt
opplysninger om, eller fatt tilgang til

for handelen ble inngatt. Hvis det er
spersmal rundt opplysninger, kan kjgper
henvende seg til megler for forklarelse av
disse. Det erviktig at kjgper har gjort seg
kjent med alle forhold rundt handelen far
bindende avtale inngas.

Hvitvasking

Eiendomsmegler Notar er underlagt lov
om hvitvasking og tilhgrende forskrift.
Etter hvitvaskingsloven er eiendomsme-
gler palagt a giennomfgre kundetiltak
av kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at
megler far giennomfert kundetiltak,

og dette forer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger.
Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for
kigpers regning.

Kjeper oppfordres til & innbetale kjape-
summen som ikke kommer fra laneinsti-
tusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling
likevel ma foretas pa annen mate, ma
megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, far
innbetaling av oppgjer.

Salg

Salg av boligene er underlagt Bu-
stadoppferingslova (Lov om avtalar med
forbrukar om oppfering av ny bustad
med mer). En ma ha vedtak om kommu-
nale helsetjenester for & kunne kjgpe
bolig i Vindgardsvingen.

Matrikkel og adresse

Prosjektet er planlagt pa eiendommene
gnr./bnr. 50/1275. Matrikkelnummer
1508-50/1275. Adresse er ikke tildelt pa
tidspunkt for salgsstart.

Tomt
Tomten er pa 2,9 mal og vil bli fradelt

gnr. 50, bnr. 1275. Alesund kommune er
hjemmelshaver til tomten. Ihht kjgpskon-
trakt vil hjemmel overferes ved oppgjer
etter brukstillatelse. Eksakt tomteareal
vil foreligge etter fradeling og endelig
oppmaling utfgrt avkommunen. Tomten
disponeres av borettslaget i trad med
vedtekter.

Alle leiligheter har privat balkong eller
markterrasse. Utomhus arealer utover
dette vil ligge pa fellesarealer som er
felles for borettslagene.

Regulering

Eiendommen liggeri et omrade regulert
til boligbebyggelse i reguleringsplanen
Breivikvegen, Moa PlanID: 2023007316
og eren del av reguleringsplanen
Moaomradet PlanID: 1504411.
Rammetillatelse er gitt den 10.04.25

Eiendommen

Borettslaget Vindgard er planlagt med
28 leiligheter fordelt over 4 etasjer over
en felles parkeringsgarasje.

Hver leilighet vil disponere egen
sportsbod i tilknytning til parkerings-
plass. Parkeringsplasser er fordelt pa
parkeringsgarasje og utendars gjeste-
parkering.

Det medfglger ikke garasjeplass i
kijgpesummen.

For kjgpere med behov for el-bil lader
kan dette bestilles via prosjektets tilvalgs
program. Kostnaden dekkes av kjgper.
Det vil veere forberedt for etablering av
lader til el-bil for samtlige biloppstillings-
plasser.

Arealer utomhus

Boliger pa bakkeplan som har eksklusiv
bruksrett til deler av utearealet, skal for
egen regning vedlikeholde dette utea-
realet. | borettslagets vedtekter vil det
bli fastsatt at andelseier ma ha styrets
samtykke for det kan foretas endringer
av utearealet (sette opp gjerde eller
andre faste innretninger, legge heller,
plante busker etc.)

Q@vrige utomhus arealer disponeres i
fellesskap av boligene i borettslagene.
Kostnadene til drift og vedlikehold
dekkes av borettslagene.
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Totalprisen

Totalprisen pa boligen bestar av inn-
skudd (egenkapital) og andel av boretts-
lagets fellesgjeld. Se prislisten som har
kolonner for hvert av disse elementene.
| tillegg kommer omkostninger som er
spesifisert nedenfor.

Innskuddet (egenkapitalen) med tillegg
av omkostningene, utgjor det som kjgper
ma finansiere pa egenhand. Fellesgjelden
er finansiert av borettslaget hvor avdrag
og renter (kapitalkostnader) for den
andel av gjelden som er knyttet til den
enkelte leilighet, dekkes gjennom maned-
lige felleskostnader.

Betalingsbetingelser

Se den til enhver tid gjeldende prisliste.
Avtalt salgspris er fast og vil ikke bli
justert etter kontraktsinngaelse, og
inkluderer alle offentlige avgifter tilknyt-
tet bygging av boligene. Omkostninger
som er nevnt i kjgpekontrakt kommeri
tillegg (se eget avsnitt). Selger star fritt
til nar som helst, og uten forvarsel, &
regulere salgspris eller betingelser pa
usolgte boliger.

Ved kontraktsinngaelse betales et
forskudd pa 10% av totalprisen. Dette ma
veere sakalt fri egenkapital, dvs at det
ikke kan veere knyttet noen vilkar eller
forbehold til innbetalingen av pengene
utover de vilkar som fremgar av neervae-
rende kontrakt. Belgpet kan for eksem-
pel ikke innbetales med forbehold om

at megler avgir innestaelseserklzering
overfor kjgpers bankforbindelse. Restbe-
lop inn-skudd/egenkapital, omkostninger
og eventuelle tilvalg, betales etter regning
noen dager for overtakelse. Samlet
kjopesum og omkostninger forutsettes
innbetalt til klientkonto fra kjgpers konto
i norsk finansinstitusjon.

Det vil kunne kreves fremlagt finansier-
ingsbevis fgr kontraktsinngaelse. Selger
har rett til & innhente kredittopplysninger
i offentlige registre om kjgperne. Slike
undersgkelser vil i sa fall bli giennomfart
forinngaelse av ordineer kjgpekontrakt.
Selger kan pa grunnlag av opplysninger
fra disse undersgkelsene bestemme at
det ikke skal gjennomfgres salg av bolig,
herunder at ordinzer kjgpekontrakt ikke
blirinngatt.

-
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Det stilles §47 garanti. Ved kjgp av bolig
under oppfering er det vanlig at det
innbetales et forskudd umiddelbart etter
kontraktsinngaelse. Dette forskuddet
betales til eiendomsmegleren. Dersom
selger gnsker & ta ut dette forskuddet ma
det stilles en garanti for hele forskuddet,
som normalt er pa10 % av kjgpesum-
men. Garantien gjelder frem til kjgperen
overtar boligen og hjemmel til eiendom-
men overfares til kjgperen.

| de tilfeller en entreprengr bygger en
bolig eller fritidsbolig pa forbrukerens/
byggherrens tomt kan det ogsa avtales
at det skal betales forskudd til entrepre-
ngren. Ogsa i dette tilfelle skal deti alle
tilfeller stilles garanti for hele forskudds-
belgpet.

Hverken selger eller entreprengr kan
kreve forskudd utbetalt for garantiene
etter bustadoppferingslova §12 og §47
er stilt.

Omkostninger

Gebyr for tinglysning av borett kr 545,-
Gebyr for tinglysning av andel kr 545,-
Evt. gebyr for tinglysning av pant/heftelse
kr 545,-

Gebyr panteattest kr 260,-
Utskriftgebyr kr 28,-
Andelskapital til borettslaget kr 5.000,-
Dokumentavgift andel tomteverdi pr m2
kr208.-

Det tas forbehold om endringer i offentli-
ge avgifter og gebyrer.

Oppgjoer foretas av Notar - Oppgjor AS
org nr.998 185 661

Bustadoppferingslova/garantier
Kjgpet falger Bustadoppferingslova

av13.juni1997 nr. 43. Loven regulerer
forhold hvor selger er profesjonell og
kjgper er forbruker. Iht. loven plikter
selger & stille garanti som sikkerhet for
oppfyllelse av sine forpliktelser etter
kjgpekontrakt. Garantien utgjer 3 % av
kjgpesum frem til overtagelse. Belgpet
okes til 5% av kjgpesum og star 5 ar etter
overtagelsen jf. Bufl. § 12, 3. ledd.

§ 12-garanti; straks etter avtaleinngainga
(bekreftelse pa kjap). Garantien skal ved
borettslag beregnes av kontantvederla-
get + andel fellesgjeld.

Loven kan i sin helhet fas ved henven-
delse til prosjektmegler. Loven finner du
ogsa pa: www.lovdata.no.

Konsesjon
Kjap av leilighet er ikke konsesjonspliktig.

Ferdigattest/brukstillatelse
Rammetillatelse er gitt til behandling hos
kommunen. Det prosjekteres og byggesi
henhold til Byggeforskrift 2017, Tek 17.

Selger har ansvaret for at det foreligger
brukstillatelse pa leiligheten senest ved
kjgpers overtagelse av leiligheten. Det er
selgers ansvar a fremskaffe ferdigattest
for boligen.

Vedtekter/husordensregler

Kjgper plikter & rette seg etter de til
enhver tid gjeldene vedtekter og husor-
densregler for borettslaget. Likeledes
plikter kjgper & betale sin forholdsmessi-
ge andel av felleskostnadene for boligen
fra overtagelsestidspunktet.

Energiattest
Det blir utstedt energiattest for den
enkelte leilighet.
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Ligningsverdi

Ligningsverdi for leiligheten vil vaere
avhengig av om den er primaerbolig
eller sekundeerbolig. Disse satsene

vil utgjere henholdsvis 30 prosent av
kvadratmeterprisen for primeerboliger
(der boligeier er folkeregistrert per 1.
januar) og 90 prosent for sekundaer-
boliger. Ligningsverdien fastsettes med
utgangspunktien kvadratmeterpris som
beregnes av Statistisk sentralbyra arlige
kvadratmeter satser. For beregning av
ligningsverdi, ga inn pa
www.skatteetaten.no

Eiendomsskatt pa bolig og annen fast
eiendom

| Alesund kommune er det eiendomsskatt
for alle skattepliktige eiendommer. 1 2018
ble det vedtatt en promillesats pa 2,0.
For mer informasjon se: https://www.
alesund.kommune.no/tjenester/naring/
skatt-og-ligning/eiendomsskatt

Hvitvasking

Notar AS er underlagt Lov om hvitvas-
king. Dette innebeerer at eiendomsme-
glere har plikt til & melde fra til @kokrim
av eventuelle mistenkelige transaksjoner.

Fellesgjeld - Felleskostnader
Fellesgjelden utgjer inntil 50 % av
boligens totalpris og skal finansieres
giennom et 1an som borettslaget har sgkt
om i OBOS Banken. Lanet Igperi 40 ar
med 10 ars avdragsfrihet. Lanet er et
annuitetslan og laper med flytende rente.
Renter og avdrag pa felleslan betales

av borettslaget via inntekter fra an-
delseiernes manedlige innbetalinger av
felleskostnader. Felleskostnadene bestar
av kapitalkostnader og driftskostnader.
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Kapitalkostnader

Kapitalkostnader er renter og avdrag pa
boligens andel av borettslagets felleslan.
Renten pa felleslanet er flytende. Det
betyr at renten vil endres i samsvar med
den generelle renteutviklingen og pavirke
starrelsen pa kapitalkostnadene og
dermed felleskostnadene. Felleskostna-
dene som ervist i prislisten er beregnet
med den gjeldende rentesats.

Borettslaget kan senere beslutte 4 binde
hele eller deler av fellesgjelden til en
fastrente i en neermere avtalt periode.

| denne perioden fryses andelseiernes
mulighet til & foreta individuelle nedbeta-
linger av sin andel av fellesgjelden, men
som gjeninnfgres etter fastrenteperio-
dens utlagp.

Se avsnitt om IN-ordning.

Driftskostnader

Er fordelt slik: 50 % av borettslagets
samlede driftskostnader er fordelt med
et likt belgp pr bolig. De resterende 50 %
av de samlede driftskostnader er fordelt
forholdsmessig pa grunnlag av den
enkelte boligens areal, BRA.

De manedlige driftskostnadene skal
bl.a. dekke offentlige avgifter, forsikring
pa byggene, grunnpakke kabel-TV og
internett, snemaking, forretningsfarsel
samt generell drift av borettslaget. Hver
leilighet vil fa tilvist egen sportsbod i
garasjeanlegget. Gjesteparkering er
utendgrs.

Flere faktorer pavirker sterrelsen pa
driftskostnadene, bl.a. endringerilgnns-,
pris- og avgiftsniva pa de faste tjenester
og produkter som borettslaget enten
ma ha eller selv velger & innga avtaler
om. Styret i borettslaget har ansvar

for og plikt til & tilpasse de manedlige
felleskostnadene til de reelle utgifter
laget har og gjennom dette sgrge for at
borettslaget til enhver tid har en sunn
gkonomi.

Se prislisten som viser stipulert felles-
kostnad pr. maned pr. leilighet.

In-ordning (individuell nedbetaling av
andel fellesgjeld)

Kjgper kan allerede ved sluttoppgjoret
for overtagelse, selv bestemme stor-
relsen pa hvor stor andel fellesgjeld
man gnsker & ha ved a foreta en ekstra

innbetaling av egenkapital i tillegg il
innskuddet.

Dette far umiddelbar virkning pa de
manedlige felleskostnadene som blir
redusert ved at lavere andel fellesgjeld
gir lavere kapitalkostnader.

Eksempelvis vil manedlige felleskostna-
der kun besta av driftskostnader dersom
man velger a betale hele totalprisen og
dermed ikke ha andel fellesgjeld.

Etter overtagelse kan nedbetaling av an-
del fellesgjeld gjores 2 gangeri aret med
minimum kr. 60.000,- pr. innbetaling.
Ordningen er betinget av at fellesgjelden
lgper med flytende rente. Det presiseres
at en nedbetalt andel fellesgjeld ikke kan
reverseres.

Borettslaget vil ha panterett i bo-
rettslagsandelene som sikkerhet i tilfelle
mislighold av betaling av felleskostnader.
Panteretten er belgpsmessig begrenset
ved lov.

OBOS garanterer overfor borettslaget
mot gkonomiske tap som folge av
manglende innbetaling av felleskostna-
der, giennom egen avtale. Dette betyr at
den enkelte andelseier ikke belastes ved
at noen andre eventuelt ikke betaler sine
manedlige felleskostnader.

Skattefradrag for kaptialkostnader
Renteutgiftene pa andel fellesgjeld

er fradragsberettiget med 22 % etter
gjieldende regler. Retten til fradrag
betinger at andelseieren har skattbar
inntekt. Det tas forbehold om endringeri
fradragsreglene.

Arealoppgaver

Regler for maling av areal fremgar av NS

3940:2023 Areal- og volumberegninger

av bygninger. Dette er en standard som

sier hvordan areal skal males. Felgende
arealbegreper gjelder for boligene:

* Internt bruksareal (BRA-i): Areal
innenfor omsluttende vegger, som
stue, soverom, kjgkken, etc.

e Eksternt bruksareal (BRA-e): Ek-
sterne rom som tilhgrer boenheten,
men ikke direkte tilknyttet det interne
arealet, som ekstern bod, kjellerstue
med egen inngang, tilleggsbygg som
garasje eller naust, etc.

* Innglasset balkong (BRA-b): Innglas-
sede balkonger, verandaer og altaner
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som tilhgrer boenheten.

*  BRA:Summen av BRA-i, BRA-e og
BRA-b.

« Terrasse- og balkongareal (TBA):
Arealet av terrasser, altaner,
verandaer og apne balkonger som er
tilknyttet boenheten.

Utleie

Andelseieren kan ikke uten godkjenning
fra styret leie ut boligen sin. Les mer om
dette i vedtektene til Boretslaget punkt
4-2.

Tilvalg/endringer

Det blir utarbeidet en liste som viser
hvilke tilvalg og endringer som tilbys til
hvilke priser. Mulighet til & bestille tilvalg/
endringer vil veere tidsbegrenset og
kjgpere vil bli underrettet om dette. Da
prosjektet er basert pa serieproduksjon,
kan det ikke paregnes tilvalg/endringer
utover det som fremgar av listen. Rett til
tilvalg/endringer er uansett begrenset

til en verdi av 15 % av total kjgpesum for
boligen. Jfr. bustadoppfgringsloven § 9.

Spesielle betingelser

OBOS har som utgangspunkt at alle som
kigper bolig i et OBOS tilknyttet boretts-
lag har til hensikt selv a bo i boligen og
felgende vilkar gjelder:

“Ingen kan samtidig inneha kontrakt pa
mer enn en bolig under oppfgring i et
OBOS-tilknyttet borettslag.”

Du ma ha vedtak om kommunale
helsetjenester for & kunne kjgpe og bo i
Vindgardsvingen borettslag.

Videresalg

En leilighet kan kun videreselges til
personer som har vedtak om kommunale
helsetjenester.

Ved omsetning av andeler i borettslaget
gjelder seerlige prisbestemmelser.
Hoyeste lovlige pris ma ikke overstige
opprinnelig innskudd med felgende
justeringer:

a) andel av betalte avdrag pa opprinnelig
fellesgjeld, samt andel av betalte avdrag
pa senere opptatte felleslan benyttes til
pakostninger.

b)andel av gremerkede og disponible
midleri borettslaget.

N
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c¢) annen vesentlig verdiheving (pakost-
ning) eller vesentlig verdireduksjon (stor
slitasje) av leiligheten etter takst foretatt
av fagkyndig person oppnevnt av bolig-
byggelaget.

Opprinnelig innskudd med fradrag

for alle nedskrevne tilskudd mottatt

til kjgp av bolig justeres med konsum-
prisindeksen med basis pr 30.06 det ar
borettslaget var ferdigstilt. Nedbetalte
avdrag justeres med konsumprisin-
deksen hvor basis fastsettes til & veere
giennomsnittsverdien regnet ut fra
forste nedbetalingsar for det enkelte lan
og frem til dags dato.

Borettslagets styre, eller den som styret
gir fullmakt til, fastsetter pa bakgrunn av
ovennevne bestemmelser hgyeste lovlige
pris pa andelen.

Borett

Etter overtagelse av bolig har selger
anledning til & tinglyse borett. Boretten
gir kjgper full raderett over boligen og
andelen, bortsett fra at kjgper ikke har
stemmerett pa borettslagets generalfor-
samling far andelen er overfart.

Selger har 2 ars frist, regnet fra forste
bolig i borettslaget ble overtatt, til &
overfgre andelen til kjgper.

Forbehold
Det skal ikke tas forbehold for en periode
pa med enn 8 maneder fra salgsstart.

Selger tar fglgende forbehold for gjen-
nomfgring av prosjektet:

» Dettas forbehold om at selger far
offentlige godkjenninger, herunder
igangsettingstillatelse.

* Det tas forbehold om at det blir solgt

boliger som samlet verdi utgjor minst
50% av totalverdien for salgstrinnet.

* Avbestilte boliger regnes ikke som
solgt. Det tas forbehold om at det
oppnas byggelansfinansiering.

* Dettas forbehold dersom det
inntreffer forhold, eller det er grunn
til & anta at slike forhold vil inntreffe,
som medfgrer at Selger ikke finner
det forsvarlig a iverksette byggear-
beidene. Eksempler pa slike forhold
er prisfall i boligmarkedet, reduserte
muligheter til & fa boliglan og/eller
byggelan, uforutsette offentlige krav
etc.

* Det tas forbehold om finansiering.

Selgers frist for & gjere forbehold
gieldende er 8 mnd fra salgsstart Selger
er bundet av kontrakten dersom det
innen denne fristen ikke er sendt skriftlig
og saklig begrunnet melding til kjgper om
at forbehold gjgres gjeldende.

Dersom selger gjor forbehold gjeldende,
gjelder falgende:

* Inngatt kjgpekontrakt bortfaller med
denvirkning at ingen av partene kan
gjore krav gjeldende mot den annen
part pa grunnlag av kontraktens
bestemmelser.

¢ Belap som kjgper har innbetalt skal
uten ugrunnet opphold tilbakefares
kjgper inkl. opptjente renter.

Under detaljprosjekteringen kan det bli
behov for mindre endringer/justeringer
og sma arealavvik kan oppsta, men uten
at den generelle standard forringes. Det
tas ogsa forbehold om endringer som fal-
ge av pabud fra offentlige myndigheter.
Alle modeller, perspektiver, illustrasjoner
og mablerte planskisseri prospekt,
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annonser, boards og lignende, er kun
ment & gi inntrykk av en ferdig bebyggel-
se og kan vise elementer som ikke inngar
i leveransen. Oppstar tvil om hva som
leveres, vennligst kontakt megler.

Selger forbeholder seg retten til & endre
priser og betingelser for usolgte boliger
uten forutgdende varsel.

Pa salgstidspunktet er ikke alle forhold
avklart. Det tas derfor forbehold om at
utferelse og materialvalg kan endres. Alle
perspektiver, tegninger og illustrasjoner
er kun ment a gi inntrykk av en ferdig
bebyggelse. Det fremkommer elementer
som ikke inngarileveransen, som vas-
kemaskin, garderobeskap, mgbler med
mer. Plantegninger er gjengitt i malestokk
1:100. Oppgitt areal pa leiligheter, rom og
balkonger/terrasser er malt pa tegning
og avvik kan forekomme. Arealer pa de
enkelte rom kan heller ikke summeres til
leilighetens totalareal.

Generelle beskrivelser av prosjektet i
salgs- og markedsfagringsmateriell vil
ikke passe for alle leiligheter. Kjgper
oppfordres derfor seerskilt til & vurdere
solforhold, utsikt, beliggenhet i forhold
til terreng og omkringliggende bygnings-
masse m.v. far kjgpsbekreftelse sendes
prosjektselger.

Utomhusplanen er ikke endelig og det
kan fremkomme endringer. Utomhusa-
realer blir ferdigstilt sa snart arstid og
fremdrift tillater. Det vil saledes kunne
veere utomhusarbeider som gjenstar
etter at boligene er innflyttet.

Kjgkkentegning i prospektet er veileden-
de. Det presiseres at kjgkken leveres
i henhold til egen kjgkkentegning. Alle
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opplysninger er gitt med forbehold om
rett til endringer som er hensiktsmessige
eller ngdvendige, uten at den generelle
standarden forringes.

Det tas forbehold om mindre avvik for de
oppgitte arealer. Plantegninger er ikke
gjengitt i malestokk og kan ikke benyttes
som grunnlag for bestilling av innredning,
mgbler og liknende. Oppgitt areal pa
leiligheter, rom og balkonger/terrasser er
malt pa tegning og avvik kan forekomme.
Arealer pa de enkelte rom kan heller ikke
summeres til leilighetens totalareal.
Selger tar forbehold om endelig
godkjenning av prosjektet, samt palegg
fra offentlige myndigheter som kan fa
betydning for prosjektets utforming

og fremdrift. Det gjgres uttrykkelig
oppmerksom pa at anslaget vedrgrende
overtakelsestidspunkt ikke er & anse som
en avtalt frist for overtakelse i forhold

til Bustadoppfaeringslova § 10. Anslaget
er kun et estimat, og endelig overtakel-
sesdato vil bl.a. avhenge av kommunal
behandling og fremdrift i prosjekt- og
byggearbeid.

Det kan veere avvik mellom planskisser,
planlgsninger og tegninger som er
presentert i prospektet, og den endelige
leveransen. Under detaljprosjekteringen
kan det bli behov for mindre endringer/
justeringer og sma arealavvik kan oppsta,
men uten at den generelle standard
forringes. Slike avvik utgjgr ingen mangel
ved selgers leveranse som gir kjgper
rett til prisavslag eller erstatning. Det

tas forbehold om eventuelle trykkfeil i
prisliste/prospekt. Det tas ogsa forbe-
hold om endringer som falge av pabud
fra offentlige myndigheter.

Alle modeller, perspektiver, illustrasjoner
og mablerte planskisser i prospekt,
annonser, boards og liknende, er kun
ment & gi inntrykk av en ferdig bebyggel-
se og kan vise elementer som ikke inngar
i leveransen. Oppstar tvil om hva som
leveres, vennligst kontakt prosjektselger.
Selger forbeholder seg retten til & endre
priser og betingelser for usolgte boliger
uten forutgdende varsel.

Framdrift

Selger tar sikte pa a ferdigstille boligen
varen 2027, men dette tidspunkt er
forelgpig og ikke bindende, og det utlgser
ikke krav pa dagmulkt.

Dersom selger ikke har gjort gjeldende
forbeholdet i kjgpekontraktens pkt.

16 innen fristen, skal Selger fastsette
en overtakelsesperiode som ikke skal
veere pa mer enn 3 maneder. Selger
skal da innen 14 dager etter utlgpet av
fristen i kjgpekontraktens pkt. 16 sende
en skriftlig melding til Kjgper om nar
Overtakelsesperioden begynner og
slutter. Boligen skal vaere ferdigstilt i
lgpet av denne perioden.

Dersom Selger ikke har sendt melding
til Kjgper og fastsatt en Overtakelsespe-
riode innen fristen pa 14 dager, gjelder
perioden som Overtakelsesperiode.

Selger skal senest 10 uker for ferdigstil-
lelse av boligen gi Kjgper skriftlig medde-
lelse om overtakelsesdato, som skal ligge
innenfor Overtakelsesperioden. Over-
takelsesdato og overtakelseperioden er
forpliktende og dagmulktbelagte frister
slik det er regulert i kjigpekontrakten.

Pa tidspunkt for inngaelse av denne
kjgpekontrakten er det en uoversiktlig
situasjon knyttet til krigs-handlingeri Eu-
ropa med tilhgrende handelssanksjoner.
Dette kan pavirke tilgang og leveringstid
pa bygningsmaterialer og tilgang pa ar-
beidskraft. Samtidig er det en usikkerhet
nyttet til om spredning av koronavirus,
eksempelvis giennom nye mutasjoner,
kan pavirke tilgang pa arbeidskraft eller
bygningsmaterialer. Pa tidspunktet for
inngaelse av kjgpekontrakten er det
usikkert om fremdriften kan bli pavirket
av disse forholdene, og det er derfor ikke
tatt hayde for ev. fremdriftskonsekvenser
i angivelsen av tidsfristene.

Fristene i annet og tredje avsnitt over

er ikke bindende for selger, dersom
overskridelse av fristen skyldes falger av
krigshandlinger i Europa med tilhgrende
handelssanksjoner eller folger av korona-
virus. Selger skal varsle Kjgper dersom
det oppstar slike fglger som medfgrer at
ovenstaende frister forskyves.

Fristene i forste og annet avsnitt over er
bindende og utlgser dagmulkt, dersom
de overskrides av andre arsaker enn
angitt i ovenstaende avsnitt. Fristene kan
ellers ogsa bli forskjgvet hvis Selger har
rett til fristforlengelse etter bufl. § 11.
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Ferdigattest/brukstillatelse
Rammesgknaden er godkjent
10.04.2025. Det prosjekteres og bygges

i henhold til Byggeforskrift 2017, Tek 17.
Selger har ansvaret for at det foreligger
brukstillatelse pa leiligheten senest ved
kjgpers overtagelse av leiligheten. Det er
selgers ansvar a fremskaffe ferdigattest
for boligen.

Avbestilling

Kjgper har rett til & avbestille hele
leveransen fgr overtagelse har funnet
sted. Avbestilling for bygging er besluttet
igangsatt, medferer at kjgper skal betale
et avbestillingsgebyr pa kr. 100.000,-.
Avbestilling etter at bygging er besluttet
igangsatt skjer mot full erstatning for
selgers gkonomiske tap som fglge av
avbestillingen. Jfr. Bustadoppferingslova
kap. VI.

Forbud mot salg av kontraktposisjon
Utbygger ansker a selge boligene til
kjgpere som har til hensikt & overta den
ferdigstilte boligen. Derfor tillater ikke
utbygger at inngatte kjgpekontrakter
videreselges for det er gjennomfart
overtakelse av boligene. Kjgpere som
matte f& behov for 8 komme seg ut av
kontraktsforholdet, kan avbestille kjgpet
i medhold av bustadoppfgringslovas
bestemmelser om avbestilling.

Forkjopsretten

Nye boliger fra OBOS selges til fastpris
og alle kan kjgpe, men OBOS-medlem-
mer har forkjgpsrett og velger bolig forst
nar salget starter.

Du bygger ansiennitet fra den dagen

du melder deg inn i OBOS. Huvis flere
OBOS-meldemmer gnsker a kjgpe
samme bolig, er det medlemmet med
lengst ansiennitet som har meldt forkjgp
innen fristen som far kjgpe boligen.

Slik bruker du forkjgpsretten din:

* For ahaforkjgpsrett pa ny bolig fra
OBOS, ma du veere medlem og ha
betalt kontingenten for medlemska-
pet.

* Nardu skal kjgpe en bolig, ma du
dokumentere hvordan du skal
finansiere hele kigpesummen — bade
lan og egenkapital. Dette kan for
eksempel veere finansieringsbevis,
lanebevis eller en e-post fra banken.
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Salgsoppgave del 2

* Alle nye boliger fra OBOS har en
frist for forkjep. Fristen for & melde
forkjep og kjgpsbekreftelsen finner
du pa boligprosjektet sin nettside,
og du kan holde deg oppdatert ved &
melde interesse for prosjektet.

For a melde forkjep og kjgpe bolig ved
salgsstart ma du fylle ut en kjgpsbekref-
telse innen fristen. Kjgpsbekreftelsen
fyller du ut digitalt og den er bindende.
Hvis du gnsker & melde forkjep pa flere
boliger s& kan du det. Dette fyller du uti
kjgpsbekreftelsen i prioritert rekkefalge.
4. Nar fristen for forkjgp har utlgpt

og salget starter, vil de som har veert
medlem lengst fa ensket sitt forst. Etter
at medlemmene har valgt, er det fritt
fram for alle & kjape.

5. Nar du bruker forkjepsretten din vil
den fryses midlertidig. Forkjgpsretten
dinvil fryses fra du har inngatt avtalen
om boligkjgpet og fram til ett ar etter at
boligen er ferdigstilt. Det betyr at du ikke
kan bruke medlemskapet ditt til & kjgpe
en ny bolig i denne perioden. Sa fort
perioden er over, har du forkjgpsretten
din tilbake.

OBOS-Medlemskap

Ved salgsstart er det ogsa mulig &
benytte OBOS-medlemskapet til neer-
staende slektninger. Medlemskapet ma
deretter overfgres til vedkommende som
har benyttet seg av medlemskapet. Ved
overfgring av Obos-medlemskap til naer-
staende vil det palepe et eierskiftegebyr
pa kr.15 000,- Kontakt medlemsservice
ved ytterligere spgrsmal.

Om en overfgrer OBOS medlemsskapet
for salgsstart er det ikke knyttet noen
gebyrer til dette.

Boligene vil bli organisert som et boretts-
lag med OBOS som forretningsferer.
OBOS har lang og solid erfaring med
forretningsfersel, og vil sikre at boretts-
lag far en trygg og sikker drift.

Forsinkelse/dagmulkt

Ved forsinkelse av leveranse i forhold til
endelig oppgitt ferdigstillelsesdato har
kigper rett pa dagmulkt etter de regler
som fremgar av Bustadoppfgringslova §
18, jfr.ogsa §§ 10 og 11.

Forbrukerinformasjon ved innvigelse
av kjopshekreftelse

Alle kjgpsbekreftelser skal vaere skriftlige
eller skriftlige bekreftet, og skal over-
sendes signert via faks/e-post/leveres
til prosjektselger. Skjemaet skal fylles
ut sa ngyaktig som mulig med hensyn
pa finansiering, finansinstitusjonens
kontaktperson samt andel egenkapital.
Normalt vil ikke kjgpsbekreftelser med
forbehold bli akseptert av selger for
forbeholdet er avklart. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere enhver
kjopsbekreftelse.

Borettslagsloven §4-2 og Eierseksjonslo-
ven §22, gir stat, fylke og kommune rett
til & eie inntil 10 % av boligene i borettslag
og sameier.

Behandling av personopplysninger

All behandling av personopplysningeri
OBOS skal folge det til enhver tid gjel-
dende personvernregelverket i Norge,
herunder GDPR og personopplysnings-
loven. Kjgper og selger kan lese mer om
hvordan vi behandler personopplysnin-
ger pa hjemmesiden til OBOS, adresse:
www.obos.on/dette-er-obos/personvern.

Vindgardsvingen

Personopplysningene vil blilagreti10
ar etter ferdigstillelse av prosjektet, jf.
Forskrift om eiendomsmegling § 3-7.

Folgende dokumenter er en del av

kjopekontrakten

* Kontraktstegning

*  Prospekt med leveransebeskrivelse,
salgsoppgave og utomhusplan

* Prisliste ved salgsstart

* Reguleringsplan med bestemmelser

* Utkast til driftsbudsjett for boretts-
laget

* Utkast til vedtekter

e Grunnboksutskrift

e Garant§12og § 47

* Energiattest far ved overtagelsen

* Informasjonsskriv vedr eventuell
forekomst av skjeggkre

* Bustadoppferingslova

Generell informasjon

Pa salgstidspunktet er ikke alle forhold
avklart. Det tas derfor forbehold om at
utferelse og materialvalg kan endres.
Bilder og illustrasjoner ment for a gi et
visuelt inntrykk av prosjektet. De

kan vise tilvalg som ikke er en del av
standardleveransen.

Alle opplysninger er gitt med forbehold
om endringer som er hensiktsmessige

og nedvendige, herunder ogsa endringer
som folge av pabud fra offentlige
myndigheter. Det forutsettes at dette ikke
medferer vesentlige endringer av den
angitte standarden.

Mgabler og lesgre som er vist pa
illustrasjoner inngar ikke i standard-
leveransen. Det henvises til kontrakts
tegning og prosjektbeskrivelse som
naermere beskriver hva som leveres.
Det tas forbehold om mindre endringer

Vindgardsvingen

i utfgrelsen av uteomradene i forhold
til beskrivelser og illustrasjoner som er
vist i salgsmateriellet. Ved overlevering
vil ferdigstillelsesgrad og tilvekst av
vegetasjon og beplantning i uteomra-
dene kunne ha kommet kortere enn det
illustrasjoner viser.

Visning
Se annonse pa www.obos.no/vindgards-
vingen, www.finn.no eller ta kontakt med
megler.

Prosjektselger:

Espen Johansen

Telefon: 922 21140

E-post: johansen@notar.no
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Vibbo

Vindgardsvingen

Snarveien til et bedre bomiljo

Med OBOS’ digitale verktoy er det superenkelt &
kommunisere med sameiet, enten du trenger

baerehjelp eller referat fra styremgatet.

Som nyinnflyttet er det ofte mye a sette seg inni. Med Vibbo er
det heldigvis enkelt & bli bedre kjent med bade folkene og alt
som skjeri det nye sameie ditt.

Nar du flytter inn, far du automatisk tilgang til sameiets side
i Vibbo-appen eller pa vibbo.no. Her har du oversikt over
oppslag fra naboene, siste nytt i beboergruppene og viktige
meldinger fra styret — enten det dreier seg om fellesarealer,
parkering eller sosiale sammenkomster.

Vibbo samler enkelt og greit all kommunikasjon pa ett sted, sa
du slipper a lete gjennom oppslagstavler og lange mailtrader
for & fa svar pa det du lurer pa. | tillegg gjor Vibbo det enkelt &
na ut til styret eller andre beboere, hvis det er noe du trenger
hjelp med.

Vil du invitere til grilling eller spgrre om a fa lane noen male-
koster, kan du selv velge om oppslaget ditt skal veere synlig for

en gruppe, kun oppgangen din eller hele sameiet.

Med Vibbo har du i tillegg rask tilgang til nyttige opplysninger
om din egen bolig og kontaktinfo til styremedlemmer, om det
skulle dukke opp noe.

Les mer pa vibbo.no

Finansiering

Nar du kjgper ny bolig fra OBOS
far du ekstra gode lanebetingelser
i OBOS-banken.

Med OBOS Nyboliglan far du:

* Sveert god rente, uavhengig av lanebelop

* Mulighet for mellomfinansiering til samme
rente som det langsiktige lanet

* Mulighet til & lane inntil 85 prosent av
kigpesummen

* Inntil 30 ars nedbetalingstid

OBOS-banken ordner alt det praktiske, slik at du kan
fokusere pa gledene ved a fa en helt ny bolig.

Les mer og sgk om finansiering pa obosbanken.no
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Generell
Informasjon

Pa salgstidspunktet er ikke alle forhold avklart. Det tas derfor
forbehold om at utfgrelse og materialvalg kan endres. Bilder og
illustrasjoner ment for a gi et visuelt inntrykk av prosjektet. De
kan vise tilvalg som ikke er en del av standardleveransen.

Alle opplysninger er gitt med forbehold om endringer som

er hensiktsmessige og ngdvendige, herunder ogsa endringer
som felge av pabud fra offentlige myndigheter. Det forutsettes
at dette ikke medfgrer vesentlige endringer av den angitte
standarden.

Mgbler og lgsgre som er vist pa illustrasjoner inngar ikke i
standardleveransen. Det henvises til kontraktstegning og
leveransebeskrivelse som nazermere beskriver hva som leveres.

Det tas forbehold om mindre endringeri utfarelsen av ute-
omradene i forhold til beskrivelser og illustrasjoner som er vist
i salgsmateriellet. Ved overlevering vil ferdigstillelsesgrad og
tilvekst av vegetasjon og beplantning i uteomradene kunne ha
kommet kortere enn det illustrasjoner viser.

Det tas forbehold om eventuelle trykkfeil.
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