Grdndfjaercl 12 notar

MOLDE

Prisantydning Kr. 7 400 000,- Boligtype Kontraktposisjon BRA-i/BRA Total 87.8/87.8 kvm NOTAR.NO
Megler Frank Fylling TIf 911 49 707






Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom

Etasje

Notar Molde

Grandfjeera 12
6415 MOLDE
Kr 7 400 000,-
Kr 25 040,-

Kr 7 425 040,-
Kr 1905,-
87.8/87.8 m?
Eierseksjon
Kontraktposisjon
2026

2

2

Fannestrandvegen 49 B

6415 MOLDE

Grandfjeera 12

Grand Fisere- Vestvendt 3-roms med balkong og
garasje. Nydelig utsikt-kveldssol

Notar v /Frank Fylling har né pé& vegne av kunde for salg kontraktsposisjon
til denne flotte leiligheten! Overtakelse vil veere 06.05.2026. Leiligheten
ligger i hoy forste etasje med utsikt mot vest, gode solforhold og dag/
kveldssol. Seksjonen inneholder; Gang med skyvedgrsgarderobe, pent
flislagt bad, toalettrom, 2 soverom, bod, stue og kjokken. Utgang til romslig
balkong fra stuen. Kjgkkeninnredning fra HTH med flere fine
oppgraderinger, vinskap, hvitevarer fra Siemens, ventilator fra Reroshetta
mm. Skyvedgrsgarderobe i gang fra HTH. Lyse og lette fargevalg og god
planlgsning. Flott opparbeidet fellesareal om nordgst mellom blokkene. Heis
fra garasjeanlegget. Ladeboks for elbil er installert. Her har du muligheten
til & sikre deg en flott, ubrukt leilighet med umiddelbar innflytting!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET
Blokken ligger lengst mot vest i prosjektet. Leiligheten ligger mot vest, midt i bygget. Gangavstand til alle byens
sentrumsfasiliteter, handlesenter og dagligvarebutikker.

ADKOMST
Blokken ligger som ferste bygg etter Molde fergekai.

GRANDFJARA 12 13



Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Grandfjeera 12, 6415 MOLDE

OPPDRAGSNUMMER
15-0104/26

SELGER
Ole Bjern Sundgot
Siv Ase Sundgot

MATRIKKEL
Gardsnummer 25, bruksnummer 1700, seksjonsnummer 3, , ideell andel 1/1.

i Molde kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Kontraktposisjon

ENERGIKLASSE
lkke angitt

TOMT
Felles eiet tomt p& 4.337 kvm.

SAMEIEBROK
87,8/5235

BYGGEAR
2026

OPPVARMING
Vannbdren varme i gulv pd stue/kjokken/gang fra jordvarmeanlegg.

PARKERINGSFORHOLD
Seksjonen har egen garasjeplass i felles garasjeanlegg.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og avigp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pd& at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er det normalt

tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dogn é&rlig er ikke tillatt, jfr. eierseksjonsloven § 24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pd 90 degn kan fravikes i vedtektene og

kan i s& fall settes til mellom 60 og 120 degn.
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FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest skal foreligge innen overtakelse av boligen.

Dersom midlertidig brukstillatelse ikke foreligger skal overtagelsen utsettes frem til dette er pd plass. Det er
selger/utbyggers ansvar & fremskaffe ferdigattest pd boligen, selv etter at boligen er overlevert kjoper. Det
gjeres oppmerksom pd at ferdigattest ofte kan foreligge noe tid etter overtakelse, og blant annet avhenger av
arstid for opparbeidelse av uteareal og endelig ferdigstillelse av felles infrastruktur. Det mé pdregnes at det vil
pagd byggearbeider pd fellesarealene og i enhetene som ikke er ferdigstilt i forbindelse med prosjektet.

RADONMALING

Det legges radonduk over betongen ved bygging og det er krav som mé veere oppfylt int. TEK-17. Radonmembran
- 0gsd kalt radonsperre, radonduk eller radonmatte - brukes som tettesjikt for & sperre forbindelsen mellom
luften inne og luften i byggegrunnen. Radonmembran beskytter effektivt mot farlig radongass - en naturlig gass
som dannes i berggrunn, samt i pukk og grus og som siver inn gjennom byggegrunnen. Radonmembran er i de
fleste tilfeller produsert av plast, gummi eller asfalt. Radonmembran gir en sikker og effektiv beskyttelse mot at
helsefarlige konsentrasjoner av radongass skal trenge inn i bygget. Radonmembranen vil samtidig fungere som
en seerdeles effektiv fuktsperre.

INNHOLD
Stue/kjokken, 2 soverom, bad, wc, gang og bod.

STANDARD
Fra prosjektets leveransebeskrivelse:

2. GENERELLE FORUTSETNINGER

Denne leveransebeskrivelse beskriver hvilken teknisk standard som inngdr i leveransen og omfatter komplett
leveranse opp til beskrevet kvalitet. Leveransen utferes i henhold til gjeldende forskrifter og standarder.

Dersom det ikke er beskrevet spesifikke bestemmelser i kontrakt, gjelder felgende:

- Offentlige lover, forskrifter og standarder legges til grunn for krav til utferelse og materialbruk.

- Generelt gjelder Byggteknisk forskrift (TEK17) av 01.07.2017.

Byggherre betinger seg retten til & foreta mindre endringer i materialvalg og/eller lgsninger pé& konstruksjoner e.l.
som er ngdvendig etter hvert som prosjektet detaljprosjekteres, herunder ekstra baerevegger eller sayler i Kjeller.
Endringer som folge av nye offentlig rettslige krav, kan gi utbygger rett til & kreve prisgkning.

Dersom byggherre er ngdt til & giennomfere vesentlige endringer ut over forannevnte bestemmelser, plikter
byggherre & gi kjeper umiddelbar beskjed.

Offentlige forhold:
Kjoper aksepterer at det p& eiendommen kan pdheftes servitutter/erkleeringer/refusjonskrav som métte bili
pdkrevd av offentlig myndighet.

3. LEVERANSE FELLESANLEGG

3.01 GENERELT

Fellesanleggene defineres som alle arealer som ikke ligger innenfor en leilighets eksklusive arealer. Terrasse /
balkong og sportsbod til hver leilighet defineres som tilleggsareal.
Fellesarealer:

- Trapper og heis

- Korridorer, svalganger

- Fellesboder

- Hobbyrom

- Sykkelparkering

- Tekniske rom

- Utvendige tak og fasader

- Utvendig fellesanlegg

GRANDFJARA 12
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3.02 TRAPPER OG HEISER

Trapper av stdl eller betong med betong, flis eller gulvbelegg som overflate.
Byggene far normal personheis med bdresterrelse.

- Postkasseanlegg medfelger

- Belysning pd& vegger og tak for & gi tilfredsstillende lys i felles trapper og gangsoner

3.03 FELLES GANGER OG KORRIDORER

Leilighetene har adkomst fra felles trapperom i hvert bygg.
Parkeringsgarasje er belagt med betong eller belegningsstein/p-stein.
Trapperom har betong, flis eller gulvbelegg pd gulv.

Rekkverk i gangsoner og trapper er av stél eller aluminium.

3.04 PARKERING

De fleste av leilighetskjoperne vil f& mulighet til & kjgpe egen parkering i garasjeanlegget. Det leveres
infrastruktur til elbil ladesystem med effektutjevning, noe som blant annet betyr at tilfert effekt til hver bil er
avhengig av hvor mange som lader samtidig.

Ladestasjon for elbiler pd den enkelte parkeringsplass vil bli tilbudt som tilvalg. Garasjeanlegget vil bli egen
seksjon og blir organisert som en naeringsseksjon.

Sykler parkeres i utvendig sykkelstativ, sykkelparkering i garasjeanlegg eller i egen sportsbod.

3.05 BODER
Hver leilighet har egen sportsbod i kjeller. Skillevegger leveres som nettingvegger av stdl, tett front opp til ca. 2m.
Gulv av betong.

3.06 FELLESBODER / HOBBYROM
Sameiet vil disponere flere rom for felles bruk. Det vil veere en felles bod forberedt for lagring av bl.a. kajakk.

3.07 AVFALLSHANDTERING
Det blir etablert avfallslasning med nedgravde kummer tilrettelagt for kildesortering.

3.08 FELLES UTEAREALER

Utearealene leveres opparbeidet med plen og noe beplantning. Se ogsd situasjonsplan vedrgrende plassering av
lekeplasser etc. Endringer kan forekomme.

Sameiet overtar ansvaret for drift og vedlikehold av utomhusanlegget ved overlevering. Gangvei/ sjgpromenade
mot ser vil bli offentlig gatetun og trolig overtas av Molde kommune. Molo og bathavn vil ikke vaere ferdigstilt ved
overlevering av ferste byggetrinn.

3.09 FELLES GIESTELEILIGHET
Sameierne vil kunne korttids disponere en av leilighetene som er ment for intern leie til venner og familie som
kommer pd besek. Det vil bli utarbeidet egne regler for dette.

4. LEVERANSE LEILIGHETER

401 UTVENDIGE VEGGER

Yttervegger av betong eller stendere av tre eller stdl.

Ytterveggene isoleres ihht energikrav i TEK17. Utvendig overflate er i hovedsak malt betong. Noen mindre
veggfelt vil bli trekledning eller platekledning.

4.02 INNVENDIGE VEGGER

Innvendige vegger er av betong eller bindingsverksvegger av tre eller stél.
Bindingsverksvegger er kledd med gipsplate.

Overflater sparkles og males. Soveromsvegger og baderomsvegger isoleres.

Lydskillevegger mellom leilighetene utferes ihht byggeforskrift i betong, mur eller bindingsverk.
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4,03 GULV - ETASIESKILLERE

Etasjeskiller er av betong, kompakt eller hulldekker. P& dekkene legges nedvendig trinnlyddemping og parkett, flis
eller gulvbelegg iht overflateskjema.

Himling er av betong med synlige v-fuger i skjot mellom hulldekkeelementer. Takhgyde vil normalt veere 2,6 m. |
gang, bad/vaskerom og bod vil takhgyden normalt veere lavere, da det er nedvendig & senke hele eller deler av
himling for & f& fort frem tekniske anlegg.

Nedforet himling leveres som hvitmalt gips. Himling pé bad er en del av prefabrikkert badekabin og vil veere i
lakkert/foliert stél med himlingsheyde ca 2,2m.

For & f& frem feringer for tekniske anlegg vil det veere aktuelt & etablere vertikale/horisontale innkassinger eller
paforinger pd vegg eller i himling i rom som stue og soverom selv om de ikke er vist pd tegningene.

4,04 VINDUER
Vinduer med 2-3 lags energiglass som tilfredsstiller byggeforskriftene. Vindusrammer i tre leveres ferdig
behandlet fra fabrikk utvendig og innvendig. Utvendig er vindusrammene belagt med lakkert aluminium.

4.05 DORER

Ytterderer er ferdig behandlet fra fabrikk, dervrider i stél eller tilsv. Nokkelsystem er utformet slik at alle derer
som leilighetseier har adgang til kan &pnes med en nakkel. Dette gjelder inngangsder til leilighet, trapperomsder,
evt derer i korridorer, garasjeanlegg og postkasseanlegg.

Balkong-/ terrasseder med energiglass leveres ferdig behandlet fra fabrikk utvendig og innvendig.

Innvendige derer er hvit glatt med vrider av stél eller tilsvarende. Farge: NCS S 0500 N klassisk hvit.

Alle innvendige derer leveres med luftespalte pga ventilasjonsanlegg.

4.06 KIOKKEN, BAD, GARDEROBER, VASKEROM
Kjekkeninnredning er fra HTH. Selger har gjort flere tilvalg, se vedlagte tilvalgsoversikt.

Bad leveres med vegghengt wc, dusj, dusjvegger og flis p& vegger og gulv. Rerskap til vannfordeling vil bli innfelt i
vegg med synlig hvit front mot baderomsside. Det bilir tilkobling for vann, avigp og strem til vaskemaskin og
kondensterketrommel i minimum et bad, evt. i vaskerom om leiligheten har det. Alle bad kommer som
ferdigproduserte baderomsmoduler. Det leveres elektrisk gulvvarme i badekabiner.

Baderomsinnredning, bredde som vist pd plantegning.

Med innredningen leveres speil, heldekkende vask og ett greps blandebatteri (Viser til egen tegning av den
enkelte innredning). | tillegg leveres alle bad med toalettrullholder og knagger for hdndduk og dusjnéndkle. P&
separat toalettrom leveres servant m/skap, speil og vegghengt WC.

Endringer og tilvalg pé& bad og baderomsinnredning vil kun veere mulig tidlig i prosjektet.

Vaskerom fér egnet gulvbelegg med oppbrett mot vegg og utslagsvask med svingbar armatur.
Garderobeskap leveres som Tm kombiskap i hvit glatt utferelse og har en del med hyller og en del med
garderobestang. Det leveres 1 stk Tm skap pr. inntegnet sengeplass.

Det leveres skyvedgrer med speilfront i entre. Eventuelle hyller og oppheng i disse md bestilles som tillegg.

4,07 LISTVERK

Listverk leveres ferdig behandlet fra fabrikk. Foringer og gerikter hvitmalt. Gulvlister leveres i materiale og farge
tilpasset standard parkettutvalg. Spiker/skruer vil veere synlig. Vinduer og overgang vegg / tak i leiligheter leveres
listefritt.

4,08 ELEKTRISK INSTALLASJON
Elektrisk anlegg leveres komplett og iht forskrifter.
Sikringsskap med automatsikringer. Anlegget monteres for det meste skjult. Apent anlegg kan forekomme p&

betongvegger, betongtak og lydskillevegger.

Stikkontakter
Stikkontakter vil bli planlagt ihht NEK400.

Belysning

GRANDFJARA 12
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Folgende belysning inngdr i leveransen:

Utvendig vegglampe pd terrasse/balkong.

Gang og bad har LED downlight.

Taklampe i innvendig bod, WC og vaskerom. Styres med bevegelsessensor.
Taklampe i sportsbod. Styres med bevegelsessensor.

| soverom, stue og kjokken blir det montert stremuttak ved tak for uttak til lamper.

VVarmeovner
INnngdr ikke i leveransen.

Elbil-lading
Leveres med el-billadeboks.

Svakstremsanlegg

Det blir levert porttelefonanlegg med kamera og fjernépning av hovedinngangsder. | tillegg blir det ringeknapp
ved hver leilighetsder.

Det blir levert brannalarmanlegg med opplegg for mulig direkte varsling til brannvesenet.

Det blir lagt fiberoptisk datanett med uttak for TV og internett til hver leilighet.

Felles el-anlegg
For felles utelys, korridorer, oppganger, heis, garasjeanlegg mv leveres eget elektrisk opplegg med sikringsskap.
Sikringsskap for fellesanlegget plasseres i teknisk rom.

4,09 VARMEANLEGG

Boligene blir tilknyttet veeske-vann varmepumpe med energikilde fra energibrenner i bakken. Det blir etablert en
varmesentral i teknisk rom og varmtvann blir fordelt internt til boligene.

Boligene blir oppvarmet med vannbdren varme i gulv i stue / kjgkken og gang.

Bad vil f& gulvvarme i form av elektriske varmekabler.

Varmt tappevann vil bli oppvarmet av varmepumpe.

Kostnadene med forbruk til oppvarming og tappevann vil bli fordelt pd boligene og fakturert av sameiet.

410 SANITAERANLEGG
Reranlegget legges skjult med vannledninger i “rer i rer system”.
Hver leilighet har egen stoppekran.

471 VENTILASIONSANLEGG

Ventilasjonsanlegg leveres som balansert anlegg med roterende varmegjenvinner. Ett anlegg for hver leilighet.
Aggregat monteres i bod eller vaskerom. Kanaler feres fram i vegger, nedforet himling, evt. innkledd i kasse under
himling.

Kjokkenavkast blir last pé ulike méter:

Noen blir koblet til ventilasjonsaggregat og gér deretter ut av bygget.

Noen vil f& kanal direkte ut gjennom yttervegg eller over tak.

Noen vil bli utstyrt med kullfilter og vil bl&se ut renset Iuft i rommet. | tilfellene med kullfiltter vil det ordineere
ventilasjonsanlegget bli justert med sterre luftmengde.

4.2 PIPE FOR OVN
Pipe leveres ikke.

413 OVERFLATEBEHANDLING - MALERARBEIDER

Utvendig kledning leveres ferdigbehandlet. Utvendig

betong leveres enten ubehandlet, impregnert eller malt.

Innvendige malerarbeider og byggtapetser-arbeider ihht rombehandlingsskjema.

Malte overflater i oppholdsrom leveres etter NS 3420-T med estetisk klasse K3. Forhayninger over plateskjgter,
hjerneforsterkninger og lignende vil kunne veere synlig i slepelys. Boder, wc og vaskerom fdr estetisk klasse K2.
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Standard farge i himling er NCS S 0500 N Klassisk hvit.
Veggfarge vil kunne velges mellom 3 farger av de som skriver kontrakt tidlig.
Standard veggfarge der det ikke velges noe annet, vil veere NCS S1002-Y Tidlgs.

414 BALKONGER / TERRASSER - UTOMHUS

Balkonger / terrasser leveres med godkjent rekkverk i stél/aluminium/glass. Gulv av 28 x 120mm trykkimpregnerte
terrassebord. Terrasse pd terreng leveres med 28 x 120mm trykkimpregnerte terrassebord uten rekkverk.
Terrassebordene leveres uten overflatebehandling.

Utomhusplanen er av illustrativ karakter, og selger forbeholder seg retten til endringer av utomhusplanen.

Skille mellom offentlige og private uteomrdder fremgdr av reguleringsplan. Molo kan ikke forventes ferdigstilt til
overlevering av leilighetene. Private felles uteomréder ferdigstilles i takt med utbyggingen for gvrig, og i den grad
arstiden tillater ferdigstillelse. Utomhusarealer blir opparbeidet etter normal standard. Lekeplasser leveres med
lekeapparater. Fallunderlag ifm lekeapparater inht forskrift. Endringer i felles uteomréder kan bli innarbeidet i den
videre detaljprosjekteringen. Det understrekes at det tar tid for planter, treer og busker vokser seg til. Utbygger
forbeholder seg retten til & inngd skjotselsavtale pd vegne av sameiet.

415 BRANNVERN

Roykdetektorer monteres i hver leilighet i henhold til prosjektert anlegg. Reykdetektorene for alle leilighetene
tilknyttes felles alarmanlegg som er koblet opp mot brannvesenet. Alarm vil kunne avbrytes fra hver leilighet slik
at falske alarmer unngds.

Alle byggene leveres med sprinkleranlegg.

Det leveres ett brannslokkingsapparat til hver leilighet.

416 GENERELT

Det som er stiplet pd& tegning, leveres ikke.

Folgende er ikke inkludert i leveransen:

- Hvitevarer ut over det som er med i leveringsbeskrivelsen.

- Lamper og lysarmaturer ut over det som er med i leveringsbeskrivelsen
- Mabler

- Garderober ut over det som er i leveringsbeskrivelsen

4.7 DIVERSE FORBEHOLD

Det blir balansert ventilasjonsanlegg i leilighetene som

skal veere kontinuerlig i drift. Ventilasjonsanlegget vil kunne heres.

Oppgitte areal p& rom kan variere + - 5%, vertikale sjakter mé& regnes med i enkelte rom selv om de ikke er vist pd
tegning.

Leveringsbeskrivelsen er generell, avvik mellom leiligheter vil forekomme.

Alle opplysninger i denne beskrivelsen er gitt med forbehold om rett til endringer som er hensiktsmessige og
nedvendige, eksempelvis pd grunn av offentlige pélegg, baerende konstruksjoner, nedvendig plass for tekniske
installasjoner, uten at den generelle standarden forringes. Slike mindre endringer i utforming og areal,
materialvalg eller konstruksjoner kan foretas uten forhdndsvarsel.

Det tas forbehold om skrivefeil/trykkfeil i prospekt og leveransebeskrivelse. Dersom det er avvik mellom
prospekt/internettside og leveransebeskrivelse, er det den endelige leveransebeskrivelsen i kontrakten som
gjelder. Omfanget av leveransen er begrenset til denne.

Alle illustrasjoner og tegninger, digitale og trykte, benyttet i markedsfering av prosjektet er kun ment & veere av
illustrativ karakter og avvik kan forekomme.

Disse kan vise elementer og tilvalg som ikke er en del av standardleveransen.

HVITEVARER
Inkludert i kjokkeninnredning.

GRANDFJARA 12
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AREALER

BRA - i: 87.8 m?
BRA totalt: 87.8 m?
TBA: 23.7 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

2. etasje
BRA-i: 87.8 m? Stue/Kjokken, 2 soverom, bad, wc, gang og bod.

TBA fordelt pd etasje
2. etasje
23.7 m? Terrasse

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr.7 400 000,-

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Molde kommune har forelgpig ikke beregnet kommunale avgifter for seksjonen. Det vil imidlertid pélgpe
kommunale avgifter etter ferdigstillelse av bebyggelse.

FELLESKOSTNADER
Kr. 1905,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Kjoper er forpliktet til & betale sin andel av eierseksjonssameiets felleskostnader.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom seksjonseierne
etter sameiebrgken med mindre saerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Normalordningen er at eierbrgken fordeles etter bruksareal (BRA), men det tas forbehold om avvik mellom
eierbrok og det faktiske arealet.

Fellesutgiftene skal sé& langt det lar seg gjere sokes skilt mellom bolig- og naeringsseksjon, ved at utgifter relatert
til fellesarealer og utomhusarealer som seksjonene disponerer, skal dekkes av de respektive seksjoner.

Felleskostnader iht. budsjett dekker bl.a. avsetning til vedlikehold fellesarealer, forretningsfersel,
grunnabonnement TV/internett, forsikring bygg (ikke innbo) og fellesarealer og andre driftskostnader.

Felleskostnadene er stipulert og basert pd erfaringstall, og det tas derfor forbehold om endringer i
budsjettposter og fellesutgifter.

Kommunale avgifter, innboforsikring, renovasjon, og individuelt stremforbruk er ikke inkludert i budsjettet, og
faktureres direkte til hver enhet. Kostnader til ev. velforening/realsameie er ikke hensyntatt i budsjettet.

Budsjettet er et forslag til driftsbudsjett for normaldrift av sameiet i 14r, basert pd stipulerte inntekter og
kostnader. Budsjettet er utarbeidet av selger basert pd opplysninger om eiendommen og normtall fra tilsvarende

eiendommer.

Det tas forbehold om oppgitte arealer, antall leiligheter, organisering av fellesomréder og @vrige opplysninger om
prosjektet som kan endre forutsetningene for budsjettforslaget.
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Det tas forbehold om stipulerte inntekter og kostnader da styret vil kunne endre budsjettet og inngd avtaler som
vil tilfere boligselskapet andre eller sterre kostnader. Endelig fastsettelse av budsjett og nivé pd felleskostnader
vil bli foretatt av styret.

Stipulering av budsjett samt stifting av sameiet anses ikke som eiendomsmegling og omfattes dermed ikke av
den sikkerhetsstillelse/ansvarsforsikring som gjelder i eiendomsmeglingsloven.

Pr. overtakelsesdato betales i tillegg til kjgpesum kr 10.000,- som settes av til startkapital til sameie.

Selger forplikter seg til & betale lgpende fastsatte felleskostnader, stiftelsesomkostninger og startkapital pé
usolgte enheter.
Selger forbeholder seg retten til & leie ut, endre priser og kjgpsbetingelser pd usolgte enheter.

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Det er forelgpig ikke beregnet formuesverdi for boligen.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 7 400 000,- (Prisantydning)

kr. 171 950,- (Dokumentavgift)

kr. 10 000, - (Startkapital)

kr. 2 000,- (Stiftelsesgebyr sameie, pr. seksjon)
kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 25 040,- (Omkostninger totalt)

kr. 7 425 040,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.
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SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1506/25/1700/3:

10.02.2026 - Dokumentnr: 155897 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Eiendomsmegler 1 Midt-Norge AS

Org.nr: 936 159 419

Overfert fra: Knr:1506 Gnr:25 Bnr:1700

Gjelder denne registerenheten med flere

Elektronisk innsendt

12.03.2026 - Dokumentnr: 285490 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1506 Gnr:25 Bnr:1496

Gjelder ogsd fremtidig utskilte parseller fra gnr. 25 bnr. 1496
Overfert fra: Knr:1506 Gnr:25 Bnr:1700

Gjelder denne registerenheten med flere

19.03.2026 - Dokumentnr: 313670 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

snr: 3

Formadil: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrek: 88/5237

GRUNNBOKSDATO
13.04.2026

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Videresalg av kontraktposisjon:

Omsetning av avtaledokumentet forutsetter samtykke fra selger, samt at

a) ny Kjgper trer inn i de samme rettigheter og forpliktelser som felger av denne kontrakten og eventuelle
tilleggs- og endringskontrakter,

b) ny kjeper fremlegger tilfredsstillende finansieringsbekreftelse og

¢) at opprinnelig kKjgper har innbetalt til meglers konto et administrasjonshonorar stort kr 10.000,- inkl. mva.
Videresalg fer selgers forbehold er avklart vil ikke bli akseptert.

Selger/megler pdberoper seg opphavsrettighetene til alt markedsmateriell for boligprosjektet, herunder bilder og
illustrasjoner.

Kjoper kan ikke benytte boligprosjektets markedsmateriell i sin markedsfering for transport av kjgpekontrakt
uten megler/selgers samtykke.

Det opplyses om at dersom boligen er kjept med henblikk pé & ikke overta eller bebo denne, herunder som et
videresalgsobjekt, vil videresalget reguleres
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av Bustadoppferingslova. Herunder vil selger métte oppfylle vilkér i Bustadoppferingslova ved ev. videresalg som
ogsd medferer garantistillelse.

LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, matte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
06.05.2026

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
17.04.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Romsdal Eiendomsmegling AS
Fannestrandvegen 49 B, 6415 MOLDE. TLF. 7120 04 00

MEGLER

Frank Fylling, Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
Epost: frank@notar.no

Mobil: 91149 707

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 1.1% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse Kkr. 15 000~ (inkl. mva.)

Stor markedspakke kr. 19 900,- (inkl. mva.)
Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 2500~ (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2900~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.
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VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det ikke tegnet Boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER

Salget felger Bustadoppfaeringslova:

Dette innebeerer at entreprengr md stille garanti, eller tilsvarende fra finansinstitusjon, til kjgper for rett
oppfyllelse av avtalen, jf. buofl. § 12. Frem til overtakelse skal garantien veere pd 3% av vederlaget. Fra overtakelse
og frem til 5 &r etter overtakelse skal garantien dekke en sum som svarer til 5 % av vederlaget.

Videre er entreprengr forpliktet til & stille garantier for evt. delinnbetalinger fra kjeper, int. buofl, § 47.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges
inn.

Aredler:

Alle arealer i denne presentasjon er malt pd byggetegninger. Selger og entreprener tar derfor forbehold om at
arealer kan bli noe endret. Det gjeres oppmerksom pd at prospektet er utarbeidet for detaljprosjekteringen er
gjennomfert, slik at det kan veere avvik pd& fasadeuttrykk, illustrasjonsmateriell og plantegninger int. endelig
leveranse.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av bédde selger og kjegper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra

egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.
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BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.
Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Plantegning dagens innredning/bruk
Tilvalg

Bygningstegninger

Vedtekter

Stipulert budsjett

Seksjonering

Grunnkart

Kartutsnitt m/situasjon

Utsnitt av reguleringsplan m/tegnforklaring
Reguleringsbestemmelser



Plantegning dagens innredning/bruk

Soverom
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Kunde:

Grand Fiaere Utvikling AS

Spesifikasjon
71314109

Leveringsadresse:

Grand Fjeere Utvikling AS

Grandfjeera 28 Grandfjeera 6 A2 3
A2-3 Siv & Ole Bjgrn Sundgot
6415 Molde 6415 Molde
Kontaktperson: Petter Vagsaeter Ordredato:  13.05.2025 Tilbudsdato: 23.10.2024

Ref.:

Udskriftsdato 04.04.2026

Ved henvendelse opplys vennligst: Tilbudsnr.: LO149
Konsulent.: Line Hanche-Olsen Kontraktnr. 97781 Kundenr.: 892127212
Kan rettes indtil........... 29.12.1899 Ordrenr.: 71314109 Lev.uke.: 26/2025
Kunde tif..................... Kunde mobil............... 995 09 823 Lev.adrtlf................. 90033252
FaX...ooiies E-mail...... petter@planor.no
Versionsnr.for ordre: 11 Dato for sidste eendring pa tegning: 04.04.2026
Miljo: 1 KJOKKEN 28-Stockholm
Total antal skap 16
Antall Modell Varenr.  Varetekst Hengsel Friside

Spesifikasjon pd kjekkenlesning fra HTH

Modell: 28 sStockholm/Nordic spirit Harmony
Dark

Fronter: Ciekor Stockholm/MNordic Spirt
Skrog: Hvit Dekor

Forkant skrog: Stockholm/Harmony Dark
Synlige w/h sider: Stockholm

Foringer: Stockholm

Sokler: Stockholm

Benkeplate:  Laminat m/rett hdndpdsatt kant
Tykkelse: 30mm

Farge: 852 Sandstein

Vask: Franke Maris, sort, 1 kum

Montering:
Handtak:

Tillbeher:

Underlimes i benkeplaten
Toniton fra Beslag Design

Bestikkinnlegg

Skuffernatter

Ledlys grepsprofil innfrest under skap
Soft-luk pd derer og skuffer
Hwvitewvarer fra Siemens

Ventilator fra Reroshetta
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Side: 2
Ordredato: 13.05.2025 Nr:. 71314109
Antall _Modell Varenr. _ Varetekst Hengsel Friside
Tilbudet omfatter ikke
Blandebatten
AvTallssorternng
Boxsider
HOYSKAP
1 MO W331064 Tilpasning 2112x124
1 28 J060758  Skap flinnbyg kjol/frys H
K06 --F Skrogforkant: Stockholm
K89 Hvitev.B: Sleedeboring
K20 Sokkelben
2 00 W775342 Sort ventilasjonsrist
1 28 J060849  Skap t/ovn & mikroovn H \Y;
K27 F-3 Soft luk
K27 F-4 Soft luk
K05 --V Synlige skapsider Stockholm
K06 --F Skrogforkant: Stockholm
K20 Sokkelben
2 00 W820246 Lux: matte t/skuff 47,4x48,3
UNDERSKAP
1 28 A080001 Underskap m/1 hylle+2 derer D
K06 --F Skrogforkant: Stockholm
K20 Sokkelben
1 28 A080333  Gryteskap m/3 lux skuffer
K27 F-1 Soft luk
K27 F-2 Soft luk
K27 F-3 Soft luk
K06 --F Skrogforkant: Stockholm
K20 Sokkelben
3 00 W820248 Lux: matte t/skuff 47,4x68,3
Metallskurt 76,7
1 28 A080293 Underskap 3 lux skuffer
K27 F-1 Soft luk
K27 F-2 Soft luk
K27 F-3 Soft luk
K06 --F Skrogforkant: Stockholm
K20 Sokkelben
2 00 W820248 Lux: matte t/skuff 47,4x68,3
1 00 W801688 Lux: Bestikkinnlegg plast 80
1 28 A060000 Vaskeskap m/innsats H
K06 --F Skrogforkant: Stockholm
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Side: 3
Ordredato:  13.05.2025 Nr:. 71314109

Antall _Modell Varenr. _ Varetekst Hengsel Friside

K20 Sokkelben

1 28 W106016 Der 70,0x59,6 u/boring
til opovaskmaskin

1 MO W322031 70,4x58,5 sidepanel
1 MO W592056 Endesokkel t/ben 16,6x50,5 cm
1 00 W822300 Profil t/sokkel/gavl Igsning
1 Mo W331061 Tilpasning 704*124 m/2
OVERSKAP
1 Mo W331061 Tilpasning 704*124 m/2
1 28 F060003 Overskap m/3 hyller \"
K06 --F Skrogforkant: Stockholm
RO1 Indbygg LED-grepsprofil
1 28 F060003 Overskap m/3 hyller H
K06 --F Skrogforkant: Stockholm
RO1 Indbygg LED-grepsprofil
1 28 F080003 Overskap m/3 hyller D
K06 --F Skrogforkant: Stockholm
RO1 Indbygg LED-grepsprofil
1 28 F080003 Overskap m/3 hyller D
K06 --F Skrogforkant: Stockholm
Til ventilatar
1 28 F080003 Overskap m/3 hyller D
K06 --F Skrogforkant: Stockholm
RO1 Indbygg LED-grepsprofil
BELYSNING

2 00 W823162 Daempbar driver t/LED 1-6 spot

ayY

1 28 A080293 Underskap 3 lux skuffer
K27 F-1 Soft luk
K27 F-2 Soft luk
K27 F-3 Soft luk
K06 --F Skrogforkant: Stockholm
K20 Sokkelben
3 00 W820248 Lux: matte t/skuff 47,4x68,3

1 28 A080293 Underskap 3 lux skuffer
K27 F-1 Soft luk
K27 F-2 Soft luk
K27 F-3 Soft luk
K06 --F Skrogforkant: Stockholm
K20 Sokkelben

3 00 W820248 Lux: matte t/skuff 47,4x68,3

SOKKEL M/UNDERKANTLIST
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Side: 4

Ordredato:  13.05.2025 Nr:. 71314109

Antall Modell Varenr.

4 MO0
4 00
12 00
12 00
19 00
1 00
1 00
1 00
1 00
1 MO0
1 00

W592243
W593245
Ws820174
w820170

BESLAG
DES

Varetekst Hengsel

Friside

Forsokkel t/ben 16,6x243,5 cm
Gulvprofil 240 cm

4 sokkelben /16,6 cm

4 st. oker t/sokkelben

TILBEHGR
Toniton 128 mm sort matt

Yarenr.401040-11

FRAKT
W815155
DIVERSE

DIVERSE

W331061
W776126

Frakt
5 Click/push besl.t/107 gr Hgs
Monteringsboks

Diverse

Tilpasning 704*124 m/2
25 samleskuer, metal

Miljo: 2 KJOKKEN oY JC-Nordic Spirit Harmony Dark
Antall Modell Varenr.  Varetekst Hengsel Friside
QY
1 LC W331061 Tilpasning 704*124 m/2
1 JC A080291 Underskap D:330 D
K06 --F Skrogforkant: Harmony Dark
K20 Sokkelben
1 JC A080291 Underskap D:330 D
K06 --F Skrogforkant: Harmony Dark
K20 Sokkelben
GAVL
1 LC W322050 Gavl t/kokes 935x704x16
1 00 W822300 Profil t/sokkel/gavl lgsning
1 LC W692243 Fin.forsok.t/ben 16,6x243,5 cm
1 LC W692078 Fin.endesokkel 16,6x77,7 cm
Miljo: 3 VEGGPANEL 00-
Antall Modell Varenr. Varetekst Hengsel Friside

3700 00

32

V212652
L40

Delaware Stone Stenkpanel
Hgyde: 513



5 00 FRAKT Frakt innbaering

1 00 DIVERSE Diverse

Side: 5
Ordredato:  13.05.2025 Nr:. 71314109
Antall _Modell Varenr. _ Varetekst Hengsel Friside
1 00 DIVERSE Diverse
Miljo: 5 ROROS METALL AS 00-
Antall Modell Varenr.  Varetekst Hengsel Friside
1 00 DIVERSE Diskrét Sense 74 cm sor
1 00 DIVERSE Installasjonspakke @125-5
Varenr. 403838
1 00 DIVERSE Komfyrvakt intgr.
1 00 FRAKT Frakt
1 00 DIVERSE = Monoblockfilter
Milje: 6 HVITEVARER Siemens & Witt 00-
Antall Modell Varenr.  Varetekst Hengsel Friside
1 00 BSH Stekeovn HB0O10FBA1
1 00 BSH Platetopp EX877NVV6E
80 CM
1 00 BSH Oppvaskmaskin SN63H803VE
1 00 BSH Kjol KISTR5SEQ
1 00 DIVERSE WITT WI6045T-1B24
1 S0OMNE
1 00 FRAKT Frakt
NORC

Miljo: 8 GARDEROBE

19-Glat Hvit (S0500-N)

Antall Modell Varenr. Varetekst Hengsel

Beskrivelse standard garderobeskap fra HTH

Modell: 1% Glat Hvit Dekor

s

Heyde: 206.8 cm
Bredde: 100 cm

Friside
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Side: 6
Ordredato: 13.05.2025 Nr:. 71314109
Antall _Modell Varenr. _ Varetekst Hengsel Friside
Front: 19 Glatt Hvit melamin
Skrog: Glatt Hvit Dekor
Sokkel: Glatt Hvit Dekor
Handtak: Kurve 140 mm
19 1100068 Garderobeskap - usamlet D
2 00 W773611 Curve 128 mm handtak
Miljo: 9 BENKEPLATE 00-
Antall Modell Varenr.  Varetekst Hengsel Friside
1647 00 S$022430 Benkeplate t/handpasat
S00 Farge 652 Delaware Stone
S24 Bredde: 965
S93 --V F32: 652 Delaware Stone
S93 --H F32: 652 Delaware Stone
S93 --F F32: 652 Delaware Stone
S93 --B F32: 652 Delaware Stone
1 00 W390000 Alum. tape t/forsegl. vioppv
3700 00 S$022230 Benkeplate t/handpasat
S00 Farge 652 Delaware Stone
S24 Bredde: 600
S93 --V F32: 652 Delaware Stone
S93 --H F32: 652 Delaware Stone
S93 --F F32: 652 Delaware Stone
S43 Vask: 2121 Fran.MRG 210-52TL Sort 1h
Afstand fra haire side til midt vask: 2700 mm
Miljo: 10 SKYVEDGRER Entre GC-Dekor
Antall Modell Varenr.  Varetekst Hengsel Friside
1 00 KA KA Interigr AS
Miljo: 11 MONTERING 00-
Antall Modell Varenr.  Varetekst Hengsel Friside
1 00 MONT Montering KIGKKEN
1 00 MONT Montering HVITEVARER
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Side: 7
Ordredato: 13.05.2025 Nr:. 71314109

Antall _Modell Varenr. _ Varetekst Hengsel Friside

1 00 MONT Montering innredning ENTRE

1 00 DIVERSE Diverse

Tilbudsbetingelser: TILBUDET ER GYLDIG TIL EV.PRISSTIGNING
Leveringsbetingelser: FRITT LEVERT

Betalingsbetingelser: NETTO 30 DAGER

Org.nr:

Kontonr:. 123

Med vennlig hilsen
BSN INTERIZR AS/HTH & uno form

Line Hanche-Olsen

Email:  Ihol@hth.no
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:T: Merkning: A2-3 Entré

Pos.  Varenr. Beskrivelse Materiale Dimensjoner Antall
Lesning 1
Seksjon 1
1 6062308 Alu Light, Dor 1 Svart, matt 805x2210x32 mm 1
Alu Light, Fylling 1-1 Rokt eik 790x2201 mm 1
2 6062308 Alu Light, Dar 2 Svart, matt 805x2210x32 mm 1
Alu Light, Fylling 2-1 Rokt eik 790x2201 mm 1
3 U15606 2-sporede Takskinne Type A Svart, matt 1589x40x82 mm 1
4 U16606 2-sporede Gulvskinne Type A Svart, matt 1589x8x65 mm 1
5 7923 Bunnlist 100 mm Rakt eik 1589x22x100 mm 1
6 9423 Anslag 100 mm Rakt eik 22x2750x100 mm 1
7 9423 Anslag 100 mm Rokt eik 22x2750x100 mm 1
8 650023 Innvendig gavel 505x2080 mm Rgkt eik 22x2080x505 mm 3
9 691123 Flex hylle 769-968 504 mm Rakt eik 781x22x504 mm 4
10 9608 Garderobestenger svart Im. 781x30x15 mm 2
Felles

Ekstra produkter

11 S990 Frakttillegg 1
BSN Interigr AS Line Hanche-Olsen Lasnings-1D:317295
6415 Molde lhol@hth.no
TIf. : +4771200520 Direkte telefon: +4771200520
MVA: 987047909 Side 1av 3
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BSN Interigr AS
6415 Molde

TIf. : +4771200520
MVA: 987047909

Losning 1 - Seksjon 1 - Darer 3D

Line Hanche-Olsen
Ihol@hth.no
Direkte telefon: +4771200520

Merkning: A2-3 Entre

Lesnings-1D:317295

Side 2 av 3
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BSN Interigr AS
6415 Molde

TIf. : +4771200520
MVA: 987047909

a4

Lasning 1 - Seksjon 1 - Innredning / Skrog 3D

Line Hanche-Olsen
Ihol@hth.no
Direkte telefon: +4771200520

Merkning: A2-3 Entre

Lesnings-1D:317295

Side 3av 3



[T T 1

I[N

Merknad: Se snittegning for relevant bygg for angivelse av hayder/heydekoter.

C |Rammesoknad 12.03.2024
BJ

B og hoyde ! 05.03.2023
BJ

A |Encring i +diverse. 07.07.2023
BJ

NR. [REV. GJELDER DATO
SIGN

GFU

- Byggetrinn 1

rosene. 201929

Fasa

ADRESSE Grandfjeera 2 GNR/BNR
6415 Molde 24/1496
TILTAKSHAVER Grand Fizere Utvikling AS
Grandfjaera 28
6415 Molde
ARKITEKT . Arkitektene bbw as ‘
" ARKITEKTER MNAL NPA
FABRIKKVEGEN 13 | 6415 MOLDE
TLF 71 24 02 60| post@obw.no | www bbuwno
PROSJEKTFASE
Kontrakistegninger / Forprosjekt 2 ‘
RO e e
201929 BJ BJ
£ VRSO "
19.01.2023 1:100 mm
BYGGA

de sor

TEGNING NR.

A17.01

DENNE TEGNING MA IKKE KOPIERES ELLER BENYTTES PA
AANNEN MATE ENN DET SOM FREMGAR AV NS 8401 PKT. 6.

45



Merknad: Se snittegning for relevant bygg for angivelse av hayder/hgydekoter.

c Rammesgknad 12.03.2024
BJ

B og hayde 05.03.2023
BJ

A Endring til + diverse. 07.07.2023
BJ

NR. |REV. GJELDER DATO
SIGN

GFU - Byggetrinn 1

mosen. 201929

ADRESSE  Grandfj
6415 M

jeera 2
lolde

GNRIBNR
24/1496

6415 M

TILTAKSHAVER Grand Fizere Utvikling AS
Grandfjaera 28

lolde

ARKITEKT
o

ARKITEKTER MNAL

FABRIKKVEGEN 13 | 6415 MOLDE
TLF 71 24 02 60 | posi@bbw.no | www.bbw.no

PROSJEKTFASE

Kontraktstegninger / Forprosjekt 2

Arkitektene bbw as ‘
NPA

RO TEGNET AV oo
201929 BJ BJ
ED TRESTOR S
19.01.2023 1:100 mm
BYGGA

Fasade st

TEGNING NR.

A17.04

DENNE TEGNING MA IKKE KOPIERES ELLER BENYTTES PA
AANNEN MATE ENN DET SOM FREMGAR AV NS 8401 PKT. 6.
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C |Rammesoknad 12.03.2024
BJ

B i ing og hoyde 05.03.2023
BJ

A |Encring i +diverse. 07.07.2023
BJ

NR. [REV. GJELDER DATO
SIGN

Merknad: Se snittegning for relevant bygg for angivelse av heyder/haydekoter.

GFU - Byggetrinn 1

rosene. 201929

GNRIBNR
24/1496

ADRESSE Grandfjeera 2
6415 Molde

TILTAKSHAVER Grand Fizere Utvikling AS
Grandfjaera 28
6415 Molde

FABRIKKVEGEN 13 | 6415 MOLDE

ARKITEKT Arkitektene bbw as
PP ARKITEKTER MNAL NPA

TLF 71 24 02 60| post@obw.no | www bbuwno

PROSJEKTFASE
Kontraktstegninger / Forprosjekt 2

RO TEGNET AV oo
201929 BJ BJ
ED TRESTO "
19.01.2023 1:100 mm
BYGGA

Fasade vest

FAGREF.

ARK

TEGNING NR_

A17.02

DENNE TEGNING MA IKKE KOPIERES ELLER BENYTTES PA
AANNEN MATE ENN DET SOM FREMGAR AV NS 8401 PKT. 6.
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Merknad: Se snittegning for relevant bygg for angivelse av hayder/hgydekoter.

c Rammesgknad 12.03.2024
BJ

B og hoyde ’ 05.03.2023
BJ

A Endring til + diverse. 07.07.2023
BJ

NR. |REV. GJELDER DATO
SIGN

GFU

- Byggetrinn 1

PROSJEKTNR. 2 0 1 9 2 9

ADRESSE Grandfjeera 2 GNR/BNR
6415 Molde 24/1496
TILTAKSHAVER Grand Figere Utvikling AS
Grandfjaera 28
6415 Molde
ARKITERT . Arkitektene bbw as ‘
7" ARKITEKTER MNAL NPA
FABRIKKVEGEN 13 | 6415 MOLDE
TLF 71 24 02 60 | post@bbw.no | wwww bbw.no
PROSJEKTFASE
Kontraktstegninger / Forprosjekt 2 ‘
FRORIERTR e oL
201929 BJ BJ
£ TRESTOR "
19.01.2023 1:100 mm
BYGGA

Fasade nord

FAGREF.

TEGNING NR.

A17.03

DENNE TEGNING MA IKKE KOPIERES ELLER BENYTTES PA
AANNEN MATE ENN DET SOM FREMGAR AV NS 8401 PKT. 6.
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Leil. A2-4
83,2 m? BRA

Stuehjokken

sysigerming

Reuiverkm

E |

Leil. A2-3
87,8 M geioien

=
‘?vt%' Nw :: l_l_l_l_mla_l_l_l_l
=l | |
4] w

[
bt/ L
2" soavasteron

sssss

Leil. A2-2

T

|

Suelkjokkan

Leil.

A21
78,3 m? BRA

Stueljokken

1l ‘ Bt

D Rammesgknad 12.03.2024
BJ

c [piviustering 21.02.2024
BJ

B |Endring av kjiokken innt. typer fra HTH [25.08.2023
BJ

A |Endring tl betongelement + diverse. 07.07.2023
BJ

NR. [REV. GJELDER DATO
SIGN

Maélestokk, meter

T

GFU - Byggetrinn 1

rosene. 201929

ADRESSE  Grandfjeera 2

6415 Molde

GNRIBNR
24/1496

TILTAKSHAVER Grand Fieere Utvikling AS
Grandfjeera 28
6415 Molde

FABRIKKVEGEN 13 6415 MOLDE

ARKITEKT Arkitektene bbw as
PP ARKITEKTER MNAL NPA

TLF 71 24 02 60 | post@bbw.no | wwwbbw.no

PROSJEKTFASE

Detaljprosjektering / Rammeseknad ‘

929

19.01.2023 mm

BYGGA

Plan 2

TEGNING NR.

A11.02

FAGREF.

DENNE TEGNING MA IKKE KOPIERES ELLER BENYTTES PA
ANNEN MATE ENN DET SOM FREMGAR AV NS 8401 PKT. 6.
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Side 8 av 23

Attestert kopi av dok.nr. 2026/313670/200

Attesteringstidspunkt 2026-04-10 09:10

= Kartverket

3 VEG
X m.O.rTr_m'.rrw e ————
\ —n.?ﬂm\ﬂlﬁ

Eorsiag til fradeling av elendom til byggetrinn 1

Grense nord:
Felger eksisterende eiendomsgrense.

Grense vest:

e

Foreslatt justeret mht. reguleringsgrense for 4 ivareta offentlig gatetuntilkomst i perioden far

fergekaia evi. flemes,

Ca. 26 m* "makebyttes” mellom BBB1 og o_SGT1 (Bl4 linje = formalsgrense regulering).

Grense sor:
Falger forméalsgrense | regulering mot gatetun o_SGT1.

Grense ost:
Falger formélsgrense BBB2/BBB3. Areal innenfor {_BUT deles mellom byggetrinn 1 og byggetrinn 2

(Felger akse P8 i parkeringsanlegget)

|NR. | REV. GJELDER DATO

SIGN
GFU - Byggetrinn 1
mossone. 201929
il Vi 2u1a56

Situasjonsplan -
Fradeling

| 1010

DENNE TEGNING MA IKKE KOPIERES ELLER BENYTTES PA
ANNEN MATE ENN DET SOM FREMGAR AV NS 8401 PKT. 6,
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2026/313670/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-10 09:10

MR | REV, GUELDER

- gg
£
oo
sl

Plan 1

*1_*'151:1?1':1?]@

i

£1.

Side 9 av 23
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Attestert kopi av dok.nr. 2026/313670/200 Side 10 av 23

~
Mg Kartverket o cteringstidspunkt 2026-04-10 09:10
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/ | || E e |Beh] (PR o |2
g T 2|l

E E : ug Eg égg 5 E HE < §'§
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INR. | REV. GJELDER

201929
:;.01.2023
BYGG A
Plan 2
FAGREF,
ARK

&
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[
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Attestert kopi av dok.nr. 2026/313670/200 Side 11 av 23

~N
[y Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-04-10 09:10

A g

5 gia§a§a§a§§ . g;_g i —Eg
€ ~ : E‘g; falis 5 Eg
P13 i i gi'é E i
“ 2 11/lifs 535}15!% <
Al Hit © i
s; E_ LS EE i _igsg T
=
B a——i

53



Attestert kopi av dok.nr. 2026/313670/200 Side 12 av 23

-~
B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-04-10 09:10
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Side 13 av 23

Attestert kopi av dok.nr. 2026/313670/200

Attesteringstidspunkt 2026-04-10 09:10

= Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 2026/313670/200 Side 14 av 23

g
B Kartverket 4 cteringstidspunkt 2026-04-10 09:10
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Attestert kopi av dok.nr. 2026/313670/200 Side 15 av 23

N
B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-04-10 09:10
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Attestert kopi av dok.nr. 2026/313670/200 Side 16 av 23

~N
[y Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-04-10 09:10
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Attestert kopi av dok.nr. 2026/313670/200 Side 17 av 23

~N
[y Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-04-10 09:10

|
|
|

ing | 06.08.2024

g 13.06.2024

G BN
241496

esoon. 201929
|

[m Grandfjaera B-10-12
6415 Molde
m

%I fa €

Akktons b a5
B 11.04

Grand Fiaere Utvikling AS
6415 Molde

.
DENNE TEGNING MA IKKE KOPIERES ELLER BENYTTES PA
ANMEN MATE ENN DET S0M FREMGAR AV NS B0 PKT. 8.

GFU - Byggetrinn 1

NR. | REV. GJELDER

P 2023
BYGG B
Plan 4
=~

b

0 1 2 3 4 5
Malestokk, meter
I

B
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Attestert kopi av dok.nr. 2026/313670/200 Side 18 av 23

N
g Kartuerket Attesteringstidspunkt 2026-04-10 09:10
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Side 19 av 23

Attestert kopi av dok.nr. 2026/313670/200

Attesteringstidspunkt 2026-04-10 09:10

= Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 2026/313670/200 Side 20 av 23

N
g Kartuerket Attesteringstidspunkt 2026-04-10 09:10
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Attestert kopi av dok.nr. 2026/313670/200 Side 21 av 23
Mg Kartverket oo cteringstidspunkt 2026-04-10 09:10
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Attestert kopi av dok.nr. 2026/313670/200 Side 22 av 23

N
B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-04-10 09:10
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Attestert kopi av dok.nr. 2026/313670/200 Side 23 av 23

I~
B Kartverket o teringstidspunkt 2026-04-10 09:10
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GFU - Byggetrinn 1
11.05
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Utkast til vedtekter i forbindelse med salg av seksjoner i prosjektet. Utbygger Grand Fjere Utvikling AS vil kunne
endre utkastet i forbindelse med fremdrift og ferdigstillelse av prosjektet, som fglge av endring i
rammetillatelse, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i organisering mv. Vedtektene
fastsettes av utbygger fgr overlevering.

VEDTEKTER
for
Grandfjaera 8-10-12 Boligsameie

(01731 1| SO

Sameiet er under stiftelse og man vil komme tilbake til endelig vedtak pa dette.

1 Innledende bestemmelser
1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Grandfjsera 8-10-12 Boligsameie, (Sameiet).

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 56 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon (parkering) pa
eiendommen gnr. 25 bnr. 1700 i Molde Kommune.

Den enkelte bruksenhet i boligseksjonene bestar av en hoveddel og en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang
fra fellesareal.

1-3 Sameiebrgk
Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken fremgar av
seksjoneringssgknaden.

Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA (bruksareal). For naeringsseksjonen (parkering) er det
fastsatt en vektet sameiebrgk som gir en skjpnnsmessig rettferdig fordeling av felleskostnader
mellom boligseksjoner og nzeringsseksjonen.

Balkong/veranda/altan/terrasse/sportsbod i plan 1 er ikke med i hoveddelens BRA.

2 Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
Seksjonseieren disponerer fritt over sin egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne
med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

3 Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk
Seksjonseieren har enerett til 4 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke



Utkast til vedtekter i forbindelse med salg av seksjoner i prosjektet. Utbygger Grand Fjere Utvikling AS vil kunne
endre utkastet i forbindelse med fremdrift og ferdigstillelse av prosjektet, som fglge av endring i
rammetillatelse, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i organisering mv. Vedtektene
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fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

Sykkelparkering i er ment for seksjonseierne sa langt det er plass pa tiltenkt areal. Ut over dette ma
sykler parkeres pa sykkelparkering utendgrs eller i egen bod.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendig
pa grunn av seksjonseierens nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte 3 samtykke dersom det
foreligger en saklig grunn.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal og fasader uten forhandsgodkjenning av styret.

Dette gjelder tiltak som eksempel oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert utvendig
belysning og lignende.

Endring av utenomhusplanen som anleggelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende
beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av styret. Dette gjelder ogsa innenfor
tilleggsdel til den enkelte seksjon. Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen
beplantning ogsa innenfor tilleggsdel.

Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre offentlige
bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

Reptiler (slanger, krypdyr etc.) er forbudt. @vrig dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig
eller ungdvendig mate er til skade eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4 Parkering, Boder og Teknisk rom

4-1 Sykkelparkering og Sportsbod
Sykkelparkering og plass for sykkelservice er fellesareal.

Sportsboder i 1 etg. er organisert som tilleggsdel til hver boligseksjon.

4-2 Bruk av teknisk rom
Det finnes flere tekniske rom i sameiet. Tekniske rom er fellesareal og disponeres av
styret/vaktmester eller den styret gir fullmakt til.

Ett av rommene «varmesentral» fungerer som teknisk rom ogsa for senere byggetrinn og skal kunne
disponeres av andre sameier i Grandfjaera. Dette gjelder kun arealet i teknisk rom. Ved eventuell
bruk av felles teknisk utstyr skal kostnadene fordeles forholdsmessig.
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4-3 Bruk og organisering av parkerings-/naeringsseksjonen
Naeringsseksjonen, (parkeringsseksjonen) som ligger delvis under boligene eies av de som kjgper
parkeringsplass. En p-plass tilsvarer en andel i naeringsseksjonen.

Ved kjgp av parkeringsplass tilskjgtes en ideell andel av naeringsseksjonen.

Nzeringsseksjonen og dens eiere er alene ansvarlig for drift og vedlikehold av parkeringsarealet,
innvendige kjgrebaner, oppmerking, renhold, belysning, garasjeport og andre felles funksjoner
knyttet til naeringsseksjonen(e). Det samme gjelder nar neste byggetrinn kommer og bruk av ny
adkomst.

Kostnadene knyttet til drift og vedlikehold av naeringsseksjonen dekkes av sameierne i
Parkeringssameiet med lik brgk per parkeringsplass.

Parkeringssameiet skal i tillegg betale sin andel av forsikring, forretningsfgrsel, brgyting, utvendig
vedlikehold, m.m. i henhold til eierbrgken i boligsameiet, ref. seksjoneringen.

En sameieandel med rett til en parkeringsplass kan, med mindre den overdras sammen med
eierseksjon, kun overdras til andre eiere av eierseksjon i ett av sameiene som blir opprettet/ utskilt
ifra gnr 25 bnr 1496 (eksempelvis Byggetrinn 2 eller 3)

Dersom eier av sameieandel med rett til parkeringsplass overdrar sin eierseksjon og flytter fra sitt
eierseksjonssameie uten samtidig & overdra sin andel i sameiet, kan sameiets styre nar som helst
senere kreve at vedkommende sin andel i sameiet selges, dersom styret kan fremskaffe en kjgper
som tilfredsstiller vilkarene for a veere sameier, evt. kan sameiet kjgpe andelen selv.

Dersom eier av sameieandel med rett til parkeringsplass vesentlig misligholder sine plikter, vil styret
kunne kreve salg av parkeringsplassen (= den ideelle andel i naeringsseksjonen med bruksrett til
parkeringsplass(er)). Slikt krav skal fglge prinsippene i eierseksjonsloven & 26 som gjelder tilsvarende
i det omfang bestemmelsen passer.

Vask av bil er ikke tillatt pa eiendommen. Det er heller ikke tillatt & drive verksted eller utgve
verkstedlignende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert pa eiendommen.

4-4 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybridbiler.

En andelseier som har parkeringsplass kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybridbiler i tilknytning til parkeringsplassen. Det forutsettes at ladepunktet kommuniserer
med de andre ladepunktene i sameiet pa en slik mate at overbelastning i det elektriske anlegget
unngas. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Kostnadene til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte andelseier.
Strgm betales etter forbruk. Strgmprisen fastsettes av styret. Stremkapasiteten til dette formalet er
begrenset.

4-5 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Har en seksjonseier eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve at styret palegger
en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Styret avgjgr hvilken plass som skal byttes.
Bytteretten gjelder bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i
sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt parkeringsplass varer sa lenge et dokumentert behov er til
stede.
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Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan — og bygningsloven er krevd
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

Denne bestemmelse kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enig.
Kommunen har vetorett mot endring i vedtektsbestemmelsene. Vedtekten ma registreres i
Foretaksregisteret.

5 Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre annet fglger
av vedtektene.

(1) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Kostnader forbundet med kollektivt bredband og TV fordeles med lik andel pr seksjon.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av sameiebrgken.

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er ugyldig.

(5) Seksjonseierne har plikt til 3 vaere med pa a dekke felleskostnader som de blir palagt av
arsmgtet. Felleskostnadene omfatter bl.a. kostnader i forbindelse med kommunale avgifter,
fiernvarme, forsikring, drift og vedlikehold av bygninger, fellesareal, heis, grunnpakke
TV/Internett, felles uteareal, gatebelysning, samt felles tekniske anlegg som for eksempel
vann- og avlgpsledninger fram til offentlige anlegg. Kostnadene fordeles iht. sameiebrgken,
med unntak av TV/Internett, som fordeles med lik andel pr. seksjon. Renovasjon blir
fakturert seksjonseierne fra RIR.

(6) Kostnader med drift av parkeringsareal (naeringsseksjonen) fordeles pa andelseierne i
nzeringsseksjonen etter antall andeler.

5-1 Betaling av felleskostnader
Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmegtet, eller av styret, for 8 dekke sin andel av felleskostnadene.

Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

6 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forspmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensreglene.

6-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jf. eierseksjonslovens § 38. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

6-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten
Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig

4
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forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

7 Styret og dets vedtak
7-1 Styret — sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og tre andre medlemmer. Det velges
ogsa 1. og 2. varamedlem og valgkomite.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges
saerskilt.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seaerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 fratre fgr tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfgrer
varsles.

(6) Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

7-2 Styremgtene

(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret selv velge mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjdr motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfgrer.

7-3 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutninger i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen seksjonseier
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7-5 Inhabilitet
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Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelser av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

7-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a gjennomfgre
beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

(3) Styret kan ikke forplikte sameiet ut over kr100.000,- pr. ar i tillegg til de ordinaere
felleskostnadene, bortsett fra de tilfeller som er godkjent i arsmgtet.

8 Arsmgtet
8-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern

(1) Arsmgtet har den gverste myndighet i sameiet
(2) Etflertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning

8-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker som gnskes behandlet.

8-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styretinnkaller til arsmgte med et varsel som skal veere minst atte, og hgyst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfgrer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle
et forslag som etter loven eller vedtakene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de
avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

8-4 Saker arsmgtet skal behandle

(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.
(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
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¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer

e Velge revisor

e behandle vederlag for styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuelt revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinzaert arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelig i arsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa
arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter 3
innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

8-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til a delta pa arsmgtet med forslags- tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 3 veere til stede
pa arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a vaere til stede med
mindre det er dpenbart ungdig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til a ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiver har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet
tillater det.

8-6 Mgteledelse og protokoll

(1) Styreleder leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke veere seksjonseier.

(2) Motelederen har ansvaret for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst en seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet.

(1) Iarsmgtet har hver boligseksjon en stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
Naeringsseksjonen (garasje) har ikke stemmerett.

(2) For en boligseksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmene anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere krav enn det som er fastsatt i loven.
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(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om

a.

g.

Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet.

Omgjgring av fellesarealet til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

Salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i felleskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

Samtykke til at formalet for en eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

Samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum.

Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonslovens §
32 attende ledd

Endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i
tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmene, ogsa samtykke fra de bergrte jf.
eierseksjonslovens § 33 tredje ledd

8-9 Flertallskrav for saerlig bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har ssmmenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i felleskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes
med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseieren i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Huvis tiltaket fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere
pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt tiltaket besluttes, kan
tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a.

b.
C.
d

8-11 Inhabilitet
Ingen kan delta

Salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

Oppl@sning av sameiet

Tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

Tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere

i en avstemming om
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endre utkastet i forbindelse med fremdrift og ferdigstillelse av prosjektet, som fglge av endring i
rammetillatelse, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i organisering mv. Vedtektene
fastsettes av utbygger fgr overlevering.

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser.

d) palegg eller krav etter eierseksjonslovens §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv elle ens
naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9 Forretningsf@rer, regnskap, revisjon og forsikring
9-1 Forretningsfgrer

Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret engasjerer forretningsfgrer og andre funksjonaerer i samsvar
med eierseksjonslovens § 61.

9-2 Regnskap og revisjon

Styret skal s@rge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.
Regnskapet skal revideres av en statsautorisert eller registrert revisor valgt av Arsmgtet. Revisor
tjenestegjgr til annen revisor er valgt.

9-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for a tegne.

(2) Selvom sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseierne a betale egenandelen
dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

10 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter @ overholde bestemmelsene som fglger av kommunens seksjoneringsvedtak,
lov om eierseksjoner, disse vedtektene samt eventuelle ordensregler fastsatt av arsmgtet. Dersom
ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven LOV-2017-06-16-65



Forslag til budsjett

Sameiet Grand Fizere

Arsbudsjett

Budsjett felleskostnader
Elektrisitet fellesarealer 50 000
Brayting, streing 50 000
Renhold 100 000 20 000
Verktay, redskap 40 000
Driftsmateriale 10 000
Reparasjon og vedlikehold bygninger 50 000 10 000
Vedlikehold grontarealer 60 000
Service heis 60 000
Service ventilasjon 60 000 5000
Service sprinkleranlegg 25 000
Service WS 20 000
Service el-anlegg 20 000 5000
Brannalarm 20 000 7 000
Revisjon honorar 50 000
Forretningsforsel 100 000 5000
Forsikringspremier 200 000
Abonnement TV/internett (fordeles pr seksjon) 336 000
Internett fellesfunksjoner 10 000
Styrehonorar 80 000 5000
Sum kostnad pr &r 1341000 72 000
Elerbrek 5235 54 antall p-plasser

Felleskost pr. p-plass 185 kr/p-plass/mnd



76

Boligseksjoner

7
2 A2-2 122,2) kr 23 460 | kr 1955 | kr 500 kr 2 455
xS A2-3 875' kr 16 856 | kr 1405 | kr 500 kr 1905
4 A2-4 83,3| kr 15 992 | kr 1333 | kr 500 kr 1833
5 A3-1 708.8-| kr 20 887 | kr 1741 | kr 500 kr 2241
6 A3-2 1222 kr 23 460 | kr 1955 | kr 500 kr 2 455
7 A3-3 87.8| kr 16 856 | kr 1405 | kr 500 kr 1905
8 A3-4 83,2 kr 15972 | kr 1331 | kr 500 kr 1831
= Ad4-1 108,8] kr 20887 | kr 1741 | kr 500 kr 2241
10 A4-2 1224 | kr 23498 | kr 1958 | kr 500 kr 2 458
17 A4-3 88,0 kr 16 894 | kr 1408 | kr 500 kr 1908
12 Ad4-4 83,3| kr 15 992 | kr 1333 | kr 500 kr 1833
13 A5-1 108,8| kr 20 887 | kr 1741 | kr 500 kr 2241
14 A5-2 159,0| kr 30524 | kr 2544 | kr 500 kr 3 044
15 A5-3 832 kr 15992 | kr 1333 | kr 500 kr 1833
16 BI-1 783 kr 15 032 | kr 1253 | kr 500 kr 1753
17 BI-2 122,2| kr 23 460 | kr 1955 | kr 500 kr 2 455
18 BI1-3 87,9| kr 16 875 | kr 1406 | kr 500 kr 1906
19 B2-1 108,8| kr 20887 | kr 1741 | kr 500 kr 2241
20 B2-2 122,2) kr 23 460 | kr 1955 | kr 500 kr 2 455
2] B2-3 87,8| kr 16 856 | kr 1405 | kr 500 kr 1905
22 B2-4 70,3 kr 13 496 | kr 1125 | kr 500 kr 1625
23 B3-1 108.8| kr 20887 | kr 1741 | kr 500 kr 2 241
24 B3-2 122.2| kr 23 460 | kr 1955 | kr 500 kr 2455
25 B83-3 87.8] kr 16 856 | kr 1405 | kr 500 kr 1905
26 B3-4 83.3| kr 15 992 | kr 1333 | kr 500 kr 1833
27 B4-1 108.8| kr 20 887 | kr 1741 | kr 500 kr 2241
28 B4-2 1222 kr 23 460 | kr 1955 | kr 500 kr 2455
29 B4-3 87.8] kr 16 856 | kr 1405 | kr 500 kr 1905
30 B4-4 83.3| kr 15 992 | kr 1333 | kr 500 kr 1833
31 B5-1 108.8| kr 20 887 | kr 1741 | kr 500 kr 2 241
32 B5-2 122.2| kr 23 460 | kr 1955 | kr 500 kr 2455
33 B85-3 87.8| kr 16 856 | kr. 1405 | kr 500 kr 1905
34 B5-4 83.3| kr 15 992 | kr 1333 | kr 500 kr 1833
35 B6-1 108.8| kr 20 887 | kr 1741 | kr 500 kr 2241
36 B86-2 159,0| kr 30524 | kr 2544 | kr 500 kr 3 044
37 B86-3 83.3| kr 15 992 | kr 1333 | kr 500 kr 1833
38 C2-1 84.7| kr 16 260 | kr 1355 | kr 500 kr 1855
39 C2-2 50,7) kr 9733 | kr 811 | kr 500 kr 1311
40 C2-3 50,7) kr 9733 | kr 811 | kr 500 kr 1311
41 C2-4 50.7| kr 9733 | kr 811 | kr 500 kr 1311
42 C2-5 51.8| kr 9944 | kr 829 | kr 500 kr 1329
43 C3-1 84,7| kr 16 260 | kr 1355 | kr 500 kr 1855
44 C3-2 50,7| kr 9 733 | kr 811 | kr 500 kr 1311
45 C3-3 50,7| kr 9 733 | kr 811 | kr 500 kr 1311
46 C3-4 50,7| kr 9 733 | kr 811 | kr 500 kr 1311
47 C3-5 94,1 kr 18 065 | kr 1505 | kr 500 kr 2 005
48 C4-1 84.7| kr 16 260 | kr 1355 | kr 500 kr 1855
49 C4-2 50.7| kr 9733 | kr 811 | kr 500 kr 1311
50 C4-3 50.7| kr 9733 | kr 811 | kr 500 kr 1311
Eh Cé4-4 50,7| kr 9 733 | kr 811 | kr 500 kr 1311
52 C4-5 94,1 kr 18 065 | kr 1505 | kr 500 kr 2 005
53 C5-1 88,5 kr 16 990 | kr 1416 | kr 500 kr 1916
54 C5-2 50,9 kr 9772 | kr 814 | kr 500 kr 1314
55 C5-3 1054 | kr 20 234 | kr 1686 | kr 500 kr 2186
56 C2-6 28,0] kr 5375 | kr 448 | kr 500 kr 948
57 Naering 2@ kr 47 99_4 Kr 4 000 Kr 6 000 | kr 10 000
Sum 5235| kr 1005058 | kr 83755 | kr 28 000 kr 117 755




Grunnkart

Eiendom: 25/1700/0/3
Adresse:  Grandfjeera 12
Dato: 10.04.2026 UTM-32
Molde kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm - - Eicndomsgr. omtvistet we we ww  Hjelpelinje vannkant
e Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = w == Hjelpelinje veikant suwvwsns Hielpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss ngyaktighet = s w Hjelpelinje punktfeste
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Kommuneplankart N

Eiendom: 25/1700/0/3
Adresse: Grandfjeera 12
Utskriftsdato: 10.04.2026
Molde kommune Malestokk: 1:2000

[N 6957400

MANVNN.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-8egyggelse 0g anlegg (PBL2t

Boligbebyggelse - nSvaerende
P sentrumsform 3l - ndvaerende

Tjenesteyting - ndverende

Nringsbebyggelse - niverende

Komrmuneplan-Gregnnstruktur (PBL2008 §11

Grennstruktur - nSvaerende
Kommuneplan-8ruk og vern av s$j@ 0g vass
Bruk og vern av sjg og vassdrag medtilhgren
Ferdsel - ndvaerende
Farleder- nSv=rende
Komrnuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-i
~ Faresone - Flormfare
Sikringsone - Byggeforbud rundtveg,bane o¢
Stgysone - Ander stgysoner
Angitthensynsone - Hensyn frilufisly
Angitthensynsone - Bevaring kultumilig
Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastn
| Bindlegging etterlov om kulturminner - ndvz
Kommunep.fan-r.m)e 0qQ punktsymboler{PBL

Faresone grense

ANKA TN

\./' Sikringsonegrense
-~ Stgysonegrense

- Angitthensyngrense
- Infrastrukturgrense
-~ Bindlegginggrense

Felies for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomride
-~ Planens begrensning
Grense for arealforml

\/\
" Hovedveg-niverende
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 25/1700/0/3

Adresse: Grandfjeera 12
Utskriftsdato: 10.04.2026

Molde kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

TR

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Bebyggelse og anleqgg (PBL
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse

P Uteoppholdsareal
Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og tekn
Kigreveg
Fortau
Gatetun
Gangveg/gangareal/gigate
Svkkelveg/-fek
P Annen veggrunn - grgntareal
Havn

Regu!ermgspfan Gronnstruktur (PBL2008 §1

Park

Reguieringsplan- Bruk og vern av sj@ og vé
Havneomrideise

Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l:
NN\ Stgysone-Rgdsoneiht T-1442
N\ N Steysone - Gulsone iht. T-1442
Reguleringsplan- Bestemmeiseomrdder (P8
Besternmelseornride
Regquieringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
~ Stgysonegrense
w.” " Bestemmelsegrense

Reguieringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
B Regulerings- og bebyggelsesplanomride

-~ Planens begrensning
""" Forméalsgrense
— Byggegrense
i’ Regulert senterlinje
o Frisiktslinje
—.~""" Regulertkantkjgrebane
Abe P &skriftfeltnavn
Abe Paskrift areal

Abe P &skrift utnytting
Abc P Sskrift kotehgyde
Abe P 2skrift plantilbehgr
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MOLDE KOMMUNE

Detaljregulering
Grandfjeera gst

Planbeste

Vedtatt i Molde kommunestyre sak P-70/22, 15.09.2022

Plannummer: 201921
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Plan ID

MOLDE KOMMUNE 201921

Plan: GRANDFJARA OST

81

FELLES BESTEMMELSER

Felles bestemmelser gjelder for hele planomradet dersom ikke annet er spesifisert.

Plantype, planens formal og forholdet til andre planer
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrenser pa plankartet, sist revidert 19.10.2020.

Reguleringsplanen er en detaljregulering etter Plan- og bygningsloven § 12-3 og vil erstatte deler
av Omradeplan for Grandfjeaera, plan ID 1502201128.

Formalet med reguleringen er a legge til rette for en utbygging av bolig- og kontorbebyggelse,
samt tilrettelegge for en offentlig tilgjengelig sjgfront.

§1.2

Dokumentasjonskrav

§1.21

Krav til situasjonsplan

Med spknad om rammetillatelse skal det medfglge en situasjonsplan som viser tenkt bruk og
opparbeidelse av utearealene. Situasjonsplan eller supplerende utomhusplan skal veere i
malestokk pa minst 1:500 og skal vise:

= eksisterende og nye koter og punkthgyder

= utforming av uteareal/framtidig terrenget

* valg og plassering av planter og traer

= utforming av lekearealet samt plassering av lekeapparater
* hvileplasser med utforming og mgblering

* belysning

= plassering og utforming av overvannshandtering og fordrgyning i planomradet
= utforming av gangarealer

= inndeling i private, halvprivate og felles/offentlige arealer
* materialvalg

= universell utforming av de ovennevnte tiltak

= biloppstillingsplasser og mangvreringsareal

* renovasjonslgsning

a) Feltene kan bygges ut etappevis. Ved fgrste byggesgknad skal det vedlegges en utomhusplan
for hele det aktuelle feltet for a sikre en helhetlig utvikling. Utomhusplanen skal vise
bebyggelsens plassering, garasje- og parkeringslgsninger, plass for renovasjon og disponering
av den ubebygde delen av tomta. Hgyder pa opprinnelig og nytt terreng skal framga, samt
eventuelle murer.

b) Ved hver enkelt byggesgknad skal det vedlegges utomhusplan som viser tiltakets plassering,
orientering, malsetting og avstander til nabogrenser, andre bygg, veg og kraftlinjer. I tillegg skal
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endring av adkomstforhold, parkering og terrengarbeider (nye terrenglinjer) fremga. Minste
avstand til eiendomsgrense og senterlinje veg skal pafgres.

§1.2.2

Krav til geoteknisk prosjektering og grunnundersgkelse

a) Til sgknad om igangsettingstillatelse ma det vedlegges geoteknisk detaljprosjektering av
planlagt bebyggelse med hensyn til baereevne, lokal stabilitet, differanseavsetninger, ngdvendig
masseutskiftelsesdybde, samt ngdvendig areal til etablering av byggegrop.

b) Tiltakshaver er pliktig til 3 undersgke om grunnen er forurenset, jf. forskrift om begrensning av
forurensning kapittel 2. Dokumentasjon pa dette skal forevises forurensningsmyndighet. Det
stilles krav om tiltaksplan for utfylling eller inngrep i forurensede masser fgr det kan gis
tillatelse etter forurensnings-loven for utfylling eller inngrep i forurensede masser.

§1.2.3

Krav til miljgoppfalgingsplan i anleggsperioden

Ved spgknad om igangsettingstillatelse skal det vedlegges en miljgoppfglgingsplan i anleggsfasen
som skal sikre omgivelsene mot stgy, stgv, utslipp fra forurensning i grunn eller overvann, samt
trafikkfare. Planen skal redegjgre for tiltak for @ unnga spredning av plastledninger ved bruk av

fyllmasser i sj@. Plan for trafikk, riggomrade og sikring av byggeplass for tiltaket skal framlegges

tilsvarende. Hvilke beskyttelsestiltak og varslingsrutiner som skal vaere etablert fgr bygge- eller

anleggstrafikk kan igangsettes, skal framga av faseplan.

§1.3

Hensyn til sikkerheten for lufttrafikken ved Molde lufthavn

a) Kranbruk
Kommunen kan ikke gi igangsettingstillatelse for bruk av byggekraner som gjennom-trenger
hayderestriksjonsflatene/hinderflatene, dvs. c +48, fgr det foreligger godkjennelse fra Avinor.
Avinor ma innhente tillatelse om godkjenning fra Luftfartstilsynet fgr ssknaden kan behandles.
Byggekraner skal vaere utstyrt med faste rgde hinderlys. Tiltakshaver skal ha ngdvendige
prosedyrer med varslingsrutiner for direkte kontakt mellom kontrolltarnet ved lufthavna og
ansvarlig kranfgrer. Tiltakshaver er ansvarlig for & giennomfgre en eventuell risikoanalyse etter
anerkjent standard for a sjekke ut om kranbruk er akseptabel med hensyn til flysikkerheten.

b) Farlig eller villedende belysning
Belysningsplan for bebyggelsen og uteomradene skal oversendes Avinor for vurdering og
godkjenning. Belysningsplanen skal ogsa omhandle anleggsperioden.
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§1.4

Krav om kvalitet

Alle tiltak innenfor planomradet skal ha hgy estetisk og arkitektonisk kvalitet utfgrt med holdbare
Igsninger tilpasset stedet. Det skal legges vekt pa bevisst bruk av detaljer, materialer og farger
som skaper gode opplevelser og trivsel for alle brukergrupper. Nye bygg og uteanlegg skal
uformes slik at det framstar i et variert samspill med sine omgivelser. Det skal tilrettelegges med
sprang i takflater og fasadeliv som gir et rikt formsprak.

Uteanlegg skal utformes og tilrettelegges for flerbruk. Adkomst til parkeringskjeller skal skje via
apning i fasade som kan stenges med port. Det tillates arrondering ved innkjgring for inntil 1 m
terrengforskjell.




Ved sgknad om rammetillatelse skal det vedlegges dokumentasjon som angir tiltakets kvalitet og
omfang pa situasjonsplan, malsatte planer, snitt og fasader, 3D visualisering eller modell og
tekstlig framstilling.

§1.5

Stay

For planomradet gjelder Klima- og miljgdepartementets retningslinjer om

behandling av stgy i arealplanleggingen T-1442/2016, med de presiseringer som er gitt i
denne bestemmelsen.

For alle stgyfglsomme tiltak innenfor planomradet skal hensynet til stgy ivaretas. Det kan tillattes
etablering av boliger i gul og rgd stgysone, forutsatt at fglgende er oppfylt:

a) Alle boenheter med stgyutsatt fasade skal veere giennomgaende eller ha fasade mot sgr eller
vest. Alle boenheter skal ha privat og felles uteplass hvor stgynivaet ikke overstiger Lgen 55 dB.
Privat uteplass kan vaere balkong/veranda/terrasse med overdekning.

For hver boenhet skal minst halvparten av oppholdsrommene, hvorav minst et soverom, ha
minst et dpningsbart vindu ut mot stille side hvor stgyniva ikke overstiger Lqen <55 dB. For
boenheter med soverom som har vindu mot @st eller vest kan tilstrekkelig stgyskjerming pa
eller nzert fasade benyttes for & oppna «stille side», hvor stgyniva ikke overstiger Lgen <55 dB.
Boenheter med fasade kun mot nord tillates ikke innenfor omrader som er stgyutsatt. Det
tillates ikke ettroms boenheter uten tilgang til stille side.

For soverom gjelder ogsa L5AF <70 dB.

b) Alle boenheter hvor et eller flere rom til stgyfglsomt bruksformal bare har vindu mot stgy-
utsatt side ma luftkvalitet sikres med balansert ventilasjonsanlegg og ngdvendige tiltak for
skjerming mot solvarme. Luftinntak kan kun plasseres mot stgyutsatt veg hvor lydfeller eller
andre tiltak kan ivareta krav til innvendig stgyniva.

c¢) Planlagte stgyskjermingstiltak skal inneholde en estetisk vurdering av forholdet til omgivelsene
med henhold til omfang, materialbruk og fargevalg. Rekkverk med stgyskjermingsfunksjon skal
oppferes med tilstrekkelig hgyde og tetthet/egenskaper for a kunne innfri stgykrav.
Absorbenter skal ha minimum absorbentklasse B og veere i en utfgrelse som taler 3 sta
utendgrs. Hgyde og egenskaper skal oppgis i stgyfaglig utredning, jfr. bokstav f.

d) Stgyniva for fasader med stgyfglsomt bruksformal skal ikke overstige Loen 70 dB.

e) Det skal ved rammesgknad fremlegges stgyfaglig utredning og ngdvendig dokumentasjon pa at
kravene til stgytiltak i denne bestemmelsen er oppfylt. Grenseverdiene for innendgrs stgyniva i
teknisk forskrift og NS8175:2012 klasse C skal vaere oppfylt. Hvor ny bebyggelse gir
refleksjonsstgy for eksisterende nabobebyggelse med boligformal, skal bruk av
stgyabsorberende fasadematerialer vurderes spesielt som avbgtende tiltak.

§1.6

Universell utforming og tilgjengelighet
Prinsipp for universell utforming og tilgjengelighet, jf. gijeldende byggeforskrifter, skal legges til

grunn ved utforming av bygninger, adkomst, parkeringsplasser, gangarealer, felles utearealer,
lekeplasser o.l.
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§1.7

Parkering
a) Krav til bilparkeringsdekning for boliger:

e Maksimum 1,2 parkeringsplass pr. boenhet >60m?, hvor 0,2 inngér i gjesteparkering.
e Maksimum 0,7 parkeringsplasser pr. boenhet <60m?, hvor 0,2 inngar i
gjesteparkering.

Krav sykkelparkeringsdekning for boliger skal beregnes etter kommuneplanens arealdel for Molde
sine retningslinjer. Krav til bil- og sykkelparkeringsdekning for andre formal skal beregnes etter
kommuneplanens arealdel for Molde sine retningslinjer.

Bilplasser
Virksomhet P-formal Sentrum Indre Gvrige omrader
byomrade

Maks Min - Maks Min - Maks
Forretning/detaljhandel | Ppl/100 m* BRA 1.5 1.0-20 1.5-40
Kiepesenter Ppli100 m® BRA 1.5 - -
Kontor Ppl/100 m?2 BRA 1,0 1,0-2,0 1,0-3,0
Industriflager Ppl/100 m* BRA 0.5 0,5-1,0 21,0
Forsamlings — og Ppl per 10/sitteplass 1,0 1,0-3,0 =30
konferansesenter
Hotell Ppl/iGjesterom 0.3 =05 205
Restaurant/kafe Ppl/100 m* BRA 20 20-40 240
Barnehage PpliAvdeling 6.0 4.0-8.0 26,0
Institusjoner/sykehjem Ppl/Sengeplass/boenhet 0.5 05-1.0 205
Barne- og Ppl/Ansatt 0.5 0,5-1,0 0,5-1,0
ungdomsskole
Videregaende skole Ppl/Ansatt 0,5 05-10 05-10
Heyskole PpliStudent 0.1 0.1-0,5 0,1-05
|drettsaniegg m/ Ppli10 tilskuer 1 00-25 0-4
tilskuere
|drettsanlegg u/ Ppli100 m? BRA 0,5 05-20 =05
tilskuere
Bathawvn Ppl/Batplass 0.3 03-05 20,3

Tabeller: Krav til bilplasser etter Kommunedelplanens arealdel for Molde, del 1, 2015 — 2025. Molde
kommune.

Sykkelplasser
Boligtype P-formal Sentrum Indre byomrade | @vrige omrader
Min Min Min
Boliger Boenhet < 60 m* 1 1 1
Boenhet = 60 m? 2 2 2

Tabell: Krav til sykkelplasser for bolig etter Kommunedelplanens arealdel for Molde, del 1, 2015 — 2025.

b) Parkeringsarealer skal integreres i bygningsmassen for a tilrettelegge for mest mulig
uteoppholdsareal og bokvalitet. Gjesteparkering kan tillates som overflateparkering.

c) Minst 5 % av parkeringsplasser i felles og/eller offentlige parkeringsanlegg skal veaere tilrettelagt
for forflyttingshemmede.




d) Det skal tilrettelegges for ladestasjoner for elbiler ved parkeringsplassene, minimum:
e Boligbebyggelse med felles parkeringsareal: Alle faste plasser
e Parkering for ansatte: min. 20 % av parkeringsplassene
e Neerings-/besgksbygg: min. 20 % av parkeringsplassene

§1.38

Krav om tilrettelegging for lekeareal

Lekeplasser skal opparbeides etter samme intensjoner som er satt i gjeldende kommuneplanens
arealdel for Molde. Det skal avsettes min. 5,6 m? til lekeareal per boenhet innenfor planomradet.
Deler av arealet kan avsettes i omrader for gatetun og gatetun/torg (SGT 1-3 og SK1).

a) Hovedatkomsten til lekeplasser skal vaere langs gang-/sykkelveger, fortau, sti, giennom
grentomrader eller langs lavt trafikkerte veger.

b) Areal smalere enn 10 meter eller brattere enn 1:3 kan ikke regnes som lekeareal.

c) Stayniva for lekeplasser skal ikke overstige 55 dB

d) Minst 50 % av lekeplassen skal vaere solbelyst klokken 13.00 eller klokken 15.00 ved
var/hgstjevndggn.

e) Areal belagt med restriksjoner som hindrer barn sin frie lek, skal ikke regnes som
lekeareal. Lekeplasser skal kunne brukes aret rundt.

f) Lekeplasser skal etableres med maksimal avstand pa 50 meter fra boligene.

g) Lekeplassen skal minimum tilby sandarealer eller tilsvarende arealer for kreativ lek, to
lekeapparater og sitteplasser. Deler av arealet skal ha fast dekke for bruk av trehjulssykkel,
barnevogn og rullestol.

h) Minimum et lekeomrade skal utformes som en samlingsplass for barn. Omradet skal i
tillegg til minimumskrav suppleres med et stgrre lekeapparat/anordning med hgy
bruksverdi for barn.

i) Bruk av plast-/petroleumsbaserte fallunderlag skal unngds hvor miljgvennlige alternativer
kan oppfylle krav til sikkerhet, universell utforming, holdbarhet og vedlikehold.

§1.9

Krav om tilrettelegging for minste uteoppholdsareal (MUA)

Det skal settes av kvalitetsmessige gode og funksjonelle uteoppholdsarealer for bolighebyggelsen
tilsvarende min. 20 m? uteareal per bolig. Uteoppholdsareal omfatter privat uteplass, areal avsatt
til felles uteoppholdsareal og lekeareal i, og i tilknytning til, det enkelte bygge-omradet. Ikke
overbygd del av terrasser og takterrasser kan medregnes. Deler av offentlig areal i o_SGT1-0_SGT2
og o_SK1 som opparbeides med lekemuligheter og kvaliteter for uteopphold kan medregnes som
uteoppholdsareal.

For boenheter i byggeomrade BKB2 kan krav til minste uteoppholdsareal erstattes av at
boenhetene far private balkonger/terrasser og at gatetun/torg o_SK1 opparbeides med

lekemuligheter og kvaliteter for uteopphold.

Omrader som avsettes til kjgring eller parkering kan ikke medregnes som uteoppholdsareal.

§1.10

Tekniske anlegg
Hgyspentlinje, fordelingsnett for stremforsyning og fiber o.l. skal legges som jordkabler innenfor
planomradet.

§1.11

Kulturminner

Dersom det i forbindelse med utbyggingen oppdages automatisk fredete kulturminner skal
arbeidet stanses i den utstrekning det bergrer kulturminnene eller deres sikringssoner pa 5 meter.
Melding om funn skal straks sendes fylkeskommunens kulturavdeling, jf. lov om kulturminner § 8,
annet ledd.
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§1.12 Miljg og baerekraft
Ved planlegging og opparbeidelse av alle omrader innenfor planen skal det legges vekt pa
Igsninger av helhetlig miljg- og ressurstenkning. Alternative energikilder skal utredes hvor dette
kreves etter Molde kommune sin energipolitiske handlingsplan.
Overvannshandteringen skal primaert baseres pa overflatebaserte Igsninger. Overvannet skal
utnyttes som ressurs for 8 oppna pkt rekreasjonsverdi og trivsel, og samtidig bidra til & skape et
best mulig bomiljg. Dette forutsetter at det oppnas estetisk gode Igsninger med akseptabel
vannkvalitet som ogsa er driftsmessig forsvarlige.
§1.13 Naturbelastninger som fglge av ekstremvaer
Alle fyllinger og konstruksjoner skal dimensjoneres og forankres i forhold til paregnelige
naturbelastninger, herunder stormflo og bglgepavirkning ved ekstremvaer. Utfgrelse skal
bidra til 3 redusere skadepotensiale for bakenforliggende bygg og anlegg.
§2 REGULERINGSFORMAL
8§21 Planomradet reguleres til fglgende formal, jf. Plan og Bygningsloven §12-5:
Bebyggelse og anlegg
* Boligbebyggelse - blokkbebyggelse (BBB1-3)
* Uteoppholdsareal (BUT1-3)
*  Kombinert bebyggelse og anleggsformal; bolig/kontor (BKB1-2)
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
e Gatetun (SGT1-3)
*  Kombinert formal for samferdselsanlegg; gatetun/torg (SK1)
e Havn (SHA)
Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone
e Havneomrade isjg (VHS1-2)
Hensynssoner (pbl § 12-6)
* Stgysone - Rgd sone iht. T-1442
* Stgysone - Gul sone iht. T-1442
§3 BEBYGGELSE OG ANLEGG
§3.1 Felles bestemmelser for bebyggelse og anlegg
§3.1.1 Byggegrenser

Utbygging skal skje innenfor byggegrenser som er angitt pa plankartet. Der byggegrense ikke er
vist gjelder formalsgrense som byggegrense. Langs Kare Solhjells veg skal fasadeliv mot vegen for
ny bebyggelse legges i byggelinjen som er angitt pa plankartet. Fglgende unntak gjelder:

a) Parkeringsanlegg i fgrste plan kan legges utenfor byggegrenser. Unntaket gjelder ikke
nordover mot gang- og sykkelveg langs Kare Solhjells veg.

b) Det tillates at mindre frambygg og balkonger kan krage ut over angitt byggegrense i
etasjer som ikke har utgang pa bakkeplan.

c) Mindre stgttemurer og anordninger som er ngdvendig for 3 oppta terreng-forskjeller,
samt ngdvendige stgyskjermer kan legges utenfor byggegrense. Nordover mot Kare




Solhjells veg kan dette kun anordnes hvor tiltaket ikke er til hinder for rasjonell drift og
vedlikehold av gang- og sykkelvegen.

d) Det kan tillates at mindre bygningskonstruksjoner som skal ivareta fellesanlegg kan
oppfgres utenfor byggegrensene hvor plassering ikke er til ulempe for omgivelsene,
herunder rasjonell drift og vedlikehold av trafikkarealer.

e) For nordlig del av bebyggelsen innenfor BB2 og BB3 skal gverste etasje med maks
byggehgyde c + 19,5 vaere delvis inntrukket. Inntrukket fasadeliv skal ha en avstand pa
minimum 3 meter fra byggegrense mot @st og mot vest.

§3.1.2

Utnyttelsesgrad

Maksimal tillatt utnyttelsesgrad er angitt pa plankartet og beregnes som % -BRA iht. veileder T-
1459. Parkeringsanlegg pa fgrste plan og boder i tilknytning til parkeringsanlegg medregnes ikke i
utnyttelsesgraden.

§3.1.3

Byggehgyder

Planlagt bebyggelse skal ikke overstige maksimalt tillatt byggehgyde angitt pa plankartet med et
avvik pa +/- 0,5 meter. Tekniske oppbygg som for eksempel gjerder, piper, takhatter og heissjakter
kan tillates over angitte byggehgyder for inntil 10 % av takflaten.

§3.1.4

Gulvniva

Ferdig kotehgyde pa overkant gulv i parkeringsplan skal ikke vaere under c +2,8 moh.

Ferdig kotehgyde pa overkant gulv for arealer som skal benyttes til varig opphold skal ikke veere
under ¢ +3,25 moh.

§3.2

Boligbebyggelse - blokkbebyggelse (BBB1-3)

a) Omradene BBB1-3 er avsatt til blokkbebyggelse. Tilhgrende funksjoner som parkeringsanlegg,
tekniske anlegg og boder skal etableres i underetasje. Det tillates utadrettet virksomhet pa
bakkeplan mot areal som er tilgjengelig for allmennheten, sa fremt dette ikke kommer i konflikt
med hovedformalet.

b) Bebyggelsen innenfor omrade BBB2-3 skal vaere oppdelt i flere byggevolum.

c) Ubebygde omrader, inkludert dekket over parkeringsetasje, skal tilrettelegges for
uteoppholdsareal for boligene. Langs Kare Solhjells veg skal det etableres en sone med
vegetasjon.

a) For BBB1 kan det tillates etablering av besgksparkering som overflate-parkering vest og nord
for bebygd omrade. Ved opparbeidelse av kjgretilkomst fra vest i henhold til omradeplanen
tillates det adkomst til parkeringsanlegg via BBB1.

§3.3

Uteoppholdsareal (f_BUT1-3)

a) Omradene f_BUT1-3 er avsatt til, og skal opparbeides som felles uteoppholdsareal.

b) For hvert delomrade skal det opparbeides naerlekeplass pa min. 200 m2.

c) Omradene er felles for boligene og skal eies og forvaltes i fellesskap av disse.

d) Omradene skal ikke utformes pa en mate som er til hinder for utrykningskjgretgy der slik
tilkomst er ngdvendig.

e) Det tillates anlagt parkering, boder og tekniske rom under uteoppholdsarealene. Det tillates at
tekniske anretninger kan stikke opp i uteoppholdsarealene sa fremt dette ikke kommer i
konflikt med bruken av omradene.

f) Deler av uteoppholdsareal som ligger pa gvre niva skal ha gangforbindelse til deler av
uteoppholdsareal som ligger pa nedre niva. Gangforbindelse kan utformes som trapper eller
ramper. Minimum én forbindelse skal utfgres som en rampe som tilfredsstiller krav til universell
utforming. f_BUT1 skal ha utendgrs trapp med trappebredde pa minimum 3,0 meter.

§3.4

Kombinert bebyggelse og anleggsformal; bolig/kontor (BKB1-2)
Omradene BKB1-2 er avsatt til bolig- og kontorformal. Innenfor omradene kan det oppfgres
bygg for ett av formalene eller som en kombinasjon. For kombinasjonsbygg skal det primaert
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legges til rette for kontorvirksomhet i byggets lavere etasjer. Tilhgrende funksjoner som
parkeringsanlegg, tekniske anlegg og boder skal etableres i underetasje. For BKB1 kan det
tillates etablering av besgksparkering som overflateparkering. Det tillates utadrettet
virksomhet i areal pa bakkeplan mot areal som er tilgjengelig for allmennheten. Dersom det
etableres boliger innenfor BKB2 skal det i ubebygde arealer som grenser mot sjgen etableres
betongkai eller liknende som tungt vern mot bglgepavirkning og eventuelle drivende fartgyer.

§4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
§4.1 Felles bestemmelser for gatetun (SGT1-3) og kombinert formal for samferdselsanlegg;
gatetun/torg (SK1).

b) Omradene SGT1-3 og SK1 er avsatt til offentlige gatetun og torg. Arealet skal innga som en del
av byens sjgpromenade. Omradene skal opparbeides pa en robust mate som ivaretar ulike
typer bruk og god kontakt mot sjgen. Samlet areal avsatt for lek skal vaere minimum 250 m?2,
Det skal tilrettelegges for fleksibel bruk for alle trafikantgrupper, og det skal sikres
tilgjengelighet for utrykningskjgretgy, vareadkomst og servicetrafikk.

c) Ferdig kotehgyde pa gatetun/torg skal ikke vaere under c +3,25 moh, unntatt del av arealet som
ligger naermest sjgfronten som tillates anlagt pa et lavere niva, ned mot ¢ +2,9 moh. Utsatte
deler av gatetun ma vaere dimensjonert/konstruert for a tale pakjenninger ved stormflo og
bglgepavirkninger. Brystvern mot bglger kan etableres pa fyllingstopp.

d) Det tillates at mindre frambygg og balkonger kan krage ut over SGT1-SGT2 og SK1. Overbygg og
utkraginger skal gjgres pa en estetisk tiltalende mate og uten at det kommer i konflikt med
bruken av gatetunene. Fri hgyde skal veere min. 4,5 meter over ferdselsniva.

e) Det tillates anlagt parkering, boder og tekniske rom under gatetun SGT3. Det tillates at tekniske
anretninger kan stikke opp i gatetunet sa fremt dette ikke kommer i konflikt med bruken av
omradene.

f) Det tillates adkomst til parkeringsanlegg via SGT3 og nordre del av SK1. Det kan tillates
midlertidig adkomst til parkeringsanlegg over gvrige gatetun der det er ngdvendig for
gjennomfg@ring av en trinnvis utbygging av omradet.

g) Det tillates etablering av besgksparkering innen SGT3. Oppstillingsplasser skal vaere spesielt
anvist.

h) SGT3 kan opparbeides med midlertidige tilpasninger til eksisterende bebyggelse pa GID 28/987
0g 28/1383.

i) Areal for uteservering og liknende kan tillates innenfor SK1 dersom forholdene ligger til rette
for dette og i henhold til naermere avtale med Molde kommune.

§4.2 Havn SHA (Molo)

a) Innenfor omradet kan det anlegges fylling/molo i sjpen. Kommunen kan i samrad med Molde
og Romsdal havn IKS tillate justeringer av plassering og utstrekning av molo dersom
grunnforhold og bunntopografi skulle tilsi at dette er naturlig.

b) Molo inngar ikke i anlegg som ma ferdigstilles samtidig med bebyggelsen for at brukstillatelse
kan gis. Unntak gjelder ved etablering av boliger i kombinasjonsomrade BKB2. Alternativt ma
det ved sgknad om byggetillatelse dokumenteres at molo ikke er ngdvendig som et
risikoreduserende tiltak for skipsstgt mot bebyggelsen.

c) Flytebrygger for smabater kan tilknyttes gstsiden av molen.

§5 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILHORENDE STRANDSONE
§5.1 Havneomrade i sjg (o_VHS1-2)




a) Omradene o_VHS1-2 avsettes til havneomrade i sjg. Innenfor omradet tillates utfyllinger under
havflaten, plassering av flytebrygger og installasjoner som kan bidra til trivsel, bruk av strand-
sonen og tilrettelegging for fritidsbater.

b) Formalsgrense mot HS1 i Omrddeplanen for Grandfjaera er grense for utfylling i sjp og
plassering av fundamenter for flytende installasjoner.

c) Flyteelementer skal vaere konstruert for 8 unnga spredning av mikroplast. Flyteelementer med
eksponert isopor/EPS skal ikke benyttes.

§6 BESTEMMELSEOMRADER

§6.1 Utforming (#1-2)
Pategnet linje pa plankartet illustrerer utstrekning av planlagte tiltak. Det kan tillates at endelig
utforming avviker sa fremst dette ikke er i konflikt med intensjonene for bruken av omradene.
a) Omrade #1 kan utfgres med plastret/rauset steinfylling over havflaten. Brystvern kan etableres
hvor ngdvendig for a sikre promenaden mot overskylling ved hard sjg.
b) Omrade #2 skal utfgres med kai/trappearrangement som skal bidra til trivsel og gi tilkomst til
vannet.

§7 HENSYNSSONER

§7.1 Stgysoner
Trafikkst@y, gul sone og rgd sone iht. T-1442, er vist som hensynssoner i plankartet. Soner er i
henhold til stgyberegning utfgrt av Asplan Viak, datert 15.05.2020.
Vilkar for bebyggelse i sonen er gitt i fellesbestemmelse § 1.5.

§8 REKKEF@LGEBESTEMMELSER

§8.1 Rekkefglgekrav for tiltak i sjo
Fer det kan gis tillatelse til igangsetting av utfylling og mudring i sjg skal det foreligge tillatelse
etter Havne- og Farvannsloven og saerskilt tillatelse fra Statsforvalteren etter forurensningsloven
for utfylling eller inngrep i forurensede masser. Tiltak for a forhindre spredning av forurensede
masser i sjg skal veere etablert.
Utfylling i sj@ skal i stgrst mulig grad gjgres utenfor gytetiden til torsk og den tiden yngelen
bunnslar. Utfylling bgr unngas i perioden 1. januar til 30. april. Det skal benyttes siltgardin ved
utfylling for & hindre spredning av partikler i vannet.

§8.2 Rekkefglgekrav for grunnarbeider pa land
Forurenset masse skal handteres samtidig med gjennomfgring av grunnarbeidene i bygge-
omradene iht. miljgoppfglgingsplan.

§8.3 Rekkefglgekrav til kommunale veger, vann-, overvann- og avigpsledninger

For det gis igangsettingstillatelse for tiltak knyttet til kommunale trafikkomrader, vann-, overvann-
og avlgpsledninger skal tekniske planer for disse veere godkjent av kommunen. Sa snart
anleggsarbeidet er avsluttet skal trafikkomrader istandsettes og terrenginngrep tilsas/beplantes.
Terrenget tilrettelegges slik at stedegen vegetasjon raskt kan etablere seg.
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§8.4

Rekkefglgekrav for tilliggende trafikkomrader

For alle tiltak som bergrer E39 og tilliggende gang- og sykkelveg skal det utarbeides teknisk
detaljplan som skal godkjennes av veimyndighet. Det skal inngas gjennomfgringsavtale med
veimyndighet.

For tiltak som bergrer kommunale veger skal det utarbeides teknisk detaljplan som skal
godkjennes av Molde kommune. Det skal inngas gjennomfgringsavtale med kommunen.

F@r det kan gis brukstillatelse for ny bebyggelse innenfor planomradet skal fglgende vaere utfgrt:

- Direkte avkjgrsel fra vegen Grandfjeera ut i Kare Solhjells veg/E39 skal stenges.

- Fotgjengerfelt over Kare Solhjells veg/E39 skal utbedres med signalregulering og skal
vurderes flyttet vestover.

- Busslomme pa sg@rsiden av Kare Solhjells veg/E39 like nordgst for planomradet skal i
samrad med vegvesenet vurderes utbedret/forlenget.

- Vegen Grandfjaera skal utbedres med ensidig fortau. Lgsningen vil vaere midlertidig fgr
vegen kan opparbeides i henhold til omradeplanen.

- Birger Hatlebakks veg skal utbedres med fortau langs vestsiden av vegen for stykket
mellom avkjgringen til vegen Grandfjeera og opp til overgang ved krysset mot E39.
Lasningen vil veere midlertidig fgr vegen kan opparbeides i henhold til omradeplanen.

- Oscar Hansens veg skal stenges for kjgrende fra/til Birger Hatlebakks veg i henhold til
gjeldende regulering.

- Birger Hatlebakks veg skal vaere forkjgrsregulert.

Det tillates ikke adkomst for privatbiler fra vest fgr fergekaia er nedlagt. Det kan tillates at
utrykningskjgretgy kan ha adkomst fra vest i perioden fgr fergekaia nedlegges.

Unntaket gjelder ogsa for andre stgrre kjgretgy som unntaksvis kan ha behov for 3 komme inn til
planomradet fra vest i forbindelse med vedlikeholdsarbeid. Nar fergekaia er nedlagt kan adkomst
etableres fra gatetun i henhold til gjeldende omradeplan.

Fer trafikkarealer nord for planomradet kan realiseres med ny Igsning for gdende og syklende i
henhold til gjeldende omradeplan, skal det ikke gjgres tiltak naermere en 2 meter fra eksiterende
gang- og sykkelveg som kan veere til ulempe for rasjonell drift og vedlikehold av gang- og
sykkelvegen.

§8.5

Rekkefglgekrav for uteoppholdsarealer

Stgytiltak skal ferdigstilles samtidig med bebyggelsen i stgyutsatte soner. Arealer avsatt til lek skal
ferdigstilles samtidig med tilliggende bebyggelse. @vrige uteanlegg med tilhgrende belysning og
kommunaltekniske anlegg skal ferdigstilles samtidig med bebyggelsen. Grgntanlegg skal
ferdigstilles senest etterfglgende sommersesong etter at midlertidig brukstillatelse er gitt.

§8.6

Rekkefglgekrav fgr brukstillatelse kan gis for BBB1-3 og BKB1-2

a) For BBB1-2 skal tilliggende parkeringsanlegg, uteoppholdsareal BUT1 og gatetun SGT1 vaere
opparbeidet. Dersom omradene utbygges trinnvis, ma en forholdsmessig del av dette vaere
opparbeidet fgr brukstillatelse kan gis.

b) For BBB3 skal tilliggende parkeringskjeller, uteoppholdsareal BUT2, gatetun SGT2 og
gangforbindelse som forbinder uteoppholdsareal BUT2 til gang- og sykkelveg langs Kare
Solhjells veg veaere opparbeidet. Dersom omradet utbygges trinnvis, ma en forholdsmessig del
av dette vaere opparbeidet fgr brukstillatelse kan gis.
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c) For BKB1 skal tilliggende parkeringskjeller og tilliggende/nordre del av gatetun SGT3 vaere
opparbeidet. Dersom ny bebyggelse inneholder boliger skal uteoppholdsarealet BUT3
opparbeides samtidig.

d) For BKB2 skal gatetun/torg SK1 og bestemmelsesomrade # 2 veere opparbeidet. Dersom ny
bebyggelse inneholder boliger, skal lekearealer i gatetun/torg opparbeides samtidig.
Tilsvarende skal vernemolo (SHA) veere opparbeidet. Alternativt ma det ved spknad om
byggetillatelse dokumenteres at molo ikke er ngdvendig som et risikoreduserende tiltak for

skipsstgt mot bebyggelsen.
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Nabolagsprofil

Grandfjaera 12 - Nabolaget Lingedalen/Fugleset nedre - vurdert av 23 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Moldegérd 2min &
Totalt 14 ulike linjer 0.2 km
X Molde Lufthavn, Arg 8 min &
Skoler
Langmyra skole (1-7 kl.) 17 min %
415 elever, 32 klasser 1.2 km
Sellanra skole (1-7 kl.) 24 min &
323 elever, 25 klasser 2 km
Bekkevoll ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
442 elever, 24 klasser 2.4 km
Bergmo ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
344 elever, 25 klasser 3.7 km
Molde videregaende skole 14 min A
770 elever 11km
Romsdal videregaende skole 20 min &
1037 elever 1.6 km
Ladepunkt for el-bil
& Molde Storsenter 6 min %
& Molde 5min &
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Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

Naboskapet
Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

121%
129 %
14.5%
21.3%
19.8 %
212%

61%
6.9 %
72%

389%

36.4%
38%

241%
225%
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Lingedalen/Fugleset nedre 819 402
B Molde 19 627 10 719
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Langmyra barnehage (1-5 ar) 19 min %
31 barn 1.3 km
St Sunniva barnehage (1-5 ar) 18 min %
38 barn 1.5 km
Barnas Hus barnehage (1-5 ar) 5min &
80 barn 2.2 km
Dagligvare
Kiwi Grandfjeera 4 min %
Coop Mega Molde 5min %
Post i butikk 0.4 km



Primaere transportmidler

1. Sykkel

2. Egen bil

Stgynivaet
Lite stgyniva 81/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 80/100

Vedlikehold veier
Godt velholdt 78/100

Sport

@ Langmyra skole 16 min &
Ballspill, fotball 11km

@ Idrettens hus - idrettshall 15 min 4
Aktivitetshall 1.2 km

& Aktiv trening Moldehallen 12 min 4

& BRIS Treningssenter 22 min &

Boligmasse

B 42% enebolig

B 7% rekkehus

B 26% blokk
25% annet

Varer/Tjenester

Molde Storsenter 5min %

@ Apotek 1 Roseby 6 min %

B 27% i barnehagealder
B 40% 6-12 &r
B 18%13-15 &r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
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D 0 =
Z Z c
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S S

Flerfamilier

0% 47%

B Lingedalen/Fugleset nedre

B Molde
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr 11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 15-0104/26
Adresse: Grandfjeera 12, 6415 MOLDE, gnr. 25, bnr. 1700,
snr. 3 i Molde kommune.

Salgsoppgavedato: 17.04.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Frank Fylling
TIf: 91149707
Epost: frank@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






