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Adresse

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom
Etasje

Sars' gate 3TF
0562 OSLO

Kr 4 500 000,-
Kr 209 570,-
Kr 26 550,-

Kr 4 736 120,-
Kr 6 612,-
50/58 m?
Aksje
Aksjeleilighet
1940

1

4

Notar Oslo sentrum

Woaldemar Thranes gate 72

0175 OSLO

Sars' gate 31F

Attraktiv, pen og romslig 2-roms hjgrneleilighet
med kjokken fra 2020. V.vann/fyring inkl. Heis.
Bor sees!

Notar v/Erling O. Turtum har gleden av & presentere Sarsf gate 31F. En
attraktiv, pen og romslig 2-roms hjerneleilighet i 4. etasje pd& Sofienberg.
Leiligheten ligger i et meget populeert og sentralt omrdde pé& Sofienberg i
bydel Grunerlgkka. Beliggende omtrent midt mellom Carl Berners plass og
Toyen. Neeromrédet byr p& gode rekreasjonsmuligheter med Teyenparken
og Botanisk hage i umiddelbar naerhet. Naturhistorisk museum ligger ogsd
rett i neerheten.

Kort om boligen:

- Kjgkken fra 2020

- Vinduer fra 2021

- Sveert gode lysforhold fra store vindusflater
- 2 boder

- Heis

- Fellesvaskeri

- Varmtvann og fyring inkl. i felleskostnader
- Kort vei til buss, trikk og T-bane

- Sentralt, rolig og tilbaketrukket beliggenhet
- Lave omkostninger

- Ingen forkjgpsrett

Velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge

med."Godt gjort er bedre enn godt sagt”

SARS' GATE 31F

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Leiligheten ligger i et meget populeert og sentralt omréde pd Sofienberg i bydel Grinerlgkka. Beliggende omtrent
midt mellom Carl Berners plass og Teyen. Neeromrddet byr pd gode rekreasjonsmuligheter med Teyenparken og
Botanisk hage i umiddelbar naerhet. Naturhistorisk museum ligger ogsd rett i neerheten. Teyenparken benyttes
som akebakke, jogging, skigding, soling, grilling eller annen lek og aktivitet. Det er ogsd flere andre grentarealer i
umiddelbar naerhet som Ola Narr og Sofienbergparken. En rask spasertur tar deg til Teyen hvor du finner mange
hyggelige spisesteder, forretninger, utesteder etc. Carl Berner ligger ogsd er rask spasertur fra leiligheten og er et
knutepunkt for offentlig kommunikasjon i Oslo, med T-banestasjon, trikk og buss. Gar du litt lenger kommer du til
Grunerlgkka med et yrende folkeliv og et stort utvalg av restauranter, caféer, barer og butikker m.m. Til fots tar
det rundt ti minutter & gé til Olaf Ryes plass pd& Grinerlgkka og rundt en halvtime & gé til Oslo sentrum/Karl Johan.

Det er treningssentre i neerheten som Fitness24seven, Sats og Bare Trening. Omrédet har ellers lett tilgang til flere
matbutikker som f.eks sendagsd&pen Bunnpris og Joker, Coop Ekstra, Coop Mega, Kiwi og Rema 1000. Apotek, post
og andre forretninger har du ogsd i naerheten. Omrédet har ogsé et godt utvalg av barnehager og skoler innen
kort avstand

Kort vei til sentrum med trikk eller buss samt T-bane fra Carl Berner eller Toyen. Det er ca. 5 minutters gange til
T-banen pd Tayen eller Carl Bernes plass. Det er bussholdeplass i umiddelbar naerhet.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Sars' gate 31F, 0562 OSLO

OPPDRAGSNUMMER
17-0035/26

SELGER
Herman Tolpinrud Aagaard
|da Blixt Flaten

MATRIKKEL
Gdrdsnummer 229, bruksnummer 124, , ideell andel 1/1. i Teyen Boligselskap AS med orgnr.: 921579853 i Oslo
kommune. Aksjenr. 124 pd&lydende 700,-. Partialobligasjonnr. 124 pd&lydene 4800,-.

EIEFORM
Aksje

BOLIGTYPE
Aksjeleilighet

ENERGIKLASSE
F

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Felles eiet tomt p& 11.493 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Tomten er opparbeidet med fin beplantning og velstelte felles grentomrdder. Asfaltert adkomst og gdérdsplass.
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TAKST
Tilstandsrapport datert 19.03.2026. utfert av Jan gravdehaug.

BYGGEAR
1940

BYGGEMATE

Bygningen er fra 1940 og er oppfert i henhold til normal byggeskikk for byggeperioden.

Bygningen er trolig fundamentert til fast grunn eller ensartet fjellgrunn.

Grunnmuren er i stgpt betong, og kjellergulvet er ogsé stept.

De beerende veggene er i mur og betong, med malte fasader.

Takkonstruksjonen er et saltak i betong, trolig tekket med takplater.

Etasjeskillerne er utfert i betong.

Leiligheten har malte trevinduer med 3-lags isolerglass. Entrederen er en B30, 35 db brann- og lydder, og det er en
B30-der til baktrappen.

Utvendige trapper er i betong.

Folgende har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) av takstmann:
TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- V&trom > 4. etasje > Bad / wc - Overflater vegger og himling
Avvik: Bakenforliggende membran / tettesjikt i konstruksjon pd vegg i vétsonen har passert halvparten av
forventet levetid.

- Vatrom > 4. etasje > Bad / wc - Overflater Gulv

Avvik: Det er pdvist at heydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved derterskel er mindre enn
25 mm.

Hoydeforskjell fra topp sluk til gulv / synlig topp membran er mdéilt til 22 mm. Oppkant pd membran ved der er ikke
pdvist.

- V&trom > 4. etasje > Bad / wc - Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& membranlasningen.

- Vatrom > 4. etasje > Bad / wc - Ventilasjon
Avvik: Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- 4. ETASJE > KIOKKEN - Avtrekk
Avvik: Kjekkenet har ventilator med omiuft (kullfilter).

- Tekniske installasjoner - Vannbdren varme
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd& vannrgrene til radiatorer

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- 4.ETASJE > BAD / WC - Tilliggende konstruksjoner vétrom
Avvik: Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vdtsone.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger har gjort felgende merknader i sitt egenerkleeringsskjema, som felger vediagt salgsoppgaven, og

Interessenter mé sette seg inn i denne for bud inngis:

Boligen ble kjgpt i 2024.
Selger har bodd i boligen de siste 12 m&nedene.
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1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet v&trommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rdte, lukt eller soppskader?
Ja
Beskrivelse: Sprekk i flis pd badet

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Bergersen Sikkerhet og Design

Beskrivelse: Askjelaget startet arbeid i 2025 med & skifte ut daveerende I&sesystem for inngangsderer til
oppgangene med nytt elektronisk adgangssystem fra SALTO Homelok. Nytt Idsesystem er installert for
inngangsderen til boligens oppgang.

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/
okt fellesgjeld?

Ja

Beskrivelse: Styret har varslet at grunnet at flere av leverandegrene har gkt prisene mer enn konsumprisindeksen. |
kombinasjon oppgaver pdlagt av generalforsamlingen sé skal felleskostnadene skes med 8 % fra 1. juli 2026.

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/réteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal
eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

Ja

Beskrivelse: Tidligere eier informerte om i sin egenerklsering at det hadde veert skjeggkre i en annen oppgang
enn boligens mens han bodde her. Tidligere eier ble ikke bergrt eller sé& ikke noe av dette. Samt skal det ha blitt
utbedret av forsikringselskap/borettslag. Vi er ikke kjent med at det har veert skjeggkre i noen av oppgangene
siden vi flyttet inn.

Kommentar fra selger: Det var i 2025 brann i Kjellerarealer ved en annen seksjon av aksjeselskapet. Kjelleren
under leiligheten, og medfglgende Kjellerbod var ikke berert og har ikke hatt behov for utbedring. Aksjelaget
jobber i 2026 med utbedringer av skadede arealer. Vi er ogsd kjent med at tidligere eier har gjort arbeid pd bad,
kjokken og el-anlegg som vi har unlat & inkludere i dette skjemaet da vi kun har kjennskap til dette gjennom
tidligere eier sin egenerkleering fra salget i 2024, og vi har derfor ikke innsyn i hva som er gjort, hvem som har
gjort det eller annet utover det tidligere eier informerte om i egenerkleeringen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Arbeid utfert i boligen:

2024:

- Veggflater i stue, entre og soverom malt 2024.
- Himling i soverom mallt 2024.

2021
- Nye isolerglassvinduer fra 2021.

2020:

- Kjokken fra 2020.

- Kjgkken og hvitevarer fra 2020.

- Kullfilter avtrekksvifte over platetopp.

- Byggedr, vedlikehold/modernisering utfert i den grad nedvendig ved oppussing, sist ved oppussing av kjokken
2020.

- Ved oppussing av kjekken 2020. Nye kurser til kjokken. nye stikk m.m.
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Arbeid utfert i regi av Aksjelag:

2022:

- Inngangsderer ble pusset opp. Inngangs- og kjellerderer er laget i «edeltre» og er en av &rsakene til at selskapet
er pd «gul listex. Derene ble pusset opp, justert, oliet og nye «sparkeplaters i messing ble montert.

- Utskifting av vinduer og balkongderer (ferdigstillelse). Etterarbeid etter utskiftningen av vinduer ble
giennomfert.

2020:
- Utskifting av vinduer og balkongderer. Alle vinduer og balkongderer ble i 2020 skiftet. Vinduene i oppgangene
ble tatt samtidig.

2019:
- Rehabilitert vaskerier. 2 vaskerier ble pusset opp og nye maskiner ble kjgpt og montert.

2017:
- Rehabilitert spillvanns- og kloakkledninger. Skiftet ut bod- og sgppelroms derer. Skiftet ut bod- og sgppelroms
degrer er noe vaktmester jobber med fortlgpende og tas over driftsbudsjettet. Per 2022 er bodene i A til H ferdig.

2015:
- Heisrehabilitering. 5 heiser ble skiftet ut og oppgradert.

2014:
- Rehabilitering av boder. Boder i kjelleren rehabiliteres.

2010:
- Varmekabler i takrenner. Det er montert varmekabler i takrenner for & forhindre isdannelse og issprengning.

2009:

- Rehabilitering grentarealer og gérdsrom. Rehabilitering av grentarealer og indre gérdsrom og adkomstveier
(asafaltering). Prosjektet er avsluttet, men mindre arbeider gjenstdr og bli tatt fortlepende over driftsbudsjettet.
- Rehabilitering av grentarealer. GAr over flere mindre prosjekter over tid. Oppstart var vdren - 03. Selskapet
holder fremdeles p& med dreneringen, men ferdigstilte asfaltering for & lede vannet bort i 2008.

2007:
- Rehab av trapperom.

2006:

- Rehabilitering av tak og fasade.

- Rehabilitering av rerstammer og baderom. Rehabiliteringen gjelder bé&de rer til baderom og kjokken.
Baderommene ble ogsé renovert i forbindelse med dette arbeidet.

- Rehab av bunnstikkledninger elektrisk anlegg. Det elektriske anlegget er oppdatert til dagens standard, dvs.
stigeledninger og spredernett. Det er skiftet el. anlegg i alle de leilighetene som benyttet seg av tilbudet. Betalt
av hver enkelt aksjeeier.

2002:

- Rehabilitert vaktmesterleilighet.

- Bytte av fyrkjeler. Bytte av gamle oljekjeler til to moderne kjeler. Montering av termostat p& samtlige radiatorer i
gdrden.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Regulert til: Bolig mtilh. anlegg

Eiendommen omfattes av reguleringsplan S-198G0O (Regulering av @stre bydel Il, Oslo). Planen er delvis opphevet
og erstattet av Kommuneplan 2015, men i gjeldende reguleringskart er eiendommen avsatt til bolig med
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tilherende anlegg.. 17.07.1947

Eiendommen fglger Kommuneplanen 2015-2030, vedtatt 23.09.2015. | kommuneplanen er arealet avsatt til
'Bebyggelse og anlegg, eksisterende' og ligger innenfor ‘Indre by (utviklingsomrdéder)'.

I henhold til et dokument med status fra oktober 2009, var det pdgdende arbeid med flere planer i omrddet,
inkludert en revisjon av Grentplanen og en kommunedelplan for byutvikling og bevaring i Indre Oslo.

Eiendommen ligger innenfor hensynssone H570 - Bevaring kulturmiljg, i henhold til Kommmuneplanen 2015-2030.

Eiendommen stdr oppfert pd gul liste. Dersom eiendommen er registrert i Gul liste skal Byantikvaren gi en
rédgivende uttalelse i byggesaker som bergrer eiendommen.

P&gdende byggesaker:

Sofienberggata 42-44 og Sars' gate 32-34 - Bruksendring av 2. etasje til boliger, fasadeendringer og mer
Saksnummer: 2025/08322 - Byggesak. Mottatt sak: 12.09.2025. Denne saken er en fortsettelse av sak 202458760
Status: Igangsettelsestillatelse gitt.

Trondheimsveien 61-Forhdndskonferanse - Oppfering av bolig og naeringsbygg.
Saksnummer: 2025/07417 - Byggesak. Mottatt sak 12.09.22025. Denne saken er en fortsettelse av sak 202555692
Status: Under behandling. Forhdndskonferanse.

Det bygges, rives og rehabiliteres i omrédet, og det anbefales & ta et sgk hos kommunen her: https://
tienester.oslo.kommune.no/ekstern/veiledere/eiendomsinfo/

OPPVARMING
Fjernvarme som hovedoppvarmingskilde. Oppvarmingen skjer via nyere radiatorer i stue og soverom. Badet har
flislagt gulv med varmekabler.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Telia er leverander av TV og Internett.

PARKERINGSFORHOLD

I omrddet er det beboerparkering og gateparkering etter gjeldende bestemmelser. For beboerparkering pé Oslo
kommune sine plasser koster det kr. 1300,- drlig for el-bil, og kr. 3 850,- &rlig for bensin-, diesel- og hybridbil - etter
seknad hos kommunen.

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se: https://www.oslo.kommune.no/
gate-transport-og-parkering/parkering/beboerparkering/

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem til pdkoblingspunkt.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID
Sofienbergparken barnehage (0-5 &r) 3 min
Rodelgkka barnehage (1-5 &r) 4 min
Sjokoladefabrikken barnehage (0-5 ér) 3 min

SKOLEKRETS

Lakkegata skole (1-7 kl.) 5 min
Vahl skole (1-7 kl.) 7 min
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Toyen skole (1-7 kl.) 11 min

Sofienberg skole (8-10 kl.) 2 min
Frydenberg skole (8-10 kl.) 21 min
Hersleb videreg&ende skole 8 min
Elvebakken videregdende skole 15 min

OFFENTLIG KOMMUNIKASJION
Sars' gate i umiddelbar neerhet
Sofienberg 3 min

Carl Berners plass 10 min
Toyen stasjon 11 min

Oslo S 22 min

ADGANG TIL UTLEIE
Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende. Megler gjer spesielt oppmerksom pd at andelseieren ikke
kan overlate bruken av boligen til andre uten styrets godkjenning.

Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven for spesifikasjoner, eller kontakt styrets leder eller forretningsferer for
ytterligere informasjon.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ekspedisjonsdokument fra 1938 for eiendommen. Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til
ferdigattest.

Det foreligger ferdigattest for balkonger i Sars gate 31A-M datert 10.05.1989.
Det foreligger ferdigattest for rehabilitering vétrom Sars gate 31A-M datert 2006.

Ekspedisjonsdokument og ferdigattester kan fds ved henvendelse til megler.

Byggemeldte tegninger er vediagt i salgsoppgaven.
Kommentar: Kjgkken var opprinnelig separat kjokken. Ifglge tidligere salgsoppgave ble veggen mellom stue og
kjokken fjernet i 2020 i forbindelse med oppfering av nytt kjskken.

Kjeper overtar eiendommen slik den fremstdr pd visning.

RADONMALING

Eier er ansvarlig for at leiligheten har forsvarlige radonverdier. Bare leiligheter med bakkekontakt, eller i etasjen
over dette, ber mdle radon. Det er derfor ikke nedvendig & dokumentere forsvarlige radonverdier for denne
leiligheten.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg
1.juli 2070.

INNHOLD
Leiligheten ligger i byggets 4. etasje og inneholder: Entre, bad/wc, kjokken, stue og soverom.

| tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod og loftsbod, samt tilgang til bruk av evrige fellesarealer etter
gjeldende regler.

Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare. Oppgitte arealer og informasjon er hentet fra tilstandsrapport av Jan
Gravdehaug.
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STANDARD
Entre
Garderobeskap med speilfront i entre. Laminat pd gulv. Entreder med B30, 35 db (brann og lydder). Dercalling.

Stue
Romslig, lys og innbydende stue med store vindusflater. Leiligheten har en dpen stue/kjokkenlgsning med plass til
bdde sofagruppe og spisebord. Laminat pé& gulv.

Kjokken

Pent, velutstyrt og tidsmessig kjokken med matte glatte fronter. Heltre benkeplate med vaskekum og induksjon
platetopp. Plater over benk. Integrert stekeovn, micro, oppvaskmaskin og kjel/ frys. Waterguard under benk.
Komfyrvakt. Kjokken og hvitevarer fra 2020. Kullfilter avtrekksvifte over platetopp. Laminat p& gulv.

Soverom
Et koselig soverom med plass til dobbeltseng. Skyvedersgarderobe med oppheng, skuffer og hyller. Laminat pd
gulv.

Bad/Wce

Flislagt bad med varmekabler i gulv og senket, malt platehimling med downlights. Badet er utstyrt med et
gulvmontert toalett, servant med underskap, speilskap over servant og et veggskap. Det er et dusjhjgrne med
derer i herdet glass og opplegg for vaskemaskin. Ventilasjonen bestdr av naturlig oppdriftsventilasjon med
avtrekksventil pé vegg og tilluft fra spalte i der. Badet ble rehabilitert i aksjelagets regi i 2005.

Innvendige overflater

Gulv: Laminatgulv.

Vegger: Malte flater. Veggflater i stue, entre og soverom ble malt i 2024.

Himling: Malt betonghimling. Himling i soverom ble malt i 2024. Takhgyden i stuen er méilt til 2,68 m.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Reropplegg med synlige kobberrer og kobberrer med plastkappe. Det er synlige utenpdliggende
forniklet kobberrer pd bad. Lokale stoppekraner er plassert i kjpkkenbenken. Det er trolig en stoppekran i
inspeksjonsluken pd badet, men luken kan ikke dpnes pé& grunn av en derlist.

- Avlgpsror: Innvendige avigpsrer fra vétrom og kjgkken er i plast.

- Ventilasjon: Naturlig oppdriftsventilasjon. Det er spalteventiler i vinduene.

- Varmesentral: Boligen er tilknyttet fjernvarmeanlegg.

- Varmtvannstank: Felles varmtvann i gérden.

- Vannbdren varme: Nyere radiatorer i stue og soverom er tilknyttet fijernvarme.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter er plassert i felles trappegang. Anlegget
har en hovedsikring pd 40 amp, en kurs pd 25 amp, en kurs pd 10 amp og tre kurser pd& 15 amp.

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfolger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Tilbehersliste folger vedlagt i salgsoppgaven.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
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tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehar
som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 50 m?
BRA - e:8 m?
BRA totalt: 58 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

Underetasje

BRA-e: 3 m? Bod

4. etasje

BRA-i: 50 m? Entré, bad / we, kjokken, stue og soverom
99. etasje

BRA-e: 5 m? Bod

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING

Leiligheten disp. 1bod ca. 31 m?ikjeller og 1bod ca. 5.4 m? pd loft.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som er opplyst & tilhere enheten, er oppmadilt og inkludert i bruksarealet
(BRA). Det er ikke fremvist dokumentasjon pd at rommet tilherer boenheten. Rom utenfor boenheten (som ikke er
seksjonert) kan omdisponeres av borettslaget eller sameiet og dette kan pdvirke boligens BRA.

Arealoppmdling er utfert pd stedet med lasermdler, med mindre annet er opplyst.

Alle innvendige sjakter, rerkasser ol. er medtatt i boligens arealer.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 4 500 000,

ANDRE UTGIFTER

Oslo kommmune har innfert eiendomsskatt fra og med 2016. Skattesatsen for 2026 er fastsatt til 1,7 promille av
eiendomsskattegrunnlaget minus bunnfradraget. Bunnfradrag for 2026 er pd inntil 4,9 millioner kroner. Ta kontakt
med Eiendomsskattekontoret eller megler for neermere informasjon om beregning av avgiftsgrunnlag og
eiendomsskatten.

FELLESKOSTNADER
Kr. 6 612,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

- Totalbelgp felleskostnader: 6 611,76 kr
Herav;

LAN nr. 12138922527, Kr. 411,60
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L&n nr. 15160109987; Kr.1444,24

- Endringer i I&nevilkdr, herunder renteendringer, vil kunne medfere at ménedlige fellesutgifter endres. P4 samme
mdate vil vedlikeholdsarbeider og oppgradering av bygning kunne medfere okte fellesutgifter.

- Felleskostnadene inkluderer Varmtvann/fyring, TV/ internett fra Telia, koommunale avgifter, trappevask, felles
bygningsforsikring, vaktmestertjenester, drift og vedlikehold.

- Planlagt gkning felleskostnader: Felleskostnadene vil gke til 7 140,70 kr fra 01.07.2026.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 1177 393,- som primaerbolig for 2026

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 4 709 570,- som sekundaerbolig for 2026

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Basert pd prisantydning har Skatteetatens boligkalkulator beregnet boligens formuesverdi til her nevnte
formuesverdi, nér boligen benyttes til primaerbolig.

OMKOSTNINGER
kr. 4 500 000,- (Prisantydning)
kr. 209 570,- (Andel av fellesgjeld)

kr. 4 709 570,- (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 11 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 10 500,- (Eierskifte-/transportgebyr til forretningsferer)
kr. 4 150,- (Pantenotering til forretningsferer)

kr. 26 550,- (Omkostninger totalt)

kr. 4 736 120,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen til borettslaget er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som folger eiendommens
matrikkel ved overskjoting til ny hiemmelshaver:

Heftelser i eiendomsrett:

06.07.1939 - Dokumentnr: 1939/404807-3/105 - Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse
Bestemmelse om gjerde

SARS' GATE 31F

15



21.08.1939 - Dokumentnr: 1939/405735-1/105 - Erkleering/avtale
Med flere bestemmelser
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

18.09.1939 - Dokumentnr: 1939/406022-1/105 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

18.09.1939 - Dokumentnr: 1939/406033-1/105 - Urd&dighet
BEGRENSING | RADERETT

BEST. OM BEGRENSNING | RADERETT M. V.

Overfort fra: KNR: 0301 GNR: 229 BNR: 124 F

18.09.1939 - Dokumentnr: 1939/406033-2/105 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

07121940 - Dokumentnr: 1940/407938-1/105 - Obligasjon
Belgp: NOK 347 700

Panthaver: FELLESSKAPET AV INNSKYTERE, JF. § 2-T1,
1LEDD

LOPENR: 13460806

Overfort fra: KNR: 0301 GNR: 229 BNR: 124 F
1948/401633-2/105 12.02.1948 TRANSPORT AV PANTHAVER
FRA: BROGGER KR. FR.

LOPENR: 1119717

TIL: DNB BANK ASA

ORGNR: 984 851006

1948/406249-1/105 02.06.1948 FORH@YELSE

FORHQYET TIL NOK 348,000

1955/404757-1/105 25.03.1955 DIVERSE PATEGNING

NOK 346250 AV NAERV. OBL. VIKES PRIOR. FOR NOK 572750
SA

NZERV. OBL. FAR PRIOR. ETTER NOK 2350000 UTEN
OPPTRRETT

DEN RESTERENDE DEL AV OBL. NOK 1750 BEHOLDER PRIOR.
oG

OPPTRRETT UFORANDRET

1984/528590-1/105 07.06.1984 FORHOYELSE

FORHQYET TIL NOK 696,000

2002/13320-1/105 28.02.2002 TRANSPORT AV PANTHAVER
FRA: DEN NORSKE BANK AS

LOPENR: 7256570

TIL: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

LOPENR: 5934357

2012/799255-1/200 27.09.2012 TRANSPORT AV PANTHAVER
FRA: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

LOPENR: 5934357

TIL: FELLESSKAPET AV INNSKYTERE, JF. § 2-11, 1LEDD
LOPENR: 13460806

21.06.1945 - Dokumentnr: 1945/402988-1/105 - Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse
vedr. barnehagelokalene.
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02.11.2000 - Dokumentnr: 2000/64766-1/105 - Erkleering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Vegloven

vedr.oppferelse av

sgppelbod.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Plan-og

bygningsetaten i

Oslo.

Med flere bestemmelser

17.02.2005 - Dokumentnr: 2005/11069-1/105 - Pantedokument
Belgp: NOK 45 000 000

Panthaver: DNB BANK ASA

ORG.NR: 984 851006

FORSIKRINGSSELSKAP
Gjensidige Forsikring

POLISENUMMER
57061251

OM AKSJESELSKAPET

Toyen Boligselskap As er et boligaksjeselskap i Oslo kommune som bestdr av 163 aksjeleiligheter. Selskapet har
inntekter fra utleie av lokasjon. Forretningsferer er OBOS Eiendomsforvaltning AS. Organisasjonsnummeret er
921579853 og selskapets hjemmeside er www.tbsas.no.

Selskapet har fellesvaskeri. Boligselskapet har ogsé digital adkomstlesning med OBOS Nokkel pd fellesderer/
garasjeporter.

Vedtatte saker:

- Husordensreglene endres til: «<Indre gdrd skal ikke brukes til lufting av husdyr, men det er tillat & oppholde seg i
bakgdrden med husdyr sé& fremt det ikke er til sienanse for andre. Etterlatenskaper mé plukkes opp.»

- Det settes av et rom i Kjelleren, eventuelt deler av et rom, til bryggeriformadl. Gérdsbryggeriet driftes av
interesserte aksjeeiere og skal ikke pdfere utgifter for fellesskapet.

- Det skal innhentes tilbud for installasjon av vifter for borettslaget. Dersom hver leilighet har separat lgp, dpnes
det for at hver enkelt beboer kan installere vifte pd eget initiativ.

- Fremtidige generalforsamlinger skal gjennomferes som hybridmeter, med bdde fysisk og digital deltakelse.

- Royking innenders i fellesarealer, vaskerier, kjeller og loft er ikke tillatt. Kostnader forbundet med eventuell
utrykking som felge av utlesning av brannalarm pd grunn av reyking, faktureres aksjonaeren.

- Generalforsamlingen ber styret & utbedre det fysiske forfallet i utendersarealene gjennom en kartleggelse av
vedlikeholdsbehov og utarbeidelse av en handlingsplan.

- Det foreslds & bytte ut det over 40 &r gamle I&dsesystemet for & oke sikkerheten og redusere risiko knyttet til
mange nekler i omlgp.

P&gdende saker:

- Styret har startet arbeidet med & utarbeide kravspesifikasjon for nytt calling- og I&sesystem. Planen er at dette
skal implementeres i lopet av hesten 2025.

- Rehabiliteringen av kjellerbodene har blitt nedprioritert, men planen om gjennomfering som vinterarbeid stér
fortsatt ved lag.

- Styret ser at det er store behov for utbedringer av grontarealene.

- Tagging er fortsatt et problem pd eiendommen. Det er avtale med en malermester som fjerner tagging
fortlgpende.

- Styret har vedtatt tydelige retningslinjer for styrearbeid, som omfatter gkonomisk ansvar og kontroll, habilitet og
taushetsplikt, og honorering og hdindtering av utbetalinger.

-12024 ble det gjennomfert full rens av ventilasjonssystemene i samtlige leiligheter.
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- Styret har reforhandlet avtalen med Telia, som leverer TV og internett, noe som resulterte i en drlig besparelse
pd neermere 100 000 kroner.

- Sterre vedlikehold de siste drene inkluderer oppussing av inngangsderer (2022), utskifting av vinduer og
balkongderer (2020-2022), rehabilitering av vaskerier (2019), rehabilitering av spillvanns- og kloakkledninger (2017)
og heisrehabilitering (2014-2015).

PART. OBL. NR.
124

PART. OBL. PALYDENDE
Kr. 4 800,-

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 209 570,- pr. 19.03.2026

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Selskapets totale 1&n og vilkar:

Ladnenummer: 12138922527, Dnb Bank ASA
Annuitetsldan, 12 terminer per ér.
Rentesats per 19-03-2026: 5.25% pa.
Antall terminer til innfrielse: 283

Saldo per 19-03-2026: kr 10257495.85
Andel av saldo: kr 66629.35

( siste termin 01-10-2049 )

Flytende rente rente

IN-Ordning: Nei

Lanenummer: 15160109987, Dnb Bank ASA
Annuitetsldan, 12 terminer per ér.
Rentesats per 19-03-2026: 5.25% pa.
Antall terminer til innfrielse: 130

Saldo per 19-03-2026: kr 21993309.4
Andel av saldo: kr 142940.11

( siste termin 01-01-2037 )

Flytende rente rente

IN-Ordning: Nei

ANDEL FORMUE
Kr. 26 667~ pr. 31.12.2025

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Budsjett for &r 2025 og &rsregnskap for &r 2024 er vedlagt og en del av salgsoppgaven.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: overskudd (675 400,-)
Arsresultat for 2024: overskudd (1577 196,-)

Vedtatte kostnadsekninger:

- Digital deltagelse pé& generalforsamling/érsmote

- Mdlrettet handlingsplan for enkelt vedlikehold av utendersarealer

- Utskifting av I&sesystem

Saker som kan medfgre kostnadsegkninger:
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- IN-ORDNING

- Profesjonell, uavhengig styreleder

- Avtrekksvifter pd bad

- Tilkobling til T10-sentralen (brannvesenet)
- Kameraovervaéking

Vi gjer oppmerksom pd at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret kan medfere gkning i
felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige vedlikeholdsplaner, nye lIdneopptak og prisstigninger pé
feks. diverse avgifter (renovasjon, kommmunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

SIKRINGSFOND
Aksjelaget er ikke tilknyttet sikringsfond. Aksjelaget har imidlertid legalpant i andelen, og manglende betaling av
felleskostnader kan dermed tvangsinndrives av aksjelaget.

FORRETNINGSF@RER
Obos Eiendomsforvaltning AS

FORKJI®@PSRETT
Det foreligger ingen forkjopsrett pd eiendommen.

STYREGODKJIENNELSE

Aksjelaget praktiserer styregodkjennelse av ny aksjeeier. Kjgper er forpliktet til & gjennomfere handelen
uavhengig av om kjeper pd overtakelsestidspunktet er godkjent av aksjelaget som ny aksjeeier. Risikoen for & bli
godkjent som ny aksjeeier pdhviler kjgper. Dersom Kjgper pd overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
aksjeeier, har Kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vedlagt og en del av salgsoppgaven.

DYREHOLD

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan
brukeren av boligen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre
brukerne av eiendommen.

Ifelge husordensregler er husdyrhold ikke tillatt. Styret kan gi dispensasjon fra forbudet nér sgker sannsynliggjer
vektige sosiale grunner, og nér hensynet til naboene ikke veier tyngre enn hensynet til aksjonseren som @nsker &
anskaffe husdyr. Indre gérd skal ikke brukes til lufting av husdyr, men det er tillat & oppholde seg i bakgdrden
med husdyr sé& fremt det ikke er til sjenanse for andre. Etterlatenskaper md plukkes opp.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Forpliktelser

Aksjeeierens vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte aksjeeier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til, i forsvarlig stand
og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehor, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. V&trom mé brukes og vedilikeholdes slik at lekkasjer unngds.

(2) Vediikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tiloeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,

skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Aksjeeieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bdde til og fra egen
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vannlds/sluk og fram til boligaksjeselskapets felles-/hovedledning. Aksjeeieren skal ogsd rense eventuelle sluk pd
verandaer, balkonger o I.

(4) Aksjeeieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pdfert ved innbrudd og uvaer.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

LEGALPANT
Aksjelaget har legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav som felger av aksjelagsforholdet int.
burettslagsloven § 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x folketrygdens grunnbelop.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
21.04.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Oslo Eiendomsmegling AS
Waldemar Thranes gate 72, 0175 OSLO. TLF. 22 22 50 20

MEGLER

Erling O. Turtum, Eiendomsmegler MNEF
Epost: erling@notar.no

Mobil: 916 09 103

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 0.70% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse Kkr. 17 000~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr Kkr. 7290~  (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 21900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 3500~ (inkl. mva.)
Factoring/Utleggsgebyr Kkr. 3000~ (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.
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Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges
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inn.

KONSESJON
Det er ikke konsesjonsplikt pd eiendommen.

INFORMASJON ODEL
Det hviler ikke odel p& eiendommen.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av bdde selger og kjeper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG
Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at noen av vedleggene mangler.

Tilstandsrapport, datert 19.03.2026
Egenerkleering, datert 19.03.2026
Megleropplysninger, datert 19.03.2026
Arsberetning

Protokoll

Husordensregler

Vedtekter

Arealbekreftelse datert 19.03.2026
Reguleringskart datert 18.03.2026
Oversiktskart datert 18.03.2026
‘Ortofoto datert 18.03.2026
Nabolagsprofil

Energiattest datert 20.12.2025
Forbrukerinformasjon - Trygg bolighandel med nye regler fra 1januar 2022
Tilbehersliste

Boligkjeperforsikring
Forbrukerinformasjon om budgivning
Budskjema
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BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.
Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.

SARS' GATE 31F
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Notar v/Erling O. Turtum har gleden av & presentere Sarsf gate 31F. En attraktiv, pen og romslig 2-roms hjgrneleilighet i 4.
etasje pd Sofienberg. Foto: Marika Merkestel.

Leiligheten har en &pen stue/kjokkenlasning med plass til bdde sofagruppe og spisebord.
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Romslig, lys og innbydende stue med store vindusflater. Laminat p& gulv.
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Pent, velutstyrt og tidsmessig kjgkken med matte glatte fronter. Heltre benkeplate med vaskekum og induksjon platetopp.
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Komfyrvakt. Kjgkken og hvitevarer fra 2020. Kullfilter avtrekksvifte over platetopp. Laminat pd gulv.
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Flislagt bad med varmekabler i gulv og senket, malt platehimling med downlights. Badet er utstyrt med et gulvmontert
toalett, servant med underskap, speilskap over servant og et veggskap.

-

Det er et dusjhjorne med derer i herdet glass. Opplegg for Badet ble rehabilitert i aksjelagets regi i 2005.
vaskemaskin.

SARS' GATE 31F




Et koselig soverom med plass til dobbeltseng.

skuffer og hyller.

Skyvedgrsgarderobe med oppheng,

SARS' GATE 31F
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Laminat pd& gulv.

Garderobeskap med speilfront i entre.

31
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Laminat pé& gulv. Entréder med B30, 35 db (brann og lydder). Dercalling.

SARS' GATE 31F
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Fellesvaskeri.

SARS' GATE 31F
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Botanisk hage pd& hver sin kant.

Aksjeelskapet har en god vedlikeholdhistorikk og oppleves som veldrevet. Fellesomrédene er pent opparbeidet med

sittegrupper og hyggelig beplantning.
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Bygget ligger omtrent midt mellom Carl Berners plass og Tayen. Aksjeelskapet har en god vedlikeholdhistorikk og oppleves
som veldrevet.
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Plantegning

38

PLANTEGNING AV SARS GATE 31 F

4.05m 1 1.59m |
1T 1

)

1.49m

kigkken

1,92 m

763 m

3,25m

4,05 m |
1

PLANTEGNING UTF@RT AV TAKSTMANN / INGENIGR JAN GRAVDEHAUG, MOB. 905 16 615
Vaer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av leilighetens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan awike
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Bussholdeplass i umiddelbar neerhet.

Carl Berner ligger ogsé en rask spasertur fra leiligheten, som ogsé er et knutepunkt for offentlig kommunikasjon i Oslo, med
T-banestasjon, trikk og buss.

\
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Ca. 800 meter til Schous Plass.

Neeromrédet byr p& gode rekreasjonsmuligheter med Teyenparken, og Botanisk hage i umiddelbar neerhet.
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Det er ogsé flere andre grentarealer i umiddelbar neerhet som Ola Narr og Sofienbergparken.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg

SARS' GATE 31F

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle
vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets representant dersom du mener
at noen av vedleggene mangler.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

© sars' gate 31F, 0562 OSLO
(U 0sLO kommune

FH gnr. 229, bnr. 124

# Aksjenummer 124

Sum areal alle bygg: BRA: 58 m? BRA-i: 50 m?

Befaringsdato: 16.03.2026 Rapportdato: 19.03.2026 Oppdragsnr.: 15408-1923 Eiendomsverdi ref nr: KF7729

Autorisert foretak: Takstpartner Oslo AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

FAKSTRPARTNER OSLO

Rapportansvarlig

| 0
'%Q» q’;&bﬂl&\}g
J |
Jan Gravdehaug
Uavhengig Takstingenigr

jangravd@online.no

905 16 615

Norsk takst

Oppdragsnr.: 15408-1923 Befaringsdato: 16.03.2026

Norsk takst
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Sars' gate 31 F, 0562 OSLO Takstpartner Oslo AS ‘
Gnr 229 - Bnr 124 Harbitzalléen 14K | I I
0301 OSLO 0275 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15408-1923 Befaringsdato: 16.03.2026 Side: 3 av 18
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO

Oppdragsnr.: 15408-1923 Befaringsdato: 16.03.2026 Side: 4 av 18
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Sars' gate 31F, 0562 OSLO
Gnr 229 - Bnr 124
0301 OSLO

Lys og pen hjgrneleilighet beliggende i byggets 4. etasje.
Nye isolerglassvinduer fra 2021. Kjgkken fra 2020. Bad pusset
opp 2005 i regi av selskapet.

Leiligheten framstar i dag som pent vedlikeholdt.
Viser forgvrig til rapportens enkelte punkter.

Leilighet - Byggear: 1940

UTVENDIG G4 til side

Bygning fra 1940.

Bygningen er oppfgrt i henhold til normal byggeskikk pa
oppfgringstidspunktet.

Heis til etasjene.

Fellesvaskeri i kjeller.

Bygning trolig fundamentert til fast grunn / ensartet fjellgrunn.
Grunnmur i stgpt betong. Stgpt kjellergulv.

Baerende vegger i mur/betong. Fasader malt.

Saltak i betongkonstruksjon trolig tekket med takplater. Tak
besiktiget fra bakkeniva.

Betongtrapper.

Tilstand er ikke vurdert for felles bygningsdeler i denne rapporten.
TG er derfor ikke angitt.

Leiligheten har malte trevinduer med 3 lags isolerglass.

Entredgr med B30, 35 db (brann og lyddgr).
Dgr B30 (brannkvalifisert) til baktrapp.

INNVENDIG G4 il side

Gulvflater bestar av:
Laminatgulv.

Veggflater:
Malte flater.
Veggflter i stue, entre og soverom malt 2024.

Himlinger bestar av:

Malt betonghimling.
Takhgyde i stue = 2,68 m.
Himling i soverom malt 2024.

Etasjeskillere i betong.

Det ble utfgrt malinger for a sjekke evt. planavvik (pa kjgkken og
soverom).

Gulvet ble registrert som relativt rett. Det er ikke malt avvik utover
toleransekravene

angitt i gjeldende fagstandard (NS 3600).

Malte fyllingsdgrer.
Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Oppdragsnr.: 15408-1923
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Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato:

Takstpartner Oslo AS ‘
Harbitzalléen 14 K
0275 OSLO Norsk takst

Skyvedgrsgarderobe i soverom med oppheng, skuffer og hyller.
Belysning.
Garderobeskap med speilfront i entre.

VATROM G4 til side

Bad / wc

Bad pusset opp 2005 i regi av selskapet.

Det er ikke fremvist noe dokumentasjon pa utfgrte arbeider pa
badet, det antas at styret sitter med full dokumentasjon pa utfgrte
baderomsarbeider.

Ikke videre undersgkt av takstmannen.

Senket og malt platehimling med downlights. Flislagte vegger.
Flislagt gulv med varmekabler.

Sluk og klemring av plast. Badet har plastsluk med
membran/mansjett fgrt ned i sluk under klemring.
Tettesjikt/membranen ligger skjult i konstruksjonen, sa det er ingen
mulighet for totall kontroll. Vurderingen av tettesjikt er derfor kun
basert pa alder (forventet levetid), synlige observasjoner.

Til info: Det anbefales @ tamme/rense vannlasen 4 ganger i aret da
det sikrer god avrenning og bidrar til a forlenge baderommets
levetid.

Bad med dusjhjgrne med dgrer i herdet glass. Servant med
underskap. Speilskap over servant.

Veggskap.

Gulvmontert toalett.

Opplegg for vaskemaskin.

Naturlig oppdriftsventilasjon. Avtrekksventil er montert gverst pa
vegg. Tilluft fra spalte i dgr.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KJBKKEN Ga til side

Velutstyrt og tidsmessig kjgkken med matte glatte fronter. Heltre
benkeplate med vaskekum og induksjon platetopp. Plater over benk.
Integrert stekeovn, micro, oppvaskmaskin og kjgl/ frys.

Waterguard under benk.

Komfyrvakt.

Kjpkken og hvitevarer fra 2020.

Kullfilter avtrekksvifte over platetopp.

. Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side
Leilighet

¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke mottatt tegninger fra megler. Konferer med megler
for ytterligere informasjon om tegninger.
Naermere undersgkelser anbefales.

16.03.2026 Side: 5av 18
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Fordeling av tilstandsgrader

12

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I 7GIU: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 15408-1923 Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det ble ikke utfgrt noen destruktive inngrep i bygningskroppen.
Taket og fasaden ble observert

fra bakkeniva og tilgjengelige avsatser da det ikke var utplassert
tilstrekkelig

sikkerhetsutstyr(stillas/lift). Opplysninger gitt i rapporten er
gjengitt etter informasjon fra

hjemmelshaver. Rapporten baserer seg hovedsakelig pa
overfladiske observasjoner(niva 1) av

synlige flater.

Tunge mgbler og inventar blir normalt ikke flyttet rundt under
befaringen, og derfor vil ikke eventuelle avvik/skader som
skjuler seg bak disse bli avslgrt

Skader, feil og mangler er avhengig av forskrifter og byggeskikk
som var gjeldene da bygget ble oppfgrt. Normalt slit og elde
beskrives ikke. Forholdene er hensyntatt. Der svikt ikke er
registrert er tilstandsgrad satt ut fra bygningsdelens alder, dvs.
antatt gjenveerende levetid:

TG 1: Mer enn 1/3 av bygningsdelens normale levetid er
oversteget.

TG 2 Mer enn 2/3 av bygningsdelens normale levetid er
oversteget.

TG 3 Mer enn bygningsdelens normale levetid er overstege. Det
presiseres at det i tilstandsanalysen er lagt til grunn at den er
utfgrt pa brukt bolig. Slitasje, utidsmessighet og feil

som fglge av normal bruksslitasje ikke er bemerket. Ingen
synlige feil eller mangler ved bygningens baerende
konstruksjoner.

En tilstandsbeskrivelse har til hensikt & oppfordre bruker til
foreta en kritisk giennomgang av de anmerkede punktene.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 4. etasje > Bad / wc > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

L -8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Ga til side

Vatrom > 4. etasje > Bad / wc > Overflater vegger og iL si
himling
Ga til side

Vatrom > 4. etasje > Bad / wc > Overflater Gulv

Vatrom > 4. etasje > Bad / wc > Sluk, membran og ~ Galtilside

®© © & ©

tettesjikt
Vatrom > 4. etasje > Bad / wc > Ventilasjon Ga til side
16.03.2026 Side: 6 av 18
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Kjgkken > 4. etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side
Oppdragsnr.: 15408-1923 Befaringsdato:  16.03.2026 Side: 7 av 18
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LEILIGHET
Byggear Kommentar
1940 Tatt i bruk i fglge Norges
Eiendommer, Ambita
Anvendelse

Benyttes som bolig for eier

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

Modernisering ~ Nytt lassystem m / brikke til
hovedinngangsdgr 2025 / 2026

UTVENDIG

Bygning generelt
Beskrivelse

Bygning fra 1940.

Bygningen er oppfgrt i henhold til normal byggeskikk pa
oppfgringstidspunktet.

Heis til etasjene.

Fellesvaskeri i kjeller.

Bygning trolig fundamentert til fast grunn / ensartet fjellgrunn.
Grunnmur i stgpt betong. Stgpt kjellergulv.

Baerende vegger i mur/betong. Fasader malt.

Saltak i betongkonstruksjon trolig tekket med takplater. Tak besiktiget
fra bakkeniva.

Betongtrapper.

Tilstand er ikke vurdert for felles bygningsdeler i denne rapporten. TG er
derfor ikke angitt.

Vinduer
Beskrivelse
Leiligheten har malte trevinduer med 3 lags isolerglass.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Dgrer
Beskrivelse

Entredgr med B30, 35 db (brann og lyddgr).
Dgr B30 (brannkvalifisert) til baktrapp.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 15408-1923

Overflater
Beskrivelse

Gulvflater bestar av:
Laminatgulv.

Veggflater:
Malte flater.
Veggflater i stue, entre og soverom malt 2024.

Himlinger bestar av:

Malt betonghimling.
Takhgyde i stue = 2,68 m.
Himling i soverom malt 2024.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskillere i betong.
Det ble utfgrt malinger for a sjekke evt. planavvik (pa kjgkken og
soverom).
Gulvet ble registrert som relativt rett. Det er ikke malt avvik utover
toleransekravene angitt i gjeldende fagstandard (NS 3600).

| diNl B !
Foto viser nivellering med krysslaser pa kjgkken

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Leiligheten har malte fyllingsdgrer.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering
med jevne mellomrom.

Andre innvendige forhold
Beskrivelse

Skyvedgrsgarderobe i soverom med oppheng, skuffer og hyller.
Belysning.
Garderobeskap med speilfront i entre.

Befaringsdato: 16.03.2026 Side: 8 av 18
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VATROM
4. ETASJE > BAD / WC

Generell
Beskrivelse

Bad pusset opp 2005 i regi av selskapet.

Det er ikke fremvist noe dokumentasjon pa utfgrte arbeider pa badet,
det antas at styret sitter med full dokumentasjon pa utfgrte
baderomsarbeider.

Ikke videre undersgkt av takstmannen.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

4. ETASJE > BAD / WC

@ Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Senket og malt platehimling med downlights. Flislagte vegger.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Bakenforliggende membran / tettesjikt i konstruksjon pa vegg i vatsonen
har passert halvparten av forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak. Men badet vil ha behov for oppgraderinger
over tid da badet naermer seg sin antatte levealder pa 20 ar

4. ETASJE > BAD / WC

@ Overflater Gulv

Beskrivelse
Flislagt gulv med varmekabler.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dg@rterskel er mindre enn 25 mm.

Hoydeforskjell fra topp sluk til gulv / synlig topp membran er malt til 22
mm. Oppkant pd membran ved dgr er ikke pavist.

Konsekvens/tiltak

* Til tross for avviket i fall/hgydeforskijell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Kontroll med krysslaser a hwydeforhohld

Oppdragsnr.: 15408-1923
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4. ETASJE > BAD / WC

@ Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluk og klemring av plas. Badet har membran/mansjett fgrt ned i sluk
under klemring.

Tettesjikt/membranen ligger skjult i konstruksjonen, sa det er ingen
mulighet for totall kontroll. Vurderingen av tettesjikt er derfor kun
basert pa alder (forventet levetid), synlige observasjoner.

Til info: Det anbefales & tamme/rense vannldsen 4 ganger i aret da det
sikrer god avrenning og bidrar til 3 forlenge baderommets levetid.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Kontroll av sluk pa bad.

4. ETASJE > BAD / WC

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Bad med dusjhjgrne med dgrer i herdet glass. Servant med underskap.
Speilskap over servant.

Veggskap.

Gulvmontert toalett.

Opplegg for vaskemaskin.

4. ETASJE > BAD / WC

(m Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig oppdriftsventilasjon. Avtrekksventil er montert gverst pa vegg.
Tilluft fra spalte i der.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

Det er i de fleste tilfeller ikke lov & koble seg pa felles avtrekkskanal med
el-vifte, det bgr undersgkes ved & kontakte styret for videre avgjgrelse.

Befaringsdato: 16.03.2026 Side: 9 av 18
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4. ETASJE > BAD / WC

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vurdering av awvik:

 Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak

¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKEN
4. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Velutstyrt og tidsmessig kjskken med matte glatte fronter. Heltre
benkeplate med vaskekum og induksjon platetopp. Plater over benk.
Integrert stekeovn, micro, oppvaskmaskin og kjgl/ frys.
Waterguard under benk.
Komfyrvakt.
Kjpkken og hvitevarer fra 2020.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Vannlas under kjgkkenbenk.

4. ETASJE > KIPKKEN

@ Avtrekk

Beskrivelse
Kullfilter avtrekksvifte over platetopp.

Arstall: 2020 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
* Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det etableres ventilasjonskanal ut i det fri fra ventilator.

Selskap/sameier tillater vanligvis ikke tilkobling av vifter pa
eksisterende ventilasjonsanlegg. Dette er ikke hensyntatt i fastsettelse
av tilstandsgrad (TG). TG settes med henvisning til gjeldende
fagstandard (NS 3600)

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 15408-1923

Vannledninger
Beskrivelse

Reropplegg med synlige kobberrgr / kobbergr med plastkappe.
Synlige utenpaliggende forniklet kobberrgr pa bad.
Lokale stoppekraner i kjskkenbenken.

Ly
Trolig stoppekran i inspeksjonsluke pa bad. Luke kan ikke apnes pga.
dgrlist. Bgr undersgkes naermere.

Avlgpsrgr
Beskrivelse

Innvendige avlgpsrgr fra vatrom og kjgkken er anlagt i plast.
Avlgpsrgr er visuelt kontrollert i benkeskap pa kjpkken og servantskap
pa bad/wc. Ingen awvik registrert.

Rerfgringene oppfyller sin tiltenkte funksjon.

Ventilasjon
Beskrivelse
Naturlig oppdriftsventilasjon. Vinduer med spalteventil.

Ved salg av eiendommen er det viktig at kjgper er klar over at

eldre bygninger er oppfgrt i en periode med annen byggeskikk og andre
forskrifter/regler en de som gjelder i dag, de krav som gjelder i dag er
normalt strengere

Varmesentral
Beskrivelse
Fjernvarmeanlegg, vannrgr m.m i fellesarealet er ikke vurdert.

Varmtvannstank
Beskrivelse
Felles varmtvann i garden.

Berederne er ikke inspisert/kontroller.

Tilstanden er ikke videre vurdert for bygningsdelen i hervaerende
rapport, da dette er boligselskapets ansvarsomrade.

Befaringsdato: 16.03.2026 Side: 10 av 18
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m Vannbaren varme

Beskrivelse
Nyere radiatorer i stue og soverom tilknyttet fijernvarme.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa vannrgrene til
radiatorer

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Automatsikringer. Jordfeilbryter. Sikringskap plassert i felles trappegang.

En kurs pd 25 amp, en kurs pa 10 amp og 3 kurser pa 15 amp.
Hovedsikring 40 amp.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Byggear, vedlikehold/modernisering utfgrt i den grad ngdvendig
ved oppussing, sist ved oppussing av kjgkken 2020.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Ved oppussing av kjgkken 2020. Nye kurser til kjgkken. nye stikk
m.m.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Oppdragsnr.: 15408-1923
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6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Ingen tydelige avvik ble funnet pa de nevnte kontrollpunktene
som

indikerer behov for umiddelbar elektrofaglig kontroll. For a
avdekke anleggets fulle tilstand,

anbefales det pa generelt grunnlag a hyre en kvalifisert fagperson
for en

utvidet el-kontroll, for eksempel etter NEK 405-2-3.

Generell kommentar

| fglge gjeldende fagstandard (NS 3600) skal det gis opplysninger om
inspektgrens elektrokompetanse. Undertegnede er ikke utdannet innen
elektrofaget.

Sikringskap
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Tilstandsrapport

Kursfortegnelse
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

1 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong | (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
— —— ( ;
o \J B“" H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder

\j

Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fed (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRAc | e 1
Teknisk el

L

Terrasse- og
balkongareal

,/l rom

Arealet av terrasser, apne balkonger

I~ M

N 4" Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= e 3 og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeantogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAlT:I)kong Sum R :()EBb:)Ikongareal
Kjeller 3 3
4. etasje 50 50
Loft 5 5
SUM 50 8
SUM BRA 58
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
_l _e -
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Kjeller Bod
4. etasje Entré, bad / wc, kjpkken, stue, soverom
Loft Bod
Kommentar

Leiligheten disp. 1 bod ca. 3,1 m?i kjeller og 1 bod ca. 5.4 m? pa loft.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som er opplyst a tilhgre enheten, er oppmalt og inkludert i bruksarealet (BRA). Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten (som ikke er seksjonert) kan omdisponeres av borettslaget eller
sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Arealoppmaling er utfgrt pa stedet med lasermaler, med mindre annet er opplyst.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser ol. er medtatt i boligens arealer.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke mottatt tegninger fra megler. Konferer med megler for ytterligere informasjon om tegninger.
Nzermere undersgkelser anbefales.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

0275 OSLO Norsk takst

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.3.2026 Jan Gravdehaug Takstingenigr

Herman Tolpinrud Aagaard Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

301 OSLO 229 124 0 0 11483.7 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Sars' gate 31 F

Hjemmelshaver
As Tgyen Boligselskap

Aksjeobjekt
Boligselskap Leil. nr. Eier av adkomstdokumenter
H0403/As Tgyen Boligselskap H0403 Herman Tolpinrud Aagaard og

Ida Blixt Flaten

Innskudd, palydende mm

Aksjenummer
124

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt til i etablert bygardsbebyggelse pa Sofienberg.
Fa min. gangavstand til off. kommunikasjoner, en rekke servicetilbud, forretninger og andre fasiliteter.
Kort vei til Teyenparken og Botanisk Hage.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse, forretning og kontor.
Om tomten

Tomten er opparbeidet med fin beplantning og velstelte felles grgntomrader. Asfaltert adkomst og gardsplass.
Tinglyste/andre forhold

Grunnbok ikke innhentet.

Eieforhold
Eiet

Aksjeleilighet. En aksjeleilighet er en bolig der du kjgper en aksje i et boligaksjeselskap som gir deg eksklusiv bruksrett til en bestemt leilighet.
Du blir dermed medeier i selskapet og har medbestemmelsesrett i generalforsamlingen. Eierformen er organisert som et aksjeselskap. Det
oppfordres til a sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og

felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i styret og/eller generalforsamling.
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Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Fellespolise for selskapet (ikke innbo).

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke lest, eller tilsendt takstmannen fgr Ikke .

Egenerklaering . . . Nei
eller etter befaring. gjennomgatt

Eier Eier som viste leilighet og ga opplysninger Gjennomgatt Nei
Hjemmel, gnr, bnr, byggear,

Infoland.no tomtestgrrelse, ifglge Norsk Gjennomgatt Nei

Eiendomsinformasjon A/S med GAB-
registret som datakilde.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 19.03.2026
2 19.03.2026
3 02.04.2026
4 02.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avwvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Oppdragsnr.: 15408-1923 Befaringsdato: 16.03.2026 Side: 17 av 18

60



Sars' gate 31F, 0562 OSLO
Gnr 229 - Bnr 124
0301 OSLO

Harbitzalléen 14 K
0275 OSLO

Takstpartner Oslo AS ‘ I
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

» Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

e Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 15408-1923

Befaringsdato:

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/KF7729

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Oslo Sentrum

Oppdragsnr.

17-0035/26

Selger 1 navn Selger 2 navn

Ida Blixt Flaten Herman Tolpinrud Aagaard

Sars' gate 31F

Poststed
OSLO 0562

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder l 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 93928323

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

O Nei M Ja

Beskrivelse Sprekk i flis pa badet

Initialer selger: IBF, HTA
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [1ua

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1va

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

Askjelaget startet arbeid i 2025 med & skifte ut daveerende lasesystem for inngangsdearer til oppgangene med nytt
elektronisk adgangssystem fra SALTO Homelok. Nytt Idsesystem er installert for inngangsderen til boligens
oppgang.

| Bergersen Sikkerhet og Design

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1va

Initialer selger: IBF, HTA
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?
] Nei Ja
Beskrivelse Styret har varslet at grunnet at flere av leverandgrene har gkt prisene mer enn konsumprisindeksen. | kombinasjon
oppgaver palagt av generalforsamlingen sa skal felleskostnadene gkes med 8 % fra 1. juli 2026.
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [Jva
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
] Nei Ja
Tidligere eier informerte om i sin egenerkleering at det hadde veert skjeggkre i en annen oppgang enn boligens
Beskrivelse mens han bodde her. Tidligere eier ble ikke berert eller sa ikke noe av dette. Samt skal det ha blitt utbedret av
forsikringselskap/borettslag. Vi er ikke kjent med at det har veert skjeggkre i noen av oppgangene siden vi flyttet inn.
Initialer selger: IBF, HTA 3
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Tilleggskommentar

Det var i 2025 brann i kjellerarealer ved en annen seksjon av aksjeselskapet. Kjelleren under leiligheten, og medfelgende kjellerbod var ikke
bergrt og har ikke hatt behov for utbedring. Aksjelaget jobber i 2026 med utbedringer av skadede arealer. Vi er ogsa kjent med at tidligere eier
har gjort arbeid pa bad, kjgkken og el-anlegg som vi har unlat & inkludere i dette skjemaet da vi kun har kjennskap til dette gjennom tidligere
eier sin egenerkleering fra salget i 2024, og vi har derfor ikke innsyn i hva som er gjort, hvem som har gjort det eller annet utover det tidligere
eier informerte om i egenerklaeringen.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: IBF, HTA 4
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Oslo Eiendomsmegling AS

Notar Oslo v/Erling Olav Turtum

Pb. 3026 Alexander Kiellands plass, 0132 OSLO
E-post: erling@notar.no

Deres ref.: 17-0035/26 .  Var ref.: 5214-1-643

Dato: 19.03.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Toyen Boligselskap As
Organisasjonsnr: 921579853

Aksjoneer: Aagaard, Herman Tolpinrud
Medaksjoneer: Flaten, Ida Blixt
Leilighetsnummer: 643

Aksjeboenhetsnumer: 00124

Adresse: Sars' Gate 31 F, 0562 OSLO
Aksjenummer: 124

Gnr. 229

Bnr. 124

Opplysninger om boligselskapet:

e  Forkjopsrett: Nei

e  Styregodkjenning: Ja

e Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 57061251.

e  Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-l&n): Nei

e  Sikringsordning: Nei

e Spesielt ved salg av eiendom uten tinglysning: Kjgper ma selv sende en kopi av salgskontrakten til Skatteetaten slik
at Skatteetaten kan registrere overdragelsen. Kopien kan sendes inn via skatteetaten.no/epost. Se ytterligere
informasjon pa hjemmesiden til Skatteetaten.

e  Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

o Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom péa at innkallingen kan gjelde for et magte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Gateparkering. Det er kun lov til & montere kullfiltervifte over stekeovn/komfyr, og det er kun lov til & ha lufteluke uten
elektrisk avtrekk pa baderom. Selskapet har egen hjemmeside www.tbsas.no og styrets e-post er: styret@tbsas.no
Endringsskjema for postkasseskilt ligger bak husordensreglene. Laser: Boligselskapet har digital adkomstlgsning med
OBOS Ngkkel pa fellesdgrer/garasjeporter. Mer om OBOS Ngkkel her: obos.no/obos-nokkel

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Dnb Bank ASA
Lanenr.: 12138922527
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,25%
Restsaldo: 10 257 495,85
Innfrielsesdato: 01.10.2049
Type Rente: Flytende rente
Terminer i aret 12

IN-avtale: Nei

Bank: Dnb Bank ASA
Lanenr.: 15160109987
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,25%
Restsaldo: 21993 309,40
Innfrielsesdato: 01.01.2037
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Type Rente: Flytende rente
Terminer i aret 12
IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pé at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Fellesutgifter pr mnd:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 6 611,76,-
Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 6 611,76 7 140,70 fra 01.07.2026

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 1336,-
Fradragsberettigede kostnader: 12 172,-
Annen formue: 26 667,-
Gjeld: 212 395,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Dnb Bank ASA
Lanenummer: 12138922527
Restsaldo: 66 629,35
Kapitalkostnader: 411,60
IN-avtale: Nei

Bank: Dnb Bank ASA
Lanenummer: 15160109987
Restsaldo: 142 940,11
Kapitalkostnader: 144424
IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 209 569,46,-, pr. dags dato.

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for a se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Andreas Gullesen Mossige
pr. e-post: andreas.gullesen.mossige@obos.no eller telefon: 22 85 08 28.



Verdidokument/dokumentlokasjon/pantheftelser:

All ngdvendig informasjon fremkommer av pantattest, som ma bestilles som eget produkt i Ambita.
Oppgjersbrev med transportfullmakt, og dokumentasjon pa notering og sletting av pant ma sendes elektronisk

til eierskifte@obos.no.

Vi gjer oppmerksom pa at dersom boligselskapet har verdidokumenter, ma disse foreligge hos forretningsferer for
transport til ny eier kan finne sted. Regler for handpantsettelse av verdidokumenter gjelder. Pantsettelse for kjgpers
eventuelle finansiering kan heller ikke finne sted fgr dokumentet foreligger hos forretningsfarer.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& mé dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfaerer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Sgknad om godkjenning av ny aksjonaer sendes til styret v/Audun Hallvard Heggtveit, e-post:styret@tbsas.no. Kjeper
har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent. Overtakelsen bes derfor lagt til etter at styregodkjenning
foreligger. Dersom det ikke er angitt frist i vedtektene, kan godkjenning av ny aksjoneer ta inntil 2 maneder. Dette i
henhold til aksjeloven.

Melding om salg sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kjgpers navn, fgdsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse,
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjaper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskifte-/transportgebyr kr 10 500,-
Pantenoterings—/uradighetsgebyr kr 4 150,-

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg il ordingert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafar/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjepsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjopsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, og 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr +1 076 kr
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Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmote i AS TOYEN BOLIGSELSKAP

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmatet.

Dato for arsmetet:
21. mai 2025 kl. 18:00, Pane e Vino Trondheimsveien 37, 0560 Oslo i kjelleren..

Hvem kan stemme pa arsmeotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

 Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
» En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Generalforsamlingen avholdes samme sted som i 2024.
Pane e Vino (i kjelleren) Trondheimsveien 37, 0560 Oslo

Det blir servert pizza og brus/kaffe.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fgre protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. IN-ORDNING

7. Husdyrhold — Opphold i indre gard

8. Gardsbryggeri

9. Profesjonell, uavhengig styreleder

10. Avtrekksvifter pa bad

11. Digital deltagelse pa generalforsamling/arsmgte

12. Forbud mot a reyke i fellesarealer innenders

13. Malrettet handlingsplan for enkelt vedlikehold av utendgrsarealer
14. Tilkobling til 110-sentralen (brannvesenet)

15. Kameraovervaking

16. Utskifting av lasesystem

17. Makstid for styremedlemmer

2 av 38
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18. Fastsettelse av honorarer

19. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styreti AS TOYEN BOLIGSELSKAP

3av38
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Audun Heggtveit er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrerti en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble Mia Gabrielsen foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

4 av 38



Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Megteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. 5214 Arsrapport og arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
IN-ORDNING

Forslag fremmet av:
Ase Myhr

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Jeg har lyst til & betale inn hele eller deler av min fellesgjeld.
Men det er vel minst 2/3 av sameiets medlemmer som ma stemme for?

Styrets innstilling

5av 38
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Hva gar ordningen ut pa? IN-ordningen er et avtaleverk som gjgr det mulig for hver enkelt aksjeeier i vart
aksjeselskap & innbetale sin andel av fellesgjelden. En aksjeeier som innbetaler sin andel av fellesgjelden vil
etterinnbetalingen fa redusert manedlige felleskostnader tilsvarende reduksjonen i renter og avdrag som falge
av innbetalingen av aksjeselskapets fellesgjeld.

Styret inngar en avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om tilrettelegging av individuell nedbetaling
av fellesgjeld. Avtalen innebaerer at OBOS Eiendomsforvaltning AS far fullmakt fra aksjeselskapet til &
giennomfare ordningen samt innga avtale med de enkelte aksjeeiere som gnsker & innbetale, administrere
innbetalinger, dokumenthandtering, etc.

Aksjeselskapet, ved styret, inngar avtale med banken/langiver om IN-ordningen. Gjennom avtalen vil den
enkelte aksjeeiers innbetaling av fellesgjelden bli sikret ved pant i aksjeselskapets faste eiendom som en
del av bankens/langivers pantobligasjon (s&kalt inntrederett i bankens/langivers obligasjon). De aksjeeiere
som ensker & innbetale sin andel av fellesgjeld ma inngé en avtale med aksjeselskapet. Det vil vaere OBOS
Eiendomsforvaltning AS som opptrer pa aksjeselskapets vegne i denne avtalen.

Etter inngaelse av avtalen kan aksjeeieren innbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld. Minimumsbelapet
ved hver innbetaling er kr 60 000,- og det kan bare foretas innbetaling ved felleslanets terminforfall, to ganger
pr ar/halvarlig. Aksjeselskapet méa ha sikringsordning for betaling av felleskostnader i. Det er kun anledning til
ainnbetale gjeld innenfor IN-ordningen pa lan med flytende rente.

Hvilke konsekvenser far en eventuell IN-ordning for aksjeeierne?

Hvis forslaget blir vedtatt vil fakturaene for felleskostnader bli splittet i en del for felleskostnader (drift

av bygninger, snamaking mv) og en del for kapitalkostnader (renter og avdrag). Kapitalkostnadene justeres
opp eller ned som felge av rentejusteringer pa lanet. Ellers far ordningen ingen praktiske konsekvenser for
aksjeeiere som ikke gnsker & innbetale sin andel av fellesgjelden. Aksjeeiere som innbetaler hele eller deler av
sin andel av fellesgjelden vil fa redusert manedlige utgiftene til felleskostnader.

Er det mulig & reversere innbetalingene? Nei, det er det ikke. Dersom man har innbetalt hele eller deler av sin
andel av fellesgjeld kan dette ikke reverseres.

Hva skjer ved nye laneopptak i aksjeselskapet? IN-ordningen medfarer ikke at aksjeselskapets styre i fremtiden
blir avskaret fra a ta opp nye lan i forbindelse med driften av aksjeselskapet. Slike lan vil ikke vaere omfattet av
IN-ordningen uten at det inngas egne avtaler om dette.

Kostnad for tilknytning av et nytt Ian i IN-ordningen vil bli fakturert etter gjeldende prisliste. Kostnader Tayen
Boligselskap AS ma betale pt. kr 40 000,- inkl. mva i honorar til OBOS Eiendomsforvaltning AS dersom avtale
inngas.

Arlig administrasjonsgodtgjerelse for IN-ordningen er pa 10 % av forretningsfgrerhonoraret, dog minimum kr
7 560,- og maksimum kr 24 000,- pr lan inkl. mva.

Det paleper ikke administrasjonsgodtgjerelse i etableringsaret eller i hele kalenderar med fast rente da
IN-ordningen ikke kan benyttes. Dersom det gis anledning til a innbetale pa IN-ordningen i en fastrente periode,
vil det palgpe administrasjonsgodtgjorelse i perioder med fast rente.

Aksjeeiere som gnsker & innfri sin andel av fellesgjelden méa betale vederlag pa pt. kr 5 000,- inkl. mva til OBOS
Eiendomsforvaltning AS ved inngaelse av IN-avtale.

Styret kan ikke se noen ulemper for aksjeselskapets del ved & innga en avtale om IN-ordning. Styret mener
det er positivt at aksjeeierne gjiennom denne ordningen far stgrre valgfrihet med hensyn til finansiering av
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egen bolig. Aksjeeiere som vurderer & innbetale hele eller deler av sin andel av fellesgjelden forutsettes selv a
vurdere fordelene og ulempene for sin egen del ved en slik innbetaling.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Fgrst stemmer du for eller mot saken:

» For IN-ORDNING
* Mot IN-ORDNING

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Derfor vil jeg fremme forslag om ny avstemning ang.IN-ordning .Siste gang var vel i 2020.

2. Styret inngar en avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om tilrettelegging av individuell nedbetaling
av fellesgjeld. Avtalen innebaerer at OBOS Eiendomsforvaltning AS far fullmakt fra aksjeselskapet til &
giennomfare ordningen samt inngé avtale med de enkelte aksjeeiere som gnsker & innbetale, administrere
innbetalinger, dokumenthandtering, etc.

Sak7
Husdyrhold — Opphold i indre gard

Forslag fremmet av:
Julianne Lie Drange

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

| husordensreglene har setningene «Indre gard skal ikke brukes til lufting av husdyr. Etterlatenskaper ma
plukkes opp.» blitt tolket/handhevet som et totalforbud mot dyriindre gard, ref. saker pa vibbo. Basert pa

at det er lagt til at etterlatenskaper skal plukkes opp har flere beboere tolket dette som at det er tillat & veere
der med dyrene sine, men ikke bruke det som primeerplass for doturer. Siden dette ikke er styrets oppfatning
er det gnskelig & se pa husordensregelen pa nytt og legge til en presisering.

Styrets innstilling

Styret har mottatt innspill fra flere beboere om dagens husordensregel knyttet til husdyr i indre gard. Reglens
naveerende ordlyd — «Indre gard skal ikke brukes til lufting av husdyr. Etterlatenskaper ma plukkes opp.» — har
i praksis blitt tolket og handhevet som et totalforbud mot & oppholde seg i garden med husdyr. Samtidig ser
vi at formuleringen kan tolkes annerledes, og flere aksjonaerer har oppfattet det som at det er tillatt & veere
der med dyr, sa lenge man plukker opp etter dem og ikke bruker garden som primaert omrade for lufting eller
rasting.

Styret har forstaelse for gnsket om & kunne ta med seg husdyr inn i garden, for eksempel ved korte opphold
eller nar man er pavei ut eller hjem. Samtidig er vi opptatt av a ivareta fellesarealene, saerlig gressplenene, som
benyttes til rekreasjon og lek. Det er lite trivelig & oppholde seg pa plenen dersom det har veert hunder som
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har gjort fra seg der, selv om etterlatenskaper fiernes. Dette gjelder bade urin og avfgring. Garden er et viktig
fellesrom, og hensynet til renslighet og trivsel for alle beboere veier tungt.

Vi ser derfor behov for en presisering av reglene som klargjer at det ikke er tillatt & bruke indre gard til lufting
eller rasting av dyr, men at det kan veere akseptabelt & oppholde seg der med husdyr i korte perioder, sa lenge
dette skjer pa harde underlag, ikke er til sjenanse for andre, og etterlatenskaper fijernes umiddelbart. En slik
formulering balanserer hensynet til dyreeiere med behovet for a ta vare pa fellesomradene.

Styret foreslar derfor en justert ordlyd som kan skape felles forstaelse og praktisk gjennomfering i trad med
intensjonen i husordensreglene.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Fgrst stemmer du for eller mot saken:

» For Husdyrhold — Opphold i indre gard
* Mot Husdyrhold — Opphold i indre gard

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. «Indre gard skal ikke brukes til lufting av husdyr. Etterlatenskaper ma plukkes opp.» endres til «Indre gard
skal ikke brukes til lufting av husdyr, men det er tillat & oppholde seg i bakgarden med husdyr sa fremt det ikke
er til sienanse for andre. Etterlatenskaper méa plukkes opp.»

2. «Indre gard skal ikke brukes til lufting eller rasting av husdyr. Det er likevel tillatt & oppholde seg i bakgarden
med husdyr, sa lenge det skjer pa hardt underlag og ikke er til sienanse for andre. Husdyr skal ikke oppholde
seg pa gressplenene. Etterlatenskaper skal alltid plukkes opp umiddelbart.»

Sak 8
Gardsbryggeri

Forslag fremmet av:
Tor Qivind Fjeldstad

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Under siste dugnad la jeg merke til at det er flere rom i kjelleren som er ledige og som vil egne seg meget godt
til hjemmebrygging. Det er bade vann og avlgp tilgjengelig. Jeg foreslar at et av dem settes av til gardbryggeri.
Tenker da at de som @nsker a veere med pa det tar pa seg a kjgpe utstyr. S det eneste som trengs er at det
blir satt av et rom til det. Bryggerne lager egne avtaler om kjgp av utstyr og bruk av bryggeriet, sa det blir ikke
noe arbeid eller utgifter for andre enn bryggerne. Mulig det ber det boer settes opp en lettvegg hvis deler av et
rom settes av til formalet slik at det kan lases av da bade utstyr og produkt kan veere fristende for andre enn
medlemmene, og det vil bryggerne ta seg av.

Forslag til vedtak

Det settes av et rom i kjelleren, eventuelt deler av et rom, til bryggeriformal. Gardsbryggeriet driftes av
interesserte aksjeeiere og skal ikke pafgre utgifter for fellesskapet.
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Sak 9
Profesjonell, uavhengig styreleder

Forslag fremmet av:
Einar Takla

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Jeg ensker & fremme et forslag om a engasjere en uavhengig, profesjonell styreleder for vart boligselskap. En
profesjonell styreleder kan tilfare selskapet verdifull kompetanse og et objektivt perspektiv i styrets arbeid.

En uavhengig styreleder — uten personlige bindinger til boligselskapet — vil kunne ta avgjerelser basert
utelukkende pa hva som er best for fellesskapet. Vedkommende vil ikke ha egeninteresser knyttet til enkeltsaker,
og kan derfor ha bedre forutsetninger til & vurdere alle saker objektivt og rettferdig.

En profesjonell styreleder vil ogsa kunne besitte fagkompetanse innen omrader som bygningstekniske forhold,
gkonomi, juss og forvaltning - noe som kan veere avgjgrende for god drift og langsiktig planlegging.

Profesjonell styreledelse kan dessuten gi fordeler i form av mer effektiv mgtegjennomfgring, mer effektiv drift
av selskapet, bedre strukturerte prosesser og tydeligere kommunikasjon med beboerne.

Styrets innstilling

Styret har behandlet forslaget om & engasjere en profesjonell og uavhengig styreleder uten tilknytning til
boligselskapet. Etter en grundig vurdering vil vi pa det sterkeste anbefale at generalforsamlingen stemmer
imot forslaget.

1. Erfaring viser begrenset engasjement fra eksterne styreledere

Var erfaring — og tilsvarende erfaringer fra andre boligselskaper — viser at eksterne styreledere ofte utferer
kun det absolutt ngdvendige og sjelden viser det eierskapet og engasjementet som kreves for & sikre god drift
over tid. De har ikke den tilknytningen til fellesskapet som beboervalgt ledelse har.

2. Styret ivaretar allerede selskapsinteressene profesjonelt

Dagens styre har solid kompetanse innenfor eiendomsdrift, skonomi, jus og forvaltning — og vi bruker
aktivt OBOS Prosjekt og andre fagmiljger ved behov. Vi kombinerer fagkunnskap med lokal kjennskap og
eierengasjement, noe vi mener er en styrke.

3. Daglig drift krever nzerveer og innsatsvilje

Styret handterer mange praktiske oppgaver som i realiteten ligger neer vaktmestertjenester — oppgaver som
en ekstern styreleder verken har kapasitet eller motivasjon til & falge opp. En ekstern styreleder kan heller ikke
forventes a stille opp pa kort varsel eller fglge opp daglig smadrift pa en effektiv mate.

4, Eksisterende regelverk ivaretar fellesskapets interesser

Det norske regelverket for aksjeselskap, borettslag og sameier er tydelig: Styret har plikt til & handle til beste
for fellesskapet. Det er ikke rom for personlige agendaer. Var praksis er i trad med dette, og vi har historikk pa
ansvarlig og apen drift.

5. Foreslatt vedtektsendring bryter med aksjeloven og etablert praksis
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Forslaget innebaerer & endre vedtektene slik at styrets leder ikke lenger velges av styret selv, men i stedet
utpekes eksternt. Dette er i strid med bade aksjelovens bestemmelser og gjeldende vedtektsstruktur for
boligselskaper av var type, hvor det er styret — valgt av generalforsamlingen — som internt velger sin leder.
Dette prinsippet sikrer et demokratisk og fleksibelt styre, og ivaretar at sammensetningen tilpasses selskapets
behov over tid.

Ved a lase vedtektene til én spesiell modell — med en ekstern leder og redusert fleksibilitet i styrets
sammensetning — skapes ungdvendige bindinger som vanskelig lar seg justere uten ny vedtektsendring. Det
vil ogsa komplisere muligheten for a reagere raskt hvis samarbeidet med ekstern leder ikke fungerer etter
intensjonen.

Styrets anbefaling:

Stem nei til forslaget om a engasjere ekstern styreleder.

Vi har et kompetent og engasjert styre som allerede sikrer profesjonell, kostnadseffektiv og
fellesskapsorientert drift.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & engasjere en uavhengig profesjonell styreleder for boligselskapet
for en periode pa to ar. Styreleder skal ha relevant kompetanse innen eiendomsforvaltning, gkonomi og

juss. Honorar til styreleder settes til maksimalt kr 250.000 per ar, og finansieres innenfor boligselskapets
eksisterende budsjett for styrehonorarer. @vrige styremedlemmer velges blant boligselskapets andelseiere
som normalt. Styret far fullmakt til & gjennomfare utvelgelsesprosessen og kontraktsinngaelse med egnet
kandidat innen 1. august 2025.

| boligselskapets vedtekter (nr. 5) strykes falgende setning «Styret velger selv sin leder» og erstattes av «Styrets
leder skal veere en profesjonell, uavhengig person uten bindinger til boligselskapet og veere ansatt i et eksternt
selskap engasjert av boligselskapet».

Sak 10
Avtrekksvifter pa bad

Forslag fremmet av:
Tonje Merethe Tredal

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Opplever at den naturlige ventilasjonen ikke er tilstrekkelig til & transportere fukt fra badet, slik at det er store
problemer med svertesopp og fuktskader pa interigr. Siden jeg har snakket med flere som har samme problem
mener jeg det bar sees pa muligheter for & utbedre situasjonen. Har tidligere blitt sagt at dette ma luftes ut

i resterende deler av leiligheten, men i et bygningsfysisk perspektiv er dette en sveert uheldig lgsning; varm

fuktig luft fra badet vil kunne kondensere pa kaldere overflater i resten av leiligheten hvor man ikke noen form
for avtrekk, og vil kunne skape problemer med sopp og rate i hele leiligheten. En enkel vifte til bruk i bygg med
naturlig ventilasjon ville trolig last problemet, f.eks. flexit eller liknende, men dette ber installeres hos alle for at
det ikke skal skape trykkforskjeller mellom leiligheten dersom alle leilighetene har utlgp til felles kanal. Dersom
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det er et separat lop fra hver leilighet som samles i toppen, slik de som renset ventilasjonsanlegget i fior sa det
var, er det ikke et problem om hver enkelt beboer installerer en vifte pa eget initiativ.

Styrets innstilling

Styrets vurdering:

Styret har vurdert ventilasjonslgsningene i bygget bade tidligere og i forbindelse med rehabilitering av taket

i 2006. Borettslaget har et naturlig ventilasjonssystem med sammenkoblede kanaler mellom leilighetene. Det
betyr at installasjon av elektriske vifter i enkeltleiligheter kan fgre til at fuktig luft presses over til naboen. De
sma avtrekksviftene som er tilgjengelige pa markedet er ikke kraftige nok til & fere luften hele veien opp og ut
av kanalene, opp over tak. Endringer i ventilasjonssystemet vil kreve omfattende ombygging, og styret vurderer
dette som uforholdsmessig kostbart.

Styret understreker viktigheten av at alle beboere sgrger for:

» at ventilasjonskanalene holdes apne og frie for blokkeringer
« at det er tilstrekkelig varme pa badet hele aret, ogsd om sommeren

« at det luftes jevnlig

Styrets innstilling:
Styret anbefaler at generalforsamlingen stemmer for vedtaket om & avvise forslaget.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Fgrst stemmer du for eller mot saken:

* For Avtrekksvifter pa bad
* Mot Avtrekksvifter pa bad

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Foreslar at det innhentes tilbud for installasjon av vifter for borettslaget i sin helhet, dersom man kan
dokumentere at ikke hver enkelt leilighet har et separat Igp. Eventuelt vedtak om & akseptere et av tilbudene
gjores pa neste GF. Dersom hver leilighet har separat lgp ma det apnes for at hver enkelt beboer kan installere
vifte pa eget initiativ.

2. Generalforsamlingen avviser forslaget om & installere avtrekksvifter i badene.

Sak 11
Digital deltagelse pa generalforsamling/arsmeate

Forslag fremmet av:
Einar Takla

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)
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Jeg ansker a fremme forslag om & innfere permanent mulighet for digital deltakelse pa alle generalforsamlinger
som supplement til fysisk oppmate.

Digital deltakelse vil gke engasjementet hos aksjeeiere som har utfordringer med fysisk deltakelse grunnet jobb,
reise, familie eller sykdom. Et hybridformat vil sikre:

@kt demokrati og deltakelse
Bedre tilgjengelighet uavhengig av livssituasjon
Mer fleksible mater

Bredere engasjement

Styrets innstilling

Styrets vurdering og alternativt forslag til digital deltakelse pa generalforsamlinger

Styret har behandlet forslaget om & innfare permanent digital deltakelse pa alle generalforsamlinger som
supplement til fysisk oppmeate. Forslaget er vurdert opp mot gjeldende regelverk i aksjeloven, samt praktiske
og prinsipielle hensyn knyttet til aksjonaerers rettigheter og preferanser.

Vurdering opp mot lovverket

Aksjeloven § 5-8 apner for bruk av elektroniske hjelpemidler ved generalforsamlinger, forutsatt at dette skjer
pa en betryggende mate som sikrer aksjonaerenes rett til & delta, tale og stemme. Det er ikke et krav at alle
deltar digitalt, og hybridlasninger — der bade fysisk og digital deltakelse tillates — er fullt lovlig.

Styret bemerker at giennomfering av hybridmeter innebaerer visse tekniske og praktiske krav, og at det er viktig
asikre likeverdige rettigheter for alle deltakere — uavhengig av deltakelsesform. Det ma derfor velges en lgsning
som ivaretar taletid, stemmegivning og metefalging pa en forsvarlig mate.

Samtidig @nsker styret & ta hensyn til enkelte aksjonaerer som foretrekker fysisk tilstedeveerelse og som har
uttrykt skepsis til digitale lasninger.

Styrets alternative forslag

Generalforsamlingen vedtar at det tilrettelegges for frivillig digital deltakelse ved fremtidige
generalforsamlinger, i tillegg til fysisk oppmete. Falgende prinsipper skal gjelde:

Fysisk oppmate skal fortsatt veere tilgjengelig for alle aksjonzerer.

Digital deltakelse skal inkludere mgtefglging, taletid og stemmegivning.

Styret gis fullmakt til & velge og implementere en egnet og sikker teknisk lgsning.

Innkallinger skal tydelig informere om mulighetene for digital deltakelse.

Digital stemmegivning skal likestilles med fysisk oppmate og fullmakt. Vedtaket trer i kraft umiddelbart og skal
veere implementert senest til neste generalforsamling.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Farst stemmer du for eller mot saken:

» For Digital deltagelse pa generalforsamling/arsmgte

* Mot Digital deltagelse pa generalforsamling/arsmgate
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b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Generalforsamlingen vedtar at alle fremtidige generalforsamlinger gjennomfgres som hybridmgter med
felgende prinsipper:

Bade fysisk og digital deltakelse skal alltid tilrettelegges

Digital deltakelse omfatter mgtefolging, taletid og stemmegivning
Styret velger og implementerer sikker teknisk lasning
Innkallinger skal informere tydelig om digital deltakelse

Digital stemmegivning likestilles med fysisk oppmeate/fullmakt

Vedtaket iverksettes umiddelbart og implementeres senest ved neste generalforsamling.

2. Generalforsamlingen vedtar at det tilrettelegges for frivillig digital deltakelse ved fremtidige
generalforsamlinger, i tillegg til fysisk oppmate. Falgende prinsipper skal gjelde: Fysisk oppmgte skal fortsatt
veere tilgjengelig for alle aksjonaerer. Digital deltakelse skal inkludere matefalging, taletid og stemmegivning.
Styret gis fullmakt til & velge og implementere en egnet og sikker teknisk lasning. Innkallinger skal tydelig
informere om mulighetene for digital deltakelse. Digital stemmegivning skal likestilles med fysisk oppmate og
fullmakt. Vedtaket trer i kraft umiddelbart og skal veere implementert senest til neste generalforsamling.

Sak 12
Forbud mot a royke i fellesarealer innendgrs

Forslag fremmet av:
Ove Westermoen Haugvaldstad

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det har veert observert at enkelte har benyttet arealer i kjelleren til & rayke. Med tanke pa brannfare og for a
unnga falske brannalarmer nar nytt brannvarslingsanlegg er installert er det ngdvendig a spesifisere et forbud
reyking i fellesarealer.

Forslag til vedtak

Reyking innendgrs i fellesarealer, vaskerier, kjeller og loft er ikke tillatt. Kostnader forbundet med eventuell
utrykking som fglge av utlgsning av brannalarm pa grunn av rgyking, faktureres aksjonaeren.
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Sak 13
Malrettet handlingsplan for enkelt vedlikehold av utendgrsarealer

Forslag fremmet av:
Einar Takla

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Jeg opplever at vedlikeholdet av vare utendgrsarealer er blitt forringet over tid, med bade estetiske og praktiske
konsekvenser. Dette kan potensielt pavirke:

*Bomiljoets visuelle inntrykk og beboernes trivsel
*Boligenes markedsverdi

*Risiko for at sma problemer utvikler seg til kostbare skader
*Sikkerhet for beboere og besgkende

Selv om ikke det alltid er snakk om store skader eller vedlikeholdsbehov, sé later det til & vaere flere slike forhold
enn tidligere: Eksempler er lgse kantstener pa gangveier, murer og trapper som ikke henger like godt sammen
som tidligere og skitt og smuss pa vegger og murer. Mange av disse oppgavene kan Igses gijennom relativt enkle
arbeidsoppgaver under dugnader og kanskje ogsa ved & malrette bruken av vaktmestertjenesten ytterligere.

Velholdte fellesarealer motiverer ogsa den enkelte beboer til & bidra til at helheten fremstar ryddig og pen. Jeg
vet ikke om det foreligger en systematisk kartleggelse av vedlikeholdsbehov, men en slik kartleggelse vil gjgre
det lettere & sette i verk enkle, malrettede tiltak under for eksempel dugnadene.

Styrets innstilling

Styrets kommentar til forslag om malrettet handlingsplan for enkelt vedlikehold av utendgrsarealer
Styret deler forslagsstillers vurdering av at det over tid har veert en gradvis forringelse av standarden pa
enkelte utendgrsarealer, bade nar det gjelder estetiske forhold og praktisk bruk. Vi er enige i at slike forhold
kan pavirke bade bomiljgets trivsel og boligenes verdi, og at tidlig innsats kan forhindre mer kostbare tiltak
senere.

Dette er en problemstilling styret har diskutert flere ganger. Vi har veert klar over behovene, men har ikke
iverksatt en systematisk tilneerming sa langt, hovedsakelig pa grunn av den krevende gkonomiske situasjonen
i selskapet de siste arene. Det har veert ngdvendig a prioritere akutte utgifter og driftskritiske investeringer.

Styret mener likevel at tiden nd er moden for & ta et steg videre, og vi stetter forslaget om a fa laget en konkret
handlingsplan. En slik plan vil danne et godt grunnlag for fremtidig vedlikehold, og gi oss bedre forutsetninger
for & planlegge tiltak som bade er realistiske og kostnadseffektive.

Styret gnsker derfor & gjennomfare folgende tiltak:

» Kartlegge tilstanden pa felles utendarsarealer med fokus pa mindre feil og slitasje som kan utbedres med enkle
midler

+ Utarbeide en malrettet handlingsplan som prioriterer tiltak etter kostnad, risiko og visuell betydning

* Inkludere vurdering av hvilke oppgaver som egner seg for dugnad, og hvilke som bgr settes bort til vaktmester
eller leverandar
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Inkludere et gkonomisk estimat for de ulike tiltakene og vurdere hvordan disse kan innarbeides i fremtidige
budsjetter

Vi ser dette som et ngdvendig grunnlagsarbeid som kan gi stor effekt bade pa kort og lang sikt, og anbefaler at
generalforsamlingen vedtar forslaget.

Styret stotter forslaget.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen ber styret a utbedre det fysiske forfallet i utendgrsarealene gjennom en kartleggelse av
vedlikeholdsbehov, utarbeidelse av en handlingsplan, bruke vaktmestertjenesten mer malrettet og planlegge
arbeidsoppgaver under dugnader ut fra handlingsplanen for vedlikeholdsbehov.

Sak 14
Tilkobling til 110-sentralen (brannvesenet)

Forslag fremmet av:
Toril Gjermundsdater Wik

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det foreslas at bygget tilkobles direkte til 110-sentralen for brannvarsling, som falge av flere branner de siste
arene og bekymring blant beboere for sikkerheten.

Styrets innstilling

Styret har allerede bestilt et komplet brannvarslingssystem som forventes installert i lapet av juni 2025. Dete
systemet vil varsle alle aksjoneaerer og i tillegg sende signal til et profesjonelt overvakingsselskap, som vil
kontakte brannvesenet ved behov. Direkte tilkobling til 110-sentralen ville medfert en arlig kostnad pa ca. kr
125.000,-. Styret vurderer at dette ikke er ngdvendig gitt den lgsningen som allerede er bestilt og ivaretar
samme funksjon via overvakningsselskap.

Styrets anbefaling: Stem NEI til forslaget.

Forslag til vedtak
Det foreslas at bygget tilkobles direkte til 110-sentralen for brannvarsling, som fglge av fere branner de siste
arene og bekymring blant beboere for sikkerheten.
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Sak 15
Kameraovervaking

Forslag fremmet av:
Toril Gjermundsdater Wik

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det foreslas a installere kameraovervakning for a styrke sikkerheten i boretslaget.

Styrets innstilling

Styret vurderer at innfgring av kameraovervakning vil veere en uakseptabel inngripen i privatlivet til beboerne,
og det erkrevende & gjennomfare dette i trdd med personvernregelverket (GDPR). Videre vil ngdvendig dekning
kreve et stort antall kameraer gitt boligselskapets areal. Investering og drift vil veere sveert kostbart og overstige
selskapets gkonomiske baereevne. Styret vurderer i stedet at oppgradering av las- og calling-system vil gi bedre
og mer hensiktsmessig tilgangskontroll.

Styrets anbefaling: Stem NEI til forslaget.

Forslag til vedtak

Det foreslas a installere kameraovervakning for & styrke sikkerheten i boretslaget.

Sak 16
Utskifting av lasesystem

Forslag fremmet av:
Toril Gjermundsdater Wik

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det foreslas & byte ut det over 40 ar gamle lasesystemet for & oke sikkerheten og redusere risiko knytet til
mange ngkler i omlgp.

Styrets innstilling

Styret er enig i forslaget og har allerede startet arbeidet med a utarbeide kravspesifikasjon for nyt calling- og
lasesystem. Planen er at dette skal implementeres i lapet av hgsten 2025.

Styrets anbefaling: Stem JA til forslaget.
Forslag til vedtak

Det foreslas a byte ut det over 40 ar gamle lasesystemet for & gke sikkerheten og redusere risiko knytet til
mange ngkler i omlgp.
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Sak 17
Makstid for styremedlemmer

Forslag fremmet av:
Tonje Merethe Tredal

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

For at styremedlemmer skal beholde engasjementet gjiennom styreperioden, samt for & hindre at skillet
mellom personlige saker og saker som er i felleskapets interesser hviskes ut, foreslas det et vedtak om at
styremedlemmer maksimalt har lov 4 sitte i 6 ar (3 perioder).

Det foreslas at dette ogsa i utgangspunktet har tiloakevirkende kraft, slik at det ved godkjent vedtektsforslag
ma settes opp en ekstraordinger generalforsamling for valg av nye styremedlemmer i rollene der beboere har
sittet i mer enn 6 ar, gitt at ikke disse rollene er pa valg og dekkes av nye beboere pa ordinaer GF 21. mai 2025.
Dersom mer enn halvparten av styret har sittet lengre enn 3 perioder, bgr de to medlemme som har sittet
kortest i sine roller bli veerende i styret til GF i 2026 for a fa tilstrekkelig erfaringsoverfering.

Styrets innstilling

Styrets vurdering — Forslag om makstid for styremedlemmer

Styret har behandlet forslaget om & innfere en maksimal funksjonstid pa 6 ar (3 perioder) for styremedlemmer.
Etter en grundig vurdering er styret ikke enig i forslaget, og anbefaler at det avvises pa generalforsamlingen.

1. Manglende forstaelse for styrets funksjon

Forslaget beerer preg av manglende forstaelse for hvordan et styre i et boligselskap fungerer. A forvalte
fellesskapets midler og interesser krever langsiktighet, erfaring og tillit, noe som bygges over tid. En automatisk
avgrensning av antall perioder vil kunne fierne ngkkelpersoner som har opparbeidet seg verdifull innsikt, og
dermed svekke styrets samlede kompetanse.

Det norske regelverket for aksjeselskap, borettslag og sameier er tydelig: Styret har plikt til & handle til beste
for fellesskapet. Det er ikke rom for personlige agendaer. Var praksis er i trad med dette, og vi har historikk pa
ansvarlig og apen drift.

2. Rekrutteringsutfordringer og behov for kontinuitet

Det eri praksis utfordrende a rekruttere nok aksjoneerer som er villige til & stille til valg. Nar fa kandidater
melder seg, er det desto viktigere & beholde kontinuitet og sikre god overfering av ansvar og kunnskap. Et
regelverk som palegger utskiftning av medlemmer uavhengig av situasjonen, kan svekke styringsevnen og
stabiliteten.

3. Juridiske utfordringer ved tilbakevirkende kraft

Forslaget legger opp til at regelen skal gjelde tilbakevirkende, altsa ogséa for dagens styremedlemmer
som har sittet i mer enn 6 ar. Dette er problematisk sett opp mot bade aksjeloven og alminnelige
rettssikkerhetsprinsipper:

« Etter aksjeloven § 6-7 og § 6-10 er styremedlemmer valgt for en bestemt periode, og kan ikke fratas vervet for
denne utlgper, med mindre det skjer gjennom ordinaere prosedyrer.
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Generelle rettsprinsipper i norsk rett tilsier at vedtektsendringer ikke skal gis tilbakevirkende kraft med
mindre det er saerskilt hjemlet og klart rimelig.

* Enslik tilbakevirkning kan i praksis oppleves som en ugyldig innskrenking av tidligere gitte rettigheter, og vil
kunne fare til tvil rundt vedtakets gyldighet og gjennomfarbarhet.

Dersom et slikt forslag skulle vurderes, matte det i sa fall gjelde fremtidige valg, og ikke gripe inn i allerede
pagaende styreperioder.

Konklusjon

Pa bakgrunn av disse forholdene — bade praktiske og juridiske — anbefaler styret at forslaget avvises i sin
helhet. Det vil svekke styrets arbeidsevne, undergrave erfaringsbasert styring, og reise ungdvendige juridiske
problemstillinger.

Forslag til vedtak
Det foreslas at det gjeres en presisering av teksten i punkt 5 i vedtektene, samt at folgende tekst tilfores:

«Styrets medlemmer har ikke anledning til & sitte lengre enn 3 perioder (6 ar) i styret.»

Det foreslas & endre setningen «Ved valg gar vekselvis 3 og 2 styremedlemmer ut.» til «Ved valg apnes det for
utskiftning av vekselvis 3 og 2 styreroller.»

Punkt 5 i vedtektene vil da lyde falgende:

«Selskapets forretninger ledes av et styre pa 5 medlemmer, samt 2 varamedlemmer. Styret velger selv sin leder.
Styret og varamedlemmene velges blant aksjoneerene for to ar av gangen. Ved valg apnes det for utskiftning av
vekselvis 3 og 2 styreroller. Dersom et styremedlem selger sine aksjer med mer enn 3 maneder igjen til neste
ordinzere generalforsamling, skal medlemmet tre ut av styret. Nytt medlem velges blant varamedlemmene av
det sittende styret. Styrets medlemmer har ikke anledning til & sitte lengre enn 3 perioder (6 ar) i styret.

Nar styret anviser fakturaer og andre betalingsforpliktelser pa vegne av selskapet méa disse godkjennes og
underskrives av minst 2 styremedlemmer, leder eller nestleder ma vaere en av disse 2."

Sak 18
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 300 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 300 000.

Sak 19
Valg av tillitsvalgte
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Roller og kandidater

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem:

Audun Heggtveit

Lang erfaring og solid kompetanse

Audun Heggtveit harvaert en sentral skikkelse i Tayen boligselskap siden 2003, da han tok over som styreleder
i en periode preget av store gkonomiske og driftsmessige utfordringer. Under hans ledelse har selskapet gatt
fra & veere naer konkurs til & bli et veldrevet og stabilt boligselskap i 2025. Dette er resultatet av malrettet
arbeid med gkonomisk styring, profesjonalisering av drift, og strategiske investeringer i bygg og vedlikehold.

Sterk faglig bakgrunn

Til daglig jobber Audun i Oslo politidistrikt, der hans fagomrader er virksomhetsstyring, gkonomi, etterlevelse
av lover og regelverk, samt digitalisering. Han har god innsikt i bade offentlig forvaltning og moderne
styringssystemer, og er vant til & jobbe strukturert og langsiktig. Hans juridiske forstaelse og evne til &
analysere komplekse sammenhenger er en styrke for styrearbeidet, spesielt i saker som krever innsikt i lover
og forskrifter.

Kunnskap om eierformer og styreansvar

Audun har god forstaelse for forskjellene mellom borettslag, selveier og aksjeselskapsmodellen. Denne
kunnskapen har veert avgjgrende for a sikre at Tayen boligselskap styres i trad med sine vedtekter og
selskapsform, samtidig som beboernes interesser ivaretas.

Engasjement og kontinuitet

Med mer enn 20 ars erfaring fra styret representerer Audun bade kontinuitet og trygghet for selskapets
videre utvikling. Han har et sterkt engasjement for bomiljget og har alltid veert opptatt av & balansere gode
tjienester for beboerne med ansvarlig gkonomisk styring.

Oppsummering

Audun Heggtveit er en sveert kompetent og erfaren kandidat med solid bakgrunn fra bade styrearbeid,
eiendomsforvaltning og offentlig virksomhet. Hans ledelse har veert avgjgrende for selskapets utvikling de
siste to tidrene, og han stiller na til gjenvalg med ambisjon om & viderefgre en trygg og beerekraftig drift for
alle beboere i Tayen boligselskap.

Ove Westermoen Haugvaldstad

Runa Schulstad

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som varamedlem:

Velges pa generalforsamlingen

Velges pa generalforsamlingen
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Styrets arsberetning for 2024

Aret 2024 har veert et ar med bade store endringer og en del utfordringer i driften av vart
boligselskap. Styret gnsker her & gi en oversikt over hva som har skjedd gjennom aret,
hvilke tiltak som er gjennomfgrt, og hvilke erfaringer vi har gjort oss.

Overgang til ny vaktmestertjeneste

En viktig begivenhet i 2024 var at var mangeérige vaktmester Terje Lindseth gikk av med
pensjon i februar. Terje har veert en bauta i det daglige vedlikeholdet, og vi takker ham for
den store innsatsen han har lagt ned over mange ar.

Etter utlysning av anbud og grundige vurderinger inngikk styret avtale med Vaktmester
Andersen AS, som fra og med januar overtok ansvaret for vaktmestertjenester. Dette
inkluderer bade vintervedlikehold - som brgyting, salting og strging - og vedlikehold av
grgntarealene i sommerhalvaret.

Det er ingen hemmelighet at overgangen har medfgrt noen startvansker. En del av det
daglige oppfalgingsarbeidet, som tidligere 1a hos var faste vaktmester, har i overgangsfasen
falt tilbake pa styret. Vi har derfor hatt flere mgter med Vaktmester Andersen for & sikre en
best mulig innkjgring. Det har veert rom for forbedring, men vi opplever na at
tilbakemeldingene vére blir tatt pa alvor og at tjenestene stadig blir bedre.

Rune Hakonsen er utpekt som var faste vaktmester og har faste arbeidsdager her hver
mandag og torsdag. Dette gir forutsigbarhet for bade styret og beboerne.

Arbeidsmengde og styrets innsats

Styret har i lgpet av dret avholdt atte ordinaere styremgter. I tillegg har det vaert betydelig
arbeid mellom mgtene - bade i form av e-postkorrespondanse, telefoner, befaringer og
mgter med leverandgrer. Belastningen pa styret har veert mye hgyere enn tidligere, men vi
opplever samtidig at vi har hatt god kontroll og oversikt. Det viktigste for oss er at det
daglige vedlikeholdet og beboernes behov blir ivaretatt pa en god mate.

Krav om ekstraordinzert arsmgte

[ lgpet av sommeren mottok styret en henvendelse med krav om & avholde et
ekstraordinart arsmgte for 4 endre reglene om husdyrhold i indre gard. Ettersom dette er
noe styret ikke tidligere har behandlet, ble det satt av tid til a sette seg grundig inn i
relevant lovverk og gjeldende regler.

Det ble raskt avklart at for at et krav om ekstraordineert arsmgte skal veere gyldig, ma det
komme fra minst 10 % av aksjonarene, slik det fremgar av aksjeloven. Ved gjennomgang
av innsendte krav viste det seg at disse var sendt inn bade av aksjonzrer, medboere og
leietakere.
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Siden det Kun er aksjonaerer som har rett til a stille krav om ekstraordinaert arsmete, ble
det sendt ut informasjon til samtlige av de som hadde signert kravet. I meldingen ble det
tydelig gjort rede for hvilke formelle krav som matte oppfylles for at et slikt krav skal kunne
behandles.

Etter fristen var det ikke tilstrekkelig antall gyldige krav som oppfylte kriteriene, og
styret fant derfor grunnlag for d avvise forslaget om ekstraordinaert arsmgte.

Skadedyr - veggedyr i B-oppgangen

I lgpet av aret ble det pavist veggedyr i flere leiligheter i B-oppgangen. Skadedyrene ble
bekjempet gjennom var bygningsforsikring, og tiltakene ble utfgrt i samarbeid med
profesjonelle aktgrer. Det tok noe tid & fi bukt med problemet, men situasjonen er nd lgst.

Styret gnsker a understreke viktigheten av at slike forhold meldes raskt. Tidlig varsling gjer
handteringen enklere og begrenser spredningen. Oppdager du skadedyr, ber vi om at dette
meldes til styret uten opphold.

Ventilasjonsrens i alle leiligheter

Det ble i 2024 gjennomfgrt full rens av ventilasjonssystemene i samtlige leiligheter - bade
pa kjgkken og bad. Dette tiltaket er viktig for & opprettholde et godt inneklima og sikre
funksjonelle kanaler.

Vi minner samtidig om at det ikke er tillatt 8 montere mekaniske vifter direkte pa
ventilasjonslukene, verken pa kjgkken eller bad. Slike installasjoner fgrer til at brukt luft
bldses inn i naboens leilighet i stedet for ut, noe som kan skape lukt, fukt og darlig
luftkvalitet.

Bedre avtale med Telia - store kostnadsbesparelser

Styret har gjennomgatt og reforhandlet var avtale med Telia, som leverer TV og internett til
garden. Forhandlingene resulterte i en arlig besparelse pa neermere 100 000 kroner,
samtidig som beboerne fikk flere valgmuligheter i innhold og tjenester. Vi jobber jevnlig
med & se over slike avtaler, og malet er alltid 3 sikre gode tjenester til lavest mulig kostnad.

Ngkler/skilt

Ngkler bestilles via Vibbo.

Etter rehabiliteringen av trapperommene og postkassene har styret bestemt at
det ikke er tillatt med "klistremerker” pa postkassene (Nei til reklame er lov).
Alle merker pd postkassene skal veere like, slik at man beholder det enhetlige
inntrykket. Endringer til postkasseskilt og ringeklokker varsles til styret pa

Vibbo hvor det oppgis:

e Leilighetsnummer
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e Navn som skal std pa skiltet
e Arsak til endring (ny aksjeeier, navnebytte, ny samboer osv)
e Virkningsdato

Kostnader vedr. endringer pa postkasseskKilt belastes bestiller.
Kjellerboder og vedlikehold

Rehabiliteringen av kjellerbodene har ogsa i 2024 blitt nedprioritert, men planen om
gjiennomfgring som vinterarbeid star fortsatt ved lag. Den opprinnelige lgsningen med
retting av vegger, nye staldgrer til hver bod og brannhemmende skilledgrer vil bli
viderefgrt nar kapasiteten tillater det.

Uteomrader og trivsel

Grgntarealene har blitt godt vedlikeholdt ogsa i ar — men styret ser at det er store behov for
utbedringer. Vi ser at indre gard blir brukt mer aktivt enn tidligere - til glede for bade sma
og store. Styret oppfordrer til 4 bruke disse omradene, men minner samtidig om at lufting
av hund kun skal skje i ytre gard. Indre gird er forbeholdt mennesker.

Trappevask og renhold

Vi har fortsatt avtale med Vestvollen Renhold og Vedlikehold, som star for trappevask og
renhold av fellesarealer, vaskerier og heiser. Trappene vaskes hver mandag, og gvrig
renhold utfgres ved behov.

Tagging og skadeverk

Tagging er fortsatt et problem pa eiendommen. Vi har avtale med Malermester Lars E.
Strand som fjerner tagging fortlgpende. Dersom det ikke lar seg fjerne, males det over nar
veaeret tillater dette. Alle tilfeller blir politianmeldt, og vi bruker betydelige midler pa 4 holde
bygningsmassen i stand. Vi oppfordrer alle beboere til & vaere observante og varsle
vaktmester dersom de ser noe.

Informasjon og kommunikasjon

All viktig informasjon formidles via e-post og var side pa vibbo.no. Her finner du oversikt
over din bolig, felleskostnader, meldinger fra styret og kontaktinformasjon. Den gamle
nettsiden og Facebook-siden ble som tidligere informert avviklet.

Vi ber alle om & sgrge for at kontaktinformasjonen pa Vibbo er oppdatert - dette er var
hovedkanal for a nd ut til alle aksjonzaerer raskt og effektivt.

Flagging og felles verdier

Vi fortsetter & markere offisielle flaggdager med flagg, og fglger ogsa tradisjonen med a
vimple med regnbueflagg under Skeive Dager. Dette har blitt sveert godt mottatt, og vi
opplever stor stgtte fra beboerne for disse markeringene.
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Generelt om drift og vedlikehold

Det er fortsatt stort vedlikeholdsbehov i bygningsmassen. En over 80 ar gammel gard
krever sitt. Styret gjgr sitt beste for 4 balansere kostnadene opp mot tjenestene vi far, og
veere ansvarlige forvaltere av felles midler.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt tydelige retningslinjer for styrearbeid, som omfatter:
- gkonomisk ansvar og kontroll

- habilitet og taushetsplikt

- honorering og hdndtering av utbetalinger

Dette er viktig for a sikre ryddige og forutsigbare rammer for arbeidet vi utfgrer.
Kontakt oss

Styret
Telefon: 906 73 732
E-post: styret@tbsas.no

Vi takker alle aksjoneerer for samarbeidet i aret som har gatt, og ser frem til et nytt ar med
videre utvikling og godt naboskap.
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er kr 1 104 527 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere
energi/fyring kostnader enn budsijettert.

Finanskostnader er kr 1 016 693 hgyere enn budsjettert.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 3 931 538.

Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordineer drift.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hayde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsijettet er basert pa uendrede felleskostnader.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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ORG.NR. 921 579 853, KUNDENR. 5214

AS TOYEN BOLIGSELSKAP

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 11277485 11310580 11307000 11 308 000
Andre inntekter 3 21 327 25987 26 000 26 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 11298 812 11336567 11333000 11334000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -156 500 -604 230 -313 000 -312 000
Styrehonorar 5 -300 000 -200 000 -300 000 -300 000
Avskrivninger 14,15 -23 387 -13 425 -13 500 -13 500
Revisjonshonorar 6 -15 976 -16 007 -20 000 -21 000
Forretningsfgrerhonorar -331 818 -315 555 -333 000 -348 500
Konsulenthonorar 7 -96 386 -40 001 -30 000 -30 000
Drift og vedlikehold 8 -630 334 -1008 795 -852 050 -860 000
Forsikringer -880 762 -756 284 -831912 -1 050 000
Kommunale avgifter 9 -1384216 -1194060 -1376377 -1558600
Energi/fyring 10 -1987553 -2167649 -3017000 -2212000
TV-anlegg/bredband -859 972 -896 077 -969 000 -870 000
Andre driftskostnader 11 -1162 450 -545 276 -878 040 -1 087 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -7829352 -7757359 -8933879 -8662600
DRIFTSRESULTAT 3 469 460 3579208 2399121 2671400
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 188 429 148 880 50 000 90 000
Finanskostnader 13 -2080693 -1885229 -1064000 -2086 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1892264 -1736349 -1014000 -1996 000
ARSRESULTAT 1577 196 1842 859 1385 121 675 400
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap 1577 196 1842 859
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AS TOYEN BOLIGSELSKAP

ORG.NR. 921 579 853, KUNDENR. 5214

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 1 096 989 1108 070
Tomt 4 284 500 4 284 500
Andre varige driftsmidler 15 2 12 308
SUM ANLEGGSMIDLER 5 381 491 5404 878
OMLGPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 71562 19720
Forskuddsbetalte kostnader 870 681 946 215
Andre kortsiktige fordringer 16 34 926 12628
Driftskonto OBOS-banken 982 186 401 477
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 52 953
Sparekonto OBOS-banken 2848 778 3 348 655
SUM OML@PSMIDLER 4 808 133 4781 648
SUM EIENDELER 10189624 10 186 526
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 17 114 100 114 100
Udekket tap 18 -25811696 -27 388 892
SUM EGENKAPITAL -25 697 596 -27 274 792
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 19 34 300425 35668979
Annen langsiktig gjeld 20 710 200 710 200
SUM LANGSIKTIG GJELD 35010625 36 379 179
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 239 249 153 679
Leverandgrgjeld 456 623 489 548
Skyldige offentlige avgifter 21 1910 81 354
Palapte renter 167 051 180 842
Palgpte avdrag 0 117 106
Annen kortsiktig gjeld 22 11763 59 610
SUM KORTSIKTIG GJELD 876 595 1082 139
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 10189624 10 186 526
Pantstillelse 23 45696 000 45696 000



Garantiansvar

Oslo, 24.04.2025
Styret i AS Tayen Boligselskap

Audun Hallvard Heggtveit

Andrea Isabella Becher

Yvonne Lunde Saeland

Runa Schulstad

Jannicke Sjgvold
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 11 276 885

Eiendomsskatt

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 11 277 485

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER
vaskeri-inntekter
Opprydding kundereskontro
Utleie av lokasjon

SUM ANDRE INNTEKTER 21 327
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lonn, fast ansatte -82 998
Palapte feriepenger -11 763
Arbeidsgiveravgift -56 413

Obligatorisk tjenestepensjon (OTP)

SUM PERSONALKOSTNADER -156 500

Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjiennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.



NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 300 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 15 976.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -69 875
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 699
Andre konsulenthonorarer - Obos Prosjekt -20 811
SUM KONSULENTHONORAR -96 386
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -185 902
Drift/vedlikehold VVS -168 773
Drift/vedlikehold elektro -38 660
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -18 685
Drift/vedlikehold heisanlegg -180 734
Drift/vedlikehold brannsikring -2 363
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -7 325
Drift/vedlikehold s@ppelanlegg -12 219
Egenandel forsikring -22 000
Kostnader dugnader -3 673
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -630 334

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -603
Vann- og avilgpsavgift -851 035
Renovasjonsavgift -532 577
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 384 216
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Sum annet enn energi

Elektrisk energi -204 270
Olje -45 624
Fjernvarme -1 737 659

SUM ENERGI / FYRING -1 987 553
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NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -47 523
Skadedyrarbeid/soppkontroll -15 029
Annet driftsmateriale -4 155
Vaktmestertjenester -669 368
Renhold ved firmaer -334 000
Andre fremmede tjenester -42 240
Trykksaker -9 452
Andre kontorkostnader -6 257
Telefon u/mva -16 237
Porto -4 075
Bank- og kortgebyr -5 397
@reavrunding 1
Velferdskostnader -8 719
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 162 450
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter bank 104 997
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1515
Kundeutbytte fra Gjensidige 81917
SUM FINANSINNTEKTER 188 429
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan -2 080 575
Renter pa leverandgrgjeld -118
SUM FINANSKOSTNADER -2 080 693
NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 100 000
Avskrevet i ar -1 000
Tilgang 2015 1008 070
Avskrevet i ar -10 081
SUM BYGNINGER 1 096 989

Gnr.229/bnr.124

Styret har vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

giennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.



NOTE: 15
VARIGE DRIFTSMIDLER

Grill

Tilgang 2021 40 275
Avskrevet tidligere -27 968
Avskrevet i ar -12 306

Traktor m/utstyr
Tilgang 2003 267 340
Avskrevet tidligere -267 339

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -12 306

NOTE: 16

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Fordring skadesak, oppgjer i 2025 22 298
Feilutbetalt forskudd Ignn 12 628

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 34 926

NOTE: 17

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 114 100 fordelt pa 163 aksjer a kr 700.

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med gvrige beboere.

NOTE: 18

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balanseferte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 19

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Dnb Bank Asa

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,75 %. L@petiden er 30 ar.

Opprinnelig 2019 -11 750 000

Nedbetalt tidligere 1071 504

Nedbetalt i ar 165 432
-10 513 064

Dnb Bank Asa

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,75 %. L@petiden er 30 ar.

Opprinnelig 2006 -44 525 920

Nedbetalt tidligere 19 535 439

Nedbetalt i ar 1203 121
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-23 787 360

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -34 300 424
NOTE: 20

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Obligasjon 01.01 -710 200
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD =710 200
NOTE: 21

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Skyldig arbeidsgiveravgift -1 910
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -1 910
NOTE: 22

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

feriepenger -11 763
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -11 763
NOTE: 23

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Pantelan 34 300 425
Obligasjon 696 000
TOTALT 34 996 425

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger 1 096 989
Tomt 4 284 500
TOTALT 5381489




Bygday Allé 2

0257 Oslo
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i AS TAYEN BOLIGSELSKAP

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til AS TOYEN BOLIGSELSKAP.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav, og

» Resultatregnskap 2024

. Noter til arsregnskapet, herunder et «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige selskapets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember°2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med

regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Urkedal, Hans Petter

Partner
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24 Teyen Boligselskap AS

Annen informasjon om aksjeselskapet

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
57061251. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjoneer sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.

Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjoneer belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjonzers ansvar.
Den enkelte aksjonzer ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan aksjoneeren utarbeide energiattest for sin bolig.

Storre vedlikehold og rehabilitering

Inngangs- og kjellerdgrer er laget i
«edeltre» og er en av arsakene til at
2022 Inngangsderer ble pusset opp. | selskapet er pa «gul liste». Dgrene ble

pusset opp, justert, oljet og nye
«sparkeplater» i messing ble montert.

2021 - 2022 Utskifting av vinduer og Etterarbeid etter utskiftningen av
balkongdgrer (ferdigstillelse) vinduer ble gjennomfart.

Utskifting av vinduer og Alle vinduer og balkongdgrer ble i 2020

2020 skiftet. Vinduene i oppgangene ble tatt
balkongdgrer. samtidig.
2 vaskerier ble pusset opp og nye maskiner
2019 Rehabilitert vaskerier. ble kjgpt og montert
Vedlegg 1 35av 38 5214 Arsrapport og &rsregnskap 2024.pdf
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2017 Rehabilitert spillvanns- og Skiftet ut bod— og
kloakkledninger. sgppelroms darer er noe vaktmester jobber
med fortlgpende og tas over driftsbudsjettet.
Skiftet ut bod— og Per 2022 er bodene i A til H ferdig.
sgppelroms darer
2014 - 2015 Heisrehabilitering 5 heiser ble skiftet ut og oppgradert
2010 - 2010 Varmekabler i takrenner Det er montert varmekabler i
takrenner for & forhindre isdannelse
0g issprengning.
2010 - 2014 Rehabilitering av boder Boder i kjelleren rehabiliteres.
2008 - 2009 Rehabilitering grgntarealer og Rehabilitering av grgntarealer og indre
gardsrom gardsrom og adkomstveier
(asafaltering). Prosjektet er avsluttet,
men mindre arbeider gjenstar og bli tatt
fortlgpende over driftsbudsjettet.
2007 - 2007 Rehab av trapperom
2006 Rehabilitering av tak og fasade
2006 Rehabilitering av rgrstammer og Rehabiliteringen gjelder bade rer til
baderom. baderom og kjgkken. Baderommene
ble ogsa renovert i forbindelse med
dette arbeidet
2006 - 2006 Rehab av bunnstikkledninger
2004 elektrisk anlegg Det elektriske anlegget er oppdatert til
dagens standard, dvs. stigeledninger og
spredernett. Det er skiftet el. anlegg i alle
de leilighetene som benyttet seg av
tilbudet. Betalt av hver enkelt aksjeeier.
2003 - 2009 Rehabilitering av grentarealer Gar over flere mindre prosjekter over
tid. Oppstart var varen — 03. Selskapet
holder fremdeles pa med dreneringen,
men ferdigstilte asfaltering for a lede
vannet bort i 2008.
2002 Rehabilitert vaktmesterleilighet
2002 Bytte av fyrkjeler Bytte av gamle oljekjeler til to moderne

kjeler. Montering av termostat pa
samtlige radiatorer i garden.
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Deltagelse pa arsmgte 2025

Arsmeatet avholdes 21.05.25
Selskapsnummer: 5214 Selskapsnavn: AS TOYEN BOLIGSELSKAP

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmete 2025 for AS TOYEN BOLIGSELSKAP

Organisasjonsnummer: 921579853
Matet ble avholdt 21. mai kl. 18:00, Pane e Vino Trondheimsveien 37, 0560 Oslo i kjelleren..

Antall stemmeberettigede som deltok: 43
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 7

Falgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Audun Heggtveit er valgt.
+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrerti en frammaeateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som farer av protokollen ble Mia Gabrielsen foreslatt. Som protokollvitner ble @ivind Fjeldstad og Tonje
Merethe Tredal foreslatt.

/. Vedtatt.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgateinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.

Transaksjon 09222115557547422394 Signert AH, MG2, @F, TMT
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5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

+~ Vedtatt.

6. IN-ORDNING

Fremmet av: Ase Myhr
Jeg har lyst til & betale inn hele eller deler av min fellesgjeld.
Men det er vel minst 2/3 av sameiets medlemmer som méa stemme for?

Styrets innstilling

Hva gar ordningen ut pa? IN-ordningen er et avtaleverk som gjgr det mulig for hver enkelt aksjeeier i vart
aksjeselskap & innbetale sin andel av fellesgjelden. En aksjeeier som innbetaler sin andel av fellesgjelden vil
etterinnbetalingen fa redusert manedlige felleskostnader tilsvarende reduksjonen i renter og avdrag som falge
av innbetalingen av aksjeselskapets fellesgjeld.

Styret inngar en avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om tilrettelegging av individuell nedbetaling
av fellesgjeld. Avtalen innebzerer at OBOS Eiendomsforvaltning AS far fullmakt fra aksjeselskapet til &
giennomfgre ordningen samt innga avtale med de enkelte aksjeeiere som gnsker & innbetale, administrere
innbetalinger, dokumenthandtering, etc.

Aksjeselskapet, ved styret, inngar avtale med banken/langiver om IN-ordningen. Gjennom avtalen vil den
enkelte aksjeeiers innbetaling av fellesgjelden bli sikret ved pant i aksjeselskapets faste eiendom som en
del av bankens/langivers pantobligasjon (sékalt inntrederett i bankens/langivers obligasjon). De aksjeeiere
som gnsker & innbetale sin andel av fellesgjeld ma inngé en avtale med aksjeselskapet. Det vil veere OBOS
Eiendomsforvaltning AS som opptrer pa aksjeselskapets vegne i denne avtalen.

Etter inngaelse av avtalen kan aksjeeieren innbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld. Minimumsbelgpet
ved hver innbetaling er kr 60 000,- og det kan bare foretas innbetaling ved felleslanets terminforfall, to ganger
pr ar/halvarlig. Aksjeselskapet ma ha sikringsordning for betaling av felleskostnader i. Det er kun anledning til
a innbetale gjeld innenfor IN-ordningen pa lan med flytende rente.

Hvilke konsekvenser far en eventuell IN-ordning for aksjeeierne?

Hvis forslaget blir vedtatt vil fakturaene for felleskostnader bli splittet i en del for felleskostnader (drift

av bygninger, snemaking mv) og en del for kapitalkostnader (renter og avdrag). Kapitalkostnadene justeres
opp eller ned som falge av rentejusteringer pa lanet. Ellers far ordningen ingen praktiske konsekvenser for
aksjeeiere som ikke gnsker & innbetale sin andel av fellesgjelden. Aksjeeiere som innbetaler hele eller deler av
sin andel av fellesgjelden vil fa redusert manedlige utgiftene til felleskostnader.

Er det mulig & reversere innbetalingene? Nei, det er det ikke. Dersom man har innbetalt hele eller deler av sin
andel av fellesgjeld kan dette ikke reverseres.

Hva skjer ved nye laneopptak i aksjeselskapet? IN-ordningen medfarer ikke at aksjeselskapets styre i fremtiden

Transaksjon 09222115557547422394 Signert AH, MG2, @F, TMT




blir avskaret fra a ta opp nye lan i forbindelse med driften av aksjeselskapet. Slike lan vil ikke veere omfattet av
IN-ordningen uten at det inngas egne avtaler om dette.

Kostnad for tilknytning av et nytt Ian i IN-ordningen vil bli fakturert etter gjeldende prisliste. Kostnader Tgyen
Boligselskap AS ma betale pt. kr 40 000,- inkl. mva i honorar til OBOS Eiendomsforvaltning AS dersom avtale
inngas.

Arlig administrasjonsgodtgjgrelse for IN-ordningen er pa 10 % av forretningsforerhonoraret, dog minimum kr
7 560,- og maksimum kr 24 000,- pr lan inkl. mva.

Det palgper ikke administrasjonsgodtgjarelse i etableringsaret eller i hele kalenderar med fast rente da
IN-ordningen ikke kan benyttes. Dersom det gis anledning til & innbetale pa IN-ordningen i en fastrente periode,
vil det palgpe administrasjonsgodtgjorelse i perioder med fast rente.

Aksjeeiere som gnsker a innfri sin andel av fellesgjelden ma betale vederlag pa pt. kr 5 000,- inkl. mva til OBOS
Eiendomsforvaltning AS ved inngaelse av IN-avtale.

Styret kan ikke se noen ulemper for aksjeselskapets del ved & innga en avtale om IN-ordning. Styret mener
det er positivt at aksjeeierne giennom denne ordningen far stegrre valgfrinet med hensyn til finansiering av
egen bolig. Aksjeeiere som vurderer a innbetale hele eller deler av sin andel av fellesgjelden forutsettes selv &
vurdere fordelene og ulempene for sin egen del ved en slik innbetaling.

X Ikke vedtatt.

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Derfor vil jeg fremme forslag om ny avstemning ang.IN-ordning .Siste gang var vel i 2020.

Forslag til vedtak 2:

Styret inngar en avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om tilrettelegging av individuell nedbetaling
av fellesgjeld. Avtalen innebaerer at OBOS Eiendomsforvaltning AS far fullmakt fra aksjeselskapet til &
giennomfgre ordningen samt inngd avtale med de enkelte aksjeeiere som gnsker & innbetale, administrere
innbetalinger, dokumenthandtering, etc.

7. Husdyrhold — Opphold i indre gard

Fremmet av: Julianne Lie Drange

| husordensreglene har setningene «Indre gard skal ikke brukes til lufting av husdyr. Etterlatenskaper ma
plukkes opp.» blitt tolket/handhevet som et totalforbud mot dyr i indre gard, ref. saker pa vibbo. Basert pa

at det er lagt til at etterlatenskaper skal plukkes opp har flere beboere tolket dette som at det er tillat & vaere
der med dyrene sine, men ikke bruke det som primaerplass for doturer. Siden dette ikke er styrets oppfatning
er det gnskelig & se pa husordensregelen pa nytt og legge til en presisering.

Styrets innstilling

Styret har mottatt innspill fra flere beboere om dagens husordensregel knyttet til husdyriindre gard. Reglens
naveerende ordlyd — «Indre gard skal ikke brukes til lufting av husdyr. Etterlatenskaper ma plukkes opp.» — har
i praksis blitt tolket og handhevet som et totalforbud mot & oppholde seg i garden med husdyr. Samtidig ser
vi at formuleringen kan tolkes annerledes, og flere aksjonaerer har oppfattet det som at det er tillatt & veere
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der med dyr, sa lenge man plukker opp etter dem og ikke bruker garden som primeert omrade for lufting eller
rasting.

Styret har forstaelse for ansket om & kunne ta med seg husdyr inn i garden, for eksempel ved korte opphold
eller ndr man er pa vei ut eller hjem. Samtidig er vi opptatt av & ivareta fellesarealene, seerlig gressplenene, som
benyttes til rekreasjon og lek. Det er lite trivelig & oppholde seg pa plenen dersom det har veert hunder som
har gjort fra seg der, selv om etterlatenskaper fiernes. Dette gjelder bade urin og avfering. Garden er et viktig
fellesrom, og hensynet til renslighet og trivsel for alle beboere veier tungt.

Vi ser derfor behov for en presisering av reglene som klargjer at det ikke er tillatt & bruke indre gard til lufting
eller rasting av dyr, men at det kan veere akseptabelt & oppholde seg der med husdyr i korte perioder, sa lenge
dette skjer pa harde underlag, ikke er til sjenanse for andre, og etterlatenskaper fiernes umiddelbart. En slik
formulering balanserer hensynet til dyreeiere med behovet for & ta vare pa fellesomradene.

Styret foreslar derfor en justert ordlyd som kan skape felles forstaelse og praktisk giennomfgring i trad med
intensjonen i husordensreglene.

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:

«Indre gard skal ikke brukes til lufting av husdyr. Etterlatenskaper ma plukkes opp.» endres til «Indre gard
skal ikke brukes til lufting av husdyr, men det er tillat & oppholde seg i bakgarden med husdyr sa fremt det
ikke er til sjenanse for andre. Etterlatenskaper ma plukkes opp.»

+~ Forslaget ble vedtatt

Forslag til vedtak 2:

«Indre gard skal ikke brukes til lufting eller rasting av husdyr. Det er likevel tillatt & oppholde seg i bakgarden
med husdyr, sa lenge det skjer pa hardt underlag og ikke er til sjenanse for andre. Husdyr skal ikke oppholde
seg pa gressplenene. Etterlatenskaper skal alltid plukkes opp umiddelbart.»

X Ikke vedtatt.

8. Gardsbryggeri

Fremmet av: Tor @ivind Fjeldstad

Under siste dugnad la jeg merke til at det er flere rom i kjelleren som er ledige og som vil egne seg meget godt
til hjemmebrygging. Det er bade vann og avlgp tilgjengelig. Jeg foreslar at et av dem settes av til gardbryggeri.
Tenker da at de som gnsker & vaere med pa det tar pa seg a kjgpe utstyr. Sa det eneste som trengs er at det
blir satt av et rom til det. Bryggerne lager egne avtaler om kjgp av utstyr og bruk av bryggeriet, sa det blir ikke
noe arbeid eller utgifter for andre enn bryggerne. Mulig det bgr det bgr settes opp en lettvegg hvis deler av et
rom settes av til formalet slik at det kan lases av da bade utstyr og produkt kan veere fristende for andre enn
medlemmene, og det vil bryggerne ta seg av.

Forslag til vedtak:
Det settes av et rom i kjelleren, eventuelt deler av et rom, til bryggeriformal. Gardsbryggeriet driftes av
interesserte aksjeeiere og skal ikke pafgre utgifter for fellesskapet.

+/ Vedtatt.

9. Profesjonell, uavhengig styreleder
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Fremmet av: Einar Takla

Jeg ansker & fremme et forslag om & engasjere en uavhengig, profesjonell styreleder for vart boligselskap. En
profesjonell styreleder kan tilfgre selskapet verdifull kompetanse og et objektivt perspektiv i styrets arbeid.

En uavhengig styreleder — uten personlige bindinger til boligselskapet — vil kunne ta avgjorelser basert
utelukkende pa hva som er best for fellesskapet. Vedkommende vil ikke ha egeninteresser knyttet til enkeltsaker,
og kan derfor ha bedre forutsetninger til & vurdere alle saker objektivt og rettferdig.

En profesjonell styreleder vil ogsa kunne besitte fagkompetanse innen omrader som bygningstekniske forhold,
gkonomi, juss og forvaltning - noe som kan veere avgjerende for god drift og langsiktig planlegging.

Profesjonell styreledelse kan dessuten gi fordeler i form av mer effektiv mgtegjennomfering, mer effektiv drift
av selskapet, bedre strukturerte prosesser og tydeligere kommunikasjon med beboerne.

Styrets innstilling

Styret har behandlet forslaget om a engasjere en profesjonell og uavhengig styreleder uten tilknytning til
boligselskapet. Etter en grundig vurdering vil vi pa det sterkeste anbefale at generalforsamlingen stemmer
imot forslaget.

1. Erfaring viser begrenset engasjement fra eksterne styreledere

Var erfaring — og tilsvarende erfaringer fra andre boligselskaper — viser at eksterne styreledere ofte utfgrer
kun det absolutt ngdvendige og sjelden viser det eierskapet og engasjementet som kreves for & sikre god drift
over tid. De har ikke den tilknytningen til fellesskapet som beboervalgt ledelse har.

2. Styret ivaretar allerede selskapsinteressene profesjonelt

Dagens styre har solid kompetanse innenfor eiendomsdrift, gkonomi, jus og forvaltning — og vi bruker
aktivt OBOS Prosjekt og andre fagmiljger ved behov. Vi kombinerer fagkunnskap med lokal kjennskap og
eierengasjement, noe vi mener er en styrke.

3. Daglig drift krever naerveer og innsatsvilje

Styret handterer mange praktiske oppgaver som i realiteten ligger neer vaktmestertjenester — oppgaver som
en ekstern styreleder verken har kapasitet eller motivasjon til & falge opp. En ekstern styreleder kan heller ikke
forventes a stille opp pa kort varsel eller fglge opp daglig smadrift pa en effektiv mate.

4, Eksisterende regelverk ivaretar fellesskapets interesser

Det norske regelverket for aksjeselskap, borettslag og sameier er tydelig: Styret har plikt til & handle til beste
for fellesskapet. Det er ikke rom for personlige agendaer. Var praksis eri trad med dette, og vi har historikk pa
ansvarlig og apen drift.

5. Foreslatt vedtektsendring bryter med aksjeloven og etablert praksis

Forslaget innebaerer & endre vedtektene slik at styrets leder ikke lenger velges av styret selv, men i stedet
utpekes eksternt. Dette eri strid med bade aksjelovens bestemmelser og gjeldende vedtektsstruktur for
boligselskaper av var type, hvor det er styret — valgt av generalforsamlingen — som internt velger sin leder.
Dette prinsippet sikrer et demokratisk og fleksibelt styre, og ivaretar at sammensetningen tilpasses selskapets
behov over tid.

Ved a lase vedtektene til én spesiell modell — med en ekstern leder og redusert fleksibilitet i styrets
sammensetning — skapes ungdvendige bindinger som vanskelig lar seg justere uten ny vedtektsendring. Det
vil ogsa komplisere muligheten for & reagere raskt hvis samarbeidet med ekstern leder ikke fungerer etter
intensjonen.
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Styrets anbefaling:
Stem nei til forslaget om & engasjere ekstern styreleder.

Vi har et kompetent og engasjert styre som allerede sikrer profesjonell, kostnadseffektiv og
fellesskapsorientert drift.

Forslag til vedtak:
lkke vedtatt. Forslagstiller trekker forslag til vedtak 1. Benkeforslag Forslag til vedtak 2. Generalforsamling
X voterer over Forslag til vedtak 2.

10. Avtrekksvifter pa bad

Fremmet av: Tonje Merethe Tredal

Opplever at den naturlige ventilasjonen ikke er tilstrekkelig til & transportere fukt fra badet, slik at det er store
problemer med svertesopp og fuktskader pa interigr. Siden jeg har snakket med flere som har samme problem
mener jeg det bar sees pad muligheter for & utbedre situasjonen. Har tidligere blitt sagt at dette ma luftes ut

i resterende deler av leiligheten, men i et bygningsfysisk perspektiv er dette en sveert uheldig lgsning; varm
fuktig luft fra badet vil kunne kondensere pa kaldere overflater i resten av leiligheten hvor man ikke noen form
for avtrekk, og vil kunne skape problemer med sopp og rate i hele leiligheten. En enkel vifte til bruk i bygg med
naturlig ventilasjon ville trolig last problemet, f.eks. flexit eller liknende, men dette ber installeres hos alle for at
det ikke skal skape trykkforskjeller mellom leiligheten dersom alle leilighetene har utlgp til felles kanal. Dersom
det er et separat lgp fra hver leilighet som samles i toppen, slik de som renset ventilasjonsanlegget i fior sa det
var, er det ikke et problem om hver enkelt beboer installerer en vifte pa eget initiativ.

Styrets innstilling

Styrets vurdering:

Styret har vurdert ventilasjonslasningene i bygget bade tidligere og i forbindelse med rehabilitering av taket

i 2006. Borettslaget har et naturlig ventilasjonssystem med sammenkoblede kanaler mellom leilighetene. Det
betyr at installasjon av elektriske vifter i enkeltleiligheter kan fare til at fuktig luft presses over til naboen. De
sma avtrekksviftene som er tilgjengelige pa markedet er ikke kraftige nok til & fare luften hele veien opp og ut
av kanalene, opp over tak. Endringer i ventilasjonssystemet vil kreve omfattende ombygging, og styret vurderer
dette som uforholdsmessig kostbart.

Styret understreker viktigheten av at alle beboere serger for:

 at ventilasjonskanalene holdes apne og frie for blokkeringer
« atdet er tilstrekkelig varme pa badet hele aret, ogsd om sommeren

* atdet luftes jevnlig

Styrets innstilling:
Styret anbefaler at generalforsamlingen stemmer for vedtaket om & avvise forslaget.

Forslag til vedtak:

Foreslar at det innhentes tiloud for installasjon av vifter for borettslaget i sin helhet, dersom man kan
dokumentere at ikke hver enkelt leilighet har et separat Igp. Eventuelt vedtak om & akseptere et av tilbudene
gjores pa neste GF. Dersom hver leilighet har separat Igp ma det apnes for at hver enkelt beboer kan
installere vifte pa eget initiativ.

+/ Vedtatt.

Transaksjon 09222115557547422394 Signert AH, MG2, @F, TMT

n4



11. Digital deltagelse pa generalforsamling/arsmate

Fremmet av: Einar Takla

Jeg ansker a fremme forslag om & innfgre permanent mulighet for digital deltakelse pa alle generalforsamlinger
som supplement til fysisk oppmate.

Digital deltakelse vil gke engasjementet hos aksjeeiere som har utfordringer med fysisk deltakelse grunnet jobb,
reise, familie eller sykdom. Et hybridformat vil sikre:

@kt demokrati og deltakelse

Bedre tilgjengelighet uavhengig av livssituasjon
Mer fleksible mater

Bredere engasjement

Styrets innstilling

Styrets vurdering og alternativt forslag til digital deltakelse pa generalforsamlinger

Styret har behandlet forslaget om & innfare permanent digital deltakelse pa alle generalforsamlinger som
supplement til fysisk oppmete. Forslaget er vurdert opp mot gjeldende regelverk i aksjeloven, samt praktiske
og prinsipielle hensyn knyttet til aksjonzerers rettigheter og preferanser.

Vurdering opp mot lovverket

Aksjeloven § 5-8 apner for bruk av elektroniske hjelpemidler ved generalforsamlinger, forutsatt at dette skjer
pa en betryggende mate som sikrer aksjonaerenes rett til & delta, tale og stemme. Det er ikke et krav at alle
deltar digitalt, og hybridlasninger — der bade fysisk og digital deltakelse tillates — er fullt lovlig.

Styret bemerker at gjennomfaring av hybridmeter innebaerer visse tekniske og praktiske krav, og at det er viktig
asikre likeverdige rettigheter for alle deltakere — uavhengig av deltakelsesform. Det ma derfor velges en lgsning
som ivaretar taletid, stemmegivning og metefalging pa en forsvarlig mate.

Samtidig ensker styret & ta hensyn til enkelte aksjoneerer som foretrekker fysisk tilstedeveerelse og som har
uttrykt skepsis til digitale lgsninger.

Styrets alternative forslag

Generalforsamlingen vedtar at det tilrettelegges for frivillig digital deltakelse ved fremtidige
generalforsamlinger, i tillegg til fysisk oppmate. Falgende prinsipper skal gjelde:

Fysisk oppmate skal fortsatt veere tilgjengelig for alle aksjoneerer.

Digital deltakelse skal inkludere mgtefalging, taletid og stemmegivning.

Styret gis fullmakt til & velge og implementere en egnet og sikker teknisk lgsning.

Innkallinger skal tydelig informere om mulighetene for digital deltakelse.

Digital stemmegivning skal likestilles med fysisk oppmate og fullmakt. Vedtaket trer i kraft umiddelbart og skal
veere implementert senest til neste generalforsamling.

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Generalforsamlingen vedtar at alle fremtidige generalforsamlinger gjennomfares som hybridmgter med
folgende prinsipper:
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Bade fysisk og digital deltakelse skal alltid tilrettelegges

Digital deltakelse omfatter motefolging, taletid og stemmegivning
Styret velger og implementerer sikker teknisk lgsning
Innkallinger skal informere tydelig om digital deltakelse

Digital stemmegivning likestilles med fysisk oppmete/fullmakt

Vedtaket iverksettes umiddelbart og implementeres senest ved neste generalforsamling.

«~ Forslaget ble vedtatt

Forslag til vedtak 2:

Generalforsamlingen vedtar at det tilrettelegges for frivillig digital deltakelse ved fremtidige
generalforsamlinger, i tillegg til fysisk oppmaeate. Falgende prinsipper skal gjelde: Fysisk oppmate skal fortsatt
veere tilgjengelig for alle aksjonaerer. Digital deltakelse skal inkludere mgtefalging, taletid og stemmegivning.
Styret gis fullmakt til & velge og implementere en egnet og sikker teknisk Izsning. Innkallinger skal tydelig
informere om mulighetene for digital deltakelse. Digital stemmegivning skal likestilles med fysisk oppmate
og fullmakt. Vedtaket trer i kraft umiddelbart og skal vaere implementert senest til neste generalforsamling.

>< Ikke vedtatt.

12. Forbud mot & reyke i fellesarealer innendgrs

Fremmet av: Ove Westermoen Haugvaldstad

Det har veert observert at enkelte har benyttet arealer i kjelleren til & reyke. Med tanke pd brannfare og for &
unnga falske brannalarmer nar nytt brannvarslingsanlegg er installert er det nadvendig a spesifisere et forbud
royking i fellesarealer.

Forslag til vedtak:
Reyking innendars i fellesarealer, vaskerier, kjeller og loft er ikke tillatt. Kostnader forbundet med eventuell
utrykking som fglge av utlgsning av brannalarm pa grunn av rgyking, faktureres aksjoneseren.

+/ Vedtatt. Teksten legges inn i husordensreglene.

13. Malrettet handlingsplan for enkelt vedlikehold av utendgrsarealer

Fremmet av: Einar Takla

Jeg oppleverat vedlikeholdet av vare utendgrsarealer er blitt forringet over tid, med bade estetiske og praktiske
konsekvenser. Dette kan potensielt pavirke:

*Bomiljgets visuelle inntrykk og beboernes trivsel
*Boligenes markedsverdi

*Risiko for at sma problemer utvikler seg til kostbare skader
*Sikkerhet for beboere og besgkende

Selv om ikke det alltid er snakk om store skader eller vedlikeholdsbehov, sa later det til & veere flere slike forhold
enn tidligere: Eksempler er lgse kantstener pa gangveier, murer og trapper som ikke henger like godt sammen
som tidligere og skitt og smuss pa vegger og murer. Mange av disse oppgavene kan lgses gjennom relativt enkle
arbeidsoppgaver under dugnader og kanskje ogsa ved & malrette bruken av vaktmestertjenesten ytterligere.
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Velholdte fellesarealer motiverer ogsa den enkelte beboer til & bidra til at helheten fremstar ryddig og pen. Jeg
vet ikke om det foreligger en systematisk kartleggelse av vedlikeholdsbehov, men en slik kartleggelse vil gjgre
det lettere & sette i verk enkle, malrettede tiltak under for eksempel dugnadene.

Styrets innstilling

Styrets kommentar til forslag om malrettet handlingsplan for enkelt vedlikehold av utendgrsarealer
Styret deler forslagsstillers vurdering av at det over tid har vaert en gradvis forringelse av standarden pa
enkelte utendersarealer, bade nar det gjelder estetiske forhold og praktisk bruk. Vi er enige i at slike forhold
kan pavirke bade bomiljgets trivsel og boligenes verdi, og at tidlig innsats kan forhindre mer kostbare tiltak
senere.

Dette er en problemstilling styret har diskutert flere ganger. Vi har veert klar over behovene, men har ikke
iverksatt en systematisk tilneerming sa langt, hovedsakelig pa grunn av den krevende gkonomiske situasjonen
i selskapet de siste arene. Det har veert nadvendig & prioritere akutte utgifter og driftskritiske investeringer.

Styret mener likevel at tiden n& er moden for & ta et steg videre, og vi stetter forslaget om a fa laget en konkret
handlingsplan. En slik plan vil danne et godt grunnlag for fremtidig vedlikehold, og gi oss bedre forutsetninger
for & planlegge tiltak som bade er realistiske og kostnadseffektive.

Styret gnsker derfor a gjennomfgre falgende tiltak:
« Kartlegge tilstanden pa felles utendgrsarealer med fokus pa mindre feil og slitasje som kan utbedres med enkle
midler
+ Utarbeide en malrettet handlingsplan som prioriterer tiltak etter kostnad, risiko og visuell betydning

* Inkludere vurdering av hvilke oppgaver som egner seg for dugnad, og hvilke som bgr settes bort til vaktmester
eller leverandor

* Inkludere et gkonomisk estimat for de ulike tiltakene og vurdere hvordan disse kan innarbeides i fremtidige
budsjetter

Vi ser dette som et ngdvendig grunnlagsarbeid som kan gi stor effekt bade pa kort og lang sikt, og anbefaler at
generalforsamlingen vedtar forslaget.

Styret stotter forslaget.

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen ber styret & utbedre det fysiske forfallet i utendersarealene gjennom en kartleggelse av
vedlikeholdsbehov, utarbeidelse av en handlingsplan, bruke vaktmestertjenesten mer malrettet og planlegge
arbeidsoppgaver under dugnader ut fra handlingsplanen for vedlikeholdsbehov.

.~ Vedtatt.

14. Tilkobling til 110-sentralen (brannvesenet)

Fremmet av: Toril Gjermundsdater Wik

Det foreslas at bygget tilkobles direkte til 110-sentralen for brannvarsling, som fglge av flere branner de siste
arene og bekymring blant beboere for sikkerheten.

Styrets innstilling

Styret har allerede bestilt et komplet brannvarslingssystem som forventes installert i lgpet av juni 2025. Dete
systemet vil varsle alle aksjonaerer og i tillegg sende signal til et profesjonelt overvakingsselskap, som vil
kontakte brannvesenet ved behov. Direkte tilkobling til 110-sentralen ville medfert en arlig kostnad pa ca. kr
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125.000,-. Styret vurderer at dette ikke er ngdvendig gitt den lgsningen som allerede er bestilt og ivaretar
samme funksjon via overvakningsselskap.

Styrets anbefaling: Stem NEI til forslaget.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.

15. Kameraovervaking

Fremmet av: Toril Gjermundsdater Wik

Det foreslas & installere kameraovervakning for a styrke sikkerheten i boretslaget.

Styrets innstilling

Styret vurderer at innfgring av kameraovervakning vil veere en uakseptabel inngripen i privatlivet til beboerne,
og det er krevende a gjennomfare dette i trad med personvernregelverket (GDPR). Videre vil nedvendig dekning
kreve et stort antall kameraer gitt boligselskapets areal. Investering og drift vil veere sveert kostbart og overstige
selskapets gkonomiske bzereevne. Styret vurdereristedet at oppgradering av 13s- og calling-system vil gi bedre
og mer hensiktsmessig tilgangskontroll.

Styrets anbefaling: Stem NEI til forslaget.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.

16. Utskifting av lasesystem

Fremmet av: Toril Gjermundsdater Wik

Det foreslas & byte ut det over 40 ar gamle lasesystemet for & gke sikkerheten og redusere risiko knytet til
mange ngkler i omlgp.

Styrets innstilling
Styret er enig i forslaget og har allerede startet arbeidet med & utarbeide kravspesifikasjon for nyt calling- og
lasesystem. Planen er at dette skal implementeres i lgpet av hasten 2025.

Styrets anbefaling: Stem JA til forslaget.

Forslag til vedtak:
Det foreslas & byte ut det over 40 ar gamle lasesystemet for & gke sikkerheten og redusere risiko knytet til
mange ngkler i omlgp.

+/ Vedtatt.

17. Makstid for styremedlemmer

Fremmet av: Tonje Merethe Tredal

Transaksjon 09222115557547422394 Signert AH, MG2, @F, TMT




For at styremedlemmer skal beholde engasjementet gjennom styreperioden, samt for & hindre at skillet
mellom personlige saker og saker som er i felleskapets interesser hviskes ut, foreslas det et vedtak om at
styremedlemmer maksimalt har lov & sitte i 6 ar (3 perioder).

Det foreslas at dette ogsa i utgangspunktet har tiloakevirkende kraft, slik at det ved godkjent vedtektsforslag
ma settes opp en ekstraordineer generalforsamling for valg av nye styremedlemmer i rollene der beboere har
sittet i mer enn 6 ar, gitt at ikke disse rollene er pa valg og dekkes av nye beboere pa ordinaer GF 21. mai 2025.
Dersom mer enn halvparten av styret har sittet lengre enn 3 perioder, ber de to medlemme som har sittet
kortest i sine roller bli veerende i styret til GF i 2026 for a fa tilstrekkelig erfaringsoverfgring.

Styrets innstilling

Styrets vurdering — Forslag om makstid for styremedlemmer

Styret har behandlet forslaget om & innfare en maksimal funksjonstid pa 6 ar (3 perioder) for styremedlemmer.
Etter en grundig vurdering er styret ikke enig i forslaget, og anbefaler at det avvises pa generalforsamlingen.

1. Manglende forstaelse for styrets funksjon

Forslaget baerer preg av manglende forstaelse for hvordan et styre i et boligselskap fungerer. A forvalte
fellesskapets midler og interesser krever langsiktighet, erfaring og tillit, noe som bygges over tid. En automatisk
avgrensning av antall perioder vil kunne fierne ngkkelpersoner som har opparbeidet seg verdifull innsikt, og
dermed svekke styrets samlede kompetanse.

Det norske regelverket for aksjeselskap, borettslag og sameier er tydelig: Styret har plikt til & handle til beste
for fellesskapet. Det er ikke rom for personlige agendaer. Var praksis er i trad med dette, og vi har historikk pa
ansvarlig og apen drift.

2. Rekrutteringsutfordringer og behov for kontinuitet

Det eri praksis utfordrende a rekruttere nok aksjonserer som er villige til & stille til valg. Nar fa kandidater
melder seg, er det desto viktigere & beholde kontinuitet og sikre god overfgring av ansvar og kunnskap. Et
regelverk som palegger utskiftning av medlemmer uavhengig av situasjonen, kan svekke styringsevnen og
stabiliteten.

3. Juridiske utfordringer ved tilbakevirkende kraft

Forslaget legger opp til at regelen skal gjelde tilbakevirkende, alts& ogséa for dagens styremedlemmer
som har sittet i mer enn 6 ar. Dette er problematisk sett opp mot bade aksjeloven og alminnelige
rettssikkerhetsprinsipper:

» Etter aksjeloven § 6-7 og § 6-10 er styremedlemmer valgt for en bestemt periode, og kan ikke fratas vervet far
denne utlgper, med mindre det skjer gjennom ordinaere prosedyrer.

* Generelle rettsprinsipper i norsk rett tilsier at vedtektsendringer ikke skal gis tilbakevirkende kraft med
mindre det er seerskilt hjemlet og klart rimelig.

* Enslik tilbakevirkning kan i praksis oppleves som en ugyldig innskrenking av tidligere gitte rettigheter, og vil
kunne fare til tvil rundt vedtakets gyldighet og gjennomferbarhet.

Dersom et slikt forslag skulle vurderes, matte det i s& fall gjelde fremtidige valg, og ikke gripe inn i allerede
pagaende styreperioder.

Konklusjon

Transaksjon 09222115557547422394 Signert AH, MG2, @F, TMT
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Pa bakgrunn av disse forholdene — bade praktiske og juridiske — anbefaler styret at forslaget avvises i sin
helhet. Det vil svekke styrets arbeidsevne, undergrave erfaringsbasert styring, og reise ungdvendige juridiske
problemstillinger.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.

18. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 300 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 300 000.

" Vedtatt.

19. Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (2 ar)

Folgende ble valgt:

Ove Westermoen Haugvaldstad
Audun Heggtveit

Runa Schulstad

Falgende stilte til valg:

Ove Westermoen Haugvaldstad
Audun Heggtveit

Runa Schulstad

Varamedlem (1 ar)
Falgende ble valgt:
Elisabeth Godg Eliassen
Havard Palerud

Falgende stilte til valg:
Elisabeth Godg Eliassen
Havard Palerud

Valgkomite (1 ar)

Falgende ble valgt:

Einar Takla

Protokollen er digitalt signert av:
Mgateleder: Audun Heggtveit /s/
Protokollvitne 1: Jivind Fjeldstad /s/
Einar Takla Protokollvitne 2: Tonje Merethe Tredal /s/

Falgende stilte til valg:

Transaksjon 09222115557547422394 Signert AH, MG2, @F, TMT
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HUSORDEN FOR A/S TOYEN BOLIGSELSKAP

Hver enkelt leieboer er ansvarlig for at bestemmelsene i denne husordenen blir fulgt.
Husordenen inneholder ikke bare plikter, vaer klar over at den skal sikre rimelig husleie,
orden, ro og hygge.

RO.

Det skal vere ro i leiligheter og trappeoppganger fra 22.00 til 07.00. Musikkundervisning
tillates bare etter serskilt avtale. TV og musikkanlegg ma ikke settes sa hgyt at de sjenerer
naboene.

OPPHOLD I OPPGANGENE.
Det er ikke tillatt a leke i trappeoppgangene, kjeller eller loft, eller a slippe uvedkommende
inn i trappeoppgangene.

SOPPEL.

All sgppel pakkes forsvarlig inn fgr det kastes. Legg ikke sgppel ved siden av beholderne.
Alt sgppel skal kildesorteres etter gjeldende regler fra Oslo kommune. Sgppel som ikke er
husholdningsavfall skal ikke kastes i sgppelbodene men leveres til gjenbruksstasjonene.

LUFTING.
Vinduene i trappeoppgangene skal som regel vaere lukket og settes bare opp nar det er
ngdvendig a lufte. Husk stormkroken.

VASK, TORK og BANKING.

Vask for andre er ikke tillatt. Vaskeriet med dets maskiner og tgrkemuligheter skal bare
brukes i perioden 07.00- 22.00 alle dager. Bruk av vaskeriet utenom den tid som er fastsatt er
ikke tillatt.

Banking av matter og tepper ma bare forega pa tgrkeplassen mellom 08.00 og 22.00 etter at
tgy er tatt inn. Lgrdag kan det bankes mellom 08.00 og 17.00. Tgrkeplassen skal ikke brukes
sgndager, helligdager og hgytidsdager.

Hver aksjoner har ansvar for a vaske sin del av trappeoppgangene og trapperomsvinduene.

I oppganger med heis skal heisen vaskes.

OPPUSSING og VEDLIKEHOLD.

Oppussing og vedlikehold som utsetter andre for stgy kan utfgres pa hverdager mellom
klokken 08.00 og 21.00, pa lgrdager mellom klokken 10.00 og 19.00 og sgndager mellom
klokken 12.00 og 19.00.

BAD og WC.

Bruk ikke badekar til klesvask, trader og lo stopper avlgpet. Avlgpssluk pa bad skal rengjgres
1 gang pr. ar. Det ma bare brukes klosettpapir til WC. Husk minst mulig tapping av vann og
spyling av klosett om natten.

VARME og VARMT VANN.
Varme og varmt vann ma brukes mest mulig gkonomisk.

LASING og SLOKKING AV LYS.
Utgangsdgrer i oppgangene skal veere last. Loft og kjellerdgrer skal alltid holdes last. Pase at
lys 1 oppganger, kjeller og loft ikke brenner ungdig.

Side 1
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FRAMLEIE.
Framleie ma godkjennes av styret for 1 ar av gangen. Framleieren ma ikke flytte inn fgr
godkjenning foreligger.

HUSDYRHOLD.

Husdyrhold er ikke tillatt. Styret kan gi dispensasjon fra forbudet nar sgker sannsynliggjgr
vektige sosiale grunner, og nar hensynet til naboene ikke veier tyngre enn hensynet til
aksjonaren som gnsker a anskaffe husdyr.

Indre gard skal ikke brukes til lufting av husdyr, men det er tillat & oppholde seg i bakgéarden
med husdyr sa fremt det ikke er til sjenanse for andre. Etterlatenskaper méa plukkes opp.

BALKONGENE.
Teppebanking er forbudt pa balkongene. Klestgrk eller lufting av tgy eller sengekler over
gelender ma ikke skje. Blomsterkasser skal ikke monteres pa utsiden.

Unnga sgling av vann. Grilling med kullgrill pa balkongene er forbudt. Ved grilling ma det
tas hensyn til naboene. Grilling etter kl. 22 er forbudt.

RAYKING I FELLESAREALER.

Rgyking innendgrs i fellesarealer, vaskerier, kjeller og loft er ikke tillatt. Kostnader forbundet
med eventuell utrykking som fglge av utlgsning av brannalarm pa grunn av rgyking,
faktureres aksjonzaren.

ALMINNELIGE ORDENSREGLER.

Leiligheten ma ikke brukes slik at det sjenerer andre. Ingen ma sette fra seg sykler,
barnevogner, ski, kjelker o.1. pa loft eller kjellerganger.

Kast ikke mat til fugler, det trekker til seg rotter og mus til eiendommen.

Det er leieboernes egen interesse pa enhver mate a utvise forsiktighet og omtanke med
leiligheten og garden som de jo selv er medeier av. Det henstilles til leieboerne at de til
enhver tid opptrer hensynsfullt overfor hverandre, sa det alltid kan vare et godt forhold
mellom selskapets leieboere.

DENNE HUSORDEN INNGAR SOM EN DEL AV LEIEKONTRAKTEN
A/S TOYEN BOLIGSELSKAP.

Endret pa gen. forsamling 15. mai. 2017 og 21. mai 2025

Side 2
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ORDENSREGLER FOR VASKERIET.

1. Les bruksanvisningen ngye.

2. Bruk ikke makt for a betjene maskinen.

3. Tgm lommene i vasketgyet for det legges i maskinen.

4. Rengjgr doseringskamrene og tgrk godt av maskinen
etter bruk.

5. Rist ryer godt og rengjgr barnetgy for sand for det
legges i maskinen.

6. Bruk ikke midler som angriper maskinen.

7. I vare maskiner ma det kun benyttes lavtskummende

vaskemiddel. Et hgytskummende vaskemiddel vil fgre
til at maskinen skummer over og De far et darlig

resultat.

8. Hvis mulig, unnga barn i vaskeriet.

9. Vasketidene er fra 07.00 til 22.00 alle dager. Tgrkeplassen skal ikke brukes
sgndag, helligdager og hgytidsdager.

10. Blgtlegging i maskinen er forbudt.

11. Tomme vaskepulverpakker og annet avfall skal fjernes

av hver enkelt fgr man forlater vaskeriet. Bruk utplassert sgppelkasse.

12. Dgrene ma vere apne i vaskemaskinen nar de ikke er i
bruk.
13. Las til vasketavlen skal fjernes etter bruk av

vaskeriet. Lasen merkes med navn eller leil.nr.
14. Det er ikke tillatt & vaske i en annens vasketid uten avtale med vedkommende.

Inndelingen av vasketiden foreslas til & veere 5 perioder a 3 timer pa hverdager og 5 perioder a
3 timer pa lgrdag og sgndag.

NB. FORLAT VASKERIET SOM DE SELV @NSKER A FINNE DET.

Side 3
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PARKERINGSFORBUDET I TOYEN BOLIGSELSKAP AS

For a fa en effektiv fjerning av biler som bryter parkerings-bestemmelsene har Boligselskapet
en avtale med Flexitrans as.

Flexitrans foretar kontroll, og borttauing av feilparkerte biler.

Beboerne er selv ansvarlig for a informere sine gjester om ordningen.

Borttauing skjer for bileiers regning og risiko og koster pt kr. 1.400,- + dggnleie kr. 100,-.
Det tillates 10 minutters stans for av og palessing.

Handverkere o.1. kan etter behov fa spesiell tillatelse. (Tillatelse faes hos vaktmester eller et
styremedlem).

Opplysninger om bort-tauede biler gis av Flexitrans pa
tif: 22 16 47 10.

STYRET

Side 4
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VEDTEKTER

A.S Tgyen Boligselskap

Vedtatt pa generalforsamling 31. mai 2006
Sist oppdatert i e.o. generalforsamling 04.11.2014

Sist oppdatert pa generalforsamling 27.05.2015

Sist oppdatert pa generalforsamling 23.05.2016

Sist oppdatert pa generalforsamling 02.06.2020
1.
AKksjeselskapet Tgyen Boligselskap har til formal a eie, bebygge og drive eiendommen
Sars.gt 31, gnr.229. bnr. 124 i Oslo Kommune. Selskapets forretningskontor skal vere i
Oslo.

2.
Aksjekapitalen er pa kr. 114 100,- fordelt pa 163 aksjer hver palydende kr. 700,- fullt
innbetalt og lydende pa navn.

3.

Aksjonaer som har en aksje og den dertil knyttede andelsobligasjon, har borett til
leilighet. Aksje og andelsobligasjon kan ikke skilles. Kun fysiske personer kan vare
aksjeeier og ingen aksjonzer kan eie mer enn to aksjer og da med formal a sla sammen
to leiligheter.

4.
AKksjer og andelsobligasjonens omsettelighet er begrenset, idet ethvert salg ma
godkjennes av selskapets styre.

5.

Selskapets forretninger ledes av et styre pa 5 medlemmer, samt 2 varamedlemmer.
Styret velger selv sin leder. Styret og varamedlemmene velges blant aksjongerene for 2
ar av gangen. Ved valg gar vekselsvis 3 og 2 styremedlemmer ut. Dersom et
styremedlem selger sine aksjer med mer enn 3 maneder igjen til neste ordinzaere
generalforsamling, skal medlemmet tre ut av styret. Nytt medlem velges blant
varamedlemmene av det sittende styret.

Nar styret anviser fakturaer og andre betalingsforpliktelser pa vegne av selskapet ma
disse godkjennes og underskrives av minst 2 styremedlemmer, leder eller nestleder ma
vaere en av disse 2.

6.

Den ordinzre generalforsamlingen avholdes hvert ar innenfor de frister som er gitt i
aksjeloven. Innkallelse med angivelse av dagsorden skal skje i skriftlig brev til samtlige
aksjongerer, minimum 14 dager f@r generalforsamlingen.

7.

Generalforsamlingen skal behandle:

1. Styrets arsberetning.

2. Fastsettelse av resultatregnskap og balanse herunder anvendelse av
arsoverskudd eller dekning av underskudd i henhold til den fastsatte balanse.
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3. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.

4. Generalforsamlingen velger valgkomite, valgkomiteen bestar av 2 medlemmer og
velges for 2 ar av gangen.

5. Andre saker som er nevnt i innkallingen eller som i henhold til gjeldende
aksjelovgivning skal behandles av generalforsamlingen.

8.
AKksjeeier har rett til 4 mgte ved fullmektig. Ingen aksjeeier eller fullmektig kan ha mer
enn tre 3-stemmer i generalforsamling.

9.

Med mindre annet folger av lov eller selskapets vedtekter avgjores enhver sak ved
simpelt flertall av de fremmgtte stemmer. Star stemmetallet likt gjelder det som
mgtelederen slutter seg til, selv om han ikke er aksjeeier eller representant for aksjeeier.

10.

Ekstraordinzer generalforsamling innkalles nar styret finner det ngdvendig eller nar det
forlanges av aksjonaerer som representerer minst 1/10 del av aksjonzrene.

Vedtektenes paragraf 6,7,8 og 9 gjelder for innkallelse, bekjentgjgrelse og utlegning av
dokumenter.

11 Bruksoverlating
Aksjeeieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan aksjeeierne overlate bruken av hele boligen dersom
aksjeeieren selv eller person som nevnt nedenfor, har bodd i boligen i minst ett av de
siste to arene.

-et medlem av brukerhusstanden er aksjeeierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen

- aksjeeieren er en juridisk person

- aksjeeieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

-det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

AKksjeeieren kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt aksjeeier.

Har selskapet ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at seknaden har kommet fram til selskapet, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Aksjeeier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil
30 dggn i lgpet av aret uten godkjenning

(4) Overlating av bruken reduserer ikke aksjeeierens plikter overfor selskapet.



12 Aksjeeierens vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte aksjeeier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dg¢rer med karmer.

(3) Aksjeeieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til boligaksjeselskapets felles-/hovedledning.
Aksjeeieren skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o L.

(4) Aksjeeieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(6)Aksjeeieren er selv ansvarlig for apparater, innretninger eller konstruksjoner som
han lar oppfere eller installere i boligen, herunder innkassinger av innvendige rgr.

(7) Oppdager aksjeeieren skade i boligen som selskapet er ansvarlig for a utbedre,
plikter aksjeeieren straks a sende melding til selskapet.

(8) Dersom aksjeeieren forssmmer sin vedlikeholdsplikt slik at det oppstar skade eller
fare for skade pa andre boenheter eller pa fellesarealene kan styret palegge aksjeieren a
treffe de tiltak som er ngdvendige for a avverge skade eller fare og om ngdvendig selv
besgrge de ngdvendige tiltak truffet for aksjeeiers regning.

(9) Selskapet og andre aksjeeierer kan kreve erstatning for tap som fglger av at
aksjeeieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

13 Selskapets vedlikeholdsplikt

(1) Selskapet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa aksjeeierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer selskapet,
skal selskapet utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen aksjeeier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal selskapet holde ved like. Selskapet har rett til a fore nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for aksjeeieren.
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(3) Selskapets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Aksjeeieren skal gi adgang til boligen slik at selskapet kan utfére sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til ungdig ulempe for aksjeeieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Aksjeeieren kan kreve erstatning for tap som fglge av at selskapet ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

14. Palegg om salg og fravikelse

Mislighold

AKksjeeierens brudd pa sine forpliktelser overfor selskapet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

Palegg om salg

(1) Hyvis en aksjeeier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
selskapet palegge vedkommende a selge aksjen(e), jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd.
Adbvarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir selskapet rett til a
kreve aksjen(e) solgt.

Fravikelse

Medfgrer aksjeeierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er aksjeeierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige aksjeeiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

15.

Endring av vedtektene krever tilslutning fra 2/3 av de fremmgtte stemmer. Salg eller
delvis salg av selskapets eiendom krever ogsa slik tilslutning, og i to pafslgende
generalforsamlinger, hvorav den ene ordinzer.

16.
Forgvrig henvises det lov om aksjeselskaper av 13.06.1997 nr 34 og de til enhver tid
gjeldende regler i lov om borettslag.
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Energiattest for flerboligbygg

Attesten gjelder Energiattester AS TOYEN BOLIGSELSKAP

Antall registrerte 4
enheter

Postnummer 0562
Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 229
Bruksnummer 124
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 80581564

Merkenummer Energiattest-2025-241639
Dato 20.12.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1940
Bygningsmateriale:

BRA: 55

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om eller giennomfaring av energieffektivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienjergimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende enheter (4)

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Sars' gate 31F 80581564 H0203 0 0
Sars' gate 31F 80581564 H0303 0 0
Sars' gate 31F 80581564 H0403 0 0
Sars' gate 31F 80581564 H0502 0 0

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1940
Byggstandard

Type bygg

TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering

Kjelanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Varmeanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Kjgleanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Areal yttervegger 35 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 0 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 7m?
Oppvarmet BRA 55 m?
Totalt BRA 55 m?
Oppvarmet luftvolum 146 m®
U-verdi for yttervegger 1,10 W/(m?-K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m*K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, darer og glassfelt 1,20 W/(m?K)
Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 13,5 %

Normalisert kuldebroverdi

0,06 W/(m?K)

Normalisert varmekapasitet

72,5 Wh/(m?K)

Lekkasjetall 3,00 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0%
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 2,50 kW/(m?3/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(m?/s)
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Gjennomshnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,58 m/(m>-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 81 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjalesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 kW/(I/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjeling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0,75
Gjennomshnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,92
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fijernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,81
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare
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Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre

energivarer 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 9.3.2016

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN

Versjon 6

Produsent / leverandar ProgramByggerne
Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming kWh/ar
Ventilasjonsvarme kWh/ar
Varmtvann kWh/ar
Vifter kWh/ar
Pumper kWh/ar
Belysning kWh/ar
Teknisk utstyr kWh/ar
Romkjgling kWh/ar
Ventilasjonskjaling kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

14 017 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

254,85 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

11 898 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

254,85 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

14 017 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 2 119 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 11 898 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 14 017 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

20,0 %
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Erling Olav Turtum

Dato: 19.03.2026

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Storegjerde, Lars Kjetil
Bestillingsnr.: 86528886
41281/ ERTU@MSNO

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.229 BNR. 124

Vi viser til bestilling av 20260318 for SARS? GATE 31F.

GNR. 229 BNR. 124

er, ifalge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 06.07.1939.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fort i eiendomsregisteret i Oslo, er

11493 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling tilsyn og geodata
Seksjon matrikkel

Kristin Tveit
Seksjonsleder

Plan- og bygningsetaten Besolsadresse Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.58520
Wahls gate 1, 0187 Oslo Eundesenteret: 2349 10 00 Drgnr: 971 040 223 WV A

EBoks 364 Sentrum Telefals: 22491001

0102 Qslo www.pbe osle kommune no E-post: postmeottak@pbe.oslo kommune. ne
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

QR
]

Dato: 18.03.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghoydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 154755/ 86528886 Deres ref.:

Adresse: Sars' gate 31

Kommentar:

Gnr/Bnr: 229/124

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

72 - Felles lekeareal

73 - Felles gangareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjarebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

330 - Parkering/utfartsparkering

1161 - Barnehage

/" /" RpAngittHensynSone

=+ ==« = RpAngittHensynGrense

-------------- 73 - Felles gangareal
312 - Fortau
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — —— 913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje
964 - Regulert u-gradgrense
Formalgrense

== === === Plangrense (gammel lov)
= m = Plangrense (ny lov)

——— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
Bygningens avgrensing i beb. plan
-------------- Underjordisk anlegg

———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

T Inn-/utkjering
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Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 154755/86528886

Deres ref.:
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://0od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

——— = Fjernveg (tunnel)
— jernveg
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------- Plangrense
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O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

i) Spredt boligbebyggelse

1 | Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
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Ytre by (utviklingsomrader)
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Oversiktskart

Adr.: Sars' gate 31 F Bydel : GRUNERLGKKA
Gnrbnr: 229/124 Skolekrets (2020/2021): Lakkegata

Dato: 18.03.2026 Malestokk 1: 7 500 (Ad)

— Jembane - = = - Markagrense 7 Bolig [ Off friomrade
——— T-bane Vi [0 Andre byzg ‘EB- Adressefeiendom
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bygningsetaten

Malestokk 1: 1000 (A4) Dato: 18.03.2026
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Oslo

V020255

I henhold til instruks godkjennes : Tverrprofil for Sarsgata mellom Heimdalsgata og Finn-

marksgata,som vist med rgde tall.
V020255 har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser.

Vedtaksdato: 02.02.1955

Vedtatt av: Byplansjefen

Vedtaksdokumenter: 195502858

Lovverk: BL 1924

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: S-198G0, S-172G0O

Dokumentet bestar av 1 side(r) inkludert denne.

Besgksadresse:

Plan- og bygningsetaten Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune \F{gZ'chc%ftetSsle" 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Seﬁtrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo ’ Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Viktig informasjon om digital sgknad

Fra 1. juli 2025 ma bade profesjonelle og private sende byggesgknader fra en digital sgknadsl@sning, ikke via e-
post.

Se mer informasjon pa Oslo kommunes hjemmesider:
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/skal-du-bygge-rive-eller-endre/digital-innsending-av-

byggesoknader/

Informasjon om hgyder i reguleringskart

Hgydegrunnlag

1. Januar 2015 skiftet Plan- og bygningsetaten hgydereferanse fra Oslo lokal hgyde (OLH) til NN200O0.

Flere eldre reguleringsplaner har Oslo lokal hgyde (OLH) som hgydereferanse. Nar du skal i gang med et
byggeprosjekt, er det derfor viktig at du sjekker hvilken hgydereferanse som er brukt i reguleringsplanen. Skal
du prosjektere et tiltak i en plan med OLH som hgydereferanse, ma du for saker sendt inn etter 1.1.2015 legge
til 37 cm pa hgyder angitt i reguleringskartet.

Virkninger av planbestemmelser

Det er den faktiske terrengsituasjonen pa vedtakstidspunktet for en reguleringsplan som gjelder. Dersom det er
bestemmelser som omhandler hgyder, ma det vurderes hvorvidt det er ngdvendig 8 undersgke naermere den
faktiske situasjonen pa vedtakstidspunktet for planen. Ansvarlig sgker har sammen med ansvarlig
prosjekterende ansvar for dette. Ved behov for naermere avklaring av bestemmelser, vennligst ta kontakt med
vart kundesenter.

Hvordan finne vedtatte reguleringskart
Reguleringskart kan finnes i Planinnsyn.
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o
Plan- og bygningsetaten Oslo

Sist endret: 26.05.2023

Kommer ditt tiltak i konflikt med naturmangfoldet?

Naturmangfoldloven (nml) erstatter naturvernloven og tradte i kraft 01.07.2009. Loven gjelder
for alt naturmangfold, og har som et overordnet mal & sikre biologisk mangfold, og oppfylle FNs
mal om en miljomessig beerekraftig utvikling.

Registrert biologisk mangfold pa tiltakseiendom eller
naboeiendommer

For du sender inn en bygge- eller delespknad ma du sjekke om det er registrert biologisk
mangfold pa tiltakseiendommen eller naboeiendommer. Dette kan du undersgke pa vére
nettsider i kartlgsningen Planinnsyn, eller du kan bestille et kart i var bestillingstjeneste
www.byggesak.com.

Hvis tiltaket ligger innenfor eller inntil arealer med registrert biologisk mangfold vil dette fremga
med rod og/eller sort skravur. Rgd skruvar markerer verdifull natur, mens sort skravur markerer
ugnskede arter. Ved bestilling av kart, vil det vaere vedlagt et eget kartblad i de tilfellene det er
registrert naturmangfold innenfor det kartutsnittet.

Uttalelse fra Bymiljgetaten ved Miljedivisjonen

Bymiljgetaten har omfattende kunnskap om hvilke naturtyper og arter som er registrert i Oslo.
Dersom det er registrert biologisk mangfold pa eiendommen eller inntil 7 meter fra tiltaket, skal
det foreligge uttalelse fra Bymiljpetaten fgr sgknad behandles. Plan- og bygningsetaten
oppfordrer tiltakshaver/ansvarlig seker til & innhente uttalelse i forkant av at byggesoknad
innsendes. Hvis det ikke foreligger uttalelse fra Bymiljgetaten ved innsendelse av byggesoknad,
vil Plan- og bygningsetaten oversende saken til Bymiljgetaten til uttalelse. Dette kan forlenge
saksbehandlingstiden.

Naturmangfoldloven - krav til vurdering i byggesaken av
prinsippene i §8 8-12
Naturmangfoldloven § 7 fastslar at prinsippene i nml §§ 8-12 skal legges til grunn som

retningslinjer ved uteving av offentlig myndighet. Naturmangfoldloven §§ 8-12 beskriver
kunnskapsgrunnlag, fere-var-prinsippet, hensyn til gkosystem og samlet belastning, fordeling av

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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kostnader ved miljoforringelse samt krav om miljeforsvarlige teknikker og driftsmetoder. De
enkelte bestemmelsene kan ses pd www.lovdata.no.

Loven er szerlig aktuell ved planlegging etter plan- og bygningsloven. Dersom nml ikke er vurdert
i reguleringsplan, mé prinsippene i nml §§ 8-12 vurderes seerskilt i bygge- og delesaken. Dette
gjelder blant annet alle bygge- og delesaker som behandles etter planer vedtatt for nml tradte i
kraft.

Kommunen vil ved behandling av bygge- og delesaker foreta en vurdering av tiltakets
konsekvenser for det samlede naturmangfoldet. Dette gjelder for alle typer tiltak inklusive
anleggsveier, riggomrader, deponiomrader, grofter, utomhusplaner, utvendig ledningsanlegg og
andre infrastrukturtiltak. Plan- og bygningsetaten vil avveie hensynet til bevaring og vern av
naturmangfold mot andre viktige samfunnsinteresser, som for eksempel behov for utbygging.

Ved forskrift er enkelte segmenter av biologisk mangfold gitt et seerskilt vern. Dette gjelder
artene dragehode, dverggas, elvesandjeger, eremitt, honningblom, klippeblavinge, rod skogfrue
og svarthalespove.

Prioriterte arter: Nml § 23, Forskrift 2011-05-20 (nr. 517-524) Enhver form for uttak, skade
eller odeleggelse av prioriterte arter er forbudt. Statsforvalteren er forvaltningsmyndighet (med
unntak av dverggas der Miljodirektoratet er forvaltningsmyndighet).

| saker som kommer i konflikt med prioriterte arter og deres gkologiske funksjonsomrade méa det
spkes om dispensasjon hos Statsforvalteren. Gis det ikke slik dispensasjon mé byggesoknaden
avvises. Plan- og bygningsetaten kan ikke behandle sgknaden fgr den er behandlet og besvart fra
Statsforvalteren.

Utvalgte naturtyper: Nml § 52, Forskrift 2011-05-13 nr. 512.

En naturtype er en ensartet type natur som omfatter alt plante- og dyreliv og de miljgfaktorene
som virker der. Naturtypene som er omfattet av forskriften er sldttemark, sldttemyr, hule eiker,
kalklindeskog og kalksjger.

Det skal tas saerskilt hensyn til slike forekomster slik at man unngar forringelse av naturtypens
utbredelse og gkologiske tilstand. Noen utvalgte naturtyper er sorterti A-, B- og C-forekomster
og innebzerer at i avveiningen opp mot for eksempel utbyggingsbehov, sé skal hensynet til
forekomsten veie tyngre dersom det er tale om en A-forekomst enn dersom det er tale om en C-
forekomst.

Dersom forekomsten ikke er behandlet i planprosessen og tiltaket kommer i konflikt med
utvalgte naturtyper skal Plan- og bygningsetaten etter TEK § 9-4:

e Kreve at det ved oppforing, plassering og utforming av tiltak, tas seerskilt hensyn til
forekomsten.
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e Kreve at tiltakshaver utarbeider en vurdering av konsekvensene for naturtypens
utbredelse og tilstand.

Kravet om at det skal "tas seerskilt hensyn til” utvalgte naturtyper gir grunnlag for & avsla en
byggesak dersom inngrepet forer til en forringelse av naturtypens utbredelse og forekomstens
pkologiske tilstand. Det kan imidlertid veere tilstrekkelig at det settes neermere vilkar for
giennomfgringen av et tiltak. Eventuelle kostnader for gjennomfgringen av et slikt tiltak er
tiltakshavers ansvar.

Miljedirektoratet har utarbeidet veiledere til forskriftene om utvalgte naturtyper og prioriterte
arter. Se - www.miljodirektoratet.no.

Dersom det gis tillatelse til tiltak som bergrer forekomst av en eller flere utvalgte naturtyper,
skal kommunen kunngjore dette i en avis og varsle Miljpverndepartementet.

For mer informasjon om naturmangfoldloven se Miljgverndepartementets hjemmeside under
tema Naturmangfold - www.regjeringen.no.

Om naturmangfold og registrert biologisk mangfold i Oslo

Oslo kommune har gjennom mange ar kartlagt omrader som er viktige for bevaring av biologisk
mangfold i kommunen.

Oslo kommune har en rik og variert flora og fauna. Nesten 2/3 av alle arter som er funnet i Norge
er registrert i kommunen. Over 300 av disse artene er sjeldne eller truet i nasjonal eller regional
sammenheng. Kommunen har en rekke naturtyper og mange truede arter som finnes f& andre
steder i landet, for eksempel naturtyper og arter knyttet til oyene (kalkrike berg, kalkskoger) og
restbiotoper i byggesonen (for eksempel rike edellgvskoger, kalkfuruskoger m.m.).

Dette gjor Oslo til en av kommunene med storst naturmangfold i landet, og unik som hovedstad i
europeisk sammenheng. Samtidig er det i Oslo et meget sterkt press pa naturarealer i
byggesonen. Store naturomrader er allerede omformet og nedbygd over en lang periode.
Gronnstruktur i byggesonen er derfor ofte rester av tidligere sammenhengende naturtyper. Av
de kartlagte lokalitetene er flest registrert innen naturtypene viktig ferskvannslokalitet,
dammer, kalkrike strandberg, naturbeitemark, hagemark, intakt lavlandsmyr, kalkskog,
gammelskog, rik edellovskog, grdor-heggeskog, rikere sumpskog, store gamle traer og viktige
bekkedrag. De storste konfliktene i forhold til naturmangfold er tap av leveomrader, samt
innfgring av fremmede arter.
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Kommuneplanen fra 2015 til 2030.

Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.

Ved bestilling av reguleringskart folger na et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og
hensynssoner for et stgrre omrade rundt reguleringskartutsnittet.

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form
av utskrifter eller en av vare innsynslgsninger kontrollerer informasjonen mot
kommuneplanen.

For gvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor:
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Informasjon om kommuneplanen finner du pa:
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk%200g%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny

%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf
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Qﬁy Geodataavdelingen

GJELDENDE BETINGELSER VED KJOP AV KART- OG GEODATAPRODUKTER
Vi gjgr oppmerksom pi at ved kjgp av kommunale kart- og geodataprodukter gjelder fglgende:

Kommunen skal i medhold av plan- og bygningsloven og gjeldende byggeforskrifter pase at det blir
utarbeidet kartverk for planlegging og oversikt, og holde kartverkene ajour. Ansvaret for kartproduksjonen
er delegert til Plan- og bygningsetaten. De ulike kartverk foreligger bade analogt og digitalt.

Kart og geodata kommer inn under lov om opphavsrett til andsverk av 12. mai 1961. Dette innebarer at
kommunen ved Plan- og bygningsetaten er rettighetshaver og har eiendoms- og opphavsretten til de kart- og
geodata-produkter som etaten fremstiller.

Alle som gnsker d bruke kommunale kart- og geodata-produkter har rett til det, mot a fglge de bestemmelser
som gjelder for bruken.

Disposisjonsrett er rett til a disponere produktet til eget bruk, det vil si til planlegging og drift eller til privat
bruk. Kjgp av kart eller geodata gir disposisjonsrett til produktet som kjgpes.

Anvendelse som gar ut over eget bruk, dvs. bearbeiding, eksemplarfremstilling og/eller distribusjon krever
at det erhverves utvidede rettigheter. For denne retten beregnes en avgift som vil kreve en spesiell avtale.
Innevearende avtale gir ikke rett til bearbeiding, eksemplar(remstilling og/eller distribusjon.

Spesielle opplysninger :

- Digitale kartdata for situasjon og hgydekurver er 3-dimensjonale.

- Data for eiendom og regulering leveres kun med koordinater uten hgydeverdi.

- Det presiseres at et teknisk kartverk - digitalt eller analogt - ikke ma brukes til
detaljprosjektering uten verifisering i marken.

- Kartgrunnlaget kan ikke benyttes til oppmalingsteknisk prosjektering.

- Veistikningsdata mé ikke brukes, fordi dataene ikke lenger blir oppdatert.
I stedet ma regulert veikant og/eller méilebrev/R/E-bekreftelse benyttes.

Plan- og bygningsetaten Postadresse:  Telefon: 2349 1000 Bankgiro:  6003.05.58920
Geodataavdelingen Vahls gate 1 Postgiro: 08001041300
Formidlingsenheten 0187 OSLO  LC-post:  postmottak @ pbe.oslo kommune no Org.nr.: 971 040 823
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Knytning(er) mot andre plgn‘er V300589, V290689,V300187,V080384, 26394, 20483,
16578, 37684, 21884, ‘)[*331284 V100495, 5984, 23383, 39183, 6382, 41871, 2390,
V160184, V28018600V190482N2 43392, 1491, V240993, 2490, 20090, 17490, 9993,
V190482, 3483 &“310184 15081, 16386, V201089, V311090, 28490, V170887, 5290,
V070492, 208“783 6182,2901,V110396,V290894,3338,V280885, 15189, 8886,V301288,
V22038Q,°\\/130679 36982,8786,33390,V030993,V190192,V080285, 24385,V160895,
V27Q§‘98 VO30806N2, V181209N2,V190902,V120105,V121010, V311002, V221096,
\@@1095 V231296,V011002,V151100,V120297,V200905N2, 2306,V150796,V161001,
V060597, V150596, 19106, V301006N3, V080610
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S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.§7, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1.Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

§ 3. Far byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfert i inntil 5 etasjer.

§ 4. | omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sgkes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§5. | denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomradene innenfor omradet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomrade/friomrade og maksimum 10 meter.
Hvor det er starre brutto etasjehgyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehgyde
pa 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
nzervaerende plan, skal gjelde foran denne plan.

$-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PARAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. | denne reguleringsplan er det ikke tatt stilling til bevaringssporsmalet.

For prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere & kontakte berorte kommunale
myndigheter for & bringe klarhet i eventuelle bevaringsinteresser.

Nar behandling av bebyggelsesplan eller soknad om rive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringssporsmalet alltid vurderes.

S-2255.doc Generert 29.11.2013 13:18 Side 2 av 2
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Se Endring av par.1B nr.3 i S-1748.

BYPLANVEDTEKT FOR INDRE SONE (YTRE).

Denne vedtekt omfatter fglgende vedtektsnummer:

S-198GO

Vedtekt nr: | Vedtatt: Godkjent av bystyret: Stadfestet av dept: Byplan
171 20/4-1937 | 27/10-1938 8/3-1939 VBL.II
172A 8/6-1937 8/12-1938 3/2-1939 V BL.II
173 14/9-1937 | 26/2-1942 4/6-1942 NBI
174 11/1-1938 | 20/6-1940 17/10-1940 VBI
177 27/9-1938 | 16/10-1942 22/12-1942 Grunerl.
23/5-1947 26/9-1947

178 10/1-1939 | 5/2-1942 4/6-1942 gBll
179 2/5-1939 30/10-1946 17/7-1947 agBll
181 10/10-1939 | 5/2-1942 4/6-1942 NBII
182A 28/11-1939 | 5/12-1946 28/4-1947 gBV
183 13/2-1940 | 24/9-1942 6/11-1942 gBIV
184 2/4-1940 14/12-1951 22/7-1952 gBl
188 6/5-1941 22/2-1942 6/11-1942 VB IV

BYPLANVEDTEKT.

§1.

§2.

§3.

§ 4.

S-198G0.doc

A. Med de unntak som er nevnt nedenfor under punkt B tillates det bare fart opp beboelseshus.
B. Unntatt fra boligbestemmelsen er:

1. Strgk som harer til "indre sone", og arealer som er satt av til:

2. Offentlig bebyggelse sa lenge de disponeres til dette bruk, pa byplanen merket "Off.bebygg".

3. Forretningsbebyggelse av den art, som er nevnt nedenfor, pa byplanen fargelagt med brunt.

4. Industribebyggelse, pa byplanen fargelagt med gult.
Ad 3. Ved forretningsbebyggelse forstar en bebyggelse med lokaler for kontorer, magasiner, lagre og
lignende som er bestemt for direkte vareomsetning og som kan fgre med seg stadig fra- og tilbringelse av
gods, tilstramning av mennesker, lukt, larm eller andre forhold som er sjenerende for boligene omkring.
Anm. Byréasjef Schultze i Innenriksdepartementet har i konf.29/4-1944 fortolket pkt. 3 sann:

" | bydelsplaner i ytre sone er det regulert strok for: 1. Boliger. 2. Forretningslokaler.
| de for boliger regulerte strak har grunneieren ikke krav pa innredning av kontorer. Kontorer vil falgelig
bare kunne innredes etter innvilget unntak fra byplan og vedtekt. Sddant unntak kan gis av bygningsradet,
resp. reguleringsradet".
Ad 3 og 4 Patomter, hvor det finnes eldre forretnings- eller industrianlegg av nevneverdig betydning, kan
bygningsradet tillate videre utbygging av disse, selv om de ikke ligger pa de arealer som er nevnt foran.

Bebyggelsen skal veere dels tett, dels apen etter som det er vist pa byplanen. Hvor denne fastsetter apen
bebyggelse skal bygningene vaere helt frittliggende eller bygd sammen to og to inn til en felles grenselinje
og for gvrig frittiggende med mindre det er bestemt annerledes i byplanen ved fastsettelse av indre
byggelinjer.

Fra det som er nevnt foran kan unntak gjeres for uthus og garasjer som omhandlet nedenfor under par. 7.
Minste avstand mellom frittliggende bygninger skal svare til hayeste tilstatende bygnings heyde, malt fra
overkant terreng til murlivets gvre avslutning, og ikke veere under 8 m.

All ny bebyggelse skal fares opp i de vedtatte byggelinjer. Hvor indre byggelinjer ikke er regulert, er
bebyggelsens dybde begrenset ved bygningsvedtektenes bestemmelser.

Uansett det som er nevnt foran kan bygningsradet tillate at na eksisterende bebyggelse, som er fart opp
for disse vedtekter tradte i kraft og som ikke er lagt etter byggelinjene blir undergitt slik om- eller tiloygning
som bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter i gvrig tillater. Dette gjelder safremt
bygningsradet ikke mener at disse arbeider mé betegnes som hovedombygging eller er til hinder for
gjennomfaering av byplanen.

Fasadelengden for enkelt frittliggende bygning ma ikke vaere over 32 m. Dersom to eller flere bygninger

bygges sammen langs byggelinjen tillates dog en lengde inntil 40 m. Bygninger som ligger pa hjarne eller i
vinkel med gata males etter lengden av de sammenlagte front-(ikke gards-)fasader med fradrag av

Side2av5
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bygningens dybde.

Eksempel (lllustrasjon)  X+Y ikke over 32 m
resp. 40 m.
Z medregnes ikke.

Unntak fra bestemmelsene foran skjer dersom dette er fastsatt pa byplanen ved indre byggelinjer eller ved
angivelse av fasadenes maksimumslengde.

§ 5. Bygningene kan fares opp med det etasjeantall som er skrevet pa byplanen. Hvor gesimshayder er pafart
skal bygningene fgres opp til den hayde som séledes er angitt. Hvor planene ikke angir noe om dette
gjelder bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter.

Hvor det er regulert &pen bebyggelse kan det over det foran nevnte etasjeantall, dersom dette er anfart
pa planen, innredes overetasje (O.E.) til loft eller leilighet, enten a) under hellende tak eller b) hvor det er
flatt tak, innenfor tilbaketrukne yttervegger. Ingen del av overetasjen ma ligge utenfor en hellingsvinkel pa
45 grader.

Det ma sarges for at det i overetasjen, hvor slik finnes, eller annet sted i bygningen, foruten vanlige
kjellerrom (buer) anordnes oppbevaringsrom for hver leilighet. Dette skal svare til minst 10 % av
leilighetens gulvflate, dog aldri under 3 m2 og isolert mot kulde, fuktighet og lignende pa slik mate som
bygningsmyndighetene bestemmer.

Overkant hovedgesims (d.e. murlivets gvre avslutning) mé ikke legges mer enn 1.0 m over himlingen i
gverste fulle etasje.

§ 6. Hvor etasjeantallet er begrenset skal kjelleren, hvor denne er innredet til varig opphold for mennesker
regnes med i etasjeantallet; dog regnes ikke kjelleren med safremt det i denne bare innredes portnerbolig
(d.e. leilighet pa maksimum 3 veerelser og kjgkken) og andre kjellerrom som er ngdvendige for beboerne.

§ 7. Uansett bestemmelsene i par. 1 kan bygningsradet, dersom reguleringsradet ikke har noe & innvende,
tillate fort opp uthus eller garasje pa den del av tomta som finnes passende, enten frittliggende eller i
direkte tilknytning til hovedbygningen. Uthus eller garasje ma ikke ha over 1 etasjes hgyde og ikke
benyttes til beboelse.

§ 8.1 det frie mellomrom av minst 4 m mellom frittiggende bygning og nabogrense kan bygningsradet tillate at
det anbringes overbygninger over utgangsdgrer dersom det fra disses ytterkant er minst 2 m til
nabogrense.

Hvor naboens samtykke er innhentet kan bygningsradet dessuten tillate at mellomrommet, hvor det
benyttes til innkjarsel, blir overdekt i inntil 1 etasjes hayde.

§ 9. Bygningene skal ha fasademessig utstyr pa alle frittliggende sider. For bygningsgrupper som harer
sammen skal de forskjellige bygningers ytre veere i det vesentlige i samsvar med hverandre. De skal veere
utfart i noenlunde ensartede materialer og farge og - savidt mulig - med gjennomgaende gesims- og
mgnehgyder, like og sammenfallende takformer og harmonerende arkitektur.

§ 10. Hvor det er regulert &pen bebyggelse pa byplanen, og hvor bygningenes fasader ikke ligger i
gatelinjen, skal eiendommene mot gate innhegnes med apent stakitt av hayst 1.2 m hagyde, fundamentert
pa stolper eller granittsokkel. Fra dette kan unntak gjgres ved vedtak av en felles plan for starre
sammenhengende omrader. Stakittet skal veere av samstemmende utseende og materialer for
sammenhengende omrader.

Bygningsradet kan fastsette bestemmelser for opparbeidelse av det apne omrade mellom frittliggende
bygningsblokker. Det kan ogsa forlange at det til dekning av innblikk fra gata fares opp muret eller stapt
innhegning av minst 1.80 m hayde i linjen mellom gatefasadene.

§ 11. Uansett foranstdende gjelder for nedennevnte falgende SAERBESTEMMELSER (pa byplan anfert S.B.)
1.Y. (Vestre Bydel II, vedtekt nr. 171).
Pa bebyggelsen langs Gyldenlaves gates sarside mellom Eckersbergsgate og Lavenskiolds gate skal
hovedgesimsens hgyde for mansardstrekningen ikke overstige 13.5 m regnet fra Gyldenlgves gates
middelhgyde utenfor vedkommende kvartal. Den samlede bredde av vinduer i mansardtakflater mot gate
ma ikke overskride 4/10 av dennes lengde.

2.Y. (Vestre Bydel Il, vedtekt nr. 171).
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Bebyggelsen langs Fritz Thaulows gate mellom Fearnleys gate og Middelthuns gate kan gjares
sammenhengende og falgende en byggelinje som er vist pa reguleringssjefens plan av 15/5.1929.
Bebyggelsen langs Middelthuns gate i 70 m lengde og langs Fritz Thaulows gate i 55 m lengde fra disse
gaters hjarne utfares etter bygningslovens bestemmelser for tettbebyggelse.

3.Y. (Vestre Bydel II, vedtekt nr. 171).

Matr.nr. 20 Majorstuveien 2,4,6 og 8 Dywads gate skal ved nybygning ikke kunne bebygges i starre
utstrekning enn na i forhold til nabogrense. Dog skal nr. 2 Dybwads gate kunne bebygges naermere
grensen til nr. 18 Majorstuveien enn na safremt sist nevnte eiendom bebygges naermere denne grense
enn 4 m.

Matr. nr.1 Middelthuns gate samt nr. 16 og 18 Majorstuveien skal ved nybygging bebygges inn til
bestaende nabogavl pa henholdsvis nr. 24 og 28 Industrigata og nr. 20 Majorstuveien.

5. (Vestre Bydel Il, vedtekt nr. 171).

P& Frognerveien 47 skal utvendige skorstener ikke tillates. Terrassebygningene mellom vaningshusene
kan inneholde garasjer og vanlige kjellerom og skal i det ytre gis samme fasadeutstyr som vaningshusene.
Garasjene ma bare benyttes for private biler.

Terrassebygningenes overkant skal ikke ligge over cote 34,0. Innkjgrsel til tomtene skal bare anordnes fra
Frognerveien. Mellom inngangene for gvrig mé& ingen gjennomkjarsel kunne finne sted.

6.Y. (Vestre Bydel II, vedtekt nr. 171).
Pa bebyggelsen langs Industrigata, Dunkers gate og Holmboes gate skal overetasjene pa den side, som
vender mot gardsplass, fares opp i flukt med den nedenfor liggende del av bygningen.

7.Y. UTGAR.

8.Y. (Vestre Bydel Ill, vedtekt nr. 172 A).

Dersom noen del av bebyggelsen pa Rosenborggata 11 og 13 trekkes tilbake minst 19,50 m fra Bergsliens
gatelinje, kan det tillates gjennomgaende gesimslinje, som dog ikke ma ligge hayere enn pa kote 74.00.
Taket skal ha en hellingsvinkel av maksimum 30 grader og uten andre oppbygg enn de ngdvendige
skorstener, ventilasjonskanaler og tekniske anlegg (heiser).

9.Y a.(Vestre Bydel lll, vedtekt nr. 172 A).

| omradet mellom Stensparken, Thereses gate og Stensgata nordenfor Thereses gate 31 ma ingen del av
bebyggelsen ligge hayere enn 18 m over niva i den gstenfor liggende del av Thereses gate eller
Stensgata. Denne hgyde males som fasadelengdens middelhgyde pa hver tomt.

9.Y b.Mot Stensparken skal ingen innkjarsel eller inngang for eiendommene langs Thereses gate og
Stensgata veere tillatt.

10.Y.(Vestre Bydel lll, vedtekt nr. 172 A).

Gjennom Grgnnegata 19 skal det mellom Grgnnegata og Per Sivles gate anordnes passasjer. Disse to
passasjer skal hver ha 1 - en - etasjes hayde regnet fra Grgnnegatas niva, og veggene ut mot passasjene
skal veere uten apninger.

Bygningene pa de tomter som stater til passasjen skal bygges sammen over passasjene.

11.Y.(Vestre Bydel lll, vedtekt nr. 172 A).

Pa Hegdehaugsveien 17,19,21 mé& bygningenes hgyde mot gardsplass (i dette ogsa flaybygningene) ikke
pa noe punkt overskride en hovedgesims pa kote 47.45 med overetasjen innenfor en linje i 45 graders
vinkel med horisontalen.

12.Y.(Nordre Bydel 1, vedtekt nr. 173).

P& Waldemar Thranes gate 60 og 62 skal bebyggelsen regelmessig ikke inneholde leiligheter som er
mindre enn 3 veerelser, pikeveerelse og kjokken.

13.Y.(Nordre Bydel |, vedtekt 173).

Pa eiendommen Vallegata 11,13,19,21,23,25 og Geitmyrsveien 38 og 40 skal hvert enkelt vaningshus ikke
inneholde mere enn 2 familieleiligheter.

14.Y.(Nordre Bydel |, vedtekt nr. 173).
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Det kan regnes med dispensasjon fra foranstaende vedtekter for eiendommene Lovisenberggata 7 - 21,
hvis disse bebygges videre til sykehus eller dermed beslektede formal. Reguleringsradet kan i tilfelle
samtidig kreve seg forelagt til godkjennelse en samlet plan for bebyggelsen.

15.Y.(Vestre Bydel |, vedtekt nr. 174).

For omradet mellom Drammensveien nr. 78, Drammensveien, Drammensveien nr. 84 og jernbanelinjen
gjelder falgende bestemmelser:

Pa hver parsell ma bare oppfares ett vaningshus og dette ma ikke innredes for annet eller mer enn tre
familieboliger. Innskarne takvinduer tillates ikke.

16.Y. (Vestre Bydel |, vedtekt nr. 174).

For eiendommer pa begge sider av Kristinelundveien nordenfor nr. 4 og 5 til denne gate: Pa hver parsell
ma bare oppfares ett frittiggende vaningshus, som ikke ma innredes for annet eller mere enn to
familieboliger. Huset ma ikke i noen retning ha starre lengde enn 18.0 m og ikke ligge naermere
nabogrense enn 5,0 m. Hoyden mé ikke vaere starre enn 2 etasjer, eventuelt med tillegg av 1
tilbaketrukket loftsetasje.

17.Y.(Vestre Bydel Il, vedtekt nr. 171).
Den i paragraf 5 angitte gesimshgyde for nr. 39 og 37 Professor Dahls gate er ikke obligatorisk, men angir
den starste hgyde bygningen kan fares opp til.

18.Y.(Dstre Bydel |, vedtekt nr. 184).

For omradene:

1) Vestre grense og forlengelsen sgrover til bygrensen av nr. 19 E Ekebergveien - nordre grense av
samme eiendom - gstre grense av nr. 50 Ekebergveien - sgndre og gstre grense av nr. 7 Ekebergveien -
Ekebergveien - Konows gate og ny regulert Konows gate "Sgndre Utfartsare" - Veeringskleiva - Konows
gate - Enebakkveien - ny regulert gate langs Loelva - bygrensen. Dessuten ogsa nr. 74 - 76 - 78
Enebakkveien.

2) Sennenfor nr. 40 Ljabruveien mellom Kongsveien - bygrensen og Ljabruveien.

gjelder falgende bestemmelser:

a) Minsteavstanden mellom bygninger pa samme matr. nr. kan - uansett bestemmelsene i paragraf 2,
siste p., innskrenkes til 6 m, hvis tilstatende bygnings hayde heller ikke overskrider dette mal.

b) Enkelt bygnings areal ma ikke veere mere enn 150 m2. Hvis to eller flere bygninger bygges sammen
skal fasadelengden ikke overskride 30 m.

¢) Bygningenes hgyde skal veere begrenset til 2 fulle etasjer og 1 overetasje, kfr. paragraf 5, 2net avsnitt.

19.Y.(Dstre Bydel |, vedtekt nr. 184).
| tilfelle av at eiendommene Ekebergveien 5c¢, 5d og 7 og for omradet mellom Konowsgate - Ekebergveien
og gstgrensen for Konowsgate 21 og Ekebergveien 16 anvendes til boligbebyggelse (ikke industri) skal
bestemmelsene i saerbestemmelse 18 Y gjelde ogsa for disse.
Vedtatt av reguleringsradet 25/3.1947.

§ 12. Reguleringsradet, eller, hvor loven krever det, bygningsradet, kan tillate unntak fra disse vedtekter hvor

seerlige grunner taler for det. Dette ma i tilfelle skje under iakttagelse av bygningsloven og de alminnelige
bygningsvedtekter for Oslo.
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Nabolagsprofil

Sars' gate 31F - Nabolaget Tgyenparken-Sofienberg - vurdert av 141 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport

@ sSars' gate 0 min %
Linje 31, 31E, 380, 390, 390E 0O km
@ Sofienberg 3min &
Linje 17 0.2 km
© Carl Berners plass 10 min 4
Linje 5 0.7 km
@ Tgyen stasjon N min %
Linje RE30, R31 0.8 km
@ OsloS 22 min &
Totalt 24 ulike linjer 1.8 km
Skoler
Lakkegata skole (1-7 Kl.) 5min &
451 elever, 23 klasser 0.4 km
Vahl skole (1-7 kl.) 7 min 4
203 elever, 13 klasser 0.7 km
Toyen skole (1-7 kl.) N min %
342 elever, 19 klasser 0.9 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 2min &
431 elever, 30 klasser 0.2 km
Frydenberg skole (8-10 kl.) 21 min 4
498 elever, 30 klasser 1.6 km
Hersleb videregaende skole 8 min %
Elvebakken videregaende skole 15 min 4
576 elever 1.2 km
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Opplevd trygghet
Veldig trygt 80/100

Kvalitet pa skolene
Bra 69/100

Naboskapet
Hgflige 63/100

Aldersfordeling
R R R R
@ NM o
3 2 2]
© R o
8 R da £ m
N )
5 i3 ] R 89 2
o § 3 g ®
IS
01 ' m ‘
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Teyenparken-Sofienberg 1819 1140
. Oslo og omegn 999185 490 708
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Sofienbergparken barnehage (0-5 ar) 3min &
109 barn 0.2 km
Rodelgkka barnehage (1-5 ar) 4 min %
63 barn 0.3km
Sjokoladefabrikken barnehage (0-5 ar) 3min &
91 barn 0.3 km
Dagligvare
Rema 1000 Sofienberg 2min %
Kiwi Trondheimsveien 4 min %



Primaere transportmidler

1. Buss
2. Gaende

3. Tog/t-bane

Varer/Tjenester

Carl Berner Torg 9 min 4

@ Vitusapotek Carl Berner 7 min %

Kollektivtilbud
Veldig bra 93/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Aktivitetstilbud
Meget bra 83/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 57% i barnehagealder
B 26%6-12 &r
B 10%13-15 ar

7% 16-18 ar

Sport

@ Sofienberg ungdomsskole 3min &
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km

@ Aksiseboden borettslag ballgkke 3min &
Ballspill 0.3 km
Fresh Fitness - Carl Berner 7 min &
EVO Grlnerlgkka 10 min 4

Boligmasse

[ 100% blokk

«5 min til Grunerlgkka, rett ved
Tgyenparken. Gode naboer»

Sitat fra en lokalkjent

Familiesammensetning

Enslig u. barn

0% 60%

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 17% 33%
lkke gift 74% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Energiattest for flerboligbygg

Attesten gjelder Energiattester AS TGOYEN BOLIGSELSKAP
Antall registrerte 4
enheter

Postnummer 0562
Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 229
Bruksnummer 124
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 80581564

Merkenummer Energiattest-2025-241639
Dato 20.12.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

>
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w
>
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o I .
=
Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1940
Bygningsmateriale:

BRA: 55

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende enheter (4)

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Sars' gate 31F 80581564 H0203 0 0
Sars' gate 31F 80581564 H0303 0 0
Sars' gate 31F 80581564 H0403 0 0
Sars' gate 31F 80581564 H0502 0 0

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1940
Byggstandard

Type bygg

TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering

Kjelanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Varmeanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Kjgleanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Areal yttervegger 35 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 0 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 7m?
Oppvarmet BRA 55 m?
Totalt BRA 55 m?
Oppvarmet luftvolum 146 m®
U-verdi for yttervegger 1,10 W/(m?-K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m*K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, darer og glassfelt 1,20 W/(m?K)
Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 13,5 %

Normalisert kuldebroverdi

0,06 W/(m?K)

Normalisert varmekapasitet

72,5 Wh/(m?K)

Lekkasjetall 3,00 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0%
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 2,50 kW/(m?3/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(m?/s)
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Gjennomshnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,58 m/(m>-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 81 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjalesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 kW/(I/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjeling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0,75
Gjennomshnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,92
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fijernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,81
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare
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Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre

energivarer 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 9.3.2016

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN

Versjon 6

Produsent / leverandar ProgramByggerne
Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming kWh/ar
Ventilasjonsvarme kWh/ar
Varmtvann kWh/ar
Vifter kWh/ar
Pumper kWh/ar
Belysning kWh/ar
Teknisk utstyr kWh/ar
Romkjgling kWh/ar
Ventilasjonskjaling kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

14 017 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

254,85 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

11 898 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

254,85 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

14 017 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 2 119 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 11 898 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 14 017 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

20,0 %
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 17-0035/26
Adresse: Sars' gate 31F, 0562 OSLO, gnr. 229, bnr. 124 i
Oslo kommune.

Salgsoppgavedato: 21.04.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Erling O. Turtum
TIf: 916 09 103
Epost: erling@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkér.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






