Gamle Romsdalsvegen 10 notar

ANDALSNES

Prisantydning Kr. 5 500 000,- Boligtype Forretning/butikk BRA-i/BRA Total NOTAR.NO
Megler Frank Fylling TIf 911 49 707






Gamle Romsdalsvegen 10

Andalsnes sentrum- "Tiglk&k" - Kombinert
naeringseiendom med bolig og butikklokale med
sveert attraktiv beliggenhet!

Adresse Gamle Romsdalsvegen 10 Notar v /Frank Fylling har pd vegne av kunde denne spennende

6300 ANDALSNES kombinasjonseiendommen for salg! Gamle Romsdalsvegen 10 ligger meget
Prisantydning Kr 5 500 000,- sentrailt til i Andalsnes sentrum, like ved Grand Hotel og Sedalshuset.
Omkostninger Kr 138 590,- Gangavstand til togstasjonen, Tindesenteret og bysentrum nede i havnen.
Totalpris Kr 5 638 590,- Unik plassering med gode eksponeringsmuligheter. Eiendommen gér over 4
BRA-i/BRA Total plan, har parkering i carport og fin bakhage/hagestue.
Eierform Eiet Eiendommen er i dag benyttet som motell/hybelhus. 1. etasje er butikk/
Boligtype Forretning/butikk serveingslokale, 2.etg er en 3-roms leilighet, 3.etasje har flere rom for
Byggedr 1947 overnatting. Driften skjer via selskapet Tigelkdk AS, som ogsd kan selges
Soverom 0] sammen med eiendommen. Eiendommen eies og selges av privatpersoner.
Etasje 4 Spennende utviklingsmuligheter!

Notar Molde

Fannestrandvegen 49 B
6415 MOLDE




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Kjokken Bad
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET
Eiendommen ligger meget sentrailt til i selve Andalsnes sentrum, med svaert gode eksponeringsmuligheter mot

offentlig vei og gangavstand fra togstasjonen.

ADKOMST
Gamle Romsdalsvegen er hovedvegen ned til sentrum fra rundkjeringen ved tunnellen.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Gamle Romsdalsvegen 10, 6300 ANDALSNES

OPPDRAGSNUMMER
15-0103/25

SELGER
Markus Bjgrtomt
Kelli Bjgrtomt

MATRIKKEL
Gdardsnummer 26, bruksnummer 24,
i Rauma kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Forretning/butikk

ENERGIKLASSE
Energifarge Ukjent og bokstav unknown.

INFO ENERGIKLASSE
Selger har ikke fremlagt energiattest for eiendommen. Laveste karakter mé legges til grunn.

TOMT
Eiet tomt p& 504 kvm.

TAKST
Tilstandsrapport datert 29.07.2025. utfert av Eivind Lange.

BYGGEAR
1947

BYGGEMATE
Utdrag fra tilstandsrapport:

UTVENDIG

Takkonstruksjon og taktekking:

Takkonstruksjonen er utfert som saltak med sperrekonstruksjon og undertak av trepanel. Taket er tekket med
skifertakstein. Det foreligger ingen dokumentasjon pd nér tekkingen ble utfert, men ifelge tidligere rapport ble
det tekkingen gjennomgéitt og utbedret for om lag 15-20 d&r siden. Taket over arket p& hovedtaket er tekket med
plane metallplater. Taket over uteomrédet er tekket med asfaltmembran og plane metaliplater.

Nedlgp, beslag og takrenner er av lakkert metall. Nedigpende er fort ned i grunnen og tilkoblet rer som leder
vannet bort fra eiendommen.

Veggkonstruksjon og fasade:
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Bygningen er oppfert med baerende konstruksjoner i betong og murverk, og har en utvendig skallmur utfert i
teglstein, som fungerer som klimaskjerm.

Vinduer:

Store deler av bygningen har PVC-vinduer fra 2020. P& stuen er det montert trevinduer fra 2008, mens vinduene i
butikkarealene er originale og fra byggedret.

Utvendige derer:

Hovedinngangsderen er fra byggedret og har utferelse i teak. | kjelleren er det en mailt treder av nyere dato. Det
er to balkongderer i treverk, begge med 2-lags isolerglass.

Degrene ved carporten og den utvendige boden er av malt treverk.

Terrasse og balkong:

P& vestsiden av huset er det et uteomrdde med et totalareal pd ca. 82 m2. Uteomrddet er delvis overbygd med
tak. P& ene delen av omrédet er det en utestue med peis med et areal pd ca. 14 m? Taket pd utestuen er tekket
med metallplater.

P& gstside av bygget er det en balkong i betong med et areal pé ca. 17 m2

Carport:
P& gstsiden av boligen, helt sydest pd tomten, er det oppfert en carport med tilhgrende redskapsbod i bakkant.
Bygget ble oppfert i 1974 og har et samlet areal pd ca. 30 m? Boden er pd ca. 6,5 m2.

INNVENDIG

Overflater i kjelleren:

Kjelleren er todelt. Delen pd vestsiden er brukt som lager, og her er det laminat og synlig betong pd gulvene,
malte betong og murvegger og malt betonghimling.

Overflater 1. etasjen:
I 1. etasje er det gamle butikklokaler med belegg pd gulvene, malte plater og mur pd veggene, og noe flislagte
vegger. Himlingen bestdr av malt betong.

Overflater 2. etasjen:
| 2. etasjen er det parkett og laminat p& gulvene, strie og tapet pd veggene og malte slette flater i himlingen.

Overflater loftet:
Det er furugulv av ulik utferelse, malte og tapetserte vegger og i himlingen er det rom med malte slette flater og
noen rom med malt panel.

Radon:
Boligen er ikke utfert med radonsperre, og dette var heller ikke et krav eller vanlig praksis pd&
oppfaeringstidspunktet.

Pipe og ildsted:

Pipen er oppfert i teglstein. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pd kontroll eller tilsyn fra brann- og feiervesenet.
Det presiseres at takstmannen ikke kontrollerer piper og ildsteder eller vurderer krav knyttet til disse, da dette
faller inn under brann- og feiervesenets ansvarsomréde.

Rom under terreng:
Rommene i kjelleren er delvis under terreng. Det er dpne murkonstruksjoner, og hulltaking er ikke mulig.

Innvendige trapper:
Det er en betongtrapp som gar fra kjelleren helt til loftet, samt en betongtrapp fra 1. etasjen og ned til kjelleren

pd vestsiden av bygget.

Innvendige derer:
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Det er glatte finerte derer i store deler av bygget. | kKjelleren er det furu fyllingsderer.

Oppvarming:

Bygget varmes opp med vannbdren varme via radiatorer plassert rundt om i bygningen. Varmen produseres av
en sentralfyr plassert i kjelleren, som benytter biodiesel som energikilde.

Oppvarmingsanlegget ble bygget om til biodrift med biodiesel rundt 2021.

VATROM

Dusjrom i kjelleren:

| deler av Kjelleren er det dusj/véatrom som md totalrenoveres for & kunne brukes. Rommene brukes i dag til
lagring.

Bad i 2. etasjen:

Det er ukjent referansenivé pd vaskerommet.

Det er flis pd gulvet og pd& veggene og gulvet er med varmekabler.

Rommet er innredet med baderomsinnredning med nedfelt servant, gulvstéende toalett og dusjhjerne. Det er
mangelfull ventilasjon fra rommet.

KIDKKEN

Det er laminat pd& gulvet og malte plater pé veggene.

Kjokkeninnredningen er av eldre drgang og har glatte fronter og benkeplate av laminat og treverk. Det er en
frittstdende komfyr og kjgleskap. Mellom benkeplaten og overskapene er det flislagt. Det er kjokkenventilator
med avtrekk ut.

P& loftet er det en liten kjokkenkrok. Denne er ikke vurdert som et fullverdig kjekken og har derfor ikke fatt
tilstandsgrad.

SPESIALROM

Toalettrom pd loftet:

Det er flis pd gulvet, flis og tapet pé veggene og malte flater i himlingen. Det er gulvstédende toalett og enkel
servant pé& veggen.

Toalettrom i Kjelleren:

| vestdelen av kjelleren er det et toalettrom som er innredet med gulvstdende toalett og servant pé& veggen. Det
er ubehandlet betong pd gulvet og pd veggene er det malte flater og malt panel. | himlingen er det maite flater.
Den ene varmtvannsberederen er plassert her. P& gstsiden av kjelleren er det tre toalettrom, hvorav det ene er
utstyrt med dusjkabinett. | tillegg finnes det et separat rom med dusjkabinett og veggmontert servant. Gulvene
er utfert i malt betong, og veggene bestdr av malt betong og mur. To av rommene har mekanisk ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vann- og avigpsledninger:

Vannledningene er hovedsakelig utfert i kobber, delvis med beskyttende plastkappe. Hovedinntak og
hovedstoppekran er plassert pd et toalettrom i bygningens gstlige del. Det er registrert noe bruk av plastrer (rer i
rer-system), som er installert ved senere oppgraderinger.

Synlige avigpsrer er i plastmateriale og stepejern. Det er kun synlige avigpsrer som er besiktiget/kontrollert.
Staking av avigpsrer kan gjeres via toalett og sluk. Det er ukjent lesning pd lufting av anlegget.

Ventilasjon:
Boligen har naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduene og veggventiler. | tillegg skjer luftutskiftning ved
&pning av vinduer og derer.

Varmtvannstank:

Det er installert to varmtvannsberedere i bygget. En bereder pd ca. 200 liter er plassert pd toalettrommet i den
vestlige delen av kjelleren, og en bereder pd ca. 300 liter er plassert i kjellerens gstlige del.
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El-anlegg:

Boligen har et 230V elektrisk anlegg med to sikringsskap plassert i trappeoppgangen med automatsikringer og
jordfeilbryter.

Kursfortegnelsen samsvarer med antalll sikringer. Det presiseres at vurderingen er basert pé tilgjengelig
dokumentasjon og visuell observasjon, og ikke en elektrofaglig kontroll av anlegget.

Branntekniske forhold:
Boligen er utstyrt med ragykvarsler og brannslokningsutstyr i henhold til gjeldende krav.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn:

Byggegrunn er ukjent, og det gjeres oppmerksom pd at geotekniske undersekelser ikke er foretatt. Det gir
begrensede muligheter for kontroll av byggegrunnens beskaffenhet og stabilitet. Det er ikke registrert setninger
eller indikasjoner pd sig ved kontrolimdling av gulv mot grunn.

Drenering og fuktsikring:
Rundt bygningen er det etablert et drenssystem i betong med fall som leder overflatevann til sluker. Lasningen
for eventuell underliggende drenering er ukjent.

Grunnmur og fundamenter:
Boligen har fundament og grunnmur i sparesteinsmur og betong.

Terrengforhold:
Eiendommen ligger i skr&nende terreng med helning mot ser.
Omrdédet er klassifisert som kvikkleireomréde, men med lav faregrad.

Utvendige vann- og avlgpsledninger:
Utvendige avlgpsrer er av ukjent type og er fra 1947. Det er offentlig avigp via private stikkledninger Utvendige
vannledninger er av ukjent type og er fra 1947. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Oljetank:
Det er en utvendig oljetank som brukes til & forsyne biodiesel til fyringsanlegget i kjelleren.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen er regulert til sentrumsformadl, samt deler til boligbebyggelse.

Videre ligger eiendommen i KPHensynssone H210_2 (Red Sone iht. T-1442.

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring felger vedlagt i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan ses
hos meglerforetaket. Dersom det er enskelig med ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold sé
oppfordrer vi interessenter til & kontakte Rauma kommune.

Eiendommen omfattes av felgende:

- Aktsomhed for kvikkleireskred -- Kartet er et landsdekkende aktsomhetskart for kvikkleireskred som er basert
pd del Ti prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred. Kartet viser omrdder med
mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hoydeforskjeller og stigning) som tilsier at det kan
veere fare for kvikkleireskred. Aktsomhetskartet md brukes sammen med faresonekartet for kvikkleireskred for &
gi et helhetlig bilde av faren. Kartet er ment som grunnlag for

informasjon til koonmuner, grunneiere, entreprengrer og andre, for & vise hvor terrenginngrep og andre aktiviteter
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som kan utlgse skred. Kartet brukes ogsé til & vise hvor det er nedvendig & gé videre i prosedyren for & utrede
kvikkleireskredfare ved arealplanlegging, utbygging og terrenginngrep int. anvisningene i NVE veileder 1/2019. Se
ogsé NVEs hjemmesider (nve.no - arealplanlegging) for mer info om hvordan man skal ta hensyn til flom- og
skredfare i arealplane

- FKB-ARS - bebygd -- FKB-ARS beskriver Norges arealressurser i mélestokk 1.5 000. AR5 vil danne grunnlag for
videre ajourhold av detaljert arealressursinformasjon. ARS er et flatedekkende datasett som er velegnet for
analyseformdl og kartframstillinger.

- Kulturlandskap Verdifulle - Romsdalen -- Datasettet viser forvaltningsmessig hoyt prioriterte
kulturlandskapsomréder med bdde biologiske og kulturhistoriske verdier. Datasettet omfatter blant annet de
hogest prioriterte omrddene i Nasjonal registrering av verdifulle kulturlandskap, og utgjer 10-30 omréder i hvert
fylke, totalt ca. 300 omrdder i landet. Datasettet er ajourfert pr. septemiber 20711, og vil bli fortlopende komplettert
i Naturbase. Datasettet innholder utvalgte opplyshinger fra et separat fagsystem for kulturlandskap som
forvaltes av Fylkesmannen. Neermere opplysninger kan f&s derfra. Formdl: Stadig mer av kulturlandskapet i Norge
er i ferd med & gro igjen eller endre karakter av andre drsaker. Datasettet gir en oversikt over de omrédene det
er viktig & prioritere med tanke pd tiltak for & opprettholde eller forbedre tilstanden.

- Kvikkleire - Jernbanegata -- Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomréder) for
sterre kvikkleireskred. Sonene er identifisert og avgrenset ved kvartsergeologisk kartlegging (for & identifisere
omré&der med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene
omfatter lesneomrdder for kvikkleireskred (omréder som kan gli ut) og utlepsomréder (omréder som kan rammes
av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder lgsneomréder, md
utlepsomrdadene vurderes seerskilt.

De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser (hoy-, middels- og lav faregrad), basert p&
topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i tre konsekvensklasser(hgy-,
middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pd bebyggelse og
infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Datasettet er primaert ment som grunnlag for & vurdere kvikkleireskredfare p& kommuneplannivé. Datasettet/
kartene er ogs& ment som grunnlag for informasjon til koonmuner, grunneiere, entreprengrer og andre, med tanke
pd& & unngd terrenginngrep og andre aktiviteter som kan utlgse skred. Sonene viser omrdder der en md vise
seerlig aktsomhet mot starre kvikkleireskred ved arealplanlegging, utbygging og terrenginngrep. De kartlagte
sonene viser bare kvikkleiresoner med potensiell fare for sterre skred (terreng med heydeforskjell pd& 15 m og
mer). Det kan ogsé finnes skredfarlige kvikkleiresoner utenfor de identifiserte sonene. | alle omréder med marine
leiravsetninger md det derfor utvises en generell aktsomhet mot mulige kvikkleireskred. | NVESs retningslinjer
"Flaum og skredfare i arealplanar” med tilherende veileder "Vurdering av omrédestabilitet ved utbygging pd
kvikkleire og andre jordarter med sprabruddegenskaper”, og i veilederen til byggteknisk forskrift, er dette
beskrevet neermere. Se ogsd NVEs hjemmesider for mer info om hvordan man skal ta hensyn til flom- og
skredfare i arealplaner: https://www.nve.no/flaum-og-skred/arealplanlegging/vassdragsmiljo-i-arealplanlegging/?
ref=mainmenu

- Lesmasser N50/N250 - Breelvavsetning (Glasifluvial avsetning) -- Datagrunnlaget for tema jordarter er basert
pd innholdet i kvarteergeologiske kart (lgsmassekart), som foreligger analogt i flere mdlestokker (hovedsaklig M
1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og vektorisering. | farste omgang er kun
flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsd punktinformasjonen bli
tilgjengelig. Temakoder og egenskaper folger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. | egenskapstabellen til
kartet er det gitt opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet
avledede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsd til rette
for senere & utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda temaene md
ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at
avledningen burde vaere annerledes enn oppgitt. Lokale undersokelser anbefales derfor for tiltak basert p&
avledningen settes i verk.
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- Marin grense -- Marin grense angir det hgyeste nivéet som havet nddde etter siste istid. Marin grense angir
dermed det hgyest mulige nivéet for marine sedimenter (hav- og fjordavsetninger) som er hevet til tert land.
Dataene bestdr av punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en
10 m hgydemodell.

- Mulighet for marin leire - Middels - Breelvavsetning (Glasifluvial avsetning) -- Mulighet for marin leire er basert
pd lesmassekart i ulik mélestokk og datasett for marin grense. Lesmassetyper under marin grense er klassifisert
etter muligheten for & finne marin leire og kan grovt sett inndeles i seks klasser.

Karttjenesten 'Mulighet for marin leire' er opprettet som en hjelp til & lese et kvarteergeologisk kart. Datasettet
kan brukes til overordnet "screening” av store omrdder mht mulig forekomst av marin leire. Andre type data kan
bidra til & verifisere om hvorvidt marin leire er tilstede eller ikke, for eksempel grunnboringsdata.

- Naturtyper i Norge - landskap - kyst_fjordlandskap/Nedskdret fjordiandskap med tett bebyggelse -- NiN
landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldioven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt
typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er
utviklet etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og
typeinndeling av landskap. Landskapsnivéet i NiN er tilpasset kartlegging i mdélestokk 150 000.
Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til bylandskapet.
P& grunniag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og
grupper av hovedtyper, som fanger opp variasjonen i landskapet pd grov skala. Videre er det utarbeidet en
typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pé variasjon i landskapets innhold og
egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

- Radon - Moderat til lav/3 --Datasettet viser hvilke omrdder i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre.
Datasettet er basert pd geologi og inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmdalinger er fra NRPA sin nasjonale
database, og geologi er fra NGU sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av mdélestokk
1:250.000 og lzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 11000.000 Inneluftsmdlinger er brukt til &
identifisere omréder med forheyd aktsomhet for radon. De er ogsd brukt til & kjennetegne geologi i forhold til
aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfort til omréder hvor det finnes ingen eller f&
inneluftsmdlinger. Der hvor et omréde er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omréde er
klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har radonkonsentrasjoner
over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk
sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omréder klassifisert som «usikker aktsomhets. Alunskifer er
tilknyttet forheyde radonkonsentrasjoner. Omréder hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hay
aktsomhety. Med & overfore kunnskap fra omréder med inneluftsmalinger til omréder uten inneluftsmalinger, er
det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe
variasjon i radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i
radonegenskaper innenfor et polygon.

Skredfaresoner -- NVE gjennomferer faresonekartlegging av skred i bratt terreng for utvalgte omréder prioritert
for kartlegging, jfr Plan for skredfarekartlegging (NVE rapport 14/2011).Kartleggingen dekker skredtypene
sneskred, serpeskred, steinsprang, jordskred og flomskred. Dersom du fér treff pd dette datasettet kan du anta
at dette vil overstyre resultatene fra andre datasett som omfatter disse temaene. Et treff pd type
‘Analyseomréde’ men ingen 'Skredfaresoner’ gjgr m.a.o at du kan anta omrédet som sjekket og klarert.

- Steykartlegging veg etter T-1442 --Stoyvarselkart produseres for Europa-, riks- og fylkesveg ca hvert 4 dr. Det
benyttes som hensynssoner i kommuneplanarbeidet. Steykartene er et resultat fra en beregning basert pd
tilgjengelig informasjon om terrengforhold, trafikkmengde og skjerming. Informasjon om terreng og situasjon er
hentet fra fkb-kart og er supplert med informasjon fra NVDB. Informasjon om Trafikkmengde og fordeling mellom
kjoretoytyper og fordeling over degn er hentet fra Nordtraf. Beregningen er utfert i Norstay

- Tettsteder - 6192 - Andalsens - Tettsteder er geografiske omréder som har en dynamisk avgrensing, og antall
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tettsteder og deres yttergrenser vil endre seg over tid avhengig av byggeaktivitet og befolkningsutvikling. Et
tettsted er en hussamling med minst 200 bosatte og der avstanden mellom husene normailt ikke skal overstige
50 meter. Les mer om tettsted og fullstendig definisjon her: http://www.ssb.no/beftett.

- Vannforekomster - kjemisk_tilstand_grunnvann - Datasettet viser vannkvalitet i vassdrag, kartlegging utferes i
regi av vannregion-myndigheten (Fylkesmannen).

Forvaltning i hht vannrammedirektivet. Informasjon aktuell i forbindelse med arealbrukstiltak for & fobedre eller
beholde en god vannkvalitet.

OPPVARMING

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett festemdte.
Frittst&iende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom
som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering i carport og pd egen tomt.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og avigp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pé at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er det normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger en brukstillatelse for bolig- og forretningsbygg, datert 27.02.1957.

INNHOLD

Kjeller: Toalettrom vest, 4 boder, Teknisk rom/vaskerom, 2 ganger, Kjellerstue, Lagerrom, Dusj, Toalettrom ost
1. etasje: Butikk, 2 kontor, Hall, Bod.

2. etasje: Hall, 2 soverom, TV-stue/bibliotek, Gang, Bad, Kjgkken, Stue

3. etasje: 4 soverom, Gang, Toalettrom, Kjgkkenkrok

STANDARD
Sammendrag fra takstmann:

Utvendig

Taktekking TG2

Taket er tekket med skifertakstein. Det foreligger ingen dokumentasjon pd ndr tekkingen ble utfert, men ifelge
tidligere rapport ble det tekkingen giennomgditt og utbedret for om lag 15-20 dr siden. Taket over arket pé
hovedtaket er tekket med plane metallplater. Taket over uteomrédet er tekket med asfaltmembran og plane
metallplater.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd& undertak.

- Det er avvik:

- Det er avskalling i overflatene p& metalltaket pd bdde utestuen og arket p& hovedtaket. Asfalttekkingen over
uteomrddet beerer preg av alder og slitasje.

Tiltak

- Overvdk tilstanden jevnlig. For & f& tilstandsgrad O eller Tmad tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nér dette
er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- Tiltak:

- Det ma forventes & gjere tiltak pd takene over uteomrddene. Metallplatene ber skrapes og behandles for & oke
levetiden. Taktekkingen av asfaltmembran mé forventes utskiftet inne kort tid. Restlevetiden p& metallplatene er
usikker.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad
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Nedlgp og beslag,TG2

Nedlgp, beslag og takrenner er av lakkert metall. Nedigpende er fort ned i grunnen og tilkoblet rer som leder
vannet bort fra eiendommen.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd renner/nedlgp/beslag.

Tiltak

- Overvdk tilstanden jevnlig. For & fé tilstandsgrad O eller Tmé& beslag/renner/nedigp skiftes ut, men tidspunktet
for ndr dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

VVeggkonstruksjon,TG2

Bygningen er oppfert med baerende konstruksjoner i betong og murverk, og har en utvendig skallmur utfert i
teglstein, som fungerer som klimaskjerm.

Vurdering av avvik:

- Det er stedvise sprekkdannelser i forblending/utvendig puss.

- Det er registrert slitasje pd& skallmuren flere steder, spesielt pé vest- og nordsiden og bygningen. Det er ogsé
observert skader pd betongen under takutstikket.

Tiltak

- Lokal utbedring maé utferes.

- Neermere undersokelser mé gjennomferes og utbedringer ber gjennomferes innen kort tid. Det er gkt fare for
fuktgjennomtrengning som over tid vil fere til innvendige skader.

Takkonstruksjon/Loft,TG2

Takkonstruksjonen er utfert som saltak med sperrekonstruksjon og undertak av trepanel. Merknad:
Takkonstruksjonen er inspisert via trappestige i luken opp til kryploftet. Takstmannen har ikke fysisk krgpet opp
pd kryploftet og inspisert hele konstruksjonen.

Vurdering av avvik:

- Det er pdvist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

- Det er registrert fuktskjolder pd sperren ved pipegjennomferingen. Dette tyder pé utettheter rundt pipen.
Takstmannen har ikke krepet opp pé kryploftet og kontrollert hele taket. Det er kun gjort stikkprever rundt
gjennomfaringen til pipen.

Tiltak

- Det md gjeres naermere undersgkelser.

- Hvis det ikke gjeres tiltak rundt gjennomfaeringen vil det kunne fere til svekkelser og ratedannelse i treverket i
taket.

Vinduer,TG2

Store deler av bygningen har PVC-vinduer fra 2020. P& stuen er det montert trevinduer fra 2008, mens vinduene i
butikkarealene er originale og fra byggedret.

Vurdering av avvik:

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Vinduene av treverk er preget av veerslitasje og elde.

Tiltak

- Det ma foretas lokal utbedring.

- Det er viktig & merke seg at levetiden til vinduer varierer avhengig av kvalitet, vedlikehold og veerbelastning.
Eldre vinduer vil over tid kunne f& punktert glass, svekket karm- og rammeskjater og redusert funksjon i beslag
og tetninger. Dette kan gi varmetap, dugg og eventuelt vanninntrengning. Overvék tilstanden jevnlig. For & oppnd
tilstandsgrad O eller 1md eldre vinduene skiftes ut. Nar utskifting blir nedvendig, avhenger av utviklingen i
tilstanden og eventuelle symptomer pé svekkelser. Det anbefales rengjering, skraping og overflatebehandling i
form av grunning og ny maling for & sikre beskyttelse mot fukt og forlenge levetiden.

Dorer,TG2

Hovedinngangsderen er fra byggedret og har utferelse i teak. | kjelleren er det en mailt treder av nyere dato. Det
er to balkongderer i treverk, begge med 2-lags isolerglass.
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Vurdering av avvik:

- Karmene i derer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Tiltak

- Det md& pdregnes noe vedlikehold og at enkelte derer mé skiftes ut.

- Veerslitasje er observert pd terkselen. Det anbefales rengjering, skraping og overflatebehandling for & sikre
beskyttelse mot fukt og forlenge levetiden. Selv om derene fremstér som vedlikeholdte, tilsier alder at
funksjonssvikt eller skader kan oppstd, og utskifting ber derfor vurderes pd sikt.

Derer ved carporten og utvendig bod,TG3

Degrene ved carporten og den utvendige boden er av malt treverk.
Vurdering av avvik:

- Det er pdvist der(er) med fukt/ré&teskader.

- Det er réteskade pd nedre del av derene.

Tiltak

- Daren(e) star foran utskiftning.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger,TG2

P& vestsiden av huset er det et uteomrdde med et totalareal pd ca. 82 m2 Uteomrddet er delvis overbygd med
tak. P& ene delen av omrddet er det en utestue med peis med et areal pd ca. 14 m? Taket pd utestuen er tekket
med metallplater. P& gstside av bygget er det en balkong i betong med et areal pd ca. 17 m2

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd tettesjikt/membran.

- Balkongen i betong pé nordvest siden av bygget beerer preg av slitasje, og det mé forventes at det mé gjeres
utbedringer og tiltak for & oke levetiden. Det er observert rateskader pd vindskien og panelbord pé utestuen
med peis.

Tiltak

- Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran neermer seg ut ifra alder p& dagens tekking.

- Det md gjeres naermere undersgkelser av balkongen i betong. Det er observert slitasje og hakk og det kan vaere
skader pé& armeringen. Neermere undersekelser og utbedringer mé forventes.

Innvendig

Overflater,TG2

Overflater i kjelleren: Kjelleren er todelt. Delen pd vestsiden er brukt som lager, og her er det laminat og synlig
betong pd gulvene, malte betong og murvegger og malt betonghimling. Overflater 1. etasjen: | 1. etasje er det
gamle butikklokaler med belegg pé& gulvene, malte plater og mur pd veggene, og noe flislagte vegger. Himlingen
bestdr av malt betong. Overflater 2. etasjen: | 2. etasjen er det parkett og laminat pd gulvene, strie og tapet pd
veggene og malte slette flater i himlingen. Overflater loftet: Det er furugulv av ulik utferelse, malte og tapetserte
vegger og i himlingen er det rom med malte slette flater og noen rom med malt panel.

Vurdering av avvik:

- Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

- Rommene som leies ut er pusset opp og er i god stand. Overflatene i selve leiligheten beerer preg av elde og
slitasje.

Tiltak

- Overflater mé utbedres eller skiftes.

- Det md forventes oppgraderinger av overflatene i leiligheten.

Radon,TG2

Boligen er ikke utfert med radonsperre, og dette var heller ikke et krav eller vanlig praksis pd
oppfaeringstidspunktet.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmdlinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

Tiltak
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- Det ber gjennomferes radonmdlinger.
- I bygninger med utleie md& det gjennomferes radonmadling.

Rom Under Terreng,TG2

Rommene i kjelleren er delvis under terreng. Det er dpne murkonstruksjoner, og hulltaking er ikke mulig.

Vurdering av avvik:

- Det er pdvist indikasjoner pd noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

Tiltak

- Det pdviste fuktnivé gir grunn til & overvéke konstruksjonen jevnlig for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta
tiltak for & unngd fuktskader.

Innvendige trapper,TG2

Det er en betongtrapp som gar fra kjelleren helt til loftet, samt en betongtrapp fra 1. etasjen og ned til kjelleren
pd vestsiden av bygget.

Vurdering av avvik:

- Det mangler h&ndlgper pd vegg i trappelopet.

Tiltak

- Handlgper ber monteres, men det var ikke krav pd byggetidspunktet.

Innvendige derer,TG2

Det er glatte finerte derer i store deler av bygget. | kKjelleren er det furu fyllingsderer.
Vurdering av avvik:

- Det er pdvist avvik som tilsier at det ber foretas tiltak pd enkelte derer.

- Det er avvik:

- Deler av kjelleren er moden for oppussing og derene mdé forventes skiftet ut.
Tiltak

- Tiltak:

- Enkelte dgrer mé justeres og enkelte derer mé byttes ut i kjelleren.

Vatrom

Kjeller > Dusj

Generell TG3

| deler av Kkjelleren er det dusj/véatrom som md totalrenoveres for & kunne brukes. Rommene brukes i dag til
lagring.

Vurdering av avvik:

- V&trommet md oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav.

Tiltak

- V&trommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en lasning som oppfyller gjeldende krav, ber
tettesjikt, sluk og reropplegg oppgraderes og dokumenteres.

- Kostnadsestimatet er et forsiktig anslag basert pd etablering av et enkelt og nekternt bad. Det presiseres at
det alltid vil veere mulig & pddra seg hgyere kostnader, avhengig av valg av materialer, lgsninger og utferelse.
Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

2. etasje > Bad

Generell TG3

Det er ukjent referansenivé pd vaskerommet. Det er flis pd gulvet og pd veggene og gulvet er med varmekabler.
Rommet er innredet med baderomsinnredning med nedfelt servant, gulvstéende toalett og dusjhjerne. Det er
mangelfull ventilasjon fra rommet.

Vurdering av avvik:

- V&trommet md oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav.

- Det er dérlig fall og lese fliser p& gulvet.

Tiltak

- V&trommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en lasning som oppfyller gjeldende krav, ber
tettesjikt, sluk og reropplegg oppgraderes og dokumenteres.
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- Kostnadsestimatet er et forsiktig anslag basert pd etablering av et enkelt og nekternt bad. Det presiseres at
det alltid vil veere mulig & pddra seg hgyere kostnader, avhengig av valg av materialer, lgsninger og utferelse.
Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Spesialrom

Kjeller > Toalettrom vest

Overflater og konstruksjon,TG2

| vestdelen av kjelleren er det et toalettrom som er innredet med gulvstdende toalett og servant pé& veggen. Det
er ubehandlet betong pd gulvet og pd veggene er det malte flater og malt panel. | himlingen er det maite flater.
Den ene varmtvannsberederen er plassert her.

Vurdering av avvik:

- Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

- Det er avvik:

- Det er registrert lekkasje fra blandebatteriet.

Tiltak

- Mekanisk avtrekk ber etableres pd toalettrom.

- Lekkasje md tettes som strakstiltak. Kostnadsestimatet for utbedring av lekkasjen er satt til under 10000
kroner.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Kjeller > Toalettrom gst

Overflater og konstruksjon,TG2

P& gstsiden av kjelleren er det tre toalettrom, hvorav det ene er utstyrt med dusjkabinett. | tillegg finnes det et
separat rom med dusjkabinett og veggmontert servant. Gulvene er utfert i malt betong, og veggene bestér av
malt betong og mur. To av rommene har mekanisk ventilasjon.

Vurdering av avvik:

- Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
Tiltak

- Mekanisk avtrekk ber etableres pd toalettrom.

- Dette gjelder det ene rommet uten toalett, men med dusjkabinett.

Loft > Toalettrom

Overflater og konstruksjon,TG3

Det er flis pd gulvet, flis og tapet pé veggene og malte flater i himlingen. Det er gulvstédende toalett og enkel
servant pd& veggen.

Vurdering av avvik:

- Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Tiltak

- Mekanisk avtrekk ber etableres pd toalettrom.

- Kostnadsestimatet kan komme under kr 10 000, men det er vanskelig & fastsld omfanget av arbeidet som
kreves for & etablere mekanisk ventilasjon.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner

Vannledninger,TG2

Vannledningene er hovedsakelig utfert i kobber, delvis med beskyttende plastkappe. Hovedinntak og
hovedstoppekran er plassert pd et toalettrom i bygningens gstlige del. Det er registrert noe bruk av plastrer (rer i
regr-system), som er installert ved senere oppgraderinger.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige vannledninger.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppstd pd eldre anlegg.
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Avlgpsror, TG2

Synlige avigpsrer er i plastmateriale og stepejern. Det er kun synlige avigpsrer som er besiktiget/kontrollert.
Staking av avigpsrer kan gjeres via toalett og sluk. Det er ukjent lesning pd lufting av anlegget.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige avigpsledninger.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppstd pd eldre anlegg.

Elektrisk anlegg,TG2

Boligen har et 230V elektrisk anlegg med to sikringsskap plassert i trappeoppgangen med automatsikringer og
jordfeiloryter. Kursfortegnelsen samsvarer med antall sikringer. Det presiseres at vurderingen er basert pd
tilgjengelig dokumentasjon og visuell observasjon, og ikke en elektrofaglig kontroll av anlegget.

21Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 dr, og det er ikke foretatt arbeid p& anlegget etter denne, utenom
retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Kommentar:

1Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (&rstall)? Med totalt renabilitert menes
fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Kommentar:Det er noe usikkert nér det elektriske anlegget ble installert ferste gang.

2.Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent

Kommentar:Det er ikke mulig & vite om alle arbeider er utfert av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet.

3.Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pd det elektriske anlegget etter 1119997
Ja

Kommentar:Det foreligger ikke samsvarserkleeringer for alle arbeider utfert etter 1999.

5.Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet - Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?

Nei

Kommentar:

6.Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

Nei

Kommentar:

7Har det veert brann, branntiligp eller varmgang (for eksempel termiske skader pd deksler, kontaktpunkter eller
lighende) i boligens elektriske anlegg?

Nei

Kommentar:

8.Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pé varmgang) pd kabler, brytere, downlights, stikkontakter
og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pé elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jomfer eget punkt
under varmtvannstank

Nei

Kommentar:

10.Er der synlig defekter pd kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Nei

Kommentar:

14.Er det tegn pd at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sé langt dette er mulig & sjekke
uten & fjerne kapslinger?

Nei

Kommentar:

15.Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ukjent

Kommentar:

16.Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Ber
det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?
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Nei
Kommentar:

Tomteforhold

Fuktsikring og drenering,TG2

Rundt bygningen er det etablert et drenssystem i betong med fall som leder overflatevann til sluker. Lasningen
for eventuell underliggende drenering er ukjent.

Vurdering av avvik:

- Det mangler, eller p& grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved
kjeller/underetasje.

- Mer enn halvparten av forventet levetid pé& drenering er overskredet.

- Det er observert noe saltutslag pd ene boden i kjelleren. Det var vanskelig & konstatere & konstatere omfanget
da boden var full. A etablere ny drenering rundt eiendommen vurderes som en omfattende og krevende jobb. Det
er per i dag ikke registrert vesentlige fuktutslag pé kjellerveggene, men det er observert symptomer p&
fuktopptrekk i betongdekket i kjelleren.

Tiltak

- Overvdk tilstanden jevnlig. For & fd tilstandsgrad O eller Tma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nér
dette er nedvendig er vanskelig & si noe om.

- Det md gjennomferes ytterligere undersokelser.

- Det md gjeres naerme undersekelser av dreneringen og murene. Ser man pé bilder fra tidligere verdi- og
I&netakst fra 2020, kan man tydelig se saltutslag pd overflatene i kjelleren. Dette er pusset over av ndveerende
eier, men den underliggende drsaken til saltutslagene er ikke utbedret.

Utvendige vann- og avigpsledninger,TG2

Utvendige avlgpsrer er av ukjent type og er fra 1947. Det er offentlig avigp via private stikkledninger Utvendige
vannledninger er av ukjent type og er fra 1947. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd utvendige avigpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd utvendige vannledninger.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppstd pd eldre anlegg.

Kombinasjonsbygg

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke forelagt takstmannen tegninger.

Er det pdvist synlige tegn p& avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Nei
Er det ifelge eier utfert h&ndverkstjenester pd boligen siste 5 &r? Nei
Er det pdvist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takheyde? Ja

| kjelleren er det en Kjellerstue som blir brukt til overnatting. Vinduene i rommet har for liten dagslysflate og
remningen fra rommet og gvrige rom md& undersegkes naermere.

Kombinasjonsbygg

Standard :

Normal standard pd bygget ut ifra alder/konstruksjon - jomfer beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold :

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
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mdter. Se pad tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du md regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

AREALER

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING

P& serestsiden av boligen er det oppfert en carport med tilhgrende bod i bakkant. Carporten har et areal pd cao.
30 m?, mens boden utgjer ca. 6 m2 Over carporten er det etablert en romslig takterrasse med et totalareal pé ca.
82 m?. Ifglge tidligere rapporter ble terrassen utvidet p& midten av 1980-tallet. Deler av terrassen er overbygd, og
det er i tillegg tak over en utestue med integrert peis.

Er det pdvist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takheyde?
Kommentar: | Kjelleren er det en kjellerstue som blir brukt til overnatting. Vinduene i rommet har for liten
dagslysflate og remningen fra rommet og @vrige rom mdé undersgkes nsermere.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 5 500 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 19 702,- pr &r 2024

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Inkluderer avlgp, feiing, renovasjon og vann.

Lepende gebyr brukes for & fordele en érlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er
unntatt merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pd vann- og avigpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1.
juli 2025. For & tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort nedvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket
varer for vann, avigp og slam med mva 25%. Dette for & unngd at det vises dobbelt opp av drsprognoser for
disse varene.

EIENDOMSSKATT
Kr 9 267,- pr 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

| felge opplysninger fra Altinn s& foreligger det per dato ingen formuesverdi knyttet til eiendommen.
Formuesverdi er derfor beregnet ut fra skatteetatens boligkalkulator, og det tas forbehold om at denne kan
veere mangelfull eller feil.

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert bosatt, mens sekundeerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og utleieobjekter.
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OMKOSTNINGER
5 500 000 Prisantydning

Omkostninger

137 500 Dokumentavgift

545 Tinglysing skjote

545 Tinglysning pantedokument (pr. stk.)

138 590 Omkostninger totalt

5 638 590 Totalpris. inkl. omkostninger

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kijgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto

i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som vedrerer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter
tinglyst pé& hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen, eller for eventuelle arealoverferinger, er heller
ikke overfort. Disse finner du pd& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer

gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1939/1197-1/60 16.06.1939

ELEKTRISKE KRAFTLINJER

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2021/198654-2/200 17.02.2021

FORKIQPSRETT

Rettighetshaver: BIORTOMT MARKUS

F@DT: 03.05.1987

Rettighetshaver: ROSENKRONE TOVE MARIE JOHNSEN
F@DT: 01.11.1964

Hefter iideell 1/4 av matrikkelenhet tilhgrende:
BIORTOMT KELLI

2021/198654-3/200 17.02.2021

FORKIQPSRETT

Rettighetshaver: BIORTOMT KELLI

F@DT: 03.08.1992

Rettighetshaver: ROSENKRONE TOVE MARIE JOHNSEN
F@DT: 01.11.1964

Hefter iideell 1/4 av matrikkelenhet tilhgrende:
BIORTOMT MARKUS

2021/198654-4/200 17.02.2021
FORKIOPSRETT

Rettighetshaver: BIORTOMT KELLI
F@DT: 03.08.1992

Rettighetshaver: BIORTOMT MARKUS
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F@DT: 03.05.1987

Hefter iideell 1/4 av matrikkelenhet tilhgrende:
BIORTOMT KELLI

Hefter iideell 1/4 av matrikkelenhet tilhgrende:
BIORTOMT MARKUS

GRUNNDATA

1916/900026-1/60 02.06.1916

REGISTRERING AV GRUNN

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1539 GNR: 26
BNR: 1

1957/297-1/60 29.01.1957 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1539 GNR: 26
BNR: 258

1957/298-1/60 29.01.1957 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1539 GNR: 26
BNR: 259

2021/155773-1/200 08.02.2021
SAMMENSLAING

Sammensl&tt med denne matrikkelenhet:
KNR: 1539 GNR: 26 BNR: 253

Sammensl&tt med denne matrikkelenhet:
KNR: 1539 GNR: 26 BNR: 259

Sammensl&tt med denne matrikkelenhet:
KNR: 1539 GNR: 26 BNR: 260
EIENDOMMENS RETTIGHETER

Servitutter:

1974/6012-1/60 12.08.1974

BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Rettighet hefter i: KNR: 1539 GNR: 26 BNR: 123
Bestemmelse om bygging mot nabogrense

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter ta kontakt med meglerforetaket.

GRUNNBOKSDATO
24.09.2025

FORSIKRINGSSELSKAP
Gjensidige
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DIVERSE OPPLYSNINGER
DIVERSE
Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering (utdrag):

Kjenner du til om det er/har veert feil tilkknyttet vétrommmene, feks. sprekker, lekkasje, rite eller soppskader?
Svar: Ja. Beskrivelse: Tette sluk og bruksslitasje.

Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom?
Svar: Ja. Beskrivelse: Restaurering & vedlikehold.

Redegjer for drstallet og hva som ble gjort:
Beskrivelse: 2020-2025 Vedlikehold.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar;ja. Beskrivelse: Sluk i kjeller.

Hvem er arbeidet utfert av?
Beskrivelse: VVS-Team

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfert av ufagleert eller ved egeninnsats/dugnad?
Svar: Ja. Beskrivelse: Epoxy pd gulv. Maling vegg, tak.

Er forholdet byggemeldt.
Svar: Nei.

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller liknende?
Svar: Nei. Beskrivelse: Vi har avigpspumpe.

Kjenner du til om det er feil ved/utfert arbeid/eller veert kontroll pd vann/avigp?
Svar: Ja. Beskrivelse: Ved vedlikehold.

Er arbeidet utfert av ufagleert eller ved egeninnsats/dugnad?
Svar: Nei.

Hvem er arbeidet utfert av?
Beskrivelse: VVS-Team

Kjenner du til om der er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/
kjeller?
Svar: Nei. Beskrivelse: Ikke i vért eie.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.esk dérlig trekk, sprekker, pdlegg,
fyringsforbud eller liknende?

Svar: Ja. Beskrivelse: Pipe er gammel.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks sprekker i mur, skjeve gulv eller liknende?
Svar: nei. Beskrivelse: Solid bygg.

Har det veert utfert arbeid pd taktekking/takrenner/beslag?
Svar: Nei. Beskrivelse: Vi har mottatt tilbud pé& renovasjon av takrenner.

Kjenner du til om der er/nhar veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner?
Svar: Ja. Beskrivelse: El-anlegget og fyr er renovert.
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Hvem er arbeidet utfert av?
Beskrivelse: Skare / MIFO / VVS-Team

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner?
Svar: Ja. Beskrivelse: Sentralfyr/brannvesen El-anlegg/MIFO

Er det nedgravd oljetank pd eiendommen?
Svar: Ja. Beskrivelse: Bio-diesel tank som er i bruk.

Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den
nedgravde oljetanken tammes, saneres eller fylles igjen med masse?
Svar: Ja.

Selges eiendommen med utleiede|, leilighet eller hybel e.l.?
Svar: Ja. Beskrivelse: Hybler i 1og 2. etg.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Svar: Ja. Beskrivelse: Kjellerstue var i bruk fra tidligere.

Er innredningen/bruksendringen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Svar: Ja.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som
folger vediagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

Rauma kommune opplyser om at ved sist branntilsyn ble det pépekt folgende merknader:
- Oljefyringsanlegg - Der til fyrrom er ikke selvlukkende og/eller sIér i karm.
- Peis - Gulvet foran ildstedet er ikke beskyttet med en ubrennbar plate min. 300.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysnhinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
24.09.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Romsdal Eiendomsmegling AS
Fannestrandvegen 49 B, 6415 MOLDE. TLF. 7120 04 00

MEGLER

Frank Fylling, Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
Epost: frank@notar.no

Mobil: 91149 707
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MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 1.50% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse Kkr. 15 000~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 6250~ (inkl. mva.)

Stor markedspakke kr. 19 900,- (inkl. mva.)
Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 3500~ (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing Kkr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsé for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjeper menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd
i neeringsvirksomhet.
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PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Plantegning dagens innredning/bruk

Uteplass

ntegningen er en
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Plantegning dagens innredning/bruk
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Plantegning dagens innredning/bruk
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Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.,
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

B o vouoE e

Oppdragsnr.

[ GamMiE ROMSDALSVEGEN (O

Postnr. k;:',OOI Sted I RND&LS NTS

Er det dgdsbo? [ Nei [] Ja
Salg ved fullmakt? [] Nei B4 Ja
Har du kjennskap til eiendommen? [] nei [ Ja

Dersom eiendommen selges ved

fullmakt, navn pa fullmektig M p{ Rku S E\)@QTO MT

Nar kjppte du boligen? m Hvor lenge har du badd i boligen? | A ¥ ‘ ]

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei [ Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? ’% JENS( D{GE l Polise/avtalenr, ! qs‘o | Ot.; '2 C?

Selger 1 Fornavn | Mﬁmcus | Etternavn L&L@Q_-EOMT

Selger 2 Fornavn | Kau | Etternavn L&Mﬂ‘oﬂr

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sp@rsmal som hesvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

L Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?

Onei B sesvese [ TETTE SLUK. £ BRUESSLUTASIE

2, Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt3.

O nei [K1a Beskrivelse { RESTHUQ_EQJ NG £ V€DU KEHOle

21 Redegjor for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse | 29"}_0 ~ 2025  vepLilcEHoLD

2.3 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

O nei Ba Beskrivelse rsl'um ( K‘m

23 Huem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pi hindverker opplyses.

Beskrivelse | VUS -TEP‘M

2.4 Er arbeldet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglzrt eller ved egeninnsats/dugnad?

O nei (Fia Beskrivelse | EEZM\! E-E S“ ") MAUNG VEGG _‘-ar_'

25 Er forholdet byggemeldt? pd Nei []1a

3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

Nei [(Jla Beskrivelse Lvu-tp!g | ,_0_\};_(_—@7_5 RUM E’E

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfert arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avlgp? Hvis nei, ga videre til punkt5.

OO nei Fia Beskrivelse "\}ED VEDLIK W

Initialer selger: Initialer kjpper {ved oppgjersoppdrag):
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4.1 Er arbeidet utfart av ufagleert eller ved egeninnsats/dugnad?

[Nei [Jia Beskrivelse | I
4.2 Hvem er arbeidet utfert av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse l WS -Team |
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

Nei [Jla Beskrivelse | jkike | &R“l" €l E’ |
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med Ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekl, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?

COwnei ia Beskrivelse | pl% GQ- G&MM&- ]
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[Anei [Jia Beskrivelse 5 L Q Bvc: C‘.! |
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

BdNei [Ja Beskrivelse | |
9, Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

BINei [Jla | ‘
10. Kjenner du til om det er/har vzert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

&Nei [0 Beskrivelse ‘ |
10.1  Hardetvaert utfart arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfart.

L J Beskrivelse [ A =

e [l ‘ VI HAR MOTTATT TiLAUD PA RENOUASION AV I&K@E&N_\‘é\
10,2  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse |
11. Kjenner du til om det er/har vart utfgrt arbeider pé el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Hvis nei, ga videre til punkt 12,

i ivel . .

Onel [ sesevele | pn(Eec 06 FYR €@ RENOVER(
11.1  Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskivse | Syape [ MiFo /VUS -TEAM |
11.2  Foreligger det samsvarserklaring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

CINei [0 Beskrivelse | |
12, Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepump e)?

Ot Ba  sesivee | GENTRALEYR / BRANNVESEN  E--ANEGS / MiFa |
13, Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bpr utfares av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pd

drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Nei [Jia Beskrivelse l |
14, Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

BNei [Jia Kommentar L ‘
15. Kjenner du til forslag eller ved: reguleringspl; , andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer | bruken av

iend 1 eller av eiendommens omgivelser?
[dNei [Jia Beskrivelse | |
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag): 2
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16. Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

mNeI a Beskrivelse [

17, Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

Onel @sa Beskrvelse | B0y . DIESEL. TANKL oM €@ | BRUK.

17.1  Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igien med masser?

[COnei [gia Kommentar | )1

18. Selges eiend med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.

[CInei gla Beskrivelse | HYBLEQ. ' 4 .03. 2 c‘-s —

18.1  Hvisja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[CINei [dla Beskrivelse |

18,2  Erdet foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

Ddnei [Jia Beskrivelse | ‘ Siste malte radonverdi l:’

19, Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20,

m{~ meskivele | | \EL \ERSTUS VAR / BRUC FRA TIDUGERE

TR

19.1  Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[CINei [KJa Beskrivelse |

20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

ENei [Jia Beskrivelse |

21, Kjenner du til om det fareligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

ﬂNei Ja Beskrivelse l

22, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper 8 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler]? Hvis ja, redegjor:

[X]Mei [Jla Beskrivelse l

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIG AKSIESELSICAP:

23, Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
BNei [Ja Beskrivelse |
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. elendommen som kan medfare pkte felleskostnader/pktfellesgjeld?
E Nei [Jla Beskrivelse |
25, Kienner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i iet/laget /selskapet (fellesarcal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende? —
BNei [la Beskrivelse ‘

26. Kjenner du til om det er/har vaert skjegghre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

MNei [ E] Beskrivelse !

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kemmentarer, skal disse skrives pd eget ark)

leg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om elendommen, vil selskapet kunne soke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

leg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. leg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan piberopes nir boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet mid egenerkizringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafores. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkdrene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kigper (ved oppgjersoppdrag):
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i felgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller siektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

% ved salg av helars- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er | henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsd i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse,

For gurig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 ag kjepslovens § 20 (aksjeboliger).

E Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre

til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer | kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjarsappdrag trer forsikringen i kralt nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse. leg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzringseiendom, at den ikke selges som ledd i naringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, ssken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhald til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnesi strid med forsikringsvillarene. Jeg
er innforstitt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8 % av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners

[[] Jeg enskerikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 4 tegne slik forsikring.

O leg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

P g gou. 25 [ P AnpALSNES

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

el KBt

v

Initialer selger: Initialer kjaper (ved oppgjorsoppdrag):



VILKAR - BOLIGSELGERFORSIKRING
Iht. lov om avhending av fast eiendom.
Pr.01.07.2024

Med "Selskapet" menes forsikringsgiver(e) som fremgar pa forsikringsbeviset.
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4.5
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HVEM FORSIKRINGEN GJELDER FOR

Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbevisel som felger megleroppdraget,
nar salget ikke skjer som ledd i selgers naeringsvirksomhet. Med naeringsvirksomhet menes lilfeller der det selges mer
enn 4 boenheler pr. ar ogleller selger driver omsetning/utvikling/utleie av eiendom som naering. Gyldig forsikring
forutsetter at premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes pa eiendom som selges | Norge.

Gyldig forsikring forutsetter at tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er
fremvist for kjaper fer budaksept. Delte gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt.

Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje, sesken eller personer som har
eller har hatt felles husstand, samt personer som tidligere har bebodd eller bor pa elendommen.

Ved salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt, direkte tilherende garasje
og tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der bohgdelen utgjer 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformal.

Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikningsvilkarene.

NAR FORSIKRINGEN GJELDER

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 maneder for overtagelsen.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i krafl nar kontrakten er signert av begge parter, dog maksimalt 12 maneder far
overtakelse, Forsikringen leper deretter i den perioden kjaper kan reklamere, maksimalt 5 ar fra overtakelsen av
eiendommen.

Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden.

HVILKE SKADER SELSKAPET SVARER FOR

Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de hegrensninger som eventuelt er
inntatt i kjepekontrakten ogleller som falger av disse forsikringsvilkar.

HVILKE SKADER SELSKAPET IKKE SVARER FOR

Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfort av sikrede etler aviale med kjeper, eller for arbeider som
sikrede palar seg 4 utfere eller aviale med kjoper. Detle gjelder uavhengig av om arbeidel er ulfert av/pa vegne av
sikrede eller kjoper, og uavhengig av om arbeidet faklisk er utfer.

Dersom sikrede gir lovnader vedrarende tilstand eller utferelse sa kan ikke selskapel holdes ansvarlig for delle.

Forsikringen dekker ikke krav som felge av darlig/mangelfull rengjering eller rydding av eiendommen, eller krav
knyttet til tilbehar som skal falge med eiendommen.

Forsikringen dekker ikke skade som oppstar eller paferes eiendommen i perioden mellom budaksept og kjepers
overtagelse. Som skade regnes her ogsd komponenter som flernes i denne perioden

Forsikringen dekker ikke verditap som felge av forekomst av insekter.

FORSIKRINGSSUM OG EGENANDEL

Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad begrensel til NOK 14.000.000 inkludert
merverdiavgift, for alle mangler inklusive dokumenterte omkostninger palept i forsikringstiden. Maksimalbelapet
gjelder ogsa som begrensning i et eventuelt hevingsoppgijer. Begrensningen i forsikringssummen kan ogsa paberopes
direkte overfor kjeper, jfr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt.)

Dersom kjeper far rett til a heve kjopel, og kjiepesummen er mindre enn maksimalbelepet | henhold til punkt 5.1,
aksepterer sikrede at restitusjon av eiendommen kan skje overfor selskapel eller én selskapet utpeker. Ved
selskapets restitusjon av kjspesummen i disse lilfellene, overtar selskapet eiendomsretien lil eiendommen, og star fritt
til & foreta eventuelle utbedringer og gjennomfaere videresalg av eiendommen.
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8.1

Dersom kj@pesummen er starre enn maksimalbelepet som angitt i punkt 5.1, kan selskapet ogsa da kreve &
giennomfare hevingsoppgjeret i henhold til prinsippene i punkt 5.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av
maksimalbelepet kan restituere hele kjspesummen.

Dersom selskapet velger a gjennomfare hevingsoppgjer som beskrevel ovenfor, vil det kunne skje et etterfelgende
oppgjer mellom selskapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 14 000 000.- med tillegg av renter
som nevnt i pkt. 5-5,

Alle mangelskrav som inngar i kjepers krav mot sikrede regnes som etl forsikringstilfelle.

Er forsikringsbelepet NOK 5.000,- eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsutbetaling pa mer
enn NOK 5.000,-, fratrekkes ingen egenandel.

Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 8-4.

BEHANDLING AV KRAV UNDER BOLIGSELGERFORSIKRINGEN

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skrifllig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal
Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Sikrede er farplikiet til a gi alle opplysninger som har/kan ha betydning
for sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett ar etter at sikrede fikk
kunnskap om de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet elter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf.
FAL § 8-5, 1. ledd.

Uten Selskapets skriftlige samtykke ma sikrede verken helt eller delvis innremme ansvar, eller forhandle om
utbetaling til skadelidte (kjoper). Selskaper er ikke bundel av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller
avlalte om utbedringer etc.

Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfaltes av forsikringen, betaler Selskapel de nodvendige omkostninger for
avgjerelse av mangelskravet. Som nadvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers
advokatbistand.

Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett tl a

« behandle kravet;

* utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger;
+ forhandle med kravstiller, og

« prosedere saken for domstolene.

Inngér Selskapet avtale om a ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer
Selskapet ikke for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere paloper.

Selskapet har rett til 4 foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kjoper}.

REGRESS / AVKORTING

Dersom Selskapet foretar utbetaling til kjeper, forbeholder Selskapet seg rett til a kreve regress overfor sikrede.
Regress er begrenset til forhold om svik, misligholdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulert i FAL §§ 4-1, 4-2,
4-9, 4-10, 8-1 og 8-5. Selskapet kan ogsé si opp forsikringen, jfr. FAL § 4-3.

Forsikringen dekker ikke sikredes ulgifter til advokatbistand dersom det, som felge av forhold beskrevet under pkt.
7.1, oppstar interessekonflikt mellom sikrede og selskapet.

Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, inntrer Selskapet ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mot
tredjemann, Sikrede skal gjore det som er nadvendig for a sikre kravet mol tredjemann inntil Selskapet selv kan
ivarela sin larv.

Dersom el krav som fremselles under boligselgerforsikringen har oppstalt som falge av svikaklig opptreden fra
sikrede eller noen som har handlet pa hans vegne, eller sikrede har forsemt sin applysningsplikt for & oppna fordeler
under boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne settes ned eller falle bort | sin helhet/bli sagt opp i
samsvar med besternmelsene i forsikringsavtaleloven.

ANDRE BESTEMMELSER
Lavvalg

Morsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 1992
nr. 111 om lowvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale.
SIDE2AV 3



8.2

83

Vermeting

Tvister etter forsikringsavtalen avgjeres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i
gjeldende lovgivning, eller det er gjort annen avtale.

Registrering og behandling av personopplysninger

Forsikringsgivere som felle betegnes som Selskapet behandler personopplysninger som felles behandlingsansvarlige
i henhold til gjeldende regelverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med
personvernforordningen (GDPR). Personopplysningene vil bli registrert og behandlet av de felles
behandlingsansvarlige for det formal & administrere og gjennomfere forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle
krav under forsikringsavtalen, for 4 handtere ulbetalings- og faktureringsrutiner og for a oppfylle regulatoriske og eller
andre krav etter lov, Dette kan inkludere overforsel av personopplysninger dersom det er nedvendig, for eksempel til
reassurandarer, finansinstitusjoner, tjenesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre
selskaper i konsernet. Det kan vaere nedvendig & overfare personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i s4 fall
vil disse overfaringene vaere i henhold til de kravene som slilles etter gjeldende lovgivning.

Vi samler inn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempel fra deg selv, fra din familie, andre
forsikringsgivere, forsikringsmeglere, reassuranderer, kredittselskaper, anli-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister,
andre databaser eller andre offentlige registre. Behandling av personopplysninger er nodvendig for a kunne oppfylle
farpliktelsene i henhold lil forsikringsavtalen, i tillegg til regulatoriske- og lovkrav. Slike personopplysninger kan vasre
kontakl-, idenlifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant nedvendig infarmasjon.
Personopplysningene vil ikke bli lagret lengre enn formalel for behandlingen. eller slik evrig lovgivning palegger. Som
regel vil dette vaere sa lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mole et krav knyttet til
forsikringsavtalen, eller dersom det er regulatoriske eller andre krav elter lov til oppbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett til & fa innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles
behandlingsansvarlige behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles behandlingsansvarlige har iverksatt. Man kan nar
som helst kontakte SCOR Europe SE, pa vegne av de felles behandlingsansvarlige, for retling av mangelfulle
opplysninger, for utlevering av disse opplysningene (herunder dataportabilitet) eller sletting/anonymisering i den
ulstrekning det er mulig.

Kontaklinformasjonen til de felles behandlingsansvarlige er SCOR Europe SE c/o Soderberg & Partners, Lysaker
Torg 15, Pb 324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrerende behandling av personopplysninger kan relles til nevnte
adresse eller til dpo@soderbergpartners.com, Dersom du mener at dine rettigheter elter persanopplysningslaven ikke
er ivaretatt kan du klage lil Datalilsynet, se www.datatilsynet.no.

BISTAND | KLAGESAKER

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og delte ikke blir avklart gjennom den
vanlige sakshehandlingen, har sikrede rett til a klage til Finansklagenemnda.
| farste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,
Pastboks 53 Skeyen
0212 Oslo.

Besoksadresse: Drammensveien 1454,

Finansklagenemnda er opprettet ved avtale mellom Forbrukerradet, Finans Norge, Mazringslivets Hovedorganisasjon,
Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er &
lose tvister mellom finansselskap og deres kunder. Klager som gjelder boligselgerforsikring vil farst bli vurdert av
sekrelariatet for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Eierskifle/Kombinert. Saker som ikke loses i
sekretariatet, kan bli fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttalelser er radgivende, og er
gratis for forbrukeren. Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandlingen.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Kombinasjonsbhygg
@ Gamle Romsdalsvegen 10, 6300 ANDALSNES
() RAUMA kommune

# gnr. 26, bnr. 24

Sum areal alle bygg: BRA: 426 m? BRA-i: 420 m?

Befaringsdato: 04.07.2025 Rapportdato: 29.07.2025

Oppdragsnr.: 13814-1148 Referansenummer: AA8957

Autorisert foretak: Romsdal Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Eivind Lange Var ref:

/2
Romsdal

TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Romsdal Takst AS

\

Norsk takst

Romsdal Takst AS ble etablert i 2025 og tilbyr profesjonell taksering innen boligsalgsrapporter, tilstandsrapporter, verditaksering,
naeringstaksering, skade og byggesakskyndig radgivning. Vare takstingenigrer har over 40 ars samlet erfaring fra byggebransjen — bade

som takstingenigrer, prosjektledere og radgivere.

Vi er tilknyttet Norsk Takst og fglger bransjens etiske retningslinjer. Med mesterbrev, solid fagkompetanse og oppdatert kunnskap om
regelverk og standarder, leverer vi grundige og palitelige vurderinger. Var styrke er hgy kvalitet, lokal forankring og en tydelig ambisjon

om a veere en foretrukken aktgr i regionen.

£

4

Rapportansvarlig Medansvarlig

R ] x/ 4
Eivind Lange Stian Nesje Hammarbach
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
eivind@romsdaltakst.no stian@romsdaltakst.no
995 73 315 416 02 500

Norsk takst i

BVN Viioisrone
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer o skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Bygningen er et kombinasjonsbygg over fire plan, opprinnelig
oppf@rt i 1947. Den benyttes i dag som hotell med romutleie i
alle etasjer, hvor 2. etasje er innredet som boligdel. Det er utfgrt
enkelte oppgraderinger de senere arene, men det foreligger
fortsatt etterslep pa vedlikehold — saerlig knyttet til yttervegger,
taktekking og takrenner. Flere bygningsdeler har oppnadd hgy
alder, og det ma paregnes jevnlige oppgraderinger og
utskiftninger over tid.

Tilstandsgradene er i hovedsak vurdert basert pa alder og
kravene i NS3600, snarere enn pa grunnlag av funksjonssvikt.
Ved kjgp og salg av boliger kan det imidlertid vaere behov for a
oppgradere eller bytte ut eldre bygningskomponenter, selv om
det ikke er registrert vesentlige avvik under befaringen. For mer
detaljer, henvises det til den bygningsmessige beskrivelsen.

Ved kj@p og salg av brukt bolig ma det paregnes noe behov for
oppgradering av overflater, innredninger og utstyr. For utfyllende
beskrivelser og vurderinger vises det til tilstandsrapporten. Det
oppfordres ogsa til a lese vedlagt egenerklaering som fglger
salgsoppgaven.

Bygningen er godkjent og regulert for naeringsvirksomhet
(handel/butikk), men er i denne rapporten vurdert etter
referanseniva for omsetning av bolig i henhold til NS 3600.

Kombinasjonsbygg - Byggear: 1947

UTVENDIG G il side

Takkonstruksjon og taktekking:

Takkonstruksjonen er utfgrt som saltak med sperrekonstruksjon og
undertak av trepanel. Taket er tekket med skifertakstein. Det
foreligger ingen dokumentasjon pa nar tekkingen ble utfgrt, men
ifglge tidligere rapport ble det tekkingen gjennomgatt og utbedret
for om lag 15-20 ar siden. Taket over arket pa hovedtaket er tekket
med plane metallplater. Taket over uteomradet er tekket med
asfaltmembran og plane metallplater.

Nedlgp, beslag og takrenner er av lakkert metall. Nedlgpende er fgrt
ned i grunnen og tilkoblet rgr som leder vannet bort fra
eiendommen.

Veggkonstruksjon og fasade:

Bygningen er oppfgrt med baerende konstruksjoner i betong og
murverk, og har en utvendig skallmur utfgrt i teglstein, som fungerer
som klimaskjerm.

Vinduer:

Store deler av bygningen har PVC-vinduer fra 2020. Pa stuen er det
montert trevinduer fra 2008, mens vinduene i butikkarealene er
originale og fra byggearet.

Utvendige dgrer:

Hovedinngangsdgren er fra byggearet og har utfgrelse i teak. |
kjelleren er det en malt tredgr av nyere dato. Det er to balkongdgrer
i treverk, begge med 2-lags isolerglass.

Dgrene ved carporten og den utvendige boden er av malt treverk.

Oppdragsnr.: 13814-1148
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Terrasse og balkong:

Pa vestsiden av huset er det et uteomrade med et totalareal pa ca.
82 m2. Uteomradet er delvis overbygd med tak. Pa ene delen av
omradet er det en utestue med peis med et areal pa ca. 14 m?. Taket
pa utestuen er tekket med metallplater.

Pa gstside av bygget er det en balkong i betong med et areal pa ca.
1,7 m2.

Carport:

Pa @stsiden av boligen, helt sydgst pa tomten, er det oppfart en
carport med tilhgrende redskapsbod i bakkant. Bygget ble oppfart i
1974 og har et samlet areal pa ca. 30 m2 Boden er pa ca. 6,5 m2.

INNVENDIG Ga til side

Overflater i kjelleren:

Kjelleren er todelt. Delen pa vestsiden er brukt som lager, og her er
det laminat og synlig betong pa gulvene, malte betong og
murvegger og malt betonghimling.

Overflater 1. etasjen:

| 1. etasje er det gamle butikklokaler med belegg pa gulvene, malte
plater og mur pa veggene, og noe flislagte vegger. Himlingen bestar
av malt betong.

Overflater 2. etasjen:
| 2. etasjen er det parkett og laminat pa gulvene, strie og tapet pa
veggene og malte slette flater i himlingen.

Overflater loftet:

Det er furugulv av ulik utfgrelse, malte og tapetserte vegger og i
himlingen er det rom med malte slette flater og noen rom med malt
panel.

Radon:
Boligen er ikke utfgrt med radonsperre, og dette var heller ikke et
krav eller vanlig praksis pa oppfgringstidspunktet.

Pipe og ildsted:

Pipen er oppfert i teglstein. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa
kontroll eller tilsyn fra brann- og feiervesenet. Det presiseres at
takstmannen ikke kontrollerer piper og ildsteder eller vurderer krav
knyttet til disse, da dette faller inn under brann- og feiervesenets
ansvarsomrade.

Rom under terreng:
Rommene i kjelleren er delvis under terreng. Det er dpne
murkonstruksjoner, og hulltaking er ikke mulig.

Innvendige trapper:

Det er en betongtrapp som gar fra kjelleren helt til loftet, samt en
betongtrapp fra 1. etasjen og ned til kjelleren pa vestsiden av
bygget.

Innvendige dgrer:
Det er glatte finerte dgrer i store deler av bygget. | kjelleren er det
furu fyllingsdgrer.

Oppvarming:

Bygget varmes opp med vannbaren varme via radiatorer plassert
rundt om i bygningen. Varmen produseres av en sentralfyr plassert i
kjelleren, som benytter biodiesel som energikilde.
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Oppvarmingsanlegget ble bygget om til biodrift med biodiesel rundt
2021.

VATROM Gé il side

Dusjrom i kjelleren:
| deler av kjelleren er det dusj/vatrom som ma totalrenoveres for &
kunne brukes. Rommene brukes i dag til lagring.

Bad i 2. etasjen:

Det er ukjent referanseniva pa vaskerommet.

Det er flis pa gulvet og pa veggene og gulvet er med varmekabler.
Rommet er innredet med baderomsinnredning med nedfelt servant,
gulvstaende toalett og dusjhjgrne. Det er mangelfull ventilasjon fra
rommet.

KIGKKEN G til side

Det er laminat pa gulvet og malte plater pa veggene.
Kjpkkeninnredningen er av eldre argang og har glatte fronter og
benkeplate av laminat og treverk. Det er en frittstaende komfyr og
kjgleskap. Mellom benkeplaten og overskapene er det flislagt. Det er
kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Pa loftet er det en liten kjgkkenkrok. Denne er ikke vurdert som et
fullverdig kjgkken og har derfor ikke fatt tilstandsgrad.

SPESIALROM Gé til side

Toalettrom pa loftet:
Det er flis pa gulvet, flis og tapet pa veggene og malte flater i
himlingen. Det er gulvstaende toalett og enkel servant pa veggen.

Toalettrom i kjelleren:

| vestdelen av kjelleren er det et toalettrom som er innredet med
gulvstaende toalett og servant pa veggen. Det er ubehandlet betong
pa gulvet og pa veggene er det malte flater og malt panel. |
himlingen er det malte flater. Den ene varmtvannsberederen er
plassert her. Pa gstsiden av kjelleren er det tre toalettrom, hvorav
det ene er utstyrt med dusjkabinett. | tillegg finnes det et separat
rom med dusjkabinett og veggmontert servant. Gulvene er utfgrt i
malt betong, og veggene bestar av malt betong og mur. To av
rommene har mekanisk ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vann- og avlgpsledninger:

Vannledningene er hovedsakelig utfgrt i kobber, delvis med
beskyttende plastkappe. Hovedinntak og hovedstoppekran er
plassert pa et toalettrom i bygningens gstlige del. Det er registrert
noe bruk av plastrgr (rgr i rgr-system), som er installert ved senere
oppgraderinger.

Synlige avilgpsrgr er i plastmateriale og stgpejern. Det er kun synlige
avlppsrgr som er besiktiget/kontrollert. Staking av avlgpsrgr kan
gjgres via toalett og sluk. Det er ukjent Igsning pa lufting av
anlegget.

Ventilasjon:

Boligen har naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduene og
veggventiler. | tillegg skjer luftutskiftning ved apning av vinduer og
dgrer.

Varmtvannstank:
Det er installert to varmtvannsberedere i bygget. En bereder pa ca.
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200 liter er plassert pa toalettrommet i den vestlige delen av
kjelleren, og en bereder pa ca. 300 liter er plassert i kjellerens
gstlige del.

El-anlegg:

Boligen har et 230V elektrisk anlegg med to sikringsskap plassert i
trappeoppgangen med automatsikringer og jordfeilbryter.
Kursfortegnelsen samsvarer med antall sikringer. Det presiseres at
vurderingen er basert pa tilgjengelig dokumentasjon og visuell
observasjon, og ikke en elektrofaglig kontroll av anlegget.

Branntekniske forhold:
Boligen er utstyrt med rgykvarsler og brannslokningsutstyr i henhold
til gjeldende krav.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunn:

Byggegrunn er ukjent, og det gjgres oppmerksom pa at geotekniske
undersgkelser ikke er foretatt. Det gir begrensede muligheter for
kontroll av byggegrunnens beskaffenhet og stabilitet. Det er ikke
registrert setninger eller indikasjoner pa sig ved kontrollmaling av
gulv mot grunn.

Drenering og fuktsikring:

Rundt bygningen er det etablert et drenssystem i betong med fall
som leder overflatevann til sluker. Lgsningen for eventuell
underliggende drenering er ukjent.

Grunnmur og fundamenter:
Boligen har fundament og grunnmur i sparesteinsmur og betong.

Terrengforhold:

Eiendommen ligger i skrdnende terreng med helning mot sgr.
Omradet er klassifisert som kvikkleireomrade, men med lav
faregrad.

Utvendige vann- og avlgpsledninger:

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type og er fra 1947. Det er offentlig
avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av
ukjent type og er fra 1947. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Oljetank:
Det er en utvendig oljetank som brukes til a forsyne biodiesel til
fyringsanlegget i kjelleren.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side

Kombinasjonsbygg
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke forelagt takstmannen tegninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Generell bruksslitasje ma paregnes ved kjgp av brukt bolig og

er ikke saerskilt omtalt i rapporten. Kontroll av hgydeforskjeller

pa gulvoverflater er utfgrt som stikkprgver i representative

15 rom, og andre avvik kan forekomme. Ikke alle vinduer og dgrer
er funksjonstestet. Mgbler, tepper og @vrig inventar — seerlig
tunge mgbler — er ikke flyttet pa under befaringen.
Kostnadsestimat er i hovedsak angitt for bygningsdeler med

10 tilstandsgrad 3 (TG3), der det anses ngdvendig med tiltak for a
opprettholde eller gjenopprette funksjon. Tilstandsanalysen
felger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) og det
er ikke foretatt vurderinger av bygg, bygningsdeler eller rom

20

5 som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik som garasje er ikke
tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel beskrivelse av
= disse pa grunn av arealmaling.
0o <
B 760: Ingen awik Dennﬁ rapp.orte.tn er utarbeidet i henhold t|! prlnsmpgne '|' NS
) ) 3600 "Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av boliger". Det
TG1: Mindre eller moderate avvik presiseres at standarden primaert er utviklet for
TG2: Avvik som ikke krever tiltak boligeiendommer, og er benyttet her som grunnlag for
TG2: Awvik som kan kreve tiltak vurdering av den tekniske tilstanden, til tross for at
B 7G3: Store eller alvorlige awvik eiendommen helt eI[er delvis er regulert til naeringsformal. NS
. 16 1U: Konstruksi Kk dersokt 3424, som er vanlig & benytte ved tilstandsanalyser av
- Konstruksjoner som ikke er undersg naeringsbygg, er saledes ikke lagt til grunn for denne rapporten.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Utvendige trapper og forstgtningsmurer er ikke vurdert i denne
rapporten.
Anslag pa utbedringskostnad - .
gp g Oppsummering av avvik
2 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
1.5 .
Kombinasjonsbygg
1 [ JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@ Utvendig > Dgrer ved carporten og utvendig bod Gaftilside
0.5
@ vatrom > Kjeller > Dusj > Generell Ga til side
£
0 @© vatrom > 2. etasje >Bad > Generell Galtil side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 o Spesialrom > Loft > Toalettrom > Overflater og Gaftilside
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 konstruksjon
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
®  Tiltak over kr 300 000 .
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Utvendig > Nedl¢p og beSIag Galibside
Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@  Utvendig > Vinduer Gitil side
Oppdragsnr.: 13814-1148 Befaringsdato:  04.07.2025 Side: 7 av 25
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Utvendig > Dgrer Ga til side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

@ Innvendig > Overflater Ga til side
0 Innvendig > Radon a til si

@ Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
@ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer a til si

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga il side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
o Spesialrom > Kjeller > Toalettrom vest > Overflater ~ Gétilside

og konstruksjon

Spesialrom > Kjeller > Toalettrom gst > Overflater og Gé tilside
konstruksjon

&

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side

Oppdragsnr.: 13814-1148 Befaringsdato:  04.07.2025 Side: 8 av 25
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Tilstandsrapport

KOMBINASJONSBYGG

Byggear Kommentar
1947 Kilde: Tidligere takst.
Anvendelse

Nzering, bolig og hotell

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med skifertakstein. Det foreligger ingen dokumentasjon
pa nar tekkingen ble utfgrt, men ifglge tidligere rapport ble det
tekkingen gjennomgatt og utbedret for om lag 15-20 ar siden. Taket over
arket pa hovedtaket er tekket med plane metallplater. Taket over
uteomradet er tekket med asfaltmembran og plane metallplater.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

* Det er avvik:

Det er avskalling i overflatene pa metalltaket pa bade utestuen og arket
pa hovedtaket. Asfalttekkingen over uteomradet barer preg av alder og
slitasje.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

o Tiltak:

Det ma forventes & gjgre tiltak pa takene over uteomradene.
Metallplatene bgr skrapes og behandles for a gke levetiden.
Taktekkingen av asfaltmembran ma forventes utskiftet inne kort tid.
Restlevetiden pa metallplatene er usikker.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad @ Nedlgp og beslag

Taktékkln overarket

Nedlgp, beslag og takrenner er av lakkert metall. Nedlgpende er fgrt
ned i grunnen og tilkoblet rgr som leder vannet bort fra eiendommen.

Oppdragsnr.: 13814-1148 Befaringsdato: 04.07.2025 Side: 9 av 25
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Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Nedlgp

(m Veggkonstruksjon

Bygningen er oppfgrt med baerende konstruksjoner i betong og
murverk, og har en utvendig skallmur utfgrt i teglstein, som fungerer
som klimaskjerm.

Vurdering av avvik:

* Det er stedvise sprekkdannelser i forblending/utvendig puss.

Det er registrert slitasje pa skallmuren flere steder, spesielt pa vest- og
nordsiden og bygningen. Det er ogsa observert skader pa betongen
under takutstikket.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Naermere undersgkelser ma gjennomfgres og utbedringer bgr
gjennomfgres innen kort tid. Det er gkt fare for fuktgjennomtrengning
som over tid vil fgre til innvendige skader.

Oppdragsnr.: 13814-1148
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Sprekker i teglstein og fuge.

— i = L
TV T e
Sprekker i teglstein og fuger

Observert skader i betongen under takutstikket
@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen er utfgrt som saltak med sperrekonstruksjon og
undertak av trepanel.

Merknad: Takkonstruksjonen er inspisert via trappestige i luken opp til
kryploftet. Takstmannen har ikke fysisk krgpet opp pa kryploftet og
inspisert hele konstruksjonen.

Vurdering av awvik:

* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det er registrert fuktskjolder pa sperren ved pipegjennomfgringen.
Dette tyder pa utettheter rundt pipen. Takstmannen har ikke krgpet opp
pa kryploftet og kontrollert hele taket. Det er kun gjort stikkprgver rundt
giennomfgringen til pipen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naeermere undersgkelser.

Befaringsdato: 04.07.2025 Side: 10 av 25
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Hvis det ikke gjgres tiltak rundt giennomfgringen vil det kunne fgre til
svekkelser og ratedannelse i treverket i taket.

Tort pa innsiden, men har veert observert vann her ifglge eier.

@ Vinduer

Store deler av bygningen har PVC-vinduer fra 2020. Pa stuen er det
montert trevinduer fra 2008, mens vinduene i butikkarealene er
originale og fra byggearet.

Vurdering av awvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduene av treverk er preget av veerslitasje og elde.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Det er viktig @ merke seg at levetiden til vinduer varierer avhengig av
kvalitet, vedlikehold og vaerbelastning. Eldre vinduer vil over tid kunne
fa punktert glass, svekket karm- og rammeskjgter og redusert funksjon i
beslag og tetninger. Dette kan gi varmetap, dugg og eventuelt
vanninntrengning.

Overvak tilstanden jevnlig. For a oppna tilstandsgrad O eller 1 ma eldre
vinduene skiftes ut. Nar utskifting blir ngdvendig, avhenger av
utviklingen i tilstanden og eventuelle symptomer pa svekkelser. Det
anbefales rengjgring, skraping og overflatebehandling i form av
grunning og ny maling for a sikre beskyttelse mot fukt og forlenge
levetiden.

Oppdragsnr.: 13814-1148
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Veerslitt vindu pa stuen

@ Dgrer

Hovedinngangsdgren er fra byggearet og har utfgrelse i teak. | kjelleren
er det en malt tredgr av nyere dato. Det er to balkongdgrer i treverk,
begge med 2-lags isolerglass.

Vurdering av awvik:
¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Veerslitasje er observert pa terkselen. Det anbefales rengjgring, skraping
og overflatebehandling for a sikre beskyttelse mot fukt og forlenge
levetiden. Selv om dgrene fremstar som vedlikeholdte, tilsier alder at
funksjonssvikt eller skader kan oppsta, og utskifting bgr derfor vurderes
pa sikt.

Hovedmngansdbren "
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Kjellerdgren

Balkongdgr mot gst

Dgrer ved carporten og utvendig bod

Dgrene ved carporten og den utvendige boden er av malt treverk.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

Det er rateskade pa nedre del av dgrene.

Konsekvens/tiltak
* Dgren(e) star foran utskiftning.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Rateskadet dgr

Romsdal Takst AS
Sollivegen 1
6414 MOLDE Norsk takst

..
Rateska

L

det dgr ‘

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Pa vestsiden av huset er det et uteomrade med et totalareal pa ca. 82
m?. Uteomradet er delvis overbygd med tak. P& ene delen av omradet er
det en utestue med peis med et areal pa ca. 14 m? Taket p& utestuen er
tekket med metallplater. Pa gstside av bygget er det en balkong i betong
med et areal pé ca. 1,7 m2.

Vurdering av avvik:

o Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

Balkongen i betong pa nordvest siden av bygget baerer preg av slitasje,
og det ma forventes at det ma gjgres utbedringer og tiltak for & gke
levetiden.

Det er observert rateskader pa vindskien og panelbord pa utestuen med
peis.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra
alder pa dagens tekking.

Det ma gjgres naermere undersgkelser av balkongen i betong. Det er
observert slitasje og hakk og det kan vaere skader pa armeringen.
Naermere undersgkelser og utbedringer ma forventes.

Oppdragsnr.: 13814-1148 Befaringsdato: 04.07.2025 Side: 12 av 25
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—

Balkong i betong og stalrekkverk

Rateskade pa utestuen

Carport

Pa gstsiden av boligen, helt sydgst pa tomten, er det oppfgrt en carport
med tilhgrende redskapsbod i bakkant. Bygget ble oppfgrt i 1974 og har
et samlet areal pa ca. 30 m2 Boden er pa ca. 6,5 m2.

Oppdragsnr.: 13814-1148
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Romsdal Takst AS ‘ I I

Sollivegen 1 k
6414 MOLDE Norsk takst

Carport
INNVENDIG

m Overflater

Overflater i kjelleren:

Kjelleren er todelt. Delen pa vestsiden er brukt som lager, og her er det
laminat og synlig betong pa gulvene, malte betong og murvegger og
malt betonghimling.

Overflater 1. etasjen:

| 1. etasje er det gamle butikklokaler med belegg pa gulvene, malte
plater og mur pa veggene, og noe flislagte vegger. Himlingen bestar av
malt betong.

Overflater 2. etasjen:
| 2. etasjen er det parkett og laminat pa gulvene, strie og tapet pa
veggene og malte slette flater i himlingen.

Overflater loftet:

Det er furugulv av ulik utfgrelse, malte og tapetserte vegger og i
himlingen er det rom med malte slette flater og noen rom med malt
panel.

Vurdering av awvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Rommene som leies ut er pusset opp og er i god stand. Overflatene i
selve leiligheten baerer preg av elde og slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Overflater ma utbedres eller skiftes.

Det ma forventes oppgraderinger av overflatene i leiligheten.

m Radon

Boligen er ikke utfgrt med radonsperre, og dette var heller ikke et krav
eller vanlig praksis pa oppfgringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.
| bygninger med utleie ma det gjennomfgres radonmaling.

Pipe og ildsted
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Pipen er oppfgrt i teglstein. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa
kontroll eller tilsyn fra brann- og feiervesenet. Det presiseres at
takstmannen ikke kontrollerer piper og ildsteder eller vurderer krav
knyttet til disse, da dette faller inn under brann- og feiervesenets
ansvarsomrade.

m Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Rommene i kjelleren er delvis under terreng. Det er dpne
murkonstruksjoner, og hulltaking er ikke mulig.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
Konsekvens/tiltak

* Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Saltutslag pa gulvet i ene boden

it o
Heyt fuktutslag pa gulvet pa vaskerommet

Oppdragsnr.: 13814-1148
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Lave fuktverdier malt pa murvegg

m Innvendige trapper

Det er en betongtrapp som gar fra kjelleren helt til loftet, samt en
betongtrapp fra 1. etasjen og ned til kjelleren pa vestsiden av bygget.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

m Innvendige dgrer

Det er glatte finerte dgrer i store deler av bygget. | kjelleren er det furu
fyllingsdgrer.

Vurdering av awvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
¢ Det er avvik:

Deler av kjelleren er moden for oppussing og dgrene ma forventes
skiftet ut.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Enkelte dgrer ma justeres og enkelte dgrer ma byttes ut i kjelleren.

Oppvarming
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Bygget varmes opp med vannbaren varme via radiatorer plassert rundt
om i bygningen. Varmen produseres av en sentralfyr plassert i kjelleren,
som benytter biodiesel som energikilde. Oppvarmingsanlegget ble
bygget om til biodrift med biodiesel rundt 2021.

Fyringsanlegg med biodiesel

VATROM
KJELLER > DUSJ

UKD Generell

| deler av kjelleren er det dusj/vatrom som ma totalrenoveres for 3
kunne brukes. Rommene brukes i dag til lagring.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
Isning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Kostnadsestimatet er et forsiktig anslag basert pa etablering av et enkelt
og ngkternt bad. Det presiseres at det alltid vil veere mulig 3 padra seg
hgyere kostnader, avhengig av valg av materialer, Igsninger og utfgrelse.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Gamrlnel dusj so]'n ikke er i bruk
KJELLER > DUS)J

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt, da dette ikke er fysisk mulig grunnet
tilliggende konstruksjoner. Tilstgtende vegger er av betong, noe som
begrenser muligheten for fuktkontroll bak overflater.

Oppdragsnr.: 13814-1148
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2. ETASJE > BAD

LM Generell

Det er ukjent referanseniva pa vaskerommet.

Det er flis pa gulvet og pa veggene og gulvet er med varmekabler.
Rommet er innredet med baderomsinnredning med nedfelt servant,
gulvstdende toalett og dusjhjgrne. Det er mangelfull ventilasjon fra
rommet.

Vurdering av awvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det er darlig fall og Igse fliser pa gulvet.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og r@ropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Kostnadsestimatet er et forsiktig anslag basert pa etablering av et enkelt
og ngkternt bad. Det presiseres at det alltid vil veere mulig 3 padra seg
hgyere kostnader, avhengig av valg av materialer, I@sninger og utfgrelse.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Mye bom og Igse fliser

Side: 15 av 25



Gamle Romsdalsvegen 10, 6300 ANDALSNES
Gnr 26 - Bnr 24
1539 RAUMA

Tilstandsrapport

Romsdal Takst AS ‘
N ]

Sollivegen 1

6414 MOLDE Norsk takst

Sluk
2. ETASJE > BAD
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt, da dette ikke er fysisk mulig grunnet
tilliggende konstruksjoner. Tilstgtende vegger er av betong, noe som
begrenser muligheten for fuktkontroll bak overflater.

KJOKKEN
2. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning
Det er laminat pa gulvet og malte plater pa veggene.
Kjgkkeninnredningen er av eldre argang og har glatte fronter og
benkeplate av laminat og treverk. Det er en frittstaende komfyr og
kjgleskap. Mellom benkeplaten og overskapene er det flislagt.
Merknad: Det er registrert enkelte sar og skader, men disse vurderes
som normal bruksslitasje og har ingen betydning for tilstandsgraden.
Kjpkkenet er gammel og umoderne og er modent for oppgradering.
Pa loftet er det en liten kjgkkenkrok. Denne er ikke vurdert som et
fullverdig kjgkken og har derfor ikke fatt tilstandsgrad.

2. ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Oppdragsnr.: 13814-1148
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SPESIALROM
KJELLER > TOALETTROM VEST
@ Overflater og konstruksjon

| vestdelen av kjelleren er det et toalettrom som er innredet med
gulvstaende toalett og servant pa veggen. Det er ubehandlet betong pa
gulvet og pa veggene er det malte flater og malt panel. | himlingen er
det malte flater. Den ene varmtvannsberederen er plassert her.

Vurdering av avvik:

* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

¢ Det er awvik:

Det er registrert lekkasje fra blandebatteriet.
Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Lekkasje ma tettes som strakstiltak. Kostnadsestimatet for utbedring av
lekkasjen er satt til under 10000 kroner.

Kostnadsestimat: Under 10 000
KJELLER > TOALETTROM @ST

@ Overflater og konstruksjon

Pa gstsiden av kjelleren er det tre toalettrom, hvorav det ene er utstyrt
med dusjkabinett. | tillegg finnes det et separat rom med dusjkabinett
og veggmontert servant. Gulvene er utfgrt i malt betong, og veggene
bestar av malt betong og mur. To av rommene har mekanisk ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for @ kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Dette gjelder det ene rommet uten toalett, men med dusjkabinett.
LOFT > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Det er flis pa gulvet, flis og tapet pa veggene og malte flater i himlingen.
Det er gulvstaende toalett og enkel servant pa veggen.

Vurdering av awvik:
* Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Kostnadsestimatet kan komme under kr 10 000, men det er vanskelig a
fastsld omfanget av arbeidet som kreves for 3 etablere mekanisk
ventilasjon.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Rommet mangler ventilasjon

Toalettrom pa loftet

TEKNISKE INSTALLASJONER

(m Vannledninger

Vannledningene er hovedsakelig utfgrt i kobber, delvis med beskyttende
plastkappe. Hovedinntak og hovedstoppekran er plassert pa et
toalettrom i bygningens gstlige del. Det er registrert noe bruk av plastrgr
(r@r i r@r-system), som er installert ved senere oppgraderinger.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

m Avlgpsrgr

Synlige avlgpsrgr er i plastmateriale og stgpejern. Det er kun synlige
avlgpsrgr som er besiktiget/kontrollert. Staking av avlgpsrgr kan gjgres
via toalett og sluk. Det er ukjent Igsning pa lufting av anlegget.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 13814-1148
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Boligen har naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduene og
veggventiler. | tillegg skjer luftutskiftning ved apning av vinduer og dgrer.

Varmtvannstank

Det er installert to varmtvannsberedere i bygget. En bereder pa ca. 200
liter er plassert pa toalettrommet i den vestlige delen av kjelleren, og en
bereder pa ca. 300 liter er plassert i kjellerens gstlige del.

m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Boligen har et 230V elektrisk anlegg med to sikringsskap plassert i
trappeoppgangen med automatsikringer og jordfeilbryter.
Kursfortegnelsen samsvarer med antall sikringer. Det presiseres at
vurderingen er basert pa tilgjengelig dokumentasjon og visuell
observasjon, og ikke en elektrofaglig kontroll av anlegget.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1947 Det er noe usikkert nar det elektriske anlegget ble installert
forste gang.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Det er ikke mulig a vite om alle arbeider er utfgrt av en
registrert elektroinstallasjonsvirksomhet.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det foreligger ikke samsvarserklaeringer for alle arbeider utfgrt
etter 1999.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei
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6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det elektriske anlegget er vurdert basert pa visuell observasjon, da
takstingenigren ikke har elektrofaglig kompetanse. Anlegget fremstar
som velfungerende, og det er ikke registrert synlige avvik ved
befaringen.

Sikringsskap 2

Oppdragsnr.: 13814-1148

Befaringsdato: 04.07.2025

Sikringsskap 1

U B8 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og s@k videre veiledning eller radgivning.

Boligen er utstyrt med rgykvarsler og brannslokningsutstyr i henhold til
gjeldende krav.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er ukjent, og det gjgres oppmerksom pa at geotekniske
undersgkelser ikke er foretatt. Det gir begrensede muligheter for
kontroll av byggegrunnens beskaffenhet og stabilitet. Det er ikke
registrert setninger eller indikasjoner pa sig ved kontrollmaling av gulv
mot grunn.
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(m Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Rundt bygningen er det etablert et drenssystem i betong med fall som
leder overflatevann til sluker. Lgsningen for eventuell underliggende
drenering er ukjent.

Vurdering av awvik:
¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Det er observert noe saltutslag pa ene boden i kjelleren. Det var
vanskelig & konstatere & konstatere omfanget da boden var full. A
etablere ny drenering rundt eiendommen vurderes som en omfattende
og krevende jobb. Det er per i dag ikke registrert vesentlige fuktutslag
pa kjellerveggene, men det er observert symptomer pa fuktopptrekk i
betongdekket i kjelleren.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Det ma gjgres naerme undersgkelser av dreneringen og murene. Ser
man pa bilder fra tidligere verdi- og lanetakst fra 2020, kan man tydelig
se saltutslag pa overflatene i kjelleren. Dette er pusset over av

navaerende eier, men den underliggende arsaken til saltutslagene er ikke

utbedret.

. I

Saltutslag pa murvegg i ene boden i kjelleren

Grunnmur og fundamenter

Boligen har fundament og grunnmur i sparesteinsmur og betong.

Terrengforhold

Eiendommen ligger i skranende terreng med helning mot sgr. Omradet
er klassifisert som kvikkleireomrade, men med lav faregrad.

@ Utvendige vann- og avlgpsledninger

Oppdragsnr.: 13814-1148
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Utvendige avigpsrgr er av ukjent type og er fra 1947. Det er offentlig
avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av ukjent
type og er fra 1947. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oljetank

Det er en utvendig oljetank som brukes til a forsyne biodiesel til
fyringsanlegget i kjelleren.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

{7 ]

‘ BRA-e Balkong

Bod

6

Kjeller

Stue

Garasje /M

Bod

| reknisk
7 ’1 rom

~ /

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder

Innglasset
balkong mv
(BRA-b)

Arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten(e)

\ ~ Kkjokken

Garasje

Garasje

Innglasset
balkong

Felles garasjeantogg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- og N
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 13814-1148
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Kombinasjonsbygg

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) eressegosialoneareal

Innglasset balkong SUM

(BRA-b) (TBA)
Kjeller 111 111
1. etasje 112 6 118
2. etasje 116 116 84
Loft 81 81
SUM 420 6 84
SUM BRA 426
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Toalettrom vest, 4 boder, Teknisk
Kjeller rom/vaskerom, 2 ganger, Kjellerstue,
Lagerrom, Dusj, Toalettrom g@st
1. etasje Butikk, 2 kontor, Hall Bod
) Hall, 2 soverom, TV-stue/bibliotek,
2. etasje K
Gang, Bad, Kjgkken, Stue
Loft 4 soverom, Gang, Toalettrom,
Kjgkkenkrok
Kommentar

Pa sgrgstsiden av boligen er det oppfgrt en carport med tilhgrende bod i bakkant. Carporten har et areal pa ca. 30 m?, mens boden utgjgr ca. 6
m?Z. Over carporten er det etablert en romslig takterrasse med et totalareal pa ca. 82 m2. Ifglge tidligere rapporter ble terrassen utvidet pa
midten av 1980-tallet. Deler av terrassen er overbygd, og det er i tillegg tak over en utestue med integrert peis.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke forelagt takstmannen tegninger.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar: | Kkjelleren er det en kjellerstue som blir brukt til overnatting. Vinduene i rommet har for liten dagslysflate og remningen
fra rommet og gvrige rom ma undersgkes naermere.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Kombinasjonsbygg 399 21
Oppdragsnr.: 13814-1148 Befaringsdato:  04.07.2025 Side: 21 av 25
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.7.2025 Eivind Lange Takstingenigr

Kelli Bjgprtomt Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1539 RAUMA 26 24 0 503.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Gamle Romsdalsvegen 10

Hjemmelshaver
Bjgrtomt Kelli, Bjgrtomt Markus

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har en sentral beliggenhet pa Andalsnes, med Sgdahlhuset som naermeste nabo og Grand Hotel Bellevue i bakkant. Her bor man
med kort gangavstand til sentrum og alle dets servicefasiliteter, samtidig som man har umiddelbar naerhet til naturen. En kort spasertur i
motsatt retning tar deg til starten pa den populaere turstien opp mot Rampestreken og Nesaksla. | Gamle Romsdalsvegen 10 bor man praktisk
og sentralt, med enkel tilgang til bade byliv og friluftsopplevelser.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Om tomten

Tomten er en selveiertomt pa ca. 504 m?, opparbeidet med trafikkarealer samt grgntarealer med plen, treer og busker. Terrenget har en jevn
stigning mot nord.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
1500 000 2022 Annet
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 27.07.2025 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 04.07.2025 Gjennomgatt Nei
Eier 04.07.2025 Gjennomgatt Nei

Versjon Ny versjon Kommentar

1 29.07.2025

2 29.07.2025 Noen smajusteringer av skrivefeil.

3 30.07.2025 E:;:Isl;zt teksten i kommentarfeltet under arealer og lagt til arealet pa TBA i andre

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avwvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv) Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13814-1148

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 04.07.2025 Side: 24 av 25
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Gamle Romsdalsvegen 10, 6300 ANDALSNES
Gnr 26 - Bnr 24
1539 RAUMA

Romsdal Takst AS ‘
Sollivegen 1 I
6414 MOLDE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstptende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenveaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

o Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 13814-1148

72

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AA8957

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Skiema E

BYGGETILLATELSE

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Byggeplass (adresse) Matr.nr. I G.nr. B.nr. I Parsell nr.

xooMromw/evéa} /0

Arbeidets art | Byggets art , Spknadens dato l Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak

UY’&Y‘G‘ Té:zsﬂﬁrfé- M/r"q( /\//.J,S- daio /8.//.&3_ nkd-?%f
Byggherrens navn | Adresse : ' Telefon |
Yvero Hessem R XOALIY ET
Anmelderens navn | Adresse I Telefon
i —
Ansv;mhavendas navn . | Adresse I Telefon

Ksittering for nabovarsel, dat. /. .S, foreligger.
Merknader: '

— Byggesgknaden og godkjente tegninger samt denne byggetillatelse skal alltid veere tilstedo p3 byggeplassen.
— BYGOGHECREA MA FAR ETTECTIDER] Sor GE FOe&e AT

EUT. E YEGEALREID KK I1CRNGSZTTES Foe
BYGN.RADETS SAMTrexsE FOREL!ICEEw

R

— TAKKONSTRUKSIONEN DIMENSIONERES FaR 200 KG /M2 SNELAST

N
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e
Andalsnes Bygningskommune S¥sst ay; 3{ »
Kommuneingenigren Byg.jnr. 7// ?/! “

Til Helseradets formann.
I henhold til bygningslovens § 1424 utber man seg herved Deres uttalelse cm bygningsarbeidet pa

%Mﬁ?w B TR0 M? ? 7477‘(%"”’74 @77

hvilket eieren herr ) har begjert tillatelse til &4 ta ibruk

Andaliss Eisomeikimkoslonr o B KT
Grytten Helserdd jnr. Tilbakesendes hr. bygningssjefen, idet meddeles:
Rhrsrnontlal Lnn. iitlol o Laeoote

Grytten helserad den Z;Z’- 37
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Omradeanalyse

». Norkart

Eiendom 1539 26/24

Utskriftsdato 30.06.2025

Antall datasett | 99

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersgkelser er nadvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

13 Bergrte datasett

@ Aktsomhetskart for kvikkleireskred
O Kulturlandskap - verdifulle

O Losmasser N50/N250

O Mulighet for marin leire

O Radon

O Stoykartlegging veg etter T-1442
O Vannforekomster

86 Sjekkede, ikke berorte datasett

© 100-meter belte kyst

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Dyrkbar jord

© Fiskeplasser redskap

© FKB-arealbruk

© Flom - aktsomhetsomrader

© Forsvarets skyte- og gvingsfelt i sjg

© Forurenset grunn

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomrader

© Jordkvalitet

© Korallrev

© Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljger
© Lassettingsplasser

© Marine Naturtyper - DN handbok 19

© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper - verdsatte

© Naturtyper pa land og i ferskvann (HB13)
@ Reindrift beitehage

© Reindrift flyttlei

© Reindrift hgstvinterbeite rstidbeite

© Reindrift oppsamlingsomrade

© Reindrift reinbeitedistrikt

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomrade

© Reindrift sommerbeite arstidsbeite

© Reindrift varbeite arstidbeite

© Skredhendelser

© Statens vegvesens kvikkleiredata

© Steinsprang, aktsomhetsomrader

© Stormflo

© Staysoner for BaneNORs jernbanenett
© Stoysoner for Forsvarets skyte- og evingsfelt etter T-1442
© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

© Verneplan for vassdrag

@ Villreinomrader
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O FKB-AR5

O Kvikkleire

O Marin grense

O Naturtyper i Norge - landskap
© Skredfaresoner

O Tettsteder

© Aktsomhetskart for sneskred

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Faresonekart for flom

© FKB Tiltak

© FKB-bane

© Foreslatte naturvernomrader

Q@ Forsvarets skyte- og gvingsfelt land

© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jord- og flomskred, aktsomhetsomrader
© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomréader
@ Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Kulturmiljeer

© Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner - Fredete bygninger

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Markagrensa

@ Naturtyper - Utvalgte

© Naturtyper pa land (NiN)

© Naturvernomrader

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomrade
© Reindrift hastbeite arstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomréade

© Reindrift reinbeiteomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomrade

© Reindrift sidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite arstidbeite

© SR16 - Skogressurskart 16x16 meter
@ Statlig sikra friluftslivsomrader

© Store fieliskred

© Steysoner Avinors lufthavner

© Stoysoner for Forsvarets flyplasser

© Strategisk steykartlegging veg

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Veg senterlinje Elveg 2.0

© Vernskog

© Vindkraft



| ilde | NVE | versjon | 20.06.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring

Kartet er et landsdekkende aktsomhetskart for kvikkleireskred som er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i T T e
NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire | {1 re exeamhet ebrina

(NGU) og terrengkriterier (haydeforskijeller og stigning) som tilsier at det kan veere fare for kvikkleireskred.
Aktsomhetskartet mé brukes sammen med faresonekartet for kvikkleireskred for & gi et helhetlig bilde av faren. Kartet er ment som grunnlag for
informasjon til kommuner, grunneiere, entreprengrer og andre, for & vise hvor terrenginngrep og andre aktiviteter som kan utlese skred. Kartet brukes
ogsa til & vise hvor det er ngdvendig & ga videre i prosedyren for & utrede kvikkleireskredfare ved arealplanlegging, utbygging og terrenginngrep iht.

anvisningene i NVE veileder 1/2019. Se ogsa NVEs hjemmesider (nve.no - arealplanlegging) for mer info om hvordan man skal ta hensyn til flom- og
skredfare i arealplaner.

- dekring

Norkart Omradeanalyse 30.06.2025 Side 2 av 14
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| Kilde ‘ Geovekst ‘ Versjon

24.06.2025 ‘

Om datasettet Tegnforklaring
FKB-AR5 beskriver Norges arealressurser i mélestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av Bebyggelse
detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformal og [ samferdsel

kartframstillinger.

Objekter

Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag

Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant

Norkart Omradeanalyse 30.06.2025 Side 3 av 14
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Kulturlandskap - verdifulle

Kilde Miljedirektoratet Versjon 29.06.2025

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser forvaltningsmessig hayt prioriterte kulturlandskapsomrader med bade biologiske og kulturhistoriske | “erdifullt kulturlandskap
verdier. Datasettet omfatter blant annet de hegest prioriterte omradene i Nasjonal registrering av verdifulle Kulturlandskap - verdifulle
kulturlandskap, og utgjer 10-30 omrader i hvert fylke, totalt ca. 300 omrader i landet. Datasettet er ajourfart pr.

september 2011, og vil bli fortlepende komplettert i Naturbase. Datasettet innholder utvalgte opplysninger fra et separat fagsystem for kulturlandskap
som forvaltes av Fylkesmannen. Naermere opplysninger kan f&s derfra. Formal: Stadig mer av kulturlandskapet i Norge er i ferd med & gro igjen eller
endre karakter av andre arsaker. Datasettet gir en oversikt over de omrédene det er viktig & prioritere med tanke pa tiltak for & opprettholde eller
forbedre tilstanden.

Objekter
Navn Faktaark Antall
Romsdalen Faktaark (pdf) (https:/faktaark.naturbase.no?id=KF00000222) 2
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Kvikkleire

Kilde Norges vassdrags- og Versjon 29.06.2025
energidirektorat

Om datasettet Tegnforklaring
Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for sterre kvikkleireskred. Sonene er Kuvikkleiredekning
identifisert og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk [ Kartlagt
vurdering av topografi og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred Kvikkleiresone

(omr&der som kan gli ut) og utlspsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For L1 Lav kvikkleirefare

identifiserte soner som kun inneholder lgsneomrader, ma utlgpsomradene vurderes seerskilt.

De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser (hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og
hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i tre konsekvensklasser(hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et
skred i sonen vil ha pa bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Datasettet er primaert ment som grunnlag for & vurdere kvikkleireskredfare pa kommuneplanniva. Datasettet/kartene er ogsa ment som grunnlag for
informasjon til kommuner, grunneiere, entreprengrer og andre, med tanke pa & unnga terrenginngrep og andre aktiviteter som kan utlgse skred. Sonene
viser omréder der en ma vise seerlig aktsomhet mot sterre kvikkleireskred ved arealplanlegging, utbygging og terrenginngrep. De kartlagte sonene viser
bare kvikkleiresoner med potensiell fare for sterre skred (terreng med haydeforskijell pa 15 m og mer). Det kan ogsa finnes skredfarlige kvikkleiresoner
utenfor de identifiserte sonene. | alle omrdder med marine leiravsetninger ma det derfor utvises en generell aktsomhet mot mulige kvikkleireskred. |
NVEs retningslinjer "Flaum og skredfare i arealplanar” med tilherende veileder "Vurdering av omradestabilitet ved utbygging pa kvikkleire og andre
jordarter med sprgbruddegenskaper”, og i veilederen til byggteknisk forskrift, er dette beskrevet naermere. Se ogsd NVEs hjemmesider for mer info om
hvordan man skal ta hensyn til flom- og skredfare i arealplaner: https://www.nve.no/flaum-og-skred/arealplanlegging/vassdragsmiljo-i-arealplanlegging/?
ref=mainmenu

Objekter
Navn Faregrad Faktaark
Jernbanegata Lav Faktaark (https://www.nve.no/moere-og-romsdal/kvikkleirerapporter-for-rauma-kommune)
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| Kilde ‘ Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 15.05.2025 ‘

Om datasettet Tegnforklaring
Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvarteergeologiske kart (lesmassekart), som foreligger Leismasser N50/MN250
analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og - Breelvavsetning

vektorisering. | ferste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsa
punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper falger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt
opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet aviedede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og
grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere a utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda
temaene ma ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at avledningen burde veere
annerledes enn oppgitt. Lokale undersgkelser anbefales derfor fer tiltak basert pa avledningen settes i verk.

Objekter
Losmassetype Infiltrasjonsegenskap Grunnvann
Breelvavsetning (Glasifluvial avsetning) Godt egnet Antatt betydelig grunnvannspotensial
Norkart Omradeanalyse 30.06.2025 Side 6 av 14
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| Kilde ‘ Norges geologiske undersgkelse ‘ Versjon | 29.06.2025 ‘

Om datasettet Tegnforklaring
Marin grense angir det hayeste nivdet som havet nadde etter siste istid. Marin grense angir dermed det hgyest Marin grense flate
mulige nivaet for marine sedimenter (hav- og fjordavsetninger) som er hevet til tert land. Dataene bestar av W Marin grense flate

punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m hgydemodell.

Norkart Omradeanalyse 30.06.2025 Side 7 av 14
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| Kilde ‘ Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 29.06.2025 ‘

Om datasettet Tegnforklaring
Mulighet for marin leire er basert pa losmassekart i ulik malestokk og datasett for marin grense. Lasmassetyper Mulighet for marin leire
under marin grense er klassifisert etter muligheten for a finne marin leire og kan grovt sett inndeles i seks klasser. O Middels

Karttjenesten 'Mulighet for marin leire' er opprettet som en hjelp til & lese et kvarteergeologisk kart. Datasettet kan
brukes til overordnet "screening" av store omrader mht mulig forekomst av marin leire. Andre type data kan bidra til & verifisere om hvorvidt marin leire er
tilstede eller ikke, for eksempel grunnboringsdata.

Objekter
Mulig marin leire Losmassetype
middels Breelvavsetning (Glasifluvial avsetning)
Norkart Omradeanalyse 30.06.2025 Side 8 av 14
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| ilde | Artsdatabanken | versjon | 29.06.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring
NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Kyst - fiordlandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt ] Kyst - fiordlandskap

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet
etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN
er tilpasset kartlegging i mélestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til
bylandskapet. Pa grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som
fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa
variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter
Objekttype Kode Landskapstype
kyst_fjordlandskap LA-TI-K-F Nedskaret fjordlandskap med tett bebyggelse
Norkart Omradeanalyse 30.06.2025 Side 9 av 14
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Radon

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.06.2020

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser hvilke omréder i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert p& geologi og Radon aktsomhetsomrade
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine [ Moderat til lav

berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende

malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrédder med forheyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til &
kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der
hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70%
statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har
radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for &
beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forheyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor
det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hoy aktsomhet». Med & overfore kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten
inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i
radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter
Aktsomhetsgrad Antall
Moderat til lav 3
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon 29.06.2025
energidirektorat

Om datasettet Tegnforklaring
NVE gjennomferer faresonekartlegging av skred i bratt terreng for utvalgte omrader prioritert for kartlegging, jfr Plan | Analyseomréde
for skredfarekartlegging (NVE rapport 14/2011).Kartleggingen dekker skredtypene snaskred, serpeskred, B Skredfaresone avgrensning

steinsprang, jordskred og flomskred. Dersom du far treff pa dette datasettet kan du anta at dette vil overstyre resultatene fra andre datasett som
omfatter disse temaene. Et treff pa type 'Analyseomrade’ men ingen 'Skredfaresoner' gjer m.a.o at du kan anta omradet som sjekket og klarert

Analyseomrade

Prosjekturl Rapporturl

Prosjekturl (https://www.nve.no/flaum-og-skred/kartlegging/faresonekart- Rapporturl

kommuner/moere-og-romsdal/rauma-kommune) (http://publikasjoner.nve.no/rapport/2016/rapport2016_25.pdf)
Norkart Omradeanalyse 30.06.2025 Side 11 av 14
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| Kilde ‘ Statens vegvesen ‘ Versjon

Om datasettet Tegnforklaring
Steyvarselkart produseres for Europa-, riks- og fylkesveg ca hvert 4 ar. Det benyttes som hensynssoner i Lavt staynivé
kommuneplanarbeidet. Staykartene er et resultat fra en beregning basert pa tilgjengelig informasjon om O Hayt stayniva

terrengforhold, trafikkmengde og skjerming. Informasjon om terreng og situasjon er hentet fra fkb-kart og er supplert
med informasjon fra NVDB. Informasjon om Trafikkmengde og fordeling mellom kjeretoytyper og fordeling over degn er hentet fra Nordtraf. Beregningen
er utfort i Norstay.

Objekter

Kategori
R

G

Norkart Omradeanalyse 30.06.2025 Side 12 av 14
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| ilde | Statistisk sentralbyra | versjon | 15.05.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring
Tettsteder er geografiske omrader som har en dynamisk avgrensing, og antall tettsteder og deres yttergrenser vil Tettsteder
endre seg over tid avhengig av byggeaktivitet og befolkningsutvikling. [] Tettsteder

Et tettsted er en hussamling med minst 200 bosatte og der avstanden mellom husene normalt ikke skal overstige 50 meter. Les mer om tettsted og
fullstendig definisjon her: http://www.ssb.no/beftett.

Objekter

Tettstednr Navn Innbyggere Areal

6192 Andalsnes 2449 2.157973923306798

Norkart Omradeanalyse 30.06.2025 Side 13 av 14
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Kilde

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Versjon

05.12.2022

Om datasettet

Datasettet viser vannkvalitet i vassdrag, kartlegging utferes i regi av vannregion-myndigheten (Fylkesmannen).

Forvaltning i hht vannrammedirektivet. Informasjon aktuell i forbindelse med arealbrukstiltak for & fobedre eller

beholde en god vannkvalitet.

Kjemisk tilstand

Tegnforklaring

Kjemisk tilstand grunnwvann
O God

Fvantitathy tilstand grunrvann
O God

Risiko kjemisk grunnvann

O Grunnwann - ikke wurdert
Rislko kvantitativt grunmvann
[ Grunnwann - ikke wurdert

Objekttype Navn Region Kjemisk tilstand

kjemisk_tilstand_grunnvann Romsdal Nedre More og Romsdal FK God
Grunnvann - kvantitativ tilstand

Navn Region Tilstand

Romsdal Nedre More og Romsdal FK God

Grunnvann - kjemisk risiko

Navn

Region

Risikovurdering

Romsdal Nedre

Mere og Romsdal FK

Ikke vurdert

Grunnvann - kvantitativ risiko

Navn

Region

Risikovurdering

Romsdal Nedre

Mere og Romsdal FK

lkke vurdert

Norkart Omradeanalyse 30.06.2025

Side 14 av 14
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Grunnkart N

Eiendom: 26/24

Adresse: Gamle Romsdalsvegen 10
Utskriftsdato: 30.06.2025 UTM-32
Rauma kommune Malestokk: ~ 1:1000
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm - Eiendomsgr. omtvistet e we we  Hjelpelinje vannkant
e Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = w == Hielpelinje veikant susvwsn Hielpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss nayaktighet = s w= Hjelpelinje punktfeste
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‘©Norkart 2025

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Rauma kommune: Grunneiendom 1539-26/24

. Norkart

Utskriftsdato: 30.06.2025 14:06

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn HAGEN Beregnet areal 503.5
Etablert dato 02.06.1916 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.05 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ |Delisamla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []lkke fullfgrt oppmélingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berarte
Sammenslaing 08.02.2021  Oppm-21/11 Tinglyst 26/24 (70,2), 26/253 (-36,3), 26/259 (-3,7), 26/260 (-30,3)
Sammenslaing 083.02.2021 08.02.2021
Skylddeling 29.01.1957 26/24, 26/258
Skylddeling
Skylddeling 29.01.1957 26/24, 26/259
Skylddeling
Skylddeling 23.01.1957 26/24, 26/254
Skylddeling
Skylddeling 02.06.1916 26/1, 26/24
Skylddeling
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6937924.29 432626.82 0 Ja 503.5
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
BJIRTOMT MARKUS Hjemmelshaver (H) Klokkarstien 3 Bosatt (B)
F030587***** 1/2 6300 6300 ANDALSNES
BJORTOMT KELLI Hjemmelshaver (H) Klokkarstien 3 Bosatt (B)
F030892***** 1/2 6300 6300 ANDALSNES

Vegadresse: Gamle Romsdalsvegen 10 Adressetilleggsnavn:

Poststed 6300 ANDALSNES Kirkesogn 08010801 Grytten
Grunnkrets 408 Vollan Tettsted 6192 Andalsnes
Valgkrets 1 ANDALSNES

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Rauma kommune: Grunneiendom 1539-26/24

. Norkart

Utskriftsdato: 30.06.2025 14:06

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
180791809 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB)

2 180791817 Klinikk, legekontor/-senter/-vakt/dyresykehus (731) Tatti bruk (TB)

1: Bygning 180791809: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 25.07.2008

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 26/24 - - - - -

2: Bygning 180791817: Klinikk, legekontor/-senter/-vakt/dyresykehus (731), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe Helse- og sosialtjenester (Q) BRA Bolig 323

Sefrakminne Nei BRA Annet 154

Kulturminne Nei BRA Totalt 477

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato
Tatti bruk 25.07.2008

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Gamle Romsdalsvegen 10 H0201 26/24 0 0 0 0

Etasjer
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ;‘ N OrkCI rt

Rauma kommune: Grunneiendom 1539-26/24
Utskriftsdato: 30.06.2025 14:06

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

HO3 0 64 0 64 0 0 0

H02 1 138 0 138 0 0 0

HO1 0 0 154 154 0 0 0

K01 0 121 0 121 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3
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m Kommuneplankart f\ll

Eiendom: 26/24
Adresse: Gamle Romsdalsvegen 10
Utskriftsdato: 30.06.2025

Rauma kommune Malestokk: 1:2000

i '\, :

l(g)ﬁorkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2008 §11-
Boligbebyggelse - nSverende

Boligbebyggelse - frerrtidig

Sentrumsforml - ndverende

Sentrumnsformn &1 - fremtidig

Tienesteyting - ndvaerende

Tjenesteyting- fremtidig

Naeringsbebyggelse - nSvaerende

MN=ringsbebyggelse - fremtidig

Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknisk infrast

Samferdselsanlegg ogteknisk infrastrukbur nSveerende

Bane- ndverende

Havn - n3verende

Kollektivknutepunkt - frermtidig

Parkering - nvaerende

Kommuneplan -Gronnstruktur (PBL2008 §11-7 NR.3)

Friomride - ndvaerende

Friornride - fremtidig

Park - ndvarende

Kombinerte grénnstrukturformal - ndvserende

W™  Kombinerte grénnstrukturforml - fremtidig

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsform3l sa
LNFR-areal - nBvaerende

Kommuneplan-Bruk og vern av sjo og vassdrag(PBL
P Farleder- ndvarende
B smabathavn - ndverende

Friluftsomride - ndvarende

Kommunep!an Hensynsoner (PBL2008 §11-8)

P ~ Faresone-Ras-ogskredfare

/. Faresone - Flormnfare

\ Stgysone - Rgd soneiht, T-1442
h Stgysone - Gul sone iht. T-1442
7
AN

I

Angitthensynsone - Bevaring kultumils
Infrastruktursone - Krav vedrerende infrastruktur

] Bindlegging etter lov om kulturminner - fremtidig
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gelde

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL2008)

e Faresone grense

~a Stgysonegrense

o ST Angitthensyngrense

T Infrastrukturgrense

L Bindlegginggrense

~ Detaljeringgrense
Forbudsgrense sig

FeHes for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Flanomride

-~ Planens begrensning

""" Grenseforarealformil

weus”""  Fjernvegtunnel - ndverende

""" Hovedveg-niverende

"""  Hovedvegbro - nivarende

""" Samleveg-niv=erende

" Adkomstveg - ndverende

"  Adkormnstveg - framtidig
Gang-/sykkelveg - n&vaerende
Gang-/sykkelveqg - frarntidig

" Gangveg-niverende

" Gangveg - framtidig

7 Turveg/turdrag - framtidig

" Jernbanetunnel - framtidig

"  Taubane - framtidig

Abc Kommune(del)plan - paskrift
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M Reguleringsplankart

Eiendom: 26/24

Adresse: Gamle Romsdalsvegen 10
Utskriftsdato: 30.06.2025

Rauma kommune Malestokk: 1:1000

[
%;;-2
N

0042e¥ 3

©Norkart 2025

[ W

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-Offentiige trafikkormrdder (PBL198S
N Kjgreveg
Gangveqg
Regu!ermgsp!an -Friomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr
Park
Reguleringsplan-Fellesomrader (PBL1985 § 25,1.ledd
s, Felles parkeringsplass
Reguieringsplan-Kombinerte formal (PBL1985 § 25,z
B "9 Forretning/Offentlig
Reguieringsplan-Bebyggelse og anleqgq (PBL2008 $§1.
Boligbebyggelse
Bl sentrumsfornal
| Tjenesteyting
Forsamlingslok ale for religionsutevelse
Hotell
Bebyggelse og anleggsform il kombinert med andre an¢
Reguieringsplan-Samferdselsanieqgg og teknisk infras
Veg
Kjgreveg
Fortau
Gatetun
Gangveg/gangareal/gigate
P Annen veggrunn - grgntareal
P Bane (nmrmere angittbaneformal)
Parkering
Regu!ermgspfan Grgnnstruktur (PBL2008 §12-5 NR.:
Gregnnstruktur
Friornride
DWW Kombinerte grénnstruktuforml
Regu!ermgsp!an -Hensynsoner (PBL2008 §12-6)
. Faresone - Flomfare
\ \ . Sikringsone - Byggeforbud rundtveg,bane og flyplass
7/ / Angitthensynsone - Bevaring kulturmnihes
I | | Bindlegging etterlov ormn kulturminner
Rﬁuﬁen'ngspian - Bestemmelseomrdder (PBL2008 §1

Besternmelseornr.

Reguileringsplan-Juridiske hmjer og punkt PBL2008
P Sikringsonegrense

—a Angitthensyngrense
o Bindlegginggrense navaerende
«_. <" Bestemmelsegrense

Rﬁu.‘eringsp!an-Fef.‘es for PBL 1985 og 2008
Regulerings- og bebyggelsesplanormride

-~ Planens begrensning

o d Faresonegrense

~~"" Formilsgrense

-t Byggegrense

w """ Byggelinje
S Regulert senterlinje
- Avkigrsel

Abe P &skrift plantilbehgr
Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - piskrift
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OMRADEREGULERING AV ANDALSNES SENTRUM, REGULERINGSBESTEMMELSER

Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 29.11.2013

Dato for godkjenning av kommunestyret: <dato>

1 AVGRENSNING

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Asplan Viak AS,
datert 22.11.2013, senest endret 22.11.2013.

2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN

Bebyggelse og anlegg:
¢ Boligbebyggelse
e Sentrumsformal

Offentlig eller privat tjenesteyting

Kirke/annen religionsutgvelse

Hotell/overnatting

Lekeplass

Kontor/tjenesteyting

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte hovedformal -

bolig/kontor/tjenesteyting

¢ Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte hovedformal -

sentrumsformal/parkering

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:
e Veg
o Kjgreveg
e Fortau
e Gangveg/gangareal/gagate
e Annen veggrunn - grgntareal
Trasé for jernbane
¢ Stasjons-/terminalbygg
o Kai
[ ]
[ ]

Kollektivterminal
Parkering

Gronnstruktur:



Rauma
kommune

e Grgnnstruktur

e Friomrade

¢ Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte hovedformal -
Turveg/sentrumsformal

¢ Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte hovedformal -
Grgnnstruktur/festivalomrade

Bruk og vern av sjg og vassdrag:

e Farled

e Havneomrade i sjg

e Smabathavn (gjestehavn)

e Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Hensyns- og faresoner:

e Faresone - skred og ras
e Bevaring av kulturmiljg
e Bandlegging etter lov om kulturminner

3 FELLESBESTEMMELSER
3.1 Utforming og estetikk

Bygninger og uteareal skal gis en helhetlig utforming. Det skal stilles haye krav til estetisk
kvalitet og god og varig materialbruk for alle bygninger og uteareal innenfor planomradene.
Kvalitetsstrategi for Andalsnes beskriver estetiske retningslinjer for utforming av ny
bebyggelse og uterom innenfor planomradet.

3.2 Universell utforming

Ved opparbeidings- og utbyggingstiltak i planomradet skal prinsippet om universell utforming
ivaretas. Alle tiltak i det offentlige rommet skal tilpasses universell bruk.

3.3 Boligkvalitet

| utbyggingsprosjekter med 5 eller flere boenheter skal minimum 50 % av nye boenheter ha
alle hovedfunksjoner pa inngangsplanet.

Ensidig belyste boligenheter tillates ikke mot nord eller nordgst.
3.4 Forretningsinnganger

Alle forretninger og serveringssteder lokalisert i 1. etasje skal ha minst én egen inngang fra
offentlig gate. Inngangene skal vaere for publikum og holdes apne i apningstiden.

OMRADEREGULERING AV ANDALSNES SENTRUM, REGULERINGSBESTEMMELSER 2
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3.5 Kulturminner

Skulle det under arbeid i marken komme frem gjenstander eller andre levninger som viser
eldre aktivitet i omradet, ma arbeidet stanses og melding sendes kulturminnevernet Mare og
Romsdal fylkeskommune omgaende, jf. Lov av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner
(Kulturminneloven), § 8 annet ledd.

#1-3. Tiltak i henhold til planen er tillatt. Kulturminne med ID172605, ID172602 og ID172303
er allerede undersakt, og det er ikke stilt ytterligere vilkar forbundet med dispensasjonen.

3.6 Energibruk

Nye bygninger skal utstyres med varmeanlegg slik at fiernvarme kan nyttes for
romoppvarming, ventilasjonsvarme og varmtvann.

3.7 Stey

Retningslinje T-1442/2012 kapittel 3 angir veiledende grenseverdier for stgy fra vanlige
stgykilder ved planlegging av ny virksomhet eller ny bebyggelse. Retningslinjen apner for
avvik fra anbefalingene i byer og tettsteder, spesielt rundt kollektivknutepunkter under
forutsetning av at kommunen har angitt grensene for slike arealer i kommuneplanens
arealdel. Retningslinjen legges til grunn for behandling av plan- og byggesaker innenfor
planomréadet.

3.8 Overvannshandtering

Lokal overvannshandtering skal legges til grunn som prinsipp ved detaljutforming og
prosjektering av tiltak. Det skal i forbindelse med rammesgknad redegjeres for
overvannshandtering av takvann, overflatevann og drensvann.

3.9 Sikring mot stormflo

Kotehgyde som legges til grunn for reguleringsplanen skal sikre mot 200 ars stormflo. Ihht
DSB veil. «Havnivastigning i kommunal planlegging» og «Havnivastigning — estimater av
framtidig havnivastigning i norske kystkommuner», vil dette veere kt 2,79. Ny bebyggelse
plasseres slik at den er sikret mot oversvgmmelse ihht. TEK § 7.2. Gulvniva i oppholdsrom
skal ligge over kote +2,79. Hustekniske anlegg som stikkontakter, oljetanker, fyringsanlegg,
sikringskasser og lignende ma ikke installeres under kote 2,79.

3.10 Mulighet for funn av eksplosiver ved graving

All gravearbeid innenfor planomradet skal utfares lagvis slik at de masser som blir gravd ut
er sgkt med metalldetektor far graving. Personell skal ha saerskilt godkjenning. Det skal
utarbeides varslingsplan/ rutiner forut for gravearbeider i sentrum som skal godkjennes av
vedkommende myndighet. Ved funn ma uttransportering og tidspunkt for utgraving av funn
vurderes ngye slik at det befinner seg faerrest mulig personer i naeromradet.
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3.11 Renovasjon

Avfallshandtering innen areal avsatt til sentrumsformal skal integreres i hovedbygg, skjermet
i eget bygg eller med skjermvegg.

3.12 Parkering

Ved sgknad om rammetillatelse skal det sendes inn en plan for parkering som viser
lokalisering og bruksordninger, inn- og utkjgringer. Parkeringslagsninger i sentrum skal
samordnes sa langt det er mulig.

| bygge- og delesaker skal det avsettes plass for biler og sykler pa egen grunn i samsvar
med fglgende norm:

Sykkel
Bolig 100 m2 BRA eller Min 1,0 1,0
boligenhet

Kontor 100 m2 BRA Min 1,0 1,0
Forretning, herunder 100 m2 BRA 1,0 1,0
handel og service

Servering og 100m2 BRA 1,0 1,0
overnatting

For annen arealbruk ma det utgves et faglig skjgnn pa bakgrunn av bestemmelsene og
retningslinjene.

Evt. parkeringsareal, pa terreng eller i kjeller, inngar ikke i grunnlaget for beregning av BRA
ved utregning av parkeringsnormen.

Kommunen kan godkjenne at plassene helt eller delvis blir anlagt i rimelig naerhet utenfor
egen eiendom. Det settes i sa fall vilkar om tinglyst avtale pa leieforholdet.

Ved utbygging til kontorformal kan maksimalt 20 % av tomtearealet benyttes til parkering pa
terrengniva. Ved utbygging til forretningsformal, herunder handels- og servicevirksomheter,
kan maksimalt 25 % av tomtearealet benyttes til parkering pa terrengniva. Bestemmelsen
gjelder ikke utbygging med faerre enn 10 parkeringsplasser.
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3.13 Uterom, bolig

| arealplaner og i bygge- og delesaker med nye boliger skal det avsettes uterom pa egen
grunn etter fglgende krav:

Minimumskrav til Grunnlag per Storrelse \
.. samlet uterom 100 m2 BRA til boligformal eller 30 m2

boligenhet
..andel av samlet uterom som skal 100 m2 BRA til boligformal eller 15 m2

avsettes til felles bruk nar prosjektet  boligenhet
er starre enn 400 m2 BRA il

boligformal og omfatter minst 4

boliger

Areal som legges til grunn for beregning er arealer som kommunen har vurdert som egnet
uteoppholdsareal i det fri for beboerne i samsvar med plan- og bygningslovens § 28-7 og
som oppfyller vedtatte krav til arealstarrelse og kvalitet som nedfelt i kvalitetsstrategi pkt. 4.4.
Evt. parkeringsareal, pa terreng eller i kjeller, inngar ikke i grunnlaget for beregning av BRA
ved utregning av uteromsnormen.

Uterommet skal veere ferdig opparbeidet fgr ferdigattest.
3.14 Bestemmelser om offentlig areal

Areal merket o(_X) pa plankartet skal veere offentlig formal. Arealbruksformal som ikke er
definert som offentlig i plankartet er privat

4 BEBYGGELSE OG ANLEGG

4.1 Plassering av ny bebyggelse

Bebyggelsen skal plasseres innenfor viste byggegrenser. Hvor byggegrense mot vegareal
ikke er vist, fglger byggegrensen det i dag eksisterende veggliv.

Der hvor plankartet viser byggelinjer skal ny bebyggelse alltid plasseres i byggelinje mot
offentlig gate.

4.2 Utnytting og hoyder

Ny bebyggelse med en grunnflate pa over 100 m? BRA skal oppfares i minimum to etasjer.
Maks. hgyde for ny bebyggelse er angitt i tabellen nedenfor.

OMRADEREGULERING AV ANDALSNES SENTRUM, REGULERINGSBESTEMMELSER 5



Rauma
kommune

Tabell som viser utnyttelsesgrad og gesimshgyde:

Omrade Formal Utnyttelses Maksimalt Merknad
grad gesimshgyde malt
[ ELCH fra ferdig planert
%-BYA terreng
B1-B2 Bolig 50% 8,5 m (saltak) Mgneretning skal som
hovedregel falge vegen
B3-B5 Bolig 50% 8,5 m (saltak)/ 12 m  Megneretning skal som
ved tilbaketrukket 3.  hovedregel fglge vegen
et. og flatt tak
SE1-SE5  Sentrum 80% 12 m (saltak). Forende er bestemmelse i
15 m (saltak) i pkt. 8.1.1.
nordvestre hjgrne av
SE1
SE6-SE7  Sentrum 50% 13 m saltak/ 15,5 m  Maneretning nord-sgr ved
ved tilbaketrukket saltak. Ikke arker pa tvers
gverste et. og flatt
tak
SE8 Sentrum 80% 13 m saltak/ 15,5 m  Mgneretning nord-sar ved
ved tilbaketrukket saltak. Ikke arker pa tvers
gverste et. og flatt
tak
SE9 Sentrum 90% 8 m saltak/11 m ved Megneretning skal folge
tilbaketrukket vegen. Ikke arker pa tvers
gverste et. og flatt
tak
SE10 Sentrum 80% 8,5 m (valmtak) Meaneretning skal falge
vegen. lkke arker pa tvers
SE11 - Sentrum 50% 12 m (saltak)/ 15,5 Mgneretning skal felge
SE12 m ved tilbaketrukket vegen. Ikke arker pa tvers
gverste et. og flatt
tak
SE13 Sentrum 50% 8,5 m (saltak) Mgneretning skal falge
vegen. Ikke arker pa tvers
T1 Tjeneste- 80% 15,5 m, men det
yting tillates at deler av
(Tindesente bebyggelsen
ret) utformes som et
tarn, med en maks.
hgyde pa inntil 32,5
m.
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T2

K1

H1

H2

KT1

KT2

BKT1-
BKT6

SP1

Tjeneste-
yting
Kirke

Hotell

Hotell

Kontor/
tieneste-

yting

Kontor/
tieneste-

yting

Bolig/
kontor/
tieneste-
yting
Parkering/
sentrumsbe
byggelse

25%

25%

50%

80%

50%

50%

50%

8,5 m (saltak)

20 m, men det
tillates et kirketarn
med en maks.
hgyde pa inntil 50 m
4 m (flatt tak) malt
fra gjennomsnittlig
terrengniva.

15m (saltak) eller 18
meter tilbaketrukket
gverste etg. og flatt

tak

22,5 m (saltak)/ 26
m ved tilbaketrukket
gverste et. og flatt
tak

8,5 m (saltak)/ 12 m
ved tilbaketrukket
gverste et. og flatt
tak.

12 m (saltak)/ 15,5
m ved tilbaketrukket
gverste et. og flatt
tak.

12 m (saltak)/ 15,5
m ved tilbaketrukket
gverste et. og flatt
tak
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Museum

Tidligere bensinstasjon i
omradet BKT8 markert med
hensynssone bevaring
tillates ikke pabygd.

Byggehayden males fra ferdig planert terreng til gesims. Takoppbygg for tekniske anlegg kan

overskride maks. byggehayde som vist i tabell (se ogsa § 4.3.4).

4.2.1 Byggehgayder i bakgarden til kvartalsbebyggelse, SE1, SE2, SE3

| omrade SE1 kan det tillates nybygg i bakgarden. For all ny bebyggelse i bakgarden til
kvartalsbebyggelsen gjelder at hayden ikke kan overskride en tenkt linje mellom mgnene pa
hver side av bakgarden, slik beskrevet i kvalitetsstrategi.

Utbygging inne i kvartalene kan likevel ikke realiseres dersom dette medfgrer at maksimal
tillatt utnytting overskrides, eller at det medfarer at boliger i vesentlig grad far redusert
solinnfall pa arealer som nyttes til leik og uteopphold.
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4.2.2 Tilbaketrukket overste etasje

Tilbaketrukket gverste etasje skal veere minimum 1,5 m fra fasadeliv mot gate. Dette er viktig
for opplevelsen og sol/lys i gaterommet, og helheten i kvartalet, bade sett fra gaten og fra
sjo/ landskapsrom og ved ankomst til Andalsnes fra ser.

Takform pa inntrukket etasje: flatt tak.
4.2.3 Beregning av utnyttelsesgrad

Maksimalt tillatt grad av utnytting er gitt som % bebygd areal av tomta (%-BYA). Parkering pa
bakken regnes med i grad av utnytting. Evt. parkeringsareal under bakken inngar ikke i
grunnlaget for beregning av grad av utnytting.

For omradene SE1-SE9 gjelder at utnyttelsesgraden kan beregnes samlet for flere
tilgrensende eiendommer i samme omrade, sa fremt det foreligger en skriftlig aksept fra alle
grunneiere til eiendommene som inngar i beregningen.

4.3 Utforming av bebyggelse
4.3.1 Strokskarakter

Ved fradeling, nybygging og restaurering skal det legges vekt pa at ny bebyggelse tilpasser
seg strgkets karakter mht. plassering i forhold til veg/ gate/ plass og i forhold til
bygningsvolum, proporsjoner, hgyde, takform, materialbruk mv. Ny bebyggelse ma likevel
framsta som ny, og ikke som stilkopier. Tilpasning til eksisterende strgkskarakter er viktigst
der denne har klare kjennetegn, for eksempel ved tiltak i gjenreisingsomradene. Omrader
med svakt definert strekskarakter kan veere mer apen for nye uttrykk.

Takvinkel ved saltak skal vaere ca 29 grader i hensynssone for BSR bebyggelse. Dvrige
byggeomrader skal ved saltak ha takvinkel som tilsvarer karakter i det enkelte omrade, eller
29 grader.

4.3.2 Materialbruk

Pusset mur og malt trepanel som fasademateriale er et viktig karaktertrekk for Andalsnes.
Dette trekket skal veere farende for materialvalg i ny bebyggelse innenfor planomradet.
Platekledning tillates ikke benyttet innenfor sentrumsomradene (SE1-SE13) og omradene for
bolig/kontor/tjenesteyting (BKT1-BKT6).

4.3.3 Fargebruk

| fasaden skal det bare brukes farger fra vedlagte fargepalett fra De Brente Steders
Regulering. Mangfold i fargebruk er gnskelig. Nabobebyggelse skal ikke ha samme farge.

4.3.4 Tekniske innretninger

Piper, kanaler, heissjakter mv. over tak skal i starst mulig grad samles og anordnes pa en
tilfredsstillende mate og bygges inn. Teknisk rom over tak skal veere tilbaketrukket fra
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fasade. Det kan tillates takoppbygg for tekniske installasjoner pa inntil 10% av takflata og
med en hgyde pa maksimalt 3 m over maksimal byggehgyde. Installasjoner og utstyr for evt.
varmepumper og lignende skal ikke monteres pa fasader ut mot gate.

4.3.5 Volumoppbygging og fasadeutforming

Mangfold, variasjon og skala i bebyggelsesstrukturen samt variasjon i opplevelse langs
gaten skal vektlegges i utforming av ny bebyggelse. Volumoppbygging, fasadeutforming,
detaljer, evt. glgtt mot sjgen og antall inngangspartier mot gate/ sj@ skal gjenspeile den
gamle eiendomsstrukturen.

4.4 Boligbebyggelse, omrade B1-B5
441 Fellesbestemmelser
Omradene B1-B5 skal benyttes til boligformal.

Etablering av mindre overnattings- og serveringstilbud i boligomradene kan tillates dersom
det kan dokumenteres tilfredsstillende parkering for gjestene iht. parkeringskravene.

Tomter skal ikke slds sammen. Omradet skal fortsatt ha preg av frittiggende bolig pa tomt.
4.4.2 Utforming av bebyggelse

Takform
Saltak med samme takvinkel som eksisterende eller flatt tak.

Detaljering
Enkel, knapp detaljering med beskjedent takutstikk. Horisontale vindusband i fasader tillates

ikke.

Materialbruk
Fasader utformes med variasjon i mur og betong, fortrinnsvis med puss. Ikke platekledning.

Balkonger/ verandaer
Balkonger og takterrasser etableres fortrinnsvis pa fasader som ikke vender mot offentlig
gaterom.

Pa deler av fasader mot offentlig gaterom tillates det fritthengende sma balkonger og
karnapp med maks. dybde pa 1,2 m utenfor bygningens veggliv. Ved inntrukket veggparti
kan bruksarealet bli noe starre.

Veranda som fundamentert utbygg og verandaer som er forbundet konstruksjonsmessig med
hverandre over flere etasjer tillates ikke. Veranda skal ikke fgres rundt hushjgrne.

| boligomrade i sgr (B3-B5) kan fundamentert veranda tillates, men bgr begrenses i
starrelse, slik at husets hovedform ikke opplgses.
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4.5 Sentrumsbebyggelse
4.5.1 Fellesbestemmelser

Sentrumsformalet innbefatter boligbebyggelse, forretninger, kontorer og tienesteyting,
herunder bevertning og overnatting samt ngdvendig privat uteareal til bebyggelsen.

Det tillates ikke etablert boliger eller garasjer i fgrste etasje i sentrumsbebyggelsen. Fasade
mot gate skal ha en apen karakter i 1. etasje.

4.5.2 Omrade SE1 — SE5: Utforming av bebyggelse

Takform
Saltak med samme takvinkel som eksisterende.

Detaljering
Enkel, knapp detaljering med beskjedent takutstikk. Enkle baldakiner uten understgttelse

tillates. Enkeltvise starre avgrensede vindusapninger over flere etasjer, starre karnapp eller
inntrukne balkonger kan tillates som signaleffekt. Vindusapninger skal ikke ga rundt et
hjgrne.

Materialbruk
Fasader utformes med variasjon i mur og betong, fortrinnsvis med puss. lkke platekledning.

Balkonger og takterrasse

Nye balkonger mot gate tillates ikke, kun franske derer. Utvidelse av eksisterende balkonger
tillates ikke. Balkonger og takterrasser kan tillates mot bakgard, men ma ikke veere forbundet
konstruksjonsmessig med hverandre over flere etasjer. Tak over balkong og balkonger som
visuelt bryter med gesims tillates ikke.

Pabygg
Av hensyn til boligkvalitet pa tilgrensende eiendom i Jernbanegate er det ikke tillatt med
pabygg pa vestre del av omrade SES5.

4.5.3 Omrade SE6 — SE8: Utforming av bebyggelse

Takform

Saltak i tverrgdende retning av gatelgpet eller flatt tak. Takoppbygg i form av mindre pulttak
kan tillates. Arker pa tvers av hovedtakform tillates ikke. Takutbygg over fortau/ inngangsparti
og/ eller sgylegang tillates ikke.

Detaljering
Enkel, knapp detaljering med beskjedent takutstikk.

Materialbruk
Fasader utformes med variasjon i mur og betong, fortrinnsvis med puss. Ikke platekledning.
Skifertak eller gra takflater.

Balkonger
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Balkonger mot gate tillates ikke pa ny bebyggelse, kun franske derer. Ved tilbaketrukket
gverste etasje, kan takterrasse tillates i trad med gjenreisningsarkitekturen. Balkonger skal
ikke veere forbundet konstruksjonsmessig med hverandre over flere etasjer. Tak over
balkong og balkonger som visuelt bryter med gesims tillates ikke.

Areal nord for byggegrense mot sjg tillates ikke bebygd og kan gr@nsnikke benyttes til
parkering eller lagring.

Grunnforhold og utforming/ sikring av sjafront ma vurderes saerskilt i omrade SES8.
4.5.4 Omrade SE9: Utforming av bebyggelse

Fasade
Bebyggelse i SE 9 skal ha en karakter av forside mot bade sjg og gate; 1. etasje skal ha en

apen karakter mot gate og pa sjgsiden en apen karakter mot strandpromenade/ brygge.

Takform
Saltak eller flatt tak. Takutbygg over fortau/ inngangsparti og/ eller sgylegang tillates ikke.

Detaljering
Enkel, knapp detaljering med beskjedent takutstikk.

Materialbruk
Mur eller tre. Skifertak eller gra takflater.

Balkonger
Balkonger mot gate tillates ikke pa ny bebyggelse, kun franske dgrer. Ved tilbaketrukket

etasje over 3. etasje, kan takterrasse tillates i trdd med gjenreisningsarkitekturen. Balkonger
skal ikke veere forbundet konstruksjonsmessig med hverandre over flere etasjer. Tak over
balkong og balkonger som visuelt bryter med gesims tillates ikke.

4.5.5 Omrade SE10

Takform
Valmtak i langsgaende retning av gatelgpet. Arker pa tvers av hovedtakform tillates ikke.

Takutbygg over fortau/ inngangsparti og/ eller sgylegang tillates ikke.

Detaljering
Enkel, knapp detaljering med beskjedent takutstikk.

Materialbruk
Fasader utformes med variasjon i mur og betong med puss. lkke platekledning. Skifertak.

Balkonger
Balkonger mot gate tillates ikke pa ny bebyggelse, kun franske dgrer. Balkonger skal ikke

veere forbundet konstruksjonsmessig med hverandre over flere etasjer. Tak over balkong og
balkonger som visuelt bryter med gesims tillates ikke.
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4.5.6 Omrade SE11 — SE13: Utforming av bebyggelse

Takform
Saltak med samme takvinkel som eksisterende eller flatt tak.

Detaljering
Enkel, knapp detaljering med beskjedent takutstikk. Horisontale vindusband i fasader tillates

ikke.

Materialbruk
Variasjon i mur og tre viderefgres. Sort/ gra takstein eller skifer pa tak.

Balkonger
Nye balkonger mot gate tillates ikke, kun franske derer. Ved tilbaketrukket etasje over 3.

etasje, kan takterrasse tillates mot gate. Balkonger og takterrasser kan tillates mot bakgard,
men ma ikke veere forbundet konstruksjonsmessig med hverandre over flere etasjer. Tak
over balkong og balkonger som visuelt bryter med gesims tillates ikke.

4.6 Tjenesteyting
4.6.1 Omrade for tjenesteyting T1

Omradet for tjenesteyting T1 tillates brukt til museum/ besgkssenter med tilhgrende
serveringsvirksomhet. Innenfor omradet kan det tillates etablert et signalbygg . Maks.
gesimshgyden skal veere 15,5 m, men deler av bebyggelsen kan utformes som tarn med en
hgyde pa inntil 30 m. Tarnets bredde kan maks. utgjare 1/3 del av fasadens bredde sett fra
sentrum, malt pa 15,5 m. hayde.

4.6.2 Omrade for tjenesteyting T2

Omradet for tjenesteyting T2 skal brukes til museum, besgkssenter, apen gard eller
tilsvarende.

4.7 Kirke

Det tillates etablering av bygninger for religionsutgvelse og religigse forsamlinger, samt
tilhgrende fasiliteter. Bygget pa kirketomta skal utferes som signalbygg. Utearealet skal
utformes som offentlig tilgjengelig park og mé ses i sammenheng med omrade T2, og skal
ha en visuell og funksjonell forbindelse med sentrum i siktakse og trapp. lhht intensjonen i
den gamle byplanen.

#1 og #2. Tiltak i henhold til planen er tillatt. Kulturminne med ID172605 og ID172602 er
allerede undersgkt, og det er ikke stilt ytterligere vilkar forbundet med dispensasjonen.
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4.8 Hotell

4.8.1 Omrade for hotell og overnatting H1

Omradet skal brukes som uteareal og parkeringsareal til hotellvirksomhet. Oppfgring av
tekniske bygg kan skje etter neermere bestemmelse/sgknad. Bebyggelsen skal ha en
utforming som harmonerer med hotellet og BSR-bebyggelsen, mht materialbruk, knapp
detaljering/ takutstikk og puss/ malte fasader.

#3 Tiltak i henhold til planen er tillatt. Kulturminne med ID 172603 er allerede undersgkt, og
det er ikke stilt ytterligere vilkar forbundet med dispensasjonen.

4.8.2 Omrade for hotell og overnatting H2
Fasade mot gate skal ha en apen karakter i 1. etasje.

Takform
Saltak med samme takvinkel som eksisterende eller flatt tak.

Detaljering
Enkel, knapp detaljering med beskjedent takutstikk. Enkle baldakiner uten understgttelse

tillates. Enkeltvise starre avgrensede vindusapninger over flere etasjer, starre karnapp eller
inntrukne balkonger kan tillates som signaleffekt. Vindusapninger skal ikke ga rundt et
hjgrne.

Materialbruk
Fasader utformes med variasjon i mur og betong, fortrinnsvis med puss. Ikke platekledning.

Balkonger og takterrasse

Nye balkonger mot gate tillates ikke, kun franske darer. Utvidelse av eksisterende balkonger
tillates ikke. Balkonger og takterrasser kan tillates mot bakgard, men ma ikke veere forbundet
konstruksjonsmessig med hverandre over flere etasjer. Tak over balkong og balkonger som
visuelt bryter med gesims tillates ikke.

4.9 Kontor/ tjenesteyting

Omradet skal brukes til kontorformal eller tjenesteyting. Det tillates ikke etablert forretninger
innenfor omradet.

4.9.1 Omrade for kontor/ tjenesteyting KT1, utforming av bebyggelsen

Ved evt. nybygg eller fasadeendring i omrade KT1 skal bebyggelse ha en utforming som
harmonerer med BSR-bebyggelsen, mht materialbruk, knapp detaljering/ takutstikk og puss/
malte fasader.

4.9.2 Omrade for kontor/ tjenesteyting KT2, utforming av bebyggelsen

Takform
Saltak med samme takvinkel som eksisterende eller flatt tak.
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Detaljering
Enkel, knapp detaljering med beskjedent takutstikk. Horisontale vindusband i fasader tillates

ikke.

Materialbruk
Fasader utformes med variasjon i mur og betong, fortrinnsvis med puss. Ikke platekledning.

Balkonger/ verandaer
Balkonger og takterrasser etableres fortrinnsvis pa fasader som ikke vender mot offentlig
gaterom.

Pa deler av fasader mot offentlig gaterom tillates det fritthengende sma balkonger og
karnapp med maks. dybde pa 1,2 m utenfor bygningens veggliv. Ved inntrukket veggparti
kan bruksarealet bli noe starre.

Veranda som fundamentert utbygg og verandaer som er forbundet konstruksjonsmessig med
hverandre over flere etasjer tillates ikke. Veranda skal ikke fgres rundt hushjgrne.

4.10 Bolig/ kontor/ tjenesteyting
4.10.1 Fellesbestemmelser

Omradene BKT1 — BKT6 skal benyttes til bolig- eller kontorformal eller tjenesteyting. Det
tillates ikke etablert forretninger innenfor omradet.

4.10.2 Omrade BKT1, BKT2 og BKT6: Utforming av bebyggelse

Takform
Saltak eller flatt tak. Takutbygg over fortau/ inngangsparti og/ eller sgylegang tillates ikke.

Detaljering
Enkel, knapp detaljering med beskjedent takutstikk.

Materialbruk
Mur eller tre. Skifertak eller gra takflater.

Balkonger
Nye balkonger mot gate tillates ikke, kun franske darer. Ved tilbaketrukket gverste etasje kan

takterrasse tillates mot gate. Balkonger og takterrasser kan tillates mot bakgard, men ma
ikke vaere forbundet konstruksjonsmessig med hverandre over flere etasjer. Tak over
balkong og balkonger som visuelt bryter med gesims tillates ikke.

4.10.3 Omrade BKT3 — BKT5: Utforming av bebyggelse

Takform
Saltak med samme takvinkel som eksisterende eller flatt tak.

Detaljering

OMRADEREGULERING AV ANDALSNES SENTRUM, REGULERINGSBESTEMMELSER 14
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Enkel, knapp detaljering med beskjedent takutstikk. Horisontale vindusband i fasader tillates
ikke.

Materialbruk
Fasader utformes med variasjon i mur og betong, fortrinnsvis med puss. lkke platekledning.

Balkonger/ verandaer
Balkonger og takterrasser etableres fortrinnsvis pa fasader som ikke vender mot offentlig
gaterom.

Pa deler av fasader mot offentlig gaterom tillates det fritthengende sma balkonger og
karnapp med maks. dybde pa 1,2 m utenfor bygningens veggliv. Ved inntrukket veggparti
kan bruksarealet bli noe starre.

Veranda som fundamentert utbygg og verandaer som er forbundet konstruksjonsmessig med
hverandre over flere etasjer tillates ikke. Veranda skal ikke fgres rundt hushjgrne.

4.11 Parkering/ sentrumsbebyggelse
4.11.1 Omrade for sentrumsbebyggelse/ parkering, SP1

Jernbanespor som ligger i omradet kan overbygges i sammenheng med bro og overdekking
av omrade P1.

Omradet skal brukes til parkering og sentrumsformal. Sentrumsformalet innbefatter
boligbebyggelse, forretninger, kontorer og tjenesteyting, herunder bevertning og overnatting
samt ngdvendig privat uteareal til bebyggelsen. Det tillates ikke etablert boliger i farste
etasje. Fasade mot gate skal ha en apen karakter i 1. etasje.

Ved detaljutforming skal det tas saerlig hensyn til Vestre bro og visuelle opplevelseskvaliteter
ved ankomst til Andalsnes fra vest med tog og bil.

Jernbaneverket skal godkjenne alle konstruksjoner pa og over jernbaneverkets eiendom fer
byggetillatelse gis.

4.11.2 Utforming av bebyggelse

Takform
Saltak med samme takvinkel som eksisterende eller flatt tak.

Detaljering
Enkel, knapp detaljering med beskjedent takutstikk. Horisontale vindusband i fasader tillates
ikke.

Materialbruk
Variasjon i mur og tre viderefgres. Sort/ gra takstein eller skifer pa tak.

Balkonger
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Balkonger mot gate tillates ikke, kun franske darer. Ved tilbaketrukket gverste etasje, kan
takterrasse tillates mot gate. Balkonger og takterrasser kan tillates mot bakgard, men ma
ikke veere forbundet konstruksjonsmessig med hverandre over flere etasjer. Tak over
balkong og balkonger som visuelt bryter med gesims tillates ikke.

4.12 Omrade for lek

Omradene satt av til lek skal ha en utforming og en opparbeidelse som gir mulighet for
opphold, rekreasjon, lek og spill pa tvers av aldersgrupper, med ngdvendig utstyr, bord og
benker. Det skal tilrettelegges for aktiviteter for alle arstider. Arealene skal utformes etter
prinsippene om universell utforming og veere skjermet mot trafikkfare og forurensning.

5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Veiarealet skal i stgrst mulig grad opparbeides med den inndeling i kjgre- og gangareal samt
mgableringssone/ beplantningssone som er vist pa plankartet og vedlagte prinsippsnitt.
Vegarealet skal veere offentlig og skal opparbeides i samsvar med byggeplan godkjent av
kommunen.

Detaljutforming av veganlegg skal skje i henhold til handbok 017 fra Statens Vegvesen samt
vedlagte kvalitetsstrategi.

5.1 Kjoreveg
Arealet skal opparbeides som kjgreveg.
5.2 Gangareal

Omradet skal opparbeides som gangareal, eventuelt med tilhgrende anlegg for rekreasjon.
Anlegg for servering, torghandel og uteopphold tillates etter sgknad til aktuell vegmyndighet
sa fremt dette ikke hindrer god framkommelighet for fotgjengere inklusive
bevegelseshemmede.

Kjaring for vareleveranser il tiliggende eiendommer og havne-/kaiomrader tillates.

Pa Radhusplassen tillates det opparbeidet inntil 5 HC-parkeringsplasser.
5.3 Fortau

Arealet skal opparbeides som fortau. Der hvor fortauet er bredere enn 2 meter kan den
resterende bredden neermest bygningene tillates benyttet til mgblering, sykkelparkering,
utstilling av varer og lignende.
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5.4 Annet vegareal

Annet veiareal nord for Isfjordsvegen skal nyttes til skjeeringer, fyllinger og grefter. Arealene
skal tilsdes og beplantes.

Annet veiareal langs Strandgata opparbeides som grenn rabatt med mulighet for gatelys og
beplantning. Krav til sikt og sikkerhetsavstander skal ivaretas.

5.5 Trasé for jernbane
Omradet skal benyttes til jernbanespor.

5.6 Stasjons-/ terminalbygg (gondolbane)

Ngdvendige bebyggelse for gondolbane med tilhgrende tekniske fasiliteter kan etableres.
Etablering av naerings- og turistvirksomhet som logisk er tilknyttet gondolbanevirksomhet kan
tillates, f.eks. bevertning og suvenirsalg.

Omradet kan benyttes til parkering og festivaler. Omradet skal gis en grgnn/ parkmessig
opparbeidelse og utforming.

Kommunen skal kreve at det utarbeides detaljplan for omradet, eller saerskilt nadvendig
dokumentasjon knyttet til tiltaket

Omradet ma sikres eller fysisk stenges mot jernbanens sporomrade. Plassering og utforming
av sikkerhetsgjerde skal godkjennes av Jernbaneverket far tiltaket iverksettes.

5.7 Kai

Omradet skal benyttes til kai for stgrre skip. Innenfor omradet kan det anlegges mindre
bygninger, overdekninger og andre innretninger for havnevirksomheten. Omradet tillates
gjerdet inn. Kjgring for betjening av skipstrafikken er tillatt pa kaia. Det er ikke tillatt & oppfere
permanente bygg eller anlegg som hindrer framkomsten for nyttetrafikk.

5.8 Kollektivterminal

Omradet skal opparbeides som holdeplass for rutebuss med tilhgrende gangarealer, busskur
og sykkelparkering. Det skal tilrettelegges for 5 oppstillingsplasser for busser.

5.9 Parkering, omrade P1 og P2

Innenfor omradene regulert til parkering skal det opparbeides parkeringsplasser som kan
betjene hele Andalsnes sentrum. Minimum 5 % av parkeringsplassene for bil skal ha en
bredde pa minimum 4,5 m og en min. lengde pa 6 m.

Detaljutforming av parkeringsanlegg skal skje i henhold til handbok 017 fra Statens
Vegvesen.
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5.9.1 Omrade for parkering, P1

Det kan etableres et parkeringslokk mellom broene. Det skal vaere god tilpasning til
terrengheyder, noe som muliggjer etablering av parkering i flere plan. Adkomst skal skje fra
Jernbanegata. Det skal veere en grgnn buffer mellom den vestre broen og parkeringslokket,
og en buffer mot boligbebyggelsen i ser.

Jernbanespor som ligger i omrade P1 kan overbygges. Det ma legges til rette for tilstrekkelig
hgyde over jernbanespor for bade jernbanedrift og n@dvendige tekniske anlegg. De tekniske
kravene for bade elektrifisert togstrekning og dieseltog skal legges til grunn. Ferdsel med
damplok ma ikke hindres.

Det skal tilrettelegges for en grenn gangveg langs parkeringslokket for & knytte sammenheng
mot stasjonsomradet.

5.9.2 Omrade for parkering, P2

Omrade for parkering P2 skal utformes slik at fleksibiliteten i byrommet opprettholdes. Gulvet
utformes slik at markeringer i hovedsak er visuelle med fa hgydesprang.

6 GRONNSTRUKTUR

6.1 Gronnstruktur

Grgnnstrukturen skal utformes som grenn buffersone og beplantes med traer og vegetasjon i
henhold til intensjonene i vedlagte illustrasjonsplan. Plan for opparbeidelse skal godkjennes
av kommunen.

| grennstrukturen kan oppfgring av bygninger og anlegg som har naturlig tilknytning til
omradene tillates, nar disse ikke er til hinder for den bruken omradet er regulert til.

6.2 Friomrade

Friomradet skal opparbeides med anlegg for rekreasjon i henhold til intensjonene i vedlagte
illustrasjonsplan. Plan for opparbeidelse skal godkjennes av kommunen.

| grennstrukturen kan oppfgring av bygninger og anlegg som har naturlig tilknytning til
omradene tillates, nar disse ikke er til hinder for den bruken omradet er regulert til.

6.3 Gronnstruktur/ festivalomrade

Omradet kan brukes til grannstruktur, parkerings-, festival- og messeomrade med scene,
utstillingsflate, friareal og teknisk anlegg. Midlertidige byggverk eller konstruksjoner med inntil
15 meter gesimshgyde tillates etablert. Omradet ma sikres eller fysisk stenges mot
jernbanens sporomrade. Plassering og utforming av sikkerhetsgjerde skal godkjennes av
Jernbaneverket for tiltaket iverksettes.
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6.4 Turveg/ sentrumsformal

Omradet vil veere en del av tilliggende omrade for sentrumsformal men skal veere tilgjengelig
for allmenheten. Arealet skal opparbeides slik at det ikke fremstar som et privat areal.

7 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG

7.1 Havneomrade i sjo

Etablering av tiltak bade pa land og i sjgen som er tilknyttet havnedrift, f.eks. tenderbrygger,
kaianlegg, fortgyningspunkter, landgangsbrygger vaktboder, heisekraner, ramper for
omlasting og lignende tillates.

Ved alle tiltak skal geoteknisk dokumentasjon fremlegges far tiltak kan iverksettes. Utforming
av tiltak skal utformes i forhold til/ ta hensyn til at cruisebater benytter kaianlegget.

7.2 Smabathavn/ gjestehavn

Omradet skal benyttes til smabathavn eller gjestehavn. Gjestehavn skal ikke privatiseres, og
ma veere offentlig tilgjengelig bade fra land og sja@.

En drivstoffstasjon for smabater kan tillates ved hver av havneomradene, s& fremt stasjonen
er apen for allmennheten.

Ved smabathavnene skal det avsettes en -1- parkeringsplass for hver tredje batplass.
Parkeringskravet gjelder ikke for gjestehavn. Langtidsparkering av batvogner tillates ikke.

Enhver plassering av flytebryggeinnretninger ma vurderes ngye, for & unnga at bruken av
kaiene vanskeliggjares.

7.2.1 Smabathavn 2
Ved smabathavn 2 skal det legges til rette for en offentlig batutsettingsplass.

Det ma legges til rette for en batslipp for vedlikehold av smabater. Plassen ma utformes slik
at malingsrester, olje m.m. kan fanges opp. Med fordel kan dette kombineres med
installasjoner tilknyttet bobilparkering.

7.3 Farled

Innenfor omradet for farled er det forbud med tiltak og fortayninger som er til hinder for
maritim ferdsel.
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7.4 Friluftsomrade i sjo og vassdrag, FS1 og FS2

Omradet skal veere apent og tilgjengelig for allmennhetens friluftsliv. Det tillates ikke oppfart
permanente anlegg som brygger og moloer innenfor friluftsomradet.

8 HENSYNSSONER

8.1 Kulturmilje og kulturminner
8.1.1 Bevaring kulturmilje, omrade H570_1, _3 og _4

Bebyggelse eller tiltak skal fgyes inn i den kulturhistoriske sammenhengen som finnes pa
stedet. Utforming, materialvalg, fargesetting, sterrelse og plassering skal tilpasses stedets
karakter og den typiske gjenreisingsarkitekturen i omradet, slik at det historiske stedsbildet
blir best mulig bevart. Kvalitetsstrategi/ estetisk veileder skal legges til grunn for alle nye tiltak
innenfor bevaringsomradet.

8.1.2 Bevaring kulturmilje, omrade H570_2

Hensynssonen markerer siktaksen mellom kirketomta og Andalsnes sentrum. Innenfor
hensynssonen skal det veere fri sikt i en hgyde av 1,5 meter over bakken. Hensynssonen ma
ikke gis en bruk som gjar at fri sikt pa& noe tidspunkt blir hindret.

8.1.3 Bevaring kulturmiljg, omrade H570_5

Hensynssonen gjelder Nesgarden med omkringliggende kulturmiljg med krigsminner og
arkeologiske funn. Innenfor hensynssonen tillates kun tiltak som understreker omradets
identitet som kulturhistorisk miljg. Ny bebyggelse eller tiltak utenom ordinaert vedlikehold skal
godkjennes av regional kulturminneforvaltning.

8.1.4 Bandlegging etter lov om kulturminner, omrade H730_

Inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pa det automatisk fredete kulturminnet
(ID 172604) innenfor hensynssone H730 er ikke tillatt uten etter dispensasjon fra
kulturminneloven. Sgknad skal sendes regional kulturminneforvaltning i god tid fgr arbeidet
er planlagt igangsatt.
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9 FARESONER

9.1 Ras og skredfare

Omrade med potensial for kvikkleireskred vises som faresone «ras og skredfare» pa
plankartet.

Innenfor og i naerheten av faresonen bgr all byggearbeid, inklusiv mindre gravearbeider,
masseforflytning med mer, som medfarer gkt belastning, fare for erosjon eller rystelser i
grunnen unngas. For krav om geoteknisk utredning og prosjektering vises det til
bestemmelse § 11.2.

10 DOKUMENTASJONSKRAV
10.1 Utomhusplan

Sammen med sgknad om tiltak (byggetillatelse) skal det leveres situasjonsplan/ utomhusplan
i angitt malestokk (1:200/ 1:500) for hele byggeomradet inklusiv evt. tilgrensende omrade for
uteoppholdsareal jf. bestemmelsene § 4.12. Planen skal vise/ redegjare for:

- Plassering av bygg og anlegg

- Terrengarrondering med terrengprofil far og etter tiltak som synliggjer tilslutning til
tilgrensende terreng og infrastruktur (kjgreveger/ gangveger)

- Parkering for bil og sykkel

- Lesning for varelevering

- Evt. forstgtningsmurer, gjerder, ramper og trapper

- Stigningsforhold pa plasser, gangveger og inngangsparti

- Utomhus materialbruk, mgblering, lyssetting og skilting

- Vegetasjon

- Renovasjonslgsning

- Lgsning for handtering av overvann

Sammen med utomhusplanen skal det leveres terrengprofiler, fasade/ oppriss,
fotomontasjer, 3D—modell og/ eller andre illustrasjoner som viser bebyggelsens plassering,
utforming og tilpassing i forhold til terreng og omkringliggende bebyggelse.

10.2 Geoteknisk rapport

Rapport fra geoteknisk prosjektering skal veere ferdig fgr igangsettingstillatelse kan gis. Av
rapporten skal det ogsa framgéa om det er behov for geoteknisk oppfelging av spesielle
arbeider i byggeperioden. Det skal dokumenteres hvordan geoteknisk oppfelging er
gjennomfart.

For mindre tiltak, inklusive masseforflytninger, som ikke er vist pa plankartet, men som vil
kunne bergre grunnen i planomradet, skal det ogsa foreligge geoteknisk vurdering for
igangsettingstillatelse kan gis.
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Bestemmelsen gjelder hele planomradet.
10.3 Miljotekniske undersgokelser

Der det er sannsynlig a anta at det er forurenset grunn, ma tiltaksplan for handtering av
forurenset grunn, i trdd med forurensningsforskriftens kapittel 2, vaere godkjent av
forurensningsmyndigheten fgr det kan gis igangsettingstillatelse for graving eller disponering
av masse. Alternativt ma dokumentasjon av at grunnen ikke er forurenset forevises
forurensningsmyndigheten.

10.4 Anleggsfase

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stay og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen
skal fglge sgknad om igangsetting. Planen skal redegjare for trafikkavvikling,
massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for gadende og syklende, renhold og stavdemping
og stayforhold, geoteknisk sikring og sikring mot udetonerte eksplosiver. Nadvendige
beskyttelsestiltak skal vaere etablert far bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.

10.5 Tiltaki sjo

Far tiltak i sjg kan settes i verk, herunder utfylling, mudring og utgraving, legging av
ledninger/ rar og utlegging av flytebrygger kreves det tillatelse etter «Lov om havner og
farvann». Mudring/ dumping i sj@ krever sgknad til Fylkesmannen jfr. «Forskrift om regulering
av mudring og dumping i sj@ og vassdrag». Detaljprosjektering skal ivareta hensynet til bruk
av dette og omkringliggende arealer.

11 REKKEFQLGEKRAV

Offentlige / felles infrastrukturtiltak skal vaere opparbeidet i samsvar med byggeplan godkjent
av kommunen fgr det gis ferdigattest for byggetiltak eller bruksendring for det enkelte
byggeomradet. Tabellen under klargjar hvilke infrastrukturtiltak som ma veere opparbeidet i
forbindelse med utbygging av de ulike byggeomradene. Rekkefglgekrav utlgses kun ved
utbygging eller bruksendring med en starrelse over 100 m? BRA.

Kravet om opparbeidelse iht. disse bestemmelsene er oppfylt nar tiltakshaver/ grunneier har
inngatt utbyggingsavtale med Rauma kommune og har oppfylt sine plikter til gjennomfagring
av kravene etter avtalen.

Utbyggingsavtalen skal sikre en forholdsmessig rettferdig finansiering av infrastruktur mellom
de offentlige og private, samt mellom de ulike byggeomradene. Frikjgp fra rekkefglgekrav
gjennom innbetaling til infrastrukturfond vil vaere aktuell metodikk for at utviklingen ikke skal
stoppe opp nar farste prosjekt mgter rekkefalgekrav. Tiltak skal veere gjennomfart for
fradeling-/ eller rammetillatelse blir gitt innenfor det aktuelle byggeomradet.

Omrade Formal Rekkefolgekrav knyttet til falgende

infrastrukturtiltak
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SE1 Sentrum (1) Radhusplassen
(16) Leikeparken
SE? Sentrum (1) Radhusplassen
(16) Leikeparken
SE3 Sentrum (1) Radhusplassen
(13) Park jernbaneskraningen
SE4 Sentrum (1) Radhusplassen
SE5 Sentrum (1) Radhusplassen
SE6 Sentrum (8) Brygge ved promenaden
(12) Isfjordspromenaden
SE7 Sentrum (5) Marinabrygge
SE8 (6) ved Vinmonopolet
SE9 Sentrum (5) Marinabrygge

SE10 Sentrum

(14) Park stasjonsparken/ klatreparken

SE11 Sentrum

(13) Park jernbaneskraningen

SE12 Sentrum

(15) Park kirketomta

SE13

H2 Hotell/overnatting (1) Radhusplassen
(16) Leikeparken

KT1 Kontor/ tjenesteyting (1) Radhusplassen

KT2

BKT1 Bolig/ kontor/ tienesteyting

(7) Morkhjgrnet

BKT3 Bolig/ kontor/ tjenesteyting

(13) Park jernbaneskraningen

BKT4 Bolig/kontor/tjenesteyting

(15) Park kirketomta

BKT5 Bolig/ kontor/ tjenesteyting

(15) Park kirketomta

Bolig/ kontor/ tjenesteyting

- Utbedring av kryss Romsdalsvegen —

Isfjordsvegen
BKT6 - EtJabIeringgav nytt fortau langs
Isfjordsvegen
T Offentlig eller privat (2) Pollen ved Tindesenteret
tjienesteyting (14) Park stasjonsparken/ klatreparken
Stasjonsomrade-/ - Utbedring av kryss Romsdalsvegen —
S terminalbygg (gondolbane) Isfjordsvegen
- Etablering av nytt fortau langs
Isfjordsvegen
SP1 Sentrum/parkering (13) Park jernbaneskraningen

12 PLANKRAV

For rammetillatelse for etablering av gondolbane og tilhgrende anlegg kan gis, skal det
foreligge en detaljplan som regulerer gondolbane med begge endestasjoner og trasé med

tilhgrende sikkerhetssoner i sammenheng.
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@p og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 15-0103/25
Adresse: Gamle Romsdalsvegen 10, 6300 ANDALSNES,
gnr. 26, bnr. 24 i Rauma kommune.

Salgsoppgavedato: 24.09.2025

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  Frank Fylling
TIf: 91149707
Epost: frank@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jegi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION






