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Sjgmannsgata 9

Innholdsrik enebolig med sentrumsnaer
beliggenhet - er godkjent med utleiedel!

Adresse Sjemannsgata 9 Din lokale eiendomsmegler Notar ensker velkommen til denne innholdsrike
6510 KRISTIANSUND N eneboligen med hybel i Sjpmannsgata 9, Kristiansund. Eiendommen ligger i
Prisantydning Kr 4 980 000,- et veletablert boligomrade ved Vagen, med kort avstand til servicetiloud
Omkostninger Kr 143 490,- og offentlig transport. Tomten er pent opparbeidet med plen, treer og
Totalpris Kr 5 123 490~ beplantning, og omrédet byr pé en rolig og familievennlig atmosfeere.
BRA-i/BRA Total  258/258 m?
Eierform Eiet Boligen fra 1948 har et bruksareal pd 258 m? fordelt over tre etasjer.
Boligtype Frittliggende enebolig Hoveddelen inkluderer stue, kjokken, vaskerom, toalettrom og tre soverom,
Byggedr 1948 mens underetasjen har en godkjent hybel med stue/kjokken, bad og to
Soverom 5 soverom. Det er ogsd en romslig terrasse og balkong. Boligen er jevnlig

vedlikeholdt og betydelig oppgradert i 2016.

Velkommen til visning!

Notar Kristiansund

Knut Siems gate 7
6509 KRISTIANSUND N



Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

SIZMANNSGATA 9

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Terrassen gir en flott panoramautsikt over byen og havnen.
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Direkte utgang til terrasse gir enkel tilgang til uteomrédet.
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Stue med spisestue

Romslig stue med spisestue
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Kjokkenet har profilerte fronter, samt integrerte hvitevarer som stekeovn og platetopp.

Kjokken
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Stuen underetasje med en vedovn for en komfortabel oppvarming.

Kjokken underetasje
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Hovedsoverom 2. etasje har garderobeskap med god oppbevaringsplass og store vinduer.

Soverom 2. etasje
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Badet er utstyrt med fliser pé& bdde gulv og vegger, og har en trepanel i himlingen. Rommet inkluderer servant med
underskap, speil, toalett og et badekar med dusjlgsning.
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Boligen har lakkert tretrapp som forbinder etasjene for enkel tilgang.
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Vaskerommet har vinylbelegg pé gulvet og tilrettelagt opplegg for vaskemaskin.

||

Et dedikert omréde for hjiemmekontor gir praktisk bruksmulighet.
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Romslig soverom underetasje

Bad underetasje oppgradert i 2016
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i et veletablert boligomréde ved Végen i
Kristiansund. Her er det gangavstand til alt av bymessige
fasiliteter Kristiansund sentrum har & by pd. Kort vei til skoler,
barnehage og friomréder. Omrédet er regulert til
boligbebyggelse og har adkomst via offentlig vei eller gate.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og
avlgpsnett via private stikkledninger.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Alt av skoler i gangavstand
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Sjemannsgata 9, 6510 KRISTIANSUND N

OPPDRAGSNUMMER
4-0057/26

SELGER
Elisabeth Rigmor Strandskog
Bjernar Williamsen Naalsund

MATRIKKEL
Gdardsnummer 6, bruksnummer 212, , ideell andel 1/1.
i Kristiansund kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Frittiggende enebolig

ENERGIKLASSE
lkke angitt

TOMT
Eiet tomt p& 910 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Tomten er pent opparbeidet med forstatningsmurer, plen,
beplantning m.m. Utgang til solrik terrasse med flott utsikt
fra stue.

TAKST
Tilstandsrapport datert 23.03.2026. utfert av Nordmare
Taksering AS v/ Dag Egil Strupstad.

BYGGEAR
1948

BYGGEMATE
Eneboligen er oppfert i 1948.

Byggegrunnen bestér av fjell. Fundamenteringen er utfert
med stgpte punktfundamenter under sayler.
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Grunnmuren er en betongmur. Det er registrert en sprekk i
muren i overgangen mellom det opprinnelige huset og et

pdbygg.

Dreneringen rundt boligen ble fornyet i 2005, da det ble
lagt tetteplast og nye dreneringsrer langs bakveggen i
underetasjen.

Veggkonstruksjonen bestdr av bindingsverk fra byggedret,
med utvendig st&ende bordkledning.

Taket har en sperrekonstruksjon med taktekking av stél-
eller aluminiumsplater. Loftet er et kaldloft med synlig
takkonstruksjon i tre og undertak av bord. Det er isolert i
etasjeskillet med mineralull, men det er ikke registrert
diffusjonssperre pd& den varme siden av konstruksjonen.

Takrenner, nedigp og beslag er utfert i stal eller aluminium.

Etasjeskillerne er konstruert som trebjelkelag, med en stopt
plate i forste etasje.

Boligen har hovedsakelig malte trevinduer med 3-lags
glass, samt en malt hovedytterder og en malt balkongder i
tre.

Ved forste etasje er det en terrasse med spaltegulv pd et
bjelkelag, som hviler pd dragere og understottede soyler.
Under terrassen er det et tilt-tak med avrenning mot
ytterkant. Rekkverket har liggende kledning med en
topprekke.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd taktekkingen.

- Utvendig - Nedlgp og beslag

Avvik: - Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmuir.

- Det mangler sngfangere pd hele eller deler av taket, men
det var ikke krav om dette pd& byggemeldingstidspunktet.
- Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd



renner/nedlgp/beslag.

- Utvendig - Veggkonstruksjon

Avvik: - Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av
kledning mot grunnmur.

- Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Avvik: - Det er begrenset/ddrlig ventilering av
takkonstruksjonen.

- Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

- Det er pdvist andre avvik:

Det er ikke registrert diffusjonssperre/dampsperre pd varm
side av konstruksjonen

- Innvendig - Rom Under Terreng

Avvik: - Det er avvik:

Det er ikke registrert synlig fukt, ut over noe mindre
opptrekk langs murene. Det er antatt et kapilleersug fra
grunnen noe som er normalt nér en legger byggedret til
grunn.

- Innvendig - Innvendige dgrer

Avvik: - Det er pdvist avvik som tilsier at det ber foretas
tiltak pé& enkelte derer. Det md pdregnes noe vedlikehold av
derer. Dorer av eldre drgang.

- Vétrom - Etasje > Vaskerom / dusjkabinett - Overflater
Gulv

Avvik: - Det er pdvist at hegydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp memibran ved derterskel er mindre enn 25
mm.

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pd byggetidspunktet.

- Vatrom - Etasje > Vaskerom / dusjkabinett - Ventilasjon
Avvik: - Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil
ved der.

- Vatrom - Underetasje > Bad - Overflater Gulv

Avvik: - Det er pdvist at hegydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp memibran ved derterskel er mindre enn 25
mm.

- Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i

forskrift pd byggetidspunktet.

- Vé&trom - Underetasje > Bad - Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: - Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon).

- Vé&trom - Underetasje > Bad - Saniteerutstyr og innredning
Awvik: - Det er ikke pdvist tilfredsstillende lgsning for &
synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: - Det er pdvist at eventuelt lekkasjevann fra rer i rer
system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende
lzsning.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

Awvik: - Det mangler, eller p& grunn av alder er det
sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av
grunnmuren ved kjeller/underetasje.

- Mer enn halvparten av forventet levetid p& drenering er
overskredet.

TG2 gis pd bakgrunn av alder pd bygning. Det er utfort
tiltak i nyere tid, men det foreligger ikke dokumentasjon p&
utferelse. Viser til pkt "rom under terreng". Det kan tyde p&
at drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter
Avvik: - Grunnmuren har sprekkdannelser.
Sprekk i mur i overgang mellom opprinnelig hus og pdbygg

- Tomteforhold - Terrengforhold

Awvik: - Det er pdvist dérlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for storre
vannansamlinger.

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avigpsledninger
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd utvendige avlgpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
utvendige vannledninger.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er
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passert pd tettesjikt/membran.

- Det er pdvist andre avvik:

- Overgangen mellom balkong/terrasse og yttervegg er
utett.

Det er synlige fuktrennemerker pé& vegg/puss. Indikerer at
vann fra tilt-tak ikke ledes tilstrekkelig bort fra
konstruksjonen manglende beslag i overgang balkong/
terrasse yttervegg. Mangelfull bortledning av vann kan gi
skade pd fasade og konstruksjon over tid.

Det er ikke etablert renne eller annen kontrollert
bortledning av vann i ytterkant av underliggende tak. Vann
ledes dermed ukontrollert ut fra konstruksjonen, noe som
kan medfere okt fuktbelastning pd tilstetende
bygningsdeler og terreng. Forholdet anbefales utbedret.

- V&trom - Loft > Bad - Generell
Avvik: - V&trommet mé oppgraderes for & tdle normal bruk
etter dagens krav.

- Spesialrom - Etasje > Toalettrom - Overflater og
konstruksjon

Avvik: - Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

- Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil
ved der.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersegkt:

- Innvendig - Pipe og ildsted

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING
Boligen ble kjgpt i 2005.
Selger har bodd i boligen de siste 12 mdnedene.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid p& bad/vétrom?
Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Firmanavn: West Elektro, Bademiljg, Triohus, Rerlegger],
Boifot

Beskrivelse: Bad i overetasje er grunnarbeid og flislegging
utfert ved egeninnsats i 2005. Elektrikertjenester av West
Elektro og Rerleggertjenester og montering av vask,
toalett, dusj og badekar av Bademiljg. De andre vatrom ble
oppgradert og renovert i 2016 med Triohus som
totalentreprenar.
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2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja

Beskrivelse: Tettesjikt, membran og sluk fornyet ved
egeninnsats i 2005 og evrige v&trom i 2016

2.2. Er arbeidet byggemeldt?

Ja

Beskrivelse: Triohus skulle ta seg av alt papirarbeidet i
forbindelse med oppussing/renovasjon i 2016

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Ja

Beskrivelse: Ved overtakelse i 2005 var det registrert fukt i
bakvegg pd& underetasje. Hele baksiden ble gravd opp ned
til under grunnmur. Tetteplast ble lagt pd& og dreneringsror
lagt ned. Ingen problemer etter dette

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Sprekk i mur i overgang mellom opprinnelig hus

og pdbygg

1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Beifot

Beskrivelse: Utfort i 2016 med Triohus som totalentreprengr

11.1. Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift
om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja

12. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: Var el-kontroll for noen dr siden av el-tilsynet
og de f& manglene som ble pdpekt ble utbedret og
godkjent

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?



Ja
Firmanavn: NEAS, 2022
Beskrivelse: Montert av NEAS pd& inngangsportal i 2022

17. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller
tilsvarende?

Ja

Beskrivelse: Huset er godkjent med utleiedel i underetasje

17.. Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja
Beskrivelse: Huset er oppfert og godkjent med utleiedel

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Arbeid utfert i boligen:

2016:

- Bygningen har hovedsakelig malte trevinduer med 3-lags
glass. Betydelig oppgradert innvendig og utvendig. Utfert i
2016 med Triohus som totalentreprener.

2015:
- Varmtvannstanken er pé& ca. 200 liter.

20065:
- Hele baksiden ble gravd opp ned til under grunnmur.
Tetteplast ble lagt p& og dreneringsrer lagt ned.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Regulert til: Blandet; bolig mv.

Eiendommen fglger reguleringsplan R-017 Nordre
Ansnesenget (plan-ID R-017) og R-021 Nordre Ansnesenget
(plan-ID R-021). Planene regulerer eiendommen til
henholdsvis blandet formdl med bolig og forhage..
07.01.1946, 16.02.1949

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel 2020-2032,
med mindre endring vedtatt 14.05.2024. | kommmuneplanen
er eiendommen avsatt til boligbebyggelse-ndveerende.

Det er ikke registrert planer under arbeid i omrédet.

Eiendommen ligger innenfor gul steysone i henhold til
T-1442.

PARKERINGSFORHOLD

| gate etter stedets regler. Etablert el-billlader ved
inngangsparti. Det ber veere mulig & opparbeide parkering
pd& egen tomt mot vest.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Eiendommen har kun gangadkomst til offentlig
vei.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp: Eiendommen er tilknyttet offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers
regning frem til pdkoblingspunkt.

ADGANG TIL UTLEIE

Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

Boligen er registrert med to boenheter hvor begge
enhetene (hoveddel og utleiedel) kan leies ut hver for seg til
boligformdl. Selger benytter i dag hele boligen til egen
beboelse.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det ble gitt ferdigattest pd& bygningen den 31.03.49.
Midlertidig brukstillatelse tilbygg datert 25.10.83

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er spkt om
for 01.01.1998, jfr. Plan- og bygningslovens g§ 21-10, femte
ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser kommunen
henvendelser om saker som ikke er avsluttet. Dette
innebaerer imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige.
Kommunen vil fremdeles kunne forfelge og kreve ulovlig
oppforte tiltak omsokt etter dagens regelverk. Kjgper
overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til
dette.

Vedtak om mindre byggearbeid melding om riving og
gjenoppbygging av inngangsparti ble godkjent 04.05.09,
men det foreligger ikke ferdigattest pd arbeidet.

Det er ikke samsvar mellom byggegodkjente tegninger
mottatt fra koommunen og dagens utnyttelse av
eiendommen. Dette gjelder bl.a.

1. etasje: bod omgjort til treningsrom, trapperom omgjort til
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bod, bod og bad/vask omgjort til bad og trapperom/
garderobe.

2. etasje: trapperom ombygd til vaskerom/dusjrom og
vaskerom til toalett i 2016. Utfert i 2016 med Triohus som
totalentreprenar.

For alle vedlikeholdsarbeider som omfatter utskifting,
utbedring, eller ny-montasje som omhandler vétrom skal
eier kunne dokumentere at arbeidene er fagmessig utfert
av firma med ngdvendig godkjenning/kompetanse.
Bygningsmessige og seknadspliktige arbeider skal utfgres i
henhold til plan og bygningsloven med tilhgrende forskrifter
i forhold til ansvarsrett og dokumentert kompetanse.

Dette md det spkes om:

- Vesentlig endring eller fornying av fuktsperre.

- Installering, endring eller reparasjon av skjulte rer.

- Ettermontering og utskifting av sluk i bygningsdel som
skille mot annen bruksenhet eller branncelle. Skifte av sluk i
etasjeskiller av tre mellom boenheter/brannceller vil i de
aller fleste tilfelle medfere at brannskille brytes.

- Hulltaking eller gjennomfering av vann- og
avigpsledninger i vatsoner i vatrommet.

- Bygging av bad i rom som er godkjent til sekundaerrom
(eksempel bod) krever bruksendring.

- Endringer i baerende vegg eller konstruksjon.

For sparsmadl knyttet til seknadsplikt, ta kontakt med
Kristiansund kommune.

RADONMALING

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

INNHOLD

Underetasje: Entré, gang/trapperom, bod, bad, stue/
kjokken, soverom og treningsrom. Er godkjent fra byggedr
som egen utleiedel, men selger har integrert arealet til
egen beboelse.

1. etasje: gang/trapperom, toalettrom, vaskerom /
dusjkabinett, kigkken og stue med spisestue. Utgang til
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terrasse fra stue.
2. etasje: Gang/trapperom, bad og 3 soverom.

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. De oppgitte
arealer er hentet fra tilstandsrapport datert 23.03.2026,
utfert av Nordmere Taksering AS v/ Dag Egil Strupstad .

STANDARD

Kjokken 1. etasje:

Kjokkeninnredning med profilerte fronter og benkeplate av
steinplate. Kjokkenet er utstyrt med kjokkenventilator med
avtrekk ut. Hvitevarer som kjol/fryseskap, oppvaskmaskin,
platetopp og stekeovn. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og
tilbehor" i salgsoppgaven.

Kjokken underetasje:

Kjokkeninnredning med glatte fronter og benkeplate av
laminat. Kjgkkenet er utstyrt med kjgkkenventilator med
avtrekk ut. Det er kjgleskap og komfyr. Vedr. hvitevarer se
pkt. "lesgre og tilbeher" i salgsoppgaven.

Bad loft:

Flislagt gulv og vegger, samt himling i trepanel. Badet er
utstyrt med servant med underskap, speil, toalett og
badekar med dusjlgsning.

Vaskerom 1. etasje:

Vaskerom med baderomsplater p& veggene, himlingsplater
i taket og vinylbelegg pd gulvet. Rommet er utstyrt med
innredning med nedfelt servant, dusjkabinett og opplegg
for vaskemaskin. Det er naturlig ventilering.

Bad underetasje:

Bad med baderomsplater p& veggene, himlingsplater i
taket og flislagt gulv med elektriske varmekabler. Rommet
er utstyrt med innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett og dusjkabinett.

Toalettrom:
Toalettrom i 1. etasje.

Innvendige overflater:

Gulv: Parkett og belegg.

Vegger: Tapet og malte plater.
Himling: Trepanel og himlingsplater.



Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (rer i
ror). Besiktiget i rerskap.

- Avlgpsrer: Avigpsrer av plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pd ca. 200 liter fra
2015.

HVITEVARER
Folgende hvitevarer medfelger: Integrerte hvitevarer p&
kjokken medfelger

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Tilbeheorsliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nnér annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal felge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsere og tilbeheor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over lgsere og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER
BRA - i: 258 m?
BRA totalt: 258 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

Kjeller
BRA-i: 95 m? Entré, gang, bod, bad, stue/kjokken og 2
soverom

1. etasje
BRA-i: 98 m? Entré, toalettrom, vaskerom / dusjkabinett,
kjokken og stue

2. etasje
BRA-i: 65 m? Gang, bad og 3 soverom

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Byggetegninger

Kommentar: Ett ekstra soverom, bad etablert/oppgradert,
mindre bodareal ? mer oppholdsrom. Endret rominndeling.
Nytt

trappelep.

1etg: Apnet opp mellom kjokken/spisestue/stue. Nytt
vaskerom i tidligere trapperom.

Loft: Soverom er sterre og mer jevnt fordelt. Bad fremstar
mer romslig

Nyere h&ndverkstjenester

Er det ifelge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste
5 ar?

Svar: Nei

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 4 980 000,-
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KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 41637~ pr &r 2026

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Gebyret gjelder vann, avigp, feiing/tilsyn og eiendomsskatt.
Avgiften fordeles pé& fire terminer.

Gebyr for renovasjon pd kr. 11 825,- pr &r fra ReMidt kommer
i tillegg. Avgiften fordeles pd fire terminer. Se priser pd
https://www.remidt.no/kundeservice/
priser-og-abonnement/ og velg kommune. Prisene varierer i
forhold til valg av sterrelse p& dunk.

INFO EIENDOMSSKATT
Formuesverdi er hentet fra Skatteetatens boligkalkulator

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 1194 235,- som primaerbolig for 2025

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 4 776 940,- som sekundaerbolig for 2025

OMKOSTNINGER
kr. 4 980 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 124 500,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (por. stk.))

kr. 143 490,- (Omkostninger totalt)

kr. 5123 490,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjepesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
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selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1505/6/212:
20.06.1947 - Dokumentnr: 300727 - Bestemmelse om gjerde

29.01.1982 - Dokumentnr: 300423 - Erkleering/avtale
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger
m.m.

Dokumentnr: 904788 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1505 Gnr:4 Bnr:598

CRUNNBOKSDATO
31.03.2026

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr produkter
eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.



BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
31.03.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Nordmere Eiendomsmegling AS
Knut Siems gate 7, 6509 KRISTIANSUND N. TLF. 7130 47 50

MEGLER
Stig Flemmen, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: stig@notar.no

MEGLERS VEDERLAG
Fastpris vederlag kr. 50 000,- (inkl. mvai).
Salgstilretteleggelse kr. 15 900,- (inkl. mva.)

6 000,~- (inkl. mva.)
16 900,- (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr  kr.
Markedspakke kr.

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2500~ (inkl
mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2500~ (inkl
mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,

vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
Forsikringen er meglet fraom av Séderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjigper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mad
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide p& en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mdé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd& 2% eller

mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
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ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pé kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjoper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler far
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget md
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eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta

oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av

oppgjar.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
mad legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre
enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.



Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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- Plantegninger dagens bruk

- Selgers egenoppgave datert 19.03.26

- Tilstandsrapport datert 23.03.26 utfert av Dag
Strupstad

- Plan, snitt og fasader 1946

- Ferdigattest 1949

- Plan, snitt og fasader 1981

- Midlertidig brukstillatelse Tilbygg 1981

- Vedtak Veranda 2008

- Vedtak 2009 nytt inngangsparti 2009

- Grunnkart

- Kart - utsnitt av kommuneplan 2020 - 2032



Plantegning 1. etasje

llllllllllll
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Plantegninger underetasje og loft

||||||||||||
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Kristiansund

Oppdragsnr.

4-0057/26

Selger 1 navn Selger 2 navn

Bjgrnar Williamsen Naalsund Elisabeth Rigmor Strandskog

Sjgmannsgata 9

Poststed
KRISTIANSUND N 6510

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2005 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r |20 |

Antall maneder |8 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg I
Polise/avtalenr. |3124875

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: BWN, ERS
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

| Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Bad i overetasje er grunnarbeid og flislegging utfert ved egeninnsats i 2005. Elektrikertienester av West Elektro og
Rearleggertjenester og montering av vask, toalett, dusj og badekar av Bademiljg. De andre vatrom ble oppgradert og
renovert i 2016 med Triohus som totalentreprengr.

IWest Elektro, Bademiljg, Triohus, Rerlegger1, Bgifot

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

] Nei Ja

Beskrivelse

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
] Nei Ja

Beskrivelse

|Tettesjikt, membran og sluk fornyet ved egeninnsats i 2005 og @vrige vatrom i 2016

|Triohus skulle ta seg av alt papirarbeidet i forbindelse med oppussing/renovasjon i 2016

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 va

4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

] Nei Ja

Beskrivelse

Ved overtakelse i 2005 var det registrert fukt i bakvegg pa underetasje. Hele baksiden ble gravd opp ned til under

grunnmur. Tetteplast ble lagt pa og dreneringsrer lagt ned. Ingen problemer etter dette

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja
M Nei [1va
] Nei Ja
Beskrivelse

Sprekk i mur i overgang mellom opprinnelig hus og pabygg

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va
M Nei ] Ja
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

IJa, kun av fagleert

| Utfart i 2016 med Triohus som totalentreprengr

| Baifot

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja
] Nei Ja
Beskrivelse

|Var el-kontroll for noen ar siden av el-tilsynet og de f& manglene som ble papekt ble utbedret og godkjent

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

] Nei Ja

Beskrivelse

Initialer selger: BWN, ERS
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14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1a

15 Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [] Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar I Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

] Nei Ja

Beskrivelse |Huset er godkjent med utleiedel i underetasje
17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

O Nei Ja

Beskrivelse I Huset er oppfart og godkjent med utleiedel

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1a

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1va
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [1Ja
21 Er det foretatt radonmaling?
M Nei [1Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [1va
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [] Ja

Initialer selger: BWN, ERS
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: BWN, ERS
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Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig m/hybel/sokkelleil.

@ Sjgmannsgata 9, 6510 KRISTIANSUND (I KRISTIANSUND kommune
N

# gnr. 6, bnr. 212

Sum areal alle bygg: BRA: 258 m? BRA-i: 258 m?

Befaringsdato: 23.03.2026 Rapportdato: 30.03.2026 Oppdragsnr.: 20889-1526 Eiendomsverdi ref nr: JM1655

Foretak: Nordmgre Taksering AS Takstingenigr: Dag Egil Strupstad

NORDM@RE
TAKSERING

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




RINITO

Rapportansvarlig

Dag Egil Strupstad
Uavhengig Takstingenigr
dag@nordmoretaksering.no

476 73 507
Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P90
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Sjpmannsgata 9, 6510 KRISTIANSUND N
Gnr 6 -Bnr 212
1505 KRISTIANSUND

Generelt er boligen i god stand konstruksjonsmessig, alder
tatt i betraktning og er relativt bra vedlikeholdt utvendig og
pa innvendige flater. Det er ikke registrert vesentlige behov
for strakstiltak for utbedring. For gvrig se de respektive
punkter i rapporten.

Enebolig m/hybel/sokkelleil. - Byggear: 1948

UTVENDIG G4 il side

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein)
kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette.
Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket
eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag av type stal/ aluminium.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Kaldloft med synlig takkonstruksjon i tre og undertak av bord.
Loftet er uinnredet og benyttes til lagring. Det er etablert isolasjon i
etasjeskillet (mineralull).

Det er ikke registrert diffusjonssperre/dampsperre pa varm side av
konstruksjonen (overside av himling). Dette medf@rer gkt risiko for
luftlekkasjer og transport av fuktig inneluft til kaldt loft.

Bygningen har hovedsakelig malte trevinduer med 3-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Terrassen/balkong 1 etg. Spaltegulv pa bjelkelag opplagret pa
dragere

med understaende sgyler med stgpte punkt fundamenter, dekket
har

underliggende tilt- tak med avrenning mot ytterkant er dekke,
rekkverket har liggende

kledning med topp rekke.

INNVENDIG Gé til side

Innvendig er det hovedsakelig; gulv av parkettt og belegg. Veggene
har tapet og malte plater. Innvendige tak har trepanel og
himlingsplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det ble foretatt begrenset stikkprgvenivellering av etasjeskillere for
a finne eventuelle retnings- og overflateavvik. Det bemerkes at
vegger og gulv antatt er originalt fra byggear og at et avvik utover
dagens normer ma paregnes. Det ble stedvis registrert knirk. Stgpt
plateil etg.

Boligen har mursteinspipe.

"lldsted og skorstein er kun vurdert visuelt der det har veert
tilgjengelig. Det er ikke utfgrt funksjonskontroll eller naermere
teknisk vurdering av anlegget. For naermere informasjon om
tilstand og eventuelle avvik vises det til det lokale brann- og
feiervesenet, som fgrer tilsyn og utfgrer feiing i henhold til
gjeldende regelverk."

Gulvet har laminat. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt og

Oppdragsnr.: 20889-1526

Beskrivelse av eiendommen

Nordmgre Taksering AS
Flintegata 18B
6510 KRISTIANSUND N

det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt ved/i
Yttervegg i bod.

Boligen har lakkert tretrapp.

Loft: Innvendige dgrer i hovedsak hvitmalte eldre/originale
tredgrer.

VATROM G til side

Bad - Loft

Badet fremstar som et eldre vatrom med overflater hovedsakelig
fra tidligere byggear/oppussing. Rommet har flislagt gulv og vegger,
samt himling i trepanel. Innredning bestar av servant med
underskap, speil, toalett og badekar med dusjlgsning.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Vegg mellom bad/soverom..

Vaskerom / sekundaert vatrom - 1 etg.

Dokumentasjon: faktura.

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Vatsone 1 er mot yttervegg.

Fuktsgk er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Bad - U-etg.

Dokumentasjon: faktura.

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er ca 8mm.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjkabinett.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIGKKEN G til side

1. etg. - Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av steinplate. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
platetopp og stekeovn. Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

U.etg - Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er
av laminat. Det er kjgleskap og komfyr.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side
Toalettrom

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avilgpsrgr av plast.
Boligen har naturlig ventilasjon.
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Beskrivelse av eiendommen

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Det er hovedsaklig skjult ledningsnett og sikringsskap med
automatsikringer.

TOMTEFORHOLD Gé til side

Det er byggegrunn av fiell.

Viser til egenerklaering pkt. 5.

Ved overtakelse i 2005 var det registrert fukt i bakvegg pa
underetasje. Hele baksiden ble gravd opp ned til under
grunnmur. Tetteplast ble lagt pa og dreneringsrgr lagt ned. Ingen
problemer etter dette.

Bygningen har betonggrunnmur.

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng.

Ved ekstrem nedbgr kan det vaere risiko for overvann pa
eiendommen.

Total fysisk risikoscore for denne eiendommen er 1 av 6, der 6 er
hgyest risiko. Total fysisk risikoscore settes lik den hgyeste
risikoscoren for de underliggende fysisk risiko scenariene.

Kilde: Kartverket, NVE og NGI

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type og er fra 1948. Det er
offentlig avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger
er av ukjent type og er fra 1948. Det er offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé il side

Enebolig m/hybel/sokkelleil.

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Hovedsakelig registrert endringer/avvik:

Underetasje: Ett ekstra soverom, bad etablert/oppgradert,
mindre bodareal - mer oppholdsrom. Endret rominndeling.
Nytt trappelgp.

1 etg: Apnet opp mellom kjgkken/spisestue/stue. Nytt
vaskerom i tidligere trapperom.

Loft: Soverom er stgrre og mer jevnt fordeltBad fremstar mer
romslig.

Anbefaler neermere undersgkelser med plan og
bygningsetaten om det foreligger ngdvendige godkjennelser.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15 Enebolig m/hybel/sokkelleil.
(3ZF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 o
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
5 @ Vvitrom > Loft >Bad > Generell Gé til side
. f: o Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og Gatil side
N 0o < konstruksjon
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik (XD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0 Innvendig > Pipe og ildsted G4 til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. (7770 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Taktekking Gatil side
€) Utvendig > Nedigp og beslag Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad
1 €) Utvendig > Veggkonstruksjon il si
0.8 @)  Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft ilsi
0.6 €) Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
0.4 €) Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
0.2 @)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
I
0 g €) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
Tiltak under kr 20 000
®  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 €) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga fil side
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 0 Tomteforhold > Terrengforhold i
@  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000
Tiltak kr 500 000 -
Q fitak over kr €) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Vatrom > Etasje > Vaskerom / dusjkabinett s Ga til side
Overflater Gulv
0 Vatrom > Etasje > Vaskerom / dusjkabinett > Ga til side
Ventilasjon
@) vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv il i
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

o Vatrom > Underetasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side

innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller
terrasse.

Det er ikke montert rekkverk pd utvendige trapper.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i utvendige trapper.
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens.

Energimerke

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: D a
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe o

om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er

darligst. !

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er = a

angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. c 2 —_—

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En

grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En rad karakter betyr at boligen din er avhengig av elekitrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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ENEBOLIG M/HYBEL/SOKKELLEIL.

Byggear Kommentar
1948 Eiendomsverdi
Anvendelse

Sekundaer boenhet i underetasje er inkludert i hovedboenhet.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

Modernisering Modernisert opp gjennom arene.

UTVENDIG

@' Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig @ bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
Konsekvens/tiltak

o Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

(m Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Nedlgp og beslag av type stal/ aluminium.

Oppdragsnr.: 20889-1526

Befaringsdato: 23.03.2026
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Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

o Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

(m Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.
Konsekvens/tiltak

* Musesperre ma etableres.

(35} Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Kaldloft med synlig takkonstruksjon i tre og undertak av bord. Loftet er
uinnredet og benyttes til lagring. Det er etablert isolasjon i etasjeskillet
(mineralull).

Det er ikke registrert diffusjonssperre/dampsperre pa varm side av
konstruksjonen (overside av himling). Dette medfgrer gkt risiko for
luftlekkasjer og transport av fuktig inneluft til kaldt loft.

Vurdering av awvik:

¢ Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

¢ Det er pavist andre avvik:

Det er ikke registrert diffusjonssperre/dampsperre pa varm side av
konstruksjonen

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

Det anbefales a etablere tilfredsstillende luft- og damptetting mot
oppvarmet del av boligen. Videre bgr ventilasjonsforholdene pa loftet
vurderes og eventuelt forbedres.
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Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har hovedsakelig malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Dgrer
Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

(m Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Terrassen/balkong 1 etg. Spaltegulv pa bjelkelag opplagret pa dragere
med understdende sgyler med stgpte punkt fundamenter, dekket har
underliggende tilt- tak med avrenning mot ytterkant er dekke,
rekkverket har liggende

kledning med topp rekke.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

¢ Det er pavist andre avvik:

* Overgangen mellom balkong/terrasse og yttervegg er utett.

Det er synlige fuktrennemerker pa vegg/puss. Indikerer at vann fra tilt-
tak ikke ledes tilstrekkelig bort fra konstruksjonen manglende beslag i
overgang balkong/terrasse yttervegg. Mangelfull bortledning av vann
kan gi skade pa fasade og konstruksjon over tid.

Det er ikke etablert renne eller annen kontrollert bortledning av vann i
ytterkant av underliggende tak. Vann ledes dermed ukontrollert ut fra
konstruksjonen, noe som kan medfgre gkt fuktbelastning pa tilstgtende
bygningsdeler og terreng. Forholdet anbefales utbedret.

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.
* Beslag ma skiftes ut/monteres.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20889-1526

Befaringsdato: 23.03.2026
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INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det hovedsakelig; gulv av parkett og belegg. Veggene har
tapet og malte plater. Innvendige tak har trepanel og himlingsplater.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det ble foretatt begrenset stikkprgvenivellering av etasjeskillere for a
finne eventuelle retnings- og overflateavvik. Det bemerkes at vegger og
gulv antatt er originalt fra byggear og at et avvik utover dagens normer
ma paregnes. Det ble stedvis registrert knirk. Stgpt plate i 1 etg.

Pipe og ildsted

Beskrivelse
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Boligen har mursteinspipe.

"lldsted og skorstein er kun vurdert visuelt der det har veert tilgjengelig.
Det er ikke utfgrt funksjonskontroll eller naermere teknisk vurdering av
anlegget. For naermere informasjon om tilstand og eventuelle avvik
vises det til det lokale brann- og feiervesenet, som fgrer tilsyn og utfgrer
feiing i henhold til gjeldende regelverk."

cm Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet har laminat. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt og det er
pavist awvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt ved/i Yttervegg i
bod.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke registrert synlig fukt, ut over noe mindre opptrekk langs
murene. Det er antatt et kapilleersug fra grunnen noe som er normalt
nar en legger byggearet til grunn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det gjgres oppmerksom pa at vegger og oppforede gulv under
terrengniva alltid er a betrakte som en risikokonstruksjon og det vil veere
risiko for fukt i bakenforliggende konstruksjoner. Anbefaler naermere
undersgkelser.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendige dgrer - 1
Beskrivelse
Underetasje og 1 etg: Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

(m Innvendige dgrer

Beskrivelse
Loft: Innvendige dgrer i hovedsak hvitmalte eldre/originale tredgrer.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Det ma paregnes noe vedlikehold av dgrer. Dgrer av eldre argang.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.
¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM

LOFT > BAD

(m Generell

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20889-1526

Befaringsdato: 23.03.2026
]

Badet fremstar som et eldre vatrom med overflater hovedsakelig fra

tidligere byggear/oppussing. Rommet har flislagt gulv og vegger, samt

himling i trepanel. Innredning bestar av servant med underskap, speil,

toalett og badekar med dusjlgsning.
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:

ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:

e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og reropplegg

oppgraderes og dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa

tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

LOFT > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Vegg mellom bad/soverom..

ETASJE > VASKEROM / DUSJKABINETT

Generell
Beskrivelse

Vaskerom / sekundaert vatrom
Dokumentasjon: faktura.

Side: 12 av 22



Sjgmannsgata 9, 6510 KRISTIANSUND N
Gnr 6 - Bnr 212
1505 KRISTIANSUND

Tilstandsrapport

Nordmgre Taksering AS
Flintegata 18B
6510 KRISTIANSUND N

ETASJE > VASKEROM / DUSJKABINETT

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

ETASJE > VASKEROM / DUSJKABINETT

(m Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

ETASJE > VASKEROM / DUSJKABINETT

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

ETASJE > VASKEROM / DUSJKABINETT

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20889-1526

Befaringsdato: 23.03.2026

Rommet har innredning med nedfelt servant, dusjkabinett og opplegg
for vaskemaskin.

ETASJE > VASKEROM / DUSJKABINETT

(m Ventilasjon

Beskrivelse
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

ETASJE > VASKEROM / DUSJKABINETT

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Vatsone 1 er mot yttervegg.
Fuktsgk er foretatt uten a pavise unormale forhold.

UNDERETASIJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Dokumentasjon: faktura.
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UNDERETASIE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

UNDERETASIE > BAD

¢ Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er ca 8mm.

Vurdering av avvik:

» Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

UNDERETASIJE > BAD

A Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Viser til egenerklaering pkt. 2.1.

UNDERETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

o Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 20889-1526

Befaringsdato: 23.03.2026
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UNDERETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIGKKEN
ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
steinplate. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

UNDERETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjpleskap og komfyr.

UNDERETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
ETASJE > TOALETTROM

@ Overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Toalettrom

Vurdering av awvik:

* Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

» Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

o Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til
sluk eller annen kompenserende Igsning.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa
eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

Avigpsror
Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 20889-1526

Befaringsdato: 23.03.2026
]

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er hovedsaklig skjult ledningsnett og sikringsskap med
automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent. Anbefaler nermere avklaringer med eier.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er byggegrunn av fjell.

m’ Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i ssammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Viser til egenerklzaering pkt. 5.

Ved overtakelse i 2005 var det registrert fukt i bakvegg pa underetasje.
Hele baksiden ble gravd opp ned til under

grunnmur. Tetteplast ble lagt pa og dreneringsrgr lagt ned. Ingen
problemer etter dette.

Vurdering av avvik:

e Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
TG2 gis pa bakgrunn av alder pa bygning. Det er utfgrt tiltak i nyere tid,
men det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse. Viser til pkt "rom
under terreng". Det kan tyde pa at drenering/tettesjikt har begrenset
effekt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Side: 15 av 22



Sjgmannsgata 9, 6510 KRISTIANSUND N
Gnr 6-Bnr 212
1505 KRISTIANSUND

Tilstandsrapport

Nordmgre Taksering AS
Flintegata 18B
6510 KRISTIANSUND N

m Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Sprekk i mur i overgang mellom opprinnelig hus og pabygg

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak.

m Terrengforhold

Beskrivelse

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng.

Ved ekstrem nedbgr kan det veere risiko for overvann pa eiendommen.
Total fysisk risikoscore for denne eiendommen er 1 av 6, der 6 er hgyest
risiko. Total fysisk risikoscore settes lik den hgyeste risikoscoren for de
underliggende fysisk risiko scenariene.

Kilde: Kartverket, NVE og NGl

Vurdering av avvik:
o Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

m Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type og er fra 1948. Det er offentlig
avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av ukjent
type og er fra 1948. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Oppdragsnr.: 20889-1526

Befaringsdato: 23.03.2026
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Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
Gpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige
trapper.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20889-1526

internmt
bruksarea Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-)

Ekstermt Arealet av alle rom utenfor

3 boenheten(e) og som tithgrer denne,
(BRA-e) skik som for eksempel boder
innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong my efler altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Befaringsdato: 23.03.2026

Terrasse- og

Arealet av terr ¢, apne balkonger
balkongarea realet av terrasser, apne balkonge

(TBA) of dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke

skyldes skritak
og lav himlingsheyde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA, for eksem
pel der gulvilaten har en ver

funksjon ved meblering

e Innredet areal som

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig m/hybel/sokkelleil.

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) UM (TBA) (ALH) Gulvareall(GUA)
Loft 65 65 20 85
Etasje 98 98 98
Underetasje 95 95 95
SUM 258 20 278
SUM BRA 258
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
‘ (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Gang, bad, soverom, soverom 2,
soverom 3
Entré, toalettrom, vaskerom /
Etas] - o Bod
asie dusjkabinett, kjpkken, stue
Underetasje Entré, gang, bod, t.Jad, soverom,
soverom 2, stue/kjpkken
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Hovedsakelig registrert endringer/avvik:
Underetasje: Ett ekstra soverom, bad etablert/oppgradert, mindre bodareal - mer oppholdsrom. Endret rominndeling. Nytt
trappelgp.
1 etg: Apnet opp mellom kjgkken/spisestue/stue. Nytt vaskerom i tidligere trapperom.
Loft: Soverom er stgrre og mer jevnt fordeltBad fremstar mer romslig.
Anbefaler nzermere undersgkelser med plan og bygningsetaten om det foreligger ngdvendige godkjennelser.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig m/hybel/sokkelleil. 245 13
Oppdragsnr.: 20889-1526 Befaringsdato: 23.03.2026 Side: 18 av 22
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.3.2026 Dag Egil Strupstad Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1505 KRISTIANSUND 6 212 0 910.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Sjpmannsgata 9

Hjemmelshaver
Naalsund Bjgrnar Williamsen, Strandskog
Elisabeth Rigmor

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i veletablert boligomrade ved Vagen i Kristiansund
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med forstgtningsmurer, plen, beplantning m.m.
Tinglyste/andre forhold

Avklares av/med megler.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Tegning/skisse Gjennomgatt Ja
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 30.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
oSV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 20889-1526

Befaringsdato: 23.03.2026
]

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjsper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpregvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvh@yde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 20889-1526

Befaringsdato: 23.03.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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li; Bt viningshus i 1% etasje av tre inneholdende:
Kjeller: 1 stk 1 roms leilighet m/ teikjpkien, WCO. 1 terke og strykeromh
1 vaskerom, 1 matbod, 2 vedboder.

X etasje 1 stks 3 roms leilighet m/ kjokken, bad, WC,
Loft: 2 soverom, 2 klekott.

Bebe griefll 76436 ms®
er lovlig utfort og kan tas i bruk i samsvar med den weddelte spprobasjon 2V 9=12=45,

Innflytningstillatelse gitt Be=5«=48,
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MNr 2128 Forlag: Sem & Stoneesen A5, Oglo, 12- 719

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Bygningsloven av 18 juni 1965 5 99, nr.20g 3

Achaiclsten (adr | | Registerne (Gnr/bae/festent] v, parsel Ine

Sjommumnmsgt, 9 1
Arbeiciats art | Byaringens art [Dato for soknaa | Dato for vediak | Sak nr. .

Tiibyge bolig 11.5-81  10.6-81 f.nr,788/81 :
Bygghece | Addresse | T,

Bjern Gullstedn Sjemonnagt, 7
| Anepiciar | Adress [, I

Ark 8Ll Pinn Sidvin FPosnngt. 5 b
Anpearshavends [ Adrasa | i

reder Strand iflnbrekka 39 B
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Kristiansund kommune
Bygningssjefen

Elisabeth Strandskog
Sjemannsgata 9
6510 Kristiansund N

Administrativt vedtak nr. 08/22

Deres ref: Var ref Saksbehandler Dato
2008/296-2 Torleiv Fagerlie 18.01.2008

6/212 — SJOMANNSGT. 9
BYGGETILLATELSE FOR OPPFORING AV VERANDA.

Saksopplysninger

Seknad datert 07.01.2008 om tillatelse til tiltak for oppfering av veranda med mer. Vedlagt til
soknaden falger bilde, situasjonskart og gjenpart av nabovarsel.

Vedtaksnummer
Byggested Sjemannsgt. 9, 6510 Kristiansund
Gards- og bruksnr  6/212

Tiltakshaver Elisabeth Strandskog

Det foreligger dokumentasjon for nabovarsling i henhold til plan- og bygningslovens § 94.3. Alle
naboer har ved erklaring pa gjenpart av nabovarslet samtykket i tiltaket.

Dispensasjon

I medhold av plan- og bygningslovens § 7 sekes det om dispensasjon fra avstandsbestemmelsene
i plan- og bygningslovens § 70 nr. 2 for oppfering av omsekte tiltak. For at dispensasjon skal
kunne gis ma det foreligge en overvekt av ”’sarlige grunner” i forhold til de offentlige hensyn
bestemmelsen er ment 4 ivareta.

Som sarlige grunner anferes enske om oppfering av veranda.
Bygningsmyndigheten finner den direkte nytte tiltakshaver vil ha av tiltaket, gir en overvekt i

forhold til de offentlige hensyn bestemmelsene er ment & ivareta og at man derfor finner at
vilkérene i plan- og bygningslovens § 7 er oppfylt.

Postadresse Besoksadresse Telefon Bank
Postboks 178, 6501 Kristiansund Kristiansund Servicekontor 71 57 40 40 6365.05.66.66000
E-post: Kongens Plass 1 Telefaks Org.nr

postmottak@kristiansund.kommune.no  www kristiansund.no 7157 40 35 NO 991 891 919



Avfall

I henhold til Kristiansund kommunes “’Forskrift for bygge- og anleggsavfall” palegges
tiltakshaver & sortere og behandle bygge- og anleggsavfall etter retningslinjer gitt av Kristiansund
kommune.

I henhold til delegert myndighet, fattes slikt:

VEDTAK:
I medhold av plan- og bygningslovens §§ 7 og 93, gis det dispensasjon fra nabogrense fra plan-
og bygningslovens § 70 nr.- 2 for oppfering av veranda til Sjemannsgt. 9, 6510 Kristiansund pa
betingelse av at verandaen trekkes 0,5 meter inn fra hvert hjerne og at alle arbeider utferes i

samsvar med bestemmelser 1 plan- og bygningslov med forskrifter.

Tiltakshaver gis ansvarsrett for det omsgkte tiltaket.

Behandlingsgebyr: kr. 710,-
Innmaling av tiltaket: Kr.1.120,-
Gebyr for dispensasjon: kr. 2.233,-
Sum gebyrer. Kr. 4.063,-

Arbeider tillates ikke igangsatt for:
e Bcehandlingsgebyrer er betalt.

Dette vedtak kan péklages til fylkesmannen i Megre og Romsdal innen 3 uker i henhold til
forvaltningslovens bestemmelser.

Bygningssjefen i Kristiansund

Gunnar Odden Torleiv Fagerlie
Saksbehandler

Side 2 av 2



Kristiansund kommune

I medvind uansett vaer

Administrativt vedtak
Plan- og Bygningsradet - nr. 2009/243

Bjornar Naalsund
Sjgmannsgata 9
6510 KRISTIANSUND N

Var ref Saksbehandler Dato
2009/670-2 Gunnar Aune 04.05.2009

SJOMANNSGATA 9 - TILLATELSE TIL RIVING OG

GJENOPPBYGGING AV NYTT INNGANGSPARTI
TILTAKSHAVER: Bjogrnar Naalsund

SAKSOPPLYSNINGER

Melding datert 20.04.2009 om tiltak — riving og gjenoppbygging av nytt inngangsparti.
Vedlagt til meldingen fulgte tegninger, forenklet situasjonskart og gjenpart av
nabovarsel.

Det foreligger dokumentasjon for nabovarsling i henhold til plan- og bygningslovens
§ 94.3. Naboer har pa "gjenpart av nabovarsel” samtykket i tiltaket.

Vilkar for & behandle saken som melding om arbeid er etterkommet.

Vi har ingen merknader til Deres melding pa betingelse av at byggearbeidene utfores i
samsvar med bestemmelser i plan- og bygningsloven med forskrifter. For gvrig gjeres
oppmerksom pa folgende:
e Erikke arbeidet igangsatt innen 3 ar etter at meldingen er sendt kommunen,
faller godkjenningen bort. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid
enn 3 mnd, jf. plan- og bygningsloven § 96.
o Tiltakshaver méa varsle bygningsmyndigheten nar arbeidet igangsettes og nar det
er ferdig.

I henhold til delegert myndighet til bygningssjefen fattes slikt

VEDTAK:
I medhold av plan- og bygningslovens § 86 a godkjennes, som mindre byggearbeid,
melding om riving og gjenoppbygging av nytt inngangsparti pa 8 m? i Sjgmannsgata 9,

pa betingelse av at byggearbeidene utferes i samsvar med bestemmelser i plan- og
bygningsloven med forskrifter.

T

{
Postadresse Besoksadresse Telefon Bank
Postboks 178, 6501 Kristiansund Kristiansund Servicekontor 71 57 40 00 6365.05.66.66000
E-post Kongens Plass 1 Telefaks Org.nr

postmottak@kristiansund.kommune.no www.kristiansund.no 71 57 40 35 NO 991 891 919




Tiltakshaver kan selv foresta utfgrelse av byggearbeidene og er ansvarlig for at disse
utferes i samsvar med gjeldende lov og regelverk.

Behandlingsgebyr kr. 771,-

Klageadgang

Vedtaket kan paklages til Fylkesmannen. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da
brevet kom fram til pafert adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utlgp.

Klage sendes Kristiansund kommune. Angi vedtaket det klages over, den eller de
endringer som gnskes, og de grunner du vil anfere for klagen. Dersom du klager sa sent
at det kan veere uklart for oss om du har klaget i rett tid, bes du ogsa oppgi nar denne
melding kommer frem.

Bygningssjefen i Kristiansund N

Gunnar Odden
Gunnar Aune
saksbehandler
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KARTUTSNITT
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Gnr: 6

Bnr: 212

For: O

Snr: 0

Adresse: Sjgmannsgata 9, 6510 KRISTIANSUND N

Hj.haver/Fester:

KOMMUNE

Dato: 11/2-2026 Sign:
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Nabolagsprofil

Sjsmannsgata 9 - Nabolaget Allanenga/Christie Minde/@vrevagen - vurdert av 31 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport

@ Freiveien 4 min &
Linje 501, 803, 807 0.4 km
X Kristiansund Kvernberget T min &
Skoler
Folkeparken skole (1-7 kl.) 7 min %
344 elever, 27 klasser 0.6 km
Allanengen skole (1-7 kl.) 10 min #
217 elever, 17 klasser 0.9 km
Innlandet skole (1-7 kl.) 5min &
98 elever, 8 klasser 2.4 km
Atlanten ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min 4
345 elever, 24 klasser 1.3 km
Kristiansund videregdende skole 7 min 4
950 elever 0.6 km
Atlanten videregaende skole 13 min 4
500 elever, 18 klasser 11 km
Ladepunkt for el-bil
& Kirketomta, Kristiansund 15 min 4

«Rolig og greit nabolag, med lite feider, og smilende

og blide folk.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

Naboskapet
Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling
R R
Qo 0
588
s g g; S =
£ i Naw SR
RO ] R -
N = X oA
0 =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Allanenga/Christie Minde/... 1238 835
B «ristiansund 18 220 10203
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Kristiansund idrettsbarnehage (0-5 ar) N min %
97 barn Tkm
Karihola barnehage (0-5 &r) 17 min %
137 barn 1.5 km
Blatoppen barnehage (1-5 ar) 18 min #
65 barn 1.5 km
Dagligvare
Bunnpris St. Hanshaugen 5min &
Spar Fosnagata 8 min %



Primeaere transportmidler

1. Egen bil

2. Gaende

Turmulighetene
Neaerhet til skog og mark 85/100

Gateparkering
Lett 82/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 80/100

Sport

@ Dalabrekka skole 6 min &
Aktivitetshall 0.5 km

@ Dalebrekka, Bingen 7 min &
Ballspill 0.5 km

&= Actic Atlanterhavsbadet 8 min %

& Family Sports Club Midtbyen 15 min 4

Boligmasse

B 8% enebolig
B 71% rekkehus
B 21% annet

«Barnevennlig, rolig med kort vei til
barnehage og barneskole.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

ALTI Storkaia 14 min 4

i@ Apotek1Lgven Kristiansund 14 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 18% i barnehagealder
W 37%6124r
. 20% 13-15 ar

25% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 59%

[ Allanenga/Christie Minde/@vrevagen
B Kristiansund

Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

14: Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekommme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

SIBMANNSGATA 9 75



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

76 SIBMANNSGATA 9



24 Séderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  4_.0057/26
Adresse:  sigmannsgata 9, 6510 KRISTIANSUND N, gnr. 6,
bnr. 212 i Kristiansund kommune.

Salgsoppgavedato: 21032026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson: Stig Flemmen
TIf: 92806215
Epost: stig@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






