notar

Bjergsted

Christian Bjellands gate 7A

Leilighet | BRA-i/BRA Total 53/65 kvm | 1 soverom Totalpris kr. 3 510 624 -



Hjemmet du leter etter har
en gate, et nabolag
0g en historie.

Vi kjenner dem alle.



Nokkelinformasjon

Adresse

Christian Bjellands gate 7A, 4026 STAVANGER

Prisantydning Kr 3200 000,-
Fellesgjeld Kr 291828 -
Omkostninger Kr18 796,-
Totalpris Kr 3510 624 -
Fellesutgifter Kr5677-
BRA-i/BRA Total 53/65 m?
Eierform Andel
Boligtype Leilighet
Byggedr 1953
Soverom 1

Etasje 2
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Christian Bjellands gate 7A

Innhold

Ngkkelinformasjon
Ditt nye nabolag
Om eiendommen
Vedlegg

Budskjema

Apen budrunde

Vi holder ingenting skjult. Du ser hvert bud, fra hver
budgiver, i det gyeblikket det kommer inn.

Pd notar.no kan alle interessenter falge budrunden,
helt dpent.
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in megler

Aina Trovag

Eiendomsmegler MNEF/Partner/Daglig
leder

at@notar.no
98809 072

Jeg er en humgrfylt eiendomsmegler med over 17 drs
erfaring. Jeg er meget engasjert i jobben min og gjar alt
for at kundene mine skal bli forngyde. Velger du meg som
din megler garanterer jeg den beste oppfglgingen
gjennom hele salgsprosessen.




Christian Bjellands gate 7A

Velkommen til
Christian Bjellands
gate 7A

Velkommen til Christian Bjellands gate 7A - en innbydende leilighet med fglgende
innhold:
Gang, bad, soverom med garderoberom, kjgkken og stue.

Verdt & vite:

- Fin beliggenhet i byggets 2. etasje med flott og luftig utsikt

- Populeert omrdde med gdavstand til sentrum

- Kort vei til busstopp, dagligvarebutikker og turstier

- Sgrvendt balkong med plass til hagemgbler

- Gjennomgdende planlgsning med store vindusflater pé begge sider og fine
lysforhold

- Ekstra god takhgyde i stuen gir rommet saerpreg

- Lekkert kjgkken som ble pusset opp i 2019

- Pent helfliset bad fra 2015 med varme i gulv og opplegg til vaskemaskin
- Romslig soverom med eget garderoberom og tilgang til lagringsloft

- Kjellerboder og felles vaskerom i kjeller

- Betydelig oppgradert utvendig i 20111 regi av borettslaget



a®

Nl
AR
i




Christian Bjellands gate 7A

Bli kjent med ditt
nye nabolag

Beliggenhet

Christian Bjellands gate 7A ligger fint til i et attraktivt omréade pé Bjergsted.
Umiddelbar neerhet til Bunnpris Bragtunet og flere andre dagligvarebutikker like i
naerheten. Gangavstand til Stavanger sentrum og alt hva byen har & by pd. Omrdadet
byr pd fine tur- og grentomrdder ved Bjergstedparken, langs sjgen eller pd Byhaugen.
Gode bussforbindelser rett utenfor dgren som tar deg til Tasta, Randaberg, Madla,
Forus og Sandnes.

Adkomst
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart
for neermere veibeskrivelse.
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Ett hjem forlates,
et nytt tas i bruk

Det er noe av det storste som skjer i et menneskes liv,
Ikke bare en adresseendring, men et skifte. Noe avsluttes,
noe apnes. Og i det ayeblikket fortiener du noen ved siden
av deg som virkelig forstir hva det betyr.

ovhenighet o lokelkunmakap o deg det bests reocatet.

Vi stiller oss ikke pd siden og administrerer en prosess. Vi gdr
den med deg — med kvalitet, serlighet og alt vi har.

Visningen som aldri stenger

Vi sgrger for at du kan gé pé visning akkurat nér det
passer deg. Med “Visningen som aldri stenger” fra Notar
kan du vise boligen til familie og venner, og digitalt veere
pd visning igjen og igjen.




n Bjellands gate 7A

Om elendommen



Eiendommen

Adresse
Christian Bjellands gate 7A, 4026 STAVANGER

Oppdragsnummer
22-0147/26

Selger
Tonje Merethe Rgssland

Matrikkel
Gdérdsnummer 59, bruksnummer 276, , ideell andel 1/1.
,andelsnr. 1i Borettslaget /:\rrestadstykket Ximed orgnr.: 932297183 i Stavanger kommmune.

Eieform
Andel

Boligtype
Leilighet

Energiklasse
G

Info energiklasse
Full energiattest fglger vedlagt i prospekt.

Strgmforbruk

Selger har avtale om Norgespris.

Det gir en fast strgmpris, 40 gre per kilowattime (ekskl. mva). Avtalen er er knyttet til mélepunktet
(boligen), og ikke personen (selger), og vil dermed falge boligen. Avtalen er med bindingstid.
Utgangspunktet er at avtalen vil gjelde ut kalenderdret, likevel slik at fgrste periode vil veere fra 1.
oktober 2025 til 31. desember 2026.

Tomt
Eiet tomt pd 914 kvm.

Beskrivelse av tomt
Tomten er opparbeidet med flotte fellesarealer og bebyggelse.

Takst
Tilstandsrapport datert 0911.2026 utfgrt av Kasper @stratt Rygh.

Byggedr
1953

Byggemadte

Tak tekket med betongtakstein. Saltakkonstruksjon av tre. Yttervegger er oppfgrt av bindingsverk i tre,
utvendig kledd med liggende trekledning.Nordan-vinduer fra 2011 tre med isolerglass.
Balkongskyvedar i tre med isolerglass fra 2011. Brannklassifisert ytterdgr (B30) med lydisolasjon, fra
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Christian Bjellands gate 7A

1989. Balkong i trekonstruksjon, tekket med Sarnafil. Rekkverk i tre.

Sammendrag selgers egenerkleering

Selger gnsker d trekke frem falgende i sin egenerklaering (utdrag):

- Kjenner du til om det er utfart arbeid pd bad/vétrom? Svar: Ja, kun av faglaert. Beskrivelse:
Totalrenovering av bad i 2015. Tidligere eier har opplyst om at arbeidet ble utfart av fagleerte. Rarlegger
(Ole Lavas AS) skiftet rar (rar-i-rar system), ny sluk, opplegg til vaskemaskin pé bad, ny
varmtvannsbereder i Kjeller. Elektriker (Kvassheim Elektro AS) la varmekabler og nye stikk pd bad.
Muremester Myhre AS la v&tromsmembran. Tgmrer forsterket baerekonstruksjon i guly, la isolasjon i
gulv og vegger, stgpte betonggulv og la fliser. Arbeid utfgrt av Ole Lgvds AS, Kvassheim Elektro AS og
Muremester Myhre AS

- Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? Svar: Ja. Beskrivelse: Se over.

- Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende? Svar: Ja. Beskrivelse:
1 2024 ble det oppdaget noe tilbakeslag av avigpsvann og etter befaring av Vann Avlgp og Vedlikehold
AS ble det funnet at "coating" i rgr hadde Igsnet etter arbeid/vedlikehold utfgrt i 2020. Feilen ble
utbedret av VAV og det har ikke vaert problemer siden.

- Kjenner du til feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pé& vann/avigp? Svar: Ja, kun av fagleert.
Beskrivelse 1 2020 ble det utfgrt arbeid/vedlikehold av avigpsrar i regi av borettslaget. Det ble utfgrt
rustfierning og "coating" av hovedstamme og avigpsrgr. Arbeid utfgrt av Vann Avigp og Vedlikehold
AS

- Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? Svar: Ja. Beskrivelse: |
2024 ble det oppdaget lekkasje fra terrasse i 2 etg. til 1 etg. Dette ble ordnet i regi av borettslaget og ble
utbedret ved & legge nye vannbord pd terrasser i 1etg. Arbeid utfgrt av Froiland Bygg AS.

- Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende? Svar: Ja. Beskrivelse:
Riss i muren i felles trappeoppgang. Tidligere eier opplyser om at dette oppstod etter gravearbeid i
forbindelse med ny bomstasjon.

- Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pé el-anlegget eller andre installasjoner (feks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert. Beskrivelse: Flyttet kurser pé kjgkken. Eksisterende tilfgrsler og sikringer
beholdt. Arbeid utfgrt i forbindelse med renovering av kjgkken.

Arbeid utfgrt av Finngy Elektro AS.

- Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)? Svar: Ja.
- Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (feks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Svar: Ja. Beskrivelse: Kontroll av el-anlegg utfert av Rogaland Elektro AS i 2021.
- Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade? Svar: Ja, kun av fagleert.
Beskrivelse: 2011: Ny kledning, etterisolering, ny altan, nye vinduer og ny skyvedgr. Utfgrt av BK Bygg
AS. 2020: Taksjekk og reparasjon av lgse panner utfgrt av Froiland Bygg AS. 2025: Maling/overflate
behandling pd alle bygg, terrasser, dgrer, vinduer. Utfgrt av BT Fasade AS. Arbeid utfgrt av BK Bygg
AS, Froiland Bygg AS og BT Fasade AS

- Er det foretatt radonmaling? Svar: Ja. Beskrivelse Tidligere eier opplyser at det ble utfgrt i 2017. Ligger
godt under anbefalt grenseverdi

- Radonmaéling: Ar 2017. Verdi Soverom 50 Bg/m3 og stue 30 Bg/m3

- Det er inngdtt avtale om Norgespris

- Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld? Svar: Ja. Beskrivelse: Det er varslet mulig gkning i felleskostnader fra
styret i forbindelse med planlegging av budsjett for 2027.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering
som fglger vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for

eiendommen.

Regulerings- og arealplaner
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Boligen er regulert til bolig. Omrédet er regulert til bolig, park og annet kombinert formdl og
neeringsbebyggelse.

Det gjgres oppmerksom pé at det i neerheten arbeidet med en detaljreguleringsplan med plan-ID:
2867- Detaljregulering for Tanke Svilands gate 73. Formdlet med denne detaljreguleringen er & legge til
rette for boligbebyggelse i form av boligblokker. | praksis innebzaerer dette at det i fremtiden md belage
seg pd arbeidsstgy dersom denne detaljreguleringsplanen trer i kraft. For mer informasjon ta kontakt
med Stavanger kommune.

Det gjgres oppmerksom pd at boligen ligger under retningslinjer for hensynssoner bevaring av
kulturmiljg Trehusbyen med de begrensninger det har for fasadeendringer etc.

Utsnitt av reguleringskart fglger vedlagt i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan ses hos
meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold sé
oppfordrer vi interessenter til @ kontakte Stavanger kommmune.

Oppvarming
Elektrisk.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemdte. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

TV/Internett/Bredbdnd
Telia

Parkeringsforhold
Det medfglger ikke parkeringsplass til leiligheten. Parkering i gate etter Stavanger kommunes
bestemmelser.

Vei/Vann/Kloakk

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og avigp via private stikk- og fellesledninger. Det
gjgres oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger
er det normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Adgang til utleie

Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende. Megler gjar spesielt oppmerksom pé at
andelseieren ikke kan overlate bruken av boligen til andre uten styrets godkjenning.

Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven for spesifikasjoner, eller kontakt styrets leder eller
forretningsfagrer for ytterligere informasjon.

Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse
Det ble gitt ferdigattest pd bygningen den 09.011953 ifilg Stavanger kommune.

Radonmadling

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor
forekomst det er av radon. Det er ikke et krav til mdling av radon i bolig, men pé generelt grunnlag er
dette anbefalt. Ved utleie er det et krav til mdéling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre
forebyggende tiltak mot radon pé& nybygg 1. juli 2010.

Innhold

2.etg: Gang, bad, soverom med garderoberom og lagringsloft, kigkken og stue med utgang til balkong.
Privat kjellerbod, 1/2 parten av delt kjellerbod og felles vaskerom.

Felles sykkelbod.
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Christian Bjellands gate 7A

Standard

Iflg takstmann sd bestdr leiligheten av bygningskomponenter av varierende alder, men med flere
senere oppgraderinger.

Blant annet:

- Utvendig kledning skiftet og yttervegger etterisolert i 2011.

- Vinduer og balkongskyvedgr skiftet i 2011.

- Balkong oppgradert i 2011.

- Bad/vaskerom totalrenovert i 2015.

- Ragr-i-rgr-system og varmtvannsbereder fra 2015.

- Kigkken oppgradert i 2019.

- Innvendig coating av hovedstamme og avigpsragr utfgrt i 2020.
- Utvendig maling og overflatebehandling utfgrt i 2025.

Leiligheten gir ved gjennomgang et godt helhetsinntrykk sett i forhold til alder. For neermere
spesifisering vises det til vurderingene av de
enkelte bygningskomponentene utover i vedlagte tilstandsrapport.

Falgende punkter har fétt TG2 i vedlagte tilstandsrapport:

- Ytterdgr pga alder

- Bad: Vegghengt toalett med innebygd sisterne. Det er ikke synliggjort drenering eller lekkasjesikring
fra innebygd sisterne.

- Innvendige vannledninger: Det er ikke registrert synlig drenering eller lekkasjeavledning fra
fordelerskapet for rgr-i-rgr-systemet.

- Innvendige avlgpsrgr pga alder

- Varmtvannsbereder er plassert i rom uten sluk eller automatisk vannstopp (Waterguard)

TG IU (Ikke undersgkt)

- Taktekking

- Takrenner, beslag og nedlgp

- Takkonstruksjon/loft

- Yttervegger/veggkonstruksjon

- Det opplyses i egenerkleeringen om riss i mur i felles trappeoppgang. Ifglge tidligere eier skal
forholdet ha oppstdtt etter gravearbeider i forbindelse med etablering av ny bomstasjon. Forholdet er
ikke neermere undersgkt eller vurdert i denne rapporten.

HMS:
- Rekkverket p& balkong er for lavt i forhold til dagens krav. Mdlt til 98 cm

VIKTIG

Du bgr lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers
egenerklaering ngye. Du kan ikke klage pé forhold som du har fatt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdéter. Se pd tilstandsgrad og anslatt
utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader og eventuelle
arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansldtt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslatt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden
som boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Hvitevarer

Det medfalger integrerte hvitevarer som koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap i handelen.
Hvitevarer utenom dette medfglger ikke.

Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.
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Tilbehgrsliste fglger vedlagt i prospekt.

Innbo og Igsgre

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven
inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva som
skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale p& annen mdte er inngdtt.
Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5
og tilbehgrslisten som fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom
Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Arealer

BRA -i:53 m?
BRA -e: 12 m?
BRA totalt: 65 m?
TBA: 6 m?

Bruksareal fordelt p& etasje

Kjeller
BRA-e: 12 m? Kjellerbod.

2. etasje
BRA-i: 53 m? Gang, bad, soverom, bod, kjgkken og stue.

TBA fordelt pd etasje
2. etasje
6 m? Balkong

Bygningssakkyndig kommentar til arealoppmadling

Leiligheten disponerer to boder i kjeller. Den ene boden tilhgrer seksjonen, mens den andre deles med
en annen seksjon. Halvparten av

arealet i den delte boden, ca. 5 m? er medregnet som eksternt bruksareal (BRA-e). Det foreligger ikke
seksjoneringstegninger eller annen dokumentasjon som bekrefter seksjonens rettigheter til den delte
boden. Eier opplyser at boden er delvis eid av seksjonen.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk. Vegg

mellom gang og kjgkken ble revet og gjenoppfgrt i 2019 i forbindelse med montering av nytt kjgkken,
for & utvide kjgkkenarealet.
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Christian Bjellands gate 7A

Wkonomi

Prisantydning
Kr.3200 000-

Felleskostnader
Kr. 5 677-/mnd pr 0311.2026

Felleskostnader inkluderer
Renter- og avdrag pé& andel fellesgjeld, kommunale avgifter, TV/internett fra Telia, drift og vedlikehold,
vaktmestertjeneste, felles forsikringer, energi/stram, styrehonorar, forretningsfarerhonorar mm.

Formuesverdi - Primaer
Kr. 683 625- som primeerbolig for 2024

Formuesverdi - Sekundaer
Kr.2 734 498 - som sekundaerbolig for 2024

Informasjon om formueverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregningsmodellen beregner boligverdier basert pd grunnkretser i stedet for kommuner, og skal
benyttes fra og med inntektséret 2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere
enn tidligere og innebaerer at bdde selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 14
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundaerbolig utgjgr
formuesverdien 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Omkostninger
kr.3200 000- (Prisantydning)
kr. 291828 - (Andel av fellesgjeld)

kr. 3 491828 - (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 9 300 (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 8 406 - (Gebyr forndndsprgving forkjgpsrett)

kr. 545 - (Tinglysning pantedokument)

kr. 545 - (Tinglysning skjgate)

kr.18 796 - (Omkostninger totalt)

kr. 3 510 624~ (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

Betalingsbetingelser
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Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.

Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at
alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé selv pése at eventuell bankforbindelse
er informert om dette.

Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Servitutter/Rettigheter
Andelen overdras heftelsesfri. P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som
fglger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1103/59/276:

07041956 - Dokumentnr: 1090 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Gijelder denne registerenheten med flere

06.05.1952 - Dokumentnr: 1066 - Fradelingsdokument
OPPRETTELSE - FRADELT FRA EIGANES 6H

Grunnboksdato
0511.2026

Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring

Polisenummer
SP562600

Om borettslaget
12 stk horisontale leiligheter i 3 bygninger.

Andel Fellesgjeld
Kr.291828 - pr. 0311.2026

Lanebetingelser fellesgjeld
Borettslaget har I&n pé totalt 3 501945- i Husbanken og DnB.

Spesifikasjon av l&n:

L&dnenummer: 13559807 6, Husbanken

Annuitetsldn, 2 terminer per ér.

Rentesats per 03.11.2026: 416% pa.

Antall terminer til innfrielse: 32

Saldo per 0311.2026:1738 824

Andel av saldo: 144 902

Farste termin/farste avdrag: 01.04.2013 ( siste termin 0110.2042)
Termin april og oktober

Ldnenummer: 15161140195, DNB Bank ASA
Annuitetsldn, 4 terminer per dr.

Rentesats per 0311.2026: 5.34% pa.

Antall terminer til innfrielse: 95
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Saldo per 0311.2026:1763 122
Andel av saldo: 146 927
Farste termin/farste avdrag: 30.12.2025 ( siste termin 30.06.2050

Andel Formue
Kr. 29 552 - pr. 3112.2025

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger

Innkalling/referat fra siste generalforsamling og regnskap/budsjett er innhentet og kan sees hos
meglerforetaket.

Utdrag fra érsregnskap 2025:

- Inntekter: 716 688 -

- Kostnader: 1192 377-

- Netto finanskostnader: 153 510

- Resultat: -629199-

Borettslaget budsjetterer med et positivt overskudd pd kr. 149 892 - for 2026.

Negativ egenkapital fremkommer som fglge av vesentlig vedlikehold. Borettslaget har i perioden malt
fasader pé bygg og hatt reparasjon pd terrassedgr pga. vannskeder i Christian Bjellands Gate 7A.

Sikringsfond

Det er i dette borettslaget tegnet forsikring i Borettslagenes sikringsfond. Det sikrer deg mot & bli
ansvarlig for naboens andel av fellesgjelden. Du vil ikke mdtte dekke eventuelle kostnader som fglge
av manglende innbetalinger av felleskostnader. Borettslagenes Sikringsfond fra Norske Boligbyggelag
dekker manglende innbetalinger av felleskostnader i borettslaget.

Forretningsfgrer
Bate Boligbyggelag

Forkjgpsrett
Det foreligger forkjgpsrett for medlemmer i borettslaget/ boligbyggelaget. Dersom forkjgpsretten blir
benyttet, vil kigper bli Igst fra den inngdtte kontrakten.

Gebyr forkjgpsrett
Kr7644-

Styregodkjennelse

Borettslaget praktiserer styregodkjennelse av ny andelseier. Kjgper er forpliktet til & gjiennomfgre
handelen uavhengig av om kjgper pd overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny
andelseier. Risikoen for & bli godkjent som ny andelseier pdhviler kjgper. Dersom kjgper pd
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta
eiendommen i bruk.

Dyrehold
Md sgkes om til styret. Kontakt styret for sgknadsskjema.

Vedtekter/Husordensregler
Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad gjennomfgres i regi av borettslaget.
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Diverse opplysninger

Diverse
- Vedlagte plantegning er ikke i mdélestokk og derfor kun & anse som en skisse.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har samarbeid med
forskjellige foretak som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselger- og boligkjgperforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om stram,
alarm og bredbdénd.

- Kolibri Forsiking tilbyr forsikringsprodukter

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

Legalpant

Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav som fglger av
borettslagsforholdet int. borettslagsloven § 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x folketrygdens
grunnbelgp.

Overtagelse

Etter avtale. Dog tidligst etter at forkjgpsretten for gvrige andelseiere i borettslaget og eventuelt
medlemmer av boligbyggelaget er avklart, samt at styrets godkjennelse er gitt. | h.t. lov om borettslag
tar dette 20 dager fra melding om salget gis. Angi gnsket overtakelse ved budgivningen.

Bakgrunn for opplysninger i salgsoppgaven
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt
innhenting av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

Salgsoppgave sist oppdatert
1211.2026

Ansvarlig meglerforetak
Boligspesialisten Stavanger AS
Auglendsveien 14, 4019 STAVANGER. TLF. 400 04 600

Megler
Aina Trovdg, Eiendomsmegler MNEF/Partner/Daglig leder
Epost: at@notarno

Meglers Vederlag

Fastpris vederlag kr. 40 000- (inkl. mva).

Salgstilretteleggelse kr. 9900~ (inkl. mva.)

Oppgjgrsgebyr kr. 7900~ (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 18 900~ (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (totalbelgp uansett antall) kr. 3990~ (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 3500~ (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg -
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ingen regning. Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport,
takst og annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte
fra leverandgr.

Viktig informasjon

Boligselgerforsikring
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Kigper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som dekker utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger.
Forsikringen er valgfri. Se produktark, vedlagt salgsoppgave, for naermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB.
Skadebehandling foretas av Crawford & Company.

Andre forsikringer

Ved kjgp av bolig giennom Notar Eiendomsmegling fér kigper én méned gratis forsikring i samarbeid
med Kolibri Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil kontakte kjgper med informasjon om
forsikringen og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i boligen, som mgbler, kleer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra fgrste dag som eier. Videre forsikring avtales direkte mellom kjgper og
Kolibri Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trédid med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke péberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke gjare
gjeldende som mangel noe han burde blitt kijent med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at kjgper rddfarer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut i fra at det virket inn
pé avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pé& en tydelig méte.
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstdtt.
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Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva
kigper md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pé& 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tfomt) enn kjgperen har regnet med, er det likevel ikke
en mangel hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf.
avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belagp pd kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset
jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsé for
kigpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er
en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Bdde kjgper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av
Notar i forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren
fgr budet legges inn.

Personopplysningsloven

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet,
tilgjengelighet og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal fglge det til
enhver tid gjeldende personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om
dette her: https://notar.no/personvern

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & giennomfgre kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til
at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og giennomfare dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far giennomfgrt Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfagringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle
ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis
kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Notar ikke kunne bisté med handelen eller foreta oppgjar.

Kigper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet
innbetaling fra egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas p& annen mdéte, mé
megler orienteres med begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, far innbetaling av oppgjar.

Budgivning

Det fgrste budet skal inngis skriftlig pé& Notar sitt budskjema, péfart budgivers signatur og vedlagt
kopi av legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i
nettannonse, hvor budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller
SMS til megler. Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.
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Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt
akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse
ved utfgrelsen av Oppdraget. For @ sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav
til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger maé skriftlig akseptere budet fgr
budaksept kan formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes
skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i
stand. Alle som har inngitt bud pé& eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form

etter at budrunden er avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Er dette ditt nye hjem?

Det er en god folelse.
La oss hjelpe deg med de neste stegene pa veien.

1. Siifra til oss
Ta kontakt med megleren — sd@ holder vi deg oppdatert

gjennom hele prosessen. Vi er her, og vi svarer.

2. Fdfinansieringen pd plass
Snakk med banken din om hva du kan Iéne, og be om
et finansieringsbevis. Det gjgr deg klar til & handle ndr
agyeblikket er der.

3. Bli kjent med boligen
Les deg opp pd salgsoppgaven og den tekniske rappor-
ten. Vi anbefaler at du setter deg godt inni alt fgr du byr

— jo mer du vet, jo tryggere blir beslutningen.

4. By pd boligen
Ndar du er klar, legger du inn bud via Gi bud-knappen pd
boligens side. Du kan ogsd fylle ut budskjema og sende
det til oss. Alle bud md veere skriftlige — videre bud kan
gis via SMS eller e-post. Vi guider deg gjennom det hvis
du lurer pé noe.
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Vedlegg

Tilstandsrapport utfgrt av Taksering Vest AS v/Kasper Rygh
datert 0911.2026, selgers egenerklaering datert 08.11.2026,
energiattest, plantegning, vedtekter og husordensregler for
Borettslaget Arrestadstykket XI, reguleringsplankart og
grunnkart fglger vedlagt. Det gjgres oppmerksom pd at
salgsoppgaven ikke er komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt
med meglerforetakets representant dersom du mener at noen
av vedleggene mangler.



Tilstandsrapport

74

I TAKSERING
@ Christian Bjellands gate 7A , 4026 (1Y) STAVANGER kommune
STAVANGER
FH gnr. 59, bnr. 276
H Andelsnummer 1
Sum areal alle bygg: BRA: 65 m? BRA-i: 53 m?
Befaringsdato: 09.11.2026 Rapportdato: 12.11.2026 Oppdragsnr.: 20993-2428 Eiendomsverdi ref nr: CW1455

Foretak: Taksering Vest AS

‘- DNINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Taksering Vest AS

Rapportansvarlig Medansvarlig

Kasper @stratt Rygh
Y4hd € Andesen

kasper@takseringvest.no

92040738 Eskil Engelsgjerd Andersen

eskil@takseringvest.no

47240253

7

I TAKSERING

Oppdragsnr.: 20993-2428 Befaringsdato: 09.11.2026 Side: 2 av 22
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Christian Bjellands gate 7A , 4026 STAVANGER Taksering Vest AS
Gnr 59 - Bnr 276 @vre Stokkavei 10 7
1103 STAVANGER 4023 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naarmere undersgkelser slik som dpning av vegger

ST eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ® etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter &ndsverkloven og kan kun
benyttes av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk
kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale
med iVerdi. iVerdi reserverer seg uttrykkelig mot at dndsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig
intelligens. Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved & godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetslover

og sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon,
samt resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.

Oppdragsnr.: 20993-2428 Befaringsdato: 09.11.2026 Side: 3 av 22
- ]
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Christian Bjellands gate 7A , 4026 STAVANGER Taksering Vest AS
Gnr 59 - Bnr 276 @vre Stokkavei 10 7
1103 STAVANGER 4023 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 20993-2428 Befaringsdato: 09.11.2026 Side: 4 av 22
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Beskrivelse av eiendommen
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Taksering Vest AS
@vre Stokkavei 10 "
4023 STAVANGER

Leilighet i boligbygg med flere boenheter, byggear 1953.
Yttervegger i bindingsverkskonstruksjon av tre med utvendig
liggende trekledning.

Saltak i trekonstruksjon tekket med betongtakstein.
Etasjeskiller i trekonstruksjon.

Leiligheten bestar av bygningskomponenter av varierende
alder, med flere senere oppgraderinger. Blant annet:

- Utvendig kledning skiftet og yttervegger etterisolert i 2011.
- Vinduer og balkongskyvedgr skiftet i 2011.

- Balkong oppgradert i 2011.

- Bad/vaskerom totalrenovert i 2015.

- Rgr-i-rgr-system og varmtvannsbereder fra 2015.

- Kjgkken oppgradert i 2019.

- Innvendig coating av hovedstamme og avlgpsrgr utfgrt i
2020.

- Utvendig maling og overflatebehandling utfgrt i 2025.

Registrerte tilstandsanmerkninger skyldes i hovedsak alder,
slitasje, utfgrelse og vedlikeholdsbehov.

Vedlikehold, utbedring og utskifting av eldre overflater og
bygningskomponenter ma paregnes over tid.

Leiligheten gir ved gjennomgang et godt helhetsinntrykk sett i
forhold til alder.

For naeermere spesifisering vises det til vurderingene av de
enkelte bygningskomponentene utover i rapporten.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 1953

UTVENDIG Ga til side

Tak tekket med betongtakstein.

Takrenner, beslag og nedlgp i aluminium.

Saltakkonstruksjon av tre.

Yttervegger er oppfgrt av bindingsverk i tre, utvendig kledd med
liggende trekledning.

Nordan-vinduer fra 2011 i tre med isolerglass.

Balkongskyvedgr i tre med isolerglass fra 2011.
Brannklassifisert ytterdgr (B30) med lydisolasjon, fra 1989.

Balkong i trekonstruksjon, tekket med Sarnafil.
Rekkverk i tre.

Areal ca. 6m2.

INNVENDIG G4 til side

Parkett pa gulvoverflater.

Malte veggoverflater.

Malte himlingsoverflater.

Etasjeskiller i trekonstruksjon mellom etasjene.
Malte innerdgrer med slette dgrblad.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom fra 2015.
Fliser pa veggoverflater.
Panel pa himlingsoverflater med spotter etablert i 2015.

Oppdragsnr.: 20993-2428

Fliser pa gulvoverflater med elektriske varmekabler.

Plastsluk med metallrist.

Innredning pa bad/vaskerom med speil, benkeskap, servant og
blandebatteri.

Opplegg for vaskemaskin med stoppekran.

Toalett montert pa vegg.

Dusjkabinett.

Mekanisk avtrekk.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkken fra 2019, velutstyrt med god skapplass.
Benkeplate i laminat.

Alle hvitevarer er integrert.

Mekanisk kjgkkenventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Ror-i-rgr system etablert i 2015, fordelerskap plassert pa
bad/vaskerom.

Avlgpsrgr i plast.

Soilrgr i stgpejern.

Boligen har naturlig ventilasjon via veggventiler i yttervegger og
ventiler i vinduer.

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter fra 2015, plassert i bod i kjeller.
Sikringsskap plassert i fellesomrade i kjeller.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G tl side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Vegg mellom gang og kjskken ble revet og gjenoppfgrt i 2019 i
forbindelse med montering av nytt kjgkken, for a utvide
kjgkkenarealet.

Befaringsdato: 09.11.2026 Side: 5 av 22



Christian Bjellands gate 7A

Christian Bjellands gate 7A , 4026 STAVANGER Taksering Vest AS
Gnr 59 - Bnr 276 @vre Stokkavei 10 "
1103 STAVANGER 4023 STAVANGER

Sammendrag av boligens tilstand

0 Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader

@) Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gafilside

20
o Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr ~ Sétilside
og innredning - 1
15
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
10 Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Rekkverket pa balkong er for lavt i forhold til dagens  Ga il side
krav. Malt til 98 cm.
5
El
0o <

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Utvendig > Taktekking Ga til side

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

o Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak Gatil side

Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side

@ innvendig > Andre innvendige forhold Gatil side

(3775 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Ytterdgrer - 1 Ga til side

o Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger - Gatilside
1

Oppdragsnr.: 20993-2428 Befaringsdato: 09.11.2026 Side: 6 av 22
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notar.no

Christian Bjellands gate 7A , 4026 STAVANGER Taksering Vest AS
Gnr 59 - Bnr 276 @vre Stokkavei 10 ]’_
1103 STAVANGER 4023 STAVANGER

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1953 Byggear er hentet ut fra
Eiendomsverdi.no
Anvendelse
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.
UTVENDIG

Taktekking
Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Tak tekket med betongtakstein av ukjent alder.

Det opplyses i egenerklaeringen om kontroll av taktekking og utbedring av lgse takpanner i 2020, utfgrt av Froiland Bygg AS.
Leiligheten inngar i et borettslag hvor utvendig bygningsmessig vedlikehold i hovedsak er borettslagets ansvar, jf. vedtektenes punkt 5-2.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse
Takrenner, beslag og nedlgp i aluminium.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Saltakkonstruksjon av tre.

Oppdragsnr.: 20993-2428 Befaringsdato: 09.11.2026 Side: 7 av 22
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Christian Bjellands gate 7A

Christian Bjellands gate 7A , 4026 STAVANGER Taksering Vest AS
Gnr 59 - Bnr 276 @vre Stokkavei 10 I/' -
1103 STAVANGER 4023 STAVANGER

Tilstandsrapport

Takkonstruksjonen er helt tildekket / innkledd.
Utfgrelse mht. lufting / ventilasjon mellom isolasjon og sutak kan ikke vurderes.

Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Yttervegger er oppfgrt av bindingsverk i tre, utvendig kledd med liggende trekledning.

Det opplyses i egenerklaering om utskifting av utvendig kledning og etterisolering i 2011, utfgrt av BK Bygg AS. Utvendig maling og overflatebehandling av
bygninger, terrasser, dgrer og vinduer ble utfgrt i 2025 av BT Fasade AS.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Nordan-vinduer fra 2011 i tre med isolerglass.

Det opplyses i egenerklaeringen om utskifting av vinduer og skyvedgr i 2011, utfgrt av BK Bygg AS.
Vinduene har slitasje pa rammer/beslag og pakninger.
Slitasjen er normal iht. alder.

Oppdragsnr.: 20993-2428 Befaringsdato: 09.11.2026 Side: 8 av 22
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notar.no

Christian Bjellands gate 7A , 4026 STAVANGER Taksering Vest AS
Gnr 59 - Bnr 276 @vre Stokkavei 10 l/-
1103 STAVANGER 4023 STAVANGER

Tilstandsrapport

Ytterdgrer

Beskrivelse

Balkongskyvedgr i tre med isolerglass fra 2011
Dgren har slitasje pa rammer/beslag og pakninger.
Slitasjen er normal iht. alder.

(I vtterdgrer - 1

Beskrivelse
Brannklassifisert ytterdgr (B30) med lydisolasjon, fra 1989.
Vurdering av avvik:

* Mer enn 50% av normal levetid som er 20-40 ar er oversteget.
Byggforskserien 700.320

Konsekvens/tiltak
o Utskiftning ma paregnes pa sikt.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Balkong i trekonstruksjon, tekket med Sarnafil.
Rekkverk i tre.
Areal ca. 6m2.

Eksponert Sarnafil-tekking er ikke anbefalt, da dette medfgrer gkt risiko for skader og slitasje ved bruk og belastning av balkongen.
Det opplyses at balkongen ble oppgradert i 2011, arbeid utfgrt av BK Bygg AS.

Det opplyses i egenerklaering om lekkasje fra terrasse i 2. etasje til 1. etasje i 2024. Forholdet ble utbedret i regi av borettslaget ved montering av nye
vannbord pa terrasser i 1. etasje. Arbeidet ble utfgrt av Frgiland Bygg AS.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong er for lavt i forhold til dagens krav. Malt til 98 cm.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20993-2428 Befaringsdato: 09.11.2026 Side: 9 av 22
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Christian Bjellands gate 7A

Christian Bjellands gate 7A , 4026 STAVANGER Taksering Vest AS
Gnr 59 - Bnr 276 @vre Stokkavei 10 l/-
1103 STAVANGER 4023 STAVANGER

Tilstandsrapport

* Rekkverkshgyde ma endres for & tilfredsstille dagens krav til sikkerhet.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

3-stavs parkett pa gulvoverflater.
Laminat pa gulv overflater fra 2019 pa kjgkken.

Interesserte anbefales a kontrollere overflater naermere, da oppfatningen av normal bruksslitasje kan veere subjektiv.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Malte veggoverflater.
Malte himlingsoverflater.

Interesserte anbefales a kontrollere overflater naermere, da oppfatningen av normal bruksslitasje kan vaere subjektiv.

Etasjeskiller og gulv pa grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller i trekonstruksjon mellom etasjene.
Mindre knirk registreres enkelte steder.

Radon

Beskrivelse
Det opplyses i egenerklaeringen om radonmaling utfgrt i 2017, med malte verdier pa 50 Bq/m?® pa soverom og 30 Bg/m? i stue.

Oppdragsnr.: 20993-2428 Befaringsdato: 09.11.2026 Side: 10 av 22
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notar.no

Christian Bjellands gate 7A , 4026 STAVANGER Taksering Vest AS
Gnr 59 - Bnr 276 @vre Stokkavei 10 ]’_
1103 STAVANGER 4023 STAVANGER

Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Malte innerdgrer med slette dgrblad.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Det opplyses i egenerkleeringen om riss i mur i felles trappeoppgang. Ifglge tidligere eier skal forholdet ha oppstatt etter gravearbeider i forbindelse med
etablering av ny bomstasjon. Forholdet er ikke naermere undersgkt eller vurdert i denne rapporten.

VATROM

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse
Bad/vaskerom fra 2015.

Det opplyses i egenerklaeringen om totalrenovering av bad i 2015, utfgrt av fagleerte ifglge tidligere eier. Arbeidene omfattet nytt rgr-i-rgr-system, sluk,
membran, varmekabler, elektriske punkter, opplegg for vaskemaskin, forsterkning av gulvkonstruksjon, isolering og nye flislagte overflater.

Det opplyses i egenerkleringen at rgrleggerarbeidene ble utfgrt av Ole Lgvas AS, elektriske arbeider av Kvassheim Elektro AS og membranarbeider av
Murermester Myhre AS. @vrige arbeider med gulvkonstruksjon, isolering og flislegging er opplyst utfgrt av temrer.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Fliser pa veggoverflater.
Panel pa himlingsoverflater med spotter etablert i 2015.

Oppdragsnr.: 20993-2428 Befaringsdato: 09.11.2026 Side: 11 av 22
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Christian Bjellands gate 7A

Christian Bjellands gate 7A , 4026 STAVANGER Taksering Vest AS
Gnr 59 - Bnr 276 @vre Stokkavei 10 I/'
1103 STAVANGER 4023 STAVANGER

Tilstandsrapport

2. ETASIE > BAD/VASKEROM
Overflater gulv

Beskrivelse
Fliser pa gulvoverflater med elektriske varmekabler.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Plastsluk med metallrist.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredning pé& bad/vaskerom med speil, benkeskap, servant og blandebatteri.
Opplegg for vaskemaskin med stoppekran.

Toalett montert pa vegg.

Dusjkabinett.

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM
cm Sanitaerutstyr og innredning - 1

Beskrivelse
Vegghengt toalett med innebygd sisterne.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke synliggjort drenering eller lekkasjesikring fra innebygd sisterne.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20993-2428 Befaringsdato: 09.11.2026 Side: 12 av 22
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notar.no

Christian Bjellands gate 7A , 4026 STAVANGER Taksering Vest AS
Gnr 59 - Bnr 276 @vre Stokkavei 10 I/'
1103 STAVANGER 4023 STAVANGER

Tilstandsrapport

 Eventuelle lekkasjer fra sisternen kan forbli uoppdaget og medfgre fuktskader i omkringliggende konstruksjoner. Det anbefales & undersgke om sisternen

har tilfredsstillende lekkasjesikring.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom (gang).
Det ble foretatt fuktmaling i tilgjengelig treverk, med malt verdi pa 12,2 vektprosent.

Det ble ikke registrert unormale fuktverdier ved malingen.

KIGKKEN

2. ETASJE > KIGKKEN

Befaringsdato: 09.11.2026 Side: 13 av 22
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Christian Bjellands gate 7A

Christian Bjellands gate 7A , 4026 STAVANGER Taksering Vest AS

@vre Stokkavei 10 I/'
4023 STAVANGER

Gnr 59 - Bnr 276
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskken fra 2019, velutstyrt med god skapplass.
Benkeplate i laminat.

Alle hvitevarer er integrert.
Lekkasjestopper/waterguard sensor er installert.
Komfyrvakt mangler iht. dagens krav.

2. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Mekanisk kjgkkenventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Rer-i-rgr system etablert i 2015, fordelerskap plassert pa bad/vaskerom.

Det opplyses i egenerkleering om nye vannledninger med rgr-i-rgr-system i forbindelse med renovering av bad i 2015.

(I Innvendige vannledninger - 1
Beskrivelse

Rer-i-rgr system etablert i 2015, fordelerskap plassert p& bad/vaskerom.

Det opplyses i egenerklaering om nye vannledninger med rgr-i-rgr-system i forbindelse med renovering av bad i 2015.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20993-2428 Befaringsdato: 09.11.2026 Side: 14 av 22
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Christian Bjellands gate 7A , 4026 STAVANGER Taksering Vest AS
Gnr 59 - Bnr 276 @vre Stokkavei 10 ]’_
1103 STAVANGER 4023 STAVANGER

Tilstandsrapport

* Det er ikke registrert synlig drenering eller lekkasjeavledning fra fordelerskapet for rgr-i-rgr-systemet.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende lekkasjeavledning fra fordelerskapet medfgrer gkt risiko for fuktskader i skjulte konstruksjoner ved eventuell lekkasje. Det anbefales &
etablere lekkasjesikring med synlig avledning av lekkasjevann til egnet sted, i henhold til dagens krav.

(I Innvendige avigpsrar

Beskrivelse
Avlgpsrgr i plast og soilrgr i stgpejern.

12020 ble det utfgrt rustfjerning og innvendig coating av avlgpsrgr i regi av borettslaget, utfgrt av Vann Avlgp og Vedlikehold AS. Ifglge mottatt FDV-
dokumentasjon er rgrene behandlet med Picote DC1000E Base White coating, med estimert brukstid pa 30-50 ar under forutsetning av normalt
vedlikehold.

Det opplyses at rgrene ble kamerainspisert bade fgr og etter arbeidene. | 2024 ble det registrert tilbakeslag av avigpsvann som fglge av Igsnet coating.
Forholdet ble utbedret av VAV AS, og det er ikke opplyst om senere problemer.

Vurdering av avvik:

¢ Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Normal levetid pa avlgpsledninger av stgpejern er 30 til 40 ar.

Vurdering er basert pa alder.

Rerfornying er ikke & anse som etablering av et helt nytt rgrsystem. Lgsningen innebaerer rehabilitering av eksisterende rgr, og restlevetiden vil derfor
kunne variere avhengig av tilstand pa opprinnelig rgr, utfgrelse og belastning over tid.

Konsekvens/tiltak
« Jevnlig kontroll og utskifting etter vurdering/behov.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon via veggventiler i yttervegger og ventiler i vinduer.

(I varmtvannsbereder/tank

Oppdragsnr.: 20993-2428 Befaringsdato: 09.11.2026 Side: 15 av 22
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Taksering Vest AS
@vre Stokkavei 10
4023 STAVANGER

Christian Bjellands gate 7A , 4026 STAVANGER
Gnr 59 - Bnr 276
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Beskrivelse
Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter fra 2015, plassert i bod i kjeller.
Skiftet i forbindelse med oppgradering av bad i 2015.

Vurdering av avvik:
* Varmtvannsbereder er plassert i rom uten sluk eller automatisk vannstopp (Waterguard).

Konsekvens/tiltak
* Ved lekkasje fra varmtvannsberederen er det gkt risiko for vannskader pa bygningsdeler og tilstgtende konstruksjoner. Det anbefales a etablere

tilfredsstillende lekkasjesikring, eksempelvis automatisk vannstopp (Waterguard) og/eller annen Igsning som begrenser fglgeskader ved lekkasje.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elektrisk anlegg med sikringsskap plassert i fellesomrade i kjeller.
Automat sikringer av nyere ukjent alder.

Opplyst i egenerklaering:
- Det opplyses om flytting av elektriske kurser pa kjgkken i forbindelse med renovering. Eksisterende tilfgrsler og sikringer ble beholdt. Arbeidet ble utfgrt

av Finngy Elektro AS. Samsvarserklaering er opplyst a foreligge.
- Det opplyses om kontroll av det elektriske anlegget i 2021, utfgrt av Rogaland Elektro AS.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Oppdragsnr.: 20993-2428 Befaringsdato: 09.11.2026 Side: 16 av 22
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Taksering Vest AS
@vre Stokkavei 10
4023 STAVANGER

Christian Bjellands gate 7A , 4026 STAVANGER
Gnr 59 - Bnr 276
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
o Rekkverket pa balkong er for lavt i forhold til dagens krav. Malt til 98 cm.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverkshgyde ma endres for & tilfredsstille dagens krav til sikkerhet.

Oppdragsnr.: 20993-2428 Befaringsdato: 09.11.2026 Side: 17 av 22
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Christian Bjellands gate 7A

Christian Bjellands gate 7A , 4026 STAVANGER
Gnr 59 - Bnr 276
1103 STAVANGER

Taksering Vest AS
@vre Stokkavei 10 7
4023 STAVANGER

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet avinnglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

1 TBA
]
BRA-¢ | Balkon,
— ot Bod
7=
Kjeller
i =1 E n
Garasje
N Loft
Bod 4
Bad al
¢ Teknisk —
‘//I rom
B N\ ["/ kjokken -
Garasje N\
A
Soverom
Soverom Santie
e
BRA-I )
Innglasset

balkong

Felles garstjeanegy

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass | felles garasjeaniegg er ikke mileverdig area

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

Arealet av terr r, 3pne balkonger
balkongareal e av terrasser, 3pne b ge

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke,

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Christian Bjellands gate 7A, 4026 STAVANGER Taksering Vest AS
Gnr 59 - Bnr 276 @vre Stokkavei 10 7
1103 STAVANGER 4023 STAVANGER

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SuUM (TBA)
2. etasje 53 53 6
Kjeller 12 12
SUM 53 12 6
SUM BRA 65
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Gang, stue, bad/vaskerom, kjgkken,
2. etasje .
soverom, walk-in closet
Kjeller Bod, bod nr 2
Kommentar

Leiligheten disponerer to boder i kjeller. Den ene boden tilhgrer seksjonen, mens den andre deles med en annen seksjon. Halvparten av
arealet i den delte boden, ca. 5 m?, er medregnet som eksternt bruksareal (BRA-e).

Det foreligger ikke seksjoneringstegninger eller annen dokumentasjon som bekrefter seksjonens rettigheter til den delte boden. Eier opplyser
at boden er delvis eid av seksjonen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Vegg mellom gang og kjgkken ble revet og gjenoppfart i 2019 i forbindelse med montering av nytt kjgkken, for a utvide
kjgkkenarealet.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  |ht. egenerklaering og tilstandsrapport.
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Christian Bjellands gate 7A , 4026 STAVANGER Taksering Vest AS
Gnr 59 - Bnr 276 @vre Stokkavei 10 7
1103 STAVANGER 4023 STAVANGER

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.11.2026  Kasper @stratt Rygh Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1103 STAVANGER 59 276 0 914 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Christian Bjellands gate 7A

Hjemmelshaver
Borettslaget Arrestadstykket Xi

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
932297183 Rgssland Tonje Merethe
Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
1

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Kommunalinformasjon 10.11.2026 Gjennomgatt Nei

Forretningsfgrerinfo 10.11.2026 Gjennomgatt Nei

Egenerklaeringsskjema 10.11.2026 Gjennomgatt Nei
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Christian Bjellands gate 7A , 4026 STAVANGER

Taksering Vest AS
Gnr 59 - Bnr 276 @vre Stokkavei 10 7
1103 STAVANGER 4023 STAVANGER

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 11.11.2026
2 11.11.2026
3 12.11.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Christian Bjellands gate 7A

Christian Bjellands gate 7A , 4026 STAVANGER
Gnr 59 - Bnr 276
1103 STAVANGER

Forutsetninger

Taksering Vest AS
@vre Stokkavei 10 7
4023 STAVANGER

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utferes. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfares ikke malinger
utover det som fglger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette falger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, last,
snedekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersakt.

Undersgkelser utfares bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkpraver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 20993-2428
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Det kan vaere nedvendig & innhente informasjon fra og/eller
nzermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprenegr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfart undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nadvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er seerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Stavanger Park

Oppdragsnr.

22-0147/26

Selger 1 navn

Tonje Merethe Rassland

Gateadresse

Christian Bjellands gate 7A

Poststed

STAVANGER 4026

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

[ Nei Ja

Document reference: 22-0147/26

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |7 |

Antall maneder | 9 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: TMR 1
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1"

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, kun av fagleert

Totalrenovering av bad i 2015. Tidligere eier har opplyst om at arbeidet ble utfert av faglaerte. Rarlegger (Ole Lgvas
AS) skiftet rer (rer-i-rer system), ny sluk, opplegg til vaskemaskin pa bad, ny varmtvannsbereder i kjeller. Elektriker

Beskrivelse (Kvassheim Elektro AS) la varmekabler og nye stikk pa bad. Muremester Myhre AS la vatromsmembran. Temrer
forsterket baerekonstruksjon i gulv, la isolasjon i gulv og vegger, stepte betonggulv og la fliser.
Arbeid utfgrt av | Ole Lgvas AS, Kvassheim Elektro AS og Muremester Myhre AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei M Ja

Beskrivelse | Se beskrivelse over.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

[ Nei M Ja

|1 2024 ble det oppdaget noe tilbakeslag av avlgpsvann og etter befaring av Vann Avlgp og Vedlikehold AS ble det
Beskrivelse funnet at "coating" i rer hadde Igsnet etter arbeid/vedlikehold utfert i 2020. Feilen ble utbedret av VAV og det har
ikke veert problemer siden.

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert

12020 ble det utfert arbeid/vedlikehold av avlgpsrer i regi av borettslaget. Det ble utfert rustfjerning og "coating" av

Beskrivelse
hovedstamme og avigpsrar.

Arbeid utfert av |Vann Avlgp og Vedlikehold AS

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei M Ja

1 2024 ble det oppdaget lekkasje fra terrasse i 2 etg. til 1 etg. Dette ble ordnet i regi av borettslaget og ble utbedret

Beskrivelse ved & legge nye vannbord pa terrasser i 1 etg. Arbeid utfert av Froiland Bygg AS.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei M Ja

Riss i muren i felles trappeoppgang. Tidligere eier opplyser om at dette oppstod etter gravearbeid i forbindelse med

Beskrivelse .
ny bomstasjon.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
. Flyttet kurser pa kjokken. Eksisterende tilfarsler og sikringer beholdt. Arbeid utfert i forbindelse med renovering av
Beskrivelse .
kjokken.
Arbeid utfgrt av | Finngy Elektro AS

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei M Ja

Initialer selger: TMR 2
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Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei M Ja

notar.no

Beskrivelse Kontroll av el-anlegg utfert av Rogaland Elektro AS i 2021.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert

2011: Ny kledning, etterisolering, ny altan, nye vinduer og ny skyveder. Utfart av BK Bygg AS. 2020: Taksjekk og
Beskrivelse reparasjon av lgse panner utfert av Froiland Bygg AS. 2025: Maling/overflate behandling pa alle bygg, terrasser,
derer, vinduer. Utfert av BT Fasade AS.

Arbeid utfert av |BK Bygg AS, Froiland Bygg AS og BT Fasade AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [T va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [T va

Er det foretatt radonmaling?

[ Nei M Ja

Beskrivelse |Tid|igere eier opplyser at det ble utfart i 2017. Ligger godt under anbefalt grenseverdi.

Document reference: 22-0147/26

Radonmaling

Ar |2017

Verdi |Soverom 50 Bg/m3 og stue 30 Bg/m3.

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Har du inngétt avtale om Norgespris pa strem?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til

Norgespris ut bindingstiden, da den felger stremmaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider.”

[ Nei M Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

Initialer selger: TMR
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26  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei 1 Ja
27  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/skt fellesgjeld?
[ Nei M Ja
Beskrivelse Det er varslet mulig gkning i felleskostnader fra styret i forbindelse med planlegging av budsjett for 2027.

28 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei 1 Ja
29 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei 1 Ja
Initialer selger: TMR 4
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Tilleggskommentar

notar.no

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsé klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 22-0147/26

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til S6derberg & Partners, og at i de
tilfeller Séderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TMR
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Adresse

Christian Bjellands gate 7A, 4026 STAVANGER

Merkenummer

Energiattest-2026-384631

Dato for energimerking

11.11.2026

Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 4607082
Gardsnummer Bruksnummer

59 276
Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0202

@) Om energikarakteren

Energiattest

m|o|[0]
NS

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke ngdvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1953 Annet smahus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
53,0 m? 53,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

53

£  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
507,43
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Christian Bjellands gate 7A, 4026 STAVANGER

% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjer at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

88,77 102,55 166,79 229,34 292,36 352,74
EENTe [ 6 [ o | GO

Din bolig
@ KkWh/m? per ar
507,43

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
22 443,58 423,46

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. giennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

) ) https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt a gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Solceller Lekkasijetall
Nei Nei
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v— Tiltak

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
Tiltak 2: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjakkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 3 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 4: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 6: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 7: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Brukertiltak

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tiltak 9: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 11: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 13: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper p& henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 15: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 16: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 17: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 18: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 19: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende bruksanvisning.

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 21: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 22: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 23: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 24: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.
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Vedtekter

for B/L Arrestadstykket XI , org nr 932 297 183 , tilknyttet Bate
Boligbyggelag

vedtatt pd& generalforsamling den 3. mai 2005, sist endret 04. mai 2015.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formil

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formdl
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og
stdr i sammenheng med denne.

gi andelseierne
drive virksomhet som

Qo Qo

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Stavanger kommune og har forretningskontor i
Stavanger kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Bate Boligbyggelag som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pd kroner 100.

(2) Bare andelseiere 1 boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i1 samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe

boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter og
ordensregler.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og

skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i
vedtektene.
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(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, mad melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til s@sken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjesres gjeldende nar andelen overfgres pd skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjere forkjgpsretten gjeldende og pad deres vegne gjore
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilk&r. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nazrmere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gdr den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i1 borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pd stedet,
pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating
4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &

nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
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(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene m& ikke p& en
urimelig eller ungdvendig mate vare til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vare midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pad det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig seknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hegrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
ror, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/-inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom md brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg—, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.
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(3) Andelseieren har ogsad ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Hvis det
er usikkerhet om hvordan skaden er oppstatt, utbedrer borettslaget skaden og
har adgang til boligene for kontroll og utbedring.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
4 utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
fglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, Jjf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger p& andelseierne. Skade pad bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
4 fere nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av ruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, Dbjelkelag, barende veggkonstruksjoner,
sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfegring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pilegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd p& husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to Aar.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i1 samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebzrer en endring, mé& likevel utgjsre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, padbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, Jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjep av fast eiendom,
4. & ta opp lén som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
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9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utegves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes ndr styret finner det nedvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pa minst atte og hegyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling
kan om negdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md& hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pad ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pd ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

— Fastsetting av godtgjgrelse til styret

— Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pad generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pd generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhadnd fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m& ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmdl der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk sarinteresse.
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(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pd generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende
eller om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om padlegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, Jjf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vare andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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ORDENSREGLER FOR BORETTSLAGET

Ordensreglene palegger ikke bare plikter, men skaper snarere tvert om rettigheter.
Ordensreglene skal vere et vern for den gode beboer og sikre ro og gode forhold i
hele boligomradet. Derved fremmes det enkelte hjems hygge og velvzre.

Hver enkelt beboer ma derfor i egen interesse ga inn for @ overholde reglene og vere
med pa a skape den respekt for ordensreglene som er ngdvendig for at boligomradet
skal bli det trivelige sted slik vi gjerne @nsker.

Hovedsynspunktet ma vaere at ingen bolig nyttes slik at andre beboere sjeneres.

Alminnelige ordensregler.

Boligen med tilherende rom ma brukes med aktsomhet. Beboerne er
erstatningspliktige for skader som oppstar gijennom uaktsomhet. Det er viktig a folge
de bruksanvisninger som er gitt.

Meld fra til styret eller tillitsvalgt umiddelbart om vesentlige skader som oppdages /
oppstar i boligen. Det pahviler beboerne a sgrge for vanlig renhold innenfor
eiendomsgrensene etter de retningslinjer styret har vedtatt. Papir og annet avfall ma
ikke fa adelegge et ellers godt inntrykk.

Fellesantenne for radio og TV er montert, og det ma kun brukes de dertil egnede
spesialledninger. Oppsetting av ekstra antenner ma godkjennes av borettslagets styre.

Utenders terking av tey samt stayende arbeid ma ikke skje pa sen- og helligdager
eller I. og 17. mai. Vis hensyn til naboene.

Bilvasking ma eventuelt skje pa anvist sted.

Plener og beplantning,

Pase at det ikke blir trakket for meget pa plenene i var- og hastblgyta, da grasrettene
lett tar skade av det. Var med a pass pa at busker, trar og beplantning ikke blir
odelagt ved barns lek. Sykling pa plener og lekeplasser er ikke tillatt.

Fotballsparking.
Fotballsparking skal ikke skje pa plener men kun forega pa kvartalets fotballgkke. Det
henstilles til den enkelte beboer a vaere behjelpelig med at dette pabud overholdes.

Husdyrhold.

Det er som hovedregel ikke tillatt 3 holde dyr. Beboer kan allikevel holde dyr hvis
gode velferdmessige grunner taler for det og det ikke er til ulempe for borettslaget
eller de andre brukerne av eiendommen (jfr. § 5-2 i husleieloven).

Styret kan derfor etter skriftlig og begrunnet sgknad tillate at det kan holdes | hund
eller | katt. Sgknaden skrives pa eget skjema som fis utlevert av styret. Samtidig
underskriver sgker pa at man godtar fastsatte vilkar for dyreholdet. Sgknaden

66



notar.no

vedlegges ogsa en erklaering underskrevet av de nermeste naboene om at de ikke
motsetter seg dyreholdet.

Segknaden skal vere behandlet innen en maned fra den mottas av styret. Passivitet er
a anse som godkjenning. Et avslag kan paklages til generalforsamlingen.

Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i
saken. Styret kan palegge paklaget om a fierne dyret. Ved vesentlig mislighold og
nekting av a fjerne dyr, vil styret vurdere oppsigelse.

Ro i boligene.

| tiden kl. 23.00 - 06.00 skal det vaere ro i boligene. | dette tidsrom er sang, hayrostet
tale, bruk av musikkinstrumenter og vaskemaskiner ikke tillatt. Rersus pa grunn av
vanntapping ber savidt mulig unngas i dette tidsrom.

Musikkevelse er ikke tillatt etter kl. 20.00 og pa sen- og helligdager.
Musikkundervisning tillates bare etter godkjenning fra borettslagets styre.
Forutsetningen ma vaere at andre beboere ikke sjeneres.

Utstyr, skilt m.v.
Oppsetting av flaggstenger, skilt, markiser m.v. krever skriftlig godkjenning av
borettslagets styre.

Parkering.
Overhold parkerings- og trafikkbestemmelsene i borettslaget. Benytt
parkeringsplassene. Kjar sakte og med omtanke innenfor borettslagets omrade.

Sarlig for blokkbebyggelse.

Sykler, ski, barnevogner o.l. ma ikke settes i felles trapperom og ganger. Utenfor ma
sykler m.v. parkeres slik at de ikke sjenerer andre.

Det er ikke tillatt a riste tepper eller sengetay fra balkonger eller vinduer.

Det tilligger beboerne a holde felles trapper, boder, heiser o.l. rene. Beboerne vasker
trappene til underliggende etasje etter tur eller i. h. t. oppsatt vaskeliste eller annen
overenskomst.

Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at
overvann ikke trenger inn i boligen. Oppstatte skader av slik forssmmelse kan

medfore gkonomisk ansvar.

Soppel ma pakkes godt inn for det kastes i soppelsjakten.
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Til styret

Soknad om dyrehold
Undertegnede adresse
Soker herved om a holde begrunnelsen er:

Jeg forplikter meg til 2 overholde folgende regler som er vedtatt av generalforsamlingen /
sameiermgtet.

Erklering

l. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for a holde dyr. Hunder skal feres i band innenfor
borettslagets / sameiets omrade.

2. Jeg erklerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som min hund / katt
matte pafere person eller eiendom, f eks skraper pa derer og karmer, skader pa
blomster, planter, grentanlegg m.v.

3. Jeg forplikter meg til straks a fierne ekskrementer som mitt dyr matte etterlate seg pa
trapper, veier, plener , i bed og lignende

4. Jeg er inneforstatt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse for beboere.
Dersom det fremsettes berettigede klager over at mitt dyrehold sjenerer naboer med
lukt, brak, etc eller pa annen mate er til ulempe, f eks skaper redsel eller angst, forplikter
jeg meg til a fjerne dyret hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnas. |
tviltilfeller avgjor styret etter forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget.

5. Jeg erklerer meg villig til 2 godta de endringer i bestemmelsen som generalforsamlingen /
sameiermote fatter og finner nedvendig 4 foreta.

6. Denne erklzring betraktes som en del av ordensreglene og leiekontrakten. Brudd pa
erkleringen er a betrakte som mislighold av leiekontrakten.

Stavanger den / - Eiers / sgkers underskrift:

Vedlegg: Underskrifter fra de nermeste naboene / beboerne i oppgangen.

I Styret gir tillatelse til & holde pa de underskrevne vilkar.
2. Styret avslar sgknaden pa grunn av:
Stavanger den / - Styrets leder
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Kommuneplan under behandling
Adresse:  Christian Bjellands gate 7A, 4026 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  59/276/0/0 kommune
Dato: 2026-11-02 Planident: KP 2027-2042
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato:
59716 \/59/715 4 5B
/ sc X (/
// \ 59/1458
Y 59717 X 55 \
\
\
& e 59/1459
7 \
50714 \#3C =
\
3D
— \5(9/446
Y -7 59/443 1260944
1 1|_\|. - Y \
\ g’ 591786 - 12
8 “\ 59/442
— 4C -
/\/ \ P 4 ///
P N 4A 597441 /)*
2 A \ L7 593 &RT
28 £ X A —
% AL o 59/440
! -3
X e A 7 50/456 59/828
—7 P > 59/439 e g
oozl soMss X . 56/826
4o 59/435 — A=
in X 59437 /
/5 59/834
7A 7[
RUASS 1€ Vb w0 597822
50/276 < f
\ 56/820
| = 59/819
59/260 \ ‘ 5 O \ ]/\//Z
/ $ ) 59/275 . 0
59/1089 59/4%8 3 { | S G
A | | 1H 59/817
— \ ~
_ 75911084_ ¢ < ‘ —
.~ > ] - L
= s 59/816
< = | \ 59/1599 N A
" \ | \ 5A
7
5 |
| 59273
R |
1 NS
) |
o ~
59/1088 4 N
v, S
N
| 22C
1
|
59/4603 228
|
|
¢ 22

69



Christian Bjellands gate 7A

Nabolagsprofil

Christian Bjellands gate 7A - Nabolaget Bakkeland/Bjergsted - vurdert av 103 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport

@ Brageveien 4min &
Linje 5,15, X71 0.3 km
@ Stavanger stasjon 24 min 4
Linje F5, L5 19 km
X Stavanger Sola 20 min &
Skoler
BISS Sentrum (1-10 kl.) 5min %
231 elever, 11 klasser 0.4 km
Kampen skole (1-7 kl.) 9 min &
443 elever, 24 klasser 0.7 km
Byfjord skole (1-7 kl.) N min &
384 elever, 27 klasser 0.9 km
Tastaveden skole (8-10 kl.) 12 min &
317 elever, 23 klasser Tkm
Kannik skole (8-10 kl.) 21 min &
677 elever, 36 klasser 1.8 km
Bergeland vgs - Tanke Svilandsgate 5min %
250 elever, 19 klasser 0.4 km
Stavanger katedralskole - Bjergsted 10 min %
Ladepunkt for el-bil
& Smedvigkvartalet 10 min %

& PowerPal - Stavanger Smedvigkvartal... 11 min 4

Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

Naboskapet
Hgflige 63/100

Aldersfordeling

® 293
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R o =3

MmN NN N
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oo -
< S~
- =l -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

. Bakkeland/Bjergsted 1781 952
. Stavanger/Sandnes 229178 103 563
. Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Bjergsted barnehage (1-5 ar) 8 min &
104 barn 0.6 km
Byfjordparken barnehage (0-5 &r) 8 min &
106 barn 0.7 km
Hertervigtunet barnehage (1-5 ar) 1 min £
27 barn 0.9 km
Dagligvare
Bunnpris Bragetunet 3min &
PostNord 0.2 km
Coop Extra Randabergveien 5min &



Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Gaende

Stgynivaet
Lite stgyniva 83/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 81/100

Gateparkering

Lett 79/100

Sport

@ Ar 8 min #
Ballspill 0.6 km

@ Porsveien naermiljganlegg 9 min #
Ballspill 0.6 km

& EVO Bjergsted 6 min &

& SKY Fitness Byfjordparken 8 min &

Boligmasse

I 1% enebolig

B 15% rekkehus

B 41% blokk
33% annet

«Kort vei til sentrum, rolig og fint.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Herbarium 18 min &
{@ Vitusapotek Tasta 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 44% i barnehagealder
B 3%6124r
B 13%13-15 ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning
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Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn
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0% 50%

[ Bakkeland/Bjergsted
[ stavanger/Sandnes

Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade

tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjep. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og

er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 9300
Sekgongrt eiendom/ kr 12 500
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

e
il

soderbergpartners.no/eiendom
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Noklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kjgp av bolig gijennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil
kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri — senes

—kolibriforsikring.no




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

notar.no

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s& langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud p&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

FORBRUKERRADET
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer Adresse Salgsoppgavedato

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson TIf
Epost

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkéar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON
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Fokus pa det
som betyr mest —
deg og hjemmet ditt.

Notar er en privateid og bankuavhengig
eiendomsmeglerkjede, som betyr at vért fokus
alltid er pd deg og hjiemmet ditt.

notar



