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@vre Sorlia T

Stor og innholdsrik enebolig fra 2001 |
Dobbelgarasje | 6 soverom | Flotte Uteomrdder |
Nydelig utsikt | Gode solforhold

Adresse @vre Serlia 1 Velkommen til @vre Serlia 1!

6092 FOSNAVAG
Prisantydning Kr 6 990 000,~ En flott boligeiendom med unik beliggenhet. Boligen ligger fint plassert p&
Omkostninger Kr 175 840, toppen av Serlia, noe nedsenket i terrenget - i le fra veer og vind. Her er det
Totalpris Kr 7 165 840,~ gode solforhold og en fantastisk utsikt over fjord og fjell. Fra eiendommen
BRA-i/BRA Total  316/379 m? er det kort vei til skoler, barnehager, idrettsanlegg, flotte turomréder,
Eierform Eiet butikker og servicetilbud.
Boligtype Frittliggende enebolig
Byggedr 2001 Boligen er oppfert i 2001 og fremstdr som velholdt, lys og romslig.
Soverom 6 Hovedetasjen inneholder kjekken, stuer, hall, vaskerom, bad, to soverom og
Etasje 3 garderobe. Loftet har 4 soverom, stue, bad og to boder. Underetasjen

inneholder vindfang, hall, WC, garasje og boder.

Eiendommens uteomréder er pent opparbeidet med trapper murer, platter
og beplanting. Flere solrike og private uteplasser.

Velkommen til visning!

Ulstenvik

Bjerndalvegen 3 A
6065 ULSTEINVIK



Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:
Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan

du nar som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pa var hjemmeside, her kan alle falge med.

“Godt gjort er bedre enn godt sagt»

OVRE S@RLIA 1

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen er beliggende i @vre Serlia i Vikane. Et rolig og
barnevennlig omréde med lite trafikk. Fra eiendommen er
det gangavstand til barnehage og dagligvare butikker. Det
er ogsd kort vei fra eiendommen til skoler, idrettsanlegg,
badeland og Fosnavég sentrum.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
@vre Serlia 1, 6092 FOSNAVAG

OPPDRAGSNUMMER
3-0007/24

SELGER
Martin Arvid Pettersen

MATRIKKEL
Gdardsnummer 36, bruksnummer 89,
i Hergy (M. og R.) kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Frittiggende enebolig

ENERGIKLASSE
Energifarge red og bokstav D.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor grenn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og

fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiettomt p& 761 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Flat terrassert sgrvendt tomtegrunn. Tomtearealet er pent
opparbeidet med betong platter, trapper,
forstetningsmurer og kanter av betong og naturstein,
kantstein, gangsti med singel, tre-terrasse og trapper,
belegningsstein, grus, plen og beplanting. Tomtens
innkjersel og parkeringsarealer med toppdekke av betong
og grus. Tomten har flott utsikt og gode solforhold.

TAKST
Tilstandsrapport datert 17.06.2024. utfert av Takstmann
@yvind Tjervag AS.

BYGGEAR
2001

BYGGEMATE
ENEBOLIG - Utvendig

GRUNN OG FUNDAMENT

Grunnmur av betong med murpuss i malt utferelse.
Fundamenter og ringmurer av betong.

Drenering av drenerende masser og drensror. Fuktsikring
av grunnmur med knotteplast.

VEGGKONSTRUKSJION

Yttervegger i bindingsverk konstruksjon med asfaltplater
og papp. Utvendige fasader liggende bordkledning med
hjernebord i malt utferelse.

VINDU OG D@RER
Vinduer og verandadgrer av tre i malt utferelse med to
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lags glass. Ytterderer i formpresset malt utferelse med to
lags glass. Garasjeleddporter av tre i malt utferelse.

TAKTEKKING OG TAKKONSTRUKSJON

Taktekking av fliser med takrennesystem av aluminium.
Deler av taktekkingen har sngfangere system montert.
Takvinduer av tre med to lags glass og utvendig kledning
av aluminium.

Takkonstruksjon av takstoler med undertak av
trefiberplater. Takkonstruksjonen er underkledd.

ALTAN/BALKONG/TERRASSE

Verandaer i trekonstruksjon med papptekking og
spaltegulv av terrassebord. Rekkverk av tre i malt utferelse.
Terrasse i bjelkelag konstruksjon med spaltegulv av
terrassebord.

TG3 | TAKST (store eller alvorlige avvik). Avvik er beskrevet
under, for tiltak og konsekvenser rundt avvik se utfyllende
informasjon i vedlagt tilstandsrapport.

UTVENDIG

- Utvendige trapper: Det er ikke montert rekkverk. Det er
utfra dagens krav og forskrift krav om at det skal veere
montert rekkverk pé& begge sider pd alle utvendige trapper.

VATROM

Loft, bad, overflater vegger og himling:

- Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i
vétsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lesningen eller
byggematerialet er uegnet.

- Det er ikke benyttet aluminiumslist i hjgrne pd&
véatromsplater, men fuget. Ikke anbefalt utferelse.
Vétrommet har malte panelplater av ikke vanntett
utferelse. Det er utett ved avlgpsror i overgang vegg. Det er
i tak for vétsone dusj benyttet malte takplater, og det er
utettheter i taket. kke anbefalt og vanntett utferelse.

Loft, bad, overflater Gulv:
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- Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje
pd& vatrommet hvor vann ikke vil gé til sluk.

- Det er pavist at heydeforskjell fra topp slukrist til gulv/
synlig topp membran ved degrterskel er mindre enn 25 mm.
- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pd byggetidspunktet. Mdlinger viser at det ikke er
fall til sluk (motfall). Gulvet har noe mindre fall til sluken,
deler av gulv har motfall til sluk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ventilasjon:

- Avtrekksvifte er defekt. Takventilene og ventilasjon
aggregatet har en del ansamlinger av stev. Ventiler for
ventilasjon i takutstikkene har rustskader.

Elektrisk anlegg:

- Det foreligger el-kontroll med avvik som ikke er rettet. Det
er registert enkelte stremferende ledninger som ikke er
sikret. Det er en downlights i tak i dusj pd& loftet som vil
kunne bli utsatt for vann. Samsvarserkleering pd
el-anlegget finnes ikke, og md fremskaffes. El-kontroll
anbefales med retting av pdpekte avvik.

TOMTEFORHOLD

Forstatningsmurer:

- Det mangler rekkverk/annen sikring p&
forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav. Det mangler ogsd
sikring av fjellkant mot terrasse.

Takstmann har gitt felgende tilstandsgrad IU | TAKST
(konstruksjon som ikke er undersgkt):

UTVENIDG

Takkonstruksjon/Loft:

- Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra
underliggende etg. Kun mindre deler pé& bod er dpen for
kontroll. Utover dette er takkonstruksjonen underkledd.



TG2 | TAKST (avvik som kan kreve tiltak). Avvik er beskrevet
under, for tiltak og konsekvenser rundt avvik se utfyllende
informasjon i vedlagt tilstandsrapport.

UTVENDIG

Nedlgp og beslag:

- Det mangler snefangere pd hele eller deler av taket, men
det var ikke krav om dette pé& byggemeldingstidspunktet.
Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Gradrenne beslag og snagfanger systemet har rustskader.
Det er ikke montert takstige til pipe. Deler av
takrennesystemet har en del lov ansamlinger

Veggkonstruksjon:

- Terrasse er delvis anlagt mot bordkledningen. Dette er il
hinder for vedlikehold av bordkledning skjult av
terrassedekket, og fuktskader i bordkledningen vil kunne
oppsta.

Vinduer:

- Det er registert utettheter i tetting ved enkelt vinduer. Et
vindu i hovedetasje har punktert glass. Det er noe rust pd
hengsler og spiker pd enkelte av vinduene.

Takvinduer:

- Det er fuktsvelling i foringen pd& det ene takvinduet.
Antatt oppstatt i forbindelse med regnveer, og gjenglemt
dpent vindu i felge eier.

Darer:

- Det er pdvist avvik rundt innsettingsdetaljer. Det er pdvist
doerer som er vanskelig & &pne eller lukke. Det er ikke
montert beslag under noen av dertersklene. Verandador
loft har noe fuktskjolder utvendig i brystningen pé dera.

Det er noe rust p& hengsler og spiker p& enkelte av derene.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
tettesjikt/membran. Rekkverket er for lavt i forhold til

dagens krav til rekkverkshayder
INNVENDIG

Etasjeskille/gulv mot grunn:
- Oppforet tregulv pd bod i kjeller har en del knirk

Innvendige trapper:
- Det mangler hé&ndigper pd vegg i trappelgpet. Det er en
noe knirk i trappene.

Innvendige derer:
- Det er pdvist avvik som tilsier at det ber foretas tiltak p&
enkelte derer.

VATROM

Bad, loft, sluk, membran og tettesjikt:
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
membranlgsningen

Bad, loft, ventilasjon:
- V&trommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil
ved dor.

Vaskerom, hovedetasje, overflater vegger og himling:

- Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i
vétsonen (ved, vask, dusj, badekar, osv.), lesningen eller
byggematerialet er uegnet

Vaskerom, hovedetasje, overflater Gulv:

- Det er pavist at heydeforskjell fra topp slukrist til gulv/
synlig topp membran ved derterskel er mindre enn 25 mm.
Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pd byggetidspunktet. Gulvet er flatt med lokalt falll
til sluken.

Vaskerom, hovedetasje, sluk, membran og tettesjikt:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
membranlgsningen. Sluk mé rengjeres.
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Vaskerom, hovedetasje, ventilasjon:

- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil
ved der. Innerder har terskel, dette er til hinder for
ventileringen av v&trommet.

Bad, hovedetasje, overflater vegger og himling:

- Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i
vétsonen (ved

vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er
uegnet Det er utett rundt avigpsrer fra vasken pd
baderomsinnredning i overgang vegg.

Bad, hovedetasje, overflater gulv:

- Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje
pd vétrommet hvor vann ikke vil gé til sluk.

Det er pdvist at heydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp membran ved darterskel er mindre enn 25 mm.

Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pd byggetidspunktet.

Gulvet er flatt uten fall til sluken. Terskel til dusj er hgyere
enn terskel pd& innerdera. Ved en lekkasje utenfor dusjen, s&
vil vann renne ut dera fer det ndr sluken.

Bad, hovedetasje, sluk, membran og tettesjikt:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
membranlgsningen. Sluk har begrenset mulighet for
inspeksjon og rengjering. Sluk under badekar har ikke
tilkomst via lufteluke i innbyggingen for badekar. Denne er
fuget igjen, og sluk er som felge av dette ikke kontrollert.

Bad, hovedetasje, saniteerutstyr og innredning:
- Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for & synliggjere
lekkasje fra innebygget sisterne.

TEKNISKE INSTALLASJONER

- Vannledninger: Rerkursene pd ror-i-rer systemet pd
vannledninger er ikke merket.

- Varmtvannstank: Det er pdvist at varmtvannstank er over
20 ér

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
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grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som folger vedlagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjope
en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder, tilstand og
type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er
beskrevet, men som du ikke kan klage pé til selger.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger kjgpte boligen i 1999 og ensker & trekke frem
felgende i sin egenerkleering (utdrag):

Pkt. 11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd&
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: oppgradering soverom

Arbeid utfert av: kvalsvik elektro/tussa installasjon

Pkt. 12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: kontroll el-anlegg

Pkt. 13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Jag, installert i senere tid

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av selgers egenerkleering som fglger
vedlagt. Denne inneholder informasjon av vesentlig
betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

2014 - Vedlikehold - Eier opplyser at det ble skiftet gulv pd&
kjokken og stue for ca. 10 - 12 &r siden.

2014 - Innredning - Soverom pd loft mot vest ble innredet



for ca. 10 -12 &r siden ifglge eier.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

| henhold til regulerings for bustadfelt i Vikane 2, Serlia
datert 14.05.97 er eiendommen regulert til Frittliggjande
smdhusbusetnad

REGILERINGSF@RSEGNER FOR BUSTADFELT | VIKANE 2,
SORLIA - HER@QY KOMMUNE

Pkt. 9 | byggeomré&da B1 til B4, og BK1og BK2 kan det
oppferast bustader i inntill 2 etasjer. Gesimshagda skal ikkje
overstige 5,5 meter, og menehggda ikkje over 85 meter
malt fré lavaste planert terrenghegd.

OPPVARMING
Pipe er montert men er innkledd og ikke i bruk, ellers
elektrisk oppvarming.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstéende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

VEI/VANN/KLOAKK

Privat vann fra Hergy vasslag.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig avigp via
private stikk- og fellesledninger. Det gjeres oppmerksom pd
at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For
private fellesledninger er det normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet til boligformail.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger midlertidig brukstillatelse p& eiendommen,

datert 28.06.01

Merknader

Rekkverk og utv. listverk mé komplementerast. Arbeid med
rekkverk mé vere utfert innan 15.07.01

Innredning av soverom pd loft mot vest er ikke omsekt.
Dette kan veere et spknadspiktig tiltak.

Innvendig skiller man mellom boligens hoveddel (rom for
varig opphold - eks stue, kigkken og soverom) og tilleggsdel
(rom som ikke godkjent for varig opphold - eks boder,
disponibelt areal, hobbyrom). Foretas det innvendige
bruksendringer mellom boligens hoveddel og tilleggsdel sé&
utlgser det sgknadsplikt. Her stiller blant annet regelverket
krav til takhgyde, dagslysflate, ventilasjon, remningsvei,
brannsikring m.v. Né&r det kommer til utvendige endringer sé&
er et pdbygg alltid seknadspliktig. Nér det gjelder gvrige
fasadeendringer og tilbygg s& er hovedregel at dette er
spknadspliktig, dog med noen unntak som anses som
meldepliktige tiltak unntatt seknadsplikt. Nér det gjelder
utvendige endringer sd stiller blant annet regelverket krav
til om bygningens karakter endres ved fasadeendringer, om
tiltak er i trdd med gjeldende reguleringsplan, avstand til
nabo, avstand til vei, sterrelse pd uteareal, antall
parkeringsplasser m.v. Reaksjoner bygningsmyndighetene
kan iverksette overfor eier er feks. pdlegg om retting,
forelegg om plikt til & etterkomme pdlegg, tvangsmulkt,
overtredelsesgebyr, pdlegg om riving/tilbakefering m.v.
Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen, blir dette
kjgpers ansvar og risiko siden boligen selges slik den
fremstar.

RADONMALING

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Statens strélevern anbefaler at det blir mait
radon i alle boliger. Leiligheter med bakkekontakt, eller i
etasjen over dette, ber mdle radon. Strélevernforskriften
stiller ingen krav til boligeiere som selv bor i boligen sin, men
leietaker kan kreve radonmadling hvis dette ikke foreligger.

| folge takstmann er det ikke foretatt radonmdlinger, og
bygget er heller ikke utfert med radonsperre.
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INNHOLD
Boligen gdr over tre plan.

Underetasje bestdr av vindfang, hall med trapp, bod,
toalettrom, garasje og bod

Hovedetasje inneholder kjokken, stue, hall med trapp,
vaskerom, gang, 2 soverom og garderobe

Loft har 4 soverom, stue/gang, bad og 2 boder.

STANDARD
ENEBOLIG - Innvendig

OVERFLATER

Tak malt panel, malte takplater, malt MDF panel, malt og
ubehandlet hulldekke. Vegger malt vinyltapet, tapet,
véatromsplater, malte panelplater, malt panel, malt spon,
betongvegger og trefiberplater. Gulv lakka parkett, malt
guly, lamminatguly, fliser, plastfliser og betong.

Etasjeskille i tre konstruksjon med sponplategulv. Deler av
hovedetasje har hulldekke elementer av betong med
pdstep. kjeller og garasje har stgpt gulv mot grunnen av
betong.

Trapper og rekkverk av tre i malt utferelse med épne
trappetrinn.

Formpressede innerdgrer i malt utferelse. Enkelte
innerdgrer med glass. Bod dgr garasje av tre.

KIOKKEN

Profilerte skapfronter i malt utferelse og med glass.
Benkeplater av laminat med nedfelt vask og platetopp.
Kjekkeninnredningen har integrert mikroovn og komfyr, og
utsparing for oppvaskmaskin og kjsle/fryseskap. Ventilator
hette i malt utferelse med mekanisk avtrekk.

SPESIALROM
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We:

Malte takplater. Vegger malt vinyltapet og flislagt gulv. Det
er montert en sgylevask vask med speil og veggmontert
wc.

BAD/VASKEROM

Bad loft:

Tak malte takplater og vétromsplater. Vegger fliser,
vétromsplater og malte panelplater. Flislagt gulv med
sokkeflis. Det er montert baderomsinnredning, wc og dus;.

Vaskerom hovedetasje:

Malte takplater. Vegger malt vinyltapet og flislagt gulv med
oppkant. Det er montert vaskerom innredning i malt
utferelse med benkeplate, skyllekar, reropplegg for
vaskemaskin og stikkontakt for terketrommel.

Bad hovedetasje:

Malte takplater. Flislagte vegger og malte panelplater.
Flislagt gulv. Det er montert baderomsinnredning,
vegghengt wc, dusjnisje med glassdegr og badekar.

TEKNISKE INSTALLASIONER

- Trykkvannrgr av typen rer i rgr system med
vannfordelerskap. Noe mindre reropplegg av kobber og
fornikla rer. Avlgpsrer av plast.

- Kombivarmtvannstank pd 198 og 120 liter.

- Balansert ventilasjonsanlegg.

- Det er montert sentralstgvsuger anlegg, brannvarslere og
brannslukkingsapparat.

- Det er montert vannbdren varme i badegulv péloftet og
hele hovedetasje ifglge eier. Anlegget henter varme fra
varmtvannstanken.

- Skjult lagt el-opplegg med to sikringsskap med
automatsikringer. Belysning downlights og takpunkt for
lamper.

- Det er montert varmekabel i gulv i kjeller i vindfang og hall
ifolge eier.

TOMTEFORHOLD



- Flat terrassert tomtegrunn. Byggegrunnen antas og bestd
av sprengstein fylling.

- Forstattningsmurer av betong. Bunnledninger og
utvendige vann og avlgpsrer av plast.

- Platter av betong uten rekkverk.

- Trapper og platter av betong delvis flislagt. Trapper av tre
betongblokker.

QVRIG

- Pipe er montert men er i all hovedsak innkledd pé& loft og
hovedetasje.

- Garderobeskap i malt utferelse. Plassbygd bokhylle og
garderobe innredning.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan
ikke klage pd& forhold som du har féatt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdter.
Se pd tilstandsgrad og anslé&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd& boligen fremover. Husk at en
anslatt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

HVITEVARER

Lose hvitevarer folger ikke salget. Dette fraviker fra
tilbeharslisten i salgsoppgaven. Det samme gjelder evt.
veggmontert TV/ flatskjerm, komplett parabolanlegg,
dekoder, musikkanlegg, vegglader for el-bil, robotklipper og
robotstevsuger.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nnér annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §

3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrs, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal folge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale p& annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsgre og tilbeher medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over lgsere og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 316 m?
BRA - e: 63 m?
BRA totalt: 379 m?
TBA: 164 m?

Bruksareal fordelt pd etasje
Kjeller

BRA-i: 34 m? Vindfang, hall med trapp, bod og toalettrom
BRA-e: 63 m? Garasje og bod

1. etasje
BRA-i: 192 m? Kjokken, stue, hall med trapp, vaskerom, gang,
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2 soverom og garderobe

2. etasje
BRA-i: 90 m? 4 soverom,. stue/gang, bad og 2 boder

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
155 m?

2. etasje
9m?

IKKE MALBARE AREALER

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & méle opp
helt ngyaktig p& grunn av utforming/innredning av rom/
bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt omtrentlig og
skjsnnsmessig. Utformingen pd& takkonstruksjon loft og
skrétak gjer arealimdlingen noe krevende, mindre arealavvik
vil derfor kunne forekomme. Dette vil ikke kunne pévirke
eiendommens markedsverdi. Den ene boden har ikke
mdlbart areal. Totalt ikke mdéleverdig areal bestdr av 28m2.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Verandaer loft ca. 4 og 5 m2. Hovedetasje tre-terrasse ca.
105 m2 og betong terrasse/veranda ca. 50m?2.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 6 990 000,-

VERDITAKST
Kr 7 500 000,~

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 9 643,- pr &r 2023

INFO KOMMUNALE AVCGIFTER

Avgiften gjelder for 2023 og fordeles pd 2 terminer.
Renovasjon til SSR kommer i tillegg p& kr. 4 989,- for
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standard husholdningsabbonement for 2024, fordelt p& 3
terminer.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd,
abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert
tieneste. Hergy kommune kjenner ikke samlet gebyr for en
eiendom for et &r for dret er omme. Tjenestene vil normalt
ha en prisgkning hvert dr, samt at forbruk pd ulike tjenester
kan variere fra &r til ér.

INFO EIENDOMSSKATT
Hergy kommune har ikke eiendomsskatt.

VANNAVGIFT
Arlig kr 6 813,-
Vannavgift ér: 2023

INFO VANNAVGIFT
Fordeles p& 2 terminer pr. 2023. Vannavgift fra Hergy
vasslag.

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 1512 218,- som primaerbolig for 2022

FORMUESVERDI - SEKUNDZER
Kr. 5 746 429,- som sekundeerbolig for 2022

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundeerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
6 990 000 Prisantydning

Omkostninger

15 500 Boligkjeperforsikring - fem érs varighet (valgfritt)
2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett &rs varighet
(valgfritt)

174 750 Dokumentavgift



545 Tinglysing skjote
545 Tinglysning pantedokument (pr. stk.)

175 840 Omkostninger totalt

191 340 (med Boligkjeperforsikring - fem drs varighet)

194 140 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss)

7 165 840 Totalpris. inkl. omkostninger

7181340 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjeperforsikring - fem drs varighet)

7 184 140 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjepesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun
ha historisk betydning, eller som vedrgrer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne
matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst
pd& hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen,
eller for eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfort.
Disse finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/
avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1970/1889-47/57 24.06.1970 RETTIGHET
Rettighetshaver: HER@Y VASSLAG SA

ORG.NR: 956 668 824

LEIEAVTALE

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1515 GNR: 36 BNR: 57

1970/1898-31/57 24.06.1970 RETTIGHET
Rettighetshaver: HER@Y VASSLAG SA

ORG.NR: 956 668 824

LEIEAVTALE

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1515 GNR: 36 BNR: 57

2000/2466-2/57 23.06.2000 RETTIGHETER IFLG. SKIQTE
Rettshavar: SORLIA UTBYGGING ANS

Foresegn om tekniske anlegg

Feresegn om fellesareal

Med flere bestemmelser

GRUNNDATA

2000/1807-1/57 03.05.2000 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1515 GNR: 36 BNR: 57
Areal = 742,8 m2

2003/1357-2/57 09.04.2003 MALEBREV
Areal = 7611 m2

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter
ta kontakt med meglerforetaket.

CRUNNBOKSDATO
21.06.2024

FORSIKRINGSSELSKAP
eika
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POLISENUMMER
6979565/7

DIVERSE OPPLYSNINGER
OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/boligsalgsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
15.10.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Sere Sunnmegre Eiendomsmegling AS
Bjorndalvegen 3 A, 6065 ULSTEINVIK. TLF. 7130 55 00

MEGLER
Martin Mork Kleppe, Eiendomsmegler MNEF/Partner
Epost: mmk@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 55 000,- (inkl. mva.)
Salgstilretteleggelse kr. 12 500,- (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Notars digitale markedspakke kr. 22 500,- (inkl. mva.)
Visninger og overtakelse (pr. stk. - Privatvisninger faktureres
ikke) kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Trykking av prospekt kr. 1000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.
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VIKTIG INFORMASJON
BOLIGKI@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjeperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjoperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem d&rene. Boligkjeperforsikring Pluss har
samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig
advokathjelp pd viktige rettsomréder i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pé& help.no.
Det gjeres oppmerksom pd at meglerforetaket mottar kr 2
200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pd&
Boligkjeperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjgperforsikring.

Boligkjoperforsikring kan tegnes av privatpersoner som
kjoper bolig til eget formdl, og gjelder ikke for foretak eller
naeringsbygg.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om Kkjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md



kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig méte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN
Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet

og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Kjoper og selger er forpliktet til & bidra til at
eiendomsmegler kan gjennomfgre tilfredsstillende
kundekontroll i henhold til hvitvaskingsregelverket og mé
derfor bl.a. fremlegge gyldig legitimasjon. Dersom
eiendomsmegler ikke far utfert slik kontroll plikter
eiendomsmegler & avstd fra & gjennomfere oppdraget/
handelen. Eiendomsmeglingsforetaket fraskriver oss
ansvar for eventuelle gkonomiske krav som fglge av
ovennevnte forhold.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternavtvit kan man legge inn bud
elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mad legitimere seg med BankID. Senere bud kan
inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart
som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.
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For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.
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- Tilstandsrapport

- Selgers egenerkleeringsskjema
- Bygningstegninger
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- Reguleringsplankart
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

(© @vre serlia 1, 6092 FOSNAVAG
(I HER@Y kommune

# gnr. 36, bnr. 89 MarkEdsverdi
7 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 379 m? BRA-i: 316 m?

Befaringsdato: 13.06.2024 Rapportdato: 17.06.2024 Oppdragsnr.: 11169-1610 Referansenummer: SN8481

Autorisert foretak: Takstmann @yvind Tjervag AS Sertifisert Takstingenigr: @yvind Tjervag

w mintakst.com

! Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann @yvind Tjervag

Norsk takst

M@RETAKST AS er et kontorfellesskap for takstmenn med hovedkontor i Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik. Vi er 8
selvstendige takstmenn tilknyttet Mgretakst AS, og er den stgrste sammenslutningen av takstmenn mellom Bergen og Trondheim.
Hovedformal er & skape et tyngre fagmiljs og gke den faglige kompetansen blant takstmenn tilsluttet Mgretakst AS. Videre vil vi
gjennom dette opplegget sikre vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt levert innenfor tilfredsstillende leveringsfrister. Alle takstmenn
tilsluttet Mgretakst AS har lang og allsidig erfaring fra bransjen, og det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk Takst som har
tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger. Sammenslutningen er den markedsledende aktgrene pa

Nord-Vestlandet innen verdi- og tilstandsvurderinger av eiendommer.

:El moretakst

Rapportansvarlig

,
(yond, fjervi

¢

]

@yvind Tjervag
Uavhengig Takstingenigr

oyvind@moretakst.no

934 80 761

Norsk takst

Oppdragsnr.: 11169-1610 Befaringsdato: 13.06.2024

Side: 2 av 36



@vre Sgrlia 1, 6092 FOSNAVAG Takstmann @yvind Tjervag AS ‘
Gnr 36 - Bnr 89 Tiggeteberget 1 k l
1515 HER@Y 6065 ULSTEINVIK  pegrsk taket

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

; Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
—-
@
w

°TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Enebolig - Byggear: 2001

Ga til side

UTVENDIG

Taktekking av fliser med takrennesystem av
aluminium. Deler av taktekkingen har sngfangere
system montert. Takvinduer av tre med to lags
glass og utvendig kledning av aluminium.

Takkonstruksjon av takstoler med undertak av
trefiberplater. Takkonstruksjonen er underkledd.

Yttervegger i bindingsverk konstruksjon med
asfaltplater og papp. Utvendige fasader liggende
bordkledning med hjgrnebord i malt utfgrelse.

Vinduer og verandadgrer av tre i malt utfgrelse
med to lags glass. Ytterdgrer i formpresset malt
utfgrelse med to lags glass. Garasjeleddporter av
tre i malt utfgrelse.

Verandaer i trekonstruksjon med papptekking og
spaltegulv av terrassebord. Rekkverk av tre i malt
utfgrelse. Terrasse i bjelkelag konstruksjon med
spaltegulv av terrassebord.

Grunnmur av betong med murpuss i malt
utfgrelse. Fundamenter og ringmurer av betong.

Drenering av drenerende masser og drensrgr.
Fuktsikring av grunnmur med knotteplast.

Ga til side

INNVENDIG

Tak malt panel, malte takplater, malt MDF panel,
malt og ubehandlet hulldekke. Vegger malt
vinyltapet, tapet, vatromsplater, malte
panelplater, malt panel, malt spon, betongvegger
og trefiberplater. Gulv lakka parkett, malt gulv,
lamminatguly, fliser, plastfliser og betong.

Etasjeskille i tre konstruksjon med sponplategulv.
Deler av hovedetasje har hulldekke elementer av
betong med pastep. kjeller og garasje har stgpt
gulv mot grunnen av betong.

Pipe er montert men er i all hovedsak innkledd pa
loft og hovedetasje.

Trapper og rekkverk av tre i malt utfgrelse med
apne trappetrinn.

Formpressede innerdgrer i malt utfgrelse. Enkelte
innerdgrer med glass. Bod dgr garasje av tre.

Garderobeskap i malt utfgrelse. Plassbygd
bokhylle og garderobe innredning.

Oppdragsnr.: 11169-1610

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato:

13.06.2024

Takstmann @yvind Tjervag AS
Tiggeteberget 1
6065 ULSTEINVIK

N[

Ga til side

VATROM

Bad loft: Tak malte takplater og vatromsplater.
Vegger fliser, vatromsplater og malte panelplater.
Flislagt gulv med sokkeflis. Det er montert
baderomsinnredning, wc og dusj.

Vaskerom hovedetasje: Malte takplater. Vegger
malt vinyltapet og flislagt gulv med oppkant. Det
er montert vaskerom innredning i malt utfgrelse
med benkeplate, skyllekar, rgropplegg for
vaskemaskin og stikkontakt for tgrketrommel.

Bad hovedetasje: Malte takplater. Flislagte vegger
og malte panelplater. Flislagt gulv. Det er montert
baderomsinnredning, vegghengt wc, dusjnisje
med glassdgr og badekar.

Ga til side

KI@KKEN

Profilerte skapfronter i malt utfgrelse og med
glass. Benkeplater av laminat med nedfelt vask og
platetopp. Kjgkkeninnredningen har integrert
mikroovn og komfyr, og utsparing for
oppvaskmaskin og kjgle/fryseskap. Ventilator
hette i malt utfgrelse med mekanisk avtrekk.

Ga til side
SPESIALROM
Woc: Malte takplater. Vegger malt vinyltapet og
flislagt gulv. Det er montert en sgylevask vask
med speil og veggmontert wc.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Trykkvannrgr av typen rgr i rgr system med
vannfordelerskap. Noe mindre rgropplegg av
kobber og fornikla rgr. Avigpsrgr av plast. Kombi
varmtvannstank pa 198 og 120 liter.

Balansert ventilasjonsanlegg. Det er montert
sentralstgvsuger anlegg, brannvarslere og
brannslukkingsapparat.

Det er montert vannbaren varme i badegulv pa
loftet og hele hovedetasje ifglge eier. Anlegget
henter varme fra varmtvannstanken.

Skjult lagt el-opplegg med to sikringsskap med
automatsikringer. Belysning downlights og
takpunkt for lamper. Det er montert varmekabel
i gulv i kjeller i vindfang og hall ifglge eier.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Flat terrassert tomtegrunn. Byggegrunnen antas
og besta av sprengstein fylling.
Forstgttningsmurer av betong. Bunnledninger og
utvendige vann og avlgpsrgr av plast. Platter av
betong uten rekkverk. Trapper og platter av
betong delvis flislagt. Trapper av tre
betongblokker.

Norsk takst
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@vre Sgrlia 1, 6092 FOSNAVAG Takstmann @yvind Tjervag AS ‘ I I

Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 379 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 379 m?

Totalpris 7 500 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 11 250 000

Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Byggemeldte tegninger stemmer ikke helt med rominndeling
og dagens bruk av de enkelte rommene. Gjelder deler av loft
og kjeller.
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

0009
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Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Takstmann @yvind Tjervag AS ‘ I I

Tiggeteberget 1

6065 ULSTEINVIK Norsk takst

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(32 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
@ Vvatrom > Loft > Bad > Overflater vegger og himling il si
@ vatrom > Loft > Bad > Overflater Gulv Ga til side
o Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
0 Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
(32 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
(17 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Nedlgp og beslag il si
@) Utvendig > Veggkonstruksjon il si
@) utvendig > Vinduer Ga til side
@) Uutvendig > Takvinduer Ga til side
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
@) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn il si
0 Innvendig > Radon Ga til side
@) Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
13.06.2024 Side: 7 av 36
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Sammendrag av boligens tilstand

@) Vvatrom > Loft > Bad > Sluk, membran og tettesjikt ~ Gatilside

@) Vvatrom > Loft > Bad > Ventilasjon Gatil side

o Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Overflater Gatil side
vegger og himling

@) Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Overflater Guly Gatilside

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Sluk, membran Gatilside
! ] i

og tettesjikt
@) vitrom > Hovedetasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Overflater vegger og Sitilside
o himling

@) vitrom > Hovedetasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
o Vétrom > Hovedetasje > Bad > Sluk, membran og Gatilside
tettesjikt
o Vatrom > Hovedetasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
N innredning
4} Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si
5} Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
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Tilstandsrapport

Tiggeteberget 1
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
2001 Eier
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt. Videre normalt vedlikehold og
oppgraderinger ma paregnes.

Tilbygg / modernisering

2014 Vedlikehold Eier opplyser at det ble skiftet gulv pa
kjpkken og stue for ca. 10 - 12 &r siden.

2014 Innredning Soverom pa loft mot vest ble innredet
for ca. 10 -12 ar siden ifglge eier.

UTVENDIG

- Taktekking

Taktekking av fliser.

Oppdragsnr.: 11169-1610

(2 Nedigp og beslag

Takrennesystem av aluminium. Deler av taktekkingen har sngfangere
system montert. Rustfri mgnebeslag. Gradrenne beslag av plastbelagt
stal.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Gradrenne beslag og sngfanger systemet har rustskader. Det er ikke
montert takstige til pipe. Deler av takrennesystemet har en del lgv
ansamlinger.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Tiltak med grad rennebeslag og sngfangersystem med rustskader ma
paregnes. Det ma vurderes og montere sngfanger system pa hele
taktekkingen. Takrennesystemet anbefales rengjort.

Befaringsdato: 13.06.2024 Side: 9 av 36
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Tilstandsrapport

Takstmann @yvind Tjervag AS ‘
Tiggeteberget 1 l
6065 ULSTEINVIK ~ Mors

@ Veggkonstruksjon

Yttervegger i bindingsverk konstruksjon med asfaltplater og papp.
Liggende bordkledning med hjgrnebord i malt utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Terrasse er delvis anlagt mot bordkledningen. Dette er til hinder for
vedlikehold av bordkledning skjult av terrassedekket, og fuktskader i
bordkledningen vil kunne oppsta.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak med dette ma paregnes.

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjon av takstoler med undertak av trefiber med diffusjon
apen utfgrelse. (Brettex)

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Kun mindre deler pa bod er apen for kontroll. Utover dette er
takkonstruksjonen underkledd.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

(m Vinduer

Vinduer av tre i malt utfgrelse med to lags glass og utenpaliggende
vindussprosser.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Det er registert utettheter i tetting ved enkelt vinduer. Et vindu i

hovedetasje har punktert glass. Det er noe rust pa hengsler og spiker pa
enkelte av vinduene.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Tiltak med papekte forhold ma paregnes.
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Tilstandsrapport
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@ Takvinduer

Takvinduer av tre med to lags glass og utvendig kledning av aluminium.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er fuktsvelling i foringen pa det ene takvinduet. Antatt oppstatt i
forbindelse med regnvzer, og gjenglemt apent vindu i fglge eier.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak med fuktskjolder i foringen ma paregnes.

(35 porer

Verandadgrer av tre i malt utfgrelse med to lags glass og utenpaliggende
vindussprosser. Ytterdgrer i formpresset malt utfgrelse med to lags
glass. Garasje leddporter av tre i malt utfgrelse.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 11169-1610

Befaringsdato: 13.06.2024

 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
e Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Det er ikke montert beslag under noen av dgrtersklene. Verandadgr loft
har noe fuktskjolder utvendig i brystningen pa dgra. Det er noe rust pa
hengsler og spiker pa enkelte av dgrene.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.
¢ Dgrer ma justeres.

Beslag under dgrterskler anbefales montert. Vedlikehold av verandadgr
pa loft ma paregnes. Enkelt dgrer ma justeres.

—

——

s

-1

(1) Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Verandaer i trekonstruksjon med papptekking og spaltegulv av
terrassebord. Rekkverk av tre i malt utfgrelse. Terrasse i bjelkelag
konstruksjon med spaltegulv av terrassebord.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.
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Tilstandsrapport

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Utvendige trapper

Trapper og platter av betong delvis flislagt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Det er utfra dagens krav og forskrift krav om at det skal vaere montert
rekkverk pa begge sider pa alle utvendige trapper.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket. L Overflater

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 Tak malt panel, malte takplater, malt og ubehandlet hulldekke. Vegger
malt vinyltapet, tapet, vatromsplater, malte panelplater, malt panel,
malt spon, betongvegger og trefiberplater. Gulv lakka parkett, malt gulv,
lamminatgulv, fliser, plastfliser og betong
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Tilstandsrapport

(m Etasjeskille/gulv mot grunn Rom Under Terreng

Etasjeskille i tre konstruksjon med sponplategulv. Deler av hovedetasje Hulltaking er ikke fortatt da deler av garasje har synlig grunnmur.
har hulldekke elementer av betong med pastgp. kjeller og garasje har
stgpt gulv mot grunnen av betong.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Oppforet tregulv pa bod i kjeller har en del knirk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak med knirk ma vurderes.

@ Radon

Vurdering av avvik:
o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Pipe er montert men er innkledd og ikke i bruk.

(23 innvendige trapper
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Tilstandsrapport

Trapper og rekkverk av tre i malt utfgrelse med apne trappetrinn.

Vurdering av avvik:
e Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Det er en noe knirk i trappene.

Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Tiltak med og redusere knirk i trappene ma vurderes.

Andre innvendige forhold

Garderobeskap i malt utfgrelse. Plassbygd bokhylle og garderobe
innredning.

(m Innvendige dgrer

Formpressede innerdgrer i malt utfgrelse. Enkelte innerdgrer med glass.
Bod dgr garasje av tre.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM

Oppdragsnr.: 11169-1610 Befaringsdato: 13.06.2024 Side: 14 av 36



@vre Sgrlia 1, 6092 FOSNAVAG
Gnr 36 - Bnr 89
1515 HER@Y

Tilstandsrapport

Takstmann @yvind Tjervag AS ‘ l l

Tiggeteberget 1

6065 ULSTEINVIK  Morsk takst

LOFT > BAD

Generell

Ingen dokumentasjon pa konstruksjon oppbygging av vatrommet
foreligger.

LOFT > BAD
@ Overflater vegger og himling

Malte takplater og vatromsplater. Vegger fliser, vatromsplater og malte
panelplater.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Det er ikke benyttet aluminiumslist i hjgrne pa vatromsplater, men
fuget. Ikke anbefalt utfgrelse. Vatrommet har malte panelplater av ikke
vanntett utfgrelse. Det er utett ved avlgpsrgr i overgang vegg. Det er i
tak for vatsone dusj benyttet malte takplater, og det er utettheter i
taket. Ikke anbefalt og vanntett utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Dusj anbefales ikke benyttet med dagens Igsning og materialvalg i
vatsone for dusjen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 11169-1610

Befaringsdato: 13.06.2024

LOFT > BAD

@ Overflater Gulv

Flislagt gulv med sokkelflis.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

o Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Gulvet har noe mindre fall til sluken, deler av gulv har motfall til sluk.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
LOFT > BAD

(m Sluk, membran og tettesjikt

Smgremembran med ukjent utfgrelse og sluk av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.
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Tilstandsrapport

(m Ventilasjon

Mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved

dore.l.
LOFT > BAD
Saniteerutstyr og innredning
Det er montert baderomsinnredning, wc og dus;j.
LOFT > BAD

(m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra soverom mot vatsone for
baderomsinnredingen uten a pavise unormale forhold.

HOVEDETASJE > VASKEROM
LOFT > BAD
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Generell

Ingen dokumentasjon pa konstruksjon oppbygging av vatrommet
foreligger.

HOVEDETASIJE > VASKEROM
(m Overflater vegger og himling

Malte takplater og vegger malt vinyltapet.

Vurdering av avvik:

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet
Konsekvens/tiltak

» Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

HOVEDETASIJE > VASKEROM
(m Overflater Gulv

Flislagt gulv med sokkelflis og vannbaren varme.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Gulvet er flatt med lokalt fall til sluken.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.

Det vil ikke vaere gkonomisk lgnnsomt og utfgre tiltak med fall forhold
pa gulvet fgr renovering/oppussing av vatrommet.

HOVEDETASJE > VASKEROM

(m Sluk, membran og tettesjikt

Smgremembran med ukjent utfgrelse og sluk av plast.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Oppdragsnr.: 11169-1610

Befaringsdato: 13.06.2024

Sluk ma rengjgres.

Konsekvens/tiltak

® Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

HOVEDETASIJE > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Vaskerom innredning i malt utfgrelse med benkeplate, skyllekar,
rgropplegg for vaskemaskin og stikkontakt for tgrketrommel.

HOVEDETASIJE > VASKEROM
Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Innerdgr har terskel, dette er til hinder for ventileringen av vatrommet.

Konsekvens/tiltak

» Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.
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Tilstandsrapport

HOVEDETASJE > VASKEROM HOVEDETASJE > BAD
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom m Overflater Gulv
Hulltaking er ikke mulig. Fuktsgket avdekket ingen unormale forhold. Flislagt gulv med sokkeflis og vannbaren varme.

Vurdering av avvik:

HOVEDETASJE > BAD ¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.
Generell e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp

membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa

Ingen dokumentasjon pa konstruksjon oppbygging av vatrommet byggetidspunktet.

foreligger.
Gulvet er flatt uten fall til sluken. Terskel til dusj er hgyere enn terskel pa
innerdgra. Ved en lekkasje utenfor dusjen, sa vil vann renne ut dgra fgr
det nar sluken.

HOVEDETASIE > BAD Konsekvens/tiltak

P * Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.
@ Overflater vegger og himling

Malte takplater. Flislagte vegger og malte panelplater.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Det er utett rundt avigpsrgr fra vasken pa baderomsinnredning i
overgang vegg.

Konsekvens/tiltak
¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.
* Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

Utettheter i vegg i tilknytting til avigpsrgret ma paregnes tettet.
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Tilstandsrapport

N

HOVEDETASIE > BAD
m Sluk, membran og tettesjikt

Smgremembran med ukjent utfgrelse og to sluker av plast.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Sluk under badekar har ikke tilkomst via lufteluke i innbyggingen for
badekar. Denne er fuget igjen, og sluk er som fglge av dette ikke
kontrollert.

HOVEDETASIJE > BAD
Konsekvens/tiltak

« Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring. @' Ventilasjon
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er Mekanisk avtrekk.

vanskelig a si noe om.

HOVEDETASIE > BAD

@ Sanitzerutstyr og innredning

Det er montert baderomsinnredning, vegghengt wc, dusjnisje med
glassdgr og badekar.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

o

HOVEDETASJE > BAD
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Tilstandsrapport

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom i Avtrekk

Hulltaking er foretatt fra soverom mot vatsone for dusjen uten a pavise Ventilator hette i malt utfgrelse med mekanisk avtrekk.
unormale forhold.

SPESIALROM
KIGKKEN

KJELLER > TOALETTROM
HOVEDETASIJE > KIGKKEN

Overflater og konstruksjon
Overflater og innredning

Malte takplater. Vegger malt vinyltapet og flislagt gulv. Det er montert
Profilerte skapfronter i malt utfgrelse og med glass. Benkeplater av en sgylevask vask med speil og veggmontert wc.
laminat med nedfelt vask og platetopp. Kjgkkeninnredningen har
integrert mikroovn og komfyr, og utsparing for oppvaskmaskin og
kjgle/fryseskap.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(m Vannledninger

Trykkvannrgr av typen rgr i rgr system med vannfordelerskap. Noe
mindre rgropplegg av kobber og fornikla rgr.

Vurdering av avvik:

o Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.
Konsekvens/tiltak

o Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

HOVEDETASIJE > KIGKKEN
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast.

@ Varmtvannstank

Kombi varmtvannstank pa 198 og 120 liter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg.

Vurdering av avvik:
o Avtrekksvifte er defekt.

Takventilene og ventilasjon aggregatet har en del ansamlinger av stgv.
Ventiler for ventilasjon i takutstikkene har rustskader.

Konsekvens/tiltak
o Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Nytt ventilasjonsanlegg ma paregnes montert, alternativt reparasjon av
eksiterende ventilasjonsanlegg visst mulig. Ventiler og
ventilasjonskanaler ma rengjgres. Ventiler i takutstikket ma skiftes.
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TG Andre installasjoner

Det er montert sentralstgvsuger anlegg.

T6 Vannbaren varme

Det er montert vannbaren varme i badegulv pa loft og hele hovedetasje
ifglge eier. Anlegget henter varme fra varmtvannstanken.

Oppdragsnr.: 11169-1610

Befaringsdato: 13.06.2024
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6065 ULSTEINVIK  MNorsk takst

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Skjult lagt el-opplegg med to sikringsskap med automatsikringer.
Belysning downlights og takpunkt for lamper. Det er montert
varmekabel i gulv i kjeller i vindfang og hall ifglge eier.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2001

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert

elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ja

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Det foreligger el-kontroll med avvik som ikke er rettet. Det er
registert enkelte stramfgrende ledninger som ikke er sikret. Det er
en downlights i tak i dusj pa loftet som vil kunne bli utsatt for vann.
Samsvarserklzering pa el-anlegget finnes ikke, og ma fremskaffes. El
-kontroll anbefales med retting av papekte avvik.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 11169-1610

Befaringsdato: 13.06.2024

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er montert brannvarslere og brannslukkingsapparat.
1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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Tilstandsrapport

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei
4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei
Grunnmur av betong med murpuss i malt utfgrelse. Fundamenter og
ringmur av betong.
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunnen antas og besta av sprengstein fylling.

Drenering
Forstgtningsmurer

Drenering av drenerende masser og drensrgr. Fuktsikring av grunnmur

med knotteplast. Forstgttningsmurer av betong.

Vurdering av avvik:
* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Det mangler ogsa sikring av fjellkant mot terrasse.

Konsekvens/tiltak
» Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Bunnledninger og utvendige vann og avlgpsrgr av plast.

@ Terrengforhold

Flat terrassert tomtegrunn.

. Utvendige vann- og avigpsledninger
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i
379 m?/316 m?

Enebolig: 6 Soverom, 2 Stuer, 2 Bad, 4 Bod, Kjgkken,
2 Hall m/trapp, Vaskerom, Gang, Garderobe,
Vindfang, Toalettrom, Garasje

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 11 250 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsverdi

Kr 7 500 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Markedsverdi 7 500 000

Konklusjon markedsverdi 7 500 000

Markedsvurdering

Stor og innholdsrik og pakostet herskapelig enebolig i tre etasjeplan Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked,
omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist
nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.
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Sammenlignbare salg

EIENDOM
, Storebakken 4,6092 FOSNAVAG

252 m? 1966 5 sov
, Bergshaugen 16,6091 FOSNAVAG

251 m? 2012 5 sov
3 Nedre Serlia 2,6092 FOSNAVAG

118 m? 2001 3 sov
4 Kvithaugsmyra 22,6092 FOSNAVAG

156 m? 1996 3 sov
5 Indre Leine 28 ,6094 LEIN@Y

281 m? 1987 4 sov
g Gamle Myklebustveg 1,6092 FOSNAVAG

253 m? 2001 4 sov

Bergshaugen 10 ,6091 FOSNAVAG
296 m? 2006 5 sov

Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 12 300 000
Diverse Kr. 200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 3 000 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 9 500 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 9 500 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1750 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1750 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 11 250 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

‘:OM.

oy e s 1 hefles garayjeariegg er ke mlleverdy aroud

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11169-1610 Befaringsdato:

Intermt
™A bruksarcal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)
Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten|e) og som tiharer denne,
(BRA-¢) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Laft balkong mv eller altan nar denne e tikmyttet
o P - (BRA-b) boenheten(e)
Teknnk 1 '.A-'G‘ b::-
o) f ‘ Terrasse- ¢

Ja

13.06.2024

palet av L sser doo 5
bakongarea Arexet av terrasser, Jpne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenhetende)
Guhvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde)

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
mdleverdig areal, som skyldes skritak

o lav emlingsheyde.

GUA kan opplyses | markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
RA, for eksem-

og kun sammen med 8
pel der gubvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som

kaldloft, males og oppgis normalt ikke

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 90 90 9 28 118
Hovedetasje 192 192 155 192
Kjeller 34 63 97 97
SUM 316 63 164 28 407
SUM BRA 379
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Soverom , Soverom 2, Soverom 3,

Loft

Soverom 4, Stue/gang, Bad , Bod , Bod 2

Kjgkken , Stue, Hall m/trapp,
Hovedetasje Vaskerom, Gang, Soverom , Soverom 2,
Bad, Garderobe

Vindfang, Hall m/trapp, Bod,

je, B
Toalettrom Garasje , Bod 2

Kjeller

Kommentar
Verandaer loft ca. 4 og 5 m2. Den ene boden har ikke malbart areal. Hovedetasje tre-terrasse ca. 105 m2 og betong terrasse/veranda ca. 50
m2.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Utformingen pa takkonstruksjon loft og skratak gjgr arealmalingen noe krevende, mindre arealavvik vil derfor kunne forekomme. Dette vil ikke
kunne pavirke eiendommens markedsverdi.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Byggemeldte tegninger stemmer ikke helt med rominndeling og dagens bruk av de enkelte rommene. Gjelder deler av loft og
kjeller.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar: Vinduer pa enkelte av oppholdsrommene holder ikke dagens krav til dagslysflate for oppholdsrom.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 296 20

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.6.2024 @yvind Tjervag Takstingenigr

Martin Arvid Pettersen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1515 HER@Y 36 89 0 761.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

@vre Sgrlia 1 6092 Fosnavag

Hjemmelshaver
Pettersen Martin Arvid
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i @vre Sgrlia i Vikane. Fra eiendommen er det kort avstand til barnehage og dagligvare butikker. | noe lenger
avstand fra eiendommen ligger skoler, idrettsanlegg og badeland.

Adkomstvei

Kommunal adkomstvei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet privat vannverk.

Tilknytning avigp

Tilknyttet kommunalt avigpsnett.

Regulering

Reguleringsplan Vikane Il Sgrlia med planidentifikasjon: 200205. Reguleringsformal boligbebyggelse. Ref. Kommunekart.
Om tomten

Flat terrassert sgrvendt tomtegrunn. Tomtearealet er pent opparbeidet med betong platter, trapper, forstgtningsmurer og kanter av betong og
naturstein, kantstein, gangsti med singel, tre-terrasse og trapper, belegningsstein, grus, plen og beplanting. Tomtens innkjgrsel og
parkeringsarealer med toppdekke av betong og grus. Tomten har flott utsikt og gode solforhold.

Tinglyste/andre forhold
Se grunnbokutskrift.
Kommuneplan

Gjeldene kommuneplan arealdel for Hergy kommune for 2013 - 2025 med planidentifikasjon: 201250. Reguleringsplan skal fortsatt gjelde. Ref.
Kommunekart.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Kommentar
300 000 2000 Kjgpesum gjelder ra tomtepris.
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Dokumenter
Beskrivelse Dato

Innflyttingsattest -
brukslgyve

Tegninger
Elsikkerhet Mgre Linja

Eiendomskart med
grenser

Reguleringsplan
Kommuneplan
Grunnbokinnformasjon
Grunnkart
Kommuneplankart
Matrikkelrapport
Reguleringsplankart
Planrapport

Ambita grunnbokutskrift

Tilknytting veg, vann og
avigp

Kommunekart

Eiendomsverdi

Egenerklzering
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Kommentar

Ikke mottatt

Befaringsdato:

13.06.2024

Status Sider

Gjennomgatt 0

Gjennomgatt 0
Gjennomgatt 0
Gjennomgatt 0
Gjennomgatt 0

Gjennomgatt 0

Gjennomgatt 0

Gjennomgatt 0
Gjennomgatt 0
Gjennomgatt 0
Gjennomgatt 0
Gjennomgatt 0
Gjennomgatt 0
Gjennomgatt 0
Gjennomgatt 0
Gjennomgatt 0
Ikke 0
gjennomgatt

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 11169-1610 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 11169-1610 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/SN8481

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Ulsteinvik

Oppdragsnr.

3-0007/24

Selger 1 navn

Martin Arvid Pettersen

Qvre Serlia 1

Poststed

FOSNAVAG 6092
Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 1999 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r |24 |

Antall maneder |0 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | eika I
Polise/avtalenr. |6979565/7

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: MAP
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1ya

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | oppgradering soverom
Arbeid utfert av I kvalsvik elektro/tussa installasjon

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
] Nei Ja

Beskrivelse | kontroll el-anlegg

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[] Nei Ja

Beskrivelse I installert i senere tid

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bgr utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [] Ja

Initialer selger: MAP
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19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [] Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [] Ja
21 Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [] Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [] Ja
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [1va

Initialer selger: MAP

Document reference: 3-0007/24



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MAP
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@vre Sgrlia 1

Nabolaget Eggesbgnes/Myklebust - vurdert av 31 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
2 Vikevegen 7 min %
Linje 332 0.5km
X @rsta-Volda Lufthamn Hovden 42 min &
X Alesund Lufthavn, Vigra 2t1Tmin &
Skoler
Bergsgy skule (1-7 kl.) 24 min &
272 elever, 19 klasser 1.8 km
Bergsgy skule (1-7 kl.) 6 min &
272 elever, 19 klasser 25km
Ytre Hergy ungdomsskule (8-10 kl.) 5 min &
241 elever, 21 klasser 23 km
Hergy vidaregdande skule 22 min %
301 elever 1.6 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

Naboskapet
Godt vennskap 73/100

Kvalitet pa skolene
Bra 73/100

Aldersfordeling
¥ 83
o X 0 R
See 2 88 LR -
- - N 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
. Eggesbgnes/Myklebust 1305 640
[ Fosnavag/Leinstrand 4201 1964
B nNorge 5425 412 2654 586
Barnehager
Troll-Myra barnehage (0-5 ar) 13 min 4
81 barn Tkm
Myklebust barnehage (0-5 ar) 14 min 4
58 barn 11km
Bergslia barnehage (0-5 ar) 6 min &
36 barn 2.6 km
Dagligvare
Spar Fosnavag 12 min %
Sgndagsapent 0.9 km
Coop Extra Fosnavag 14 min %




Primeere transportmidler

1. Egen bil

2. Sykkel

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 93/100

Gateparkering
Lett 86/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 86/100

Sport

@ Viketoppen ballbinge 1min %
Ballspill 0.1km

@ Hergyhallen 24 min &
Aktivitetshall 1.8 km

& Aktiv Trening Hergy 24 min &

& Sunnmgrsbadet 24 min &

Boligmasse

B 15% annet

[ 85% enebolig

Fosnavag Brygge 5 min &
i@ Apotek 1 Hergy 13 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

[ 26% i barnehagealder
B 41%6-12 &r
B 15%13-15 ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

0% 46%

Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste

kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert

pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Notar Sgre Sunnmgre kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata

AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Grunnkart N

Eiendom: 36/89 )
Adresse:  Qvre Seorlia 1
Dato: 10.06.2024 UTM-32
Hergy kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm === Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm Hj inje vannkant
[ Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm s Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm [ = == Hielpelinje veikant FRarses Hjelpelinje fiktiv
s Eiendomsgr. mindre noyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet s = == Hielpelinje punktfeste

“oose 3]

Lﬂ't‘u‘li\-n

o L e E o

Vikwagin

\ w57

©Norkart 2024

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Reguleringsplankart N
Eiendom:  36/89 fll

Adresse: Dvre Seorlia 1
Utskriftsdato: 10.06.2024
Hergy kommune Malestokk:  1:1000

OESit 3

%-“F :
BYA 35 %%,

©Norkart 2024

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggecmrdde (PBLIOSS §
Frittliggianda smihusbusetnad

Konsantrart 3mbhusbusetnad
Blokkbusetnad

Rﬁ lenngsplan-Offentiege trafikkomrade |

| FKjereveg
_ Parkaringsplass

Reguﬁenngsp.fan Spesiglomride (PBL19S5
Friluftsornride (pdland)
Frisiktsone vad veg

Eﬁenngsp!an#—'e#esm&da (PBLISSS § E

Felles laibearaal for bam

Reguﬁenngsp.’an PBEL 1985 - a‘rar og punkt

—— Granse for rastrik gjons o,

Regulenngsplan-Bygningar C‘Q‘ 3”‘999 (F8L2:
Bustader - konsentrart sl
Reguleringsplan Samferdse!saﬂ!egg og tekn
Kayravag
Gang-sykkaheg
I  Annan eeggrunn - tekniske anlegg
Regulenngsplan-Grentstruktur (PBL200E §I.
Turveg
Friorride
Reguleringsplan-COmsynsoner (PBL200S §12
o™ Slhﬂngsonl Andre sikringssones
Rﬁguﬁe splan-Junidiske hinjer og punkt PE
i Slhnnqsmniwmi
eringsplan - Felles for PBL 1985 og 2C
ﬂ Fegulerings- og utbyggingsplanomilde
_— Planen si avgrensing
— = Formblsgrense
— ™ Ragulerttomtegrense
P Eigadomsgranse som skal opphavast

S Byggjegrense
e Planlagtbusetnad
——® Ragulert senterirge

T Frisibtslinje
e Regulert kant kjoebane

- Avkjsrsal

— Foagulert manaratrdng
Kb P 85k rift faltn avn
Abe PRshrift utnytting

Abo PRskrift radies
Abe P Rek rift pl artiibabar
Abe Fegulerngs- og utbyggingsplan - plekeft




Kommuneplankart

Eiendom: 36/89
Adresse: @vre Sarlia 1
Utskriftsdato: 10.06.2024
Hergy kommune Malestokk:  1:2000
™1 m
4
=

A
g

o

I
¥y

o
B

M 6814800

L-“-&.
©Norkart 2024
b

e,

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommurneplan-Bygringar og anlegg (PBL2X
Bustader- frambidig

s Andratyparbygningarog anlegg < noverande
Komemnuneplan-Landbruks- natur- og frilufts
LHFR - araal - noverands
Komruneplan-Bruk og vern av s og vass
N Fiske - framtidig
Friluftsornrlde - noverande
Kombinerte formbl i sjg og vassdrag - novers
Kcmwnepraﬁ - Qmsynsomer (PBL200S §11
Faresone - Ras- og shradfere
Angitt omsynsone - omsyn landbnk
Angitthensynsane - ormsyin friluftsky
Angitthensynsone - orngyn landek sp
Angitthensynsone - Bavaring kulbummis
Dataljeringrone-Regulerngsplan skl frannkes
Kmnepiaﬂ Faresegnsomride (PEL200:
B Foresegnsomeide
KMommuneplan-Linje- og punktsymbol (PBLZ
— Faresonegrense
— ALt ofns yne grense
— Detaljeringsgrense
7™ Basternmelpegrenie
Feﬁes for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomelda
— = Granse for areatforml
e Gamleveq - framtidig
Samleveg - noverande

f
= Tilkomstveg - noversnde
‘_/p—s

K

Kb

b s S W, SO
o
NN

Gang-/eykkalvag - framibxdg
Farlad - novaranda

P &skrift omeldeanamn
Kammunel deljplan - phskeft




Utskriftsdato: 10.06.2024

Vegstatuskart for eiendom 1515 - 36/89// A

Europaveg

# Europaveg

" Europaveg tunnel
Riksveg

/# Riksveg

#* Riksveg tunnel
Fylkesveg

/ Fylkeswveg

»* Fylkesveg tunnel
kKommunalveg

/ kommunaleg

#* kommunalveg tunnel
Privatveg
Frivatweg

privatveq tunnel
Skogshilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/° Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkeleg
Annet gangareal
/ fannet gangareal

0.6

20m

24

L= B 29

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.



ENERGIATTEST

Srkel bes :.:..' en energikarakler og en opp-
varmingskarakler,8e'| figuren. Enargimerket
ag.mhulsam ed el hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og hokstaven viser energikarakter,

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakleren er  *
beregnel ut fra den typiske energlbruken for bolighype

Beregningena er gjort ut fra normal bruk ved ef “, -
snitllig klima. Det er boligens energimessige standard of
A betyr at boligen er enargieffektiv, man:

rak forteller hvor stor andel av
WE nmnuppmnmrqﬂgvmww]
kel av elekirsitel, ofje eller gass,
hl:tg.rrlaundahl dinngguu
mwmmimmmmum

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt anerg bBruk 34 500 KWh

Malt energibruk er gjennomsnittet ay b
energi boligen har brukl de sizhe fre are
Det er oppgitt at det i gje &



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021



96

b ) \3/ D

ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

@VRE SORLIA 1
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig falger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendoms-meglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Ned-enfor gis en oversikt over de
retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. For det legges inn bud
pa eiendommen oppfordres budgiver til 3 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder

eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING
1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
esignatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen idisse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Nor-malt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for-
bruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, a orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det bgr ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere.

Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik
frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle for-behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt

kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er
da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen (man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man
ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4, Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfgrer
at det foreligger en avtale om salg aveiendommen dersom
budet irett tid aksepteres av kjgper. Norges
Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no -firmapost@nef.no
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  3.0007/24
Adresse: @yre Serlia 1, 6092 FOSNAVAG, gnr. 36, bnr. 89 i
Hergy (M. og R.) kommune.

Salgsoppgavedato: 15102025

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  pgrtin Mork Kleppe
TIf: 93428322
Epost: mmk@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON



NOTATER
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