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Adresse

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom
Etasje

Marstrands gate 2
6508 KRISTIANSUND N

Kr 1490 000~
Kr 1349 148~
Kr 9 303,-

Kr 2848 451~
Kr 11903,-
76/76 m?
Andel
Andelsleilighet
2007

2

2

Notar Kristiansund

Knut Siems gate 7
6509 KRISTIANSUND N

Marstrands gate 2

3-roms andelsleilighet med meget sentral
beliggenhet i Kristiansund sentrum | Balkong |
Heis | Parkeringsplass.

Din lokale eiendomsmegler Anders Havneraas presenterer Marstrands
gate 2! En lys og luftig 3-roms andelsleilighet med sentral beliggenhet.
Leiligheten har separat kjgkken og stue, flislagt bad, bod, bad, gang/entré
og to soverom. Fra kjokken er det direkte utgang til balkong. Leiligheten
disponere egen parkeringsplass i felles garasjeanlegg, herifra er det heis
opp til leiligheten. Sveert sentral beliggenhet i sentrum like ved Kongens
Plass. Kort vei til byens fasiliteter som dagligvare, kigpesenter, restauranter,
flotte turomrdder, offentlig kommunikasjon m.m.

Velkommen til visning




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

MARSTRANDS GATE 2

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Stue med digital styling for & illustrere innredningsmuligheter
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Kjokken

Utgang til balkong fra kjgkken
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Soverom

Soverom med digital styling for & illustrere muligheter for innredning.
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Annet

Garasje
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Marstrands gate 2 ligger sentrumsnaert i Kristiansund, med
kort vei til byens fasiliteter som dagligvare, kjgpesenter,
restauranter, flotte turomréder. offentlig kommunikasjon
m.m.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.

MARSTRANDS GATE 2 n



Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Marstrands gate 2, 6508 KRISTIANSUND N

OPPDRAGSNUMMER
4-0370/25

SELGER
Gunvor lversen

MATRIKKEL

Gardsnummer 3, bruksnummer 16, seksjonsnummer 2, , ideell
andel 1/1.

, andelsnr. 7 i Byhagen Kristiansund borettslag med orgnr.:
991273 697 i Kristiansund kommune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Andelsleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge red og bokstav D.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor gronn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.
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TOMT
Eiet tomt pd& 1.466 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Eiendommen ligger i lett skr&nende terreng.

TAKST
Tilstandsrapport datert 25.09.2025. utfert av Erik Bergsnev.

BYGGEAR
2007

BYGGEMATE

Boligblokk over fire plan er oppfert i betong, med
fasadeplater pd yttervegg. Taket er flatt og tekket med
takbelegg.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, malt
hovedytterder og skyvebalkongder i malt tre.

Leiligheten har en helstept balkong med spaltedekke i tre.
Rekkverket er kledd med fasadeplater.

SAMMENDRAG AV BOLIGENS TILSTAND - UTVENDIG
Folgende har fétt tilstandsgrad 2 av takstmann. Avvik som
kan kreve tiltak:

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Avvik: - Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger onsker & trekke frem folgende i sin egenerkleering
(utdrag):

Boligen ble kjgpt i 2011, og selger har bodd i boligen de siste
12 mdnedene.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid p& bad/vétrom?
Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Schnell Rerleggerservice AS

Beskrivelse: Byttet dusjkabinett

6. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/
garasje/tak/fasade?



Ja

Beskrivelse: Det har veert fukt i vegg pd innervegg stue.
Dette er innmeldt og flere leiligheter har hatt dette
problemet. Taket er blitt utbedret.

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pé terrasse/
garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Usikkert

Beskrivelse: Utbedring av tak ifbm. taklekkaijsjer

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av
vesentlig betydning for eiendommen.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen ligger i ett omré&de som er regulert til bolig, og
er underlagt reguleringsbestemmelser for Kirkelandet
sentrum, plan-ID R-007.

Eiendommen er ogsé bergrt av en mindre
reguleringsendring, R-007-04 Barmannhaugen, for
parkeringsplass og gatejustering.. 07.01.1946

Felger Kommunedelplan for Kristiansund sentrum,
ikrafttredelse 26.08.2021. Eiendommen er i
kommunedelplanen avsatt til Boligbebyggelse- névaerende.

Det er ikke registrert planer under arbeid i omrédet.

Eiendommen ligger innenfor hensynssone for bevaring av
kulturmilje (H570_7, NB!-omré&de Kristiansund sentrum) og gul
stoysone for veitrafikk (H220) i henhold til T-1442.

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring er vedlagt
prospekt. Reguleringsbestemmelser kan ses hos
meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold sé& oppfordrer vi
interessenter til & kontakte Kristiansund kommune.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering pd borettslagets tomt.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes for eiers
regning. For private fellesledninger er det normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE

Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende.
Megler gjer spesielt oppmerksom pd at andelseieren ikke
kan overlate bruken av boligen til andre uten styrets
godkjenning.

Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven for spesifikasjoner,
eller kontakt styrets leder eller forretningsferer for
ytterligere informasjon.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for Marstrands
gate 2 den 17.07.2007.

Gjenstdende arbeider:

Opparbeidelse av parkering

Din innredninger, malerarb., vvs arb.

Rekkverk p& balkonger

Det presiseres at fristen for ferdigstillelse gitt i midlertidig
brukstillatelse er oversittet, og at kommunen kan gi pdlegg
om ferdigstillelse som kan gjennomfgres ved sanksjoner
etter kapittel 32 i plan- og bygningsloven om
ulovlighetsoppfolging. Reaksjoner bygningsmyndighetene
kan iverksette overfor eier er feks. pdlegg om retting,
forelegg om plikt til & etterkomme pdlegg, tvangsmulkt,
overtredelsesgebyr, pdlegg om riving/tilbakefering m.v.
Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen, blir dette
kjgpers ansvar og risiko siden boligen selges slik den
fremstar.

RADONMALING

Det er ikke foretatt radonmdalinger. Boligen ligger over
etasjeplan med betongdekker, hvor da radon/radonmdling
uansett ikke er relevant.

INNHOLD
BRA-i 76 kvm: Entré, bad, stue/kjokken, bod og 2 soverom
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TBA 5 kvm: Terasse og balkongareal

STANDARD

Kjokken:

Kjokkenet har innredning med over- og underskap med
profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat med nedfelt
oppvaskkum. Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i
bygget. Hvitevarer som kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
platetopp, micro og stekeovn er integrert. \Vedr. hvitevarer
se pkt. "lgsgre og tilbehegr" i salgsoppgaven.

Bad:

Flislagt baderom med elektriske varmekabler i gulv og malt
tak. Badet er utstyrt med innredning med skap,
heldekkende servanplate, overskap, speil og belysning.
Videre er det veggmontert toalett, dusjkabinett og opplegg
for vaskemaskin. Det er mekanisk avtrekk via sentralt

anlegg i bygget.

Innvendige overflater:
Gulv: Parkett.

Vegger: Malt tapet.
Himling: Malte gipsplater.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (rer i
ror). Det er besiktiget i rerskap.

- Avlgpsrer: Synlige vannl&ser og reropplegg i plast under
oppvaskbenk og servanter. @vrige avigp er skjult.

- Ventilasjon: Naturlig ventilasjon via ventiler/spalteventiler i
vinduer.

- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder pé ca. 120 liter
plassert i kjiskkenbenken. Avlgpsslange fra
ekspansjonskranen er fort til avigpssystemet.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer.

- Branntekniske forhold: Reykvarsler og slukkeapparat.

SAMMENDRAG AV BOLIGENS TILSTAND - INNVENDIG
Folgende har fatt tilstandsgrad 2 av takstmann. Avvik som
kan kreve tiltak:

- Innvendig - Overflater

Avvik: - Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

Det er en del smdasdr, spikerhull, skruehull og hull etter
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gipsanker pd vegger.

Det er ogsd registrert gamle fuktmerker pd innervegg pd
stue.

Eier/fullmaktshaver opplyser i egenerkleering at flere
leiligheter har hatt problem med vanninntrenging og at
dette er rapportert til sameiet/borettslaget og at feilen er
utbedret. Det ble ikke malt forhgyede fuktverdier p&
befaringsdagen.

- Vétrom - 2. etasje > Bad - Overflater Gulv

Awvik: Det er pdvist at heydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved derterskel er mindre enn 25
mm.

Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pd byggetidspunktet.

- Vétrom - 2. etasje > Bad - Sluk, memibran og tettesjikt
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd& membranlgsningen.

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjering.

- Vétrom - 2. etasje > Bad - Saniteerutstyr og innredning
Awvik: - Det er ikke pévist tilfredsstillende Igsning for &
synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.

- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg
Avvik: Det er ikke fremlagt dokumentasjon eller
samsvarserkleeringer for det elektriske anlegget.

Tilstandsrapporten felger vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter md sette seg inn i denne fer bud inngis.

HVITEVARER
Folgende hvitevarer medfolger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Tilbehersliste felger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE
I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,



forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal felge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsere og tilbeher medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

Bransjens liste over lpsgre og tilbeher er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 76 m?
BRA totalt: 76 m?
TBA:5m?

Bruksareal fordelt pé etasje

2. etasje
BRA-i: 76 m? Entré, soverom, soverom 2, bad, stue/kjgkken,
bod

TBA fordelt pd etasje
2. etasje
5 m? Terrasse- og balkongareal

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 1490 000,

FELLESKOSTNADER
Kr. 11 903,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Inkluderer personalkostnader, styregodtgjerelse,
revisjonshonorar, forretningsfererhonorar, kontingent
boligbyggelaget, vedlikehold, full flex Neas, felles
bygningsforsikring, strom i fellesarealer, andre
driftskostnader og kommunale avgifter.

Felleskostnader fordeles slik:
Felleskostnader gjeld 5 349
Felleskostnader gjeld, renter 831,-
Felleskostnader drift 4 834,-
Felleskostnader gjeld, avdrag 689,-
Tillegg for full flex kollektiv 200,-

Fra 1.1.2026 fordeles felleskostnadene seg slik:
Felleskostnader gjeld 4 344,-

Felleskostnader gjeld, renter 653,-
Felleskostnader drift 5 003,-

Felleskostnader gjeld, avdrag 535,-

Tillegg for full flex kollektiv 200,-

Totalt kr 10 735,-.

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 622 242,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDZER
Kr. 2 488 967,- som sekundaerbolig for 2024

OMKOSTNINGER
Kr. 1490 000,- Prisantydning

Kr. 1349 148,- Andel av fellesgjeld

Kr. 2 839 148,- Pris inkl. fellesgjeld

Omkostninger
Kr. 7 900,- Boligkjgperforsikring - fem &rs varighet (valgfritt)
Kr. 2 800,- Boligkjeperforsikring Help Pluss - ett drs varighet
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(valgfritt)

Kr. 8 213,- Gebyr forh&ndspreving forkjepsrett
Kr. 545,- Tinglysning pantedokument

Kr. 545,- Tinglysning skjote

Kr. 9 303,- Omkostninger totalt

Kr.17 203,- (med Boligkjeperforsikring - fem érs varighet)
Kr. 20 003,- (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med
Help Pluss)

Kr. 2 848 451,- Totalpris. inkl. omkostninger

Kr. 2 856 351,- Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjeperforsikring - fem drs varighet)

Kr. 2 859 151,- Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1505/3/16/2:

06.10.1967 - Dokumentnr: 302886 - Best. om adkomstrett
vedr. tilfluktsrom.

Overfort fra: Knr:1505 Gnr:3 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

29.08.1979 - Dokumentnr: 304669 - Best. om adkomstrett
Overfeort fra: Knr:1505 Gnr:3 Bnr:16
Gjelder denne registerenheten med flere

14.07.1994 - Dokumentnr: 13511 - Bestemmelse iflg. skjote
Eiendommen kan ikke nyttes til annet enn parkeringsformail
uten samtykke fra Kristiansund kommune

Overfort fra: Knr:1505 Gnr:3 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

16.05.2022 - Dokumentnr: 525238 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:1505 Gnr:3 Bnr:523

Gjelder denne registerenheten med flere

Dokumentnr: 901433 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

16 MARSTRANDS GATE 2

Knr:1505 Gnr:3 Bnr:495
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1505 Gnr:3 Bnr:16

29.09.1967 - Dokumentnr: 302826 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1505 Gnr:3 Bnr:16

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:1505 Gnr:3 Bnr:495

16.01.1995 - Dokumentnr: 470 - Grensejustering

16.01.1995 - Dokumentnr: 470 - Mdlebrev
Tidligere mélebrev erstattes med dette.
Adresse: Marstrandsgt. 2.

28.06.2007 - Dokumentnr: 520639 - Sammenslding
Sammensl&tt med denne matrikkelenhet:
Knr:1505 Gnr:3 Bnr:586

Best&ende matrikkelenhet:

Knr:1505 Gnr:3 Bnr:16

04.07.2007 - Dokumentnr: 537724 - Grensejustering

16.07.2007 - Dokumentnr: 572238 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formdl: Samleseksjon bolig

Sameiebrgk: 3840/4410

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter
ta kontakt med meglerforetaket.

FORSIKRINGSSELSKAP
If Skadeforsikring

POLISENUMMER
SPO000588517

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 1349 148~ pr. 19.09.2025

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
L&nenummer: 39308331996, Sparebank 1 Nordmare
Annuitetslan, 4 terminer per ér.



Rentesats per 19.09.2025: 4.70% pa.

Antall terminer til innfrielse: 56

Saldo per 19.09.2025: 9 220 000

Andel av saldo: O

Ferste termin: 30.12.2009Neste avdrag: 30.09.2038 ( siste
termin 30.06.2039 )

Ladnenummer: 39308205774, Sparebank 1 Nordmeare
Annuitetslén, 4 terminer per ér.

Rentesats per 19.09.2025: 4.70% pa.

Antall terminer til innfrielse: 52

Saldo per 19.09.2025: 12 215 348

Andel av saldo: 1170 000

Ferste termin: 30.12.2009Neste avdrag: 30.12.2037 ( siste
termin 30.06.2038 )

Ut i fra dagens I&nebetingelser vil neste avdrag som
forfaller til betaling 30.12.2037

utgjere ca kr 128 482,00 per mdned for denne boligen

Ladnenummer: 39308850092, Sparebank 1 Nordmgre
Annuitetslén, 2 terminer per &r.

Rentesats per 19.09.2025: 4.70% pa.

Antall terminer til innfrielse: 37

Saldo per 19.09.2025: 3 227 741

Andel av saldo: 179 148

Ferste termin/forste avdrag: 30.06.2024 ( siste termin
3112.2043 )

ANDEL FORMUE
Kr.12 154,- pr. 31.12.2024

REGNSKAP/BUDSJIETT/KOSTNADS@KNINGER
Innkalling/referat fra siste generalforsamling og regnskap/
budsjett er innhentet og kan sees hos meglerforetaket.

SIKRINGSFOND

Andelseier i borettslag er solidarisk ansvarlig for
fellesgjelden, men dette borettslaget har forsikret seg mot
mislighold/tap av felleskostnader gjennom Borettslagenes
Sikringsordning AS, som har tillatelse til & drive med
skadeforsikring. Avtalen gjelder til den sies opp og det kan
gjeres innen

Tdesember for pdfelgende ér.

FORRETNINGSFORER
Kristiansund Boligbyggelag

FORKI@PSRETT

Det foreligger forkjgpsrett for medlemmer i borettslaget/
boligbyggelaget.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet, vil kigper bli lgst fra den
inngdtte kontrakten.

GEBYR FORKJ@PSRETT
7981

STYREGODKJENNELSE

Sameiet praktiserer styregodkjennelse av nye eiere. Kjgper
er forpliktet til & gjennomfere handelen uavhengig av om
kjoper pd overtakelsestidspunktet er godkjent av sameiet
som ny eier. Risikoen for & bli godkjent som ny eier pdhviler
kjoper. Dersom kjgper pd overtakelsestidspunktet ikke er
godkjent som ny eier, har kjgper dog ikke rett til & ta
eiendommen i bruk.

DYREHOLD

Det er ingen seerskilte restriksjoner pd dyrehold, men det
forutsettes at dyrets eier har ansvar for at dyret ikke er til
unedig sjenanse eller bryderi for de gvrige andelseierne
eller andre som ferdes pd& Borettslagets omrdde.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER

Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av disse.

DIVERSE OPPLYSNINGER

LEGALPANT

Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav som felger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven g§ 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x
folketrygdens grunnbelgp.

OVERTAGELSE

Etter avtale. Dog tidligst etter at forkjgpsretten for gvrige
andelseiere i borettslaget og eventuelt medlemmer av
boligbyggelaget er avklart, samt at styrets godkjennelse er
gitt. I hit. lov om borettslag tar dette 20 dager fra melding
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om salget gis. Angi @nsket overtakelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
2111.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Nordmere Eiendomsmegling AS
Knut Siems gate 7, 6509 KRISTIANSUND N. TLF. 7130 47 50

MEGLER
Anders Havneraas, Eiendomsmegler MNEF/ Partner
Epost: anders@notar.no

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem d&rene. Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig
advokathjelp pd viktige rettsomréder i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte materiell eller p& help.no.
Det gjeres oppmerksom pd at meglerforetaket mottar kr 2
200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pd&
Boligkjgperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjeperforsikring.

Boligkjgperforsikring kan tegnes av privatpersoner som
kjoper bolig til eget formdl, og gjelder ikke for foretak eller

neeringsbygg.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréid med det som er
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avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mdé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.



ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler far
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen mate, mé& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING
Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt

budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver mé
legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Egenerklaering
Tilstandsrapport
Midlertidig brukstillatelse
Tegninger

Kart

Vedtekter
Husordensregler

Utdrag drsmelding



Norsk takst

Tilstandsrapport

% Andelsleilighet

@ Marstrands gate 2, 6508 KRISTIANSUND N
(I KRISTIANSUND kommune

# gnr. 3, bnr. 16
# Andelsnummer 7

Sum areal alle bygg: BRA: 76 m? BRA-i: 76 m?

Befaringsdato: 25.09.2025 Rapportdato: 07.10.2025 Oppdragsnr.: 12629-1265 Referansenummer: BU2128

Autorisert foretak: Obron Gruppen AS Sertifisert Takstingenigr: Erik Bergsnev Var ref: Erik Bergsnev

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

€)

Rapportansvarlig

,'f
f '],f Wiy
|l
Erik Bergsnev
Uavhengig Takstingenigr
erik.bergsnev@obron.no

90012 755

Norsk takst

Oppdragsnr.:  12629-1265 Befaringsdato: 25.09.2025
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Marstrands gate 2, 6508 KRISTIANSUND N Obron Gruppen AS ‘
Gnr3-Bnr16 Tgmmervagveien 3277 k I I
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
o >

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

P9POO
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Beskrivelse av eiendommen

Boligen holder en normal standard og fremstar jevnlig Lovlighet Gatil side
vedlikeholdt.

Andelsleilighet
Ingen st@rre avvik utover de som er nevnt under de aktuelle e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
punktene i rapporten. stemmer med dagens bruk

Det foreligger godkjente, byggemeldte tegninger i
Andelsleilighet - Byggear: 2007 kommunens arkiv.
UTVENDIG Ga til side

Boligblokk over fire plan oppfért i betong, med fasadeplater pa
yttervegg. Flatt tak med takbelegg.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og
skyvebalkongdgr i malt tre.

Leiligheten har malt hovedytterdgr.

Helstgpt balkong med spaltedekke i tre. Rekkverk kledd med
fasadeplater.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malt tapet. Innvendige
tak har malte gipsplater.

Innvendig har boligen sidehengslede dgrer og skyvedgrer med malte
glatte dgrblad.

VATROM Gé til side

Bad

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.

Det er nyere stalsluk.

Rommet har innredning med skap og heldekkende servanplate.
Overskap, speil og belysning. Veggmontert toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk via sentralt anlegg i bygget.

KIGKKEN G til side

Kjpkkenet har innredning med over- og underskap med profilerte
fronter. Benkeplaten er av laminat med nedfelt oppvaskkum.

Det er integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, micro og
stekeovn.

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er avlgpsrgr av plast.

Naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank pa ca. 120 liter.

Sikringsskap med automatsikringer.
Reykvarsler og slukkeapparat.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > 2. etasje > Bad > Sanitarutstyr og Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader innredning

[ .

10
5
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Andelsleilighet
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatll side
balkonger
@) Innvendig > Overflater Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg atilsi
@) vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Ga til side

Q} Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt
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ANDELSLEILIGHET

B SR B
Byggear Kommentar
2007 Ifglge Eiendomsverdi.
Anvendelse
Bolig
Standard

Boligen holder en normal standard.

Vedlikehold
Boligen fremstar normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vinduer, balkong- og entrédgrer er bygningsdeler som normalt hgrer til
under felles anliggende og er da borettslaget/sameiets ansvar hvis annet
ikke er avtalt. Derimot er innvendig vedlikehold vanligvis beboernes
ansvar. Ev. spgrsmal rundt vedlikehold/utskiftinger ma da rettes til
borettslaget/sameiet.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer
Bygningen har malt hovedytterdgr.
Entrédgrer/utvendige beslag o.l. hgrer nok til under borettslagets

ansvar, og ev. spgrsmal rundt vedlikehold/utskiftinger ma da rettes til
borettslaget.

Balkongdgr

Bygningen har skyvebalkongdgr i malt tre.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Oppdragsnr.: 12629-1265

Helstgpt balkong med spaltedekke i tre. Rekkverk kledd med
fasadeplater.

Vurdering av awvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malt tapet. Innvendige tak
har malte gipsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er en del smasar, spikerhull, skruehull og hull etter gipsanker pa
vegger.

Det er ogsa registrert gamle fuktmerker pa innervegg pa stue.
Eier/fullmaktshaver opplyser i egenerkleering at flere leiligheter har hatt
problem med vanninntrenging og at dette er rapportert til

sameiet/borettslaget og at feilen er utbedret. Det ble ikke malt
forhgyede fuktverdier pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det bgr paregnes utbedringer av overflater pa vegger.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger. Boligen ligger over etasjeplan med
betongdekker, hvor da radon/radonmaling uansett ikke er relevant.

Innvendige dgrer
Innvendig har boligen sidehengslede dgrer og skyvedgrer med malte
glatte dgrblad.
VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
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2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

2. ETASIJE > BAD

@ Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 0. Gulvet
er flatt.

Vurdering av avvik:

» Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

2. ETASIE > BAD
@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er nyere stalsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er installert dusjkabinett, og dusjvannet ledes fra kabinettet via
avlgp direkte ned i sluket. En slik Igsning bidrar til 8 begrense risikoen
for fuktskader forarsaket av bruksvann (dusjvann), men erstatter ikke et
fullverdig tettesjikt/membran i vatsonen. Det anbefales ogsa jevnlig
kontroll og rengjgring av sluket for a sikre god avrenning til enhver tid.

Oppdragsnr.: 12629-1265

Befaringsdato:
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2. ETASIE > BAD
cm Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med skap og heldekkende servanplate.
Overskap, speil og belysning. Veggmontert toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

e Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

2. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk via sentralt anlegg i bygget.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Bakenforliggende/tilgjengelige vegger er fra rom som har

skap/innredninger eller andre hindringer som hindrer forsvarlig tilkomst
for hullktaking.

KIBKKEN
2. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning
Kjskkenet har innredning med over- og underskap med profilerte

fronter. Benkeplaten er av laminat med nedfelt oppvaskkum. Det er
integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, micro og stekeovn.

25.09.2025 Side: 8 av 16
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2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avigpsrgr
Synlig vannlaser/rgropplegg i plastmateriale (PP-plast) under

oppvaskbenk og under servanter/vasker pa vatrom (sluk er
vurdert/beskrevet under vatrom). @vrige avigp er skjult.

Ventilasjon

Avtrekk (og ev. avvik) for vatrom, kjgkken og toalett er beskrevet under
de respektive poster. @vrig ventilering er naturlig ventilasjon via
ventiler/spalteventiler i vinduer og/eller vinduer som kan dpnes/lukkes.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter. Varmtvannbereder pa ca. 120 liter
plassert i kipkkenbenken hvor avigpslange fra ekspansjonskranen er fgrt
til avlgpssystemet.

(m Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 12629-1265

Befaringsdato: 25.09.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2007

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
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10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja TG2: Det er ikke fremlagt dokumentasjon eller
samsvarserklaeringer for det elektriske anlegget.

Manglende dokumentasjon innebzerer ikke ngdvendigvis at det er
feil eller mangler ved det elektriske anlegget, eller at
dokumentasjonen ikke eksisterer. Det anbefales derfor fgrst a
undersgke om tidligere eiere eller firmaer som har utfgrt arbeidet,
kan fremlegge ngdvendig dokumentasjon. Det kan ogsa veere at
dokumentasjon finnes i sameiet/borettslagets FDV-materiale
(Forvaltning, Drift og Vedlikehold), sezerlig gjelder dette i
leilighetsbygg hvor ogsa skal foreligge dokumentasjon for byggets
tekniske anlegg.

Dersom dokumentasjon ikke kan fremvises, anbefales det at en
registrert elektrovirksomhet foretar en teknisk gjennomgang av
anlegget. Kun registrerte elektrovirksomheter har kompetanse og
myndighet til 3 gjennomfgre slik kontroll og eventuelt utstede ny
dokumentasjon eller samsvarserklaering.

cm Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarsler og slukkeapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei

Oppdragsnr.: 12629-1265 Befaringsdato: 25.09.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

nternt
bruksared Arcalet innenfor boenheten(e)
(BRA)
- Chsterm Arealet av ale rom utenfor
' Druksares Doenhetenie) of som Hibarer derne,
d~r (BRA-¢) shk som for eksemped boder
-

L___)
Innglasset Arcalet av i eranda
balkong mv eliler akan
(BRA-b) boenheten(e)

Corone

e
Pl

srpont 00 'wiler gary ol | felles QUELARRGS A B Ml enidig Brs

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12629-1265 Befaringsdato:

25.09.2025
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Marstrands gate 2, 6508 KRISTIANSUND N Obron Gruppen AS ‘ I

Arealer

Andelsleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
2. etasje 76 76 5
SUM 76 5
SUM BRA 76
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, soverom, soverom 2, bad,
2. etasje .
stue/kjokken, bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det foreligger godkjente, byggemeldte tegninger i kommunens arkiv.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Andelsleilighet 71 5
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.9.2025 Erik Bergsnev Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1505 KRISTIANSUND 3 16 0 1496.7 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Marstrands gate 2
Hjemmelshaver

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0203/BYHAGEN 991273697 HO0203 Iversen Gunvor
KRISTIANSUND BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
7

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Kristiansund sentrum. Kort vei til alle fasiliteter.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst fra offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlige vannledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Om tomten

Eiendommen ligger i lett skranende terreng.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
1300 000 1986
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Merk at det kan veere opplysninger i
selgers egenerklaering som ikke er
Egenerklaering 06.10.2025 beskrevet i rapporten eller sgm tkke Gjennomgatt Nei
omfattes av kontrollpunkter i rapporten,
og som kan ha betydning for
boligen/eiendommen.
Eiendomsverdi.no 07.10.2025 Innhentet av takstmann. Gjennomgatt Nei
Energirapport 07.10.2025 Utarbeidet av takstmann. Gjennomgatt Nei
Kommunalinfo 06.10.2025 Kommunepakke (byggetegninger m.m.) Gjennomgatt Nei

mottatt fra megler.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 07.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

¢ Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for a kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfegrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/BU2128

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Kristiansund

Oppdragsnr.

4-0370/25

Selger 1 navn

Roy Iversen

Marstrands gate 2

Poststed
KRISTIANSUND N 6508

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Gunnvor lversen

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2011 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r |14 |

Antall maneder |9 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: RI
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21

22

10

11

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfart av

|Ja, kun av fagleert

| Byttet dusjkabinett

| Schnell Rarleggerservice AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [1Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va
[ Nei Ja
Beskrivelse

Det har veert fukt i vegg pa innervegg stue. Dette er innmeldt og flere leiligheter har hatt dette problemet. Taket er
blitt utbedret.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1a

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Initialer selger: RI

|Ja, kun av fagleert

| Utbedring av tak ifom. taklekkajsjer

| Usikkert

Document reference: 4-0370/25



17

18

19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1Ja
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [1va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1a

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [1Ja

Initialer selger: RI 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Marstrands gate 2 - Nabolaget Kristiansund sykehus/Flgya - vurdert av 29 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

@ Bedehuset Langveien 1min 4
Linje 807 0.1 km
X Kristiansund Kvernberget 14 min &
Skoler
Allanengen skole (1-7 kl.) 8 min %
217 elever, 17 klasser 0.7 km
Innlandet skole (1-7 Kkl.) 12 min 4
98 elever, 8 klasser Tkm
Folkeparken skole (1-7 kl.) 20 min &
344 elever, 27 klasser 1.7 km
Atlanten ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
345 elever, 24 klasser 2.7 km
Nordlandet ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &
275 elever, 24 klasser 4.9 km
Kristiansund videregaende skole 17 min %
950 elever 1.4 km
Atlanten videregaende skole 7 min &
500 elever, 18 klasser 2.6 km
Ladepunkt for el-bil
& Kongens Plass, Kristiansund 2min %
& Kirketomta, Kristiansund 4 min A

Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Bra 73/100

Naboskapet
Hgflige 66/100

Aldersfordeling

XX
QR X
©’¥3 3
® e X 9 Mi
< =N K]i
® 1 N o N ©
©

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ «ristiansund sykehus/Flgy... 1168 787
B «ristiansund 18 220 10203
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Blatoppen barnehage (1-5 ar) 10 min 4
65 barn 0.9 km
Heinsa barnehage (0-5 ar) 16 min %
60 barn 1.4 km
Karihola barnehage (0-5 ar) 7 min &
137 barn 2.4 km
Dagligvare
Bunnpris Kongens Plass 3min A&
Sgndagsapent 0.2 km
Rema 1000 Langveien 4 min %



Primeaere transportmidler

1. Egen bil

2. Gaende

Trafikk
Lite trafikk 87/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 83/100

Turmulighetene
Neaerhet til skog og mark 83/100

Sport

@ Idrettsplassen - kunstgressbane 5min &
Fotball 0.4 km

@ Brannstasjonen 7 min 4
Aktivitetshall 0.5 km

& Family Sports Club Midtbyen 3min %

& Fitnesspoint Kristiansund 5min %

Boligmasse

B 4% enebolig

B 34% rekkehus

B 43% blokk
19% annet

«Rolig og sentrumsnaert, fin beliggenhet»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

ALTI Storkaia 5min %

i@ Apotek1Lgven Kristiansund 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 36% i barnehagealder
B 29% 6-12 &r
. 17% 13-15 ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 59%

[ Kristiansund sykehus/Flgya
B Kristiansund

Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 10% 4%

14: Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekommme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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ENERGIATTEST

Adresse Marstrands gate 2
Postnummer 6508

Sted KRISTIANSUND N
Kommunenavn Kristiansund
Gardsnummer 3

Bruksnummer 16
Seksjonsnummer 2

Andelsnummer =

Festenummer —
Bygningsnummer 24192717
Bruksenhetsnummer H0203
Merkenummer Energiattest-2025-174621
Dato 30.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

—
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av
- Sla av lyset og bruk sparepzerer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bagr
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Montere urbryter pa motorvarmer
- Montere automatikk pa utebelysning

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2007
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 76

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Mekanisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p4 www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteretiienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slés av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar

nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utenders



Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter Iufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sneafaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes & installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 17: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger ber ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.
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KRISTIANSUND KOMMUNE aksmappe: ol
BYGNINGSSJEF Saksbehandier: Per Gunnar Aasprong
Dato: 17.07.2007
Arkitektkompaniet AS
Vageveien 7
6509 Kristiansund

MARSTRANDS GATE 2 - MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

SAKSOPPLYSNINGER
Tillatelse til tiltaket ble gitt den 06.04.2006 med vedtaksnummer 06/13.
Det vises til sgknad datert 10.07.2007 om midlertidig brukstillatelse for prosjektet.

Vedtaksnummer  07/341

Byggested Marstrands gate 2, 6508 Kristiansund N
Tiltakshaver FG-Prosjekt

Ansvarlig seker Arkitektkompaniet AS

Vedlagt seknaden folger ferdigmelding med anmodning om brukstillatelse og
kontrollerklzringer fra Gunnar Karlsen AS, Storvik Makin AS, Per Aasgaard AS og Bedrene
Rasand AS

VEDTAK
Bygningssjefen finner at tiltaket eller dokumentasjonen har feil eller mangler av mindre vesentlig
betydning.

I henhold til plan- og bygningslovens § 99 gis det midlertidig brukstillatelse for tiltaket :
Marstrands gate 2

Begj=ring om ferdigattest kan fremsettes nar gjenstaende arbeid er utfort.

Bygningssjefen i Kristiansund N W -
%y g z/m Per Gunnar Aaspgdng
* Besoksadresse / Telefon Telcfaks Bankkonto
Riﬂlmsu, Kaibakken 2 Ovre Enggate 8 *71 574000 *71 574035 6365.05.66000
6509 Kristiansund E-postadresse Telefon avd. Telcfals avd. Foretaksregisteret
Hijcnuneside: postmotiak@kristiznsund. kommune.no NO 945 281 871

www kristnsund no




Kristiansund Kommune
v Bygningssjefen
Gvre Enggt. 8

6509 Kristiansund N

Kristiansund 10.07.07

SOKNAD OM MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
MARSTRANDSGATE 2 6509 KRISTIANSUND

Vedlagt oversendes seknad om midlertidig brukstillatelse fra 13.07.07 med underbilag.

Vennlig hilsen for
Arkitektkompaniet AS

ARKITEKTKOMPANIET AS, Vageveien 7, 6509 Kristionsund. TIf.: 71 56 60 50. Fax: 71 56 40 59

ARKITE

Sivilarkitekt MNAL
Terje Husby

Sivilarkitekt MNAL
Sverre Savaldsen

Ingeniar MRIF
Bjsrn Resand




Kommunens saksnr Side

Ol 632- 1S av

Ferdigmelding

Gnr Brir Festenr Seksjonsnr Bygningsnr Bosignr
Eiendom/
byggested Adresse | Posinr | Posisted
Marstrandsgate 2 6503 Kristiansund N

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE (seknadspliktig arbeid)
I:] FERDIGATTEST (saknadspliktig arbeid)
D ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING (meidingspiiktig arbeid)

Hva anmodes det om midlertidig brukstiliatelse for?

[x] Hete tiaket Planlagt dato for anmodning om ferdigatiest: | 01 .09 .07

[] peler av tittaket

Beskriv hvikken del av titaket det anmodes om midiertidig brukstillatelse for

Gjenstaende arbeider

Angi glenstaende arbeider og planiagt framdrift pa disse, Pianiagt dato for Dato for tidligere gitt

f i anmodning om R
i i ukstillatelser . E i latek
dersom titaket anskes oppdelt i flere brukstilatelser midlertidig brukssllaletse midiertidig brukstilatelse

Opparbeidelse av parkering 13.07.07
Div. innredninger, malerarb.,vvs arb. 13.07.07
Rekkverk pa& balkonger 13.07.07

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest: | 01.09.07 |

Energiforsyning

IS Oppvarming Energikilde ]
Elektrisk (panelovner, varmekabler o.l) E] Elektrisitet D Varmepumpe D |kke relevant
[[] Sentraivarmeanlegg [ Olie. parafin eller annen fiytende brensel [ cass
(vannbéren gulvvarme, radiatorer o.l) ) = )
[ siobrensel (ved fiiser o.1) [ Flemvarme
D Annen type oppvarming ;
(vedovn, kamin o.1,) [ solenergi [ Annen
Vediegq (gjelder kun soknad)
Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr fra - til kke
relevant
Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhold fil tillatelsen D - E
Redegjerelser og tegninger, hvis endringer i forhoid til tillateisen E E
Kontrollerklaeringer G - |:|
Bekreflelser fra andre offentlige myndighetar 1 = E
Andre vediegg J 5
Ansvarlig seker for tiltaket / Tiltakshaver
Forstak / Titaksha 1\
Arkitektkompaniet AS

Dato | Und

enskrift . ',
09.07.07 I;H-\ ', & \7/
[c8 8 Sge)

!
Gjentas med bickkb&c ver '\"
BJQRN RO@SAND\ (ING. MRIF.}

© NBR nr 5167 Juli-2003 Side 1 av 1
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. “[Vedlega nr | Kemmunens saksnr.
Kontrollerklzering 1 ¢ G-
Det fylles ut en kontrollerklzering for d" bia- IS ‘
hvert ansvarlig kontrollerende foretak 3, = . S
Til kommiune * Konlrollerkkering for PROSJEKTERING sendes inn som el
Kristiansund kommune vediegg til seknad i ett-trinn og ved seknad om
Plan og bygningsetaten igangsettingstillateise
@vre Enggt. 8 ® Konlrolierkleering for UTF@RELSE sendes inn som et vedlegg til
6509 Kristiansund anmedning om midlertidig brukslillatelse eller ferdigattest
Erkizeringen gjelder:

Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr Bygningsnr Balignr

Eiendom/ 3 586

byggested | Adresse
Marstrandsgaten 2, 6508 Kristiansund

Foretak Organisasjonsnr.

Gunnar Karlsen a.s 952391992 o)
Adresse Postnr. Poststed

Wilhelm Dallas vei 50 6511 Kristiansund

Telefon: Telefaks: Kontakiparson: | Mobiltelefon:
71671900 71571901 Jan Magne Havnvik {90112059
Ansvarlig kontrollerende ansvarsomrader knyttet til tiltaket

Ventilasjon og klimateknikk

Bekreftelser:

Det bekrefles at kontrolien er utfert i henhold  av date og konlrollplan for viktige ~ 8¥ dato

til sgknad om ansvarsrett og kontroliplan 08.09.2006 og kriliske omrader Ikke relevant

Det bekreftes at det foreligger kontrolldokumenter
Angi hvilke konfrolidokumenter som fareligger
sjekklister iht. kontrollplanen

Ansvarlig kontrollerende for prosjektering

(1 Fagomradet er ferdig prosjektert for igangsettingstillatelse (omfatter ogsa ett-trinns
seknadsbehandling)

| Ansvarlig kontrollerende for utferelse

Sluttkontrollen har ikke avdekket vesentlige feil og mangler som hindrer midlertidig
brukstillatelse

Felgende mangler av mindre vesentlig betydning gjenstar

lgangkjering av trykkreguleringsautomatikk og innregulering av luftmengder.

Erkizring og underskrift

Foretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kap XVIl og XIX, og
at det kan medfare reaksjoner dersom vi har gitt uriktige opplysninger.

Dato Faoretakals underskrifl , 2 Gjentas med blokkbokstaver (avd leder)
09.072007 i Gl M Anne Sofie Holand
WK o T
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Kontrollerklzring L2 SIS B SRS

| Det fylles ut en kontroflerklar

g for

{  hvert ansvarlig komtroliereede foretnk
Tt | = Kootrellerilering for PROSJEXTERING sendes inn som &
1 vedlegg til seknad i etf trinn of ved sokoad om igungsettingstiliatelse
— — | * Koatrollerklering for UTFORELSE sendes inn som et vedlepg

ti} anmodaing o midlertdig brulstifltatelse etter ferdigattest

Fiendom

bygpeted

| Aravarllg kontrollerende for prosjekrering
L o

|
| . i " "

| Fickter! for ipanssomingsiilaicise (omfsiter ol en-trinns sekmdsbehendling
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Kristiansund kommune

I medvind uansett vaer

Administrativt vedtak
Delegerte saker Plan- og Bygningsradet - nr. 2009/93

Solem Hartmann Vest AS
Vageveien 7
6509 KRISTIANSUND N

Var ref Saksbehandler Dato
2009/372-2 Hilmar Hansen 20.02.2009

MARSTRANDS GATE 2 - MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE.

TILTAKSHAVER : FG PROSJEKT AS OG SPAREBANK 1T NORDVEST AS

SAKSOPPLYSNINGER
Tillatelse til tiltaket ble gitt den 28.03.06 med vedtaksnummer 06/ 13. Dokumentasjon
for kontroll av utfgrelse er mottatt den 16.02.09.

Kontrollansvarlig for utferelse har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har de
kontrollansvarlige, Storvik Maskin AS, Bredrene Rgsand AS, Per H. Aasgaard AS og
Gunnar Karlsen AS bekreftet at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i
samsvar med tillatelser og krav som er gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygning eller deler av bygning ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen
fastsetter jf. plan- og bygningslovens § 93. Bruksendring krever seerlig tillatelse.

Bygningssjefen finner at tiltaket eller dokumentasjon har feil eller mangler av mindre
vesentlig betydning.

I henhold til delegert myndighet til bygningssjefen fattes slikt
VEDTAK:

I medhold av plan- og bygningslovens § 99 gis midlertidig brukstillatelse for hele tiltaket
i Marstrands gate 2.

Begjaering om ferdigattest kan fremsettes nar gjenstaende arbeid er utfert. Felgende
mangler méa utferes innen fastsatt frist:



Merknad

Frist

Ventilasjonsanlegg

01.03.09

Bygningssjefen i Kristiansund

Gunnar Odden

Hilmar Hansen

Side 2 av 2
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Eiendom:

Gnr: 3 Bnr: 16

KARTUTSNITT

Adresse: Marsstrands gate 2

Hj.haver/Fester:

KOMMUNE

anocan

AR A~AAC

KRISTIANSUND |Dato: 19/9-2025 Sign:

Tegnforklaring

. Bevaring kulturmilje
/
™. Gul sone iht T-1442

4 . Sentrumsformal - Névearende

I:l Kombinert bebyggelse og anlegg

Park - Navearende

™. Rod sone iht T-1442

Boligbebyggelse - Naveaerende

Offentlig eller privat tjenesteyting - Navarende

Neringsvirksbebyggelse - Navarende . Offentlig eller privat tjenesteyting - Fremtidig

Veg - Navarende
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid mé undersgkes nzermere.
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KARTUTSNITT

Gnr: 3 Bnr: 16 Fnr: 0

Eiendom:

Snr: 0

Adresse: Marstrands gate 2, 6508 KRISTIANSUND N

Hj.haver/Fester:

)

KRISTIANSUND |Dato: 19/9-2025 Sign:
KOMMUNE
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i

forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid mé undersgkes nermere.




Vedtekter

For Byhagen Kristiansund Borettslag, org nr. 991 273 697

tilknyttet

Kristiansund Boligbyggelag, org. Nr. 948 304 928

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 08.06.2007, endret i ekstraordinar generalforsamling
14.12.09 og sist endret pa generalforsamling 17.03.2014.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Byhagen Kristiansund Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sasmmenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Kristiansund kommune og har forretningskontor i Kristiansund kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Kristiansund Boligbyggelag som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner kr 5.000,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har
til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngétt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune
eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I'tillegg har juridiske personer o.a. iflg. Borettslovens § 4-3 rett til & eie inntil tjue prosent av
andelene.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at



ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 4 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett
til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling
som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nér andelen overfgres pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til & gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen

har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget

har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i

borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres pa boligbyggelagets nettsider og ved oppslag i borettslaget.
4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er



beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendige
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det,
og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan

nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en méned etter at

sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.
(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap
fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,

gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig avlgpsledninger bade til og



fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved
innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Det er andelseiers plikt a dekke alle kostnader til eventuelle pabygninger, og andre kostnader i
forbindelse med dette sa som offentlige gebyr, arkitekt, byggekontroll etc.. Arbeidets utfgrelse ma
oppfolges og godkjennes av bygningsteknisk fagmann valgt av borettslaget.

Det forutsettes at generalforsamlingens/styrets (jfr. Vedtektenes pkt. 8-3, (2), 1) godkjenning er gitt,
samt eventuell kommunal godkjenning, f@r arbeidene tar til.

Vedlikehold og eventuell fornying av slike pabygg skal utfgres og bekostes av andelseier, og dette
tinglyses som en heftelse pa gjeldende andel. @vrige faste kostnader forbundet med gkt areal dekkes
av andelseier.

(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom
skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fore nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting
av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at
det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg
(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og



opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méaneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer med like
mange varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved serskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring, mé likevel utgjgre minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:



1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kj@p av fast eiendom,

4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for laget pA mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av april.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere pa minst atte og
hgyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3(1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Konstituering

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.



9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg selv eller
nerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sé vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf
lov om boligbyggelag av samme dato.
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BRUK AV FELLESAREAL OG FELLESANLEGG

1.1 Enhver andelseier plikter & utvise tilberlig hensyn til Borettslaget som fellesskap
og de enkelte gvrige andelseiere ved all bruk av fellesareal og fellesanlegg.

1.2 Kjeretoyer, sykler, barnevogner o g andre gjenstander skal ikke plasseres pa
fellesareal til hinder for alminnelig ferdsel eller vanlig bruk.

1.3 Utenders lek og sportslige aktiviteter ma ikke vare til unedig sjenanse for
beboere, eller volde skade pa grontanlegg eller bygninger. I det omfang det
etableres fellesanlegg til lekeplass eller liknende, skal fortrinnsvis slike omrader
benyttes. Det er ikke tillatt 4 kaste eller sparke ball pa bygninger 1 Borettslaget.

1.4 Permanente flaggstenger, antenner og andre liknende utvendige installasjoner pa
bygninger eller fellesanlegg kan bare settes opp etter forutgdende skriftlig
godkjenning fra styret.

1.5 Utvendige bygningsmessige endringer av enhver art kan bare skje etter
forutgdende skriftlig samtykke fra styret. Det forutsettes i tillegg at den enkelte
andelseier/tiltakshaver selv serger for & innhente nedvendige offentligrettslige
tillatelser.

1.6 En hver beplantning p4 eller annen endring eller permanent bruk av fellesarealer
kan bare skje etter forutgdende skriftlig godkjenning av styret.

1.7 Tilgrising p4 Borettslagets fellesarealer skal ikke finne sted. Mating av dyr og
fugler kan trekke utgy som rotter og mus til husene, og er derfor ikke tillatt.

1.8 Beboer plikter og holde orden i egne boder. Det er ikke tillatt & bruke apenild i
boder.

1.9 Grilling skal alltid forega under oppsyn og i god avstand fra brennbart materiale.
Dessuten skal man ha vann/brannslukker for hinden.
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2 BRUK AV LEILIGHETENE

2.1 Enhver plikter 4 pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ulemper eller
ubehag for andre beboere.

2.2 Det ma tas tilberlig hensyn til det alminnelige behov for hvile 0g sevn
ettermiddag og aften. Det skal vare alminnelig nattero i tidsrommet kl. 23.00 -
06.00. I dette tidsrommet m4 det utvises seerlig aktsomhet ved bruk av
musikkanlegg og musikkinstrumenter. Stey, herunder hoyrostet sang og musikk
mé& unngas. Spesielt sjenerende stey som banking, boring og snekring ber
unngds etter k1. 20.00.

2.3 Ved storre sammenkomster o g gjennomfering av sarlig steyende arbeid ber
naboer varsles i god tid p4 forhand.

2.4 Vis hensyn til de som bor under deg ved rengjering, teppebanking, event
snemdking og lignende.

2.5 Alle seksjoner krever tilsyn pa en slik mate at vann og ledninger ikke fryser.
Uvedkommende ting ma ikke kastes i klosetter.

3 DYREHOLD

\etn

3.1 Deter ingen serskilte restriksjoner pa dyrehold, men det forutsettes at dyrets
eier har ansvar for at dyreholdet ikke er til unedig sjenanse eller bryderi for de
ovrige andelseiere eller andre som ferdes pa Borettslagets omrade.

3.2 Dyr skal alltid fores i band eller holdes i bur pa Borettslagets omrade av
ansvarlig person, og holdes unna sandkasser og lekeplasser. Eierne m4 pése at
dyr ikke tar seg inn pa andres terrasser.

3.3 Lufting av husdyr ber i utgangspunktet skje utenfor Borettslagets omrade. Skulle
det likevel skje at de gjor sitt forngdne pa Borettslagets omrade, mé det
oyeblikkelig fjernes.

3.4 Styret kan nekte dyrehold, og 1 serlige tilfeller beslutte at dyret ma fjernes,
dersom styret etter en samlet interesseavveining finner det ngdvendig av hensyn
til andre beboere (for eksempel av helsemessige hensyn overfor allergikere eller
lignende) eller nar reglene for dyrehold ikke er fulgt.

SOPPEL OG DUGNAD

4.1 Seppel skal kun anbringes i oppsatte seppelbetter/containere, som kun skal brukes til
husholdningsavfall. Kildesortering av seppel skjer i samsvar med renholdsverkets
anvising. Seppelposer skal knyttes sammen. Annet og sterre avfall som ikke er &
betegne som husholdningsavfall, ma fraktes bort av den enkelte beboer.

tiusordensregler side3 av 5



4.2 Det kan avholdes inntil 2 dugnader i Borettslaget hvert &r, en p4 viren og en pa
hesten, etter styrets narmere beslutning. Innkalling til dugnad skal skje med
minst to ukers forutgfende skriftlig varsel til andelseierne.

Fraver fra dugnad kan medfore plikt til 4 betale et gebyr med et belap som

fastseties av styret. Ved utleie av boenhet skal det kontraktfestes med leietaker at
hun/han plikter & delta pa dugnader i Borettslaget.

5 PARKERING

5.1 Parkering m4 forega slik at det ikke er til sjenanse eller hindrer noen former for trafikk til
og fra Borettslaget og de enkelte bruksenhetene.

(92
o

Fjerning av kjeretgy/eienstander.

Dersom et ulovlig hensatt kjoretoy skal fjernes fra Borettslagets areal eller

parkeringsplass som disponeres av Borettslaget, vil folgende fremgangsméte bli
benyttet:

1. Varsel om at kjoretoyet onskes fjernet henges opp pé kjeretayet samt p4 alle
oppslagstavler for det tilfelle at slike etableres.

2: Dersom kjeretayet ikke blir fjernet innen 1 uke, kan styret rekvirere
borttauing for eiers risiko og regning.

& ANSVAR

6.1 Andelseieren er ansvarlig for at husordensreglene overholdes av sin husstand og
andre som andelseieren svarer for.

0.2 Andelseieren er erstatningspliktig for enhver skade som métte oppsté som folge
av overtredelse av husordensreglene eller mangel pé aktsombhet.

DIVERSE

7.1 Meddelelser fra styret eller Borettslagets vaktmester til andelseierne skal enten
skje direkte til den enkelte andelseiers postkasse, eller ved oppslag pa
oppslagstavler som evt. etableres for dette formal. Meddelelsen anses for gitt

dagen etter at denne er levert i andelseiernes postkasse eller slétt opp pa
oppslagstavla.
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7.2 Alle saker som gnskes behandlet av styret skal inngis skriftlig, og undertegnes
av den andelseier som inngir klager. Anonyme henvendelser behandles ikke.

7.3 Eventuelle klager pa andre andelseiere for brudd pé husordensreglene skal i
utgangspunktet forsekes tatt opp direkte med vedkommende andelseier, og
sekes lost i minnelighet, for styret kontaktes.

7.4 Som husordensregler gjelder o gsa de oppslag og srskilte instrukser som er gitt
av styret.
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i rsregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Inntekter
Inndekte felleskostnader 1669 056 1662816 1669 048 1805976
Inndekte kapitalkostnader renter 1429835 973 587 133321 1199 854
Inndekte kapitalkostnader avdrag 164 712 0 143 457 79 568
Strmmavgifter 3413 2990 0 2402
Andre driftsinntekter 3256 6125 0 0
Sum driftsinntekter 3270272 2645518 3145716 3087 800
Utgifter
Personalkostnader 3 55 821 54 214 56 891 58 703
Styregodtgjnrelser 50 000 38 600 38 600 50 000
Revisjonshonorar 5 5875 5525 5875 6230
Forretningsfnrerhonorar 153 528 146 268 153 600 159 670
Kontingent bolighyggelaget 12630 10 800 10 200 12630
Vedlikehold 6 1549919 4 307 067 282 600 299 000
Kabel-TV og/eller internett 132 600 132 600 138 840 145 080
Forsikring 191 607 186 755 194 300 218909
Energi, stmm 78 804 81799 96 300 98 303
Drifts- og serviceavtaler 7 92 579 3820 54 600 99 533
Andre driftskostnader 8 35005 138 373 90 000 72 443
Kommunale avgifter 9 544 879 458 731 478 150 603 963
Sum driftsutgifter 2903 247 5564 553 1599 956 1824 464
Res. for finansielle poster 367 025 -2919 034 1545760 1263 336
Finansielle inn- /utbet.
Renteinntekter 42 124 38 664 11 400 18 500
Renteutgifter 15 1348 384 973 607 133321 1199 854
Sum finansielle inn-/utbet. -1 306 260 -934 943 -1321 811 -1181 354
i rsresultat -939 236 -3853977 223949 81982

Byhagen Kristiansund Borettslag

Orgnr. 991 273 697
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Balanse 2024

Note 31.12.2024 31.12.2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Tomt 10 2256910 2256 910
Bygninger 11 57 984 840 57 984 840
Finansielle anleggsmidler
Aksjer og andeler 3900 3900
Sum anleggsmidler 60 245 650 60 245 650
OMLAPSMIDLER
Fordringer
Restanser felleskostnader/kundefordringer 45 602 -37 295
Andre fordringer 218 875 190 521
Bankinnskudd
Innest® ende p* driftskonti 12 350 285 2097 329
Sum omlInpsmidler 614 762 2 250 555
SUMEIENDELER 60 860 412 62 496 205
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 130 000 130 000
Opptjent egenkapital -4 543 822 -3604 413
Sum egenkapital -4413 822 -3474 413
GJELD
Avsetning for forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 15 25033 150 27 492 678
IN-gjeld 15 10 811 085 8515322
Borettsinnskudd 13 29 152 000 29 152 000
Sum langsiktig gjeld 64 996 235 65 160 000
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 8 657 9751
Leverandnrgjeld 253470 752 392
Skyldig off. myndigheter 2 477 2 477
Annen kortsiktig gjeld 13395 45998
Sum kortsiktig gjeld 277 999 810618
Sum gjeld 65 274 234 65970618
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 60 860 412 62 496 205
Pantestillelser 14 64 996 235 65 160 000
Kristiansund N 31.12.24
AL Kristiansund BBL
sted:___ ,dato:__

drgerdrjansen Ann Mari S chjnlseth Aage Lesund
Styreleder Styremedlem Styremedlem
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Noter 2024

Note O - Informasjon om 3 rsregnskapet

Borettslagets 3 rsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om 3 rsregnskap og

3 rsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fjres og presenteres. I tillegg

krever forskriften om 3 rsregnskap og 3 rsberetning i borettslag at man m# gi mer informasjon.

Dette innebN rer blant annet at man m? gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt

over de disponible midlene i3 rsregnskapet. P3 de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhnrende noter.

i rsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved

3 rsskiftet. [ resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og

kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige nkonomiske

forhold som p3 virker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,

opptak og avdrag p3 B n, samt kjnp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de
nkonomiske midlene som borettslaget har til r* dighet, og de defineres som ominpsmidler fratrukket
kortsiktig gjeld. Stnrrelsen p* de disponible midlene kan blant annet benyttes til > vurdere om det

er nndvendig 3 endre stnrrelsen p3 innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og

om det er behov for 3 ta opp PP n eller om det er mulighet til 3 betale ned ekstra p3 eksisterende gjeld.

Det er inng3 tt avtale om individuell nedbetaling av borettslagets gjeld (IN). Dette behandles regnskapsmessig etter gjeldsmetoden. Dette medfnrer at
innbetalt IN fnres som langsiktig gjeld til andelseieren. Reduksjon av gjelden inntektsfres i takt med at B net nedbetales, og nker derved egenkapitalen.
Andelseieren gis panterett for IN-innbetalingen ved inntreden i B ngivers tinglyste panterett for B net. Panteretten nedkvitteres i takt med P net fornvrig.

Boligselskapet bygninger er bokfnrt til anskaffelseskost.
Boligselskapet har negativ egenkapital, men den bokfnrte underbalansen dekkes opp ved en reell merverdi i lagets bygningsmasse.
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Noter 2024

Note 1 - Disponible midler
Nedenfor finner du oppstillingen over disponible midler:

Regnskap Regnskap Budsjett
2024 2023 2024
A. Disponible midler pr. 01.01 1439937 293914 1439937
B. Endring disponible midler:
i rets resultat (se resultatregnskap) -939 236 -3 853977 223 949
Opptak langsiktig B n 0 5 000 000 0
Avdrag langsiktig > n -146 113 0 -143 457
Nedskriving innbetalt IN -18 212 0 0
B. i rets endring disponible midler: -1 103 561 1146 023 80 492
C. Disponible midler pr. 31.12 336 763 1439937 1520429
Fritt disponibelt: 336 763 1439937 80 492
Ominpsmidler 31.12 614 762 2 250 555 2331047
Kortsiktig gjeld 31.12 -277 999 -810 618 -810 618
Disponible midler 31.12 336 763 1439937 1520429

I budsjett 2025 er det budsjettert med en endring i disponible midler p* kr+2 414,-.

Note 2 - Regnskapsprinsipp

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning i borettslag og god regnskapsskikk.
Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som ominpsmidler. Klassifisering av kortsiktig

og langsiktig gjeld er basert p* nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Inpet av et 3 r. d vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi n3 r verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig3 ende. Reversering av tidligere
nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokfrjres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som flge av renteendringer.
Ominpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt mottatt belnp p3 etableringstidspunktet.

Tomt:
Tomten er oppfnrt med anskaffelseskost.

Eiendommer:
Eiendommen er oppffrt med anskaffelsesverdi med tillegg for evt. p* kostninger.

Aksjer og andeler:
Aksjer og andeler klassifisert som anleggsmidler er vurdert til opprinnelig kostpris med mindre varig verdinedgang er konstatert.
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Noter 2024

Note 3 - Personalkostnader

Laget har ansatt vaktmester p* fast timebasis.

2024 2023
5100 Lnnn til ansatte 37 400 37 400
5150 Opptjent feriepenger 5348 5348
5400 Arbeidsgiveravgift 12319 10712
5405 Arbeidsgiveravgift feriepenger 754 754
Sum 55 821 54 214
Note 4 - Styrehonorar
2024 2023
5330 Styrehonorar 50 000 38 600
Sum 50 000 38 600
Note 5 - Revisjonshonorar
2024 2023
Revisors honorar som i sin helhet knytter seg til revisjon er p3 kr. 5875 5525
Note 6 - Vedlikehold
2024 2023
6601 Vedlikehold Bygg 61142 5769
6603 Vedlikehold E lektro 30906 82 589
6610 Vedlikeholdsplan 34 650 0
6640 Periodisk vedlikehold 1384028 4213909
6716 Teknisk tjenester 39193 4800
Sum 1549919 4307 067
Styret mener det gjennomfnrte vedlikehold og vedlikeholdsavsetning er tilstrekkelig til > oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 7 - Drifts- og serviceavtaler
2024 2023
6760 Innleid arbeidskraft fra byr? 0 3820
6761 Drifts- og serviceavtale VVS 9371 0
6762 Drifts- og serviceavtale heis 68 061 0
6764 Avtale om HMS -tjenester 15273 0
6765 Avtale om vaktmestertjenester -125 0
Sum 92 579 3820
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Noter 2024

Note 8 - Andre driftskostnader

2024 2023
6500 InnkjnpAvedlikehold driftsmat. 1799 0
6551 Driftskostnader bygg 6 841 3528
6553 Driftskostnader E lektro 94 53743
6554 Driftskostnader utvendig anleg 5276 4903
6557 Driftskostnader el-bil ladestasjon 2 036 0
6559 Andre driftskostnader 6726 47 067
6715 SekretN rarbeider ol 1721 3822
6800 Kontorrekvisita 3216 2615
6825 Kopiering 749 0
7719 Organisasjonsmessige kostnader 0 18 264
7720 Generalforsamling 3210 2 447
7740 Kurs 0 850
7770 Bank-og kortgebyr, betalingsgebyr 3338 1135
Sum 35005 138 373
Note 9 - Kommunale avgifter/eiendomsskatt
2024 2023
7760 Kommunale avgifter (vann-, avinp og feieavgift) 358 803 299 427
7761 Eiendomsskatt 186 076 159 304
Sum 544 879 458 731
Note 10 - Tomter
ir Belnp
Kostpris 2007 2256 910
Bokfnrt verdi 31.12 2256 910
Note 11 - Bygninger
ir Belnp
Kostpris 2007 57 903 090
Opplegg felles anlegg for lading i garasjeanlegg 2020 53 000
Opplegg for lading 3 plasser i nedre garasjeplan 2021 28 750
Bokfnrt verdi 31.12 57 984 840
Bygningene er ikke avskrevet, man har istedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfnrt ] fr.note om vedlikehold og vedlikeholdsavsetning.
Note 12 - Bankinnskudd
2024 2023
Bundne bankinnskudd :
Bankinnskudd for skattetrekk utgjnr pr. 31.12 765 765

Byhagen Kristiansund Borettslag orgnr: 991 273 697




Noter 2024

Note 13 - Borettsinnskudd

2024
2250 Borettsinnskudd 29152 000
Sum 29 152 000
Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.
Note 14 - Pantstillelser
2024
Av anleggets bokfijrte gjeld er det sikret ved pant kr. 64 996 235
Eiendommen som er stillet som sikkerhet har en bokfnrt verdi p* kr. 60 241 750

Byhagen Kristiansund Borettslag orgnr: 991 273 697
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Noter 2024

Note 15 - Pantegjeld

Kreditor: Sparebank 1 Sparebank 1 Sparebank 1
Nordmnre Nordmnre Nordmnre

Form?I: Nytt tak og vestvegg
L3 nenummer: 39308850092 39308205774 39308331996
L3 netype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaks3r: 2023 2007 2008
Rentesats: 5.007 % 5.007 % 5.007 %
Betingelser: IN-Bn IN-B n IN-Bn
Beregnet innfridd: 30.12.2043 30.06.2038 30.06.2039
Opprinnelig B nebelnp: 5000 000 20 808 000 10 200 000
L3 nesaldo 01.01: 4622 678 13 650 000 9220 000
Avdrag i perioden: 1025 263 1434652 0
L3nesaldo 31.12: 3597415 12215 348 9220 000
Andelssaldo 01.01: 377 322 7 158 000 980 000
Innbetalt IN i perioden: 879323 1434652 0
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 18 212 0 0
Andelssaldo 31.12: 1238433 8592 652 980 000
Sum pantegjeld for I3 n: 4 835 848 20 808 000 10 200 000

Pantegjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld P n 39308205774 3 1170 000 3510 000
1 1080 000 1080 000
2 1020 000 2 040 000
2 900 000 1800 000
1 870 000 870 000
1 735 348 735 348
2 660 000 1320000
1 600 000 600 000
1 260 000 260 000
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld > n 39308331996 2 1580 000 3160 000
2 1520 000 3040 000
2 1020 000 2 040 000
1 980 000 980 000
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld > n 39308850092 2 246 409 492 818
2 237 052 474 104
1 205 861 205 861
3 196 503 589 509
3 182 467 547 401
1 168 431 168 431
3 159 074 477 222
1 152 836 152 836
2 140 359 280718
1 135 681 135 681
1 72 836 72 836

Byhagen Kristiansund Borettslag orgnr: 991 273 697
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Noter 2024

Pantegjeld

Forventet m? nedlig nkning av fellesutgifter ved fnrste avdrag
L3 n 39308205774 har fnrste avdrag 30.12.2037 med kr 4 021 237

L3 n 39308331996 har fyrste avdrag 30.09.2038 med kr 2 262 169

Ant. andeler

- ma N =, s NN s W

- N NN

Andel gjeld 31.12
1170 000

1080 000

1 020 000

900 000

870 000

735348

660 000

600 000

260 000

1580 000
1520000
1020 000

980 000

Forv. nkning
128 386

118 510

111 926

98 759

95 467

80 691

72 423

65 839

28 530

129 220
124 313
83 421
80 149

Byhagen Kristiansund Borettslag orgnr: 991 273 697

Sde 15




Resultat og balanse med noter for Byhagen Kristiansund Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Byhagen Kristiansund Borettslag

Styreleder @rger @rjansen (sign.) 05.02.2025
Styremedlem Aage Lesund (sign.) 04.02.2025
Styremedlem Ann Mari Schjglseth (sign.) 04.02.2025

Sde 16



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

KORGE
\ - D
k 5 B EIENDOM NORGE

Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

MARSTRANDS GATE 2



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

MARSTRANDS GATE 2
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. F4 advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  4-0370/25

Adresse: \/arstrands gate 2, 6508 KRISTIANSUND N, gnr.
3, bnr. 16, snr. 2, andelsnr. 7 i Byhagen
Kristiansund borettslag med orgnr. 991273 697 i

Salgsoppgavedato: 27112025

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  anders Havneraas
Tif: 93882954
Epost: gnders@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON



NOTATER

MARSTRANDS GATE 2 105



NOTATER

106 MARSTRANDS GATE 2



NOTATER

MARSTRANDS GATE 2 107






