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Gamle Streamsvei 83

Innholdsrik halvpart vert.delt tomannsbolig med
sentral beliggenhet pd Stremmen -Solrike
uteplasser - P-plass med lader

Adresse Gamle Stromsvei 83 Stian Berglund v/ Notar Romerike har gleden av & presentere Gamle
2070 STRGMMEN Stromsvei 83 - Boligen fremstdr som innholdsrik og velholdt med en god

Prisantydning Kr 6 490 000,- planigsning. Eiendommen er oppgradert de siste &rene med blant annet

Omkostninger Kr 181 240,- nytt kjokken, romslig markterrasse og nye gulv med gulvvarme i b&de 1.

Totalpris Kr 6 671240,- etasje og kjelleretasjen. Tomten er pent avskjermet med hekk som skaper

BRA-i/BRA Total 127/136 m? en privat og lun atmosfaere, samtidig som det gir et ryddig og lettstelt

Eierform Eiet uteomrdéde.

Boligtype Halvpart vert.delt

tomannsbolig -Attraktiv halvpart av tomannsbolig over tre plan

Byggedr 1948 -Gulvvarme i hele l.etasje og hele Kkjelleretasjen

Soverom 3 -Platting/markterrasse ca 150 kvm

-Lys og innbydende stue med vedovn og varmepumpe
-Designa kjgkkeninnredning med integrerte hvitevarer
-Tre soverom og to flislagte bad

-To uteboder

-Parkering med ellader

Velkommen

Notar Romerike

Stromsveien 45 A
2010 STROMMEN



Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Det er god plass til bé&de sofagruppe og TV-lgsning, og de store vindusflatene bidrar til rikelig med naturlig lys.
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Boligen ligger bl.a i neerhet til flotte tur -og friluftsomréder langs Sagelva, badevann, skilgyper og turstier som gir gode
rekreasjonsmuligheter.
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Gamle Stremsvei 83 ligger fint til i et attraktivt, sentralt og barnevennlig boligomréde pd Strommen med neerhet
til kollektivtiloud, marka og daglige servicetilbud med Strommen storsenter med alle fasiliteter. Boligen ligger helt
pd grensen mellom Reelingen og Lillestrem kommune.

Fra leiligheten er det neerhet til flere skoler og barnehager. Sagdalen skole ligger pé& Strammen en kort g&tur
unna, og i Lillestrem finner du blant annet Volla og Kjellervolla skole. Av videreg&ende skoler ligger Strommen vgs
neermes boligen, men ogsd Reelingen, Skedsmo og Lillestrom vgs er godt innen rekkevidde.

Har du barn i barnehagealder kan disse enkelt leveres og hentes i Strammmen barnehage eller Noas Ark
barnehage.

For barna og den aktivitetslystne er det kort vei til pd fotballbane, kunstgressbane, ballbinge, lekeplass,
skoytebane, svemmehall, akebakker, hesteridning, skateramp, golfbane, tennisanlegg og flere treningssentre som
gjer omrddet til et attraktivt sted & bosette seg.

Det er naerhet til et godt utvalg av daglige servicetilbud. Dagligvarehandelen kan gjeres ved bl.a. Extra og Kiwi.
Fra boligen er det ogsd gangavstand til Stremmen Storsenter som i dag fremstér som landets mest innholdsrike
kjopesenter med over 200 butikker og tilknyttede virksomheter. Det er ogsé kort vei til Lillestrom sentrum, samt
Lerenskog med bdde Metro og Triaden kjgpesenter. Oslo sentrum ligger godt innen rekkevidde via offentlig
kommunikasjon og bil.

Boligen ligger ogsd i neerhet til flotte tur- og friluftsomrdader med badevann, skilgyper og turstier som gir gode
rekreasjonsmuligheter bdde sommer og vinter. En kort sykkeltur unna, i Lillestrem, ligger Nebbursvollen Friluftsbad
som er byens populeere badested med basseng, vannsklier, grentomrdder, kiosk m.m. Omr&det har ogsé
asfalterte gang og sykkelveier i flotte omgivelser langs Nitelva.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Gamle Stremsvei 83, 2010 STROMMEN

OPPDRAGSNUMMER
23-0023/26

SELGER
Ellen Merete Soreide Jakobsen
Qystein Vidar Jakobsen

MATRIKKEL
Gdardsnummer 77, bruksnummer 810, , ideell andel 1/1.
i Lillestrom kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Halvpart vert.delt tomannsbolig

ENERGIKLASSE
Energifarge gul og bokstav F.

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

STROMFORBRUK
Selgers stremforbruk: 24710 kWh i 2025 - ca. kr 22 152,-.

Selger har avtale om Norgespris.

Det gir en fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl. mva). Avtalen er er knyttet til mélepunktet (boligen), og
ikke personen (selger), og vil dermed felge boligen. Avtalen er med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil
gjelde ut kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil veere fra 1. oktober 2025 til 31. desember 2026.

TOMT
Eiet tomt p& 339 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Eiet tomt p& 339 kvm.

Store deler av tomten er opparbeidet med romslig platting som gir gode soner for utemebler og sosiale
sammenkomster. Tomten er pent avskjermet med hekk som skaper en privat og lun atmosfaere, samtidig som

det gir et ryddig og lettstelt uteomréde.

TAKST
Tilstandsrapport datert 11.02.2026. utfert av Jo Henrik Stigen.
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BYGGEAR
1948

BYGGEMATE

Tomannsbolig med saltak tekket med takstein. Yttervegger er i trebindingsverk utvendig kledd med panel.
Etasjeskiller i tre. Boligen er fundamentert med sdile til ukjent grunn. Renner, nedlgp og beslag i stal/aluminium.
Malte trevinduer med 2-lags glass fra 2007 og doble glass fra byggedr. Ytterder med glassfelt. Store deler av
tomten er platting. Denne er ikke mailt opp eller vurdert grunnet sne.

Utvendig bod er utfert med tredekke, trekonstruksjon, saltak konstruksjon i treverk tekket med takpapp(shedekt).
TG2 fra tilstandsrapporten:

Taktekking:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd& undertak.

Taket er snedekt, og det har derfor ikke veert mulig & gjennomfere en visuell kontroll av overflater eller
konstruksjon. Tilstanden er derfor usikker, og det anbefales ny kontroll nér forholdene tillater det.

Nedlgp og beslag:
Det mangler snefangere pd hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pé
byggemeldingstidspunktet.

Veggkonstruksjon:
Bordkledning gdr stedvis nesten helt ned i terreng.

Takkonstruksjon/Loft:

Selv om det ikke er registrert synlige skader, vurderes hoy alder som et aldersrelatert avvik. Nér mer enn
halvparten av forventet levetid er passert, aker risikoen for svekket funksjon over tid. Dette gir grunnlag for
tilstandsgrad 2.

Vinduer:
TG 2 er valgt p& grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten av forventet brukstid er
gditt. Hoy alder pé glassene med potensiell risiko for punktering og redusert isoleringsevne.

Innvendige overflater:
Det er observert bruksslitasje pd gulvflater i 2. etasje. Deler av gulvflater er dekket til pé befaringsdag da det er
maler arbeid.

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Mailt heydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pd 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente mdleavvik. Det er registrert noen skjevheter.

Det er flere rom som er nivilert, ikke alle rom med avvik blir nevnt. Ved enkel nivellering av : Soverom er det
registreres et hoydeavvik pé ca. lem. Kjgkken er det registreres et hgydeavvik pd ca. lcm.

Malinger er utfert pd tilfeldige steder. Sterre skjevheter kan ikke utelukkes. Med bakgrunn i at bygningen har
'satt" seg etter oppferingen, mé enkelte mindre skjevheter dog pdregnes.

Innvendige derer:
Soveromsder i 2. etasje til lite soverom tar i karm samt der ned til kjeller tar i terskel.

Bad 2.etasje-

Overflater vegger og himling: Det er vindu/der med ikke fuktbestandige materialer i vétsonen (ved vask, dus;j,
badekar, osv.), lesningen eller byggematerialet er uegnet. Svertesopp er registrert. Vindu er plassert nsermere enn
1meter fra vétsone, noe som gir okt risiko for fuktskader p& karm.
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Det anbefales tiltak for & beskytte karm/lister og redusere fuktbelastningen. Svertesopp oppstdr vanligvis i
fuktige miljger med begrenset ventilasjon. Det er ofte et tegn pd hey Iuftfuktighet, kondens eller manglende
rengjering over tid. Det er observerte aldersrelaterte forhold i fuger. Fuger i vétrom har begrenset levetid og blir
utsatt for konstant fukt, temperaturendringer og mekanisk slitasje. Aldersrelaterte forhold som sprekker,
misfarging eller begynnende opplasning er typiske tegn pd nedbrytning over tid.

Overflater gulv: Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilneermet flatt (har ikke motfall).

Sluk, memibran og tettesjikt: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& membranigsningen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pd sluklasningen.

N&r mer enn halvparten av forventet brukstid for membranigsningen er passert, indikerer det at produktet
neermer seg slutten av sin tekniske levetid. Dette skyldes normal aldring og slitasje over tid, selv om det ikke
nedvendigvis er synlige skader ennd. Det er ikke fremvist dokumentasjon pé oppbygging av badet og tetsjiktet.
Manglende dokumentasjon for utferelse av membran betyr at det ikke kan verifiseres om membranen er lagt i
henhold til gjeldende krav og anbefalinger. Dette skaper usikkerhet om kvaliteten pd tettingen og om
detaljlesninger er korrekt utfert.

Saniteerutstyr og innredning: Det er ikke pavist tilfredsstillende lesning for & synliggjere lekkasje fra innebygget
sisterne. Lufting under innebygd badekar ikke tilfreds. Servanten har synlige sprekker/krakkelering og
innredningen viser tegn til vannskade. Dette kan fore til ytterligere forringelse.

Ventilasjon: Rommet har kun naturlig ventilasjon. Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.
Vétrommet mangler tilluftsventilering, noe som kan gi dérlig luftutskifting og ekt risiko for fuktskader og mugg.
Det anbefales & etablere ventil eller spalte for & sikre tilfredsstillende ventilasjon.

Bad i kjeller-

Overflater vegger og himling: Det er observerte aldersrelaterte forhold i fuger. Fuger i vétrom har begrenset
levetid og blir utsatt for konstant fukt, temperaturendringer og mekanisk slitasje. Aldersrelaterte forhold som
sprekker, misfarging eller begynnende opplasning er typiske tegn pd nedbrytning over tid.

Overflater Gulv: Svertesopp er registrert. Det er observerte aldersrelaterte forhold i fuger. Fuger i vé&trom har
begrenset levetid og blir utsatt for konstant fukt, temperaturendringer og mekanisk slitasje. Aldersrelaterte
forhold som sprekker, misfarging eller begynnende opplesning er typiske tegn pé nedbrytning over tid.

Sluk, memibran og tettesjikt: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranigsningen. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pd oppbygging av badet og tetsjiktet. Manglende dokumentasjon for utferelse av
membran betyr at det ikke kan verifiseres om membranen er lagt i henhold til gjeldende krav og anbefalinger.
Dette skaper usikkerhet om kvaliteten pé tettingen og om detaljlesninger er korrekt utfert.

N&r mer enn halvparten av forventet brukstid for membranigsningen er passert, indikerer det at produktet
neermer seg slutten av sin tekniske levetid. Dette skyldes normal aldring og slitasje over tid, selv om det ikke
nedvendigvis er synlige skader ennd.

Saniteerutstyr og innredning: Det er ikke pavist tilfredsstillende lesning for & synliggjere lekkasje fra innebygget
sisterne. Servanten har synlige sprekker/krakkelering.

Kjokken-
Overflater og innredning: Det er ikke montert komfyrvakt i kjigkkenet som er krav pd dette kjokkenet ut ifra alder.

Avtrekk: Det er kun kullfilterventilator pé kjokkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslesninger fra
kokesonen.

Tekniske installasjoner-

Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige vannledninger. Det mangler
tettemuffer i enden av varergr pd rer-i-rer-system.

GAMLE STROMSVEI 83
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Rerkursene pd rer-i-rer systemet pd vannledninger er ikke merket. Vurdering er basert pd alder. Tilstandsgrad 2
gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte reranlegg er passert. Det er nd ingen
symptomer pd funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pd at dette er en risikokonstruksjon. Manglende
tettemuffer i enden av varergr pd rer-i-rer-systemet betyr at giennomferingen ikke er tilstrekkelig sikret mot
lekkasje. Tettemuffer skal hindre vann fra & trenge inn i konstruksjonen ved en eventuell lekkasje i innerrgret.
Fraveer av disse er en utferelsesfeil. Manglende merking av rerkursene i fordelerskapet for rer-i-rer-systemet.
Dette er et avvik fra kravene om oversikt og merking, men anlegget kan ellers veere funksjonelt.

Avlgpsrer: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé& innvendige avigpsledninger. Vurdering er
basert pd alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte
reranlegg er passert. Det er nd ingen symptomer pd funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pd at dette er en
risikokonstruksjon.

Varmtvannstank:
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank int. gjeldende forskrift.

Fuktsikring og drenering:
Mer enn halvparten av forventet levetid pé& drenering er overskredet.

TG3 fra tilstandsrapporten:

Pipe og ildsted:
Det er etablert ildsted i stuen/kjokken. lidfast plate mangler péd gulvet under sotluke/feieluke pd pipe. Pipevanger
er ikke synlige. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé pipe.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering (utdrag):

Kjenner du til om det er/har veert feil tilkknyttet vétrommmene, feks. sprekker, lekkasje, rdite, lukt eller soppskader?:
Ja.
Takstmann gjorde oss oppmerksom pd svertesopp.

Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom? Ja, kun av fagleert.
Opplysninger ligger som vedlegg i Tilstandsrapport.
Arbeid utfert av Rerlegger Andersen (bad 2 etg), Madsen bygg (bad Kjeller).

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? Ja.
Ifom rehabilitering oppussing av badene.
Er arbeidet byggemeldt? Nei.

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll p& vann/avigp? Ja, kun av fagleert.
Se opplysninger i tilstandsrapport. Alle rer bdde avigp og vann inn er skiftet i 2008 under hele huset.
Arbeid utfert av Madsen Bygg.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)? Ja, kun av fagleert.

El- anlegg har blitt utbedret fornyet og "utvidet" oppigjennom d&rene. Siste endring var ifom innstalering av
varmepumpe og El-bil lader. Utskifting av innmat i sikringsskap i 2022. Ble kontrollert av el-myndighet og avvik
rettet i 2023.

Arbeid utfert av Holth Elektro (siste endring).

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)? Ja.

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
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ventilasjon)? Ja.
Kontrollert i 2023.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Ja.
Installert med egen kurs i 2022.

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade? Ja, kun av fagleert.
Platting/ markterrasse ble etablert i 2009 og siste del i 2020. ca 150 kvm.
Arbeid utfert av Madsen Bygg og Endresen Bygg.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte mélinger? Ja.
Tilstandsrapport laget nd ifbm salget.

Tilleggskommentar:
Ble opplyst av kjgper i 1998 at taket var skifet ca 10 &r fer. Vi har ikke registrert lekkasje fra tak. Vi har eid boligen
i 28 dr. Trivdes veldig godt i den og omrédet her.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Rekvirent/eier opplyser ang. felgende vedlikeholds historikk:

2023 - Kontroll el.anlegg september. Ny kursfortegnelse ble laget (alt som ble pépekt).

2022 - Elektrisk anlegg. Utvidelse til tre faser og opplegg for egne kurser for Varmepumpe og El-bil lader . Ny
innmat i sikringsskap. Utfert av av Holth Elektro.

2021 - Utbygg (tak) over inngangsparti. Ut fert av Endresen bygg

2020 - Markterrasse del 2 ca 50 kvm . Utfgrt av Endresen bygg

2020 - Nytt kjekken inkl hvitevarer kjgpt og levert fra Designa. Komfyr fra NEFF med praktisk der som kan skyves
inn. Kokepplate topp fra AEG (60*70cm), Innebygget kjsleskap fra AEG, Oppvaskemaskin fra AEG. Endring og
fornying av el-opplegg pd kjgkken.

2020 - Nytt gulv med undervarme i 1 etg. stue og kjokken - Levert og montert av Teppesalongen Strammen.
2079 - Nytt gulv med undervarme i Kjellerstue. Levert av Teppesalongen / Abmas Elektro.

2015 - Utskifting av ett vindu i Kjellerstuen - stotrrelse med tanke pé remningsvei.

2010 - Nytt tak inkl 17 stk down lights i stue og kjekken. Nytt gulv (skiftet igjen i 2020 se eget pkt).

2009 - Markterrasse del 1(100 m2) + utebod pd terrassen. Utfert av Martin Madsen AS.

2008 - Rehabelitering av Vaskerom i kjeller - nytt bad og vaskerom inkl nytt vindu. Utfert av Madsen Bygg -
reropplegg av Rerpartner.

2008 - Rer i rer. Utskifting av alle rer under huset (pd langs av hele Kjelleren) inkl ny hoved stoppekran - Utfert av
Rerpartner.

2008 - Utvendig graving nye ror fra husvegg til utvendig stoppekran utfert av Hjelmerud maskin og Transport as.
Jobben med nye ror utflert av Rerpartner.

2007 - Skifte av vinduer og ytterdegr + bod der alle vinduer utenom i kjeller og bad oppe. Utfort av Madsen Bygg.
2007 - Nytt panel utvendig pd huset. Utfert av Madsen bygg.

2006 - Nytt tak i soverommene i 2 etg - Utfert av Madsen Bygg

2005 - Ny Jotul vedovn innstallert - Godkjent av InterigrService Hdndverk as.

1999 - Rehabilitering av bad i 2 etg. Hugget opp guly, lagt fuksperre og ny sluk - skiftet servant og toalett
deretter flislagt. Nytt badekar montert. Arbeidet utfert av rerlegger Trond Andersen.

Skadedyr/Skader/feil/mangler pé boligen:
Det er litt r&te i hjerner nederst ved gulv i den frittstdende boden.
Det er ogsd noe réte i selve terrassen under hjernene.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen er uregulert, og ligger i et omréde som er avsatt til boligbebyggelse i kommuneplanens arealdel.
Omrdédet er, int. kommuneplanen avsatt til: Bebyggelse - ndvaerende og fremtidig, vei, tienesteyting,
grennstruktur, sentrumsformal - ndveerende og fremtidig, faresone.
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Kommunen er for tiden ikke kjent med reguleringsmessige forhold som tilsier at det kan bli vesentlige endringer
for omrédet og eiendommens eksisterende kvaliteter.

Ifolge Dok-analyse fra Geodata, datert 06.02.2026 ligger eiendommen:
-i et omréde som ligger under marin grense.

-i et omrdde med mulighet for stor fare for marin leire.

-i et omréde med moderat til lav aktsomhet int Radon.

-i et omréde aktsomhetsomrdde kvikkleireskred.

Det er for tiden ingen reguleringssaker under behandling som bergrer denne eiendommen.
Kopi av situasjonskart, reguleringsplaner felger vedlagt i salgsoppgaven.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvwvarme pé badene, hele kjelleren, hele 1. etasje samt fyring med
ved og varmepumpe.

Bereder er plassert i gang i kjeller og er pé& 200 liter og produksjonsdr 2008.
Anlegg med automatsikringer

PARKERINGSFORHOLD
Parkering pé& eiendommen tomt.
Det ble installert elbil-lader med egen kurs i 2022.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen har tilknytning til offentlig vann og avigp.

Informasjon om vann/avigp registrert pd eiendommen:
Mélernummer 57436449 - Stand 1359 - Arsavlesning 18.11.2025 - Forbruk 2025: 162.

BEBYGGELSE
Omrdédet bestdr i hovedsak av smdahusbebyggelse, blokkbebyggelse og offentlige bygg.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID

Stremmen kommunale barnehage (1-5 ér) 0.3 km
Noahs Ark barnehage (1-5 ér) 0.4 km

Hagan barnehage (1-5 ér) 0.8 km

SKOLEKRETS

Sagdalen skole (1-7 kl.) 0.4 km

Frydenlund skole og ressurssenter (1-10 kl.) 0.5 km
Skjetten skole (1-7 kl.) 2.8 km

Bréatejordet skole (8-10 kl.) 1.6 km

Stav skole (8-10 kl.) 2.6 km

Stremmen videreg&ende skole 0.7 km

Lerenskog videreg&ende skole 3.7 km

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

Omrédet har gode kollektivmuligheter med bl.a. togstasjon i Lillestrem og Stremmen samt gode bussforbindelser
til Lillestrem, Oslo og Jessheim. De neermeste bussholdeplassene er "Stremmen kirke" og ligger innen kort
gangavstand. Fra Lillestrem stasjon gdr det hurtigtog til Oslo S. med en reisetid pé ca. 10 minutter og hyppige
avganger med flytoget til og fra Gardermoen. Tar du bilen kommer du deg til Lillestrom pd 2 minutter, Oslo
Sentrum pd& 20 minutter, 25 minutter til Gardermoen og 9 minutter til Lorenskog.
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ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Etter det kommunen opplyser sé foreligger det verken ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse knyttet til
bygningen, og plan og bygningslovens formelle forutsetning for lovlig bruk av bygningen kan derfor ikke
dokumenteres.

Det foreligger innflytningstillatelse, datert 20.09.1948.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er sgkt om for 01.01.1998, jfr. Plan- og bygningslovens § 21-10, femte
ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser kommunen henvendelser om saker som ikke er avsluttet. Dette innebaerer
imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige. Kommunen vil fremdeles kunne forfelge og kreve ulovlig oppferte
tiltak omsgkt etter dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Kjelleretasjen er innredet med Kjellerstue, bad og gang. Arealet er ikke omsgkt eller godkjent for varig opphold.

RADONMALING
Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

INNHOLD

letasje: Kjokken/stue, vindfang, gang.

2.etasje: Bad, gang, soverom, soverom 2, soverom 3.
Kjeller: Bad, soverom/kjellerstue, gang.

STANDARD

Boligen har et hyggelig overbygd inngangsparti med terrasse som gir god skjerming for veer og vind. | direkte
tilknytning til inngangen finner du en praktisk utvendig bod, ideell for oppbevaring av blant annet sykler, verktay
osv. Inngangspartiet gir et ryddig og funksjonelt farsteinntrykk av boligen. Her er det god plass til sittegruppe og
dekor, noe som skaper et hyggelig fersteinntrykk.

ENTRE/GANG
Entré og gang er et lyst og dpent rom med flislagt gulv med gulvvarme og lyse veggflater.

STUE/KIDKKEN

Stuen fremstdr som lys og innbydende med delvis dpen lesning mot kjgkken og spiseplass, noe som skaper en
naturlig og sosial sone. Alle rom har gulvvarme i hele 1. etasje, som sammen med vedovn og varmepumpe gir et
behagelig inneklima dret rundt. Det er god plass til bdde sofagruppe og TV-lgsning, og de store vindusflatene
bidrar til rikelig med naturlig lys. Downlights i himlingen gir god belysning og et moderne preg.

KIOKKEN

Kjokkenet fra Designa (2020) har en moderne og funksjonell utforming med gode arbeidsflater og rikelig med
oppbevaringsplass i over- og underskap. Det er montert glassplate mellom over- og underskap, som gir et stilrent
uttrykk og er praktisk i bruk. Kjgkkenet er utstyrt med integrert oppvaskmaskin, integrert stekeovn og integrert
kjoleskap, samt nedfelt platetopp med ventilator over. Helheten fremstér som gjennomfert og tilpasset en
praktisk hverdag. Det er god plass til spisebord mellom stue og kjekken, med en naturlig og sosial tilknytning
mellom rommene.

BAD/WC/VASKEROM

Bad i 2.etasje

Flislagt bad med gulvvarme og vindu som gir haturlig lys og god ventilasjon. Badet er innredet med servant i
innredning, vegghengt toalett og badekar med dusjlesning.
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Bad i kjeller

Romslig og flislagt bad med gulvvarme og vindu som gir naturlig lys og ventilasjon. Badet er innredet med
dusjhjerne, servant med underskap og vegghengt toalett. Det er praktisk opplegg og god plass til béde
vaskemaskin og terketrommel.

SOVEROM/GARDEROBE
Boligen har tre soverom i 2.etasje.

Hovedsoverommet er romslig og lunt med god plass til dobbeltseng og tilherende mgbler. Rommet har praktisk
skyvedersgarderobe med gode oppbevaringsmuligheter og vinduer som slipper inn rikelig med naturlig lys.

Det andre soverom har en lun og behagelig atmosfaere med gode lysforhold fra vindu. Rommmet har plass til
dobbeltseng og tilherende meblement, og fremstdr som et fleksibelt rom som kan benyttes som soverom,
gjesterom eller kontor etter behov.

Det tredje er et lyst og trivelig rom med vindu som gir godt med naturlig lys. Rommet har plass til seng og
tilherende meabler, og egner seg godt som barnerom, gjesterom eller kontor etter behov.

KIELLERETASJE

Boligen har i tillegg en trivelig kjellerstue med god plass for mgblement, noe som gir ekstra spillerom og privatliv
som spesielt barnefamilier setter stor pris pd. Det er varmekabler i gulv i hele kjelleren, noe som gir en behagelig
temperatur og god komfort. Rommet er ikke godkjent til varig opphold.

INNVENDIGE OVERFLATER

Overflatebehandling gulv: Parkettguly, tregulv og fliser.

Overflatebehandling vegger: Malt panel og malte glatte flater og malt pussede flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater, malt panel. Stedvis montert downlights.

HVITEVARER
Integrerte hvitevarer medfelger, samt Samsung kjeleskap i kjeller.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Innbo og lesere som medfelger:

-3x3 meter paviljiong pd terrassen medfoelger.
-Integrerte hvitevarer medfelger, samt Samsung kjgleskap i Kjeller.
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AREALER

BRA - i: 127 m?
BRA - e:9m?

BRA totalt: 136 m?

Bruksareal fordelt pd etasje
Kjeller
BRA-i: 39 m? Bad, soverom/kjellerstue, gang.

1. etasje
BRA-i: 44 m? Kjekken/stue, vindfang, gang.

2. etasje
BRA-i: 44 m? Bad, gang, soverom, soverom 2, soverom 3.

BOD

Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-e: 9 m? Utvendig bod.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Store deler av tomten er platting. Denne er ikke méilt opp eller vurdert grunnet sne.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 6 490 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 19 947- pr &r 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Herav:

Avlgp kr 6 881,16

Feiing kr 555,96

Renovasjon kr 7 556,19

Vann kr 4 953,93

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste.
Kommunen kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar for dret er omme. Denne rapporten sammenstiller
dette for fjordret, med summer fordelt per fagomrdéde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ér, samt at
forbruk pd ulike tjenester kan variere fra dr til dr.

EIENDOMSSKATT
Kr 999,- pr 2025

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 1585 750,- som primeerbolig for 2026

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Opplyst formuesverdi er hentet fra boligeiers (selgers) skattekort for inneveerende ér.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen

beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026.
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Dette kan medfere at markedsverdien settes hayere eller lavere enn tidligere og innebaerer at béde selger og
megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.
Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt oke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen ?som overstiger dette belgpet. For sekundserbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 6 490 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 162 250,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 181 240,- (Omkostninger totalt)

kr. 6 671 240,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1949/2955-1/8 05.07.1949 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3205 GNR: 77 BNR: 724

2020/510804-1/200 01.01.2020
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 0231 GNR: 77 BNR: 810

2024/174336-1/200 01.01.2024
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 3030 GNR: 77 BNR: 810

GRUNNBOKSDATO
17.02.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Fremtind Forsikring
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POLISENUMMER
21564257

DIVERSE OPPLYSNINGER
OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
25.02.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Stremmen Eiendomsmegling AS
Stremsveien 45 A, 2010 STROMMEN. TLF. 63 8170 00

MEGLER

Stian Berglund, Eiendomsmegler/Partner
Epost: stian@notar.no

Mobil: 464 20 400

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 50 000, (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 12 990,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 7 900,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 19 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 3 000,- (inkl. mva.)
Gebyr for utsatt betaling kr.3 000,- (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000, (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering.
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Kjoper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & underseke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjeper som velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjeper rédferer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges
inn.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av bédde selger og kjegper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra

egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.
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VEDLEGG

Tilstandsrapport

Selgers egenerkleeringsskjema
Innflytningsattest 1948
Kommunale gebyrer
Kommuneplankart
Reguleringsbestemmelser
Tegninger

Energiattest

Nabolagsprofil

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.
Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning
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Plantegning
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.
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Tilstandsrapport

STIGEN Boligtakst AS

E# Tomannsbolig

@ Gamle Strgmsvei 83, 2010 STROMMEN  [IJJ LILLESTR@M kommune

# gnr. 77, bnr. 810

Sum areal alle bygg: BRA: 145 m? BRA-i: 127 m?

St

Befaringsdato: 11.02.2026 Rapportdato: 16.02.2026 Oppdragsnr.: 13907-3448 Referansenummer: OM9552

Foretak: Stigen Boligtakst AS Takstingenigr: Jo Henrik Stigen

smesnstawtztas [N NITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Rapportansvarlig

%//m-{—%%:{_

Jo Henrik Stigen
Uavhengig Takstingenigr
jo@takstpartner.no

922 68 566

Oppdragsnr.: 13907-3448 Befaringsdato: 11.02.2026 Side: 2 av 34
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Gamle Strgmsvei 83, 2010 STREMMEN Stigen Boligtakst AS
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO
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Beskrivelse av eiendommen

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2 STIGEN Boligtakst AS
1900 FETSUND

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjons malinger,
stikktakninger, opplysninger fra rekvirent og offentlige
registre, har takstmannen kommet frem til fglgende
konklusjon pa den tekniske tilstanden pa

eiendommen:

Tomannsbolig som er bygget i 1948.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor
grad er av avhengig av smak, gnsker og behov. Som det
fremkommer i rapporten er det registrert enkelte symptomer
pa awvik fra normal tilstand. Men stor sett som fglge av alder,
bruk og forventet levetid. Foruten enkelte avvik og
oppgraderingsbehov gir boligen et normalt godt inntrykk i
forhold til alder. Ny eier vurderer selv behovet for innvendige
oppgraderinger. For detaljer henvises det til byggebeskrivelse.

Det ma antas at bygget er oppf@rt i henhold til de krav som
gjaldt pa spketidspunktet for oppfgring av dette bygget.
Dagens krav til brann, lyd, isolering, inneklima er strengere. All
informasjon om eiendommen med bygg er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
problemer med skadedyr eller maur. For ytterligere
informasjon og andre viktige bemerkninger se under egne
premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader og levetidsbetraktninger.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre megbler, esker
eller lignende, dersom det har veert grunn til 3 mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan vaere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Selv om mange forhold er beskrevet i rapporten, kan det vaere
skjulte feil og / eller mangler som ikke er avdekket. Riving av
rom/ bygningsdeler vil kunne avdekke feil eller mangler som
ikke var mulig & avdekke pa befaringsdagen.

Tomannsbolig - Byggear: 1948

UTVENDIG G4 til side

Tomannsbolig med saltak tekket med takstein. Yttervegger er i
trebindingsverk utvendig kledd med panel. Etasjeskiller i tre.
Boligen er fundamentert med séle til ukjent grunn.

Renner, nedlgp og beslag i stal/aluminium.

Malte trevinduer med 2-lags glass fra 2007 og doble glass fra
byggear.

Ytterdgr med glassfelt.

Store deler av tomten er platting. Denne er ikke malt opp eller
vurdert grunnet sng. Kunde opplyser at den er pa ca 150m2.

INNVENDIG G til side

Oppdragsnr.: 13907-3448

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv, tregulv og fliser.
Overflatebehandling vegger: Malt panel og malte glatte flater og
malt pussede flater.

Overflatebehandling himling: Malte glatte flater, malt panel.
Stedvis montert downlights. Ukjent hvordan spotter er
montert/forseglet.

Stgpt dekke og trebjelkelag som etasjeskille.

Det er etablert ildsted i stuen/kjpkken.

Det er ingen kjente feil eller pabud som selger kjenner til.

lldsted og pipe er ikke rgykprgvd, og det forutsettes at de
branntekniske krav er kontrollert og godkjent av det stedlige brann-
og feievesen vedrgrende funksjonalitet/kvalitet.

VATROM G4 til side

Bad 2. etasje

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et
underskap, servant, speil og armatur med stikk og ett innebygd
badekar med dusjing direkte pa vegg.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 0,2cm fall.

Det er tilkoblet et vannklosett.

Naturlig ventilasjon.

Bad kjeller

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et
underskap, servant, speil og armatur med stikk og en dusjsone med
dusjing direkte pa gulv og vegg.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 2,5cm fall.

Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og det er tilkoblet et
vannklosett.

Elstyrt vifte.

KIBKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt
oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Glassplate mellom over og
underskap. Det er montert en integrert oppvaskmaskin, integrert
komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over
kokeplass. Integrert kjgleskap.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble
ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Synlig vannrgr av materialtype kobber(ukjent)/ rgr- i- rgr system
(2008). @vrig anlegg ligger skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget
kontrolleres av en autorisert rgrlegger.
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G4 til side

Synlig avlgpsrer av stgpjernsrgr/plast, gvrige avlgpsrgr ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og Tomannsbolig
kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til a giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke
vurdert.

e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger for
eiendommen. Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har
betydning for definisjonen av rommet. Dette betyr at rommet
bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for definisjonen satt av den
bygningssakkyndige.

Det er installert varmepumpe. Bod
e Det foreligger ikke tegninger
Bereder.er ploassert i gang i kjeller og er pa 200 liter og Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger
produksjonsar 2008.
Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme pa
badene, hele kjelleren, hele 1. etasje samt fyring med ved og
varmepumpe.
Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet
under befaringen og det gis ikke TG.

Anlegg med automatsikringer.

TOMTEFORHOLD G til side

Byggegrunn er ikke kjent.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst
geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede
muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som
kan gjgres.

Ukjent type pa avigpsrgr og type pa vannledning. Offentlig avigp og
vannledning via private stikkledninger.

Roranlegget er ikke kontrollert av den grunn at dette krever spesielt
utstyr og kompetanse.

Med tanke pa alder og materialvalg ansees rgr som
tilfredsstillende. Ingen negative avvik observert, og/eller opplyst av
eier.

Det bemerkes at bunnledninger ikke er kontrollert. Det oppfordres
til kameraundersgkelse pa generelt grunnlag for faktisk tilstand pa

avigpsrer.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& € Oppsummering av avvik

25 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20
Tomannsbolig
5 [ (XD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© Innvendig > Pipe og ildsted Gatilside
10
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
5 -
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
l 3 balkonger
— o %
B 7G0: Ingen awik © Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
) h vatrom
. TG3: Store eller alvorlige avvik
- TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt f
o ) ) Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner il si
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Strom
va

(1755 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Anslag pa utbedringskostnad @  Utvendig > Taktekking Ga til side
1 L
@) utvendig > NedIgp og beslag Ga til side
0.8 s
@) Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
0.6 S
tvendig > Takkonstruksjon/Lo
U dig > Takk ksjon/Loft il si
0.4 S
@ utvendig > Vinduer Gatil side
0.2 ot o
_ @ Innvendig > Overflater Gililside
2
0 <
. . . a il i
Tiltak under kr 20 000 @) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
®  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 ] ) o
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
@ Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Q  Tiltak over kr 500 000
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrar 4 til si
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og 4 il si
himling
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Sammendrag av boligens tilstand

@) vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

o Vétrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

0 Vétrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

1) Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken/stue > Overflater og a til si
innredning

@  Kjgkken > 1. Etasje > Kjpkken/stue > Avtrekk G til side

1) Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

@) vatrom > Kijeller > Bad > Overflater Gulv a til si

@ vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside

@) vatrom > Kjeller > Bad > Sanitaerutstyr og innredning S tilside

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar

1948 Eiendomsverdi.no
Anvendelse

Brukes som bolig.

Standard

Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se naermere beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

o

) Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Tak som er tekket med takstein.

Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra bakkeniva og vurderingen er begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig
a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold

Arstall: 1988 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Taket er sngdekt, og det har derfor ikke vaert mulig & gjennomfgre en visuell kontroll av overflater eller konstruksjon. Tilstanden er derfor usikker, og det
anbefales ny kontroll nar forholdene tillater det.

Konsekvens/tiltak
o Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Sng

Konsekvens:

Uavklart risiko for skader som lekkasjer, frostskader eller slitasje pa taktekking og undertak. Tilstanden kan ikke bekreftes fgr sngen er fjernet.
Tiltak:

Ny inspeksjon ma utfgres nar taket er sngfritt og tgrt. Kontroller spesielt takstein, beslag, gjennomfgringer og undertakets tilstand.

Alder.

Konsekvens:

@kt risiko for lekkasjer og fuktskader i takkonstruksjonen.

Redusert sikkerhet mot vanninntrenging, spesielt ved kraftig nedbgr eller sngsmelting.
Potensielle fglgeskader pa innvendige konstruksjoner og isolasjon.

Tiltak:

Gjennomfgr en grundig visuell kontroll av taktekking og undertak.

Planlegg utskifting av taktekking og undertak i naer fremtid.

Vurder samtidig oppgradering av beslag, renner og nedlgp for a sikre helhetlig tetthet.
Se¢rg for god ventilering av takkonstruksjonen for a redusere fuktbelastning.

Bygning generelt
Punktet m@ sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Tomannsbolig med saltak tekket med takstein. Yttervegger er i trebindingsverk utvendig kledd med panel. Etasjeskiller i tre. Boligen er fundamentert med
sale til ukjent grunn.

Nedlgp og beslag
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Tilstandsrapport

Renner, nedlgp og beslag i stal/aluminium.

Det var sng og frost pa befaringsdagen slik at renner og nedlgpsfunksjon ikke er stadfestet. Det gjgres dog oppmerksom pa alder og det kan derfor ikke
utelukkes darlige skjgter, giennomrustete beslag etc.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Manglende sngfangere.

Konsekvens:

Manglende sngfangere kan medfgre gkt risiko for sngras fra taket, noe som kan skade personer, kjgretgy eller utstyr under takskjegget. Det pavirker ikke
takets tetthet eller levetid, men har betydning for sikkerhet.

Tiltak:

Vurder montering av sngfangere for a oppfylle dagens sikkerhetsniva og redusere risiko for skade.
Tiltaket er ikke palagt, men anbefales som en forbedring for HMS.

Veggkonstruksjon

Bindingsverkskonstruksjon fra byggear og bordkledning(2007).
Konstruksjon fra byggear, ved oppussing eller ombygging der konstruksjoner apnes vil det kunne avdekkes feil og mangler ved bygget

Vurderinger av fasadene er gjort fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
¢ Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring bgr foretas for a gke avstanden mellom terreng og bordkledning.

Kledning ligger tett mot bakken

Konsekvens:

@kt risiko for rate og soppangrep i nedre del av kledningen. Dette kan redusere levetiden betydelig og medfgre kostbare reparasjoner dersom skaden
utvikler seg til baerende konstruksjoner.

Tiltak:

Serg for tilstrekkelig avstand mellom kledning og terreng (minimum ca. 30 cm anbefales).
Vurder justering av terreng eller etablering av drenerende masser.

Kontroller kledningen for begynnende rateskader og skift ut skadet materiale.

Pafgr overflatebehandling etter utbedring for & beskytte mot fukt.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak i treverk.

Det bemerkes at rgr/ventilasjon gjennomfgringer over tak og rundt piper er ett svaketspunkt i forhold til fukt problematikk og det bgr holdes under
observasjon.

Loft er a betrakte som en risikokonstruksjon for skjulte skader.

Konstruksjonen er kun inspspisert fra luke grunnet lagrede ting og vanskelig adkomst.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Selv om det ikke er registrert synlige skader, vurderes hgy alder som et aldersrelatert avvik. Nar mer enn halvparten av forventet levetid er passert, gker
risikoen for svekket funksjon over tid. Dette gir grunnlag for tilstandsgrad 2.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens av avviket:
Aldersslitasje kan medfgre redusert styrke i trekonstruksjoner, gkt risiko for fuktskader og deformasjoner dersom vedlikehold ikke fglges opp.

Tiltak som bgr iverksettes:

Det anbefales regelmessig tilstandskontroll for & avdekke eventuelle skader eller svekkelser. Utbedring skal vurderes dersom tegn til rate, lekkasje eller
deformasjon oppstar.

Vinduer

Malte trevinduer med 2-lags glass fra 2007 og doble glass fra byggear.

Alle arstall pa vinduer er ikke kontrollert og avvik kan forekomme. Vinduer er kontrollert med stikkprgver, det vil si at vinduer kan ha skader/vaere defekte,
og/eller punktert uten at dette er nevnt i takstrapport.
De tilfeldige valgte vinduer som ble funksjonstestet fungerte tilfredsstillende. Alle vinduer er ikke testet ved apning

Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere svaert vanskelig @ avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten av forventet brukstid er gatt. Hgy alder pa glassene med potensiell
risiko for punktering og redusert isoleringsevne.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Elder vinduer som er over 20 ar vil ha nedsatt isolasjonsevne og vil kunne gi varmetap, darlig inneklima og hgyere strgmregning. Det anbefales a gjgre en
faglig vurdering, om vinduer bgr vurderes byttet for bedre isolasjon, komfort og energieffektivitet.

Konsekvens:
Redusert energieffektivitet, risiko for kondens og varmetap. Punkterte glass kan fgre til dugg mellom rutene og svekket utsyn.

Tiltak:
Vurder utskifting av eldre isolerglass, spesielt ved tegn til punktering eller darlig isolasjon.
Fglg med pa eventuelle tegn til punktering (dugg mellom glasslag, misfarging).

Dgrer

Ytterdgr med glassfelt.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Store deler av tomten er platting. Denne er ikke malt opp eller vurdert grunnet sng.

Kunde opplyser at den er pa ca 150m2.

Vurdering av avvik:
» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Balkongen/terrassen er sngdekt, og det har derfor ikke vaert mulig & gjennomfgre en visuell kontroll av overflater, beslag, rekkverk eller konstruksjon.
Tilstanden er derfor usikker, og det anbefales ny kontroll nar forholdene tillater det
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Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

Konsekvens:
Manglende inspeksjon innebzerer at tilstanden er usikker. Det kan foreligge skader som ikke er avdekket, for eksempel fuktskader, slitasje eller svekkede
festepunkter. Dette gir gkt risiko for uforutsette kostnader og redusert sikkerhet dersom det finnes skjulte feil.

Tiltak:

Gjennomfgr ny inspeksjon nar sngen er fjernet og overflatene er tgrre.

Kontroller membran, tetting mot vegg, rekkverk og eventuelle sluk for skader eller mangler.
Vurder behov for vedlikehold eller utbedring basert pa funn.

INNVENDIG

-9 Overflater

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv, tregulv og fliser.
Overflatebehandling vegger: Malt panel og malte glatte flater og malt pussede flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater, malt panel. Stedvis montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Noe vedlikehold av overflater og avslutninger ma paberegnes. | en fraflyttet boenhet kan det veere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater
hvor det har veert mgblement, bilder og hyller.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er observert bruksslitasje pa gulvflater i 2. etasje.

Deler av gulvflater er dekket til pa befaringsdag da det er maler arbeid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Estetisk forringelse og redusert opplevelse av vedlikeholdsniva. Ved manglende oppgradering kan det oppsta ytterligere skader som krever mer
omfattende tiltak.

Tiltak:

Overflateoppussing (maling, sparkling, sliping, utskifting av paneler)
Vurdering av underliggende konstruksjon ved tegn til fukt eller deformasjon
Oppgradering til dagens standard ved behov

Ny eier vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt dekke og trebjelkelag som etasjeskille.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis
boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for a kontrollere eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette undersgkes naermere
dersom boligen er tgmt for mgbler.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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Det er registrert noen skjevheter.
Det er flere rom som er nivilert, ikke alle rom med avvik blir nevnt

Ved enkel nivellering av :
Soverom er det registreres et hgydeavvik pa ca. 1cm.
Kjgkken er det registreres et hgydeavvik pa ca. 1cm.

Malinger er utfgrt pa tilfeldige steder. Stgrre skjevheter kan ikke utelukkes.

Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppfgringen, ma enkelte mindre skjevheter dog paregnes.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Konsekvens:
Skjevheter kan gi redusert komfort, estetiske ulemper og i enkelte tilfeller pavirke mgblering og bruk.

Tiltak:
Utbedring kan innebzere oppretting av gulv eller justering av underliggende konstruksjon.

Pipe og ildsted

Det er etablert ildsted i stuen/kjgkken.
Det er ingen kjente feil eller pabud som selger kjenner til.

lldsted og pipe er ikke rgykprgvd, og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av det stedlige brann- og feievesen vedrgrende
funksjonalitet/kvalitet.

Vurdering av avvik:

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
* Pipevanger er ikke synlige.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.

® Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Innkledde sider pa pipelgp anbefales a frigjgres for bygningsmateriale slik at inspeksjon kan muliggjgres. Kostnadsestimat er kun beregnet for fierning av
vegg pa pipelgp.

Manglende ubrennbar plate under sotluke/feielkuke

Konsekvens:

@kt risiko for brannskade pé gulvet og i verste fall antennelse av brennbart materiale. Dette er en sikkerhetsmessig mangel som bgr utbedres umiddelbart
for & redusere brannfare.

Tiltak:
Monter ildfast plate under sotluke/feieluke i henhold til krav i byggteknisk forskrift (TEK) og pipeprodusentens anvisninger.
Sgrg for at platen dekker tilstrekkelig areal rundt apningen (normalt minst 30 cm pa alle sider).

Alder pa pipe

Konsekvens:

@kt risiko for skader som sprekker, lekkasjer og redusert brannsikkerhet over tid. Dersom vedlikehold ikke utfgres, kan levetiden forkortes og kostbare
utbedringer bli ngdvendige.

Tiltak:
Utfgr visuell kontroll og vurder tilstand pa overflate og innvendig rgyklgp. Ved behov bgr pipen rehabiliteres eller utbedres med godkjente metoder (f.eks.
innvendig foring).

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Innvendige trapper

Innvendige tretrapper mellom etasjene. Trapp fra 1 til 2. etasje er dekket til og ikke videre vurdert.
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Innvendige dgrer

Innerdgrer i trekarm med malt listverk.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Soveromsdgr i 2. etasje til lite soverom tar i karm samt dgr ned til kjeller tar i terskel.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Justering av dgr:

Konsekvens

Redusert funksjon ved apning og lukking.

Kan fgre til slitasje pa terskel og dgrblad, og over tid til behov for stgrre tiltak.

Tiltak

Justering av hengsler, eventuelt etterstramming.

Avfasing / hgvling av dgrblad nederst dersom det kun er sma toleranseavvik.
Dersom terskelen har slatt seg: utskifting eller sliping/planing av terskel.

VATROM

2. ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et underskap, servant, speil og armatur med stikk og ett innebygd badekar med dusjing direkte
pa vegg.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 0,2cm fall.

Det er tilkoblet et vannklosett.

Naturlig ventilasjon.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig @ merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det vil alltid fra takstmann
anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig a vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Normal forventet levetid for vatrom er 15-25 ar avhengig av oppbygging og bruksbelastning. Ved 50% av oppbrukt levetid ma det paregnes utbedringer pa
sikt.

Arstall: 1999 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD

10 Overflater vegger og himling

Flislagt vegger
Overflatebehandlinger: Panel. Det er montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Arstall: 1999 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

e Svertesopp er registrert
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Vindu er plassert naermere enn 1 meter fra vatsone, noe som gir gkt risiko for fuktskader pa karm. Det anbefales tiltak for a beskytte karm/lister og
redusere fuktbelastningen

Svertesopp oppstar vanligvis i fuktige miljger med begrenset ventilasjon. Det er ofte et tegn pa hgy luftfuktighet, kondens eller manglende rengjgring over
tid.
Det er observerte aldersrelaterte forhold i fuger.

Fuger i vatrom har begrenset levetid og blir utsatt for konstant fukt, temperaturendringer og mekanisk slitasje. Aldersrelaterte forhold som sprekker,
misfarging eller begynnende oppl@sning er typiske tegn pa nedbrytning over tid.

Konsekvens/tiltak

 Selv om svertesopp hovedsakelig er et overflatefenomen, kan kraftig vekst indikere hgy fuktighet som igjen kan fgre til at ratesopper etableres og
forarsake skade pa bygningskonstruksjonen.

* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Det er ikke observert avvik pa befaringsdag og ingen umiddelbar vedlikehold.

Konsekvens:

@kt risiko for vannsprut og fuktbelastning pa karm/utforinger/lister.

Kan fgre til oppsvelling, misfarging og redusert levetid for karm/utforinger/lister.
Potensielt gkt vedlikeholdsbehov og kostnader.

Tiltak:
Sgrg for god ventilasjon og tgrkeforhold i rommet.

Det bgr paregnes pakostninger pa utbedringer av fuger. Det anbefales montering av dusjkabinett.

Konsekvens:
Redusert evne til & hindre fuktinntrenging i konstruksjonen. Dersom fugene svekkes ytterligere, gker risikoen for vannskader i underliggende
konstruksjoner og tilstgtende rom.

Tiltak:
Fugene bgr skiftes ut eller repareres. Det anbefales & fierne gammel fugemasse og legge ny, samt kontrollere tilstgtende overflater for tegn til fuktskader

Mykfuge bgr fiernes og legges pa ny.

Konsekvens:

Estetisk forringelse og risiko for videre biologisk vekst.

Kan utvikle seg til mer alvorlige fuktskader dersom arsaken (hgy fuktighet) ikke utbedres.
Potensiell lukt og darlig inneklima.

Tiltak:

Rengjgring av fuger med egnet middel (f.eks. klorin eller spesialmiddel mot sopp).
Kontroll av ventilasjon og luftgjennomstrgmning i rommet.

Forebyggende tiltak: Sgrg for god lufting og regelmessig vedlikehold.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Vatrom har flislagt gulv og gulvvarme Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 0,2cm fall. Forhold under innebygd badekar ikke vurdert.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

Arstall: 1999 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke motfall).

Konsekvens/tiltak
* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfg@re stdende vann pé gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.
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Konsekvens:
Manglende hgydeforskjell gir gkt risiko for vann a renne ut av vatrommet ved lekkasje eller oversvgmmelse. Dette kan medfgre fuktskader i tilstgtende
konstruksjoner og rom.

Tiltak:
Vurder om gulvet kan bygges om for @ oppna korrekt hgydeforskjell (typisk ved rehabilitering).
Serg for at sluk og membran er i god stand for @ minimere risiko.

2. ETASJE > BAD

118 Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Membranen ligger ellers skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres uten & gjgre destruktive inngrep
ved a demontere fliser.

Arstall: 1999 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Nar mer enn halvparten av forventet brukstid for membranlgsningen er passert, indikerer det at produktet naermer seg slutten av sin tekniske levetid.
Dette skyldes normal aldring og slitasje over tid, selv om det ikke ngdvendigvis er synlige skader enna.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa oppbygging av badet og tetsjiktet. Manglende dokumentasjon for utfgrelse av membran betyr at det ikke kan
verifiseres om membranen er lagt i henhold til gjeldende krav og anbefalinger. Dette skaper usikkerhet om kvaliteten pa tettingen og om detaljlgsninger er
korrekt utfgrt.

Konsekvens/tiltak
e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og szerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Konsekvens:

Lekkasje i rgr og gjennomfgringer.

Risiko for skjulte fuktskader i konstruksjoner og tilstgtende rom.

Kostbar skadeutbedring ved havari, samt mulig forsikringsmessige utfordringer.

Tiltak:

Utfar rgrinspeksjon (kamera) for a vurdere tilstand pa stgpjernsrer.

Vurder full utskifting til moderne rgr-i-rgr eller tilsvarende Igsning.

Apne konstruksjon eller innhent dokumentasjon for membran; ved manglende dokumentasjon bgr vatrom rehabiliteres i henhold til gjeldende forskrifter.
Anbefaler videre bruk av dusjkabinett.

2. ETASJE > BAD

3 Saniteerutstyr og innredning

Innredningen bestar av et underskap, servant, speil og armatur med stikk og ett innebygd badekar med dusjing direkte pa vegg.
Det er tilkoblet et vannklosett.

Arstall: 1999 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Lufting under innebygd badekar ikke tilfreds.

Servanten har synlige sprekker/krakkelering og innredningen viser tegn til vannskade. Dette kan fgre til ytterligere forringelse.

2. ETASJE > BAD

(1) Ventilasjon

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden. Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag. Naturlig ventilasjon
gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under nivé
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1 undersgkelse. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Vatrommet mangler tilluftsventilering, noe som kan gi darlig luftutskifting og gkt risiko for fuktskader og mugg. Det anbefales a etablere ventil eller spalte
for a sikre tilfredsstillende ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilluft til vatrommet.

Naturlig ventilasjon.
Konsekvens:
Utilstrekkelig ventilasjon pa vatrom kan fgre til fuktansamlinger, noe som gker risikoen for mugg- og soppvekst over tid.

Tiltak:

Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk i badet, enten som separat vifte eller som del av et balansert ventilasjonsanlegg.
Se¢rg for at det er tilstrekkelig tilluft fra tilstgtende rom (f.eks. spalte under dgr).

Ved rehabilitering bgr ventilasjonslgsningen oppgraderes i henhold til gjeldende forskrifter.

Tilluft

Konsekvens:

Redusert ventilasjon gker risikoen for hgy luftfuktighet, kondens og muggvekst. Dette kan gi darligere inneklima og gkt slitasje pa overflater og
konstruksjoner.

Tiltak:
Etablere tilluftslgsning, for eksempel ved & montere ventil i dgr eller lage spalte under dgrblad.

2. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er ikke utfgrt da vatsone vender mot yttervegg. Det ble utfgrt fuktmaling med en fuktsgker pa gulv og vegger uten a registrere noe unormal
fukt.

Vurdering av avvik:
e Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KJELLER > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et underskap, servant, speil og armatur med stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og
vegg.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 2,5cm fall.

Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og det er tilkoblet et vannklosett.

Elstyrt vifte.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig @ merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det vil alltid fra takstmann
anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig a vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.
Normal forventet levetid for vatrom er 15-25 ar avhengig av oppbygging og bruksbelastning. Ved 50% av oppbrukt levetid ma det paregnes utbedringer pa
sikt.
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Arstall: 2008 Kilde: Eier

KJELLER > BAD
L k8 Overflater vegger og himling

Flislagt vegger
Overflatebehandlinger: malte panelplater. Det er montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er observerte aldersrelaterte forhold i fuger.

Fuger i vatrom har begrenset levetid og blir utsatt for konstant fukt, temperaturendringer og mekanisk slitasje. Aldersrelaterte forhold som sprekker,
misfarging eller begynnende oppl@sning er typiske tegn pa nedbrytning over tid.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det bgr paregnes pakostninger pa utbedringer av fuger.

Konsekvens:
Redusert evne til & hindre fuktinntrenging i konstruksjonen. Dersom fugene svekkes ytterligere, gker risikoen for vannskader i underliggende
konstruksjoner og tilstgtende rom.

Tiltak:
Fugene bgr skiftes ut eller repareres. Det anbefales & fjerne gammel fugemasse og legge ny, samt kontrollere tilstgtende overflater for tegn til fuktskader

KJELLER > BAD

0

Overflater Gulv

Vatrom har flislagt gulv og gulvvarme Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 2,5cm fall.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

® Svertesopp er registrert

Det er observerte aldersrelaterte forhold i fuger.

Fuger i vatrom har begrenset levetid og blir utsatt for konstant fukt, temperaturendringer og mekanisk slitasje. Aldersrelaterte forhold som sprekker,
misfarging eller begynnende oppl@sning er typiske tegn pa nedbrytning over tid.

Konsekvens/tiltak

 Selv om svertesopp hovedsakelig er et overflatefenomen, kan kraftig vekst indikere hgy fuktighet som igjen kan fgre til at ratesopper etableres og
forarsake skade pa bygningskonstruksjonen.

o Tiltak:

Det bgr paregnes pakostninger pa utbedringer av fuger. Det anbefales montering av dusjkabinett.

Konsekvens:

Redusert evne til & hindre fuktinntrenging i konstruksjonen. Dersom fugene svekkes ytterligere, gker risikoen for vannskader i underliggende
konstruksjoner og tilstgtende rom.

Tiltak:
Fugene bgr skiftes ut eller repareres. Det anbefales a fjerne gammel fugemasse og legge ny, samt kontrollere tilstgtende overflater for tegn til fuktskader

Mykfuge bgr fjernes og legges pa ny.
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KJELLER > BAD
L_J2) Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Membranen ligger ellers skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres uten & gjgre destruktive inngrep
ved a demontere fliser.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa oppbygging av badet og tetsjiktet. Manglende dokumentasjon for utfgrelse av membran betyr at det ikke kan
verifiseres om membranen er lagt i henhold til gjeldende krav og anbefalinger. Dette skaper usikkerhet om kvaliteten pa tettingen og om detaljlgsninger er
korrekt utfgrt.

Nar mer enn halvparten av forventet brukstid for membranlgsningen er passert, indikerer det at produktet naermer seg slutten av sin tekniske levetid.
Dette skyldes normal aldring og slitasje over tid, selv om det ikke ngdvendigvis er synlige skader enna.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

o Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Halvparten av levetid membran

Konsekvens:

Risikoen for svikt i membranen gker betydelig. Dette kan fgre til lekkasjer og fuktskader i underliggende konstruksjoner, spesielt i vatrom eller omrader
utsatt for vannbelastning. Utbedringskostnader kan bli hgye dersom skade oppstar.

Tiltak:

Gjennomfgr en grundig kontroll av membranens tilstand, inkludert tetthet og eventuelle svakheter.

Vurder forebyggende utskifting av membranen fgr den svikter, sarlig hvis det er vanskelig & oppdage lekkasjer visuelt.
Dokumenter alder og utfgrelse i tilstandsrapporten for a gi kjgper realistiske forventninger.

Det bgr innhentes dokumentasjon pa utfgrelsen av membran.

Konsekvens:
Risiko for skjulte feil som kan fgre til vanninntrenging, fuktskader og redusert levetid for tilstgtende konstruksjoner. Manglende dokumentasjon gjgr det
vanskelig @ vurdere membranens tilstand uten destruktive undersgkelser.

Tiltak:

Gjennomfgr visuell kontroll av tilgjengelige overflater for tegn til lekkasje eller svikt.

Dersom det er mistanke om feil eller skade, bgr membranen dpnes for kontroll og eventuelt legges pa nytt med korrekt dokumentasjon.
Serg for at ny utfgrelse dokumenteres med bilder og beskrivelse.

KJELLER > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredningen bestar av et underskap, servant, speil og armatur med stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.
Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og det er tilkoblet et vannklosett.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Servanten har synlige sprekker/krakkelering.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.
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Tiltak:
Etablere lekkasjesikring og dreneringslgsning i henhold til gjeldende vatromsnorm.
Ved rehabilitering: sikre korrekt membran, sluk og fall mot sluk.

Ny eier vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger.

Konsekvens:
Slitasjen er primaert estetisk, men kan redusere innredningens funksjon dersom skader utvikler seg (f.eks. svelling i sponplater ved fuktinntrenging). Det
pavirker ikke membran eller tetthet, men kan gi inntrykk av darlig vedlikehold.

Tiltak:
Vurder om kosmetisk oppgradering (maling, bytte fronter) er tilstrekkelig.
Ved omfattende skader eller fuktpavirkning bgr innredningen skiftes ut.

KJELLER > BAD
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte. Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

KJELLER > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Det ble gjennomfgrt fuktmaling med fuktsgker pa bade gulv og vegger, uten at det ble registrert unormale fuktverdier. Ved bruk av
fuktmalingsinstrumenter pa flislagte baderom, kan det forekomme utslag selv om membranen er tett. Dette skyldes at fuktsgkeren maler ca. 2-3 cm ned i
underlaget, men ikke kan fastslda om eventuell fukt befinner seg over eller under membransjiktet. Resultatene fra slike malinger ma derfor betraktes som
veiledende.

Vurdering av avvik:
» Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KJOKKEN

1. ETASJE > KI@KKEN/STUE

__1:) Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Glassplate mellom over og underskap. Det er montert
en integrert oppvaskmaskin, integrert komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass. Integrert kjgleskap.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er ikke montert komfyrvakt i kjgkkenet som er krav pa dette kjgkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
o Komfyrvakt ma monteres.

Komfyrvakt
Konsekvens:
Fravaer av komfyrvakt gir redusert brannsikkerhet og gkt fare for personskade og materielle skader. Dette er et avvik fra dagens sikkerhetsstandard.

Tiltak:
Monter komfyrvakt i henhold til gjeldende krav og produsentens anvisning.
Serg for at komfyrvakten er riktig plassert og testet for funksjon.
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1. ETASJE > KIGKKEN/STUE
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Kullfilter

Konsekvens:

@kt fuktbelastning i kjpkken og tilstgtende rom, som kan gi risiko for kondens og skjulte fuktskader over tid.
Redusert luftkvalitet og luktproblemer ved matlaging.

Awvik fra forskriftskrav og anbefalinger for ventilasjon i boliger.

Tiltak:

Vurder etablering av mekanisk avtrekk til friluft fra kokesonen, enten via kanal gjennom yttervegg eller tilkobling til balansert ventilasjonsanlegg.
Alternativt oppgradering til ventilator med avtrekk ut av bygningen dersom konstruksjonen tillater det.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlig vannrgr av materialtype kobber(ukjent)/ rgr- i- rgr system(2008). @vrig anlegg ligger skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en autorisert rgrlegger.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.
® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Manglende tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-systemet betyr at gjennomfgringen ikke er tilstrekkelig sikret mot lekkasje. Tettemuffer skal hindre
vann fra a trenge inn i konstruksjonen ved en eventuell lekkasje i innerrgret. Fravaer av disse er en utfgrelsesfeil.

Manglende merking av rgrkursene i fordelerskapet for rgr-i-rgr-systemet. Dette er et avvik fra kravene om oversikt og merking, men anlegget kan ellers
veaere funksjonelt.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

¢ Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

* Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.
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Manglende tettemuffer

Konsekvens:

@kt risiko for vannskader i vegg eller gulv dersom det oppstér lekkasje i innerrgret. Skaden kan bli omfattende fordi vannet kan spre seg skjult i
konstruksjonen fgr det oppdages.

Tiltak:
Montere godkjente tettemuffer i enden av alle varergr i henhold til gjeldende forskrifter og produsentens anvisning.
Kontrollere at gvrige deler av rgr-i-rgr-systemet er korrekt montert og har lekkasjesikring.

Merking av rgr

Konsekvens:

Fravaer av merking gjgr det vanskelig a identifisere og stenge riktig kurs ved lekkasje eller vedlikehold. Dette kan fgre til forsinket skadebegrensning og gkt
risiko for fglgeskader ved vannlekkasje.

Tiltak:
Merk alle rgrkurs tydelig i fordelerskapet med kursnummer og tilhgrende tappesteder.

Alder

Konsekvens:

@kt risiko for lekkasjer og vannskader i konstruksjoner.

Potensielle fglgeskader pa gulv, vegger og innredning ved rgrbrudd.
Kostbare reparasjoner dersom skade oppstar uoppdaget.

Tiltak:

Utfgr tilstandskontroll, for eksempel ved trykktest eller visuell inspeksjon der det er mulig.

Planlegg utskifting eller rehabilitering av vannledninger i naer fremtid.

Vurder samtidig oppgradering til moderne rgrmaterialer med lengre levetid og bedre korrosjonsmotstand.

(] Avigpsrgr

Synlig avigpsrer av stgpjernsrgr/plast, gvrige avlgpsrgr ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Roropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 8 giennomga anlegget dersom dette er
gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

* Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Konsekvens:

@kt risiko for lekkasjer og tilstopping i avlgpssystemet.

Potensielle fglgeskader pa konstruksjoner og gulv ved vanninntrenging.
Kostbare reparasjoner dersom skade oppstar uoppdaget.

Tiltak:

Gjennomfgr tilstandskontroll med kamera eller trykktest for a avdekke skjulte skader.
Planlegg utskifting eller rehabilitering av avigpsledninger i naer fremtid.

Vurder samtidig oppgradering til moderne rgrmaterialer med lengre levetid.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon i boligen med luftespalte i vindu og luke i yttervegger. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr
for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.
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Varmesentral

Det er installert varmepumpe.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en fagmann. Kunde opplyser at det er utfgrt service i 2026.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

5 Varmtvannstank

Bereder er plassert i gang i kjeller og er pa 200 liter og produksjonsar 2008.

Arstall: 2008 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Iflg. dagens krav er det er palagt med direkte tilkobling til det elektriske anlegget. Varmtvannsberedere (med effekt pa 1500 W eller mer) som installeres
ma veere fast tilkoblet. Det er ikke lenger lov a koble til vanlig stikkontakt.

El- tilkobling:
Konsekvens:
@kt risiko for elektrisk feil, varmgang og i verste fall brannfare.

Tiltak:
Elektriker ma kontrollere og etablere korrekt fast tilkobling i henhold til NEK 400 og produsentens anvisninger. Dokumentasjon pa utfgrt arbeid bgr
innhentes.

Andre installasjoner

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme pa badene, hele kjelleren, hele 1. etasje samt fyring med ved og varmepumpe.
Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet under befaringen og det gis ikke TG.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Anlegg med automatsikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa ett
generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfgrt av en autorisert elektriker.

Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget handler om a etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gjennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel a se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
a gjennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Kravet om samsvarserkleering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra fgr 1999.

Samsvarserklaeringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklaeringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for 8 dokumentere at arbeidet er utfgrt av
elektriker og ikke ufaglaert person. Det skal utarbeides samsvarserklaering for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre arbeider.
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1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pad anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spersmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar

Eier/bruker av ett elektrisk anlegg vil i alle tilfeller sta som den ansvarlige for hva som er utfgrt/vedlikeholdt pa det elektrisk anlegget.

Elektriske anlegg er ikke testet. Det elektriske anlegget er ikke videre vurdert eller gitt TG vurdering da dette ligger utenfor bygningssakkyndige
kompetansefelt. Dersom ytterligere gjennomgang av det elektriske anlegget gnskes, anbefales en eltakst.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er ikke kjent.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst geotekniske undersgkelser og derved er det kun svzert begrensede muligheter for ngyaktig
kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan gjgres.

¢3) Fuktsikring og drenering
Det er ukjent hvilken type drenering som er benyttet rundt huset. Videre er det ukjent hva slags tettesjikt som er benyttet pa utvendig grunnmur. Eksakte

opplysninger kan bare fremskaffes dersom det graves opp.

Det presiseres imidlertid at kjellere av denne argangen, grunnet alder, normalt kan vaere utsatt for kapilleert oppsug av fuktighet fra grunnen. Det gjgres
uttrykkelig oppmerksom pa at etablering av ny drenering ikke ngdvendigvis vil eliminere eventuell fuktproblematikk.

Enkelte fuktmalinger ble utfgrt pa befaringstidspunktet. Fuktsgkeren sgker ca. 2-3 cm ned i underlaget, og utslagene anses derfor som veiledende.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

Alder

Konsekvens:

@kt sannsynlighet for fuktinntrengning i kjeller eller konstruksjon under terreng. Dette kan fgre til fuktskader, muggvekst og redusert inneklima, samt
behov for omfattende tiltak ved eventuell svikt.

Tiltak:
Ved planlagt ombygging eller graving, bgr drenering vurderes for utskifting.

Grunnmur og fundamenter

Bygget er antatt fundamentert med betong og stgpte kjellergulv
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Tilstandsrapport

Terrengforhold

Det er viktig at terrenget heller riktig i omrader ved grunnmur, at det er tilfredsstillende helningsgrad ut fra grunnmur. Overflatevann skal hurtigst mulig
vekk for @ unngd ungdvendige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering.
Tomta var pa befaringsdagen sngdekket slik at opparbeidingen i liten grad var synlig.

Vurdering av avvik:
e Tomten er sngdekt og derfor ikke naeermere vurdert.

Tomten er ikke vurdert grunnet sngdekke. Tilstanden er derfor usikker, og det anbefales ny kontroll nar forholdene tillater det

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Konsekvens:
Tilstanden er usikker. Det kan foreligge skjulte forhold som darlig drenering, erosjon, setningsskader eller skader pa utearealer. Dette gir gkt risiko for
uforutsette kostnader og mulige tiltak ved senere oppdagede feil.

Tiltak:

Utfgr ny inspeksjon nar sngen er fjernet og bakken er synlig.

Kontroller terrengfall, dreneringslgsninger, eventuelle skader pa belegning og vegetasjon.
Vurder behov for vedlikehold eller utbedring basert pa funn.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Ukjent type pa avlgpsrgr og type pa vannledning. Offentlig avigp og vannledning via private stikkledninger.

Rgranlegget er ikke kontrollert av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Med tanke pa alder og materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende. Ingen negative avvik observert, og/eller opplyst av eier.

Det bemerkes at bunnledninger ikke er kontrollert. Det oppfordres til kameraundersgkelse pa generelt grunnlag for faktisk tilstand pa avigpsrgr.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Rapporten bygger pa en visuell, ikke-destruktiv befaring av tilgjengelige flater. Apenbare forhold som kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet, som
synlige fuktskader eller manglende sikring, omtales dersom de ble observert. Skjulte feil eller avvik som krever dpning av konstruksjoner eller
spesialundersgkelser, faller utenfor rapportens omfang. Takstmannen fraskriver seg ansvar for forhold som ikke var synlige ved befaringen, og det
anbefales ytterligere undersgkelser dersom det er mistanke om slike avvik.

Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjoner, eller flyttet skap/innredning for & avdekke evt. avvik i branncelleinndeling. Observasjoner er kun visuelt pa
synlige overflater. Branncelledelende vegger og etasjeskille er umulig & kontrollere opp mot forskriftskrav uten a foreta inngrep i konstruksjoner og er av
den grunn ikke kontrollert av takstmann.

Radon er en radioaktiv gass som kan trenge inn i boliger fra grunnen under bygningen. Dersom man ikke maler radonnivaene eller gjennomfgrer
ngdvendige tiltak, kan det fgre til alvorlige helsekonsekvenser. Langvarig eksponering for hgye radonnivaer gker risikoen for lungekreft.

Brannslukker og rgykvarsler.
Lovpalagt r@ykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
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Tilstandsrapport

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
¢ Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Konsekvens/tiltak
« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre dpninger.

o Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Opplysningen om at eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for kvikkleire omrade er hentet fra NVE. Konsekvenser og eventuelle tiltak kan ikke
vurderes innenfor rammen av denne rapporten. Slike forhold krever egne faglige undersgkelser utfgrt av kvalifisert geoteknisk kompetanse.

Konsekvens:
@kt fare for fallulykker, spesielt for barn og eldre. Manglende sikring kan ogsa medfgre ansvar ved ulykker og pavirke boligens verdi negativt.

Tiltak:

Etablering av rekkverk eller annen godkjent sikring i henhold til gjeldende byggteknisk forskrift (TEK17).
Hgyde og utforming ma tilfredsstille krav til personsikkerhet, inkludert barnesikring.

Tiltaket bgr utfgres av fagperson med kjennskap til gjeldende regelverk.

Radon er en radioaktiv gass som kan trenge inn i boliger fra grunnen under bygningen. Dersom man ikke maler radonnivaene eller gjennomfgrer
ngdvendige tiltak, kan det fgre til alvorlige helsekonsekvenser. Langvarig eksponering for hgye radonnivaer gker risikoen for lungekreft.
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Bod utfgrt med tredekke, trekonstruksjon, saltak konstruksjon i treverk tekket med takpapp(sngdekt).

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
— Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
— bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N\ Beod N s (BRA-e) lik for ek | bod
PR ; s N slik som for eksempel boder
Garasje /M BRA-I Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod R/ sl (BRA-b) boenheten(e)
Bad Lol
Teknisk Shiye ]
/] rom \ T
— errasse- og Areslatavt g balk
T ’ balkongareal realet av terrasser, apne balkonger
A L/ Kjokken /[ (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje l'\ =
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsle (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
BRA-i sod il / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
5 'Tf.'::,’,;( BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= : ] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foas garasgeaniep pel der gulvflaten har en verdi og har
) funksjon ved meblering og bruk av
Garasje \ rommene. lkke innredet areal som
place j kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles g, legq er ikke mdleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,r@mningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut il & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Loft
2. Etasje 44 44
1. Etasje 44 9 53
Kjeller 39 39
SUmMm 127 9
SUM BRA 136
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft
2. Etasje Bad, gang, soverom, soverom 2,
soverom 3
1. Etasje Kjgkken/stue, vindfang, gang
Kjeller Bad, soverom/kjellerstue, gang
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. Pa grunn av mgbler/ innredning kan det forekomme avvik pa deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.
Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger
basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste
tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger for eiendommen. Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har
betydning for definisjonen av rommet. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for definisjonen satt av den
bygningssakkyndige.

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Det henvises til vedlikeholdshistorikk gitt av kunde for naermere detaljer om utfgrte arbeider.

Bod
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Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUmM [lezassegoelhakeneares’

(BRA-b) (TBA)
Etasje 9 9

SUmMm 9
SUM BRA 9

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Bod

Etasje

Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.2.2026 Jo Henrik Stigen Takstingenigr

@ystein Vidar Jakobsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3205 LILLESTR@M 77 810 0 0 339 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Gamle Strgmsvei 83

Hjemmelshaver
Jakobsen Ellen Merete Sgreide, Jakobsen @ystein
Vidar
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Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Offentlig/privat

Tilknytning vann

Offentlig vannledning med private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Offentlig avigp med private stikkledninger.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Eiet tomt pa 339 m2.

Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for & avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tIf: 32118800.

Opplysninger gitt av kunde

Rekvirent/eier opplyser ang. fglgende vedlikeholds historikk:

2023 - Kontroll el.anlegg september. Ny kursfortegnelse ble laget (alt som ble papekt)

2022- Elektrisk anlegg. Utvidelse til tre faser og opplegg for egne kurser for Varmepumpe og El-bil lader . Ny innmat i sikringsskap. Utfgrt av av
Holth Elektro

2021 - Utbygg (tak) over inngangsparti. Ut fgrt av Endresen bygg

2020 - markterrasse del 2 ca 50 kvm . Utfgrt av Endresen bygg

2020 - Nytt kjgkken inkl hvitevarer kjgpt og levert fra Designa. Komfyr fra NEFF med praktisk dgr som kan skyves inn. Kokepplate topp fra AEG
(60*70cm), Innebygget kjgleskap fra AEG, Oppvaskemaskin fra AEG. Endring og fornying av el-opplegg pa kjgkken.

2020 - Nytt gulv med undervarme i 1 etg. stue og kjgkken - Levert og montert av Teppesalongen Strgmmen

2019 - Nytt gulv med undervarme i Kjellerstue. Levert av Teppesalongen / Abmas Elektro

2015 — Utskifting av ett vindu i kjellerstuen — stgtrrelse med tanke pa régmningsvei.

2010 - Nytt tak inkl 17 stk down lights i stue og kjgkken. Nytt gulv (skiftet igjen i 2020 se eget pkt)

2009 - Markterrasse del 1 (100 m2) + utebod pa terrassen. Utfgrt av Martin Madsen AS

2008 - Rehabelitering av Vaskerom i kjeller - nytt bad og vaskerom inkl nytt vindu. Utfgrt av Madsen Bygg - rgropplegg av Rgrpartner

2008 - Ror i rgr. Utskifting av alle rgr under huset (pa langs av hele kjelleren) inkl ny hoved stoppekran — Utfgrt av Rgrpartner.

2008 - Utvendig graving nye rgr fra husvegg til utvendig stoppekran utfgrt av Hjelmerud maskin og Transport as. Jobben med nye rgr utflgrt av
Rerpartner.

2007 - Skifte av vinduer og ytterdgr + bod dgr alle vinduer utenom i kjeller og bad oppe. Utfgrt av Madsen Bygg

2007 — Nytt panel utvendig pa huset. Utfgrt av Madsen bygg.

2006 - Nytt tak i soverommene i 2 etg - Utfgrt av Madsen Bygg

2005 - Ny Jgtul vedovn innstallert - Godkjent av InterigrService Handverk as

1999 - Rehabilitering av bad i 2 etg. Hugget opp gulv, lagt fuksperre og ny sluk — skiftet servant og toalett deretter flislagt. Nytt badekar
montert. Arbeidet utfgrt av rgrlegger Trond Andersen.

Skadedyr/Skader/feil/mangler pa boligen:
Det er litt rate i hjgrner nederst ved gulv i den frittstaende boden.
Det er ogsa noe rate i selve terrassen under hjgrnene.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eier 11.02.2026 Under befaring Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 13.02.2026 Adresse, gardsnummer, bruksnummer, Gjennomgatt Nei
tomteareal.
Egenerklaering Egenerlflaeringsskjema vedlegges av Ik.ke ) Nei
megler i salgsoppgaven gjennomgatt
Ikke
Brukstillat./ferdigatt. ) . Nei
rukstillat./ferdiga giennomgatt ei
. Ikke .
Megler Megler opplysninger giennomgatt Nei
Samsvarserklaering 06.11.2023 Holth Elektro AS Gjennomgatt Nei
Ikke
Teeni Nei
egninger giennomgatt ei
Ordrebekreftelse 09.02.2026 Opplysninger pa boligen Gjennomgatt Nei
Boligmappa.no 16.02.2026 Gjennomgatt Nei
Samsvarserklaering 31.08.2022 Holth Elektro AS Gjennomgatt Nei
Tilsynsrapport 11.09.2023 Elvia Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 16.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13907-3448 Befaringsdato: 11.02.2026 Side: 32 av 34
]
68



Gamle Strgmsvei 83, 2010 STROMMEN
Gnr 77 - Bnr 810
3205 LILLESTR@M

Forutsetninger

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2 STIGEN Boligtakst A5
1900 FETSUND

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 13907-3448 Befaringsdato: 11.02.2026 Side: 33 av 34
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eFuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 13907-3448

Befaringsdato: 11.02.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig a
merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig a vurdere om det er tette
overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det
vil alltid fra takstmann anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk
direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad som er
bygget av ufagleerte er at levetiden ofte er vesentlig lavere enn
normalt.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som
omtrentlige.

Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen ettersparres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
forbindelse med oppdraget.

Potensielle kjgpere anbefales & samarbeide med bygningskyndig
fer budgivning bade med befaring og med tolkning og forstaelse
av dette dokument for a ivareta sin undersgkelsesplikt og sikre
rett forstaelse av kvaliteten pa objektet.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Romerike

Oppdragsnr.

23-0023/26

Selger 1 navn Selger 2 navn

Jystein Vidar Jakobsen Ellen Merete Sgreide Jakobsen

Gamle Strgmsvei 83

Poststed
STRGMMEN 2010

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 1998

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 28

Antall maneder l 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Framtind |
Polise/avtalenr. | 21564257 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

O Nei M Ja

Beskrivelse Takstmann gjorde oss oppmerksom pa svertesopp.

Initialer selger: @VJ, EMSJ
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

|Opplysninger ligger som vedlegg i Tilstandsrapport.

| Rerlegger Andersen (bad 2 etg), Madsen bygg (bad kjeller)

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei M Ja

Beskrivelse

2.2 Erarbeidet byggemeldt?

| Ifom rehabilitering oppussing av badene.

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

M Nei [ va
M Nei [ va
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

|Se opplysninger i tilstandsrapport. Alle rer bade avlgp og vann inn er skiftet i 2008 under hele huset.

| Madsen Bygg

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va
M Nei 1 Ja
M Nei [1va
M Nei [1va
M Nei [1va
M Nei 1 Ja
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

El- anlegg har blitt utbedret fornyet og "utvidet" oppigjennom arene. Siste endring var ifom innstalering av
varmepumpe og El-bil lader. Utskifting av innmat i sikringsskap i 2022. Ble kontrollert av el-myndighet og avvik rettet
i 2023.

| Holth Elektro (siste endring)

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei M Ja
[ Nei M Ja
Beskrivelse

| Kontrollert i 2023

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

] Nei M Ja

Beskrivelse

Initialer selger: @VJ, EMSJ
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14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Platting/ markterrasse ble etablert i 2009 og siste del i 2020. ca 150 kvm
Arbeid utfert av | Madsen Bygg og Endresen Bygg

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

] Nei M Ja

Beskrivelse Tilstandsrapport laget na ifbm salget.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: @VJ, EMSJ
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Tilleggskommentar

Ble opplyst av kjgper i 1998 at taket var skifet ca 10 ar fer. Vi har ikke registrert lekkasje fra tak. Vi har eid boligen i 28 ar. Trivdes veldig godt i
den og omradet her.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 23-0023/26

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: @VJ, EMSJ
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Nabolagsprofil

Gamle Strgmsvei 83 - Nabolaget Stalsberg - vurdert av 26 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

@ Sagdalen stasjon 12 min 4
Linje L1 0.9 km

@ OsloS 23 min &
Totalt 24 ulike linjer 22.6 km
Oslo Gardermoen 28 min &

@ Kastellveien 0 km
Linje 381

Skoler

Sagdalen skole (1-7 kl.) 5min &

667 elever, 32 klasser 0.4 km

Frydenlund skole og ressurssenter (1-10 kl.) 7 min %

50 elever, 20 klasser

Skjetten skole (1-7 kl.)
734 elever, 30 klasser

Bratejordet skole (8-10 kl.)
377 elever, 15 klasser

Stav skole (8-10 kl.)
417 elever, 15 klasser

Stremmen videregaende skole
515 elever, 45 klasser

Lgrenskog videregaende skole
850 elever, 39 klasser

0.5 km

6 min &
2.8 km

22 min &
1.6 km

S5min &
2.6 km

9 min %
0.7 km

6 min &
3.7 km

«Folk er hgflig, man kan ta en prat i butikken med ukjente og det

foles veldig trygt her.»

Sitat fra en lokalkjent

76

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

Naboskapet
Godt vennskap 77/100

Aldersfordeling

374 %
411%
389%

15.4 %
15.9 %
14.5%
15.7 %
20.7 %
212%

8.4 %
8%
72%

231%

44 %
183%

'

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ stalsberg 1140 503
. Skedsmokorset 39003 16933
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Strgmmen kommunale barnehage (1-5.. 4 min %
87 barn 0.3 km
Noahs Ark barnehage (1-5 ar) 5min %
27 barn 0.4 km
Hagan barnehage (1-5 ar) N min 4
54 barn 0.8 km
Dagligvare
Coop Extra Strgmmen 8 min %
Post i butikk 0.6 km
Kiwi Strgmmen 13 min 4



Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Varer/Tjenester

Strgmmen Storsenter 13 min &

{0 Apotek1Strgmmen Storsenter 13 min %

Kollektivtilbud
Veldig bra 88/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 85/100

Matvareutvalg
Stort mangfold 83/100

Sport

@ Stalsberg skole 2min &
Aktivitetshall, ballspill 0.1 km

@ Sagdalen barneskole 7 min 4
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km

& Fresh Fitness Stremmen 15 min 4

& SATS Lillestrgm 26 min %

Boligmasse

B 37% enebolig

B 1% rekkehus

B 26% blokk
37% annet

«Hyggelig nabolag. Perfekt for nyetablerte og
familier. Mange barnehager, lekeplasser, skoler. Lite
stgy. Kort til bade by, vann eller skog.»

Sitat fra en lokalkjent

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 38%6-12 ar
B 21%13-15 &r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
I
|
[
Par u. barn
|
1
|
Enslig m. barn
|
|
|
Enslig u. barn
|
____________________________________________________________________|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 43%
I stalsberg
B Skedsmokorset
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 46% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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ENERGIATTEST

N2
Zie enova

Adresse Gamle Stremsvei 83
Postnummer 2010

Sted STROMMEN
Kommunenavn Lillestrgam
Gardsnummer 7

Bruksnummer 810
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 19353966
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer 9433590e-de3a-44fe-8c00-8b788fd9d9ef
Dato 10.09.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bear spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme - Redusér innetemperaturen

- Spar strem pa kjokkenet - Montering tetningslister

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell giennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt
Byggear 1948
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 125

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon  Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Gamle Stremsvei 83
Postnummer: 2010

Sted: STROMMEN
Kommune: Lillestrem

Kommunenummer: 3030
Gardsnummer: 77
Bruksnummer: 810
Seksjonsnummer: 0

Bolignummer: H0101 Festenummer: 0
Dato: 10.09.2023 18:16:34 Bygningsnummer: 19353966
Energimerkenummer: 9433590e-de3a-44fe-8c00-8b788fd9d9ef

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Brukertiltak

Tiltak 2: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.
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Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 13: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke 4 tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 14: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg bgr etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og at man
felger anbefalte Igsninger.

Tiltak 15: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av
fagfolk.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak utendors

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 19: Termostat- og nedbarsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.



Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
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Lillestram og Raelingen kommuner 24-11-2023

Renseanlegget Nedre Romerike vann- og
avigpsselskap (NRVA)

Reguleringsbestemmelser
Detaljregulering

Lillestram PlanID: 579 Reelingen PlanID: 231

Planens hensikt

Hensikten med planen er & tilrettelegge for fremtidig utvidelse av fjellanlegg og daganlegg
ved Nedre Romerike vann- og avlgpsselskap IKS (NRVA) sitt renseanlegg i Ruth Maiers
gate pa Stremmen.

Det framgér i dokumentet hvor bestemmelser gjelder for VERTIKALNIVA 1 (under bakken)
og VERTIKALNIVA 2 (p& bakken).

1. Fellesbestemmelser for NRVAs daganlegg (vermikainiva 2)

1.1 Kulturminner
Dersom det under anleggsarbeidet patreffes automatisk fredede kulturminner skal arbeidet
stanses umiddelbart og kulturminnemyndigheten varsles.

1.2 Estetisk utforming

Det skal vektlegges gode arkitektoniske Igsninger og samspill mellom bygningsvolumer og
uteomrader i planomradet. Det skal spesielt vektlegges hgy estetisk kvalitet for omrader som
eksponeres mot omgivelsene. Fasader pa nye bygg skal brytes opp med for eksempel
glasspartier og inntrekninger og ha et variert uttrykk, spesielt mot Henrik Sgrensens veg og
Ruth Maiers gate. Tre skal vaere hovedmateriale i nye bygg.

Alle flate tak (og skratak der det er mulig) skal veere grenne og kan inkludere takterrasser.
Det tillates Igsninger for fordrgyning og overvann og solpaneler pa tak.

1.3 Energilgsninger
Planomradet skal baseres pa lokal energiforsyning ved vannbaren varme fra varmepumpe i
fiellanlegget. Gjennom det enkelte tiltak redegjgres for eventuell bruk av solenergi.

1.4 Overvannshandtering

Overvann skal handteres lokalt innenfor planomradet. Det skal redegjares for valgte
overvannslgsninger etter prinsippet om lokal overvannshandtering, jf. rekkefalgekrav.
Tekniske planer skal godkjennes av kommunen. Veilederen «Retningslinjer for
overvannshandtering for kommunene Lgrenskog, Raelingen og Skedsmo» er farende.

1.5 Flom

Bebyggelsens 1. etasje skal ligge pa flomsikkert niva ved 200-arsflom (vertikalniva 2).
Overvannstiltak som minimerer risiko for flom skal sikres i henhold til Rammeplan for VA og
overvann, 52300097-NO-RIVA-100_EO03, datert Norconsult 17.02.2023. Eventuelle kjellere
skal ha vanntett konstruksjon og forskriftsmessig sikring.

Side 1 av 12 Renseanlegget Nedre Romerike vann- og avlgpsselskap (NRVA)



Lillestroam og Reelingen kommuner 24-11-2023

Renseanlegget i fiell (vertikalniva 1) skal konstrueres slik at det taler & bli utsatt for
dimensjonerende 1000-arsflom.

1.6 Brannvannsuttak
Det stilles krav til brannhydranter ved etablering av nye brannvannsuttak, eventuelle avvik fra
dette ma vaere avklart med brannvesenet.

1.7 Parkering for daganlegget
Parkering for bil og sykkel skal opparbeides etter falgende norm:

Arealformal ’ Sykkel Pr. enhet Skal opparbeides innenfor falgende

omrader i plankartet

IND1-2 Industri Maks. 0,5 |Min. 0,25 [100 m2 Felt f_ PP, bestemmelsesomrader #1 og
BRA #2 Parkering

K/I Kontor/industri |Maks. 0,5 [Min. 0,75 [100 m? Felt f_ PP, bestemmelsesomrader #1 og
BRA #2 Parkering

Parkering til drifts- og tjenestekjaretey kommer i tillegg til normen. Parkering for felt AV
(fiellanlegget) inngar i feltene i tabellen.

Minimum 5 % av parkeringsplassene for bil skal reserveres HC-plasser. 2 av disse plassene
skal vaere innenfor felt f_PP. Minimum 50 % av alle plassene skal ha ladepunkt for el-bil. Alle
plassene skal tilrettelegges for fremtidig opplegg for ladepunkt for el-bil.

Oppstillingsplasser for sykkel skal etableres som fastmonterte sykkelstativer i nzerhet til
hovedinnganger innenfor felt K/I. Minimum 50 % av sykkelstativene skal ha overdekning.

For boligformalene i planen gjelder egne bestemmelser.

1.8 Bekjempelse av fremmede arter

Ved nyplantinger skal det benyttes hjiemmehgrende arter for dette omradet. Det skal ikke
innfares eller spres fremmede arter ved gjennomfgring av tiltak i planomradet. Fjerning av
fremmede arter skal skje forskriftsmessig.

1.9 Stoy

Ved nye tiltak gjelder Miljgdirektoratets «Retningslinje for behandling av stay i
arealplanlegging», T1442 tabell 2 for anbefalte staygrenser ved planlegging av ny, stayende
virksomhet eller stayfglsom bebyggelse.

Retningslinjer for begrensning av stgy fra bygg- og anleggsvirksomhet gjelder slik de er
angitt i T-1442, kapittel 6 og tabell 4. Spesielt stoyende virksomhet skal legges til tider pa
dagnet med minst sjenanse for naboer. Stayende arbeider og massetransport skal ikke
utfgres pa nattestid (kl. 23.00 - 07.00).

1.10 Geotekniske forhold
Geoteknisk rapport omradestabilitet, 52300097-RIG-01_J05, datert Norconsult 23.02.2023
skal legges til grunn for videre detaljering og prosjektering.

1.11 Milje og forurensning

Dersom det skal gjennomfares tiltak pa et omrade med forurenset grunn, eller som ikke er
kartlagt fra fer jf. Miljgteknisk rapport og overordnet tiltaksplan, 52300097-RIM-02_J06,
datert Norconsult 15.02.2023, skal tiltakshaver utfgre undersgkelser og utarbeide en
tiltaksplan, dersom forurensning pavises. Tiltaksplan skal godkjennes av kommunen far
tiltaket gjennomfares. Kommunen er forurensningsmyndighet etter forskriften.
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Det skal utarbeides prosjektspesifikke miljgoppfalgingsplaner (MOP) i henhold til NS 3466
for tiltak i IND1-2, K/l og AV som konkret skal beskrive tiltak og hvem som er ansvarlig for
tiltaket.

1.12 Nettstasjoner
Nettstasjoner tillates oppfart utenfor regulerte byggegrenser og inntil 1 meter fra
eiendomsgrense. Det er generelt 5 meter byggegrense rundt nettstasjoner.

1.13 Renovasjon
Renovasjonslgsning skal innpasses pa en estetisk og praktisk tilfredsstillende mate i
daganlegget og i fjellhallen.

1.14 Utomhusplan
Utomhusplan skal foreligge ved rammesgknad for alle felt (unntatt felt FS1-2), og skal i
ngdvendig utstrekning vise:
e Plassering av bygg og anlegg
o Eksisterende og ny vegetasjon
o Kjgrearealer og gangarealer
e Areal for sngopplag
e Materialbruk, dekketyper, mgblering og lyssetting
e Bruk av takflater til energilasning og fordrgyning (grgnne tak)
o Eventuelle takterrasser
e Lgsning for overvannshandtering og sikringstiltak mot flom og erosjon
e Lgsning for renovasjon og varelevering
o Tilgjengelighet for bevegelseshemmede
e Parkering for sykkel og bil
o Koter for eksisterende og nytt terreng, samt trapper, murer, gjerder og ramper
e Nettstasjoner
o Adkomst for brannvesen, angrepsveier, snumulighet og oppstillingsplass for brannbil
og tilgang pa brannvann

2. Bestemmelser til arealformal

2.1Bebyggelse og anlegg (pbl. §12-5 nr. 1) (VERTIKALNIVA 2)

2.1.1 Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse, felt BF1 (Rzlingen)
a) | omradet tillates bygget eneboliger og tomannsboliger med tilhgrende garasier.

b) Ny bebyggelse skal plasseres innenfor angitte byggegrenser. Garasje kan plasseres
naermere veg enn angitte byggegrenser etter falgende regler: Frittstdende garasje
eller carport som plassers parallelt med adkomstveg, skal ligge minimum 2 m fra
formalsgrensen mot vegen. Frittstaende garasje eller carport som plasseres vinkelrett
pa adkomstveg, skal ligge minimum 6,0 m fra formalsgrensen mot vegen.

c) Utnyttelsesgraden for byggeomradet er maks. %BYA=30%. Areal for utvendige
parkeringsplasser skal inkluderes i bebygd areal ved %BYA-beregning.

d) Bebyggelsen kan ha en maksimal gesimshgyde pa 7,0 m og en maksimal
mgnehgyde pa 9,0 m. Maks. hagyder skal males fra planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygning. Boligbebyggelsen skal ha saltak, valma tak eller
halvvalm.
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e)

f)

Det skal opparbeides parkering pa egen tomt med 2.0 p-plasser pr. boligenhet. For
hybelleiligheter kreves det 1 p-plass pr. leilighet. Bolig med hybelleilighet over 55 kvm
defineres som en tomannsbolig.

Avkjarsler fra offentlig vei er indikert med piler i plankartet.

2.1.2 Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse, felt BF2 (Lillestrem)

a)

Arealet er en del av boligomrade avsatt i Lillestram kommuneplan til apen
smahusbebyggelse i indre sone med maks. utnyttelse er %BYA = 25 %. Tiltak
innenfor omradet skal fglge Skedsmo kommuneplan 2019-2030 § 2.2.1
Boligbebyggelse, apen smahusbebyggelse (indre sone, eksisterende).

2.1.3 Industri, felt IND1 - rigg- og driftsomrade narmest fjellhallen

a)

c)

f)

Felt IND1 skal benyttes til industriformal, rigg- og driftsomrade tilknyttet renseanlegget
i fiellet. Det tillates etablert ventilasjonsbygg for fiellanlegget og andre ngdvendige
driftsbygninger med tilhgrende garderober og kontorplasser.

| feltet skal det tilrettelegges med kjgre- og snuarealer tilpasset semitrailer, samt
tilgang til ny og eksisterende tunnelportal. Symbol for tunnelapninger i plankart er
veiledende. Registrert eik med middels verdi i omradet ved nytt tunnelpahugg skal
sgkes bevart i detaljprosjektering.

Maks. utnyttelse: %BYA = 40 %.
Det skal avsettes areal til utendgrs lager og rigg for fiellanlegget.

Maks. byggehgyde (gesims- og menehgyde) er kotehagyde + 116,0. Tekniske
konstruksjoner pa ventilasjonsbygg (ventilasjonsrgr og piper), tillates inntil maks kote
+122, og skal veere tilbaketrukket minimum 0,5 meter fra fasader. Tekniske rom pa
gvrige tak tillates 3,5 meter over maks gesims, og skal veere tilbaketrukket fra fasader
med minimum 1 meter.

Det skal avsettes egnede arealer for sngopplag som ivaretar delfeltets behov.

Ved 200-arsflom skal feltarealet benyttes til beredskapsvei mellom Henrik Sgrensens
veg og Stalsbergenga.

Registrert eik i omradet ved nytt tunnelpahugg skal sgkes bevart i detaljprosjektering.
Dersom treet ikke kan bevares, skal treets deler fraktes til egnet omrade for a sikre at
det biologiske miljget knyttet til eika kan overleve selv om eika hugges.

2.1.4 Industri, felt IND2

a)

Felt IND2 skal benyttes til industriformal og driftsomrade. Det tillates etablert lager,
verksted, garasjer, og andre ngdvendige driftsbygninger med tilhgrende garderober
og kontorplasser. Det tillates ikke utelagring pa feltet.

| feltet skal det tilrettelegges med kjgre- og snuarealer tilpasset semitrailer.
Maks. utnyttelse: %BYA =40 %.

Maks. byggehgyde innenfor feltet falger byggegrenser i plankartet.

| vestre del (verkstedbygning) tillates maks. kotehgyde gesims + 117,5.

| sgndre del (garasjebygning) tillates maks. kotehgyde gesims + 116,0.
Garasjebygningen skal utformes med varierte hgyder. Sgndre del av bygget
(garasjebygning) skal ha nedtrappet gesims i hele byggets lengde mot Henrik
Sgrensens veg.
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Tekniske rom pa tak tillates 2 meter over maks gesims, men skal veere tilbaketrukket
fra fasader med minimum 1,5 meter.

d) Det skal avsettes egnede arealer for sngopplag som ivaretar delfeltets behov, inkl.
parkeringsfelt PP og bestemmelsesomrade #2 Parkering.

e) Nettstasjon som blir liggende i konflikt med ny bebyggelse i feltet, skal flyttes i samrad
med netteier.

2.1.5 Kontor/industri, felt K/l
a) Innenfor omradet tillates etablert administrasjonsbygg tilknyttet selskapenes
virksomheter, inklusive kontorer, mgterom, laboratorier og garderober.

b) Maks. utnyttelse: %BYA = 50%. Maks. BRA = 8 350 (inkl. parkering).

c) Maks. byggehgyde (gesims- og mgnehgyde) er kotehgyde + 120,0. Tekniske
takoppbygag tillates oppfart inntil 3,5 meter over gesims og skal veere tilbaketrukket fra
fasaden minimum tilsvarende hgyde pa takoppbygg og underordne seg
bebyggelsens arkitektoniske uttrykk. Det tillates ikke takterrasser mot Henrik
Serensens vei og Ruth Maiers gate.

d) Det skal avsettes egnede arealer for sngopplag som ivaretar delfeltets behov.

2.2 Virksomheter i fjellet (VERTIKALNIVA 1)

2.2.1 Avlgpsanlegg, felt AV
a) Omradet reguleres til bergrom for anlegg, drift og vedlikehold av renseanlegg og for
virksomheter som har tilknytning til dette. Parkeringsdekning for bergrommet er
integrert i parkeringsnormen for IND1 og 2.

b) Masseforvaltning: Masser som tas ut av fjellet skal innga i en masseforvaltningsplan
for midlertidig og/eller permanent bruk av steinmasser. Masseforvaltningsplanen skal
utarbeides etter anbefalinger i Massehandteringsprogram, 52300097-J06, datert
Norconsult 17.02.2023. Trafikkvekst og massetransport i anleggsfasen skal
framkomme i planen.

c) For arealer under eller neert tilgrensende transformatorstasjon pa gnr. 77/bnr. 1584
(pa bakken) skal det tas kontakt med nettleverandar (Elvia AS) for & avklare grenser
for rystelser som kan pavirke stasjonen.

2.2.2 Utslipp og forurensning
a) Alle faser av drift og anleggsfase skal skje innenfor kravene i de til enhver tid
gjeldende lover og forskrifter og retningslinjer eller innenfor krav stilt i egen
utslippstillatelse fra forurensningsmyndighetene.

2.2.3 Vibrasjon, stoy og stov
a) Grenseverdier i gjeldende standard for vibrasjon skal legges til grunn for sprengning i
anleggsfasen. Det skal utfgres systematiske rystelsesmalinger for & kontrollere at
rystelsene er lavere enn grenseverdiene.

b) Sprengningsarbeidene skal i stgrst mulig grad ivareta hensynet til bergrte beboere i
naeromradet og driften ved skoler, barnehager, sykehjem og lignende. Beboere,
andre bergrte offentlige institusjoner og Bane NOR skal varsles om sprengningstider.
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c) Utslipp av stgv i forbindelse med lagring og transportering skal begrenses i
overensstemmelse med krav fra forurensningsmyndighetene og i trad med
miljgoppfelgingsplan.

2.2.4 Grunnvann

Risiko for negativ pavirkning pa Sagelva og grunnvannsstanden i planomradet som fglge av
bygging av nye tunneler og berghaller skal minimeres ved hjelp av supplerende
grunnundersakelser, overvaking av poretrykk under anleggsfasen, samt innlekkasjemalinger
og eventuelt injeksjon under tunneldriving

Det skal etableres poretrykksmalere for & overvake grunnvannstanden fgr anleggsstart og i
anleggs- og driftsfasen, jf. rekkefglgebestemmelsene. Det vil fortlapende vurderes om det er
behov for tetting ved injeksjon av nye tunneler og fjellhaller slik at grunnvannstanden ikke
endres i forhold til dagens situasjon.

2.3 Trasé for jernbane (VERTIKALNIVA 1)

2.3.1 Kombinert formal: Avigpsanlegg/trasé for jernbane, felt KBA
Omradet reguleres til kombinert formal; trasé for jernbane/Romeriksporten
(samferdselsformal) og avigpsanlegg (bebyggelses- og anleggsformal).

Reguleringsplan for Gardermobanen gjelder foran reguleringsplan for renseanlegget.
Det vises til hensynssone som gjelder for arealer i Vertikalniva 1, jf. § 3.2.

2.4 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2) (VERTIKALNIVA 2)

2.4.1 Offentlige veier i plankartet
a) Ruth Maiers gate (o_KV1) viderefares som offentlig kjgrevei.

b) Stalsbergenga (o_V1) videreferes som offentlig boligvei for kombinert bruk som kjgre-
0g gangvei. Bom skal plasseres i overgangen til Ruth Maiers gates vestre sidevei
(0_GS1), og o_V1 er blindvei med vendehammer. Bommen skal kunne passeres av
renovasjonskjgretay, nadkjgretey og driftskjeretay.

c) Henrik Sgrensens veg (o_ V2) viderefares som offentlig boligvei. Det opparbeides
vendehammer som angitt pa plankart.

2.4.2 Private veier i plankartet
Kjgreatkomster til NRVA er KV2 og KV3.

a) SKV2 er hovedatkomst for ansatte og gjester til renseanlegget med innkjaring til
parkeringsplasser innenfor sonene #1 Parkering og #2 Parkering og felt f_PP.
Atkomsten skal ogsa benyttes av store kjgretgy til IND1 og IND2.

b) KV3 er primaeratkomst tilknyttet felt IND1 og IND2.

2.4.3 Offentlige fortau i plankartet
a) o_FO skal veere offentlige fortausarealer.

2.4.4 Offentlige gang-/sykkelveier i plankartet
a) o_GS1, del av Ruth Maiers gate, skiltes som gang-/sykkelvei med tillatelse til kjgring
til eiendommer. Veien skal stenges med bom i overgang til Stalsbergenga, som angitt
pa plankartet.
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b) o_GS2 er tidligere opparbeidet offentlig gang-/sykkelvei mellom Henrik Sgrensens
veg og Ruth Maiers gate.

c) o_GS3 er gang- og sykkelvei som fglger Ruth Maiers gates vestre side (mot NRVA).

d) o_GS4 er overgangsfelt for fotgjengerkryssing over o_KV1 mot framtidig gangsystem
pa gstsiden av Ruth Maiers gate. Ngyaktig utforming av overgangsfeltene tilpasses
framtidig situasjon pa gstsiden av o_KV1.

2.4.5 Annen veigrunn langs offentlig og privat infrastruktur.

a) Annen veigrunn gregntareal (AVG, ikke benevnt i plankart) er offentlige og private
sidearealer for grgfter med overvannshandtering og teknisk infrastruktur. Arealene
istandsettes med vekstjord og tilsas slik at de framstar som gr@nne arealer etter
opparbeidelse. (Istandsettelse skjer i forbindelse med opparbeidelse av veier, og
gang- og sykkelveier i denne planen, ref. rekkefglgekrav). Det skal tas hensyn til at
registrerte svartelistearter ikke spres (gjelder spesielt nordre del av Ruth Maiers gate
og langs jernbaneskraning).

b) o AVG1 er sideareal til vendehammer i enden av Stalsbergenga som skal veere
overkjarbar beredskapsvei fra felt IND1.

c) o_ ABG, sideareal til jernbanen: Vegetert skraning mellom NRVA daganlegg og
Hovedbanens jernbanetrasé.

d) o_AVT, annen veggrunn for tekniske anlegg innebaerer areal langs Stalsbergenga
med plassering av nettstasjon.

2.4.6 Felles parkeringsplass, felt f_PP

Omradet skal brukes som parkeringsplass for ansatte og gjester til felt IND1, IND2 og K/I.
Omradet skal ogsa ivareta gjennomkjgring for ngdkjgretgy og varelevering til felt K/I.
Omradet skal ha 2 HC-plasser med dimensjoner 6 x 4,5 meter.

2.5 Gronnstruktur (pbl. § 12-5 nr. 3) (VERTIKALNIVA 2)
2.5.1 Blagrgnnstruktur, felt BG

Feltet er en sentral grgnnstruktur i anlegget og skal ha vegetativt dekke. Tuntreet (blodbgk)
skal bevares og rotsone og krone skal skjermes ved tilgrensende anleggsarbeid.

2.5.2 Vegetasjonsskjerm, felt VS
a) VS1 skal fungere som en grgnn buffer mot omgivelsene med plen, tre- og
buskbeplantning. Omradene i tilknytning til eksisterende boliger (som er regulert
revet) kan framsta som hageareal fram til riving (eventuelt) finner sted.

b) VS2 skal opparbeides som en vegetasjonssone med tre- og buskbeplantning mot
eksisterende boligbebyggelse i Henrik Sgrensens veg.

3. Bestemmelser til hensynssoner (pbl. §§ 12-6, 12-7 og 11-8)

3.1 Sikrings-, stoy- og faresoner (pbl. § 11-8 a) (VERTIKALNIVA 2)
3.1.1 Frisiktsone H140_1-2

Innenfor sonene kan det ikke etableres vegetasjon eller anlegg med hgyde starre enn 0,5
meter.
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3.2 Sikrings-, stoy- og faresoner (pbl. § 11-8 a) (VERTIKALNIVA 1)

3.2.1 Sikringssone H190

Sonen ivaretar forholdet til fiellanlegget. | sikringssonen kan ikke tiltak pa bakkeplan som
krever tillatelse etter plan- og bygningslovens § 20-1 og som medfgrer sprengning,
peleramming, spunting, boring i grunnen, tunneldriving, fundamentering og pafering av
tilleggslaster, eller som pa annen mate kan skade fjellanlegget, iverksettes uten spesiell
tillatelse fra NRVA. Tiltakshaver skal kunne dokumentere at tiltak ikke vil medfgre skade pa
anlegget.

3.2.2 Sikringssone H130 (VERTIKALNIVA 1)

Sikringssone for jernbane i fiell. Denne gjelder 30 meter i alle retninger malt fra neermeste
spors midtlinje (ogsa fra bakkeplan). | sikringssonen kan tiltak som krever tillatelse etter plan
og bygningsloven § 20-1 og medfarer sprengning, peleramming, spunting, boring i grunnen,
tunneldriving, eller som pa annen mate kan skade jernbaneanlegget under bakken ikke
gjennomfgres uten tillatelse fra Bane NOR.

Det kreves en uttalelse fra Bane NOR ved oppfering eller endring av bygning eller annen
installasjon under terreng, samt foreta utgraving innenfor sikringssonen. Alle tiltak under
terreng medfarer sgknadsplikt, og tiltakshaver skal kunne dokumentere at tiltaket ikke vil
medfgre skade pa anlegget.

3.2.3 Faresone flom H320_1: 200-arsflom (VERTIKALNIVA 2)

Sonene (2 stk) ivaretar forholdet til 200-arsflom. For tiltak innenfor faresonene stilles det krav
om bruk av materialer og konstruksjoner som taler a sta under vann, eventuelt med
ngdvendig sikringstiltak mot flom.

3.2.4 Faresone flom H320_2: 1000-arsflom

3.2.4.1 VERTIKALNIVA 1

Sonen ivaretar forholdet til 1000-arsflom i fiellanlegget. Renseanlegget skal sikres mot 1000-
arsflom i henhold til krav i TEK 17-2, sikkerhetsklasse F3. Det stilles ikke krav til at anleggets
funksjon skal opprettholdes ved en 1000 arsflom.

3.2.4.2 VERTIKALNIVA 2

Sonen viser 1000-arsflom pa daganlegget (hjelpekart). Med unntak av vaktsentral for
renseanlegget (som skal relokaliseres ved 1000-arsflom) stilles det ingen krav til tiltak utover
200-arsflom, jf. § 3.2.3.

4. Bestemmelser til bestemmelsesomrader (pbl § 12-7 nr. 1-14)

4.1 Midlertidig bygge- og anleggsomrade (VERTIKALNIVA 2)

4.1.1 Bestemmelsesomrade #1

Bestemmelsesomrade #1 ligger over regulert boligareal FS2 i Stalsbergenga, gnr. 77/bnr.
1157, mellom Hovedbanens jernbanetrasé og felt IND1. Arealet tillates midlertidig brukt til
anlegg- og riggomrader i forbindelse med infrastrukturtiltak i planen. Arealet skal istandsettes
og tilbakefgres til boligformal etter anleggssiutt.

4.2 Bestemmelsesomrade: Trafikkregulerende tiltak og parkeringsplasser (pbl.
§ 12-7, nr. 7) (VERTIKALNIVA 2)
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4.2.1 #1 Parkering
a) Parkeringsarealet #1 ligger innenfor delfelt K/l og det skal etableres
parkeringsplasser i henhold til p-dekning i planen (felt IND1-2 og K/I). Arealet skal gis
en parkmessig opparbeidelse mot omgivelsene.

4.2.2 #2 Parkering
a) Parkeringsarealet #2 ligger innenfor delfelt IND2 og det skal etableres
parkeringsplasser i henhold til p-dekning i planen (felt IND1-2 og K/I). Arealet skal gis
en parkmessig opparbeidelse mot omgivelsene.

b) Dersom omsgkt parkeringsareal kommer i konflikt med eksisterende boliger pa
eiendom gnr. 77/bnr. 1415, kan boliger rives (som vist i planen).

4.3 Bestemmelsesomrade: Utforming (pbl. § 12-7 nr. 7) (VERTIKALNIVA 2)
4.3.1 # 3 Beredskapsvei
a) Innenfor bestemmelsesomradet skal det opparbeides en beredskapsvei til bruk ved
flomhendelser (200-arsflom). Beredskapsveien skal til enhver tid raskt kunne tas i
bruk bade i anleggsperioden og ved normal drift.

5. Rekkefglgebestemmelser (pbl § 12-7 nr. 10)

5.1 Delfelt IND1 (i Lillestram kommune) VERTIKALNIVA 2
5.1.1 For det kan gis rammetillatelse for nye tiltak pa IND1:

a) Godkjente byggeplaner fra kommunen(e) skal foreligge for:

- ombygging av Ruth Maiers gates vestre sidevei til kjgrbar gang-/sykkelvei, o GS1 -
Stalsbergenga med vendehammer og bom, o_V1

- gang- og sykkelveg langs Ruth Maiers gates hovedlgps vestre side, o_GS3

- vendehammer i Henrik Sgrensens veg (Ralingen), o_V2.

b) Godkjent utomhusplan for IND1 skal foreligge.

c) Godkjent VA-detaljplan i trad med Rammeplan for VA og overvann, 52300097-NO-
RiVA-100_EO03, datert Norconsult 17.02.2023 skal foreligge, inkludert overvanns-
handtering og utslippsmengde for delfeltet samt slokkevannskapasitet.

d) Supplerende geotekniske undersgkelser i trad med:

- Geoteknisk rapport omradestabilitet, 52300097-RIG-01_J05, datert Norconsult
23.02.2023 og

- Geoteknisk vurdering jernbaneskraning, 52300097-RIG-02_J03, datert Norconsult
23.02.2023 skal foreligge for aktuelle tiltaksomrader.

e) MOP, i trad med Miljgprogram, 52300097-J03, datert Norconsult 15.02.2023, skal
foreligge for det aktuelle tiltaket.

f) Redegjgrelse skal foreligge for estetiske lasninger.

g) Redegjgrelse skal foreligge for energilgsninger.

h) For tiltak innenfor 30 meter til jernbanespor skal uttalelse fra Bane NOR innhentes.

5.1.2 For det kan gis igangsettingstillatelse for nye tiltak pa IND1:

a) Ombygging av samferdselsanlegg som nevnt i punkt 5.1.1a) skal veere ferdig
opparbeidet i henhold til godkjent byggeplan, og kommunalovertakelse av
samferdselsanlegg skal vaere gjennomfart.

b) Gang- og sykkelveiforbindelse over NRVA sitt daganlegg skal veere stengt.

c) Godkjent plan for ivaretakelse av myke trafikanters trafikksikkerhet i anleggsfasen
skal veere utarbeidet.
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d)

e)

Det skal sikres at det innenfor bestemmelsesomrade # 3 kan etableres en midlertidig
beredskapsvei ved flomhendelser (200-arsflom) jf. §4.3.1.

Dersom registrert eik med ved nytt tunnelpahugg ikke kan bevares (jf. §2.1.3 f), skal
treets deler veere dokumentert flyttet til egnet omrade.

5.1.3 For ny bebyggelse pa IND1 tas i bruk:

Utomhusanlegg i feltet skal veere opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan.
Boligareal som bergres av midlertidig anleggsarbeid (#1) skal veere istandsatt.
Godkjent driftsklarbefaring pa tekniske anlegg innenfor IND1 (VA-, overvanns- og
samferdselsanlegg) skal vaere gjennomfart.

Tilrettelegging for brannvesenet og andre ngdetater skal veere opparbeidet i henhold
til byggteknisk forskrift og brannvesenets retningslinjer om tilrettelegging for rednings-
og slokkemannskaper.

5.2 Delfelt IND2 (i Lillestram og Reelingen kommuner) VERTIKALNIVA 2
5.2.1 For det kan gis rammetillatelse for nye tiltak pa IND2:

a)
b)

c)

f)

h)
i)
)
k)

Godkjent byggeplan skal foreligge for ombygget atkomst KV2 (fra Lillestrgm
kommunes veimyndighet).

Godkjent byggeplan skal foreligge for atkomst KV3 (fra Raelingen kommunes
veimyndighet).

Godkjent byggeplan skal foreligge fra Lillestram og Raelingen kommune for etablering
av parkering for IND1 og 2 innenfor en eller flere av fglgende omrader: f_PP, #1
Parkering og #2 Parkering.

Dersom boliger rives (innenfor #2 Parkering) skal det foreligge utomhusplan om
nyplanting/istandsetting av tidligere bolig- og hageareal innenfor IND2 og VS1.
Godkjent utomhusplan for IND2, inkl. nyplanting i VS2 skal foreligge (fra begge
kommuner).

Godkjent VA-detaljplan i tréd med Rammeplan for VA og overvann, 52300097-NO-
RiVA-100_EO03, datert Norconsult 17.02.2023 skal foreligge, inkludert overvanns-
handtering og utslippsmengde for delfeltet (fra begge kommuner) samt
slokkevannskapasitet.

Supplerende geotekniske undersgkelser i trad med Geoteknisk rapport
omradestabilitet, 52300097-RIG-01_J05, datert Norconsult 23.02.2023 skal foreligge
for aktuelle tiltaksomrader.

Miljatekniske undersgkelser for aktuelle tiltaksomrader, i trad med anbefalinger fra
Miljgteknisk rapport og overordnet tiltaksplan, 52300097-RIM-02_J06, datert
Norconsult 15.02.2023, skal foreligge og tiltaksplan for forurenset grunn skal veere
godkjent av kommunens forurensningsmyndighet.

MOP, i trdd med Miljgprogram, 52300097-J03, datert Norconsult 15.02.2023, skal
foreligge for det aktuelle tiltaket.

Redegjgrelse skal foreligge for estetiske lgsninger.

Redegjgrelse skal foreligge for energilasninger.

Ny plassering av trafo/el-sentral i konflikt med ny bebyggelse skal avklares i samrad
med aktuelt nettselskap.

5.2.2 For det kan gis igangsettingstillatelse for nye tiltak pa IND2:

a)
b)

Parkering for IND1 og 2 skal veere opparbeidet.
Nettstasjon pa ny plassering skal veaere etablert.

5.2.3 For ny bebyggelse pa IND2 tas i bruk:

a)

Atkomstene KV2 og 3 skal veere opparbeidet i henhold til godkjente byggeplaner.
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b) Utomhusanlegg inkl. vegetasjonssonen VS2 skal veere opparbeidet i henhold til
godkjent utomhusplan. Dersom boliger er revet (innenfor #2 Parkering) skal ny
beplantning skal veere ferdigstilt innenfor IND2 og VS1 i henhold til godkjent
utomhusplan.

c) Godkjent driftsklarbefaring pa tekniske anlegg (VA-, overvanns- og
samferdselsanlegg) skal vaere gjennomfart.

d) Tilrettelegging for brannvesenet og andre ngdetater skal veere opparbeidet i henhold
til byggteknisk forskrift og brannvesenets retningslinjer om tilrettelegging for rednings-
og slokkemannskaper.

e) Masseutskifting som fglge av miljgundersgkelser, skal veere gjennomfart.

5.3 Delfelt K/I (i Reelingen kommune) VERTIKALNIVA 2
5.3.1 For det kan gis rammetillatelse for nye tiltak pa K/I:

a) Utomhusplan for K/I, evt. areal for aktuelt byggetrinn, inkl. grannstruktur og parkering
skal foreligge.

b) Godkjent VA-detaljplan i trad med Rammeplan for VA og overvann, 52300097-NO-
RiVA-100_EO03, datert Norconsult 17.02.2023 skal foreligge inkludert overvanns-
handtering og utslippsmengde for delfeltet samt tilstrekkelig slokkevannskapasitet.

c) Supplerende geotekniske undersgkelser i trad med Geoteknisk rapport
omradestabilitet, 52300097-RIG-01_J05, datert Norconsult 23.02.2023 skal foreligge
for aktuelle tiltaksomrader.

d) Miljgtekniske undersagkelser for aktuelle tiltaksomrader, i trad med anbefalinger fra
Miljgteknisk rapport og overordnet tiltaksplan, 52300097-RIM-02_J06, datert
Norconsult 15.02.2023, skal foreligge og tiltaksplan for forurenset grunn skal veere
godkjent av kommunens forurensningsmyndighet

e) MOP, itrad med Miljgprogram, 52300097-J03, datert Norconsult 15.02.2023, skal
foreligge for det aktuelle tiltaket.

f) Redegjgrelse skal foreligge for estetiske lgsninger.

g) Redegjgrelse skal foreligge for energilgsninger.

5.3.2 For ny bebyggelse pa K/l tas i bruk:

a) Utomhusanlegg og parkeringsarealer for bil og sykkel skal veere opparbeidet i
henhold til godkjent utomhusplan.

b) Godkjent driftsklarbefaring pa tekniske anlegg (VA-, overvanns- og
samferdselsanlegg) skal veere gjennomfart.

c) Tilrettelegging for brannvesenet og andre ngdetater skal veere opparbeidet i henhold
til byggteknisk forskrift og brannvesenets retningslinjer om tilrettelegging for rednings-
og slokkemannskaper.

d) Eventuell masseutskifting som fglge av miljgundersgkelser, skal veere gjennomfart.

5.4 Delfelt AV, fjellhallen (i Lillestram kommune) VERTIKALNIVA 1
5.4.1 For det kan gis rammetillatelse for nye tiltak i AV:
a) Masseforvaltningsplan skal framlegges i trdd med feringer fra
Massehandteringsprogram, 52300097-J06, datert Norconsult 17.02.2023
b) MOP, i trad med Miljgprogram, 52300097-J03, datert Norconsult 15.02.2023, skal
foreligge for det aktuelle tiltaket.
c) Tilrettelegging skal veere opparbeidet i henhold til brannvesenets retningslinjer for
rednings- og slokkemannskaper.
d) For tiltak innenfor sikringssonen pa 30 meter til jernbanespor skal uttalelse fra Bane
NOR innhentes.
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5.4.2 For det kan gis igangsettingstillatelse for nye tiltak i AV:
a) Utstyr for overvaking av poretrykk og innlekkasjemalinger under anleggsfasen skal
veere iverksatt.
b) For tiltak under, eller neert tilgrensende, transformatorstasjon pa gnr. 77/bnr. 1584
skal tiltak veere avklart med nettleverandar.

5.4.3 For nye tiltak i AV tas i bruk:
a) Anlegg i fiell skal kontrolleres av en uavhengig kontrollgr iht. brann- og
eksplosjonsvernloven.
b) Terskler er kontrollert for & hindre vanninntrengning til renseanlegget ved 1000-
arsflom

6. Dokumenter som gis juridisk virkning gjennom henvisning i
bestemmelsene

o Miljgteknisk rapport og overordnet tiltaksplan, 52300097-RIM-02_J06, datert
Norconsult 15.02.2023

e Geoteknisk rapport omradestabilitet, 52300097-RIG-01_J05, datert Norconsult
23.02.2023

e Rammeplan for VA og overvann, 52300097-NO-RIVA-100_EO03, datert Norconsult
17.02.2023

e Massehandteringsprogram, 52300097-J06, datert Norconsult 17.02.2023

e Miljgprogram, 52300097-J03, datert Norconsult 15.02.2023

e ROS-analyse, 52300097-ROS_J06, datert Norconsult 14.11.2023
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Lillestrom kommune
Adresse: Postboks 313, 2001 LILLESTR@M
Telefon: 66 93 80 00

Kommunale gebyrer 2026

Utskriftsdato: 06.02.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillestream kommune
Kommunenr. 3205 Gardsnr. 77 Bruksnr. 810 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Gamle Strgmsvei 83, 2010 STREGMMEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlegp 6 881,16 kr
Feiing 555,96 kr
Renovasjon 7 556,19 kr
Vann 4 953,93 kr
Sum 19 947,24 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

) Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar

Restavfall 140 liter 25% 1 stk 4378.75 11 0% 3347,50 kr 450,84 kr
Feie- og tilsynsgebyr 0% 1 stk 625.00 11 0% 625,00 kr 52,08 kr
Malt forbruk vann 25% 81md 39.59 11 0% 3206,59 kr 3 206,59 kr
Malt forbruk avlgp 25% 81 m? 57.10 11 0% 4 625,10 kr 4 625,10 kr
-Fradrag innbetalt vann 25% 73 m® 39.59 11 0% -2 889,89 kr -2 889,90 kr
-Fradrag innbetalt avligp 25% 73 m® 57.10 11 0% -4 168,30 kr -4 168,27 kr
Fast gebyr vann bolig (15% mva) 15% 1 stk 1183.00 11 0% 1 183,00 kr 98,58 kr
Fast gebyr avlgp bolig (15% mva) | 15% 1 stk 1665.00 11 0% 1 665,00 kr 138,75 kr
A-konto vanngebyr (15% mva) 15% 159 m® 43.69 11 0% 6 946,47 kr 578,88 kr
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Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose ar
A-konto avlgpsgebyr (15% mva) 15% 159 m® 75.21 11 0% 11 958,39 kr 996,53 kr
Malt forbruk vann (15% mva) 15% 81 md 36.42 11 0% 2 950,06 kr 2 950,06 kr
Malt forbruk avlgp (15% mva) 15% 81 md 52.53 11 0% 4 255,09 kr 4 255,09 kr
-Fradrag innbetalt vann (15% mva) | 15% -73m® 36.42 11 0% -2 658,70 kr -2 658,71 kr
-Fradrag innbetalt avlgp (15% 15% 73 m® 52.53 11 0% -3 834,84 kr -3 834,81 kr
mva)

Sum 27 210,47 kr 3 800,81 kr

Alle eiendommer som er tilknyttet kommunalt vann og/eller avlgp i Lillestrem kommune er palagt vannmaler. Mangler eiendommen
vannméler skal det installeres. Se kommunens hjemmeside for informasjon om vannmaler: https:/lillestrom.kommune.no/vann-og-

aviop/vannmaler.

Kommunale gebyrer skal gjgres opp mellom selger og kjgper i forbindelse med salget. Er vannmaler installert ma denne avleses
ved overtagelse og avregnes i forbindelse med oppgjeret. Eiendomsmegleren skal veere behjelpelig med & foreta avregning
mellom selger og kjgper ved overtagelse av eiendom.

Det er kjgpers eget ansvar & falge opp A-konto for vann og/eller avigp ved eierskifte.

Lillestram kommune utferer ikke avregning av kommunale gebyrer ved eierskifte.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelopig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@p og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr 11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 23-0023/26
Adresse: Gamle Stremsvei 83, 2010 STRGMMEN, gnr. 77,
bnr. 810 i Lillestram kommune.

Salgsoppgavedato: 25.02.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Stian Berglund
TIf: 464 20 400
Epost: stian@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkér.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






